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A szakvéleményt a 2023. november 6-an tortént helyszini szemlén tapasztaltakra, a
rendelkezésemre bocsatott, korabban a szerkezeti beavatkozéasok kapcsan késziilt épiilet
tervekre, szakvéleményekre, a 2020-ban készilt ,,Allapotfelmérési jegyzékony”-re és
megbizoim szobeli épiiletismertetésére alapoztam.

Epiiletre vonatkozo6 ismeretek, tapasztalatok

Az épiilet a XX. szazad els6 felében,1940-ben épiilt, kora tobb, mint 80 év. Elhelyezkedése
szerint a Rozsadomb nyugati lejtdjén a Hankoczy €s Detrekd utca keresztezésénél 1€vo lejtos
telken talalhato. Az épiilet a lejtébe bevagva, részben alapincézve késziilt. A viszonylag nagy
kiterjedést, ,,Z” alaprajzi elrendezést épiilet, alaprajz szerint harom f6 részbdl all. A Detrekd
utcaval parhuzamos rész (1-es) lejtd iranyu féfalakkal, a rd kozel merdleges lejtd szintvonal
iranyu (ives) fofalakkal késziilt kozépso rész (2-es), majd a hozzd kapcsolddo, ismét lejtd
iranyu fofalakkal épiilt hazrész (3-as), amely részben aldpincézett, részben pedig feltoltésre
alapozott a lejtd feldli oldalon.

A haz hagyomanyos szerkezettel, tégla, illetve beton savalapozassal, 38 cm-es, vazkeramia
elemekbdl épitett tégla falazattal és melegen hengerelt acélgerendds fodémekkel késziilt,az
acélgerendak kozott keramia elemes fodém kitoltéssel(stiribordas, idomtestes fodém). A
magas tet acsolt fa szerkezet, dontéen pala, kis részben cserép héjazattal.

A kozelmultban, az 1980-as évek végén (kb. 35 éve) a padlas szinten tet6tér beépités tortént.
A TT2 szamu lakashoz a hatso kertben vasbetonbol épitett, kiilonalldo 1épcs6hdz biztosit
bejarast.

Az éplilet mellett, a felso, lejtd feldli oldalon a terep nagy feliileten térkdvel burkolt, a
valtozatos lejtésviszonyok miatt nem biztositott a csapadék épiilettdl valo tavol tartasa. Az
épiilet koriil utdlagosan tobb litemben késziilt jarda falcsatlakozasi szintje sok helyen a labazat
szigetelés folé esik, igy a csapadékviz dztatja a falat.

Az északkeleti oldalon, kozvetlen az épiilet mellett allo fenydfa gyokérzete lokalisan mar
jelentdsen megemelte a terepszintet a fal mellett. Ugyanitt, az épiilet mellett a terepszinten
Osszegylld csapadékviz ellendrzott elvezetésére kb. 3 évvel ezeldtt kdvel burkolt viznyeld
osszefolyd késziilt, ami a csatorndba van bekotve. Epitésekor a munkagddor kiemelésekor
feltartak azt a savalap részt, amelyet a feltoltésre esd épliletrész utdlagos alafalazasakor, az
1950-es években épitettek. Az alafalazasrol egy korabeli tervlap ad informaciot.

Korlatozott ismereteink szerint az épililet alapozasa agyagos altalajra terhel. A teherhordo
termett talaj heterogén szerkezetli, valtozo rétegzddéssel és vizvezetd képességgel biro,
helyenként er6sen duzzad6 agyag. Az 1990-es évek elsd felében mar késziilt talajmechanikai
szakvélemény a teriiletrdl.

Az épiilet élettartama soran régéta tapasztaltak fofali repedéseket, amelyek a savalapok
stillyedésére, mozgésara utaltak.

Ezel6tt 19 évvel, 2004-ben ,,URETEK” technoldgiaval altalaj szilarditd injektalas tortént az
alapincézetlen épiiletrész (3-as) hatso kert felé esd, feltdltésre alapozott fofalai alatt.

A helyszini szemlén tapasztaltak szerint, dontéen a feltdltésre épiilt hazrész féfalain
stillyedésbdl eredd ferde repedések lathatok cca.1,0-1,5 cm maximalis tagassaggal, melyek
megnyilasa az elmult 1-2 évben tortént. A fodém alsod sikjan is repedések nyiltak az
acélgerenddk mentén. Kisebb intenzitassal repedéses hibahelyek lokalisan jelentkeztek a 3-as
hazrész észak-nyugati hatdrolo fala melletti 1épcsd kiilsé alatdmasztd falan és a 2-es és 3-as
hazrészt elvalaszto fofal dél-nyugati részén, az alagsori szinten.
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A haz kiils6é fofalainak repedés képe nemcsak siillyedésbol eredd ferde repedéseket, hanem
jellemzden fiiggdleges és vizszintes repedéseket is mutat. Utdbbi repedések inkabb a haz nagy
kiterjedése, a hazrészenként 90 fokkal elforgatott fofal iranyok ¢és a ferde felszini adottsag
miatt, az alapsik térszin alatti mélységének valtozasa kovetkeztében keletkeztek. Az
alapincézett épiiletrészek alapvetden nem mutatnak siillyedési repedéseket.

Korkorosen, a tetd parkany ereszcsatornaja helyenkénti, a szarufdk évtizedek soran
bekovetkezett megereszkedése, illetve a tetd folé nyuld fak lombozatanak csatornaba kertilt
(foleg tileveli) levelei torlaszto hatasa miatt, kifolyik a csapadékviz a csatornabdl és a féfalak
tovét aztatja.

Megallapitasok, kovetkeztetések, javaslatok

A részben feltoltésre alapozott 3-as hazrész lakojanak elmondasa szerint a mintegy 19 éve
tortént talajszilarditds utan kb. masfél évtizeden keresztiil jelentds fofalrepedés nem tortént.
Az elmult 2-3 év alatt bekovetkez6 repedések megnyilasa egybe esik a 2022-ben tapasztalt
aszalyos év iddszakaval. Az aszalyos év hatdssal volt az altalaj vizhaztartasara is, és ez
jelentds zsugoroddst eredményezhetett a duzzadd agyagrétegben, ami a falat alatamaszto
savalap siillyedését okozhatta. Az altalaj réteg ismételt vizzel telitddése felpuhithatta a
duzzado agyagot, ami ugyancsak siillyedéssel jart.

Megallapithat6 tehat, hogy duzzado6 agyag alapozo réteg esetén a nedvességtartalom valtozasa
stillyedést okoz, tehat a viz tavol tartasa az épiilett6l alapvetd fontossag.

Esetiinkben ezért a siillyedések és az annak kovetkeztében megnyildé repedések tovabbi
tagulasanak megakadalyozasara a haz alapjaitol és annak talajkdrnyezetétol tavol kell tartani a
vizet, ami eredhet talajban szivargd rétegvizbol, csapadékbol, halozati vizvezeték-, vagy
csatorna csOtorésébol.

A stllyedések masik oka a feltoltésre €piilt hazrész elégtelen mindségii alapozéasa. Korabbi
javitasi kisérlet volt az 50-es években késziilt alafalazas, valamint a kdzelmultban elvégzett
injektalasos talajszilarditas (URETEK technolégia).

A tovabbi siillyedések megakadalyozasat az alapozési sik lesiillyesztésével lehet elérni,
mégpedig oly modon, hogy az aldpincézett hazrész meglévo alapozasi sikjanak szintje legyen
a feltoltésen 1évo épiilet résznek is az alapozasi szintje. Az egységes alapozasi sik szintje cca.
4 m-el van mélyebben a 3-as épiiletrészben 1éve lakas foldszinti padloszintje alatt.

A Geostabil Kft. altal javasolt injektalt mikroc6lopok alkalmazasa modja lehet az alapozasi
sik megfeleld mélységbe valo siillyesztésének.

Sziikséges beavatkozasok

Az épiilet stabilizalasa, tovabbi siillyedések és a fal-, illetve fodém repedések nyilasdnak
megakadalyozasara az alabb javasolt munkakat kell elvégezni.

- Tetd ereszcsatorna hibdk javitasa és a folyasfenék szintbe helyezése, hogy az ereszcsatorna a
fliggbleges ejtdcsovek felé lejtetve vezesse el a vizet.

- Terep felszin rendezése a haz korill. A lejtésviszonyokat ugy kell kialakitani, hogy a
csapadekviz az épiilettél minél tavolabbra keriiljon, €és a szabad elfolyas felszini folyokaval,
vagy csatornaba kotve megoldott legyen. Az épiilet feletti (magasabb fekvési lejtd felszin
oldalan 1évQ) telekrészen a terep meélyvonalat a haz hatarold falaval parhuzamosan, attol
legalabb 5-6 m tavolsagra, az utdlag épiilt 1épcséhaz folott sziikséges kialakitani. A ldbazati
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falszigetelés f61¢ es6 jarda szintet le kell siillyeszteni a szigetelt fal tartomanyaba gy, hogy a
legalabb 3-5%-o0s jarda lejtés a faltol elvezesse a vizet.

- A haz felett, a fal melletti feny6fa (kb. 2 m torzstavolsaggal) veszélyezteti a haz szerkezetét.
A térszin alatt a gyokérzona a pince szinti falszerkezetre gyakorolt erdhatdssal és a talaj
vizhaztartasat befolyasolva karositja az épiiletet, ezért kivagasa indokolt. Ezzel a tetd héjazat
€s a csatorna szennyezése is csokken.

- A feltoltésre alapozott épliletrészen az alapozasi sik lesiillyesztése az alapincézett rész
alapozasi szintjére (padloszint -4 m). A feladatra to6bb miiszaki megoldés is kinalkozik, mint
példaul mikrocolopozés, alafalazas, illetve a fent emlitett injektalt mikroc6lopok alkalmazasa.
(JET oszlopos alapsik mélyitést az altalaj agyagos volta miatt kevéssé javaslunk.) A
sziikséges beavatkozas kivalasztasat az €rintett savalapok kornyezetében végzett geotechnikai
altalaj feltaras és gazdasagossagi koriilmények befolyédsoljak. Informécio szerint az 1990-es
években mar késziilt erre vonatkozo talajmechanikai szakvélemény az érintett alapok
kozelébdl vett mintdk alapjan, ami felhasznalhato jelenleg is. A technoldgia kivalasztasdhoz
javasoljuk geotechnikus szakember bevondsat. A kivitelezést jogosultsiggal rendelkezd
szakcéggel kell végeztetni, amelyik az épitéstechnologia alkalmazasahoz sziikséges
talajvizsgalatokat elvégzi, illetve elvégezteti €s a technoldgiai eldirasokat, kdvetelményeket
alkalmazza a kivitelezés folyaméan, valamint tevékenységének szakszerliségére garanciat
vallal.

- Repedt fofalak javitasa ,,falvarrassal”. A falak javitasat legalabb fél évvel az alapsik
stillyesztés utdn szabad csak megkezdeni, mert meg kell varni a szerkezet ,,belilését” a
beavatkozas utan.

- Geodéziai monitoring rendszer felallitisa mérdpontok telepitésével a jellemzd pontokon,
azaz kb. 8-10 pont az érintett épiiletrész fofalainak sarok pontjain, a falmez6 kozepén és egy
fix ponton, amelyen nem varhaté mozgas. Az alapsik siillyesztés eldtti, alatti és utani allapot
magassagi adatainak rogzitése, majd stillyedéskovetés fél évig az els6, a harmadik és a
hatodik honap végén, ezt kdvetden az eltelt egy év utan, a kdvetkezOkben pedig két évente, 6t
¢év elteltéig.

Megjegyezziik, hogy a fenti épililetszerkezet javitasi és allagmegodvasi munka szakszerd,
gondos végzése esetén sem zarhato ki, hogy a beavatkozast kdvetd jovoben jelentkeznek az
épiilet fofalain repedések. Az elvégzett munkatol az varhatd, hogy a repedések megnyilasanak
mérete egy nagysagrenddel (tizedére) csokken és bedll egy kvazi allando allapot.

Felmeriil még a felszin alatti rétegvizek esetleges el6forduldsanak, illetve mozgésanak a
hatasa. Feltarasa vizsgalo kutakkal végezhetd. Jelentds rétegviz jelenléte esetén a viz
eltavolitasa mélységi talaj drénezéssel, pl. ,,Békés drén” épitésével oldhatdé meg, ami sziikség
esetén az épilet folott, lejtd szintvonal irdnyl nyomvonallal telepithetd. Megépitése nagy
anyagi raforditast igényel. Tudomas szerint jelenleg nincsen olyan tapasztalat, amely
jelentdsebb rétegviz jelenlétére utal.
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
GERGELYNE VIG EMESE (igyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.08.28. 02.16.19

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: VIG EMESE
Sziiletési hely: BAIA-MARE
Szlletési datum: 1962.07.20.
Anyja neve: KOVATS KATALIN ILONA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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