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Osztalyvezetd Asszony Hiv. szam: XIV/80-3/2023
Ugyintézd: Sulan Gabriella

Gazdasagi Igazgatosag Targy: Té4jékoztatas a Budapest II. Keriilet.
Vagyonhasznositasi ¢s Ingatlan- beltertilet 54212/1, 54212/3 és 54296/3
nyilvantartasi Osztaly helyrajzi  szama  ingatlanok  beépitési
Ugyintézojiik: dr. Gyérgy Rita eléirasaival kapcsolatban

Gvoregv. Rita‘wmasodikkerulet.hu

Helyben

Tisztelt Osztalyvezeté Asszony!

A fenti hivatkozasi szamu levelében megfogalmazott kérésére valaszolva telepiilésrendezési
szempontbol az alabbi tdjékoztatast adom:

A targyi ingatlanokkal kapcsolatos hatalyos helyi eldirdsokat Budapest Fovaros II. Keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  Budapest Févdaros 1l keriiletének — Epitési
Szabalyzatdrél szo616 28/2019.(X1.27.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint a felepiiléskép védelmérdl szoldé 45/2017.(XI11.20.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozasa érdekében késziilt
telepiilésképi arculati kézikényve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése
értelmében, a KESZ hatalya ala tartozo teriileten a telepiilésképi kovetelményeket a TKR
szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

[A hivatkozott jogszabalyok — tobbek kozott — elérhetdek a 1. keriilet hivatalos oldalan, az
alabbi linken: https:/net.jogtar.hu/rendelet-kereso/gvors?council=ii-kerulet.
[lletve az alabbi helyen is megtekinthetok: www.masodikkerulet.hu » Kézérdeki » Hivatal »
Szabalyzatok » Telepiiléskép / KESZ]

Az 54212/1 hrsz.-u természetben a Rékos k6z 9. szam és az 54212/3 hrsz,-u természetben a
Rékos kéz 14 szdm alatt talalhat6 ingatlanokat a KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 6.
szelvény) Lke-2/Sz-12 jell épitési Ovezetbe sorolja. Az ingatlanokra vonatkozo altalanos
eléirasokrol a KESZ 92-94. § -ai, a részletes el6irasokrol a KESZ 98. § (1) és (2) bekezdései
rendelkeznek. Hidegkut karakteres teriileteinek kiegészité eldirasait a KESZ 143/A §
tartalmazza.

Az Lke-2/Sz-12 jelli épitési 6vezet paramétereit a levél 1. melléklete tartalmazza.

Az ingatlanokat a KESZ 5/A és 5/B mellékletei szerint korlatozassal, védelmekkel nem
érintett.

A targyi ingatlanok a TKR 2. melléklete szerint Hidegkuton beliil Kertvdrosias karakterti
meghatérozo teriileten helyezkedik el, melynek egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményeit
a TKR 36. § tartalmazza. A Kertvarosias karakterli meghatarozo teriilet részteriileteire
vonatkozé egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményeket (KK/1 jelit) a 38. § tartalmazza.
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Az 54296/3 hrsz,-i ingatlant a KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 6. szelvény)
Vi-2/Sz-31 jelt épitési vezetbe sorolja. Az ingatlanra vonatkozo altalanos elbirasokrdl a
KESZ 111-115. § -ai, a részletes eloirasokrol a KESZ 118. § (1) és (2) bekezdései
rendelkeznek. A PO jelii Pesthidegkut-Ofalu kiegészitd eloirasait a KESZ 143/C §
tartalmazza.

A Vi-2/8z-31 jelii épitési Gvezet paramétereit a levél 1. melléklete tartalmazza.

A KESZ 1. melléklete a Szabélyozasi tervlap a tdjékoztatd elemek kozott un. ..patak
nyomvonal fenntart6 sadvval” érinti, amely az ingatlan teriiletének koriilbeliil felét elfoglalja.

Szakmai allaspontunk szerint, a 54296/3 hrsz,-u telek geometridja- €s a patak medrének az un.
.-patak nyomvonal fenntartd savval” elfoglalt teriilet miatt az ingatlan beépitésre (épiilet-
elhelyezésre) nem alkalmas. Tovabba az ingatlan — gépjarmi-megkozelitésre igénybe
vehetd — koztertileti kapcsolattal nem rendelkezik: csak a patak felol kozelitheté meg: nem
tekinthet6 épitési teleknek. Csak az 54296/1 hrsz.-a magantulajdont ingatlannal egyesitve
hordoz — épitésjogi értelemben — t6bblet-beépithetdséget.

Az 54296/3 hrsz.- ingatlan a KESZ 6. melléklete szerint az Onkorményzat elévasarlasi
jogaval érintett, Intézményhalozat fejlesztése céljabol érintett ingatlanok k6zott szerepel.

Az ingatlan a KESZ 5/A és 5/B mellékletei szerint korlatozéassal, védelmekkel nem érintett.

A targyi ingatlan a TKR 2. melléklete szerint Hidegktton belill Pesthidegkit-Ofalu
meghatérozo teriileten helyezkedik el, melynek egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményeit
a TKR 36. § és 37. § tartalmazza.

Allaspontom szerint a 54296/3 hrsz.-G ingatlan, felajanlo részérdl cseretelekként torténd
ajanlata szerinti érték-6sszevetés atgondolando.

Jelen tajékoztatas szakmai allaspontként értelmezend6, amely nem jogforrds, igy arra
hivatkozva dontés nem hozhato, azzal nem indokolhato.

Budapest, 2023. jalius ¢ tt )

Tisztelettel: \

Trummer Tamas:
foépitész

Melléklet:
1. Lke-2/Sz-12 jelii épitési ovezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6b. tablazat alapjan]
Vi-2/Sz-31 jelii épitési dvezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 10b. tablazat alapjan]
2. Kivagat a KESZ 1. mellékletéb6l (Szabalyozasi terv 6. szelvény)
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1. melléklet

Az Lke-2/Sz-10 jel épitési 6vezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6b. tablazat alapjan]:

2. MELLEKLET Az épitési bvezetek és az & k paramétereit meghatarozé tablazatok
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A Vi-2/Sz-31 jelii épitési 6vezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 10b. tablazat alapjan

2. MELLEKLET Az épitési Gvezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 10b. tablazat
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2. melléklet

Kivagat a KESZ 1. mellékletébdl (Szabélyozasi terv 6. szelvény)
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