Miiszaki vizsgalati jelentés

2023. januér 20,

Dardzs utca 1. Tdrsashéz
Budapest, Il. Kerlilet

Képviseli: Lakatos Kinga kéz6s képvisels
Targy: Térsashdzi magastets &ltaldnos dllapotértékelése

A Térsashazkezel§ kezdeményezte a teté altaldnos vizsgalatét azzal a céllal, hogy
az eseti Javitdsokat végzé szakkivitelezSk visszajelzései alapjan megrendelt /
elkészitett szakértSi vélemény §ltal a térsashdzkdzosség is tisztdban legyen a tets
mlszaki éllapotdval, az azzal kapcsolatos tennivalékkal.

A helyszini szemrevétellel tortént vizsgélatot, Iézeres mérémiiszerrel végzett
méretfelvételt, valamint a kiils6 oldali drénfotézést 2023, janudr 18.-4n végeztik. A
drénfelvétlieket e jelentéssel egyidejlileg fajlkiildS rendszeren megkiildtiik a
megbizd részére.

1. Atapasztaltak Iényegi 6sszefoglaldsa

b) Az elnyujtott F-alaprajzu épiilet feltehetSleg az 1920-1930-as években é&piilt
egy f6- és egy melléklépcséhdzas fliggdfolyosds bérhéz, a félépcsShézban
személyfelvoné muikodik. Az épiilet bejérata a Dardzs utca fel6li-, hosszanti
utcal homlokzat oldalan taldlhaté, az épiilet révidebb utcai homlokzata a
Zsigmond térre néz. Az F-alaprajzi elrendezésben az ‘F' fiiggdleges részét a
hosszanti éplletrésznek foghatjuk fel, felsd széra a Zsigmond téri homlokzattal
rendelkezd rész, az als6 szardban a f6lépcsShéz kapott helyet, A két ‘szarvég'
tlzfallal hatdrolt, a hosszanti oldalon a szokatlanul magas, mintegy 75 fokos
meredekségl nyeregtetét 2 db kéztes oromfal tagolja;

) Az épllet utcai szdrnyédn a hosszanti oldal elsé oromfala elétti részig bezdrdlag

a tetSteret beépitették, itt a héjazat kora, tipusa és &llapota is eltér a tetd t&bbi
részétdl;

d) Atetd egyéb részei padldsjdrdéval illetve Iétrakkal &tjdrhatdk, a beépitett
tetdtéri részek melletti kdzlekedés is biztosftott:

e) Atetd dltaldnos dllapota a beépitett tet6tér ltal érintett részeken jelentésen
leromlott, az egyéb helyeken katasztrofélis;
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f)

g)

a)

b)

A nem beépitett tetérészeken a szimpla koronafedésben rakott (helyenként
kordbban foltszer(ien javitott-cserélt) hédfarku cseréphéjazat teljesen
vizzardsdt vesztette, a Iécezés korhadsaga olyannyira elérehaladott, hogy a
karbantartdsi célu [épés terheket mar nem képes biztonsdggal elviselni, tébb
helyen a héjazat sllya (azaz az 6nslly teher) alatt is berogydsok, teherbirds
vesztések ldthatdk. A gerinc és a lefuté élek kipcserép-elemei 90%-ban
kimozdultak, a héjazat a drénfotdkon is 18thaté részeken helyenként tdbb m2-
en hidnyzik! A kéményfejek fagydskarosodasokkal érintettek, a beton
fedSlapok a 2 db felljitott kéményfejtél eltekintve porézusak, a falazott részek
fugahidnyosak. A két kézbensd oromfal kézétti kéményfej dllapota leomlds
kozeli, itt szinte teljesen eltlintek a téglafugdk, a fedlap teljes egészében
hianyzik, a geometridn jelent8s torzuldsok lathaték, a kémény egy erdsebb
szél hatdsdra a teljes stabilitdsvesztés dllapotaba keriilhet! Ugyanez igaz a két
tlizfalra is: a mellékelt fot6kon I&thatd a felsé falszakaszokrél mér korébban
lehullott téglasorok okozta hidny, az utcai szarny nagyobb ttizfaldnak felsé
részei ugyancsak a leomlds hatdran vannak! A bddogos szerkezetek &llapota
szintén leromlott, a kéményseprd jarddk szabvényositédsa csak részben tértént
meg. A tetén tobb antennét és egyéb hirkézlési kiegészitét helyeztek el, ezek
mdra vélhetéen haszndlaton kiviilivé véltak. Villdmvédelmi rendszer nyomaira
a fenti bejards alkalméval nem bukkantunk. Osszességében a tetdt a fentiekre
valé tekintettel veszélyesnek mindsitem, amibél kedvezétlen id&jards, viharos
szél esetén kdzvetlen életveszélyes §llapot is kialakulhat!

A beépitett részeken a fedélszéki szerkezetek, héjazat és lécezés, bddogos
szerkezetek dllapota szintén leromlott, a fenti megéllapitdsok ide is
érvényesek, a kdzvetlen veszélyhelyzet kialakuldsat azonban e részeken
helyileg végzett javitdsokkal dtmenetileg el lehet keriilni. A héjazati
rétegrendben nem taldltuk nyomat a beépitett tetSterek esetén sziikséges
atszell§ztetésnek;

A tapasztaltakbdl levont kovetkeztetések, szilkséges intézkedések

Haladéktalanul sziikséges a tet6 veszélyes dllapotdnak megsziintetése, a két
tlzfal és a veszélyes kéményfej stabilizéldsa, a fentiekben leirt, mellékelt dbrén
jeldlt részeken a lécezés, héjazat, bddogos szerkezetek cseréje, kiegészitk
fellilvizsgdlata, kéményfejek reviziéja, kéménysepré jardék szabvényositésa. E
munkdk kizdrélag biztosftott segédszerkezetekrdl végezheték, sziikség esetén
ipari alpintechnikai kiegészitéssel, de az elérehaladott ténkremenetel miatt az
alpintechnika kizérélagos alkalmazdsa szigordan kertilendd!

Szintén sziikséges a beépitett tetStéri részek feletti héjazat &tvizsgélésa,
cseréplecstiszds elleni védelmének biztositésa, helyi héjazat javitdsok
elvégzése. E munkdk kell6 korilltekintéssel és el6készités mellett is csak ipari
alpintechnkai biztositdssal végezheték.
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c) A térgyi tetd feldjitdsi munka telepiilésképi tudomdsulvételi hatdrozattal
végezhetd, tehdt a munkakezdés el6tt az épitési hatéségtdl hozzdjéruldst /
tudomdsulvételt kell rd kérni, ehhez regisztrélt épftész tervezd sltal készitett
tervdokumentécié benyujtdsa sziikséges. A jelen szakvéleményhez mellékelt
drazatlan kdltségvetésl kifrdsban régzitett kiviteli programban az épiilet
koranak és jellegének megfelelé miiszaki megolddsokat szerepeltettiink és
ezdltal j6 eséllyel 6sszhangban lesznek a hatésédg kivénalmaival, azonban a
teleptilésképi hatérozatban a késébbiekben esetiegesen szerepl6

ellentmondasokat sziikséges a tényleges kiviteli programban feloldanl, a kért
megolddsokat ide dtemelni.

KMF.

Erdélyi Galjor
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