ELOTERJESZTES

A Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak 2023. junius 26-i rendes iilésére

Eléterjeszté:  Annus Bélané igazgato
Gazdasagi Igazgatosag

Targy: A Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat tulajdondban 4ll6
1023 Budapest, Uromi utca 24-28. alagsori egyéb helyiség bérbeadasarél
dontés

Készitette: Hornyak Laszl6 helyiséggazdalkodasi referens

Ugyiratszamok: XV/115/2023
Tisztelt Bizottsag!

A Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat kizarélagos tulajdont képezi az alabbi iires, nem
lakds céljara szolgal6 helyiség:

Ingatlan adatai Kérelmez6 Bérbevétel Kérelem Miiszaki allapot Bérleti
célja idépontja dij, egyéb
[ ikl koltségek
14943/7/C/2 Pogany személyi Kelte: Az ingatlan bejarata kozvetlentil | 39.000,- Ft
hrsz. 1023 | AnnaPetra | edzd szoba | 2023.05.15 | Tarsashaz alagsorabol nyilik. A | +AFA/h6
Budapest, (Beérkezés | bejaraton egy fa bejéarati ajtéd
Urémi utca 24- id6pontja: | taldlhaté. Az ingatlan egy | Kozos
28. alagsor 2023.05.23) | helyiségb6l all, mely ,,1.” alakt. | koltség:
Hfeliilvizsgalat Az ingatlan ablakai a Tarsashaz | 4.875,-Ft
alatt” 33 m? elétti kozteriiletre tekintenek. Az | +AFA/h6
egyéb helyiség ingatlan csak elektromos és viz
bekotéssel  rendelkezik. A | Fitési dij:
tarsashaz fiitési csovei haladnak | 4.300,-Ft
4t az ingatlanon ezért kiilon | +AFA/hé
fiitési rendszerre nincs sziikség,.
Az oldalfalakon feldzas nyomok
lathatoak, a festés tobb helyen
séritlt. A padldo kovel &s
lindleummal boritott, allapota
| | - felujitando.

A fenti nem lakds céljara szolgald helyiség bérbevételére kérelem érkezett, melyet kovetéen az
Immowell 2002. Kft. elkészitette a helyiség bérleti dijara vonatkozod értékbecslést. A
szakvélemény a SharePoint rendszerbe feltoltésre kerlilt,. (melléklet - bérbevételi kérelem)

A tablazatban jelslt ingatlan a Budapest Févéros 11. Keriileti Onkormanyzat 78/2021.(1V.15.)
képviseld-testiileti hatdrozata értelmében keriilt bérbeadasra meghirdetésre Budapest Févaros
I1. Kertileti Onkormanyzat honlapjan.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarél, tovabba
az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl,
bérbeadasanak feltételeirdl szold 34/2004.(X.13.) onkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet)
42. § (1) bekezdése értelmében a helyiséget bérbe adni hatarozott, illetéleg hatdrozatlan idore,
vagy feltétel bekovetkeztéig lehet.



A Vagyonrendelet 40. § (4) bekezdése értelmében a helyiségbérleti szerz6dés megkotésének
feltétele, hogy a bérld a szerzddés alairasaig harom havi bérleti dijnak megfeleld mértékii
dsszeget fizessen meg bérbeadd részére (6vadék), amely Osszeg nem vagy késedelmes fizetés,
karokozas esetén a bérbeadd altal szabadon felhasznédlhatd. A Bérlo aital a GTB hatarozataval
elfogadott miiszaki tartalommal, iitemezéssel és koltséggel végzett értékndveld beruhéazas
esetén a GTB hozzajarulhat a mar megfizetett 6vadékbol az értéknoveld beruhdzés koltségei
fedezéséhez az 6vadék Osszege legfeljebb 50%-anak visszautalasahoz az iitemterv 50%-os
teljestilése esetén, a munkak befejezését kdvetd 30 napon beliili bérloi 6vadék visszapotlasi
kotelezettség terhe mellett. A helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor az 6vadék a bérlo és a
bérbeado kozotti elszamolast kovetden visszajar. A bérbeado az ovadék dsszege utan kamatot
nem fizet.

A Bizottsagnak a dontésre a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése, 25. § (2) bekezdése a) pontja
és a 13/1992. (VII. 01.) Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Onkormanyzati rendelete - az 6nkormdnyzat Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl - 11.
melléklet a Bizottsagok feladat- és hataskore 1. Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsag (GTB) 1.2.
a GTB a Képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a Vagyonrendelet 25. § alapjan
gyakorolja az ingatlanokkal kapcsolatos bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket és e jogkdrében
dont:1.2.14. a lakdsok és helyiségek piaci alapon, péalyazat Gtjan torténd bérbeadasarol, ad
felhatalmazast.

A hatérozati javaslatok elfogaddsahoz egyszerii tobbségii szavazati arany sziikséges.

Hatarozati javaslatok

A./

A Gazdasagi ¢és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy a Budapest Fovaros II. Kertileti
Onkorményzat tulajdonaban 4116, Budapest II. keriilet, belteriilet 14943/7/C/2 hrsz.-on
nyilvéntartott, természetben 1023 Budapest, Uromi utca 24-28. alagsor ,,feliilvizsgalat alatt”
nyilvantartott, 33 m? teriiletli, egyéb helyiség megnevezésii ingatlant Pogany Anna Petra [}
B clatti lakos részére személyi edzé szoba céljira hatarozatlan
idore bérbe adja azzal, hogy a szerz6do6 felek az 1993. évi LXXVIIL tv. (Lakastorvény) 43. §
(1) bekezdésében foglaltak szerint indoklés nélkiili hat honapos felmondasi idében allapodnak
meg, mely tényt a bérleti szerzédésben rogziteni kell, tovabba a 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati
rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan a szerzddés megkotésekor Pogény Anna Petrdnak az
Onkorményzattal szemben ad6- vagy bérleti dijhatraléka nem allhat fenn és a bérleti szerzédés
megkotéséig Pogany Anna Petra igazolni kételes, hogy a tevékenység gyakorlaséra egyéni
vallalkoz6i engedéllyel rendelkezik.

A bérleti dij 6sszege a Budapest Févéaros II. Keriileti Onkormanyzat 309/ és 312-
315/2020.(X.29.) képviselo-testiileti hatarozatai, valamint az Immowell 2002 Kft. 4ltal 2023.
junius 5-én elkészitett értékbecslés alapjan a 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet
rendelkezései szerint: 39.000,- Ft + a mindenkor hatilyos jogszabalyok szerinti AFA/ho,
valamint a bérlot terheli a mindenkori kozos koltség és a hasznalattal egyiitt jaro
koltségek megfizetése is.



A Vagyonrendelet 40. § (4) bekezdése értelmében a helyiségbérleti szerzédés megkdtésének
feltétele, hogy a bérld a szerzddés alairasaig haromhavi bérleti dijnak megfelelé mértékii
Osszeget fizessen meg bérbeado részére (6vadék), amely Gsszeg nem vagy késedelmes fizetés,
karokozés esetén a bérbeadd altal szabadon felhasznalhato. A helyiségbérleti jogviszony
megsziinésekor az ovadék a bérld €s a bérbeadd kozotti elszamolast kdvetden visszajar. A
bérbeado az 6vadek osszege utan kamatot nem fizet.

A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele tovabba, hogy Pogany Anna Petra benyujtsa a
Budapest Févaros 1. Keriileti Onkormanyzat Alpolgarmesterének rendeltetés mod valtoztatéast
tudomasul vevd hatérozatat, vagy a Telepiilésképi Bejelentési Osztaly allasfoglalasat, mely
szerint a tevékenység folytatasahoz telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa nem
sziikséges.

A bérl6 vallalja a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra valo alkalmassa tételét azzal, hogy az
altala végzett munkalatok ellenértékének megtéritésére vagy bérbeszamitasra semmiféle igényt
nem tarthat és értékndveld beruhazast is sajat kockazatara - megtéritési igény nélkiil - végezhet.
A bérld barmilyen atalakitasi, felujitdsi munkat csak a bérleti szerz0dés megkotését és a
Bizottsag joévahagyd dontését kovetden, a bérbeaddval kotott kiilon megallapodas alapjan
végezhet, melyben régzitésre keriil, hogy a bérleményben a felujitadsi munkalatok koltségei
kizarélag a bérlét terhelik, milyen munkdk keriilnek elvégzésre, mikor torténik a munka
megkezdése és befejezése, ezeket koteles a bérlé a bérbeado részére bejelenteni és igazolni,
valamint a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd megsziinésekor a bérld a felqjitas
_ soran elvégzett munkak, valamint a felujitds soran_beépitett, allagsérelem nélkil el nem
tavolithato tartozékok, berendezések és felszerelési targyak tekintetében nem jogosult az eredeti
allapot helyreallitasara, azok a bérleményben maradnak, és a tulajdonost illetik meg.

Amennyiben Pogdny Anna Petra a helyiségbérleti szerzédést a hatarozatrol szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott 60 munkanapon beliil nem k&ti meg, gy a jelen hatarozat a hataridé
leteltét kdvetd napon minden tovabbi jogeselekmény nélkiil hatalyat veszti.

A Bizottsag a Polgdrmester ¢s a Jegyz6 utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatdsag
igazgatojat a sziikséges intézkedés megtételére.

Felelos: Polgarmester Gtjan Annus Bélané igazgato
Hataridé: 90 nap ;

B./

A Bizottsag ugy dont, hogy a Budapest Févéros I1. Keriileti Onkorményzat a tulajdonéban 4116,
Budapest II. keriilet, belteriilet 14943/7/C/2 hrsz.-on nyilvantartott, természetben 1023
Budapest, Urémi utca 24-28. alagsor ,feliilvizsgalat alatt” nyilvintartott, 33 m? teriiletii,

egyéb helyiség megnevezésii ingatlant Poginy Anna Petra |GGG

sz&m alatti lakos részére nem adja bérbe.

A Bizottsag a Polgarmester €s a Jegyzo utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatosag
igazgatojat a sziikséges intézkedés megtételére.

Felelos: Polgarmester Gtjan Annus Bélané igazgato
Hatarido: 30 nap



Budapest, 2023. junius 19.

Orsi Gergely
Polgarmester meghizasiabol eljimeea—

Annus Bélané
zdasagi igazgato {

LN

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Pogany Anna Petra bérbevételi kérelme
2. szému melléklet: Tulajdoni lap
3. szamu melléklet: Ertékbecslés Uromi utca 24-28. egyéb helyiség



KERELEM
Onkormanyzati tulajdona, nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbevételére
¢« Keérelmezd adatai (a vonatkozé részt kérjiik kitoltent)

Természetes szenmély kérchmezo Jogi személy/cgyeni vallalkozo kérelmezd

R oS, AmaEETs Cégnév/egyeéni vallalkozd neve:

. Székhely:
Lakeim: | Y
Levelezési cim: Cégjegyzékszam:

. Adoszam:
Telefonszam: _

= Képviseld neve:

Bl cir: [ 7

Telefonszany:

E-mail cim:

«  Nem lakds céljdra szolg4l6 helyiség adatai

Cim: Urdmi utca 24-28. alagsor alatti
(egyéb helyiség 33m2)

Helyrajzi szam: 14943/7/C/2

* Az ingatlanban folytatni kivant tevékenységi kir (funkcié) részletes leirdsa,
illetve meghatdrozasa, pontosan megjelolve a tervezett nyitvatartasi iddt:



Személyi edzé szoba kialakitdsa, cgyéni iigyfelekkel. A teret teljesen feljitanam,
elinditanélc egy egyéni vallalkozast és 1, maximum 2 ember edzését vallalnam a
helyiségben, ami zajjal nem jaré tevékenység. A nyitva tartas: hétfén, kedden,
csiitortokon és péntelen, 7:30-rél 20:00-ig,

¢ Jogi személy/cgyéni vallalkozo kérelmezd esctén a cég rovid bemutatisa:

Amennyiben a kérelmezé altal folytatni kivant tevékenység nem felel meg a bérbe venni
kivant helyiség ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésének, akkor ebben az esetben az ingatlan
rendeltetési moédjanak megvaltoztatisa szitkséges, ami a telepiiléskép védelmérdl sz616
45/2017.(X11.20.) 6nkormaényzati rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott.



A bérbeveteh kérclenher csatolni kell o rendeltetési mad valtast wudomasul vevd hatdrozatol
vagy azi az allasfoglaldst, mely szerint a (evékenység folytatasahoz welepiilésképi bejelentési
clydras felolytalasara nines sziikség.

Déatum: 20230515,

Alairas



2. szamb inelléklst

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonproflt Kft. - Féldhlvatal
Budapest Fovaros Konmdnyhivatala Fsldhivatali Foosztdly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/1

E-hitefes tulajdoni lap - Szende misolat
Megrendelés szAm:8000004/200638/2023
2023,05.22

BUDAPEST ILKER,
Beltertilet 14943/7/C/2 helyrajzi sz

1023 BUDAPEST II.KER. Urdmi utca 24-28. alagsor. "fellilvizsgalat alatt"

LRESZ —————— ey
1. Az egyéb 6ndlld irgatlan adatai:
megnevezés terdlet szobdk széma eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
egyéb helyiség 33 0 0 50/106000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 999992/1999/

2. bejegyzd hatéarozat: 164954/1993/1993.06.23
Tarsashéz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatadrozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 164954/1993/1993.06.23
jogcim: 1991, évi XXXIII. tv. 103099/1992/1992.04.30
jogcim: eredeti felvetel  164954/1993/1993.06.23
jogallds: tulajdonos
név: II,KER. ONKORMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE




3. szami meliéklet

A 1023 Budapest, Urémi utca 30-32. C épiilet, -1 emelet. 2. szam alatti ingatlan bérleti dij becslése

BERLETI Dij
MEGHATAROZASARA VONATKOZO
SZAKERTOI VELEMENY

1023 Budapest, Uromi utca 24-28, C épiilet, -1 emelet. 2. szam
alatti 14943/7/C/2 Hrsz.-a

egyéb helyiség megnevezésti
ingatlanrol

Készitette: Immowell 2002 Kft.



A 1023 Budapest, Urémi utca 30-32. C ¢piilet, -1 emelet. 2. szam alatti ingatlan bérleti dij beeslése

Javasolt bérleti dij

Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzata 2023. majus 22.-én kelt megbizasa
alapjan az Immowell 2002 Kft. a 1023 Budapest, Urémi utca 24-28, C épiilet, -1 emelet.
2. szam alatti ingatlan bérleti dij meghatarozasara vonatkozé szakértését elvégezte. A
szakért6i munka elvégzése alapjan az alabbi javaslatot tessziik a havi brutté bérleti dij

mértékének meghatarozasara.

Normal piaci koriilmények kozott, a bérbeadéashoz elegend6 id6 rendelkezésre allasa
esetén, a jelenleg is hasznalt bérleti szerz6dés kondiciéi mellett, ugyanakkor a

tarsashazi térvény moédosuldsa miatti kockézatoktdl eltekintve, a targyi ingatlan

realis brutt6 bérleti dija:

49 530,- Ft/hé,

azaz negyvenKkilencezer-6tszazharminc forint havonta

A Dbérleti dij nett6 dsszege:

39 000,- Ft/hé + 27% AFA,

azaz harminckilencezer forint havonta + 27% AFA

Az ingatlan felmérését és a bérleti dij becslését végezte:

P.H. ik6 Sandor
Ugyvezet6 igazgat6

Budapest, 2023. janius 05.

Készitette: Immowell 2002 Kft, 2



A 1023 Budapesl, Urdmi utca 30-32. C épiilet, -1 emelet. 2. szdm alatti ingatlan bérleti dij becslése

2.

El6zmények

2.1. A megbizd

2.2

2.3.

2.4.

Budapest Févaros II. Kertileti Onkorményzat

1024 Budapest, Mechwart liget 1.

A megbizott

Immowell 2002 Kft.

1039 Budapest, Karacsony Sandor u. 55.

Képvisel&je: Miké Sandor ligyvezets igazgatéd

A megbizas targya

A 1023 Budapest, Urdmi utca 24-28, C éptilet, -1 emelet. 2. szam alatti 5Snkorméanyzati
ingatlan rendezett ingatlanpiaci koriilmények kozott és a bérlemény kiadasdhoz
sziikséges optimalis id6 rendelkezésre 4llasa esetén a redlis piaci bérleti dfjanak
szakértSi vélemény keretében torténd meghatérozasa.

A szakértd megbizasianak célja

Budapest, II. Keriileti Onkorményzat tulajdondban 1év$ ingatlanok bérleti dfjainak

feltilvizsgalata az aktuélis piaci viszonyoknak megfelelGen.

Készitette: Immowell 2002 K ft. 3



A 1023 Budapest, Urdmi utca 30-32. C épiilet, -1 emelet. 2. szam alatli ingatlan bérleli dij beeslése

3. Kiindul6 adatok, a szakértés modszere

3.1. Adatszolgaltatas

A megbizé dtadta a rendelkezésére allé szerz6déseket, dokumentumokat. Az

értékeld megvizsgalta a rendelkezésére 4ll6 adatokat. Az értékbecslé helyszini

szemlén és bejarason megtekintette a targyi ingatlant, amelyrél fotédokumentaciot

készitett.

3.2. A szakértés modszere

Az értékelés moddszereként az értékelé a piaci Osszehasonlité alapt eljaras

modszerét véalasztotta, amelynél a kornyezetben fellelhet6 bérlemények bérleti dijait

vette alapul.

Az értékelés fordulonapja 2023. janius 05.

Az érték-megéllapitas érdekében az értékbecsls vizsgélta és elemezte az aldbbi

kortilményeket:

L]

a II. keriileti ingatlanok, helyiségek piaci bérleti dfjanak arszinvonalét,

az ingatlan elhelyezkedését, megkozelithetségét,

szemrevételezéssel a helyiség miiszaki allapotat, tekintet nélkiil a nem lathato,
rejtett hibdkra.

az ingatlan funkciondlis megfelel6ségét, egyedi adottsagait kornyezeti
sajatossagait,

irodaknal az utcak presztizsértékét.

3.3. Az értékelés felhasznalhatosaga

A bérleti dij meghatarozasa a Megbiz6 tizleti céljaira késziilt.

A szakvéleményt mas célra felhasznalni részleteiben, vagy egészében nem lehet.

Az értékelés érvényességi ideje a szakvéleményben rogzitett feltételek mellett a

fordulénaptol szamitott 180 nap.

Készitette: Immowell 2002 Kft. 4



A 1023 Budapest, Urdmi utca 30-32. C épiilet, -1 emelet. 2. szam alatti ingatlan bérleti dij beeslése

4. Az ingatlan jellemz&i

4.1. Azingatlan kornyezetének ismertetése

¢« Azingatlan a Zsigmond térhez kozel helyezkedik el.

o A teriilet atlagos kozlekedési lehetdségekkel bir.

e Azingatlan kérnyezetében a parkoléds csak nehézkesen kivitelezhet6. A
parkolas fizet8s. A tomegkozlekedési kapcsolatok a Bécsi titon és Lajos
utcaban elérhet6ek.

¢ A kodrnyék gyalogosforgalma atlagos.

e Azingatlan bejarata a Tarsashéz folyoséjardl nyilik.

4.2. Azingatlan ismertetése

Az ingatlan cime: Urémi utca 24-28, C épiilet, - 1
R - - emelet. 2. szdm

Helyrajzi szama: 14943/7/C/2

Megadott funkcidja: Egyéb helyiség o 1
Jelenlegi funkcidja: Ures

Osszehasonlitasra keriilt, mint: iroda

Osszes hasznos felépitmény teriilet: 3Bm

Tulajdonos: Budapest F6véros II. Kertileti ]

Onkormanyzata
Az ingatlan miiszaki ismertetése:
. Az ingatlan bejarata kozvetlentil Térsashaz alagsorabél nyilik. A bejaraton

egy fa bejarati ajt6 taldlhaté. Az ingatlan egy helyiségb6l 4ll, mely ,L” alakd. Az
ingatlan ablakai a Tarsashaz el6tti koztertiiletre tekintenek. Az ingatlan csak
elektromos és viz bekotéssel rendelkezik. A tarsashaz f(itési csovei haladnak at az
ingatlanon ezért kiilon flitési rendszerre nincs sziikség. Az oldalfalakon felazas
nyomok lathatéak, a festés tobb helyen sériilt. A padlé kével és lindleummal

boritott, dllapota feltGjitand6. A helyiség feltjitast kovetGen hasznosithatd.

Készitette: Immowell 2002 Kft. 5
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5. A bérleti dij becslése

A szakeért$ elvégezte a vizsgalt ingatlan kornyezetében fellelhets ingatlanok bérleti
dijainak ©sszehasonlitiasan alapulé értékelését. Az értékelés sordn a hasonld
adottsagi és funkci6ju ingatlanok elhelyezkedési, fizikai 4llapot szerinti, mtszaki
jellemz&iben mutatkozé kiilénbségeket vizsgalta, természetesen figyelembe véve az
adatok aktualitasat is. A bérleti dij meghatdrozasanal a szakért6 vélelmezte, hogy a
Bérbeadd a jelenleg altalanosan hasznalt bérleti szerz6dés rendszere szerint fog

bérleti szerz6dést kotni.

51. A bérleti dij kiszamitasanak moédszere
A vizsgélt ingatlan becsiilt bérleti dijat az alabbi értékek szorzataként kaptuk meg;:
a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat 309/2020.(X.29.) képviseld testiileti
hatérozata alapjdn meghatarozott alapdij szorozva a parkolas, a fizet6s parkolas, a
miiszaki allapot, a ‘beosztés, a méret, és a kornyezet altal kialakult egyedi tényez(ﬁ,
valamint a megadott névleges alapteriilet szorzataként. A szorzatot ezer forintra

kerekitve allapitjuk meg az ingatlan javasolt bérleti dijat.

Iroda funkcié:

parkolas médosito= 0,92
fizet6s parkolas = 0,98
miiszaki dllapot miatti moédosité= 0,90
beosztas miatti modosité= 0,95
méret miatti modosito= 0,80
kornyezet miatti médosit6= 0,80
inflacio= 1,203

Alapdij iroda: 2 003,~- Ft/m2.

Alaptertilet: 33 négyzetméter.

Fajlagos dij: 2 003,- Ft/m2 * 0,92*0,98*0,90*0,95*0,80*0,80*1,203 = 1 189,- Ft/ m?2,
Iroda bérleti dfja: 33 m?* 1 189,- Ft/m? = 39 237 - Ft/ho

Kerekitve 39 000,- Ft/ho
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5.2,

10.

Az értékelés osszefoglalasa
A szakertsi jelentés 4. pontjaban ismertetett adottsagokkal rendelkezs, 1023
Budapest, Urdémi utca 24-28, C épiilet, -1 emelet. 2. szam alatti ingatlan bérleti
dijanak becslését a szakérté végrehajtotta. A bérleti dij becslését a fentiekben leirtak

szerint elvégezve, a 2023. junius 05.-i fordulénapra, az

ingatlan becsiilt nett6 bérleti dija
39 000,- Ft/ ho, azaz

harminckilencezer forint havonta.

Korlatozo feltételek

Az értékelésben megallapitott érték az ingatlan teher-, per- és igénymentes allapotara
vonatkozik.

Az értékel a helyszini szemle sordn semmiféle épiiletfizikai, statikai és més hasonlé
vizsgalatot nem végzett, az esetleges rejtett hibdk az értékelést nem érintik.

Az érték megéllapitdsa nincs Osszefliggésben az értékbecslést végzok
javadalmazésaval, sem kozvetlen sem pedig kozvetett médon.

Az értékbecslé a helyszinen nem végzett pontos tertiletfelmérést, a szakértésben
felhasznalt adatok a megbiz6 tajékoztatasan alapulnak.

A becslésben az értékel feltételezi, hogy a sziikséges hatdsagi engedélyek és egyéb
hivatalos iratok beszerezhet6k ill. mar rendelkezésre 4llnak.

Mélyebb jogi vizsgalatot az értékelés soran az értékbecslé nem végzett. Amennyiben
van barmilyen korlatozé tényez6, amely a felhasznalt forrdsokbél nem dertil ki,
azokért az értékbecsl6 nem véllal felel6sséget.

A becslés az ingatlan helyszini szemle sordn megtekintett allapotdra vonatkozik.
Amennyiben a szemle utan barmilyen, az értéket befolyasol6 valtozas torténik, azért
az értékbecslo felelsséget nem vallal.

A becsléshez hasznalt alapadatokat az értékbecslé pontosnak fogadja el, azok teljes
korti ellendrzését nem végezte el.

Az értékelést a megbizastol eltérs célra felhasznalni, azt harmadik személynek kiadni

csak az értékbecsld elézetes irasbeli hozzdjarulasaval lehet. A becslés egyes részei
kiilon nem hasznalhatéak fel.

Az értékelés az Eurdpai Unié tagallamaiban miikodé hivatasos vagyonértékelSk
szervezete a TEGOVA vagyonértékelési utmutatéjdnak modszertani elvei és

gyakorlati szempontjai alapjan, a szakma &ltaldnosan elfogadott szabalyai szerint
késziilt.
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Fotédokumentacio:
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