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Tisztelt Bizottsag!

Budapest II. keriilet, belteriilet 11443/2 helyrajzi szdmu, kivett kozteriilet megnevezési,
természetben 1021 Budapest II. keriilet Pasaréti utca és Als6é Volgy utca kozott talalhaté 1912
m?2 teriileti ingatlan Magyar Allam 1/1 ardnyt, kizarélagos tulajdondban all. (1., 2., 3. sz.
melléklet — tulajdoni lap, térkép, utcakép)

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt Vagyonszerzési és Vagyonatruhézési Igazgatosaga 2023.
marcius 6-an kelt, MNV/01/12735/2023 iktat6szama, MNV/01/3530/2023 hivatkozasu szamu
tdjékoztatdsaban rogzitette, hogy Budapest II. keriilet 11443/2 helyrajzi szamu, kivett kdzteriilet
megnevezésu ingatlan Magyar Allam tulajdondban és a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt
(tovabbiakban: MNV Zrt) tulajdonosi joggyakorlasaban all, amely a Budapest II. kerlilet
belteriilet 11484/1 helyrajzi szamu és a Budapest II. keriilet belteriilet 11487/2 helyrajzi szamn,
Budapest Févaros II. keriilet Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanok koézétt helyezkedik.
Az ingatlanon vezet keresztiil az 56-os és a 61-es villamos nyomvonala.

A Budapest I1. keriilet, belteriilet 11443/2 helyrajzi szamu ingatlant Budapest II. keriiletének
Epitési Szabalyzatarél szol6 28/2019.(X1.27.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: KESZ)
1. sz. mellékletének 21. szelvénye ,Kou.4” jelli fovarosi jelentdségli kozlekedési teriilet
dvezetbe sorolja, vagyis helyi kozut.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVIL. torvény 5. § (3) bekezdésének a. pontja alapjan
a helyi 6nkorményzat kizarélagos tulajdonat képezé nemzeti vagyonba tartoznak a helyi
kozutak és miitargyai.

A helyi &nkormanyzatokrol sz6lé 1990. évi LXV. torvény (tovabbiakban Otv.) 1990.
szeptember 30. napjatél 2013. januar 1-jéig hatdlyban volt 107. § (5) bekezdése ugy
rendelkezett, hogy a vagyonatadd bizottsag dontésével a helyi Snkormdnyzat tulajdondban
keriil a térvény kihirdetése napjan (1990. augusztus 14.) az Snkormanyzat beltertiletéhez tartozo
4llami tulajdonban levé f51d, amely alol kivételt képeztek a kizarélag allami tulajdonba kertilt
foldek. Az Ovtv. rendelkezését az egyes 4llami tulajdonban 1évé vagyontérgyak
onkorményzatok tulajdonaba adésarol sz616 1991. évi XXXIII. térvény 10. § (1) bekezdése tigy
pontositotta, hogy az onkorményzat kérelmére, az Ot. 107. §-anak (5) bekezdése alapjan a



térvényben meghatarozott kivételekkel azt az allam tulajdonu foldet kell a fekvése szerint
illetékes telepiilési — fovarosban a keriileti — 6nkormanyzat tulajdondban adni, amely az
ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 ingatlanként van nyilvantartva és nincs épiilettel vagy mas
épitménnyel beépitve.

A Budapest II. keriilet, belteriilet 11443/2 helyrajzi szami ingatlan a vagyonatadd bizottsag
dontésével nem kertilt az Onkorményzat tulajdonaba.

A Budapest II. keriilet, belteriilet 11443/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjanak I.
részének 1. sorszam alatt 41680/1981.11.30. szam\ hatarozattal keriilt bejegyzésre Magyar
Allam tulajdonjoga eredeti felvétel jogcimén.

MNV Zrt. fenti hivatkozott levelében t4jékoztatta az Onkorményzatot a Budapest II. keriilet
11443/2 helyrajzi szam\ ingatlan ingyenes 6nkorményzati tulajdonba adasdhoz sziikséges
eldirdsokrol. A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13.
§-a és az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI térvény (tovabbiakban: Vtv.) 36. § (2)
bekezdésének c. pontja alapjan allami vagyon tulajdonjoga helyi 6nkormanyzat javara —
torvényben vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabédlyban foglalt feladatai
elésegitése érdekében — ingyenesen atruhazhatod.

A tulajdonjog atruhdzasanak részletes szabalyait az allami vagyonnal vald gazdalkodasrol sz616
254/2007.(X.4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr) tartalmazza.

Az MNV Zrt. megjeldlte tovabba, hogy az allami vagyonnal valé gazdalkodasrél szolo
254/2007.(X.4.) Korm. rendelet 50. § (2) bekezdése alapjén az ingyenes onkormanyzati
tulajdonba adasi kérelemnek az aldbbiakat sziikséges tartalmaznia, illetve ahhoz csatolni
sziikséges:

- atulajdonba adasra vonatkozo igényt [vagyis hatarozott kérelmét], megjelSlve a konkrét
felhasznalasi célt [az adott ingatlanra vonatkozd, egyedileg meghatarozott pontos
célkitlizést, amely nem egyenl6 a segitend6 feladata fogalmaval] valamint a segitendd
feladatot [pl. a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvényben (a tovibbiakban: Motv.) vagy egyéb vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott valamely konkrét 6nkormanyzati feladatot] és az azt eldiré jogszabalyai
rendelkezést [a megjelolt feladatnak megfeleléen pl. az Motv. 13. § (1) bekezdésére
térténd hivatkozast],

- az Onkormanyzat nyilatkozatat arrél, hogy vallalja a tulajdonba adas érdekében
felmertiil6 koltségek — ideértve a milvelési ag sziitkséges megvaltoztatasanak koltségét —
megtéritéset

- védettség fenndlldsa esetén annak megjel6lését, valamint az ahhoz kapcsol6do
kotelezettségek vallalasat

MNV Zrt. régzitette még, hogy a fentieket képviselé-testiilet hatdrozataba kell foglalni és a
hatarozatban az allami vagyon igénylésérdl sz6lo dontés mellett célszerii felhatalmazni a
polgarmestert arra, hogy az egyes jognyilatkozatokat az ingyenes tulajdonba adéssal
kapcsolatos eljaras soran megtegye.

Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szold 2022. évi XXV. torvény, valamint az
Nvtv. rendelkezéseinek valé megfelelés érekében, fiiggetlentil attdl, hogy a tulajdonjog
ellenérték nélkiil t6rténd 4atruhazasara keriil sor, fiiggetlen szakértdé bevondsaval meg kell
allapitani az ingyenesen tulajdonba adni javasolt vagyonelem becsiilt forgalmi értékét. Az
értékbecslés elkészitésére barmely megfeleld szakképesitéssel rendelkez6 szakérté megbizhato.



Az MNV Zrt. valamennyi sziikséges adat birtokdban negyedévente teszi meg szakmai javaslatat
a vagyonelemek telepiilési onkormanyzatok részére torténd téritésmentes atadasara, melyet a
nemzeti vagyon kezelésért felelds tarca nélkiili miniszter utjan terjeszt a Kormény el€, vagy
legfeljebb brutté 25 milli6 forint forgalmi értéki ingatlan esetében a Vtv. 36. § (7) bekezdése
alapjan az MNV Zrt. Igazgatésiga az ingyenes tulajdonba adasrél negyedévente sajat
hataskérben dént. Az MNV Zrt. internetes honlapjardl letoltheto a szitkséges képviseld-testiileti
hatérozat mint4ja és az allami tulajdoni ingatlanok tulajdonjogénak helyi énkorményzatok
részére torténd ingyenes atruhazéasaval kapcsolatos tajékoztato. (4. sz. melléklet — MNV Zrt.
tajékoztatoja)

A Budapest I1. keriilet, belteriilet 11443/2 helyrajzi szama ingatlan természetben 1021 Budapest
11 keriilet Pasaréti utca (11484/2 hrsz) és Also Volgy utca (11487/2 hrsz) kozott elhelyezkedd
kozit, amit az Onkormanyzat az ingatlan tulajdonjogénak megszerzését kovetden is kozutként
fog hasznositani, ezért az ingatlant Magyarorszag helyi 6nkormanyzatisrol szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban meghatarozott telepiilésiizemeltetés (helyi
kézutak és tartozékainak kialakitésa és fenntartdsa) feladatdnak ellatasa érdekében kivanja
tulajdonba venni és a helyi kozuti kozlekedés, parkolas, illetve gyalogosforgalom kiépitésének
céljara kivanja felhasznalni. Az érintett kozlekedési teriilet fontos szerkezeti eleme II. keriilet
kozlekedésének.

Az ingatlant a KESZ 5a. és 5b. melléklete szerint korltozas védelem nem érinti.

Az 50/2015.(1.28.) Févérosi Kozgytilés hatérozattal elfogadott — azéta tobbszér modositott —
Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) Szerkezeti Tervlap — 2
Kzlekedési Infrastruktira szerint kozati vasat (villamos) vonal felszinen jelolés érinti.

A Budapest 1. keriilet, belteriilet 11443/2 helyrajzi szamu kozteriileti ingatlan értékének
megallapitisara az Immowell 2002 Kft. ingatlanforgalmi szakértét biztuk meg. A szakérto
2023. junius 13. napjén késziilt értékbecslésben az érintett ingatlan becsiilt értékét netté
24.100.000.-Ft 6sszegben éllapitotta meg (5. sz. meliéklet — Ertékbecslés)

Az Onkorményzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarél, tovabba
az. onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairol,
bérbeaddsanak feltételeirsl szol6 34/2004.(X.13.) dnkormanyzati rendelet (a tovéabbiakban:
Vagyonrendelet) 11. § (1) bekezdése szerint vagyontérgy tulajdonjoganak ingyenes vagy
kedvezményes megszerzésérol, felajénlas elfogadasarol értékhatarra valé tekintet nélkil a
Képvisel6-testiilet hataroz.

A napirend targydban a hatarozat meghozataldhoz egyszerti sz6tobbség szitkséges.
Hatarozati javaslat

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tgy dont, hogy javasolja a Képviselé-testiiletnek az
alabbi dontés meghozatalat:

1. Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a nemzeti vagyonrol
57616 2011. évi CXCVI. torvény 13. §-aban foglaltak, valamint az allami vagyonrol
sz616 2007. évi CVL torvény 36. § (2) bekezdésének c. pontja alapjéan a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt-nél kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam tulajdondban (és a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt vagyonkezelésében) 1év6 1021 Budapest II. kertilet
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Pasaréti utca és Alsd Volgy utca kozott, Budapest II. kerilet, belteriilet 11443/2
helyrajzi szamon felvett, ,kivett kozteriilet” megnevezést, 1912 m2 teriiletl ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadénak ingyenes 6nkorményzati tulajdonba adésat.

2. A Budapest II. keriilet, belteriilet 11443/2 helyrajzi szimon nyilvéantartott ingatlant az
Onkorméanyzat a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjdban meghatarozott telepiilésiizemeltetés (helyi
kozutak és tartozékainak kialakitdsa és fenntartasa) feladatinak ellatasa érdekében
kivanja tulajdonba venni és a helyi kozati  kozlekedés, parkolas illetve
gyalogosforgalom céljara kivanja felhasznalni.

3. Budapest Fovaros II. Kertileti Onkorményzata vallalja a tulajdonba adés érdekeben
felmeriild koltségek — ideértve a mivelési 4g sziikséges megvaltoztatasanak koltségét —
megtéritését.

4. Az igényelt Budapest IL keriilet, belteriilet 11443/2 helyrajzi szdmon felvett ingatlan
nem all (6r6kségvédelmi/terme’szetvédelmi/helyi/Natura 2000) védettség alatt.

5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Budapest II. keriilet,
belteriilet 11443/2 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan ingyenes 6nkormanyzati
tulajdonba ad4séaval kapcsolatos eljaras soran az MNV Zrt felé teljes jogkdrben eljarjon,
és valamennyi nyilatkozatot megtegyen.

6. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Budapest II keriilet,
belteriilet 11443/2 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott ingatlan ingyenes dnkorményzati

tulajdonba adéasara vonatkozé megallapodast alairja.

A Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsdg a Polgarmester és a Jegyz6 utjan felkéri Annus
Bélané Gazdasagi Igazgato Asszonyt, hogy a szikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelés:  Polgarmester
Hataridé: Soron kdvetkezd Képviselé-testiileti iilés

Budapest, 2023. junius 21.

Orsi Gergely
Polgirmester megbizasabol eljarva

I, u;.-\s.-\, !
Annus Béldné |
Gazdasagi Igazgato
Mellékletek:
1./ Tulajdoni lap,
2./ Térképmaésolat,
3./ Utcakép
4./ MNV Zrt. levele
5./ Ertékbecslés



" Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhlvatal

Budapest Fovaros Korminyhivatala Foldhivatali FGosztaly

Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szAm:8000004/211627/2023 1. sz. melléklet
2023.05.30
BUDAPEST ILKER. Szektor : 15
Belteriilet 11443/2 helyrajzi szam
LRESZ
Foldrészlet terflilete vdltozds eldtt: 1912 (m2) tdrld hatarozat:9002/2004
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£1i11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett koézterilet 0 1912 0.00

2. bejegyzd hatérozat:
Terheli a BUDAPEST II.KER. Belteriilet 11440/5 HRSZ-t illetd Egyéb szolgalmi jog

3. bejegyzd hatarozat:
Terheli a BUDAPEST II.KER. Belterililet 11443/1 HRSZ-t illetd Vizelvezetési szolgalmi jog

4, bejegyzd hatérozat:
Terheli a BUDAPEST II.KER. Belterlilet 11452 HRSZ-t illetd Vizelvezetési szolgalmi jog

ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41680/1981/1981.11.30
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -

2. hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési ido: 47857/1/2001/01.01.24
jogcim: -
jogallas: vagyonkezeld
név: KINCSTARI VAGYONI IGAZGATOSAG
cim: 1054 BUDAPEST V.KER. Zolté&n utca 16
az 1992.évi XXXVIII.sz.tv.109/F.§.(3) bek. alapjan.
tul.hdnyad: 0/0 tul. hanyadot moédosité hatarozat: 20125/4/2014/14.05.05

ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 228381/1/1995/95.10.09

Egyéb a T-40511 ttszamd térrajz alapjan az ingatlanbél lejegyezve 24 m2 lejegyezve, mely a
11443/1 hrsz teriiletéhez hozzajegyezve, majd a 11443/1 hrsz-bdl 24 m2 idejegyezve. Igy az
ingatlan teriilete nem valtozott.

Folytatds a kivetkezo lapon



Budapest Févaros Korményhivatala F6ldhivatali Fdosztaly
Budapest, XL, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:8000004/21 1627/2023
2023.05.30

BUDAPEST ILKER. Szektor: 15
Belteriilet 11443/2 helyrajzi sz4m

Folytatés az eldz6 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejil dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal
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Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat 2. sz. meliéklet
2023.05.30 10:37:42
Helyrajz szam: BUDAPEST ILKER. belteriilet 11443/2 Megrendelés szam:  9000/4004/2023

Méretarany: 1: 1000
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A térképmésolat a kiadast megeldzd napig megegyezk azingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznélhato!




3. sz. melléklet
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3. sz. meliéklet
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3. sz. melléklet
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MNV NMAGYAR NENZE 1 ' 2083 Wikt 10,
VAGYONKEZF 1O ZRIL
VAGYONSZERZESI ES VAGYONATRUHAZASI IGAZGATO

4. sz. melléklet
Iktatoszam:  MNV/01/1233%2023.

Hivatkozasi szam: MNV/01/3530/2023. Orsi Gergely Polgarmester Ur részére
Kérjiik, valaszlevelében sziveskedjen Budapest Fovaros L. kerilet Onkormanyzata
az iktatoszamra hivatkozni. Budapest

Ugyintéz{: Kulcsar Krisztina Mechwart liget 1.

Telefon: 06-1/237-4400 1024

Targy: Tajékoztatas Budapest 11443/2 hrsz-0 ingatlan 6nkormanyzati tulajdonba addsdval
kapcsolatban

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapest II. keriilet 11443/2 hrsz-u , kivett kozteriilet” megnevezésii, természetben a 1021
Budapest II. keriilet Pasaréti utca és Also Vélgy utca kozott talalhaté 1912 m? teriiletii
ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan) a Magyar Allam tulajdondban és a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) tulajdonosi joggyakorldséban all.

Az Ingatlan a Budapest II. keriilet belteriilet 11484/2 hrsz-0 és a Budapest II. keriilet
belteriilet 11487/2 hrsz.-a, Budapest Févaros II. keriilet Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6 ingatlanok kozdtt helyezkedik el. Az Ingatlanon vezet
keresztiil az 56-0s és a 61-es villamos nyomvonala.

Fentiekre tekintettel engedje meg, hogy az ingatlan ingyenes dnkormanyzati tulajdonba
kertilésével kapesolatban az alabbiak szerint tajékoztassam.

A nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL. torvény (a tovébbiakban: Nvtv.) 13. §-a ¢és az
allami vagyonrél sz6l6 2007. évi CVL. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) 36. § (2) bekezdésének
¢) pontja alapjan 4llami vagyon tulajdonjoga helyi 6nkorményzat javéra — torvényben vagy
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabélyban foglalt feladatai elésegitése érdekében —
ingyenesen atruhazhato.

A tulajdonjog atruhdzasanak részletes szabélyait az allami vagyonnal valé gazdalkodasrél
57616 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) tartalmazza.

A Vhr. 50. § (2) bekezdése értelmében az ingyenes dnkorményzati tulajdonba adasi
Kkérelemnek az alabbiakat kell tartalmaznia, illetve ahhoz csatolni sziikséges:

a) a tulajdonba addsra vonatkozd igényt [vagyis hatérozott kérelmet], megjeldlve a
konkrét felhasznalasi célt [az adott ingatlanra vonatkozd, egyedileg meghatarozott
pontos célkitiizést, amely nem egyenld a segitendd feladat fogalmaval], valamint a
segitendé feladatot [pl. a Magyarorszag helyi onkormanyzatairl szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: Mbtv.) vagy egyeb vonatkozd jogszabélyban
meghatarozott valamely konkrét snkormanyzati feladatot] és az azt eldird jogszabalyi
rendelkezést [a megjeldlt feladatnak megfelelden pl. az Motv. 13. § (1) bekezdésére
torténd hivatkozast],

b) az Onkorményzat nyilatkozatat arrél, hogy véllalja a tulajdonba ad4s érdekében
felmeriild koltségek — ideértve a miivelési ag szikkséges megvaltoztatasanak koltségét
— megtéritését,

o 1A Budapest, Pozsaniin 6.’ o 1Y Budapese PLTOR,
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MNV MAGYAR NEMZETT
VAGYONKEZELO ZRY,
VAGYONSZERZESI ES VAGYONATRUHAZASI IGAZGATO

¢) védettség fenndllisa esetén annak megjeldléset, valamint az ahhoz kapcsol6dé
kételezettségek vallalasat.

A fentieket a képvisel6-testiilet hatdrozataba kell foglalni és a hatérozatban az allami vagyon
igénylésérdl sz016 dontés mellett célszerl hatalmazni a polgarmestert arra, hogy az egyes
jognyilatkozatokat az ingyenes tulajdonba adassal kapcsolatos eljaras sordn megtegye. A
kérelem benyujtasanal segitségiikre lehet az MNV Zrt. honlapjan (www.mnv.hu) az ,Eljarasi
dokumentumok” kozott az ,Allami tulajdon ingyenes tulajdonba addsa™ meniipont alatt
elérhetd, az ingyenes tulajdonba adassal kapcsolatos tajékoztatds, és hatérozatminta, a
kérelem benyujtasanal sziveskedjenek ezen tdjékoztatasra is figyelemmel lenni.

A Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2022, évi XXV. torveény, valamint
az Nvtv. rendelkezéseinek valé megfelelés érdekében, fliggetleniil attol, hogy a tulajdonjog
ellenérték nélkiil torténd atruhazasara kerlil sor, fiiggetlen szakértd bevonasaval meg kell
allapitani az ingyenesen tulajdonba adni javasolt vagyonelem becsiilt forgalmi értekét.

Tajékoztatom Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy az Ingatlanra vonatkozo vagyonértékelés
elkészittetése kapesan az alébbi lehetéségek adottak:

- azMNV Zrt. az Onkormanyzat koltségére elkészitteti a vagyonértékelést,
- vagy az Onkorményzat készitteti el az értékbecslést és azt az MNV Zrt. részere
felulvizsgalatra megkdildi.

Az értékbecslés elkészitésére barmely megfeleld szakképesitéssel rendelkezd szakértd
megbizhat6, Tarsasagunk részérol az alabbi — az MNYV Zrt. 4ltal elvart szakmai szinvonalnak
megfeleléen dolgoz6 — ingatlanvagyon értékeld cégeket tudjuk javasolni:

- AN.Z.S.0.2001 Kft. (1134 Budapest, Angyalfoldi at 30-32., fsz. 2.)
- City-Form 2000 Kft. (1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C)

Téarsasdgunk  valamennyi  sziikséges adat  birtokdban, mindezen szempontok
figyelembevételével, negyedévente teszi meg szakmai javaslatat a vagyonelemek telepiilési
dnkormanyzatok részére torténd téritésmentes atadasara, melyet a nemzeti vagyon kezeléséért
felelés tarca nélkiili miniszter Gtjan terjeszt a Kormany elé, vagy legfeljebb brutté 25 millié
forint forgalmi értékii ingatlan esetében a Vtv. 36. § (7) bekezdése alapjan az MNV Zrt.
Igazgatosaga az ingyenes tulajdonba ad4srél negyedévente sajat hataskorben dont.

Kérem, hogy sziveskedjen levelemben foglalt lehetdségeket attekinteni, €s az Onkormanyzat
erre irdnyuld szandéka esetén az Ingatlan ingyenes tulajdonba adésa targyaban hozott
képviselo-testiileti hatdrozatot megkiildeni sziveskedjen. Amennyiben a leirtakkal
kapcsolatban tovébbi kérdése meriilne fel, forduljon hozzank bizalommal.

Budapest, 2023. marcius G .

Udvozlettel: e 3
o
dr. Buchert Bdin

igazgato

AT

Gl

1133 Budapest Possomau e, i 1399 Budapese, 1 708
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5. sz. melléklet

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

1021. Budapest, Als6 volgy utca 1.

Kivett kozteriilet megnevezés(

11443/2 Hrsz.-a
Ingatlan

Immowell 2002 Kft.



ERTEKELO LAP

1021. Budapest, Als6 volgy utca 1.

11443/2 Hrsz.-t

Kivett kozteriilet megnevezési ingatlan
netto értéke:

24 100 000,- Forint azaz
Huszonnégymillié-egyszazezer forint.

Budapest, 2023. janius 13.

Készitette:

....................................

Miké Sandor
ingatlanforgalmi értékel6
Szakeértsi engedély szam: 3136/2002

1021. Budapest, Als6vlgy utca 1., Hrsz:11443/2 9 Immowell 2002 Kft.
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1. ELOZMENYEK

11 Megbizo

Budapest F6véros II. Kertileti Onkorményzat

1024. Budapest, Mechwart liget 1.

12  Megbizas tirgya

1021. Budapest, Als6 volgy utca 1. szam alatti kivett kozteriilet megnevezést
ingatlan értékének becslése.

I3  Szakért6 megbizésa

Immowell 2002 Kft. ingatlan szakérts céget a Budapest Fovaros II. Kertileti
Onkorményzat képvisel6je kérte fel a térgyi ingatlan értékelésére.

2. KIINDULO ADATOK, ERTEKELES MODSZERE
2.1. Adatszolgaltatas

A megbizé dtadta a rendelkezésére 4ll6 informaciokat. Az értékels attekintette a
rendelkezésére 4ll6 adatokat, helyszinen bejarta az ingatlant melyrdl
fotédokumentéciot készitett.

22. Ertékelés modszere

Az értékelés modszereként az értékels piaci Osszehasonlité alapt eljaras
moédszerét valasztotta a telek értékének meghatdrozasanal.

Az értékelés fordulénapja: 2023. junius 13.
Ertékelés érvényességi ideje: 180 nap.

Az érték-megéllapitas érdekében vizsgélta és elemezte:

o A IL keriiletben kialakult telkek értékesitési drszinvonalat.

e Azingatlan térbeli elhelyezkedését, megkozelithetEséget.

o A telek kozmtivesitettségét.

o Azingatlan jogi helyzetét, hasznosithatésagat.

e Az ingatlanon 1év6 esetleges épitmények potlasi koltségét.

e Az ingatlan tulajdonjoga elvonasaért jaro kértalanités szabalyait.

1021. Budapest, Als6vilgy utca 1., Hrsz:11443/2 4 Immowell 2002 Kft.



2.3. Az értékelés korlatozo feltételei:

Az értékbecslés nem tartalmazza az értékbecslés Osszes formai kellékét és
sztikséges dokumentumét. Szakeértd feltételezte, hogy a hidnyz6é dokumentumok
nem tartalmaznak értéket befolyasolé tényt, adatot vagy egyéb informaciot.

Az értékelés az Eur6pai Uni6 tagallamaiban m(ikod6 hivatasos vagyonértékelsk
szervezete a TEGOVA 2016 vagyonértékelési utmutatéjanak modszertani elvei és
gyakorlati szempontjai alapjan, a szakma altalanosan elfogadott szabélyai szerint
késziilt

Szakérts az ingatlan nyilvéntartas szerinti tertiletét valosnak fogadta el.

Az értékelés kizarolag szemrevételezés alapjan tortent, diagnosztikai vizsgalatot
az értékels nem végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlelheté hibakért
felel6sséget nem véllal.

Az értékelést kéré tulajdonos az értékbecsléshez sziikséges informacidkat
rendelkezéstinkre bocsatotta, azokat ismételten nem ellendriztik, feltételeztiik,
hogy azok pontosak és helytallok. Az értékelés felsorolja az Osszes olyan
feltételezést, koriilményt, amelyek befolyasoljak az anyagban szerepld
elemzéseket, véleményeket, kovetkeztetéseket.

Az értékelést kér6 tajékoztatta a szakértSt a jelenlegi jogallasr6l és a tulajdoni
viszonyr6l. Més az ingatlan haszndlatét, illetve a vele val6 rendelkezési jog
gyakorlasat akadélyoz6 koriilményr6l nincs tudomasa.

Az értékels nem vallal felelésséget olyan kés6bb jelentkezd tényezokert, amelyek
befolyasolhatjék a meghatérozott értéket. Az értékels nem végzett az ingatlanok
jogi helyzetére vonatkozo vizsgalatokat, nem képezte a megbizas targyat az
ingatlanhoz ~ kapcsol6do kotelezettségek  vizsgalata, sem az ingatlan-
nyilvéntartason kiviili jogok és tények feltarasa.

Kijelentjitkk, hogy az ingatlan értékének megéllapitdsahoz semmiféle multbeli,
vagy jelenlegi érdekiink nem f(iz6dik, tovabba, hogy munkénk dfjazésa fliggetlen
a megallapitott érték nagysagatol.

2.4. Publikalasi jegyzék

Az értékelés meghatarozott piaci érték megallapitasara késziilt.

A szakvéleményt mas célra felhasznélni részleteiben, vagy egészben nem lehet.

Az értékelés érvényességi ideje a fordulénaptol —szamitott 180 nap, a
szakvéleményben rogzitett feltételek figyelembevételével.

1021, Budapest, Alsévolgy utca 1., Hrsz:11443/2 5 Immowell 2002 Kft.



3. AZ INGATLAN ]ELLEMZéI

3.1. Az ingatlan fekvése

A vizsgdlt ingatlan Budapest IL keriiletében, Szépilona varosrészben, a
Hiivosvolgyi tathoz kozel az Alsé volgy utcaban helyezkedik el. A vizsgalt
ingatlan az Als6 volgy utca és Zsemlye utca keresztezodésében talalhato.

A kozvetlen kornyezetében kisebb tarsashazak, lakohazak, elszortan
kiskereskedelmi és szolgéltaté egységek helyezkednek el. A teriilet kozlekedési, és
infrastrukturélis szempontb6l megfelel6. Az ingatlan a Szé1l Kalman tér iranyabol
a 56, és 6l-es villamossal majd a 22-es busszal elérhets, a buszmegalld az
ingatlant6l kb. 200 méterre talalhaté. Gépkocsival az Als6 volgy utcéban minden
iranybol j6l megkozelithets, bar az Als6 volgy utca ezen szakasza egyiranyu a
Hivosvolgy felé. A parkolas nem fizetSs, megfelels szamu parkolohely talalhato a
kornyez6 utcdkban.

3.2.Ingatlan ismertetése

A vizsgélt ingatlan a térképmasolat szerint az Als6 volgy utca 1. szam alatti kivett
kozterilet. Az ingatlan tertilete enyhén lejt6s a véros felé. Az utcdban minden
kozm(i kapesolat megtalélhaté. Az ingatlan egy téglalap alakd teriilet, mely az
Als6 volgy utca és a Széphalom utca kozott talalhato. Megnevezése kozteriilet, de
a valésdgban az 56-o0s és 61-es villamosvonalak palyateste és megallja talalhato
rajta. Az ingatlant az 50/2015. (I 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott - és azota
t5bbszor moédositott - Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve a kozlekedési
infrastruktiira szerint kozati vasat (villamos) vonal megjeldléssel tartja nyilvan.
Az ingatlanon a vasuti toltés, az emelt magassagban futé villamossinek, a helyi
megallohely, a megallohoz vezet6 lépcstk, egy fedett varod, a felsévezetéket tartd
oszlopok és a védo korlatok talalhatok meg. Az emlitett mitargyak, kozlekedési
péalyatest nem az ingatlan tulajdonosénak a tulajdona, ezért az ingatlan
ortekelésekor ezen létesitmények értéke nem képezi az értékelés targyat. Az
ingatlan egyéb célra tovdbb nem fejleszthet6, nem beépithetd.

3.3. Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

Ingatlan cime: 1021. Budapest, Als6 volgy utca 1.|
Helyrajzi szam: 11443/2
Tipusa: Kivett koztertilet
Tulajdonos: Magyar Allam., 1/1;
Kezel6: Kincstari Vagyoni Igazgatésag
Telek tssztertlilet: 1912 m?
Bejegyzés: Egyéb szolgalmi jog. Illeti: 11440/5 Hrsz-t.
Vizelvezetési szolgalmi jog. Illeti: 11443 /1 Hrsz-t.
| Vizelvezetési szolgalmi jog.  Illeti: 11452 Hrsz-t.

1021. Budapest, Als6vilgy utca 1., Hrsz:11443/2 6 Immowell 2002 Kft.



4. ERTEKKEPZES PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

A szakérts elvégezte az ingatlan piaci vsszehasonlitason alapul6 értékelését. Az

értékelés soran a hasonl6 adottsagt és funkeidjii ingatlanok elhelyezkedési, fizikai

allapot szerinti, jogi jellemz&iben mutatkozé kiilonbséget vizsgélta, természetesen

figyelembe véve az adés- vételek idGpontjat.

A szakérts a becslés soran kiemelt figyelmet forditott az alabbi tényez&kre.

o A felhasznalt piaci és egyéb adatok megbizhatésagaval dsszefiggd kockazata.

o A vizsgalt ingatlanok éraiban megléve alku tartalékokra.

o A vizsgalt ingatlanok -eltér6 kozmiivesitettségére és mikrokornyezetbeli
elhelyezkedésére.

o A vizsgalt ingatlanok jogi helyzetére.

4.1. Piaci sszehasonlitas telek ingatlan

A mellékletben levezetett, a kornyékre jellemz6 fajlagos ingatlanérat, a kinalati
srak artartalékaval csokkentve, valamint a vizsgalt ingatlan sajatossagait
figyelembe véve szamitott egységarat (12 600,- Ft/ m?), a vizsgélt ingatlan
alapteriiletével (1912 m?) szorozva kapjuk a vizsgalt ingatlan becsiilt nett6é piaci
értékeét.

12 600,- Ft/ m2 * 1912 m? = 24 091 200,- Ft.

Vizsgalt ingatlan becstilt nett6 ara kerekitve: 24 100 000,- Ft.

4.2. Ertékelés osszefoglalasa

A szakért6i jelentés 3. pontjdban ismertetett adottsagokkal rendelkez6, 1021.
Budapest, Als6 volgy utca 1. szamd ingatlan értékének becslését a szakeért6
végrehajtotta. Az értékelést a mellékletben szereplé tablézatba foglaltak szerint
elvégezve, illetve a fentiekben bemutatottak alapjan szamitva, figyelemmel a
korlatozo feltételekre, a 2023. janius 13.- fordulénapra,

a vizsgalt ingatlan nett6 értékét
24 100 000,- Ft.
azaz
Huszonnégymillié-egyszizezer forint.

osszegben allapitotta meg,.

1021. Budapest, Alsévilgy utcal, Hrsz:11443/2 7 Immowell 2002 Kft.




TANUSITVANY

Az értékels ezennel legjobb tuddsa és meggydz6dese alapjan az alabbiakat

tanusitja:

o A ténybeli megéllapitisok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytallok.

o A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat  és
Kivetkeztetéseket csak a szakvélemény dltal tartalmazott el6feltételek
hatéaroljak be, és azok az értékbecslé személyes részrehajlastol mentes szalkértdi
elemzései, véleményei és kovetkeztetései.

o Nincsenek sem jelenlegi, sem jovSbeni érdekeltségeim azon eszkozokben,
melyek a jelentés targyat képezik, nincsenek személyes érdekeim egyik fél
irdinydban sem.

o Javadalmazdsom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétsl, semmilyen
intézkedéstdl vagy eseményt6l, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és  kovetkeztetések megjelenitése  vagy felhasznalés
eredményeként johet létre.

o Elemzéseim, véleményeim és  kovetkeztetéseim kidolgozasa  és
szakvéleményem elkészitése a TEGOVA 2016 (The European Group of
Valuers’ Associations), iranyelvei és ajédnlasai figyelembevételével tortént.

Budapest, 2023. janius 13.

Ugyvezet6
Immowell 2002 Kft.
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Fot6dokumentacioé:
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