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ElSterjeszt6:  Ii. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.
Harjan David vezérigazgato
Targy: Tulajdonosi dontés a Budapest Il. Keriilet 13045/6 hrsz alatt nyilvéntartott, 1026 Budapest,

Pasaréti Gt 7. — Trombitds utca 32. sz. alatti Tarsashdz alapitd okiratanak modositasardl, a
szervezeti és miikodési szabalyzatardl, és adasvételi szerz6dés megerdsitésérdl

Tisztelt Bizottsag!

A 13045/6 hrsz. alatt felvett, természetben 1026 Budapest, II. keriilet Pasaréti Ut 7. — Trombitds utca 32. sz. alatti
Tarsashaz (,Tarsashaz”) jelenleg 14 db albetétbdl all. Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a 14. sz. albetét
(@ngatlan-nyilvéntartés szerint 302 m? alapteriiletii lakas), az ahhoz tartozé 300/1000 osztatlan kodzds tulajdoni
hanyaddal. Az Onkorményzat tulajdonat képezd ingatlan természetben egy elkiloniilg épiiletben, a Trombitas u.
32. sz. alatt fekszik, abban hdarom kilonalld miiszaki egységet képezd lakas és egy gépkocsi bedllo taldlhato,
‘melyeket az Onkorményzat bérbeadds Gtjan hasznosit. Az Onkormaényzat a kozos tulajdonbél 6sszesen 300/1000
(33,3 %) tulajdoni hanyaddal rendelkezik. '

A Tarsashaz jogi képviselGje 2018. junius 8. napjan kelt levelében tajékoztatta a Il. Kerlileti Varosfejleszts Zrt. Gtjan
az Onkormdnyzatot, hogy a Tdrsashéz alapité okirat modositdsat tervezi. Az alapité okirat médositds soran'a
tarsashdazakrél sz6l6 2003. évi CXXXIIL. térvény (Thtv.) rendelkezéseinek megfelelGen az alapitd okirat mddositasra,
illetve az 1936. december 31-i alapité okiratban V1. sz. alatt jeldlt hazmesteri lakas kiilon tulajdonban keriilne. Az
alapité okirat modositas el6készitése soran a Tarsashaz az egyes killon és kozos tulajdonban all6 teriileteket
felmérette és szintenként elkészitette a valtozasi vazrajzokat, illetve beszerezte a kiilon tulajdonban a1l6 lakdsok
és helyiségek tekintetében a Budapest Févaros Kormanyhivatal, Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztly &ltal 2018.
februdr 12. napjan kidllitott a hatdsagi bizonyitvanyt. A foldhivatal dital zaradékolt valtozasi vazrajzok, valamint a
hatdsagi bizonyitvany alapjan a k6z0s, valamint kiilon tulajdonban 4ll6 épliletrészek alapterilete is aktualizdlasra
kerlilt az alapitd okirat mddositas tervezetében. A Budapeét li. Kerlileti Polgarmesteri Hivatal FGépitészi iroda
2017. janudr 27-i tajékoztatdsa szerint a Tdrsashdzban tovabbi lakas kialakitdsa nem lehetséges, igy az
onkormanyzati ingatlan tovdbbi lakdsokra nem oszthaté meg. A FGépitész allasfoglaidsdra tekintettel a
Vagyonhasznositdsi és ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2017. februdr 1. napjan kelt levelében arrol tajékoztatta a il.
.Keruleti Véarosfejleszt6 Zrt.-t, hogy a 13045/6/A/14 hrsz. alatt felyett ingatlan akként keriiljn megosztasra, hogy
abbdl 6ndll6 ingatlanként csak a foldszinten taldlhaté gépkocsi tarold keriiljon 6nallé ingatlanként kialakitasra, a
13045/6/A/14 hrsz. alatt felvett ingatlanban szerepl6 t6bbi, miszakilag elkiiloniilt lakas tovébbra is egy albetétben
maradjon. A Budapest Il. keriileti Polgdrmesteri Hivatal Epitett Kérnyezetért Felel§s Igazgat6sag
Telepiilésrendezési Osztaly 2020. februar 5-én kelt tajékoztatédsa szerint 8 db 6ndllé rendeltetési egység
Iétesithetd az ingatlanon. Az id6kézben hatalyba lépett Budapest Févéros II. keriiletének Epitési Szabdlyzatarol
sz616 28/2019.(X1.27.) dnkorményzati rendelet 2. melléklete szerint az Lk- Z/Sz 5 jell épitési dvezet, amelyben a
targyi ingatlan is elteril, paraméterei nem valtoztak.

Az alapitd okirat moédositassal egyutt a jelenleg kozos tulajdonban allé hdzmesteri lakas tulajdoni viszonyai is
rendezésre keriilnek. A Tarsashaz akkori tulajdonostarsai, mint eladék 1997. junius 17-én adasvételi szerz6dést
kotottek Foldhazyné Sipos Aniko vevével az 1936. december 21-i alapité okiratban VI. sz. alatt jel6lt — kdz6s
tulajdont — hdzmesteri lakds addsvétele targydban 3.900.000,- Ft vételdr ellenében, amely vételdr a Térsashaz
részére kifizetésre keriilt, azonban a vevd tulajdonjoga a mai napig nem kerult az ingatlan-nyilvantartasba -
bejegyzésre.
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Az Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga 489/2000.(VI11.03.) hatarozatédban hozzéjarult a Tarsashaz
alapité okirataban a koz6s tulajdond részek kozétt VI. szammal feltlintetett 36 m2 alapteriiletl volt hazfelligyel6i
lakds 1997. julius 17-én kotott adasvételi szerz&déséhez azzal, hogy az Onkormanyzat tulajdoni hanyadara juté
©1.300.000,- Ft vételarrész a Pasaréti Gt 7. sz. alatt 1évé lakdépiilet (ingatlanrész) homlokzat felGjitasara fordithato. |
Az illetékes foldhivatal 84374/1/2000. szamd, 2004. marcius 2. napjan kelt hatarozatban a vevé tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmét elutasitotta, mivel a benydjtott okiratok nem feleltek meg a jogszabalyoknak, és a
kérelmezd a hidnyokat nem pétolta hataridSben. A Tarsashdz kozos képviselSje 2018. szeptember 24. napjan kelt
okiratban nyilatkozott arrdl, hogy a hazmesteri lakas eladdsabdl szarmazé vetelarat a Tarsashaz a homlokzat
feltjitasara koltotte azzal, hogy nyilatkozatat a rendelkezésére allo dokumentumokra és az akkori dontést
meghoz6, ma is a Tarsashdzban laké tulajdonosok (tanuk) nyilatkozataira alapozta. A Téarsashdz 2016. janius 30- .
an megtartott kozgy(ilésén a jelenlévd tulajdonosok egyhangulag dontéttek az adasvételi szerz6des megkotésérdl.

A Tarsashaz jogi képviselSje a szervezeti és m(ikodési szabdlyzat tervezetét 2020. januar 20. napjan, mig a
véglegesitett alapité okiratot és ingatlan adasvételi szerz6dést megerdsitd okirat tervezetét 2020. februar 11.
napjan kiildte meg elektronikus levélben a Il. Kerlileti Varosfejleszté Zrt. részére. A Gazdaségi és Tulajdonosi
Bizottsag az alapitd okirat mddositasa és a hazmesteri lakas elidegenitése targydban az alabbi 34/2020.(11.24.)
hatarozatot hozta meg. '

+A Gazdasagi és Tulajdonosi B/zottsag gy dont, hogy a Budapest Févdros Il. Kerileti Onkormdnyzat ~ 300/1000
osztatlan k6z56s tulajdoni hdnyada ardnydban — hozzdjérul ahhoz, hogy a 1026 Budapest, Pasaréti it 7. sz. —
Trombitds u. 32. sz. alatti Tdrsashdz (hrsz:13045/6) 1936. december 31. napjdan kelt alapité okiratdban VI. sz. alatt
jelolt 36 m2 alapteriiletli — az alapito okiratban k6zds tulajdonban dllé — lakds, dr. Homolya Eva iigyvéd 2020.
februdr “11. napjdn kelt levele mellékletét képezé tdrsashdzi alapité okiratban foglaltak szerint, 36 m2
alapteriilettel, valamint a kéz6s tulajdonbdl hozzd tartozdé 289/10000 'tulajdoni hdnyadrésszel az ingatlan-
nyilvdntartdsba djonnan feltiintetésre keriiljon.

A 489/2000. (VI.03.) hatdrozata alapjan a Gazdasdgi és Tulajdonosi B/zottsag ugy dént, hogy hozzdjdrul az
ujonnan kialakitdsra keriilé 36 m2 alapteriiletii lakds tulajdonjogdnak dtruhdzdsdhoz a k6z6s tulajdonbdl hozzd
tartozé'289/10000 tulajdoni hdnyadrésszel Féldhdzyné Sipos Aniké vevé részére, dr. Homolya Eva ligyvéd 2020.
februdr 11. napjan kelt levele mellékletét képezé ingatlan addsvéte/i szerzédést megerdsité okiratban foglaltak
szerint. _ ‘
A Gazdasdgi és TulajdonOS/ Blzottsag ugy dont, hogy hozzdjarul dr. Homolya Eva iigyvéd 2020. februdr 11. napjdn
kelt levele mellékletét képez6 tdarsashdzi alapito okirat elfogaddsdahoz és ahhoz, hogy a tdrsashdzi alapito okiratban
foglaltak szerint a Budapest Il. keriilet 13045/A/6/14 hrsz. alatt felvett lakds ingatlan megosztdsra kerdiljon ugy,
hogy 13045/6/A/16 helyrajzi szémon foldszint 1. szém alatti gardzs 22 nm alapteriilettel, valamint a kézés
tulajdonbdl a hozzd tartozé 177/10000-ed tulajdoni hdnyqdre’ssZel ujonnan bejegyzésre, illetve a 13045/6/A/14
hrsz. alatt felvett Trombitds utca 32. sz. alatt taldlhatd, foldszint 1. ajtészam alatti lakds ingatlan 6 szoba 2
elészoba, gardrob, 2 kamra 3 WC, 3 konyha , elc’)’téf 2 térold, kazdn, 3 1épcséhdz 3 fiirdd, kbzlekedd helyiségekbbl
GlI6 lakds bsszesen 256 nm alapteriilettel a hozzdtartozd, 1. 69 nm alapteriiletd, 10,33 nm alapteriletd, 10,26 hm
alapteriiletd, és 1,69 nm alapteriilet(i terasszal, valamint a kézds tulajdonbdl a hozzd tartozo 2151/10000-ed
tulajdoni hdnyadrésszel bejegyzésre keriiljon.

A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdg gy dont, hogy hozzdjarul dr. Homolya Eva iigyvéd 2020. janudr 20. napjdn

kelt levele mellékletét képezd szervezeti és miikodési szabdlyzat elfogaddsdhoz.

A DIOSI Mérnéki Iroda Kft. dital 2017. november 1. és 2018. janudr 8. napjdn készitett vdltozdsi vdzrajzok

aldirdsdnak feltétele a 13045/6 helyrajzi szamu foldrészleten 1évé épiilet valtozdasardl felvett 7206_6925 2017

iktatdészdmu, oz illetékes foldhivatal dltal 7412/1/2017. iktatészémon 2017. december 29. napjdan zaradekolt

vdltozdsi vazrajz ujrazdradékoltatdsa, mivel az érintett vdzrajz zaradéka mdr nem hatdlyos.

Amennyiben a jelen hatdrozat szerinti tdrsashdzi alapité okiratnak, az addsvételi szerzédést megerdsitd okiratnak -

és a zdradékolt vdltozdsi vdzrajzoknak a tulajdonostdrsak dltal térténd aldirdsdra, o jelen hatdrozat

kézhezvételétdl szdmitott legkésébb 6 hénapon beliil nem keril sor, ugy a jelen hatdrozat hatdlyat veszti.

A BizottsGg a fenti feltételek teljesitése esetén felhatalmazza O"rsi Gergely Ferenc polgdrmestert a tdrsashdzi
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alapité okirat, addsvételi szerz8dést meger6sits okirat, valamint a vdltozdsi vdzrajzok aldirc’rsdra az 6nkormdnyzati
tulajdon képviseletében.

A Bizottsdg a fenti feltételek teljesitése esetén felhatalmazza a ll. Kerulet/ Vdrosfejleszté Zrt.-t, hogy dr. Homolya
»E va igyvéd 2020. janudr 20. napjdén kelt levele mellékletét képezs szervezeti és miikodési szabdlyzat elfogaddsat
a tdrsashdz kbzgylilésén megszavazza.

A Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyzd utjan felkéri dr. Ldng Orsolydt a Vagyonhasznos:tas: és Ingatlan-
nyilvéntartdsi Osztdly vezetsjét, és dr. Tas Krisztidnt, a Il. Keriileti Vidrosfejleszté és Beruhdzds-szervez$ Zrt.
vezérigazgatdjat, hogy a sziikséges intézkedéseket tegyék meg.”

All. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. a Bizottsdg dontésérdl a jogi képvisel6t 2020. dprilis 6. napjan kézhez vett leveleben
értesitette. A tarsashazi alapito okiratnak, az adasvételi szerzédést meger6sit§ okiratnak és a zaradékolt valtozasi
vézrajzoknak a tulajdonostarsak altal torténd aldirdsara, a hatarozat kézhezvételetdl szamitott legkésGbb 6
hénapon beliil nem keriilt sor, ezért a 34/2020.(11.24.) hatarozat hatalyat vesztette.

A jogi képvisel§ 2023. junius 8. és junius 12. napjan érkezett elektronikus levelében értesitette Il. Kerileti
Varosfejlesztd Zrt. Gtjan az Onkormdnyzatot, hogy a levele mellékleteként csatolt térsashazi alapito okiratot, az
adasvételi szerzGdést megerdsits okiratot és a szervezeti-m(ikodési szabalyzatot véglegesitette, tovabbd kérte
annak jovahagyasat. Tekintettel arra, hogy a Bizottsag 34/2020.(11.24.) hatdrozata hatdlyat vesztette, a
Bizottsagnak ismételten ddntenie sziikséges a tulajdonosi hozzajarulds megadasarol. A 2023. junius 8. és 2023.
junius 12. napjan megkiildott okiratokban a tulajdonostérsak személye a bekdvetkezett jogutddldsokra tekintettel
aktualizéldsra, valamint a szervezeti-m(ikddési szabdlyzat tervezet is moédositdsra keriilt a Thtv. egyes
rendelkezéseinek megvaltozasa miatt. Az eljdré jogi képviseld arrdl tajékoztatta a Tarsasagunkat, hogy az egyik
tulajdonostérs elhaldlozasa és a hagyatéki eljérds elhtizédasa miatt maradt el az okiratok aldirasa, a covid jarvany
miatti veszélyhelyzet mellett. '

A 2023. junius 12-4n érkezett adasvételi szerz8dést megerdsit6 okirat Iényeges tartalma a kovetkezd:

Az adasvételi szerz6désben az eladdk, mint a Térsashdz jelenlegi tulajdonostarsai kijelentik, hogy az 1997
juniusaban megk&tott addsvételi szerz6dés tartalmat ismerik, az ellen kifogasuk nincs, azt elfogadjak.

A tulajdonostdrsak, mint a Budapest Févdros Kormdnyhivatala XI. kerileti Hivatala Il. kerileti ingatlan-
nyilvantartasaban a vézrajzon 15. szammal jelolt, 13045/6/A/15 hrsz. alatt Gjonnan kialakitasra kerild 2 szoba,
el6szoba, konyha, firds, WC helyiségekbd! 4116, dsszesen 36 m2 alapteriileti lakds, természetben Budapest Il.
keriilet Pasaréti ut 7. foldszint 3. ajtészam alatt talalhatd ingatlan tulajdonosai (tovabbiakban: eladok) eladjak, a
vevé pedig 6sszesen 3600/3600-ad, azaz 1/1 ardnyban megvésarolja az emlitett lakast. A lakas vételdra 3.900.000-
Ft, rogzitve, hogy a vev a vételdrat 1997 juniusdban megfizette, amelynek kifizetését az eladék elismerik. Az
~adasvétel targyat képezd lakds killon tulajdonba vételéhez sziikséges tdrsashdzi alapito okirat modositds az
adasvételi szerz6déssel egyidejlleg keril aléirésfa. Az eladdk az addsvételi szerz6dés alairdsaval egyidejlileg
feltétlen, azonnali és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban Ujonnan
kialakitdsra keriilg, a vazrajzon 15. szammal jel6lt, 13045/6/A/15 hrsz-0, foldszint 3. ajtészam alatti 2 szoba,
elészoba, konyha, fiirdé, WC helyiségekb6i 4ll6, 36 m2 alapteriiletl lakas - melyhez a kdzos tulajdonbdl 289/10000
hanyadrész tartozik - vonatkozasaban kdzvetlendl a vevé javara 1/1 ardnyban ,vétel” jogcimén a tulajdonjog
bejegyzésre keriljon. ‘

Az alapitd okirat modositds tervezetben az aldbbi albetétek kerlilnek modositdsra és Gjonnan kialakitdsra, azzal,
hogy a felmérések kdvetkeztében az j valtozasi vazrajzok alapjan az /1-13. hrsz. alatti ingatlanok alapteriilete is
médosul, valamint az Gjonnan kialakitott albetétekre tekintettel az egyes albetétekhez tartozo osztatlan kdzos
tulajdoni hanyad is valtozik.

A 14. sz. ingatlan: A Budapest II. Keriileti Onkormanyzat tulajdonost 1/1 aranyban illeti meg a vazrajzon 14.
szammal jelolt, 13045/6/A/14 hrsz. alatt felvett, Trombitds u. 32. sz. alatt talalhatd, foldszint 1. ajtoszam alatti 6
szoba, 2 el8szoba, gardrob, 2 kamra, 3 WC, 3 konyha, el6tér, 2 térold, kazan, 3 Iépcs(ihéz 3 flirdg, kozlekedd
helyiségekbd! alié lakds, 6sszesen 256 m? alapteriilettel, a hozzatartozé 1,69 m’ alapteriiletdi, 10,33 m?
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alapteriilet(, 10,26 m? alapterilet( és 1,69 mz‘alapterulet(j terasszal, valamint a koz6s tulajdonbdl hozza tartozéd
"2151/10000 tulajdoni hanyadrésszel.

15. sz. ingatlan: a magan személy tulajdonostérsak 2520/100_0 ‘és Budapest FGvaros ll. Keriileti ,('jnkorményzat
1080/3600-ad, dsszesen 3600/3600-ad, azaz 1/1 ardnyu tulajdondat képezi a vézrajzon 15. szammal jelolt,
13045/6/A/15 hrsz. alatt Gjonnan kialakitasra kertilg, foldszint 3. ajtdszam alatti 2 szoba , el6szoba, konyha, fiird§,
WC helyiségekb6l ll6 lakds, 6sszesen 36 m? alapterdiilettel, valamint a kdzds tulajdonbdl hozzatartozd 289/10000
tulajdoni hanyadrésszel. A lakdshoz tartozik a vézrajzon és az alapitd okirat kdzos tulajdoni részében lli. szammal
jeldlt 5,17 m? alapteriilet(i tarol6 kizérélagos hasznalati joga.

16. sz. alatti ingatlan: A Budapest F6véros Il. Keriileti Onkormdnyzat tulajdonost 1/1 ardnyban illeti meg, a
véazrajzon 16. szdmmal jelolt, 13045/6/A/16 hrsz. alatt Ujonnan kialakitdsra keriil, Trombitds u. 32. szam alatt
1évé, foldszint 1. szdm alatti gardzs, 22 m?alapteriilettel, valamint a kzos tulajdonbdl a hozza tartozé 177/10000

tulajdoni hanyadrésszel. ' ’

Az egyes albetétek tényleges terliletének felmérése, valamint alapité okirat modositas kovetkeztében az
Onkormdnyzat térsashdzban fennallé osztatlan koz6s tulajdoni hanyada - 300/1000-r6l, azaz 33,3 %-rol
2328/10000, azaz 23,28 %-ra csokken.

Az alapité okirat modositassal egyidejlleg a Tarsashaz dontene a szervezeti és m(ikddési szabalyzat elfogadasardl
a jelen el6terjesztés mellékletét képez§ tervezet szerinti tartalommal, figyelemmel arra, hogy a tarsashazban tébb
mint hat lakds van, igy a Thtv. 13. §-a alapjan szervezeti és m(ikodési szabalyzat elfogaddsa kotelezd. A szervezeti-
miikbdési szabalyzat tartalmazza a Thtv.-ben elGirt kételez6 tartalmi elemeket. A kdz8s tulajdont épuletrészek
. fenntartasaval kapcsolatos koltségek megosztdsa sordn a tervezet figyelembe veszi, hogy a Pasaréti ut 7. és a

Trombitas u. 32. sz. alatt két épilet talalhato a Trombitds u. 32. sz. alatti epuletben kizarélagosan az
onkormanyzat| ingatlan talalhatd. :

A Thtv. 24. § (1) bekezdése alapjan a k6z0s tulajdonba tartozé éplletrész, épliletberendezés, nem lakas céljara
szolgald helyiség és lakas fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas (a
tovdbbiakban egyiitt: kézos koltség) a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-
m{ikodési szabalyzat masképp nem rendelkezik. Az elGterjesztés mellékletét képez6 szervezeti és mikodési
szabalyzat szerint a tulajdonostarsakat nem a tulajdoni hanyaduk szerint terheli majd a kozds koltség, hanem a
kialakult gyakorlatnak megfeleléen a két elkuloniilt éplilet tekintetében eltérGen keriil a kozos koltség
megosztasra, Ugy, hogy egyes koltségeket kizardlag a Pasaréti Gt 7. sz. alatti épiiletben levs tulajdonostarsak
viselnek — egymas kozt tulajdoni hanyaduk ardnydban —, illetve egyes koltségeket pedig a 13045/6/A/14 és a
kialakitasra keriil6 13045/6/A/16 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa — jelenieg az Onkormanyzat — visel. A
tervezetben meghatarozott, mindkét épiiletet érintd kdltségeket pedig valamennyi tulajdonostars fogja viselni.

A szervezeti és m{ikddési szabalyzat tervezete a koltség megéllapitésa, valamint a kiilén tulajdonon beliil nem
" mérhetd kdzlizemi és mds szolgdltatasok dija tekintetében az egyes szolgdltatasokra vonatkozo kiilon jogszabalyok
. alapjan torténd elszamolds és a megfizetés szabalyait rogziti. A szervezeti és miikddési szabalyzathoz mellékelt
- véazrajz szerint a rajzon 1. szammal jelolt terliletet és épuletrészt a Pasaréti Ut 7. szam alatti lakééplletben kilon
tulajdonnal rendelkezd tulajdonostarsak mig a 2. szammal jelolt teriletet és éplletrészt a Trombitas utca 32.

szam alatti lakoepuletben kiion tulajdonnal rendelkezd tulajdonostarsakJogosultak k|zarolagosan hasznalni.

A tervezet mellékletét képezd vézrajzon feitlintetett kerités |étesitésének id6pontja a Il Keriileti Varosfejleszt§
Zrt. el6tt nem ismert, az feltehetGen tobb mint 10 éve épilt. Megéllapithatd, hogy a kerités vonaldt az ingatlan-
nyilvdntartasban szerepld térkép adatbdazis is tartalmazza az e-hiteles térképmadsolat szerint. A keritések altal
lehatarolt teriiletek szerint a Pasaréti Gt 7. sz. alatti épiiletben 1év6 kiilon tulajdond ingatlanok tulajdonostérsaira
hozzévetSleg 400 m2, mig a Trombitds Uti 32. szdm alatti éplletben 1év6 kiilon tulajdonnal rendelkezd
Onkormanyzatra cc. 220 m2 alapteriilet(i kertrész esik, azaz a kerthasznalat Iényegében a tulajdonostarsak
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tulajdoni hanyadahoz igazodik (620 m2 33,33%-a 204,6 m2). A kerités kialakitasa a két épulet elhelyezkedéséhez
és a helyszini adottsagokhoz igazodik.

A szervezeti és miikodési szabdlyzat tervezetében meghatarozott kozos koltség megallapitas és elszamolds tikrozi

az évek 6ta kialakult gyakorlatot, amely a !l. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. aIIaspontJa szerint az Onkormanyzat
érdekét nem sérti.

Az okiratokban a tulajdonostdrsak szemelyes nem nyilvdnos adatai adatvédelmi szabalyokkal osszhangban‘
kltakarasra keriltek.

A Bizottsagnak a dontésre az Onkormanyzat Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szolé 13/1992. (Vil. 01.)
Budapest Févaros ll. keriileti Ohkormanyzat Képvisel6-testiiletének dnkormanyzati rendelete 52. § (5) bekezdés
a) pontja és a 11. melléklet 1.1. pontja 1.1.12. alpontja (1.1. A GTB a Képvisel§-testiilet altal atruhdazott
hatdskorben a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdés alapjan - nettd 6tvenmillié forint értékhatarig - gyakorolja a
tulajdonosi jogokat és e jogkdrben dont: 1.1.12. az Snkorményzati tulajdonnal kapcsolatos - a kozteriileti
kézmivekkel, bekdtésekkel és kozterileti Utépitésekkel kapcsolatos esetek kivételével - tulajdonosi
"hozzajarulasok megadasardl;) ad felhatalmazast. ‘

A hatdrozat meghozatalahoz egyszer(i tﬁbbséggell meghozott hatdrozat sziikséges.

Hatdrozati javaélatok

Al

A Gazdasagi és Tulajdonosi Blzottsag agy dont, hogy a Budapest Févaros Im, Keriileti Onkormanyzat - 300/1000
osztatlan kozos tulajdoni hanyada aranydban — hozzajarul ahhoz, hogy a 1026 Budapest, Pasaréti Gt 7. sz. —
Trombitds u. 32. sz. alatti Tarsashdz (hrsz:13045/6) 1936. december 31. napjan kelt alapité okiratdban VI. sz. alatt
jelslt 36 m2 alapteriilet(, az alapité okiratban kézds tulajdonban &ll6 — lakas, dr. Homolya Eva iigyvéd 2023. junius
12. napjan kelt levele mellékletét képez6 tarsashazi alapité okiratban foglaltak szerint, 36 m2 alapteriilettel,.
valamint a k6zds tulajdonbdl hozzda tartozé 289/10000 tulajdoni hényadrésszel az ingatlan-nyilvantartdsba
gjonnan feltiintetésre keriiljon.

A 489/2000. (VI1.03.) hatdrozata alapjan a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy hozzajarul az Gjonnan

kialakitdsra kerlil6 36 m2 alapteriilet(i lakds tulajdonjogénak dtruhazésahoz a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé
289/10000 tulajdoni hanyadrésszel Foldhazyné Sipos Anikd vevs részére, dr. Homolya Eva ligyvéd 4&ltal

szerkesztett és 2023. junius 12. napjan érkezett levele mellékletét képezé ingatlan adasvételi szerzGdést

megerdsitd okiratban foglaltak szerint. '

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag Ugy dont, hogy hozzajarul dr. Homolya Eva ligyvéd altal szerkesztett és
Német Zsolt kozos képvisel§ 2023. janius 12. napjan érkezett levele mellékletét képezs tarsashazi alapitd okirat
elfogadésahoz és ahhoz, hogy a térsashazi alapitd okiratban foglaltak szerint a Budapest II. keriilet 13045/A/6/14
hrsz. alatt felvett lakds ingatlan megosztasra keriiljon tgy, hogy 13045/6/A/16 helyrajzi szamon foldszint 1. szém
alatti gardzs 22 m2 alapteriilettel, valamint a kdz6s tulajdonbdl a hozza tartozé 177/10000-ed tulajdoni
hanyadrésszel Gjonnan bejegyzésre, illetve a 13045/6/A/14 hrsz. alatt felvett Trombitas utca 32. sz. alatt talalhato,
foldszint 1. ajtészam alatti lakas ingatlan 6 szoba 2 eldszoba, gardrob, 2 kamra 3 WC, 3 konyha , el6tér 2 tarold,
kazan, 3 l1épcs6haz 3 furdd, kozlekedd helyiségekbél all6 lakds 0sszesen 256' m2 alapteriilettel a hozzétartozé, 1.69
m2 alapteriilet(i, 10,33 m2 alapteriilet(i, 10,26 m2 alapteriiletd, és1,69 m2 alapteriilet(i terasszal, valamint a k6zos
tulajdonboél a hozzd tartozé 2151/10000-ed tulajdoni hdnyadrésszel bejegyzésre keriiljon.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsadg Ugy dént, hogy hozzajarul dr. Homolya Eva iigyvéd &ltal szerkesztett és a’
2023. junius 12. napjan érkezeit levele meliékletét képez8 szervezeti és miikodési szabalyzat elfogadasahoz.
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Amennyiben a jelen hatdrozat szerinti tarsashazi alapito okiratnak, az addsvételi szerz6dest megerdsits okiratnak
és a zaradékolt valtozasi vazrajzoknak a tulajdonostérsak altal torténd aldirésara, a jelen hatarozat kézhezvételétdl
szamitott legkésébb 12 hénapon beliil nem keriil sor, Ugy a jelen hatdrozat hatalyat veszti.

A Bizottsdg a fenti feltételek teljesitése esetén — a sziikséges technikai jellegli kiegészitéseket kdvetSen —
felhatalmazza Grsi Gergely Ferenc polgdrmestert a tarsashazi alapitd okirat, addsvételi szerz6dést megerdsité
okirat, valamint a valtozési vazrajzok aléirasdra az Snkormanyzati tulajdon képviseletében.

A Bizottsag a fenti feltételek teljesitése esetén fethatalmazza a Il. Keriileti Vérosfejleszt§ Zrt.-t, hogy dr. Homolya
Eva Uigyvéd altal szerkesztett 2023. jGnius 12. napjan érkezett levele mellékletet képezl szervezeti és miikodési
szabalyzat elfogaddsét a tarsashaz kdzgylilésén megszavazza.

A Bizottség a Polgarmester és a Jegyz6 utjan felkéri Annus Béldnét, a Gazdasagi lgazgatdsdg igazgatdjat, és Harjan
Davidot, a Il. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. vezérigazgatojat, hogy tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

Felel@s: Polgdrmester atjan Harjan David a Il. Keriileti Vérosféjleszté’ Zrt. vezérigazgatdja
Hataridé: 30 nap ‘

B./

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy a Budapest Févaros Il. Kerlileti Onkormanyzat — 300/1000
osztatlan kézos tulajdoni hanyada ardnydban — nem jarul hozza a 1026 Budapest, Pasaréti Gt 7. sz. — Trombités u.
32. sz. alatti Tarsashdz (hrsz:13045/6) 1936. december 31. napjan kelt alapitd okiratnak Dr. Homolya Eva iigyvéd
2023. junius 12. napjdn kelt levele mellékletét képez8 tarsashazi alapité okiratban foglaltak szerinti
médositasahoz.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag Ugy ddnt, hogy a Budapest F8varos Il. Kerlileti Onkormanyzat — 300/1000
osztatlan kozos tulajdoni hanyada ardnydban — nem jarul hozzé az 1936. december 31. napjan kelt alapité
okiratban V1. sz. alatt jelslt hazmesteri lakés tulajdonjogdnak atruhdzasahoz Foldhazyné Sipos Anikd vevd részére,
Dr. Homolya Eva ligyvéd 2023. junius 12. napjan kelt levele meliékletét képezd tarsashdzi alapito okiratban
foglaltak szerinti médositasahoz.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg ugy dont, hogy nem jarul hozza Dr. Homolya Eva ligyvéd 2023, junius 12.
napjan kelt levele mellékletét képezé szervezeti és miikddési szabalyzat elfogaddsahoz.

A Bizottsag a Polgdrmester és a Jegyz6 tjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi |gazgatdsag igazgatojat, és Harjan
Davidot, a Il Kerilleti Varosfejlesztd Zrt. vezérigazgatojat, hogy tegyék meg a szitkséges intézkedéseket.

FelelGs: Polgdrmester Gtjan Harjan David a Il Kerlleti Vargsfejlesztd Zrt. vezérigazgatdja
Hataridé:  30nap

Budapest, 2023. junius 21,

Harjan Davyj
vezérigazgatd »
Il. Keriileti Varosfejleszts zrt. o Vo ostopiasit® 2
. “@me 24 Bu(*,‘apeﬁ\b _
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. melléklet — tdrsashazi alapito okirat '
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1. melléklet - ’ " Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Budapcsf Fdvaros Korminyhivatala Foldhivatali Fdosztaly _
Budapest, X1, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 : Oldalk: /1
' Ehiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:8000004/231181/2023

2023.06.12

BUDAPEST ILKER.
Belteriilet 13045/6/A/14 helyrajzi szam

1026 BUDAPEST II.KER. Trombitds Gt 32. f3ldszint. ajtd:6.

. LRESZ

1. Az egyéb 6ndlld ingatlan adatai:

megnevezés terliilet szobdk szama eszmel hénvyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakas 302 4 0 300/1000 magan

Bejegyzd hatarozat: 999996/1999/

2. bejeqgyzd hatérozat: 4648/1937/
T&rsashaz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

WRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 183288/19%4/19%4.06.08
jogcim: tulajdonba adés
jogallds: tulajdonos
név: II.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1.

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezlk az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejt dokumentumnak.

TULAJTDONILAP VEGE



2. melléklet

-1-
TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT
I
ALTALANOS RENDELKEZESEK -
A 13045/6 hrsz. alatt felvett, természetben 1026 Budapest Pasaréti Ut 7 - Trombitds at 32. sz. alatti
tarsashaz tulajdont képezd ingatian, aldbb felsorolt tulajdonosai elhataroztak, hogy a térsashaz 1936.
december 31. napjan_kelt Alapité Okiratat az 2003.évi CXXXIIl. torvény rendelkezéseinek megfelelGen

“médositjak és foglaljak egységes szerkezetbe.

Az Alapitd okirat médositdsanak okai:

1. A tarsashdz tulajdonosai elhatérozfcék, hogy az Alapitd Okirat megalkotdsat kovetden bekovetkezett
jogszabaly valtozasokra tekintettel, a tarsashaz 1936. december 31-én kelt Alapité Okiratat modositjak, a
tarsashaz szervezetére és miikodésére vonatkoz6 szabalyokat az Alapité Okiratbol kiveszik és megalkotjdk a
tarsashaz Szervezeti és M(ikédési Szabalyzatat, valamint a tarsashaz 2016. junius 30. napjan megtartott
kozgyiilésének egyhangu déntése alapjan a tarsashazi kilon tulajdonokat / lakds és nem lakas céljara
sz0lgal6 helyiségek/ a jelenlegi allapotnak megfelel6n felméretik arra jogosuit féldmérével, és jelen Alapitd
Okiratban a kiilon tulajdonok teriiletének eltéréseit atvezetik.

2. A térsashaz tulajdonosai elhatarozték tovabba, hogy az 1936. december 31. napjan kelt.Alapité Okiratban
kozos tulajdon VI. sorszam alatti, 36 m? alapteriiletii hazmester lakdst a koz6s tulajdonbol kiveszik és kilon
‘tulajdon térgyai kozott, 15. sorszam, 13045/6/A/15 helyrajzi szamon, foldszint 3. ajtészam alatt, 36 m?
alapterilettel tintetik fel. ; '
Az 1936. december 31-én kelt alapité okirat a kdzos tulajdon Vi. sorszam alatt tartalmazta a 36 m2
alapteriiletldi hazmester lakdst, azonban az egész tarsashaz kozos és kiilon tulajdonanak teljes felmérését
igazolé zdradékolt valtozési vazrajz a kdz6s tulajdonokat tjra sorszdmozta és a hazmesterlakast mar, mint
kivett kiilén tulajdonként megjelolt lakdsként tiintette fel 13045/6/A/15 helyrajzi szdmon, foldszint 3.
ajtészam alatt, 36 m? alapteriilettel . A tulajdonosok egyontetlien megallapitjak, hogy a hazmesterlakasra
vonatkozé , 1997. juniusdban kelt addsvételi szerz8désben tortént ere hivatkozas, ezért jelen alapitd
okiratban is megeré&sitik, hogy az eredeti alapité okiratban VI. sorszammal szerepld hazmesterlakast a
kézos tulajdonbdl kiveszik és a kiilon tulajdon térgyai kozétt, 15. sorszam, 13045/6/A/15 helyrajzi
* szamon, féldszint 3. ajtészém alatt, 36 m? alapteriilettel tiintetik fel.

3. A fentiek alapjan a jelen Alapité Okiratban a hivatkozott tarsashdzi torvény 9.8-ban felsorolt kotelezd
tartalmi elemek / kozos és kiilén tulajdon, az ahhoz tartozd tulajdoni hdnyadok és ezek meghatérozdsanak
moédja, a kozdsség neve/ keriilnek meghatdrozasra, még a tdrsashdz mUkodésével kapcsolatos
rendelkezéseket kizarélag a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat tartalmazhatja, amelyet a tulajdonosok kiilon
okiratba foglalva készitik és fogadjak el. ‘ '

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, belteriilet, II. ker. 13045/6/A/14 hrsz.

és az ujonnan kialakitdsra kerilé 13045/6/4/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa, '

_ képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester
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4. A jelen Alapité Okiratban rbgzités're keriilt alapteriiletek, helyiség adatok, valamint a kozos tulajdonban
lévé hazmester lakés kilon tulajdonba vételéhez sziikséges, a Budapest Févaros Kormdnyhivatala Xl. kerdileti
Hivatala Foldmérési és Foldiigyi Osztalya altal, 154/1/2018. szémon zéradékolt valtozasi vézrajz, és a kiilon
tulajdonok alapteriiletét igazol6, 201800006936 szamu hatdsagi bizonyitvany rendelkezésre &li. »

4.1. A jelen Alapité Okirat terilet- és helyiség adatai a fenti okiratokban szerepl6 adatokkal megegyez&en és
annak alapjan keriiltek feltiintetésre, a tarsashaz tulajdonosai alairasukkal kijelentik, hogy az alapteriiletek
kizarélag az O felmérés alapjan valtoztak meg, a ké26s tulajdonbdl semmilyen jogcimen egyik tulajdonos
részére sem tortént tulajdonszerzés ott, ahol a jelenleg az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett alapteriilet
az uj felmérés alapjan nagyobb teriiletet allapit meg. '

Tulajdonosok:

Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs

Budapest, belteriilet, II. kev. 13045/6/4/14 hrsz. , :
és az wjonnan kialakitdsra kerill6 13045/6/4/16 hrsz. alatti

ingatlan Tulajdonosa,

képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester



19./ Budapest Févaros 1. Keriileti Onkormanvzat / székhely:1024 Budapest Mechwart liget 1., KSH szamjel
15735650-8411-321-01. AHT! azonosit6:745213 képviseli: Orsi Gergely Ferenc Polgarmester/

Budapesi Févdros II. Keriileti Onkormanyzat Tulajdonostdrs
Budapest belteriilet, II. ker. 13045/6/4/14 hrsz.

és az ujonnan kialakitdsra keriil6 13045/6/4/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa,

képviseli: Orsz Gergely Ferenc polgarmester



KHZOS TULAJIDON

A tulajdonostarsak kdzos tulajdondban maradnak a telek, valamint a 2018. januar 08. napjan kelt vazrajz
szerint felsorolt kovetkezd helyiségek, épiiletrészek, valamint berendezések és felszerelések:

i Telek 1234 m?
Il El6tér 22,43 m?
. Tarold 517 m?
V. Tarolo 3,82 m?
V. Tarold 3,82 m?
VI. Térold 2,17 m?
VIl.  Térolé 3,57 m?
VIll. Kdézlekedd 5,83 m?
IX. Tarold 3,28 m?
X. Tarold 2,96 m?
Xl.  Tarolé 3,13 m?
Xll. Tarold 2,57 m*
XIll. Kozlekedd 6,04 m?
XIV. Tarol6 3,07 m?
XV. Térold 2,98 m?
XVI. Kozlekedd 1,32 m?
XVH. Kazén 9.98 m?
XVI. Raktar 5,91 m?
XIX. Tarolo 5,45 m?

XX. Lépcséhaz 16,87 m?
XXI. LépcsBhdz 14,24 m?
XXIl. Lépcs6haz 5,42 m?
XXIl. TetSkibivé 0,58 m?

XXIV. Epiiletszerkezetek: alap és teherhord6 falak, a kiilén tulajdona illet6ségek kozotti hatarolo vélaszfalak,
a homlokzatvakolatok a badogos szerkezetekkel, a fddémek és erkélylemezek és az azokon lévé feltdltések, a
kozds célra szolgdld épiiletrészekhez tartozd valaszfalak és azok burkolatai, a koz6s tulajdonban maradd
épliletrészek burkolatai és nyilaszérd szerkezetei

XXV. TetSszerkezet: fedélszék és tetSfedés, és az azokon 1évo felszerelések

XXVI.  Kémények a szegélyekkel

XXVII. Vizvezeték halozat, szennyvizelvezets alap- és ejtd vezetek a ledgazd vezetékig

XXVIIl. Osszes viz ellem szigetelés és csapadékviz elvezetés

XXIX. Elektromos févezetékek a fogyasztasmérd drakig

XXX. Gazvezeték a fogyasztasmérd ordig

XXXI.  Keritése

XXXI. Légakndk

Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, belteriilet, II. ker. 13045/6/4/14 hrsz.

és az tjonnan kialakitasra keriilé 13045/6/4/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa,

képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester
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Az 1936. december 31-én kelt alapité okirat a kézos tulajdon VI. sorszam alatt tartalmazta a 36 m?
alapteriiletdi hazmester lakdst, azonban az egész tarsashaz kdz6s és kiilon tulajdonanak teljes felmérését
igazold zaradékolt valtozasi vazrajz a kdz0s tulajdonokat djra sorszamozta és a hazmesterlakast mar, mint
kivett kiilén tulajdonként megjel6it lakdsként tiintette fel 13045/6/A/15 helyrajzi szamon, foldszint 3.
ajtészam alatt, 36 m* alapteriilettel . A tulajdonosok egyéntetiien megéllapitjak, hogy a hdzmesterlakasra
vonatkozé , 1997. juniusdban kelt addsvételi szerz6désben tortént ere hivatkozds, ezért jelen alapitd
okiratban is megerGsitik, hogy az eredeti alapitd okiratban VI. sorszammal szereplé hazmesterlakdst a
kozos tulajdonbdl kiveszik és a kiilon tulajdon tdrgyai kozétt, 15. sorszam, 13045/6/A/15 helyrajzi
szamon, foldszint 3. ajtdszam alatt, 36 m? alapteriilettel tiintetik fel

A fent felsorolt épiiletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog a mindenkori tulajdonosokat illeti meg a kiilon
tulajdonnal feltiintetett hanyadrész aranyaban. '
A k6z6s tulajdon 10000/10000-ed tulajdoni hanyadbdl all.

.
KULON TULAJDON

Természetben megosztva, az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az egyes tarsashazi lakasok
. és nem lakas céljara szolgalo helyiségek azok tartozékaival, felszereléseivel egyiitt, az aldbbiak szerint:

Az egyes ingatlanok / lakdsok és gardzsok/ megjelolése alatti tortszam a Il fejezetben felsorolt kozos ‘
" tulajdonban alié foldrészletbdl és épliletrészekbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd, a kilén tulajdonba
keril§ ingatlanokhoz /lakdsok és garazsok/ tartozé- tulajdoni hanyadat tiinteti fel.

A tulajdoni hanyadok szamitasanal a kiilén tulajdonban allé lakasok, valamint nem lakas céljara szolgald
helyiségek 100%-0s, mig a kiils6 tartézkodok, (teraszok) 50%-os alapteriilettel keriiltek szdmitasba vételre.

A tulajdoni hanyadok szadmitasanak elve az egyes kiilon tulajdonok alapterdiletének az 6sszes kulon tulajdon
alapteriiletéhez viszonyitott aranya.

L tulajdonost 1/4-1/4-ed, osszesen 1/2-ed és Fiisti-Molndr Séndor Botond
tulajdonost 1/4-1/4-ed, ésszesen 1/2-ed aranyban illeti meg a vazrajzon 1. szammal jeldlt, 13045/6/A/1
hrsz. alatt felvett, foldszint 1. ajtdszam alatti 1_szoba, el6szoba, konyha, fiird6 helyiségekbdl allo lakas,
osszesen 37 m? alapteriilettel, valamint a kozos tulajdonbdl hozzd tartozé 297/10000 tulajdoni
hényadrésszel. - . -

A lakéshoz tartozik a vézrajzon és az alapité okirat kozos tulajdoni részében IX. szémmal jeldlt 3,28 m?
alapteriiletd tarolo kizérélagos hasznélati joga.

2/ — tulajdonost 1/1 arényban illeti meg a vézrajzon 2. szammal jelslt,
13045/6/A/2 hrsz. alatt felvett, foldszint 2. ajtészam alatti 2 szoba, elGszoba, gardrob, mosdd, WC, konyha,
firds, helyiségekbdl 4ll6 lakds, dsszesen 63 m? alapteriilettel, valamint a koz6s tulajdonbdl hozzé tartozé.
506/10000 tulajdoni hanyadrésszel.

Budapest Févdros II. Keriileti Onkormanyzat Tulajdonostdrs
‘Budapest, belteriilet, I1. ker. 13045/6/A/14 hrsz.
és az ujonnan kialakitasra kerilé 13045/6/4/16 hrsz. alatti.
ingatlan Tulajdonosa, »
képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester
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3./ R 1/2-cd ¢s (R taidonost 1/2-ed
aranyban illeti meg, a vdzrajzon 3. szdmmal jelolt, 13045/6/A/3 hrsz. alatt felvett, foldszint 1. szdm alatti,
garazs 12 m? alapteriilettel, valamint a kéz6s tulajdonbdl hozza tartozé 96/10000 tulajdoni hanyadrésszel.

4./ R, 1/2-cd ¢ IR, 1/2-cd arnyban illeti meg, a vazrajzon
4. szammal jelolt, 13045[6[A[4 hrsz. alatt felvett, foldszint 2. szdm alatti gardzs, 18 m?
alapterilettel, valamint a k6z6s tulajdonbdl a hozza tartozé 144[10000 tulajdoni hényadrésszel.

AS/ 40 100-ad és 60 100-ad aranyban illeti meg, a

vazrajzon 5. szammaljelolt 13045/6/A/5 hrsz. aiatt felvett, 1. emelet 2. ajtoszam alatti 2 szoba, eloszoba
konyha, firds, haztartasi helyiség helyiségekbdl &ll6 lakds, osszesen 56._m? a!apterulettel, a hozza tartozd
8,51 m? alapteriiletli erkéllyel, valamint a kézbs tulajdonbol hozzd tartozé 481/10000 tulajdoni
hanyadrésszel.

A lakdshoz tartozik a vézrajzon és az alapité okirat kozos tulajdoni részében XIV. szammal jelolt 3,07 m?
alapteriiletd tarold kizardlagos hasznalati joga. | :

6./ R 2/2-cd ¢s [ 2/2-cd arinyban illeti meg, a
vazrajzon 6. szammal jelolt, 13045/6/A/6 hrsz. alatt felvett, 1. emelet 1. ajt6szam alatti 2 szoba, elGszoba,
étkez8, WC, konyha, hdztartasi helyiség, kamra, flirdd, kozlekeds helyiségekbdl allé lakas, 8sszesen 86 m?
alapterilettel, a hozza tartozé 1,00 m? alapterilet( terasz, valamint a k6z6s tulajdonbdl hozzad tartozd
. 698/10000 tulajdoni hanyadresszel

A lakashoz tartozik a vazrajzon és az alapitd okirat kézés tulajdom részében V. szammal jelolt 2,17 m?
a!apteruletu tarolo kizarodlagos hasznalati joga.

7./ — tulajdonost 1/1 aranyban illeti meg a vézrajzon 7. szimmal jelélt,
13045/6/A/7 hrsz. alatt felvett, 1. emelet 3. ajtdszam alatti 3 szoba és halé, elészoba, 2 gardrob, fiirds,
konyha, kozlekedd, WC, kamra és haztartési helyiség helyiségekbsl 3o Jakas, Osszesen 112 m?
alapteriilettel, a hozza tartozd 2,61 m? és 8,52 m? alapteriiletii erkéllyel, valamint a kdzds tulajdonbdl
hozza tartozo

947/10000 tulajdoni hdnyadrésszel.
A lakashoz tartozik a vézrajzon és az alapité okirat kozés tulajdoni részében Xil. szammal Jelolt 2,57 m?
alaptertilet(i tarol6 kizarélagos hasznalati joga.

s/ R, 1/2-cd ¢s Kutasi Zsofia Andrea tulajdonost 1/2-ed ardnyban illeti
meg a vazrajzon 8. szammal jeldlt, 13045/6/A/8 hrsz. alatt felvett, 2. emelet 3. ajtdszam alatti 3 szoba és
halé, eldszoba, gardrob, fiirds, WC, konyha, kamra helyiségekbdl ll6 lakés,6sszesen 96 m? alapteriilettel, a
hozza tartozé 8,02 m? alapteriileté erkéllyel, valamint a kozos.tulajdonbél hozza tartozo 803/10000

tulajdoni hanyadrésszel.

A lakdshoz tartozik a vazrajzon és az alaptto okirat kozos tulajdoni részében XI. szammal jelolt 3,13 m?

alapteriilet(i tarold kizardlagos hasznalati joga.

Budapest Févdros 1. Keriileti Onkormdnyzat Tr ulajdonostdrs
Budapest belteriilet, I ker. 13045/6/4/14 hrsz.
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o/ R /2 or5nyban illeti meg, a vézrajzon 9. szammal jelslt, 13045/6/A/9 hrsz. alatt

felvett, 2. emelet 2. ajtészdm alatti 1 szoba, el8szoba, fiirds, kamra, konyha, helyiségekbdl all6 lakas
- gsszesen 38 m? alapteriilettel, a hozza tartozd 7,65 m? alapteri]letl’j erkéllyel, valamint a kdzos tulajdonbdl
hozza tartozé 337/10000 tulajdoni hanyadrésszel,

A lakashoz tartozik a vazrajzon és az alapito okirat kdzos tulajdonl részében Vil szammal jelolt 3,57 m?
alapteruletu taro|o kizérdlagos hasznalati joga.

10/ tulajdonost 1/1 ardnyban ||Iet| meg, a vazrajzon 10. szammal jeldlt,

13045/6/A/10 hrsz. alatt felvett, 2. emelet 1. ajtdszém alatti 3 szoba és halé, el6szoba, fiird6, konyha,
kozlekedd, kamra, WC helyiségekbé’l 4ll6 lakas, Osszesen 114 m? alapteriilettel, a hozza tartozé 1,01 m?
alapteriilet(i terasszal és _8,27 m? alapteriilet(i rkellyel valamint a kbz8s tulajdonbol hozza tartozd
955/10000 tulajdoni hanyadrésszel. ¢
A lakdshoz tartozik a vazrajzon és az alapité okirat kozos tulajdom részében V. szammal jelolt 3,82 m?
alapteriilet{i tarolo kizardlagos Hasznalati joga.

11./ _ tulajdonost _1/1 aranyban illeti meg, a vazrajzon 11. szammal jeldit,
13045/6/A/11 hrsz. alatt felvett, 3. emelet 3. ajtdszam alatti 3 szoba el6szoba, gardrob, fiirdS, konyha
helyiségekbdl all6 lakds, Osszesen 114 m? alapteriilettel, a hozza tartozé _8,38 m? alapteriiletd erkéllyel,
~ valamint a kdzos tulajdonbdl hozza tartozé 947/10000 tulajdoni hanyadrésszel. v

A lakdshoz tartozik a vazrajzon és az alapito okirat kdzos tulajdom részében X. szammal Jelolt 2,96 nmm?
alapterulet( tarold kizardlagos hasznalati joga.

12/ I 1/2-d ¢ R u/oidonost 1/2-ed
aranyban illeti meg, a vazrajzon 12. szammal jelolt, 13045/6/A/12 hrsz. alatt felvett, 3. emelet 1. szdm alatti
5 szoba, elészoba, konyha, fiirds, kamra helyiségekbdl allo lakas, 6sszesen 113 m? alapterilettel, a hozza
tartozd 1,01 m? alapteriilet(i terasszal és 8,25 m? alapteriilet(i erkéllyel, valamint a k6z6s tulajdonb()l hozza
tartoz6 947/10000 tulajdoni hanyadrésszel.

A lakashoz tartozik a vazrajzon és az alapitd okirat kozos tulajdoni reszeben IV. szammal jelolt 3,82 m?
“alapteriileti tarold kizérélagos hasznalati joga.

13./ - tulajdonost 1/1 aranyban illeti meg, a vézrajzon 13. szémmal'jelijlt, 13045/6/A/13

hrsz. alatt felvett, 3. emelet 2. szam alatti 1 szoba, konyha, fiird8, helyiségekbdl &1l lakas, dsszesen 28 m?
alapteriilettel, a koz6s tulajdonbdl hozza tartozd 225/10000 tulajdoni hdnyadrésszel.

~ A lakdshoz tartozik a vézrajzoh és az alapité okirat kdz6s tulajdoni részében XV. szémmal jelolt 2,98 m?
alapteriilet( tarolo kizardlagos hasznalati joga.

14./ A Budapest Il. Keriileti Onkormanyzat tulajdonost 1/1 ardnyban illeti meg a vazrajzon 14. szimmal
_jelolt, 13045/6/A/14 hrsz. alatt felvett, Trombitds u. 32. sz. alatt taldlhatd, féldszint 1. ajtoszam alatti 6
szoba, 2 el6szoba, gardrob, 2 kamra, 3 WC, 3 konyha, el6tér, 2 tarold, kazén, 3 Iépcs6héz, 3 furds, kozlekedd
helyiségekbdl all6 lakas, ésszesen 256 m?* alapterulettel a hozza tartozé 1,69 m? alapteriiletd, 10,33 m?

alapteriiletdi, 10,26 m? alapteriiletd, és 1,69 m? alapteriilet(i terasszal, valamint a kozos tulajdonbol hozz3a
tartozo 2151/10000 tulajdoni hanyadresszel

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
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Budapest Fdvaros II. keriileti Onkorményzat 1080/3600-ad, 6sszesen 3600/3600-ad, azaz 1/1 aranyd
tulajdonat képezi a vézrajzon 15. szammal jeldlt, 13045/6/A/15 hrsz. alatt djonnan kialakitdsra keriild,
foldszint 3. ajtoszam alatti 2 szoba , el8szoba, konyha, fiirds, WC helyiségekbdl ll6 lakas, dsszesen 36 m?
alapterulettel, valamint a k6z6s tulajdonbél hozza tartozé 289/10000 tulajdoni hanyadrésszel.

" A lakdshoz tartozik a.vazrajzon és az alapitd okirat kdzos tulajdoni részében -IH. szammal jelélt 5,17 m?
alapteriiletd tarold kizardlagos hasznalati joga.

16./ _A Budapest Févaros |l. keriileti Onkormdnyzat tulajdonost 1/1 aranyban illeti meg, a vazrajzon 16.
szammal- jelolt, 13045[6[A[16 hrsz. alatt djonnan kialakitdsra keriilg, Trombitas u. 32. szam alatt 1évg,
foldszint 1. szém alatti gardzs, 22 m? alapteriilettel, valamint a kzos tulajdonbél a hozza tartozé

177/ 10000 tulajdoni hanyadrésszel.

V.

TULAJDONOSTARSAK EGYMAS sz_('jTTl JOGVISZONYA
A tarsashaz tulajdon egysége

1. A tarsashazban |1évé lakasok, ideértve a nem lakas céljara szolgald helyiségeket is, az egyes tulajdonosok
kalon tulajdonaban vannak.

2. Az épi’llet azon részei, tovabba azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, -
a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak kdzos tulajdonaban van a telek is, mint
eszmei osztatlan koz0s tulajdon. A tarsashazi-lakas, valamint a kiilon tulajdonban {évé helyiségek /garazs/ a
tulajdonostarsakat megilletd kozos tulajdoni hdnyadrésszel egyiitt 6ndllo6 ingatlan.

3. Az 6roklakés és a kiilon tulajdonban all6 helyiség 6nall6 ingatlan. A kozds tulajdonra vonatkozd, az egyes
tulajdonostdrsakat megilletd tulajdoni hanyad és a lakdsra (helyiségre) vonatkozo tulajdonjog jogi egységet
" képez, és egymastdl figgetlenil nem ruhdzhaté at, nem terhelhetd meg.

4. A tulajdonostars a kiilon tulajdondval, a kilén tulajdonhoz tartozé kézods tulajdonra vonatkozd
hanyadrésszel egylitt szabadon rendelkezhet. ’
5. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars dnalléan is felléphet.

Budapest Févdaros II. Keriileti Onkormdanyzat Tulajdonostdrs
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V.
A TARSASHAZ KOZOSSEG NEVENEK A MEGALLAPITASA

A térsashaz-kdz6sség kbz6s neve: Pasaréti Ut 7 - Trombitas Ut 32. szamu tarsashaz.

' VI. :
SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT MEGALKOTASANAK
KOTELEZETTSEGE

A kozosség szerveit, azok hatdskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabalyait a
kozdsség Szervezeti-miikddési szabalyzataban kell megatlapitani.

A szervezeti miikodési szabalyzatnak tartalmaznia kell:
a) a tulajdonostars kilon tulajdonanak hasznélatdra, hasznositasara, a kiilon tulajdonon beliil nem mérhets
kozlizemi és mds szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére,
b) a kéz0s tulajdon fenntartdsara, ezen beliil
- a kdzos koltség viselésére és a koltséghatralékok megfizetésére,
- feldjitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara, ‘
c) a tarsashazi lakdépiilet hazirendjére, o
d) a kozgy(ilés, illetbleg a részkozgylilés hataskérére és eljarasara,
e) a kozos képviseld vagy az intéz6bizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,
f) a szamvizsgald bizottsag, ennek hidnyaban a kozosség ellendrzési jogkorére, feladataira
vonatkozo részletes szabdlyokat.

A szervezeti mGkodési szabalyzatot a kézdsség az alakuld kozgy(ilésen - de legkésSbb az azt kdvetd 60 napon

beliil megtartott kozgylilésen- az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszer(i szavazattobbségl
hatarozataval allapitja meg.

A szervezeti miikodési szabalyzatot és mddositdsat a foldhivataihoz kell benyujtani.

VIL. ‘
Egyéb rendelkezések

-1. A tarsashaz tulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast vezet6 szervhez.

2. Tulajdbnostérsak'kbzésen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy jelen Alapité Okiratot az ingatlan iratai kozt -
helyezze el.

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
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3. Tulajdonostarsak tovabba feltétlentil hozzéjérulnak ahhoz, az Alapité Okirat kdzos tulajdoni részében VI.
sorszam alatt feltlintetett hazfelligyelGi lakds a kozos tulajdonbdl kivételre és a kiilon tulajdon térgyai kdzott
15. sorszdmmal, a tdrsashaz tulajdonosainak e pontban felsorolt tulajdoni hanyadaval, 13045/6/A/15
helyrajzi szamon, féldszint 3. ajtészam alatti 2_szoba , elszoba, konyha, fiirds, WC helyiségekkel, 6sszesen
36 m?alapteriilettel, valamint a kozos tulajdonbdl hozza tartozo 289/10000 tulajdoni hanyadrésszel djonnan
feltiintetésre keriiljon.

3.1./ A Budapest F8véros ll. keriileti Onkorményzat feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy 13045/A/6/14 hrsz. alatt felvett lakas ingatlan megosztdsra keriiljon gy, hogy 13045/6/A/16 helyrajzi
szamon foldszint 1. szam alatti gardzs 22 nm alapteriilettel, valamint a kdzos tulajdonbdl a hozza tartozd
177/10000-ed tulajdoni hanyadrésszel Gjonnan bejegyzésre, illetve a 13045/6/A/14 hrsz. alatt felvett
Trombitds utca 32. sz. alatt talathatd, foldszint 1. ajtészam alatti lakds ingatlan 6 szoba 2 el&szoba, gardrob,
2 kamra 3 WC, 3 konyha , el6tér 2 térold, kazan, 3 lépcsGhéz 3 fiirds, kozlekedd helyiségekbél allo lakas
osszesen 256 nm alapteriilettel a hozza tartozo, 1.69 nm alapteriiletli, 10,33 nm alapteriileti , 10,26 nm
alapteriiletd, és 1,69 nm alapteriilet( terasszal, valamint a k6z6s tulajdonbél a hozza tartozd 2151/10000-
- ed tulajdoni hanyadrésszel bejegyzésre keriiljon.

3.1. A tulajdonostarsak tovabba hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen Alapité Okiratban 1-16 sorszam alatt
felsorolt kiilon tulajdonok tekintetében a valtozasi vazrajznak és a hatdsagi bizonyitvanyban foglaltaknak
megfeleld alapteriilet valtozdsai az ingatlanok tulajdoni lapjan dtvezetésre keriiljenek.

3.2. Tulajdonostarsak kdlcsondsen megéllapitjak, hogy a jelen alapité okirat modositasban foglal
teriletvéltozas az Uj felmérés alapjan kerilt rogzitésre, illetve mddositasra, az alapteriilet mddosulas sem a
tulajdonostarsak, sem a k&z0s tulajdont képezd teriileteket nem érinti, igy sem tulajdonelvonas, sem
tulajdonszerzés nem tortént.

4. A tulajdonosok hozzédjarulnak ahhoz, hogy a térsashazi kozos tulajdonbdl az egyes kiilon tulajdonokhoz
tartozé eszmei tulajdoni hdnyadok mddositasa jelen Alapité Okirat Ill. fejezetében foglaitak szerint az
ingatlan-nyilvantartasban mddositésra, illetve bejegyzésre keriljon.

5. Az Alapité Okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tu!ajdohostérsaira, illetéleg jogutddjaira. A
jogutddra dtszéll jogelGdje ingatlannal kapcsolatos jogainak és kotelezettségeinek Gsszessége, kivéve a
kifejezetten személyhez kot6dé jogokat és kotelezettségeket.

6. Tulajdonostdrsak kotelezettséget véllainak arra, hogy kiilon tulajdoni egységeiket barmely jogcimen csak
azzal a feltétellel ruhazzak at, hogy a jogutdd jelen Alapitd Okirat rendelkezéseit és a mindenkor hatalyos
- Szervezeti és M(kodési Szabdlyzatot magara nézve kotelez6nek fogadija el.

7. Nagykor( természetes személy Tulajdonostarsak akként nyilatkoznak, hogy valamennyien

magyar allampolgdarok, cselekvOképességiik korlatozas ald nem esik, valamint kiskord Fiisti-Molndr Béla
Zoltan, Fisti-Molndr Sandor Botond és Gombos- Weidinger Barnabas Attila tula|donosok torvényes
képvisel6i kijelentik, hogy nevezett kiskor( tulajdonosck cselekvSképtelen magyar allampolgarok és
tudomdsul veszik, hogy tdrvényes képviselGi jognyilatkozatuk érvényességéhez az lgyben illetékes II.
kertileti Hivatal Gyamugyi és Igazgatdsi Osztalyanak jovahagydsara van sz(ikség.
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8. Az Alapité Okirat hatdlyba lépése utan a jovében kozos tulajdonba keriil minden olyan épitményrész,
berendezés, és felszerelés, amely a 2003. évi CXXXIII. tv. és az Alapito Okirat szerint k6z0s célt szolgal, és a
tuiajdonostérsak tulajdoni hanyaduknak megfelei6en jarulnak hozza az épitésiikhoz, létesitéslikhbz.

9. A jelen Alapitd Okiratban nem szabdlyozott kerdesekben a Ptk valamint a tarsashazakrol sz616 2003. évi
CXXXII. t6rvényt rendelkezéseit kell alkalmaznl

MEGHATALMAZAS

Természetes személy Tulajdonosok egyben, mint Meghatalmazék jelen szerz6dés teljeskord alairdsaval
“meghatalmazzak dr. Németh Zsolt sziiletési név: Németh Zsolt / Szil: Budapest 1964.08.15. Személyi
azonositd jel: 1-640815-2389, Anyja neve: Scheibler Erika, Addazonosité széam: 8356550432, Személyi
igazolvany szam: 821067CE, 1026, Budapest, Pasaréti ut 7. 3. em. 1. sz. alatti lakos/, mint kdz6s képviselét
és mint tulajdonostarsat is, hogy a jelen Alapité Okirat modositassal kapcsolatban az ingatlan-nyilvéntartasi,
gyamhatésagi, valamint a 1. keriileti Onkorményzat el6tti eljarésokban a kés6bbiekben esetlegesen
szlikségessé vald szerz6dés modositdsokat, okiratokat helyettiik és neviikben alairja, és ket ezekben az
eljarasokban teljes jogkdrrel képviselje. v -

A természetes személy tulajdonosok, egyben, mint meghatalmazék meghatalmazzak tovabba

Meghatalmazottat, hogy a jelen okirat minden oldalat helyettiik és neviikben aldirja, kézjegyével ellassa,

valamint a szerz8désben szam, szamitasi hiba, vagy a szerz6dés érdemét nem £érintd elirds esetén

az Eladék helyett és nevében kijavitsa.

10. Szerz6d6 felek jelen okirat alairdasaval megbizzak és meghatalmazzak dr. Homolya Eva Gigyvédi irodat

/1016 Budapest Hegyalja u. 22. I/2. igyintéz6: dr. Homolya Eva ligyvéd/ jelen okirat elkészitésével,

ellenjegyzésével és a Foldhivatali eljarasban, valamint jelen Alapité okiratta] kapcsolatos - hatosagi,

Onkormanyzati, Gydmbhivatali eljarasokban valé képviselettel.

Szerz4d6 felek felhatalmazzak eljaro ligyvédet, hogy jelen szerzGdésben esetlegesen elofordulo név-, adat-
vagy szamelirast, eliitést, illetve nyilvénvald szamitasi hibat a jelen szerz8dés alairasat kovetéen helyettik és
neviikben is eljarva a szerz8dés szovegén -a javitdsnal aldirasat és bélyegzdjét feltiintetve- javitsa. Szerz6dd
felek rogzitik, hogy az ilyen javitds nem modositja a Szerz6d6 felek Ggyleti akaratét, illetve nem mindsul
szerz8désmadositasnak.

Ellenjegyz6 Ggyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a megblzast ésa meghatalmazast elfogadja.

11./,,A felek megdllapodnak abban, hogy a Budapest Fovdros 11. Ker ulett Onkormdnyzat .
vonatkozdsdban az-iigyvédi tevékenységril szolo 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Uttv.) 44. § (1) bekezdésének c) és d) pontja szerintiek tanisitisdt, azaz az Onkormdnyzat
képviseldjének azonositdsdt és aldirdsdnak tanusitisdt a Budapest I1. keriileti Polgdrmesteri
Hivatallal koztisztviseli jogviszonyban dll6 és ekként az Uttv. 66. § (3) értelmében az
Onkormdnyzat szamdra iigyvédi tevékenység végzésére jogosult Molndrné dr. Szabados Judit
Imola, a Budapesti Ugyvédi Kamardba bejegyzett kamarai jogtandcsos (székhely: 1024 Budapest,
Mechwart liget 1., KASZ: 36078308) végzi el. ’

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, belteriilet, Il. ker. 13045/6/4/14 hrsz.

és az ujonnan kialakitdsra keriilé 13045/6/4/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa,

képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester -
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Budapest Févdros II, Keriileti Onkormdnyzat képviseletében eljdré Orsi Gergely Ferenc
polgdrmester meghatalmazza Molndrné dr. Szabados Judit Imola kamarai jogtandcsost, hogy a
Jjelen okirat vonatkozdsdban aldirdsdt ellenjegyzésével hitelesitse. Molndrné dr. Szabados Judit
Imola kamarai jogtandcsos a jelen meghatalmazdst a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. A
Sfelek rogzitik, hogy Molndrné dr. Szabados Judit Imola kamarai jogtandcsos tavolléiében a ’
munkdltatéjdndl foglalkoztatott tovibbi, a Budapesti Ugyvédi Kamardba bejegyzett

jogtandcsosok: dr. Silye Tamds (KASZ: 3 6076323), illetve dr. Kneusel-Herdliczka Zsofia (KASZ:
36063291) helyettesitik. -

Alulirott Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést elolvasas, — kiiléndsen a jogi szakkifejezések tartalmara, jelentésére

és kovetkezményeire vonatkozéan —»értel'mezés utdn,” mint akaratukkal mindenben megegyezét,
helybenhagydlag irjak ald. :

Budapest 202..... coccvcumreeeeernene. (e HUE—— _..nap

ks
\

 Budapest, 202.......... hoé........... napjan : Budapest 202........ hé.......napjan
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Tulajdonos ’ Tulajdonos

Budapest, 202.............. hé.......... napjén ‘ Budapesten,2020...........hé........... napjan

Budapest, 202............. ho.......... napjan , Budapesten,202............. hé........... napjan
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Budapest, 2020............. hé........... napjan

Budapest Fovdros I1. Keriileti Onkormanyzat T ula]donostals

Budapest, belteriilet, 1. ker. 13045/6/4/14 hrsz. és az ujonnan kialakitasra keriilé 13045/6/4/16
hrsz. alatti ingatlan Tulajdonosa, képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester

Alulirott kijelentem, hogy Budapest Févdros I1. Keriileti Onkormdnyzat képviselbjének
azonositasat elvégeziem, valamint Budapest Févdros 1. Keriileti Onkormdnyzat vonatkozdsdban a
Jjelen okiratot az Uttv. 43. § (1) bekezdése alapjdn ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellen]egyzes az
© Ulttv. 44. § (1) bekezdés c) és d) pontjaiban foglaltak a Budapest Févdros I1. Keriileti
Onkormadnyzat képviseletében eljdré személy vonatkozdsdaban valé taniisitasara terjed ki:

Ellenjegyzem Budapesten, ....................c.cceevruee e oo ... HAPJGN:

Molndrné dr. Szabados Judit Imola kamarai jogtandcsos
Kamarai azonosito szam (KASZ).: 360783087

Zaradék: Alulirott dr. Homolya Eva iigyvéd / Kasz szém: 36061606, 1016 Budapest Hegyalja Gt 22.1/2./ a
jelen adasvételi szerzédést készitettem és szerkesztettem. Az Ugyvédi Torvény /2017. évi LXXVIIL. tdrvény/
A Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat Eladd képviseletében eljaré kamrai jogtanacsos
ellenjegyzésére tekintettel az Ugyvédi Torvény 44.§. (6) bekezdésében foglaltak szerint

Ellenjegyzem: Budapesten 202.. .......ceererveeeene. 1T S napjan

dr..Homolya Fva iigyvéd,
Kasz szdm: 36061606



3. melléklet

.

INGATLAN  ADASVETELI SZERZODEST MEGEROSITO OKIRAT

Amely létrejott egyrészrél a 13045/6 hrsz. alatt felvett, természetben 1026 Budapest Pasaréti
ut 7-Trombitas Ut 32. sz. alatti tarsashaz alabb felsorolt tulajdonosai: ‘

Budapest Févdros Il. Kerdleti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, belteriilet, Il. ker. 13045/6/A/14 hrsz.

és az tjonnan kialakitdsra keriil6 13045/6/A/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa,

képviséli: Orsi Gergely Ferenc polgérmester



Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, belteriilet, Il. ker. 13045/6/A/14 hrsz.

és az ujonnan kialakitdsra keriil6 13045/6/A/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa,

képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester



19./Budapest F8vdros Il. keriileti Onkormdnyzat / székhely:1024 Budapest Mechwart liget 1., KSH

szamjel: 15735650-8411-321-01. AHT! azonosit6:745213 képviseli: Orsi Gergely Ferenc
Polgarmester /. mint eladdk, a tovabbiakban, mint ELA D O K, valamint
Foldhaziné Sipos Anikd

alatti lakos/, mint vevd a
tovabbiakban, mint V EV 6 k&zott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Eldzmények

1./ Szerz8d§ felek rogzitik, hogy 1997 jlniuséban kelt addsvételi szerz6dés jott létre a tdrsashaz
akkori tulajdonosai, mint Eladdk, valamint Vev§ kdzott.

1.1./ Az adasvételi szerz6dés alapjan Vevsé megvésarolta az 1936. december 31-én kelt tdrsashdz
Alapitd Okirat kozos tulajdoni targyai k6zott VI. sorszém alatt feltlintetett, fszt. 3. szam alatti, 36 m?
alapteriletdi, ugynevezett ,hdzmester, lakast 3.900.000.-Ft azaz Harommillid-kilencszazezer forint
vételarért. - .
1.1.1./ Az adasvételi szerz8désben foglaltak szerint annak aldirdsdval egyidejileg Vevd részérél a
teljes vételdr megfizetése megtdrtént, amelynek az Eladdk nevében torténd dtvételének igazoldsat
- a szerz6dés tartalmazza, valamint azt is, hogy Eladdknak a Vevdvel szemben semmiféle tovabbi
vételér kdvetelése nincs. ‘

1.1.2./ Az addsvételi szerzodesben a szerz6d6 felek megallapodtak abban, hogy a teljes vételar
kifizetésére tekintettel Vevé a lakas birtokaba iéphet.

1.2./ Az adasvételi szerz6déshez a 2000. jalius 27. napjan kelt, a Budapest li. keriileti Onkormanyzat
Polgarmestere altal megkildott levélben foglaltak szerint - hivatkozva a Képvisel§ testiilet altal
atruhdzott jogkdrben eljaré Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdganak 489/2000.(VILO3) szamu
hatarozatara - az Onkormdnyzat, mint tulajdonos hozzdjarult azzal, hogy a Tarsashazban iévs
lakdsdnak tulajdoni hényadéra esd vételdrrészt nem kéri, hanem ezen Osszeg a homlokzati
feljitasra fordithaté.

1.2.1./ Szerz6d§ felek rogzitik, hogy a vételar az Eladok kdzott nem kerdilt felosztasra hanem azta
tdrsashaz kozos tulajdony részeinek feltjitdsdra koltdtték, ©sszhangban az 1.2. pontban
foglaltakkal. :

Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, belteriilet, II. ker. 13045/6/A/14 hrsz.

és-az ujonnan kialakitdsra keriild 13045/6/A/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa,

képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester
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1.3./ A Vevo tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo Foldhivatali eljarasban a Foldhlvatal alaki és
tartalmi hidnyossagokra hivatkozva a Vevé tulajdonjog bejegyzési, valamint az ehhez kapcsolédo
Alapité Okirat médositdsi kérelmét 84374/1//2000. szamon elutasitotta.
- 1.4./ Szerz8d6 felek tényként megéllapitjdk, hogy a mai napig az ingatlan jogl sorsa, valamint Vevé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése nem keriilt rendezésre.
'1.5./ Eladék, mint a térsashaz jelenlegi tulajdonosai kijelentik, hogy az 1997 Jumusaban megkotott
addsvételi szerz8dés tartalmat ismerik, az ellen kifogdsuk nincs, azt elfogadjak|es ennek alapjan a
mai napon azt megerdsitve kétik meg Vevlvel az adasvételi szerzGdést, illetve irjak ald ezzel
egyidejlleg az adasvétel targyat képezd lakds kilon tulajdonba vételére vonatkozo Alaplto Okirat
Modositast. :

1.5.1./ A tdrsashaz 2016 junius 30-d4n megtartott kozgy(lésén a jelenlévd tulajdonosok
egyhangilag dontottek jelen addsvételi szerz6dés megkotésérdl. .

2./ Mindezen el6zmények utan szerz6d6 felek az aldbbi addasvételi szerz6dést kotik:
2.1./ Eladdk kezil

Budapest F&évaros ll. kerlleti
Onkormanyzat 1080/3600-ad, 8sszesen 3600/3600-ad ardnyban tulajdonosa az adasvétel targyat
képezd , kdzds tulajdon Vi. szam alatti 36 nm alapterilet(i hazmesterlakdsnak, amely a kozés
tulajdonbdl valé kivételre és a Budapest Févéros Kormanyhivatala Féldhivatali F6osztaly 1i: kerileti
ingatlan-nyilvantartdsdban a vézrajzon 15. szdmmal jeldlt, 13045/6/A/15 hrsz. alatt djonnan
kialakitdsra keriil 2_szoba, el6szoba, konyha, fiirdd, WC helyiségekbdl allo, dsszesen 36 m?
alapteriilet(i lakdsként, a k6zos tulajdonbd! hozza tartozé 289/10000 tulajdoni hanyadrésszel, 1026
Budapest il. kertlet Pasaréti ut 7 foldszint 3. ajtészam alatt. '
2.2./ Eladodk eladjék, Vevé pedig Gsszesen 3600/3600-ad, azaz 1/1 aranyban megvasarolja a
szerz6dés 1. pontjaban megjelolt lakast.
A lakds vételara 3.900.000-Ft, azaz Harommillio-kilencszazezer forint voIt

3./ Szerz8d6 felek kolesdnosen megallapitjdk, hogy Vevs a vételarat 1997 juniusdban megfizette,
amelynek kifizetését Eladok jelen szerzodes aldirdsaval, az 1.1. pontban foglaltakra is tekintettel
ismételten elismerik és nyugtazzak.

4./ Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerz8déssel egyidejlileg a tarsashaz
Alapité Okirat Mddositdst, valamint minden olyan okiratot most, vagy a késGbbiekben alairnak,
amely a Vevé Foldhivatali tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges. '

* Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
" Budapest, belteriilet, Il. ker. 13045/6/A/14 hrsz.

és az tjonnan kialakitdsra keriil6 13045/6/A/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa, '

képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdarmester
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5./ Szerz6d6 felek kdlcsdndsen megdllapitjak, hogy a jelen szerz6dés 2.1. pontja szerinti, az
addsvétel targydt képezd lakds kilon tulajdonba vételéhez sziikséges, a Budapest F&varos
- Kormanyhivatala Xl. keruleti Hivatala Foldmérési és Foldiigyi Osztalya altal, 2018, jalius 13. napjan
zaradékolt vdltozasi vazrajz, és a kilon tulajdon alapteriiletét igazold, 201800006936 szamu
" hatdsagi bizonyitvany rendelkezésre all. -

5.1./A jelen szerzGdéshen rogzitésre kerilt, az adasvétel targyat képezd lakds alapterilet és
helyiség adatai a fenti okiratokban szereplS adatokkal megegyez6en és annak alapjan keriltek
feltiintetésre.

5.2./ A jelen adasvétel targyat képezd lakds kulon tulajdonba vetelehez szlikséges tarsashazi
Alapité okirat Médositds jelen addsvételi szerz6déssel egyidejileg kerdl alairasra,

6./ Eladdk szavatolnak az adésvétel targyat képez ingatlan per-, teher- és igénymentésségéért.
Eladok kijelentik, hogy az adasvétel targydt képez6 lakdson nincs masnak olyan joga, amely Vevd
tulajdonszerzését, vagy a lakas rendeltetésszer( hasznalatat akadalyozna vagy korldtozna.

7./ Eladdk jelen addsvételi szerz8dés alairdsaval egyidejlleg - illetve a teljes vételar Vevd részérél
torténé korabbi kifizetésére tekintettel - feltétlen, azonnali és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat
adjak ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartadsban Gjonnan kialakitasra keriils, a vazrajzon 15.
szammal jelolt, 13045/6/A/15 hrszu, foldszint 3. ajtoszam alatti 2_szoba, eldszoba, konyha, furdég,
WC helyiségekb6l all6, 36_m? alapterllet( lakds - melyhez a koz6s tulajdonbdl 289/10000
hanyadrész tartozik - vonatkozasdban a 2.1. pontban részletesen megjeldlt tulajdoni hanyadrésziik
feltiintetése nélkiil, kdzvetleniil Vevs javéra 1/1 ardnyban ,vétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon.

8./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevs mar kordbban az ingatlan birtokdba lépett, azt haszndlta és -
- jelenleg is hasznadlja, igy szerz6d8 felek a birtokba Iépésrl nem rendelkeznek azonban

megallapitjak, hogy a Ptk. 6:215.8§ /2/ bekezdésében foglaltak szerinti birtokatruhazas az Eladdk
részérdl megtortent

9./ Eladok tudomasul veszik, hogy a jelen szerz8dés alapjan a kéz6s tulajdonbdl az ingatlanhoz
tartozé kozos tulajdoni hanyadrésziik a kozos tulajdonbdl kivételre keriilt lakds alapteriiletének
- aranyaban csokken.

10./ Vevd kijelenti, hogy a lakast az altala minden lényeges tulajdonsagaival ismert allapotban
vasarolta meg, annak allagat és mszaki allapotat is ismeri, Eladokkal szemben ezzel kapcsolatban
semmiféle kdvetelést nem tamaszt.

¢

Budapest Févdros Il Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, belterlilet, Il. ker. 13045/6/A/14 hrsz.

és az ujonnan kialakitdsra keriil6 13045/6/A/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa, .

képviseli: Grsi Gergely Ferenc polgdrmester
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11./ Nagykoru, természetes személy Eladdk kijelentik, hogy cselékvéképes magyar dllampolgarok
ingatlan elidegenitési, szerzési képességiik jogi akadalyba nem (itkozik, illetve nem tudnak olyan
koriilményrdl vagy tényrdl, amely jelen szerz6dés aldirasanak akadalya lenne, vagy a tulajdonjog
atszalldsdt megakadalyoznd. Kiskoru Fisti-Molndr Béla Zoltdn, Fiisti-Molnar Sandor Botond és
Gombos- Weidinger Barnabas Attila_Eladdk torvényes képviselsi kijelentik, hogy nevezett kiskoru
eladdk cselekv6képtelen magyar allampolgarok és tudomasul veszik, hogy torvényes képvisel§i
jognyilatkozatuk érvényességéhez az ligyben illetékes Il. kerlileti: Hlvatal Gyamigyi és igazgatasi
Oszta!yanak jovahagyasara van sziikség.

12./ Szerz8d6 felek jelen szerzédés aldirdsaval kozosen megbizzék és meghatalmazzak dr. Homolya
~ Eva ligyvédet / dr. Homolya Eva Ugyvédi Iroda, 1016 Budapest Hegyalja u. 22.1/2./ jelen szerz8dés
elkészitésével, ellenjegyzésével és a Foldhivatali eljarasban vald képviselettel.

rz6d6 felek felhatalmazzak eljard Gigyvédet, hogy jelen szerz6déshben esetlegesen el6forduld név-,
adat- vagy szamelirast, elitést, illetve nyilvdnvalé szamitasi hibat a jelen szerzédés alairasat
kovetSen helyettiik és nevitkben is eljdrva -a szerzGdés. szbvegén -a javitasndl alairdsat és
bélyegzgjét feltlintetve- javitsa. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ilyen javitds nem mddositja a
Szerz8d6 felek Ggyleti akaratat, ilietve nem minGsil szerz6désmoddositasnak. -

Eljaré Ggyvéd a meghatalmazast és meghbizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadia.

Felek kozott jelen szerz8dés 1 példanya egyben tényvazlatul is szolgal, azt Ggyvédi tényvaziatként
elfogadjdk. Ennek megfelel6en megallapitjak, hogy eljaré Ulgyvéd tdjékoztatta a feleket az
addsvételi szerz6désre vonatkozé szabalyokrdl, az ingatlan addsvétellel kapcsolatos jogszabalyi
rendelkezésekrél, az alapitdé okirat mddositdsédval kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi, valamint
tarsashazi torvény kapcsolddd szabdlyairdl, jelen szerz&déssel felmerlilé add: és illeték
jogszabalyokrol. Ennek megfelelSen eljaré iigyvéd a feleknek teljeskor( tajékoztatast adott.

13./ Eljaré Ggyvéd téjékoztatja eladdkat az 1995. évi CXVII. tv. / Szja/ 75. §-ban foglaltakrol:

75. § (1) A téarsashdz, a tarsastdild tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban egyitt:
tarsashdz) dltal a kozos név alatt megszerzett jovedelem utdn - flggetlenil attdl, hogy a
tulajdonostéarsak nem kizarélag maganszemélyek - a térsashdzat a (2)-(8) bekezdések sz’erint terheli
addkotelezettség.

(2) A tarsashdz e torvény XI-XIV. fejezetében - e § rendelkezésein kivil - emhtett bevételébdl a
jovedelmet és-az adét - figyelemmel a (3) és a (4) bekezdés rendelkezéseire is - Ugy kell
megdllapitani és megfizetni, mintha azt magdnszemély szerezte volna meg, azzal, hogy
maganszemélynek a tdrsashazat kell tekinteni. A fennmaradd 0Osszegh8l a maganszemély
tulajdonostarsak kozott felosztott jovedelmet tovabbi addkotelezettség nem terheli. -

Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, belteriilet, Ii. ker. 13045/6/A/14 hrsz.

és az ujonnan kialakitdsra keriil6 13045/6/A/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa,

képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgarmester

Y
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(3) A kozos tulajdon tdrgyat képez6 ingatlanrész dtruhdzdsa esetén a bevétel 25 szizaléka mingsiil
jovedelemnek, azzal, hogy a 62. § (4) és (6) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatdk.
(4) A (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni a kdzos tulajdon targyat képezs ingatlanrész
atruhazasabdl szarmazéd jovedelem utén a maganszemely tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
aranydban megilleté bevételre akkor, ha a tarsashaz kézgy(lésének hatdrozata alapjan egyénileg
tesznek eleget az addkotelezettségiknek.
(5) A (2) bekezdésben nem emlitett, a tarsashdz aIta! az adoevben megszerzett Osszes mas
bevételbdl (ideértve a kézos tulajdon targyat képez6 mgatlanresz bérbeaddsabdl szarmazo bevételt
is) le kell vonni a tulajdonostarsak kozos koltségre, illetSleg feldjitasra tortént addévi befizetéseit, a
tdrsashdz dltal kozvetitett szolgdltatds tovdbb szdmldzott ellenértékét, valamint azokat az
tsszegeket, amelyeket e toérvény szerint a jovedelem kiszamitasdndl nem kell figyelembe venni (pl.
jogszabdly alapjan kapott tdmogatas, felvett hitel). Az igy fennmaradd bevételt teljes egészében
jovedelemnek kell tekinteni. '

(6) A tdrsashaznak kifizetett addkoteles Gsszeghdl az adot a kifizetd allapitja meg, azt levonja,
befizeti és arrol igazoldst allit ki a tarsashaz részére, valamint a kifizet6nek az addzas rendjérdl sz6lé
torvénynek az addkdtelezettséget eredményezd, a maganszemélynek teljesitett kifizetésekkel,
juttatasokkal 6sszefliggd bevallasi kotelezettség szabalyai szerint bevallast tesz. Az olyan adékoteles
bevétel utdn, amely nem kifizet6tSl szarmazik, az ad6t a tarsashdznak kell megallapitania és
negyedévenként az addzds rendjérél sz616 torvénynek az addeldleg-fizetésre vonatkozd
rendelkezései szerint kell megfizetnie, valamint az e tdrvény 46. §-a (10) bekezdésének a
maganszemélyre vonatkozd rendelkezése szerint kell bevallania.

 (7) A tdrsashdz a magdnszemélyre Vvonatkozd rendelkezések szerint teljesiti e §-ban elgirt
adokotelezettségeit, azzal az eltéréssel, hogy csak azt a bevételét kell bevallania, amelyre
vonatkozoan adomegallapitasra kotelezett. A tarsashdz a kifizetéseit illetSen kifizetének mindsiil, és
e mindségére tekintettel is teljesiti adokotelezettségeit.

Eladok a fenti tajékoztatast tudomdsul vették és nyilatkoznak, hogy az el8leg vonatkozdséban
adofizetési kotelezettségliknek mar eleget tettek.

14./ Eljard ugyvéd tajekoztatja a Vevet az illetékekrdl sz616 1990. évi XCill. Tv. 19. §-ban foglaltakrol
az alabbiak szerint:

19. § (1) A visszterhes vagyonatruhazdsi illeték altalanos mértéke - ha a torvény masként nem
rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel ne'm csokkentett forgalmi értéke utdn 4%.

A Vevd jelen szerz8dés aldirdsdval kijelenti, hogy a fenti a jogszabaly tartalmara vonatkozd ugyvedl
kioktatdst megértette, azt tudomasul veszi. :

14.1./lelen szerz6déssel felmeril§ vagyondtruhdzasi illeték, ingatlan—nyilvéntartési igazgatasi
eljarasi dij /6.600.-Ft/ Vevét terheli.

Budapest Févdros I, Kertileti Onkormdnyzat Tulajdonostdrs
Budapest, beltertiilet, Il. ker. 13045/6/A/14 hrsz. _

és az ujonnan kialakitdsra kerilé 13045/6/A/16 hrsz. alatti
ingatlan Tulajdonosa,

képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester
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15./ Ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja a természetes személy Szerz6dé Feleket, hogy 2017. LI, tv. —
tovabbiakban, mint: Pmt. — és a 2017. évi LXXVIII. az Ugyvédi tevékenységrdl sz616 Torvény- alapjan
azonositasi kotelezettség terheli Szerz6dS Felek vonatkozasaban. Az azonositds a természetes
személy Felek adatszolgaltatdsra felmutatott személyazonosité igazolvdnya, lakcimet igazold
hatésagi igazolvanya, addigazolvanya alapjan tortént. Természetes személy Szerz8d6 Felek jelen
szerz8dés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd a személyi adataikat
tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen. ‘
16./ Természetes személy Szerz6d§ Felek adatait az eljaro Ggyvéd az informacids dnrendelkezési
jogrdl és az informacidszabadsagrél szolé 2011, évi CXIl. torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a
jelen szerz8déshez kapcsolddd megbizés és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

16.1./Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben, illetve a szerzGdést készité Gigyvédnek
bemutatott okiratokban szerepl$ adatok a valdsagnak megfelelnek.

16.2./ Felek jelen szerz6dés aldirdsaval tanusitjdk, hogy eljaré tigyvéd a Pénzmosdsi Szabalyzat
rendelkezéseivel 5sszhangban Feleket megfelel8 médon azonositotta.. :

16.3./ Szerz6d6 Felek tudomadsul veszik az addsvételi szerz6déshdl ered6 bejelentési
kotelezettségre, igy a B400 sz. NAV adatlap kitoltésére vonatkozo tajékoztatast.

MEGHATALMAZAS

Természetes személy Eladdk és Vevs, egyben, mint Meghatalmazok jelen szerz8dés teljeskori
alairasaval meghatalmazzak

sz. alatti lakos/, mint kozds képvisel6t és mint tulajdonostédrsat is, hogy a jelen adasvételi
szerz8déssel, valamint az Alapitd Okirat modositassal kapcsolatban az ingatlan-nyilvéntartasi,
gyamhatdsagi, valamint a Il. kerileti C)nkorményzat el6tti eljarasokban a kés6bbiekben esetlegesen
szitkségessé vald szerz8dés moddositasokat, okiratokat helyettiik és nevikben aldirja, és Gket
ezekben az eljarasokban teljes jogkorrel képviselje.

Természetes személy Eladék egyben, mint meghatalmazék meghatalmazzak tovébba
Meghatalmazottat, hogy a jelen okirat minden oldalat helyettiik és neviikben aldirja, kézjegyével
elldssa, valamint a szerz6désben szdm, szamitdsi hiba, vagy a szerz6dés érdemét nem érintd elirds
esetén az Eladdk helyett és nevében kijavitsa.

Alulirott Szerz8d§ Felek jelen szerzGdést elolvasas, — kiilléndsen a jogi szakkifejezések tartalmara,
jelentésére és kovetkezményeire vonatkozoan — értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezGt, helybenhagyolag irjdk ala.

Budapest 202 ........... ho......ccoceveeenesnap

Budapest, 202. ........ hé......napjan Budapest, 202......hJ ......nap



Budapest, 202............ ho .ovneiinn. napjan Budapest, 202 ........ hé......... napjan

D 202......h6......napjan

Budapest, 202..........ho........napjan ) Budapest, 202.......... ho .. napjan



Eladd Elado
Budapest, 202............. o, napjan Budapest, 202..........h0...... napjan
Elado Elado

" Budapest, 202............... hd.........napjan

.....................................................

Eladd - Vevs
Budapest 202............. hé...........napjan : Budapest, 202........... ho ... napjan

Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat Eladé

Budapest, belterillet, Il. ker. 13045/6/A/14 hrsz. és az djonnan kialakitdsra keriil§ 13045/6/A/16
hrsz. alatti ingatlan Tulajdonosa, képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgdrmester

Alulirott kijelentem, hogy Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat képvisel&jének azonositdsdt
elvégeztem, valamint Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat vonatkozdsdban a jelen okiratot

~az Uttv. 43. § (1) bekezdése alapjan ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjeqyzés az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c) és d) pontjaiban foglaltak a Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormc’myzat
képviseletében eljcro személy vonatkozdsdban vald tandsitdsdra terjed ki: '

Ellenjegyzem Budapesten, ...........oueiiiirieveerscieannen, napjan:

Molndrné dr. Szabados Judit Imola kamarai jogtandcsos
Kamarai azonosité szam (KASZ): 36078308”
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Zaradék: Alulirott dr. Homolya Eva tigyvéd / Kasz szdm: 36061606, 1016 Budapest Hegyalja Ut 22.
1/2./ a jelen adasvételi szerz8dést készitettem és szerkesztettem. Az Ugyvédi Térvény / 2017. évi
LXXVIIL. térvény/ A Budapest Févéros Il. keriileti Onkormanyzat Eladé képviseletében eljard kamrai
jogtandcsos ellenjegyzésére tekintettel az Ugyvédi Térvény 44.8. (6) bekezdésében foglaltak szerint

Ellenjegyzem: Budapesten 202.. .....cocoveeeennne. ho .coooeveeveeeena@pjan

dr. Homolya Eva tigyvéd,
Kasz szam: 36061606



4. melléklet

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Cim: Budapest, Il. kerilet, Pasaréti Gt 7. - Trombitds ut 32. sz. alatti Tarsashdz
13045/6. helyrajzi szdm

A jelen Szervezeti és M(ikddési szabalyzat a tarsashazakrol sz6l6, 2003. évi CXXXIII. térvény
13.§ (1) -bekezdésében foglaltak a (2) bekezdésben - megjeldlt kotelezéen elGirt
rendelkezéseket tartalmazza:

a). a tulajdonostars kiilon tulajdonanak haszndlatara, hasznositasdra, a kiilén tulajdonon
belll nem mérhet§ koztizemi és mas szolgéltatasok dijanak elszamoldsara és megfizetésére,
b). a koz6s tulajdon fenntartasara, ezen belil,

- a kozos koltség viselésére és a koltséghatralékok megﬁzétésére,

- feldjitasi alap képzése esetén az alap felhaszndlasara,

- a tarsashazi lakéépilet hazirendjére,

- a kozgy(ilés hataskorére, eljarasara,

- a koz6s képvisels vagy az intézdbizottsag elnoke és tagjai hataskdrére és feladataira,

- a szamvizsgald bizottsag, ennek hianyaban a kdzosség ellenbrzési jogkorére, feladataira
vonatkozd részletes szabdlyokat.
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1. Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

1.) A Budapest . keriilet Pasaréti Ut 7. - Trombitas Ut 32. szém alatti tarsashaz tulajdonosai a
202, napjan tartott kozgylilésen a tarsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzatat
................. [oerircinnininnnnm€d @rdnyban elfogadtak.

1.2.) A kozbsség a szervezeti-mikodési szabalyzatot barmikor mddosithatja. A szervezeti-m{iktdési
szabdlyzatot, illet6leg annak mddositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

A Szervezeti és M{kodési Szabdlyzat modositdsara, az annak megalkotasdra vonatkozd szabalyok
vonatkoznak.

1.3.) A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatalya kiterjed a Pasaréti Gt 7. - Trombitds Ut 32. szam
alatti Tarsashaz tulajdonosalra

A lakds, vagy nem lakds céljara szolgdlo helyiség hasznaldira — a haszndlat jogcimétdl fliggetlendl-
jelen Szervezeti és M(koddési Szabalyzatban foglaltak csak az aldbbi esetekben tejednek ki:

- A hdézirend szabalyait a lakds vagy nem lakds céljara szolgdld helyiség hasznaldja kételes
betartani.

- a lakds egészének, vagy egy részének, a nem lakds céljara szolgald helyiség hasznalatara,
hasznositdsara, tovabba a nem lakds céljdra szolgadld helyiségben folytathatd tevékenység
feltételeire megallapitott szabalyok betartdsa a hasznald részére is kotelezbek.

2. A tulajdonostarsak egymas ko6zotti jogviszonya
2.1. A tarsashdaz tulajdon egysége

2.1.1) A tarsashazban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helységek /garazsok/ az egyes
tulajdonostarsak kiilén tulajdonaban vannak.

2.1.2.) Az épllet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostdrsak kozos céljat szolgalo épiletrész, épilet berendezés és vagyontargy akkor is koz0s
tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban allo lakdson vagy nem lakas céljara szolgdald
helyiségen beiil van.

2.1.3.) A tarsashaz tulajdonostarsainak kdzossége (a tovabbiakban: kdzosség) az altala viselt kozos
név alatt az épilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése sordan jogokat
szerezhet és kotelezettségeket vallathat, 6ndlldan perelthet és perelhets, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a koz0s tulajdon terheit. A perbeli
cselekviképesség a kozos képviseldt illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostdrsaknak ezzel
ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan. v

2.1.4.) A kozbsség egészét terhel§ kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk szerint felelnek az egyszer( (sortartasos) kezesség szabdlyai szerint.

2.4.1.1./ A 13045/6/A/14 és az A/16. Szamu ingatlantulajdonosai a 2.5.6 pontban meghatérozott
mérték szerint felel a tobbi tulajdonossal az egyszer(i / sortartdsos/ kezessé szabdlyai szerint.
2.1.5.) Harmadik személyekkel szemben fennalld tartozdsa esetén ez az aldbbiakat jelenti:

- a téarsashdz tartozik megfizetni a kovetelt Osszeget, tekintet nélkil arra, hogy a hatralék
vonatkozdsaban megéllapithatd-e valamelyik tulajdonostars felelGssége,

- amennyiben a tdrsashaz nem rendelkezik a megfelel6 6sszeggel a tulajdonostdrsak tulajdoni
hanyaduk aranyaban felelnek,
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- a harmadik személy anyagi kovetelésének kielégitése utan a tulajdonostarsak felléphetnek a
hatralékos tulajdonostdrssal szemben és kielégithetik az esetleges tobbletfizetésbdl eredé
igényeiket. ~ '
2.1.6.) A térsashazi tulajdonnal kapcsolatban a.Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit a Tarsashazi Torvényben /tovdbbiakban Ttv./ nem szabalyozott kérdésekben kell
alkalmazni.

2 2. Birtoklas, hasznalat rendelkezés joga, a tulajdonostars kiilén tulajdona, hasznalata,
: hasznositasa

2.2.1.) A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, hasznalat, a hasznok

szedésének a rendelkezésnek a joga, a tulajdonostdrs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi

tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével. -

A tulajdonéban 1év6 lakdst csak rendeltetésének 'megfelel()'en hasznélhatja.

2.2.2.) A tulajdonostdrs a kiilon tulajdondval, a kilon tulajdonhoz tartozd kézds tulajdonra

vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet.

2.2.3.) A tdrsashaz teljes mértében lakdéplilet abban kizérdlag ku!on tulajdonu lakasok és garazsok
“talalhatok, nem lakds céljéra szolgdld mas helyiség és uzlethelyiség sem kozos sem kulon

tulajdonban nincs.

2.2.4.) A jelen Szervezeti és Miikodési Szabélyzat az alabbi hasznositasi médokat megtiltja:

- Gigyfélforgalommal végzett oktatas,

- szdllashelyi vendéglatas,

- magan szélldsadas, :

- hostel, 'valamint olyan szaIIasher| szolgdltatas /Alrbnb/ ami rovid id6tartamra, !degenek altali

lakdsban valé tartdzkodast jelent, rendszeres és iizleti jelleggel

2.3. A tulajdonos kﬁtelességei

2.3.1)) Jelen épiilet tulajdonostarsai kotelesek fenntartani a tulajdonukban all6 lakast, minden
szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a veliik egyiitt laké személyek, illetve akiknek a lakas
haszndlatat dtengedték, betartsdk a 2.2.1.) és 2.3.2.) bekezdésben foglaltakat.
2.3.2.) A tulajdonos kételes lehetévé tenni és tiirni, hogy kiilén tulajdond lakasban a kdzOsség
megbizottja a kdz0s tulajdonban, illetéleg a mdsik tulajdonostars a kiilén tulajdondban alié
épliletrészekkel, berendezésekkel Gsszefiiggésben a sziikséges ellen8rzés, valamint kdresemény,
vagy veszélyhelyzet fenndllasa miatt a lakdason beliil szitkséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi
és feldjitasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas id8ben bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg
a bentlakd sziikségtelen haboritisa neIkuI az alabbi esetekben:
a) AIIagelIenorzes kemeny ellendrzése, illetve az esetleges hibak kljaVItasa
b) Cs6torés elhdritas.
‘c) Gdzvezeték, VIzvezeték, csatorna fenntartdsi és feltjitasi munkak elvégzése.
d) Elektromos hdldzat fellilvizsgdlata, vagy hibaelharitdsa, csétorés, gazszivargas esetén
azonnal, mas esetekben a bentlakd hdboritdsa nélkiil, alkalmas idében.
“ Azonnali beavatkozast igénylS esetben a tulajdonos tévollétében, vagy elérhetéségének hianyaban
(cim, telefonszam) a kozosség megbizottjanak joga van renddrségi segitség igénybe vételével az
ingatlant felnyitni a tovabbi karok megel&zése érdekében.
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2.3.3.) Ha a tulajdonostérs hibajabdl az azonnali beavatkozast nem igénylé esetekben a hiba
elhdritdsdra nem keriilhetett sor, Ggy koteles a keletkezett kdrt megtériteni, vagy sajat koltségére
kijavitani. '
2.3.4.) A lakdsban tervezett épitkezésrél a tulajdonos koteles értesiteni a kdzos képviseldt.
2.3.5.) A tulajdonostars koteles a kézos képviselSnek bejelenteni:

a) Kulén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast.

b) Lakcimét, telefonszamat, az ingatlan-nyilvantartdsban barki dltal megtekinthetd

személyes adatat, illetSleg a jogi személy nyilvanos adatat. »

c) Haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezs személy nevét:
2.3.6.) A birtokbavételt, illet6leg a tulajdonjog ingatlan- nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd
15 napon belil koteles a tulajdonos a bejelentés megtételére. :
2.3.7.) A kdzos képvisel§ felhatalmazast kap arra, hogy a 2.3.5.) a)b),c), pontokban foglalt
adatokrdl nyilvantartast vezethessen. A kozos képviselS a nyilvantartasba vett adatokrdl kizarélag a
koziizemi szolgaltatok, valamint a birdsdg és a tulajdonossal szembeni jogi eljarast lgenylo
tgyekben az eljaré tgyvéd, Gigyvédi iroda részére adhat tajékoztatast.

2.4. Epitkezés

2.4.1.) A mindenkori tulajdonosok feladata az épulet allaganak folyamatos figyelemmel kisérése és
az allagvédelmi szempontbdl sziikséges intézkedések megtétele. Barmilyen tartdszerkezet
(alaptestet, pincei és felmend falazatokat, tet@szerkezetet, kéményt, stb.) érinté atalakitassal jaro
feldjitasi munkak csak az épitési hatdsag éltal engedélyezett statikai tervek alapjan, szakemberek
kézremiikddése mellett végezhet6k, valamint a mindenkori hatdsagi engedélyezési szabalyokat be
kell tartani. _

2.4.2) Az épittetS tulajdonostdrs a kozgy(ilés hozzdjaruld nyilatkozatdnak beszerzése nélkdil
jogosult a lakdsaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapito okiratot nem
kell médositani és amely nem érinti a Tarsashazi Torvény 1. § (2) bekezdésében meghatarozott
kdzds tulajdont. Tarsashazi térvény 1.8./2/ bek:

,Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysdgat), a
tulajdonostdrsak kéz6s céljat szolgalo épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontdrgy akkor is
kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban dll6 lakdson vagy nem lakds céljara
szolgalo helyiségen beliil van. ,,

2.4.3.) Ha az épittetd tulajdonostars lakdsaban végzett épitési munka olyan lakdsmegosztast vagy
lakasdsszevonast eredményez, amelynek alapjan a t6bbi tulajdonostars alapitd okiratban
meghatdrozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kézgy(ilés az dsszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbségii hatarozataval az alapit6 okiratot médosithatja.
2.4.3.1.) Akozgyllés 2.4.3. pont szerinti hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat; a hatdrozatot kbzokiratba vagy Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

2.5.) Az éplilet mlemléki jellegére tekintettel az eplte51 tevékenység soran a miemlékre vonatkozo
kiilonos szabalyokra is figyelemmel keli lenni.
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2.5. A kdzds tulajdonban lévé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések, nem lakas céla
helylsegek és targyak fenntartasaval, karbantartasaval, felGjitasaval jaro koltségek viselése, a
koz6s tulajdonnal kapcsolatos egyéb rendelkezések

2.5.1.) A telken két, egymassal érintkezd épllet talalhatd, a Pasaréti ut 7. és a Trombltas ut 32. sz
alatti lakdéhaz. .
A mellékelt vazrajz szerint a rajzon 1. szdmmal jelslt teriiletet és épUletrészt a Pasaréti (t 7. szam
alatti lakééplletben kilon tulajdonnal rendelkezé tulajdonostarsak, mig a 2. szammal jelslt
teriiletet és épUIetrészt a Trombitds utca 32. szam alatti lakdépiiletben kiilon tulajdonnal
rendelkezd tulajdonostarsak jogosultak kizarélagosan haszndlni.
A Trombitds u. 32. szdm alatti épilet fenntartdsaval, karbantartdsaval, feldjitasaval kapcsolatos
koltségeket a lakoépiiletben kiilon tulajdennal rendelkezd tulajdonostarsak, mig a Pasaréti ut 7.
szam alatti épiilet ugyanezen koltségeit a lakéépiletben kilon tulajdonnal rendelkezd
tulajdonostarsak viselik.
A két lakdépilet tulajdonosai az dltaluk haszndlta kertrészt, keritésrészt sajatt maguk gondozzék,
illetve tartjak karban.
2.5.2.) A Trombitds Gt 32. sz. alatti lakdingatlan a Budapest |l. keriileti Onkormanyzat tulajdondt
képezi, a kozOs viz- és csatornadij oly mddon kerul megosztasra, hogy a Pasaréti Gti bekdtésnél 1évd
vizmérG ora allasabdl a szolgaltatd kivonja (a.kilon mérGdraval rendelkezd) Trombitds Uti hazrész
vizméré dra allasat. igy a két lakdingatlan viz- és csatornadija kiilén keriil szamlazasra.
2.5.3.) * A jelen szabalyzat 2.5.5..1. pontjaban foglaltakra is figyelemmel kilén kertlnek
szamlazara a szemétszallitas, lépcsShaz vilagitas, kéményseprés dijai
2.5.4.) A koz6s tulajdonban 18vé telek, épiiletrészek, berendezések felszerelésével fenntartasaval
jaré (kézlizemi, Uzemeltetési, karbantartasi, felujitési) koltségeket a tulajdonostarsak egymds kozti .
jogviszonyukban tulajdoni hanyaduk alapjan fizetik meg. A kizdrélagosan hasznalt épilet — és
terdletrészeket  fenntartdsaval, felljitdsdval és karbantartdasdval kapcsolatos koltségeket a
tulajdonostarsak a 2.5.1. pont szerint viselik.
2.5.4.1.) A kozos koltségbe tartoznak az aldbbi koltségnemek, dijak és kotelezettségek:
_A) Kézilizemi dijak:
- kdzdsségi elektromos dram koltségei
- kdzds vizfogyasztas koltsége /takaritds stb./
- kaputelefonok elektromos aram dija
- kéményseprd dij, /kozlizemi dijak/

B) Epiiletiizemeltetési, fenntartasi koltségek:
- adminisztracids, Ggyviteli és nyomtatvdny koltség
- karbantartasi, javitasi, feludjitdsi, hibaelharitasi kdltség /lasd, értelmezd rendelkezesek/
- anyag - és eszkozbeszerzési koltségek
- szemétszallitasi dij,
- rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok, amelyek esetenként kozgydlési hatarozat alapjan
fizetendGek. ~
2.5.5.) A Pasaréti uti lakééplilet tulajdonosai fizetnek kozos koltseget ezért a 2.5.4.1. pontban
felsorolt koltsegeket kizarélag 6k kotelesek fizetni. A viz- csatornadij, a szemétszallitas, lépcséhaz
vilagitds, kertgondozds, javitasok, /tet8javitds, homlokzatjavitds, kaputelefon javitds, kerti csap
javitas, kerités-, bejarati kapujavitds/ a kozos koltséghdl kerllnek kifizetésre.
2.5.5.1. A Trombitas u. 32. szam alatti lakoingatlanban kiilén tulajdonnal rendelkez& tulajdonosok a
szemét szallitasra, kemenysepro dijra, elektromos aram szolgaltatasra kilon szerzGdést kotelesek
kotni a szolgaltatoval.
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2.5.6.) A Pasaréti Ut 7. és a Trombitds uti 32. szam alatti lakdingatlan tulajdonosai kdzosen fizetik
_egymas kozti tulajdoni hanyaduk aranydban az aldbbi kiadasokat
. - mindkét lakdépiiletet egyidejtileg érintd kiaddsok, kozos képviseld dija
- kozos vezetékkel / csatorna, viz, géz/ kapcsolatos és a
- tarsashazat érintd okiratok elkészitésének koltségeit.

2.5.7.) A kdz6s kdltség szamitasanak madja tulajdoni hanyad alapjan: _
Az éves Bsszes koltséget el kell osztani az alapité okiratban meghatérozott tulajdoni hanyaddal, az
eredményt el kell osztani 12-vel /a Pasaréti uti hdzrészben 12 lakds és 2 gardzs van/ és meg kell
szorozni az adott lakds /egyéb helyiség/ tulajdoni hanyadaval, a vegeredmeny a havonta fizetendd
kozos kéltség Osszege.
1 2.5.7.1./ A két haz rész / Trombltas u. 32. és Pasaréti ut 7./ dltal kbzosen flzetendo kéltségek a
hazrészekben taldlhato kilon tulajdonok hazrészenként Osszesitett tulajdom hanyadanak
aranyaban torténik.

2.5.8.) A hiteles médon nem mérhetd, vagy nem. mérés alapjan elszamolt — koéziizemi dijak- a
tul,ajdonostarsakat egymas kézti jogviszonyukban tulajdoni hanyaduk alapjan terhelik.

2.5.8.1.) A kilén tulajdonon beliil egyetlen lakdsban sincs vizéra, a tulajdonosok az lngatlanon
fogyasztott vizdijat tulajdoni hanyaduk ardnyaban fizetik.
Amennyiben barmelyik ingatlan tulajdonosa a kés6bbiekben vizérat szereltet fel, abban az esetben
- nem mérhetd koziizemi és egyéb szolgaltatasok elszamolasdra vonatkozoan az egyes kozmf(ivekre
vonatkozd jogszabalyok az iranyaddk. Az ingatlanon fogyasztott viz mennyisége szempontjébél a
bekodtési vizmérd az irdanyadd. A bekotési vizmérs és az elkilonitett vizhasznalatokat méré
mellékvizmérSk mérési kilonbozetébsl megallapitott fogyasztasi killonbozetet a mellékvizmérdvel
nem rendelkezd tulajdonosok tovabbra is tulajdoni hdnyaduk alapjan viselik.

2.5.9.) A tulajdonostarsak a tarsashaz lakdépiilet ko265 tulajdonban allé epuletreszek feldjitasahoz
feldjitdsi munkdk fedezetének biztositasara feldjitasi alapot nem képeznek.

2.5.10.) A mindenkori tulajdonosok feladata az épiilet allaganak figyelemmel kisérése és az.
allagvédelmi szempontbdl sziikséges intézkedések megtétele. Intézkedést csak koz0s
megallapodéssal tehet a kdzdsség, illetve siirg8sség esetén a kdzos képvisel§ intézkedhet.

2.5.11.) A kozos koltség befizetésérdl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodniuk, ennek Osszegét,
esedékességét, a felosztas modjat és koltség nemenkénti mértékét a kdzgylilés allapitja meg.

Kozos koltségrdl kozos képviseld kéthavonta -postalada atjan- fizetési felszélitast juttat el a
tulajdonosoknak. Tulajdonosok kéthavonta, minden méasodik héonap 15. napjalg, el6re esedékesen,
készpénzben teljesitik fizetési ktelezettségeiket kdzos képviseld felé.

Amennyiben a tulajdonos az ingatlanat /lakas, gardzs/ bérbe adja, megallapodhat ugy a béridvel,
“hogy kozvetlendl O fizeti a kdzos koltséget a tarsashdz felé.

Ennek elmaradasa esetén a kozos képvisel6 minden felszdlitas nelkul a tulajdonoshoz fordulhat
mivel a kdzds kéltség megfizetése a tulajdonos kitelezettsége.

A kozos koltség megfizetésével késedelembe esd tulajdonostars a Jegybanki alapkamat kétszeres
Osszegét kitevls késedelmi kamatot tartozik fizetni. A
A kamatszamitas alapja: a késedelemmel érintett félév els§ napjan érvényes alapkamat. Ezt a-
kamat ez érvényes az egész félévre. ‘

2.5.12) A kilon tulajdon értékesitését megelozoen eladd és vevd, szerzédg felek, de kiilonos
tekintettel az eladd a jelen Szervezeti és M(ikodési Szabdlyzat értelmében koteles beszerezni a
kozs képvisel§ (vagy az intézdbizotisdg eindkének) igazoldsat arrdl, hogy az adott kildn tulajdon
~ tulajdonosanak a tdrsashdz felé van-e fennadllo tartozdsa. Ezen igazoldst az elad6 szerz&désben
foglalt szavatossagi nyilatkozata nem pétolja, az igazolas elmulasztdsabdl eredd kirokért szerz6dd
felek, de kiilonos tekintettel az eladé tartozik teljes kord kartéritési felelésséggel.
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2.5.13) A Tarsashazzal szemben fenndllé kdzds koltség és egyéb tartozasért a tulajdonostars felel
kivéve, ha azt az 4j tulajdonos atvéllalta, vagy az ingatlanra a tdrsashaz javara a korabbi tulajdonos
kozos koltseg tartozasanak biztositékdul jelzalog kerilt bejegyzésre.
2.5.14.) A tarsashaz a miksdésével kapcsolatos koltségeket, a kdzos tulajdonban allo epu!etreszek
fenntartasaval kapcsolatos dologi, valamint személyi kiadasokat a kdz6s kdltségbél fizeti.

2.5.15.) A koz6s koltség mértékét a. koltségvetés ismeretében a kozgy(ilés legalabb evente
hatdrozza meg.
2.5.16.) A kbz0s koltseg befizetésérdl a kdzos kepvnselo tulajdonosonkénti kéthavi bontasban
kimutatdst vezet. A hdromhavi hatralékba esett tulajdonostdrs figyelmét felhivja a kozos koltség
befizetésének elmaraddsdra. Ha a tulajdonostars a leirtakkal nem ért egyet, Ugy a befizetési
bizonylatokkal egylitt egyeztet a kozos képviselével. _
2.5.17.) A jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat a Ttv. 31.§-ban foglaltak alapjan felhatalmazza a
kozos képviselSt arra, hogy kozgyliés Osszehivasa nélkll sajat hatdskorében eljarva a kozos
kéltséghez vald hozzajarulds befizetésével legaldbb 3 hénapos hétralékba ker(lt tulajdonostarsat a
fizetésre felszolitsa, kiilon tulajdondnak jelzdloggal valé megterhelésére vonatkozd sziikséges jogi
eljarasokat /fizetési meghagyasos, peres eljaras/ meginditsa, és a tartozast végrehajtathassa.
2.5.18.) Ezen feladatkorének ellatdsaval kapcsolatban a kozos képvisel6 jogosult a hatralékos
tulajdonostars felszolitasaval, az eljarasokban val6 képviselettel a jogerés végrehajthaté okirat
alapjan .a jelzdlogjog bejegyzésével és a végrehajtasi eljaras Iebonyolltasaval lgyvédet, xlletve
Ugyvédi irodat megbizni.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtdsdrol kiadott 109/1999. (XII. -
29.) FVM rendelet 68/D. §-ban foglaltak alapjan a tdrsashazakrél sz616 tdrvényben szabalyozott
tarsashazi kdzoskoltség-tartozas biztositékaul szolgalo jelzalogjog bejegyzése iranti kérelemhez
csatolni kell a kdvetelés Osszegét megdllapitd végrehajthaté okiratot vagy a -tulajdonosnak a
legaldbb teljes bizonyitd erejli magdnokiratba foglalt nyilatkozatat, melyben elismeri a tarsashazi
.- kozOskoltség-tartozas, illetve a koltséghatralék fennallasat.

Amennyiben a tulajdonos nem ad ilyen nyilatkozatot, akkor a k6z0s kepwselonek meg kell inditani a
megfeleld /fizetési meghagydsos, vagy peres/ eljarasokat.

2.5.19.) A kozos képvisel6nek a 2.5.14. pontban meghatdrozott feladatkdrében a hatralékos
tulajdonostars részére - az ismert lakdhelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltato
utjan megkildott felszolitdsat a kézbesités megkisérlésének napjan kezbesxtettnek keH tekinteni, ha
a hatralékos tuIa;donostars az atvételt megtagadta

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,nem kereste” jelzéssel a kozds kepvnselohoz (az
intéz@bizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszdlitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni {kézbesitési vélelem).

2.5.20.) Ha a hatralékot kiegyenlitették, a k0z0s képvisel6 koteles 8 napon belil a torléshez
sziikséges engedélyt kiadni. A bejegyzés torlésének a koltségei a hdtralékos tulajdonostdrsat
terhelik és az 6 feladata a jelzalogjog ingatlan- ny|Ivantarta5| eljarasban valé torlésének
kezdeményezése. ) ‘
2.5.21.) A koltségvetésh6l nem fedezhet6, rendkiviili koltségek felmeriilése esetén a kozgyf(ilés
el@irhatja a tulajdoni hanyadokkal ardnyos, alapterilet szerinti, vagy a kilén tulajdonok kdzotti
egyenld aranyu befizetési kotelezettseg teljesitését.

2.5.22.) A térsashaz gazdalkoddsa sordn a beflzetesekbol a targyevben fennmaradd 0Osszeg
(maradvény) a tarsashazkoz6sség tulajdondban marad, nem keriil felosztasra és kdvetkezd évi
pénziigyi terv elkesz;tesenel megtakaritasként figyelembe veszi.
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2.5.23.) Amennyiben a tdrsashaz a kés6bbiekben a Kozgylés tobbségi hatarozattal elrendelt
feldjitdsi alapot képez, annak mértéke nem lehet kevesebb a 12/2001. /1. 31./ Korm. rendelet
16.§. /2/ bek. b. pontja alapjan, lakdsonként 10 Ft/m2-nél. A tarsashaz az alap pénzeszkdzeit
hitelintézeti szimlan helyezi-el. A feldjitasi alap képzésérdl és felhasznaldsardl a Kozgy(ilés dont.
2.5.24.) Amennyiben a befizetett kdz6s koltség Osszege nem fedezi a targyévi Uzemeltetési
koltségeket, ugy a kozds képvisel6 sajat hatdskdrében felszdlithatja a tulajdonostarsakat az
Uzemeltetési kdltségek fedezésére szolgdlo bsszeg befizetésére.
2.5.25.) A kocsibedlld kapunyité automatikak tulajdonjoga azokat a tulajdonosokat illeti, akik
azokat sajat koltségiikon felszereltették és 6k kotelesek az esetlegesen felmerilé karbantartasok -
koltségeinek a viselésére is. A kapuny|tok altal felhasznalt elektromos aram dua a tarsashazi kdzos
'koltsegbol keril kifizetésre.

2.6. Az droklakas koltségeinek viselése

2.6.1.) A kiilon tulajdonban 1évé oroklakdsok, berendezésének, felszerelésének karbantartasaval,
felujitasdval, potlasaval jaro koltségek az 6rokiakds mindenkori tulajdonosat terhelik.

2.6.2.) Ha az érdekelt tulajdonostars a kotelezettségét nem tejesiti és az a tobbi tulajdonostars
érdekét sérti, a sziikséges intézkedéseket az erdekelt tulajdonostars terhere és koltségére a kozos
képviseld megtehetl

2. Hazirend
3.1. Altaldnos szabalyok

3.1.1.) A hazirend célja, hogy meghatdrozza a tulajdonkdzdsség, valamint a tdrsashazban
tartozkod6 személyek magatartdsanak azon alapvet6 szabdlyait, amelyek az egyittéléshez
sziikségesek, és elSirja a haz rendeltetesszeru hasznalatara, allaganak megodvasara szolgdlo
kovetelményeket. - :
3.1.2.} A hazirend kldolgozasanak alapjat a vonatkozd, érvényes jogszabalyok és rendeletek,
tovébba az Alapité Okirat képezik. :
3.1.3.) A hazirendben foglaltak betartasa a tulajdonoskozosség minden tagjara és az ingatlant
allanddan, vagy ideiglenes jelleggel haszndld személyekre nézve, a haz nyugalmanak és
rendeltetésszerl hasznalatanak érdekében Kotelezd! -
3.1.4) A kalén tulajdonon belili épitési-szerelési munka, és a zajjal jaré mas tevékenység
végzésének a lakhatas nyugalmét szolgalo, hdzirendben foglalt szabalyai (a tovabbiakban: hazirend)
nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illet6leg a zajszint hatarértékére a lakdépiilet tekintetében
iranyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel. :

3.1.5.) A kozosség a hazirendben meghatarozza a kézos tulajdonban lévé epuletreszek teriiletek
és helyiségek hasznalatara vonatkozd részletes szabalyokat is. :

3.2. A kozos tulajdonbah lévé telek, épiiletrészek birtovklésa, haszndlata
3.2.1.) A koz6s tulajdon targyainak birtoklasara és haszndlatara a jelen Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat 2.5.1. pontja szerint a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogat azonban egyikiik

sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek séreimére. A birtoklas és hasznalat

3.2.2.) A kbzgyiilés a birtoklds, hasznalat és hasznositds médjat meghatarozhatja.

/
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3.1.3.) Ha valamely kozos tulajdont ingatlanrész kizarélagos hasznalata valamennyi tuIaJdonostars
részére tulajdoni hanyadanak megfeleld mértékben biztosithatd, akkor azzal Gsszefliggésben
haszndlati dij fizetési kdtelezettség nem kothetd ki. _ '
3.2.3.) A kéz6s tulajdond ingatlanrészeken tilos olyan valtoztatdst elvégezni, amely a kiilén
tulajdonu ingatlan, vagy mas kozos tulajdont ingatlanrész dllagat sértené.
3.2.4.) A tédrsashazi lakéhaz kertjébe, homlokzatéra, keritésére cégtablat és reklamtdblat csak a
kozgyilés jovahagyd hatadrozatinak birtokdban lehet kihelyezni. A hatdrozat meghozatalakor
figyelembe kell venni a Budapest F&varos |1l. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének34/2007. (X11.22.) szdmu rendeletében foglaltakat. Az 1 m? alapteriiletet meghaladd
cég- és reklamtablak (engedéllyel torténd) kihelyezése utan a kdzgyllés altal meghatdrozott bérleti
dijat kell fizetni, ennek 6sszegét a Kdzgyiilés alkalmanként hatarozza meg.
Reklamtablat elhelyezni a telepliléskép vedelmerol sz0l6 45/2017 /X11.20. / onkormanyzatj rendelet
eIo1rasamak megfeleléen lehet.

3.3. A koz6s tulajdonban 1évé telken valé parkolds szabdlyai

3.3.1.) Korabban a térsashaz kdzossége abban dllapodott meg, hogy a térsashdz Pasaréti ut feldli
telekrészén taldlhatd — elkilonitetten nem megjelolt, gépkocsi parkoldsra egymas akaddlyozdsa
nélkil alkalmas - helyeket azok a lakdk és tgy jogoéultak has’znélni, akik és ahogy azt kialakitottak.
A parkoldhelyeket jelenleg az aldbbi szemelyek haszndljak:

1. Farkas Andorné,

2. dr. Szeberényi Szabolcs,

3. dr. Gombos Attila,

4. Solymar Attila,

5. dr. Krisztinicz P&l Miklosné

6. Toth Lajos

3.3.2.) A gépkocsibedlld hasznalata 3. személy részére tovabbi hasznalatra /bérlet, ingyenes
hasznalat stb./ és a hasznald személyek kiilon tulajdondnak értékesitésekor az Uj tulajdonos részére
tovébb nem adhatd, nem orékélhetd

Amennyiben a parkolasra jogosult a parkolét pl. bérlének atengedi, akkor 0 maga nem allhat be
egyidejlileg. Egy jogosult utén egy gépkocsi dllhat egy idében a kertben.

3.3.3.) A kertben a gépkocsijat mindenki csakis sajat felel6sségére tarolhatja, a gépjarmf(iben
bekovetkezett karért (lopads, rongalas, fadagak, fairdl, teraszokrdl, tetsrél Iyehullé'térgyak) a tarsashaz
tulajdonosait feleldsség, anyagi kartéritési kotelezetiség nem terheli.

3.3.4.) A fogorvosi rendelé paciensei a tarsashaz udvarat parkolds céljabél nem hasznélhatjdk, a
kertben torténd parkolds a korabbi kozgy(lési dontés a parkolasra jogosultak 1 db személy
gépkocsijara vonatkozik.

3.3.5.) Teherautéval, munkagéppel a kertben tartésan parkolni nem szabad.

3.3.6..) Az elektronikus kapunyitoval rendelkezé tulajdonosoknak koételessége a kertbe vald
bejutdst segiteni a tulajdonosokat, illetve a lakokozosséget szolgdld szolgéltatok gépkocsijai
szamara (koltozés, szerelési, feldjitasi kerti munkalatok stb.) nyilvan olyan médon, hogy azzal a
parkolés‘rendjét ne zavarjak, mdsokat ne korlatozzanak.
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3.4. Kozos tulajdonban 1évé telek hasznalata

3.4.1. A Tarsashaz két épiiletszarnybdl all, melyeket keskeny nyél (a Pasaréti Gt. 7. sz. alatti épiilet
Iépcséhaz északi faldnak vonalaban) védlaszt el egymastdl.

A két éplletrész kozott atjarhatdsdg egyik szinten sincs, mindkét épiilet csak utcai bejdraton
keresztll (Trombitas ut. 32. és Pasaréti ut. 7.) fel6l kozelithetd meg.

3.4.2.) A két kertrész keritéssel, illetve a két épiiletrészt 6sszekodt6 keskeny nyéllel elvalasztott
3.4.3.) A telek miszakilag nem megosztott, de keritéstsl északra es6, a Trombitds Ut 32. sz.
épliletrészt (az dsszekdts nyél kivételével) korillvevs kertrészt a Il kerlleti Onkormanyzat, illetve a
Trombitds Gt 32. sz. hazrész bérldi, a keritéstSl délre es6, a Pasaréti Gt 7. sz. éplletrészt (az
Osszekotd nyél kivételével) koriilvevd kertrészt a Pasaréti Ut 7. sz. tulajdonosai gondozzak, illetve
gondoztatjak.

3.4.4.) A tarsashaz egyetien lakdsahoz sem tartozik kizérdélagos kerthasznalati jog, igy a kert egyes
részei nem kerithet8ek le, nem hasznalhatodak kizarolagosan.

3.4.4.1.) Mindkét épiiletrész sajat elGtérrel, lépcs6hazzal rendelkezik. A lépcsGhazak tisztan tartdsat
a két hazrész kilon végzi, szintén kilon gondoskodnak a szemét elszallittatasardl, a postaladak
elérhetdségérdl. Kilon tartjak karban az épuletrészeket fedd lapostet6t, illetve a sajat kertrészik
keritése mellé esé jardat.

3.4.5.) A lépcsBhaz takaritasat (kozgydlési dontés ertelmeben) a tulajdonosok (vagy béri6ik) maguk
végzik. Szintén tulajdonosok és/vagy béri6ik vesznek részt a jarda takaritasaban.

3.4.6.) A tarsashdz kertjében tilos kerékpart, babakocsit, butorokat, rendszam nélkili gépkocsit és
egyéb targyakat tarolni. » _

3.4.7.) A ho- és lombeltakaritas is megosztott a két lakdingatian tulajdonosai kézott oly mddon,
hogy ez a Trombitas Ut 32. sz. alatti utcafronton a Budapest ll. Kertleti Onkormanyzat, mint
tulajdonos, ilietve a lakoingatlan bérl6inek a feladata, a Pasaréti Ut 7. szam alatti utcafronton pedig
az ott lakd tulajdonosok végzik/végeztetik el a jardarol a ho- és lombeltakaritast.

3.5. A térsashaz rendje, hasznalata

3.5.1.) A sajat tulajdont ingatlanrészeket annak tulajdonosa, vagy bérlGje rendeltetésének
megfelelGen, szabadon hasznalhatja.

3.5.2.) A lakdépiletben a napszaktdl fuggetlenil tartdzkodni kell masok nyugalmat zavaro
magatartastol, tevékenységt6l! Ennek érdekében az alabbiakat kell figyelembe venni:

Radio, TV, vided, stb. csak masokat nem zavard héngeré’vel mukddtethetd.

ErGs zajjal mdkodd héztartasi gépek, munkagépek (pl. furdgép, csiszoldgép, varrogép) csak
alkalomszer(ien (szerelés, lakasfelujitas) munkanapokon délel6tt 9 - este 20 draig hasznalhatdk.
Enek, zene és hangszeres gyakorlds munkanapokon de. 9-13 éréig, du. 16-20 é6riig folytathatd.
Hétvégén a fenti tevékenységek kizardlag szombaton de. 9- 13 6ra kozott vegezhetok

Zajjal vagy a koOzosséget zavard egyéb hatdsokkal jaro feluptasn atalakitasi munkak az el6z6
pontban leirt idéhatdrok betartdsaval végezhetSk amennyiben az adott tulajdonostars a tobbi
tulajdonostérstdl erre kilon engedélyt nem kér, kivéve az azonnali beavatkozdst igényld
hibaelharitasi, vagy életveszély elharitasi munkakat.

3.5.3.) Az épulet kerti kapujat és a lakdépulet bejdrati ajtajat mindenki koteles zarva tartani és az
épiltbe val6 belépést kovetSen errdl az allapotrol meggy6z6dni.
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3.5.4)) Tulajdonosok a haz és a kertkapu zarjainak kulcsait masoknak nem adhatjak at, ettdl (pI
szemétszallitds, postas, takaritas, betegdpolas, ételszallitds) kdzgydilési tébbségi hatdrozattal lehet
eltérni. . :
Amennyiben egy tulajdonos a kapucsengé, elektronikus zarnyité szerkezet mikodtetésével enged
be valakit a hazba, Ugy kételes meggy6z6dni, hogy az illetd a beszélgetéskor jeizett céllal érkezett
és megérkezett ahhoz a lakdshoz, ahova felcsOngetett, tovabba, ha elvegezte azt a tevekenyseget
amiért érkezett, ezt kovetden tavozik a tarsashazbdl.
3.5.5.) A koz0s teriileteken t(iz- és robbandasveszélyes anyagok taroldsa TILOS! :
A sajét tulajdont illet8ségekben tiiz- és robbandsveszélyes anyagok téroldsdbdl, illetve
hasznalatabol (pl. PB gaz) eredS esetleges karok megtéritésére a kdrokozo tulajdonostars koteles.

3.6. A tarsashaz tisztasaga o
Mindenkinek kotelessége ligyelni a haz tisztasdgara, rendjére, dllagdnak megdvdsaral A
kdzosségnek okozott kdrokat a rongald mindeh esetben koteles megtériteni.
A hdztartdsi hulladéknak nem mindsll6 anyagok, pl.: atalakitas, feldjitas sordn keletkez8 tormelék,
nagyobb mennyiségl papir, sth. elszéllitasardl tulajdonos vagy bérls koteles gondoskodni. Ennek
elmulasztasabdl keletkez6 koltségeket (esetleg birsagot is) annak okozma koteles megtériteni.
Kukaba épitési tormeléket betenni TILOS!
Udvaron épitési tormeléket, és épitési anyagot a feldjitds ideje alatt csak |de|g|enesen és csak a
koz6s képvisels engedélyével lehet térolni.
A tarsashdzbdl kodzos teriiletre, az utcdra kiilonboz6 targyakat, szereket, szemetet, cigarettacsikket
kidobadlni, illetve kionteni TILOS} Az ablakbol sz6nyeget razni, illetve porolni nem lehet.
Csotany, svabbogar, ragesaldk, stb. észlelésérdl értesiteni kell a k6zos képvisel6t. A szlikségessé valo
rovarirtds esetén a lakdsba valé bejutdst a tulajdonosnak biztositania kell. A tdrsashdzban
rovarirtdst csak szakképzett, erre e tevékenységre engedéllyel rendelkezd személy  végezhet. A
rovarirtasrdl sz6l6 szamldhoz mellékelni kell a felhaszndlt vegyszerek leirdsat, az irtast koveto
elfvigyazatossagi utasitasokat.
Az épliletben barmilyen oknal fogva keletkezett szennyezddést az okozo koteles feltakaritani, de
vele egyitt felel az mgatlan tulajdonosa, illetve az, akinek-az érdekében végzett tevékenység
kdvetkeztében keletkezett a szennyez&dés. '
Az évenkénti lomtalanitdsrol a Kozteriilet felligyelet értesiti a tulajdonosokat.
A szeméttarold edények utcara torténd kihelyezése, fix beosztas nélkiil, tulajdonostarsak egymas
kozotti megdllapodasa alapjan torténik.

3.7. A tarsashaz allagvédelme

A tulajdonosok a koz0s tulajdonu helyiségeket, berendezési tdrgyakat, tartozékokat,
réndeltetésiiknek megfelelen, gazdasdgosan tartoznak hasznélni, megévni, esetleges
- eltulajdonitasukat megakadalyozm

A tarsashazban {lakas, koz6s tulajdonu helylsegek egyarant) nem rendeltetésszeri tevekenyseget
csak kozgylilés hatdrozataval lehet végezni. ‘

Az éplilet kertjében, keritésén, homlokzatén, falfeliiletén hirdetés, reklém cégtabla,
légkondiciondls, illetve ezek elhelyezésére szolgalé berendezés csak a kozgyules hatarozataval
engedélyezhetd. A sziikséges szakhatdsdgi engedélyek beszerzése az igényld kotelessége.

A tarsashaz keritésére, kilsé faldra postalddat, kaputelefont, csengét, egyéb targyat felszerelni csak
kozgy(ilési hatdrozat alapjan lehet.
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A térsashéaz sszetett epuletbiztosntassal (tarsashazi biztositdssal) nem rendelkezik. ;
A kdreseményt 24 éran belill kételes annak okozdja vagy a kdrosult bejelenteni, a kdrenyhités
érdekében sziikséges intézkedéseket megtenm olyan mértékben, hogy a biztositd a karfelmeres;
eljarast lefolytathassa.

A tlizesetet és a robbanast a tlizrendészeti hatdsdgnak azonnal jelenteni kell.

Ha a bejelentési kotelezettség elmulasztdsa, vagy késedelmes bejelentése, illetve a karfelvételi
eliards megakaddlyozdsa miatt a biztositd mentesil a karfizetési kotelezettsége aldl, a kar.
megfizetése a mulasztdt terheli. : ,
Virdagok kihelyezésére a |épcséhazban, killondsen a téli idGszakban, Ugy keriilhet sor, hogy a
t(izrendvédeimi szabalyzatnak megfelel6en, a menekiilési Gtvonalon (lépcs6haz egész hossza és a
foldszinti el6tér) ne képezzenek akaddlyt. '

A lépcs6hazban, a pincefolyosdkon kerékpar, egyéb kozlekedési eszkoz, babakoc5| butorok, sﬂec
szanko és egyéb targyak nem tarolhatoak.

Minden tulajdonos kdteles Gigyelni arra, hogy lakdsdabdl (az udvar es/vagy a lépcsbhaz 1ranyaban)
sem az ablakokon, sem az ajtékon keresztiil, &tmeneti vagy tartds jelleggel sem tavozhat masokat a
békés birtokldsban zavard zaj (pl. szérakoztatd elektronika, hangos beszéd, kiabalas, kutyaugatas
stb.), vagy szag (pl. dohdnyzasbdl, szell6zés és takaritds hianyabdl, allattartasbdl, f6zésbhél eredd).

3.8. Az allattartas

Allatot (kutyat, macskat, madarat, stb.) a sajat lakdson beliil és csak ugy szabad tartani, hogy az a
tulajdonostarsak nyugalmat, biztonsdgat ne zavarja. Az ebtartds alapvets szabalyai el8irjak azt,
hogy az eb tulajdonosa koteles ebét Ggy tartani, hogy azok a hdazban, illetve kdzvetlen
szomszédsagaban a lakok nyugalmdt hangos ugatdssal ne zavarjak! Az dllatok okozta szennyez8dést
az allattartd koteles eltavolitani. Az dllatok okozta esetleges karokért az allattartd felel6s. '

Az dllattartok kotelesek betartani a helyi allattartasrol sz6l6 rendeletben foglaltakat. Kutyét a
kertben sétaltatni csak pordzon lehet. Allatot a kertben szabadon engedni, felligyelet nélkil tartani,
ott etetni, szamara lakéalkalmatossagot épiteni nem szabad. Haziasitott vagy vadon él6 allatokat
etetéssel a hdzhoz szoktatni tilos. Az &llat tulajdonosanak kételessége elkeriilni, hogy az &liat a
sziikségleteit a tdrsashdz kertjében végezze. Ha ez mégis megtorténik, a tu!ajdbnos kotelessége az
iriiléket eltavolitani (de nem a kdz6sség altal hasznalt szeméttaroldban elhelyezni).

3.9. Ve‘gye‘s rendelkezések

A tulajdonosok a tulajdonukban 1évé ingatlanrészek bérbeadasa esetén kotelesek a bérls figyelmét
felhivni a hazirendben foglaltak betartdsara. Az SZMSz-ben foglaltak betartasaért, betartatdsaért a
tulajdonosok felelnek

Amennyiben a bérl6 jelen SzMSz-ben foglalt, vagy az egyiittélés kdvetelményeivel ellentétes
magatartast tanusit, 'ljgy azért a bérbeadd tulajdonos felel, az 6 kotelessége a bérldt felszdlitani,
hogy kbzbsségelienes magatartdsaval hagyjon fel, vagy a bérleti szerz6dést ezen okbdl felmondani.
A lakdépiiletben, illetve a homlokzaton semmilyen olyan munka, dtalakitas nem végezhet8, amely
az épllet egységes képét megbontja.

Engedélykdteles munka csak az engedély birtokdban vegezheto a jelen Szervezeti és Mukode5|
Szabdlyzatban foglaltak maradéktalan betartdsaval.
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Aki a haz:rendben foglaltakat nem tartja be és felhivas eIIenere a hazirendet sért6 magatartasdval
nem hagy fel, azzal szemben a koz6s képviseld jogosult a tulajdonos kozbsség érdekében és
nevében szabdlysértési és egyéb jogérvényesitési eljards meginditasara.
A tulajdonos -aki felelGsséggel tartozik a lakdsdban és az éplletben barmilyen jogcimen
tartézkodok magatartasdért- a hazirendben foglaltak megsértésével okozott karért a Ptk. szerinti
kartéritési felel§sséggel tartozik. '
A hazirendbe (itk6z8 magatartds miatt barmelyik sérelmet szenvedett fél jogosult beJeIentest tenni
a kozos képviseldnél., : ~
Tilos dohdnyozni a koz6s tulajdonban lévd zart légter(i épliletrészekben, terileteken, illetve
helyiségekben, kivéve, ha a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb négy6t6dos -
tobbségével megallapitott hatdrozattal ett§l eltérden rendelkeznek. A lakdsokban torténd
dohdnyzds esetén Ugyelni kell arra, hogy az elszalld fiist a lépcsGhazba, illetve a kert felé nyild
ablakokon keresztiil més lakdsokba ne juthasson.
A kozos képvisel§ jogosult és koteles az ligyben a hazirendbe (itk6z8 magatartast folytatd
személlyel szemben eljarni és ennek eredménytelensége esetén a serelmet szenvedd fél eljarast
kezdeményezhet a szabdlysértési hatdsagnal, birdsagnal.

A tarsashaz kozos képvisel6je koteles gondoskodni a hazirend kozzétételérdl, a tulajdonostarsak,
bérlk részére torténd kézbesitésérsl.

Jelen Hazirend a Szervezeti és Miikodési Szabalyzattal egyiitt Iép hatalyba

3. Atarsashaz szervezete

4.1. A kozgyiilés

4.1.1.) A kozosség legf6bb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl allé kozgyllés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.
4.1.2.) A kbzosség ligyintézését a kozos képvisel latja el
4.1.3.) A kozgydilés kizardlagos hataskérében hataroz:
a) az alapité okirat mddositasardl, a tarsashdzi tulajdon megszintetésérél; az egész ingatlan
megterhelésérdl, '
b) a kdzos tulajdonban all6 épiletrészek hasznélatardl, hasznositasardl, fenntartasarol és a rendes
gazdalkodds korét meghaladé kiadasok vallaldsardl,

¢) a kozosséget terhel§ kotelezettségek véllaldsérdl,
d) a kdzds képviseld, valamint a Szamvizsgald Bizottsag tagjainak megvalasztdsardl, felmenteserol
és dijazasardl,
e) a koOzosség éves koltségvetésének és elszamoldsanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogaddsardl, valamint a k6z6s képvisel§ részére a jovahagyas megadasardl,
f) koz6s tulajdonba tartozd épiiletrészek elidegenitésérdl,
g) polgari jogi vita esetén permegel6z8 kozvetitdi eljaras kezdeményezésérdl,
h) a koltségvetésben méghatérozot_t fenntartasrol, feldjitdsardl, beruhazasrél, kézos
kotelezettségek véllalasardl, a kdzos bevételek felhasznaldsardl, a tulajdonostarsak altal fizetendd
hozzdajaruldsrol, a befizetések mddjardl és esedékességérdsl,
i) a koltségvetésben nem szerepl§ és év kozben felmeriils, a 100.000 Ft-ot meghalado munkak
megrendelésérdl, a hasonld értéket meghalado eszkézok megvasarlasardl,
j) a felujitasi alapképzésrél és annak mértékérdl, felhasznélasardl, megsziintetésérdl,
k) olyan épitkezésrdl vagy valtoztatasrol, amely tobb tulajdonost érint, '
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1) a hazirend elfogadasardl és mddositdsarol, \
m) hitel vagy kolcson felvételérdl, ‘ ‘
n) feldjitdsi palyazaton valé részvételrdl,
0) a tulajdonosok tekintetében a tobblethasznalati dij, mig a tulajdonosi koron kivil &llok
tekintetében a bérleti dij megallapitasardl, '

p) a kdzés tulajdon biztositasardl, .

r) minden olyan ligyben, amelyet az alapito okirat vagy a szervezeti-m(ikodési szabdlyzat nem utal a
kozos képviseld, illetbleg a szamvizsgald bizottsdg hatdskorébe,

s) SzMSz megalkotdsardl, moédositdsardl,
sz) a kilén tulajdonban 1évé lakds és nem lakas’ ceIJara szolgalo helylseg hasznalata, hasznositasi
modja megvaltoztatasaval kapcsolatos dontések,

t ) kozbs kepwselovel kotend& megbizasi szerz6dés alairdsara Jogosult két tulajdonos kijelolése,
x) kozds koltség meghatdrozasardl, tulajdoni hdnyadtdl eltér8 kozds kéltség viselésének
meghatarozasarol, ' ' o

y) kamerarendszer létesitésérdl.

z) az épittetd tuIaJdonostars lakdsdban tervezett olyan épitési munkahoz torténd hozzajarulasrol
amely érinti a Tarsashazi Torvény 1. § (2) bekezdésében meghatdrozott kdzos tulajdont,
Tht. 1.§. /2/ bek: , Az épiilet tartészerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagdt (dllékonysdagat), a
tulajdonostdrsak kézés céljat szolgalo épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontdrgy akkor is
ké20s tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban allé lakason vagy nem Iakas céljara
' szolgalo helyiségen beliil van. ,,

4.1.4.) A kbzgyiilés hatdrozatanak -szé szerint- tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a
megszavazott ddntést, tovdbba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat
végrehajtasanak modjat, illetSleg feltételeit.

4.1.5.) A kozgy(lés a kozos képviselGt barmikor felmentheti. A felmentett kozos képviselS a
kozgydlés hatdrozata alapjdn, az abban meghatdrozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas
ellenében kételes az Gj kozds képviseld megvalasztasaig, de legfeliebb felmentésétsl szamitott -
kilencvenedik nap leteltéig Gigyvivéként ellatni a kozosség ligyeinek intézését.

4.2. Hatérozathozatal tulajdoni hényad szerint

4.2.1.) Egyhangu hatarozat sziikséges:

- az Alapité Okirat médositdsahoz, ha a torvény masképp nem rendelkezik

- a térsashazi tulajdon megsziintetéséhez,

- az egész ingatlan megterheléséhez, elidegenitéséhez, vagy allaganak megvaltoztatasahoz

- a rendes gazddlkodas kérét meghalado kiadasok vallaldsahoz.

- tarsashdzi tulajdon lakds szovetkezeti tulajdonnad alakitdsahoz

4.2.2.) A tulajdonostarsak az Osszes tulajdoni hanyad szerinti Iegalabb 4/5-6s szavazattobbseggel
hatdroznak:

- A kozosség a kozés tulajdonnal kapcsolatos -kivéve a Ttv. 1.§. (2) bek-ben foglaltakat—
elidegenités jogat gyakorolhatja, ha az alapitd okirat mddositdsdval a tulajdonostarsak Osszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb négyotodds tobbsége egyetért. Ebben az esetben, a
hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostdrsakat a ko6z0s képvisel6
(intézGbizottsag elnbke) részére - a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 60 napon belll - t6rténé
irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e torvényben meghatdrozott keresetinditasi
jogukkal.
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A hazwend -a tulajdonostarsak Bsszes tulajdoni hanyad szerinti Iegalabb négyotddos tobbségével
megallapitott - eltér6 rendelkezése hidnyaban tilos dohanyoznl a kozos tulajdonban lév6 zart
1égter(i éplletrészekben, teriileteken, illetve helyiségekben.
" 4.23)A tulajdonostarsaknak az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb 2/3-a igenl6 szavazatdval
hatarozhatnak: :
- A Ttv. 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy klvetelevel az alapitd
okirat felhatalmazast adhat arra, hogy a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a
kozosség gyakorolja, ha az mgatlanresz onalld ingatlanként kialakithatd, vagy ameHyeI a meglevd
kilon tulajdon targya bévithet6. :
Ebben az esetben a kozgy(ilés az osszes tulajdoni hanyad legaldbb kétharmados tobbségével
rendelkez6 tulajdonostarsak igenl§ szavazataval donthet az elidegenitésrél. A hatarozatban
rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozd kozos tulajdoni hanyadok megallapitasardl. A
kozgy(lés hatérozata az ingatlan nyilvantartasba bejegyzesre alkalmas okirat.
- kamerarendszer létesitése.
-4.2.4.) Az obsszes tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostarsak egyszerii szotobbsegu
hatdrozata szlikséges:
- Szervezeti és M(ikodési Szabdlyzat megalkotdsahoz és modositasahoz,
- a.jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban  3ll6, nem  lakds |
céljara szolgalé helyiség egeszenek vagy egy részének haszn051tasahoz a hasznositas modjanak
megvaltoztatdsahoz,
- a kilén tulajdonban lévé nem lakds céljara szolgdld helyiség haszndlatdhoz, hasznositdsa’
modjanak megvaltoztatdsdhoz, ha az a Tarsashaz rendes miikddését, vagy a lakhatds nyugalmat-
zavarna, :
- a tarsashaz alapité okiratdnak mddositdsahoz, ha az épittetd tulajdonostars altal végzett épitési
munka olyan lakds-megosztést, illet6leg lakdstsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi
tulajdonostérs alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad,
- A kiilén tulajdont nem érintd szamitasi hiba vagy nyilvdanvalé adatelirds esetén a kozgylilés a jelen
lévd tulajdonostdrsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott legaldbb egyszeru szavazattobbségével
meghozott hatarozata alapjan az alapito okiratot kijavithatja,
- A kiilon tulajdonban lévé lakdsok nem lakas céljara vald hasznositasahoz.

4.3. A kozgyiilés dsszehivasa

4.3.1.) A kozgy(ilést szlikség szerint, de évente legaldbb egyszer a kdzds képviselS hivja dssze. Az
éves elszamolasrdl, koltségvetés megdllapitdsdrdl. sz6l6 kozgyllést évente, jelen Szervezeti és
M(ikodési Szabalyzat alapjan legkésébb majus 31.-ig meg kell tartani.

A kozgyllésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban kell meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivo
egy példanyat a tarsashazban - jol [athatd helyen - ki kell figgeszteni.

A meghivét a kozgyllés megtartdsat megeléz6 8 nappal korabban meg kell kiildeni.

4.3.1.1.) A tarsashdz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak modositasa esetén a tervezett
modositast, a médositas elfogaddsara kitlizott kézgyl’jlés id6pontja eldtt 15 munkanappal kordbban
meg kell kildeni a tulajdonosok részére. A tulajdonosok a kdzgy(lés id6pontja el6tt 8. napig
kotelesek visszakildeni észrevételeiket, modositd javaslataikat a kozos képvisel6 részére.

4.3.2) Siirg6s esetet - igy kiildnosen: a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek, éplilet berendezések,
vagyontargyak dllékonysagat, bxztonsagat kozvetlenil veszélyeztets helyzet kialakuldsa esetén -

kivéve az irasbeli meghivét - a meghivét Iegkesobb a kozgyules id6pontja el6tt nyolc nappal meg
kell kiildeni. :
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- a kozos képviseld mds, siirgs esetben, 8 napon belili idGre is 6sszehivhatja a kdzgydlést.
4.3.2.1.) A meghivo kézbesitése a tulajdonosok részére ajanlott killdeményként torténik, ezzel
egyidejlileg a kdz0s képviseld a meghivot a tulajdonosok ismert e-mail cimére is megkiiidi.
irasbelinek csak a fokozott biztonsagu elektronikus ellatott elektronikus irat min&siil.
4.3.2.2.) A meghivéban a tulajdonosok figyelmét fel kell hivni a meghatalmazds addsdnak
lehetdségére.
4.3.3.) A tulajdonostars altal irdsban meghatalmazott altaldnos képviselSt a kozgyllésre minden
esetben meg kell. hivni. Az altalanos, illet6leg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk.
rendelkezései az irdnyadadk. ' ‘
4.3.4.) A meghivonak tartalmaznia kell:
a) a kozgydlés idGpontjat és helyét;
b) a kozgylilés levezetd elndke, a kozgylilési jegyzGkonyv vezetGje és a jegyzGkonyvet hitelesits két -
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra elGterjesztett napirendet;
c) a megismételt kozgylilés idSpontjat és az eltéré hatdrozatképességi szabdalyra vonatkozd
figyelemfelhivast;
4.3.5.) A meghivohoz meliékelni kell a szavazdsra el6terjesztett napirendre vonatkozé irdsos -
kilondsen az éves koltségvetésr6l és elszamoldsrdl a Ttv. 47-48. §-a alapjan elkészitett-
el6terjesztéseket.
4.3.6.) A kozgytilés levezetd elndkének és a kozgydlési jegyz6konyv vezetSjének ugyanaz a személy
is megvalaszthato.
4.3.7.) A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatdrozatot hozm nem lehet.
4.3.8.) Hangfelvétel készitése a kozgylilésen:
A kézgyiilésen hangfelvétel akkor készithetd, ha ahhoz a kozgylilésen jelen Iév6 &sszes személy
hozzajarul. A hangfelvétel készitésére az Info térvény /Az informacids onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIl. tv./ rendelkezései az iranyadok.
4.3.9.) Kotelez6 a kozgyllés Osszehivdsa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkez6
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kdzgyllési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével irasban
kérték. Ha a k0zbs képviseld a kérés kézhezvételét6l szamitott 30 napon belili id6pontra a
kozgylilést nem hivja Ossze, azt a harmincadik napot koveté 15 napon -beliili id6pontra az
Osszehivast kéré tulajdonostarsak vagy az altaluk irdasban megbizott barmely tulajdonostars
jogosult 8sszehivni.

4.4. A hatarozatképesség

4.4.1) A kozgylilésen a tulajdonostars meghatalmazottal is képviseltetheti magdat. A
meghatalmazast irdsba kell foglalni és a kozgy(ilés levezets elndkének kell atadm

A meghatalmazast teljes bizonyité erejli okiratba kell foglalni. :

Az ditalanos és eseti meghatalmazasra a Ptk. 6:15-6:16 §-nak rendelkezései az irdnyadak.

4472) Ha a kozgyllés nem hatdrozatképes, vagy a levezet§ elndk a kozgyllést a
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kozgydlést kell tartani. ‘

4.43.) A megismételt kdzgy(lést a hatdrozatképtelen kozgydlést kdvetd 15 napon beldli
idﬁpontban az eredetivel azonos - a hatérozatképtelehné valt kozgydlés esetén a kozgy(ilés
berekesztését kdvetSen fennmaradd - napirenddel kell Gsszehivni.

A megismételt kozgy(lés az eredeti kozgy(ilés meghivdjaban az eredeti kozgydlés
hatdrozatképességétdl fliggs feltétellel, a hatarozatképtelen kozgy(ilés napjdra is kitizhetd.
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A megismételt kozgy(ilés a jelenlevSk tulajdoni hanyaddra tekintet nélkil hatdrozatképes; ezt a
korilményt ‘a megismételt kbzgy(ﬂés ‘meghivéjdban fel kell tiintetni .azzal, hogy ahol a Ttv. a
tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatdrozat
" elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatirozat nem hozhaté.

4.4.4.) A kbzgy(lésen a tulajdonostérsakat tulajdoni hdnyaduk ardnyédban illeti meg a szavazati jog.
4.45.) A kozgyllés, illetve a megismételt kozgyllés hatarozatait a jelenlévd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer( szavazattobbseggel hozza meg, kivéve, ha a 2003. évi
CXXXML T, maskeppen nem rendelkezik.

A kozgylilésen jegyz6konyvet kell vezetni, mely tartalmazza kiilonosen: :
a) a kozgyllést levezetd elndk, a Jegyzokonyvvezeto és a jegyzBkonyv hitelesitésére
megviélasztott két tulajdonostars nevét;
b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évé
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyzékonyvhoz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza;
¢) a kozgy(ilés hatarozatképességének megéllapitasat;
d) a térgyalt napirendek 6sszefoglalasat; . ,
e) a kozgy(ilés &ltal meghozott hatdrozatokat szé szerint és a szavazds eredményére vonatkozé
adatokat. ,
4.4.6.) A jegyz6konyvet a kozgy(lés levezets elndke és a jegyz6kdényvvezets irja ald, és azt a
kdzgydlésen erre megvalasztott két tulajdonostérs hitelesiti. ’
4.4.7.) A jegyz6kényvbe barmely tulajdonos betekinthet. A betekintési jog nem egyenl§ a
tulajdonos ellen6rzési jogéval. '
4.4.8.) A kozos képvisel6nek a kozgylilésen meghozott hatarozatokat a kozgylilés megtartasatol
szamitott nyolc napon belll a tarsashazban jol ldthatd helyen ki kell fuggeszteme tovabba ezzel
egyidejileg azokrél valamennyi tulajdonostarsat irdsban értesitenie.
4.4.9.) A jegyz6konyv dlland6 mellékletei: kozgydlési jelenléti iv, meghatalmazasok.
4.4.10.) Az éves kozgyiilés dllandé melléklete a fent emlitetteken kiviil: tdrsashaz éves elszdmolasa,
névre-sz616 egyéni folydszamla kimutatas, kdzgyilési meghivo.
4.4.11./ Ajegyzékonyv hitelesitése:
A kozgyllésen mgghozott hatarozatok nem valnak érvénytelenné azért, mert az egyik hitelesité
tulajdonostars azt nem irja ala. :
Ebben az esetben az aldirdst megtagado hitelesitének irasban kell régziteni, hogy milyen kifogasa
meriilt fel, és ha az nem orvosolhatd, akkor a jegyz6konyvet gy kell kiadni, hogy a hitelesitd
irasos észrevétele mellékletként szerepel.
A hozott dontések ettdl figgetleniil végrehajthatok.

4.5. Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megallapitasanak részletes szabalyai

451) Az irdsbeli felhivdsnak tartalmaznia kell a hatarozati javaslat szovegét és a hatarozathozatal
okdt. A hatarozati javaslat elddntéséhez szlikséges ismereteket a tulajdonostarsakkal irasban kell
kézolni a felhivasban. A felhivasnak tartalmaznia kell a datumot, amely napon leadott, illetve
megérkezett szavazat még érvényesnek szamit. A hatdrozathozatalra -kivéve siirg8s esetben- meg
kell adni a felhivas szétkiildésérdl szamitott nem kevesebb, mint 30 napot. Az irasbeli

hatérozathozatal eredmenyessegere és a hatarozatképességre ugyanazok a szabalyok vonatkoznak,
" mint a kozgy(lési szavazasra.
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45.2.) Csak a tulajdonostars aldirasdval elldtott szavazolap vehetd figyelembe a szavazatok
osszeszamlaldsakor. A kiértékeléskor a szavazatot bizonytalanna tévé megjegyzésekkel ellatott
szavazolapokat és a valaszadas nélkil visszakildstt, de aldirt szavazdlapokat tartézkodasként kell
beszamitani. '
4.5.3.) Az irasbeli szavazassal meghozott kozgyule5| hatdrozat eredményérdl a kdzos kepvnselo a
szavazas hatarnapjat kovetd 8 napon beldl irdsban tajékoztatja a tulajdonostarsakat.
4.5.4.) Ha a kozgylilés hatdrozata jogszabaly, vagy az Alapité Okirat, illetéleg a.Szervezeti és
‘Mlikodési Szabalyzat rendelkezését .sérti, illetSleg a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges
sérelmével  jar, barmely tulajdonostdrs = keresettel kérheti a birdsdgtdl a hatarozat
érvénytelenségének megallapitdsat a hatarozat meghozataldtdl szamitott 60 napon belll. A
hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar. A kereset a hatarozat végrehajtdsat nem gétolja. A birdsag
azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.
A kozos képviseld, illetbleg a kozgy(ilés elndke a tévollevs tulajdonostérsakkal kételes kdzélni a
kozgy(lésen hozott hatarozatokat.

4.6. A kozos képviseld

4.6.1.) A koz6s Ugyek vitelére kozds képvisel6t lehet vdlasztani. A kozbs képvisel6t a kozgy(ilés
szavazattobbséggel, hatarozott vagy hatarozatlan id6re valasztja meg. A kozgy(lés hatdskorébe
nem tartozo lgyekben a kozds kepwselo dont. A kozos képvisel§ minden naptari evrol koteles a
kozgy(ilésnek beszamolni. A kdzos képviselSt a kdzgy(ilés barmikor felmentheti.
A kbz0s képvisels. jogosult a kozos képviseletének elldtdsara a birdsag és mas hatdsag elStt. Ezen
jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.
4.6.2.) A kozos képviselS jogkorében eljarva koteles: N
"~ a) a kozgylilés hatarozatait elGkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
'megfelelj'enek a jogszabdlyok, az alapité okirat és a szervezeti-m(ikddési szabdlyzat
rendelkezéseinek, :
b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa érdekében,
c) kdzdIni és beszedni a tulajdonostérsakat terheld kdzds koltséghez vald hozzajarulas 6sszegét,
tovabba a kilon tulajdonon beliil nem mérhetd, killon jogszabdlyok alapjan meghatérozott
szolgdltatdsok dijat, valamint eérvényesiteni a kozosseg ezzel kapcsolatos igényeit. '
4.6.3.) A kozos képvisels Koteles megdrizni az ingatlaniigyi hatésaghoz benydjtott alaplto okirat és
szervezeti-m(ikodési szabalyzat egy példéanyat.
4.6.4.) A kozds képviseld a kilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén -a tulajdonostars
kérésére- koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozdsrél. Ha tartozas all fenn, a
“nyilatkozatban a hatralék Gsszegét is meg kell jeldIni. Az |rasbeh nyilatkozat tartalméért fennalld
felelGsségre a Ptk. szabalyai az irdnyaddak.
4.6.5.) A tulajdonostdrsnak az ingatian per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi
nyilatkozata a kdzoskoltség-tartozds aldl t0rténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a
szerz6dés megkdtése sordn a tartozas fennalldsanak kérdésében nem kéri a kozos képvisels e
torvényben meghatarozott nyilatkozatanak megaddsat.
4.6.6.) Az éves elszamolds elfogadasa esetén a kozgyllés a kozds kepwselo, |Iletoleg az
mtezoblzottsag targyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja.
4.6.7.) A kozos képviseld -ha a kozgyules e megbizatdsa aldl felmenti- koteles az Gj kdzos képviseld
részére a megvalasztasatél szamitott harminc napon beliil irdsbeli jegyz6konyv alapjan, a
~ tarsashdazra vonatkozo dsszes iratot, az errdl sz616 teljességi nyilatkozattal egytitt.
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4.6.9.) Epitésiigyi hatdsagi eljarasban - amennyiben a tarsashaz kozossége utgyfélnek mindsul -
* annak képviseletére a kozds képviselS jogosult, azonban az Uj épitmény épitésére, valamint a
meglévs épitmény tomegének megvaltoztatédsara jogosits, tovabba a tdrsashdz kérelmére hozott
épitési engedélyt valamennyi tulajdonostdrsnak kézbesiteni kell.
1 4.6.9.) A kozos képvisel6t 6nalld rendelkezési jog illeti meg 100.000.-Ft-ig torténd kifizetésekkel
kapcsolatban. : ,

4.6.10.) A kozos képvisel6 nem jogosult a kozos koltség hatralék elengedésére, valammt
részletfizetés engedelyezesere erre kizarélag kozgy(ilési hatarozat alapjan van lehet8sége.

4.7‘. Szamvizsgalo Bizottsag

4.7.1. A tulajdonosok eIIenorzes: jogkdrét a tdrsashdzban mikédo, 3 tagu a Szamvizsgalo
Bizottsdg (SZB) gyakorolja. _ 1
4.7.2.) A legalabb egy elndkbél és két taghol dll6 a szamvizsgdld bizottsagot a tulajdonostdrsaknak
sajat maguk kozil kell megvalasztaniuk. A szamvizsgald bizottsagnak nem lehet tagja a kézos
képvisels, kozeli hozzatartozdja,  valamint 18 év alatti személy. A szdmvizsgdlé bizottsag
hatarozatképes, ha a tagok t6bb mint fele jelen van. Szavazategyenl&ség esetén az elntk szavazata
dont. Amennyiben a szamvizsgald -bizottsag mikodésképtelenné vialik, dgy egy tagja jogosult a
szamvizsgdlé bizottsdgra vonatkozd feladatok ellatasara a kozgydlés megfelel§ dontéséig. A
szamvizsgald bizottsagi léseket megfelelen dokumentdlni kell. A szdmvizsgald bizottsag
testiiletként makodik. - '
Tagjai koz¢é legalabb egy f6 pénziigyi ismeretekkel rendelkezd személyt célszerl vélasztani.
4.7. 3 ) A szédmvizsgald bizottsag jogkorében eljarva: :
a) barmikor ellen8rizheti a kozos képvisel, illetéleg az intézGbizottsdg ligyintézését,
havonként ellenérzi a kdzdsség pénzforgalmat, : . ;
b) véleményezi a kozgy(ilés elé terjesztett javaslatot, igy kuldndsen a szamviteli
szabdlyok szerinti kdnyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamoldst és a
kovetkezd évi koltségvetést, valamint a szervezeti-m(kodési szabdlyzat 3ltal
meghatdarozott értékhatdr felett a bemutatott szamldkat,
c) javaslatot tesz a kozos képviseld, illetSleg az intézébizottsdg elndke és tagjai
dijazasara,
d) 6sszehivja a kozgyuiest haa kozos képvisel6 vagy az mtezoblzottsag elndke az erre
vonatkozé kotelességének nem tesz eleget, kizdrélag abban az esetben ha a kbzgydilés
dsszehivdsat a tulajdonosok tulajdoni hdnyaddnakl1/10-vel rendelkezd tulajdonosok
kezdeményezik és a kézos képvisels a 30 napos hatdridén beliil a kézqydilést nem
hivia dssze, azt kéveté 15 napon beliil. Eqyéb esetben az SZB nem hivhat Ossze
kézqyiilést, erre legfeljebb felkérheti a kbz6s képviselbt.
4.7.4.) A bizottsdg elndke és tagjai tekintetében a Ttv. 49. §-ban foglalt kizédro rendelkezései
megfelelen irdnyadok. A szamvizsgald bizottsag tagjai kozl valasztja meg elnokét, dontéseit
szOotobbséggel hozza meg. A szamvizsgdlo blzottsag megallapitja ugyrendjet munkatervét és az
abban megfogalmazott |doszakonkent Glésezik.
4.7.5.) A szamvizsgald blzottsag elnbkének feladat- és hatéskore:
- az SZB Glésének dsszehivasa, err6l az érdekelteket legalabb 1 héttel korabban értesiteni kell;
-'slirg8s esetben 8sszehivandé kdzgy(ilés kérdésében a kéz6s képviselSvel egyeztet,
- a tulajdonosok tulajdoni hdnyad szerint tébb mint 1/10-e kezdeményezésére a kozgydlést
~ dsszehivja, amennyiben a kozos képvisel§ nem tesz eleget e kotelezettségének;
- szamvizsgalé bizottsagi Glésekrdl emlékeztetSk aldirasa;
- irasbeli szavazds eredményét rogzits jegyzGkonyv aldirdsa;
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4.7.6.) Az SZB akkor hatarozatkepes ha az Glésen Iegalabb 2 tag jelen van.
Hatadrozatképtelenség esetén, 5 napon bellil dssze kell hivni a megismételt Gilést.
4.7.7.) Az SZB Ulései zartak, azokon a bizottsag tagjain kiviil csak a meghivott személyek lehetnek
jelen. A meghivottak korét az SZB hatarozza meg.
Az Ulésekr6l jegyz6konyvet kell kesz:tem ame!y tartalmazza az elhangzott Ienyeges észrevételeket
és hatdrozatokat. :
4,7.8.) Az SZB hatarozatait nyilt szavazdssal és sz6tobbséggel hozza, szavazategyenloseg esetén az
elndk, tavollétében az iilést vezetd tag szavazata dont.
Az SZB Ulésein szavazasi kotelezettség all fenn. Amennyiben a dontés valamelyik tagot személy
szerint érinti, akkor az & szavazatat figyelmen kivil kell hagyni.
4,7.9.) A SZB nem jogosult olyan iigyekben eljarni, amelyek a kozos kepwselo, vaqy a kozgylilés
hatdskérébe tartoznak.
4.7.10.) A tagsagi viszony megsz(inik:
- a megbizas felmonddsaval
- a kozgy(ilés altal torténd felmentéssel
- elhaldlozassal

4.8. Eseti bizottsag

A tarsashaz egyes feladatok dontés-elékészitése céljabol kozgy(iési hatdrozattal létrehozhat
bizottsagokat.

5. Kamerarendszer

A kozbs tulajdonban all6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart
rendszer( moszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérsl és tzemeltetésérdl a kdzgyllés az Hsszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazataval donthet.

Ebben az esetben a Szervezeti és M{kodési Szabalyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer
Uzemeltetéséhez sziikséges -az informacids. onrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrol
sz616-torvény rendelkezéseivel 8sszhangban megallapitott- adatkezelési szabalyokat.

Amennyiben a tarsashaz a késébbiekben kamerarendszert kivan telepiteni, akkor a fentiek szerint -
modositani kell a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot.

6. Egyéb rendelkezések

6.1.) A tarsashdz tulajdonra a 2003. évi CXXXIH. Tv-ben, az Alapité Okiratban és a Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddk.

6.2.) lelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban foglalt rendelkezések minden tulajdonostérsra,
illetve azok jogutddaira kihatnak. '

Ertelmez6 rendelkezések
1. Tdrsashdz: a Iakoepulet és nem lakas céljara szolgdld épllet.

1.1. Lakdépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miiszakilag megbsztott onallo lakdsok szama
meghaladja az épiiletben 1év6 6nali6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek szamat.
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1.2. Nem lakds céljdra szolgdld épiilet: minden egyéb olyan éplilet, amelyben legaldbb két,
miszakilag megosztott 6nalld, nem lakas céljdra szolgald helyiség van (tarsas irodaépiilet, tarsas
id{ilg, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartds: az lizemeltetés, a karbantartds és a felujitas.
2.1. Uzemeltetés: a kozds tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatdhoz folyamatosan sziikséges
szolgdltatasok ellatasa, igy a kdzlizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kdzponti berendezések
{izemben tartéi feladatainak ellatdsa, szikség esetén gondnoki, hazfeligyelsi, hazmesteri
szolgaltatdsok megszervezése, az intéz6bizottsdg rendszeresitése esetén miikodésének
biztositdsa. '

2.2. Karbantartds: a kozds tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszerd
haszndlhatésdgdnak biztositdsa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kdzdsségét terheld
megel6z6 és felljitasnak nem mindsild javitasi munkak elvégzése, illetSleg egyes kozossegl
berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozd, tovabbd az épiilet allagat karosito és
rendeltetésszer(i hasznalatdt lényegesen akadalyozo azonnali beavatkozast lgenylo hlbak es
hianyossdgok haladéktalan eseti megsziintetése. '

2.2.2. iddszeri karbantartds, amely az épulet allagat veszélyeztets, de rendeltetésszerd
hasznalhatdsagat iényegesen nem akadalyozd, azonnali beavatkozdst nem igényld hibaknak. és
hidnyossdgoknak eseti vagy az éplileten elvégzendd egyéb javitasi munkdkkal egyutt de az
észleléstd] szamitva legkés6bb hat hénapon belili megsziintetése.

2.2.3. tervszerd karbantartds, amely az épllet 4dllagdnak és = rendeltetésszer(
haszndlhatésdganak biztositdsa érdekében végzends rendszeres dllagmegdvasi munka.

2.3. Felujitds: az ingatlan egészére, illetleg egy vagy tobb f6szerkezetére kiterjedd,
id@szakonként szikségessé valé olyan 3altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése,
amelyek az eredeti miszaki allapotot -megkozelitéleg vagy teljesen- visszaallitjdk, illetSleg az
eredeti hasznalhatdsagot, lUzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével
‘vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik. A feldjitds iehet:

2.3.1. teljes feldjitds: a miszaki allapot alapjan szukseges, az mgatlan egeszere kiterjed6
kiils6-belsé javitasi munkak elvégzése.

2.3.2. részleges feldjitas: az épiilet legalabb egy f6szerkezetére kiterjedd, teljes felujitasnak
nem mingsilé, de abba beldthato idén belil beilleszthet altalanOSJawtasn munkak elvegzese

2.3:3. korszeriisités: meglévé éplilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszerd esl
biztonsagos hasznalatra alkalmassagat - javitd, ‘hasznalati értékét, teljesitGképességét,
Uzembiztonsdgdt noveld épitési-szerelési munka. Korszer(sitésnek kell tekinteni a megujulo
energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikus energia stb.) alkalmazdsara, a kdzponti f(it- és
melegviz-elldté berendezésnek az energiaracionalizdldssal, a leveg6tisztasag-védelemmel
OsszefUggh atalakitasara vagy cseréjére vonatkozd, tovabbd az épilet energlahatekonysagat
szolgalo epuletszerkezeteken végzett épitési- -szerelési munkat is.

4. Rendes gazddlkodds korét meghalado kiaddsok: az allagvédelmet meghaladd, a fenntartas (az
" lizemeltetés, a karbantartds és a feldjitas) kdrébe nem tartozé olyan munkalattal dsszefiiggd
kiaddsok, amelyek az alapité okirat szerint kéz0s tulajdonban 1évs épilet, épiiletrész
bdvitésével, atalakitasaval vagy kozos tulajdonba kerulo uj épulet, epuletresz illet6leg
epuletberendezes Iete51tesevel jarnak.
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5. Kozvetlentil érintett szomszédos tulajdonostdrsak: a tarsashazban 1évé kilon tulajdont
elhatarold épiletszerkezet két oldalan 1évé tulajdonosok.

Elfogadva a Tarsashaz................. Kozgy(lilésén............... szamu hatérozattal
Budapest, 202....cccconvrerecerrne.
ko6z0s képvisels : levezet6 elnok

a hatdrozat hitelédl:

tulajdonostars tulajdonostars
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6. melléklet

Budapest Ik ker(ileti Po!gérmesteri Hivatal Budapest, Hl. | Telefon: 346-5422

Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi lroda . | Mechwart liget 1. | Fax: '.346""5528 .
. Lakds. és Helyiséggazdalkodasi Csopori 1277 Bp. 23, Pf. 21. ? nemet;.enka@masomkkerulet.hu

IL Keriileti Varosfejleszté és Beruhdzas-szervezd Zit. Ugyiratszam: V=77/2017.

Dr. Tas Krisztidn Vezérigazgaté Ur vészére Ugyintéz6é:  Németi Frika
Budapest - Téargy: Bp. II. Trombités u. 32,
Fels$ Z61dmali ot 128-130. szdm alatti ingatlan

1025 : ‘

Tisztelt Vezérigazgaté Ur!

A Budapest 1. kertlet Pasaréti 6t 7., il Tronbitds u. 32, szam alatti ingatlan térsashdzi
alapité okiratdnak modositasaval kapesolatos megkeresésére az alabbi szives t4jékoztatast -
adom: : '

Iroddnk  tdjekoztatast kért a Féépitészi Trodatol arrdl, hogy a hatdlyos KVSZ alapjan

lehetséges-e az Onkormanyzat tulajdondban all6 13045/6/A/14 helyrajzi szam  alagt

~ hyilvéntartott, 302 m2 alapteriiletti, hatom kilonalls miiszaki egységet képezd lakdst és egy

gépkoesi taroldt magaban foglalo albetét megosztasa, tekintettel arra, hogy nem 0 lakdsok

kialakftasdra, hanem egy ¢vtizedek ota. fenndlls 4llapot ingatlan-nyilvantartdsban valg
rendezésére keriilne sor. ;

A Foépltészi Troda a mellékelt — 2017, Janudr 27, vapjén kelt — éallasfoglaldsdban ugy
nyilatkozott, hogy mivel az ingatlanon jelenleg is t6bb lakds taldlhaté, mint amennyi a
KVSZ rendelkezései alapjan az adott telken elhelyezhets lenne, tovabbi lakésok kialakitdsa
nem lehetséges, ) :

Fentiek ‘szerint a térsashazi alapité okirat mbdositdsa soran az On'lmrményzat tulajdondban
allé 13045/6/A714 helyrajzi szém alatti ingatlant a BUDEP Budai Epuletfenntarté K. 2011,
mdrcius 17, napjan kelt levelében foglaltaktol eltéren a kovetkezoképpen kérjitk feltiintetn]
az ingatlan-nyilvantartasban: ' .

A foldszinten taldlhaté gépkocsi trold helyiséget kérjuk kilon albetétbe felvenni, mivel a
nem lakds céljara szolgle helyiségek szamdénak tekintetében a KVSZ nem tartalmaz
korlétozést, a hdrom kilénallo milszaki egységet képezé lakds, valamint az éptilet 16bbi, |
k6z6s haszndlaty helyisége tovabbra is egy albetétben maradna. '

Kérem t4jékoztatdsom szives tudomdsulvéielét.

Budapest, 2017. februsr 1.




7. melléklet

KORMANYHIVATALA
I KERULETI HIVATALA
Ugyiratszam (ETDR azanosito): 201800006936
fratazonosité: IR-000057704/2018
Iktatoszam: © BP-01/007/00574-3/2018
Ugyintéz6: Sajti Zsuizsanna
EiérhetSsége: +3617958017

sajti.zsuzsanna@0o1kh. bikh. gov. hu

Targy: Budapest Il. Pasaréti Gt 7. sz. (Trombitas wu. 32.) 13045/6 hrsz. ingatlanra vonatkozd hatésagi

bizotyitvahy , :
Miemlgki torzsszém: 16200 [313] Leléhely azonosité: 70015, 78123

Ha tosagi bizonyitvany

A Pasaréti Ot 7. — Trofmbitas u. 32, sz. alatti Tarsashdz képviselstében. eljdré dr. Németh Zsolt (1026 -
Budapest, Pasaréti -0t 7. 1ll/1.) kérelmére a Budapest Il Pasaréti 0t 7. sz. 13045/6 hrsz. alatti ingatfanon
meglévs tarsashdz adatainak  ingatlan-nyilvartartasban torténd atvezetéséhez a Didsi Laszls okl
ingatlanrendez8 T5ldmeérs mémask altal 2017, november hoban készitett 497-1/2016. munkaszamy Valtozasi
vazrajz alapjén: az alabbi adatokat igazolom . '

1
2.

Az ingatlanon allo tarsashazépiiet a vltozasi vazrajzon jeldlt épiiletkantiifral meglévs pilet.

A térsashaz éptletien meglévs egyes kilon ingatianok a valtozasi vazrajz adatal szerint az alabbiak:

| ingatlan. rendeltetes | alaptertlet (m*)-
AT lakas ' R ) " 37,42
Y2} lakas R B 7
A3 THoidszint garazs T4
Af4. T fldszint T {garazs ‘ | 18,47
NG Tlemelet TTakas ] BB
A% Lemelet ks 18647
&7 [Temeiet Takds R N Ty
A Temdie e T
Y- — T sHelet B T
AITD T Emelet lakas ' , LYY
AT | emelet fakas , - T 1560
AZ [ emelet mkas BRI
(AT T emelet  TEkes T 27,86
ATA T RE Tem, em | Takas ' | 55648
AIT T Toidszint T EkEs T T
Al16 ‘ féﬁlﬁs’zint A lgar‘éz‘é;_ ' B ' ' 2'1,,‘84-
Epitdstigylds drbksé:gvéqe_fmi Osztaly
1’0’12Bp.LDQQdiU;38«40.,iS3GBp.Pf.:256. e
www kormapyhivatalhy | ELEKTRONIKUSAN HITELESTTVE
ZARADEKOLVA - ETDR




Az ingatlannal kapcsolatos adatok igazoldsat a rendelkezésemre allé adatok, & kérelem meliékleteként
benydijtott, Didsi Laszio okl. ingatlanrendezd foldmerd ‘mémok altal 2017, november héban készitett 497 -
142016, munkaszamd valtozasi vazrajz, valamint @ 2018: februdr 6-an megtartott helyszini szemle alapjan, a
Pasaréti Gt 7. — Trombitds u. 32. sz. alatfi Tarsashaz (képuiseli: dr. Németh Zsolt, 1026 Budapest, Pasaréti Ot
7. 1111.) nevében és meghatalmazasaval eljaro Didsi Laszld {2151 Fot, Kossuth L. u. 52.) kérelmere adtam
ki, az ingatlan adatainak ingatlan-nyilvantartasban tdrtend atvezetéséhez

Jelen hatosagi bizonyitvany melléklete az ETDR fefiileten zéradékolt -dokumentacio.

‘A Budapest 1L 1304518 hrsz. ingatlan a kulfuralis rokséy védelmérdl szo6 2001, év LXIV. térvény 7. § 15,
és 35 pontjsban meghatérozoft, a hatéségi nyilvantartasban 15200 [318] azonositd szémen nyllvantartott
milemlék, 70015, 78123 azonpsitészamon frégé’s’z;eti lelghely.. :

A hatésagi bizonyitvanyt az dltaldnos kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. év CL. torvény 95. § (1)
bekezdese, az épitelt komyezet alakitasarol 6s védelingrol $z0l6 1097, & LXXVINL. torvény 34. § (5) b) pont,
és ar épitésigyi és épitésfeltigyeleti hatdsdgi eljarasokrol -¢s ellenGizésekrol, valamint az épitéstgyi
hat6ségi szolgaltatésrol sz6l6 312/2012, (XUB.) Korm. rendelet 56. §-a alepjan allliottam ki

A hatdsag eljdras llletéke 10.000 Ft. Kérelmezd az eljarasi koltségeket meglizetie.

A BFKH 1 Kerileti Hivatala hatéskorét az épitésiigyl s az épitésfeliigyeleti hatosagok kijeloléserdl és
midkodesi feltételeirsl sz6l6 343/2006. (XIL. 23.) Korm. rendetet 1. § (3) bekezdése, illetékességét a Korm.
rendelet 1. melféklet Il. része hatarozza meg. :
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