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2023. junius 26-i Glésére

El6terjesztS:  Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.
Harjan David vezérigazgatd
Targy: Tulajdonosi dontés a 13492 hrsz. alatt nyilvantartott 1026 Budapest Il. kertilet Margit krt. 2. sz. alatti

Tarsashaz 2023. majus 30. napjan tartott kézgydilésén hozott 2023.05.30./(4)A-D. és 2023.05.30./(5)
szamu hatdrozatok érvénytelenségének megallapitasa iranti peres eljardas meginditasarol

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest II. keriilet Margit krt. 2. sz. alatti tarsashaz (13492 hrsz.) 22 db albetétbél all. Az mgatlan nyilvantartas
adatai szerint az Onkormanyzat tulajdonat képezi az alabbi ingatlanok:

1 13492/0/A/2 1027 Budapest Il. Ker. Margit krt. 2. fszt. uzlethelyiség 52/2290 52
2 13492/0/A/4 1027 Budapest Il. Ker. Margit krt. 2. tzlethelyiség 5/2290 5
3 13492/0/A/22 | 1027 Budapest Il. Ker. Margit krt. 2. alagsor egyéb helyiség 44/2290 44
4 13492/0/A/18 | 1027 Budapest II. Ker. Margit krt. 2. 3. em. 12. lakas 26/2290 26
Osszesen 127/2290

A 13492/0/A/4 hrsz-U ingatlan évekkel ezel6tt elbontdasra keriilt. A tdrsashaz szervezet-m{ikodési szabélyzattal
rendelkezik. A tarsashaz négyemeletes, a 4. emeleten kiilon tulajdonban &ll a jelenleg beépitetlen 130 m2-es és 96
m2-es alapterilet{i tet6tér. A hazban lift nem kerlt kiépitésre.

A kdz0s képvisel 2023. majus 22. napjan kelt és ugyanezen napon megkiildott meghivéval 2023. majus 30. napjara
kozgy(ilést hivott 6ssze. A meghivéban 4. napirendi pontban szerepelt a 1épcséhazi orsotér kizardlagos hasznalatba
addsa a liftkozosség szamara, felvond létesitéséhez vald hozzajarulas a liftkdzosség szdmdra a kizdrdlagos hasznalatba
adott lépcs6hazi orsétérben, valamint az 5. napirendi pont alatt a tarsashaz megtakaritasaibdl a liftkozosséget
l[étrehozd lakdsok tulajdonosaira jutd hanyadaira juté hanyad kiadasa a felvond létesitési koltségeire.

A 2023. majus 30. napjan megtartott kézgydlésen a tulajdonostarsak az aldbbi 2023.05.30./(4) és 2023.05.30./(5)
hatarozatokat hoztak meg.

»A 2023.05.30./(4) Hatdrozat

A.) A Budapest Il. Margit kérut 2. Tarsashdz kozgyu/ese 1.344 Th. igen, 604 Th. nem és 101 Th. tartdozkodds mellett
ugy dént, hogy a kézés tulajdonu lépcs6hazi orsotér kizardlagos haszndlatdt ingyenesen engedélyezi a liftkozésséget
létrehozé lakdsok mindenkori tulajdonosainak a részére a lakdépiilet fenndlldsdig. A hatdrozat végrehajtdsdra a
kozgyiilés a kbzos képviseldt hatalmazza fel.

B.) A Budapest Il. Margit kérit 2. Tdrsashdz kozgydilése 1.503 Th. igen, 445 Th. nem és 101 Th. tartozkodds mellett tgy
dént, a liftkézosséget létrehozé lakdsok mindenkori tulajdonosainak a részére a kizdrélagos haszndlatba adott
lépcs6hdzi orsétérben felvono épitését engedélyezi a liftkbzosséget létrehozd lakdsok tulajdonosainak kéltségére,
tovdbbd hozzdjdrul ahhoz, hogy a felvond o tdrsashdz elektromos hdlézatdhoz csatlakozzon 6ndlld méréora
létesitésével. A hatdrozat végrehajtasdra a kdzgylilés a kdzos képvisel6t hatalmazza fel.

C.) A Budapest Il. Margit kérit 2. Tarsashdz kbzgydilése 1.510 Th. igen, 353 Th. nem és 186 Th. tartdzkodds mellett tgy
dént, hogy a felvond iizemeltetését a liftk6zosség tulajdonosainak kéltsége terhére a kbzos képviseld végezze, kiilon
elszdmolds mellett. A hatdrozat végrehajtdsdra a kdzgyiilés a kozos képviseldt hatalmazza fel.

D.) A Budapest Il. Margit kérut 2. Tarsashdz kézgydlése 1.510 Th. igen, 353 Th. nem és 186 Th. tartézkodds mellett
dgy dont, hogy a liftkézdsségen kiviili személyek a felvondt csak abban az esetben haszndlhatjdk, ha annak létesitési
kéltségéhez egyszeri, valamint a folyamatos lizemeltetéshez id8szaki hozzdjdruldst fizetnek a liftk6zosség tulajdonosai
szdmdra. A liftk6zosséghez vald csatlakozds feltételei és a csatlakozdsi hozzdjdrulds meghatdrozdsdra késébb keriil



sor. A hatdrozat végrehajtdsdra a kbzgylilés a kozés képvisel6t hatalmazza fel.”

»A 2023.05.30./(5) Hatdrozat ~

A Budapest Il. Margit korut 2. Tdrsashdz kézgy(ilése 1.231 Th. igen, 818 Th. nem és 0 Th. tartézkodds mellett gy dént,
hogy a liftk6zdsséget létrehozé tulajdonosok részére a tdrsashdz lizemeltetési szamldjdn lévé megtakaritdsbdl kiadja
a tulajdoni hdnyaduk alapjan a liftkozésséget létrehozo tulajdonosok részére juté pénzdsszeget a felvoné létesitési
koltségére. A hatdrozat végrehajtdsdra, azaz a liftkbzésség tagjaira juté ésszeg kifizetésére a kbzgylilés a kozés
képviselét hatalmazza fel.”

A kozgylilési jegyz6konyv szerint egyes tulajdonosok liftkozosséget kivannak létrehozni polgédri jogi tarsasag
formdjaban a kozgy(lési hatarozat elfogaddsatol szamitott 30 napon belll. A kdzgy(ilési jegyz6konyv és a meghivd
nem tartalmazza a leendd liftkozosség tagjait, a lift kialakitasat tamogatoé tulajdonostarsak nevét, a létesiteni kivant
lift m(iszaki tartalmat (tipusat, terveket, engedélyek meglétét) a lift kialakitaSanak koltségét, és azt sem, hogy a lift
milyen hataridével keriilne kialakitasra.

A tényallashoz hozzatartozik, hogy a két tet6téri ingatlan tulajdonosa a — kbdzds tulajdont éplletrészek
megvasarlasaval egyidejlleg — a tet6térben lakdsokat kivant kialakitani, a beruhazéssal egyidejlileg a tarsashazban
liftet is létesitett volna. A koz6s tulajdonu épliletrész értékesitésérdl a tarsashaz kbzgydlése nem dontdtt. Ugyanakkor
a 2021/07.01./(3) hatarozatban a kézgy(lés ugy dontdtt, hogy megtiltja a tet6téri ingatlanok beépitését és annak
lakas céljara torténé hasznalatat. A kapott szobeli tajékoztatas szerint e hatdrozat érvénytelenségét a birdsag utébb
megallapitotta. A kdzos képvisels tajékoztatdsa szerint egyes tulajdonostdrsak a tet6tér beépitése targyaban kiadott
épitési engedéllyel szemben jogorvoslattal éltek, amely kizigazgatasi per jelenleg folyamatban van.

El6zményekhez tartozik, hogy a térsashaz kézgy(lése 2022.05.31./(04.) hatdrozataban 456 Th igen, 1.135 Th nem és
280 tart6zkodds mellett, nem fogadta el, hogy a tarsashdz (j felvondt létesitsen, az ehhez sziikséges 6ner6 meglétét
kévetben 0j kozgy(ilés fog errél donteni. A tarsashaznak jelenleg nincs elegendd megtakaritdsa.

Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt. az elSterjesztés targyat képezd hatdrozatok meghozataldnal az Onkorményzat
képviseletében nem-mel szavazott. A il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. dlldspontja a kovetkezd.

A 2023.05.30./(4) A.) hatarozat: A hatdrozatban a tarsashaz kdzosség az orsdtér kizarélagos hasznalatat ingyenesen
engedélyezné a liftkozosséget létrehozo lakdsok mindenkori tulajdonosai részére a lakdépilet fennallasaig. A
rendelkezés a tarsashazakrol szdlé 2003. évi CLXIII. torvény (Thtv:)) 23. § (1) bekezdésébe (,23. § (1} Minden
tulajdonostdrs jogosult a k6z6s tulajdon tdrgyainak birtokldsdra és haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a tobbi
tulajdonostdrs ezzel kapcsolatos jogdt és jogos érdekét.”), a 24. § (1) és (2) bekezdés a) pontjaba (,24. § (1) A k6z6s
tulajdonba tartozd épliletrész, épliletberendezés, nem lakds céljdra szolgdlé helyiség és lakds fenntartdsdnak
kéltsége, valamint a rendes gazddlkodds kérét meghaladd kiadds (a tovdbbiakban egyiitt: kézbs kéltség) a
tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikédési szabdlyzat mdsképp nem rendelkezik.
(2) A szervezeti-miikddési szabdlyzatban kell meghatdrozni: a) a kGz6s koltség tulajdoni hdnyadtdl eltéré megfizetése
esetén, az érintett kéltségnemeket és a szdmitds maodjdat”),:a 26. § (2) bekezdésébe (,26. §(2) A kézbsség a
hdzirendben meghatdrozza a kézos tulajdonban lévs épliletrészek, teriiletek és helyiségek haszndlatdra vonatkozd
részletes szabdlyokat is.”) Utkozik, tovdbba az a kisebbségben maradé tulajdonostars jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, emellett a hatdrozat a Thtv. 28. § (1) bekezdés b) pontja (,28. § (1) A kézgyiilés kizdrélagos
hatdskorében hatdroz: b) a k6z6s tulajdonban dllo épliletrészek haszndlatdrél, hasznositdsdrdl, fenntartdsdrdl és a
rendes gazddlkodds kérét meghaladé kiaddsok vdllaldsardl;”), valamint a szervezet-m(ikddési szabalyzat B.) Kézos
tulajdon fejezet rendelkezéseibe Utkozik (,A kézos tulajdonu épitményrészeket, felszereléseket és berendezéseket
mindegyik tulajdonostdrs a toébbi tulajdonostdrs jogdnak és. jogos érdekének sérelme nélkiil rendeltetés-szeriien
haszndlhatja”).

A Thtv-hez f(izott nagykommentar szerint: ,A haszndlat, hasznositds és a birtoklds médjénak meghatdrozdsa
térténhet a szervezeti-miikbdési szabdlyzatban (kiilénésen a hdzirendben), de egyedi kozgylilési hatdrozattal is.
Kézgylilési hatdrozat azonban csak abban a kérben szabdlyozhatja e viszonyokat, amennyiben azokat nem kell a
hézirendnek régzitenie. A k6z6s tulajdonban lévé épiiletrészek, teriiletek és helyiségek haszndlatdra vonatkozo
részletes szabdlyokat a hdzirendben kell meghatdrozni [Tarsashdzi tv. 26. § (2) bek.]. A kbzgyilés olyan ddntést is
hozhat, hogy valamely egyébként kizos tulajdonhoz tartozd tdrgyat egy vagy tobb tulajdonostdrs kizdrélagosan
jogosult haszndini. Az ilyen hatdrozat meghozatala sordn azonban kiilénés figyelemmel kell lenni o tobbi



tulajdonostars jogaira, jogos érdekeire.”

Jelen ligyben a tdrsashaz szervezeti-miikddési szabdlyzata az tartalmazza, hogy a kozos tulajdonu épiiletrészeket
mindegyik tulajdonostars jogosult haszndlni, ezért a kizdrélagos hasznalati jog a szervezeti-miikodési szabalyzat
rendelkezésébe Uitkdzik. A kizérdlagos hasznalati jog biztositasa kizardlag szervezeti-m(ikodési szabalyzat médositésa
atjan lehetséges, de erre nem kerdilt sor. A tulajdoni hanyadot meghaladé mértékii ingyenes hasznalat biztositasa
pedig allaspontunk szerint kisebbségi érdeket sért.

A polgéri jogi tarsasag a Polgari Térvénykonyvrgl sz6l6 2003. évi V. térvény (Ptk.) 6:498.8-6.513.§-ai alapjan 6nall6
jogképességgel nem rendelkezik. A polgari jogi tdrsasag a tarsasagi szerz6désében (jelen esetben a 1étrehozni kivan
liftkozosség), a tarsasagot létrehozd tagok arra vallalnak kotelezettséget, hogy a koz6s céljuk elérése érdekében
egyuttm(kodnek, 'a kozos cél megvaldsitasahoz sziikséges vagyoni hozzdjaruldst teljesitenek, és tevékenységik
kockazatat kdzosen viselik.

A tarsashaz kizdrdlagos hasznalati jogot a tulajdonostarsak részére biztosithat, a Thtv. 23. § (2) bekezdés, valamint a
28. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, igy a kozgylilés jogosult a kdz6s tulajdond épiiletrészek hasznositasarol donteni.
A kozgy(ilési hataskor elvonasat eredményezi, és igy e rendelkezésékkel ellentétes, ha a polgdri jogi tdrsasag tagjainak
személyérél nem a tarsashaz, azaz a kozgylilés dont, mivel a hatarozat alapjan a polgdri jogi tarsasdgot létrehozni
kivano tulajdonostarsak fogjak elddnteni, hogy kik lehetnek a tarsasag tagjai, igy kik lesznek jogosultak az orsétér
kizarélagos hasznalatara.- ‘

A 2023.05.30./(4)B.) hatdrozat: A hatarozatban a kozgyiilés arr6l dontott, hogy a liftkozosséget alkotd
tulajdonostdrsak a kizarélagos hasznalatban adott épiiletrészen liftet épitsenek be sajat kdltségiikdn. A hozzéjérulésf
megadasa a kisebbség jogos és lényeges érdekét sérti, mert a hozzdjarulas megaddsara anélkiil keriilt sor, hogy a
beépiteni kivant berendezés (lift) miiszaki tartalma ismert lett volna, a beépités feltételei, igy kiilondsen az épitési
munkékra vonatkozé részletszabédlyok pedig nem keriiltek meghatarozasra, pl., hogy-a lift beépitése kizardlag a
146/2014. (V. 5.) Korm. rendelét szerinti engedély birtokdban kezdhet§ meg. A kozés tulajdonu épiiletrészbe

beépitett lift berendezés alkotdrészként kozos tulajdonba keriil, amelyrdl szintén rendelkezni kellett volna.

E korben megjegyezzitk, hogy 0 lift beépitése ~ fGszabalyként a rendes gazddlkodas korét meghaladd
kotelezettségvdllalasnak mindsiil, amelyhez a Thtv. 38.§ (3) bekezdése alapjan a tulajdonostirsak egyhangu
hatarozata sziikséges. Ugyanakkor a Thtv. 38.§ (3) bekezdése csak arra az esetre vonatkozik, ha az emlitett kiadasokat
a kozosség kozosen vallalja, ahhoz viszont nem szilkséges egyhangl hatdrozat, ha az egyébként a rendes gazdalkodas
korét meghalado kiadast egy (vagy tobb) tulajdonostars akként vallalja magara, hogy azt utébb sem fogja dtharitani a
kozosségre.

A polgari jogi tarsasag jogképességének hidnyara tekintettel - a Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. allaspontja szerint - a
kozgylilés jogosult meghatarozni azoknak a tulajdonostdrsaknak a korét, akik jogosultak a kdzds tulajdonu
éplletrészben épitkezni: A hatdrozat alapjan erre a polgari jogi tarsasagot létrehozni kivant tulajdonostarsak
lennének jogosultak.

A 2023.05.30./(4)C.) hatarozat szerint a felvoné lizemeltetését a liftkozosség tulajdonosainak koltsége terhére a kdzos
képviseld fogja végezni kiilon elszamolas mellett. A hatdrozat a tdrsashdz szervezeti-m(ikédési szabalyzataba ltkozik,
mivel az Ugy rendelkezik, hogy az lizemeltetési kdltségeket a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyaduk ardnyaban viselik.

A fenti hatarozat sérti a kisebbségi tulajdonostérsak lényeges érdekeit is, mert az nem tartalmazza egyértelmien,
hogy az Uzemeltetéssel felmerlilt valamennyi koltség és felel§sség a kizardlagos haszndlatra jogosult
tulajdonostarsakat terheli. .
A 2023.05.30./(4) D.) hatarozat: A hatdrozat szerint a liftkbzosségen kivilli személyek a felvonét csak abban az
esetben haszndlhatjdk, ha létesitési koltségeire egyszeri, valamint folyamatos lizemeltetési koltséget fizetnek a
liftkoz6sség tulajdonosai szamadra. A liftk6zosséghez vald csatlakozas feltételeinek és a hozzajarulds mértékének
megdéllapitdsara nem kerllt sor. A hatdrozat a Thtv. 28. § (1) bekezdés b) pontjédba iitkdzik, mert a kdzgydiles
hataskoérébe tartozik a kdzos tulajdond éplletrész birtoklasanak és hasznositdsanak feltételei meghatarozasa, e
hatdrozat alapjan a liftkozosség lesz jogosult meghatdrozni, hogy ki és milyen feltételekkel jogosult a liftet a jovében
hasznalni. ‘
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A 2023.05.30./(5) hatdrozat: A hatdrozatban a kozgy(ilés arrél dontott, hogy a liftkdzosséget létrehozo
tulajdonostarsak részére az lizemeltetési szamldn lév6 megtakaritas tulajdoni hdnyad ardnyos részét kifizeti a lift
beépitésének koltségei fedezetére. E hatdrozat sérti a Thtv. 24. § (1) bekezdését (,24. § (1) bekezdés: A k6z6s
tulajdonba tartozd épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakds céljdra szolgdlé helyiség és lakds fenntartdsdnak
kéltsége, valamint a rendes gazddlkodds kérét meghaladd kiadds (a tovdbbiakban egyiitt: kézés koltség) a
tulgjdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikodési szabdlyzat mdsképp nem
rendelkezik.”), a 38. § (3) bekezdését (,38. § (3) A rendes gazddlkodds kérét meghaladd kiaddsok vallaldsdhoz a
tulajdonostdrsak egyhangu hatdrozata sziikséges.”), tovabba a 28. § (1) bekezdés e) pontjdba (,28. § (1) A kézgydilés
kizdrélagos hatdskérében hatdroz: a kézbsség éves kiltségvetésének és elszdmoldsdnak, a szdmviteli szabdlyok
szerinti beszdmoldjdnak elfogaddsdrdl, valamint a kézés képvisel6 vagy az intézébizottsdg részére a jovdhagyds
megaddsdrél”) itkézik, valamint sérti a szervezeti-m(ikddési szabalyzat azon rendelkezését, hogy a kz0s tulajdond
épiletrész fenntartaséval kapcsolatos koltséget a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk ardnyéban viselik, tovabba
ellentmond a 2023.05.30./(4) B.) hatdrozatnak is, tovabbd a kisebbség lényeges és jogos érdekének sérelmével jar.

A 2023.05.30./(4) B.) hatarozatban a kdzgyilés arr6l dontott, hogy a liftkozosség tagjai sajat koltségiikon létesitenék a
felvondt. Az, hogy a kdzgy(lés Ggy dontdtt, hogy a tdrsashazi megtakaritasbdl az érintett tulajdonosok részére
visszafizet meghatdrozott &sszeget, azt eredményezi, hogy az épittet§ tulajdonostarsak nem kizardlag a sajat
koltségiikon, hanem részben a tdrsashazi kozosség altal biztositott forrasbdl épitkeznek. Ez egyrészt azt is jelenti,
hogy a tulajdonostarsak a felvoné létesitésének teljes koltségét nem vallaljdk at, masrészt azt is jelenti, hogy a
megtakaritasbél fennmaradt 6sszeg csak a kivilallé tulajdonostdrsak befizetéseibél fog alini, azaz a kivilalld
tulajdonostarsak fogjak viselni a tarsashdzi épilet egyéb fenntartdsdnak koltségeit, amely sérti a Thtv. fenti
rendelkezéseit. Miutdn a tulajdonostarsak a felvond létesitésének koltségeit nem vallaljdk at teljes egészében és
annak koltségét a tarsashdz tulajdonostdrsainak kézossége is viseli, a felvond létesitéséhez, mint a rendes
gazdalkoddas kérét meghalad6 kiadashoz a kozgy(ilés egyhangl hatarozata sziikséges, amely jelen esetben nem volt
meg.

A hatdrozatban sem az érintett tulajdonostarsak kore, sem a visszatéritend§ pontos Osszeg nem keriilt
meghatérozasra, ugyanakkor a kdzds képvisel6t felhatalmaztdk a hatdrozat végrehajtaséra. Ezzel a hatdrozat a
kozgytilés hataskdrét vonja el, mert igy a kbzbs képvisel§ fogja ezt elddnteni, pedig az elszdmolds elfogaddsa a
kdzgy(ilési hataskor a Thtv. 28. § (1) bekezdés e) pontja alapjan.

Amennyiben a T. Bizottsag Ggy dént, hogy az Onkormanyzat a kozgy(ilési hatarozat megtamadasa irant peres eljarast
indit, Ugy a perinditas a hatarozat végrehajtdsat nem gatolja, mert amig a jogerds birosagi itélet meg nem allapitja
egy kozgylilési hatarozat érvénytelenségét, azt az érintettek kotelesek végrehajtani kivéve, ha a birdsag a végrehajtast
— per meginditéja kérelmére - felfliggeszti.

A Thtv. e szakaszahoz fiizott kommentérja szerint: ,A végrehajtds felfiiggesztésére a birésdgnak csak indokolt
esetben van lehetdsége. Azzal 6sszefiiggésben nem ad semmilyen tdmpontot a térvény, hogy milyen korilmények
tehetik indokolttd a végrehajtds felfiiggesztését. A végrehajtds felfiiggesztése kbrében a birésdgnak elsésorban nem
azt kell mérlegelnie, hogy milyen mértékben tekinthetd valdsziniinek a kereset alapossdga, hanem azt, hogy a
tdmadott hatdrozat végrehajtdsa, vagy annak felfiiggesztése okoz-e nagyobb érdeksérelmet. Fel kell fliggeszteni a
végrehajtdst, ha a hatdrozat végrehajtdsa a keresetet inditd fél szamdra olyan érdeksérelemmel jér, amely utobb
mdr nem vagy csak részben orvosolhatd. Akkor is indokolt lehet a felfiiggesztés, ha a kézgyiilési hatdrozat
végrehajtdsdt kévetSen az eredeti dllapot mdr. nem dllithaté helyre. A felfiiggesztési kérelem elbirdldsakor
figyelemmel kell lenni arra is, hogy a tdrsashdz miikbdését a hatdrozat végrehajtisdnak a felfiiggesztése ne
akaddlyozza. Adott kériilmények kézétt lehetéség van a hatdrozatnak csak a felperes vonatkozdsdban torténd
felfiiggesztésére is. A felfiiggesztésrél a birésdg végzéssel dont, mely végzéshez kétve van, azt a per folyamdn nem
vdltoztathatja meg.”

A Budapest, II. keriilet 13492/0/A/4 hrsz-G, uzlethelyiség megjel6lésti ingatlan ismeretlen kdriilmények kozott (2014.
el6tt) elbontasra keriilt. Amennyiben egy kilén tulajdon fizikailag megsz(inik (lebontjdk, megsemmisiil sth.) az nem
jelenti a hozza tartozé kézos tulajdoni hdnyad automatikus megszlinését, és a tulajdonos viseli a kézos tulajdon
terheit, ami indokolatlan kdltséget okoz a tulajdonosnak. Az elbontott felépitmény jogi helyzetét rendezni sziikséges,
ezzel kapcsolatos intézkedések megtételét a II. Keriileti Vérosfejleszt$ Zrt. javasolja. '



5
A Bizottsagnak a dontésre az Onkormanyzat Szervezeti és M(ikédési Szabdlyzatardl szolé 13/1992. (VII. 01.) Budapest
F6varos Il. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkormdnyzati rendelete 52. § (5) bekezdés a) pontja és a
11. sz. melléklet 1.1. pontja 1.1.12. alpontja (1.1. A GTB a Képvisel6-testllet altal atruhazott hatdskdrben a
Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdés alapjdn - nett6 6tvenmillid forint értékhatarig - gyakorolja a tulajdonosi jogokat és e
jogkdrben dént: 1.1.12. az &nkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos - a kézteriileti kdzm(ivekkel, bekotésekkel és
kézteriileti utépitésekkel kapcsolatos esetek kivételével - tulajdonosi hozzajaruldsok megadasardl;) ad felhatalmazast.

A hatédrozat meghozatalahoz egyszer( tébbséggel meghozott hatdrozat sziikséges.

Hatarozati javaslatok

1/A.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy a Budapest F6vdros Il. Keriileti Onkorméanyzat, mint a 1027
Budapest, Margit krt. 2. (Budapest Il. keriilet 13492 hrsz.) 127/2290 kdz6s tulajdoni hanyaddal rendelkezd
tulajdonostérs, a 1027 Budapest Il. Margit krt. 2. sz. alatti Tarsashaz kozgy(ilése dltal a 2023. majus 30. napjan tartott
kozgy(ilésen hozott 2023.05.30./(4.)A)-D) sz. hatdrozatok érvénytelenségének megdllapitdsa irant a tarsashazakrol
sz616 2003. évi CXXXIII. térvény 42.§ (1) bekezdése alapjan peres eljarast indit, amelynek keretében nem kéri a
birésagtol 2023.05.30./(4.)A)-D) sz. hatarozatok végrehajtasanak felfliggesztését.

A Bizottsdg a Polgarmester és a Jegyz6 utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatdsag igazgatdjat, és Harjan
Davidot, a Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. vezérigazgatdjat, hogy tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

Felelds: Annus Bélané igazgatd
Hataridé: 2023. julius 28.
1/B. 'l

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsg Ugy dont, hogy a Budapest FGvaros II. Keriileti Onkormanyzat, mint a 1027
Budapest, Margit krt. 2. (Budapest W. keriilet 13492 hrsz.) 127/2290 kdz6s tulajdoni hanyaddal rendelkezd
tulajdonostérs, a 1027 Budapest Il. Margit krt. 2. sz. alatti Tarsashaz kdzgydlése altal a 2023. majus 30. napjan tartott
kdzgylilésen hozott 2023.05.30./(4.)A)-D) sz. hatdrozatok érvénytelenségének megallapitasa irdnt a tarsashazakrol
52616 2003. évi CXXXIII. torvény 42.8 (1) bekezdése alapjan nem indit peres eljarast.

A Bizottsag a Polgdrmester és a Jegyz6 utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatdsag igazgatdjat, és Harjan
Dévidot, a Il. Keruleti Varosfejleszt§ Zrt. vezérigazgatdjat, hogy tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

FelelGs: Annus Bélané igazgato
Hatarida: azonnal
2./A. :

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy a Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat, mint a 1027
Budapest, Margit krt. 2. (Budapest Il. keriilet 13492 hrsz.) 127/2290 kézos tulajdoni hényaddal rendelkezd
tulajdonostdrs, a 1027 Budapest il. Margit krt. 2. sz. alatti Tarsashdz kozgy(lése &ltal a 2023. méjus 30. napjan tartott
kdzgy(lésen hozott 2023.05.30./(5.) sz. hatarozat érvénytelenségének megallapitdsa irdnt a tarsashdzakrol szol6
2003. évi CXXXIIL torvény 42.§ (1) bekezdése alapjan peres eljarast indit, amelynek keretében nem kéri a birésagtal
a 2023.05.30./(5:) sz. hatarozat végrehajtasanak felfiiggesztését.

A Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyz6 utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgat6sag igazgatdjat, és Harjan
Davidot, a Il. Keriileti Varosfejleszt§ Zrt. vezérigazgatojat, hogy tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

Felel@s: Annus Bélané igazgato
Hataridg: 2023. julius 28.
2/B.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag Ugy dont, hogy a Budapest Févaros Il. Keriileti Onkorményzat, mint a 1027
Budapest, Margit krt. 2. (Budapest Il. kerlilet 13492 'hrsz.) 127/2290 kozds tulajdoni hanyaddal rendelkezs
tulajdonostérs, a 1027 Budapest 1. Margit krt. 2. sz. alatti Tarsashaz kozgy(ilése altal a 2023. majus 30. napjan tartott
kdzgylilésen hozott a 2023.05.30./(5.) sz. hatarozat érvénytelenségének megadllapitdsa irdnt a tarsashazakrol szolo



2003. évi CXXXIII. torvény 42.8 (1) bekezdése alapjan nem indit peres eljarast.

A Bizottsag a Polgdrmester és a Jegyz8 Gtjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatdsag igazgatdjat, és Harjan
Davidot, a ll. Keriileti Varosfejleszt8 Zrt. vezérigazgatéjat, hogy tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

FelelGs: Annus Bélané igazgaté
Hatérid6: azonnal

Budapest, 2023. jdnius 20.
Harjan bDavid
vezérigazgato

Mellékletek: I1. Keriilot! Vrosfojlesztd Ztt.

1. melléklet — tulajdoni lap masolatok . ::;;:;‘;asef;m
2. melléklet —k6zgy(ilési jegyz6kdnyv és meghivé Adészam: 14621888-241



P X s 41
1. me”eklet Ei:‘%i&ir@ﬂ%?th&ﬂ alaita:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fdvaros Konmnyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Budapest, X1, Budafokiat 59. 1519 Budapest, Pf. 415 b ' Oldal: 1/1
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendeles szam:8000004/240324/2023

. 2023.06.19

BUDAPEST ILKER.
Belteriilet 13492/0/A/2 helyrajzi szam

1027 BUDAPEST II.KER. Margit kdrut 2. f£3ldszint. ajtd:2.

LRESZ

1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:

megnevezés teriilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma

‘ m2 egész/fél
tzlethelyiség 52 0 0 52/2290 allami

Bejegyz®d hatarozat: 999997/1999/

2. bejeqgyzd hatdrozat: 40710/1991/1991.01.25
T4rsashéaz
Az 6nalldé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarozott helyiségek.

ILRES Z
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 96850/1/2001/01.03.29
jogcim; 1991. évi XXXIIT. tv. 1. §
jogallas: tulajdonos
név: TI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1,

ILRES Z
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésil hiteles bizonyitd erejit dokumentumnak.

TULAIDONI LAP VEGE



Eiektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

S

Budapest Fovaros Komenyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafokiut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/1

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szam:8000004/240331/2023

2023.06.19
BUDAPEST ILKFR. .
Belteriilet 13492/0/A/4 helyrajzi szim
1027 BUDAPEST II.KER. Margit korut 2. £8ldszint. -ajté:4.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
tizlethelyiség 5 0 0 5/2290 dllami

Bejegyz® hatdrozat: 999997/1999/

2. bejegyzd hatédrozat: 40710/1991/1991.01.25
Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRES 7
3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 96850/1/2001/01.03.29
jogcim: 1991, évi XXXIII. tv. 1. §
jog&llas: tulajdonos
név: II.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1.

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes miasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VIGE




Elekironikusan aldiita:
Lechner Nonprofit Ktt. - Foldhlvatal

Budapest Fovaros Komynyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafokiat 59. 1519 Budapest, Pt. 415 Oldal: 1/1

Fhiteles tulajdoni lap - Szemle mds olat
Megrendelés szAm:8000004/240335/2023

2023.06.19
BUDAPEST ILKER.
Belteriilet 13492/0/A/18 helyrajzi sz4m
1027 BUDAPEST II.KER. Margit kdrut 2. 3. emelet. ajtd:12.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
. megnevezés tertilet szobdk szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakés 26 1 0 26/2290 allami

Bejegyz® hatarozat: 999997/1999/

2. bejegyzd hatdrozat: 40710/1991/1991.01.25
Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.

WRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 96850/1/2001/01.03.29
jogcdim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. §
jogallas: tulajdonos ’
név: II.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1.

M RES Z
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejll dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros Komunyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, X1., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft, --Féldhivatal

Oldal; 1/1

Frhiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
‘Megrendelés szam:8000004/240338/2023

S

2023.06.19
BUDAPEST ILKER.
Belteriilet 13492/0/A/22 helyrajzi szim
1027 BUDAPEST II.KER. Margit korat 2. ~ 1. emelet. ajtéd:l.
L LRES Z
1. Az egyéb 6nalldé ingatlan adatai:
megnevezés : teriilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
egyéb helyiség 44 0 0 . 44/2290 4llami
Bejegyz® hatdrozat: 999997/1999/
2. bejegyzd hatarozat: 40710/1991/1991.01.25
Tarsashéaz
Az 6ndlldé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.
ILRES Z
3. tulajdoni hé&nyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 96850/1/2001/01.03.29
jogcim: 1991, évi XXXIITI. tv. 1. §

jogallas: tulajdonos‘

név: II.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1.

ILRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni ldp mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsoclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizohyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



2. melléklet

Tarsashaz: 1027 Budapest, Margit krt. 2.

Tisztelt Tulajdonos!

KOZGYULESI MEGHIVO

2023. majus 30-an (kedd) 17:00 6rai kezdettel
Helye: 1027 Budapest, Margit krt. 8. Montage Budapest kavézé

o A kozgy(lés hatarozatképes, ha a tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezé tulajdonostarsak
jelen vannak./Ttv.36 § (1.) bek./

e A kozgyllés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatérozatot /Ttv 34. § (4.)bek./

e A tulajdonostarsak Tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog /Ttv.38.8.(1.)bek/

Napirendi pontok:

1.

6.

7.

Levezetd elnok, jegyz6kdnyvvezetd, jegyzOkonyv hitelesiték megvélasztisa, Napirendi pontok
elfogadasa
\ Hatérozat hozatal
2022. évi Beszamolo6janak megtargyalésa, elfogadasa i
; : Hatérozat hozatal
2023. évi Koltségvetés tervezetének megtargyalasa, elfogadasa
Hatarozat hozatal
A 1épces6hazi orsotér kizardlagos haszndlatba adasa a liftkozosség szdméra, felvond létesitéséhez
hozzéjarulds a liftk6z0sség szamdra a kizardlagos hasznélatba adott 1épcs6hazi orsdtérben
Hatarozat hozatal
A tarsashiz megtakaritdsaibél a liftkozosséget létrehozd lakasok tulajdonosaira juté hanyad
kiadésa a felvono Iétesitési koltségeire
Hatérozat hozatal
Rezsicsokkentésbol szarmazé megtakaritas megtargyalasa elfogadésa
Hatarozat hozatal
Egyéb, hatarozatot nem igénylo témak megbeszélése

- Ha a kdzgy(ilés nem hatdrozatképes az ismételt kdzgy(ilés 2023. majus, 30-4n (kedd) 17:15 kezdettel, az
eredetivel azonos napirenddel és helyen a hatarozatképességtd! fiiggetleniil tartjuk meg Ttv.37.§.(2) bek.

- A'megismételt kdzgyilés a jelenlévOk tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatérozatképes. Ttv. 37. §(3) bek.

- A tulajdonos meghatalmazassal, két tand alairasaval, az 6t képviseld személyt bizza meg, hogy helyette
helyesen a haz érdekében szavazzon. Ttv.33.§(3.) bek.

Budapest; 2023. majus 22.

Tisztelettel: RioFrio Kit.
1089 Budapest, Dele] u. 51.

Adoszam: 23p400R4-2-42

Sarkany Attila
Koz6s képviseld




Hatarozati javaslatok a 2023.05.30-4n tartand6 Margit krt. 2.
Tarsashaz Beszamol6 kozgyiilés napirendi pontjaihoz

Levezeté elndk, jegyzokonyvvezets, jegyzokonyv hitelesitok megvalasztasa, Napirendi
pontok elfogadasa

Hatarozati javaslat: A kdzgyilés ....... igen szavazattal, ......... nem szavazattal és .........
tartézkodas mellett elfogadja levezet6 elnoknek: ............... , jegyzokonyvvezetbnek: ........ X
jegyzokonyv hitelesitének: .......... €s .......... Tovabba4 elfogadja a napirendi pontokat.

2022. évi Beszamoldéjanak megtargyalasa, elfogadasa
Hatérozati javaslat: A kézgytlés .......... igen szavazattal, ......... nem szavazattal €s .........
tartézkodas mellett elfogadja a 2022. évi Beszamol6t.

. 2023. évi Koltségvetés tervezetének megtiargyalasa, elfogadasa

Hatarozati javaslat: A kézgytlés .......... igen szavazattal, ......... nem szavazattal €s .........
tartézkodas mellett elfogadja a 2023. évi kdltségveiési tervezetet, valamint, hogy a kézds
koltség kételezettség valtozatlan marad. '

A lépcsdhazi orsétér kizarélagos haszndlatba addsa a liftkozosség szamdra, felvond
létesitéséhez hozzajarulas a liftkozosség szamara a kizardélagos hasznilatba adott
1épcséhazi orsétérben

Hatarozati javaslat: A Budapest II. Margit korat 2. Tarsashaz kozgytlése ...........igen, .........
nem €és ....... tartozkodas mellett Gigy dont, hogy a koézds tulajdontt 1épcséhézi orsétér
kizérdlagos hasznalatat ingyenesen engedélyezi a liftkozosséget 1étrehozé lakasok mindenkor
tulajdonosainak a részére a lakoépiilet fennallasaig. A hatdrozat végrehajtisara a kozgytilés a
k6zos képviselot hatalmazza fel.

»A Budapest II. Margit korat 2. Téarsashaz koézgytlése ......... IPET . nem és ....... ‘
tartozkodas mellett gy dont, a liftkdzosséget 1étrehozd lakasok mindenkor tulajdonosainak a
részére kizarélagos haszndlatba adott lépcsdhazi orsétérben felvond épitését engedélyezi a
liftkozsséget 1étrehozd lakéasok tulajdonosainak a koltségére, tovédbba hozzajarul ahhoz, hogy
a felvono a tarsashéz elektromos aramhalézatéhoz csatlakozzon 6nallé mérd6ra létesitésével.
A hatdrozat végrehajtasara a kozgytilés a kozos képviseldt hatalmazza fel.

A Budapest II. Margit korat 2. Tarsashaz kozgytilése ......... igen, ......... nem €s .........
tartézkodas mellett ugy dont, hogy a felvono iizemeltetését a liftkozdsség tulajdonosainak
koltsége terhére a kozds képviseld végezze, kiilon elszdmolids mellett. A hatdrozat
végrehajtasara a kozgyilés a k6zds képvisel6t hatalmazza fel.

A Budapest II. Margit kérut 2. Tarsashaz kozgylilése ........... igen, ......... nem és .........
tartézkodas mellett Ggy dont, hogy a liftkozosségen kiviili személyek a felvonét csak abban az
esetben haszndlhatjdk ha annak létesitési koltségéhez egyszeri, valamint a folyamatos
lizemeltetéséhez id6szaki hozzajarulast fizetnek a liftk6zGsség tulajdonosai szamara. A
liftkozosséghez csatlakozas feltételei €s a csatlakozasi hozzajarulas meghatirozasara kés6bb
keriil sor. A hatérozat végrehajtasara a kozgytilés a k6zos képvisel6t hatalmazza fe).



5. A tarsashdz megtakaritasaibol a liftkozosséget létrehozé lakasok tulajdonosaira juté
hanyad kiaddsa a felvono létesitési koltségeire

Hatarozati javaslat: A Budapest II. Margit korut 2. Tarsashaz kozgylilése ........ igen, ...... nem
€S ..o.un tartozkodas mellett \igy dont, hogy a liftk6z6sséget 1étrehozé tulajdonosok részére a
tarsashaz lizemeltetési szamlajan 1év6 megtakaritdsbol kiadja a tulajdoni hanyaduk alapjan a
liftk6zosséget 1étrehozo tulajdonosok részére jutd pénzosszeget a felvono létesitési koltségére.
A hatarozat végrehajtasara, azaz a liftkoz0sség tagjaira jutd dsszeg kifizetésére a kdzgyilés a
koz6s képviselot hatalmazza fel.

6. Rezsicsokkentésbol szirmazé megtakaritas megtargyalasa, elfogadasa
Hatéarozati javaslat: A kdzgytlés .......... igen szavazattal, ......... nem szavazattal €s .........
tartozkodas mellett elfogadja, hogy a rezsicsokkentésbdl szdrmazé megtakaritas, melynek
mértéke 613.072,-Ft maradjon a Téarsashaz lizemeltetési szamlajan, ne keriiljon személyenkénti
felosztéasra, valamint feldjitésra keriiljon felhasznalasra.

i

A 4. és az 5. napirendi pontokat az alabbi indoklissal kérték a tulajdonosok

megtargyaldsra: '

4. napirendi ponthoz: A lépcséhazi orsétér kizarélagos hasznalatba adasa’a liftkdzdsség
szamara, felvond létesitéséhez hozzajarulas a liftkdzosség szamara a kizarblagos
hasznalatba adott 1épcs6hazi orsétérben )

Kérelmiink indokolasaként eléadjuk, hogy a tarsashazban jelenleg nincs felvond, azonban
annak létesitése indokolt lehet egyrészt mert a lakok €letmindségét javitand, masrészt pedig az
ingatlanok értékét novelné. A tdrsashdz rendelkezik megtakaritdssal, tovabbd olyan k6zos
tulajdoni ingatlanrészekkel.

Amennyiben a felvono6t nem a tarsashaz, hanem egyes tulajdonostéarsak (liftk6zosség) épitenék
és uzemeltetnék, ngy a tarsashazi kozos tulajdoni részek hasznalatarél/hasznositdsardl a
kozgyiilés egyszerli tbbséggel hatarozhat.

A liftk6z0sség létesitse esetén ahhoz kell kozgyiilési hozzajarulas, hogy a liftet a kdzos teriileten
felépithessék és hasznalhassak a lakasok fennéllasaig, egyszeri sz6tobbséggel.

A liftkozdsséget létrehozni kivan6 tulajdonosok a létrehozandd polgari jogi tarsasag jogi
formaéjat a k6zgyilési hatarozatok meghozatalat kvetd 30 napon beliil alakitjak ki és jelentik
be a k6zos képviseld részére a tagjait.

5. napirendi ponthoz: A tarsashidz megtakaritdsaib6l a liftk6zosséget 1étrehozd lakasok
tulajdonosaira juto hanyad kiadasa a felvono létesitési koltségeire

A tarsashaz jelentGs 6sszegli megtakaritasokkal rendelkezik. A liftk6zosség tulajdonosai kérik,
hogy célhoz kototten keriiljon kiaddsra résziikre a tulajdoni hanyaduk alapjan a.térsashéz
megtakaritasabol rajuk juté rész annak érdekében, hogy a felvono 1étesitési koltségei
fedezhetdek legyenek. '

. RioFrio Kit.
) 1089 Budapest, Dele ..
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1027 Budapest, Margit krt. 2.

Pénzeszkoztk
: 2022. évi
Nyitd Zaré
asszes egyenleg : | 29408710 32094 825 Lek6tések Bsszesen
1|Bank - Uzemeltetés 12 601 899 15 257 881 Nyité Zard
2|Lekotés - 1070 1266 7158 4 605 022 4 605 544
3|Lekotés - 1810-2285-5420 6796 254 6796 921 16059061 16060 706
4|Lekotés - 0670 1201 0704 634 072 634 072
5|Lekdtés - 3310 1491 8298 4023713 4024 169
6|Megtakaritds 1172036-20283472 747 750 776 238
7|Pénztar 0 0
BEVETELEK
2022, évi 2023. évi Terv
TERV TENY 1 héra 12 héra
Osszes bevéte! : 9890000 11236184 915 667 | 11188 000
Tulajdonosi befizetés 2 638 000, 2 451 862 219 833 2 638 000
8|Kozbs ktg befizetés 2 638 000 2 451 862 219833 | 2638000
Egyéb bevételek 2000 515 384 8333 300 000
9|bank kamat 2000 30224 8333 100 000
10|Biztosito Kartérités 0 485 160 0 200 000
Egyéb Addkételes bevételek 7 250 000 8 268 938 687 500 8 250 000
11|Cetin Hungary (Telenor) 2 400 000 2190798 200 000 2 400 000
12|Horizont reklam 1350 000 1014390 112 500 1350 000
13|Molino Kft 3 500 000 5063 750 375 000 4 500 000
KIADASOK
2022. évi 2023. évi Terv
Terv Tény 1 héra 12 héra
Osszes kiadds:| 7426000| 8550069| 646583| 7759000
Koziizemi dijak 1035 000 923 139 85 833 1 030 000
14|ELMU 260 000 257 063 25 000 300 000
15| Vizdij 80 000 43 974 5 000 60 000
16|Csatornadij 130 000 72 826 8333 100 000
17|Szemétszallitési dij 550 000 549 276 45 833 550 000
18{Kukamosds 15 000 0 1667 20000




Karbantartas, Javitas 3 005 000 2 069 935 235417 2 825 000
19|Bedzas kivizsgalas,hiba kereses 40 000 0 3 333 40 000
20|Dugulaselharités 200 000 31928 16 667 200 000
22|Tet6&javitas 400 000 289 539 33 333 400 000
23|Nyomovezeték cseréje 200 000 140 945 16 667 200 000
24|Csatorna tisztitds, javitas 100 000 44 450 8 333 100 000
25|Homlokzat veszélytelenitése 100 000 199 493 16 667 200 000
26|Uvegezés 50 000 15 000 4167 50 000
27|Vizvezeték szerelés, csGtorés elharitds 100 000 155 067 16 667 200 000
28 |Kaputelefon karb., javitds 30000 0 12 500 150 000
29|Bedzds utdni javitds, festés 50 000 0 4167 50 000
30|Kémény javitas 50 000 0 4167 50 000
31|Csétorés utani visszajavitas 50000 0 4167 50 000
32|Proxy korong programozds 5000 0 417 5000
33|Lakatosmunkak 100 000 47 000 16 667 200 000

Kémivesmunkdk, erkélyek
34 veszélytelenitése, javitdsa 100 000 0 16 667 200.000
Homlokzat veszélytelenitése, javitésa,
22 vakolésa, szinezése alpintechnikéaval 500 000 0] 41 667 500 000
Fiigg6folyosdk U gerenddinak javitésa,
361 jitasa, cserdje 700 000 876 173 0 0
37|Galamb elleni védelem 50 000 0 0 0
38|Villanyszerelés 150 000 270340 16 667 200 000
39(|Karbantartasi anyagok 30 000 0] 2 500 30 000

szemeltetési kéltségek 3 286 000 5539 408 316 583 3 799 000
40{BankkoItség 100 000 77 058 8 333 100 000
41|Postai befizetések bankkéitsége 1000 1150 83 1000
42 |Postakaoltség 10 000 1005 833 10 000
43|Biztosltasi dij 1 100 000 1171698 105 667 1268 000
44|Képviseleti dij 777 000 718 680 80 000 960 000
45|Szamviteli szolgéltatds (addbevallas) 26 000 25400 2 500 30 000
4A6|Takarftas 610000 631 600 58 333 700 000
47|Rovarirtas 100 000 59 500 8333 100 000
48|Vagyonértékelés - pincei értékbecslés 0 60 000 0 0

Kézgy(ilési hatdrozat alapjan szakért6i
49|vélemények kifizetése tulajdonosok 0 2242 408 0 0
részére
50|Szakvélemény, tigyvédi dij, perkéltség 200 000 400 909 33333 400 000
51| Ugyviteli kéltségek, szabélyzatok 40 000 0 4167 50 000
52|Nav utaldsok 150 000 0 0 0
53| Nagytakaritas (évi 2 alkalom) 102 000 150 000 12 500 150 000
54|Csétérés utdni takaritas, fertGtlenités 20 000 0 2 500 30000
55|Hdeltakaritds 30000 0 0 0
56|Utsz6ro so 20000 ) 0 0




Egyéb koltségek 100 000 17 587 8750 105 000
57|Tisztitészerek 10 000 3 980 833 10000
58|Karbantartési anyagok koltsége 50 000 0 4167 50 000
59| Targyi eszk6z6k (létra, holapat) 30 000 0 2 500 30000
60|Csekk nyomtatas, fénymadsolds 10000 13 607 1250 15 000

Tajékoztatd adatok:
sszes Négyzetméter : 2290 nm
Vizéras négyzetméter : 2238 nm
Vizdra nélkiili négyzetméter : 52 nm
K&z6s ktg eldiras ¢ 2022 2023, terv
Vizéris : 96 Ft/nm 96 Ft/nm
Vizdra nélkili : 205 Ft/nm 205 Ft/nm
‘Tulajdonosi hatralék : 515072 Ft
Tulajdonosi tulfizetések : 123 249 Ft
. : .Y N | 1\ J
a%o%o‘ciajx/f\@ SN ez gygLelne
{ A lLon
—— ] 2 J
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KOZGYULESI JEGYZOKONYV
A 1027 Budapest, Margit krt. 2. sz. alatti Tarsashaz
2023.05.30-4n (kedd) 17:00-kor megtartott Kozgyiiléséraol

Helyszin: 1027 Budapest, Margit krt. 8. Montage Budapest kavézo
Jelen vannak: A jelenléti iv szerinti tulajdoni hanyad (1.834 /2.290 ) 80,08 %

2023.05.30./(1.) Levezeté elndk, jegyzékonyvvezetd, jegyzékionyv hitelesitok
megvilasztisa, Napirendi pontok elfogadisa

- Ugyrendi kérdések:

- Hatdrozatképesség megdllapitasa: A Kozgylilés hatirozatképes

- Tisztségviseldk megvalasztisa: Levezetd elndk; Sérkany Attila

Jegyzokinywleext: (D

* Hitelesit6k: =

- Napirendi pontok elfogadasa

2023.05.30./(1.) Hatdrozat -

A kozgytlés 1.834 Th igen szavazattal, 0 Th nem szavazattal és 0 Th tartézkodas mellett elfogadja
levezetd elndknek: Sarkdny Attila, jegyzokonyvvezetének: (D, jccyzOkonyv

hitelesitonek: (G Tov:ibbi clfogadja a napirendi pontokat.

Igen: 1.834/2.290 Nem: 0/2.290 Tartézkodas: 0/2.290

2023.05.30./(2.) 2022. évi Beszamol6jdnak megtirgyaldsa, elfogaddsa

Sarkéany Attila ismerteti a 2022. évi beszdmoldt.

2023.05.30./(2.) Hatarozat

A kdzgyilés 1.834 Th igen szavazattal, 0 Th nem szavazattal és 0 Th tartézkod4s mellett elfogadija
a 2022. évi Beszdmolot.

Igen: 1.834/2.290 Nem: 0/2.290 Tart6zkodas: 0/2.290

2023.05.30./(3.) 2023. évi Koltségvetés tervezetének megtirgvalisa, elfopadisa

Sarkany Attila ismerteti a 2023. évi koltségvetési tervezetet.

Sarkany Attila jelzi a Tulajdonosok felé, hogy a korabbi Trofea étterem tulajdonosa, aki részben
megellegezte a Tarsashdz szdmdra a tetétér beépités varhatd hatdsai kapcsén késziilt statikai
igazsagiigyi szakért6i szakvélemény koltségét, annak vissza nem fizetett, fentmaradd sszegére

igényt tartana, aminek dsszege 359.025.-ft. A jelenlegi tulajdonosa az étteremnek irasban lemondott
az Osszegrol a 2023.05.31-i kﬁzgyﬁlésen.l

17:05-kor megérkezik a II. keriileti Onkorményzat képviseletében Téth Ilona, valamint a CH-
Imperial Zrt. képviseletében (P . i2y 2 jelenlévék tulajdoni hédnyada 2.049/2290-re valtozik.

2023.05.30./(3.) Hatdrozat :

A kozgytilés 1.986 Th. igen, 0 Th. nem és 63 Th. tartézkodas mellett ugy hatéroz, hogy elfogadja a
2023. évi koltségvetési tervezetet, valamint, hogy a kozos koltség kotelezettség véltozatlan marad.

Igen: 1.986 /2.290 Nem: 0/2.290 , Tartézkodas: 63 /2.290
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2023.05.30./(4.) A lépesohazi orsotér kizarolagos hasznilatba adasa a liftkézdsség
szamara, felvond létesitéséhez hozzajarulds a liftkozosség szamara a kizarolagos
hasznalatba adott 1épcséhazi orsétérben

Sarkény Attila eléadja a tulajdonosok altal kérelmezett liftk6zosség létrehozasanak indoklasat:

A tarsashdzban jelenleg nincs felvond, azonban annak létesitése indokolt lehet, egyrészt mert a lakék
életmindségét javitand, masrészt pedig az ingatlanok értékét novelné. A tarsashaz rendelkezik
megtakaritdssal, tovabba olyan k6zos tulajdont ingatlanrészekkel.

A liftk6z8sség 1étesitse esetén ahhoz kell kdzgylilési hozzajarulas, hogy a liftet a kézds teriileten
felépithessék és hasznalhassék a lakasok fenndllasdig, amihez 51 % tulajdonosi hozz4jarulasra van
sziikség. '

A l-iftkﬁzésség sajat koltségén épitené ki liftet.
A liftkozosséget 1étrehozni kivano tulajdonosok a létrehozand6 polgari jogi tarsasag jogi forméajat a

kozgyilési hatdrozatok meghozatalat kéveté 30 napon beliil alakitjak ki és jelentik be a kozos
képviselo részére a tagjait.

Onkorményzat képviseldje elmondja, hogy ezen a kpzgy(ilésen nem alakulhat meg a liftkdzosség
tekintettel arra, hogy el6zetesen nem nyujtottdk be a megalakulas dokumentumait. Ezen feliil a per
sem ért véget a tetdtér épitési engedélyérél. Amennyiben az épitési engedélye megmarad a tet6tér
tulajdonoséanak, ugy a beépitéskor kiépitené a tulajdonos a liftet is, igy azt ajanlott lenne megvarni.

Tovabba az Onkormanyzat képviseldje azt is elmondja, hogy miszerint ezt a nem 1étezé liftkozosséget

azért sem szavazhatjdk meg, mert a jelenlegi SzMSz-¢ a tarsashdznak nem szabilyozza és ezen
kdzgylilés napi rendi pontjaiban sem szerepel az ehhez kételezé SzMSz mddositasrd] vald szavazas.

Dr. Adam Beéta elmondja, hogy a jelenlegi kézgytilést kdvetéen fog elkésziilni az SZMSZ médosits,
amely mér szabalyozni fogja a liftkozosséget.

Az Onkormanyzat képviseléje elmondja, hogy a liftkzosség még meg sem alakult. A
tulajdonostarsak olyan kdzosségnek hoznak folyamatosan hatérozatokat a mai napon, amely még nem
jott Iétre, ezért ezeket a hatdrozatokat javasolja egy késébbi kozgytilésen napirenden targyalni.

2023.05.30./(4.) Hatarozat

A.) A Budapest II. Margit kérat 2. Tarsashaz kozgyiilése 1.344 Th. igen, 604 Th. nem és 101 Th.
tartézkod4s mellett ugy dont, hogy a kdzos tulajdoni 1épeséhazi orsotér kizardlagos hasznélatat

ingyenesen engedélyezi a liftkozosséget 1étrehoz6 lakdsok mindenkor tulajdonosainak a részére a
lakéépiilet fennallasdig. A hatdrozat végrehajtasdra a kozgytilés a kézos képviselét hatalmazza fel.

B.) A Budapest I1. Margit kdrut 2. Téarsashaz kdzgytilése 1.503 Th. igen, 445 Th. nem és 101 Th.
tartézkodas mellett ugy dont, a liftk6zdsséget [étrehoz6 lakasok mindenkor tulajdonosainak a részére
kizdrélagos hasznalatba adott 1épcshazi orsotérben felvoné épitését engedélyezi a liftkdzosséget
létrehozd lakasok tulajdonosainak a kéltségére, tovabbé hozzajarul ahhoz, hogy a felvond a tarsashaz
elektromos aramhaldzatahoz csatlakozzon 6nallé mér6ora létesitésével. A hatdrozat végrehajtasdra a
kdzgylilés a kozos képviselot hatalmazza fel.

C.) A Budapest II. Margit korut 2. Tarsashaz kozgyilése 1.510 Th. igen, 353 Th. nem és 186 Th.
tartézkodas mellett Ggy dont, hogy a felvond iizemeltetését a liftkozdsség tulajdonosainak koltsége
terhére a kz6s képvisel§ végezze, kiilon elszamolas mellett. A hatarozat végrehajtasara a kdzgytilés

a k6z6s képviseldt hatalmazza fel.



D.) A Budapest II. Margit korat 2. Tarsashaz kdzgytlése 1.510 Th. / igen, 353 Th. / nem és 186 Th.
/ tartézkodas mellett igy dont, hogy a liftk6zosségen kiviili személyek a felvonét csak abban az
esetben hasznélhatjak, ha annak Iétesitési koltségéhez egyszeri, valamint a folyamatos
iizemeltetéséhez id6szaki hozz4jarulést fizetnek a liftkozosség tulajdonosai szdméira. A
liftkozdsséghez csatlakozas feltételei és a csatlakozési hozzdjarulds meghatarozasara késébb keriil
sor. A hatdrozat végrehajtasara a kozgyilés a kozos képviselét hatalmazza fel.

Az Onkormanyzat képviselje felhivja a tulajdonosok figyelmét arra, hogy nem szerepel a napirendi
pontban sem a hatdrozati javaslatban az egyszeri koltség mért€ke. Tovabba az lizemeltetéshez
hozz4jarulast sem hatdroztdk meg pontosan, hogy milyen mértékben fizetnék meg. '

2023.05.30./(5.) A tarsashaz megtakaritisaibol a liftkozosséget létrehozo lakasok
tulajdonosaira juté hdnyad kiadasa a felvoné létesitési kiltségeire

A tarsashéz jelentds Osszegli megtakaritasokkal rendelkezik. A liftk6z8sség tulajdonosai kérik, hogy
célhoz kotdtten keriiljon kiadasra résziikre a tulajdoni hanyaduk alapjan a tarsashdz megtakaritasabol
rajuk jutd rész annak érdekében, hogy a felvono Iétesitési kdltségei fedezhetdek legyenek. '

Az Onkormanyzat képviselgje felhivja a tulajdonosok figyelmét arra, miszerint sem a tervben, sem
a hatdrozati javaslatban nem lett feltiintetve pontosan az az &sszeg, amit a hdz megtakaritasrol
émelnének at a liftkozosség szamlajara, ezért nem lehetne réla szavazni. Tovabba elmondja, hogy
elézbleg hozott 4-es szamu hatdrozatban a tulajdonosok ugy dontdttek, hogy sajat koltségiikon
alakitjak ki (liftk6zosség) az orsotérben a felvono épitését és az ahhoz sziikséges elektromos dram
csatlakozésat.

Az Onkormanyzat képvisel§je elmondja, hogy nem tartja elfogadhaténak a hatarozatot, mindaddig,
amig a liftk6z8sség be nem mutatja a k6z8s képviseletnek a megalakulasarél sz616 hivatalos iratokat,
mert folyamatosan kozgy(ilési hatarozatok sziilettek egy olyan koz&sségnek, amely még meg sem
alakult.

2023.05.30./(5.) Hatarozat

A Budapest II. Margit korat 2. Tarsashdz kozgyGlése 1.231 Th. igen, 818 Th..nem és 0 Th.
tartézkodas mellett ugy dont, hogy a liftkzosséget létrehozo tulajdonosok részére a tirsashaz
{izemeltetési szamldjan 1évé megtakaritasbol kiadja a tulajdoni hanyaduk alapjan a liftkozosséget
létrehozo tulajdonosok részére juté pénzosszeget a felvond létesitési koltségére. A hatarozat
végrehajtasara, azaz a liftk6z0sség tagjaira jutd Osszeg kifizetésére a kozgytilés a kozos képviseldt
hatalmazza fel. ' ‘ :

Igen: 1.231/2.290 Nem: 818/2.290 Tartézkodas: 0/2.290

2023.05.30./(6.) Rezsicsikkentésbhdl szarmazé megtakaritds megtargyalisa, elfogadisa

Sarkdny Attila ismerteti a tdrsashaz rezsicsokkentésének mértékét €s javasolja, hogy maradjon a
tarsashaz szamlajan és felujitasra keriiljon felhasznalasra.

2023.05.30./(6.) Hatarozat

A kozgylilés egyhangilag elfogadja, hogy a rezsicsokkentésbdl szarmazo megtakaritds, melynek
mértéke 613.072,-Ft maradjon a Térsashdz tizemeltetési szamldjan, ne keriiljon személyenkénti
felosztdsra, valamint feldjitasra keriiljon felhasznalasra.

Igen: 2.049 /2.290 Nem: 0/2.290 Tartézkodas: 0/2.290




2023.05.30./(7.) Egyéb, hatirozatot nem igénylé témak megbeszélése
Ezt a napirendi pontot a kﬁzgyﬁlé's nem targyalta. '
Levezet6 elnék megkﬁszbni a jelenlév8k kozremiikddését, és 17:41-kor a ‘kézgyﬁlést berekeszti.

km.f b

levezetd elndk jegyzdkonyvvezetd

hitelesitd

hitelesitd



