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Annus Bélané igazgaté

Targy: Tulajdonosi hozzéjarulds a Budapest |l. ker., 13441/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben 1027
Budapest, Margit krt. 5. |h. A ajté 2. alatti helyiség felujitasi/atalakitasi munkaival kapcsolatos
bérleti dijfizetési mentességhez

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormaényzat kizarélagos tulajdondt képezi a Budapest II. keriilet, 13441/0/A/2
hrsz. alatt felvett, természetben 1027 Budapest, Margit krt. 5. Ih. A ajté 2. alatti, az ingatlan-nyilvantartds szerint
858 m2 alapteriilet(i, bank megjeldlési ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

Az Onkorményzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga 371/2022.(X11.12.) hatérozatdban Ugy déntétt, hogy 2023.
madrcius 9. napjatél hatarozatlan id6re az Artcottage Kft. (cégjegyzékszam: 18-09-111770, székhely: 9500
Cellddmolk, Saghegy 4136. hrsz., addszam: 24393762-2-18, képviseli: Kovéts Lajos) részére bérbe ad a
13441/0/A/2 hrsz-G ingatlan teriiletébél 374,12 m2 teriiletrészt (a tovdbbiakban: bérlemény). A bérlemény bérlé
részére torténd birtokbaaddsara 2023. marcius 10. napjan kerult sor. Az ingatlanban két rendeltetési egység keriilt
kialakitdsra, a fennmaradt 337 m2 + 129 m2 teriiletet a MIZUMI Capital Properties Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-
283432, székhely: 1034 Budapest, Zapor utca 4. 4. em. 8. ajto) béreli.

Az Onkormdanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdga 58/2023. (11.27.) hatarozataban gy dontott, hogy ,...a
Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat tulajdonosi hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy oz Artcottage Kft.
(cégjegyzékszdm: 18-09-111770, székhely: 9500 Celld6molk, Saghegy 4136. hrsz., adbészdm: 24393762-2-18,
képviseli: Kovdts Lajos ligyvezets) bérlé a Budapest Il. keriilet, 13441/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben 1027
Budapest, Margit krt. 5. 1h. A ajté 2. alatti, az ingatlan-nyilvéntartds szerint 858 m2 alapteriiletd, bank megjel6lésd
helyiség 374,12 m2 teriiletrészét atalakitsa/feldjitsa a 2023. mdrcius 21. napjdn érkezett kérelmében és az annak
mellékletét képezd dokumentumokban foglaltak szerint, az alabbi feltételekkel. c

A hozzdjdrulds az alabbi munkdkra terjed ki:

1. Bontdsi munkdk

- liveg elvdlasztofalak bontdsa

- bontdsi térmelékek elszdllitdsa
2. Epitészeti dtalakitdsok

- konyha kialakitdsa

- mitdrgyak biztonsdgos tdroldsahoz sziikséges rendszerek kiépitése
3. Felliletképzések, burkolatok, nyildszéarok

- padlo- és falburkolatok cseréje, javitdsa, potidsa

- festések készitése

- dimennyezetek, gipszkarton kiegészitések, készitése
4. Elektromos felujitdsok, vagyonvédelem

- elektromos hdlozat feliilvizsgdlata, javitdsa

- riaszto- és kamerarendszer kiépitése helyiségen beliil
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5. Gépészeti berendezések

- fiitési-hlitési-szellbzési hdlozat feliilvizsgdlata, javitdsa
6. Bejarat, portal

- biztonsdgi folidzds elhelyezése

A fenti munkdk kéltségei kizdrélag a bérlét terhelik.

Amennyiben a bérld az ingatlan homlokzatdt érinté épitési tevékenységet kivan elvégezni, ideértve az iizletjelzések

elhelyezését is, ugy arra csak a Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld testiiletének a telepliléskép

védelmérdl sz616 45/2017. (X11.20.) 6nkormdnyzati rendelet szerinti telepiilésképi bejelenteSI eljdrds sordn kiadott

déntés, valamint kiilén tulajdonosi hozzdjarulds alapjdn keriilhet sor.

A munkavégzés a hatdlyos - jogszabdlyok alapjan sziikséges épitési- és szakhatosag/ engedélyek alapjdn és

birtokdban térténhet — a bérld kizdrdlagos kiltségére és minden irdnyt felelGsségére — az épiilet rendeltetésszer

haszndlatdnak biztositdsa mellett. Az dtalakitdssal ésszefiiggésben alkalmazott miiszaki megolddsok,

technolégidk sordn a bérl kiteles figyelemmel lenni a feldjitott terek épiiletfizikai minéségének biztositdsdra, azaz

térekedni a megfelel6 bels6 komfortdllapotok, a szerkezetek dllagvédelme és az idedlis energetikai viszonyok
dsszhangjdnak megtartdsdra. A bérlé kizdrdlagos feleldssége a beépitésre keriild, helyteleniil megvdlasztott
anyagok, szerkezetek és rendszerek miatt el6allé kdrosoddsok. Az épiiletfizikai minéség biztositdsdra a vonatkozd

szakmai elBirdsok, szakirdnyu direktivik és jogszabdlyok az irdnyaddk. Fentiek egyetemlegesen érvényesek
esetlegesen harmadik fél (tdrsashdz)~részére az dtalakitdssal Osszefiiggésben kesobb Jelentkez8 kdrok
tekintetében, amelyek vonatkozdsdaban bérlé szavatossdgi kételemmel tartozik.

A bérl6 kételes a kézmdiszolgdltatdval mellékvizmérds szolgditatdsi szerzédést kdtni és fenntartani, a mellékvizéra

késbbbi hitelesitésének kobltségei a bérlét terheli.

A jelen tulajdonosi hozzdjdrulds alapjdn a bérbeaddnak és a bérlének megdllapoddst kell kétniiik, melyben
régzitésre keriil, hogy a helyiségben elvégezni kivdnt, a fent felsorolt munkdlatok kéltségei kizdrdlag a bérlét
terhelik, milyen munkdk.kerlilnek elvégzésre, mikor térténik a munka megkezdése és befejezése, ezeket koteles a

bérlé a bérbeddo részére irdsban bejelenteni és igazolni, valamint a bérleti jogviszony bdrmilyen jogcimen torténé
megsziinésekor a bérlé az elvégzett munkdk tekintetében nem jogosult az eredeti dllapot helyredllitdsdra. Az ditala

felszerelt, csak dllagsérelemmel eltdvolithaté berendezéseket, tartozékokat nem szerelheti le, azok a beépitést
kévetben a bérbeadd tulajdondt képezik. A megdllapoddsban rogziteni kell, hogy a bérlét terheli oz ditala beépitett
berendezési és felszerelési tdrgyak, tovdbbd tartozékok karbantartdsa, cseréje, javitdsa, tovdbbd kételes azokat
folyamatosan a rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban tartani.

Amennyiben a feldjitdsi, karbantartdsi munkdk a MIZUMI Capital Properties Kft.-val (cégjegyzékszdm: 01-09-

283432, székhely: 1034 Budapest, Zdpor utca 4. 4. em. 8. ajtd) kbzdsen haszndlt teriiletrészt, épliletberendezést
érintik, a bérl6 kételezettsége a MIZUMI Capital Properties Kft.-val valé egyeztetés, és amennyiben sziikséges

nyilatkozatainak beszerzése.

A megdllapoddsban rogziteni sziikséges, hogy a bérlé dital végzett munkdk nem mindsiilnek értékndveld
beruhdzdsoknak, a bérl6 kéltségei megtéritésére, valamint a bérleti dijba térténd beszamitdsdra semmilyen

jogcimen nem tarthat igényt sem a Il. Keriileti Vdrosfejleszté Zrt.-vel, sem a tulajdonos Budapest Févdros Il. Keriileti
Onkormdnyzattal szemben, sem a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt, sem annak bdrmilyen okbdl vald

megsziinésekor.

A bérl6 kiteles a munkdkat, azok megkezdésétél szamitott két honapon beliil befejezni. A bérlé a munkavégzés

tényleges idétartamdra, de legfeljebb két honapra a bérleti dijfizetés aldl mentesiil. A bérleti diffizetés aldli
mentesség a kéz6s koltség és egyéb szolgdltatdsi kéltségek megfizetésének kételezettsége aldl a bérlét nem

mentesiti. '
A bériét a dijmentesség, a munkdk megkezdésének bejelentése napjatdl kezdddden illeti meg a munkavégzés

tényleges id6tartamdra, de legfeljebb két hénapra. A bérlé a munkdk elvégzését kiteles a bérbeado részére irdsban

8 (nyolc) napon beliil bejelenteni. A bérl6 legkésébb a munkdk elvégzésére nyitva dllé hatdridé lejartdig irdsban

koteles a bérbeaddt — a késedelem oka, valamint a munkdk befejezésének vdrhaté napjénak megjelolésével —
értesiteni, ha a munkdkat hatdridében nem tudja befejezni. A bérlé bejelentési kételezettségének elmulasztdsa

esetén, a bérbeadd jogosult a bérld bérleti dijfizetés aldli mentességét egyoldaltian visszavonni. A bérleti dijfizetési
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kételezettség aldli mentesség megsziintetése esetén, a bérld kételes.a bérleti dijat visszamendlegesen megfizetni
a bérbeado részére.

Ha jelen hozzdjdrulds kézhezvételétél szamitott 15 napon belil a bérl6 a bérbeaddval nem kéti meg oz
engedélyezett munkdk targydban a megdllapoddst, akkor a jelen hozzdjdrulds hatdlydt veszti és bérlé nem jogosult
a munkdk elvégzésére.

A jelen hozzdjdrulds nem mentesiti a bérl6t az aldl, hogy a tdrsashdz tulajdonostdrsainak a tdrsashdzakrol szolo
2003. évi CXXXIIL. térvény, és ha a tdrsashdz szervezeti-miikGdési szabdlyzattal rendelkezik, a szervezeti-miik6dési
szabdlyzat szerint sziikséges hozzdjdruldsdt beszerezze, és a munka csak akkor kezdheté meg, ha a hozzdjdrulé
nyilatkozat rendelkezésre dll, amelynek beszerzésére a jelen hatdrozatban meghatdrozott munkdk elvégzése
céliabdl az Onkormdnyzat, mint tulajdonostdrs meghatalmazza bérlét.

A Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyzd utjdn felkéri dr. Took Gabrielldt, a Vagyonhasznositdsi és Ingatlan-
ny/IvantartGSI Osztdly vezetdjét, és Harjan Ddvidot, a Il. Keriileti Vdrosfejleszté Zrt vezérigazgatdjdt, hogy tegyék
meg a sziikséges intézkedéseket.”

A Vagyonhasznositdsi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztély tajékoztatasa szerint az 58/2023. (I1.27.) hatérozatot az
Onkormanyzat 2023. méjus 17. napjan kiildte meg a Bérl6 részére, amelyet a Bérl§ 2023. méjus 26-an vett at. A
GTB hatdarozat szerinti megallapodds aldirdsara a megadott hataridén beliil nem keriilt sor, ezért a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsaga 58/2023. (111.27.) hatarozata 2023. janius 12. napjan hatdlyat vesztette.

A Bérl6 a.2023. majus 17. napjan kelt elektronikus levelében —a Il. Keriileti Varosfejleszt8 Zrt. Gtjan — tajékoztatta
a tulajdonost, hogy a bérleményben elvégezni kivant felujitasi/atalakitasi munkakkal kapcsolatban tovabbi 1
honap bérleti dij mentességet kért.

II. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. szakmai allaspontja szerint a bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges
munkak mszaki tartalma nem valtozott, valamint tekintettel arra, hogy azokat bérl6 a 2023.06.12. napjan kelt
nyilatkozata szerint 2023. dprilis 1 és 2023. dprilis 30. koz6tt elvégezte, a bérleti dij mentesség id6tartamanak
meghosszabbitdsa nem indokolt. A bérl§ a 2023. mdrcius 21. napjan érkezett kérelmében és az annak mellékletét
képez6 dokumentumokban foglalt munkakat — a fiitési-h(tési-szell6zési halézat fellilvizsgdlata, javitasa munkak
kivételével — elvégezte. :

Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt. 2023. janius 12. napjan a bérl6 vonatkozasaban 4.709.428,-Ft lejart bérleti dij és
k6z6s koltség (2023.06.16. napjaig késedelmi kamat 82.189 ,- Ft) tartozast tart nyilvan, amely a 2023. marcius (tort
hénap), &prilis, majus és junius havi bérleti dijnak és k6zos koltségnek felel meg. Amennyiben a Bizottsdg az egy
havi bérleti dij megfizetése aldl a bérl6t mentesiti, Ggy a bérl6 tartozasa 3.480.068,- Ft téke (bérleti dij és kdzds
koltség) 2023. junius 16. napjan fennallé 50.663,- Ft késedelmi kamat.

A Bizottsagnak a doéntésre az Onkormdnyzat Szervezeti és M(ikddési Szabdlyzatdrdl sz6l6 13/1992. (VII. 01.)
Budapest Févaros Il. keriileti Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormdnyzati rendelete 52. § (5) bekezdés
a) pontjaésa1l. melléklet 1.1. pontja 1.1.12. alpontja és 1.2. pontja 1.2.9. alpontja (1.1. A GTB a Képvisel§-testilet
altal truhazott hataskérben.a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdés alapjan - netté dtvenmillié forint értékhatarig -
gyakorolja a tulajdonosi jogokat és e jogkdrben dont: 1.1.12. az dnkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos - a
kozteriileti kozmiivekkel, bekotésekkel és kdzteriileti Utépitésekkel kapcsolatos esetek kivételével - tulajdonosi
hozzéjaruldasok megadasarol; 12. A GTB a Képvisel§-testlilet altal atruhdzott hataskdrben a Vagyonrendelet 25. §
alapjan gyakorolja az ingatlanokkal kapcsolatos bérbeadoi jogokat és kotelezettségeket és e jogkdrében
dont:1.2.9. a helyiség rendeltetésszer(ivé tételének id6tartama alatti dijfizetés elengedésérél) ad felhatalmazast.

A hatdrozat meghozataldhoz egyszer(i tobbséggel meghozott hatarozat sziikséges.

Hatarozati javaslatok
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A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy a Budapest Févéros Il. Keriileti Onkorményzat utélagosan
tulajdonosi hozzajarulasat adja az Artcottage Kft. (cégjegyzékszam: 18-09-111770, székhely: 9500 Celldomélk,
Saghegy 4136. hrsz., ad6szam: 24393762-2-18, képviseli: Kovats Lajos ligyvezets) bérlg dltal a Budapest IlI. kerlilet,
13441/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben 1027 Budapest, Margit krt. 5. Ih. A ajto 2. alatti, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 858 m2 alapteriletl, bank megjeldlést helyiség 374,12 m2 teriiletrészén a felujitasi és
atalakitasi munkak elvégezéséhez a 2023. marcius 21. napjan érkezett kérelmében és az annak mellékletét képezd
dokumentumokban foglalt tartalom és jelen hatarozatban foglalt feltételek szerint.

A hozzdjarulas az aldbbi munkakra terjed ki:

1. Bontasi munkak

- liveg elvalasztofalak bontasa

- bontdsi tormelékek elszallitdsa
2. Epitészeti atalakitasok

- konyha kialakitdsa '

- miitargyak biztonsagos tarolasahoz sziikséges rendszerek kiépitése
3. Felliletképzések, burkolatok, nyilaszardk

- padl6- és falburkolatok cseréje, javitdsa, potlasa

- festések készitése

- dlmennyezetek, gipszkarton kiegészitések, készitése
4. Elektromos felujitasok, vagyonvédelem

- elektromos halozat feliilvizsgalata, javitasa

- riasztd- és kamerarendszer kiépitése helyiségen belil
5. Bejarat, portal

- biztonsagi féliazas elhelyezése
6. Gépészeti berendezések

- fitési-h(itési-szell§zési haldzat felulvizsgdlata, javitasa

A fenti munkak koltségei kizarélag a bérlét terhelik.

A jelen tulajdonosi hozzajarulds alapjan a bérbeaddnak és a bérl6nek megallapodast kell koétnilik, melyben
rogzitésre keriil, hogy a helyiségben elvégezni kivant munkdk k6zil a flitési-hiitési-szell6zési hélézat
feliilvizsgalata, javitasan kiviil a fent felsorolt munkakat a bérlg elvégezte.

A megallapodasban régziteni kell, hogy az ingatlan homlokzatat érintd véltoztatasokhoz — ideértve az Uzletjelzés
elhelyezését —a tarsashazi tulajdonosok hozzajéruldséanak beszerzése (tarsashdzi tulajdonosi hozzajarulas) alapjan
keriilhet sor. Az ingatlan homlokzatat érinté munkakra (lzletjelzés elhelyezése) a Budapest F6varos Il. Keriileti
Onkormanyzat Képvisel6 testiiletének a telepiiléskép védelmérsl sz616 45/2017. (X11.20.) Gnkormanyzati rendelet
szerinti teleplilésképi bejelentési eljaras soran kiadott dontés, valamint kiilon tulajdonosi hozzajarulas alapjan
keriilhet sor.

A bérl6 kijelenti, hogy a munkavégzés a hatdlyos jogszabalyok alapjdn sziikséges épitési- és szakhatdsagi
engedélyek alapjan és birtokaban tortént — a bérl6 kizardlagos kdltségére és minden iranyu felel6sségére — az
épiilet rendeltetésszerli hasznélatanak biztositasa mellett. Az atalakitassal 6sszefliggésben alkalmazott miszaki
megoldésok, technoldgidk soran a bérl§ szavatol a feldjitott terek épiiletfizikai mindségének biztositasara, a
megfelel§ belsé komfortallapotok, a szerkezetek dllagvédelme és az idedlis energetikai viszonyok dsszhangjanak
megtartasaért. A bérl6 kizérdlagos felelGssége a beépitésre keriil§, helytelenil megvélasztott anyagok,
szerkezetek és rendszerek miatt el6allé karosodasok. Az épiiletfizikai mindség biztositasdra a vonatkozd szakmai
eléirdsok, szakiranyu direktivak és jogszabalyok az irdnyadodk. Fentiek egyetemlegesen érvényesek esetlegesen
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harmadik fél (tarsashdaz) részére az atalakitassal 6sszefliggésben késébb jelentkezd karok tekintetében, amelyek
vonatkozéasaban bérl§ szavatossagi kotelemmel tartozik.

A bérlé koteles a kbzm(iszolgdltatoval mellékvizmérds szolgaltatasi szerz&dést kotni és fenntartani, a mellékvizdra
késSbbi hitelesitésének koltségei a bérl6t terheli.

A megallapodasban rogziteni sziikséges, hogy a jelen hatdrozat szerinti munkdk nem mindgsiilnek értéknovels
beruhdzdsoknak, a bérl6 a koltségei megtéritésére, valamint a bérleti dijba torténd beszdmitdsara semmilyen
jogcimen nem tarthat igényt sem a Il. Kerlileti Varosfejleszt6 Zrt.-vel, sem a tulajdonos Budapest Févaros Il.
Keriileti Onkormanyzattal szemben, sem a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt, sem annak barmilyen okbdl vald
megsziinésekor. : '

Budapest Févaros Il Keriileti Onkormanyzat tulajdonosi hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Artcottage Kft. 2023.
maércius 21. napjan érkezett kérelme, valamint a 2023. junius 12. napjan kelt nyilatkozata alapjan a bérlemény
rendeltetésszeriivé tételének idGtartama alatt, azaz 2023. aprilis 1. és 2023. aprilis 30. napja kozotti idétartamban
bérleti dij megfizetése aldl mentesiiljon. A bérleti dijfizetés aléli mentesség a kozos koltség és egyéb szolgaltatasi
koéltségek megfizetésének kotelezettsége aldl a bérlét nem mentesiti. ]

A megallapodas megkotésének feltele, hogy a bérl megfizeti az Onkorményzat részére a bérleti dij mentességre
vonatkozd idGszakra esé Osszeggel csokkentett lejart bérleti dij és kozds koltség, valamint késedelmi
kamattartozasat, jelenleg 3.480.068,- Ft, azaz harommillio-négyszéznyolcvanezer-hatvannyolc forint téke és
kifizetés napjaig fennallé késedelmi kamat (2023. jdnius 16. napjan 50.663,- Ft) dsszeget az Onkormanyzat részére.

A jelen hozzdjarulds nem mentesiti a bérl6t az aldl, hogy beszerezze a tarsashdz tulajdonostdrsainak a
tarsashdzakrol szold 2003. évi CXXXIII. térvény, és - ha a tdrsashaz szervezeti-m(ikodési szabdlyzattal rendelkezik -
a szervezeti-miikodési szabalyzat szerint sziikséges hozzajarulasat, , amelynek beszerzésére a jelen hatarozatban
meghatarozott munkak elvégzése tekintetében az Onkormanyzat, mint tulajdonostars meghatalmazza bérlét.

Ha jelen hozzajarulds kézhezvételétsl szamitott 15 napon belil a-bérl§ a bérbeaddval nem kéti meg az
engedélyezett munkdk targyaban a megallapodast, akkor a jelen hozzajdrulds hatalyat veszti és bérl6 nem jogosult
a bérleti dij fizetés aldli mentességre.

A Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyz6 utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatosag igazgatojat, és Harjan
Davidot, a Il. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. vezérigazgatdjat, hogy tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

FelelGs: Polgarmester Utjan Harjan David a 1. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. vezérigazgatdja
Hataridé: 30 nap '
B/

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag gy dént, hogy a Budapest Févéros Il. Keriileti Onkormanyzat utdlagosan
tulajdonosi hozzdjarulasat adja az Artcottage Kft. (cégjegyzékszam: 18-09-111770, székhely: 9500 Celld6mdélk,
Saghegy 4136. hrsz., adészam: 24393762-2-18, képviseli: Kovats Lajos Ugyvezetd) bérl§ dltal a Budapest Il kerllet,
13441/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben 1027 Budapest, Margit krt. 5. |h. A ajt6 2. alatti, az ingatlan-
nyilvdntartds szerint 858 m2 alapteriilet(i, bank megjel6lésl helyiség 374,12 m2 teriiletrészén a feldjitasi és
atalakitasi munkék elvégezéséhez a 2023. marcius 21. napjan érkezett kérelmében és az annak mellékletét képezd
dokumentumokban foglalt tartalom és jelen hatarozatban foglalt feltételek szerint.

A hozzdjarulds az alabbi munkakra terjed ki:

1. Bontasi munkak

Cg. 01-10-046405 m székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a
iroda, levelezési cim: 1025 Budapest, Felsé Zéldmali ut 128-130.
tel.: +36 1 5999 060 m fax: +36 15999 061 m e-mail: info@vf2.hu m www.vf2.hu




- liveg elvalasztéfalak bontasa

- bontdsi tormelékek elszallitasa
2. Epitészeti atalakitasok

- konyha kialakitasa

- m{itargyak biztonsdgos tdrolasahoz sziikséges rendszerek kiépitése
3. Feliiletképzések, burkolatok, nyilaszarék

- padlo- és falburkolatok cseréje, javitdsa, pétldsa

- festések készitése

- dlmennyezetek, gipszkarton kiegészitések, készitése
4. Elektromos felljitasok, vagyonvédelem

- elektromos halézat feliilvizsgélata, javitasa

- riaszto- és kamerarendszer kiépitése helyiségen belil
5. Bejarat, portal

- biztonsagi féliazas elhelyezése
6. Gépészeti berendezések

- fltési-hltési-szell6zési halozat feliilvizsgalata, javitasa

A fenti munkak koltségei kizardlag a bérlét terhelik.

A jelen tulajdonosi hozzajarulds alapjan a bérbeaddnak és a bérlének megdllapodast kell kotnilik, melyben
rogzitésre kerll, hogy a helyiségben elvégezni kivant munkdk kozil a flitési-h(itési-szellGzési haldzat
feltilvizsgalata, javitdsan kiviil a fent felsorolt munkakat a bérlé elvégezte.

A megéllapoddsban régziteni kell, hogy az ingatlan homlokzatat érint6 valtoztatasokhoz — ideértve az lizletjelzés
elhelyezését —a tarsashazi tulajdonosok hozzajarulasanak beszerzése (tarsashazi tulajdonosi hozzajarulas) alapjan
keriilhet sor. Az ingatlan homlokzatat érinté munkakra (iizletjelzés elhelyezése) a Budapest Févéros Il. Keriileti
Onkormanyzat Képviseld testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616 45/2017. (X11.20 6nkormanyzati rendelet
szerinti teleplilésképi bejelentési eljards soran kiadott dontés, valamint kiildn tulajdonosi hozzajarulas alapjan
keriilhet sor.

A bérlé kijelenti, hogy a munkavégzés a hatédlyos jogszabdlyok alapjdn sziikséges épitési- és szakhatdsagi
engedélyek alapjan és birtokdban tértént — a bérl§ kizardlagos koltségére és minden irdanyu felelGsségére — az
épulet rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasa mellett. Az atalakitdssal 0sszefliggésben alkalmazott mdszaki
megoldasok, technoldgidk soran a bérl§ szavatol a feldjitott terek épiiletfizikai minéségének biztositasara, a
megfelel6 belsé komfortallapotok, a szerkezetek dllagvédelme és az idedlis energetikai viszonyok 6sszhangjanak
megtartasaért. A bérl§ kizardlagos felelGssége a beépitésre keriil§, helyteleniil megvalasztott anyagok,
szerkezetek és rendszerek miatt el6allé karosodasok. Az éplletfizikai minGség biztositdsdra a vonatkozé szakmai
el@irdsok, szakiranyu direktivak és jogszabalyok az irdnyaddk. Fentiek egyetemlegesen érvényesek esetlegesen
harmadik fél (tarsashaz) részére az atalakitassal 6sszefliggésben kés6bb jelentkezd karok tekintetében, amelyek
vonatkozdsaban bérlé szavatossagi kotelemmel tartozik.

A bérl6 koteles a kbzmiiszolgaltatoval mellékvizmérds szolgaltatasi szerzdést kotni és fenntartani, a mellékvizéra

kés6bbi hitelesitésének koltségei a bérlét terheli.

A megallapodasban rogziteni sziikséges, hogy a jelen hatdrozat szerinti munkdk nem minésiilnek értéknovel6
beruhazasoknak,-a bérlé a koltségei megtéritésére, valamint a bérleti dijba t0rténé beszamitasara semmilyen
jogcimen nem tarthat igényt sem a Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.-vel, sem a tulajdonos Budapest Févdros II.
Keriileti Onkormanyzattal szemben, sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem annak barmilyen okbdl valo
megsziinésekor.

Cg. 01-10-046405 m székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a
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Budapest Févéros Il. Keriileti Onkormdnyzat nem jarul hozza, hogy a bérlé a 2023. marcius 21. napjan érkezett
kérelme, valamint a 2023. janius 12. napjan kelt nyilatkozata alapjan a bérlemény rendeltetésszeriivé tételének
id6tartama alatt, azaz 2023. aprilis 1. és 2023. aprilis 30. napja kozotti id6tartamban a bérleti dij megfizetése aldl
mentesiiljon.

A megallapodds megkdtésének felétele, hogy a bérlé megfizeti az Onkormanyzat részére a lejart bérleti dij és kozos
koltség, valamint késedelmi kamattartozasat, jelenleg 4.709.428,- Ft, azaz négymilli6-hétszazkilencezer-
négyszazhuszonnyolc forint téke és 82.189,- Ft késedelmi kamat 6sszeget az Onkormanyzat részére.

A jelen hozzéjarulds nem mentesiti a bérlét az aldl, hogy beszerezze a tdrsashdz tulajdonostarsainak a
tarsashdzakro! szold 2003. évi CXXXIIL. térvény, és - ha a tarsashaz szervezeti-m{ikddési szabdlyzattal rendelkezik -
a szervezeti-m(ik6dési szabalyzat szerint szlikséges hozzajaruldsat, amelynek beszerzésére a jelen hatdrozatban
meghatarozott munkak tekintetében az Onkormdnyzat, mint tulajdonostars meghatalmazza bérlét.

Ha jelen hozzajarulas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll a bérl§ a bérbeaddval nem koti meg az
engedélyezett munkak targyaban a megallapodast, akkor a jelen hozzajarulas hatalyat veszti és bérl6 nem jogosult
a bérleti dij fizetés aloli mentességre.

A Bizottsdg a Polgarmester és a Jegyz6 utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatdsdg igazgatdjdt, és Harjan
Dévidot, a II. Keriileti Varosfejleszt§ Zrt. vezérigazgatdjat, hogy tegyék meg a szitkséges intézkedéseket.

Felelds: Polgarmester Gtjan Harjan David a Il. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. vezérigazgatdja
Hataridé: 30 nap

Budapest, 2023. janius 21. /

Harjan David
vezérigazgatd
Il. Keriileti Varosfejlesztd Zrt.

Il. Keriileti Varosfejleszts Zrt.
1024 Budapest
. . . Keleti Karaly u. 15/A
Mellékletek: Ad6szam: 14821888-2-41
1. melléklet — Bérleti szerz6dés
2. melléklet — Kérelem, m(iszaki tartalom leirdsa, meglévé és tervezett dliapot alaprajzai
3. melléklet — Bérl§ kérelme 2023. majus 17. és bérlé 2023. junius 12-i nyilatkozata

Cg. 01-10-046405 m székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a
iroda, levelezési cim: 1025 Budapest, Fels§ Zoldmali ut 128-130.
tel.: +36 1 5999 060 m fax: +36 15999 061 m e-mail: info@vf2.hu m www.vf2.hu
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1. melléklet

) ~ BERLETI SZERZODES
dnkormdanyzati tulajdont, nem lakds céli helyiség hatdrozatlan idejii bérletére

amely [étrejott egyrészidl a

Budapest Favaros 1. Keriileti Onkormanyzat (székliely: 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
KSH statisztikai szamjel: 15735650-8411-321-01, addszam: 15735650-2-41. térzskdnyvi
azonosito: 735650, AHTI azonositd: 745213, képviseli: Orsi Gergely Ferene polgarmester)
mint tulajdonos. Bérbeadd /tovabbiakban: Bérbeadd/.

masrészrdl a(z) |

Artcottage Korlatolt Felelosségil Tarsasag (roviditett clnevezés: .
Arteottage Kft., székhely: 9500 Celldomolk, Saghegy 4136. hrsz., e-mail cin:
info@blitzgaeria.hu, adoszam: 24393762-2-18, cégjegvzEék szam: 18-09-111770, statisztikai

szamjel: 24393762-4778-113-18, képviseli: Kovats Lajos. GG

Bérbeadd és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek kozott, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel:

Eldzmények

Bérbeadd a 148/2012.(V.31.) Kt. hatdrozat alapjan a jelen szerzddés aléirasatol kezd6do

hatallyal felhatalimazza és megbizza a Il Keriileti Virosfejlesttd és Beruhdzds-szervezd

Zirthoriten Mikodo Részvénytirsasdagot (roviditett neve: 11, Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.;

székhely: 1024 Budapest. Keleti Karoly u. 15/a., képviseli: Harjan David vezérigazgato,

Ce.: 01-10-046405. statisztikar szamjel: 14821888-7490-114-01) mint Megbizottat (a

tovabbiakban: Megbizott), hogy a Bérbeadd képviseletében az alabbi feladatokat elldssa:

« a bérleti dij és a kiilon szolgdltatasok dijanak szamlazasa. a hasznélati dijro] fizetési
értesitd kikiildése; i

e a Bérlemény fenntartdsaval kapcsolatban a Bérld jogszabalyon, vagy szerzbdésen
alapulo kotelezettségei teljesitésének ellenOrzése; :

« aBérlemény tekintetében jogszabalyon, vagy szerzédésen alapuld, a Bérbeadot terheld
katbantartdsi, felajitasi feladatok ellatdsa, milszaki ellenérzése,

Megpbizott elérhetoségei: .

Tel.: 1-5999-067 szamldzassal kapcsolatosan. 1-3999-066 miiszaki jellegl kérdés esetén
Fax: 1:5999-061 : '
honlap: www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

e-mail; ugvlelszolealatizevi2 hu




20-1.

Bérbeado téjékoztatja'l a Bérlét, hogy a fentiekben rogzitett feladatok ellatasa érdekében és
céljabol jelen Bérleti szerz6dés egy eredeti példanyat a II, Kerileti Véarosfejlesztd Zrt, részére
megkiildi.

1'
A szerzddés tdrgya, a bérbeaddi hozzdjdrulds, a bérbeadds iddtartama és célja

1.1, Bérbeadé 2023. mércius 09. napjatol hatarozatlan idére bérbe adja, Bérlé pedig bérbe
veszi a Budapest Févéros II. Kerileti Onkormanyzat tulajdondban all6, Budapest I1. keritlet,
belteriilet 13441/0/A/2 hrsz.-on nyilvantartott, természetben 1027 Budapest Margit kérat S.
Lh. A ajté 2. sz4m alatt talalhat6, 858 m? ingatlanb6l 374,12 m? tertiletd ingatlan részt,
,»bank” megnevezésti ingatlant Aovéabbiakban: Bér]éme’ny/ galdria céljdra a Bérlé altal
megtekintett dllapotban. ‘
1.2. Szerzédé felek régzitik, hogy a jelen bérleli szerzédésben meghatérozott hasznélat
jogeime:
Bérlet a Budapest Févéaros II. Keriileti Onkormanyzat Gazdaéégi ¢s Tulajdonosi
Bizoltsdganak /tovabbiakban: GTB/ 371/2022.(X1L.12.) hatdrozata alapjan.

‘2.
A bérleti dij és a killén szolgdltatdsok dija, kilisége, valamint azok esedékessége és viselése

Bérlé a Bérleményért havonta 968.000,- Ft + a mindenkor hatdlyos jogszabdlyok szerinti -
AFA bérleti dijat kételes fizetni minden hénap S. napjéig eldre esedékesen a Bérbeadé 4altal .
kidllitott szamla alapjén, a Bérbeadé Raiffeisen Bank Zrt. pénzirtézetnél vezetett, 12001008-
00201761-06300006 szamii bankszdmldjéra. A bérleti dijon feliil a Bérld koteles a Bérlemény
hasznélatéval 6sszefligg8 valamennyi kéltséget viselni. A Bérld e kotelezettségébdl eredder, a
bérleményhez tartozé méréorak tigyében koteles — birtokba adds utdn — 8 napon belill a
szolgaltatok felé eljarni,

A Béri a bérletért a Bérlemény birtokba ad4s napjatél kezdédéen folyamatosan kiteles
fizetni a bérleti dijat. '

.+ Bérl6 havonta 31.605,- F't + a mindenkor hatélyos jogszabdlyok szerinti AFA Osszegii

kozos koltséget koteles megfizetni a Bérbead6 részére a bérleti dij esedékességével
egyidejiileg azzal, hogy a Bérleményt magaban foglalé tarsashaz sltal meghatdrozott, és a
Bérbeadsé altal a Bérlé felé kozolt mindenkori k6z8s koltség véltozdsanak megfelel8en
véltozik a kdz8s kiltség 8sszege, melynek tekintetében a Bérbeadd, illetve a Bérbeads,
képviseletében eljarva a Megbizott a Bérlé kérésére az annak véltozdsat igazol6 okiratokat
a Bérl6 rendelkezésére bocsitja.

» Ha a Bérleményt magaban foglalo tarsashéz a Bérlemény tekintetében a kiilén tulajdonon
beltil nem mérhet6 kaziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére
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2.3

2.4.

2.5.

Ggy rendelkezik. hogy azt a kozos koltségen feltil kiilon szabalyok szerint kell megfizetni,

akkor a Bérlo czeket a koltségeket \fa]]alja a Bérbeado részére - az azokra vonatkozo
larsashdzi okiratok bemutatdsa utdn — megfizetni. '
o Bérld vallalja, hogy a kéz0s koltség részét esetlegesen nem képez6 szemétszallitasi dijal a

szolgaltatonak megfizeti.

Szerz6dd felek megdllapodnak abban. hogy amennyiben a Bérleményben a viz- és
csatornahaszndlat mérésére mérdora felszerelése szitkséges (Bérlé vagy Bérbeado kérése,
vagy a Bérleményt magaban foglald tarsashaz kézgytlése altal meghozott hatarozat alapjan),
akkor ezt haladéktalanul kételes a Bérlé a sajat nevére és sajat koltségére - megtériiési igény
nélkil - felszereltetni, hitelesittetni, a szolgdltatas mérésére a szolgdltatoval a szolgiltatasi
szerzodést megkotni, ezek wmegt(irtc’:nui-t a Bérbeadé telé igazolni.

A Bérleményben vizméré ora felszerelése esetén a szolgdltatonak fizetend6 dijat a szolgaltatasi
szerzadés szerinti esedékességkor a szolgdltatonak kell fizetni azzal, hogy a Bérbeadé
felhivasara a Bérlé koteles igazolni, hogy dijfizetési kotelezettségének hatdridoben eleget tesz.
Ha a k&8s koltség a viz- és csatornahasznélati dijat is magaban foglalja. ésa Bérleményben a
vizmérd Ora felszerelését kovetden a szolgdltatd felé 16riénik meg a viz- és csatornahasznalati
dij fizetése, a Bérlé csak akkor igényelheti a viz- és csatornahasznélati dijjal csékkentett
dsszegll kozos koltség fizetésél. ha a tarsashdz a kzos koltség csokkentésélhiez hozzajarul.

A bérleti dij, valamint a bérieti dijon feliil a Bérlé altal fizetendd koltségek esedékességkor

* 10rténé meg nem fizetése esetén a Bérbeaddt felmondasi jog illeti meg a lakdsok- és helyiségek

bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Liv.) 25. § (1) és (5) bekezdései — figyelemmel a 36. § (1)

bekezdésére — szerint.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a K(izponfi Statisztikai Hivatal altal az elézd évre
vonatkozéan kozzétett fogyasztéi arindex emelkedése (inflacio) mértékéig (maximum azzal
egyezd %-ban) jogosult a bérleti dij egyoldalii emelésére, melyhez a Bérld a jelen bérleti
szerzddés alirasaval — minden kiilon tovabbi nyilatkozat aldirdsa nélkiil - hozzajarul. Az
emelés mértéke nem lehet magasabb a KSH altal az el6z6 évre vonatkozoan kozzételt
fogvasztéi érinde’x emelkedés mértékénél (%-nél) Ez a jog a Bérbead(')t elsé alkalommal a

" napja utan 1llct1 meg. A Bérbeado. lllctve a Bérbeado‘kepwseletebcn eljrva a Mtébll()ll

KSH inflaciéra vonatkozé hivatalos adata kdzzétételét kdvetden jogosult és koteles {rasban,
ajanlott levélben kozolni a Bérldvel az ennek alapjan megéllapitott Gj — felemelt — bérleti dijat.
A kozlésben meghatarozott bérlet dij a kozlést kévetdé hénap 1. napjatdl tekintendé a jelen
bérleti szerzddés szerinti modositott bérleti dijnak, és ez a modositott bérleti dij a kizlést kdvetd
hénap 1. napjatol kezdve érvényes, és esedékes.

A Bérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykdnyvrdl szo]o 2013. évi V. torvény
/tovabbiakban: Ptk./ 6:48. §-ban meghatirozott mértékl késedelmi kamatot kételes fizetni a
késedelem idejére.

A Bérlé jelen s/er7odes alairasaig, 2023. marcius 02. napjan — a 34/2004.(X.13.)
dnkormanyzali rendelet /tovabbiakban: Vagyonrende]ct/ 40. § (4) bekezdésének megfelelben -




3.1

St

3.3.

3.4.

4.1

4.2,

megfizetett 2.904.000,-Ft majd, 2023, marcius 08. napjan tovabbi 784.080,-Ft, 3 havi, a
mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti AFA 6sszegével ndvelt bérleti dijnak megfeleld
mértékd, mindésszesen bruttd 3.688.080,- Ft Gsszeget (6vadék), amely Osszeg nem vagy
késedelmes fizetés, karokozds esetén a Bérbead6 altal szabadon felhasznalhaté, A
helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor az Ovadék a Bérlé és a Bérbeadd kozotti
elszamolast kdvetden visszajar. A Bérbeadé az 6vadék utin kamatot nem fizet. A Bérbeadd
6vadéki pénzforgalmi szémlaszama: 12001008-00201761-06600007

3.
A szavatossdg

Bérbeadé szavatossagot vallal a Bérlemény Bérlé ditali zavartalan hasznalatdért,

Bérbeadé kijelenti, hogy harmadik személynek a Bérlemény tekintetében nincsen olyan joga,
amely a Bérl6 bérleti jogdnak gyakorldsat korldtozza, akadélyozza, vagy kizarja. A Bérbeadé
a bérleti jogviszony fennalldsa alait a bérleménnyel 8sszefliggd, térvényben meghatirozott,
illetéleg a szerzGdésben vallalt kételezettségéért szavatol. Bérlé kételes a Bérbeado
Megbizottja részére haladéktalanul {rasban bejelenteni, amennyiben a Bérlemény tekintetében
annak rendeltetésszeri hasznalatat befolydsolo, vagy érintd hiba jelentkezik. A ‘kdzlés
késedelmébdl, vagy nem teljesitésébél eredd karokat a Bérlé viseli.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérbeaddi szavatossig a Bérlé 4ltal a Bérleményben
elhelyezett vagyontdrgyakra nem terjed ki, ezek biztonsagéért és kdrosod4stél valé megdvasaért
a Bérlé felelds, és errdl 6 kiteles gondoskodni.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz6lo
176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet hatdlya a bérleti szerz6dés 1.1. pontjdban koriilirt
Bérleményre kiterjed, ezért Bérbeadé a HET-01572439 azonositészamu, 2023. februar 23.
napjan kelt energetikai tanusitvany egy mdsolati példinyat a jelen szerzddés aldirdsdval
egyidejileg a Bérld részére atadja, melynek tényét Bérlé a jelen szerzbdés alafrisaval igazolja.

4'
A haszndlat, illetve a haszndlat dtengedése

Bérld a Bérleményt kizarolag galéria céljira hasznélhatja és kotelezettséget vallal arra, hogy
a haszndlat céljaban vagy mddjaban torténd barmilyen véaltozast elézetesen a Bérbeadénak
bejelenti, és hozzdjaruldsit kéri. Amennyiben a Bérlé a jelen szerzédésben vallali e
kotelezettségét megszegi, a Bérbeadé jogosult a bérleti szerz6dést a mindenkori jogszabalyok
rendelkezései szerint felmondani.

A Bérlemény el6tti jardaszakaszt a Bérlé koteles — sajat koltségére és veszélyére — tiszidn
tartani és a hulladékot eltdvolitani a koztisztaséggal és a telepiilési szilard hulladékkal
osszefiiggd tevékenységekrdl s2616 1/1986. (I1. 21.) EVM-EUM egyiittes rendelet alapjén, és

az abban foglaltaknak megfelel6en.




4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.5

Béris tudomasul veszi, hogy a Bérleményt, vagy annak egy részét ideiglenesen masnak
albérletbe, vagy hasznalatba nem adhatja. csak a Vagyonrendelet feltételei szennt.

Bérbeadd hozzdjarulasa nem potolja, és nem érinti a tarsashazakrdl szol6 2003, évi CXXXIII,
worvény /tovabbiakban: Thtv./ 18.§-ban a nem lakas célu helyiségek hasznélata, illetve
fneszilto;AeHoli hasznalata wekintetében a tarsashaz tulajdonostarsainak biztositott hozzajarulast
¢s jogokat, amely hozzdjarulds beszerzése, tovabba e rendelkezésck betartasa a Bérld
kotelezettsége, és a tarsashdz tulajdonostarsainak ezzel kapesolatos nyilatkozatai tekintetében
a Bérbeadd a szavatossagi jogait, tovabba mindenféle feleldsségét - beleérive a kartéritési
feleldsséget is - kizar)a. ‘
Bérlé tudomasul veszi. hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenység gyakorldsdhoz
sziikséges hatdsagi engedélyek - beleértve a Thtv.-ben eldirt hozzajarulasokat is - megszerzése
a Bérlo kﬁtelességc;,

Bérlé tudomasul veszi, hogy tevékenysége gyakorlasa sordn keletkezd szildrd és folyékony
hulladék elhelyezésérdl a helyi kdzszolgaltatas igénybevétele utjan sajat koltségére koteles
gondoskodni a kéménysepré-ipari tevékenységrél szolo 2015, évi CCXIL forvény, és a
hulladékrol sz616 2012, évi CLXXXV. térvény, valamint a Févarosi Kézgyiilés erre vonatkozo
mindenkor hatalyos rendeletei alapjan. ,
Bérlé tudomasul veszi, hogy a haszndlat céljatol fliggden koteles betartani a kereskedelmi
tevékenységek végzésének feltételeirdl szold 210/2009.(1X.29.) Kormanyrendeletét. és
Budapest Févidros 1. Keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének 18/2010.(VIILO0S.)
onkormanyzati rendeletét, mely az iizletek kerthelyiségeinek és szabadtéri rendezvények

Ha a Bérle, vagy az 6 érdekkorébe tartozd személyek magatartisa mijatt kar keletkezik a
Bérleményt magaban foglald épiiletben, vagy annak kézponti berendezeéseiben, illetve a
Bérleményben, a Bérlé koteles a hibat kijavitani, és a kart megtériten;.

5.
Szerzddd felek dltal végzendd munkdra vonatkozo rendelkezések

Bérls vallalja a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra vald alkalmassa tételét azzal, hogy az
altala végzeit ériékndvel beruhdazasok szamlakkal. igazolt kéliségeinek bérbeszamitasara a
Vagyonrendeletben foglalt feltételekkel, a G'1'B altal elfogadott miszaki tartalom alapjan a havi

" bérleti dij 50%-nak mértékéig tarthat igényt. Bérlé barmilyen atalakitasi, feljitasi munkat csak

a jelen szerzédés aldirdsat és a GTB felyjitast jovahagyd dontését kdvetden végezhet. A
feltjitdsi hozzajarulds alapjan a Szerz6dé felek kiilon megéllapodast kétnek. A munkalatok
megkezdését, befejezését, valamint egyéb lényeges kortilményeit Bérlg koteles a Bérbeadd
részére bejelenteni és igazolni, valamint annak Bérbeadé vagy Megbizott altali ellen6rzését
lehetévé tenni. Ajelen szerzddés altal 1étrejott bérleti jogviszony barmilyen jogeimen 16r1énd
megsziinésekor Bérld a felujitas soran elvégzett munkak, valamint a fel(jitas sordn beépitett,
allagsérelem nélkil el nem tavolithatd tartozékok. berendezések és felszerelési targyak
tekintetében nem jogosult az eredeti allapot helyreallitasara. azok a Bérleményben maradnak.



5.2

5.3

6.1

6.2.

6.3,

6.4.

6.5.

és a Bérbeadot illetik meg. Az értékndveld beruhdzas targydban a Vagyonrendelet 40, § (4)-
(8) bekezdései tartalmaznak részletes szabalyokat és kedvezményi lehetdségeket.

A Bérlemény folyamatos jé allapotanak fenntartdsa, karbantartisa, a Bérlemény — jelen
szerzodés 5.1. pontjaban fogldlt, GTB 4ltal jovahagyott beruhdzds altal nem érintett —
berendezéseinek feliyjitdsa, p6tlésa, karbantartésa, cseréje a Bérldt terheli azzal, hogy ennek

koltségeit a Bérlg koteles — megtéritési igény nélkiil — viselni. Bérlé ezt a kitelezettségét olyan

idépontban és médon koteles teljesiteni, ahogy azt a Bérlemény berendezéseinek éllapota
sziikségessé teszi. ‘ ' '

Bérls tudomdsul veszi, hogy amennyiben a Bérlemény tekintetében barmilyen feldjitast, vagy
més épitészeti munkdt kivan végezni vagy végeztetni, chhez kiteles a Bérbeadd hozzajarulasat
kérni. Amennyiben Bérlé az erre vonatkozé rendelkezésekct megszegi, 2 Bérbeadé jogosult 8
nap hatéridé kitlzésével a Bérlét az eredeti allapot helyredllitdsara felszélitani és ennek
eredménytelen eltelte esétén a mindenkori jogszabalyok rendelkezései szerint a jelen bérleti
szerzédést felmondani. A felmonddst irasban a mésik félhez intézett nyilatkozattal kell kdzolni.

6.
Jognyilatkozatok

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy ha az egyik fél irasbeli nyilatkozatot — ide értve a
bérleti jogviszony felmondését is — intéz a mésik fél felé, akkor azt a masik fél részére a jelen
bérleti szerz6désben megjelolt székhelyére kell ajanlott, tértivevényes levélben megkiildeni.
Felek kotelesek a székhely megvéltozésat a véltozas cégnyilvantartasba torténd bejegyzésétdl
szamitott 3 munkanapon beliil bejelenteni a masik fél részére.

Szerz6dé felek az Ltv. 43. § (1) bekezdésében fo glaltak szerint hat hénapos felmondasi id8ben
allapodnak meg.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérl6 masik megfelels helyiségre (cserehelyiség)
nem tarthat igényt és a Bérlemény dtaddsa, vagy az arrél valé lemondas fejében semmiféle
kartalanitas nem illeti meg.

Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérls
koteles a Bérleményt a sajat ingdsagaitol kiliritve, a Bérleményben 1évé és ahhoz tartozod
berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt, a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas — az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett , rendeltetési modnak megfelelé - &llapotban a
Bérbeadonak visszaadni,

Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérleményt
a bérleti szerz6dés megsziinésekor nem adja 4t a Bérbeaddnak, azt nem iiriti ki, a bérleti
szerzddés megszinéseét kovetd naptél a Bérlemény jogeim nélkili hasznalodjava vélik, Bbben
az esetben kételes a jogeim nélkiili haszndlat utdn a Bérleményre a 2.1. pontban megallapitott
bérleti dijjal azonos sszegli hasznalati dfjat fizetni, valamint az éltala igénybe vett kitlén
szolgéltatisok dijat is megfizetni. A hasznalati dij a jogeim nélkili hasznédlat kezdetétsl
szdmitott 7. honap elsd napjat6l a hasznalati dij kétszetesére; majd hat hénap elteltével az azt




6.0.

7.1,

i

7.3,

kvet§ honap elsd napjdtol ismételten az aktualis haszndlati dij kétszeresére emelkedik. A
hasznalati dij tekintetében az Snkormanyzat mindenkor hatalyos Vagyonrendelete az irdnyado.
A jelen bérlett szerzodés csak Szerzddd felek koz8s akarvataval, irdsban modosithato. esctén o
mindenkori jogszabéalyok rendelkezésel szerint a jelen bérleti szerzddést felmondani. A felmondast
irdsban a masik félhez intézett nyilatkozattal kell kozsIni.

7.
Vegyes rendelkezések
/

A Bérld Artcottage Kft,, képviscli: Kovats Lajos, jelen bérleti szerzddés alairasaval kijelenti,
hogy jelen szerzédésben régzitett személyi adatai megegyeznek a szerzédéskstéskor bemutatott
személyi adatait tartalmaz6 okmanyokban szerepld adatokkal, egyuttal kifejezetten hozzajdrul
ahhoz. hogy a Bérbeadé a Bérldé személyi adatait a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt jogi és
szerzddéses kotelezetiségek teljesitése érdekében €s céljara kezelje.

Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerzédés kapesan megismert
személyes adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsar6l, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérol szolo, 2016. dprilis 27-i (EU) 2016/679 eurépai parlamenti és
tanacsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsolddo hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem el6tt
tartva kezelik azzal. hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, tovabba a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés a), ¢) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszerlinek tekintik mindazon személyes
adataiknak a masik fél altali kezelését, amely célbol és mértékben ez az adatkezelés a jelen
bérleti szerzodés teljesitéséhez a masik félnek sziikséges.

Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI..tv. ftovabblakban Nvt./3.§
(1) bekezdésének 1. ponija alapjan 4tlathatd szervezet. Bérld kételes a tulajdonosi
szerkezetében bekdvetkezd véltozast 3 munkanapon beliil irdsban bejelenteni Bérbeadé
részére. Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé az Nvt. 11. § (12) bekezdése alapjn jogosult

jelen bérleti szerzddést kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérlé a bérleti

szerz6dés megkotését kovetden bedllott kériilmények folytin mir nem mindsiil atlathato
szervezetnek.

Bérls jelen S/erodes‘ alairasaval l\ue](.nu hogy képvisel8iének jelen szerzédésben rogzitett
személyi adatai megegyeznek ‘a szerzédéskdtéskor bemutatott személyi adatait tartalmazo
okmanyokban szereplé adatokkal, egyuttal kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a
Bérlé személyi adatait a bérleti jogviszony fennallasa alatt jogi és szerzddéses kitelezetiségek
teljesitése érdekében és céljara kezelje.

A szerzddéses Jogviszonnyal kapesolatos kézbesitési hatdrid0k tekintetében a polgari
perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 135.§ - 137.§ az iranyadok.;

A jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv., a Ptk. és a Vagyonrendelet
rendelkezéseit kell alkalmazni.



Felek a jelen 8 példanyban késziilt 8 oldalas folyamatos sorszamozéssal elldtott szerzddést —
annak elolvasdsa és kzds értelmezése utdn ~ mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag irjdk al4,

)
Budapest, 2023. ...... O ......... hé f‘"” nap  Budapest, 2023. ..... O/b ....... hé .Q.@nap
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Budapest Févaros II. Ker. Onkorményzat 371/2022. (X11.12.) GTB hatérozat
Bérbevételi kérelem
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2. melléklet

Felujitasi kérelem

IIl. Kerlleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezé Zrt.
1025 Budapest
Felsé Zoldmali ut 128-130.

Budapest, 2023. mércius 20.

Az Artcottage Kft (9500 Cellddmélk, Saghegy Hrsz: 4136, adoszam: 24383762-2-18,
cégjegyzékszam: 18-09-111770, e-mail: info@blitzgaleria.hu, statisztikai szamjel:

24393762-4778-113-18, képviseli: Kovats Lajos,m
d} bérli 2023. marciusatol a I, kertleti Onkormanyzat tulajdonaban

allo, belterilet 13441/0/A/2 hrsz-on nyilvantartott természetben 1027 Budapest Margit korut 5.
Lh A ajt6é 2 szam alatt talalhato Uzlethelyiséget.

Aldbbiakban azzal a kéréssel fordulunk az Onkormanyzathoz, hogy az elsé két honapban
mentestiljink a bérleti dij fizetése aldl. Ennek oka, hogy szamitasaink szerint maximum ennyi idé
lehet a helyiség atalakitisa és az 6sszes gépészet, villanyhaldzat, riasztd, festés és egyéb
felljitasi munkalatok elvégzése.

Az altalunk tervezett és szilkséges munkalatok:

- az inagtalan hosszu ideje lresen all, emiatt az dlmennyzet és a falak tobb helyen hidnyosak,
sériltek és felljitasra szorulnak

- a hiités-f(ités rendszer beilizemelésre, probaiizemre szorul. ‘

- a villamos halézat is szétszedett, atvizsgalatlan allapotban van, amit szikséges &at- és
felulvizsgalni, a jelenleg leszakadt, elvagott vezetékeket biztonsagosséa tenni, illetve kialakitani a
galéria miikbdtetéséhez szlikséges vilagitasi rendszert

- a lebontott riaszt6- és kamera rendszert szintén szikséges feldjitani és Gjra kiépiteni

- emelett az éplileten beliil festési munkalatokat és gipszkarton kiegészitéseket fogunk végezni

- a helyiségben telijesen elbontottdk a korabbi konyhat, amit szintén ki kell épitenlink és
kifesteniink: egy két talcds mosogatodt illetve egy mosogatégépet helyeziink el.

- a bérleményen bellll a miitargyak biztonsagos raktarozasahoz szilkséges rendszereket ki kell
alakitani.

- burkolatokat javitani, pétolni

- a hatalmas Uveg feliileteket részben biztonsagi félidval kell ellatni

Ertékndveld beruhazast nem kivanunk létrehozni.

Kérelmiink pozitiv elbiralasaban bizva,
Tisztelettel:
Kovats Lajos

ugyvezetd

Melléklet:
Alaprajz a beépitendd gipszkarton fal jeldléssel
Nagyitott alaprajz a konyha kialakitasaval









3. melléklet

Radl Zoltan

Felado6: BLITZ Galeria <info@blitzgaleria.hu>
Kiildve: szerda 2023. majus 17 13:49
Cimzett: Radl Zoltan

Maésolatot kap: Kerényi Gyula

Targy: Feldjitasi kérelem

Felujitasi kérelem

|l. Keruleti Varosfejlesztd és Beruhazas-szervez6 Zrt.
1025 Budapest
Felsd Z&ldmali at 128-130.
Budapest, 2023. majus 17.

Az Artcottage Kft (9500 Celldomélk, Saghegy Hrsz: 4136, adészam: 24393762-
2-18, cégjegyzékszam: 18-09-111770, e-mail: info@blitzgaleria.hu, statisztikai
szamjel: 24393762-4778-113-18, képviseli: Kovats Lajos, anyja neve: Takacs
Marta, lakcim: 2094 Nagykovacsi, Rakéczi u. 19, ) bérli 2023. marciusatol a Il.
kertleti Onkormanyzat tulajdonaban allé, belterilet 13441/0/A/2 hrsz-on
ny|Ivantartott természetben 1027 Budapest Margit korat 5. Lh A ajt02
szam alatt talalhaté Gzlethelyiséget.

Azzal a kéréssel fordulunk az Onkormanyzathoz, hogy a bérleti dij mentességet
1 hoénappal hosszabbitsa meg. Terveink szerint ennyi idé még szilikséges.
az atalakitasok elvégzéséhez. Az alabb felsorolt munkak nagy része
parhuzamosan folyik ezért az egy hénap elegendének tlnik.

Az altalunk tervezett és szilkséges munkalatok:

_konyha kiépitése, festése, berendezése, allmennyezet pétlasa (a helyisegben
teljesen elbontottak a korabbi konyhat, amit szintén ki kell épiteniink és
kifesteniink: egy két talcas mosogatét illetve egy mosogatogépet helyeziink el)

_a kiallitétér elektromos haloézatanak véglegesitése, a felesleges, hibas
kapcsolok, konnektorok le- és kiszerelése, falak javitasa

-raktarak kialakitasa, allmennyezetek poétlasa

Ertéknodveld beruhazast nem kivanunk létrehozni.

1



Kérelmiink pozitiv elbiralasaban bizva,
Tisztelettel:

Kovats Lajos
tgyvezetd

Remekm(ivek a Blitzben a MEO-td! napjainkig
Blitz Contemporary '
II. keriilet, Margit krt. 5/a

kedd-péntek: 12.00-18.00

+36 70 313 6537

www.blitzgaleria.hu



NYILATKOZAT

Artcottage  Korlatolt Felelésségii Tarsasdg (roviditett elnevezés:
Artcottage Kft., székhely: 9500 Celldsmolk, Saghegy 4136. hrsz., e-mail cim:
info@blitzgaeria.hu; adészam: 24393762-2-18, cégjegyzék szam: 18-09-111770, statisztikai
szamjel: 24393762-4778-113-18, képviseli: Kovits Lajos, anyja neve: Takdcs Marta, lakcim:
2094 Nagykovécsi, Rékoczi utca 19, adéazonositd jel: 8317160556, dllampolgérsaga: magyar)
képviseléjeként nyilatkozom, hogy a bérbevett 13441/0/A/2 hrsz.-on nyilvantartott,
természetben 1027 Bud‘avpest Margit kirat 5. Ih. A ajté 2. szdm alatt taldlhatd, 858 m?
ingatlanbél 374,12 m? teriiletii ingatlan részen a Gazdas4gi és Tulajdonosi Bizottsag 58/2023,
(M1.27.) hajarozatdban foglalt munkalatokat elvégeztem. A munkavégzés id6tartam 2023,
WAVATE ..../f...l'lﬂl')jﬁ'l(r):[ 2023, ! L6 ... O.nupj{'iig tartott, '

Budapest, 2023. 'jl'mius/l 2

Artcotta? e Kft.
Képv.: Kovats Lajos
Bérld




