ELOTERJESZTES
a Budapest Fovaros I1. Keriileti Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga 2023. janius 26-i rendes iilésére

Eldterjeszté: Annus Bélané gazdasagi igazgatd
Gazdasagi Igazgatdsag, Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvéantartasi Osztaly

Targy: Doéntés a 13670/0/A/42 és 13671/0/A/44 helyrajzi szamu, Szasz Kéroly utca 3-5.
alatti raktdr megnevezésli ingatlanokra vonatkozé bérleti szerz8dés kozos
megegyezessel torténd megsziintetésérol

Készitette:  dr. Mak Edvin helyiséggazdalkodasi referens

Ugyiratszam: XV/157/2023

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest II. Kkeriilet, belteriilet
13670/0/A/42 és a 13671/0/A/44 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1027 Budapest,

Szasz Karoly utca 3. és 5. szdm alatt talalhatd, raktar megnevezés(i, 361+181 m? teriileti
ingatlanok.

Az ingatlanokat a 2022. december 8. napjan kelt hatérozatlan idére sz616 helyiségbérleti szerzédés
alapjan a Magyarorszagi Somer Hacair Egyesiilet (székhely: 1061 Budapest, Paulay Ede utca 1.
Szervezet nyilvantartési szdma: 01-02-0010304, addészam: 18182192-1-42, statisztikai szamjel:

18182192-9499-529-01, képviseli: Bedd Marton Istvan tigyvezetd) bérli. (1. melléklet — bérleti
szerz6dés)

A bérleti szerz8dés alairasat kovetden 2023. janudr 19-én a bérld része a Varosfejlesztd Zrt. birtokba
adta a helyiséget. 2023. januar 24. napjan a Somer Hacair jelezte e-mail Utjan, hogy a Téarsashaz
kozos tulajdonat képezd szennyviz ejtocsdvezetékek 4 helyen is szivarognak, az elektromos halozat
életveszélyes dllapotban van, az angol aknak délnek ki a falbol, emiatt az udvar felél az ingatlanokba
be lehet jutni, es6zéskor az eséviz befolyik a helyiségekbe és a nyilaszardk is rendkiviil rossz
allapotban vannak. (2. melléklet — Birtokbaaddsi jegyz6konyv, 3. melléklet — Some Hacair Egyesiilet
— Bedd Marton levele)

A panasz beérkezése utdn az ingatlanban talalhat6 elektromos halézat és a viz-és szennyviz vezeték
halozat részletes felmérésére keriilt sor 2023. marcius 3. napjan. A felmérést végzd cég
megallapitotta, hogy az elektromos rendszer elavult, teljes Ujratervezés és villamos rendszer
kialakitasa sziikséges. A vizvezeték halozat és a szennyvizelvezetés szerelési megoldésai szintén
nem megfelelden keriiltek kialakitésra, emiatt fennall a csétorés veszélye illetve a meglévd
hidnyossagok nem, vagy csak nagyon koltségesen javithatoak, igy itt is a teljes rendszer cseréje
javasolt. (4. és 5. melléklet — RMT-Consulting Kft. szakvéleményei). Ezt kovetden a VF Zrt. is
helyszini ellendrzést tartott 2023. marcius 9. napjan. A jegyzOkonyv megerdsiti a felmérésben
foglaltakat. (6. melléklet — Bérieményellendrzési jegyzékonyv) Ezt koveten a bérls részérdl a
dijfizetés felfiiggesztésre keriilt.

A VF Zrt. tartozas kimutatsa alapjan a Szasz K. u. 3. szam alatti helyiségre a bérlének 2023. junius
13. napjaig 1.151.564,- Ft bérleti dij hatraléka és 30.754,- Ft késedelmi kamat tartozasa all fenn.
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A VF Zrt. tartozas kimutatasa alapjan a Szasz K. u. 5. szam alatti helyiségre a bérlének 2023. junius
13. napjaig 571.766,- Ft bérleti dij hatraléka és 15.270,- Ft késedelmi kamat tartozasa all fenn.

A bérl6 a szerzédéskotést megeldzden 3 havi bérleti dijnak megfeleld brutté 2.234.565,- Ft 6sszeget
a bérbead6 kauci6 szamlajara atutalt.

A Bérl6 a bérleti szerzédésben vallalta ugyan a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa
tételét azonban, a helyiségen beliili Tarsashazi kozos tulajdoni kdzmivezetékek felvjitasara nem
jogosult, az kizarolag a Tarsashaz koltsége és kotelessége lenne, azonban a Téarsashaz elzarkézik
ezen kotelezettsége teljesitésétol és koltségeinek vallalasatol. Ennek eredményeként a bérld félve
attol, hogy egy esetleges felujitas esetén a rossz miiszaki dllapotban 1évd Tarsashazi kbzos tulajdoni
kozmiivezetékek meghibasodasdbol adodé karok viselése tul nagy kockézatot jelent a szdmukra,
nem kezdte meg a helyiség felujitasat.

A bérleti jogviszony felek megallapodasaval torténd megsziintetésére a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) alabbi rendelkezései alkalmazandok: ,,6:212. §
[Megsziintetés a felek megallapodaséaval]

(1) A felek koz6s megegyezéssel a szerzddést a jovore nézve megsziintethetik vagy a szerzodés
megkotésének idépontjara visszamend hatallyal felbonthatjak.

(2) A szerz6dés megsziintetése esetén a felek tovabbi szolgltatasokkal nem tartoznak, ¢s kotelesek
egymassal a megsziinés el6tt mar teljesitett szolgaltatdsokkal elszamolni.

(3) A szerzédés felbontésa esetén a mar teljesitett szolgaltatasok visszajarnak. Ha az eredeti allapot
természetben nem allithat6 helyre, a szerzodés felbontasanak nincs helye.”

Az Onkormanyzat vagyonérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorldsarél, tovabba az
dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok és helyiségek elidegenitésének szabalyairol,
bérbeadasanak feltételeirdl szold 34/2004.(X.13.) énkorményzati rendelet 25. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan az ligyben a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult donteni.

A napirend targyaban a hatdrozati javaslat meghozataldhoz egyszer(i tobbségli szavazati arany
szlikséges.

Hatarozati javaslatok

1./
A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsig ugy dont, hogy a Budapest Foviros I Keriileti
Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest II. keriilet, belteriilet 13670/0/A/42 és 13671/0/A/44
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, Szasz Karoly utca 3-5. szam alatt
talalhat6, 361+181 m? teriiletli, raktar megnevezési ingatlanokra a Magyarorszagi Somer Hacair
Egyesiilet (székhely: 1061 Budapest, Paulay Ede utca 1. Szervezet nyilvantartdsi szdma: 01-02-
0010304, adoszam: 18182192-1-42, statisztikai szamjel: 18182192-9499-529-01, képviseli: Bedd
Marton Istvéan ligyvezetd) bérldvel 2022. december 8. napjan kotott bérleti szerzédést a Felek 2023.
marcius 9. nappal - mely iddpont a helyiség rendeltetésszerti haszndlatra alkalmatlansaga
megallapitdsanak a dituma - kozds megegyezéssel megsziintetik azzal, hogy eddig a napig
bezérolag - kiilon megéallapodasban - kolcséndsen elszamolnak egymassal, mely megallapodasban
rogziteni kell az alabbiakat:
- Bérl6 koteles 2023. mércius 9. napjaig bezarlag az esetlegesen fennallo bérleti dijhatralékat €s
késedelmi kamatat a megallapodds megkotését kovetd 15 napon beliil a Bérbeado fele

megfizetni.
Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal Telefon: 346-5477 Fax: 346-5431 | 2. oldal
Gazdasagi Igazgatosag hornyak.laszlo.@masodikkerulet.hu

Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly | www.masodikkerulet.hu



- Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a megallapodas megkotését kovetd 20 napon beliil a
helyiségeket a II. keriileti Varosfejlesztd Zrt. részére birtokba visszaadja.

- Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetése esetén a szerzddésben az Onkormanyzattal és a I1. kertileti Varosfejlesztd Zrt-vel
szemben minden tovabbi igényérdl a jovére nézve lemond.

Amennyiben a Bérl6 a jelen hatarozatrol torténé értesités kézhezvételét kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadoval nem koéti meg a Bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésre
vonatkoz6 megallapodast, gy jelen hatdrozat minden tovabbi jogcselekmény nélkiil hatalyat veszti.

A Bizottsdg a Polgarmester és a Jegyz6 utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatosag
igazgatdjat a szlikséges intézkedés megtételére.

Felelos: Polgarmester utjan Annus Bélan€ igazgato
Hatarido: 90 nap

2./

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy a Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat
tulajdonaban 4116, Budapest IL. keriilet, belteriilet 13670/0/A/42 és 13671/0/A/44 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, Szasz Karoly utca 3-5. szam alatt talalhato, 361+181
m? teriiletl, raktdr megnevezésii ingatlanokban a Tarsashdz kozos tulajdonat képez6
kézmivezetékek felujitasa érdekében felszolitast kiild a Tarsashdz részére 6 honapos hatéridd
tlizésével azzal, hogy amennyiben a T4rsashaz az Onkorményzati albetéteken beliili Tarsashazi k6zos
tulajdont kézmiivezetékek feltjitasanak 6 hénapon beliil nem tesz eleget, ugy az Onkormanyzat pert
indit a Téarsashaz ellen a hatarozatban szerepl6 albetéteit érintd forgalmi értékcsokkenés €s elmaradt
haszon jogcimén.

A Bizottsdg a Polgarmester és a Jegyzé utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatdsag
igazgatdjat a sziikséges intézkedés megtételére.

Felelos: Polgarmester Gitjan Annus Bélané igazgatd
Hatarido: 270 nap

Budapest, 2023. jinius 22.

Orsi Gergely
Polgiarmester megbizasabdl eljarva——
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Mellékletek:

Bérleti szerz6dés

Birtokbaadasi jegyz6konyv

Somer Hacair — Bedé Marton levele
RMT-Consulting Kft. villamossagi szakvéleménye
RMT-Consulting Kft. viz-és csatorna szakvéleménye
Bérleményellen6rzési jegyz6konyv

Tartozasigazolas Szasz K. u. 3.

Tartozasigazolas Szasz K. u. 5.
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amely 1étrejott egyrészrol a

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat (székhely: 1024 Budapest, Mechwart liget 1.,
KSH statisztikai szdmjel: 15735650-8411-321-01, addészam: 15735650-2-41, torzskényvi
azonosité: 735650, AHTI azonosit: 745213, képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgarmester)
mint tulajdonos, Bérbeadd /tovabbiakban: Bérbeadd/,

masrészrl a(z)

Magyarorszigi Somer Hacair Egyesiilet (roviditett elnevezés: [Nincs bejegyezve], székhely:
1061 Budapest, Paulay Ede utca 1. Szervezet nyilvantartdsi szdma: 01-02-0010304, adészam:
18182192-1-42, statisztikai szamjel: 18182192-9499-529-01, bankszamlaszam (IBAN): HU72
1620 0010 1011 9233 0000 0000, képviseli: Bedd Marton Istvan tigyvezetd, anyja neve:

allampolgarsaga: magyar), mint Bérld /tovabbiakban: Bérlé/

Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6édé felek kozott, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel:

Elozmények

Bérbead6 a 148/2012.(V.31.) Kt. hatdrozat alapjan a jelen szerz6dés alairasatdl kezd9dé

hatallyal felhatalmazza és megbizza a II. Keriileti Virosfejleszté és Beruhdzds-szervezd

Zartkoriien Miikodo Részvénytdrsasdgot (roviditett neve: 11, Keriileti Varosfejleszté Zrt.,

székhely: 1024 Budapest, Keleti Kéroly u. 15/a., képviseli: Hatjan D4vid vezérigazgats,

Cg.: 01-10-046405, statisztikai szamjel: 14821888-7490-114-01) mint Megbizottat (a

tovabbiakban: Megbizott), hogy a Bérbead6 képviseletében az alabbi feladatokat ell4ssa:

o a bérleti dij és a kiilon szolgaltatdsok dijanak szamlézésa, a hasznélati dijrél fizetési
értesitd kikiildése;

o a Bérlemény fenntartdséval kapcsolatban a Bérld jogszabalyon, vagy szerzddésen
alapul6 kotelezettségei teljesitésének ellendrzése;

o aBérlemény tekintetében jogszabalyon, vagy szerz6désen alapuld, a Bérbeadét terhels
karbantartasi, feldjitasi feladatok ellatdsa, miiszaki ellenérzése.

Megbizott elérhetdsépei:

Tel.: 1-5999-067 szamlazassal kapcsolatosan, 1-5999-066 miiszaki jellegli kérdés esetén
Fax: 1-5999-061

honlap: www.masodikkerulet.hu/varoslcjleszto

e-mail: ugylelszolgalaveav(2.hu
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2.1

Bérbeadé tdjékoztatja a Bérlét, hogy a fentickben rogzitett feladatok ellatdsa érdekében és

céljabdl jelen Bérleti szerz6dés egy eredeti példanyat a I1. Kerfileti Varosfejleszté Zrt. részére
megkiildi.

1.
A szerzddés tdrgya, a bérbeaddi hozzdjdrulds, a bérbeadds iddtartama és célja

1.1. Bérbeadd 2022, december 1. napjatol hatarozatlan idére bérbe adja, Bérlé pedig
bérbe veszi a Budapest Févaros I1. Keriileti Onkorményzat tulajdonaban all6, Budapest II.
keriilet, beltertilet 13670/0/A/42 és 13671/0/A/44 hrsz.-on nyilvantartott, természetben
1027 Budapest, Szisz Karoly utca 3-5. szdm alatt taldlhat6, 361+181 m? alapteriiletd,
,Jaktar” megnevezésli ingatlanokat /tovabbiakban: Bérlemény/ kozosségi tér céljara a Bérld
altal megtekintett allapotban.

1.2. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerzédésben meghatirozott
hasznélat jogeime:

Bérlet a Budapest Févéros II. Keriileti Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsiganak /tovabbiakban: GTB/ 279/2022.(1X.26.) hatarozata alapjan.

2.

A bérleti dij és a kiilon szolgdltatdsok dija, kiltsége, valamint azok esedékessége és viselése

Bérlé a Bérleményért havonta 398.500,- Ft + a mindenkor hatalyos jogszabilyok szerinti
AFA bérleti dijat és 188.000,-Ft + a mindenkor hatilyos jogszabilyok szerinti AFA bérleti
dijat kételes fizetni minden hénap 5. napjaig elére esedékesen a Bérbead6 altal kiallitott
szamla alapjan, a Bérbeadé Raiffeisen Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett, 12001008-00201761-
06300006 szamG bankszamlajara. A bérleti dijon feliil a Bérl§ koteles a Bérlemény
hasznalataval 6sszefliggd valamennyi koltséget viselni.

A Bérlo a bérletért a Bérlemény birtokba adds napjatol kezdédden folyamatosan kiteles
fizetni a bérleti dijat.

Bérlé havonta 54.872,- Ft + 37.105,- Ft + a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti
AFA Osszegilt kozos koltséget, koteles megfizetni a Bérbeadd részére a bérleti dij
esedékességével egyidejlileg azzal, hogy a Bérleményt magaban foglalé tarsashdz altal
meghatdrozott, és a Bérbeadé altal a Bérlé felé kozolt mindenkori kozds koltség
véltozasdnak megfeleléen valtozik a kozds koliség Osszege, melynek tekintetében a
Bérbeado, illetve a Bérbeadé képviseletében eljarva a Megbizott a Bérlé kérésére az
annak valtozasat igazol6 okiratokat a Bérld rendelkezésére bocsatja.

Ha a Bérleményt magaban foglalg tarsashaz a Bérlemény tekintetében a kiilon tulajdonon
beliil nem mérhetd kéziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolédséra és megfizetésére
ugy rendelkezik, hogy azt a k6z8s koltségen feliil killon szabalyok szerint kell megfizetni,
akkor a Bérld ezeket a koltségeket vallalja a Bérbeado részére — az azokra vonatkoz6
tarsashazi okiratok bemutatasa utan — megfizetni.

Bérlé vallalja, hogy a k6z6s koltség részét esetlegesen nem képezd szemétszallitasi dijat a

szolgaltatonak megfizeti.
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2.2,

2.3.

24.

2.5.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérleményben a viz- és
csatornahasznalat mérésére mér6ora felszerelése sziikséges (Bérlé vagy Bérbeadé kérése,
vagy a Bérleményt magaban foglalé tarsashdz kozgyliilése altal meghozott hatarozat alapjan),
akkor ezt haladéktalanul koteles a Bérl6 a sajat nevére és sajat koltségére - megtéritési igény
nélklil - felszereltetni, hitelesittetni, a szolgaltatds mérésére a szolgéltatéval a szolgéltatasi
szerzodést megkdtni, ezek megtorténtét a Bérbeado felé igazolni.

A Bérleményben vizmérd Ora felszerelé€se esetén a szolgaltatonak fizetendd dijat a szolgaltatasi
szerz0dés szerinti esedékességkor a szolgaltaténak kell fizetni azzal, hogy a Bérbeadé
felhivasara a Bérlé koteles igazolni, hogy dijfizetési kotelezettségének hatarid6ben eleget tesz.

Ha a k6z0s koltség a viz- és csatornahasznalati dijat is magaban foglalja, és a Bérleményben a
vizmérd ora felszerelését kdvetben a szolgéltato felé torténik meg a viz- és csatornahasznalati
dij fizetése, a Bérlé csak akkor igényelheti a viz- és csatornahasznalati dijjal csokkentett
Osszegii kozos koltség fizetését, ha a tarsashdz a kézos koltség csbkkentésé¢hez hozzéjarul.

A bérleti dij, valamint a bérleti dijon feliil a Bérlé altal fizetendd koéltségek esedékességkor
torténd meg nem fizetése esetén a Bérbeadot felmondési jog illeti meg a lakasok- és helyiségek
bérletér6l, valamint az elidegenitésilkre vonatkozd egyes szabalyokrol szdélé 1993. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) bekezdései — figyelemmel a 36. § (1)
bekezdésére — szerint,

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal az el6zd évre
vonatkozoan kdzzétett fogyasztoi arindex emelkedése (inflacid) mértékéig (maximum azzal
egyezd %-ban) jogosult a bérleti dij egyoldali emelésére, melyhez a Bérl6 a jelen bérleti
szerz8dés aldirdsaval — minden kiillén tovabbi nyilatkozat aldirdsa nélkil — hozzajarul. Az
emelés mértéke nem lehet magasabb a KSH altal az el6z6 évre vonatkozdan kozzétett
fogyaszt6i rindex emelkedés mértékénél (%-nél). Ez a jog a Bérbeadét elsé alkalommal a
jelen bérleti szerzddés targyat képez6 bérleti jog megszerzését kovetd elsé naptari év januar 1,
napja utén illeti meg. A Bérbeadé, illetve a Bérbeadé képviseletében eljarva a Megbizott a
KSH infl4ciéra vonatkozo6 hivatalos adata kézzétételét kévetben jogosult és koteles irdsban,
ajanlott levélben kozolni a Bérlével az ennek alapjan megallapitott (ij — felemelt — bérleti dijat.
A kozlésben meghatarozott bérleti dij a kdzlést kdvetd honap 1. napjatdl tekintendd a jelen
bérleti szerz6dés szerinti modositott bérleti dijnak, és ez a modositott bérleti dij a kbzlést kovetd
hénap 1. napjatdl kezdve érvényes, és esedékes.

A Bérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari Toérvénykdnyvrdl sz6lé 2013, évi V. térvény
/tovabbiakban: Ptk./ 6:48. §-ban meghatdrozott mértéki késedelmi kamatot koteles fizetni a
késedelem idejére.

A Bérlé jelen szerzddés aldirasdig, 2022. november 30. napjdn — a 34/2004.(X.13.)
onkorményzati rendelet /tovédbbiakban: Vagyonrendelet/ 40, § (4) bekezdésének megfelelden -
megfizetett 3 havi, a mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti AFA 6sszegével novelt bérleti
dijnak megfeleld mértékii, minddsszesen bruttd 2.234.565,- Ft Gsszeget (6vadék), amely
tsszeg nem vagy késedelmes fizetés, karokozads esetén a Bérbead6 4ltal szabadon
felhasznalhat6. A helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor az dvadék a Bérld ¢s a Bérbeadé
kozotti elszamolast kdvetden visszajar, A Bérbeadé az 6vadék utan kamatot nem fizet.
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3.
A szavatossdg

Bérbeadé szavatossagot vallal a Bérlemény Bérlé altali zavartalan hasznalataért.

Bérbeado kijelenti, hogy harmadik személynek a Bérlemény tekintetében nincsen olyan joga,
amely a Bérlé bérleti joganak gyakorlasat korlatozza, akadalyozza, vagy kizarja. A Bérbeadé
a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt a bérleménnyel dsszefliggd, térvényben meghatrozott,
illetdleg a szerzOdésben vallalt kotelezettségéért szavatol. Bérlé koteles a Bérbeado
Megbizottja részére haladéktalanul irasban bejelenteni, amennyiben a Bérlemény tekintetében
annak rendeltetésszerli hasznalatat befolydsold, vagy érintd hiba jelentkezik. A kozlés
késedelmébdl, vagy nem teljesitésébdl ered6 karokat a Bérld viseli.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérbead6i szavatossig a Bérlé 4ltal a Bérleményben
elhelyezett vagyontargyakra nem terjed ki, ezek biztonsagaért €s karosodéstdl vald megovasaért
a Bérld felelos, €s errdl 6 koteles gondoskodni.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzOinek tanusitasarol szolé
176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet hatdlya a bérleti szerzbédés 1.1. pontjaban koriilirt
Bérleményre kiterjed, ezért Bérbead6é a HET-01543813 és HET-01543814 azonositészamy,
2022. november 09. napjan kelt energetikai tanusitvanyok egy-egy masolati példanyat a jelen

szerz6dés alairdsaval egyidejiileg a Bérl6 részére dtadja, melynek tényét Bérlé a jelen szerz6dés
alairasaval igazolja.

A haszndlat, illetve a haszndlat dtengedése

Bérlé a Bérleményt kizardlag kozosségi tér céljara hasznalhatja és kotelezettséget vallal arra,
hogy a hasznilat céljadban vagy médjaban torténd barmilyen valtozast eldzetesen a
Bérbeadonak bejelenti, és hozzajaruldsat kéri. Amennyiben a Bérlé a jelen szerzodésben
vallalt e kotelezettségét megszegi, a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést a mindenkori
jogszabalyok rendelkezései szerint felmondani.

A Bérlemény el6tti jardaszakaszt a Bérld koteles — sajat koltségére és veszélyére — tisztan
tartani és a hulladékot eltavolitani a koztisztasdggal és a telepiilési szilard hulladékkal
Ssszefiggd tevékenységekrdl sz616 1/1986. (1. 21.) EVM-EUM egyiittes rendelet alapjan, és
az abban foglaltaknak megfelel6en.

Bérld tudomadsul veszi, hogy a Bérleményt, vagy annak egy részét ideiglenesen masnak
albérletbe, vagy hasznalatba nem adhatja, csak a Vagyonrendelet feltételei szerint.

Bérbeado hozzéjarulasa nem pétolja, és nem érinti a tArsashazakrol sz616 2003, évi CXXXIII.
térvény /tovabbiakban: Thtv./ 18.§-ban a nem lakds céli helyiségek hasznélata, illetve
megvaltoztatott hasznalata tekintetében a tarsashaz tulajdonostarsainak biztositott hozz4jarulast
¢s jogokat, amely hozzajarulds beszerzése, tovabba e rendelkezések betartidsa a Bérlo
kotelezettsége, és a tarsashaz tulajdonostarsainak ezzel kapcsolatos nyilatkozatai tekintetében

a Bérbeadé a szavatossigi jogait, tovabba mindenféle felelésségét - beleértve a kartéritési
felel6sséget is - kizérja.
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Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenység gyakorlasdhoz
sziikséges hatosagi engedélyek - beleértve a Thtv.-ben el6irt hozz4ajaruldsokat is - megszerzése
a Bérl6 kotelessége.

Bérlé tudomasul veszi, hogy tevékenysége gyakorldsa soran keletkezd szilard és folyékony
hulladék elhelyezésérél a helyi kozszolgaltatas igénybevétele Utjan sajat koltségére koteles
gondoskodni a kéményseprd-ipari tevékenységrél szélé 2015. évi CCXI. torvény, és a
hulladékrél sz616 2012, évi CLXXXV. térvény, valamint a Févarosi Kézgy(ilés erre vonatkozd
mindenkor hatélyos rendeletei alapjan.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a haszndlat céljatol fiiggben kételes betartani a kereskedelmi
tevékenységek végzésének feltételeir6l sz6lé 210/2009.(1X.29.) Kormanyrendeletét, és
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2010.(VIIL05.)
Onkormanyzati rendeletét, mely az iizletek kerthelyiségeinek és szabadtéri rendezvények
¢jszakai nyitvatartasi rendjét szabalyozza.

Ha a Bérlé, vagy az 6 érdekkorébe tartoz6 személyek magatartdsa miatt kar keletkezik a
Bérleményt magédban foglalé épliletben, vagy annak koézponti berendezéseiben, illetve a
Bérleményben, a Bérlé koteles a hibat kijavitani, és a kart megtériteni.

5.
Szerzddd felek dltal végzendd munkdra vonatkozo rendelkezések

Bérlé vallalja a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra val6é alkalmassa tételét azzal, hogy az
altala végzett értékndvel$ beruhdzasok szadmlakkal igazolt kéltségeinek bérbeszamitisara a
Vagyonrendeletben foglalt feltételekkel, a GTB altal elfogadott mGiszaki tartalom alapjan a havi
bérleti dij 50%-nak mértékéig tarthat igényt. Bérlé barmilyen atalakitasi, feldjitasi munkat csak
a jelen szerz8dés alairasat és a GTB feldjitast jovahagyd dontését kdvetben végezhet. A
felujitasi hozz4jarulés alapjan a Szerzddd felek killsn megallapodést kotnek. A munkdalatok
megkezdését, befejezését, valamint egyéb 1ényeges koriilményeit Bérlé koteles a Bérbeadé
részére bejelenteni €s igazolni, valamint annak Bérbead6 vagy Megbizott 4ltali ellen6rzését
lehetdvé tenni. A jelen szerzOdés altal 1étrejott bérleti jogviszony barmilyen jogcimen tértén6d
megsziinésekor Bérlé a feltjitds soran elvégzett munkak, valamint a feldjitas soran beépitett,
allagsérelem nélkiil el nem tavolithaté tartozékok, berendezések és felszerelési targyak
tekintetében nem jogosult az eredeti allapot helyreallitisara, azok a Bérleményben maradnak,
¢és a Bérbeadét illetik meg. Az értékndveld beruhazas targyaban a Vagyonrendelet 40. § (4)-
(8) bekezdései tartalmaznak részletes szabalyokat és kedvezményi lehet6ségeket.

A Bérlemény folyamatos j6 allapotanak fenntarté4sa, karbantartasa, a Bérlemény — jelen
szerz6dés 5.1. pontjdban foglalt, GTB 4ltal jovahagyott beruhazas éltal nem érintett —
berendezéseinek feltjitdsa, potlasa, karbantartdsa, cseréje a Bérlét terheli azzal, hogy ennek
koltségeit a Bérlé koteles — megtéritési igény nélkiil — viselni, Bérld ezt a kdtelezettségét olyan
idépontbari és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a Bérlemény berendezéseinek allapota
szitkségessé teszi.

Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a Bérlemény tekintetében barmilyen felujitast, vagy
mas épitészeti munkét kivan végezni vagy végeztetni, ehhez kételes a Bérbead6 hozzajaruldsat
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kérni. Amennyiben Bérlé az erre vonatkozé rendelkezéseket megszegi, a Bérbeadé jogosult 8
nap hatérid6 kitlizésével a Bérlét az eredeti allapot helyreallitasara felszolitani €s ennek
eredménytelen cltelte esetén a mindenkori jogszabalyok rendelkezései szerint a jelen bérleti
szerzddést felmondani. A felmondast irasban a masik félhez intézett nyilatkozattal kell k6z61ni.

6.
Vegyes rendelkezések

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy ha az egyik fél irasbeli nyilatkozatot — ide értve a
bérleti jogviszony felmond4sat is — intéz a masik fél felé, akkor azt a masik fél részére a jelen
bérleti szerz8désben megjeldlt székhelyére kell ajanlott, tértivevényes levélben megkiildeni.
Felek kotelesek a székhely megvaltozasat a véltozas cégnyilvantartasba torténd bejegyzésétsl
szamitott 3 munkanapon beliil bejelenteni a masik ¢l részére.

Szerz6dé felek az Ltv. 43. § (1) bekezdésében foglaltak szerint hat hénapos felmonddsi idében
allapodnak meg.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérlé masik megfelel$ helyiségre (cserehelyiség)
nem tarthat igényt és a Bérlemény atadasa, vagy az arr6l valé lemondas fejében semmiféle
kartalanitas nem illeti meg.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérlé
koteles a Bérleményt a sajat ingdsagaitd] kiiiritve, a Bérleményben 1év6 és ahhoz tartozo
berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt, a rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas — az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett rendeltetési moédnak megfeleldé — dllapotban a
Bérbeadoénak visszaadni.

Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérleményt
a bérleti szerzédés megsziinésekor nem adja 4t a Bérbeadénak, azt nem lriti ki, a bérleti
szerz6dés megsziinését kdvetd naptol a Bérlemény jogeim nélkiili hasznaléjavéa valik. Ebben
az esetben koteles a jogeim nélkiili hasznélat utdn a Bérleményre a 2.1. pontban megallapitott
bérleti dijjal azonos Osszegii hasznalati dijat fizetni, valamint az altala igénybe vett kiilon
szolgaltatsok dfjat is megfizetni. A hasznélati dij a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétOl
szamitott 7. honap elsé napjatdl a hasznalati dij kétszeresére, majd hat honap elteltével az azt
kovetd hénap elsé napjatol ismételten az aktudlis hasznélati dij kétszeresére emelkedik. A
hasznélati dij tekintetében az énkorményzat mindenkor hatélyos Vagyonrendelete az irdnyado.
A jelen bérleti szerz6dés csak Szerz6dd felek kozos akaratéval, frasban moédosithato.

Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVLI. tv. /tovabbiakban Nvt./ 3. §
(1) bekezdésének 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Bérlé koteles a tulajdonosi
szerkezetében bekovetkezd valtozdst 3 munkanapon beliil irdsban bejelenteni Bérbeadé
részére. Bérlé tudoméasul veszi, hogy a Bérbeado az Nvt. 11, § (12) bekezdése alapjan jogosult
jelen bérleti szerzodést kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérlé a bérleti
szerz6dés megkétését kovetben bedllott kdrillmények folytan mér nem minésiil 4tlathato
szervezetnek.

Bérlé jelen szerz6dés alairasival kijelenti, hogy képviseldjének jelen szerzddésben rogzitett
személyi adatai megegyeznek a szerz6déskotéskor bemutatott személyi adatait tarta:lmazé
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okmanyokban szerepld adatokkal, egyuttal kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a
Bérlo személyi adatait a bérleti jogviszony fennalldsa alatt jogi és szerzddéses kotelezettségek
teljesitése érdekében és céljara kezelje.

A szerzddéses jogviszonnyal kapecsolatos kézbesitési hatdridok tekintetében a polgéri
perrendtartasrol sz6l6 2016, évi CXXX. torvény (Pp.) 135.§ - 137.§ az irdnyadok.

A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv., a Ptk. és a Vagyonrendelet
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a jelen 8 példdnyban késziilt 7 oldalas folyamatos sorszdmozassal ellatott szerzddést —
annak elolvasisa és kozos értelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jévéahagyolag irjak ala.
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Budapest Févaros 1. Kerillet Magyarorszagi Somer Hacair Egyesiilet
Onkorményzat ‘ Képv.: Bedé Marton Istvan
Képv.: Orsi Gergely erenc polgarmester Bérld

Bérbeadd

Melléklet:

Budapest Févaros II. Ker. Onkormanyzat 279/2022. (IX.26.) GTB hatéarozat
Bérbevételi kérelem
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Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsig
11/2022.

KIVONAT
Budapest Fovéros II, Keriileti Onkormanyzat
Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsaginak
2022, szeptember 26-i soros iilésén készlilt jegyzikdnyvébél

Napirend 10. pont

A Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat tulajdonaban 4116 és a Margit-negyed tertiletén
talalhat6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsa, 1.

Eldterjeszté:

Gazdaségi Igazgat6sag/Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly

Dr. To6k Gabriella osztdlyvezeté

Budapest Foviros 11. Ker. Onkorménvzat Gazdasigi és
Tulajdonosi Bizottsdgdanak 279/2022.(1X.26.) hatdrozata

A Gazdaségi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg Ggy dont, hogy a Budapest Févaros 1I. Kerlleti
Onkorményzat a tulajdondban 4116, Budapest II. kerillet, beltertilet 13670/0/A/42 és
13671/0/A/44 hrsz.-on nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, Szdsz Kéroly utca 3-8,
szdm alatt talalhatd, 361+181 m? teriiletd, raktér megnevezésii ingatlanckat a Magyarorszagi
Somer Hacair Egyesiilet (cim: 1061 Budapest Paulay Ede utca 1., adoszdm: 18182192-1-42,
nyilvantartdsi  szam:  01-02-0010304, képviseli: Bedé Marton, e-mail cim:
budapest@hashhomerhatzair.com) részére — a Margit-negyed Dntés-elékészité és Tandcsadd
Testllet javaslatit figyelembe véve — zsidd értékekkel és zsid6 identitdssal megismerkedd
kizbsségi tér céljira bérbe adja azzal, hogy szerz6dé felek az 1993, évi LXXVIIIL tv.
(Lakastdrvény) 43. § (1) bekezdésében foglaltak szerint hat hénapos felmondasi idében
allapodnak meg, mely tényt a bérleti szerzddésben régziteni kell, tovabba a 34/2004.(X.13.)
dnkormanyzati rendelet 40. § (3) bekezdése alapjén a szerz8dés megkdtésekor a Magyarorszagi
Somer Hacair Egyesilletnek az Onkorményzattal szemben ad6- vagy bérleti dijhatraléka nem
Allhat fenn, A bérleti dij dsszege a Budapest Fovaros II, Kerilleti Onkormanyzat 309-
315/2020.(X.29.) és a 357/2020.(X1.30.) Képviseld-testiileti hatarozatai, valamint az Immowell
2002. Kfi. 4ltal 2022. junius 24-én elkészitett értékbecslés alapjan a 34/2004.(X.13.)
dnkormdnyzati rendelet rendelkezései szerint: 398.500,- Ft + 188.000,-Ft a mindenkor
hatdlyos jogszabdlyok szerinti AFA/hé, valamint a bérlét terheli a mindenkori kdzis
kbltség ¢és a hasznélattal egyiittjiré kiltségek megfizetése is.

A 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet 40. § (4) bekezdése értelmében a ,, Helyiségbérleti
szerz0dés megkotésének feltétele, hogy a bérld a szerzGdés aldirdsdig harom havi bérleti dijnak
megfeleld mériékil osszeget fizessen meg bérbeadd részére (6vadék), amely dsszeg nem vagy
késedelmes fizetés, kdarokozds esetén a bérbeads dltal szabadon felhaszndlhaté. A Bérld dltal a
GTB hatdrozatdval elfogadott milszaki tartalommal, iitemezéssel és koltséggel végzett
értékndveld beruhdzds esetén a GTB hozidjdrulhat a mdr megfizetett dvadékbol az
értéknoveld’ beruhdzds kéltségei federdséher ar dvaddk bOsszege legfeljebb 50%-dnak



visszantaldsdhoz az iitemtery 50%-os teljesiilése esetén, a munkdk befejezését kovetd 30
napon belili bérléi dvadék visszapdtldsi kételezettség terhe mellett. 4 helyiségbérleti
Jjogviszony megsziinésekor az dvadék a bérld ¢és a bérbeadd kozotri elszdmoldst koveiden
visszajar. 4 bérbeadé az évadék osszege utdn kamatot nem fizet.”

A bérleli szerz6dés megkotésének feltétele tovabba, hogy a Magyarorszagi Somer Hacair
Egyesillet benyijtsa a Budapest Févaros II. Kerilleti Onkomanyzat Alpolgarmesterének
rendeltetés mod valtoztatast tudomdsul vevd hatérozatdt, vagy a Telepillésképi Bejelentési

Osztaly allasfoglalasat, mely szerint a tevékenység folytatashoz telepiilésképi bejelentési
eljarés letolytatdsa nem szlikséges.

A bérlé vallalja a helyiség rendeltetésszer(l haszndlatra valo alkalmassa tételét azzal, hogy az
altala végzett munkalatok ellenértékének megtéritésére vagy bérbeszamitasra semmiféle igényt
nem tarthat és értékndveld beruhdzast is sajat kockdzatara - megtéritési igény nélkil - végezhet.
A bérl barmilyen atalakitdsi, feldjitisi munkat csak a bérleti szerzdédés megkotését és a
Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottség jévahagyd dontését kivetden, a bérbeaddval katdtt kitlon
megéllapodas alapjan végezhet, melyben rogzitésre kertll, hogy a bérleményben a feltjitasi
munkalatok kbltségei kizérélag a bérldt terhelik, milyen munkak keriilnek elvégzésre, mikor
torténik a munka megkezdése és befejezése, ezeket koteles a bérlo a bérbeadd részére
bejelenteni és igazolni, valamint a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen tdrténd
megszlnésekor a bérld a felujitas sordn elvégzett munkak, valamint a felgjitas soran beépitett,
allagsérelem nélkil el nem tévolithat6 tartozékok. berendezések és felszerelési tdrgyak

tekintetében nem jogosult az eredeti 4llapot helyreéllitasdra, azok a Bérleményben maradnak,
és a tulajdonost illetik meg.

Amennyiben a Magyarorszagi Somer Hacair Egyesilet a helyiségbérleti szerzédést a hatdrozat
kézhezvételétdl szamitott 60 napon belill nem kéti meg, ugy a jelen hatarozat a hatéaridd leteltét
kévetd napon minden tovabbi jogcselekmény nélkill hatélyét veszti.

A Bizottsag a Polgérmester és a Jegyz® Gtjan felkéri dr, Took Gabriellat, a Vagyonhasznositdsi
és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezetdjét, hogy tegye meg a szlikséges intézkedéseket.

Felclés: Polgdrmester
Hatarid6: 90 nap

(7 bizottsigi tag van jelen, 7 igen, 0 nem, 0 tartdzkodas)

Budapest, 2022. szeptember 30.

Dr. Szalai Tibor Jegyz6 megbizdsdbol

Dr. To6k Gabriella
osztalyvezetd



--- Pélyazé6 jogi statusza —

jogi személy - nonprofit gazdasagi tarsasag
—- Palyaz6 neve / Cég neve -
Magyarorszagi Somer Hacair Egyestlet

—- Palyazé / cég székhelye / ¢cime; —-
Paulay Ede utca

1Budapest, Budapest

1061
HU

-— Nyilvantartasi szam / Nonprofit szervezet esetén -—
01~02-0010304

—- Adészam / Jogi személy esetén —

18182192-1-42

--- Szervezet honlapja -—

hitp://somer.hu

— Palyazé kontaktszemély: -—

Bedd Marton

--- Palyaz6 kontaktszemély beosztasa: ---

elndk

-— Kontaktszemély cime: -—

- Telefon: -~




--- E-mail clm: ---
budapest@hashomerhatzair-eu.com
--- Palyaz6 bemutatkozasa ---

A Hasomer Hacair egy tébb mint 100 éve létez6 nemzetkézi zsidé ifjusagi szervezet, mely
zsid6 cserkészszévetségként indult a XX, szazad elején, majd a Holokauszt borzalmai alatt
kiterjedt és sikeres embermenté tevékenységet folytatva szerzett torténelmi hirnevet
maganak.

Jelenleg t6bb mint 20 orszagban és 4 kontinensen muikodik, legfébb célja, hogy a kévetkezé
generaciot a judaizmus mellett szolidaritasra és aktivitasra tanitsa, illetve kozésségi élmenyt
nydjtson, mar nem csak a 18 év alatti korosztalynak, de fiatal felndtteknek is.

A Holokauszt és a kommunista diktatira tevékenysége nyoman a zsidé hagyomanyok és
kéz&sségek fenntartdsanak folytonossag megszakadt Magyarorszagon. A kilencvenes
években felcseperedd zsidd generdcio mar nem orokolte a hagyomanyokat otthonrol, a
kézdsségi szervezetek feladata lett a zsid6 vallasi nevelés. A szocializmus alatt a Hasomert
betiltottak, majd a rendszervaltaskor Ujranyitotta kapuit és a hazai zsid6 kézbsseg egyik
oszlopa lett. Hazai jelenlétiink a magyar zsidosag folytonossaganak egyik legfontosabb
szimbdluma. A Hasomer Hacair, 1989-ben az hazai zsid6 szervezetek koézott elsékeént
alakult Gjra. A rendszervaltaskor djjasziiletd szervezet élettel toltstte és t6lti meg azota is az
ébredd honi zsidé kézdsséget. A Hasomerben zsidé értékekkel és zsid6 identitassal
megismerked® gyermekek koziil ma felnétt fejjel sokan a kdzosség fontos pozicidiban
(egyesek professzionalisan, masok 6nkéntesen) tevékenykednek a hazai zsido életben.

Biztonsagos és elfogado fiatal kbzosséget épitiink. A tagjaink — a Someresek — lehetdseget
kapnak a zsidosaggal valé ismerkedésre, zsido identitasuk kialakitasara és megélésére.
Megszolitjuk a zsid6 gydkerekkel rendelkezé és a zsid6 intézményi vagy csaladi hattér
nélkil felnévé, vagy a zsidosag irdnt érdeklédd gyermekeket egyarant. Valtozatos és
hagyomanyérzd zsiddésagot gyakorolunk foglalkozasainkon.

Oktatasunk aktiv feleldsségvallalasra 6sztondz. Nevelésiink fokuszaban az elfogadas,
vilagunk és énmagunk jobba tétele és vitan alapuld parbeszéd allnak.

Azt valljuk, aki Someres komolyan veszi a békét és az emberi jogokat. A szervezet
kozossége igényeinek figyelembevételével igyekszik szélesiteni tagjai aktualpolitikai,
ideologiai és hétkdznapi ismereteit. Legfontosabb tanitdé eszkdzlink a kozésségen bellli

személyes példamutatas, modszereink a gyermekkdzpontd, jatékos oktatasi eszkdzdkre
épllnek,

--- Palyazott ingatlan cime: -
Szasz Karoly utca 3.
- Ingatlan helyrajzi szama: ---

13670/0/Al42



--- Milyen funkcioval szeretnéd megtdlteni az ingatlant? ---
kozosségi ter
- Uzletszer(i (kereskedelmi) tevékenységet szeretnél folytatni a helyiségben? ---

Nem

--- A kivalasztott ingatiant megtekintettem —-

igen

--- Az ingatlan mely tulajdonsagai segitenek a koncepcié megvalésitasaban? ---

A Hasomer Hacair egy fizikai hely is volt egészen a kézelmultig, amely sajatos hangulataval,
és meghittségével segitette a szervezet munkajat. Sajnos egy ideje a szervezet nem
rendelkezik sajat helyiséggel jelentésen visszavetette eredményeinket. Rendezvényeinket,
foglalkozasainkat kevesebben latogattak mivel elveszett a ,someres életérzés” egy fontos
eleme. A jarvany miatti kényszerpihenét arra hasznaltuk, hogy vezetéinkkel djra gondoljuk a
szervezet hazai miikoédését. Egyik legfontosabb pontja az 0j koncepciénknak, hogy ismet
sajat hellyel, t8bb vezetbvel, valtozatosabb programokkal vagjunk neki a jarvany utani
idoknek,

A pélyazott ingatlan elhelyezkedésben, kialakitasban, felszereltségében is alkalmas a kézeg
megteremtéséhez, melynek sajatossagait a kovetkezd kérdésekben részletezem.

-—- Koncepcio leiras ---

A Hasomer egy t6bb mint 100 éve létezd nemzetkodzi zsidd ifjusagi mozgalom, mely zsido
cserkészszovetségként indult a XX. szazad elején, majd a Vészkorszak alatt kiterjedt és
sikeres embermentd tevékenységet folytatva szerzett torténelmi hirnevet maganak,
Magyarorszagon megmentve a legtébb lelket. Jelenleg 26 orszagban miikadik, legfébb célja,
hogy a kévetkezé generaciot a judaizmus mellett szolidaritasra és aktivitasra tanitsa, illetve
kéz8sségi éiményt nydjtson, mar nem csak a 18 év alatti korosztalynak, de fiatal
felnétteknek is.

Rendszervaltas utani HaSomer az egyik legnagyobb, folyamatosan miikédd zsido ifjusagi
szervezet hazankban. Ma, mint zsidé ifjisagi mozgalom mikédik Budapest belvarosaban
(Vi. ker, Paulay Ede utca), amely nagy hangsuilyt fektet a zsidé vallas, hagyomanyok és
kultura apolasara és oktatasara, a zsido identitas erésitésére.

Oktatasunk aktiv feleldsségvallalasra 6sztondz. Nevelésiink fékuszaban az elfogadas,
vilagunk és dnmagunk jobba tétele és vitan alapulé parbeszéd allnak. A Someres
mozgalmar hirdeti a békét és az emberi jogokat. Legfontosabb tanitd eszkdziink a
személyes példamutatas.

A szaz éves multra visszatekinté ifjlisagi- és gyermekklub progresszivan tekint a vilag
véltozasaira. Meggy6zédésiink, hogy egyre jobban szilkség van az elidegenedd



tarsadalomban a 18-35 éves korosztalyban is humanista értékek mentén szervez6dod
biztonsagos koézosségekre. A jarvany alatt megterveztiik és kialakitottuk fiatal felnétt
tagozatunkat.

--- Milyen gyakorlati eredményeket varsz 1 év malva a koncepcié ingatlanban valé
megvaldsulasatol? -—

Atagok elkételezédésének egyik sziikséges feltétele egy fizikailag létez6 biztonsagos hely.
A magyar Somer 10 éve nem rendelkezik sajat otthonnal, ez alatt a 10 év alatt nem sikeruilt
olyan eszkozt talalni, ami helyettesitené a sajat fészek érzéset. A mozgalmi munkankat
kiegészitve erds pillérként jarul hozza a gyerekkdzosségink erésodéséhez.

Egy év utan a tagok erre a helyre mar otthonként tekintenek majd, ahol szervezett
programoktdl fiiggetleniil, katetlenil is 6sszegyliinek. Olyan valasztott kdz6sségi tér, amit
sajatjuknak éreznek a hozz4 fliz6d6 élményeiken keresztil.

- Milyen madon illeszkedik tevékenységed/projekted a Margit-negyed koncepcidjaba? ---

Pezsg6 kulturalis, mozgalmi és ifjisagi hangulatot adnak majd a kérnyéknek majd a
cserkész egyenruhaban érkezd és jatszo kisgyerekek csoportjai.

A mozgalom nyitott az olyan Onkormanyzattal kotstt megéllapodasokra, amelynek
keretében a mozgalom részt vesz és valamilyen szolgaltatas formajaban hozzéjarul a
keriileti eseményekhez. Pl.: gyereknapon jatéksarok, karnyezetvédelmi akciok.

A helyiségen tl a kdrnyék szabad terein (pl.: Mechwart liget) is tartanank foglalkozasokat,
talalkozasokat és tanulasokat. Ez magaban hordozza a kérnyezé vallalkozok
szolgaltatasainak bevonasat. A szabadtéri cserkészgyllekezéink, ceremoniaink és
természetjarasunk izgalmas latvany, mely maskor is vonzotta a szemparokat és
beszélgetéseket inditott.

—- A koncepciéd mit adhat a helyi k6zésségeknek, lakosoknak? ---

A mozgalom kapuja nyitva all mindenki elétt, aki érdeklédik a programjaink és az értekeink
irant. A mozgalom zsidé identitasa nem feltétele a részvéteinek, hanem karaktere.

A Frankel Le6 utcai zsinagéga nagyon kozel helyezkedik el a Margit kdruthoz. A zsinagoga
tobb szaz fés kozosségének gyermekei elsddleges célkdzénség. Sokan kdzlllik mar a
mozgalom tagjai.

Inkluziv kéz6sséglink szamos raszorulo zsidd és nem zsid6 csalad gyermekenek egyarant
biztosit jutanyos aron (50% vagy magasabb kedvezmény) taborozasi lehetOséget. Ezek a
gyerekek mas modon nem tapasztalhatnanak ilyen kézdsségi éiményt. Ebben és mas
szocialis tevékenységiinkben is szamithat az Onkormanyzat a kdzremiikddésiinkre és
elkdtelezettséglinkre.

- Mik az elképzelések a homlokzati megjelenésre? ---



Szines és vidam, a diakok szamara hivogatd, a foglalkozasaink atmoszférajara jellemzd
dizéjnelemekkel szeretnénk disziteni a helyiség utcafronti oldalait is. Ezen tul fontos
szempont az is, hogy zsidd szervezetként nem szeretnénk tllsagosan latvanyosak,
figyelemfelkeltéek lenni. Ehhez ménten szolid, féleg a cserkészmozgalom tevékenységét
tikréz6 homlokzatot képzeliink el. Ez fot6kat, gyerekek alkotasait, nvényeket, termeszetes
anyagokat foglal magaban.

--- Milyen médon kivanod az ingatlant atalakitani és berendezni? ---

Az ingatlan szerkezeti atalakitasara nincs lehetéség, mert javarészt féfalak hataroljak. A
meglévo felosztasban remekil kialakithatdak az alabbi helyiségek:

-3-4 kiscsoportos foglalkoztato helyiség

-1 nagycsoportos foglalkoztatotér és kdzodsségi tér

-1 iroda és raktar

-1 fogadotér és ruhatarol6.

-Mosdok és teakonyha

Berendezés

Az eldadbteremet alkalmassa tesszik kézés foglalkozasok és Ginnepségek megtartasara.
A foglalkoztatékban otthonos és “kuckés” hangulathoz rengeteg textillel és szényeggel
burkolt feliletet alakitunk ki. Kanapékkal, fotelekkel, matracokkal tesszik kényelmes
barlangga a gyerekek szamara. Jatszo és olvasd sarkot rendezlnk be, ahova el lehet
vonulni. A falon sajat alkotasaik, fotoink, k6z6s pillanataink és a mozgalomhoz két6dd
szimbolumok diszelegnek.

- Palyéazati dokumentumok feltdltése -

hitps:/www.margitneaved. hu/wp-contenl/uploadsiwplorms/1732-bb13a0defb26c5a67bf5774
cheb74004/szaszkaroly3-tervrajz@2x-100-ai958{384c4d4b0969b0el084cd5c23.(pg
https:/www.mardgitneayed hu/wp-content/uploadsiwplorms/1732-bh13a0defb26eha67b{b7 74
cheb74004/szaszkaroly3-homlokzal@2x-100-caaba74bi802595acBacecdad Sh7l17a.jpg
hitps:www.margitnegved. huwp-content/uploadsiwplorms/1732-bb13a0defb26c5a67hi5774
cheb74004/Alairasi-cimpeldany-Bedo-Marton-3-5b61e923ai545111alc10015(2a17669.pdf
hitps:/twww.margilnegyved. hu/wp-content/uploads/wpiorms/1732-bb13a0delb26¢c5aB67bl577 4
cheb74004/Nyilvantarias-2022-Maavarorszani-Somer-Hacair-Eqgvesulel-3-9cdbebdfface(G17
5ab9i527333e2di2.pdf

--- FONTOS! Téltsd le a "Kérelem dnkormanyzati tulajdont helyiség bérbevételére”
dokumentumot, nyomtasd ki, cégszer(ien ird ald, majd toltsd ide fel - ez a palyazat
érvényességi feltétele! A kérelem innen letdlthetd: shorturl.at/goENQ * ---

hitps:/fwww.marqitneaved. huwp-content/uploads/wpiorms/1732-bb13a0defb26c5a6 7bf577 4
cheb74004/kerelen_helyiseg_berbevelele_iranl.docx-9353e32¢43bc364b85cd37e6i011340c
pdf

--- Elfogadé nyilatkozat. - Biintet&jogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy: -~

1) A palyazati kiirast elolvastam, értelmeztem, annak feltételeit elfogadom
2) Az altalam megadott adatok és dokumentumok valésak.



3) Ajeldlénégyzet bejeldlésével kifejezetten hozzajarulok ahhoz, hogy személyes adataimat
az Adatkezel6 az Adatkezelési Tajékoztatoban meghatarozottak szerint a palyazat
lebonyolitasaval 6sszeflggésben kezelje. Tovabba kijelentem, hogy az Adatkezelesi
Tajékoztato rendelkezéseit megértettem és azokat tudomasul veszem!

4) Feltoltdttem a kdtelezé adatokat, dokumentumokat a megfelelé méretben, formatumban.

hitps:/www. maragilneqgyed. hu/wp-content/uploads/iwpfornms/1732-bb1 3a0deb26c5a67hiH 774
cheb74004/szaszkaroly 3-lervrajz@ex-100-al958{384c4d4(b0969b9e084edbc23.jpy
hitps:dwww.margitneayed huwp-content/uploadsiwplonms/1732-bb13a0deb26¢5a67bi57 74
cheh74004 fSZﬂﬁZK&(Q!:!B-l Jomlokzat@2x-100-caaba74biB02595echacecdad 5b7{17a.pg
hitps:/vwww. marailnegyed. hu/wp-conlentiuploadsiwplorms/1732-bb 1 3a0deflb26c6a67hi5774
c5eb74004/Alairasi-cimpeldany-Bedo-Marlon-3-5b61e923af54511fafc10015f2a17669. pdl
hitps:/www.mardilneayed hu/wp-contenluploads/wpforms/1732-bb13a0defb26c5a6 7hl57 74
c5eb74004/Nyilvantartas-2022-Maagyarorszagi-Somer -Hacaii-Eqyesulel-3-9cdGebdifacelt17
5ab9f527333e2df2 pdf
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- 2023 JAN 23,
Budapest II, kerllet! Polgérmesteri Hivatal Budapest, 2023, Januér 20.
Vagyonhasznosftasi ds Ingatlan-nyllvantartési Osztély
dr. To6k Gabriella osztalyvezets részére kt:  Iv/503-1/2023
1024 Budapest 01 Keresztély Anna
Mechwart liget 1. Tel.: 06-1599-9066
Téargy: Budapest, Il. kerillet Szdsz Kéroly utca 3, és 5. (Hrsz.: 13670/0/A/42 és 13671/0/A/44)

ingatlannal kapcsolatos tdjékoztatas
Budapant I, bnrates Palgistisnnicor ¢ v,

1023 JAN 23,

vl
(] ' . SZ&m
Tisztelt dr. Todk Gabriellal s Tict /”J.-L ol
€.a,
Ez(ton megkOldjuk a térgyban emlltett Ingatianra vonatkozé birtokbaaddsi jegyz8ktnyvét tovibhi szives
felhaszndldsra,

Tisztelettel:

Harjén David 1024
vezérigazgatéd

Mellékletek: 2 db Blrtokbaaddsi jegyz6kdnyv .+ 4 oldal

i‘“; 1. KERULETH Cg. 01-10-046405 wszékhely: 1024 Budapest, Keletl Kdroly u. 15/a
'} "711 V;f\ ROSF t':H.ESITé IRT irada,levelezési cim: 1025 Budapest, Fels8 Z8ldmadli ut 128-130.
Rt “ | tel: +36 1 5999 060x fax: +36 1 5999061 e-mail: info@vi2.humw v



ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

Késziit: 2023, janudr 19. napjan a Budapest, |l. ker., Szész Kiroly utca 3. alattl raktdr.

Jelen vannak; Atadé részérél Keresztély Anna — II. Keriileti Vérosfejlemd .
Budapest Févdros Il. Kerlleti Onkormdnyzat bérbeadé
képviseletében
Atvevs részéré| Bed6 Mérton — Magyarorszagi Somer Hacalr Egyesiilet (1061

Bp., Paulay Ede u 1,) - képviseletében, mint Bérlé

Targy: A Budapest, Il ker., Szdsz Kéroly utca 3. szdm alatti raktér (hrsz 13670/0/A/42)
dtadds-atvétele (Bérlének térténd birtokba adés).

Felek régzitik, hogy a targyl ingatlanra vonatkozéan 2022. szeptember 30. napjdn Bérleti szerzddés

kerUit aldfrdsra, amellyel dsszefiiggésben az dvadék bsszeg megfizetése megtrtént. Jelen dtadds-
atvétel fentiekhez kapcsolodd birokba adas.

JelenlévBk a helyiségeket egylittesen bejartak és az alabblakat dllapftottdk meg:

A miszaki dllapot, felszereltség:

anyaga/megnevezése allapota %.
padléburkolatok J{,, o+ P[/@ htq A/,/,/
falburkolatok Vodo I feshelt o4 hefpfelsd
2 : o
regyes teg feleds”
nyilaszarok ;I
4 7
vizes szerelvények, : ‘
szaniterek ' / cmendt =
' elektromos hélézat L,'t,/f,‘/ M /'nz.?%e} L4
=g D i v
fltés hiney 7
HMV
hined 4
egyéb berendezés ‘
| / -




A bérleményhez tartozé kéziizemi mér§6rdk azonositédl és alldsai az aldbbiak:

Elektromos ellétds: ¥ 8¢
mér8ora szdma; ‘9‘7“ 0/6:' Mérdora alidsa: A‘} kWh
Gaz " )
Mér&6ra szama: h”"—’ ............ Méréora llasa: G m3
Viz:

Méréora szama: 2’&&1{”‘7; éréora allasa: ‘{ m3

Tovabbli észrevételek:

Vizmér§ telepitése és annak hitelesitése szolgiltaté felé bérlSi kdtelezettség (lasd.: Bérleti
szerz6dés 2.1. pontja)

Ataddsra keriiltek a bérleménnyel kapcsolatos alabbi kulcsok és Informaciok:

®  kulcsok szdma:
m Tdrsashdzi kb2ds képviselet:

Név: Flott-Home Team Kft.

Cfrﬁe: 1029 Bp., Bétori Laszlé u 21.
tel.: 0670561 1174; 06 70 940 3865
e-mail: flotthometeam@gmail.com

Mdszaki egyeztetések:
tel.: (06-1) 599-9066;
e-mail: ugyfelszolgalat@vf2.hu

Atvev8 véllalja, hogy az ingatlanhoz tartozd mérBérdk &tirasanak Ugyében 8 napon beliil a

szolgdltatoknal eljar. " = s
/9 n}:’m;f,r--v:ﬁ Ly ks /g,,;lw’/:’lq Fuin m"lgzﬁimjﬂézn
Egyéb megjegyzések, észrevételek: h T ¥ /1:2-?/7. W Ak & [.—_—(_f/cma« eJ/a’A:J/ ‘

/(ﬂ/C'JorﬂA%'—’thvlw/f/*fnjfzf/” /{//027‘//:/"
M"l""f/ﬂ{/@”"'#ﬂa’u@}wdéﬁf f‘/{'ﬂ/ﬂ“uf‘k'h/"%/fﬂ 24
R W 2N 7‘5)“/”3]/14 ..... %/“‘ﬁ”z’h .....................................

Fentiek alapjén Bérld a bérleményt dtveszi, bérbeadé pedig a-bérleményt birtokba adja.
o \/Z"/ k-m:f. r/_/:;‘,— Z
: Al
TR e . J// ....................
Atvev§ Atadd
Magyarorszagi Somer Hacair Egyesiilet iIl. Keriileti Varosfejleszté Zrt.
Bérlé Bérbeadd megbizasabél

I

2
it Jir |



ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

Késziilt: 2023. janudr 19. napjan a Budapest, II. ker., Szész Karoly utca 5. alatti raktar,

Jelen vannak: Atadé részérdl

képviseletében
Atvevs részéré| Bed6 Marton — Magyarorszagi Somer Hacair Egyesiilet (1061
Bp., Paulay Ede u 1,) — képviseletében, mint Bérl§
Targy; A Budapest, Il. ker., Szdsz Karoly utca 5. szdm alatti raktadr (hrsz: 13671/0/A/44)

Keresztély Anna - Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt.
Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormidnyzat bérbeadé

atadds-atvétele (Bérlének torténd birtokba adds).

Felek rogzitik, hogy a targyi ingatlanra vonatkozdan 2022. szeptember 30. napjan Bérleti szerz6dés
keriilt aldirdsra, amellyel 6sszefliggésben az 6vadék 6sszeg megfizetése megtortént. Jelen dtadas-

atvétel fentiekhez kapcsol6do birokba adas.

Jelenlévbk a helyiségeket egylttesen bejartdk és az aldbbiakat allapitottdk meg:

A miszaki dllapot, felszereltség:

anyaga/megnevezése

allapota

padléburkolatok

A%/) 1 PVC

falburkolatok

Necy L/d//o 5
[

nyilaszarék
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7
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v
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szaniterek A’Wﬂ// r /’/
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| HMV
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egyéb berendezés
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A bérleményhez tartozo kdzlizeml mér86rék azonositdi és dlldsai az aldbbiak:

Elektromos ellatas: / 029

mér8dra szdma: ‘9‘706‘6"/6” MérSéra 4ilasa; 'Z(‘ kWh

Gaz v

Mér&éra szdma: Mareq. Mérééradlldsa: L m3

Viz:

Mérédra szdma: z/grz’zr?‘q‘/lérbéra allasa: / m3
Tovébbi észrevételek:

Vizmérd telepitése és annak hitelesitése szolgiltatéd felé bérlSi kételezettség (ldsd.: Bérleti
szerz6dés 2.1. pontja)

Ataddsra kerliltek a bérleménnyel kapcsolatos alabbi kulcsok és informaciék:

m kulcsok szama:
m Tdrsashazl k8z8s képviselet:

Név: Flott-Home Team Kft.

Cime: 1029 Bp., Batori Laszl6 u 21.
tel.: 0670561 1174; 06 70 940 3865
e-mail: flotthometeam @gmail.com

Mdszaki egyeztetések:
tel.: (06-1) 599-9066;
e-mail: ugyfelszolgalat@vf2.hu

Atvevé véllalja, hogy az ingatlanhoz tartozé mér6orak atirdsanak iigyében 8 napon beliil a
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Fentiek alapjan Bérl§ a bérieményt atveszi, bérbeadé pedig a bérleményt birtokba adja.
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Magyarorszagl Somer Hacair Egyesiilet II. Kerdleti Vdrosfejleszté Zrt.
Bérl§ Bérbeadd megbizdsabél

képviseli: Bed6 Marton



Mak Edvin

Feladé: Marton Bedd <budapest@hashomerhatzair-eu.com>
Kiildve: 2023. januar 24. 22:01

Cimzett: Radl Zoltan; Mék Edvin; Kerényi Gyula; Major Luca
Masolatot kap: Jané Csernai; Anna Markovics

Targy: Szasz Karoly 3-5 / hibak és kézOs tervezés

Sziasztok! Kedves Zoltan!

Mult héten sor keriilt a Szasz Karoly 3-5. alatti ingatlan 4tadasara. [l

Atvételkor Keresztély Anna (a VF munkatarsa) thjékoztatott benniinket, hogy az ingatlanban felmertils
rendhagy6 vagy hibds miikodésekrdl tajékoztassuk kizardlag a fobérldt (és semmiképpen se a kozos
képviselot).

Mai nap Lucaval volt lehetéségiink korbejarni az ingatlanban és bemutatni a projekttervet. (A meghivas

megtekintésre mindannyidtoknak szdl és kozel is van az irodatokhoz. @30 Varunk titeket szeretettel!)
Luca, koszi, hogy eljottél! Nagyon oriiliink, hogy elnyerte a tetszésedet az elképzelés. :)

Megnéztiik a nehézségeket és arra jutottunk, hogy érdemes ezt a VF felé jelezni, mert az fog eljarni. Zoltan,
most emiatt irok.

A felmeriil problémak, amikr6l Ggy véljiik, hogy fontos lehet vagy felel6ssége van a
Onkormanyzatnak/VFnek és a tarsashaznak.

o A& Csotorés - 4 ejtéesébol folyik a szennyviz kiilonbdzd helyeken. Akut a helyzet, de nem
katasztrofélis. Egyelére még takaritgatjuk a szivargést. Azt gyanitjuk, hogy ez biztositos ligy.
Intézzilk mi a sajat vizvezeték szerelénkkel?

o [HINyilaszarok - Luca sajat szemével latta, hogy tablakban potyog a vakolat. A vakolat alatt sok
helyen a tégla is el van morzsolédva. Ez inkdbb az udvar oldalan jelentkezik, ahol az angol akndk
zéardajtajai (Oridsi acél ajtd és keret) kiddltek a falbol. Ami még bent van a helyén, azok is egy-egy
elétte huzddo csdben vagy szerelvényben akadnak meg. Emiatt tobb helyen is kdzvetleniil kilatunk
az udvarra. Be is lehet maszni. Beesik az es6 és azik az akna és kornyéke. A kijavitasdig, de az
épitkezés kezdetéig biztosan folyamatosan arviz van, ha esik.

o % Elektromos haldzat. - Jeleztitk Anndnak, hogy az elektromos halézat nem miik6dik és ne kapcsolja
fel, mert fuistdl és tobb helyen szikrazva zig. O erre elutasitéan reagélt, hogy multkor még jo volt.
Ezt nem vonjuk kétségbe, de most nem az. Ezen tll egy villanyszerelé megvizsgélta és jelezte, hogy
tobb évtizedes rendszerrdl van szd, ami szabalytalan és jelent6s részén mar veszélyes vagy
miikodésképtelen. El kell bontani teljesen, mert megbizhatatlan. Egy 4g mikadik, azt egyelore
hasznaljuk. Az Gjraépitésre adott drajanlata az alap koltségvetésiink harmada. Masik kivitelezo
hasonlé arat kalkulalt.

Kérlek tajékoztassatok, hogy ezekkel a nehézségekkel pontosan kihez fordulhatunk. Milyen médon?
(formanyomtatvany? weboldal?)

Sajnos olyan allapotok uralkodnak (rohad¢ falak, hasznalhatatlan aram), ami eléttiink eddig rejtve volt.
Helyreallitisuk jelentds terheket ronak rank, amikre nem vagyunk felkésziilve. Ezek kéziil van olyan,
amiben szamithatunk a segitségetekre a kijavitasban?

Csatoltam M Annat és Janot is a levélhez, akik a projekt gazdai.

Viarom valaszotokat! :)



<

Klubélet péntek este a Somerben. A zsidé haomdnyokat kicselezve Sabdt estéjén a kaldcs mellett nem a
borra mondunk dlddst, hanem kakadra, igazodva a célkozonséghez. ;)
Meég 16bb kép iit.

Bed6 Mareci,
Titkar (Salidh)
Magyarorszagi Hasomer Hacair

https://somer.hu
https://www.facebook.com/hasomerhacair




Szasz Karoly utca 3-5. pincehelyiség elektromos
hal6zatanak véleményezése

A helyszini bejaras soran szamos mara mar korszerdtlenné valt villamos létesitést
térképeztik fel. Az egykoron Ujsagelosztoként funkcionald Gzemi helyiség villamos
halézatanak teljes Ujratervezésére van sziikség az alabbi okokbal:

A nyomvonalak kialakitasa és a kabelek vezetése sem funkcionalitasaban sem
technoldgiailag vagy érintésvédelmileg nem felelnek meg az érvényben lévé szabvanyoknak
(MSZ 172/IEC 364). A villamos halézat betaplalasi ponttol térténé teljes ujjaépitése
szikséges. Az alkalmazott aluminium kabelek keresztmetszetei, kotései, kotédobozai a
jelen szabvanyoknak nem felelnek meg. A kétédobozok kialakitasa praktikusan a jovében
falon kivll szerelt miianyag. A falakon szamos mar nem hasznalt, vélhetéen kivezetett
rendszerek.

A Haromféazisu kapcsolé berendezések elavultak, jelen formajukban, pontos tervrajzok
hianyaban alkalmazasuk életveszélyes, villamos-vezeté anyagu dobozok hasznalata mar
nem szabalyos. A jovébeli felhasznalas ismeretében és az dram terhelések fiiggvényében a
vezetékek réz alapu anyagra cserélése szilkséges, az alkalmazott keresztmetszetek
Ujragondolasa mellett. A kapcsoloszekrények elhelyezésének Ujragondolas indokoit,
tekintetbe véve, hogy kézdsségi térként keriil majd a helység hasznalatra. A halézat
kialakitasakor praktikus figyelembe venni, a helyiséget a jévében maijd latogato korosztalyos
adottsagokat is.

Atervezett felhasznalashoz a felveheté aram-mennyiség néveléséhez a méréhely bévitésre
szorul, melyet csakugyan a halézat, gerincvezeték, ledgazasok cseréje kell, hogy
megel6zzon.

A halozat bbvitéshez az Elektromos Mlvek hozzajarulasara van sziikség, mely
munkalatokkal jarna az érintett tarsashazak lépcs6hazaiban is. A tervek szerint ez 32A-rél
175A-re torténne, mely megegyezik a Szasz Karoly utca 3 alatti tarsashaz aram-igényével.
A bdvités csak akkor lehetséges, amennyiben az utcai féelosztd vezeték keresztmetszete,
tehat az azon atfoly6 aram maximuma ezt megengedi. Ez a bévités igénylése utan deril ki,
mely informacioé a szolgaltaté birtokaban van.

A jelen letesitési szabvanyoknak megfeleléen a gerincvezetéki ledgazasokat kilén
szakaszolhat6va kell tenni, zarlati és tulterhelési aramokra is biztositani kell, a helyiségeket
kulén biztositékokkal, életvédelmi Fl relékkel ellatni sziikséges. Tlizeseti levalaszté kapcsold
létesitése sziikséges, az alkalmazas szerint megvalasztott t(izjelz6 rendszer kiépitésével

(MSZ EN 54/ MSZ EN 671). RMT-Consuls:
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Szasz Karoly utca 3-5. pincehelyiség vizvezeték-
és szennyvizhalbzatanak véleményezése

PE Nyomoécsé halozat

A Szasz Karoly 3. szamu ingatlanban a haz vizellatdsanak nyomocsévei (a bent tartozkodok
feje felett) a plafonon at hizédnak. A pincében kialakitott nyomécséhalézat olyan
kockazatokat rejt magaban, ami a felujitast és a tér k6zosségi felhasznalasat veszélyezteti.

iL

A gyorskéts-idomok (a felhasznalt elemek) alkalmazasanak eléfeltétele a
merdlegesség biztositasa (MSZ EN 12201, Pipelife Alkalmazastechnikai kézikonyv).
A PE nyomdcsd szoritégydrds fittingek (illesztés) mindkét oldalan 5-10 cm-re
felfiggesztést kitelezé alkalmazni, ami tehermentesiti az illesztések és idomokat a
stresszt6l. A halézatban elvétve alkalmaztak megfelel6 felfliggesztéseket. A csé sajat
sUlyanak és a benne uralkodé nyomas terhelése alatt all. Bizonyos pontokon nem is
felfiggesztések tartjak, hanem az athaladé téglafalban a furatra tAmaszkodik, ami
kimondottan sériilésveszélyes.

A pergd, 4z6 vakolatban és morzsol6dé téglakban rogzitett diibelezés tébb ponton
meggyenguilt.

Az ledgazo- és ividomok doélésszégei (45, 90, T) és a merbleges illesztés
szUkségessége nem teszik lehetévé, hogy ettdl eltéré szégben haladjanak a csévek.
A hianyos felfiggesztések kovetkeztében haldzatban szabalytalan 5-10 fokos
délésszdg eltéreések talalhatoak. (3. és 6. kép)

Az ugyfél kérése, hogy utélagosan pétoljuk a tartébilincseket a megfelelé helyeken.
Ezt nem javasoljuk, mert a halézat épitése dta (kb 5 éve) a stressznek kitett csévek
merevedtek. Bizonyos esetekben apré mozgasok is (az épitkezéskor természetes
modon eléfordulé behatasok) megrepeszthetik a fényomocsoévet. Az utélagos
régzitéssel torténd korigalas (pl. megfelel6 szégbe) csétérést eredményez.

A pincében a PE nyomécsé halézat kilonbozé magassagokban van felfliggesztve.
Vélhetden koltségcsokkentési és kényelmi megfontolasok okan. A halézatot
szétbontani a szoritdgy(irls fittingek mentén és Gjraszerelni nem lehet, hiszen az
idom szétbontas utan nem hasznalhaté. Uj elemet kell felhasznalni. (MSZ EN 12201)
A nyomécsé gyengillései nem mérhetéek ebben az allapotban. llyen forman térténd
‘kbrbeépitése”, vagyis az épitkezés lebonyolitasa, majd kézosségi térré alakitisa
életveszélyes helyzetekhez vezethet.

A halozat teljes cseréje oldja fel véglegesen a veszélyforrast. Tekintettel az
ingatlanban tervek szerint zajlé oktatasi tevékenységre, a résztvevd gyermekek
biztonsaga érdekében a teljes cserét javasoljuk.

Szennyvizcsd haldzat

A Szasz Karoly utca 3. szamu ingatlanban a szennyvizhal6zat vonatkozasaban a csévek
kameraval tértén6 allapotfelmérése soran, a bejarattal szembél szamitva, balrél jobbra az
alabbi hibakat és hianyossagokat tapasztaltam:



. Afoldszinti lakastol a szuterénhelyiségbe érkezve az ejtécsdben talalhaté Y-elagazas

elrepedt.

A konyhai strangon fliggéleges repedés talalhatd, ami amellett, hogy
balesetveszélyes, tovabbi repedés esetén csétéréshez vezet.

A kovetkezé ejtécsd a kozelmdltban lett feldjitva, ennek ellenére beézas
tapasztalhat6 a helyiségben. Ennek tébb oka is lehet: a feldjitaskor nem sikerilt a
hibat elharitani, a feltjitas hanyagul lett elvégezve, esetleg a szuterén f6i6tt taldlhato
lakas furdészobaja is okozhatja a problémat, ennek pontos okat nem sikerdlt
felmérnem.

Az udvari esbéelvezettk nem lettek szakszer(ien kialakitva, mar kdzepes erésségu
esbzéskor is beazas tapasztalhaté az udvari lefoly6 iranyabdl.

A fészennyviz-gerinc a lakdk altal kezdeményezett feltjitas soran nem lett befejezve:
egyik oldala egy PVC-cs6, masik oldalon 6ntéttvas. A két csé szakszer(
illesztésének hianya miatt nem egy iranyba lejtenek a csévek, igy a szennyviz
konnyen letapad a csében, ami gyakori dugulashoz és késébb csétéréshez vezet.
Tobb, hasznalaton kivli, félig elbontott, a haz tulajdonaban Iévé vezetéket tdrmelék
tomit el, ami a rendszerbe jutva kdnnyen okozhat dugulast, késdbb csétorést.

A Sz&sz Karoly utca 5. szamu ingatlanban a szennyvizhalézat vonatkozasaban a csdvek
kameraval torténd allapotfelmérése soran, a bejarattal szembél szamitva, balrél jobbra az
alabbi hibakat és hianyossagokat tapasztaltam.

1.

4,

Az ejtdcsé sérllt, belble tisztazatlan eredetl, csétorést kévetden folyamatosan
szivargo a szennyviz folyik.

Az egyik konyhai vezeték a kdzelmultban csétorés kovetkeztében feltjitasra kerilt.
Ennek a cs6nek a javitasa jelenlegi allapot szerint sikeresen lezajlott, hiba nem
tapasztalhaté.

A konyhai vezeték nagyon rossz allapotban van, nincs megfeleléen régzitve, emiatt
balesetveszélyes, barmelyik pillanatban elengedhet, csétdrést vagy személyi sériilest
okozva.

A Szasz Karoly utca 3. szamu ingatlanban talalhato elsé ejtécséhéz hasonléan itt is
tapasztalhaté az Y-elagazas repedése. (1. és 4. kép)

A gerincvezeték lejtése nem megfelel6, tomitddés tapasztalhat6, az 6ntétt vascs6
megtartasa balesetvédelmi szempontbol kockazatos, feltletén kilsé és bels6é
korrozié figyelheté meg. (5. kép)



1. Sz.K.5 4-es csd

4. Sz.K.5 4-es cs6

5. Sz. K. 5. gerincevzeték 6. Nyomocsé
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JEGYZOKONYV
BERLEMENYELLENORZESROL

Készllt: 2023. marcius 9. napjan a Bp, Il. ker., Szasz Kéroly utca 3. pince és Szdsz Karoly utca 5.
pince alatti ingatlanokban.

Térgy: A Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat tulajdondban allé 1l. ker., belterilet
13670/0/A/42 és 13671/0/A/44 hrsz alatti, természetben a Budapest, Il. ker., Szész
Karoly utca 3. pince (361m2) és Szdsz Kéroly utca 5. pince (181m2) szam alatt
taldlhatd raktdrak megnevezés(i Ingatlanok mlszaki 4llapotéval kapcsolatos

ellenérzés.

Bérl6: Magyarorszagi Somer Hacair Egyesiiletet képviseli: Bed§ Marton

Ellendrzést végzé: Patziger Barna (Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.)

A mal napon a targyi bérleményben a bérleményellenérzés megtortént, amelynek sordn az aldbbi
megéllapltdsok kerlinek rogzftésre:
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IKT.: IV/1764-1/2023

IGAZOLAS
(Tartozasrol)

Név: Magyarorszdgi Somer Hacair Egyesiilet
Cim: Szasz Kéroly utca 3-5, 1. sz. bérlemény - 361 m2 (nem lakdscél helyiség)

Eeyenleg (2023,06:13.-1g):

Bérleti dij (netto+afa): 1.518.285 Ft  (1.195.500 Ft + 322,785 Ft)

K8zos koltség (netto+afa): 209.061 Ft (164.616 Ft + 44.445 Ft)

Osszesen (nett6+4fa): 1.727.346 Ft (1.360.116 Ft + 367.230 Ft)

A fenti id6pontig lejart dfjtartozas: 1.151.564 Ft (906.744 Ft + 244,820 Ft)
Késedelmi kamat (2023. 06.13-ig): 30.754 Ft

Kamat mérték; szerzddés szerinti

Utolsé — 2023. iunius hénapra vonatkozé — 2023.05.30—4n kiszdmlazott havi dij, fizetési
esedékessép 2023.06.15:

Bérleti dij (netto+afa): 506.095 Ft (398.500 Ft + 107.595 Ft)
Kozds Koltség (netté+éfa): 69.687 Ft (54.872 Ft + 14.815 Ft)
Osszesen (netto+afa): 575.782 Ft (453.372 Ft + 122.410 Ft)

Fent jelolt bérlemény vonatkozdsdban elsé és utolso beﬁzetés is 2023.03.21. banki nappal keriilt
lekonyvelésre, 1.393.021 Ft dsszegben.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az igazolds a — II. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. rendelkezéscre 4llo
bizonylatok alapjan — megadott id6pontokra vonatkozik.

II. Kerlilet! Virosfejleszts Zrt,

Budapest, 2023. junius 14. 1024 Budapest Keletl Karoly u, 15/A
Adoszant, J4h21888-2-41
Harjan Déavid
vezérigazgatd
w0 L KER Ul Bt Cg. 01-10-046405 = székhely: 1024 Budapest, Keleti Kdroly u. 15/a
’ ”| VARCS?S £ EJLE:SZ"&‘({') L et Iroda, levelezési cim: 1025 Budapest, Fels§ Zéldmall at 128-130.
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IKT.: IV/1764-2/2023

IGAZOLAS
(Tartozéasrol)

Név: Magyarorszagi Somer Hacair Egyesiilet
Cim: Szész Karoly utca 3-5. 2. sz. bérlemény — 181 m2 (nem lakéscélu helyiség)

Egyenleg (2023.06.13.-ig):

Bérleti dij (netto+afa): 716.280 Ft (564.000 Ft + 152.280 Ft)

Koz0s koltség (netto-+afa); 141.369 Ft (111.315 Ft +30.054 Ft)

Osszesen (nett6+ifa): 857.649 Ft (675.315 Ft + 182.334 Ft)

A fenti idépontig lejart dijtartozas: 571.766 Ft (450.210 Ft + 121.556 Ft)
Késedelmi kamat (2023. 06.13-ig): 15.270 Ft

Kamat mérték; szerzddés szerinti

Utolsé — 2023. jiinius hénapra vonatkozé — 2023.05.30.—4n kiszamlazott havi dfi, fizetési
esedékesség 2023.06.15:

Bérleti dij (netto+afa): 238.760 Ft (188.000 Ft + 50.760 Ft)
Koz6s koltség (netto+ifa): . 47.123 Ft (37.105 Ft + 10.018 Ft)
Osszesen (netto+afa): 285.883 Ft (225.105 Ft + 60.778 Ft)

Fent jelolt bérlemény vonatkozdsdban elsé és utolsé befizetés is 2023.03.21. banki nappal keriilt
lekonyvelésre, 691.652 Ft ésszegben.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az igazolés a — II. Keriileti Vérosfejlesztd Zrt. rendelkezésére 4llo
bizonylatok alapjan — megadott idépontokra vonatkozik.

' jinius 14 IL. Kerlleti Varosfojlesztd Zrt.
BudapeSt, . S i 1024 Budapest Keletl Karoly u. 16/A

Adbszam:

Marjén David
vezérigazgatd
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