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A Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
' 2023. junius 26-i iilésére

El6terjeszto: Il Keriileti Varosfejlesztd Zrt.
Harjan David vezérigazgato

Egyeztetve: Gazdasagi lgazgatdsag
Annus Bélané igazgato

Targy: Tulajdonosi hozzajérulas a Budapest Il. ker., 13295/10/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben 1024
Budapest, Keleti Karoly utca 11/a. fszt. 2. alatti helyiség felujitasi/atalakitasi munkdival kapcsolatos
bérleti dijfizetési mentességhez

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest II. kertilet, 13295/10/A/3
hrsz. alatt felvett, természetben 1024 Budapest, Keleti Karoly utca 11/a. fszt. 2. alatti, az ingatlan-nyilvantartas
szerint 83 m2 alapteriiletd, lizlethelyiség megjel6lés(i ingatlan (a tovabbiakban: bérlemény). -

Az Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga 162/2022.(V.24.) hatdrozatdban Ggy doéntétt, .hogy a
bérleményt 2022. jdlius 15. napjatél hatdrozatlan idére az Uj Miivészet Alapitvany (nyilvantartasi szdm: 01-01-
0001368, székhely: 1065 Budapest, Nagymez§ utca 49. Il. em. 2., ad6észam: 19661854-2-42, képviseli: Rudolf Anica
vezetd tisztségviseld) részére bérbe adja. A bérleménynek a bérl6 részére torténd birtokbaadasara 2022. oktdber
7. napjan kerilt sor.

Az Onkormanyzat Gazdasagi 'és Tu|ajddnosi Bizottsaga 357/2022. (X11.12.) hatdrozatdban ugy dontott, hogy ,a
Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat tulajdonosi hozzdjdruldsét adja ahhoz, hogy az Uj Miivészet
Alapitvdny (nyilvantartdsi szdm: 01-01-0001368, székhely: 1065 Budapest, Nagymez6 utca 49. Il. em. 2., addészam:
19661854-2-42, képviseli: Rudolf Anica vezetd tisztségvisels) bérlé a Budapest Il. keriilet, 13295/10/A/3 hrsz. alatt
felvett, természetben 1024 Budapest, Keleti Kdroly utca.11/a. fszt. 2. alatti, lizlethelyiség megjeldlésii bérleményt
atalakitsa/feldjitsa a 2022. november 30. napjdn kelt és érkezett kérelmében és az annak mellékletét képezd
dokumentumokban foglaltak szerint, az aldabbi feltételekkel. ' '

A hozzadjdrulds az alabbi munkdkra terjed ki:

1. Bontdsi munkak
- vdlaszfalak bontdsa
> dlmennyezetek-, fal- és padldburkolatok bontdsa
- bontdsi térmelékek elszdllitdsa
2. Epitészeti atalakitdsok
- vendég WC, raktdr, bolt és kdvézd, nyitott szerkeszt8ség, kavézd, Iroda kialakitdsa kénnylszerkezetes
gipszkarton vdlaszfalak épitésével
3. Feliiletképzések, burkolatok, nyildszarok
- padlo- és falburkolatok cseréje, javitdsa
- festés-mdzoldsok készitése
- Uj beltéri nyildszdarok elhelyezése
4. Elektromos feltijitasok
- Uj elektromos hdlozat kialakitdsa, lampatestekkel, dugaljakkal, kapcsoldkkal
5. Gépészeti berendezések
- nyomo- és lefolydvezeték hdlozat kiépitése
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- Uj szaniterek (WC, mosdo, mosogaté berendezések) elhelyezése

A fenti munkdk kéltségei kizdrdlag a bérldt terhelik.

Amennyiben a bérl6 az ingatian homlokzatdt érinté épitési tevékenységet kivdn elvégeznj, ideértve az lizletjelzések
elhelyezését is, tigy arra csak a Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld testliletének a telepiiléskép
védelmérél sz616 45/2017. (X11.20.) nkormdnyzati rendelet szerinti teleplilésképi bejelentési e/jdrds sordn kiadott
déntés, valamint kiilén tulajdonosi hozzdjdrulds alapjan keriilhet sor.

A munkavégzés a hatdlyos jogszabdlyok alapjdn sziikséges épitési- és szakhatdsdgi engedelyek alapjdn és
birtokdban térténhet — a bérld kizdrdlagos kbltségére és mindenirdnyd felelGsségére — az éplilet rendeltetésszeri
haszndlatdnak biztositdsa mellett. Az dtalakitdssal ésszefiiggésben alkalmazott miiszaki megolddsok,
technoldgidk sordn a bérlé kételes figyelemmel lenni a feltjitott terek épiiletfizikai minéségének biztositdsdra, azaz
térekedni a megfelelé belsé komfortdllapotok, a szerkezetek dllagvédelme és az idedlis energetikai viszonyok
ésszhangjdnak megtartdsdra. A bérl6 kizdrdlagos felel6ssége a beépitésre keriil6, helyteleniil megvdlasztott
anyagok, szerkezetek és rendszerek miatt el6dll6 kdrosoddsok. Az épiiletfizikai minéség biztositdsdra a vonatkozo
szakmai elirdsok, szakirdnyu, direktivék és jogszabdlyok oz irdnyadok. Fentiek egyetemlegesen érvényesek
esetlegesen harmadik fél (tdrsashdz) részére az dtalakitdssal &sszefiiggésben késébb jelentkezd karok
tekintetében, amelyek vonatkozdsdban bérlé szavatossdgi kbtelemmel tartozik.

A bérlé kételes a kozmiiszolgdltatoval mellékvizmérds szolgdltatdsi szerzédést kétni és fenntartani, a mellékvizora
késébbi hitelesitésének kiltségei a kijeldlt bérlt terhell.

A jelen tulajdonosi hozzdjdrulds alapjdn a bérbeaddnak és a bérlének megdllapoddst kell kétniiik, melyben
rogzitésre keriil, hogy a helyiségben elvégezni kivdnt, a fent felsorolt munkdlatok kéltségei kizdrdlag a bérlst
terhelik, milyen munkdk keriilnek elvégzésre, mikor torténik a munka megkezdése és befejezése, ezeket kételes a
bérlé a bérbeadd részére irdsban bejelenteni és igazolni, valamint a bérleti jogviszony bdrmilyen jogcimen térténd
megsziinésekor a bérl6.az elvégzett munkadk tekintetében nem jogosult az eredeti dllapot helyredllitdsdra. Az dltala -
felszerelt, csak dllagsérelemmel eltdvolithaté berendezéseket, tartozékokat nem szerelheti le, azok a beépitést
kévetden a bérbeadé tulajdondt képezik. A megdllapoddsban régziteni kell, hogy a bérlét terheli az dltala beépitett
berendezési és felszerelési tdrgyak, tovdbbd tartozékok karbantartdsa, cseréje, javitdsa, tovdbbd kételes azokat
folyamatosan a rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban tartani.

A megdllapoddsban régziteni sziikséges, hogy a bérlé dital végzett munkdk nem minGsiilnek értékndveld
beruhdzdsoknak, a kéltségei megtéritésére, valamint a bérleti dijba torténé beszdmitdsdra semmilyen jogcimen
nem tarthat igényt sem a Il. Keriileti Vdrosfejleszté Zrt.-vel, sem a tulajdonos Budapest Févdros Il. Kerleti
Onkormdnyzattal szemben, sem a bérleti jogwszony fenndllésa alatt, sem annak bdrmilyen okbdl vald
megsziinésekor.

A bérlé koteles a munkdkat, azok megkezdésété’l szamitott 4 hénapon beliil befejezni. A bérl6 a munkavégzés
tényleges id6tartamdra, de legfeljebb 4 honapra a bérleti dijfizetés alél mentesil. A bérleti diffizetés aloli
mentességq a kozos kéltség és egyéb szolgditatdsi kbltségek megfizetésének kételezettsége aldl a bérlét nem
mentesiti. A bérlét a dijmentesség csak a munkdk megkezdésére és befejezésére vonatkozd bejelentési
kotelezettség betartdsa esetén illeti meg, a bejelentési kételezettség elmulasztdsa esetén a dijfizetés aldli
mentesség minden kilén tovdbbi nyilatkozat nélkiil megszinik.

A megdllapodds megkétésének feltétele, hogy a bérlének a bérleményre bérleti dij, kéz0s kéltség és fltésdif
hdtraléka nincs.

Ha jelen hozzdjdrulds kézhezvételétsl szdmitott 15 napon beliil a bérl6 a bérbeaddval nem koti meg az
"engedélyezett munkdk tdrgydban a megdllapoddst, akkor a jelen hozzdjdrulds hatdlydt veszti és bérlé nem jogosult
a munkdk elvégzésére.

A jelen hozzdjdrulds nem mentesiti a bérl6t az aldl, hogy a tdrsashdz tulajdonos'tdrsainak a tdrsashdzakrél sz616
2003. évi CXXXIII. térvény, és ha a tdrsashdz szervezeti-miikédési szabdlyzattal rendelkezik, a szervezeti-mikodési
.szabdlyzat szerint sziikséges hozzdjdruldsdt beszerezze, és a munka csak akkor kezdheté meg, ha a hozzajdruld
nyilatkozat rendelkezésre dll, amelynek beszerzésére a jelen hatdrozatban meghatdrozott munkdk elvégzése
céljabol az Onkormdnyzat, mint tulajdonostdrs meghatalmazza bérlét.
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A Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyz6 utjdn felkéri dr. To6k Gabrielldt, a Vagyonhasznositdsi és Ingatlan-
nyilvdntartdsi Osztdly vezetéjét, és Harjdn Ddvidot, a ll. Kertileti Vdrosfejleszté Zrt. vezérigazgatdjdt, hogy tegyék
meg a sziikséges intézkedéseket.”

A fentiek alapjan bérlé és bérbeadd 2023. janudr 26. napjan a helyiség felujitdsdra/atalakitasara megdllapodast
kotottek, amely tartalmazza a bérlS altal a helyiségben elvégezni kivant felujitdsi munkakat. A Megallapodas
alapjan a béri6 a munkavégzés id6tartamdra — annak a Il. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. részére irasban tortént
bejelentése kezdetétsl a munkdk igazolt befejezéséig —, maximum 4 hdnapra a bérleti dijfizetés al6l mentesil. A
bérleti dij fizetés aléli mentesség a kdzds koltség és egyéb szolgdltatasi koltségek megfizetésének kdtelezettsége
aldl a bérlét nem mentesiti. Bérl6 a munkalatok megkezdését 2023. februdr 3-an bejelentette. A munkalatok
jelenlegi késziiltsége — a II. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. 2023. marcius 13-i bérlemény ellendrzése alapjan —
megfeleld volt.

Ezt kévetSen Bérl6 a 2023. marcius 10. napjan kelt 2023. marcius 13. napjan érkezett kérelmében, valamint annak
mellékletét képezd dokumentumokban a miiszaki tartalom bemutatdsaval —a I1. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. Gtjan
— tajékoztatta a tulajdonost a bérleményben elvégezni kivdnt, mddositott tartalma felujitasi/atalakitdsi
munkdkrél, amelyhez ismét kérte a tulajdonos tulajdonosi hozzdjarulasat, tovabba kiegészité elektronikus
levelében kérte, hogy a bérleti dijfizetés sziineteltetése a munkak megkezdésének bejelentésével egyidejiileg
illesse meg.

Az Onkormanyzat Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsaga 56/2023. (111.27.) hatdrozatdban Ggy dontétt, hogy ,a
Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzat tulajdonosi hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy oz Uj Miivészet
Alapitvany (nyilvdntartdsi szém: 01-01-0001368, székhely: 1065 Budapest, Nagymezé utca 49. Il. em. 2.,-addszém:
19661854-2-42, képviseli: Rudolf Anica vezet§ tisztségviseld) bérlé a Budapest Il. keriilet, 13295/10/A/3 hrsz. alatt
felvett, természetben 1024 Budapest, Keleti Kdroly utca 11/a. fszt. 2. alatti, zlethelyiség megjel6lésii bérleményt
dtalakitsa/feldjitsa a 2023. mdrcius 10. napjdn kelt és 2023. mdrcius 13. napjdn érkezett kérelmében és az annak
mellékletét képez6 dokumentumokban foglalt médositott tartalom szerint, az aldbbi feltételekkel.

A hozzdjdrulds az aldbbi munkdkra terjed ki:

1. Bontdsi munkdk
A kordbbiakhoz képest tovdbbi vdltozds nem térténik.
2. Epitészeti atalakitdsok
. - személyzeti WC és raktdr kialakitdsa kbnnyUszerkezetes gipszkarton vdlaszfalak épitésével
- francia udvar feldli kijarathoz belsé lépcsé kialakitdsa
3. Feliiletképzések, burkolatok, nyildszdrok
- francia udvar felé nyildszdro cseréje, kijarat kialakitdsa
4. Elektromos felujitasok = .
A kordbbiakhoz képest tovdbbi vdltozds nem torténik.
5. Gépészeti berendezések
- radidtor dtforgatdsa
- klimaberendezés elhelyezése, kiiltéri egység aluminium burkolattal
6. Bejarat, portal g
- lizletjelz6 cégér plexidoboz elhelyezése

A fenti munkdk kéltségei kizardlag a bérlét terhelik.

Az ingatlan homlokzatdt érinté vdltoztatdsokhoz — ideértve az lizletjelzés, valamint a klimaberendezés kiiltéri
egységének elhelyezését — a tdrsashdzi tulajdonosok hozzdjdruldsdnak beszerzése (tdrsashdzi tulajdonosi
hozzdjdrulds) alapjdn keriilhet sor. Az ingatlan homlokzatdt érint6 munkdk (nyildszdrd csere és izletjelzés
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elhelyezése) a Budapest Févdros Il Keriileti Onkormdnyzat Képvisel testiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo
45/2017. (X11.20.) 6nkormdnyzati rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljdrds sordn hozott XXXVI/l 60-4/2023
hatdrozatnak megfelel6en, az abban foglalt kikétésekkel végezhetbek el.

A jelen hatdrozatban felsorolt munkavégzés a hatdlyos jogszabdlyok alapjdn sziikséges épitési- és szakhatosag/
engedélyek alapjdn és birtokdban torténhet — a bérlé kizardlagos kéltségére és minden irdnyu felel6sségére — az
épiilet rendeltetésszer(i haszndlatdnak biztositdsa mellett. Az dtalakitdssal dsszefiiggésben alkalmazott miszaki
megolddsok, technolégidk sordn a bérls koteles figyelemmel lenni a feldjitott terek épiiletfizikai mindségének
biztositdsdra, azaz térekedni a megfelel6 bels6 komfortdllapotok, a szerkezetek dllagvédelme és az idedlis
energetikai viszonyok 6sszhangjdnak megtartdera A bérlé kizdrélagos felelGssége a beépitésre keriild, helytelenil
megvdlasztott anyagok, szerkezetek és rendszerek miatt el6dllo kdrosoddsok. Az épiiletfizikai minéség
biztositdsdra a vonatkozé szakmai eléirdsok, szakirdnyu direktivdk és jogszabdlyok az irdnyaddk. Fentiek
egyetemlegesen érvényesek esetlegesen harmadik fél (tdrsashdz) részére az atalakitdssal 6sszefiiggésben késébb
jelentkezd kdrok tekintetében, amelyek vonatkozdsdban bérl6 szavatossdgi kételemmel tartozik.

A jelen tulajdonosi hozzdjdrulds alapjdn a helyiség felujitdsdra/dtalakitdsa targydban a bérbeadd és a bérlé kozott
2023. janudr 26. napjdn létrejott megal/apodast mddositani kell, melyben régzitésre kertil, hogy a helyiségben
elvégezni kivdnt munkdk a fent felsorolt munkdkkal kiegésziilnek.

A médositott megdllapoddsban régziteni sziikséges, hogy a bérlé dital végzett jelen hatdrozat szerinti munkdk nem
minésiilnek értéknévelé beruhdzdsoknak, a bérl a kiltségei megtéritésére, valamint a bérleti dijba térténd
beszdmitdsdra semmilyen jogcimen nem tarthat igényt sem a Il. Keriileti Vdrosfejleszté Zrt.-vel, sem a tulajdonos
Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzattal szemben, sem a bérleti jogviszony fenndllésa alatt, sem annak
bdrmilyen okbdl valé megsziinésekor. ’
A médositott megadllapoddsban régziteni kell, hogy a bérlé kételes a megdllapodds és a jelen hatdrozat szerinti
" munkdkat 2023. junius 2. napjdig befejezni. A bérlét a megdllapodds 6./ pontja szerinti dijmentesség, a munkdk
megkezdésének bejelentésének napjatél, azaz 2023. februdr 3. napjétdl kezdédden illeti meg a munkavégzés
tényleges id6tartamdra, de legfeljebb 2023. junius 2. napjdig. A bérl6 a munkdk elvégzését kiteles a bérbeadd
részére irdsban 8 (nyolc) napon beliil bejelenteni. A bérl6 legkés6bb a munkdk elvégzésére nyitva dGllé hatdridé
lejarta/g irdsban kételes a bérbeaddt — a késedelem oka, valamint o munkdk befejezésének vdrhaté napjanak
megjelolésével — értesiteni, ha a munkdkat hatdridében nem tudja befejezni. A bérlo bejelentési kotelezettségének
elmulasztdsa esetén, a bérbeadd jogosult a bérls bérleti dijfizetés alli mentességét egyoldalian visszavonni. A
bérleti dijfizetési kitelezettség aldli mentesség megsziintetése esetén, a bérl6 koteles a bérleti dijat
visszamendlegesen megfizetni a bérbeado részére.

Ha jelen hozzdjdrulds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a bérl6 a bérbeaddval nem médositia a
megdllapoddst, akkor a jelen hozzdjdrulds hatdlyat veszti.

A jelen hozzdjdrulds nem mentesiti a bérl6t az aldl, hogy a tdrsashdz tulajdonostdrsainak a tdrsashdzakrél szolo
2003. évi CXXXIII. torvény, és ha'a tdrsashdz szervezeti-miikodési szabdlyzattal rendelkezik, a szervezeti-miikddési
szabdlyzat szerint sziikséges hozzdjdruldsdt beszerezze, és a jelen hatdrozat szerinti munka csak akkor kezdhetd
meg, ha a hozzdjdruld nyilatkozat rendelkezésre dll, amelynek beszerzésére a jelen hatdrozatban meghatdrozott
munkdk elvégzése céljgbdl az Onkormdnyzat, mint tulajdonostdrs meghatalmazza bérlét.

A Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyz6 utjdn felkéri dr. Todk Gabrielldt, a Vagyonhasznositdsi és Ingatlan-
nyilvdntartdsi Osztdly vezetdjét, és Harjdn Ddvidot, a Il. Keriileti Vdrosfejleszté Zrt. vezérigazgatojat, hogy tegyék
meg a sziikséges intézkedéseket.”

A Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartdsi Osztély tajékoztatasa szerint a 56/2023. (I1l.27.) hatarozatot az
Onkormanyzat 2023. méjus 17. napjan kiildte meg a Bérlg részére, amelyet a Bérl§ 2023. majus 19-én vette at, a
GTB hatdrozat szerinti megallapodds aldirasara a megadott hataridSn beliil nem keriilt sor, ezért a Gazdasagi €s
Tulajdonosi Bizottsédga 56/2023. (111.27.) hatdrozata 2023. junius 5. napjan hatalyat vesztette.

A Bérl§ a 2023. majus 25. napjan kelt 2023. majus 31. napjan érkezett kérelmében —a i Kerlleti Varosfejlesztd
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Zrt. Utjdn — tdjékoztatta a tulajdonost, hogy a bérleményben elvégezni kivéant feldjitasi/atalakitasi munkak elGre
nem lathatd okok (mas épiiletszerkezetek, szaradasi id6k elhizodasa, elektromos vezetékrendszer dllapota) miatt
befejezésének véghatarideje 1 honappal meghosszabbodik, amelyhez ismét kérte a tulajdonos tulajdonosi
hozzajarulasat, valamint, hogy a bérleti dijfizetés tovabbi 1 hdnappal térténé mentessége illesse meg.

A 2023. janius 8. napjan kelt helyszini ellenérzés soran a Il. Kerlleti Véarosfejlesztd Zrt. megéllapitotta, hogy a Bérld
a GTB 357/2022. (XII.12.) hatdrozatdban felsorolt, valamint a hatalyat vesztett 56/2023. (Ill.27.) hatarozat targyat
képez6 munkak nagyobb részét elvégezte (bontasi munkdk, vendég- és személyzeti WC, raktar, bolt és kavézo,
nyitott szerkeszt6ség, kdvézo, Iroda kialakitdsa, padlo- és falburkolatok cseréje, javitdsa, Uj elektromos
vezetékhalzat kialakitasa, nyomé- és lefolydvezeték haldzat kiépitése, radidtor atforgatdsa, klimaberendezés
vezetékezése). A még hatralévé munkak (francia udvar fell tervezett kijdrathoz bels6 1épcsé kialakitasa, befejezd
szakipari munkak, azaz festés-mazolas, szaniterek felszerelése, szerelvényezés, kiimaberendezések, Uzletjelzés) a
bérl§ nyilatkozata szerint 2023. janius 30-ig keriilnek elvégzésre. A bérl§ nyilatkozott, hogy a francia udvar felé a
nyilaszaré cseréjét egyelGre nem kivanja elvégezni.

A Il. Keriileti Varosfejleszt Zrt. szakmai allaspontja szerint a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges
munkak elvégzése nem a bérlének felréhatd okbdl hizddik el, ezért indokolt a bérleti dij mentesség id6tartamat
tovabbi egy hdnappal meghosszabbitani.

A Il Keriileti Varosfejlesztd Zrt. 2023. junius 12. napjdn a bérl6 vonatkozésaban brutté 1.593.850,- Ft lejart bérleti
dij tartozast tart nyilvan, amely 5 havi brutté bérleti dijnak felel meg. A béri6 a mentesség tartama alatt koz6s
koltséget és fitési dijat megfizette az Onkormanyzat részére.

A Bizottsagnak a dontésre az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 13/1992. (VII. 01.)
Budapest Févaros Ii. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének nkormanyzati rendelete 52. § (5) bekezdés
a) pontja ésa 11. melléklet 1.1. pontja 1.1.12. alpontja és 1.2. pontja 1.2.9. alpontja (1.1. A GTB a KépviselS-testiilet
altal truhdzott hataskdrben a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdés alapjan - netté 6tvenmillié forint értékhatarig -
gyakorolja a tulajdonosi jogokat és e jogkorben dont: 1.1.12. az onkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos - a
kozteriileti k6zmivekkel, bekdtésekkel és kozteriileti Gtépitésekkel kapcsolatos esetek kivételével - tulajdonosi
hozzajaruldsok megaddasardl; 12. A GTB a Képviselé-testiilet altal dtruhazott hatdskdrben a Vagyonrendelet 25. §
alapjan gyakorolja az ingatlanokkal kapcsolatos bérbeaddi jogokat és kdtelezettségeket és e jogkdreben
dént:1.2.9. a helyiség rendeltetésszer(ivé tételének id6tartama alatti dijfizetés elengedésérdl) ad felhatalmazast.

A hatarozat meghozataldhoz egyszer( tobbséggel meghozott hatdrozat sziikséges.

Hatarozati javaslatok

A./

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag gy dént, hogy a 357/2022.(XII.22.) hatdrozatat a munkak tekintetében
kiegésziti, valamint médositja és a Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormadnyzat tulajdonosi hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az Uj M(ivészet Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0001368, székhely: 1065 Budapest, Nagymezd
utca 49. Il. em. 2., addszam: 19661854-2-42, képviseli: Rudolf Anica vezetd tisztségvisel6) bérlé a Budapest |l.
kerilet, 13295/10/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben 1024 Budapest, Keleti Karoly utca 11/a. fszt. 2. alatti,
iizlethelyiség megjeldlésd bérleményben a 2023. marcius 10. napjan kelt és 2023. marcius 13. napjan érkezett
kérelmében és az annak mellékletét képezé dokumentumokban foglalt médositott tartalom szerinti feldjitasi és
atalakitasi munkakat elvégezze, a mar elvégzett munkakhoz pedig utélagosan hozzajarul a jelen hatarozatban
foglalt feltételek szerint.

A hozzéjarulas az aldbbi munkakra terjed ki:
1. Epitészeti atalakitasok

- személyzeti WC és raktdr kialakitasa konny(szerkezetes gipszkarton valaszfalak épitésével
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- francia udvar fel§li kijarathoz belsG Iépcsé kialakitdsa
2. Gépészeti berendezések

- radiator atforgatasa

- klimaberendezés elhelyezése, kiiltéri egység alummlum burkolattal
3. Bejarat, portal

- Uzletjelz6 cégér plexidoboz elhelyezese

A fenti munkék kéltségei kizérolag a bériét terhelik.

A jelen tulajdonosi hozzajarulds alapjan a helyiség feltjitdsdra/atalakitdsa targydban a bérbeadd és a bérlé kozott
2023. janudr 26. napjan létrejott megdllapodast mddositani kell, melyben rogzitésre keriil, hogy a helyiségben
elvégezni kivant munkdk a fent felsorolt munkakkal kiegésziilnek rogzitve, hogy a személyzeti WC €s raktar
kialakitasat konny(szerkezetes gipszkarton valaszfalak épitésével, valamint a klimaberendezés vezetékes
halézatanak kiépitését a bérl6 elvégezte.

A megéllapodésban rogziteni kell, hogy az ingatlan homlokzatat érintd véltoztatasokhoz — ideértve az Uzletjelzés,
valamint a klimaberendezés kiltéri egységének elhelyezését — a tdrsashazi tulajdonosok hozzajaruldsénak
beszerzése (tarsashazi tulajdonosi hozzéjérulds) alapjan keriilhet sor. Az ingatlan homlokzatat érint6 munkak
(nyilaszaré csere és lizletjelzés elhelyezése) a Budapest Févaros II. Kerdleti Onkormanyzat Képvisel testiiletének
a telepiiléskép védelmérél szol6 45/2017. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési
eljarés sordn hozott XXXV1/160-4/2023 hatarozatnak megfelelGen, az abban foglalt kikdtésekkel végezhetéek el.

A munkavégzés a hatalyos jogszabalyok alapjan sziikséges épitési- és szakhatdsagi engedélyek alapjén és
birtokdban torténhet — a bérlé kizérdlagos kéltségére és minden irdnyd felelésségére — az éplilet rendeltetésszer(
hasznalatanak biztositdsa mellett. Az 4talakitassal 8sszefiiggésben alkalmazott m(iszaki megolddsok, technolégidk
soran a bérl6 koteles figyelemmel lenni a feltjitott terek épiiletfizikai minéségének biztositasdra, azaz térekednia
megfelels belsé komfortéllapotok, a szerkezetek allagvédelme és az idedlis energetikai viszonyok 6sszhangjanak
megtartasara. A bérl6 kizérélagos felel@ssége a beépitésre keriil§, helyteleniil megvalasztott anyagok, szerkezetek
és rendszerek miatt el6allé karosodasok. Az épiiletfizikai mingség biztositdsara a vonatkozd szakmai elgirasok,
szakiranyu direktivak és jogszabalyok az irdnyaddk. Fentiek egyetemlegesen érvényesek esetlegesen harmadik fél
(térsashaz) részére az 4talakitéssal Osszefiggésben késébb jelentkez§ kérok tekintetében, amelyek
vonatkozasdban bérl§ szavatossagi kotelemmel tartozik.

A médositott megallapoddsban régziteni sziikséges, hogy a jelen hatdrozat szerinti munkéak nem mindsiilnek
értéknodveld beruhdzasoknak, a bérlg a kdltségei megtéritésére, valamint a bérleti dijba torténd beszamitdsara
semmilyen jogcimen nem tarthat igényt sem a Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt.-vel, sem a tulajdonos Budapest
Févaros Il. Keriileti Onkormanyzattal szemben, sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem annak barmilyen
okbdl valé megsz(inésekor.

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkorményzat tulajdonosi hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Uj Miivészet
Alapitvdny 2023. méjus 25. napjan kelt kérelme alapjan a bérleményben az altala végzett feltjitasi/atalakitési
munkalatokra tekintettel a 357/2022. (X11.12.) hatdrozataban megéllapitott 4 hénap bérleti dijmentesség tovabbi
1 (egy) hénappal meghosszabbodjon. A bérleti dijfizetés aléli mentesség a kdz6s koltseg és egyéb szolgaltatasi
koltségek megfizetésének kotelezettsége alél a bérl6t nem mentesiti.

A moédositott megéllapodasban régziteni kell, hogy a bérl6 koteles a megdllapodds és a jelen hatarozat szerinti
munkékat legkés&bb 2023. julius 31. napjdig befejezni. A bérl6t a megdllapodds 6./ pontja szerinti dijmentesség,
a munkdk megkezdésének bejelentésének napjatdl, azaz 2023. februdar 3. napjatol legfeljebb 2023. jdlius 2. napjaig
illeti meg a munkavégzés tényleges id6tartaméra. A bérl6 a munkék elvégzését koteles a bérbeado részére irdsban
8 (nyolc) napon beliil bejelenteni. A bérl§ legkésSbb a munkak elvégzésére nyitva 4ll6 hatdridé lejartaig irasban
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koteles a bérbeaddt — a késedelem oka, valamint a munkék befejezésének vérhatd napjanak megjeldlésével —
értesiteni, ha a munkdkat hataridében nem tudja befejezni. A bérl8 bejelentési kotelezettségének elmulasztdsa
esetén, a bérbeadd jogosult a bérlg bérleti dijfizetés aloli mentességét egyoldaltan visszavonni. A bérleti dijfizetési
kotelezettség aldli mentesség megsziintetése esetén, a bérld koteles a bérleti dijat visszamendlegesen megfizetni
a bérbeadd részére.

A megéllapodéas médositéssal nem érintett rendelkezései véltozatlanul hatalyban maradnak.

Ha jelen hozzdjérulas kézhezvételétSl szamitott 15 napon belil a bérl6 a bérbeadoval nem modositja a
megallapoddst, akkor a jelen hozzdjarulas hatélyat veszti.

A jelen hozzajarulds nem mentesiti a bérl6t az aldl, hogy a tarsashdz tulajdonostarsainak a tarsashazakrdl szolé
2003. évi CXXXIII. torvény, és ha a tdrsashaz szervezeti-mUikodési szabalyzattal rendelkezik, a szervezeti-m(ikodési
szabélyzat szerint sziikséges hozzdjaruldsat beszerezze, és a jelen hatérozat szerinti munka csak akkor kezdhetd
meg, ha a hozzajarulé nyilatkozat rendelkezésre &ll, amelynek beszerzésére a jelen hatarozatban meghatarozott
munkak elvégzése céljabél az Onkormanyzat, mint tulajdonostars meghatalmazza bérl6t.

A Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyz$ atjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatdsag igazgatdjat, és Harjan
Davidot, a Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt. vezérigazgatdjat, hogy tegyék meg a szilkséges intézkedeseket.

Felelds: Polgarmester Gtjan Harjan David a Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt. vezérigazgatdja
HataridG: . 30 nap
B./

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy a 357/2022.(X|I.22.) hatdrozatat a munkak tekintetében
kiegésziti, valamint mddositja és a Budapest Févaros ll. Kerileti Onkormdnyzat tulajdonosi hozzéjarulasat adja
ahhoz, hogy az Uj Mlivészet Alapitvany (nyilvantartasi szdm: 01-01-0001368, székhely: 1065 Budapest, Nagymez§
utca 49. Il. em. 2., adészam: 19661854-2-42, képviseli: Rudolf Anica vezetd tisztségvisel6) bérl§ a Budapest II.
keriilet, 13295/10/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben 1024 Budapest, Keleti Kéroly utca 11/a. fszt. 2. alatti,
iizlethelyiség megjeldlésti bérleményben a 2023. marcius 10. napjan kelt és 2023. marcius 13. napjan érkezett
kérelmében és az annak mellékletét képezd dokumentumokban foglalt médositott tartalom szerinti feldjitasi és
atalakitasi munkdkat elvégezze, a mér elvégzett munkdkhoz pedig utdlagosan hozzajarul a jelen hatdrozatban
foglalt feltételek szerint.

A hozzajérulds az aldbbi munkdkra terjed ki:

1. Epitészeti atalakitasok = I
- személyzeti WC és raktar kialakitasa konnyiiszerkezetes gipszkarton valaszfalak épitésével
- francia udvar fel8li kijarathoz belsé lépcsé kialakitasa

2. Gépészeti berendezések ‘
- radiator-atforgatasa

. = klimaberendezés elhelyezése, kiiltéri egység aluminium burkolattal

3. Bejarat, portal

- lizletjelzé cégér plexidoboz elhelyezése

A fenti munkdak kéltségei kizardlag a bérl6t terhelik.

A jelen tulajdonosi hozzéjarulds alapjan a helyiség felujitasara/atalakitasa targydban a bérbeado és a bérld kozott
2023. januar 26. napjan létrejdtt megdllapodast médositani kell, melyben régzitésre kerul, hogy a helyiségben
elvégezni kivdnt munkdk a fent felsorolt munkakkal kiegésziilnek rogzitve, hogy a személyzeti WC és raktar
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kialakitasat konnylszerkezetes gipszkarton valaszfalak épitésével, valamint a klimaberendezés vezetékes
halézatdnak kiépitését a bérlé elvégezte.

A megéllapodésban régziteni kell, hogy az ingatlan homlokzatat érintd valtoztatasokhoz — ideértve az iizletjelzés,
valamint a klimaberendezés kiltéri egységének elhelyezését — a térséshézi tulajdonosok hozzédjaruldsanak
beszerzése (tarsashézi tulajdonosi hozzajarulas) alapjan keriilhet sor. Az ingatlan homlokzatat érint6 munkak
(nyilaszaré csere és lizletjelzés elhelyezése) & Budapest Févaros II. Kerileti Onkorményzat Képvisel6 testiiletének
a telepiiléskép védelmérsl szol6 45/2017. (XI11.20.) 6nkormanyzati rendelet szerinti telepuilésképi bejelentési
eljards soran hozott XXXV1/160-4/2023 hatarozatnak megfelelGen, az abban foglalt kikotésekkel végezhetbek el.

A munkavégzés a hatalyos Jogszabalyok alapjn sziikséges épitési- és szakhatdsdgi engedélyek alapjan és
birtokaban torténhet — a bérlg kizarélagos koltségére és minden irany felelsségére —az épilet rendeltetésszer
hasznalatanak blzt05|tasa mellett. Az talakitassal osszefliggésben alkalmazott miiszaki megoldasok, technoldgiak
sordn a bérlg koteles figyelemmel lenni a feldjitott terek épiiletfizikai min6ségének biztositasara, azaz térekedni a
megfelel bels6 komfortallapotok, a szerkezetek allagvédelme és az idedlis energetikai viszonyok 6sszhangjanak
megtartasara. A bérl6 kizdrélagos felelGssége a beépitésre keriilg, helytelendl megvalasztott anyagok, szerkezetek
és rendszerek miatt el6allé kdrosodasok. Az épiiletfizikai min&ség biztositasdra a vonatkozd szakmai el6irdsok,
szakirdnyu direktivak és jogszabalyok az irdnyadék. Fentiek egyetemlegesen érvényesek esetlegesen harmadik fél
(tarsashaz) részére az &talakitdssal Osszefiiggésben kés6bb jelentkezd kdrok tekintetében, amelyek
vonatkozasaban bérlé szavatossdgi kotelemmel tartozik.

A médositott megallapodasban rogziteni sziikséges, hogy a jelen hatdrozat szerinti munkdk nem mindstiinek
értéknoveld beruhdzasoknak, a bérls a koltségei megtéritésére, valamint a bérleti dijba térténd beszamitasara
semmilyen jogcimen nem tarthat igényt sem a Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.-vel, sem a tulajdonos Budapest
F6véros 1. Keriileti Onkorményzattal szemben, sem a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt, sem annak barmilyen
okbdl valé megsz(inésekor.

A Bizottsag nem jarul hozza ahhoz, hogy az Uj Miivészet Alapitvany bérl6 a 2023. majus 25. napjan kelt kérelme
alapjan " dltala végzett felujitdsi/atalakitasi munkalatokra tekintettel 357/2022. (Xl.12.) hatarozatdaban
meghatarozott bérleti dijfizetés mentességen feliil a bérleti dij megfizetése alél mentesiiljon.

A médositott megallapodasban rogziteni kell, hogy a bérl§ kételes a megadllapodds és a jelen hatdrozat szerinti
munkékat legkésébb 2023. julius 31. napjdig befejezni. A bérl6t a megallapodds 6./ pontja szerinti dijmentesség,
a munkak megkezdesenek bejelentésének napjétol, azaz 2023. februar 3. napjatdl legfeljebb 2023. janius 2.
napjaig illeti meg a munkavegzes tényleges idStartamara. A bérlg a munkdk elvégzését kételes a bérbeado részére
frasban 8 (nyolc) napon belil bejelenteni. A bérls legkésébb a munkak elvégzésére nyitva all6 hataridd lejartaig
irasban koteles a bérbeadét — a késedelem oka, valamint a munkdk befejezésének vérhaté napjanak
megjeldlésével — értesiteni, ha a munkdkat hatarid6ben nem tudja befejezni A Dbérl6 bejelentési
kotelezettségének elmulasztésa esetén, a bérbeadd jogosult a bérlS bérleti dijfizetés aldli mentességét
egyoldaltan visszavonni. A bérleti dijfizetési kotelezettség aldli mentesség megsziintetése esetén, a bérld koteles
a bérleti dijat visszamendlegesen megfizetni a bérbeado részere. '

A megéllapodas médositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatélyban maradnak. -

Ha jelen hozzajarulds kézhezvételétSl szamitott 15 napon belil a berls a bérbeaddval nem mddositja a
megéllapodast, akkor a jelen hozzéjarulas hatalyat veszti.

N
A jelen hozzéjarulas nem mentesiti a bérl6t az aldl, hogy a tdrsashdz tulajdonostarsainak a tarsashazakrol szo6l6
2003. évi CXXXIII. térvény, és ha a tarsashaz szervezeti-miikbdési szabdlyzattal rendelkezik, a szervezeti-mikddési
szabélyzat szerint sziikséges hozzajaruldsat beszerezze, és a jelen hatarozat szerinti munka csak akkor kezdhetd
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meg, ha a hozzdjaruld nyilatkozat rendelkezésre éll, amelynek beszerzésére a jelen hatérozatban meghatérozott
munkdk elvégzése céljabdl az Onkorményzat, mint tulajdonostars meghatalmazza bérl6t.

A Bizottsag a Polgdrmester és a Jegyz6 Utjan felkéri Annus Bélanét, a Gazdasagi Igazgatdsag igazgatojat, és Harjan
Dévidot, a Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. vezérigazgatdjat, hogy tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

FelelGs: Polgarmester Gtjan Harjan David a Il. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt. vezérigazgatéja
Hatarid6: 30 nap

Budapest, 2023. juniusZa'
Harjan Davj
vezérigazgatd
II. Keriileti-Varosfejleszt6 Zrt.

II. Kerllleti Varosfe]leszts Zrt.

Mellékletek: v ' ' Ke:eouzﬁfrﬁidyaf : ;/A
1. melléklet — Bérleti szerzddés Ad6szam; 14821888-2-41
2. melléklet — Megéllapodas

3. melléklet — Kérelem, m(iszaki leiras, alaprajz (kelt 2023. marcius 10.)

4. melléklet — Telepiilésképi eljardsban hozott hatdrozat ,

5. melléklet — Kérelem (2023. majus. 25.)
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BERLETI SZERZODES *
dnkormdanyzati tulajdonit, nem lakdas célu helyiség hatdarozatian idejit bérletére

amely 1étrejott egyrészrol a

Budapest Fovaros 11. Keriileti Onkormanylat (székhely: 1024 Budapest, Mcchwalt liget 1.,
KSH statisztikai szamjel: 15735650-8411-321-01, adészam: 15735650-2-41, torzskonyvi
azonositd: 735650, AHTI azonosité: 745213, képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgarmester)
mint tulajdonos, Bérbead6 /tovabbiakban: Bérbeadd/,

masrészrél a(z)

Uj Miivészet Alapitvany (r6viditett elnevezds: [Nincs bejegyezve], székhely: 1065 Budapest,

Nagymezd utca 59. II. em./2. Szervezet nyilvantartasi szama: 01-01-001368, adészam:

19661854-2-42, KSH statisztikai szamjel: 19661854-9499-569-1, bankszdmlaszam: 10300002-

20337629 70073285, képviseli: Rudolf Anica tigyvezetd, anyja neve NN
, mint

Bérl6 /tovabbiakban: Bérls/

Bérbeadd és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek kozott, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel:

Eldzmények

Bérbead6 a 148/2012.(V.31.) Kt. hatérozat alapjan a jelen szerzdés alairasatdl kezdédo

hatallyal felhatalmazza és megbizza a II. Keriileti Virosfejlesztd és Beruhdzds-szervezd

Zdrtkoriien Miikodd Részvénytdrsasdgot (rdviditett neve: I1. Kertileti Varosfejlesztd Zrt.,

székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a., képviseli: Harjan David vezérigazgato,

Cg.: 01-10-046405, statisztikai szémjel: 14821888-7490-114-01) mint Megbizottat (a

tovébbiakban: Megbizott), hogy a Bérbeadd képviseletében az alabbi feladatokat ellassa:

o a bérleti dij és a kiilon szolgaltatasok dijanak szdmlazasa, a haszndlati dijrdl fizetési
értesito kikiildése; ’

¢ a Bérlemény fenntartdsdval kapcsolatban a Bérl6 jogszabalyon, vagy szerzédésen
alapulo kotelezettségei teljesitésének ellendrzése;

» aBérlemény tekintetében jogszabalyon, vagy szerzédésen alapuld, a Bérbeadot terheld
karbantartési, feldjitasi feladatok ellatasa, miiszaki ellendrzése.

Megbizott elérhetdségei:
Tel.: 1-5999-067 szamlazéssal kapcsolatosan, 1-5999-066 muszaki jellegli kérdés esetén
Fax: 1-5999-061

‘honlap: www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

e-mail: ugyfelszolgalat@vi2.hu




Bérbeadé tajékoztatja a Bérlét, hogy a fentickben rdgzitett feladatok ellatasa érdekében cs
céljabol jelen Bérleti szerz6dés epy credeti példanyat a 11. Kertileti Varosfejlesztd Zrt. részére

megkildi.

1.
A szerzbdés tirgya, a bérbeaddi hozzdjirulds, a bérbeadds idotartama és célja

1.1 Bérbeado 2022. julius ho 15. napjatél hatarozatlan idére bérbe adja, Bérlé pedig
bérbe veszi a Budapest Févaros 1. Keriileti Onkormanyzat tulajdondban 4116, Budapest II.
keriilet, belteriilet 13295/10/A/3 hrsz.-on nyilvéantartott, természetben 1024 Budapest,
Keleti Karoly utca 11/A szam alatt taldlhat6, 83 m? alapteriiletd, ,,lizlethelyiség”
megnevezésti  ingatlant /tovabbiakban: Bérlemény/ lapszerkesztoség, kavézo-teazo,
konyvesbolt, lap- és kényvbemutats, meetingpoint, pop-up office, workshop, szerkesztdi-
kritikai kurzusok, garazsvasar céljara a Bérld altal megtekintett allapotban. "
1.2. Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a jelen bérleti szerzédésben meghatarozott
hasznélat jogcime:
Bérlet a Budapest Févaros II. Kertileti Onkorményzat Gazdasdgi és Tulajdonosi
Bizottsaganak /tovabbiakban: GTB/ 162/2022.(V.24.) hatarozata alapjan.

2.

A bérleti dij és a kiilén szolgdltatdsok dija, koltsége, valamint azok esedékessége és viselése

2.1. Bérlé a Bérleményért havonta 251.000,~- Ft + a mindenkor hatilyos jogszabalyok szerinti

AFA bérleti dijat koteles fizetrii minden honap 5. napjaig elére esedékesen a Bérbeado altal
kiallitott szamla alapjdn, a Bérbeadé Raiffeisen Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett, 12001008-
00201761-06300006 szamu bankszamlajara. A bérleti dijon felil a Bérlo koteles a Bérlemény
hasznélataval 8sszefliggd valamennyi kéltséget viselni.

Bérl6 havonta 24.546,- Ft + a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti AFA dsszegii
kozos koltséget, valamint 16.080,-Ft + a mindenkor hatilyos jogszabalyok szerinti
AFA 6sszegili fitési koltséget koteles megfizetni a Bérbeadd részére a bérleti dij
esedékességével egyidejiileg azzal, hogy a Bérleményt magaban foglalé tarsashaz éltal
meghatarozott, és a Bérbeadé 4ltal a Bérlé felé kozolt mindenkori kozds koltség
valtozésanak megfeleléen valtozik a kozds koltség osszege, melynek tekintctében a
Bérbeadsé, illetve a Bérbeadé képviseletében eljarva a Megbizott a Bérld kérésére az
annak valtozésat igazolé okiratokat a Bérlé rendelkezésére bocsatja.

Ha a Bérleményt magaban foglalé tarsashaz a Bérlemény tekintetében a kiilon tulajdonon
beliil nem mérheté kdziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolaséra és megfizetésére
gy rendelkezik, hogy azt a kozos koltségen feliil kiilon szabalyok szerint kell megfizetni,
akkor a Bérlo ezeket a koltségeket vallalja a Bérbead6 részére — az azokra vanatkozd
tarsashazi okiratok bemutatdsa utdn — megfizetni.




o Bérlé vallalja, hogy a kozos koltség részét esetlegesen nem képezd szemétszallitasi dijat a
szolgaltatonak megfizeti.

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérleményben a viz- és
csatornahasznéalat mérésére mérdéra felszerelése szikséges (Bérlé vagy Bérbeadd kérése,
vagy a Bérleményt magaban foglalé tarsashaz kozgytllése altal meghozott hatdrozat alapjan),
akkor ezt haladéktalanul koteles a Bérlé a sajat nevére ¢s sajat koltségére - megtéritési igény
nélkiil - felszereltetni, hitelesittetni, a szolgaltatds mérésére a szolgéltatoval a szolgaltatasi
szerz6dést megkotni, ezek megtorténtét a Bérbeadé felé igazolni.

A Bérleményben vizmérd 6ra felszerelése esetén a szolgaltatonak fizetend6 dijat a szolgaltatasi
szerzbdés szerinti esedékességkor a szolgéliaténak kell fizetni azzal, hogy a Bérbeadd
felhivasara a Bérlé koteles igazolni, hogy dijfizetési ktelezettségének hatdridoben eleget tesz.
Ha a kozos koltség a viz- és csatornahasznalati dijat is magaban foglalja, és a Bérleményben a
vizmér6 oOra felszerelését kovetden a szolgaltatd felé térténik meg a viz- és csatornahasznélati
dij fizetése, a Bérlé csak akkor igényelheti a viz- és csatornahasznélati dijjal csékkentett
dsszegll k6z6s koltség fizetését, ha a tarsashaz a kozos koltség csskkentéséhez hozzajarul.

2.2, A bérleti dij, valamint a bérleti dijon feliil a Bérlg altal {izetendd koltségek esedékességkor
torténd meg nem fizetése esetén a Bérbeadot felmondasi jog illeti meg a lakédsok- és helyiségek
bérletérél, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993, évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) bekezdései — figyelemmel a 36. § (1)
bekezdésére — szerint.

2.3. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
vonatkozdan koézzétett fogyasztoi arindex emelkedése (inflacio) mértékéig (maximum azzal
egyezd %-ban) jogosult a bérleti dij egyoldalii emelésére, melyhez a Bérld a jelen bérleti
szerz6dés alairasaval — minden kiilon tovabbi nyilatkozat alairdsa nélkiil — hozzéjarul. Az
emelés mértéke nem lehet magasabb a KSH éaltal az eloz6 évre vonatkozdan koézzételt
fogyasztoi arindex emelkedés mértékénél (%-nal). Ez a jog a Bérbeaddt elsé alkalommal a
jelen bérleti szerz6dés targyat képezd bérleti jog megszerzését kovetd els6 naptari év januar 1.
napja utan illeti meg. A Bérbeado, illetve a Bérbeadoé képviseletében eljdrva a Megbizott a
KSH infl4ciora vonatkozéd hivatalos adata kozzétételét kovetSen jogosult és koteles frasban,
ajanlott levélben koz6Ini a Bérldvel az ennek alapjan megallapitott 1j — felemelt — bérleti dijat.
A kozlésben meghatarozott bérleti dij a kozlést kovetd honap 1. napjéatdl tekintendd a jelen
bérleti szerz6dés szerinti modositott bérleti dijnak, és ez a modositott bérleti dij a kozlést kovetd
honap 1. napjatdl kezdve érvényes, és esedékes. .

2.4. A Bérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykdnyvr6l szolo 2013. évi V. torvény
/tovabbiakban: Ptk./ 6:48. §-ban meghatarozott mérték(i késedelmi kamatot koteles fizetni a
késedelem idejére.

2.5. A Bérlé jelen szerz6dés alairasaig, 2022. augusztus 01. napjan — a 34/2004.(X.13.)
onkormanyzali rendelet /tovabbiakban: Vagyonrendelet/ 40. § (4) bekezdésének megfelelden -
megfizetett 3 havi, a mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti AFA 6sszegével ndvelt bérleti
dijnak megfelel6 mérték(i, minddsszesen bruttd 956.310,- Ft 6sszeget (6vadék), amely Ssszeg
nem vagy késedelmes fizetés, kirokozés esetén a Bérbeado 4ltal szabadon felhasznalhats. A
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helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor az ovadék a Beérld ¢s a Bérbeado kozotti
elszamoldst kévelden visszajar. A Bérbeadé az 6vadék utan kamatot nem fizet.
o 3.
A szavatossdg

3.1. Bérbeado szavatossagot vallal a Bérlemény Bérlo éltali zavartalan hasznalatéért.

3.2. Bérbeado kijelenti, hogy harmadik személynek a Bérlemény tekintetében nincsen olyan joga,
amely a Bérlé bérleti joganak gyakorlasat korlatozza, akaddlyozza, vagy kizarja. A Bérbead6
a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a bérleménnyel Osszefiiggd, torvényben meghatarozott,
illetbleg a szerzédésben véllalt kotelezettségéért szavatol. Bérld kételes a Bérbeado
Megbizottja részére haladéktalanul frasban bejelenteni, amennyiben a Bérlemény tekintetében
annak rendeltetésszerti hasznalatat befolyasold, vagy érintd hiba jelentkezik. A kozlés
késedelmébdl, vagy nem teljesitésébdl eredd karokat a Bérld viseli.

3.3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérbeaddi szavatossag a Bérlé ‘allal a Bérleményben
elhelyezett vagyontargyakra nem terjed ki, ezek biztonsagaért és kérosodastol valo megovasaért
a Bérlé felelés, és err6l 6 kiteles gondoskodni. :

3.4. Szerzdédd felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol sz6lo
176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet hatdlya a bérleti szerzédés 1.1. pontjaban = koriilirt
Bérleményre kiterjed, ezért Bérbeadd a HET-01501702 azonositészamu, 2022. jilius 10.
napjan kelt energetikai tanusitvany egy maésolati példanyat a jelen szerz8dés alairasaval
egyidejlleg a Bérlg részére dtadja, melynek tényét Bérld a jelen szerzédés alairasaval igazolja.

A haszndlat, illetve a haszndlat dtengedése

4.1. Bérlé a Bérleményt kizardlag lapszerkesztéség, kavézé-tedzé, kiomyvesbolt, lap- és
kényvbemutaté, meetingpoint, pop-up office, workshop, szerkesztéi-kritikai kurzusok,
gardzsvisar céljira hasznélhatja és kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznalat céljaban vagy
moédjaban torténé barmilyen valtozést eldzetesen a Bérbeadonak bejelenti, és hozzajarulasat
kéri. Amennyiben a Bérl a jelen szerzédésben véllalt e kotelezettségét megszegi, a Bérbeadé
jogosult a bérleti szerzddést a mindenkori jogszabalyok rendelkezései szerint felmondani.

4.2. A Bérlemény el6tti jardaszakaszt a Bérlé koteles — sajat koltségére ¢s veszélyére — tisztan
tartani és a hulladékot eltavolitani a kézt\isztaséggal és a teleplilési szilard hulladékkal
osszefiiggd tevékenységekrdl szolo 1/1986. (1I. 21.) EVM-EUM egyiittes rendelet alapjan, és
az-abban foglaltaknak megfelelden.

4.3. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményt, vagy annak egy részét ideiglenesen mdsnak
albérletbe, vagy hasznélatba nem adhatja, csak a \{agyonrendelet feltételei szerint.

4.4. Bérbeadd hozzajarulasa nem pétolja, és nem érinti a tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIIL
torvény /tovabbiakban: Thtv./ 18.§-ban a nem lakds céla helyiségek hasznélata, illetve
megvaltoztatott hasznalata tekintetében a tarsashaz tulaj donostarsainak biztositott hozzajaruldst
és jogokat, amely hozzdjérulas beszerzése, tovabba e rendelkezések betartdsa a Bérlé
kotelezettsége, és a tarsashaz tulajdonostarsainak ezzel kapcesolatos nyilatkozatai tekintetében
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1

5.2
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a Bérbeadé a szavalossagi jogait, tovabba mindenféle {eleldsségét - beleértve a kartéritést
feleldsséget is - kizarja.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni klvant tevékenység gyakorldsahoz
szitkséges hatésagi engedélyck - beleértve a Thtv.-ben el6irt hozzajaruldsokat is - megszuzese
a Bérlo kotelessége.

Bérlé tudomasul veszi, hogy tevékenysége gyakorldsa sordn kcletl\ezo szilard ¢és folyékony
hulladék elhelyezésérdl a helyi kozszolgallatas igénybevétele Gtjan sajat koltségére koteles
gondoskodni a kéménysepré-ipari tevékenységrdl szolé 2015. évi CCXI. térveny, és a
hulladékrol szo6l6 2012. évi CLXXXV. térvény, valamint a Févarosi K6zgyiilés erre vonatkozo
mindenkor hatdlyos rendeletei alapjan. y

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a hasznalat céljatdl fiiggéen koteles betartani a kereskedelmi
tevékenységek végzésének feltételeir6l szolé 210/2009.(1X.29.) Kormanyrendeletét, és
Budapest Févaros II. Kerlileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2010.(VIIL05.)
Onkormanyzati rendeletét, mely az iizletek kerthelyiségeinek és szabadtéri rendezvények
éjszakai nyitvatartasi rendjét szabalyozza.

Ha a Bérld, vagy az 8 érdekkorébe tartozd személyek magatartdsa miatt kar keletkezik a
Bérleményl magéban foglald épiiletben, vagy annak kozponti berendezéseiben, illetve a
Bérleményben, a Bérlé koteles a hibat kijavitani, és a kart megtériteni.

5.
Szerzddd felek dltal végzendd munkdra vonathozo rendelkezések

Bérlé vallalja a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassé tételét azzal, hogy az
altala végzett értékndveld beruhazasok szamlakkal igazoll koltségeinek bérbeszdmitdsdra a
Vagyonrendeletben foglalt feltételekkel, a GTB altal elfogadott miiszaki tartalom alapjan a havi
bérleti dij 50%-nak mértékéig tarthat igényt. Bérlé barmilyen atalakitasi, feltjitasi munkat csak
a jelen szerzédés alairasat és a GTB feldjitast jovéhagyd dontését kovetden végezhet. A
felyjitasi hozzajarulas alapjan a Szerzdé felek kiilsn megallapodast kotnek. A munkalatok
megkezdését, befejezését, valamint egy€b lényeges korlilményeit Bérlé koteles a Bérbeado
részére bejelenteni és igazolni, valamint annak Bérbeadé vagy Megbizott altali ellen6rzését
lehetévé tenni. A jelen szerz8dés altal létrejoit bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd
megsziinésekor Bérld a feltjitas soran elvégzett munkak, valamint a felujitds sordn beépitett,
allagsérelem nélkiil el nem tavolithaté tartozékok, berendezések €s felszerelési targyak
tekintetében nem jogosult az eredeti allapot helyreallitasara, azok a Bérleményben maradnak,
és a Bérheadét illetik meg. Az értékndveld beruhazas targyaban a Vagyonrendelet 40. § (4)-
(8) bekezdései tartalmaznak részletes szabalyokat és kedvezményi lehetdségeket.

A Bérlemény folyamatos jo allapotanak fenntartdsa, karbantartésa, a Bérlemény — jelen
szerz6dés 5.1. pontjdban foglalt, GTB 4altal jovdhagyott beruhdzds 4ltal nem érintett —
berendezéseinek felvjitdsa, potldsa, karbantartasa, cseréje a Bérlét terheli azzal, hogy ennek
koltségeit a Bérld koteles — megtéritési igény nélkiil — viselni. Bérls ezt a kotelezettségét olyan
idépontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a Bérlemény bcrendezesemck allapota
sziikségessé teszi.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

Bérld tudomdsul veszi. hogy amennyiben a Bérlemény tekintetében barmilyen foldjitast, vagy
mas épitészeti munkat kivan végezni vagy végeztetni, ehhez koteles a Bérbead6 hozzajarulasat
kérni. Amennyiben Bérlé az erre vonatkozoé rendelkezéseket megszegi, a Bérbeadé jogosult 8
nap hataridd kitizésével a Bérlst az credeti allapot helyredllitdsara felszolitani és ennck
eredménytelen eltelte esetén a mindenkori’ jogszabdlyok rendelkezései szerint a jelen bérleti
szerzOdést felmondani. A felmondast irasban a masik félhez intézett nyilatkozattal kell k6zdIni.

6.
Vegyes rendelkezések

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy ha az egyik fél irasbeli nyilatkozatot — ide értve a
bérlefi jogviszony felmondasat is ~ intéz a masik fél felé, akkor azt a masik fél részére a jelen
bérleti szerzédésben megjeldlt székhelyére kell ajanlott, tértivevényes levélben megkiildeni.
Felek kotelesek a székhely megvaltozasat a valtozds cégnyilvantartasba 16rténd bejegyzésétol
szamftott 3 munkanapon beliil bejelenteni a masik fé] részére. e

Szerzédd felek az Ltv. 43.°§ (1) bekezdésében foglaltak szerint hat honapos felmondasi idSben

“4llapodnak meg.

A bérleti jogviszony megsziinése eselén a Bérlé masik megfeleld helyiségre (cserehelyiség)
nem tarthat igényt és a Bérlemény atadasa, vagy az arrél valo lemondas fejében semmiféle
kértalanitds nem illeti meg.

Szerzdd§ felek megdllapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megszinése esetén a Bérld
koteles a Bérleményt a sajat ingosagaitol kiiiritve, a Bérleményben 1évé és ahhoz tartozo6
berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt, a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas — az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett rendeltetési moédnak megflelels — 4llapotban a
Bérbeadonak visszaadni. _ =

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinése csetén a Bérleményt
a bérleti szerzédés megsziinésekor ncm adja 4t a Bérbeadénak, azt nem Uriti k‘i, a bérleti
szerz6dés megszinését kovetd naptol a Bérlemény jogeim nélkiili hasznaldjava valik. Ebben
az esetben kételes a jogeim nélkiili hasznélat utdn a Bérleményre a 2.1. pontban megallapitott
bérleti dijjal azonos sszegli hasznélati dijat fizetni, valamint az altala igénybe vett kiilon
szolgaltatdsok dijét is megfizetni. A haszndlati dij a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétol

" szédmitott 7. honap elsé napjatol a hasznélati dij kétszeresére, majd hat honap elteltével az azt

kovetd honap elsé napjatél ismételten az aktudlis haszndlati dij kétszeresére emelkedik. A
hasznalati dij tekintetében az Snkormanyzat mindenkor hatalyos Vagyonrendelete az irdnyado.
A jelen bérleti szerz6dés csak Szerzddé felek kozos akarataval, irdasban modosithato.

Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. tv. /tovdbbiakban Nvt./ 3. §
(1) bekezdésének 1. pontja alapjan A4tlathaté szervezet. Bérld koteles a tulajdonosi
szerkezetében bekdvetkezd valtozast 3 munkanapon beliil irasban bejelenteni Bérbeadd
részére. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé az Nvt. 11. § (12) bekezdése alapjan jogosult
jelen bérleti szerzddést kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérld a bérleti
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szerzddés megkotését kdvetden bedllott komlmcnyek folytdin mar nem mmosul atlathato
szervezetnek. :
6.8, Bérl jelen szerzdés alairdsaval kijelenti, hogy képviseldjének jelen szerzédésben rdgzitett
. személyi adatai megegyeznek a szerzOdéskstéskor bemutatott személyi adatait tartalmazo
okmanyokban szereplé adatokkal, egyuttal kifejezetten hozz4jarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a
Bérlé személyi adatait a bérleti jogviszony fennélldsa alatt jogi és szerzédéses kotelezettségek
teljesitése érdekében €s céljara kezelje.
6.9. A szerzbdéses jogviszonnyal kapcsolatos kezbe51te51 hataridék tekintetében a polgari
. perrendtartastol sz010'2016. évi CXXX. tdrvény (Pp:) 135.§ - 137.§ az irAnyadék.
6.10. A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv., a Ptk. és a Vagyonrendelet
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a jelen 8 példanyban késziilt 7 oldalas folyamatos sorszdmozéssal ellatott szerzodést —
annak elolvasésa es kéz6s eltelmezese utan - mmt akaratukkal mlndenben megegyezot

jovéhagyélag irjak ‘al4. ;
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Bu(lapcst “Ovaros 11, Kertilet Uj Mitivészet Alapitvany

nkormanyzat Képv.: Rudolf Anica
Képv.: Orsi Gergely Ferenc polgarmcsier Bérlo
Bérbeadd U

Melléklet:
Budapest Févaros II. Ker. Onkormanyzat 162/2022. (V.24.) GTB hatarozat
Bérbevételi kérelem




2. melléklet
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MEGALLAPODAS
helyiséy feliijitdsdra/dtalakitasira Bérbeadd és Bérl kozott

amely létrejott egyrészrdl:

Budapest Févaros 1. Keriileti Onkorminyzat (székhelye: 1024 Budapest, Mechwart liget
1., KSH statisztikai szamjele: 15735650-8411-321-01, adészdma: 15735650-2-41, torzskdonyvi
azonositd: 735650, AHTI azonosité: 745213, kepv1seh Orsi Gergely Ferenc polgarmestel
belfoldi jogi személy), mint tulajdonos Bérbeado /tovabbiakban; Bérbeadd/,

lllabl észrél:

Uj Miivészet Mapllwiuv (roviditett elnevezés: [Nincs bejegyezve], székhely: 1065 Budapest,

Nagymezé utca 49. IL em./2. Szervezet nyilvAntartdsi széma: 01-01- 001368, adoészam:

19661854-2-42, K SH statisztikai szamjel: 19661854-9499-569-1, bankszdmlaszam: 10300002~

20337629-70073285, képviseli: Rudolf Anica iigyvezetd, anyja neve (i NNEG_ND
' ) mint

Bérld /tovabbiakban: Bérlé/,

- a Bérbeado és a Bérl a tovabbiakban egyiittesen: Szerzddé felek - kozott alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros IL Keriileti Onkorméanyzat
tulajdondban allo, Budapest I1. kerlilet, belteriilet 13295/10/A/3 hrsz.-on nyilvantartott,
természetben 1024 Budapest, Keleti Karoly utca 11/a. foldszint 2. alatt talalhaté, 83
m? teriiletli, az ingatlan-nyilvantartds szerint Uzlethelyiség megnevezésil mgatlant
Novabbiakban: Bérlemény/ a Budapest Févéros I1. Keriileti Onkorminyzat és Uj
Miivészet Alapitvany kozott 2022, szeptember 01. napjan létrejott bérleti szerzddésben
foglaltakkal osszhangban lapszerkesztéség, kavézé-tedzd, konyvesbolt, lap- és
kényvbemutaté, meetingpoint, pop-up office, workshop, szerkesztéi-kritikai
kurzusok, garazsvisar mikodtetése céljara a Bérld bérbe veite a megkotott Bérleti
szerz6dés alapjan, hatarozatlan iddre,

2./ Az 1./ pontban megjelolt Bérleti Szerz6dés 5.1. pontja értelmében a Berld a
Bérleményben barmilyen atalakitasi, felujitasi munkat csak a Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsag jovahagyo dontését kovetden, a Bérbeadoval kdtott kiilon megallapodés alapjan
végezhet, melyben rogzitésre kerill, hogy a Bérleményben a feldjitdsi munkalatok
kéltségei kizardlag a Bérldt terhelik, a Bérld az altala végzett munkalatok ellenértékenek
megtéritésére vagy berbeqzamltasra semmiféle igényt nem tarthat és értéknoveld
beruhazast is sajat kockazatara — megtéritési igény nélkiil — végezhet, milyen munkak
keriilnek elvégzésre, mikor torténik a munka megkezdése €s befejezese ezeket koteles a
Bérlé a Bérbeado részére bejelenteni és igazolni, valamint a bérleti jogviszony barmilyen
jogeimen torténd megsziinésekor a Bérld a fetnjitds sordn elvégzett munkak, valamint a
feltjitas soran beépitett, allagsérelem nélkiil el nem tavolithato tartozékok, berendezések
és felszerelési targyak tekintetében nem jogosult az eredeti allapot helyreallitasara, azok
a Bérleményben maradnak, ¢és a tulajdonost illetik meg.

A Szerzddd felek a hivatkozott Bérleti szerzédés rendelkezései alapjan kétik a jelen
megallapodast a Bérld altal tervezett helyiség feltjitasi/atalakitasi munkak targyaban.
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3./ A Gazdasigi és Tulajdonosi Bizottsdg a 357/2022.(X11.12.) hatdrozataval Ugy dontdtt,
hogy a Budapest Févéros I1. Keriileti Onkormanyzat tulajdonosi hozzajarulasit adja
‘ahhoz hog’y d B(llfi a Bél]cmény v’onmkozéqéban a hatérozatban me;ajelb‘ll
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Bérlét és a Berb(,adot, hogy a felhjitasi, atalakitasi munkdlatok largydbdn kilon
megéllapodast kossenck. Jelen megallapodds 1. szamd elvalaszthatatlan mellékletét
képezi a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg 357/2022.(XI1.12.) hatarozata.

4./ A Bérld a jelen megallapodds 2. szdmu elvalaszthatatlan mellékletét képezo, 2022.
november 30. napjan kelt kérelmében és az annak miellékletét képezd dokumentumokban
foglaltak szerint, a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 357/2022 (XII. 12) hatarozata
alapjan az alabbi munkakat jogosult sajat koltségére a Bérleményben felujitas/atalakitas
cimén elvégezni, illetve elvégeztetni a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel:

1. Bontdsi munkak
- vélaszfalak bontasa
- dlmennyezetek-, fal- és padléburkolatok bontésa
- bontési tormelékek elszllitisa

2. Epitészeti atalakitisok

- vendég WC raktar, bolt és kavézo, nyitott szelkesztoseg, kavézo, Iroda kialakltasa
kénnytiszerkezetes gipszkarton vélaszfalak épitésével

3. Feliiletképzések, burkolatok, nyilaszarék

- padl6- és falburkolatok cseréje, javitasa

- festés-mazolasok készitése

- 1j beltéri nyildszardk elhelyezése
4. Elektromos felijitasok

- (4j elektromos halozat kialakitasa, lAmpatestekkel, dugaljakkal, kapcsolokkal
5. Gépészeti berendezések

- n}}om(')- és lefolyovezeték halozat kiépitése

- 1 szaniterek (WC, mosdd, mosogat6 berendezésck) clhelyezése
A fenti munkak koltségei kizarolag a Bérldtarsakat terheli.

5./ A Bérl6 kételes a jelen megéllapodas 2. szami mellékletében meghatdrozott munkak
clvégzésthez, clvégeztetéséhez szilkséges Epitési és szakhatosagi engedélyeket
beszerezni, a munkavégzés a hatdlyos jogszabdlyok alapjan sziikséges épitési €és
szakhatosagi engedélyek alapjan és birtokaban torténhet — a BérlGtarsak kizarolagos
koltségére és mindenirany( felelsségére —, az épiilet rendeltetésszerii hasznalatanak
biztositdsa mellett.

A Bérl6 a fenti munkak elvégzése soran kotelesck a telepiilésképi bejelentési eljarasban
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hozott hatdrozat(ok)ban foglaltakat betartani.

A feldjithssal, Atalakitassal Osszefiiggésben alkalmazott miszaki megoldasok,
technolégiak soran a Bérld kételes figyelemmel lenni a feldjitoti terek épiiletfizikai
iminSségének biztositisara, azaz térekedni a megfelelé belsé komfortllapotok, a
szerkezetel allagvedelme és az idedlis energetikal viszonyok dsszhangjanak megtartasara.
A Rérlé kizarolagos feleldssége a beépitésre keruld, helyleleniil megvalasztott aniyagol,
szerkezetek és rendszerek altal eléallé kirosodas. Az épiiletfizikai minéség biztositasara
a vonatkozo szakmai el8irasok, szakirdnyd direktivak és jogszabalyok az irdnyaddk.
Fentick egyctemlegesen’ érvényesek csetlegesen harmadik - (€l (tarsashdz) részére a
felojitassal  Osszefiggésben késsbb  jelentkez8 kérok  tekinteteben, —amelyek
vonatkozasaban Bérlo szavatossagi kotelemmel tartozik.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a helyiségben elvégezni kivant, a fent felsorolt munkalatok
koltségei kizarolag a Berlot terhelik.

Amennyiben a bérld az ingatlan homlokzatat érinté épitési tevekenységet kivan
elvégezni, ideértve az iizletjelzések elhelyezését is, ugy arra csak a Budapest Févaros 1L
Kerileti Onkorméanyzat Képviseld testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 45/2017.
(XI1.20.) 6nkorméanyzati rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési cljaras sordn kiadott
dontés, valamint kiilén tulajdonosi hozzajarulas alapjan keriilhet sor.

A munkavégzés a hatalyos jogszabalyok alapjan sziikséges épitesi- és szakhatosagi
engedélyek alapjan és birtokdban torténhet — a bérld kizdrolagos koliségére és
mindenirdnyu feleldsségére — az. épiilet rendeltetésszerii hasznélatdnak biztositasa mellett.
Az italakitassal 6sszefiiggésben alkalmazott miiszaki megolddsok, technologiak soran a
bérld koteles figyelemmel lenni a feltijitott terek épiiletfizikai mindségének biztositasara,
azaz torekedni a megfeleld belsé komfortallapotok, a szerkezetek allagvédelme és az’
idealis cnergetikai viszonyok @Osszhangjénak megtartasira. A bérld kizarolagos
feleldssége a beépitésre kerlils, helyteleniil megvélasztott anyagok, szerkezetek és
rendszerek miatt el6allo karosodasok. Az épiiletfizikai mindség biztositasara a vonatkozé
szakmai elGirasok, szakiranyd direktivdk és jogszabélyok az iranyadok. Fentiek
egyetemlegesen érvényesek esctlegesen harmadik fél (tarsashdz) részére az atalakitassal
psszefliggésben késébb jelentkezd karok tekintetében, amelyek vonatkozdsiban bérld
szavatossagi kotclemmel tartozik.

A bérls koteles a kozmiiszolgaltatoval mellékvizmérds szolgaltatdsi szerzodést kbtni és
fenntartani, a mellékvizora késébbi hitelesitésének koltségei a kijeldlt bérlét terheli.

A jelen tulajdonosi hozzéjarulds alapjan a bérbeaddnak és a bérlének megallapodast kell
kotniiik, melyben rogzitésre keriil, hogy a helyiségben elvégezni kivant, a fent felsorolt
munkalatok koltségei kizarélag a bérlét terhelik, milyen munkak keriilnek elvégzéste,

mikor térténik a munka megkezdése és befejezése, ezeket kiteles a berlé a bérbeadd
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részére irasban bejelenteni és igazolni, valamint a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen
torténd megsziinésekor a bérld az elvégzett munkak tekintetében nem jogosult az eredeti
allapot helyreallitasara. Az 4altala felszerelt, csak allagsérelemmel celtavolithatd
berendezéseket, tartozékokat nem szerelheti le, azok a beépitést kdvetden a bérbeado
tulajdonat képezik. A megéillapodasban rdgziteni kell, hogy a bérldt terheli az altala
beépitett berendezési ¢és felszerelési targyak, tovabba tartozékok karbantartasa, cscréje,
javitdsa, tovabba koteles azokat folydmatosan a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban tartani.



A megallapodasban tdgziteni sziikséges, hogy a bérl6 altal végzett munkak nem
mindsiilnek ériékndvelé beruhazasoknak, a kéltségei mégtéritésére, valamint a bérleti
dijba tdrténd beszamitasara semmilyen jogeimen nem tartbat igényt sem a I1. Kertleti
Varosfejleszté Zrt.-vel, sem a tulajdonos Budapest Févaros 11, Kerilleti Onkormanyzattal
szemben, sem a bérleti jogviszony fennallasa alatl,; sem annak barmilyen okbol vald
megsziinésekor. '

A Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé a bérleti jogviszony barmilyen
jogcimen torténd megsziinésekor az elvégzett munkék tekintetében nem jogosult: az
eredeti allapot helyreallitasara, az altala felszerelt, csak 4llagsérelemmel eltavolithatd
berendezéseket, lartozékokat nem szedheti le, azok beépitést kovetéen a Bérbeadd
tulajdonat képezik.

A Bérlét terheli az altala beépitett berendezési és felszerelési targyak, tovabba tartozékok
karbantartas, cseréje, javitasa, .tovabba kételes azokat folyamatosan rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas 4llapotban tartani.

A tirsashdzi k6zos teriileteket érintd beavatkozdsokhoz a megfelelé hozzajarulasok
beszerzése a Bérld feladata. A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Bérleményt magaban
foglalé tarsashdz tulajdonostarsai részére a felljitds tényével kapcsolatban a Bérldt
bejelentési kotelezettség terheli.

A jelen hozzajarulas nem mentesiti a Bérlét az alol, hogy a tarsashaz tulajdonostarsainak
a tArsashazakrol sz616 2003, évi CXXXITIL. térvény, ¢és ha a tarsashaz szervezeti-miikodési
szabalyzattal rendelkezik, a szervezeti-miikddési szabdlyzat szerinti hozzéjaruldsat
beszerezze, és a munka csak akkor kezdheté meg, ha a hozzijaruld nyilatkozat
rendelkezésre 4ll, amelynek beszerzésére a jelen hatdrozatban meghatdrozott munkak
elvégzése céljabol az Onkormdényzat, mint tulajdonostars meghatalmazza a Bérlot.

6./ A Bérlétarsak a munkak ellenértékének, koltségének megtéritésére vagy bérbeszamitasra,
illetve a jelen pontban meghatarozottakon kiviill bérelengedésre igényt nem tarthat sem a
II. Kertileti Varosfejleszté Zrt-vel .szemben, sem a tulajdonos Budapest Fovaros Il
Keriileti Onkorményzattal szemben sem a bérleti jogviszony fenndllasa alatt, sem annak
barmilyen okbdl vald megsziinésekor, valamint a bérleti szerzédés esetleges :
megsziinésekor az értékndveld beruhdzas megtéritését sem igényelheti.

A Bérlg koteles a munka megkezdését és annak befcjezését a Bérbeadé részére
irasban bejelenteni és igazolni.

A Bérld koteles a munkat annak megkezdésétél szamitott 4 hénapon beliil befejezni.
A Bérlétarsak a munkavégzés tényleges idétartamara, de legfeljebb 4 hénapra a
bérleti dijfizetés alol mentesiilnek. A bérleti dijfizetés aléli mentesség a kozos koltség
és egyéb szolgaltatasi koltségek megfizetésének kitelezettsége alél a Bérlét nem
mentesiti, a Bérldt a bérleti dijon fellil a hasznalattal egyiitt jaro un. rezsikéltségeket
(k6z6s koltség, viz- és csatornahasznalati dij, aramdij, egyéb szolgaltatési kdltségek, stb.)
koteles a munkak végzésének ideje alatt is szerzddésszerien megfizetni.
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A Bérlét a dijmentesség csak a munka megkezdésére és befejezésére vonatkozé
bejelentési kotelezettség betartisa esetén illeti meg, a bejelentési kotclezettség
elmulasztisa esetén a dijfizetés aléli mentesség minden kiilén tovabbi nyilatkozat
nélkiil megsziinik.

7./ A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a munkakat a jelen megallapodas
megkotése napjatél szdmitott 30 munkanapon beliil megkezdi, ¢és véllalja, hogy a
kezdéstdl szamitott 4 honapon beliil befejezi. A Bérl6 kételes a munka megkezdését és
befejezését Bérbeadd részére irasban bejelenteni és igazolni.

8./ A Szerzédd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasban foglalt felnjitasi/atalakitasi’
munkaktol fiiggetleniil a felek kozott megkotott bérleti szerzédés rendelkezései
véltozatlanul hatalyosak és azokat a jelen megallapodasban foglaltak nem érintik. .

9./ A Szerz6d$ felek megallapodnak abban, hogy a Bérldk felelosek az altaluk végeztetett
-munkakért, Ennek keretében koteles megtériteni az altala végeztetett felujitasi/atalakitasi
tevékenység soran harmadik személyeknek okozott kérokat, amelyekeért a BérlSk
kézvetlen feleldsséggel tartoznak. Abban az esetben, ha a Bérbeado ellen a Bérlsk altal
végeztetett felijitasi/dtalakitasi tevékenység alapjan, vagy annak kovetkezményeként
barmilyen harmadik fél kartéritési, vagy egyéb igényt terjeszt el8, a Bérld a jelen

", megallapodas aldirasdval kotelezettséget vallal e karok viselésére, megfizetésére és ezen
igényekért vald helytsllasra és arra, hogy az ezekbdl eredd esetleges peres eljarasba
“onként belép. Az ilyen iranyn kotelezettsegeket a Bérbeadotol a jelen megallapodis

alairasaval minden kiilon tovabbi nyilatkozat alairasa nélkil tvallalja.

10/ A Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a munkék elkésziiltét kévetden a
Bérlemény allapotat a helyszinen bérlemény felmérési jegyzdkonyy felvételével (amely
az elvégzett munkakat, a megvalositott allapotot stb. tartalmazza) rogzitik.

11/ A Szerz6d$ felek megallapodnak abban, hogy a felujitasi munkdk eredményeként a
Beérlemény bérleti szerz6dés szerinti eredeti rendeltetése nem valtozhat meg.

12./ A Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban meghatarozott
Bérlemény feltjitasi/atalakitisi munkak a Bérl6k altali elvégeztetése a Bérlok javara
tulajdonjogot még részardnyosan sem eredményezhet, és a Bérlok a tarsashaz rovasdra
sem végezhet semmilyen munkat, illetve nem hivatkozhat tulajdoni ardny eltolodasra,
illetve tulajdoni igényre.

A Bérbeadd tajékoztatja a Bérldt, hogy jelen megéllapodas egy eredeti példanyat a II Kertileti
Varosfejlesztd Zrt. részére megkiildi.

A Je]en megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari. Torvénykdnyvr6l szolo
2013. évi V. torvény, a lakésok és helylségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyekrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint az Onkormanyzat vagyonarol
ésa vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarél, tovabba az onkormanyzat tulajdonaban
1évé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairol, bérbeadasanak feltételeir8l szol6
34/2004.(X.13.) 5nkormanyzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

Q/)uu/@kw 9 \\



A jelen megéllapodas elvélaszthatatian részét képezi az 1. és 2. szaml melléklet.

A jelen megéllapodast a Szerz6dé felek elolvastdk, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t irtdk ala.

Budapest, 2023. januar 26. Budapest, 2023. janudr 26.
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Buda pest Fiviros Uj Miivészet Alapitvany
IL Keriileti Onkorm:inyzat Képv.: Rudolf Anica
Képv.: Orsi Gergely Ferenc polgirmestér Bérlé |
Bérbeado
Mellékletek:

1. sz.—357/2022.(XI1.12.) GTB hatérozat
2. sz— A Bérlé 2022. november 30. napjin kelt kérelme és annak mellékletet képezb

dokumentumok



3. melléklet

W/ H M ey

KERELEM
Tisztelt Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. |

Alulirott Rudolf Anica az Uj M(ivészet Alapitvany mint Bérl5 képviseletében az aldbbi kérelemmel
fordulok Onokhoz:

P

- 1. Kérelmezem, hogy a Keleti Karoly utca 11/A sz. alatti foldszinti lizlet (hrsz. 13295/10/A/3)
telepllésképi szempontbél engedélykoteles valtoztatésalt F6ep|tesz Ur mellékelt déntése
alapjén sziveskedjenek.elfogadni.

2. Akordbban elfogadott bels§ valtoztatasok (kérelem kelte: Budapest, 2022. 11. 30)

modositdsat szweskedjenek elfogadnl Ehhez mellékelek egy médositott alaprajzot és
indokl3st.

A bels8§ munkalatokat 2023. marcms 3-4n megkezdtiik. A feldjitas |dejére tovabbra is kérjuk a bérleti
dij aloli mentességet

Tisztelettel kérem kérelmem kedvez§ elbiralasat!

TJ\JLW ] /\ Uj Milvészet Al lapitodny

- “j\.f{-‘lu}t 5t

P\-‘h} |" nes 0 . 49,
Addise 189601 ﬂ';!?A);

Rudolf Anica

Uj Mivészet Alapitvany

Kelt: Budapest, 2023. 03, 10.




BELS® FELUJITASI MUNKALATOK AZ EREDETI BEADVANYHOZ KEPEST TORTENO

VALTOZTATASAI

BONTASI FELADATOK (jelélve a valtozasok)

almennyezet elbontasa (64 m?)

csempe burkolat felszedése (85,5 m?)

tartészerepet nem ellatéd valaszfalak bontasa >> elmarad. Indoklas: a lambeéria
leszedésekor, a bontas megkezdése elbtt feltarasra keriilt, hogy a ,valaszfal®

vasbetonbél késziilt, ezért ezt a falat megtartjuk.

nyugati homlokzaton 1évé nyildszard cseréje >> Uj tétel. Féépitész déntese
alapjan kikotéssel telepiilésképi szempontbdl megvaldsithato.

falburkolatok lebontasa

belsé nyilaszard elbontasa

EPITESI FELADATOK

vizszerelés (wc, mosddkagylok)

villanyszerelés

4j burkolat 85,5 m?

galéria aldoszlopozasa, gipszkédOh valaszfal beépitése >> (j tétel
Uj ajté beépitése a valaszfalba

Uj nyilaszaronal lépcsé kialakitasa > > l’lj. tétel

uj nyildszaré elétti jobb oldali radiator kifelé forgatasa > > j tétel
ga!éria burkolqtcseréje

falak, mennyezet allapotfelmérése, kezelése, vakolas, festés

\




o beépitett butorok beszerelése (pult, tarolo szekrények, polcok)

M M‘ﬂm‘ssvi Aliapists ide
" 11-1065 Budapest

Nagymezl & 49,

0?/02‘5 0?3 {6 v '%i\g'.‘.:i-w 19661854247
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Budapest Fovaros Il. Keriileti Onkormanyzat Tetlefon: 346-5400
Alpolgarmester Fax: 346-5431
info@masodikkerulet, b

Ugyiratszan: XXXVI/160-4/2023 Targy: 1024 Budapest, Keleti Kacoly
Referens: Nagy Monika u,  HUA szam o alatti (hrezs

c-mail: nagy.monikaa m.:amhkl\cmlvl b 13295/ 0/A/3) ingattanon
Telefon; 06~ 1-3d0-54:42 nyildszirocsere, tizletjelzés

ethelyezdse
HATAROZAT

Az Uj Mitvészet Alapitviny (képviseli: Rudolf Anica. 1065 Budapest. Nagymez6 u, 49, [1.2.),
mint Bejelentd dltal, e-Papir rendszeren keresztiil benyuaijtott kérelem ¢s tervdokumentaeio
alapjan a 1024 Budapest, Keleti Kiimly w, /A szam alatti (hrsz.: 13295/10/A73) ingatlanon
nyiliszarocsevét, Gzletjelzés elhelycrdadt

kikitéssel veszem tudomsdsul.

Kikitégeim:
- Az Gj nyildsziro szine Fehér, anyaga fa legyen, a felajitds sordn a folsé vakablakok
(stadur) nem helyezhetok vissza, helyéee Kiziarolag ablakiiveg slkalmazhaté.
- Bejelentd kiteles a hatirozat kézhezvételét kivvetd 60 napon beliid a Telepiilésképi
Bejeleatési - Osztilynak -0 ayiliszdarécsere  tekintetében-  az ingatlan
tulajdonosanak hozzajirulisat benydjtani.

\
Felhivom Bejelentd figyelmét, hogy a tervezett ¢pitési tevékenységet 6 honapon beliil meg
kell kezdeni.

lcrcho pul/bumL, knmtmml ¢y lkl&,pu]\,skcpl !\ou,lu 288l c.lmmx mcnxmlllaml wmhal;a nmg.d
utan.

Dintésem clten a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belil a Budapest Févaros 1L Kerlileti
Onkormanyza Képviseld-testiiletéher cimzett, de a Budapest Fovaros 11, Kertilket Polgarmesteri
Hivatalndl (1024 Bp.. Mechwart liget 1) benytjtando. 5000 forintos illetckbélyeppel ellitott
lellebbezéssel tetiel élni,

INDOKOLAS

Az (Jj Miivészet Alapitvany (képviseli: Rudolf Anica, 1063 Budapest. Nagymezd v, 49, [L2).
mint Bejelentd 2023, mareius 2. napjén kérelmet nydjtott be a 1024 Budapest, Keleti Kdroly u,
FI/A szam alawi (hesze 13295/10/A/3) ingatlanon nyitdsziarocsere, tzletjelzés cthelyerése
tigyében. ; .

. Budapest Févéros I, Keriitett Onkormanyzat 1024 Budapest, Mechwart tiget 1,
: Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.

TKRID: 731126931 www.masodikkerulet.hu
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A beadvinyt megvizsgaltam, és megallapitottam, hogy o lervezett Epitdst tevékenység a
Budapuest Fovacos 1L Kerlifeti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének o teleptiléskép védelmérol
§7010 4372017, (XIL.20.) dnkormdnyzati rendelete (toviibbiakban TR 44, § (1) bekezdes u)
¢s b) pongjai értelmeben wlepiilésképi bejelentds koteles,

Az érintett ingatlont a Budapest Fovaros [ Kerliletének Epitdsi Szabalyzatdrot szoto 28/2019.
(X1.27) ookormanyzati rendelet  (lovibbiakban:  KESZ) 1 melléklete  Nagyvirosias
lakoteriiletbe, azoin beltl az Ln-2/7-2 jelli épitési Gvezetbe sorolja,

A targyi ingatfan: ‘
e Az Orszagos Bpitcsiigyi Nyilvantartisban 70015 azonositd szamon, minl régdszeti
“leldhely szerepel.

o A telepiiléskép védelmdrdl s2610 Budapest Fovaros Onkormdnyzata Kozgylilésének
302017, (1K.29.) szam( rendelet 4. melléklete szerinti Budapest [Ovarost helyi
videttségl  dpitészeti  Orokségének  jegyzekében,  mint védett  Eépitlet  szerepel
[fukdsépiitet Rainer Kdroly, 1928-1929).

e ATKR La/bb, szdamd melléklete alapian o keewleti helyi védell éridkekikerilers helvi
yéden tertifetek jegyzékében nem szervepel. ,

AL Beielentd dlial benvijtott dokumentieio alapjan tdrgyi ingatlanon _a_tervezett, €pitési
tevekenyvsée az alabbiak szeving vatosul meg:
Tervezett feliyitas: ‘

= A Keleti Kdroly utea Feldli homlokzaton meglévd cégér helyére 0j eégér elhelyezdse
tervezett. Megjelenése: a céuér doboza [V 2-es rozsdamentes lemezbol készdl, matt
fekete (RALOODS) porfestéssel takart, A feliratot ¢ a grafilkdt maw fekere
(RALOO0O3)Y matricaval epy 1LV3.0s plexi lemevee kasirorzzik fel. A cégér LED
belsd megvilagitast, mévete: 7235 E70K723 mum, alsod sikja a jardaszinttol 2,625 m
magassagban tervezett.,

W A nyugati, udvar feldli homlbokzaton meglévld ny{liszire cadrdje terveretl. Az
nyilaszard megjelendse: o meglévd anyaghaszndfattal azonos milianyag. leher
(RALY003) buko, befelé nyilo cpyszaenyt ajto, fixen fvegezett oldalvilagitoval,
atul, felitl stadur betéttel, Mércte: 2,4x 2,7 .

" A nyugati, udvar feldl homlokzaton klima kiittéri epyséy elhelyezdse tervercell,
takart modon a benydjtott F-4 szama tervlap szerint (lakards: WDIE 70 Ciraphit
aluminium burkolat).

v
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= Kisebh homlokzatvakolati javitasok, utcatabla, meglévi rekldmtiblak dthelyezése
kvader kozepére rendezve, Az lizlethelyiségben kotdbban GSM-{izletként mikidi
villathozas cépdrének konzoljo az utcalront kozépsé nyiliszirojinak bal oldalin
kapott helyet oly madon, hogy a nyiliszard koritl fwo miikévet imitdlo -
aldszintleg migyanta - kiképrésbe beleldog, A hombokzali javitdsok ennek
levételére. nyomainak kijuvitasdra, illetve egy ettdl jobbra, szinlén a keretben
tatdlhatd  nem  haszndlt villanyvezetdk  furdsnyomainak (kb 5 ¢m2  teriitet)
kijavitasdra terjed ki a meglévd szin ¢s anvap megtartasaval. '

' Belsd javitdsok: fellepd épitése az of nyugald portilhoz, illetve o hatso frak tusban
meglevo paldria fejlesziése, valagztalakkal raktdr ¢x szemdélyzeti mosdo létesitese,

A telepiiléskep videlmérdl sz0t0 Budapest Fivaros {1, Keriileti Onkorminyzat Képvisel(-
testiileténel 45/2017, (XIL.200) dokormanyzati rendelete (tovabbiakban: TIKR) 45§ (14)
bekezdése alapiin a Polsdrmester a terverell épildsi tevékenység. a rekldmhordozd ésfvagy
reklamelhelyezes ¢ a rendeltetésvaltozas clbirdlisat az Onkormanyzat Foépitészének szakmai
allispontjira alapozza.

A I'Bépitdsz a benynjtott dokumentacioval kapesolatban az alibbi mewdilapitasokat teite:
< ATKR 3¥ 27 pontja meghuaidarozza azs lizletjelzés fogalmei:

Aizletjelzds / cégfelzés (a tovabbiakhan. ficlelfelzés): o rendeltetési egységhes tartozo,

azt magdban foglala épiileten vagy annuk telkén ethelvesett informdacichordozo. mely

Jeliratként tartalmashatja a rendelietési expséy funkeiojat, az abban folvd tevékenység

megnevesdsél, valamint dhraként tartalmashatjo az izlel 7 edg jelkdépét. logdjal, cimerdt

sth.. wz tizleljelzds lehet cégér, dnallo betiikhdl alla felivat vagy tihlakdm kialakitot

iizletjelzes, "

A foldhivatali ingatlan-nyilvantartds szevind o 13293107403 hesz alatti ingatlun

megnevezése izlethelyviség, ¢zért a tevékenyséy jogsseriisége iguazolr,
Budapest Fovaros 11 Keriileli Onkormdnyzat Guzdasdgi és Tulajdonosi Bizotisdga o
2022 mdjus 25, napjen kelt, 16272022, (V.24.) szdmi hatarozatdban o 1024 Budapest,
Keleti Karoly w. 1174, szém alati (hesgy 13295/10/3) Buclapest Fivdros 1 Keriifer
Onkormanyzat — fulajdondban — llo diglethelyiség — megneverésé  ingatlant,
lapszerkesitdsde, kavéga-tedno, kinyvesbolt, lap-és kinyvbemutati, mectingpoint,
pop-up  office, workshop, sterkesstéi-kritikai kurzusok,  gardzsvasdr  céljira
hérbegcia, ; ,
A henvigiton dokumentdeid alapjan megdatlapitast n'}-'e.'/r.'. hogy targyi ingatlan tzlethént
tarténd  hasrositdsa esetén o TKR alapian  rendeltetés midositdyera irdnyulo
telepiiléskipi bejelentdst nem kell bemiftant.
valeming az inletfelzés elfielyesisére vonarkozik.

- A bemaljtotr dokumentdcto alapfdn o eégér kiclakitdsa a TKR. 23, § (3) hekezdéseihen
eldirt kivetelmdényeknek megfelel.

n_bejelonds a nvildszaro eseréjere,

Budapest Févaros Il Keriileti Onkarmanyzat 1024 Budapest, Mechwart liget 1, 3. oldat
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<z oy nvildsadrs kialakictsa sordan o meglévd anyaghassadlatot, szinl, szélessegi es
rm.‘l,g-(cl.v.\"d_sfi miéreteker meglartjak, o fervesetl oscicseend o Keleti Kdarolv utea feldli
kirakat megjelendséhes igazodik.
A henydjtott dokumenticid szerint megdllapitcst nvert, hogy az j nvildssdrohoz tariozo
Jels G vakablakok megtartdsa exetén a tervezelt kialakitas a Keleti Kdaroly utea feldli
nyildszarok megjelenésével nines dsszhengban, azokhoz nem illexskedik, ezért a felso
vakahlakok helyett fivegherét alkalmuazdsa juvasoll.
A TKR 168 (20 hekezdéds b) pontja cldivja. hogy egy éplilet esetéhent a nyilldszdarskon
nem atkalmazhaté eltérd seinezés és anyaghasznalat, kivéve a bejarat, portil d&s azon
belil kirakat, lépesihdr nyilaszdardin. Azonban megdllupitist nyert, hogy targyi
ingatlan Budapest fivirosi helyi védeltségli épitészeti drékségének jegyzéhében, nint
védett épiilet szerepel,
A TKR. 38/F § (3) bekezdés d) ponlja szerini:

L) nvildszdrovsere sordn, annak eredeti anyaga év szine
clet) védeit rtdk esetén megtartando ™
ATKR 178 ¢) pontja alupjan:
o) nyildszaronkémi egyedi csere o esak uzoeredeti dlluapothoz vagy d tihhi
nvildszarohoz toriénd illesckedes exetén megengedett”

Terayd ingatlanon a megléed nyildssdrak anyaghassadlata fo.
Irenti eldivdsok fiavelembevételével o nyildaszdardesere sordn ag i nyilissard szine
Sehdr, anyaga pedig fa lehet.,

- mvildszdardt keretezd mitkd kevet feldfitdsa exerdn az eredeti anyvaghaszndlat éy szin
megtartandd @ TKR. 17§ g) és h) poatjia alapjaan, mely elivdsnak a tervezet! felifitas

megfelel.
- A bemviijtott dokumentacicoban bemutatott médon a klimea kiiltéet egység takart mddon

riend kialokitdsa ~tekintettel warva, hogy targyi ingatlan [Svarosi védelemmel érintet!-
a TKR. 23,3 bh) pontjchan foglalt eldirdasnak megfelel.

- A fildhivatali ingatlansnyilvantartds szevint o 13293500/453 by alatti ingatlan
Budapest 1 kerileti Onkormdnyzat kulajdondban all. :
Ugvivilvantartasunk alapjdn megallupitast nyert. hogy a Bejelentd és az ingatlan
Tulujdonosa  kozot [étrejou 2023, jamdr 26, napfan  kelt,  tdargvi ingatlan
felujitasdarasatatakitcsara vonatkozi megallapoddis: tartalma a homlolzati nyildszdired
eseréfére mem tecjed ki, ezért ¢ tekintethen, a tidujdonosi hozzdjdraldst Bejelentanek
Solikségrey potolnia,

Fentiek értehneben a 1024 Dudapest, Keleti Kdrolv u. 1124 szdin aldatti (hrsz: 13293:10:473)
ingatlanon nyildsziracsere, dizletjeleds elthelyesése elepilésképi scemponthol timogathati, u
telepiiléskipi bejelentést az alibhi kikdtéssel javastom tudomdsul venni,

Kikitdsem, , |
~ Az dj nyiliszare szine fehiér, anyaga fa legyven, a felajitds soran a felsd vakablakok
(stadur) nem helveghetih vissza, helyére Lizardlag ablakiiveg athalmazhiato.
- Bejelentis kiteles ‘a hatirozal kézhenvételét kivetd 60 napon beliil a Telepiilésképi
Bejelentési Qsztdlynak -a npflasgirdesere tekintetében- az ingatlan tulajdonosdnak
hazzdjdruldsdt benyijtani, T

Budapest Févaros il. Keruleti Onkormanyzat 1024 Budapest, Mechwart figet 1. 4. oldal
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Mindezek alapjsan a rendelkezd részben foglaltak szerint ditntittern, és a 1024 Budapest,
Keleti IKaroly a. THA szam adatti (hesz.: 13295/10/A/3) ingatlanon a nyildszirdeserct,
iizlotjelrds clhciyczését‘ a7, abban szereplé kikiotések marndéktalan teljesiiiése feltételével
vettem tudomisul,

Tajélkoztatom, hogy a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontés nem mentesit
a jogszabilyok altal eléirt egyéb engedélyck éx o fulnjdonostirsak (kizbs tulajdont érintd)
hozzajarulisanak beszerzése alol.

Pelhivom a Bejelentd gyelmdt a TR, 45, § (9) bekezdésének rendelkezésdre, miszerint:
LA bejelentds  elbivdldsirol  szolo hatdrozat a kérelemhez  henvijtott zdaradékolt
tervelokumentdeioval egyiitt drvénves.”
A munka szakszeriiségddrt az epittetd felel,

A pengbirsiy kiszabasdanak lohetdsépdrd] a TKR. 48, § (V) bekezdése alapjdn rendelkeztem.

A jogorvoslati fehetdséget a telepliléskép védelmeérst szold 2016, évi LXXIV, trvény 10§ (3)
bekezdése és az Altalinos kdziguzgatisi rendtartasrol szoli 2016, &vi CL. (Whevény (Akr) 112,
$-4 biztositia. A fellebbezdsi illotck mértekét az iletékedl szolo 1990, évi XCHL tv, 29, § ()
bukuezdése azering dllapitottam meg.

Dontésemet a telepiitéskép védelmérdl s20lo 2016, ¢vi LXXLIVY. torvény 8, § (2) bekezdésének
¢)-d) pontjai, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérol, valaming
ecgyes telepitlésrenderési sajidtos joginiézményekrol s2010 41972021 (VIL 15.) Korm, rendelet
46, § - 47, § (1) bekezdds a) pontja; 47, § (2) bekezdése, valamint a TKR, 45, § (0) bekezdés )
pontja alapjan adtam ki, ahhoz az Onkormdnyzat Focpitészének szakmai dHiaspontidl vettem
figyelembe,

(Latdsagom hatdskorét az ¢pitett kdmyezet alakitasarol ¢s védelnéral szold 1997, évi TLXXVIIL
torveny 6/A. § (2) bekezdés by pontja, o telepiléstervek tartalmdrol. clkészitésének ds
elfogadasinak rendjérdl. valamint egyes leleplilésrendezdési sajatos jogintézményckrol szolo
4192021, (VIL 15) Korm. readelet 46, § (D-(2) bekezdésed ¢ az Gnkormanyzat Szervezeti ég
Mikadesi  Szabalyzatara!  s2016  13/1992, (VI 0t) Budapest Foviros [l kerdleti
Oukormdnyzat  Keépviseldstestiletének  dnkormdnyzati dendelel 10, szdmbG  mellcklete,
Hlletckesseedt az Ake 16, § (1) bekezdés a) pontja dlapitotta meg.

Budapest, -datum a digitdlis aldirds szerint
Ay o PG
Orsi Gergely

polgarmester mepbizisabol
cljarva

Szabo Gyula
atpolgdrmester
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Uj Mavészet Alapitvany

1065 BudapeSt. Nagymez6 utca 49.

Il. Keriileti Varosfejlesztd Zrt.
1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/A

részére

BEJELENTES és KERELEM

Tisztelt Ciml P
e

Alulirott Rudolf Anica az Uj Miivészet Alapitvany mint bérlo képviseletében az alabbi bejelentéssel €s
kérelemmel fordulok Onokhoz bérleménylink, a Keleti Karoly, utca 11/A alatti foldszinti tizlet (hrsz.
13295/10/A/3) felljitasi munkalataival kapcsolatban. .

A 2023. aprilis 3-4n kelt és 2023. majus 19-én kézhez kapott Kivonat, amely Budapest Févaros Il. Ker.
Onkormanyzat Gazdasagi es Tulajdonosi Bizottsaga iilésének hatarozatat tartalmazza, szerint: ,A
bérts a munkélk elvégzését koteles irésban 8 (nyole) napon beldl bejelenteni. A bérl6 legkésObb a
munkék elvégzésére nyitva 4ll6 hatéridd lejértéig frasban koteles a bérbeadot — a késedelem oka,
valamint a munkék befejezésének vérhato napjanak megjelélésével — ériesiteni, ha a munkéakat
hatéridében nem tudja befejezni." A Kivonatban szerepld hataridd: 20283, janius 2.

A felujitasi munkalatok el6re lathatétag 2023, janius 30-ig elhuz6dnak.

Indoklas: az ingatian helyiségei atvételkor miianyag lambériaval, illetve cementkétési faforgécslappal
voltak boritva, amelyeket eltavolitottunk. Az alatta lévo falak és plafon egy korabbi beazasbdl
kifolyblag igen rossz allapotban voltak, javitasuk é&s szaradasuk tobb idébe telt, mint ahogy az
elbzetesen becslésre kerilt. Tovabba a villanyszerelés soran nem vart dllapotban talaltuk a
vezetékeket, ami azt eredmenyezte, hogy részleges villanyszereles helyett komplett 0j villa nyhalézatot
kellett 1étrehozni. Ezek egylittesen legalabb 4 hét cstszast jelentetiek.

Kérem, a fenti indokok alapjan a megallapodas szerinti hatarid6 és a bérleti dij aldli mentesség
meghossz’abbités‘ét engedélyezni sziveskedjenek.

Tisztelettel,
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Rudolf Anica

Budapest, 2023. 05. 25.

~ el leA—



