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Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormédnyzat polgari kezdeményezéste a rendszervalts
kezdetén a keriilet gyermekei szdméra alapitotta a Mariaremete-Hidegkuti Okumenikus
Altalanos Iskolat. Ezt kovetéen — a jogszabalyi kornyezet valtozdsa okdn — az ingatlan
tulajdonjoganak megtartasa mellett, 2016. december 15. napjan Budapest Févaros II. Kertileti
Onkormanyzat, mint Atadé a tankeriileti kozpont altal fenntartott koznevelési intézmény
feladatainak ellatdasat szolgalo, telepiilési 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan és ingé vagyonra
vonatkozodan a tankeriileti kézponttal ingyenes vagyonkezel6i jogot alapité szerzédést kotott.

A Képvisel6-testiilet a 235/2020.(VIIL.26.) hatdrozataval dontott arrdl, hogy a Magyar Bencés
Kongregacié Pannonhalmi FOapatsaggal - a Mariaremete-Hidegkuti Okumenikus Altalénos
Iskola (1028 Budapest, Kozséghaz u. 8., Budapest, II. keriilet 54556 hrsz.) - koznevelési
feladatainak ellatasat szolgald, az Onkormanyzati tulajdont ingatlan és ingd vagyonra
vonatkozd Vagyonkezelési Szerz6dést - a hatarozati javaslat melléklete szerinti tartalommal —
megkéti, ezzel egyidejlileg a tankeriileti kézponttal a vagyonkezelési szerz6dés megsziintetésre
kertilt.

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok szerint a Budapest II. kertilet, beltertilet 54556 helyrajzi
szamu, Kozséghaz utca 8. ,feliilvizsgalat alatt” cimen talalhato, ,kivett altalanos iskola”
megnevezésii 6478 m? teriiletdi ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban Budapest
Févaros I1. Kertileti Onkormanyzat, vagyonkezeldje 1/1 tulajdoni hinyadban Magyar Bencés
Kongregacié Pannonhalmi Féapatsag. Az ingatlant 47 m? teriiletre vezetékjog terheli,
melynek jogosultja ELMU Haélézati Kft (Tulajdoni lap — 1. melléklet, Helyszinrajz — 2.
melléklet).

Az 54556 helyrajzi szamiu ingatlan keritése nem a jogi telekhataron dll. Az 5/2023
munkaszdmii mérési vdzlat alapidn az ingatlan az 54555 helyrajzi szdmu ingatlan
teriiletébdl 2358 ni’-t, az (54553) helyrajzi szamaui kozteriilet teriiletébdl 72 m’-t haszndl el,
valamint az _iskola elkeritésével az 54555 helyrajzi szdmu ingatlan az (54553) helyrajzi




szamui kozteriilet teriiletébdl 60 m?-t haszndl el. Az iskola ingatlandnak jogi telekhatdra az
iskola épiiletén keresztiil hiizodik (Mérési vazlat — 3. melléklet).

A 2022. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Mdédtv.) 2022. december 22-ei hatdllyal
mddositotta az egyhdzak hitéleti és kozcélu tevékenységének anyagi feltételeirdl szo0lo 1997. évi
CXXIV. torvényt (tovabbiakban. Eftv.).

Az Eftv. 11/4. § (1) Ha az dllami vagy onkormdnyzati feladatot elldto kioznevelési vagy
szakképzd intézmény fenntartdi joga bevett egyhdz vagy annak belsé egyhdzi jogi személye
részére keriil dtaddsra, az egyhdzi fenntarto legkésébb a feladatatvétel éve junius 30-ig
benyijtott erre vonatkozo igénye alapjdn a fenntartéi jog dtaddsdaval egyiitt a koznevelési vagy
szakképzd intézmény nevelési-oktatdsi feladatainak elldtdsdat szolgadld, dllami vagy helyi
onkormanyzati tulajdonban dllé ingd és ingatlan vagyont haladéktalanul, de legkésébb a
feladatarvétel évében a nevelési, illetve tanév kezdetéig ingyenesen a bevett egyhdz vagy annak
belsd egyhdzi jogi személye mint fenntarto tulajdondba kell adni azzal, hogy az ingatlan és ingo
vagyon, vagy az azok helyébe 1épd vagyonelemek tulajdonjoga ingyenesen visszaszadll az eredeti
tulajdonosra akkor, ha

a) a fenntarto jogutod nélkiil megszinik,

b) a kdznevelési vagy szakképzd intézmény megsziinik,

c) a fenntartéi jog kozponti koltségvetési szerv, telepiilési onkormdnyzat, vagy nem bevelt
egyhdzi fenntarto részére keriil ataddsra, vagy

d) az ingatlanon a nevelési-oktatdsi feladat elldtasa megsziinik.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatdrozott hatdriddn, illetve az eredeti tulajdonosra 16rténd
visszaszdllds esetében az erre okot add, (1) bekezdésben meghatdrozott kirilmény
vonatkozdsdban az eredeti tulajdonos tudomdsszerzését kovetd 60 napon belill a szerz6dés -
ingatlan esetében a tulajdonvdltozds ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésére alkalmas
okiratban - nem jon létre, a fél a Polgdri Torvénykomyvrdl szolé 2013. évi V. torvény
szerzOdéskotési kotelezettségre vonatkozé szabdlyai alapjdn kérheti a birésdgtol a szerzOdés
létrehozdsat. A perinditdstdl kezdddioen az ingatlanon elidegenitési és terhelési tilalom dll fenn,
amelynek ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzését a birésdg elrendeli.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott vagyonelemek tulajdonjogdnak visszaszalldsa esetén az
dllami, onkormdnyzati, illetve eurdpai unids tdmogatdsbol végzett beruhdzdst nem kell
megtériteni. Az egyhazi forrdsbdl végzett értéknoveld beruhdzast az értékcsokkenés szamviteli
szabdlyai szerint kell megtériteni.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerinti esetekben az ingatlan tulajdonjogadt megszerz6 fél az dtruhdzo
fél dltal igénybevett, az Ehtv. 19/B. § (3) bekezdése szerinti tamogatds tekintetében az dtruhdzd
fél jogutddja.

A 13. § (3) bek. szerint azon vagyonelemek esetében, melyek mar a Modtv. hatdlybalépésekor
egyhdzi fenntarté birtokdban voltak, a szerzddést haladéktalanul, de legkésébb a nevelési,
illetve tanév kezdetéig kell megkoini. Egyebekben erre az esetkorre is vonatkoznak a 11/4. §
(2)-(3) bekezdéseiben foglaltak. A tulajdonba addsra vonatkozo igényt legkésébb 2023. februdr
28-ig kellett bejelenteni.

A Pannonhalmi Féapdtsdg Okumenikus Altaldnos Iskola 2020. szeptember 1. napjdval a
Magyar Bencés Kongregdcié Pannonhalmi Féapdtsdga fenntartdsdaba keriilt, a vagyonkezeldi



szerzddés megkotését a 235/2020 (VI1.26) KT hatdrozat rendelte el. Tehdt jelen targykiérben az
Eftv 13. -t kell alkalmazni, mivel a kordabban megkotott vagyonkezel6i szerzddés miatt mar
egyhdzi fenntarto birtokdban van az iskola.

Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. tv. 42. § A képviselo-
testiilet hatdskorébol nem ruhdzhato dt:

16. a helyi onkormdnyzati vagyon tulajdonjogdnak a 108. § szerinti ingyenes dtruhdzdsdra
vagy nemzeti vagyon tulajdonjogdnak ingyenes dtvételére vonatkozo diontés;

107. § A helyi énkormdnyzatot - torvényben meghatdrozott eltérésekkel - megilletik mindazok
a jogok és terhelik mindazok a kitelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A
tulajdonost megilletd jogok gyakorldsdrol a képviselo-testiilet rendelkezik.

108. § (2) A helyi inkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon tulajdonjoga ingyenesen
dtruhdzhato:

a) az dllam vagy mds helyi onkormdnyzat javdra jogszabdlyban meghatdrozott kozfeladat
elldtdsanak eldsegitése érdekében;

b) egyhdz, egyhdzi jogi személy részére hitéleti feladatai elosegitése vagy az dltala végzett
dallami, onkormdnyzati - igy kiilondsen oktatdsi, szocidlis, csaldd-, gyermek- és
ifjusdgvédelmi, kulturdlis - feladatok ellatisanak elosegitése érdekében vagy

(4) A helyi onkormdnyzat képviselo-testiiletének nemzeti vagyon ingyenes dtaddsdra
vonatkozé hatdrozatiban meg kell jelolni azt a jogszabdlyban meghatdrozott feladatot vagy
egyhdzi hitéleti feladatot, amelynek elldtdsadt az dtadds elosegiti.

A nemzetivagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI torvény (Nvtv) 13. § (3) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon tulajdonjogdt ingyenesen dtruhdzni csak térvényben meghatdrozott esetekben és
feltételekkel lehet.

Jelen tdrgykorben torvény dltal meghatdrozott eset és feltétel az Efiv. 11/A. §-a, valamint a 13.
s.

Az Nvtv. 13. § (4) bekezdése szerint: Nemzeti vagyon tulajdonjogdnak ingyenes dtruhdzdsa
esetén a tulajdonjogot megszerzd félnek - az dllam kivételével - eleget kell tennie a kiovetkezd
feltételeknek:

a) a nemzeti vagyoni korbdl ingyenesen tulajdonba adott ingatlant a tulajdonjog
megszerzésétol szdmitott 15 évig nem idegenitheti el, és a juttatds céljanak megfeleldoen
kiteles hasznositani, valamint dllagdt megdvni azzal, hogy a juttatdsi cél megvaldsitdsa
érdekében végzett bontds vagy dtalakitds nem mindsil az dllagmegovdsi kotelezettség
megszegésének;

b) az dtruhdzott vagyon hasznositdsdrol évente beszamol a vagyont dtado szervezet felé.

(5) Az ingyenesen tulajdonba adott ingatlanon e térvény erejénél fogva 15 évig elidegenitési
tilalom dll fenn. Az elidegenitési tilalomnak az dtruhdzo javdra sz6l6 ingatlan-
nyilvintartdsba torténd feljegyzését a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem benyiijtasdval
egyidejiileg a vagyont dtruhdzo szerv kérelmezi.

(7) Amennyiben megdllapitdst nyer, hogy a (4) bekezdés szerinti tulajdonjogot megszerzo fél
a célhoz kétott hasznositdsra vonatkozo torvényi eldirdsnak részben vagy egészben nem tesz
eleget, kiteles a vagyont dtado szervezet felszolitasdra, az abban meghatdrozott hatdridoig a
jogsértd dllapotot megsziintetni. A jogsértd dllapot megsziintetésére szabott hatdridd
elmulasztisa esetén a tulajdonjogot megszerzd fél kiteles az dtaddsi megdllapoddsban



rogzitett forgalmi értéknek a kotelezettség megsértésének napjdtol szamitott mindenkori
Jjegybanki alapkamattal novelt osszegét a vagyont dtado szervezet felszolitdsdra, az abban
meghatdrozott hatdriddig nemteljesitési kotbérként megfizetni.

(8) A vagyont dtado szervezet a jogsértd dllapot hatdridore torténd megsziintetésének
elmulasztdsa esetén a (7) bekezdés szerinti nemteljesitési kitbér kovetelése helyett az ingyenes
tulajdonjog dtruhdzdst eredményezd szerzodéstol eldllhat.

A Magyar Bencés Kongregacié Pannonhalmi Féapatsag (székhely: 9090 Pannonhalma, Var 1.,
képviseletében Hortobagyi T. Cirill féapat) 2023. februar 28-an érkezett nyilatkozataban
bejelentette a Magyar Bencés Kongregéacié Pannonhalmi Féapatsag igényét a 2020. szeptember
01. 6ta fenntartasukban miikdé Pannonhalmi Féapatsag Mariaremete-Hidegkuti Okumenikus
Altalanos Iskola megnevezésti intézmény nevelési-oktatasi feladatainak ellatasat szolgalo, a
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezd ingok, és a Budapest
telepiilésen 54556 helyrajzi szamon nyilvantartott 6478 m? teriiletdi, kivett altalanos iskola
megnevezési, a természetben Budapest telepiilésen, 1028 Budapest K6zséghaz utca 8. szam
alatt talalhaté ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonba vételére. A féapat egyben kéri az Onkormanyzat
szives egylittmiikodését, hogy a fent nevezett ingd- €s ingatlan vagyon tulajdonjoganak
atszallasara vonatkozo szerzddés a torvény 13. § (3) bekezdése alapjan mielébb, de legkésdbb
a 2023/2024. tanév kezdetéig 2023. szeptember 1-ig megkotésre keriiljon (Igénybejelento
nyilatkozat — 4. melléklet).

Az Immowell 2002 Kft. ingatlanforgalmi szakértdje a 2023. junius 8-4n késziilt
értékbecslésében az ingatlan forgalmi értékét nettdé 1.606.000.000,- Ft Osszegre becsiilte
(Ingatlanforgalmi értékbecslés —5. melléklet).

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarol, tovabba
az onkormanyzat tulajdondban lévé lakdsok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl,
bérbeadasnak feltételeirdl sz61d 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdése
szerint az Onkorméanyzati vagyon targyanak ingyenes vagy kedvezményes atruhdzasarol,
tovabba ingyenes vagy kedvezményes haszndlatba (bérbe) adasarol a Képviselo-testiilet dont.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg (GTB) az 6nkorményzat Szervezeti és Miikodési
Szabélyzatarol sz6lo 13/1992. (VIL. 01.) Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének dnkormanyzati rendelete 11. melléklete 1.3. pontja és 1.3.7. alpontja
alapjan javaslatot tesz a Képviseld-testiiletnek az 6nkormanyzati vagyon targyanak ingyenes
vagy kedvezményes atruhdzésara.

A Vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése szerint a Pesthidegkuti Varosrészi Onkormaényzat
teriiletén talalhaté onkormanyzati vagyontargyak esetében - ide nem értve a lakést és egyéb
nem lakas céljara szolgald helyiségeket - nettd Stvenmillié forint értékhatarig a Pesthidegkuti
Varosrészi Onkormanyzat egyetértési, ezt meghaladd érték esetén véleményezési jogot
gyakorol. Ez a rendelkezés nem vonatkozik az ingd vagyontargyakra nettd 6tmillio
értékhatarig.



Hatarozati javaslat

A Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy allapitsa meg, hogy Budapest Févaros 1I.
Keriileti Onkormanyzat polgari kezdeményezésre a rendszervaltas kezdetén a keriilet gyermekei
szamara alapitotta a Mariaremete-Hidegkuti Okumenikus Altalanos Iskolat, tovabba allapitsa
meg, hogy a Képvisel6-testiilet mindvégig johiszemiien és tamogatdlag jart el akkor, amikor a
235/2020.(VIIL.26.) hatarozataval arr6l dontstt, hogy a Magyar Bencés Kongregéacid
Pannonhalmi Féapatsaggal - a Mariaremete-Hidegktti Okumenikus Altalanos Iskola (1028
Budapest, Kozséghaz u. 8., Budapest, II. keriilet 54556 hrsz.) - kéznevelési feladatainak ellatasat
szolgalo, az 6nkormanyzati tulajdond ingatlan és ingd vagyonra vonatkoz6 Vagyonkezelési
Szerz6dést megkoti.

A Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy éllapitsa meg, hogy az egyhazak hitéleti és
kozcéla tevékenységének anyagi feltételeir6l szolo 1997. évi CXXIV. torvény 11/A. §-dara
tekintettel a Magyar Bencés Kongregacio Pannonhalmi Féapatsag 2023. februar 28. napjan
érkezett igénybejelentésére - az egyebekben mindvégig a vagyonkezel6i jog résziikre torténd
atadésa tekintetében johiszemten eljaré — Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzatot nettd
1.606.000.000,- Ft vagyonvesztés érné.

A Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy fentick mellett a Képviseld-testiilet az
egyhazak hitéleti és kozeélu tevékenységének anyagi feltételeirdl szolé 1997. évi CXXIV.
" tdrvény 11/A. §-a alapjan a Magyar Bencés Kongregacié Pannonhalmi Féapétsag 2023. februar
28. napjan érkezett igénybejelentése tekintetében tajékoztassa az igény bejelentdt, hogy az altala
megigényelt Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Budapest II. keriilet, belteriilet 54556 helyrajzi
szamu, Kozséghdz utca 8. ,feliilvizsgalat alatt” cimen talalhatd, ,kivett altalanos iskola”
megnevezésii 6478 m? teriilet(, jelenleg a Magyar Bencés Kongregécio Pannonhalmi Féapatsag
vagyonkezelésében 1év6é ¢és fenntartdsdban miikédd Pannonhalmi Foapéatsig Mariaremete-
Hidegkuti Okumenikus Altalanos Iskola megnevezésti koznevelési intézmény elhelyezésére
szolgalo ingatlan keritése az 5/2023 munkaszamu mérési vazlat alapjan nem a jogi telekhataron
all.

e az 54556 helyrajzi szam1 ingatlan a Févarosi Onkorméanyzat tulajdonat képezd, haszonkdleson
szerz6déssel Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormanyzat altal alapellatas, valamint jarobeteg
szakellatas céljara hasznalat 54555 helyrajzi szami ingatlan teriiletébdl 2358 m?-t hasznal el,

e az 54556 helyrajzi szamu ingatlan az (54553) helyrajzi szamu kozteriilet teriiletéb8l 72 m*-t
hasznal el, valamint

e az iskola elkeritésével az 54555 helyrajzi szamu ingatlan az (54553) helyrajzi szamu koztertilet
teriiletébdl 60 m>-t hasznal el, tovabba

e az iskola ingatlandnak jogi telekhatara az iskola épiiletén keresztiil huzodik.

A Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a fenti pontokba szedett kellékszavatossagi
hibakra is tekintettel Budapest Févéros II. Keriileti Onkorményzat javasolja a Magyar Bencés
Kongregacié Pannonhalmi Féapatsagnak az igénybejelentésének a visszavondasat €s a koztiik
jelenleg is hatalyban 1évé hatdrozatlan idejii vagyonkezelési szerzédés hatalyaban torténd
fenntartasat a szerz6dés alabbi pontjainak mddositasaval:

VI 1. pontban régzitett szerz8dés megsziinésének okai kozil torlésre keriilne az e) pont:

., e) azt barmelyik Fél felmondja (rendes felmondas)

VI 2. az aldbbiak szerint modosulna:

., Felek megdllapodnak abban, hogy jelen szerzédés hatalya alatt a rendes felmondas lehetdségét
kélesonos megegyezéssel egymdssal szemben kizarjdk.”



A Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a Képviseld-testiilet vallaljon kotelezettséget
arra, hogy amennyiben a Magyar Bencés Kongregacidé Pannonhalmi Féapatsag a vagyonkezelési
szerzddés modositasat kovetéen barmely palyazaton kivan indulni, ugy az ahhoz sziikséges
tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelmét Budapest Févaros II. Kertileti Onkormdanyzat lehetdleg
soron kiviil, de legkésébb a soron kovetkezd rendes Képviseld-testlileti tilésen tlizze
napirendjére.

A Bizottsag javasolja a Képviseld-testilletnek, hogy a Képviseld-testiilet egyuttal
kezdeményezze mind a Févarosi Onkormanyzatnal, mind pedig a Magyar Bencés Kongregacio
Pannonhalmi Féapatsagnal az érintett teriiletek tilhasznalatdnak rendezését, ezzel egyidejlileg a
Szabadsdg utca — Kozséghdz utca keresztezddésének gyalogos és kerékparos kozlekedés
szempontjabol torténd biztonsdgossa tétele érdekében a Szabadsag utcabdl induld és az orvosi
rendeld mogott elhaladd, majd a Kozséghaz utcaba érkezé gyalogos és kerékparos kozlekedési
utvonal kialakithatosaga lehetdségének vizsgalatat.

A Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a Képviseld-testiilet egyuttal hatalmazza fel
a Polgarmestert a vagyonkezelési szerz6dés modositadsanak az alairaséra.

A Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a Képviseld-testiilet hatalmazza fel tovabba
a Polgarmestert arra is, hogy Budapest Févaros Onkorményzatdval, mint tulajdonossal
kezdeményezzen targyalasokat a Budapest I1. keriilet, belteriilet 54555 helyrajzi szamu, ,.kivett
orvosi rendeld” megnevezésii, 5655 m?2 teriiletli, természetben Budapest 1. keriilet, Szabadsag
u. 26. szam alatt talalhato.ingatlan tulajdonjoganak megszerzése érdekében akar tulajdonba adas,
akdr csere ingatlan felajanlasa tjan, tekintettel arra, hogy jelenleg a feladatellatassal terhelt
ingatlan Haszonkolcson szerz6dés utjan van Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat
birtokaban.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: Soron kovetkez6 Képviseld-testiileti ilés

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii tobbségii szavazati arany sziikséges.

Budapest, 2023. junius 22.
Orsi Gergely

polgarmester megbizasabol eljarva < D

Apnus Béldné
gg#dasagi igazgato 4

Mellékletek:

Tulajdoni lap hrsz. 54556

Helyszinrajz

Meérési vdzlat

Igénybejelentd nyilatkozat 2023. februar 28.
Ingatlanforgalmi értékbecslés 2023. junius 8.
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Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal

Budapest Févaros Komuanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI,, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: /1

E-hiteles tulajdonl lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:8000004/179255/2023

2023.05.08
BUDAPEST ILKER. Szektor : 53
Belteriilet 54556 helyrajzi szam
1028 BUDAPEST II.KER. Kozséghdz utca 8. "felilvizsgalat aiatt"
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlel adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k,£111, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett Altalanos iskola v 6478 0.00
LRESZ

w

tulajdoni hényad: 1/1

bejeqyzd hatérozat, érkezési idd: 96850/1/2001/01.03.29
jogecim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. §

jogallds: tulajdonos

név; II.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1027 BUDAPEST II.KER., Mechwart liget 1.

5. hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 152167/1/2020/20,09.17
jogeim: - vagyonkezelés, 2011.évi CXCVI.tv. 11.8 (1) és (13) bek.
utalas: II /3.
jogallés: vagyonkezeld
név: MAGYAR BENCES KONGREGACIO PANNONHALMI FOAPATSAG
cim: 9090 PANNONHALMA VAar utca 1.
hatdrozatlan iddtartamra.

NMRESZ
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 118615/2/2012/12.,05.21
Vezetékjog
7103/7/2012, 47 m2 terliletre.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT. tdrzsszam: 11327274
cim . 1132 BUDAPEST XIII.KER, Vaci Gt 72-74,

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsdl hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE
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Perkalai Tamas
1121 Bp Irhds 4 25
Msz: 5/2023 A 545567 hrsz-u foldrésziet felmérésérol
M=1:500

Bp.2023 05
Készitette:Perkatal Tamas
f8ldm im
IRM:2492/2021

fsldm ig.sz; 6659
06-30 624 1942
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Elhaszndlt tertletek -

54556 hrsz 2458 m2-| efivaszndl az 54555 lirsz- bo! 1 jeldl terilet
54556 hrsz 72 mi-t elhaszngl az (54563) hrsz-hol 1l F’“ el

54555 hrsz 60 m2-t elhasznil ag (54553) hrsz-h6! I jilu teriet

Az elhasznalt tervieteteket kozvetiend! birtokba venni nem lehet
azt esak a sromszedos foldreszietek Wladonosainak hozz&jaruidsaval
vagy joperds hirdséagl itélet alapian fahet birakba venni
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Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Iktatészam: 13-1/2023.
Orsi Gergely Ferenc polgdrmester tr részére Targy: nyilatkozat igény bejelentésérdl

Tisztelt Polgdrmester Or! JT@«? ﬁ:—‘{.m.‘ o p
/bo’?,B coo 3ol

Eztiton is kdszondém, hogy annak idején tdmogatta, hogy a ma mar Pannonhalmi Féapétsig Mariaremete-
Hidegkiti Okumenikus Altaldnos Iskoldjaként miikdds, kordbban Onék 3ltal alapitott intézmény 2020.
szeptember 1-vel a Magyar Bencés Kongregécié Pannonhalmi F8apatsiga fenntartséba keriiljén. Oriilok
annak, hogy részt vehetiink a keriiletiikben él8 gyermekek nevelésében, oktatasaban.

A belénk fektetett bizalomnak intézményiink fenntartasaval, az Onék tamogatésaval eddig is, ezutén is

igyeksziink minél jobban megfelelni.

Amint az Ondk elStt is ismert, az Orszaggylilés 2022. december 7-én elfogadta az egyhdzak hitéleti és
kozcélli tevékenységének anyagi feltételeirdl sz616 1997. évi CXXIV. térvényt médosité 2022. évi LXXVIII
torvényt. A torvény indokoldsa szerint az Allam elismeri az egyhdzak Magyarorszag toérténelme sordn
végzett értékes kultlrateremtd, - megdrzd és - dtadd munkajat, az oktatds, nevelés, az egészségligy, a
szocialis és kulturélis szolgiltatasok terén elldtott jelent8s feladatukat és fontos tarsadalmi szerepiiket.
Ennek részeként az egyhdzi koéznevelési és szakképz§ intézményekbe jaré gyermekek, tanuldk, illetve
sziileik jogainak védelme érdekében e térvénymddositds az egyhazi fenntartdk szémara biztositani kivanja
az allami és énkormanyzati tulajdont épiiletek és az ezekhez tartozd ingdségok tulajdonjogat mindaddig,
amig ezekben kdznevelési, szakképzési tevékenység folyik.

A 2022, december 22-én hatdlyba lépett tdrvénymddositds 11/A. § (1) bekezdése szerint, ha az éallami
vagy 6nkormanyzati feladatot elldté kdznevelési vagy szakképz6 intézmény fenntartéi joga bevett egyhaz
vagy annak belsé egyhazi jogi személye részére keriil dtaddsra, akkor az egyhdzi fenntartd, legkésobb a
feladatatvétel éve janiusdnak 30. napjig benydjtott igénye alapjan, a fenntartdi jog dtaddsdval egyitt a
koznevelési vagy szakképzd intézmény nevelési-oktatasi feladatainak ellstésat szolgéls, dllami vagy helyi
dnkormanyzati tulajdonban 4l ingd és ingatlan vagyont haladéktalanul, de legkésdbb a feladatétvétel
évében a nevelési, illetve tandv kezdetdig ingyenesen a bevett egyhaz vagy annak belsé egyhazi jogi
személye, mint fenntarté tulajdonédba kell adni.

A torvény 13. § (3) bekezdése szerint a jelenleg az egyhdzi fenntartd birtokdban 4llé vagyonelemekre a
szerz8dést — az egyhazi fenntarté erre vonatkozé igénye alapjén — haladéktalanul, de legkésébh a nevelési,
illetve tanév kezdetéig kell megkétni, amelyre vonatkozd igényét az egyhdzi fenntarténak legkésébb 2023.

februdr 28-ig be kell jelentenie a tulajdonos felé.

A tulajdonos személyében bekévetkezd véltozds, kozfeladat elidtdsét szolgélva célhoz kétve addig tart,
ameddig az atruhdzasra keriild vagyont kéznevelési vagy szakképzési tevékenység folytatdsara hasznaljuk.
Ogy gondoljuk, hogy a tulajdoncs és a fenntartd személyének egyesiilése hatékonyabb4 teszi a kdznevelési
vagy szakképzési feladataink ell4tasit szolgdlé vagyon miikddtetését, felujitdsat, cseréjét, amivel az
Onkorményzat szdmdra anyagi terhet jelent® feladatokat vallalunk at.

tedefon: 43696 570 202 email: oktatasiigozgatosag@ash.hu  intrrnet: www.pannonhabmiloapatsag.hu e gogo Pannonhalma, Vir 1,
: 90 5 Bazg 4

Pannonhalmi Fdapitsdg OKTATASI IGAZGATOSAG
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PANNONHALMI FOAPATSAG
AD QB 6

Fentiek alapjin bejelentem a Magyar Bencés Kongregécié Pannonhalmi Féapatsag igényét a 2020.
szeptember 1. 6ta fenntartisunkban mitkdé Pannonhalmi F8apatsag Mariaremete-Hidegkiiti Okumenikus
Altalanos lskoldja megnevezésli intézmény nevelési-oktatasi feladatainak ellstasat szolgals, a Budapest
Févaros |l. Keriileti Onkormdanyzata tulajdonat képezd ingdk, és a Budapest telepiilésen 54556 helyrajzi
szdmon nyilvintartott 6478 m2 alapteriiletii, kivett altaldnos iskola megnevezésli, a természetben
Budapest telepiilésen, 1028 Budapest, Kézséghdz u. 8.sz4m alatt taldlhatd ingatlan 1/1 aranyl tulajdonba

vételére.

Kérem szives egyiittmiikddésiket, hogy a fent nevezett ingé- és ingatlanvagyon tulajdonjogénak
4tszslldsdra vonatkozé szerzédés a torvény 13. § (3) bekezdése alapjén mieldbb, de legkésdbb a
2023/2024. tanév kezdetéig, 2023. szeptember 1-ig megkotésre keriiljon.

Kérem tovabbi Polgirmester Ur szives tdjékoztatdsét arrdl, hogy az Onkorményzat részérdl ki lesz az a
személy (név, elérhetdség) akivel a szerz8déskotés targydban a kapcsolatot tartani tudjuk.

A Magyar Bencés Kongregacié Pannonhalmi F8apatsag részérél kapcsolattartéként dr. Kerényi Géza
iigyvéd (telefon: +36-20-41-50-788, e-mail: kerenyi.geza@drkerenyi.hu) jér el.

Pannonhalma, 2023. februar 22.

Tisztelettel: v
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INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

1028. Budapest, Kozséghaza utca 8. szdm alatti
kivett altalanos iskola megnevezésti

54556
hrsz.-a
ingatlanrél

\ muﬁ\cﬁ“

Immowell 2002 Kft.



ERTEKELO LAP

1028. Budapest, Kozséghaza utca 8. szam

54556
hrsz. alatti

kivett altalanos iskola megnevezési ingatlan
tehermentes, becsiilt, nyiltpiaci netté forgalmi értéke

1 606 000 000,- Ft.

azaz
Egymilliard-hatszazhatmilli6 forint.

Budapest, 2023. janius 08.

Készitette:

Miké Sandor
ingatlanforgalmi értékeld
Szakért6i engedély szam: 3136,/2002

1028. Budapest, Kézséghaz utca 8. Immowell 2002 Kft,
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Tanusitvany

Mellékletek

1028. Budapest, Kbzséghéaz utca 8.

Immowell 2002 Kft.



1. ELOZMENYEK

1.1  Megbizo

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat

1024 Budapest, Mechwart liget 1.

1.2 Megbizas targya

1028. Budapest, Kozséghaza utca 8. szam alatti kivett altaldnos iskola
megnevezésti ingatlan nyiltpiaci nett6 értékének becslése.

1.3  Szakért6 megbizasa

Immowell 2002 kft-t ingatlan szakért6 céget a Budapest, II. Kertileti
Onkorményzat képviselje kérte fel a targyi ingatlan értékelésére.

2. KIINDULO ADATOK, ERTEKELES MODSZERE
21. Adatszolgaltatas
A megbiz6 atadta a rendelkezésére allé szerzédéseket, adatbazisokat. Az értékels

attekintette a rendelkezésére all6 adatokat, helyszinen bejarta az ingatlant, melyrél
fotédokumentéciét készitett.

2.2.  Frtékelés moédszere

Az értékelés modszereként az értékel6 piaci ©Osszehasonlité alapa eljaras
modszerét valasztotta.

Az értékelés forduldnapja 2023. janius 08.

Ertékelés érvényességi ideje: 180 nap.

Az érték-megallapitas érdekében vizsgélta és elemezte:

¢ Allkeriiletben kialakult ingatlanok értékesitési arszinvonalat.
e Az ingatlan térbeli elhelyezkedését, megkozelithetSségét.

e A kornyékbeli ingatlanok mfiiszaki allapotat.
e Az ingatlan beépithet6ségét, hasznélhatdsagat, egyéb céld hasznosithatésagat.

1028. Budapest, Kézséghaz utca 8. Immowell 2002 Kft.



2.3. Az értékelés korlatozo feltételei:

Az értékbecslés nem tartalmazza az értékbecslés Osszes formai kellékét és
sziikséges dokumentumat. Szakérté feltételezte, hogy a hidnyzé dokumentumok
nem tartalmaznak értéket befolyasolé tényt, adatot vagy egyéb informaciot.

Az értékelés az Eurdpai Unié tagallamaiban mitikods hivatasos vagyonértékelSk
szervezete a TEGOVA 2016 vagyonértékelési atmutatéjanak modszertani elvei és
gyakorlati szempontjai alapjan, a szakma altalanosan elfogadott szabdlyai szerint
késziilt.

Szakértd az ingatlan nyilvantartas szerinti teriiletét valésnak fogadta el.

Az értékelés kizardlag szemrevételezés alapjan tortént, diagnosztikai vizsgélatot
az értékel6 nem végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlelhetd hibakért
felel6sséget nem vallal.

Az értékelést kér6 tulajdonos az értékbecsléshez sziikséges informaciokat
rendelkezésiinkre bocsatotta, azokat ismételten nem ellenériztiik, feltételeztiik,
hogy azok pontosak és helytalldak. Az értékelés felsorolja az Osszes olyan
feltételezést, kortilményt, amelyek befolyasoljdk az anyagban szerepld
elemzéseket, véleményeket, kovetkeztetéseket.

Az értékelést kérs tajékoztatta a szakért6t a jelenlegi jogallasrol és a tulajdoni
viszonyr6l. Mas az ingatlan hasznélatat, illetve a vele val6é rendelkezési jog
gyakorldsat akadalyozoé koriilményrél nincs tudomasa.

Az értékel6 nem vallal felel6sséget olyan késébb jelentkezé tényezékért, amelyek
befolyasolhatjak a meghatarozott értéket. Az értékel6 nem végzett az ingatlanok
jogi helyzetére vonatkozé vizsgalatokat, nem képezte a megbizas targyat az
ingatlanhoz  kapcsolédé  kotelezettségek  vizsgalata, sem az ingatlan-
nyilvantartason kiviili jogok és tények feltarasa.

Kijelentjiik, hogy az ingatlan értékének megallapitasdhoz semmiféle muiltbeli,
vagy jelenlegi érdekiink nem ftiz6dik, tovabba, hogy munkéank dfjazasa fliggetlen
a megdallapitott érték nagysagatol.

2.4. Publikalasi jegyzék

Az értékelés meghatéarozott piaci érték megallapitisara késziilt.

A szakvéleményt mas célra felhasznalni részleteiben, vagy egészben nem lehet.

Az értékelés érvényességi ideje a fordulonaptél szamitott 180 nap, a
szakvéleményben rogzitett feltételek figyelembevételével.

1028. Budapest, Kozséghaz utca 8. Immowell 2002 Kft.



3 AZ INGATLAN JELLEMZOI

3.1. Az ingatlan fekvése

A vizsgalt ingatlan Budapest II./A Kkertiletében, Pesthidegkut-Ofalu teriiletén
talalhaté. A teriilet zoldovezeti, zomében csaladi hazakkal, telekkel, kertekkel a
kornyéken. Az utak zomében aszfaltozottak. Tomegkozlekedési eszkozok koziil a
Htvosvolgyi végallomasrdl, 257, 264-es menetrend szerinti autébusszal, a
megallotdl gyalogosan érhets el az adott ingatlan. Gépkocsival a Hidegkuti utrél
kozelitheté meg. Parkolni kozvetleniil az ingatlan el6tti utcakban ée az udvaron
lehet. A parkolas nem fizet6s. Infrastrukturalis szempontbol a bevasarlasi
lehet6ségek nem a legkedvezSbbek, kiskereskedelmi egységek a Széphalom
Bevasarlokdzpontban édllnak rendelkezésre. Az adott ingatlantél kb 1000 méterre
talalhat6 a keriileti uszoda. A telek a Hidegkuti at fel6l a Paprikas patak felé lejt.
A telek besorolasa Vi-2/SZ-27, azaz vegyes intézményi teriilet, ami 50 %-os
beépithet6séget enged meg 1,5-0s szintteriileti mutatéval, a legnagyobb
éptiletmagassag 7,5 méter.

3.2.Ingatlan ismertetése

Az ingatlant altalanos iskola céljara épitették, melyet tobbszor felgjitottak. Az
éptiletet a Kozséghaz utca feloli gyalogos kapun keresztiil lehet megkozeliteni. Az
udvarra a gépkocsi behajtén keresztiil juthatunk el. Az ingatlanhoz rendezett,
sport és pihend kialakitdst udvar is csatlakozik, melyen részben gumiboritasa
sportteriilet taldlhatd. Az épiiletet jelenleg is altalanos iskolaként hasznaljak,
altalanos allapota megfelels, j6l karbantartott. Az éptilet 3 szintes, foldszint,
emelet, tet6tér kialakitasd. Az ingatlan 6sszkozmives. Az ingatlan f{itését a pincei
gazkazanok és hozzd kapcsol6dé radiatorok biztositjdk. A hasznélati melegvizet a
gazkazan és helyi elektromos bojlerek szolgéltatjdk. Az ingatlan fa nyildszaréinak
altalanos allapota megfelel6, de tobb helyen maér elvetemedett. A kiilonbozé
szinteken az el6irasoknak megfelel6 mosdok, we-k lettek kialakitva. Az iskolanak
sajat konyhdja, étkezdje van. A éptilet szintjei kozott lépcséhaz biztositja az
atjarast. A tantermek parkettdzottak, a vizes helyiségek koéboritast kaptak. Az
éptileten tobb helyen bedzas nyomai lathatéak.

3.3. Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

Ingatlan cime: 1028. Budapest, Kozséghaza utca 8.
Helyrajzi szam: 54556
Tipusa: Kivett altalanos iskola
Tulajdonos: ) II. Keriileti Onkorményzat;
Telek teriilet: 6478 m?
Ovezeti besorolasa: - Vi-2/SZ-27
Epiilet hasznos alaptertilet: 4952 m?2
MegjngZéSZ Vagyonkezel6: Magyar Bgncés Kongregacié Pannonhalmi Féapé}tség

Vezetékjog 47 nm-re. Jogosult: ELMU Halézati Kft.

1028. Budapest, Kbzséghaz utca 8. Immowell 2002 Kft.




4 ERTEKKEPZES PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

A szakért6 elvégezte a kivett altaldnos iskola piaci 0sszehasonlitason alapulé

értékelését. Az értékelés soran a hasonlé adottsdgu és funkciéji ingatlanok

elhelyezkedési, fizikai dllapot szerinti, jogi jellemz6iben mutatkozé kiilonbséget

vizsgalta, természetesen figyelembe véve az adés- vételek id6pontjat.

A szakért6 a becslés sordn kiemelt figyelmet forditott az alabbi tényezdékre.

e A felhasznalt piaci és egyéb adatok megbizhatosadgaval osszefiiggd kockazata.

e A vizsgalt ingatlanok draiban meglévé alku tartalékokra.

o A vizsgdlt ingatlanok eltér6 miiszaki &llapotdra és mikrokornyezetbeli
elhelyezkedésére.

e Az ingatlan, mint az tzletileg leginkabb hasznosithato, cégkozponti irodahaz
kertilt 6sszehasonlitasra.

4.1. Piaci 6sszehasonlitas 54556 Hrsz.-a teljes ingatlan.

A mellékletben levezetett, a kornyéken kialakult fajlagos arat, a kinalati arak
artartalékaval csokkentve, valamint a vizsgdlt ingatlan sajatossagait figyelembe
véve szamitott-egységarat (324 317, Ft/m?), az épiilet hasznos alaptertiletével
(4952 m?) szorozva kapjuk a vizsgélt ingatlan becstilt netté piaci értékét.

324 317,- Ft/m?2 * 4952 m2 = 1 606 016 133,- Ft.
kerekitve
1 606 000 000,- Ft.

4.2. Ertékelés osszefoglalasa

A szakért6i jelentés 3. pontjdban ismertetett adottsdgokkal rendelkezd, a 1028.
Budapest, Kozséghdza utca 8. szam alatti kivett altaldnos iskola értékének
becslését a szakért§ végrehajtotta. Az értékelést a mellékletben szerepls
tablazatban foglaltak szerint elvégezve, figyelemmel a korlatozo feltételekre, a
2023. janius 08.-1

az ingatlan becsiilt nyiltpiaci netto értékét
1 606 000 000,- Ft
azaz
Egymillidard-hatszazhatmillié forint

Osszegben allapitotta meg.

1028. Budapest, Kézséghaz utca 8. Immowell 2002 Kft.



TANUSITVANY

Az értékel6 ezennel legjobb tudédsa és meggy6z6dése alapjan az aldbbiakat
tantsitja:

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytallok.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat és
kovetkeztetéseket csak a szakvélemény altal tartalmazott telek hataroljék be, és
azok az értékbecslé személyes részrehajlast6]l mentes szakértdi elemzései,
véleményei és kovetkeztetései.

Nincsenek sem jelenlegi, sem jovébeni érdekeltségeim azon eszkozokben,
melyek a jelentés targyat képezik, nincsenek személyes érdekeim egyik fél
irdnyaban sem.

Javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétsl, semmilyen
intézkedésts]l vagy eseménytdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és  kovetkeztetések  megjelenitése  vagy  felhasznalas
eredményeként johet létre.

Elemzéseim, véleményeim és kovetkeztetéseim  kidolgozasa és
szakvéleményem elkészitése a TEGOVA 2016 ( The European Group of
Valuers’ Associations), irdnyelvei és ajanldsai figyelembevételével tortént.

Budapest, 2023. janius 08.

1028. Budapest, Kozséghaz utca 8.
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Ertékelés tirgya
Ertékelés idépontja:

6k=0sszkomfort, k= komfort, m= megfelels, f= feldjitando, 4= Ujszerd

1. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

1028 Budapest, Kbzséghdz utca 8. Iskola
2023. junius 08.

[ FELEPITMENYES INGATLAN ERTEKELESE - PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES
forrds: ingatlan.com
Osszehasonlités szempontjai Ertékelendd Ossze- [essze Ossze- pssze Ossze- Qsszes
hasonlité - 1 hasonlitd -2 hasonlité - 3 hasonlito - 4 hasonlité - 5 hasonlito - 6
1028 Budapest, Il.ker {udapest, XXil.kd Budapest, XV.ker | Budapest, X.ker | Budapest, X.ker | Budapest, XXl.ker
Budapest, Matyas kiraly Torok Floris Kavicsos Bojtar Banya Kiralyerdd
Kézséghaz ut utca kéz utca utca
Cim utca 8. Iskola intézményi iskola iskola iskola iskola iskola
Komfortfokozat ok ok Sk. ok. Ok. ok. 6k
ingatian allapota m m. m. m m. m m.
Gazdasdgi tényez6k:
Ar (Ft) - 119 000 000 259 080 000 850 900 000 499 000 000 950 000 000 399 000 000
Bontasi/Kompenz. koltség - 0 0 0 0 0 0
Korrigalt Ar - 119 000 000 259 080 000 850 900 000 499 000 000 950 000 000 399 000 000
Epiilet hasznos teriilete (m2) 4952 181 1267 5414 1290 2 247 1000
Telek teriilete (m2) 6478 1111 1179 10 186 1490 7 466 4 200
Egységar (Ft/m2)
Fajlagos dr Ft - 657 459 204 483 157 167 386 822 422 786 399 000
Telek érték
Tulajdonatr. viszonya/tipusa - Kinalat Kinalat Kiiras Kinalat Kinadlat Kinalat
Korrekci6s tényezo - 0,92 0,92 1,00 0,92 0,92 0,92
Korrigélt ar - 109 480 000 238 353 600 850 900 000 459 080 000 874 000 000 367 080 000
Xﬂﬁn.m.m: ar (Ft/m2) - 604 862 188 124 157 167 355 876 388 963 367 080
ERTEKKIIGAZITAS B
FEJLESZTHETOSEG HASZNALHATOSAG
0.90 1,20 1.20 1.02 1.02 1,02
KORNYEK, INFRASTRUKTURA
o 0.86 1,10 1.10 1,00 1.00 7,00 B
MUSZAKI MINGSEG, MERET
0,70 1,20 1,30 0,95 0,90 0,30
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 342 957 297 989 269 698 344 844 357 068 336 979
Kerekitett értékek 342 000 297 900 269 000 344 000 357 000 336 000
KORRIGALT EGYSEGARAK ATLAGA (Ft/m2) 324 317
Teljes teriilet m2 Statiszt. mérbészam Erték Ertékbecsléi vélemény
Figyelembe vett teriilet m2 4952 !
Tarolé teriilete m2 1 minimum 269 000
Ingatlan becsiilt netté értéke (Ft) 1606 016 133 2 maximum 357 000
3 szdmtani dtlag 324 317

Miké Séndor Ingatlanforgalmi értékel6




