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BEVEZETES

1. A KESZ MODOSITAS INDOKA

A KESZ mddositas készitésének célja, hogy az Informacids Hivatal (IH) atfogd
fejlesztéséhez kapcsoldéddan lehetbvé tegye az Irén utca 10900 és 10903/5
hrsz-U ingatlanok kozotti szakaszanak megszintetését azért, hogy az IH
hasznédlatba tudja venni a 10903/5 hrsz-U ingatlant infrastrukturalis
fejlesztések és nemzetbiztonsagi érdekkorben felmerilé alapfeladatok
végrehajtdsa céljabol.

1.1. Kiemelt beruhazas

A 83/2021.(11.23.) Korm. rendeletben a Kormdny nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl lGggyé nyilvanitotta azokat a kozigazgatasi
hatésagi Ugyeket, amelyek az IH f6épulet fejlesztésével flggnek Gssze. (2.
melléklet 57.sor: Kézponti dllamigazgatdsi szerv kdézponti [étesitményén
féépiilet fejlesztése.)

A Korm. rendelet nevesiti a Budapest Il. kertlet 10900 helyrajzi szamu
ingatlant, melyen az IH kézponti objektuma mdkodik.

1.2. Jelenlegi szabalyozasi kérnyezet

Jelenleg a teriileten a Budapest Il. kerileti Onkormanyzat Képviseld-
testuletének 28/2019.(X1.27.) szamu rendelete, a Budapest Il. kerllet Keruleti
Epitési Szabalyzata (KESZ) van hatalyban.

s

A KESZ a terilleten a kordbbi épitési szabalyzatban meghatarozott kozterileti
rendszert, dvezeti strukturadt és beépitési lehetGségeket élteti tovabb. Ezek
szerint az Irén utca az IH vagyonkezelésében [év8 két ingatlant elvdlasztja
egymastol, melyek kozdl

o abeépult 10900 hrsz-U ingatlan: Vi-2/SZ-10 épitési dvezetbe sorolt,

o a beépitetlen 10903/5 hrsz-U ingatlan: Lk-2/SZ-1 épitési Ovezetbe
sorolt.

1.3. A hatalyos szabdalyozas mddositasa - eljarasrend

419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet . A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) aa) alpontja értelmében jelen
68.8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok KESZ mddositds egyeztetése egyszer(sitett eljards szerint torténik, mivel a
alkalmazandok a telepiilésterv egyszer(sitett eljarasban ) ) Lo, , . Lo . o
torténd fejlesztés megvaldsitdsa a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent8ség(
a) készitése vagy mddositasa esetén, ha beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszer(sitésérdl szold
aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a torvény hatdlya ald tartozd Ggy. Az egyszer(sitett eljards menetét a
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentGsegi 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése rogziti.

beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl és
egyszerlisitésérd| sz616 torvény hatdlya ald tartozd gy - A keriileti partnerségi egyeztetési szabalyokat a 27/2022.(1X.30.) k. rendelet

indokolt, rogzitl.

2. KIDOLGOZASRA KERULO MUNKARESZEK

A KESZ 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal készilt, ezért a
megalapozd vizsgalatok és az aldtdmasztd javaslatok is e kormanyrendelet
szerint készulnek a Il. kerlleti oOnkormanyzat képvisel6-testiletének
14/2023.(1.26.) szdmU hatédrozatédval elfogadott FGépitészi feljegyzése szerint.

Orékségvédelmi hatastanulmany készitése nem sziikséges, mivel a kulturalis
Orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 85/A.§ (1) bekezdésének
megfelel§en a 198/2018.(1X.27.) szamul képviselS-testileti hatdrozattal
elfogadott Kerileti Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz készilt 6rokségvédelmi
hatastanulmany.
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Budapest Fvaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
28/2019.(XI1.27.) 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros Il.
keriiletének Epitési Szabalyzatardl

Hatdalyos normaszoveg

Budapest Fgvaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
weeef2023. (... ....) 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros II.
keriiletének Epitési Szabalyzatarél sz616 28/2019. (X1.27.)
o6nkormanyzati rendelet médositasarol

Javasolt modositas

88.§8 (2) A (3)-(5) bekezdés szerinti épitési dvezetekben a 84. § (8)
bekezdés figyelmen kivil hagyhatd.

88.§ (3) Az Lk-2/SZ-1, Lk-2/SZ-2 épitési bvezet
a)  a84. §-ban meghatdrozottak kézil nem létesithetd

aa) intézményi,
ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
rendeltetés,

b)  legkisebb oldalkert és hatsokert 10 méter;
c)  egy épllet alapteriilete legfeljebb 350 m? (bruttd) lehet;

d) lejt6 fel6li legnagyobb homlokzatmagassaga (F/L)
legfeljebb 9,5 m;
e) a Lk-2/Sz-1 épitési ovezetben a 10903/1-7, 10905;

10906/1-3 hrsz-u telkeken egy épiletben legfeljebb 4 lakas
alakithato ki;

f) az Lk-2/SZ-2 épitési Gvezetben a telkek nem oszthatok
meg.

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatdrozott jogalkotasi hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény14/A. § (2)
bekezdés c) pontban meghatdrozott feladatkérében eljarva a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé6 419/2021.(VI.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott dllamigazgatasi és egyéb szervek véleményének
kikérésével és véleményiik figyelembevételével; Budapest Févaros Il.
Keriileti Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiilésterv, a
telepuléstervi arculati kézikonyv és a teleplilésképi rendelet helyi
partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6l6 27/2022.(1X.30.)
onkormdnyzati rendelet szabdlyainak megfelel6en lefolytatott
partnerségi egyeztetés alapjan a kdvetkez6ket rendeli el:

1§

(1) Budapest Févaros II. keriiletének Epitési Szabalyzatardl szélé
Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
28/2019. (XI.27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 88.§
(2) helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

4(2) A (3)-(6) bekezdés szerinti épitési dvezetekben a 84. § (8)
bekezdés figyelmen kiviil hagyhato.”
(2) AR. 88.§ (3) e) pontja helyébe a kbvetkez6 rendelkezés Iép:
,(3) Az Lk-2/SZ-1, Lk-2/SZ-2 épitési Gvezetben
a)  a 84. §-ban meghatdrozottak kéziil nem létesitheté

aa) intézményi,
ab) kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto,
rendeltetés;

b)  legkisebb oldalkert és hdtsckert 10 méter;
c)  egy éplilet alapteriilete legfeljebb 350 m? (bruttd) lehet;

d) lejt6 feléli legnagyobb homlokzatmagassiga (F/L)
legfeljebb 9,5 m;

e)  azLk-2/5Z-1 épitési Gvezetben

ea) a 10903/6, 10903/7, 10905/1-3; 10906/1-3 hrsz-u
telkeken egy épiiletben legfeljebb 4 lakds alakithaté

ki,
eb) a 10903/6, 10903/7 és a 10900 hrsz-u telkek
szomszédsdgdban  jeldlt terliletbiztositds  feldl,

amennyiben az magdnutként vagy kozteriiletként
keriil kialakitdsra, az el6kert mélysége megegyezik az
oldalkert méretével (3,75 m);

f) az Lk-2/5Z-2 épitési 6vezetben a telkek nem oszthatdk

meg.”
(3) AR. 88.§ Uij (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) Az Lk-2/SZ-IH [10903/5 hrsz-U ingatlan] épitési Gvezetben

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)

a 84. §-ban meghatdrozottak kéziil csak

aa) szdllas jellegdi,

ab) kereskedelmi, szolgdltato,

ac) alapintézményi, és intézményi,

ad) irodai,

ae) a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavaré
hatdst  vendéglaté, sport, 6ndllé  parkoldhdz,

mélygaradzs,
af) az aa)-ae) alpontokban régzitett éndllé rendeltetési
egységek haszndlatdahoz, fenntartdsahoz,

miikddtetéséhez sziikséges egyéb (kiilonésen raktdr,
szocidlis blokk, 61t6z6),

ag) legfeljebb 3 db szolgdlati lakds

rendeltetés létesithetd;

a 47.§ (9) bekezdeés figyelmen kiviil hagyhato;

uj éplilet, létesitmény, sportteriilet kialakitdsa, helyének
megvdlasztdsa sordn a Szabdlyozdsi Terven fel nem
tiintetett, legaldbb 15 cm térzsatmérdji fadllomdny
egyedszamdnak legaldbb harmaddt meg kell &rizni, a
vonatkozo kertileti rendelet egyiittes betartdsdval;

a Szabdlyozdsi Terven régzitett, ,§”-al jelolt széveges
szabdlyozdsi elemmel lehatdrolt teriiletsdvban kizdrélag az
Irén utca nyomvonaldban halado kézmiivek dtvezetésé
tarthato fenn vagy alakithato ki;

a Szabdlyozdsi  Terven  régzitett ,§”-al  jeldlt
terliletbiztositds

ea) célja a d) pont szerinti teriiletsavban — beleértve a
szomszédos Vi-2/SZ-IH évezetbe sorolt részt is — lévé
kézmi vezetékszakaszok kivdltdsdanak potencidlis
helybiztositdsa,

eb) lehatdroldsan magdn Ut vagy kézteriilet is
kialakithato;

az ovezet teriiletének kizdrélag nemzetbiztonsdgi
haszndlata és nemzetbiztonsdgi épitmény esetében —
dsszhangban az OTEK 32.§ (2) bekezdésével —

fa) a 2. mellékletben régzitett, a legnagyobb terepszint
feletti beépitési mértékre és a legnagyobb beépitési
magassdgra vonatkozo értékek figyelmen  kiviil
hagyhatok,

fb) a 2. mellékletben régzitett, a legnagyobb dltaldnos
szintteriileti mutatora és a legkisebb zdldfeliileti
ardnyra vonatkozo ,§” jelii értékek alkalmazhatok,

az Ovezet terliletének nemzetbiztonsdgi haszndlata és
nemzetbiztonsdgi épitmény esetében a rendeltetés
megfelel a 84.§ (3) bekezdésben meghatdrozott
kézfeladatot elldto intézményi rendeltetésnek.”

2.§

(1) AR. 118.8 uj (20) bekezdéssel egésziil ki:

,(20) A Vi-2/SZ-IH [10900 hrsz-u ingatlan] épitési Ovezetben

a)

a 112. §-ban meghatdrozottak kéziil csak

aa) szdllas jellegdi,

ab) kereskedelmi, szolgdltato,

ac) alapintézményi, és intézményi,

ad) irodai,

ae) a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavaré
hatdst  vendéglaté, sport, 6ndllé  parkoldhdz,

mélygaradzs,
af) az aa)-ae) alpontokban régzitett 6ndllé rendeltetési
egységek haszndlatdhoz, fenntartdsdhoz,

miikddtetéséhez sziikséges egyéb (kiilonésen raktdr,
szocidlis blokk, 61t6z8),

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

BIZOTTSAGI DONTESRE

b)

c)

d)

e)

ag) legfeljebb 3 db szolgdlati lakds
rendeltetés létesithetd;

a 47.§ (9) bekezdeés figyelmen kiviil hagyhatd;

uj épiilet, létesitmény, sportteriilet kialakitdsa, helyének
megvdlasztdsa sordn a Szabdlyozdsi Terven fel nem
tiintetett, legaldbb 15 cm térzsatmérdji fadllomdny
egyedszamdnak legaldbb harmaddt meg kell &rizni, a
vonatkozo keriileti rendelet egyiittes betartdsaval;

a Szabdlyozdsi Terven régzitett, ,§”-al jelolt széveges
szabdlyozdsi elemmel lehatdrolt teriiletsavban kizardlag az
Irén utca nyomvonaldban halado kézmlivek dtvezetésé
tarthatd fenn vagy alakithato ki;

az Ovezet teriiletének nemzetbiztonsdgi haszndlata és
nemzetbiztonsdgi épitmény esetében — dGsszhangban az
OTEK 32.§ (2) bekezdésével —

ea) a 2. mellékletben régzitett, a legnagyobb terepszint
feletti beépitési mértékre és a legnagyobb beépitési
magassdgra vonatkozo értékek figyelmen  kiviil
hagyhatok,

eb) a 2. mellékletben régzitett, a legnagyobb dltaldnos
szintteriileti mutatdra vonatkozé ,,A” jel(i magasabb
érték alkalmazhato.”

3.§

(1) AR. 1. szdmu mellékletének 19. sorszamu szelvénye helyébe jelen
rendelet 1. melléklete |ép.

(2) AR. 1. szdmu mellékletének 20. sorszamu szelvénye helyébe jelen
rendelet 2. melléklete |ép.

(3) AR. 2. szamu mellékletének 5.b. tablazata helyébe jelen rendelet
3. melléklete lép.

(4) A R. 2. szamu mellékletének 10.b. tablazata helyébe jelen
rendelet 4. melléklete |ép.

4.8

(1) E rendelet ... 1ép hatélyba.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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BUDAPEST FGVAROS II. KERULET ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
28/2019.(XI1.27.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A BUDAPEST II. KERULET EPITESI SZABALYZATAROL
UTOLJARA MODOSITVA A 6/2022.(11.25.) OK. RENDELETTEL
1. MELLEKLET: SZABALYOZASI TERV 1-27. SORSZAMU SZELVENYEKEN

KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM

egyes kornyezeti tényez6k

|

szabalyozasi vonal

|. rendUi arvizvédelmi févédvonal

H

FRSZ alapjan rogzitett févarosi célt szolgalo

szabalyozasi vonal

egyes kozlekedési létesitmények

épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé —
szabalyozasi vonal

metrd felszin alatti szakasza és védelmi zénaja

—
]
—

épitési ovezet/ovezet hatara

tervezett metro (EDRV) véddtavolsaga FRSZ alapjan

épitési ovezet/ovezet jele

meglévs vasut- és HEV vonal terepszint felett / alatt

méretezés

I

:P:-R’ 100° P+R parkolé és minimalis befogadé képessége
% oo FRSZalapjan

magassagi mé

retezés

i

® e e e Duna-parti varosias sétany FRSZ alapjan

Hm - homlokzatmagassag
Pm - parkanymagassag

Kikotd szaméra szarazfoldi parthasznélat nem biztosithatd
a gyalogos megkézelités hianya miatt (DESZ alapjan)

szbveges szabalyozasi elem és felirata/

egyéb eldirasa

Hajobiztonségi szempontbél a kapcsolodo partszakaszon
a kikotéi parthasznalat tiltott (TSZT alapjan)

i

tertletbiztositas és célja/ egyéb elSirasa

helikopter leszallohely

>
-]

PP jelli parkolasi szinttertleti mutatoju ingatlan
(2. melléklet szerint)

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

az épités helye és modja a telken

iranyadé szabalyozasi vonal

eldirastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely

(egyéb telepitésre vonatkozo eldirasok figyelembevételével)

épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé —
iranyado szabalyozasi vonal

LI

E apitastatarvonel javasolt telekhatar
(el6kerti-, oldalkerti-, hatsokerti épitési hatarvonal) }

” épitési hely javasolt megsztntetd jel
” Sltestrilyoses; mAk bontésra javasolt épulet

kizérolag terep

szint alatt épithetd be

///Zj az épitési hely része, mely terepszint felett
a |

- F+... meghatéarozott szintszammal

- ...% meghata

rozott aranyban

- max. ...m meghatérozott magassaggal
(EM épuletmagassag / PM parkanymagassag /
HM homlokzatmagassag / ELP legmagasabb pont)

-"§" egyéb elé

épithetd be

iras szerint

megtartasra javasolt épilet-, épitményrész

bontés esetén dokumentalasra javasolt épilet

tomor kerités létesithetd

kozterileti telekhataron novényzettel képezhetd kerités

—
—

kozhasznalat, kézforgalom

T

- _7 I az épitési hely része, mely
[: terepszint felett kizarélag foldszinten épithetd be

mar kozhasznalat teriilet,
vagy kozhasznalatra javasolt telekrész

P
St

a telek be nem épithetd része

zoldfeltlet kozhasznalatl része

0j lakéépulet n

em helyezhetd el

zoldfelulet létesitése és helye

|:| kozforgalmi maganut kialakithato

javasolt gyalogos kapcsolat

—
I—
—

erdd puffertert

lete

kozlekedés, kozmii

jellemzéen teljes érték( zoldfeluletként

megtartando/ki

alakitando tertlet

terepszint alatti parkololétesitmény céljara
N ~ ] kijelolt hely telken, vagy kozteriileten

zoldfeltiletként megtartandd/kialakitando tertlet

E kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala
(nem jelleghelyes abrazolassal)

E telepitendd fasor

tervezett gyalogos és kerékparos nyomvonal

on w1

megtartando, kiegészitendd fasor
egyes meghatarozé helyszineken

E P10 Ejavasoltfelszini parkolo

telepitends fa,

facsoport

(egyes meghatarozod helyszineken)

megtartando fa, facsoport
(egyes meghatarozd helyszineken)

koztertlet zoldfeliletként fenntartando /
kialakitando része

]”H vizrendezési tanulmany készitésére javasolt teriilet
i (kitekintéssel a vizgydijtre)

—

kozterilet gyalogos kozlekedésre

fenntartando/ki

alakitando szakasza

TAJEKOZTATO ELEM

terfalak szabalyozasa

E tervezett kozterileti hatarvonal (meglévé telekhatéron)

s

épitési vonal

szabadterek

E| eltéréssel szabéalyozott iranyado épitési vonal

kozjoléti erdd

E| utcai homlokzat elhelyezési savja

természetkozeli tertilet

egyéb épitésre kijelolt hely

kozkert, kozpark, varosi park

L]

épités helye

beépitésre nem szant dvezetben, vagy kozterileten

mez6gazdasagi teriletek

SN

kizérolag terepszint alatti épités helye
beépitésre nem szant dvezetben, vagy kézterileten

folyovizek medre és partja

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEM

févarosi jelent6ségl kozlekedési tertlet

a szabalyozas szempontjabol meghatarozé egyes
védelmi elemek

kerileti jelentdségi kozlekedési tertlet (Kt-kk)

vilagorokségi tertlet (mliemléki jelentdségl tertlet
7/2005 (I11.1.) NKOM rendelet)

kotottpalyas kozlekedési terlet

)| kiemelten védett miemek telke

egyéb vizfelulet

védett miemlé

k telke

patak nyomvonal fenntart6 savval /
patak nyomvonal zart szelvényben

miemléki kornyezet

NELEUEOL RN

meglévé maganut / kivett it / kivett sajat hasznalatl Gt

védetté nyilvan

itott régészeti leldhely

sajatos jogintézmény, egyéb eldiras

nyilvantartott régészeti leléhely

telepuléskepi szempontbol kiemelt tertlet részterulete /
arésztertlet kiegészitd eldirasa a KESZ-ben

févarosi helyi védettségli épitmény

kiemelt beruhazassal érintett ingatlan

févarosi helyi védettségl épuletegyittes

kozlekedési elemek

kertleti helyi védett értékek

]% meglévé villamos vonal

kertileti helyi védett terilet

|:| kerékparos infrastrukttira meglévé nyomvonala

ex lege védett forras és védétavolsaga

E meglévé hid / kozlekedési elem
&~ kilonszintli keresztezése

a szabalyozas szempontjabol meghatarozé egyes
korlatozé elemek

L 2 2R 4

PR 100 meglévé P+R parkold és minimalis befogado képessége
> oo

barlang védelmi zénak
(DINPI 2018-as felulvizsgélata és adatszolgaltatasa alapjan)

megléve jelentds felszini parkolo

|:| "A" z6na meglévéitervezett vasttéallomas és vasati megallohely
|:| "B*" z6na kikoté engedélyezésben hasznalt raszterrendszer
|:| "B" zona alaptérképi elemek

egyes meghatarozo kozmuvek (kapott adatszolgéltatas alapjan)

kerulethatar

szennyvizatem

el6 és véddtavolsaga

beltertilethatar

132 kV-os tavvezeték és biztonsagi dvezete

nagynyomasu foldgazszallito vezeték

és biztonsagi 6

vezete

foldhivatali térképen szerepld éptlet
(reambulalés alapjan elbontott/nem létez6 épiilet)

nagykozépnyomasu foldgazszallitd vezeték

és biztonsagi 6

vezete

foldhivatali térképen szerepl6 éptlet
(reambulalés alapjan meglévé épilet)

gazatado alloméas és zajvédelmi hatasterilete

foldhivatali térképen nem szereplé épulet
(reambulalés alapjan meglévé épilet)

———
—
E jelenlegi telekhatér
il
ml
il

ivoviz fégerincvezeték és véddtavolsaga

szintvonal

mikrohullamu 6sszekottetés nyomvonalanak

védétavolsaga

helyrajzi szam

=R

FRSZ alapjan kijelolt kozmilétesitmény

T

DESZ hatalya al4 es6 teriilet
o _ ~'292017.1X.19.) Fév. Kgy. rendelet

TKR telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei
szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyu szelvényosztas

[NV Nagyvarosias karakterti teriilet

KV Kisvarosias karaktert teriilet

B Tortéeneti villanegyed

[[TK'] Tarsashazas karakter( terilet

Il Vegyes karakterd teriilet

BRRE Kertvarosi karakteri terillet
Pesthidegkut - Ofalu

[ BN | Beépitésre nem szant karakter( terilet
W] Mez6gazdasagi karakter( teriilet
& Erds karakter(i terilet

URBANARKISTUDIO KFT.

1031, BUDAPEST, KADOSA U. 18-21.

TEL: +381 242 2057, +361 242 2257

=

T-82

EZy

M=1:2.000

(ervaiz megnevezése

Készilt az &llami

1. MELLEKLET:
SZABALYOZASI TERV

2367/

lervezssi s

Taum

jovahagyando dokumentacio 2023. 06. 12

general tervez - a modositas soran ‘szakagi tervezok - a 2019. évi jovahagyas soran | szakagi tervezok - a médositas soran

eze s — | oo | VarKert Kt ZSdleres, bomy vedeem Persol 2000 Bt

Liszkay Krisztina _ [mmiouss ) [Nemes Zoltan K101-5053 Solyom Rudolf TK, K 01-5131

- T 25 aierek, Koy vdeem Var-Kert Kit. B Mobil City Kft.

Vasarhelyi Kinga  [rro1ams Dobos Ivett TK 5255 dr. Klara |Tks, KE-K 13-1017

o=t (PO FAITATE Specialterv Kft. teadte Mobil City Kft.

Szczuka Levente  [TToteint David Gabor Tko 13-9485 Sziics Gergely

tervezs Kezmivek KESZ Kit. kezmivek KESZ Kft.

Fintha Matyas '3 Hanczar Zsoltné TV, TE, TH 01-2418 |Hanczar Zsoltné TV, TE, TH 01-2418

ervezs T eaminek KESZ Kft. Lcamivek KESZ Kit.
K

Tarr-Sipos Zsuzsa nmnv Biro Attila TV, TE, TH 01-2456 |Bir6 Attila TV, TE, TH 01-2456

gis P ! : T [ kozmivek KESZ Kft. kezmivek KESZ Kft.

Krébesz Andras Csima-Takacs Judit Ziman Gergely
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BUDAPEST FGVAROS II. KERULET ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
28/2019.(XI1.27.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A BUDAPEST II. KERULET EPITESI SZABALYZATAROL
UTOLJARA MODOSITVA A 6/2022.(11.25.) OK. RENDELETTEL
1. MELLEKLET: SZABALYOZASI TERV 1-27. SORSZAMU SZELVENYEKEN

It Sagts

;) d et
L) -.--.--.--.'-'-.--.5-'.'-'-'.--.-
4

th

KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM egyes komyezeti tényezok

L Tl 7 ol Tl Tl T

5

|. rendUi arvizvédelmi févédvonal

szabalyozasi vonal

E FRSZ alapjan rogzitett fvarosi célt szolgalo sqyes kdekedssiiteshmbnyek

H

= i —
R : - - " - ] o " " A Lrares 2 ] B K-Eii/SZ-1
o

e szabalyozasi vonal
. E/M1 144/A. §

épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé —
szabalyozasi vonal

metrd felszin alatti szakasza és védelmi zénaja

tervezett metro (EDRV) véddtavolsaga FRSZ alapjan

e e e e ¢pitési Gvezet/dvezet hatara

7
"

meglévé vas(t- és HEV vonal terepszint felett / alatt

‘ Vt-Vi2 ‘ épitési ovezet/ovezet jele

|

5
i
i
.:' * o 00
W oz . . ry e v v
3 ‘ 12 ‘ méretezés PR 1 008 P+R parkolg és minimalis befogado képessége
5 “ oo o FRSZalapjan
-' '.-
":.'::":":"__ : ‘ HAT:12:0 ‘ magassagi méretezés [ ® e e e Duna-parti varosias sétany FRSZ alapjan
:-..-I.-I.-I.-I-I =,
I, Hm - homlokzatmagassag Kikoto szamara szarazfoldi parthasznalat nem biztosithato
Pm - parkanymagassag a gyalogos megkozelités hianya miatt (DESZ alapjan)
szoveges szabalyozasi elem és felirata/ Hajobiztonsagi szempontbdl a kapcsolodo partszakaszon
egyéb eldirasa a kikotéi parthasznalat tiltott (TSZT alapjan)
=abo/§7] teriletbiztositas és célja / egyéb eldirasa ,H ) helikopter leszallohely
ML L L \

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

‘ PP jelli parkolasi szinttertleti mutatoju ingatlan
(2. melléklet szerint)

-, i " [
Lt E R n T, m P - Tl
R R R s & R : 7, az épités helye és modja a telken
LI

iranyadé szabalyozasi vonal

eldirastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely épitményhez kotott — geodéziailag pontositand6 —

(egyéb telepitésre vonatkozo eldirasok figyelembevételével) iranyado szabalyozasi vonal

] 7 [ o : E
= 5 r
it af et af ut, LI LW Ll L Lol ] | LN LN LN LN ] L L] (] C1LN (] ALY L L L L LS o, 5 Xy oy ‘t L r
e e T Tt PLTR TR 3 3 X 3 1 3 S : 5 L, feiiiliitit ity ! : i 7 | épitesi hatérvonal javasolt telekhatar
: i iy L P a 5 . [ : e h (el6kerti-, oldalkerti-, hatsokerti épitési hatarvonal) s
] {1 u! u
H 1 =", ="
] [ ] 1 ] ] =
s z ; a E

épitési hely javasolt megsziintetd jel

N

0
=",
]
"

Ly 4 /25 "
Aty SR 4 : i LEEEE g . . 3 n épitési hely része, mely
TR 3 i TR AT P x LA i / 3 TN s 3 /| kizarolag terepszint alatt épithetd be

bontésra javasolt épulet

megtartasra javasolt épilet-, épitményrész

/: az épitési hely része, mely terepszint felett
ol

3 : -F e meghatarozott szintszammal bontas esetén dokumentalsra javasolt épiilet
R LT : 3 IR, - ...% meghatarozott aranyban

" : i { - by : A ¥ T X , - max. ...m meghatérozott magassaggal

¥ ' 3 3 . ' : (EM épuletmagassag / PM parkanymagassag / |:|
HM homlokzatmagassag / ELP legmagasabb pont)

¥
)
W
5

tomor kerités létesithetd

e -"§" egyéb eldiras szerint kozterileti telekhataron noveényzettel képezhets kerités
uf mT,n T, 0, nE, uE
I I Al - ] ' bl i 4 == ;o "
SRR A : T S % ; 3 : S , A Epliimfibe kézhasznalat, kézforgalom
P ;;7' az épitési hely része, mely mar kozhasznalat tertlet,
s terepszint felett kizarolag foldszinten épithetd be vagy kézhasznélatra javasolt telekrész

a telek be nem épithetd része zéldfelilet kozhasznalatl része

0j lakoépulet nem helyezhet6 el |:| kozforgalmi maganut kialakithatd
Tt - Pl el Dl ] Iy =a"n =t 1 = > T " ol
St ut, k. S, ut, "t W) % L - on ) " - -
E x 2 S : I S .- i1 iy it It v zoldfelulet létesitése és helye E javasolt gyalogos kapcsolat
e L L e e S SRR R .-::'-'.'-" : :
i I—
———— erd6 puffertertilete kozlekedés, kozmii

terepszint alatti parkololétesitmény céljara
kijelolt hely telken, vagy koztertileten

jellemzéen teljes érték( zoldfeluletként
megtartandd/kialakitando terilet

kerékparos infrastruktura tervezett nyomvonala

< "
% e 3 S ; : R s : o 3
Lk-2/SZ-H 5 : 10934129 :
G ; (nem jelleghelyes abrazolassal)

10903/5

zoldfeltiletként megtartandd/kialakitando tertlet

telepitendd fasor tervezett gyalogos és kerékparos nyomvonal

megtartando, kiegészitendd fasor

t P10 ! ini 6
egyes meghatarozé helyszineken L. Javasolt felszini parkolo
Zga;:serr;d;Lae;t;e:gszzpﬁgyszineken) l l l l l vizfolyas zart szelvényben valé vezetése

10810/3
R

¥
)
o

meglarlande s, facsoport ] ] ] ] ] vizfolyas konzolos medersz(kitése

(egyes meghatarozd helyszineken)

5B g 8 g E R B 8 g 8

koztertlet zoldfeluletként fenntartando /
kialakitando része

vizrendezési tanulmany készitésére javasolt tertlet
(kitekintéssel a vizgydijtre)

e
Il |
—_—
S
[S—

kozterilet gyalogos kozlekedésre

fenntartandd/kialakitandé szakasza TAJERQZTATOELEY
i terfalak szabalyozasa tervezett kozterileti hatarvonal (meglévé telekhatéron)
fogosi 7 épitési vonal szabadterek

e s e

1093 eltéréssel szabéalyozott iranyado épitési vonal kozjoléti erdé

Lke-2/SZ-9 utcai homlokzat elhelyezési sévja természetkozeli terilet
o4

2

egyéb épitésre kijelolt hely

VI/ épités helye

/| beépitésre nem szant dvezetben, vagy kozteriileten
“ kizarolag terepszint alatti épités helye

AN beépitésre nem széant 6vezetben, vagy kozteriileten

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEM

kozkert, kozpark, varosi park

mezbgazdasagi teriletek

10906/1 . .
folyovizek medre és partja

10911117
févarosi jelent6ségl kozlekedési tertlet

"

P e e T T T e T ]
7
1
-~
a
"
1
"
1

"
1

K-Rek/SZ-Sp3 a szabalyozas szempontjabol meghatarozé egyes

védelmi elemek

kerileti jelentdségi kozlekedési tertlet (Kt-kk)

vilagorokségi tertlet (mliemléki jelentdségl tertlet

712005 (111 ) NKOM rendelet) kotottpalyas kozlekedési tertilet

kiemelten védett miiemlék telke egyéb vizfelulet
védett miiemiék telke patak nyomvonal fenntart savval /
patak nyomvonal zart szelvényben

NELEUEOL RN

mUemléki kornyezet meglévé maganut / kivett it / kivett sajat hasznalatl Gt

L=
(77 A 7 e =
7T T =
‘,‘7"‘7”47'} : védetté nyilvanitott régészeti lelchely sajatos jogintézmeny, egyéb el6iras
%ﬁ$*~”4’li AN T i’ﬁ— < telepuléskeépi szempontbol kiemelt tertlet résztertilete /

nyilvantartott régészeti leléhely

SLLLL TN S s

el e T, N
“hog b

arészterillet kiegészits eldirasa a KESZ-ben

févarosi helyi védettségli épitmény kiemelt beruhazassal érintett ingatlan

févarosi helyi védettségli éptletegyuttes kozlekedési elemek
10937/31
T~ kertleti helyi védett értékek meglévé villamos vonal
D
7 @,//" kertleti helyi védett tertlet - kerékparos infrastruktira meglévé nyomvonala
w ' 3 o e B E meglévé hid / kozlekedési elem
@"{’ 5 ex lege védett forras és védétavolsaga Kilonszinti keresztezése

L 2 2R 4

2 sz:’ibalyozas szempontibi] meghalaroat-agyes PR 100 meglévé P+R parkold és minimalis befogado képessége
korlatozé elemek I RRRR

E P10 ¢ meglévd jelentds felszini parkold

barlang védelmi zénak
(DINPI 2018-as felulvizsgélata és adatszolgaltatasa alapjan)

"A" z6na meglévéitervezett vasttéallomas és vasati megallohely
‘ ‘ "B*" z6na kikoté engedélyezésben hasznalt raszterrendszer
"B" z6na alaptérképi elemek
egyes meghatarozo kozmuvek (kapott adatszolgéltatas alapjan) kerulethatéar
i szennyvizatemeld és véddtavolsaga belteriilethatar

132 kV-os tavvezeték és biztonsagi dvezete jelenlegi telekhatar

nagynyomasu foldgazszallito vezeték
és biztonsagi 6vezete

foldhivatali térképen szerepld éptlet
(reambulalés alapjan elbontott/nem létez6 épiilet)

nagykézépnyomasu foldgazszallito vezeték
és biztonsagi 6vezete

foldhivatali térképen szerepl6 éptlet
(reambulalés alapjan meglévé épilet)

foldhivatali térképen nem szereplé épulet

gazatado alloméas és zajvédelmi hatasterilete (reambulalas alapjan meglévd épulet)

ivoviz fégerincvezeték és védétavolsaga szintvonal

mikrohullamu 6sszekottetés nyomvonalanak

M’ védstavolsaga

) 24123 | helyrajzi szam
&n-3/SZ-1

gRE==NHH

i

DESZ hatalya al4 es6 teriilet

FRSZ alapjan kijelolt kozm(ilétesitmény &S 1 2912017 (IX.19.) Fév. Kgy. rendelet

TKR telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei
szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyua szelvényosztas

10924/7
Ln/3ISZT A

[NV Nagyvarosias karakterti teriilet

KV Kisvarosias karaktert teriilet

B Tortéeneti villanegyed

[[TK'] Tarsashazas karakter( terilet

Il Vegyes karakterd teriilet

BRRE Kertvarosi karakteri terillet
Pesthidegkut - Ofalu

[ BN | Beépitésre nem szant karakter( terilet

%

W] Mez6gazdasagi karakter( teriilet
EET Erd6 karakterd terilet

T 0 = Femer
[URBANAREISTUDIO KFT~ ...
1031, BUDAPEST, KADOSA U. 19-21. _TEL: +361 242 2057, +361 242 2257
fervaiz megnevezie
1. MELLEKLET:
SZABALYOZASI TERV
Készilt az &llami alésé 4 ama: 2367/
e T
jovahagyando dokumentacio 2023. 06. 12
general tervez - a modositas soran ‘szakagi tervezok - a 2019. évi jovahagyas soran | szakigi tervezék - a modositas soran
eze s — | oo | VarKert Kt ZSdleres, bomy vedeem Persol 2000 Bt
Liszkay Krisztina _ [mmiouss ) [Nemes Zoltan K101-5053 Solyom Rudolf TK, K 01-5131
- T AR, Tom Ve Var-Kert Kit. B Mobil City Kft.
Vasarhelyi Kinga  [rro1ams Dobos Ivett TK 5255 dr. Klara |Tko, KE-K 13-1017
e Boasaa i gel = Specialterv Kit. [/ Mobil City Kft.
Szczuka Levente  [TToteint David Gabor Tko 13-9485 Sziics Gergely
tervezs Kezmivek KESZ Kit. kezmivek KESZ Kft.
Fintha Matyas '3 Hanczar Zsoltné TV, TE, TH 01-2418 |Hanczar Zsoltné TV, TE, TH 01-2418
ervezs T eaminek KESZ Kft. Lcamivek KESZ Kit.
K
Tarr-Sipos Zsuzsa rvmu Biro Attila TV, TE, TH 01-2456 |Bir6 Attila TV, TE, TH 01-2456
gis P ! : T [ kozmivek KESZ Kft. kezmivek KESZ Kft.
Krébesz Andras Csima-Takacs Judit Ziman Gergely
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3. melléklet Budapest F6varos II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

..... /2023. (.... ....) 6nkormanyzati rendeletéhez

28/2019. (XI.27.) bnkormdnyzati rendelet 2. melléklete

2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 5b. qbld.
A B c D E F | 6 H 1 i [k [ 1 M N [ o
L teriilet- BEERITESIRARAMETEREK — MAXIMALISAN LETESITHETG
5 felhasznalasi a telek az épiilet ONALLO RENDELTETESI
. kategéria: legkisebb legnagyobb legnagyobb EGYSEGEK SZAMA
- E
0 = | beépitési mértéke . S . = s 8
3. Lk-z § X e szintteruleti mutatéja E = -g ‘E"
2| < E|E| E 2 |gis| 3
| E @ = G = 3 g3 £ = 5
2|3 ¥ % | s E ¥ |TEE| 3 | 5| 2
5 = 2 < < o B~ £ ; 8 ] ®
; E g | 23| ¢ |E £ $F | 5 |z88| 2 | 5| &8
4. Ovezetcsoport & 5 £ E § f‘akE 3 E £ E’ g = B
| g | = 5 g€ | 9 Sy | £ | & z
= 5| B 3 ?
© & a ° =
] =} 3 &
5 @
w < & il s 2 =
5. |EPITESI OVEZET JELE:| - 2 E & ;' ;' g g & 2 S ®
s ) 5 b €z
6. |Lk-2/SZ-1 Sz 3000 - - 80 10 15 0.25 0.15 7.5 HL: 9.5 - §/2 -
7. | Lk-2/SZ-2 Sz - - - 80 10 15 0.25 0.15 7.5 HL: 9.5 - §/2 -
8. | Lk-2/SZ-3 Sz 20000 - - 70 20 25 0.95 0.6 28 - - - §
9. | Lk-2/SZ-4 SZ 5000 - - 65 20 30 0.75 0.5 12.5 - 100 -
10. | Lk-2/SZ-5 SZ 1000 - - 65 20 30 0.75 0.5 9.5 - 120 - -
11. | Lk-2/SZ-6 Sz 1000 - - 65 18 30 0.7 0.5 8.5 - 120 - -
12. | Lk-2/Sz-7 Sz 1000 - - 65 15 30 0.65 0.45 7.5 - 120 - -
13. | Lk-2/SZ-8 SZ 1000 - - 65 20 30 0.6 0.4 8 - 180 - -
14. | Lk-2/5Z-9 SZ 1000 20 30 65 20 30 0.5 0.35 7.5 - 150 - -
15. | Lk-2/SZ-10 Sz 1000 20 30 70 15 25 0.4 0.3 7.5 - 60 - -
16. | Lk-2/SZ-11 Sz 1000 20 30 75 15 25 0.15/A0.4 0.1 7.5 - - §/1 -
17. | Lk-2/SZ-12 Sz 20000 - - 65 20 30 0.75 0.5 10.5 - 240 - -
18. | Lk-2/5Z-13 SZ 1000 - - 75 20 30 0.75 0.5 9.5 - 100 - -
19. | Lk-2/SZ-14 SZ 1000 - - 70 20 30 0.7 0.5 9.5 - 100 - -
20. | Lk-2/SZ-15 Sz - - - 65 20 30 0.75 0.5 9.5 HL: 12 120 - -
21. | Lk-2/SZ-16 Sz - - - 65 20 30 0.75 0.5 7.5 HL: 9 120 - -
22. | Lk-2/SZ-17 SZ 1000 - - 65 20 40 0.75 0.5 9.5 - 180 - -
23. | Lk-2/SZ-18 SZ 4000 40 - 65 10 15 0.1 0.05 6 - X X X
24. | Lk-2/SZ-19 Sz 4000 - - 65 20 25 0.75 0.5 §92.150/5 - 220 - -
25. | Lk-2/SZ-20 SZ 1000 20 30 70 15 25 0.4 0.3 7.5 - - - §
26. | Lk-2/SZ-21 SZ 2000 24 50 80 10 15 0.25 0.15 6 - - §/2 -
27. | Lk-2/SZ-22 Sz 2000 - - 80 10 15 0.25 0.15 6 HL: 7.5 - §/2 -
1000 / 15/
28. -2/SZ- - - . . . . - . B,
Lk-2/52-23 Sz A 2000 50 A 25 40 0.4 /A0.75 0.3 7.5 §/1
29. | Lk-2/SZ-24 Sz 1000 20 30 75 15 25 0.4 0.3 7.5 - - §/1 -
30. | Lk-2/SZ-25 Sz 1000 - - 75 15 25 0.4 0.3 6 - - §/1 -
31. | Lk-2/SZ-26 Sz 1000 - - 75 15 25 0.4 0.3 7.5 - - §/1 -
32. | Lk-2/SZ-27 Sz 1000 - - 75 15 20 0.4 0.3 7.5 - - §/1 -
33. | Lk-2/SZ-28 Sz 2000 - - 75 15 20 0.4 0.3 7.5 - - §/1 -
34. | Lk-2/SZ-29 SZ 1000 - - 60 25 40 0.75 /KH 0.5 0.5 7.5 - 150 - -
34a. | Lk-2/SZ-1H Sz - - - 8064 § 10 15 0.25/§0.75 0.15 7.5 HL: 9.5 X X X
Pmu +
35. | Lk-2/Z-1 z - - - 25 65 75 2 1.4 - 180 - -
HL: 9
Pmu +
36. - - - - - - - -
Lk-2/Z-2 z 25 65 75 2.5 1.75 HL: 12 180
65/ 20/
37. -2/2- - - . . - - -
Lk-2/2-3 z 750 A 40 A 40 60 0.95/A1 0.6 Pmu/§ 60
Beépitési mod ényi jelenlétre/ Alkall gsi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllé rendeltetési egységek szama
funkcidra utalé jelolé
SZ | = |szabadonallé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirdsaban Em | = |épiiletmagassag X[ = [lakds nem létesithetd, egyéb
O | = |oldalhatéron El | = [intézmény intézmény esetén szereplé feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
allo dominans L | = |lakasrendeltetés szerint parkdnymagassag el6irt paraméter
Z | = |zértsoru Te | = [templom esetén KH | = [kozhasznélatu H, | = |lejté feldli -| = |nincs el&irt / nem alkalmazott
Sp | = [sportpélya S | = [saroktelek esetén terlet homlokzatmagassag paraméter
A | = |jelent6s llomas | P | = |parkoléhely potlas kialakitdsa Elp | = |épllet legmagasabb| §/1| = |57. § (4) a) szerint
P | = |parkold P Szabalyozasi Terven esetén pontja §/2| = |57. § (4) b) szerint
B | = |benzinkut jeldlt ingatlan esetén kedvezmény § | = |elGirds szerint §| = |el6irds szerint
- | = |nincs el&irt / nem (tébblet) - | = |nincs el8irt / nem
alkalmazott paraméter alkalmazott
paraméter megjegyzés:| OTEK eltéréssel
| FRsz20.5 (2) al
URBAN-LIS STUDIO KFT. 13
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4. melléklet Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...../2023. (.... ....) dnkormanyzati rendeletéhez
28/20189. (X1.27.) bnkormdnyzati rendelet 2. melléklete
2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az Gvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 10b. tablazat
A B S b | E | °F G H ] ] ok [ M N [ o
L terilet- BEERITESIEARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETG
5 felhasznaldsi a telek az épiilet ONALLO RENDELTETESI
i kategoria: legkisebb legnagyobb legnagyobb EGYSEGEK SZAMA
- E
. © — | beépitési mértéke . R - - s .8
3. Vi-2 g _ ES, terepszint szintteriileti mutatéja E -y g
‘0 — 3 T > & T a2 E
R s | 3 | B — 3 (583 £ | ¢ s
2| 3 i % | s E ® |TEE 8 | 5| =
B o = 2 ) < B B~ £ s o = ©
: E |z | 2| 8| % |2 = S¥ |z |28E| z | | ¢
4. Ovezetcsoport @ 5 & E § {EE 3 E E ﬁ’ & 3 B
? 2 w = 8= | @ 23| E g 5
s = < 3
© & a o =
=} 2 &
=z ©
w < ® 2 s 2 =
5. |EPITESI OVEZET JELE:| a - 2 E & ;‘ ;' g g & 2 s ®
o @ N N a
6. | Vi-2/SZ-26 SZ 1000 18 - 35 40 100 1.2 0.6 9 - - §/1 -
7. | Vi-2/SZ-27 Sz - - - 25 50 75 0.5/KH0.5/A 1,5 0.35 7.5 - X X X
8. |Vi-2/SZ-28 SZ 700 18 - 35 55 100 1.65 /KH 0.5 1.15 9 - X X X
9. |Vi-2/5Z-29 SZ 1000 20 30 70 15 25 0.4 0.3 7.5 - X X X
10. |Vi-2/SZ-30 Sz 1000 18 - 35 40 100 1.2 /KHO0.5 0.85 9 - X X X
11. | Vi-2/SZ-31 Sz 2500 - - 50 30 45 0.8 0.55 6 - X X X
12. | Vi-2/SZ-32 SZ - - - 70 20 30 0.35 0.25 6 - X X X
13. | Vi-2/SZ-33 SZ 2000 - - 50 10 15 0.2 /KH 0.5 0.1 6 - X X X
14. |Vi-2/SZ-34 Sz 19000 - - 60 20 20 0.5 0.3 14.5 - X X X
15. | Vi-2/SZ-35 Sz 4000 - - 60 10 10 0.3 0.1 14.5 - X X X
16. | Vi-2/SZ-36 Sz 2500 - - 35 30 45 0.8 /KH 0.2 0.55 6 - X X X
17. | Vi-2/SZ-37 Sz 1000 - - 60 25 40 0.6 /KH 0.4 0.4 §64/5 - - §/1 -
) 30/
17a. | Vi-2/SZ-38 Sz 1000 20 B A 20 45 50 1.0 0.2 7.5 - X X X
17b. | Vi-2/SZ-IH SZ - - - 65 25 40 0.25/A0.75 0.15 7.5 - X X X
18. | Vi-2/SZ-L1 Sz 5000 - - 65 20 30 0.75 0.5 12.5 - 240 - -
19. | Vi-2/SZ-L2 Sz 1000 - - 65 20 30 0.75 0.5 9.5 - 60 - -
20. | Vi-2/SZ-L3 Sz 1000 20 30 75 15 25 0.4 0.3 7.5 - - §/1 -
21. |Vi-2/SZ-L4 Sz 1000 - B 75 15 25 0.4 0.2 6 - - §/1 -
22. | Vi-2/SZ-L5 SZ 1000 - B 75 15 25 0.4 0.2 7.5 - - §/1 -
23. | Vi-2/SZ-L6 Sz 1000 - - 75 15 25 0.4 0.3 6 - - §/1 -
24. | Vi-2/Z-1 z - - - 25/§ §SfO/0 100 2.5 /KH 0.5 1.65 9 - X X X
) 55/
25. | Vi-2/Z-2 z 1200 - B 20 § 100 100 1.2 /KH 0.5 0.85 9 - X X X
26. | Vi-2/Z-3 Z 5000 18 - 35 55 100 1.2 /KHO0.5 0.85 9 - X X
27. | Vi-2/Z-4 z 800 - - 50 35 55 0.8 /KH 0.5 0.6 7.5 - X X
28. | Vi-2/P - - - - o = - - - - - X X
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
Beépitési mod Intézményi jelenlétre/ Alkalmazadsi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondll6 rendeltetési egységek szama
funkciéra utalé jelolés
SZ | = |szabadonallé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, 8§ elirasaban Em | = |épiiletmagassag X| = |lakds nem létesithetd, egyéb
O [ = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
allo dominans L | = |lakdsrendeltetés szerint parkanymagassag elGirt paraméter
Z | = |zértsoru Te | = [templom esetén KH | = [kozhasznélatu H, | = |lejté feldli -| = [nincs el&irt / nem
Sp | = [sportpélya S | = [saroktelek esetén terllet kialakitasa homlokzatmagassag alkalmazott paraméter
A | = |jelent6s allomas | PP | = |parkoldhely pétlas esetén Elp | = |épiilet legmagasabb | §/1| = |57. § (4) a) szerint
P | = |parkold Szabalyozasi Terven kedvezmény pontja §/2| = |57. § (4) b) szerint
B | = |benzinkut jeldlt ingatlan esetén (tobblet) § | = |elGiras szerint §| = [elGiras szerint
- | = [nincs el8irt / nem - | = |nincs elirt / nem
alkalmazott paraméter alkalmazott
paraméter megjegyzés:| OTEK eltéréssel
| FRSz20.5 (2) al
URBAN-LIS STUDIO KFT. 14
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervi el6zmények

I. FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A févérosi telepulésrendezési eszkdzokben (TSZT/FRSZ) rogzitett kereteket
és elGirasokat a kerlleti épitési szabdlyzatnak be kell tartania, ezek a
févarosi keretek akkor is betartanddk, amikor a kerileti szabalyozas
modositdsara kertl sor. Ezért az aldbbiakban roviden bemutatdsra kertlnek
az érintett terllet vonatkozdsaban a f6varosi telepllésrendezési eszk6zok
legfontosabb elGirasai, térképi tartalmai.

1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE 2021

Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve
Funkciondlis szerkezet tervlap
forrds: TSZT-2021

Az 50/2015.(1.28.) F8v. Kgy. hatarozattal elfogadott, a 364/2021.(11.24.) FGv.
Kgy. hatdrozattal modositott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve
(TSZT) rogziti  a  terUletfelhaszndldsi  kategoridkat, a  kozlekedési
infrastruktira elemeket (meglévé/tervezett), az épitett kornyezet védelmét
biztositd elemeket, a zoldfelllet-, taj- és természetvédelmi elemeket, a
veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl terlleteket és az egyéb védelmi,
korldtozasi terileteket.

1.1. Funkcionalis szerkezet

@ Vegyes haszndlatu, intenziv és laza / laza vérosias teriilet
l I Jelentds kozosségi rekredcios céld terilet, jelentSs zoldterilet
/ ! Erd6, természetkozeli teriilet / Mezégazdasagi teriilet

A TSZT funkcionalis szerkezeti tervlapja a vizsgalt telektombok terlletét az
alabbiak szerint rogziti:

. vegyes hasznalatu laza varosias teriilet,

« jelentds k6z6sségi rekreacids teriilet: a 10911/17 hrsz-u ingatlan,
a ,Kalker Sporttelep”.

LA vegyes haszndlatu, laza vdrosias teriletek... azok, ahol a lakdfunkcio
meghatdrozo, a terliletek stirlisége alacsony, a zéldfeliileti intenzitds jelentds...”

(TSZT2021 — 112. oldal)
LA jelent8s kozdsségi rekredcids teriiletek...a szabadtéri sport és rekredcio egyéb
lehetdségeit szolgdlo beépitésre szant tertiletek.”

(TSZT2021 — 113. oldal)

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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TSZT — 1. Teriiletfelhaszndlds — kivagat
forrds: TSZT2021

TSZT — 2. Kézlekedési infrastruktura — kivagat
forrds: TSZT2021

mas jogszaballyal érvényesiilé elemek

‘\ /f\ Y ..
SN e °
A ~—=
i N N——
?\ N\ i

TSZT — 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme —
a) mds jogszabdllyal érvényesiilé elemek — kivdgat
forrds: TSZT2021

A vizsgdlt terlletet északrél erd6tertlet hatarolja, a Budakeszi Ut déli oldala
mentén, mely mar a XlI. kerulet terilete, szintén erd&terilet taldlhato. A
Budakeszi Ut, mint meglévé kodzuti infrastruktura-elem kertlt rogzitésre. A
terilet kivil esik a TSZT kézpontrendszerén.

1.2. Teriletfelhasznalas

A TSZT Szerkezeti tervlapjanak teriletfelhasznalasi térképe az Irén utcdtdl
keletre lévé telektombot Lk-2 Kisvarosias, jellemz6en szabadondlld jelleg(
lakétertlet, a 10911/17 hrsz-G ingatlan (,Kllker Sporttelep”) K-Rek
Nagykiterjedésl rekredcids és szabadid@s teriilet tertletfelhasznalasi
kategéridban rogziti. Az Irén utcatél nyugatra elhelyezkedd telektomb
nagyobb része Vi-2 Intézményi, jellemz8en szabadonallé jellegl terilet
tertletfelhaszndlasi kategodridba sorolt, kisebb része belterlleti Ek Kozjoléti
erdé teriletfelhasznalas.

A Dénes utca keleti oldalan Ln-3 Nagyvarosias, jellemz8en szabadonallé
lakéterilet terlletfelhasznalasi kategoridban rogzitett a 10-11 szintes
lakdéplleteket is magdba foglald terlletegység. A Harshegyi Ut északi
oldaldn a belterlletbe tartozd beépitett terilet Lk-2 Kisvarosias, jellemz8en
szabadondllé jellegli lakéterilet, a kilterllet Ek Kozjoléti erd§
teriletfelhasznalasban kerilt meghatarozasra. A Budakeszi Ut déli oldalan
(XII. kertlet) a kilterUleteken szintén Ek K&zjdléti erdd teriletfelhasznalas
kerGlt meghatédrozdsra. Az erdGterlleteken a TSZT rogziti a Meglévé
erdGterulet jelolést is.

1.3. K6zlekedési infrastruktura

A tervezési terllet déli hatdrdn futd Budakeszi Ut a févaros Il. rendd
féutvonal haldzatanak részét képezi. A meglévd és tervezett Kézlekedési
infrastruktura elemeket 6sszegzd 2. melléklet alapjan, a Harshegyi uton
tervezett a meglév{ Szildgyi Erzsébet fasori telepilésszerkezeti jelentdségli
kerékparos infrastruktira nyomvonal Budakeszi uti — remizig tartd —
ledgazdsanak meghosszabbitasa. Az a tervezési teriletet keleti irdanybdl a
Zugligeti Ut — Arnyas Ut — (a jelenleg még részben lépcsds kialakitasu)
Sztehlo Gabor utca — Harshegyi Ut nyomvonalon at éri el, hogy onnan a
Szépilona irdnyaba tartson tovabb, egészen Budakeszi telepllésig.

A Dénes utca és az Irén utca kerlleti jelent&séggel bird kozlekedési
teriletek (lakoutcdk).

1.4. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

— mas jogszaballyal érvényesiil6 elemek

Maemiék ]
BFKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Mﬁemlé;ki kérnyezet tgrulete (a védetté nyilvanitasrol szol6 rendelet eltérd kijel
BFKH Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Rende!lenel‘ hatarozattal védett régészeti leléhely terulete
- -1 BFKH Epitésiigyi és Ortkségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Orokségvédelmi szempontbdl a TSZT 3.a. Az épitett kérnyezet értékeinek
védelme — Mds jogszabdllyal érvényesilé mdvi értékvédelem c. tervlap
alapjan, az Irén utcatdl keletre esé tombben a Budakeszi Gti villasor
mdemléki ingatlanjai (pl. ,,Csendilla” villa, Gschwindt-Téry-villa, Széher-villa,
stb.) és azok muiemléki kérnyezete domindl, mely a tervezési terlleten
tulnyulva kelet felé, egészen a Pdlos utcaig eltart.

Az Irén utcatdl nyugatra esé tombben taldlhatd a BudaszentlGrinci Palos
kolostor mlemléki védettségli maradvanya, melynek mlemléki kérnyezete
is van. A tdmb egésze egyben rendelettel, hatarozattal védett régészeti
lel6hely (kiemelten védett — a Budaszentl6rinc, Palos kolostor) a BFKH
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztalyanak adatszolgéltatésa alapjan.
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A terllettdl délre huzdédd Janos-hegy terlletének jelent8s részét
terlletrendezést érintd torvény szerinti tertlet érinti, a 2013. évi CXLVIII.
torvény a Normafa Park torténelmi sportteriletrdl.

magassagi korlatozasok Hegyvidéki zonaban elhelyezkeds kisvarosias lakoterilet
(max. 9,0 m beépitési magassag)

Az Irén utcatol keletre elhelyezkedd tombben a TSZT a Budakeszi ut 73/b-g
szamu telkeket a Hegyvidéki zonaban elhelyezked6 kisvarosias lakoterilet
max. 9,0 méteres beépitési magassaggal jelolte ki.

TSZT — 3. Az épitett kbérnyezet értékeinek védelme —
b) magassdgi korldtozdsok — kivagat
forrds: TSZT2021

1.5. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
(Duna-poly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa)

LEx lege” védett barlang / Fokozottan védett barlang
(Vidékfejlesztési Minisztérium adatszolgaltatasa)

Barlang védésvezete
(Vidékfejlesztési Minisztérium adatszolgaltatasa)
| Natura 2000
S | (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa)
# ™ 7T Tajképvédelmi terilet Gvezete
1 (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)

—

Orszagos Erddallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetést erdaterilet
# (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa)

e \:l Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti kozjoléti elsddleges rendeltstési erdéterilet

7'527"; 4. Zé/dfe[u[et;’ tdj- és térmeszetvedelem - kivdgat (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa)

forrds: TSZT2021 | Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti egyéb elsédleges rendeltetésd erdéterdlet
(Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa)

Okologiar halozat magteriiletének Gvezete

(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)
A zoldfelllet, taj- és természetvédelem vonatkozdsdban csak a tervezési
teriletnek az Irén utcatdl nyugatra esé tombje érintett. Itt:

o az Orszagos ErdGallomany Adattdr szerinti egyéb elsGdleges
rendeltetésli erdGtertletként rogzitett az IH-tél nyugatra esd
belterlleti telkek legnagyobb része, amellett

« a budaszentl6rinci palos kolostor és templom romjainak 10897/2
hrsz-u telke:

o Natura 2000-es védettséget élvez,

o nyugati része az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti
védelmi elsédleges rendeltetés(i erdGterilet,

o azorszagos jelent8ségl védett természeti terlletek részét
képezi
o a 10898 helyrajzi szamu telek:

o északi része az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti

L

kozjoléti elsGdleges rendeltetési erdéteriilet,

o azorszagos jelent@ségli védett természeti teriletek részét
képezi.
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A vizsgdlt terUlett6l északra huzdédd erddteriletek jelentés része Natura
2000-es védelmet élvez, dominansan az orszagos jelentdségl védett
természeti terlletek kozé és az dkoldgiai haldzat magteriletének dvezetébe
tartozik. Féként az Orszdgos Erddallomany Adattar szerinti védelmi, kisebb
részben kozjoléti elsédleges rendeltetés( erddteriletei huzddnak itt. A
Kuruclesi Ut mentén ,ex lege” védett barlang jellt.

A tervezési terillettel hataros Budakeszi Uton telepilésképvédelmi
jelent8ségli meglévd fasor hizodik.

Az Ut déli — XIlI. kerlleti — oldalan szintén az orszagos jelentdségl védett
természeti terlletek domindlnak, melyek jelentds része Natura 2000-es
védelmet élvez, az 6koldgiai haldzat magteriiletének dvezetébe tartozik és,
az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetési
erdéteriletként rogzitett.

1.6. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett

770 77

és veszélyezteto tényezdjli teriiletek

J Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
.| (KDWIZIG adatszolgaltatasa)

Karsztos teriilet
(Magyar Geolégiai Szolgalat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgaltatasa)

I:’ lvavizhalozattal ellatott, csatornazatlan terilet

A Magyar Geoldgiai Szolgdlat és a Magyar Allami Foldtani Intézet
adatszolgaltatasa alapjan karsztos terlletként rogzitett a tervezési terillet
szinte egésze, kivéve az Irén utca két oldalan elhelyezkedé 10900 és
10903/5 hrsz-U ingatlanok egy részét és a Budakeszi Ut és a Dénes utca
sarkdn elhelyezked® 10917 hrsz-u ingatlan egy részét.

TSZT — 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és A Budakeszi Ut Janos-hegy fel6li oldala szintén karsztos teriletekkel érintett.
veszélyeztetd tényezdji teriiletek — kivagat

forrds: TSZT2021 Mindkét vizsgdlt tdmbben rogzit a TSZT ivovizhdldzattal ellatott,

csatorndzatlan terileteket. Az Irén utcatdl keletre esé tombben a csak Irén
utcai és/vagy Budakeszi Uti kdzterlleti telekhatérral rendelkezé telkek, és az
Irén utcatol nyugatra esé tombnek a harom nyugati telke tartozik ide.

Harshegyi Uttdl északra a vizmindség-védelmi teriilet dvezetének (KDVVIZIG
adatszolgaltatasa) hatdra jellemz8en a Harshegyi Ut kozterileti telkeinek
északi hatara mentén fut.

1.7. Védelmi, korlatozasi teriiletek

Naquyomésu gazvezeték és |étesitményeinek biztonsagi dvezete
] (FOGAZ Féldgazelosztasi Kft., FGSZ Zrt. és MGT Zrt. adatszolgaltatasa)

Kozuti forgalomtol védett 6vezetek 6sszefliggd tertletei
(a kivételek a 30/2010 (VI1.04.) Fév.Kgy. rendeletben meghatarozottak)

A TSZT a nagynyomasu gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi dvezetét
a 10934/30 helyrajzi szdmu telken Gzemel§ gazatadd dllomason és az attdl
északra futd vezeték mentén rogziti, melynek célja a foldgaz szallitd és
elosztovezetékek, és mindezek kornyezetének védelme, zavartalan
lUzemeltetése, ellendrzése, karbantartdsa, javitasa és Uzemzavar-elharitas
biztositasa.

A Budakeszi uttél délre, a XII. kerllet teriletén kozati forgalomtél védett
TSZT — 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek — kivigat ~ Ovezetek Osszeflggd terilete rogzitett, mely esetében a 30/2010. (VI. 4.)

forras: TSZT2021  F8v. Kgy. rendelet (Budapest févaros kozigazgatdsi terlletén a jarmdvel
varakozds rendjének egységes kialakitasardl, a varakozas dijarol és az
GUzemképtelen jarm(vek tarolasanak szabalyozdsardl szold) a févaros
tizenegy terlletén korlatozza a gépjarmd forgalmat a természeti-, vagy az
épitett kornyezet értékeire valé tekintettel.
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2. BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA 2017
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d
K-Rek: 0.75/(0.540.25)
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.
Lk-2: 0.75 (0.5
.
.

FRSZ 1. melléklet — A teriiletfelhaszndldsi egységek
beépitési stiriisége és az infrastruktira elemek
forrds: FRSZ2021

A 13/2021.(111.4.) F8v. Kgy. rendelettel modositott 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy.
rendelettel jévdhagyott F6varosi Rendezési Szabalyzat hatdrozza meg az
egyes terlletfelhaszndldsi kategodridak beépitési slirliségét, egyes terlletek
beépitési magassagat, és azokat az elSirdsokat, melyeket a kerdleti szint{
épitési szabalyzatnak figyelembe kell vennie.

2.1. A teriiletfelhasznalasi egységek

beépitési slirlisége és az infrastruktira elemek

Az FRSZ 1. melléklete alapjan az Irén utcatol keletre esd telektomb az
alabbiak szerint kertlt besoroldsra:

Lk-2 jell Kisvarosias, jellemz8en szabadondllo jellegli lakdteriilet

0,5 értékd altaldnos beépitési stirliség (bsa)

0,25 értékd parkolasi beépitési s(irliség (bsp)

K-Rek jell Nagykiterjedés(i rekredcids és szabadidds tertilet

0,5 értékd altaldnos beépitési stirliség (bsa)

0,25 értékd parkolasi beépitési slrliség (bsp).

A telektomb kozepén elhelyezkedd Kulker Sporttelep telke (hrsz.:10911/17)
kertlt a K-Rek jell teriletfelhasznalasba, és mivel ez a telek a keleti és
nyugati hatara mentén is kifut a Budakeszi Utig, igy a telektomb fennmaradé
részét harom kulonallo Lk-2 besorolasu terlletegységre bontja. A harom
Lk-2 teriletfelhasznalasi egységben a beépitési slrliség azonosan kerilt
meghatdrozasra.

Az Irén utcatol
besorolasra:

nyugatra esé telektdémb az aldbbiak szerint kerilt

Vi-2 jell Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegi tertilet

0,75 értékd altaldanos beépitési slirliség (bsa)

0,5 értékd parkolasi beépitési s(irliség (bsp)
Ek jelli Kbzjoléti erdd teriilet.

A zoldfeltleti atlagérték a kerilleti szabalyozds szamara az Ovezetben
meghatdrozandd kialakitandd legkisebb zdldfellleti mérték vonatkozdsaban
szab meg kereteket a 3 hektdrndl nagyobb terlletfelhaszndlasi egységek
tertletén. Az Lk-2 teruletfelhaszndldsban a zoldfellleti atlagérték 35%. Az
érintett telektombben 3 kilonalld Lk-2 jeld teriletfelhasznalasi egység
taldlhato:

a keleti Lk-2 teruletfelhasznalasi egység cca. 18,5 ha,

a nyugati Lk-2 terUletfelhasznaldsi egység cca. 8,4 ha,

a kozépsE Lk-2 teriletfelhasznalasi egység cca. 0,94 ha.

Fentiek alapjan a keleti és a nyugati Lk-2 tertletfelhasznalasi egység
esetében kell figyelembe venni a kerlleti szabalyozas szintjén a zoldfellleti
atlagértéket.

A tervlap a Harshegyi Uton rogziti a telepllésszerkezeti jelentdségl
kerékparos infrastruktura tervezett nyomvonalat.

2.2. Egyes teriiletek beépitési magassaga

Az FRSZ 3. melléklete a TSZT 3.b. mellékletével azonos modon az érintett
telektomb kodzépsé Lk-2 besoroldsu, Budakeszi Ut melletti terlletrészén
(6 db 1 000-2 300 m” méret( telket) hatarozza meg a beépitési magassagot
maximum 9,0 méterben. (Hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias
lakoterilet.)
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2.3. Relevans FRSZ elGirasok

A jelen KESZ mdédositas az IH atfogd fejlesztéséhez kapcsoldddan lehetSvé
kivdnja tenni az Irén utca 10900 és 10903/5 hrsz-U ingatlanok kozotti
szakaszanak megszlintetését. Az ezzel Osszefliggd relevans FRSZ el8irdsok,
melyek a zsdkutca kialakitdsdnak modjara és a teljes kdzmlvesitettség
biztositasara vonatkoznak, az aldbbiak:

FRSZ 18.§ (6) Beépitésre szant terlleteket feltard, gépjarmdiforgalom szamara is
szolgald, 30,0 méternél hosszabb Uj zsakutca akkor Iétesithetd, ha a végén a
tehergépjarmuvek szamara (hulladékszallitds, katasztréfavédelmi feladatok
ellatasa) a megfeleld forduld kialakitasra kertl. A zsdkutcaként kialakithatd
Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

FRSZ 19.§ (3) A beépitésre szant teriletfelhasznaldsi egységek mindegyikén - a (4)
bekezdés figyelembevételével - teljes kozmlivesitettséget kell biztositani.

(4) Egyedi szennyvizkezel§ berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a
szennyvizek befogadasara alkalmas kozcsatorna.
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.  KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK,
TELEPULESKEPI RENDELET

1. KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A 198/2018.(1X.27.) képvisel§-testileti hatarozattal elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcio rogziti a Il. kerllet jovSképét, atfogo céljait és
célrendszerét. A keriletben él6k érdekeit szem el6tt tartd Koncepcido nem
titkolt szandéka, hogy az abban foglalat jovéképhez és értékvdlasztasokhoz
lehessen mérni, igazitani a kerUlet terlletét érinté fejlesztési szandékokat.

1.1. JovGkép, atfogd célok és célrendszer

Jovokép A Il kertilet a févdroson beliil a nivds lakdtertiletek idedlis helyszine, ahol a
zoldévezeti lakdterliletek presztizse magas, a vdroskézponti terliletek
lakomindésége kellemes.”

Atfogé célok — Célrendszer A tarsadalmi, gazdasagi, tdji-, természeti és épitett kdrnyezeti dimenzidk

_ vonatkozdsaban meghatédrozott 4tfogd célok a jovSképben megfogalmazott
az idedlis lakékornyezet megteremtésére fokuszalnak, ehhez illeszkedni tud

all. keriilet a fvaroson beliil a nivas lakdteriiletek idedlis helyszine, ahol

Jouihép | 30kdovere kel prestzse mAga, & viroskEzpon erletek kiminie az IH tervezett fejlesztése is.
lemes
== s | e o | Alapvet6en semleges viszonyul
mertektarto
gk | s | et | meginee | assmemmnis «  az életmindség tovabbi javitdsanak tarsadalmi, és
iﬁww
L[ apadsapd i smoitatisor o atercier szektor erésitésének gazdasagi
2. a kiz- €5 a kerilet kompetenciajaba ;. , e .
e R vonatkozasu atfogd céljaihoz.
szerepléivel vald egyiittmiikédés a
feladatok asd 77 . .
» 3. | mértéktarts teniletbiztositas a tercier & 2 kvaterner szektorok szamira JellemzGen flgyelembe veszi
g 4. et i, Sebebapesoi o az dkoldgiai potencidl meg8rzésének téji-, természeti, és
% S trls 53 hueiathe g | tenathus dredg clemek
1k e e o amértéktarto terilethasznalat épitett kbrnyezeti
néveldse
6. | = Kiatas ésaratas védelme a természeti- L, L.
532 dpieet imyezetben vonatkozasu atfogd céljait.
7. | 3 kozpontikeriletrészt terheld sremélyauts
hasznilat kényszerénsk csskkantése
[8 ]| A 4 dtfogd célbol és 10 célbdl &ll6 célrendszerben a konkrét fejlesztés
e T vonatkozasaban 2 cél relevancidja allapithaté meg:
H e i . . , -y .
£ [ e o a turista- és rekredcios helyszinek mértéktartd igénybevétele a

forrds: Il keriilet Telepiilésfejlesztési Koncepcid gazdasdagi és a természeti atfogd célok elérését segiti,

e a2 mindségi kézmlfejlesztés az épitett kornyezeti atfogd célok
elérését segiti.

1.2. A relevans koncepcionalis célok és a fejlesztési

elképzelések kozotti 6sszhangteremtés lehetdségei

4. cél: a turista- és rekredcios helyszinek ,A bakancsos turizmus, a sport és rekredcio ... nagymértékben veszi igénybe
mértéktarto igénybevétele o jellemzbéen védett természeti teriileteket. Ezért térekedni kell az
igénybevétel mértéke és a védelmi célok kézbtti 6sszhang biztositdsdra... A
mindségfejlesztés a mértéktartd teriilethaszndlat elve alapjdn kivdnatos a
jelenlegi kijelélt turistautak infrastrukturdjdnak javitdsdaval.”

budai zold turautvonal A budai z6ld turautvonal 44,5 kilométer hosszu. A Gellért téren kezdddik,
atmegy a Tabanon, fel a Széchenyi-hegyre, 4t a Normafan és Zugligeten a
Harmashatar-hegyre, hogy Solymaron és Nagykovacsin keresztil beérjen
Telkibe.

A budai zold tura nyomvonala a vizsgalt terlletet is érinti. A Janos-hegy feldl
érkezve — keresztezve a Budakeszi utat — az Irén utca — Hdarshegyi ut
nyomvonalon at halad a gazatadd allomas terUletéig, majd a Harshegyi Ut
kiépitett kozterlleti nyomvonalat észak-keleti iranyban elhagyva, a Béke
Gyermekotthon felé halad tovabb.

Az Irén utcai atjaras lehet6ségének megszlintetésével biztositani sziikséges
egy Uj nyomvonalat. Az Uj nyomvonalat a 4. cél figyelembevételével
kivdnatos meghatdrozni a javaslati munkarészben.
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A helyi turistautak
forrds: https://turistautak.openstreetmap.hu,

8. cél: mindségi kozmlifejlesztés A Koncepcio fébb elvei:
o a helytakarékos kialakitas,
o azesztétikai elvarasok —fold feletti kozmdlétesitményeknél és

o akozterlleti zoldfellletek és fasortelepitések helyének biztositésa.

Az Irén utca kozteruletének egy szakaszon torténé megsziintetése csak a
szolgaltatdk altal elvart kozmdkivaltasokkal egyutt lehetséges, gy, hogy a
jelenleg még hianyzo, kiépitetlen kdozmUvek késébbi kialakithatosaga is
biztositott legyen.

A kdzmlikivaltdsokra a Koncepcidban lefektetett helytakarékos, az esztétikai
megjelenésre is gondot forditd és a koztertleti zoldfellletek
kialakithatosagat is megérz6 mddon kertlhet sor.

2. KERULETI EPITESI SZABALYZAT

A 28/2019.(X1.27.) &k. rendelettel jévahagyott Kerileti Epitési Szabélyzat
rogziti az épités helyi rendjére vonatkozd el8irasokat, tobbek kozott az
épitési dvezetek és Ovezetek besorolasat, a beépitési paramétereket, az
altaldanos és o6vezeti elGirdsokat, és egyes esetekben a kiegészit§ terlleti
el6irdsokat.

2.1. Epitési dvezeti / 6vezeti besorolds

és beépitési paraméterek

/\\\ P Az Irén utcatdl keletre elhelyezked§ telektomb négy épitési dvezetbe sorolt:
K(") e N \/ g o Lk-2/5Z-1jell épitési bvezet — a terilet nyugati részén
I N\ o Lk-2/SZ-2 jelli épitési bvezet — a terlilet keleti részén
'“:’:;w/;ék;a \ o Lk-2/5z-22 jelli épitési dvezet — a Budakeszi Ut menti kisebb telkek

/ vi2isz-10) /| terilete

o K-Rek/SZ-Sp3 — a terllet kozépsS részén a Kilker Sporttelep
ingatlanja.

Az Irén utcatdl nyugatra elhelyezked6 telektomb egy épitési dvezetbe és egy
MuwzEisz  beépitésre nem szént dvezetbe sorolt:

|

o Vi-2/Sz-10 jel(i épitési bvezet — az Irén utca mentén

o Ek-Tv/6 jelli bvezet — a terilet nyugati részén.

N Az dvezeti paramétereket a KESZ 2. melléklete rogziti.
1. fiiggelék: Ovezeti terviap zovezetip gzitl

forrds: KESZ
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5b./
2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 10a./12 tablazat
/18
A B c | o [ E [ F ] & | n ] ] ok [ M N | o
L teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETG
5 felhasznalasi atelek az épiilet ONALLO RENDELTETESI
’ kategoria: legkisebb legnagyobb legnagyobb EGYSEGEK SZAMA
H beépitési =
Vi-2 / - > o g
3. g — mértéke szintteriileti mutatdja —_ s ®
K-Rek / Z £ terepszint =) = ‘S' g
p! = B 3 2 & 2328 g
S £ = E = @ & & 5 23 3
Ek & E o = © 4 | 8 8 < £
[7] [] oo B0 © Il = ] N @O =
2 £ g 3 = » (@ E 2| 3 2 g
] g = 2 - — £ s § @ o i) ©
5 © ] 3 £ £ 5 |32 E| 2 & @
- o E 2 = — S e = E2 w| & 3 L
3 X X £ £ ‘a a £ @ 2 S o
. Ee) -~ = - - ) O w £ ] ]
4. Ovezetcsoport N g £ 2 3 < 9 = E] =
o di) c o = a3 i 5
O] o e
s
‘o
EPITE = = = S 5 &
5. | e o | - |2 E| B | 3| D s s | g | 29
OVEZET JELE: a B 5 5 & £
6. |Lk-2/5Z-1 SZ 3000 - - 80 10 15 0.25 0.15 7.5 HL: 9.5 - §/2 -
7. | Lk-2/SZ-2 Sz - - - 80 10 15 0.25 0.15 7.5 HL: 9.5 - §/2 -
27. | Lk-2/SZ-22 SZ 2000 - - 80 10 15 0.25 0.15 6 HL: 7.5 - §/2 -
|
. | Vi-2/SZ-10 0.25 /A 0.75 .
e Ve N I L | N N
50/
12 | K-Rek/SZ-Sp3 SZ 40000 - - §40 20 30 0.25/§0.15 0.15 7.5 HL: 9.5 X X X
11. | Ek-Tv/6 - 10000 - - 50 2 2 0.03 - 4.5 - X X X
Intézményi jelenlét Ondll6 rendeltetési
Beépitési méd n ezrr:’enyue e'n'e“re’/ Alkalmazasi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok e ’o ren e' etest
funkciora utalé jelolés egységek szama
SZ | = |szabadonallé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirasaban Em | = |épiletmagassig X| = |lakds nem létesithetd, egyéb
O | = |oldalhatéron El | = |intézmény intézmény esetén szerepl6 feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
allé dominans L | = |lakdsrendeltetés esetén szerint pérkanymagassag elGirt paraméter
Z | = |zartsoru Te | = |templom saroktelek esetén KH | = (kdzhasznalatu H, | = |lejté feldli -| = [nincs el&irt / nem alkalmazott
Sp | = |sportpélya S | = |parkoldhely pétlas tertlet kialakitasa homlokzatmagassag paraméter
A | = |jelent8s dllomas | PP | = |Szabalyozasi Terven jelolt esetén Elp | = |épllet legmagasabb | §/1| = [57.§ (4) a) szerint
P | = |parkold ingatlan esetén kedvezmény pontja §/2| = [57.§ (4) b) szerint
B | = |benzinkdt - nincs eléirt / nem (t6bblet) § | = |elGiras szerint §| = |el8iras szerint
= |alkalmazott paraméter - | = |nincs el&irt / nem
alkalmazott megjegyzés: | OTEK eltéréssel
paraméter FRSZ 20.% (2) alapjdn

megjegyzés a beépitési paraméterekhez: ,OTEK 32.§ (2) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények

B valamennyi épitési 6vezetben, illetve Gvezetben — a_telek megengedett beépitett

az OTEK nemzetbiztonsagi épitmény esetében  terjfetére és beépitési magassdgdra e rendeletben, tovdbbd a helyi épitési
eltérést enged szabdlyzatban meghatdrozott elGirdsokra tekintet nélkiil — elhelyezhetsk.”

2.2. A KESZ évezeti elGirasai
Az Irén utca két oldalan elhelyezkedd Gvezetek egyes, elsGsorban a létesithetd
rendeltetések korére vonatkozd, elGirdsai kerllnek bemutatdsra. Az IH
vagyonkezelésében 1év6 10900 hrsz-U ingatlan a Vi-2/SZ-10 épitési bvezetbe, és
a 109003/5 hrsz-U ingatlan az Lk-2/SZ-1 épitési dvezetbe sorolt. Az utdbbi lakd
épitési dvezetben a hatalyos rendelkezések tiltjak az intézményi rendeltetés
létesitését, ezt mindenképpen kezelni kell a KESZ médositas soran.

KESZ hatalyos normaszoveg A KESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

60. Az Lk-2 jelii kisvarosias teriiletek épitési ovezeteinek altalanos rendelkezései

KESZ (1) Az Lk-2 jelii kisvarosias lakoteriiletek jellemz6en szabadonallo
83.§ beépitési modu épitési Ovezetei az egy vagy tobb 6nallé rendeltetési

egységet magdba foglalé csaladihazak, tobblakasos tarsashazak
elhelyezésére szolgalnak.
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KESZ hatalyos normaszoveg A KESZ médositasra vonatkozé megjegyzés
KESZ (1) Epiilet — ha az épitési bvezet masként nem rendelkezik: Az Lk-2/SZ-1 épitési Svezet ovezeti elBirdsai a
84.§ a) lakds létesithetd rendeltetések korét sziikitik, és nem

b) (lds ielleati teszik lehetdvé intézményi rendeltetés
szallas Jeliegl, kialakitasat. Ez az IH feladatellatasa és fejlesztési
c)  kereskedelmi, szolgaltato, elképzelései szempontjabél kedvezétlen.

d)  alapintézményi, Ugyanakkor az Lk-2 jelli Ovezetek altalanos

e)  intézményi, dgymint elGirasai az IH fejlesztési elképzelési szerinti
ea) nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis, rendeltetések létesitésének lehetGségét
eb) hitéleti, biztositjak.
ec) kulturalis
ed) igazgatasi, valamint Ezért indokolt Gj Lk-2 épitési Ovezet
ce) egyéb intézmeényi, meghatarozasa a 10903/5 hrsz-G ingatlanra,

: . melyben az IH tovabbi egyedi fejlesztési
f) irodai, elképzelései is biztosithatok.
g) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu
ga) vendéglato,
gb) sport,
gc) 0nallo parkoléhaz, mélygarazs,
gd) kézmdipari, vagy termék elGallitasara szolgald
rendeltetés — ha az legfeljebb 2 parkold |étesitését
igényli —, valamint
ge) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések vagy 06nalld
rendeltetési egységek — ha az épitési 6vezet masként nem szabalyoz — egy
éplleten belil vegyesen is kialakithatok, és az épllet egészére is
vonatkozhatnak.

(2) A (1) bekezdés szerinti 6nallé rendeltetési egység hasznalatahoz,
fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is
elhelyezhet6k (kilonosen iroda, raktar, szocialis blokk, 61t6z6).

(3) Ha az épitési ovezet nem rendelkezik masként, akkor a lakds, a | Az elGiras biztositja, hogy a 10903/5 hrsz-G
kozfeladatot ellatd alapintézményi és a kozfeladatot ellaté intézményi | ingatlanon, ha lehetévé vdlik intézmény
rendeltetések kivételével az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetések | létesitése, akkor a kdzfeladatot ellaté intézményi
Osszesitett szintterilete nem haladhatja meg az épilet 3altaldnos | rendeltetések kihasznalhatjak az 6sszes altalanos
szintteruletének felét, kivéve szintteruletet.

a)  az,Al” és EI” jelli épitési bvezetekben, Ennek egyértelmiisitése a KESZ modositasban

b) az egyéb épitési dvezetek KOu jeli dvezetek menti telkein, | indokolt.
valamint

c) a nem lakérendeltetés rendeltetésének megvaltoztatasa

esetén.
KESZ A 43. § szerinti parkoldsi kotelezettség telken beliili biztositdsdnak | Amennyiben a jelenleg kialakult telekhasznalat
85.§ szabalyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik —: alapjan indokolt a parkolasi kotelezettség
a)  Uj épilet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa, biztositasanak lehet6ségét felszini parkoléban is
L o . lehet6vé tenni, uUgy arra az épitési Ovezet
aa) els6dlegesen a féépiileten belil, vagy . PR L.
s . o részletes elGirasai kozott lehetdség van.
ab) a telken bellli 6nallé terepszint alatti épitményben,
vagy,

ac) lejt6s telek esetében tamfalgardzsban, vagy el6kerti
tamfalgarazsban

térténhet

ad) felszini parkoldban csak akkor megengedett, ha az

A felszini parkolé kialakitasanak mddjara,
fasitdsara stb. vonatkozé KESZ elGirasok
betartanddk lasd KESZ 46.§.

parkoldsi kotelezettségen és a kotelezé
tobbletparkolohelyeken tali  jarmivek elhelyezését
szolgalja;

ae) egyéb intézményi,
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61. Az Lk-2 jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

KESZ
88.§

(1) Az Lk-2/SZ jelii épitési ovezetek jellemz8en lakééplletek és
intézmények elhelyezésére szolgélnak, ahol a beépitési méd — a Rendelet
vonatkozd szabdlyai szerinti épulet-elhelyezéssel — szabadonallé.

(3) Lk-2/SZ-1, Lk-2/SZ-2 épitési Gvezet
a)  a84. §-ban meghatarozottak kozil nem létesithetd

aa) intézményi,
ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

rendeltetés;
b) legkisebb oldalkert és hatsdkert 10 méter;
c) egy épulet alapteriilete legfeljebb 350 m?’ (brutto) lehet;

d) lejté fel6li legnagyobb homlokzatmagassaga (F/L) legfeljebb
9,5m;

e) a Lk-2/SZ-1 épitési dvezetben a 10903/1-7, 10905, 10906/1-3
hrsz-u telkeken egy éplletben legfeljebb 4 lakas alakithato ki;

f) az Lk-2/SZ-2 épitési dvezetben a telkek nem oszthaték meg.

Az Irén utca és a Kiilker Sporttelep kozotti
teriileten t6bb ingatlan is az Lk-2/SZ-1 épitési
Ovezetbe sorolt.

Mindenképpen javasolt az IH vagyonkezelésében
lévé 10903/5 hrsz-u ingatlanon az intézményi
rendeltetés létesitésének lehetGségét biztositani.
Ezért indokolt Uj Lk-2 épitési Ovezet
meghatarozasa a 10903/5 hrsz-u ingatlanra.

Az e) pontban szilkséges a helyrajzi szamok
pontositasa is.

rendelkezései

KESZ (1) A Vi-1, a Vi-2 jell intézményi teriiletek jellemzéen zartsorud vagy
111.§ szabadonallé beépitési modu épitési dvezetei a tobb 6ndllé rendeltetési
egységet magdba foglalé épuletek elhelyezésére szolgélnak.
KESZ (1) Eplilet — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik: A Vi-2 jelii oOvezetek Adltalanos elGirasai
112.§ a)  alapintézményi rendeltetés szempontjabol megfelelnek az IH

b)  intézményi, ugymint
ba) nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
bb) hitéleti,
bc) kulturalis
bd) igazgatasi, valamint
be) egyéb intézményi,
c) irodai,
d) szallas jellegd,
e) kereskedelmi, szolgdltato,
f) egyéb kozhasznalatot szolgald,
g) nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
h)  aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu
ha) vendéglato,
hb) sport,
hc) 6nallé parkoléhaz, mélygarazs,
hd) kézmdipari, vagy termék elGallitdsara szolgald
rendeltetés — ha az legfeljebb 2 parkold létesitését
igényli —, valamint
he) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések vagy 0nalld
rendeltetési egységek — ha az épitési Ovezet masként nem szabalyoz — egy
épileten belll vegyesen is kialakithatok, és az épilet egészére is
vonatkozhatnak.

fejlesztési elképzeléseinek.

A 10900 hrsz-u ingatlan Vi-2/SZ-10 6vezetében a
létesithet6 rendeltetések kore nem keriilt
szlikitésre.

Ugyanakkor egy uj Vi-2 Ovezet meghatarozasa a
10900 hrsz-u ingatlanra az IH egyedi fejlesztési
elképzeléseinek biztositasara indokolt.

(2) Lakasrendeltetés, vagy lakdéplilet az (1) bekezdésben felsoroltakon tul
— kizarolag akkor létesithetd, ha az épitési dvezet azt kifejezetten lehet6vé
teszi.

Az IH fejlesztési elképzeléseiben varhatéan nem
igény a lakdrendeltetés létesitése.
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(3) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil
a)  kutatas, fejlesztés Gizemi technoldgidju épiilete,
b) jelent6s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasat
szolgalo éplilet,
c¢) a f6 rendeltetést, vagy a féépliletet kiegészité kiszolgdlo
éplilet
kizardlag akkor létesithetd, ha azt az épitési dvezet elGirasa kifejezetten
lehet6vé teszi.

A Vi-2/SZ-10 épitési o6vezetben ezek a
rendeltetések nincsenek megengedve.

Az IH fejlesztési elképzeléseiben varhatéan nem
igény ezeknek a rendeltetéseknek a létesitése.

KESZ (1) A 43. § szerinti parkoldsi kételezettség telken belili biztositasanak
115.§ szabalyai — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik —:
a)  Uj éplilet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa,
aa) els6dlegesen a féépiileten belll, vagy
ab) a telken bellli 6nallé terepszint alatti épitményben,
vagy,
ac) lejt6s telek esetében tamfalgarazsban, vagy elGkerti
tdmfalgarazsban
torténhet
ad) felszini parkoldban csak akkor megengedett, ha az

parkoldsi kotelezettségen és a kotelezé
tobbletparkoldhelyeken tuli  jarmlivek elhelyezését
szolgdlja;

ae) egyéb intézményi,
b)

Amennyiben a jelenleg kialakult telekhasznalat
alapjan indokolt a parkolasi kotelezettség
biztositasanak lehetdségét felszini parkoléban is
lehet6vé tenni, uUgy arra az épitési Ovezet

részletes elGirasai kozott lehetdség van.

A felszini parkolé kialakitdsanak mddjara,

fasitasara stb. vonatkozé KESZ elGirasok
betartandék lasd KESZ 46.§.

pes

69. A Vi-2 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

KESZ (2) Az alabbi épitési 6vezetekre a 111-115. § Ovezeti rendelkezéseit kell
118.§ betartani:
d)  Vi-2/sz-10, ..

A Vi-2/SZ-10 épitési oOvezetre vonatkozéan az

altalanos elGirasokon tul részletes ovezeti elGiras
nem kerilt meghatarozasra.

2.3. A KESZ tovabbi relevans elGirasai

A jelen KESZ médositas az IH atfogd fejlesztéséhez kapcsoldddan lehetdvé
kivdnja tenni az Irén utca 10900 és 10903/5 hrsz-u ingatlanok kozotti
szakaszanak megsziintetését. Az ezzel 6sszefliggs relevans KESZ el8irasok
kerilnek az aldbbiakban 6sszefoglalasra.

KESZ hatalyos normaszoveg

A KESZ médositasra vonatkozé megjegyzés

8. Kozteriilet

KESZ (1) Kozterllet csak a Szabalyozasi Terv terlletre vonatkozé rendelkezése
11.§ alapjan hozhato létre, vagy sziintethet6 meg, szabalyozasi vonala is csak

az alapjan mddosithaté.

Az Irén utca egy szakaszon  torténd
megsziintetésének el6feltétele a Szabalyozasi
Terv médositasa.

(2) Kotelezd érvényli a Szabalyozasi Terven feltliintetett szabalyozasi vonal,
ami az altalanos szabalyozasi vonal jeldlésén tul lehet
a)  épitményhez kététt — geodéziailag pontositandé -
szabdlyozdsi vonal,
b)  FRSZ alapjan régzitett — orszagos, vagy févarosi célt szolgaldé —
szabdlyozdsi vonal,

melyek esetében az érintett telek akkor vélik rendezetté, ha a szabdlyozasi
vonal kotelez végrehajtasa megtortént.

Kozteriilet  megsziintetéshez az  altalanos
szabalyozasi vonal alkalmazhaté. Alkalmazasaval
a kozteriilet megsziintetés lehet6sége megnyilik,
de ha az egyéb okok miatt nem megvaldsithatd,
akkor az altalanos szabalyozasi vonallal érintett
ingatlanok rendezetlennek szamitanak.

Ugyanakkor ennek a szabalyozasi elemnek az
alkalmazasa teszi egyértelmiivé a kozteriilet egy
szakaszanak megsziintetését. Ezért ennek a
Szabalyozasi Tervi elemnek a hasznalata javasolt.
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(3) Nem kotelez érvényli a Szabalyozasi Terven a javasolt szabalyozasi
elemek kozott feltlintetett

a)  irdnyado szabdlyozdsi vonal,

b)  épitményhez kotétt — geodéziailag pontositandd — irdnyado
szabdlyozdsi vonal

melyek esetében a telek akkor is rendezettnek tekintend6, ha a
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas elmarad, és amelyek — az Gvezeti
el6iras vagy a Hatodik rész kiegészit6 elGirasa hianydban — a kozterilet
egy részének a telekhez valo csatoldsat jelzik.

Kozteriilet  megsziintetéshez az  iranyadé
szabalyozasi vonal is alkalmazhato.
Alkalmazasaval a kozteriilet megsziintetésének
lehet6sége megnyilik, és ha az egyéb okok miatt
nem megvaldsithato, akkor az érintett ingatlanok
tovabbra is rendezettnek szamitanak.

Ugyanakkor az iranyadé szabalyozasi vonal a
tovabbi szabalyozasi elemeket (pl. Uj 6vezethatar,
az ovezetek terileti kiterjedése sth.)
elbizonytalanitja.

Amennyiben az iranyadé szabdlyozasi vonal a
telekb6l is ,kiszabalyoz”, akkor az Ovezeti
elGirdsban annak értelmezésére vonatkozéan
sziikséges lesz rendelkezni.

12. Telekalakitas

KESZ (3) Telekhatdron jeldlt ovezethatar esetén, a két telek akkor vonhatd
17.§ 6ssze, amennyiben az eltér6 Ovezetekben azonos rendeltetések
létesithetSk.

Amennyiben a telekdsszevonas igénye felmeriil, a
két ingatlan Ovezeti besorolasat ugy sziikséges
moédositani, hogy azokban a létesithetd
rendeltetések kore azonosan keriiljon
meghatarozasra.

(4) Két ovezetbe tartozo telken az dvezetek beépitési paramétereit ugy
kell figyelembe venni, mintha az 6vezethatdr mentén telekhatédr volna,
melynek soran

a)  a két telekrészre az eltérd ovezetek paramétereit és az épllet-
elhelyezés elGirasait kilon-kulon kell alkalmazni, és,

b) egy telekrész akkor épithet6 be, ha a terllete eléri az
Ovezetben meghatérozott kialakithaté legkisebb telekméretet.

Telekdsszevonast kovetGen az IH fejlesztése az
alabbi elGiras figyelembevételével valésithato
meg.

13. A természeti kornyezet alakitdsa és védelme

KESZ Az épitményt Ugy kell elhelyezni és megvaldsitani, hogy az ne okozza a

19.§ Szabdlyozasi Terven jelolt értékes és egészséges fa kivagasat. Egyéb, fel
nem tiintetett egyedek esetén az épllet elhelyezése, konfiguraciojanak
kialakitdsa soran - a Hatodik rész kiegészit6 el6irasa, vagy az Ovezet,
épitési ovezet eltér6 elbirasa hidnyaban - csak akkor nem kell tekintettel
lenni a telken 1évé fara, ha

a) a zartsoru beépitési mdd elGirdsai mellett a fa a telek
beépitését és az elbirt utca térfal kialakitdst teljesen
ellehetetleniti,

b) a 600 m’ vagy annal kisebb méret( telek esetében az épitési
hely tobb mint egyharmadat a fa korondja, gyokérzete
elfoglalja, és ezzel a telek beépithet&ségét akadalyozza,

c) régészeti érték figyelembevétele mellett a fa a telek
szabdlyszer( beépitését akadalyozza,

d) invaziv, allergén fafajhoz tartozik, vagy - mandula és didfa
egyedek kivételével — gyimolcsfa.

Az IH hasznalatdban Iévé mindkét ingatlan
meglévé fadllomanya jelent8s, ahhoz hogy ezen
faallomanynak egy realis mértékben
meghatarozott részét kelljen csak figyelembe
venni épitmény-elhelyezés esetén, szilkséges a
részletes épitési ovezeti elGirasokban rendelkezni.

32. Személygépjarmiivek, kerékparok, autébuszok telken beliili elhelyezése

KESZ (1) A személygépjarmuivekre vonatkozé telken belll biztositandd parkoldsi
43.§ kételezettséget — ha a Hatodik rész kiegészit§ elGirdsa, vagy az Gvezet,

épitési dvezet elGirdsa mdasként nem rendelkezik — a 4.b. mellékletben
elirt mértékben és a 4.a. mellékletben meghatdrozott terileti
lehatarolasok szerint kell megallapitani, egész szamra torténé felfelé
kerekitéssel, a (4)-(8) bekezdésben foglaltak egyuttes betartdsaval.
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forrds: KESZ 4.a. melléklet részlete

A KESZ 4.a. melléklete szerint az IH telkei a 4.
teriileten helyezkednek el, a 4.b. melléklet
tablazatos formaban rogziti, hogy az egyes
funkcidkhoz a 4. teriileten mennyi parkoléhelyet
kell biztositani.

Ennek moddositasa nem indokolt. az IH fejlesztési

elképzelései a parkolasi kotelezettségre
vonatkozé dltalanos elGirdsok betartasaval

valésithaté meg.

(4) A parkoldsi kételezettség telken bellli biztositasanak féréhelyszam
engedmeényei a kdvetkezG6k:

a) meglévé épitmény bdvitése, dtalakitdsa, rendeltetés

mddositasa esetén,

aa) ha novekszik a parkoldsi kételezettség a meglévd
parkolasi kotelezettséghez képest, akkor csak a tobblet
gépjarm( elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévé
parkoléféréhelyek megtartasa mellett,

ha csokken a parkoldsi kotelezettség a meglévs
parkolohelyekhez képest, akkor a meglévé parkoldk
szama  legfeljebb  annak  megfelel6  mértékig
csokkenthetd,

az elhelyezésre kerilé gépjarmivek szama sem az aa)
sem az ab) alpont szerinti esetben nem lehet kevesebb
az OTEK 4. melléklet szerint szamitott személygépkocsi
szamanak 50%-anal, ...

ab)

ac)

A 10900 hrsz-u ingatlanon az IH bdvitése soran a

fér6helyszam engedményre vonatkozé altalanos

el6irds szerint csak a tobbletgépjarmiivek
elhelyezésérél kell gondoskodni a meglévé
parkoléhelyek  megtartasa mellett. Ennek

madositasa nem indokolt.

A 10900 hrsz-u ingatlanon jelentds szamu felszini
parkolé van, ezért is célszerlii az Uj Ovezeti
szabalyok kozott lehetévé tenni a felszini parkolo
kialakithatésagat és a parkolasi kotelezettség
felszini  parkoléban valé biztosithatdsagat
mindkét ingatlanon alkalmazkodva a kialakult

gyakorlathoz.

34. Felszini parkolo kialakitasa

KESZ (1) Felszini személygépjarmil varakozdhely kozterileti vagy telken beldli
46.§ kialakitasa soran — ha a Szabdlyozdsi Terv vagy az dvezet részletes elGirdsa

vagy a Hatodik rész kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —

legfeliebb 20 férShelyes felszini parkolét az OTEK elGirasa
szerint kell fasitani,

a)

b) 20 fér6helynél nagyobb kapacitasu felszini parkolét a (2)
bekezdés szerint kell fasitani, kivéve, ha mliszaki vagy

kozlekedésbiztonsagi okok a fasitast nem teszik lehet6vé,

c) az a) és b) pont szerinti fa ellltetéséhez a felszini parkold
alatti terepszint alatti épitmény szerkezetében legalabb 2,0
méter mély és minimum 12 m® termGtalajt befogadd térrészt

kell kialakitani az Gltet6gddor szamara,

d) 50 fér6helynél nagyobb befogaddképességii parkold esetén a
parkolo-sorokat egymdstdl elvalasztd, legalabb 2,0 méter
széles fasitott zoldsavot kell |étesiteni, terepszint alatti
épitmény esetén a fasitott z6ldsav felett minimum 2,5 méter

vastag termGréteg biztositasaval,

100 féréhelynél nagyobb telken beliili felszini parkoléhelyek
kialakitasanal

ea) a  szikséges  parkoloteriletet legfeljebb 150
személygépjarmi elhelyezését biztositd egységekre kell

bontani,

A felszini parkolé kialakitasara vonatkozé
elGirdasok betartanddk, amennyiben az uj épitési
ovezetek annak kialakitasat lehet6vé fogjak tenni.
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eb) az egyes parkoldsi egységek kozott legaldbb 10 méter
szélességli  zoldfellletet kell kialakitani, melyben
legaldbb két, gyorsan nové faegyedekbdl allé fasort kell
telepiteni,

f) Ujonnan létesllé 20 férGhely feletti felszini parkold szilard
burkolattal létesitendd, fellletérél az olajjal szennyez6dé
elfolyé csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil
vezethet6 a befogaddba,

g) kereskedelmi rendeltetésli épilethez kialakitott felszini
parkolé — féréhelyszamtol fliggetlenul — szilard burkolattal
|étesitendd

h) a parkolasi kotelezettség szerinti jarm(ivek elhelyezését
szolgalo telken bellli 3 vagy annal tobb féréhelyes felszini
parkold parkoldhelyeinek megkozelitést a telekbelsé feldl kell
biztositani.

(2) 20 féréhelynél nagyobb kapacitasu felszini parkold kialakitasa soran
legalabb 1 db nagy lombkoronat névels, minimum 12/14 térzskérméretd,
kornyezett(ird, allergén pollent nem termeld lombos fat kell telepiteni
a) egyoldali meréleges beallas esetén minden megkezdett 3
parkoléhely utén,
b)  egyoldali parhuzamos bedllds esetén minden megkezdett 2
parkoléhely utan,
c) a legalabb 2,0 méter széles kozépsd zoldsavval kialakitott
parkold esetén minden megkezdett 6 parkoléhely utan.

36. Kerités, tamfal

KESZ (1) A kerités magassaga — ha Szabalyozasi Terv vagy az Gvezet részletes
48.§ elGirasa vagy a Hatodik rész kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —

legfeljebb 1,8 méter lehet a TKR egytttes betartasaval.

(2) Keritéssel egybeépitett kapuzat, bejarati épitmény magassdga — ha
Szabalyozasi Terv vagy az 6vezet részletes elGirdsa vagy a Hatodik rész
kiegészit6 el6irasa masként nem rendelkezik — legfeljebb 2,5 méter lehet.

(3) Tamfal legnagyobb magassaga — ha Szabalyozasi Terv vagy az Ovezet
részletes elGirdsa vagy a Hatodik rész kiegészité elGirasa masként nem
rendelkezik — legfeljebb 3,5 méter lehet.

(4) Hulladéktdarold épitmény, kukatarolé — a kozterileti hulladéktéarold
tartaly kivételével — csak keritéssel, keritéssel egybeépitett kapuzattal,
bejarati épitménnyel, vagy tamfallal egybeépitve |létesithetd.

Az OTEK biztositia a nemzetbiztonsagi célt
szolgdlo telek esetében a védelmi céloknak
megfelel6 keritéslétesitést.

,OTEK 44.§ (16) A honvédelmi és a katonai, valamint
a nemzetbiztonsdgi épitmény elhelyezésére szolgdld
telek telekhatdrdn, annak tulajdonosdnak
(kezelGjének, haszndldjanak) keritést kell létesitenie. A
kerités nyomvonaldban az Grzést biztosito épitmény,
illetve a keritésre Grzést biztositd jelzérendszer eleme
elhelyezhetd. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben

foglaltaktol — a kiilén  haszndlati  telekrész
haszndlatdhoz  sziikséges  mliszaki  megoldds

épitésiigyi hatdsdgi engedélyezése mellett — el lehet
térni.”

Ezért nincs sziikség a KESZ altalanos elGirasanak
modositasara.

A KESZ egyéb el8irdsai nem kerilnek bemutatasra, értelemszerlien az IH
fejlesztése soran ezeket be kell tartani. A teljesség igénye nélkil a legfontosabbak:

o 3. Epitési korlatozas felszinmozgas-veszélyes és meredek teriileten
(amennyiben relevans)

o 6. Akbzmdlvesitettség feltételei

e 9. Maganut (amennyiben relevans)

o 14. Atalaj és a felszini és felszin alatti vizek védelme

« 15 Epitési telek 4tmeneti hasznositasa

o 16.Klimaadaptacio és a hGszigethatas csokkentése

o 20. A szabadonallé beépitési mod elGirasai

o 46. A beépitésre vonatkozd szabalyozasi hatarértékek alkalmazasa
o 47.Aszintterlleti paraméterek

o 48. Atelken bellli zoldfellletre vonatkozé elGirdsok.
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2.4. A KESZ 1. melléklet — Szabalyozasi Terv

A Szabalyozasi Terv grafikusan rogziti a kotelezd és az egyéb szabdlyozasi
elemeket.

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEM TAJEKOZTATO ELEM
hsi a szabilyozs pontjabol meghatarozo egyes
:' szabélyozasi vonal védelmi elemek szabadlerek
pese ﬁ eépitési dvezetiovezet halara

M(v) | védett midemlék telke [
Vt-Vi2 | eépitési ovezetiovezet jele

k ‘MK' = maemiéki komyezet
12 ]

kozjdléti erdd

fovarosi jelentdségi kozlekedési terulet
mérelezés )- sRV: = védelté nyilvanitott régészeti lelhely ‘ kerileti jelentiségi kozlekedési terilet (Ki-kk)

EZz%7 . Al 5
E/f; 77 atelek be nem épithetd része egyes meghatarozé kozmivek (kapott adatszolgaltats alapjan) - kotottpélyas kozlekedési terulet

épitési hatarvonal ==———- nagynyomas( foldgazszallitd vezeték P ) . o

(elkerti-, oldalkerti-, hatsokert épitési hatérvonal) E="227) és biztonsagi ovezete megkivs magéndt kivert ] kivelt saat hasendlatd ot

jellemzden teljes értéki zoldfeliletként

megtartandd/kialakitandd leriilet

F:_::j r'1agykozép'nyomésu foldgazszallito vezeték Kozlekedési elemek
I—— ~ es biztonsagi ovezele

L aia meglartando, kiegészitendd fasor

egyes meghatarozo helyszineken

(- gazatadé allomas és zajvedelmi hatasterulete

| kerékpéros infrastrukiira meglévé nyomvonala

A hatdlyos Keriileti Epitési Szabdlyzat 1. sz. melléklet 20. sz. szelvényének kivonata

forrds: KESZ

2.5. A KESZ 5.A melléklet — Korlatozassal érintett teriilet

2 - - X - i P
| 3 g - = honvédelmi és katonai céli tertlet védétavolsaga
\
5 \

§ A 2. fuggelék rogziti az 5.A mellékleten feltlintetett ,,honvédelmi és katonai
i célu terllet védstavolsaga” lehatdrolas teriletén djonnan nem elhelyezhetd
épitményeket. A Budakeszi Ut melletti laktanya 1.500 méteres védG6tavolsag

777 I i

érinti a Harshegyi Ut — Dénes utca — Budakeszi Ut altal hatdrolt terilet
nagyobb részét, beleértve az IH vagyonkezelésében |évS ingatlanokat, a

védGtévolsdgon belll kdros levegbszennyezést okozd épitmény nem
helyezhet6 el.
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3. TELEPULESKEPI RENDELET

A 29/2020.(VII.8.) és a 20/2022.(V.31.) o6k. rendeletekkel mddositott
45/2017.(X11.20.) ok. rendelettel jovdhagyott telepllésképi rendelet (TKR)
hatdrozza meg kerdleti telepllésképi kdvetelményeket.

3.1. Telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriilet

A KESZ mddositassal érintett tdmb a TKR szerinti Vegyes karaktert
telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlleten belll helyezkedik el. A
TKR aldbbi el&irasait kell figyelembe venni:

o az V. fejezetben rogzitett altalanos egyedi épitészeti telepilésképi
kovetelményeket,

o a VI fejezetben rogzitett, a kiegészitd elemekre és egyéb muszaki
berendezésekre  vonatkozd egyedi épitészeti és egyéb
telepilésképi kovetelményeket

« a VIIl. fejezetben a Vegyes karakter(i meghatarozé terlletre
vonatkozd egyedi épitészeti telepilésképi kovetelményeket.

A TKR rogziti a telepllésképi kovetelmények egymashoz vald viszonyat: a
kilonboz6 fejezetek elGirasait egylttesen kell figyelembe venni, de
amennyiben az V. és VI. fejezet altaldnos elGirdsaitdl eltéréen rendelkeznek
a VIII. fejezet Vegyes karakterld meghatdrozo teriiletre vonatkozo el8irasai,

2. melléklet: A telepiilésképi szempontbdl  akkor ezeket az eltér el8irasokat kell betartani.
meghatdrozo teriiletek és azok résztertiiletei
forrds: TKR

A TKR rendszere a Vegyes karakterli meghatdrozé terlleten beldl
részteriletként hatdrolja le a Budakeszi Ut — Irén utca — Harshegyi it — Dénes
utca dltal hatdrolt terlletet, ahol a keritéskialakitds szabdlyait szigoritja a
ldbazat magassagara és a kerités attortségére vonatkozoan.

A TKR médositésa jelen KESZ médositassal 6sszefiiggésben NEM sziikséges.

3.2. Telepiilésképi kévetelmények

A telepilésképi kovetelmények kozll csak a kerités kialakitds és a napelem
elhelyezés témakore kerll részletezésre. Az OTEK a nemzetbiztonsagi
épitmény elhelyezésére szolgald telek esetében a keritéskialakitast és az
Grzést biztositd épitmény és jelz6rendszer kialakitdsat a védelmi igényeknek
megfelel6en szabadon biztositja.

TKR A TKR mddositas igényének
hatalyos normaszoveg felmeriilése / indoklasa

V. Fejezet — A meghatarozé teriiletek altalanos egyedi épitészeti telepiilésképi
kovetelményei

12. A tetGzet kialakitasa

TKR (1) A magastetére vonatkozé egyedi épitészeti telepiilésképi | A magastetd  esetében a telepiilésképi
kovetelmények:

15.§ kévetelmények az anyaghasznalatra terjednek ki.
a)  a magastetd tet6héjalasaként a felsorolt anyagokon kivil mas
nem alkalmazhaté

aa) korcolt fémlemezfedés sziirke arnyalatban,
ab) természetes palafedés,
ac) égetett agyagcserép natur, természetes téglavoros vagy
az adott telektdmbben jellemz6 eltéré szinben, valamint
ad) az aa)-ac) alpontokban foglalt tet6héjalasokhoz tartozo
kiegészit6é anyagok,
b)  amagastet6n alkalmazott cserépfedés nem lehet miantikolt,

c) sem Uj, sem meglévs épileten nem létesithet6k egymastdl
eltér6 héjaldsi magastetG-felliletek, nem beleértve a
tet6héjalashoz tartozéd kiegészit6 anyagokat vagy a
nyilaszardk, lépcséhazak egyéb épitészeti elemek magastetd-
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feltletbSl  kiemelked6  kialakitdsanal sziikséges eltéré
anyagokat.
(2) A lapostetére vonatkoz6 egyedi épitészeti telepiilésképi | A laposteté-feliilet felét zoldtetdként kell

kovetelmények:

a)  azujlapostetd szigetel6rétege nem maradhat takaratlan,

b)  Uj éplleten a kavics- vagy zuzalékteritéssel, vagy burkolattal
(terasztetd) kialakitott 0sszes lapostetéfeliilet nem haladhatja
meg az épulet Osszesitett lapostet6feliletének felét, a
fennmaradd részen zéldtetén kivill mas nem létesithetd,

c) meglévs lapostets felujitasa, a szigetelGlemez cseréje esetén
az Uj szigetelGréteg
ca) nem maradhat takaratlan, kivéve, ha a takarasbol adodé
tobbletterhet az épilet — tartdszerkezeti szakvélemény
alapjan — nem birja el, vagy ha a lapostetd kuilsé
vizelvezetés( marad,
cb) takardsaként megengedett a kavics- vagy zuzalék terités
alkalmazasa.

kialakitani, ez azt jelenti, hogy a lapostet6-

feliletnek csak a felén létesitheté olyan
kialakitas, melyen napelem elhelyezése
lehetséges.

14. A kerités kialakitasa

TKR (1) Kerités anyagaként nem alkalmazhaté
18.§ a) veg, tikér, plexi, polikarbonat vagy barmely tiikr6z6d6

felilet,
b)  csillogd, csiszolt feliiletl épit6anyagok (pl. csiszolt kélap),

c) épitélemez, butorlap vagy egyéb belsGépitészeti anyag,
flggetlendl attdl, hogy nyilt vagy zart fugaval készill,
d) feszitett hald, folia, ponyva,
e)  burkolat vagy feltletképzés (pl. vakolat) nélkili zsalukd,
f) mas épitéanyagot utanzoé dekor-, manyaglemez.
(2) Kerités labazatanak anyagaként az aldbbiakon kivil mas nem

alkalmazhato
a)  tégla, k6, mlks, vagy ezekkel burkolt egyéb tartdszerkezet,
tovabba,
b)  tervezett mddon kialakitott esztétikus betonfeliilet,

c)  fagyalld labazati vakolattal ellatott falszerkezet.

(3) Kerités oszlopanak, pillérének, faltestének anyagaként az aldbbiakon
kiviil mas nem alkalmazhato

a)  a(2) bekezdésben foglalt anyagok, tovabba,

b)  vakolat, mely szinében harmonizal az épliilettel,

c¢) afémvagyfa.

(4) Kerités elhatarold szerkezeti elemének vagy oszlopok kozotti betét-
vagy kitolt6 elemének anyagaként az aldbbiakon kivil mds nem
alkalmazhaté

a) a kerités nyomvonalira merGlegesen mért 10 cm
keresztmetszeti méretet meg nem haladd sorolt fa vagy fém
elemek, palcak az attortség szamitdsnak megfeleld sirliséggel,

b) a kerités nyomvonaldval pdarhuzamosan mért 20 cm
keresztmetszeti méretet meg nem haladd sorolt fa vagy fém
elemek, palcak az attortség szamitdsnak megfeleld siirliséggel,

c¢)  hagyomanyos drétkerités (dréthald) vagy fonott fémkerités,
haidekker halé.

(5) Egy ingatlanhoz tartozd, kozteriilet felé nézd kerités eltéré kialakitasuy,
megjelenés(i, anyaghasznalatu szakaszokbdl nem alakithato ki.

A kerités elemek anyaghaszndlatara és szinezésére
vonatkozo teleplilésképi kovetelmények — 18.§ (1)-
(7) bekezdések — mddositasanak igénye nem merdl
fel.
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(6) A kerités vakolt feltilete nem maradhat festetlen.

(7) A kerités szinezése

a)  nem lehet diszharmdniaban az épllet szinezésével,
b) nem alakithato ki rikitd szinekkel, tovabba

c) a falazott elemeken nem alkalmazhato a fekete szin.

TKR
19.§

(1) Kozteriilet felé nézé kerités a kozteruleti telekhataron kivil mashol
nem alakithato ki, kivéve ha a telken bellli kialakitas

a) adomborzati viszonyokhoz valé illeszkedés, vagy

b)  telek megkdzelithetGségének megkdnnyitése

miatt indokolt.

Az elGiras lehet6vé teszi a kerités nyomvonalanak
szabad vezetését, az IH fejlesztési elképzeléseit
nem akadalyozza.

(2) Ha a kozterulet fel6l megkdzelitheté tamfalgardzs van, vagy keril
kialakitasra, akkor az adott kozteriilet felé néz6 keritésen gépkocsi
bejarast biztositd keritéskapu nem Iétesithetd, a KESZ egyiittes

betartasaval.
(_?:) Il(t')zt,erulet felé néz6 kerités — kivéve a (4) bekezdés szerinti | o7gk 44.§ (16) A honvédelmi és a katondi,
létesitmenyt — valamint o  nemzetbiztonsdgi ___ épitmény
a)  teljes magassiga nem haladhatja meg az 1,8 métert, kivéve, | elhelvezésére szolqdlo telek telekhatdrdn, annak
tulajdonosdnak  (kezelGjének,  haszndldjanak)

ha a csatlakozo rendezett kozterileti jarda lejtése meghaladja
az 15%-ot, és a kerités lépcsGzetesen kerll kialakitasra, mely
esetben, annak teljes magassaga nem haladhatja meg a 2,4
métert,

b)  Idbazatot ugy kell kialakitani, hogy az igazodjon a szomszédos
ingatlanok keritéseinek labazatdhoz,

g -

d)  attortsége nem lehet kevesebb 40%-nal — a kerités teljes
feltletére szamitva —,

e) tomor (0%-os attortségli) kialakitdsu keritésszakasz hossza
nem haladhatja meg a 2,0 métert,

f) e) pont szerinti keritésszakasza a keritéssel egybeépitett
hulladéktarolénal alkalmazhato,

g -

keritést kell létesitenie. A kerités nyomvonaldban
az _Orzést biztosito épitmény, illetve a keritésre
Orzést biztosito jelzGrendszer _eleme elhelyezheté.

Ezen telek esetében a (14) bekezdésben
foglaltaktél — a kiilébn haszndlatu telekrész
haszndlatdhoz  sziikséges mliszaki megoldds

épitésiigyi hatdsdgi engedélyezése mellett — el
lehet térni.”

Az OTEK vonatkozé el6irasa alapjan a kerités és az
Orzést biztositdo épitmény a védelmi igények
szerint szabadon alakithaté ki.

(4) A nemzetbiztonsdgi vagy kilképviseleti |étesitmény kozterilet felé
nézé keritése az alabbiak szerint térhet el a (3) bekezdést6l:

a) teljes magassaga nem haladhatja meg az 2,7 métert — még
lejtés terepen torténd Iépcsézetes kialakitaskor sem —,

b) -

c) attortsége nem lehet kevesebb 30%-nal — a kerités teljes
fellletére szamitva —,

d) tomoér (0%-os attortségl)
hossza meghaladhatja a
biztonsagi okok indokoljak

kialakitasu keritésszakaszanak
2,0 métert, amennyiben azt

(5) A szomszédos telkek kozotti — nem kozterulet felé néz6 — telekhataron
kialakitott kerités

a)  attortsége nem lehet kevesebb 40%-ndl — a kerités teljes
fellletére szamitva —,

b)  témor  (0%-os  attortségl)
|étesithet6 ugy, hogy

kialakitasi  keritésszakasz

ba) hossza nem haladhatja meg a 3,0 métert és

bb) az igy kialakitott szakaszok Osszhossza nem haladhatja
meg az adott telekhatar hosszanak 25%-at.

,OTEK 44.§ (16) A honvédelmi és a katonai,

valamint a nemzetbiztonsdgi épitmény
elhelyezésére szolqadlo telek telekhatdrdn, annak
tulajdonosdnak  (kezelGjének,  haszndldjanak)

keritést kell Iétesitenie. A kerités nyomvonaldban
az_Grzést biztosito épitmény, illetve a keritésre
Grzést biztosito jelzGrendszer eleme elhelyezheté.

Ezen telek esetében a (14) bekezdésben
foglaltaktol — a kilén haszndlatu telekrész
haszndlatdhoz  sziikséges mliszaki megoldds

épitésiigyi hatdsdgi engedélyezése mellett — el
lehet térni.”

Az OTEK vonatkozé el6irasa alapjan a kerités és az
Orzést biztositdo épitmény a védelmi igények
szerint szabadon alakithaté ki.

Felmeril annak sziikségessége, hogy a (4)
bekezdés elGirasa vagy teljesen torlésre keriiljon
a TKR-b6l vagy a nemzetbiztonsagi kitétel
keriiljon torlésre egy jelen KESZ mddositastol

fliggetlen TKR mddositas soran.

(6) A telken belll — nem telekhataron — |étesitésre kerl6 kerités

,OTEK 44.§ (16) A honvédelmi és a katonai,
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attortsége nem lehet kevesebb 100%-nal

aa) altaldnos esetben a legfeljebb 0,3 méter magassagu
labazat feletti felUletre szamitva,

ab) a ba)-bd) alpontok szerinti esetekben a kerités teljes
fellletére szamitva,

magassaga nem haladhatja meg a 0,9 métert, kivéve

ba) az Jdllattartas céljabdl épitett keritést, melynek
magassaga elérheti az 1,8 métert,

bb) a sportpdlya korili labdafogd halét és az azt tartd
mtargyat, melynek magassaga elérheti az 5 métert,

bc) jatszoteret lehatdrold keritést, melynek magassaga
elérheti az 1,5 métert,

bd) a védett mdtargyat vagy kozmltargyat lehatarold

keritést, melynek magassaga elérheti az 1,8 métert,

TKR

hatalyos normaszoveg
a)
b)
c)

novényzeten, sévényen kivil massal nem alakithatd ki azon
telekrészek kozott, melyeket kilonboz6 telekhasznalok
hasznalnak.

valamint a nemzetbiztonsdgi épitmény
elhelyezésére szolgdlo telek telekhatdrdn, annak
tulajdonosdnak  (kezelGjének,  haszndldjanak)

keritést kell Iétesitenie. A kerités nyomvonaldban
az Orzést biztosito épitmény, illetve a keritésre
Orzést biztosito jelz6rendszer eleme elhelyezheté.

Ezen telek esetében a (14) bekezdésben
foglaltaktol — a kiilbn haszndlatu telekrész
haszndlatahoz  sziikséges mliszaki megoldds

épitésiigyi hatdsdgi engedélyezése mellett — el
lehet térni.”

Az OTEK lehetdvé teszi a kiilon-hasznalatu
telekrészek kozotti keritésre vonatkozé OTEK
elGirastol valé eltérést a nemzetbiztonsag

esetében, ez indokolja, hogy a TKR elGirast sem
kell figyelembe venni.

VI. Fejezet — A kiegészitd elemek és egyéb miiszaki berendezések egyedi épitészeti
és egyéb telepiilésképi kovetelményei a meghatarozo teriileteken

18. Egyéb miiszaki berendezések

TKR
24.8

(2) Elektromos vagy héenergiat el6allitd kézmlpotld berendezés vagy
m(itargy (pl.: napelem, napkollektor stb.) homlokzaton vagy é6nalléan

tartdszerkezeten (kertben) nem helyezhet6 el.

(3) Az elektromos vagy héenergiat elGallitd kozm(ipotld berendezés vagy
mdtargy (pl.: napelem, napkollektor stb.)

a)

c)

Uj magastetén - a tet6fedésbe torténé

elhelyezésekor

integraltan —

aa) ne térjen el a tet6fedés modulméretétdl,
ab) ne hagyja figyelmen kiviil a tet6 egyéb kellékeit, elemeit
(pl.: tetGablak, kémény stb.)

meglévé magastetdn torténd utdlagos elhelyezésekor

ba) ne eredményezzen bizonytalan megjelenést,
bb) ne terjeszkedjen tul a tetézet hatarain,

2z

uj vagy meglévé magastetdn torténd elhelyezésekor

ca) telepitési szoge nem térhet el a magastet§ sikjatdl és
hajlasszogétdl,

cb) magastet§ csonkakontyara és toronykiemelésre nem
telepithetd,

cc)

cd) magastetd kontyolt fellletén és satortets egy felliletén
az Osszfelllete nem haladhatja meg az adott tet&sik
fellletének harmadat,

ce) egy adott tetbfelileten elhelyezett Osszfelllete nem
haladhatja meg az adott tet8sik fellletének
egyharmadat, kivéve, ha az a héjalds rendszerében,
annak elemeibe integralt megoldassal bir,

cf) ha az épllet kozterulet felé nézé magastetejére nem
keril napelem, napkollektor, akkor a tobbi tetéfellleten
a napelem Iétesitéssel érintett felllet mértéke
meghaladhatja a ce) alpont szerinti mértéket és elérheti
az adott tet6felllet 70%-at, kivéve ....

cg) nem okozhat kaprazast és tikroz6dést

uj vagy meglévé laposteton torténé elhelyezésekor a
legmagasabb pontjanak magassaga nem haladhatja meg a
targyi laposteté attikajanak magassagat, kivéve, ha a
hajlasszoge nem haladja meg a 10%-ot és 0,25 méternél

Napelem, napkollektor a vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények betartasaval helyezheté el. A
telepiilésképi  kovetelmények  eltér6ek a
magastetdre és a lapostetére, kiterjednek az e
célbdl igénybe vehetd tetdfeliiletek aranyara, a
megjelenés esztétikai kérdésére, a takarasra stb..
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jobban nem emelkedik a zaréfodém legfelsd rétege folé.

(4) Napelemes tetdcserép korlatozas nélkul alkalmazhaté.

VIIl. Fejezet — A Hegyvidék meghataroz6 teriileteire és azok részteriileteire
vonatkozo egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

28. A Vegyes karakterli meghatdrozé teriilet részteriileteire vonatkoz6 egyedi

épitészeti telepiilésképi kovetelmények

TKR
35.8

nem lehet kevesebb 80%-nal.

(1) A Vegyes karakterii meghatdrozé terileten belil a VK/1 jeld, a
Budakeszi ut — Irén utca — Harshegyi ut — Dénes ut altal hatarolt
részteriilet egyedi épitészeti telepilésképi kdvetelménye, hogy a kerités
ldbazatanak magassdga nem haladhatja meg a 0,4 métert és attortsége

Lasd a 19.§ (3) bekezdésnél rogzitett megjegyzést.

Az OTEK vonatkoz6 el6irasa alapjan a kerités és az
Grzést biztositdo épitmény a védelmi igények
szerint szabadon alakithaté ki.

V. fejezet

A meghatdrozd teriiletek altalanos egyedi épitészeti
telepilésképi kovetelményei

VI. fejezet

A kiegészits elemek és egyéb miszaki berendezések
egyedi épitészeti és egyéb telepiilésképi
kdvetelményei a meghatarozé terileteken

VIII. fejezet

A Hegyvidék meghatarozo terileteire és azok
részterileteire vonatkozo egyedi épitészeti
telepulésképi kdvetelmények

@ Kis-Hars-hegy

Kilétopont

ﬁ latvanysay
=-~ | (akilatopont 500 méteres kamyezete)

A TKR 3. melléklete rogziti a telepulésképileg meghatdrozé
utcakat és utcaszakaszokat és a kilatdpontokat és
latvanysavjaikat.

A TKR tovabbi elGirdsainak csak a tipusai kerllnek felsoroldsra, tartalmi
részletezésikre nem kerll sor, mivel a szabdlyozdsmodositas tartalma
szempontjabol nem relevansak.
A kerulet egészében betartandd el8irasok tipusai:

o tetdzet kialakitdsa

« homlokzat kialakitasa

o tamfalkerités, tamfal, tdmfalgarazs.

A kerulet egészében betartandd el8irasok tipusai:

o Uzletjelzés, cégfelirat

A Hegyvidéken és az azon belil taldlhaté Vegyes karakter( meghatarozo
terileten betartandod el&irasok tipusai:

o tet6zet kialakitasa
o homlokzat kialakitasa

o zoldfelllet kialakitasa

3.3. TKR 3. melléklet — Kilatépontok és latvanysavjuk

A Nagy-Hars-hegy kilatopont latvanysavja nem éri el a terlletet. A Hars-
nyereg kildtépont 500 méteres latvanysavja érinti az IH vagyonkezelésében
lévE ingatlanokat (hrsz.: 10900 és 10903/5), az innen feltaruld latvanyban az
Informatikai Hivatal éplletegyiittese nem jelenik meg, de a Kis-Hars-hegy
kilatdpontbdl (Makovecz kilatd) feltarul. (Lasd késébb: az Epitett kérnyezet
vizsgdlata — lll. Beépitési jellemzbk, a terilet mikddése, karakter c. fejezet
3.2. Rdldtdsok c. pontja alatt.)

A KESZ feladata, hogy a latvanysavokban a beépitési magassagot és az
épitmények telepitését gy hatdrozza meg, hogy azok biztositsak a feltaruld
latvany megdrzését, gy, hogy a megjelend Uj épitészeti elemek a feltaruld
sziluett és horizont latvanyat ne csorbitsék. A jelenlegi KESZ-ben az Lk-2/SZ-
1 és a Vi-2/SZ-10 6vezetekben az épuletmagassag 7,5 méter, az Lk-2/SZ-1
jell ovezetben 9,5 méteres lejté fel6li homlokzatmagassaggal. Ez jelenleg
biztositja a TKR elvarasait.

Az OTEK 32.§ (2) elSirdsa a nemzetbiztonsagi épitményekre vonatkozdan
lehet6vé teszi, hogy a beépitési magassagtol el lehessen tekinteni, ezért
akkor sem szikséges a beépitési magassag emelése, ha az IH fejlesztési
elképzelései a hatdlyos értékeket meghaladjdk. Kifejezetten célszer(i a
hatdlyos magassagi értékek megtartasa, arra az esetre vonatkozdan, ha
mégsem nemzetbiztonsagi hasznositas lesz.
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Taji és természeti adottsagok vizsgalata

1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

1.1. Budai hegység - tdji-, természeti adottsagok

Budai-hegység kistaj Budapest F&varos Il. kerilletének vizsgalt teriletet érint6 része a Budai-
hegységhez kapcsolodik, a valtozatos tdj és geomorfoldgiai adottsagok a
térséget a févaros ,tudejévé” teszik, a dominadns szélirannyal (az észak-nyugat és
nyugat  fel6l  érkez6  szelek) megegyez6  volgyezet  Budapest
atszell6ztethet6ségének egyik kulcs eleme. A f6ként mészk6 és (harshegyi)
homokké alapu terileten patakokkal kisért medencék, véltozé magassagu,
lankasabb régok néhol pedig meredekebb, sziklds bércek alkotjdk a valtozatos
tdjat, a térség adottsagai a forrasvizek és karsztvizek feltlinésének, valamint
gazdag asvanykincs( barlangok kialakulasanak is kedveznek.

Az éghajlat mérsékelten meleg, szaraz, de a csapadék mennyisége a szomszédos
Pesti siksdghoz képest jelentésebb. Az évi kozéphémérséklet 10,0°C. Az évi
fagymentes napok szama: 175-185 nap kozott. Az évi csapadékdsszeg 600—-700
mm  kozott alakul. A napsUtéses orak szama évente 2000 ora kordli.
Leggyakoribb szélirdny az ENy-i és a Ny-i, az atlagos szélsebesség 3,5-4,0 m/s
kozotti, de a hegység magasabb teriletein ez erésen valtozhat.

1.2. Szerkezeti 6sszefiiggések

A vizsgalt terilet kornyezetében a kerilet — f6varosi szinten is meghatarozé —
erd6- és kirdnduldteruletei egyarant megtalalhatdk, melyek jelent8s pozitiv
hatassal vannak Budapest bels6 varosrészeinek mezoklimajara, egyben szoros
kapcsolatot 8riznek a szomszédos XII. (Hegyvidék) és IIl. (Obuda-Békasmegyer)
keriletek Pilisi Parkerdd Zrt. kezelte erdéterlleteivel. A kerilet vizsgalt terlleten
is tapasztalhaté domborzati viszonyai (Duna irdnyd lejtése) a varos hegy-volgy
iranyu légcseréjének egyik fontos kulcsa, a Il. kerllet atszell6zési zéndja ilyen
formaban a terlletet is érinti, arra jotékony hatast gyakorolva.

Tajszerkezeti szempontbdl a terilet a Il. kerilet dél-nyugati kdzigazgatasi hatarat
jelentd arkos bemélyedés vonala (a Budakeszi ut) kdzvetlen szomszédsagaban
huzodik. A terllet természeti értelemben vett mai formdjat a lokdlis tdji
adottsagok gyokeres atalakitasat eredményezd XX. szazadban nyerte el. Akkor a
természeti kornyezetbe dagyazott, kertes lakéteriletek létesitésére irdnyuld
fokozott figyelem kovetkezményeként a kordbbi kerteken, mez&gazdasagi
terlleteken és az erddk egy részén parcelldzasok torténtek, helyikre villdk,
tarsashazak éplltek. A térség napjainkban is ismert feltard uthaldzatanak alapjait
a domborzat szabta nyomvonalak, korabbi dlil§utak szolgaljak.

1.3. Természeti értékek

tajképvédelmi teriilet 6vezete A tijképvédelmi teriilet dvezete az OTrT Orszagos Ovezeti Tervének részét
konkrét terileti érintettség  képezi, melyet a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet éllapitott meg.

A tervezési terllet tajképvédelmi terlleten huzodik. Ezek kozé a természeti
adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsdnhatdsa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan terlletek tartoznak, amelyek a tdj
latvanya szempontjabdl sajatos és megkilonboztetett fontossagl, megdrzésre
érdemes esztétikai jellemzékkel birnak.

Budai Tajvédelmi Korzet A hatdros Harshegyi Ut és a mogottes — attdl északra hldzddd — harshegyi
szomszédsaghdl adédd  erdteriletek a févaros Okoldgiai szempontbdl legértékesebb és legnagyobb
kozvetett terlleti érintettség  kiterjedésli, orszagos jelent6ségl természetvédelmi terlletével, a Budai
Tajvédelmi Korzettel érintettek. A Budai Tajvédelmi Korzet természetvédelmi
terlletei lényegében a legfontosabb kérnyezé kirdnduld teriileteket fedi le a
térségben. Az igy védett terlleteken a természeti értékek megébrzése kiemelt

szempont egy esetleges fejlesztés soran.
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A vizsgdlt terllet északi hatdrdn a bakancsos turizmus jelzett kirdnduld
nyomvonalai kozil a budai zéld tdrautvonallal érintett, mely a Budai-hegység és
kornyezetének szamos értékes természeti adottsagat flzi fol a Gellért-hegy
labatél egészen Telkiig.

Az erdéterlletek jelentds része egyben Natura 2000-es védelmet is élvez és az
orszagos okoldgiai haldzat magterlletéhez tartozik. A Hars-hegyen vizminGség
védelmi teriilet (OTrT Orszagos Ovezeti Terv) dvezete is megéllapitasra kerdilt.

Ed tajképvédelmi teriilet és hatéra

« .. exlege védett barlang és neve

LESN barlangok felszini védévezete és hatéra

L7774 mlemléki védelem alatt all6 kertek

Budai Tajvédelmi korzet teriilete és hatdra

Natura 2000 oltalom alatt 3ll6 teriilet

az Orszagos Okoldgiai Halézat magteriilete

- = a budai z&ld taraltvonal / turistaut halozat egyéb elemei

épiilet
kozterilet
telekhatdr
belterilet hatara

—-—-— kerlilet kézigazgatasi hatara

--- tervezési terlilet

Természeti értékek és természetvédelmi tertiletek
forrds: sajat dbra :_j:-.:\._.._

.~

2.1. Tajtorténet

A XVIII. szdzad végén a Budakeszi Ut mindkét oldala jellemz&en erdéteriletekkel
volt borftva. Eszaki oldaldn a XIX. szazad '20-as, '30-as éveiben kezd8dtek meg
azok a parcelldzdsok, melyek eredményeként a késébbi fogadok, vendéglék,
nyaraldk és villdk létrejohettek. Az Osszefliggd erdGség megsz(int, itt részben
kerteket, az épliletek koril diszkerteket és —gyimolcsosoket, illetve tajképi
parkokat alakitottak ki.

A korabeli térkép megnevezései szerint a Budakeszi Ut menti terilet az Arnyas
uttdl a Szépjuhdasznéig Kurucleshez tartozott (ma Harshegy), itt a sz6l6m(ivelés
nem volt jellemz8. Az 6sszefliggd nagykiterjedésl sz6l6k a mai Kuruclesi Ut és a
HUvosvolgyi ut kozott terlltek el, és Torokvész (a Hlvosvolgyi Uttdl északra) és
Virdnyos (a Budakeszi uttél délre) varosrészekben is jelentds terileteket
foglaltak el.

Ezt kdveten a Il. vildghaboru tarsadalmi és gazdasagi kovetkezményei, valamint
a varosiasodds egyre novekvd lteme a terllet funkciondlis jellegének
atalakulasadt eredményezték. Egyes terlletrészek elhagyatottsaga, masok
huzamos lakhatas céljara torténd atalakuldsa volt tapasztalhatd. Ezek részben
vagy egészben egyltt jartak a zoldfellletek karbantartasédnak altalanos
hianyaval, mely eredményeként a terilet szinte ,visszaerddsult” és
megerdsodott a tombok telkeinek napjainkban is jellemzd, stir( zoldfelileti
allomanya. Az egyre inkabb a huzamos lakhatds iranyaba hajlé hasznélat mellett
a nagy-terlletigényld funkcidok is megjelentek (pl. IH, sporttelep,

gyermekotthonok), melyek az intenziv zoldfellletl kérnyezetbe dgyazddtak.
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Sz6l6mdvelés Kurucles, Virdnyos, Torokvész teruletem alapterkep Habsburg Birodalom kataszteri terkepek (1867-1873)
forrds: https://maps.arcanum.com/

2.2. Tajhasznalat és értékelése

vatozo tajhasznalat — valtozo telekstruktira A telekstruktlra valtozasa a tdjhasznalati valtozasokat kovette. Az Irén utca
kialakitasa annak két oldalan telekaprézédassal jart mar a XIX. és a XX. szazad
forduldjan. Hasonlo telekfelosztas figyelheté meg a Csendilla telkén és a Leier
vendéglével szomszédos telken a XX. szazad elsd felében, mikdzben az Irén utca
nyugati oldaldn tébb kordbban megosztott telek Ujra egyesitésre kerdlt.

A telekstruktura valtozasai

1882

Irén utca még nincs.

/- Rl
\.:1"'1 /’VN.

S
AL Lg
N

Budapest topogrdfiai térképsorozata
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1882/

1895

Irén utca megjelenése egy korabbi nagy telek
kozepén, az Uj utca mindkét oldalan kisebb
telkek keriltek kialakitasra a nagy telekbdl.

® N\
ek telep
3

el

Budapest kézigazgatdsi térképsorozata
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895/
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1908

Az Irén utca nyugati oldaldn a négy kisebb telek

ndeglay &

Osszevonasra kerilt egymadssal és a nyugati "7 .
szomszédjukban 4116l nagy telekkel. % .

P

Z Figtgrn.
Az Irén utca keleti oldala valtozatan. T

Budapest kézigazgatdsi térképsorozata
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908

1937 (1945)

Az Irén utca két oldala valtozatlan

A ,Csendilla” telkének megosztdsa 4
nagyméret( telekre, a Harshegyi ut feldl
megkozelithetd telkek kialkitasa

< JnEneles

X\ ferehehalom

Budapest kézigazgatdsi térképsorozata
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1937,

2023

A ll. vildghaboru utdn a nagy-tertletigény
intézmények szamara ismét torténtek
telekdsszevonasok: mai IH terllet / mai Kulker
Sporttelep, korabbi gyermekotthon

1ats7/28

10930733

Telekfelosztasok:Csendilla és szomszédsaga
lakdtelkekre osztas / Irén utca keleti oldala —
tovabbaprozddas /

1037731

Napjaink telekstrukturdja
forrds: sajat dbra
A XX. szdzad masodik felében egyszerre tapasztalhato telekaprézdédas és
telekdsszevonas is. A Csendilla és szomszédsagéanak teriilete a Budakeszi ut
mentén 6 lakotelekre kerllt megosztasra, a Csendilla korabban mar 4 nagy
telekre osztott része ismét egyesitésre kerllt és a nagy-terlletigény(
sporttelepnek ad napjainkig is helyet. A Gschwindt-Téry villa telke és kelet feldli
szomszédos telkek 6sszevonasra kerdiltek és egy gyermekotthonnak adtak helyet
a rendszervéltdsig. Az Irén utca nyugati oldalén két nagy telek kerilt
Osszevonasra, ennek a terlletnek a dontd részét egy telekként hasznalja
napjainkban az IH, és egy kisebb részét a Pilisi Parkerd6 Zrt. Az Irén utca keleti
oldalan a lakotelkek strukturaja is valtozott.
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A tdjhasznalat valtozdsaval, ahogy a korabbi beépitések épitészeti, ugy az
erd6silt  tertletek  kozjoléti, rekredcids karaktere sem valtozott
nagymeértékben, a vizsgalt terllethez kapcsolddd jelzett és egyéb turistautak
fennmaradtak, s6t, szamuk egyre gyarapodik — mar csak a terilet nyugati
felét érint6 budaszentl6rinci palos kolostor és templom romjainak minél
szélesebb kord feltarasa okan is.

a jelenlegi tajhasznalat értékelése A jelenlegi tajhasznalat egyelSre optimalis, a beadllt telkek zoldfellleti jellege
megfelel§, a haszndlaton kivili, illetve alulhasznositott ingatlanok esetében a
természet vette at a vezet§ szerepet. A vizsgdlt terllet beépitésének
tovabbi, tilzd mértékil terjeszkedését a hatalyos KESZ jelenleg korddban
tudja tartani, de tény, hogy az esetleges Ujabb beépitések (kozlekedési és
kozm() infrastrukturdlis  szlkségleteinek  kielégitése a  kialakult
tdjhasznalatban is jelentds valtozasokat okozhat még.

3. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK

A terlleten belll jelentds tdjhaszndlati konfliktusok nem taldlhatok, de a fent
emlitett infrastruktira halézati 0Osszeflggések (pl. a Budakeszi (t
kozlekedésforgalmi tulterheltsége, a hozzd csatlakozd egyes telkek
szennyvizcsatorna  haldzati  hidnyossagai vagy a vizsgalt terilet
megkozelithetGségének esetleges javitdsi igénye) a jovében még
tdjhaszndlati konfliktusok és problémak forrdsaivd valhatnak, melyek
elkerilésére csak a vizsgdlt terllet tovabbi dtalakuldsanak kell6képp
koriltekinté, komplex tervezése mellett nyilhat csak mad.
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A zoldfeluleti rendszer vizsgalata

1. A ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A terllet zoldfellleti rendszerét a teriletet hatdrold és a két tombot
elvalasztd utcdk zoldfellletei és a két tomb telkeinek zoldfellletei,
magdankertjei alkotjak.

1.1. Kozteriileti fasorok és novényzet

Budakeszi ut A Budakeszi Ut vizsgalt terllet menti szakaszan f6ként az északi — tomb feldli
— oldalon taldlhatok Utsorfak, a Dénes utca és az Irén utca kdzotti szakaszon
az Ut mentén huzodo, el6regyartott betonelemekbdl allo, nyilt vizelvezeté
arok és az aszfaltburkolatu jarda kozotti gyepfellleteken, valamint az Irén
utcatdl kifelé az utpdlya mellett, ahol nincs kiépitett jarda a keritések és az
Utpalya kozott.

A meglévé — a févaros telepllésszerkezeti terve alapjan telepiléskép
védelmi jelentdségli — fasorban féként a magas kéris (Fraxinus excelsior) és
kozonséges vadgesztenye (Aesculus hippocastanum) egyedek dominalnak,
de pontszerlien megtaldlhatok mezei juhar (Acer campestre), ezlst hars
(Tilia tomentosa) és fehér akac (Robinia pseudoacacia) fak is.

A Budakeszi ut déli oldalan el6regyartott betonelemekbdl kialakitott nyilt
vizelvezetd arok kiséri az Utpalyat és a leérkez6 hegyoldalt borité erdd alkot
zold térfalat.

Dénes utca A Dénes utca zoldfellleti 6sszképét és arnyékolasat jellemzdéen az arrdl nyild
ingatlanok fasszaru allomanya biztositja. Az utcaban csupdn egy keskeny,
rendezetlen koztertleti zoldfellleti sav taldlhatd a meglévs, aszfalt
burkolatu jardaval atellenes, nyugati oldalon. Annak névényzete jellemz&en
kdzonséges borostyan (Hedera helix) egyedekbdl és a szomszédos ingatlanok
fainak magoncaibdl — pl. mezei juhar (Acer campestre) — tevédik dssze.

Harshegyi ut A Harshegyi Ut mentén — keleti irdnybdl nyugat felé haladva — kilonb6z4,
fiatalabb juharfak, mint pl. mezei juhar (Acer campestre) figyelhet6k meg az
Ut északi oldalan huzédd, térkd burkolatl jarda mentén és a déli oldali
burkolatlan fellleteken egyarant. Az Eurodomb lakdparktdl — tehat a vizsgalt
terllettel szomszédos 10937/31 helyrajzi szamud ingatlantél — nyugati
irdnyban tovabbhaladva épitett jarda mar nem szolgdlja a gyalogos
kozlekedést.

A Harsliget laképark el6tti szakaszon a kozterileti fasszard allomany juhar
egyedei egyéb kdrisekkel is kiegészilnek — pl. magas kd&ris (Fraxinus
excelsior), viragos kéris (Fraxinus ornus) —, mig az éles balkanyart kdvetéen
az Ut (11198/2) helyrajzi szamu telkére attérve Ujra a juhar (Acer) nemzetség
egyedei domindlnak. Ott, az emlitett lakdparkot elhagyva az Ut menti burkolt
felUletek aranya jelent6sen lecsokken, a kozterileti parkolds gyephézagos
betonelemeken biztositott.

A Harshegyi Ut 34. szamU ingatlantdl nyugatra esé Utszakaszon burkolat mar
nem jellemz8, a tovabbhaladas gyalogos Osvényen biztositott. A fent
emlitett gyalogos dsvény jellemz&en az északi irdnyban szomszédos, Natura
2000 oltalom alatt allé, védett természeti terilet, a Hars-hegyi erdéterilet
domindnsan elegyes-kérises-cseres-bikkos fadllomanyaval ovezett. Az Irén
utcai keresztez6déstél nyugati iranyban tovabb haladva a papiron 15
méteres szabalyozasi szélességli kozterlleti telken egy nyomsavos dsvényen
lehet csak tovabb kozlekedni, kozvetlen az Informacids Hivatal északi
keritése mentén(a kerités a kdzterileten).
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Irén utca

Irén utcatol keletre
Irén utca menti, jelenleg beépitetlen teleksav

Kilker Sporttelep

lakotelkek

Irén utcatol nyugatra
IH ingatlan

Ez a keskeny, vadregényes nyomvonal a Pilisi Parkerdd kezelésében |évé
telkek mentén is folytatodik tovabb, hogy a Szépjuhdsznéndl a (10896)
helyrajzi szamu kozterlleti telekre, egyuttal a Mdria Utra visszacsatolva
folytatodjon a Budakeszi Ut irdnyaba. Haszndlatban mégis az ezzel
parhuzamosan futd, erdészeti Utvonalként is m(ikods, an. ,sziv Utja” jelolt
turistalt van, mely a Szépjuhdszné kozvetlen szomszédsagaban szintén
visszacsatol a Mdria Utba.

A terllet két tdmbje kozotti Irén utca kozterlleti ndvényzete valtozatos,
jellemz&en juhar (Acer) és kéris (Fraxinus) egyedek diszitik, melyek jelent8s
aljnovényzettel is kiegészilnek. Mind a gépjarmives, mind a gyalogos-
kerékparos kozlekedés azonos fellleten, aszfalt burkolatd Uton biztositott az
utca déli szakaszan, egészen a 3. szam alatti telekhez vezetd zuzottkd
burkolatu lehajtéig (kb. 100 méter, ami az utca kb. 1/3-a) bezardlag.

1.2. Telektombok novényzete

Az Irén utcatol keletre elhelyezked6 tomb észak-nyugati oldaldn szamos
telek beépitetlen. Ezek kdrébe sorolhaték a kordbbi nagyobb méretd telkek
felosztasabdl szarmazd 10903/5, /6, /7, illetve a 10905/2 és /3 helyrajzi
szamu ingatlanok. Ezen alulhasznositott / hasznalaton kivili, jellemz&en
kertleti onkormanyzati vagy allami tulajdonban lévé telkek burjanzo
novényzete jelenleg vdltozatos képet mutat, jelentds zoldfellleti
intenzitdsuk a KESZ alapjan a jovében is biztositott legkisebb zdldfelleti
mértékik 80%-ban rogzitett.

A nagyméretli — mintegy 4,2 hektdros — passziv pihenésre is alkalmas
terlleten salakos tenisz- és homokos strandroplabda palyak, tovabbi egy,
kb. 1 400 m’ alapterilet(i aszfalt burkolatu labdapalya (kosarlabda, tengd,
labdarugas, stb.), valamint két medence biztositja az aktiv kikapcsolédast és
a kornyék sport és rekreacids lehet8ségeit. A terllet csaknem
haromnegyede vaéltozatos Osszetétell fas és lagyszard novényekben gazdag
zoldfelllet.

Az Irén utcdtdl keletre es6 telektomb fennmaradd ingatlanjai — egy-két
kivételtdl eltekintve — laké funkciot toltenek be. A telekméretek
valtozatosak, kialakuldsuk szerint két csoportba sorolhatok:

o nagyméretd, jellemz8en az eredeti telekstrukturat tikroz8, atmend és

o  kisebb méretd, a szdzadforduldra tehetd telekosztasbol szarmazd
telkek.

A nagyobb méretld lakételkek zoldfeluleti lefedettsége jellemz&en
magasabb, mint kisebb méretl tarsaiké, de abban megegyeznek, hogy
burkolt fellleteik aranya altaldanossdgban még alacsony, mig koros, fasszaru
allomanyuk kiterjedt. A beépitések kornyezetében a magasabb diszitd érték(
fak és cserjék dominalnak, azoktél tavolodva a térségre jellemz8, magas
zoldfellleti intenzitasy, természetes novénytarsulasok valnak hangsulyosabba.

Az Informaciés Hivatal telkén a helyi, természetes 0Osszetételli
novényallomany féként a déli telekhatarok mentén jelentkezik, azok
kiterjedését nagymértékben befolyasolja a telek épiletdllomanya. A
Budakeszi Ut iranyabdl egy kb. 80-100 méteres sav beerddsilt telekrész,
melyben nem vizdtereszts felllet a telekbels6t feltard, aszfalt burkolatd Ut
nyomvonala, ehhez kapcsolddik az elmult 6t év valtozasai eredményeként
kialakitott kb. 800 m” alapteriiletd, burkolatlan parkold is.
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erdészeti informaciés kozpont
és palos kolostor és templomrom terilete

A tovabbi telekrészek jellemzéen szintén magas zoldfellleti ardnyuak, de
természetes névénytarsuldsok mar kevésbé jelennek meg rajtuk. Nagyobb
fas szard novényzet féként kozvetlen a telekhatarok mentén, valamint a
telekbelsé tagolt zoldfellletein taldlhatd (pl. a parkold fellletek és egyes
épuletek, éplletrészek arnyékolasat szolgalva), szigetszerlien, de jdl
érzékelhetd a belsé , kordt” menti tertletek igénybevétele, ahol mar inkabb
csak a gyepfeltletek domindlnak.

Az IH ingatlandtdl nyugatra nagymértékben erddsilt terilleten a
XX. szdzadban megkezdett dsatdsok eredményeként romkert jellegl
helyszinen jarhatok ma koril a palos kolostor és templom alapfalai. Az
ezredforduld kornyékén a fétemplom szentélyében szabadtéri oltart
allitottak fel, nem messze t6le Remete Szent Pal fabol készilt emlékoszlopa
all. A telek egésze Natura 2000 védelem alatt 4ll6 védett természeti terilet.
A templom romjaitdl tavolabb — a vizsgdlt terllet kozvetlen
szomszédsagaban —, a keritéssel korllzart terileten kival az un. Palos
kolostor jatszotér taldlhatd, elegyes-kérises fadllomannyal.

Az H ingatlantdl észak-nyugatra és nyugatra huzédé szomszédos telkek —
tehdt Osszességében a 10899, 10898 és 10897/2 helyrajzi szamu telkek —
latszolag egyként mikodnek, a szomszédos irodaépuletek kdrnyezetében az
ott mikodd szervezeti egységek (pl. Orszagos Erdészeti Egyesilet, Erdészeti
Informacids Kozpont) jelenlétét tikrozd erddsilt novényallomany jellemzé.

A helyi természeti adottsdgokat lekdvetve a tertlet nyugati része (a 10898 és
a 10897/2 helyrajzi szamu telek) a Keriileti Epitési Szabélyzatban kdzjoléti
erd6ovezetben [Ek-Tv/6] rogzitett, ahol beépités csak kismértékben
megengedett. A Harshegyi Ut Budakeszi Uti kikotése (10896 helyrajzi szamu
kozterulet) csak a fakeritéssel elkeritett kolostorrom terilet menti keskeny
osvényként mikodik.

2. A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

Jelenleg a vizsgalt terileten zoldfellleti rendszer szintd konfliktusok alig
tapasztalhatdk, féként csak a Budakeszi Ut jelent6s elvdlasztd hatdsa
emelheté ki, a Janos-hegyi és Hars-hegyi oldalak kozotti gyalogos
atjarhatosag szélesebb koérben vald biztositasara igény mutatkozhat.

Egyéb konfliktusok inkdbb csak a térség tavlatban varhato, esetleges
fejlédésére valo tekintettel prognosztizédlhatok, ugyanis a vizsgalt tertlet lakd
rendeltetéseinek szamszer( bévilésével:

o a célzott autoforgalom és azzal egyiitt a parkold féréhelyszikséglet
novekedésére is szamitani lehet, mely egyes — jelenleg még
osszeflggdnek  tekinthet§  zoldfellleti  rendszerelemek — —
felszakitdsat is eredményezheti;

o a beépitett feliletek novekedése miatt a helyi vizvisszatartas, a
csapadékvizek késleltetett visszajuttatasanak lehetGsége
csokkenhet, igy kilon figyelem raforditast igényelhet;

o az atmend telkek lehetséges tovabbaprdzédasa is eléfordulhat,
mely a nagyméret(i, 6sszefliggd terlleten kialakult természetkozeli
zoldfeltletek kiterjedésének késébbiekben vald csokkenését is
jelentheti.
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Az épitett kornyezet vizsgalata

.  ATERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

1. TELEPULESSZERKEZET, VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDES

A tervezési terllet Budapest F&varos Il. kerlletének dél-nyugati hataran
taldlhato, a Harshegyi Ut — Dénes utca — Budakeszi Ut altal hatarolt terlleten.

A Budapest HosszU tavu varosfejlesztési koncepcidjaban (BUDAPEST 2030)
definialt 6t, eltéré adottsagokkal rendelkezé zona kozil a tervezési terilet a
hegyvidéki zondban helyezkedik el. Hegyvidéki fekvése, illetve a szomszédos
Hars- és Janos-hegy kdzelsége jelentds dkoldgiai, természeti, tovabba sport
és rekredacids kapcsolatok, illetve lehetdségek meglétét jelenti.

A 28 db ingatlanbdl alld keleti tombot és a 4 db ingatlanbdl allo nyugati

tombot északrél a Kis- és Nagy-Hars-hegy Budai Tajvédelmi Korzethez

tartozd erdGterlletei  hatdroljdk, melybe észak-keleten a Béke

Gyermekotthon is beagyazddik. Keletrdl lakéterlletek ovezik. Délrdl

By A 5 Budapest II. és XII. keriletei kdzott huzddd kozigazgatasi hatdr hegyvidéki,

A vizsgdlt terUlet'bud&;l)esti\él’;:‘e:\l;éz?l,(edése déli oldala iranyabdl a Jé{nos—hegy |dba huzodik, a Dénes utca és Budakeszi Ut

forrés: sajat dbra  CSOMOpONtjabol nyild Arnyas utcaban a korabbi BM Koérhaz is a terllet

kdzvetlen szomszédsdgaban taldlhatd. Nyugatrol a  vizsgalt terilet

szomszédsagaban a Szépjuhaszné taldlhatd, a gyermekvasut dllomdsa és
részben erd@s kornyezete kirdnduld érkezd és induld helyszin.

Elévarosi zéna

Hegyvideki zéna A két belterileti tdmb Harshegy varosrész teriletén taldlhatd, mely
domindnsan a Hars-hegy elsésorban kilteruleti, erddsilt tertleteit, valamint
keleten a volt Orszagos Pszichidtriai és Neuroldgiai Intézettel hataros
belterlleti erd6terileteket, délen pedig a tervezési teriilettel is érintett,
lakéfunkcioval vegyes intézményi, gazdasagi, illetve sport és rekredcids
funkciokban gazdag belterdleti teriletsavot foglalja magaba. Az attdl észak-
keletre huzédd Kurucles vérosrésszel és annak kiltertleti erdeivel a

tervezési tertlet kozvetlen hataros.

M Bels6 zéna

M Atmeneti zona

M Duna menti zéna

A teriilet megkozelithetdsége szlikos keretek kozé szorul, a Budakeszi Uton
at biztositott mind a személygépjarmUves, mind a kdzosségi kozlekedés, a
II. rendd féut egyben Budapest kils§ varosrészeinek és kapcsolédd

A févdros szerkezetét meghatdrozé zénarendszer  agglomeracidjanak (pl. Budakeszi, Nagykovacsi, Paty, Telki, stb.) belvaros
forrds: BUDAPEST 2030  iranyU, atmend forgalmét is bonyolitja.

Remetekertvarqs/

Harsakalja_y

Hivosvolgy

Harshegy

#d e
A terdlilet vdrosrészeken beliili elhelyezkedése A tervezési teriilet Iégifelvétele (2022. janudr)
forrds: Il. keriileti KESZ és TFK Megalapozé vizsgdlat forrds: Google Earth Pro
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2. TERULETHASZNALAT, FUNKCIOK

2.1. Beépitésre szant és nem szant teriletek

A vizsgalt terllet szinte egésze beépitésre szant terlletként rogzitett, csupan
a 10898 és 10897/2 helyrajzi szamu telkek sorolanddk a beépitésre nem
szant (erdd) teriletek kozé.

A vizsgalt terllet tadgabb szomszédsaga szintén beépitésre nem szant
erd6teriilet, melyben a gyermekvasut telke és a Budakeszi ut, mint
beépitésre nem szant kozlekedési terllet emlithetd.

I becpitésre szant terillet

beépitésre nem szdnt terilet

11197/17

[ beépitére nem szdnt kozlekedési terilet
épulet

telekhatar
1
belteriilet hatara

—.—.— keriilet kizigazgatasi hatara 10934/2

........ tervezési teriilet
10934/28
11197/25

10934/47

: ol

10934/29

939/30 (10932)
‘\ 10934/14 10934/13
10934/15

Beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt teriiletek
forrds: sajat abra

a szabalyozas targyaban A szabdlyozas targydban érintett ingatlanok kozul:
érintett ingatlanok funkcioja o 210900 helyrajzi szamu telek beépitése igazgatasi funkcidt télt be,
o a10903/5 helyrajzi szamu telek hasznalaton kivuli, beépitetlen, mig

o a (10901) helyrajzi szamu Irén utca kozterileti ingatlan részben
kozlekedési funkcidju, részben alulhasznositott, burkolatlan terilet.

a vizsgalt teriilet tovabbi telkeinek funkcidja Az ezektdl keletre hizédo telkeken a lakd funkcié dominal. Azt kiegészité
oktatasi (Budakeszi uti Ovoda és Katica Kucké Angol-Magyar Montessori
Szemlélet(i Magandvoda) és szocialis intézmények (Févarosi Sztehlo Gabor
Gyermekotthon és Fogyatékosokat Befogadd Gyermekotthon), irodahazak
(Okocentrum  Nemzetkdzi  Koérnyezetvédelmi és  Koordinacids — Zrt.,
Ewopharma Hungary Kft.), valamint sport és rekreaciés (Kilker Sportpark)
tevékenységeknek helyet adé ingatlanok talalhatok.

A nyugatra huzddé ingatlanok alapvet&en két funkciot képviselnek. A 10898
és 10899 helyrajzi szam alatti telkeken irodahazak taldlhatok. Azok nyugati
szomszédsagaban a budaszentl&rinci palos kolostor és templom romijai, mint
torténeti emlékhely emlithetdk.

A vizsgalt terileten az Irén utcahoz kapcsoldddan négy hasznalaton kivili,
beépitetlen telek is taldlhatd — ezekbdl egy a szabalyozds targyaban is
érintett. A 10914 helyrajzi szamu telek (Gschwindt-Téry villa) jelenleg
hasznalaton kivil all, kozeljovében lakod funkcioju fejlesztése varhato.
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vizsgalt teriilet szomszédsaganak A vizsgalt teriletet északi (Hars-hegy) és déli (Janos-hegy) irdnybdl
funkcionalis szerkezete erd&teriiletek  hataroljdk. Az  északi  erd&terlletbe  dgyazddva
varostuzemeltetési kozm( terllet (gazatadd dllomas) és tovabbi szocidlis
intézményi  teriilet (Budapest Févaros Onkormanyzatinak Béke

Gyermekotthona) is megtalalhato.

A vizsgalt terllett6l nyugatra a mar emlitett torténelmi jelent8ségl épitett
orokség tovabbi terlletrészei, a gyermekvasut vasuti terllete, valamint egy
kertészet talalhato, mig a keleti szomszédsagban irodaval vagy lako funkcio
(Europa Congress Center és Eurodomb lakdpark), illetve szallas-szolgdltatas
(Hotel Rege) figyelhet meg.

B iroda
I igazgatas
[ oktatds

szocialis
| vegyesfunkcié
[ kereskedelem
I szallas szolgdltatas
[ laké

torténelmi jelent8ségl épitett 6rokség
[ kertészet
[ sport és rekreacio
|| vasuti kdzlekedési teriilet
I erdé
I =::3tadd allomas
| | hasznalaton kiviili, beépitetlen telek
I hasznalaton kivili, beépitett telek
[ épillet

telekhatar

—— belterdilet hatéra
—-—-— kerlilet kdzigazgatasi hatara

AAAAAAAA tervezési tertlet

Funkcid vizsgadlat
forrds: sajat dbra
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

3. FOTODOKUMENTACIO

A vizsgalt terllet és adottsdgainak fényképes ismertetése. A fényképek
helyszine alapjan tematizalt fotok elkészitésének pontos helye és a latvany

irdnya az atnézeti térképen kovethetd.
A vizsgdlt terlletet bemutatd fotdk jeldlése a készités helye és irdnyultsidga
szerint:

. —> a KESZ mddosits targyaul szolgdld Irén utcai tertlet,

. —> a nyugati tdémb tovabbi ingatlanjai,
a keleti tomb épitett és természeti kbrnyezete.

A jelenleg az Informdcids Hivatal vagyonkezelésében lévé 10900 és 10903/5
helyrajzi  szdmu  ingatlanok  hasznalatardl, bels6§  mukodésérdl
fotédokumentdcio a szerz6désben foglaltaknak megfel6en nem készult.
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gy g
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~S

a keleti tomb épitett és természeti kdrnyezete

A fotédokumentdcio képeinek készitését érzéketetd dtnézeti térkép

forrds: sajat abra
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3.1. A KESZ médositas targyaul szolgalé Irén utcai teriilet

A tervezett KESZ mddositas targydul szolgald Irén utcai (10901) helyrajzi
szamu ingatlan és a kapcsolddé telkek fotoi.

-

~

Irén utca a Hdrshegyi ut fel6l (északrdl) tekintve

R

Az Irén utca legmeredekebb IHOS A 10903/5 helyrajzi szému
(dtlag 25%-os esésli) szakasza ingatlan déli hatdra

IHO6 Tavlati kapu pozicio o,
a Hdrshegyi ut iranyabdl

forrds: sajat fotok
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3.2. Nyugati tomb

A vizsgalt terilet nyugati, Harshegyi Ut — Irén utca — Budakeszi Ut altal hatarolt
tombjének épitett és természeti kbrnyezete a tdmbot dvezd kozteriletekrdl és
egyes feltard kdzhasznalatu teriletekrdl tekintve:

b 2 ¢ A , = 2 2 5 %
A Hdrshegyi ut a Szépjuhdszné el6tti A Hdrshegyi ut a Szépjuhdszné el6tti NYO2 A Hdrshegyi ut
téréspontbdl keleti irdnyba tekintve téréspontbdl déli irdnyba tekintve a Budakeszi ut felé tekintve

NYO03

Pilisi Parkerdd Zrt. kezelésében lévé ] NYO4 Pilisi Parkerdd Zrt. kezelésében lévé NYO5
10897/2 hrsz-u ingtalan északi épiilete 10897/2 hrsz-u ingtalan déli épiilete

NYO06 Pilisi Parkerdé Zrt. kezelésében lévé NYO7 Pilisi Parkerdé Zrt. kezelésében lévé NYO08

 Belsé feltdri it a
10897/2 hrsz-u ingtalan 10898 hrsz-u telek északi éplilete 10898 hrsz-u telek déli épiilete

< (A : o
all l \‘, \ \: ¢ ¥ - {
Erdészeti Informdcids Kézpont és Wdgner Kdroly Erdészeti Szakkényvtdr (10899 hrsz) NY09

i pdlos kolostorrom NY10
forrds: sajat fotok

Budaszentlérinc
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A vizsgalt terilet keleti, Harshegyi Ut — Dénes utca — Budakeszi Ut — Irén utca
altal hatdrolt tdmbjének épitett és természeti kdrnyezete a tdmbot dvezd
kozteruletekrél és egyes feltard kdzhasznalatu teriletekrdl tekintve:

e

Hdrshegyi ut 26. — Vuk-Téry-villa hatsokertje

‘Hrshegyi ut 28-30. — Harsliget lakdpark Hdrshegyi ut 28-30. — Hdrsliget lképark

forrds: sajat fotok
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Budakeszi ut 75. — Pernéffy-Mauthner-villa / Budakeszi ut 73/g ' Budakesz ut 73/f
Alsé-villa — Budakeszi uti Ovoda (lakéhdz) (irodahdz)
forrds: sajat fotok
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Budakeszi ut 73/f (iroda és lakéhdz)

Budakeszi ut 73/c — Csendilla-villa (lakd)

IR : 7

’ t-Téry villa
forrds: sajat fotok

Budakeszi ut 69. — Vuk-Téry-villa v , Budakeszi (it 65-67. — Gschwin
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. TELEKSTRUKTURA ES TULAJDON VIZSGALATA

1. TELEKMORFOLOGIA

telekalakulatok teriilete

50000 m2 <

25000 - 50 000 m2

10 000 - 25 000 m2

5000 - 10 000 m2

4000 -5 000 m2

3 000- 4000 m2

2 000 -3 000 m2

1500 -2 000 m2
| 1000- 1500 m2
I 750 - 1000 m2
I 500 - 750 m2
I 300 - 500 m2
I 300 m2 >

épiilet

telekhatar

belteriilet hatara
—-—-— kerlilet kézigazgatasi hatara

,,,,,,,, tervezési teriilet

Telekméret vizsgdlat
forrds: sajat dbra

telekalakulatok jellege

a geometria torténeti atalakulasa

A szabdlyozas targydban érintett ingatlanok kozul:
o 210900 helyrajzi szamu telek tertlete 67 539 m”’,
o a10903/5 helyrajzi szamu telek tertlete 10 248 m’, mig
< a(10901) helyrajzi szamu Irén utca kdzterileti ingatlan 2 595 m”.

Az Irén utcatol keletre huzodd telkek terletének mérete valtozatos. Az Irén
utcaval kozvetlen — illetve egyes esetekben kdzvetett — kapcsolatban allo
telkek mérete 1800 m” és 3 100 m” kozétt alakul. A Harshegyi Ut 34/a-b-c
telkek egységesen 3 425 m? kortliek, az azokat feltard maganut 530 m’. A
Budakeszi Ut 73/b-g telek mérete 1 050 m? és 2 250 m® kozott alakul. A
fennmaradd nagyméretl telkek terilete a 6200 m’-tél a 42 300 mz-ig
terjed.

A szabdlyozds targyaban érintett ingatlanoktdl nyugatra esé terlleten
szintén valtozatosak a telekméretek, 2 600 m’ és 15400 m’ kozott
alakulnak. A vizsgalt terlletet északrél egy mintegy 562 500 m’-es erdd
hatarolja, attol keletre és nyugatra is a nagy alaptertlet( telkek dominalnak,

tekintettel a kornyezet természetkdzeli jellegére.
= 11197/17
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" 10834/30 (10933
.. (10934/14
10934/15
10934/29
10934/4

10934/29
10934/13

10934/2

10937/31

A vizsgalt terilet jelent8s részben Un. dtmend telkes telekstrukturdt mutat,
azaz telkeinek két — egymassal nem szomszédos — telekhatdra kozterilettel,
vagy kozforgalom céljdra megnyitott maganuttal hataros. Ez a legtobb
esetben a torténeti hasznalatra vezethetd vissza, mig az Irén utcaval hatéros
ingatlanok struktUrdja egy sajatos, a XIX. és XX. szazad forduldjara tehetd
atalakulasi folyamat, majd egy Ujabb XX szdzadi tovabboszddas eredménye.

A szdzadfordulé el6tt az Informacids Hivatal terilete hat részbdl allt. Az Irén
utca mentén kozel azonos telekszélességhen négy telek allt, mig azoktdl
nyugatra tovabbi két dtmend telek huzodott. A kozépsé atmend és a négy
egységes teriletl telekalakulat 6sszevonasa az 1910-es években tortént,
mig a mai allapot kialakuldsa a masodik vildghaborut kovetd idékre tehetd
(lasd késBbb: V. Az épitett kérnyezet értékei c. fejezet 1.2. Torténeti
térképek c. pontja alatt). Budapest kozigazgatasi térképsorozatanak 1945-6s
valtozatdn legaldbb is a 10899 és 10900 helyrajzi szamok kozos telekhatdra
még kozel egységes telekszélesség szerint osztotta ketté a mai 10899 és
10900 helyrajzi szamu ingatlanok teriletét.
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2. TULAJDON

A szabdlyozas targyaban érintett ingatlanok kozil a 10900 és a 10903/5
helyrajzi szdmu ingatlanok a Magyar Allam tulajdonat képezik, a kapcsolédé
Irén utca kézterileti ingatlan a Il. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban van.

Az Irén utcatol keletre huzodd ingatlanok jelentés része magdantulajdonu, ez
alol kivételt képeznek:

« egyes, a Il. kerilleti Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, értékesebb
villaéplletek (pl. Pernéffy-Mauthner-villa alsé-villdja, Gschwindt-
T6ry villa);

o egyes, az Irén utcdhoz kozvetlen kapcsolodd, a . kerdleti
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, jelenleg javarészt beépitetlen
telkek;

« a jelentSs részben a Magyar Allam tulajdonaban 1évé Kilker
Sportpark terilete, valamint

o a vizsgalt terlletet hatarold kozteriletek, melyek szerepkériknek
megfelel6en vagy Il. kerileti vagy févarosi Onkormanyzat
tulajdondban vannak.

Az Irén utcatol nyugatra elhelyezkedd telektdmb tovabbi — budaszentl8rinci
palos kolostor és templom romjaival részben 0Osszefliggésbe hozhatd —
ingatlanjai a Magyar Allam tulajdonat képezik.

teljes egészében Magyar Allami tulajdon
részben Magyar Allami tulajdon n S, ]Oﬁ‘gq/
3 q

. . ) ; 1
I telies egészében Budapest Févaros Onk. tulajdon o 1)98/21 ”

Mgy, liOggdag %

27 7192,

=== részben Budapest Févaros Onkorményzati tulajdon

tﬁ““ﬂllnu

teljes egészében Il keriileti Onkormdnyzati tulajdon

é‘: 11197/25
- 10934/47
K H,

tarsashazi tulajdon Il keriileti @nkormaényzati tulajdonban

részben Il. kertileti Onkormanyzati tulajdon salt?

09

egyéb tulajdon (magén / tarsashazi / stb.)

éplilet § ‘1.9905/1 00y, i 10834/29

telekhatar 104 £

L ] 1993¢/30110037]

Iagh/b . |10934/14 10934/13

10934/15

18934128 |

ig 10934/4 10934/2

belteriilet hatara
—-—-— kerulet kozigazgatasi hatara

........ tervezési teriilet

10937/31
~

Tulajdonviszony vizsgglat T
forrds: sajat dbra

MUVELESI AG TERULET TULAIDONOS MEGIEGYZES

A szabalyozas tdrgyaban érintett ingatlanok

10900 1021 Budapest Il. kertlet | kivett 67 539 m? Magyar Allam budaszentl&rinci palos kolostor
Harshegyi ut 40., allami tertlet II. (1/1) 100% és templom romjai; memléki kornyezet;
Irén utca 2-10., illetve kezelS: MK Informdcids Hivatal;
Budakeszi Ut 85-87. terheli a Budapest II. kerdlet,

belterllet 10899 hrsz-ot illet6 csatorna
hasznalati szolgalmi jog;

vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara

1 mz, 1 mz, 43 mz, ill. 18 m*-es tertletre;

10903/5 1021 Budapest Il. kerdlet | kivett beépitetlen 10249 m’ Magyar Allam vagyonkezel8: Informdcids Hivatal;
Harshegyi Ut 28/a-/c terllet (1/1) 100% vezetékjog az ELMU Haldzati Kft. javara
14m? terlletre, vonalszam: 21208
(10901) 1021 Budapest Il. kerdilet 2595 m? | II. kertileti Onkormanyzat | kézterilet;
Irén utca (1/1) 100% vezetékjog az ELMU Haldzati Kft. javara

632 m* terlletre, vonalszam: 21208
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Az Irén utcdtdl keletre elhelyezked6 telektdmb tovabbi ingatlanjai

10903/5 1021 Budapest II. kerllet | kivett 10249 m? Magyar Allam vagyonkezeld:
Harshegyi ut 38. beépitetlen terilet (1/1) 100% Informécids Hivatal (1/1)
Harshegyi Ut 38/a-/ ¢ vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
Jfeliilvizsgdlat alatt” 14 m*-es teriiletre

10903/6 1021 Budapest Il. kerilet | kivett 2391 m’ | II. keriileti Onkorményzat
Irén utca 5/a beépitetlen terilet (1/1) 100%
feliilvizsgdlat alatt”

10903/7 1021 Budapest II. kerllet | kivett 2158 m* | II. kerileti Onkormanyzat
Irén utca 5/b beépitetlen tertlet (1/1) 100%
feliilvizsgdlat alatt”

10905/1 1021 Budapest II. kerllet | kivett 3076 m? | II. kerileti Onkormanyzat | a 10905 helyrajzi szamu ingatlanbdl
Irén utca 3. lakdhaz, udvar (1/1) 100% megosztva 2010-ben

10905/2 1021 Budapest II. keriilet | kivett 2834 m? | II. kerileti Onkormanyzat | a 10905 helyrajzi szamu ingatlanbdl
Irén utca 3. beépitetlen terllet (1/1) 100% megosztva 2010-ben;
feliilvizsgdlat alatt” vezetékjog az ELMU Haldzati Kft. javara

1 m”es teriletre

10905/3 1021 Budapest II. keriilet | kivett 3000 m? | II. keriileti Onkorményzat | a 10905 helyrajzi szamu ingatlanbdl

Irén utca 3. beépitetlen terllet (1/1) 100% megosztva 2010-ben;

Lfelilvizsgdlat alatt” vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
1 m>es teriletre; telekalakitas 2016-ban,
68 m? lejegyzésre keriilt és a 10906/3
hrsz. ingatlanhoz lett jegyezve

10906/1 1021 Budapest II. keriilet | kivett 1828 m’ magan tulajdon vezetékjog az ELMU Haldzati Kft. javara
Irén utca 1/b lakohaz, udvar (1/1) 100% 2 m”es teriiletre
feliilvizsgdlat alatt”

10906/2 1021 Budapest II. keriilet | kivett 2159 m’ magan tulajdon vezetékjog az ELMU Haldzati Kft. javara
Irén utca 1/a lakdhaz, udvar (1/1) 100% 1 m? és 38 m’-es terliletekre
Lfelilvizsgdlat alatt”

10906/3 1021 Budapest Il. kerllet | kivett 2695 m? magan tulajdonok terheli a 10905 hrsz-t illet§ vizmeritési
Budakeszi Ut 81/a-b lakéhdz, udvar (3/5 és 2/5) szolgalmi jog; vezetékjog az ELMU

60% és 40% Haldzati Kft. javara 21 m’es teriletre;
holtig tartd haszonélvezeti jog

10908 1021 Budapest II. kerllet | kivett 2835 m? tarsashaztulajdon vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
Budakeszi Ut 79. lakdhaz, udvar (1/1) 100% 7m? és 19 m*-es teriletekre

10909 1021 Budapest Il. kerllet | kivett 23176 m’ tarsashaztulajdon vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
Budakeszi ut 77., illetve lakéhdz, udvar, (0/0) 9 m’ és 29 m”-es terlletekre;
Harshegyi ut 36. garazs mUemléki kornyezet

10910/2 1021 Budapest Il. keriilet | kivett lakdhaz, 14718 m? | II. kerileti Onkormanyzat | memlék, illeti a 10910/5 és a 10910/6
Budakeszi ut 75. udvar és egyéb (1/1) 100% hrsz-okat terheld gazvezetési szolgalmi

épllet és dvoda jog; az ingatlan el6vasarlasi jogdra a
Magyar Allam jogosult; vezetékjog az
ELMU Halzati Kft. javéra 36 m*-es
teriletre

10910/3 1021 Budapest Il. kerlet | kivett 3422 m? BS-EP-Harshegy Kft. miemléki kornyezet;

Harshegyi Ut 34/c beépitetlen tertlet (1/1) 100% a10910/5 hrsz-t illeté
Jfelilvizsgdlat alatt” tulajdonjog bejegyzés csatorna atvezetési jog terheli
irdnti kérelem:
Sundell Estate NyRt.
(2021.03.24.)
Pasadena 53 Invest Kft.
(2022.01.26.)

10910/4 1021 Budapest II. kertlet | kivett 3422 m’ BS-EP-Harshegy Kft. mUemléki kornyezet;
Harshegyi Ut 34/b beépitetlen tertlet (1/1) 100% a10910/5 hrsz-t illets
Jfeliilvizsgdlat alatt” tulajdonjog bejegyzés csatorna atvezetési jog terheli

irdnti kérelem:
Sundell Estate NyRt.
(2021.03.24.)
Pasadena 53 Invest Kft.
(2022.01.26.)
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10910/5 1021 Budapest II. kerlet | kivett 3423 m* | SG Residence Home Kft. miiemléki kornyezet, a 10910/3 és a
Harshegyi Ut 34/a beépitetlen tertlet (6174/10000) 61,7% 10910/4 hrsz-t illet§ csatorna atvezetési
feliilvizsgdlat alatt” SG Residence Home Kft. jog terheli, csatorna- és gazatvezetési

(3826/10000) 38,3% szolgalmi jog a 10910/2 hrsz-U ingatlan
mindenkori tulajdonosa javara

10910/6 1021 Budapest Il. kerilet | kivett maganut 533 m” | BS-EP-Harshegy Kft. mUemléki kornyezet, csatorna- és
maganut (1/1) 100% gazvezetési szolgalmi jog a 10910/2 hrsz-

U ingatlan mindenkori tulajdonosa javara

10911/8 1021 Budapest Il. kerilet | kivett 2160 m® | magan tulajdonok miemlék
Budakeszi ut 73/c lakohaz, udvar (1/2 és 1/2)
feliilvizsgdlat alatt” 50% és 50%

10911/9 1021 Budapest II. kerllet | kivett melléképulet, 2248 m* | TIP 2001 Kft. széljegy: telki és egyéb kozérdekd
Budakeszi Ut 73/b udvar, 6voda (1/1) 100% szolgalmi jog bejegyzése, tovabba
feliilvizsgdlat alatt” szerzGdésmaodositas és tulajdonjog

bejegyzés iranti kérelmek

10911/11 1021 Budapest Il. kerllet | kivett 1078 m’ magan tulajdonok mdemléki kornyezet;

Budakeszi Ut 73/g lakodhaz, udvar (1/2és1/2) vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
50% és 50% 29 m’-es teriletre

10911/12 1021 Budapest II. keriilet | kivett 1107 m* | magan tulajdonok illeti a 10911/14 hrsz-t terheld
Budakeszi ut 73/f lakodhaz, udvar (1/2és1/2) gazatvezetési szolgalmi jog;
Jfelilvizsgdlat alatt” 50% és 50% vezetékjog az ELMU Haldzati Kft. javara

11 m’-es teriiletre

10911/13 1021 Budapest II. kerllet | kivett 1136 m’ tarsashaztulajdon illeti a 10911/14 hrsz-t terheld
Budakeszi Ut 73/e lakdhaz, udvar (0/0) gazatvezetési szolgalmi jog;
feliilvizsgdlat alatt” vezetékjog az ELMU Haldzati Kft. javara

1 m’-es tertiletre
10911/14 1021 Budapest II. keriilet | kivett 1671 m’ magan tulajdonok illetia 10911/17 hrsz-t terhel§
Budakeszi ut 73/d lakéhdz, udvar (1/6)+(2/6)+(2/6)+(1/6) gdzatvezetési szolgalmijog;

16,6%+33,3%+ terheli a 10911/13 hrsz-t illet§

33,3%+16,6% gdazatvezetési szolgalmi jog a vazrajzon
megjelolt helyen és mértékben;
gdzvezeték atvezetési szolgalmi a
10911/12 helyrajzi szdmu ingatlan
mindenkori tulajdonosa javara; holtig
tartd haszonélvezeti jogok bejegyzése,
valamint a térsashaz jogi jellegének
megszlintetése 2021 marciusaban;
mUemléki kornyezet

10911/17 1021 Budapest II. keriilet | kivett sporttelep 42262 m” | Sportran terheli a 10911/14 hrsz-t terhel$
Budakeszi Ut 73/a, illetve Ingatlanhasznosito Kft. gazatvezetési szolgalmi jog;

Harshegyi ut 32. (190/10 000) 1,9% és a Magyar Allam terileteinek
Jfelilvizsgdlat alatt” (190/10 000) 1,9% és vagyonkezelGje a
(540/10 000) 5,4% és Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt.
(390/10 000) 3,9%
Magyar Allam
(8690/10 000) 86,9%
10912 1021 Budapest II. kerllet | kivett lakohaz, 25760 m’ tarsashaztulajdon miemléki kornyezet;
Budakeszi ut 71., illetve udvar, egyéb épilet (0/0) vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
Harshegyi ut 28-30. 3m’ és 6 m’-es terilletekre;
banyaszolgalmi jogra jogosult az
FGSZ Foldgazszallitd Zrt.

10913 1021 Budapest II. kerllet | kivett lakohaz, 13 944 m? tarsashaztulajdon miemlék; miemléki kornyezet;

Budakeszi ut 69. udvar, egyéb épulet (1/1) 100% elévésarlasi jog: Magyar Allam;
vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
150 m” és 35 m’ és 56 m*-es tertletekre;
banyaszolgalmi jogra jogosult az FGSZ
Foldgazszallitd Zrt.

10916 1021 Budapest II. kertlet | kivett 13992 m’ tarsashaztulajdon mUemlék; memléki kornyezet;
Budakeszi Ut 63, illetve lakdhaz, udvar, (1/1) 100% vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
Harshegyi Ut 20., valamint | melléképulet 1'm” és 36 m’es teriiletekre
Dénes utca 4.
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10914 1021 Budapest II. kerllet | kivett kollégium 25275 m’ | Févérosi Onkormanyzat miemléki kornyezet, miemlék,
Budakeszi ut 65-67., ill. (1/1) 100% banyaszolgalmi jog a Siofoki
Harshegyi Ut 22-24. tulajdonjog bejegyzés K&olajvezeték Vallalat, illetve a FOGAZ
iranti kérelem: Foldgdazelosztasi Kft. javara, elGvasarlasi
GOPD Nyilvanosan jog a Magyar Allam javara, vezetékjog az
MUikod6 Rt. ELMU Halozati Kft. javéra 6 m” és 39 m”
(2022.02.03.) és 12 m™es tertiletekre
10917 1021 Budapest II. kerllet | kivett 6229 m* tarsashaztulajdon miemlék; miemléki kornyezet;
Budakeszi Ut 61., illetve lakéhaz, udvar, (1/1) 100% elévasarlasi jogra jogosult a Magyar Allam;
Dénes utca 2. Gzem Onkormanyzati vezetékjog az ELMU Héldzati Kft. javara
tulajdonban 11 mz, 4m? és 43 m>es terlletekre;
Az Irén utcatol nyugatra elhelyezkedd telektomb tovabbi ingatlanjai
*: 2000-ben torld hatarozatot kapott (?) / OENY alapjan mdemlék és miemléki kornyezet
10897/2 1021 Budapest II. keriilet | kivett lakdhaz, 15 404 m’ Magyar Allam budaszentl&rinci palos kolostor
Harshegyi Ut 44, illetve udvar, egyéb épulet (1/1) 100% és templom romjai;
Budakeszi ut 93. miemlék és miemléki kornyezet*;
tulajdonosi jogokat gyakorlé szervezet:
Nemzeti Féldligyi Kbézpont;
kezel6: Pilisi Parkerdé Zrt.;
vezetékjog az ELMU Haldzati Kft. javara
11 m* es tertletre
10898 1021 Budapest II. kerllet | kivett lakohaz, 2689m’ Magyar Allam budaszentl&rinci palos kolostor
Budakeszi Gt 91. udvar (1/1) 100% és templom romjai;
miiemlék és miemléki kornyezet*;
tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet:
Nemzeti Foldiigyi Kézpont;
kezel6: Pilisi Parkerdé Zrt.;
10899 1021 Budapest Il kertlet kivett lakohaz, 9754 m’ Magyar Allam budaszentl&rinci palos kolostor
Harshegyi ut 42., illetve udvar (1/1) 100% és templom romjai;
Budakeszi ut 89. kezel&: Pilisi Parkerdé Zrt.;
illeti a Budapest Il. kerlet, beltertlet
10900 hrsz-ot terhel$ csatorna hasznalati
szolgalmi jog; foéldhasznalati jog a
10899/A hrsz-G ingatlan mindenkori
tulajdonosai javéra
11197/24 fasitott terilet 46 m’ Magyar Allam Natura 2000 védettség alatt all6 terilet;
(1/1) 100% tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet:
Nemzeti Féldiigyi Kézpont; vagyonkezeld:
Pilisi Parkerdd Zrt.; banyaszolgalmi jog
illeti a Siéfoki K&olajvezeték Villalatot;
hasznalati jog: Nagyalféldi K6olajtermeld
Vidllalat
Hatdrol6 kozterlleti ingatlanok
(10893/10) | 1021 Budapest II. kertlet 12 291 m? | Févarosi Onkormaényzat | kozterilet
Budakeszi ut (1/1) 100%
(10893/19) | 1021 Budapest II. kertlet 12 119 m? | Févarosi Onkormaényzat | kozterilet
Budakeszi ut (1/1) 100%
(10896) 1021 Budapest Il. kertlet 2641 m? | II. kerilleti Onkormanyzat | kézterilet
Harshegyi Ut (1/1) 100%
(10897/1) | 1021 Budapest II. kertlet 547 m* | II. kerileti Onkormanyzat | kézterilet
Harshegyi Ut (1/1) 100%
(10918) 1021 Budapest Il. kertlet 2595 m? | II. kerilleti Onkormanyzat | kézterilet
Dénes utca (1/1) 100%
(10929) 1021 Budapest Il. kertlet 2558 m? | II. kerilleti Onkormanyzat | kozterilet
Harshegyi Ut (1/1) 100%
(11197/23) | 1021 Budapest II. kertlet 2554 m? | II. kerilleti Onkormanyzat | kozterilet
Harshegyi Gt (1/1) 100%
(11198/2) | 1021 Budapest II. kertlet 7944 m? | II. kerileti Onkormanyzat | kozterilet
Harshegyi Gt (1/1) 100%
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IIl.  BEEPITESI JELLEMZOK, A TERULET MUKODESE, KARAKTER

1. BEEPITESI JELLEMZOK — BEEPITESI MOD, BEEPITETTSEG, SZINTSZAM, SZINTTERULETI MUTATO

A beépitési jellemzGket meghatdrozd épitési paraméterek, az egyes telkek
beépitési maddjanak és beépitettségének, a rajtuk taldlhaté épiletek és
épitmények szintszamanak, illetve becsilt szintterileti mutatdjanak elemzése.

1.1. Beépitési mod

A vizsgalt teruleten alapvetfen a Il. kerllet dominans beépitési mddja, a
szabadondlld beépitési mdd érvényesil. Beépitetlen telkek az Irén utca
mentén Gsszpontosulnak, tovabba jelentds részben ilyen (erdd) teriletek
hataroljak a vizsgalt terlletet északi és déli iranybdl egyarant.
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1.2. Beépitettség

A beépitettség a vizsgalt terileten jellemz&en alacsony. A magasabb értékek —
eltekintve a beépitetlen telkektdl — az Irén utca két oldalan 6sszpontosulnak,
azok beépitettsége jellemzéen 10-11% kordli. Azoktdl tdvolodva alacsonyabb
értékek dominalnak, 2-9% kozott.
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—-—-— kertilet kézigazgatasi hatara

-------- tervezési teriilet

Beépitettség vizsgadlat
forrds: sajat dbra
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A szabdlyozds targyaban érintett ingatlanok koézul csak a 10900 helyrajzi
szamu telek beépitett, épuletdllomdnydnak szintszdama valtozatos, abban
foldszintes, F+2, F+3, illetve F+6 szint is megjelenik, egyes esetekben
tetStérrel és/vagy pincével kiegészilve. Az Irén utcatdl keletre esé tovéabbi
ingatlanok esetében az alacsony szintszam dominal egy és legfeljebb harom
szinttel. A kivételek kézé sorolhaté a Budakeszi Ut 77. szam alatti hétszintes
lakéépulet, a Harsliget laképark F+3 szintes épuleteivel, valamint az
Okocentrum Irodahaz (10908 hrsz) a maga F+2+T kialakitasdval. A nyugati
oldalon a budaszentl6rinci palos kolostor és templom romjai kdrnyezetében
a foldszintes és foldszintes tetSteres épuletek jellemz8ek, kivételt ez aldl a
10899 helyrajzi szamu telken talalhato (F+2-3 szintes) irodahaz képez.

I hétszintesnél nagyobb &
X

I hétszintes R

I stszintes e ]
[ négyszintes Mgy, "","{zoaw =
& < 9 2 10934/1
| haromszintes W &5/ X
K g .'e"s/ Q 10934/28
kétszintes QR&' SE/ §‘ \ 11197/25
egyszintes x5 f'gé'q § 10934/47 .
> }‘\iq (LE]
beépitetlen / kdzlekedési teriilet \\ » fk“’?z“
N i
[ épllet
telekhatar 10934/29
belterlilet hatara Bf;w i
\
—-—-— kertilet kézigazgatasi hatara R 10934/14 10934/13

-------- tervezési teriilet

Szintszam vizsgdlat
forrds: sajat abra

1.4. Becsiilt kialakult szintteriileti mutato

A 10900 helyrajzi szamu telek becsult szintterileti mutatdja 0.39. Az attdl
keletre huzddé, beépitett telkek becsilt szintterlleti mutatdja jellemzéen
0.05 és 0.35 érték kozoétt mozog. A nyugati oldalon a becsllt szintterileti
mutatd két szélséértéke 0.01 és 0.39, a vizsgalt terllet beépitett telkeinek
becsilt szinttertleti mutatojanak atlaga 0.2.

2,0-3,0 ‘

1,5-2,0

1,0-1,5 i 8
0,75-1,0 E
I 105-0,75
P 04-05 \ \
P 03-04 : 4 11197/25
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I 01>
beépitetlen teriilet
[ épiilet
telekhatar
belteriilet hatdra
—-—-— kerlilet kézigazgatasi hatara \ - - """" ~—
-------- tervezési terilet N
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¢

Becsiilt kialakult szintteriileti mutatd vizsgdlat
forrds: sajat dbra
~!
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2. A TERULET MUKODESE

A keleti telektomb észak-nyugat és dél-kelet iranyban tobb mint
800 méter, a Budakeszi Ut és Harshegyi Ut kozott a tomb keleti felén
cca. 150-200 méter, a tomb nyugati felén cca. 300 méter. A nyugati
telektomb észak-nyugat és dél-kelet irdnyban cca. 320 méter, a Budakeszi Gt
és Harshegyi ut kozott a tdmb keleti felén cca. 380 méter, a tdmb nyugati
felén cca. 180 méter. A tombot nyugat feldl hatdrold, a Budakeszi Utra
mer8leges Harshegyi Uti kozterlleten az utca jelenleg nincs kialakulva,
kiépitve.

A torténeti kialakuldssal 6sszeflggésben, jellemz&en nagy tertletl (1-2 és
tobb hektdros), a Budakeszi Ut és a Harshegyi Ut kozotti atmend telkek
alkotjdk mindkét tombot, melyek eredeti megkozelitése a Budakeszi ut feldl
volt biztositva. A keleti tdmb egyes részein telekosztasokra kerdlt sor: a
Kulker Sporttelep esetében a Budakeszi ut fel6l, az Irén utca menti
terlletsavban és a Hdrshegyi ut fel6l a korabbi Budakeszi ut 75. alatti
ingatlan egy részén. Az Irén utca és a Harshegyi Ut fel6li telekosztdsok, a
nagy telkek Harshegyi Gt feldli részének beépulése Uj megkozelitéseket
tesznek szlkségesé, ezért a Dénes utca, Harshegyi ut kozterlleti
kialakitasanak, mindségének egyre nagyobb a jelent&sége.

Szépjuhaszné
vasutallomas

budaszentlrinci
palos kolostor és
templom romjai

Informacids Hivatal

Budakeszi uti dvoda

Kiilker Sportpark Harsliget lakopark:

I vegyes hasznélat( murva Ut ~ o« — = jelzett turistatt

[ vegyes hasznalatd foldut ==nuuna kdzteriileti parkold a parkoléféréhelyek szamaval
[ z6ldfelllet Fre gyermekvast nyomvonala

I as:zfalt burkolatd at s szintvonal

[ szilard burkolatu gyalogos feliilet / jérda —————: projektteriilet

elemes betonburkolatu arok

épliletkontar

IEI buszmegalld (és jellemzéen ahhoz kapcsolédé gyalogatkelShely)

telekhatar
L kiépitetlen kozteriilet szakasz — - belteriilet hatara
- kozteriileti jérda —-—-— keriilet kdzigazgatdsi hatdra
~....- gyalogos 8svény [/ nem kiépitett kozteriileti szakasz -------- tervezési teriilet

A terlilet miikédése
forrds: sajat abra

URBAN-LIS STUDIO KFT. 60



BUDAPEST Il. KERULET, HARSHEGY! UT — DENES UTCA — BUDAKESZI UT ALTAL HATAROLT TERULET DOKUMENTACIO
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA BIZOTTSAGI DONTESRE

A Budakeszi Ut cca. 10-12 méter szélességl koztertlet 2x1 forgalmi savval,
északi oldalan gyalogos jardaval és fasorral kialakitva. A tombok mentén
négy buszmegalld helyezkedik el (a Dénes utcanal, az Irén utcanal, a kettd
kozott féluton, a Kulker Sporttelep nyugati telekhatardn, valamint a
Szépjuhaszné vasutallomashoz kapcsolddodan). Kiépitett gyalogos jarda a
Dénes és Irén utcak kozotti szakaszon hizodik, az Irén utcatdl nyugatra a
gyalogos forgalom csupan a kozut menti zoldsavban kitaposott gyalogos
osvényen bonyolithato.

A Dénes utca cca. 10 méter széles kozterllet, az Utpalya szélessége cca.
3-3,5 méter, keleti oldalan keskeny, legfeljebb 1 méteres jardaval.

A Harshegyi Ut jelenlegi kozterlleti szélessége a tomb keleti felén alig éri el a
6-7 métert (ennek a szakasznak a 10 méterre torténé szélesitését irja el§ a
hatdlyos szabalyozas), az Utpalya szélessége cca. 3-4 méter, melynek északi
oldaldn 1 méternél keskenyebb jarda van kialakitva a Dénes utcatol nyugat
felé cca. 130-140 méter hosszon. A Harshegyi Ut tovdbbi szakaszain jarda
nincs kiépitve. A Harshegyi Ut kozel 70 méter hosszU észak-déli szakaszanak
kozteruleti szélessége cca. 7 méter, az Utpalya szélessége cca. 3-4 méter. A
Harshegyi Ut jelenlegi kozterlleti szélessége a vizsgalt terllet kozépsé
részén, az Irén utcaig bezdrdlag cca. 10 méter, a cca. 3-4 méter széles
kiépitett utpalya a Kulker Sporttelep nyugati telekhatdrdig tart, ahol egy
forduldban ér véget. A Harsliget laképark és a forduld kdzott az utpalya déli
oldalan meréleges parkolasra alkalmas fellletek vannak kialakitva, cca. 60-
70 féréhellyel. Az utfordulétdl nyugat felé mar csak gyalogos 6svény vezet
tovabb a Harshegyi Uton, egészen az Irén utcdig. Ott északi és déliiranyban —
szinte az Irén utca tengelyében — kettédgazik. Az Irén utcan a zold
turistajelzés folytatodik, mig északi iranyba haladva a Szent Ferenc korhaz és
a Szépjuhdszné vasutdllomdst 6sszekodté un. ,sziv Utja” turistaltra lehet
atjutni. A Harshegyi Ut tovabbi, nyugati kozterlleti telkei kiépitetlenek, csak
a fent emlitett turistaldtba csatlakozé gyalogos 6svény halad at rajtuk. Az IH
és a Pilisi Parkerdd Zrt. telkei mentén egy nyomsav széles dsvény halad, de
az ,turisztikai hivatasforgalmat” nem bonyolit. A KESZ-mddositashoz
készitett geodéziai felmérés alapjan megallapitdst nyert, hogy a kozponti
objektumot korbehatarold kerités, a Harshegyi Ut feldli szakasza, melynek
helye tobb évtizede (cca. 50-60 éve?)) kialakult mar, a Harshegyi ut
kozteruleti telkén all cca. 7 méterrel.

Az Irén utca jelenlegi kozterileti szélessége cca. 7,5-8 méter, a Budakeszi Ut
fel6l induld utpdlya szélessége cca. 3 méter, mely kb. 100 méter hosszon
kertlt kialakitdsra, jarda nincs, az utca Harshegyi ut feldli, fennmaradod
szakasza nincs kiépitve, a fentivel azonos szélességben foldutként jarhato.

3. TELEPULESKARAKTER

Harshegy varosrész vizsgalt terllettel érintett része a |Il. kerllet
telepllésképi szempontbdl meghatdrozo, eltérd karakter( teriletei kozdl a
vegyes karakter(i meghatarozo terlletek kozott rogzitett. Ott a TAK ajanlasa
alapjan a zoldfellletek ardanyanak megtartdsa és min&ségének magas
szinvonala, tovabba a keritések és az altalanos anyaghasznalat kornyezé
(szomszédos) karakterhez igazodd kialakitasa célszerd.

3.1. Utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

utcaképek A Budakeszi Ut utcaképét alapvetSen a zoldfellletek hatdrozzdak meg. A
Budakeszi ut  XIlI. kerilet irdnyabdl a Janos-hegy s(ir(in erd8silt részei, mig a Il. kerileti
oldalon a beépitett terlletek utcafronti zold térfalai adjak a kozterllet
karakterét. A terep (északi irdnyu lejtés) és természeti (erddsilt tertlet)
adottsdgok miatt a déli oldal fai magasabbnak tlinnek. A domindnsan fas
szarl novények alkotta térfalak jellemzéen kb. 1:1, ritkdbban 1:1,25-o0s

téraranyt eredményeznek.

Dénesutca A Dénes utca utcaképét alapvetSen a ra nyildo ingatlanok el&kertjeinek
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Harshegyi ut

Irén utca

épilettipusok

cserjés, fas novényallomdanya hatdrozza meg. A keskeny — kb. 9 méter széles
— kozterillet északi szakaszanak karakterét mar inkdbb az épitett kdrnyezet
alakitja.

A Harshegyi Ut utcaképét szintén a névényzet uralja. A Dénes és Irén utcak
kozotti szakaszon a Harsliget laképarknal valtozik ez az 6sszkép. Onnan a
Harhegy34 lakoparkig bezardlag az épitett kornyezet vélik hangsulyosabba.
Nyugati irdnyban tovdbbhaladva Ujra a novényzet veszi at a meghatarozd
szerepet.

Az Irén utca képét keleti irdnybdl az intenziv zoldfellletek hatdrozzdk meg,
mig nyugati oldalrdl sokkal inkdbb az IH védelmi célokat is szolgdld un. NATO
keritése érvényesul. Az utca burkolt és burkolatlan szakaszainak ardnya 1:2,
a burkolt szakasz a Budakeszi Uthoz kapcsolddik és az Irén utca 3. szam alatti
ingatlanhoz bekotd k&zuzalékos utig tart. Onnan északi irdnyban
tovabbhaladva kézlzalék és dongolt foldut fellletek valtakoznak.

A Budakeszi Ut kilonlegessége, hogy mig a mentén épitészeti — sok esetben
mdemléki — értéket képez§ villdk dllnak, addig azok alig jelennek meg az
utcaképben (pl.: VUk-Téry-villa, Gschwindt-Téry-villa, Csendilla-villa, Széher-
villa, Kochmeister-villa, Pernéffy-Mauthner-villa / Alsé-villa).

A Dénes utca északi szakaszan 4-5 méteres elGkertek mogott egy-
haromszintes, klasszicizald homlokzatu szocidlis intézmények bujnak meg.

A Harshegyi Ut irdanyabdl a tarsashazak dominalnak, karakterikben
domindnsan a 2000-es évek és az azt kovetd iddk épitészeti trendjeit
kdvetve. Az Irén utcat elhagyva olyan szabadonalld intézményi beépitések
épitett tomegei hatdrozzak meg, mint példdul az IH vagy az erdészet
épuletegylttese.

Az Irén utca nyugati oldaldn egy vagy legfeljebb kétlakasos lakéhazak allnak.

3.2. Ralatasok

A Nagy-Hars-hegy 454 méter magas csucsan talalhatd Kaan Karoly-kilatébol
feltaruld latvanyban az Informatikai Hivatal épiletegylttese nem jelenik
meg, azt a hegy déli domborulatai és fadllomanya kitakarja.

A Hars-nyereg kilatopontbdl a Hars-hegy slir( erdGterlletei takarjak a
terlletre vald belatast.

Kis-Hars-hegy tetején 362 méteres tengerszint feletti magassagban
taldlhatd, Makovecz Imre tervezte kilatdbol mar ralatni a terlletre. A
meglévd beépités kb. fels§ 3-4 szintje sejlik fol a lombkorona szint folott.

Makovecz Imre-kilatobdl az Infomatikai Hivatal irdnydban feltaruld Iatvany tavasszal
forrds: https://www.google.com/maps/place/ @ Varga Zsombor
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IV. AZEPITETT KORNYEZET ERTEKEI

1. A TELEPULESSZERKEZET TORTENETI KIALAKULASA

oskor
kelta kultura

forrds: Bencze Zoltan - Hanny Erzsébet
Archaeological Investigations in Hungary 1998
29. Budapest, Il. Budakeszi ut 91-95. LT; Kk

Magyar Nemzeti Muzeum Régészeti Adatbdzis
https://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/67787
2023. mdrcius 30.

kozépkor

budaszentl6rinci palos kolostor

a széveges tartalom forrdsa:
https://sirasok.blog.hu/ és
http://www.palosepiteszet.hu/,
tovabba https://studhist.blog.hu/

Budaszentlérinci pdlos kolostor és templom romja
forrds: sajat foto

Az aldbbiakban a vizsgalt terilet rovid, csak a térség szempontjabdl relevans
id6szakokra fokuszald kialakulds-térténete olvashatd.

1.1. Rovid kialakulastorténet

A budaszentl6rinci palos kolostor és templom romjaihoz kapcsolddé tertletek
kutatdsahoz kapcsoldddéan az Erdészeti Székhaz ezredforduld idejére tehetd
épitését megel6z6 (1998.), Bence Zoltan és Hanny Erzsébet nevéhez f(iz6d6
régészeti kutatasok a kovetkezd, kelta kultlrara visszavezethetd leleteket tartak
fol:

A kolostor alatti tereplépcsét nyolc, megkdzelitbéleg nyugat-keleti irdnyu
kutatddrokkal vizsgdltuk dt. Hdrom drokban két nagy nyugat-keleti irdnyu,
valdszinileg a kolostor vizelvezetését biztositd drok keriilt napvildgra. A két
drokbdl igen sok keésé kbzépkori, szlirke, redukalt égetési moddal késziilt grafitos
edény téredéke keriilt els, melyek kéziil tébbnek peremén bepecsételt bélyeg
volt. A kutatddrkokbdl kiderdilt, hagy a budaszentlérinci pdlos kolostor kéépliletei
iddig mdr nem huzddtak le. A feltdrds teriiletén néhdny kelta telepjelenség
(g6drok) kertilt eld.

A Budaszentlérincen megmentett leletek a kelta id6szak késéi szakaszdhoz
tartoznak. Az objektumok arra utalnak, hagy itt falusias jellegl teleplilés lehetett,
melynek szélét sikertilt megtaldinunk. A hulladékgodrékben taldlt kerdmidk és
paticsdarabok arra engednek kévetkeztetni, hagy a telepen felmené falu, sdrral
tapasztott favdzas hdzak dlltak. Az elSkertilt edénytéredékek kozott sziirke talak,
korsok, grafitos, fésds edények, tdroldhombdrok és mds hdztartdsi edények
voltak. A haszndlati targyak kéziil egy nagy, bronz fibula és szévészékhez tartozo
agyagnehezékek kertiltek felszinre. E kis telepliléstéredék a févaros kelta kordnak
nagyon értékes adaléka lehet, hiszen ebbdl a kérbél (sét az egész Gskor idejérdl)
errél a teriiletrél nem dllt eddig rendelkezésiinkre adat. A teriiletet tovdbbi
kutatdsra is érdemesnek tartjuk.

A kerulet terlletét érintd kozépkori telepllések a vizsgalt tertlet térségében
féként Hidegkutra és Nyékre tehet6k. A Budakeszire vezetd volgyben ekkor
— egészen az Ujkorig bezardlag — még nem voltak slrlbben benépesiilt
terlletek, ugyanakkor lakatlan sem volt a terilet, a kornyék remetéi itt
telepedtek le.

A budaszentl@rinci palos kolostorrdl ekkortajt (1290) szdrmaznak az elsé irasos
emlékek, melyek az akkor még kapolna veszprémi plspokség joghatdsaga ala
valé visszakerUlésérdl tanuskodnak. A kirdlyi kapolna azt megel6z6en az
esztergomi érsek ald volt rendelve. Budaszentl6rinc monostorat L6rinc — a rend
negyedik el6ljaroja — a XIV. szdzad elején alapitotta. Nem sokkal azutan Karoly
(Rébert) kiraly Janos &vari ispan, Velencei Pal budai polgar adomanyaibdl
bévitették a f6kolostort. 1335-ben Henc fia Janos adomanyozta a Szentlérinc
korlli erd6ket a monostornak. Az elsé kolostornak egyhajos temploma volt, attdl
északra 10x15 méteres kerengd épllt kb. 2 méter széles folyosdval. A kerengé
keleti szarnyahoz kisebb méretli perjeli kapolna csatlakozott.

1381-ben a kolostorba kerlltek a rend névaddja, Remete Szent Pal foldi
maradvanyai, legaldabbis annak egy jelentés része (a teljes holttest csak késébb
1523-ban, II. Lajos kiraly regnalasa idején kerilt Budaszentlérincre). A kolostor
igy a XIV. szazad végére — szamos fennmaradt blcstiengedély tanusaga alapjan
is — hires bucstjarohely lett. A korai kolostortemplom déli oldaldn uj,
haromhajos templom éplilt, azt 1403-ban Ujként emlitették. Az els6 templomot
ereklyekapolndva, a kereng6t pedig négyzetes alaprajziva alakitottdk. A
15x15 méteres kerengbudvart 3 méter széles folyosd Gvezte. A Zsigmond-kor
vége felé a kerengé keleti szarnyat atépitették, az ott futd folyosot
megszlntették, helyén egy 11 m széles Uj kdptalanterem kapott helyet.
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Térké téredék
forrds: sajat foto

A kolostor dsatdsi alaprajza

torok idék

XIX. szazadtodl

Az 1480-as években tobb épitkezés is zajlott parhuzamosan, jellemzd&en kiralyi
adomanyokra tdmaszkodva:

. megépllt a kolostor déli oldalan huzodé kdpolna (1486-1492),
o Ujtumba (siremlék) készilt Szent Pal emlékére és tiszteletére,

o a kolostor ciszterndjanak meguijitdsa és bovitése is megtortént,
tovabbd

o egyfurdéhazis épllt.
Az eddigi régészeti kutatdsok soran vorosmarvany toredékek is elSkerultek,
melyek alapjan, egy oldalain mérmdves (f6leg a csucsives ablakok felsd,
elkeskenyedd részén alkalmazott, k&bd@l faragott szabalyos diszitménnyel
elladtott), szamarhatives arkadokkal attort szarkofag képe rekonstrudlhato,
melyben az ivek folotti ivmezdket szakralis jelenetek képeivel toltotték meg. Az
épitmény fiatornyos tagoldsu volt, a siremlék faragvényainak finom
részletessége a korszak vorosmarvany faragasanak csucspontjat sejteti.

Mar Il. Gergely vicarius generalis rendfénoksége idején (1508-t6l) elkezd6dott az
Uj szentély épitése, mely soran gylléstermet is emeltek.

Kolostor a XIV. szazadban Kolostor a XVI. szazadban
forrds: https://sirasok.blog.hu/2009/12/02/kolostor a varos peremen

A mohacsi csatdt kovetéen a torokok Buddra érkeztik idején, 1526-ban
felégették a kolostort, Remete Szent Pal ereklyéi mégsem ekkor, hanem — azok
atmenekitését kovetéen — egy évvel késébb, a Szapolyaiak trencséni varaban
semmisiltek meg.

A kolostorrél az 1540-es évek utani id6kbdl alig maradt fenn adat. Terlletét a
XVII. szazadban k&banyaként hasznaltak, a kolostor felépitményének anyagaul
szolgald értékes és j& mindségli harshegyi homokkovek szamos épulet,
épitmény és eréditmény megerd@sitését szolgaltak. 1686 utan Budaszentlérinc —
a palos rendiek tiltakozasa és perei ellenére — Buda varosahoz kerilt. A kolostor
és templom a XVIII. szdzadra szinte a folddel valt egyenlévé, napjainkra a
padldzat, egyes falszakaszok és az altemplom maradvanyai 6rzik emlékét.

Buda visszafoglalasat kovet6en a XVIII. szdzadtdl német telepesek érkeztek a
budai hegyekbe, akik felelevenitették a sz6l6termesztés és bortermelés
kozépkori hagyomanyait. Ahogy az a Habsburg Birodalom kataszteri
térképsorozatan is jol kivehet8, ekkor kaptdk a budai telepllésrészek, dil6k
német neveiket. A vizsgalt terllet keleti oldala Ferenchalom (Franzenshohe), mig
nyugati oldala — beleértve az IH tertletét is — Batoralja (Unter der Schéferin)
névre hallgatott. Utébbi német neve mar a szomszédos, ma Szépjuhdszné néven
ismert terlletrészre tett utaldst is magédban foglalta. Az 1800-as évek masodik
felében a pdlos kolostorrom terlletén tul 1évd, vizsgalt terlletet is érintd
terlletek jelent8s része mar valamilyen mivelésbe vonasra kerdilt, illetve az elsé
nyaraldk és villak is megjelentek a terileten a Szép Juhaszné vendégl6je melletti
erdéterilet, kb. 1840-es évekre tehetd parcellazasat kovetben.
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A villdk helyi elterjedése id6vel a vizsgélt terllet huzamosabb lakhatasra vald
haszndlatat is magaval hozta, mely a terllet beépitéseinek terjeszkedését,
Harshegyi Ut fel6li megjelenését, majd egyéb intézményi, irodai funkcidk
megjelenését is eredményezte.

Epitéstk ideje szerint: Csendilla-villa (1844.), Kochmeister-villa (1852.),
Széher-villa (1860 kordl), Vuk-Téry-villa (1884.), Heinrich-nyaralé (1895.),
Pernéffy-Mauthner-villa Alsé-villdja (1908.), Gschwindt-T&ry-villa (1912.).

A volt palos kolostor terlletérél szarmazo elsé leletek — a kolostor Remete Szent
Pal életébdl szarmazd jelenetet abrazold vérdsmarvany toredékei — 1851-ben
kertltek a Magyar Nemzeti Muzeum leltarba. A részletes régészet-torténeti
kutatds Henszlmann Imre és Garady Sandor munkaja. Garddy 1941-ig bezardlag
végzett munkalatokat a terileten, 6t kovet6en Zolnay Laszlé vezette a
feltarasokat, 1985-t8l Bencze Zoltdn régész vezetésével folyik a terllet feltarasa.

1.2. Torténeti térképek

Elsé Katonai Felmérés (1782 - 1785)
forrds: https://maps.arcanum.com/

Harmadik Katonai Felmérés (1869 - 1887) Madsodik Katonai Felmérése (1819 - 1869)

forrds: https://maps.arcanum.com/ forrds: https://maps.arcanum.com/

et

Budapest és tdgabb kérnyékének topogrdfiai térképe (1902)
forrds: BFL XV.16.e.251/158
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Habsburg Birodalom kataszteri térképek (1867-187
forrds: https://maps.arcanum.com/
Budakeszi ut

Budakeszi ut 1908 B T Budakeszi it 1937
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‘ . Budapest kézigazgatdsi térképsorozat
forrds: 1895 - https://maps.arcanum.com/, 1908 - https://maps.arcanum.com/, 1937 - https://maps.arcanum.com/

Budakeszi ut
85-89.

Légifotd [0026-2977] (1988)
forrds: https://www.fentrol.hu/
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2. VEDETTSEGEK

2.1. Régészet

39677 BudaszentlSrinc Palos kolostror A keriileti Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz (és a KESZ-hez) készitett
kiemelten védett régészeti lelhely  Orokségvédelmi hatdstanulmany a lel6hellyel kapcsolatban az aldbbiakat
rogziti:

forrds: Budapest Févdros Il. keriilet A teriileten 1300-ban a szentkereszti remeték generdlis perjele kezdte el
Keriileti Epitési Szabdlyzatdnak Ertékleltdra  gpjttetni a kordbbi, Szent Lérinc tiszteletére felszentelt kis kdpolna helyén az
elfogadva a Keépvisel-testiilet o hgiss gotikus templomot és pdlos kolostort. A kolostort és a templomdt a
302/2019. (X1.26.) hatdrozatdval szdzadok folyamdn tébbszér dtépitették, megnagyobbitottdk. A templom
hossza 34,5 m, szélessége 18 m volt. A térék uralom alatt a kolostor liresen
allt, az épiletek pusztultak, a XVIIl. szdzadban nem kerilt sor az
ujjaépitésére. A XVIII-XIX. szazad folyamdn aztdn az értékes faragott kéveket

épitkezésekhez hordtdk el.”

NYILV.SZAM | LELOHELY VEDELEM VEDESI JOGI AKTUS HELYRAJZI SZAM LELOHELY JELLEGE

39677 Budaszentldrinc, kiemelten 8630-8153/1956 NM, 10897/2, 10898, 10899, Kelta telep,
Palos kolostor védett 48058/1972 MM, 10900, 10896, 010894/5, kozépkori kolostor,
45850/1990 MKM 010894/6, 10897/1, 10894/4 | templom, temetd, vizm{

Kiemelten és fokozottan védett régészeti lelGhelyek
forrds: Budapest F6vdros Il. keriilet Keriileti Epitési Szabdlyzatdnak Ertékleltdra elfogadva a Képviselé-testiilet 302/2019. (XI1.26.) hatdrozatdval

77757 Budakeszi it 97. A Budakeszi Ut 97. szam alatti régészeti lel6hely mar a vizsgalt terlleten
nyilvantartott régészeti lel6hely  kivil, de annak kozvetlen szomszédsagaban taldlhatd. Innen szarmazik

forrds: Budapest Févdros Il. keriilet (...) az elsé Il. kertileti lelet, mely 1851-ben a Magyar Nemzeti Muzeumban
Kerdleti Epitési Szabdlyzatdnak Ertékleltdra  keriilt beleltdrozdsra. A lelet a Budakeszi it 91-97. alatti BudaszentlSrinci
elfogadva a Képvisel-testiilet  psios kolostor romjaindl keriilt el8, és egy vérés mdrvdny téredék volt, mely

302/2019. (XI.26.) hatdrozatdval Remete Szent Pdl életébdl valo jelenetet dbrazolt.”

NYILVANTARTASI SZAM LELOHELY HELYRAJZI SZAM LELOHELY JELLEGE

77757 Budakeszi Ut 97. 010894/5,011197/21 oltarkd, romai kor, fal dltalaban, kozépkor

Nyilvdntartott régészeti lelGhelyek
forrds: Budapest F6vdros Il. keriilet Kertileti Epitési Szabdlyzatdnak Ertékleltdra elfogadva a Képviselé-testiilet 302/2019. (XI1.26.) hatdrozatdval

[-75i5T] védetté nyilvanitott régészeti lelhely teriilete és hatara
a terlilet azonositd szdmaval és megnevezésével

I épuet

kozterilet
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10934/2
telekhatar
. . 10934/28
 ——| belter(let hatdra 11197725
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Régészeti lel6helyek

forrds: sajat dbra
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kiemelten védett / védett miemlék telke
miemléki kérnyezet
L) mliemléki védelem alatt 416 kertek
| | épilet
kézterilet
telekhatar
belteriilet hatara
——— kerlilet kézigazgatasi hatara

........ tervezési teriilet

Miiemlékek és miiemléki kérnyezetiik
forrads: sajat abra

2.2. Miiemlék, miiemléki kornyezet

A vizsgdlt terllet — beleértve a hatdrolod kozteriiletek — mGemléki értékeit az
aldbbi tablazat foglalja 6ssze, az adatok forrdsa az Orszagos Epitésigyi
Nyilvantartas — https://oroksegvedelem.e-epites.hu/.

2.1.298.

1

10934/2

10934/28

11197/25
10934/47

I
uggznl
A 10934/29
/
,
"
0934130, (10932
b N\ |(10934/14 10934/13
b 10934/15 _
“.10934/2
10937/31
.

MUEMLEKEK ES MUEMLEKI KORNYEZETEK AZ ORSZAGOS EPITESUGY!I NYILVANTARTAS ALAPJAN

HRSZ VEDETTSEG JOGI JELLEGE

AZONOSITO

VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE VEDES EVE

10896 mUiemléki kornyezet 15909 [246] Az egykori palos kolostor miiemléki kornyezete 1973
10897/2 kiemelten védett miemlék 15171 [251] Budaszentl6rinc, Palos kolostor és templom romjai 1951, 1958, 1960
15171 [12635] Pélos kolostor maradvanyai 1951, 1958, 1960
15171 [12636] Pélos templom maradvanyai 1951, 1958, 1960
miemléki kornyezet 15909 [246] Az egykori palos kolostor miiemléki kbrnyezete 1973
15909 [24780] Villa ex-lege miiemléki kérnyezete
15909 [24781] "Csendilla" villa ex-lege miiemléki kbrnyezete
10898 mUemléki kérnyezet 15909 [246] Az egykori palos kolostor miiemléki kornyezete 1973
10909 miemléki kornyezet 13140 Villak és tajképi kert miiemléki kornyezete 2005
10910/2 védett miemlék 15680 Pernéffy-Mauthner-villa tn. Alsé villa 2005
védett miiemlék 15681 Tajképi kert 2005
védett miiemlék 16159 [11821] Villak és tajképi kert 2005, 2013
10910/3 miemléki kornyezet 13140 Villak és tajképi kert miiemléki kornyezete 2005
10910/4 mUemléki kérnyezet 13140 Villak és tajképi kert mtiemléki kornyezete 2005
10910/5 miemléki kornyezet 13140 Villak és tajképi kert miiemléki kornyezete 2005
10910/6 mUemléki kérnyezet 13140 Villak és tajképi kert mtiemléki kornyezete 2005
10911/8 védett miiemlék 15170 [250] "Csendilla" villa 1951, 1958
10911/9 miemléki kornyezet 24781 "Csendilla" villa ex-lege miiemléki kornyezete n.a.
10911/11  mlemléki kornyezet 13140 Villak és tajképi kert miiemléki kornyezete 2005
10911/14 mlemléki kdrnyezet 13140 Villak és tajképi kert miiemléki kornyezete 2005
mUemléki kérnyezet 24781 "Csendilla" villa ex-lege miiemléki kornyezete n.a.
10911/17  mliemléki kdrnyezet 13140 Villak és tajképi kert miemléki kornyezete 2005
miemléki kérnyezet 24780 Villa ex-lege miiemléki kérnyezete n.a.
mdemléki kornyezet 24781 "Csendilla" villa ex-lege memléki kornyezete n.a.
10912 védett miiemlék 15169 [249] Villa 1958
miemléki kornyezet 13139 VUk-Téry villa és kertjének miiemléki kornyezete 2005
10913 védett miiemlék 12981 VUk-Téry-villa 2005
védett miemlék 12982 tajképi jellegli kert 2005
védett miiemlék 16158 [11596] VUk-Téry villa és kertje 2005
miemléki kérnyezet 13138 Gschwindt-Téry-villa miemléki kornyezete 2005
miemléki kérnyezet 24780 Villa ex-lege miiemléki kérnyezete n.a.
10914 védett miiemlék 12975 Gschwindt-Tory-villa 2005
védett miemlék 12977 nyaraléépllet 2005
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MUEMLEKEK ES MUEMLEKI KORNYEZETEK AZ ORSZAGOS EPITESUGY!I NYILVANTARTAS ALAPJAN

HRSZ VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDETT OROKSEGI ERTEK NEVE VEDES EVE
10914 védett mliemlék 12978 Gschwindt-Téry-villa kertje 2005
védett miiemlék 16157 [11594] Gschwindt-Téry-villa, nyaraldépllet és kertje 2005
mUemléki kérnyezet 13133 Villaéptlet és &spark mlemléki kornyezete 2003
mUemléki kornyezet 13139 VUk-Téry villa és kertjének miiemléki kornyezete 2005
10916 védett miiemlék 15677 Széher-villa torténeti kertje 2003
védett miiemlék 16086 [11297] Széher-villa és kertje 2003
védett miiemlék 17190 Széher-villa 2003
miemléki kérnyezet 13136 Heinrich-villa és kertjének miiemléki kbrnyezete 2005
miemléki kornyezet 13137 Heinrich-nyaralé és kertjének méemléki kornyezete 2005
miiemléki kérnyezet 13138 Gschwindt-Téry-villa miemléki kornyezete 2005
10917 védett miemlék 12906 Heinrich-nyarald 2005
védett miiemlék 12907 Heinrich-nyaralé kertje 2005
védett miiemlék 16156 [11592] Heinrich-nyarald és kertje 2005
miemléki kornyezet 13133 Villaépulet és Gspark miemléki kornyezete 2003
mUemléki kérnyezet 13136 Heinrich-villa és kertjének miiemléki kornyezete 2005
10918 mUemléki kérnyezet 13136 Heinrich-villa és kertjének miiemléki kornyezete 2005
miemléki kérnyezet 13137 Heinrich-nyaralé és kertjének miiemléki kérnyezete 2005
10929 mUemléki kérnyezet 24779 Szent LaszI6 kdpolna ex-lege miemléki kornyezete n.a.
mUemléki kornyezet 24780 Villa ex-lege miiemléki kornyezete n.a.
11198/2 mUemléki kérnyezet 24780 Villa ex-lege miemléki kérnyezete n.a.

2.3. Helyi védettség

forrds: Budapest Févdros Onkormdnyzat A teriiletet févérosi és keriileti védettség sem érinti.
Kézgytilésének 30/2017. (1X.29.) ) . o . o,
jovéhagyott énkormdnyzati rendelete, il. Kiemelendé ugyanakkor, hogy a vizsgdlt terllettel nyugati iranyd

szomszédsagban |évé gyermekvasut telke a févarosi helyi védettségl
épitészeti 6rokségek kozé sorolhatd (2.1.298.), a nyomvonal kérnyezete a
keriilet telepulésképi szempontbdl kiemelt helyszinei kozott is szerepel.

Budapest Févdros Il. keriileti Onkormdnyzat

Képvisels-testiiletének 45/2017. (XI1.20.)

jovdhagyott dnkormdnyzati rendelete

A 1I. keriileti telepiilésképi rendelet a vizsgalt terlilet térségében két

kilatépontot is rogzit (Hdrs-nyereg-kildtopont és Makovecz Imre-kildtd),
melyek ldtvanysavjaba a KESZ médositassal érintett teriilet beleesik.

a telepliléskép védelmérdl

A telepiléskép védelmérél sz6l6 rendelet alapjan a vizsgalt teriilet egésze a
Hegyvidék varosrész vegyes karakterl telepilésképi szempontbdl
meghatarozé teriletébe esik.

11197/17
ilatépont

favarosi helyi védettség( épitészeti 6rokseg telke
Budapest Févaros Onkormanyzat 30/2017. (IX. 29.) 6nk. rend.
gyermekvasit nyomvonala és kiemelt kérnyezete ®
II. kerllleti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) 6nk. rend.
& | kildtdpont és latvanysavja
Il. keriileti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) 6nk. rend.

e

T vegyes karakterl meghatdrozé teriilet
Il keriileti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) &nk. rend.

épilet

kozterdlet

10934/2

11197/25
telekhatar
belterllet hatdra N N ge s e g gyt e At g G

—-—-— kerlilet kézigazgatasi hatara

........ tervezési teriilet

10934/13

By 934/2
B —

10937/31

Févdrosi és keriileti értékvédelem
forrds: sajat dbra
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V. AZEPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI

1. IH TERULETHASZNALATI NEHEZSEGEK

Az Informatikai Hivatal terllethasznalati nehézsége a szabalyozas targydban
érintett ingatlanok eltéré (Vi-2 intézményi és Lk-2 kisvarosias lakoterileti)
terlletfelhaszndlasi egységbe vald soroltsdga, mely eredményeként a két
beépitésre szant ingatlan fejleszthetGsége és jovSképe egyelbre eltér egymastol.

eltéré teriiletfelhasznalasi adottsagok A févaros Telepilésszerkezeti Terve alapjan:

Vi-2 jell intézményi, jellemz6en  Intézményi, funkciondlis vegyességgel jellemezhetd terilet, mely altaldban
szabadonalld jellegl teriilet  szabadondlld  beépités,  morfoldgiai  adottsdgai  és/vagy  értékes
novényallomanya okan nagyobb zoldfellleti ardny megtartasat vagy létesitését
igényli és kulonosen alkalmas a funkcidvéltd teriletek élhet6bb,

zoldfellletekben gazdagabb kornyezeti kialakitasara.

Lk-2 jelli kisvarosias, jellemz&en  Jellemz&en 3-4 szintes éplletekkel beépitett lakotertlet, melybe belesorolhatdk

szabadonall¢ jellegl lakoterilet  a ll. vildghaborl el6tt épllt villa jellegl épuletek, valamint az azt kovetSen
|étesitett tarsashazak, illetve nem Uszételkes kialakitasu lakotelepek (lakoparkok)
terlletei is.

hasonldsagok és kiilonbségek A két, eltérd tertletfelhasznalds hasonldsagai kozé sorolhatd:
« amagas zoldfellleti intenzitas igénye és meghatdrozasa, valamint
o atelepités szabadonallo jellege;
azonban kilonbség adddik a két teriilet kozott:
o abeépitésislirlség, illetve
o afunkcionalis kialakithatosag

terén.

zoldfellleti boritottsdg A TSZT-2021 mindkét teriilet esetében rogziti a legkisebb zoldfellleti atlagérték
szazalékos aranyat. Az Lk-2 jell terlletfelhasznalasi egységbe sorolt terileten ez
35%, mig a Vi-2 jell terlleten 25%-o0s értéket jelent. Ezekhez az értékekhez
igazodva a KESZ — a helyi varosszerkezeti, természeti, illetve kornyezeti
adottsagokat szem el6tt tartva — jelentds tobblet zoldfelllet kialakitasat
hatdrozza meg.

telepités, a beépités mdodja Mindkét esetben a szabadonalld jellegl kialakitas preferdlt, abban eltérés nem
tapasztalhato.

beépitési slirliség Az aldbbi tabldzat is j6I mutatja a két eltérd teriletfelhasznalasi egység kozotti
beépitési slirliségi kiulonbozetet. Jelen esetben ez a 10900 helyrajzi szamu
intézményi besorolasu terllet esetében — a szomszédos 10899 hrsz-U
ingatlannal egyitt 6sszesen — 1.25 bs értéket jelent. A 10903/5 helyrajzi szamu,
jelenleg alulhasznositott telket magaba foglald Lk-2 jell teriletfelhasznalasi
egység esetében ez az érték 0.5-el kisebb, azaz 0.75 bs értéket jelent. Az
intézményi épitési dvezetbe sorolt terlleten tehat az altaldnosan elhelyezhet$
funkcidk slrliségi értéke tagabb keretek kozott mozog, mint a lakoterileti

esetben.
HATALYOS TERULETFELHASZNALASI EGYSEG FRSZ / TSZT
# megnevezése bsa
_ intézmeny, jellemzs
vi-g | mezmenyl jefiemzoen 35 0,75 —4,5* 0,5-3,0 0,25-1,5
szabadonallé beépités( terilet
Lk-p | Kovarosias, jellemzben 1,5 0,75 —2,25* 05-1,5 0,25-0,75
szabadonallé jellegl lakéterilet

bs — beépitési slirliség értéke o bsd — a teriiletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezheté funkciok értéke
e bsp — a kizdrélag épiileten beliil elhelyezett parkolok - a belsé kézlekedd teriilettel egyiitt - szamdra igénybe vehetd érték o * — OTEK-t6l vald elltérési engedély alapjdn

A TSZT-2021 szerint beépitési siirliség tartomdnyok kézétti eltérések a két teriiletfelhaszndldsi egység esetében
forrds: Budapest Févdros 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hat. mddositott, az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hat. elfogadott Teleplilésszerkezeti Terve
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funkcio

konkluzidk

A kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jellegl terileten a lakd funkcié dominal,
mig az intézményi, jellemz8en szabadonalld beépitésd terlleteket funkcionalis
vegyesség jellemzi.

A KESZ hatalyos rendelkezései alapjan az intézményi, igazgatdsi, egyéb
intézményi és irodai funkcid az Lk-2 jelli terileten is érvényesithetd, igy ilyen
téren az eltérd terlletfelhaszndlasi kategdria nem feltétlen okoz gondot.

Osszegezve, a jelenlegi dllapot szerint a még be nem épitett telken a fejlesztés
funkcionalis spektruma biztositott, annak beépitési slrliségbeli és zoldfellleti
adottsagai a 10900 helyrajzi  szamu  telket magdba foglald  Vi-2
terlletfelhaszndlasi egységtdl eltérnek. Ahhoz képest a kialakithaté szintterdleti
nagysagrend alacsonyabb, mig a minimalisan kialakitandd zoldfellleti mennyiség
jelenleg aranyaiban tobb kell, hogy legyen.

2. KOZTERULETREK KIEPITETTSEGE ES ATJARHATOSAGA

Budakeszi ut

P, oC 4
A Budakeszi ut keleti szakasza
jardaval és kétoldali csapadékviz elvezetd drokkal
forrds: https://www.qgoogle.com/maps/

A Budakeszi it nyugati szakasza
aszimmetrikus elrendezéssel, gyalogos dsvénnyel
forrds: https://www.google.com/maps/

Dénes utca

Dénes utca északi irdnybdl a Budakeszi ut felé tekintve
forrds: sajat foto

A Budakeszi Ut févarosi szinten meghatdrozo f6ut, a keruletkozi, kertleten belili
és sokszor agglomeracios kapcsolatokat egyardnt biztositd II. rendl féuthdlozat
részét képezi. A Budakeszi és a Il. kerllet Pasarét varosrészének
Osszekottetéséért felel, ott a Hlvosvolgyi Utba csatlakozva a |l. kerllet Kbzponti
keriletrésze irdnyaban is kozvetett kapcsolatot biztosit. A vizsgdlt teriletet
érintd nyomvonalanak kiépitettsége nem egységes, a felflizott teriletek
hasznalatanak intenzitasat és jellegét kdveti:

o a Dénes utca — Irén utca kozotti szakaszon: 2x1 sav mellett az északi
oldalon kiépitett jarda biztosit gyalogos forgalmat, a kozuti forgalomtdl
beton burkolatd nyilt csapadékviz elvezetd arokkal elvalasztva, mely
jellemz8en az Ut tulsd, XII. kerileti oldaldn is végig huzddik
szimmetrikusan,

o az Irén utca — Harshegyi Ut kozotti szakaszon: a 2x1 savos kozuti
forgalom tovabbra is biztositott, a gyalogos jardat az Ut északi oldalan
huzédo zoldsavban kitaposott gyalogos Osvény valtja, a vizelvezetd
arok csak a déli oldalon fut tovabb.

A Budakeszi Ut keresztezése kiépitett gyalogatkelShelyeken a buszmegalldk
savjaiban lehetséges. Latszolag egyéb keresztirdnyl gyalogos kapcsolat nem is
igényelt, azonban a Budai-hegység turistaltjait és a kialakult, Janos-hegy feldli
Osvényeket, csapasokat vizsgdlva megallapithaté, hogy — a budai zold
turautvonalhoz kapcsoléddan — tovabbi négy helyszinen is napi rendszerességl
a gyalogos keresztezés a vizsgalt terlilet menti Utszakaszon.

A kozvilagitasi berendezések, valamint az egyéb dramellatast biztosito
légvezetékek tartdoszlopai jellemzéen az Gt északi oldaldn huzddnak a
telepilésképvédelmi jelentdségli meglévé fasorhoz kapcsolddd zoldsavba
agyazva.

A Dénes utca aszimmetrikus elrendezés(i 6sszekotd utca. Keleti oldalan, a
telekhatar mentén kb. 1 méter széles jarda huazaodik, kb. 4,5 méter szélességii
aszfalt burkolatu Ut biztosit kétirdnyu kozuti forgalmat. A kozterileti telek egy
keskeny 50-60 cm szélességl, nyugati savja cserjékkel és egyéb kozepes névésd
lagyszaruakkal bendtt zoldsdv. Az utca nyugati, paros hazszamu oldalanak
beépitései csak a kdzutrél kozelitheték meg, azokhoz jarda nem vezet.

Az atjarhatdsag biztositott, a forgalom nagysagrendje nem okoz kellemetlen
térérzetet. Habar az utca kiemelt jardajanak padkaja sok helyen megsillyedt, az
utca nem tekinthetd alkalmasnak az akadalymentes gyalogos kozlekedésre,
pedig terepviszonyai csaknem lehetévé tennék ra (atlagos lejtése: 9,4%).

Az utca kozvildgitassal nem rendelkezik, keleti oldaldn dramellatast biztositd
|égvezetékek tartdoszlopai allnak, melyek helyenként tovabb szlkitik a gyalogos
jarda szélességét. A kialakult allapot pontos jellemzéséhez hozza tartozik, hogy a
Dénes utca kozterileti telkének két oldala, mintegy 2,5-3 méteres savban a
kapcsolddd ingatlanok keritései ltal lekeritett zoldfellleti sav.
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Harshegyi ut A Hdrshegyi Ut eltér( keresztszelvényekben véltozatos kialakitasu kozterilet.

A Dénes utcatol indulva az alabbi keresztmetszeti kialakitdsok jellemzik:

1

az elsé 30 méteres szakaszon az Eurdpai Kongresszusi Kbzponthoz
kapcsolddd, parkolasra (turistabuszok, taxik) alkalmas felllet all
rendelkezésre;

onnan tovabb haladva, az Eurodomb laképark bejarataig kétoldali,
kb. 1,5 méteres zoldsav kiséri a kozterileti telek hatérait, az északi
oldalon kiemelt szegéllyel, kb. 1 méter szélességli gyalogos jarda
biztositja a gyalogos megkozelitést, mellette aszfalt burkolatu Uton
folyik a kozuti kozlekedés;

az Eurodomb és a Harsliget lakoparkok kdzotti szakaszon mar csak
az aszfalt burkolatd ut fut, azt 6vezve a kapcsolédd ingatlanok
erdésilt novényallomanya huzdédik mindkét oldalrdl;

a Harshegyi lakopark el6tti szakaszon az utat murvés és/vagy
térkdves parkoldfeliletek hatdroljak déli iranybdl, gyalogos jarda
nincs, az északi oldal utcaképét a Hars-hegy labdnak erddsult
névényallomdnya hatdrozza meg;

a laképarkot elhagyva a Harshegyi Gt, mint kizérdlag
célforgalommal haszndlhaté — mindkét iranybdél behajtani tilos
tablaval elldtott —, jellemz8en burkolt felllet mikaodik, déli oldalan
fasorral, az alatt murvas, gyepracsos parkold féréhelyekkel, kilon
gyalogos jarda itt sem all rendelkezésre;

a Harshegy34 lakoparktdl nyugati iranyban a Harshegyi ut
kozteruleti telke erd@siilt képet mutat, azon csak szlk, turistak altal
kitaposott gyalogos 6svényen lehet tovabb haladni az Irén utcaig,
majd ez az allapot egészen a Hdarshegyi Ut Budakeszi Utba torténd
visszacsatolasaig fennall.

A Dénes utcatdl a gdzatadd dllomasig az Ut mindkét oldalan varakozni és
megallni tilos, a burkolt kozuti kozlekedési felllet atlagos szélessége
4,5 méter, a kozvilagitas a légkabeleket tartd oszlopokra rogzitett.

A Hdrshegyi ut egyes szakaszai (a széveges leirds szerint szdmozva)
forrds: sajat fotok
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Irén utca

Az Irén utca kiépitettsége a Harshegyi Utéhoz hasonldan felemds. A
Budakeszi ut fel6li szakasza aszfalt burkolatu ut, szélessége kb. 3 méter.
A mintegy 100 méteres szakaszon jarda nincs, a burkolt felllet két oldaldn
atlag 2-2 méteres z6ldsav huzddik. Az utca Harshegyi ut feldli, fennmaradd
240 méteres szakasza nincs kiépitve, a fentivel azonos szélességben
foldutként jarhatd jelenleg. IH fel6li oldaldan a keritéslabazat mentén, a
meredekebb szakaszokon nyilt csapadékviz elvezetd arok huzédik. Az
akadalymentes kozlekedés a fent leirtaknak megfelel6en nem biztositott, a
kozterilet kozvilagitassal sem rendelkezik, mindkét oldalan légkdbeleket
tartd oszlopok allnak. A Budakeszi és Harshegyi utak csomdpontjai kdzott
mintegy 32 méteres szintkuldnbséget leklizd8 utca atlagos lejtése 9% kordli.
Legmeredekebb a 10903/5 helyrajzi szamu telek el6tti szakasza, mely
meghaladja a 20%-os lejtést is (25%), mig leglankdsabb része a Budakeszi és
Harshegyi utak kozott féldton van (1-2%).

Az Irén utca egyes jellemzé keresztszelvényei
forrds: sajdt dbra

3. KOzMUVEK

csatornazatlan teriiletek

forrds: Budapest Févdros 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy.
hat. mddositott, az 50/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hat.
elfogadott Teleplilésszerkezeti Terve

— 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztets tényezdjli teriiletek

Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Tervének 5. sz.
melléklete alapjan az  ivovizhaldzattal  elldtott,
csatorndzatlan tertletek a vizsgdlt terlleten az aldbbi
ingatlanokra terjednek ki:

e Irénutca 5/B, hrsz. 10903/7;

e Irénutca 5/A, hrsz. 10903/6;

e Irénutca 3, hrsz. 10905/1-2-3;

e Irénutca 1/B, hrsz. 10906/1;

e Irénutca 1/A és Budakeszi Ut 83., hrsz. 10906/2;

o Budakeszi Ut 81/A-B, hrsz. 10906/3;

e Budakeszi 79., hrsz. 10908;

e Budakeszi Ut 75., hrsz. 10910/2;

e Budakeszi Ut 73/G, hrsz. 10911/11;

o Budakeszi Ut 73/F, hrsz. 10911/12;

o Budakeszi Ut 73/E, hrsz. 10911/13;

e Budakeszi Ut 73/D, hrsz. 10911/14;

e Budakeszi Ut 73/C, hrsz. 10911/8;

e Budakeszi Ut 73/B, hrsz. 10911/9;

e Budakeszi Ut 89. és Harshegyi Ut 42., hrsz. 10899;

e Budakeszi Ut 91., hrsz. 10898;

o Budakeszi Ut 93. és Harshegyi Ut 44., hrsz. 10897/2.

kozvilagitas

A szennyvizelvezetés és a gazszolgaltatas tekintetében az Irén utca kozterlleti
jellegének északi szakaszon igényelt megszlintetése varhatdéan csak a
szolgaltatok altal elvart kozmikivaltasokkal egyltt lehetséges, a még haldzatra
nem kotott ingatlanok késébbi racsatlakozasi lehetéségének biztositasaval.

A helyszini vizsgélatok és az E-kozmd nyilvantartds alapjan — az Irén utcdban és a
Budakeszi Uton kozlizem( kdzesatorna héldzat nem épdlt ki.

A tulajdoni lapok alapjan a vizsgalt teriilet nyugati témbjében az Informacios
Hivatal telkén keresztil kiépitett szennyvizelvezetésl ingatlanok a
kovetkez6k:

. 10897/2, . 10898,
o 10899.

A vizsgalt terilet keleti tdombjében egyes ingatlanok szennyvizelvezetése a
Kulker Sportpark telke felél van kiépitve szolgalmi joggal. Ide sorolhato a:

. 10911/8, . 10911/12,
. 10911/9, . 10911/13,
. 10911/11, . 10911/14

helyrajzi szamu ingatlanok, de fontos leszégezni, hogy a tulajdoni lapok
adatai e tekintetben nem teljeskoriek.

Az Irén utca menti beépitett, lakott ingatlanok szennyvizbekotése
feltételezhet6en a 10909 helyrajzi szamu telken keresztll biztositott
szolgalmi joggal.

. 10905/1, . 10906/2,
. 10906/1, . 10906/3.

A 10903/6, 10903/7 és 10905/2 helyrajzi szamu beépitetlen telkek
szennyvizelvezetésének lehetGségét biztositani kell.

A még ki nem épitett kozterlletszakaszok kozvildgitdsa is kiépitésre var.
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Kozlekedés

A kozlekedési munkarészben az Utkategéridk meghatdrozdsat, valamint a
javasolt kozuti elemek tervezése, paramétereinek kialakitdsa az e-UT 03.01.11
(UT-2-1.201:2008) szadmu, ,Kézutak tervezése (KT5Z)” cimé Utiigyi Miszaki
ElSirdsban, a csomdpontok tervezése az e-UT 03.03.21 (UT 2-1.214:2004) szamu
,Szintbeni kézuti csomdpontok méretezése és tervezése” cimii Utligyi MUszaki
El6irasban foglaltak szerint torténik.

A tervezés soran betartasra keriltek az e-UT 02.01.41 (UT 2-1.218:2003.) szam,
a telepllésrendezési tervek alatamaszté kozlekedési munkarészeinek tartalmara
vonatkozé Utligyi M(iszaki ElSirds rendelkezései.

A tervezési terllet Budapest II. kerlletében, a Harshegy és Zugliget varosrészek
kozott haladd Budakeszi Ut mentén helyezkedik el.

1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

1.1. Megkozelithet6ség

A Harshegyi Ut — Dénes utca — Budakeszi Ut altal hatarolt tervezési terilet f6
megkozelité Utja, a Budakeszi ut kivalo kerilletkozi és térségi kapcsolatokat
biztosit az irdnyabdl feltarhatd terlletek szdmara, mivel (a Il. kerllet f6
kozlekedési csomdpontjaval) a Széll Kalman térrel kdzvetlen kozuti kapcsolatban
all a Hlvosvolgyi uton keresztll. Nyugati iranyban tovabbhaladva a févarosi
agglomeracio jelentds és nagy lakosszamu telepulései (Budakeszi, Telki, Paty) is
=" kozvetlenll elérheték. A haldzati kapcsolatok elénydsek a fontosabb teriletek
. feltdrhatésdga szempontjabdl, de  (kilonosen reggeli és  délutani
csucsidGszakban) nagyaranyu forgalmi terhelést is jelentenek a tervezési terilet
hatdrold Utszakaszan.

Norea S22 1

Atnézeti helyszinrajz
forrds: Mobil City Bt. (OSM alapon) Mivel a fejlesztéssel érintett terllet egyéb feltdrd Utjai a Budakeszi Uthoz
kapcsolddd és részben zsakutcaként mikods lakdutcak (Irén utca, Dénes
utca), a Budakeszi Gt jelenti a terllet egyetlen kozvetlen kozuti
megkozelitését. Ezen az Utszakaszon haladnak a kozosségi kozlekedést
szolgaltatdé menetrendszerinti autdébuszjaratok is. A tervezési terilet
kozelében orszagos f6ut nem halad, a Budakeszi Ut térségi kapcsolatot biztosit a

terllet szdmara.

1.2. Kozuti kapcsolatok

Budakeszi it A Budakeszi Ut vérosi Il. rendd féut (B.IV.b.C.) 2x1 forgalmi savval,
aszfaltburkolattal, kétoldali  zoldsavval és dominansan egyoldali
gyalogjardaval kiépitett.

Budakeszi ut =
(77. szam el6tt) Vo
5
|
S~ - §
N
)
@ "
arok padka aszfaltburkolat padka arok zéldsav jarda
,1.000,7Q 7,50 0,701,000,7Q 1,40
1 1T 1 11 1 1
gho . "—*-/?:"1 1 P> 12,90 ¥
Budakeszi ut Budakeszi ut jellemzé keresztszelvény

forrds: Mobil City Bt.
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Harshegyi ut

Hdrshegyi ut
forrds: Mobil City Bt.

Harshegyi ut

Koézterlleti hatar
Kozteruleti hatar

zoldsay

200 4,00 , 1,50
7,50

I
1
}
1

A S

Hdrshegyi ut keresztszelvénye
a 22. szam el6tt

Irén utca

Dénes utca

A csapadékviz elvezetését kétoldali nyilt, burkolt, kis keresztmetszet( arkok
biztositjak. Az Utszakasz erdsen emelked§ terepviszonyok kdzott halad. Az
autobuszmegdlloknal buszobldok vannak kialakitva, biztonsagos gyalogos
megkozelitésiket kijelolt gyalogdtkelShelyek segitik. Viszonylag kevés
kapubejardé nyilik a f6utra.

Az Irén utcai csatlakozasnal a csapadékviz elvezetése nem megoldott, az
keresztez8déstSl a Harshegyi Ut irdnyaba erésen lejtenek a terepviszonyok.
A keresztez6désnél itt is két autdbuszmegdlld taldlhatéd buszdblokben,
biztonsagos gyalogos megkozelitésiiket kijelolt gyalogatkel&hely segiti.

A Harshegyi Ut helyi kiszolgalé Gt (Utkategéria: B.VI.d.D.) Egyes szakaszai
kialakitdsa és haszndlati modja kozott jelentds kilonbségek vannak, mert
mig a Dénes utcai csatlakozas kozelében egy  nagyméretd
rendezvénykdzpont helyezkedik el, legaldbb 50 személygépjarmi és tobb
busz varakozasara alkalmas fellletekkel, ettél nyugatra esd szakasza egészen
a Harsligeti lakdparkig szinte beépités és bejarat nélkil, erdei utként van
kiépitve (kozterileti szélesség: 5-6 m).

A Harsligeti lakopark el6tt a kozterilet kiszélesedik (szabalyozasi szélesség:
10 m) és lakoépuletnél, a keritésen kival meréleges parkoloallasok
taldlhatok. Az Ut tovabbi szakasza cca. 4 méter széles Utpalydval halad a
sportpalyak és a kiépllt lakdépuletek iranyaba, a gépjarmdiforgalom szamara
a Harshegyi Ut 34. szamnal zsakutcds a végz&dés, innen nyugat felé, az Irén
utca irdnyaba mar nem vezet tovabb kiépitett Ut, gyalogos osvényként,
sétautként jarhatd a Harshegyi Ut egészen a Budakeszi Utra torténd
kikotésig.

Harshegyi ut

v

nosithatd

(o]

Koézteruleti hatar
Koztertleti hatar

@ st

ot
J( E -}

(7]

z6ldsav aszfaltburkolat  zéldsav

L 7,00 L 4,00 1,20
1 1 1 i
L 12,20 L
1 7

Hdrshegyi ut jellemzd keresztszelvénye
a Hdrsliget lakopark és a Hdarshegy34 lakdpark k6z6tt
forrds: Mobil City Bt.

Az Irén utca helyi kiszolgdld ut (Utkategdria: B.VI.d.D.), szakaszosan kiépitetlen,
hosszabb szakaszan 3,6 m széles aszfaltburkolattal kialakitott, a Budakeszi Ut
iranydba emelked6 Utszakasz, amely kozterileti szélessége 8,90 m. Az Ut északi
oldalan kiépitett kerités mellett vezetéktartd oszlopok allnak, kozvilagitas nincs.
Csapadékviz-elvezetési megoldasnak nincs nyoma.

A Budakeszi uttal alkotott csomdpontjadban nagykockakovekbdl kirakott
rampaval csatlakozik a Budakeszi Ut burkolatdhoz. A mellékdton érkezék
szamara , Allj! Els6bbségadas kotelez$!” jelz&tablat helyeztek ki. Az Irén utcaban
12 t-s sulykorlatozas érvényes.

A Dénes utca helyi kiszolgald Gt (Utkategoria: B.VI.d.D.), mely a Budakeszi Uthoz
egyszerl jelz6tablds csomodpontokban kapcsolddik. Jellemzéje a keskeny
kozterlleti szélesség, a keskeny aszfaltburkolat, a keskeny, egyoldali — gyakran
csak egyes szakaszokon kiépllt — jarda és a lathatd csapadékviz-elvezetési
megoldas hidnya. Az Utszakaszokon 12 t sulykorlatozas van érvényben.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

75



BUDAPEST Il. KERULET, HARSHEGY! UT — DENES UTCA — BUDAKESZI UT ALTAL HATAROLT TERULET DOKUMENTACIO
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA BIZOTTSAGI DONTESRE

1.3. Kotottpalyas kapcsolatok

A tervezési terllet legkozelebbi kotottpdlyas kapcsolata a Szépjuhaszné
allomasnal a gyermekvasut (7. sz. vasutvonal) nyomvonala és dllomasa.

2. KOzUTI KOZLEKEDES

= Varosi Il. rendu fut

— Gyajtsat

F—] Kiepitett kerékparforgalmi létesitmeny

[ O] Fobb csomépontok

El Kozuti vasat S
== Keskany nyomtavi vasit ”“%s%w

Hidszerkezet

Meglévé kizlekedési halozat
forras: Mobil City Kft.

-
MisvGigy g o

3. KOzZOSSEGI KOZLEKEDES

3.1. Kozuti kozosségi kozlekedés

A Budakeszi Uton tobb BKK és Volan autébusz viszonylat kozlekedik. A
terllet kozosségi kozlekedéssel jol ellatott, mivel az Irén utcai
csomopontban autdbusz-megallépar talalhaté.

A megallokbdl konnyen elérheté a Széll Kalman tér vagy masik iranyban
Budakeszi és a budai agglomeracid mas telepiilései.

A tervezési terllet kdzdsségi kozlekedéssel vald ellatottsagat a Budakeszi
uton haladd helykozi és helyi buszjaratok szolgdltatjdk. Az erre kozlekedd
781, 782, 783, 785, 786, 787, 789, 791, 794 és 795 jaratok, a Szé&ll Kalman
tér, valamint Budakeszi, Perbal, Etyek, Paty és Zsadmbék agglomeracids
telepllések kozott teremtenek kapcsolatot. A BKV 22, 22A, 222 és 922 a
Széll Kalman tér és Budakeszi egyes teriletei kozott szallitjdk az utasokat.
Sajnos a Budakeszi Uton (a helyi adottsagok és sz(ik szabdlyozasi szélesség
miatt) nem lehetséges buszsdv kialakitasa, kiépitése egyik irdnyban sem, igy
a menetrendszerinti buszok csucsidében jelent8s idéveszteséggel tudjak
csak széllitani az utasokat.

== Autobusz titvonal

== Koziti vasit

[= =] Keskeny nyomtavi vasit

[ O] Autobusz megélishely

[ ©] Vilamos megalihely

[ ] Ragyaloglasi tavolsag (300 m)

Boloni z;ynrgwm,

Irén utca

Bolcsde Széher ulca Al

Meglévé kézdsségi kbzlekedési halézat . &S T
forras: Mobil City Kft. Kurudlesi of
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3.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

A vizsgadlt terlleten és kornyezetében a gyermekvasut nyomvonaldn kivdl
egyéb kotottpalyas kozosségi kozlekedési lehetdség nincs.

4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

kerékparos kozlekedés A tervezési terllet kozelében kiépitett kerékparos infrastruktira nincs. A
févaros telepiilésszerkezeti tervének kozlekedési tervlapja a Harshegyi Ut
mentén térségi jelentdségl kerékpdros infrastruktura-fejlesztést jeldl.

gyalogos kozlekedés A gyalogosok szamara legfeljebb egyoldali, keskeny, a kdzuttél szémos
helyen nem megfelel&en elvalasztott jardak allnak rendelkezésre.

A Budakeszi Ut Dénes és Irén utcak kozotti szakaszan csak az északi oldalon
létesilt cca. 1,5 méter széles jarda az Utpalyatdl vizelvezetd arokkal és
valtozd szélességli zoldsavval elvalasztva. A Dénes utca és Harshegyi ut
kozott mar nincs kiépitett gyalogjarda. Az Ut keresztezésére a buszmegallok
kdzelében kijeldlt gyalogatkelShelyeket Iétesitettek.

A Dénes utca keleti oldalan keskeny, az 1,0 méter szélességet alig elér§
gyalogosjarda all rendelkezésre.

A Harshegyi ut északi oldaldn a 1 méternél keskenyebb jarda kerilt
kiépitésre mintegy 130-140 méter hosszon, a tovabbi Utszakaszokon jarda
nincs.

Az Irén utcdban, annak kiépitetlensége és szlk kozterlleti szélessége miatt a
gyalogosok szdmara nincs kulon kozlekedési felllet, de a csomodpontnal
kijelolt gyalogdtkel6hely segiti a gyalogosokat, hogy biztonsagosan
keresztezzék a f6utat. Az Irén utca egyben a térségi zold tdrautvonal része.

5. PARKOLAS

A gépkocsikat az ingatlanokon belll taroljdk, koztertleti varakozasra
javarészt sem igény, sem lehet8ség nincs.

A tervezési terlletre vezetd és azt hatarold kozutak kiépitettsége nem teszi
lehet6vé a kozterlleti parkoldst, igy a kdzelben kiépitett kdzterileti parkold
nem jellemz8. A Harsliget lakdpark és a Kilker Sporttelep északi telekhatara
mentén részben zoldfelllet részben gyeptéglas és térkoves fellletek
taladlhatok a keritések és az utfelllet kozott kb. 6-7 méter szélességben. Ezen
feluleteket kozterlleti parkolasra haszndljak, cca. 60-70 féréhely all
rendelkezésre.

A tervezési terlleten a gépjarmUlvek telken belll, vagy kalonallé (nem
kozteruleti) parkoldhelyeken  varakoznak (Budakeszi uti  6vodandl,
rendezvénykdzpontnal).
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Kozmilvesités

A vizsgalt terllet régen beépitett része a keriiletnek, igy kozmdellatasa is régen
kiépitésre kerilt, és régdta teljes kdzmdelldtassal rendelkezik. A teljes
kdzmUellatasra kiépitették a vizelldtdst, a szennyvizelvezetést, a csapadékviz
elvezetést, a villamosenergia ellatast, a foldgazelldtast, valamint a vezetékes
hirkozlést. A teljes kozmUellatast biztositd elosztohdldozatok a vizsgalt tombot
hatarolo utcakban haladnak. (Egyes ingatlanok szennyvizelvezetése bizonytalan.)

A vizsgdlt terllet természeti adottsdga, hogy észak-keleti irdnyba lejt. A
kézmUvek vizsgalata a kerllet hatdlyos tervének teriletet érint6 szakagi
munkarészeinek a figyelembe vételével és az E-kdzm(i felhasznalasaval készult.

1. VizZIK6zMUVEK

1.1. Vizellatas

A vizsgalt terllet vizellatdsa az egységes févarosi halozati vizellatdsi rendszer
részeként épult ki. A vizellatd haldzat Gzemeltetdje a Févarosi Vizmvek Zrt.

A Fo6vdrosi VizmUvek a Duna partjaira telepitett kutjaibdl kitermelt ivévizet
juttatja a halézatba. Az Eszak-budai teriletek vizelldtasat a Szentendrei sziget
partjara telepitett kutsorabdl kitermelhet vizzel biztositjak. A févarosi vizellatd
hdlozat a vizbazisok felSl nagy atmér6jl vezetékeken keresztil taplalja a f6
gerincvezetékeit, amelyek biztositjdk alapbazis szempontjabdél a kedvezd
vizellatasat.

A f6vdros nagy kiterjedése és valtozatos topografiai adottsagdra tekintettel a
szolgaltatd a vizellatd rendszerét elldtasi zonakra osztotta. A vizsgalt terileten
Uzemeld haldzat vezetéke a Szépjuhaszné haldzati rendszeréhez tartozik. Tobb
NA 300-as ac gerincvezeték a Budakeszi Ut nyomvonaldn érinti a terilletet, de a
terllet kozvetlen ellatdsaban nem vesznek részt. A Budakeszi Ut alatt még egy
300-as Ov vezeték is megtalalhatd, amelyrél az Ut menti ingatlanokat Iatjak el.
Errél a vezetékré| dgazik le egy NA 100 ac vezeték, ami az Informdcids Hivatal és
a Budakeszi Uttdl tavolabb esd ingatlanok ivévizellatasat biztositja.

1.2. Vizelvezetés

A térségében keletkez6 szennyvizek elvezetésére szolgald elvalasztott rendszerd(
csatornahdldzat Gzemeltetje a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt., az elvezetett
vizek kezelésére |étesitett szennyviztisztitd telep Uzemeltetdje a F6varosi
VizmUvek Zrt.

A vizsgalt terlletet hatdrold Harshegyi Ut alatt Gzemel§ csatorna a térség
topografiai adottsaganak megfelelGen gravitacio segitségével szallitja a vizeket a
vizsgalando teruletrdl. A csatorna atméréje 400 mm, anyaga beton. A csatorna
az Irén utca és a Harshegyi Ut keresztezéséig van kiépitve, onnan halad keleti
iranyba.

A helyszini vizsgalatok és az E-kozmU nyilvantartds alapjan az Irén utcaban és a
Budakeszi Uton kozlizem kdzcsatorna haldzat nem éplilt ki.

A tulajdoni lapok alapjan a 10899, 10898, 10897/2 hrsz-U beépitett ingatlanok
szennyvizelvezetése az Informacids Hivatal telkén keresztil kerlltek kiépitésre,
mig a vizsgalt terllet keleti részén, a 10911/8, 10911/9, 10911/11, 10911/12,
10911/13, 10911/14 hrsz-U beépitett ingatlanok szennyvizelvetése a Kulkerpark
telke fel6l van kiépitve szolgalmi joggal. (A tulajdoni lapok adatai e tekintetben
nem teljeskoriek.)

Az Irén utca menti 10905/1, 10906/1, 10906/2, 10906/3 hrsz-U beépitett
ingatlanok kozll a lakott telkek szennyviz bekotése feltételezhetéen a 10909
hrsz-U telken keresztll van kiépitve szolgalmi joggal, ennek a felszdmolasa is
feltétlenll szikséges. A 10903/6, 10903/7 és 10905/2 hrsz-U beépitetlen telkek
szennyvizelvezetésének lehetdségét biztositani kell.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 78



BUDAPEST Il. KERULET, HARSHEGY! UT — DENES UTCA — BUDAKESZI UT ALTAL HATAROLT TERULET DOKUMENTACIO
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA BIZOTTSAGI DONTESRE

2. ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

A vizsgalt terlUlet térségének jelenlegi energiaelldtdsara a vezetékes
energiahordozék kozdl a villamosenergia és a foldgdz all rendelkezésre. A
villamosenergia a vilagitas és technoldgiai energia igények kielégitését szolgalja.
A foldgdz komplex hasznositasaval a termikus energiaigények teljes kord
kielégitésére alkalmas.

2.1. Villamosenergia-ellatas

A vizsgalt terilet térségének villamosenergia elldtasat az ELMU Haldzati Kft
biztositja. A vizsgdlt terllet korzete a szolgdltatd 10 kV-os kozépfesziltségl
elosztéhaldzati rendszerérdl ellatott.

A terUlet ellatdsa a févaros egységes haldzati rendszerének részeként épult ki. Az
ellatds tdppontjai a tagabb térségben Uzemel§ 132/10 kV-os villamos
aldllomasok, ahonnan induld 10 kV-os kdzépfesziltségl kabelhdlozatok flizik fel
a fogyasztdi transzformator allomasokat. A fogyasztdi  transzformator
allomasokrdl induld  kisfeszlltségli  elosztéhaldzatrél latjak el kozvetlen
bekotéssel a fogyasztokat.

A vizsgdlt terileten, a Budakeszi Uton 10 kV-os foldkabel halézati nyomvonal
halad, amelyrdl a térség ellatasat szolgald fogyasztoi transzformator allomasok
bekotése megoldott. A vizsgdlt terilet villamosenergia igényeit a Budakeszi Uton
és az Irén utca sarkdn taldlhatd foldfelszini transzformdtorbdl kiinduld
kisfeszlltség(i foldkabelek latjak el.

A tomb térvilagitasa sem korszerlinek, sem esztétikusnak, sem kell6 fényt
adonak nem tekinthet6. A Budakeszi Uton a Idmpafejek vasbeton
lampaoszlopokra, az Irén utcdban faoszlopokra vannak felszerelve. A
l[dmpafejeket elldtd vezetékek a Budakeszi Uton fold alatti, mig az Irén utcaban
fold feletti vezetéstiek.

2.2. Foldgazellatas

A vizsgadlt terulet foldgazellatasat a MVM Foldgaz Foldgazhaldzati Kft szolgaltatja.
A térségben Uzemel6 foldgazhalézat, a févaros egységes haldzati rendszeréhez
kapcsolodik.

A vizsgdlt terllet és a tagabb térségének ellatasi gerince a DN 200-as acél
nagykozép-nyomasu foldgazvezeték, amely a Harshegyi gazatadd allomastol
halad a Harshegyi Ut alatt Budakeszi irdnyaba. Az Informacios Hivatal gazigényét
errél a vezetékrol ledgazo bekotbvezeték biztositja.

Az Irén utcdban évekkel ezel6tt egy Uj DN 110-es KPE nagykozép-nyomasu
vezeték kerllt megépitésre, amely egészen a Harshegyi Uttél az Irén utcan
keresztll a Budakeszi Uthoz kozeli 10908-as helyrajzszamu ingatlanig huzodik,
amely a szomszédos ingatlanok gazigényét szolgdlja ki. A nagykdzép-nyomasu
foldgdzvezeték biztonsagi Gvezete az E-kdzm alapjan 4-4 méter.

A tulajdoni lapok alapjan a 10911/12, 10911/13 hrsz-U beépitett ingatlanok
gazelldtdsa a 10911/14 hrsz-U telken keresztil megoldott, mig a 10911/14 hrsz-
U ingatlan ellatasa a Kulkerpark telkén keresztil vezetékjoggal kerilt kiépitésre.

3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

3.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

A vizsgdlt terllet és térségének vezetékes hirkozlési szolgdltatdja a Magyar
Telekom Nyrt. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé primer kdzpont a
kerilet vezetékes tavkozlési haldzatdnak bazisa, amelyrél az igénylék az 1-es
korzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivéd haldzathoz.

A hirkozlési haldzatok a vizsgdlt terlletet hatdrold utcdk jardaiban
alépitményben kdbelben, illetve szabadvezetékként haladnak. Tobb vezeték
halad a Budakeszi Ut jardajaban.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 79



BUDAPEST Il. KERULET, HARSHEGY! UT — DENES UTCA — BUDAKESZI UT ALTAL HATAROLT TERULET

KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

DOKUMENTACIO
BIZOTTSAGI DONTESRE

Az Informdcios Hivatal elektronikus hirkozlési igényét az Irén utca folott haladd
fold feletti vezeték és a Budakeszi utrdl ledgazo fold alatti Magyar Telekom
vezeték szolgalja ki. Az E-kdzmU nyilvantartasa szerint a térségben megtaldlhato
még a DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft. vezetéke is.

3.2. Vezeték nélkili hirkozlés

A vizsgdlt tertleten belll, kdzcélu vezeték nélkili szolgaltatast nyujtd berendezés
nem Ulzemel, tdgabb térségben Uzemeld |étesitményekkel a Magyar Telekom,

Yettel Magyarorszag és Vodafone Magyarorszag kedvezd vételi lehet&séget tud
biztositani.
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Kornyezetvédelem

1. TALAJ

Budapest és kornyékének 1878-ban jegyzett foldtani térképe alapjan a
vizsgdlt terlleten a 10sz0s, annak kornyezetében meszes, mészkoves,
nyomokban margas talajszerkezet dominal.

A 16s206s talajok — a tervezési terileten tulmenden — jellemz&en az erddsult
terlleteken azonosithatok, a Szépjuhdsznét elhagyva, észak-nyugati
irdnyban haladva egyre nagyobb kiterjedésben jelentkezik az un. dachsteini
mész, mig a Hars-hegy foldtani szerkezetét az oligocén kori harshegyi
mészkd hatdrozza meg.

7

= x . 2 NN

T 16s2 mésztuff A Lipétmez6 és Kurucles egyes terlletrészei esetében oligocén kori kiscelli
P kisceli agyag, budai mérga harshegyimeészk  40va0 ¢s budai marga dominal, de utdbbi esetében egyéb, eocén kori marga
dachsteini mész és mészkd is megfigyelhetd.

bryozova marga és nummulit mészkd
Budapest és krnyékének foldtani térképe (1878) A deéli iranyban a terllettel szomszédos Janos-hegy triasz kori f6édolomit

forrds: BFLXV.16.e.251/2  alapu, annak Budakeszi Ut mentén huzodo ldba losz.

fédolomit

2. FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

felszin alatti vizek A tervezési tertlet a 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny tertleteken lévd teleplilések besoroldsardl
rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzékeny,
kategoridba sorolt, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-
védelmi terileten 1évé teleplilések kozott tartjak nyilvan.

A terlleten belll talajviz szennyez6dés nem valdszinUsithets, mivel olyan
tevékenységek és funkcidk a terlleten az utdbbi évtizedekben nem folytak,
melyeknek ilyen hatdsa lett volna.

felszini vizek A terileten felszini vizfolyas nincs. Felszini vizelvezetd arok a Budakeszi Uton
huzdédnak.

3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A terllet légszennyezettségi besoroldsa a 4/2002.(X.7.) KVWWM rendelet
alapjan a kovetkez8: légszennyezettségi agglomerdcid, 1. Budapest és
kornyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas a kbvetkezs:

Kéndioxid - E, Nitrogéndioxid - B, Szénmonoxid - D, PM10 - B, Benzol - E,
Talajkozeli 6zon - O-l, PM10 Arzén (As) - F, PM10 Kadmium (Cd) - F, PM10
Nikkel (Ni) - F, PM10 Olom (Pb) - F, PM10 benz(a)pirén (BaP) - B.

A terilet varosklimatologiai szempontbdl kedvezé helyzetd.

A légszennyezettségi hatdrértékeket a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet
szabdlyozza.

5 Y Hatdrérték [ug/m?’] Veszélyességi
Legszennyez0 anyag oras 24 6ras | fokozat
Kén-dioxid (SO,) 250 125 50 Il
Nitrogén-dioxid* (NO,) 100 85 40 Il.

Ozon (03) 120 .
Szén-monoxid (CO) 10 000 5000 3 000 Il
Olom (Pb) 0,3 .
Szall6 por (PMyg) 50 40 .
Szall6 por (TSPM: 6sszes lebeg6 portartalom) 200 100 50 M.
Benzol (CgHg) 10 5 l.

Jelentdsebb légszennyez6 anyagok hatdrértékei
forrds: 4/2011.(1. 14.)VM rendelet szerint
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Immissziomérd allomas a kozelben a Széna téren, illetve Pesthidegkuton a
Kozséghdz utca 10. szam alatt taldlhatd, el6bbi a varosi kdzlekedési, utébbi a
varosi hattér allomdstipusban rogzitett. Mindkét mér6pont automata
méréhely, ahol Kéndioxid (SO,), Nitrogén-monoxid (NO), Nitrogéndioxid
(NO,), Nitrogén-oxidok (NO,), Szén-monoxid (CO), Ozon (0s) és Szalld por
(PMyq), illetve Benzol (CgHg) értékek folyamatos rogzitése torténik. Az
allomdsok az Orszagos Légszennyezettségi Mér6haldzat részeként
mdikddnek, 2023. 03. 27-én, reggel 8%-kor mért adataik szerepelnek az

aldbbi tablazatokban.

Budapest, Széna tér SzennyezGanyag
LégszennyezG anyag Hatarérték allomds 2023.03.27. Mindsités veszélyességi
8% 6rai értékei fokozata

o 250 pg/m 3 L
Kén-dioxid (SO,) (6ra 4tlagérték) 3,4ug/ m kivalé M.

o, ) 150 pg/m’ 3 .
Nitrogén-monoxid (NO) (6ra atlagérték) 6,2 ug/ m kivalo II.

. e 100 pg/m’ 3 s

_ *
Nitrogén-dioxid* (NO,) (6ra atlagérték) 34,5 ug/ m kivalo II.
Nitrogén-oxidok (NOx) 200 ;,Lg/m3 3
II.

[mint nitrogén dioxid (NO,)] (6ra atlagérték) 44,0 vg/ m

. . 10 000 pg/m’ 3 .
Szén-monoxid (CO) (6ra atlagérték) 563 pg/ m kivalo II.

120 pg/m’
Ozon (03) (Napi 8 6ras mozgd 51,6 g/ m’
atlagkoncentracié maximuma)

" 50 pg/m’ 3 e

Szallé por (PM10) (24 6rés atlagertek) 3ug/m kivalo M.
120 pg/m’
Benzol (CgHg) (Napi 8 6ras mozgd h.a. g/ m® n.a.
atlagkoncentracié maximuma)

JelentGsebb légszennyez8 anyagok hatdrértékei és a Budapest, Széna tér méréallomds értékei
forrads: https.//legszennyezettseqg.met.hu/levegominoseg/meresi-adatok,

Budapest, Pesthidegkut Szennyez8anyag
Légszennyez§ anyag Hatarérték allomdés 2023.03.27. Mindsités veszélyességi
8% orai értékei fokozata

e 250 pg/m 3 L
Kén-dioxid (SO,) (6ra 4tlagertek) 3,2 ug/ m kivalé M.

L . 150 pg/m’ 3 .
Nitrogén-monoxid (NO) (6ra atlagérték) 3,3ug/m kivalo Il

. o 100 ug/m3 3 L

~ *

Nitrogén-dioxid* (NO,) (6ra atlagérték) 16,2 ug/ m kivalo II.
Nitrogén-oxidok (NOx) 200 ug/m3 3 .
[mint nitrogén dioxid (NO,)] (6ra atlagérték) 21,2 g/ m el I

. . 10 000 pg/m’ 3 L
Szén-monoxid (CO) (6ra Atlagertek) 596 ug/ m kivalo I

120 pug/m’
Ozon (03) (Napi 8 6ras mozgd 70,9 pg/ m*
atlagkoncentracié maximuma)

14 50 ug/m3 3 s

Sz&llé por (PMyg) (24 6r4s atlagértek) 9ug/m kivalo .
120 pug/m’
Benzol (CgHg) (Napi 8 6ras mozgd 0,1 ug/ m? kivalé
atlagkoncentracié maximuma)

JelentGsebb légszennyez8 anyagok hatdrértékei és a Budapest, Pesthidegkuti mérédllomds értékei

forrds: https://leqgszennyezettseq.met.hu/leveqominoseg/meresi-adatok,
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Az aldbbi tadbldzatokban a Széna téri és Pesthidegklti mérShely évi
Osszesitett értékelése lathaté 2007-2021 évekre.

”

A mindsités értéke:
o 1-kivalo
e 2-j0
« 3 -megfeleld
« 4 —szennyezett.

Ev/szennyezéanyag

Kén-dioxid (SO,)

Nitrogén-dioxid (NO,)

Nitrogén-oxidok (NOx)
[mint nitrogén-dioxid (NO,)]

Szén-monoxid (CO)

Ozon (03)

Sz4llé por (PMyo)

Benzol (CsHe)

Egyes légszennyez6 komponensek index szerinti értékelése 2007-2021 k6z6tt a Budapest, Széna téri dllomdson
forrds: OMSZ — Osszesitd értékelés hazdnk levegéminbségérél az automata méréhdlézat adatai alapjdn https://leqszennyezettseq.met.hu/

Ev/szennyezGanyag

Kén-dioxid (SO,)

Nitrogén-dioxid (NO,)

Nitrogén-oxidok (NOx)
[mint nitrogén-dioxid (NO,)]

Szén-monoxid (CO)

Ozon (03)

Sz3llé por (PMyo)

Benzol (CgHg)

Budapest, Pesthidegkut

osszesitett értékelés

Egyes légszennyez6 komponensek index szerinti értékelése 2007-2021 kéz6tt a Budapest, Pesthidegkuti dllomdson
forrds: OMSZ — Osszesitd értékelés hazdnk levegéminbségérél az automata méréhdlézat adatai alapjdn https://leqszennyezettseq.met.hu/

Az értékek alapjan lathatd hogy a levegé mindsége a nitrogén-dioxid (NO,) és
nitrogén-oxidok (NO,) tekintetében alig valtozott, tovabbra is szennyezett
mindsitésd. Szalld por (PMyg) koncentraciok tekintetében éveken 4t javulas majd
az utdébbi években ismételt romlas figyelheté meg és mara inkabb a megfelel§
vagy szennyezett mindségl lett ismét. Kén-dioxid (SO,), szén-monoxid (CO)
benzol (CgHg) és 6zon (O3) tekintetében a levegd minbsége jellemz&en kivaldonak
mindsithetd.

A mérGallomasok térségének f6 szennyezbanyag kibocsdtdja a kozuti
kozlekedés. A méréhelyek kdzelében olyan jelentds forgalmu utak vannak, mint
a Margit korut, Széll Kalman tér vagy a Budakeszi ut. A koncentraciok napi
menete j6l mutatja a reggeli és esti csucsforgalmi id&szakokat, amikor az dras
értékek igen jelentés megemelkedését regisztrélja a mérdallomas. A kornyéken
a lakossagi flités kibocsatasai is megjelennek a téli félév magasabb koncentracio

értékei formajaban, de ipari eredet(i hatds a térségben nem jelentkezik.
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A tervezési terilet a két allomastdl légvonalban koézel egyenld tavolsagra
taldlhatd, a valds leveg@szennyezettség tehat a két dllomds mért értékei kdzott
lehet, ami vélhet6en igy az ,1. kivald” és ,3. megfelel6” mindGsités kozott
mozoghat. A terlleten belll jelentds eltérést okozhat a domborzati adottsag és
a novényzet, a Budakeszi Uttdl tavolodva a kornyezeti allapot sokkal kedvezébb
lehet a mérések alapjan becsulheténél is.

.

‘
\
\
\

4. ZA)- ES REZGESTERHELES

A jelenlegi zajhelyzetet elemezve megdllapithatd, hogy a tertleten, ill. annak
kornyezetében ipari, szolgaltatd, stb. tevékenységbhdl adédd zajforrds nem
taldlhato. A gépjarm( forgalombodl ered6 zaj mértéke sem jelentds — a
lakéterilet és a sportterilet célforgalmabdl (személygépjarm( forgalom)
adddik. A kozvetlen kornyezetben ugyanakkor jelentés terhelést okoz
kalondsen a sporttertlet délutani, hasznalati csucsidészakban megjelend
zajhatasa.

A tervezési terilet f6 zajforrdsait a varosi Il. rendd f6utak, egyéb 6sszekoté
utak valamint az autébusz megalldk alkotjak.

o ll.rend(i f6ut: Budakeszi ut

o 0Osszekot6 ut: Harshegyi Ut, Irén utca, Dénes utca

A 27/2008. (llI. 2.) és (XII. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet 3. sz. melléklete,
a terllet jelenlegi 6vezeti besoroldsa és a hatdlyos Utkategoridk alapjan a
terlleti hatarértékek meghatdrozadsra kerlltek. Az aldbbi tabldzatban
lathatdk az egyes utakra jellemzd nappali és éjszakai dtlagérai zajterhelési
mértékek, illetve az ezen id&szakokhoz kapcsolddd hatarértékek is.

A kapcsolodd abrakon Budapest Stratégiai Zajtérképe szerinti kozuti
kozlekedési zajkibocsatasi mértékek lathatdk az egyes utakra vonatkozoan.

Kozterllet megnevezése Zajterhelés (dB) Hatarérték(dB)
o, nappali atlagora 65-70 (dB) 65 (dB)
Budak t
udakesziu éjszakai atlagora 65-70 (dB) 55 (dB)
, - nappali atlagéra 45-50 (dB) 60 (dB)
Harsh t
R éjszakai atlagora 35-40 (dB) 50 (dB)
rén utca t].appall. a,tlag?ra 45-70 (dB) 60 (dB)
éjszakai atlagora 35-70 (dB) 50 (dB)
Dénes utca tw.appall. a,tlagolra 50-70 (dB) 60 (dB)
éjszakai atlagora 40-70 (dB) 50 (dB)
A zajtérkép adataibdl kiolvashatd, hogy mind a nappali csticsérédban, mind az
éjszakai id6szakban hatarérték feletti zajterhelés tapasztalhatd a Budakeszi
Ut mentén. A hatarérték tullépés nem jelentés mérték(, nappal és éjjel is
5-10 dB kozotti. A tobbi utcaban a zajterhelési értékek jellemzéen a
hatarértékek alatt marad, ez alél csak a kozteriletek Budakeszi Uti
csatlakozasanak kb. 100 m-es kornyezete kivétel.
35dB alatt
B 35dB-40dB
B 40dB-45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
B 55dB-60dB
B 60dB - 65dB
B 65dB-70dB
B 70dB-75dB
B 75dB-80dB
B 80dB felett

Kozuti kézlekedési eredetli zajterhelés nappal /éjjel
forrds: Budapest Stratégiai Zajtérkép 2017.
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Id6szakosan, elsGsorban a délutani sporttertleti cstcsterhelési id6szakban,
valamint a sportlétesitmény teriletén rendezett jelent6sebb tdmeget vonzd
rendezvények, sportalkalmak okozhatnak nappali zajterhelés emelkedést, mely a
rekreacids tertlet 200-300 méteres korzetében zavard mértékd lehet, de az az
éjszakai pihenést nem zavarija.

Vasuti és dzemi zajjal rendelkezé allandd létesitmény a terileten és a
kornyéken sincs, ilyen zajterheléssel nem kell szamolni a térségben.

A repllési eredetli zajterhelés tekintetében a térségben a Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repll6tér forgalma meghatdrozd. A teriiletet a reptér 6
haladd gépek zajhatasa legfeljebb 35 dB kordli, minimalis zajterhelést okoz a
térségben.

5. HULLADEKKEZELES

Ivévizhdlozattalk elldtott, csatorndzatlan teriiletek
forrds: TSZT-2021 — 5. Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek

A keletkez6 kommunalis hulladékokat az FKF Rt. szdllitia el. A gydjtésik
konténerekben torténik. Szelektiv hulladékgydjtés a térségben hazhoz mend
rendszerben megoldott.

A kerlletben lakosségi hulladékgy(jté udvar nincs, a legkdzelebbi a
IIl. kertlet Testvérhegy Gt 10/a alatt taldlhatdé a terllettél nem nagy
tavolsagban.

A termelési és veszélyes hulladékok a terileten nem képz&dnek.

A terlleten kiépitett szennyvizcsatorna halézati elem tzemel a Harshegyi ut
tengelyében, egyes ingatlanok folyékony hulladékdnak kezelése azon
keresztil a szennyviztisztitokban torténik. A terepadottsdgok miatt a
jellemzéen a Budakeszi Ut iranyabdl feltaruld, nem atmené telkes — a
févarosi TSZT 5. szamu mellékletén vilagoszold szinnel feltlintetett — egyes
ingatlanok csatornazatlanok.
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Probléma- és értéktérkép

1. HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

A helyzetelemzést és —értékelést komplex mddon foglalja magaba a
Probléma- és értéktérkép leirasa.

2. PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP

A szakagi vizsgalatok legfontosabb megallapitasait és azok konkluzidit a
probléma- és értéktérkép dsszegzi.
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problémak értékek alaptérképi elemek

w meredek kozterilet szakaszok

Budakeszi Gt elvélasztd hatasa

viaeea @ projekthelyszin eltéré teriiletfelhasznaldsi adottségai

—— csatorndzatlan ingatlanck

~ kiépitetlen kozteriilet szakaszok

kettds hatasy elemek

I intézményi funkciok jelenléte

WY kozdsségi kozlekedési kapesolat (busz/gyermekvastit)
erdei gyalogos dsvények

. gyermekvastt nyomvonala

erdéteriiletek kozelsége

természetkdzeli ndvénytarsuldsok kiterjedése
|| intézményi zdldfelliletek

| @ | Hars-hegyi kilatépontok kézelsége

| & | értékes épitett drokséggel vald érintettség

|/ .| torténeti jelent8ségd, értékes villa- / nyaraloépiiletek
meglévs, telepiiléspvédelmi jelentéségd fasor

= === kiterjedt, jelzett turistaut halozattal valo érintettség

szintvonal
= ==mw= projektterilet
éplletkontur
|——~--- telekhatar / tervezési teriilet

—-—-- keriilet kizigazgatasi hatara / belteriilet hatéra

Probléma és érték térkép
forrds: sajat dbra
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A projekthelyszin 10900 helyrajzi szdmu telke Vi-2 jel( intézményi, mig
10903/5 helyrajzi szamu telke Lk-2 jeld kisvérosias lakdterleti
terlletfelhaszndlasban rogzitett. Az eltéré terlletfelhasznaldsi adottsdgok
bizonyos beépitési paraméterek tekintetében meg tudja neheziteni a
terllet egységes fejleszthetGségét.

A vizsgalt teriletet hatarold és atszeld kozterlletek kozil a Harshegyi Ut és
az Irén utca egyes szakaszain jelenleg még a szomszédos Hars-hegyi
erd6terUletek karakterét mutatja.

A KESZ-mddositashoz készitett geodéziai felmérés alapjan megéllapitast
nyert, hogy a kozponti objektumot kdrbehatdrold kerités Harshegyi ut
fel6li szakasza a Harshegyi Ut koztertleti telkén all cca. 7 méterrel. A
kerités helye kialakult, tobb évtizede (cca. 50-60 éve?) ezen a
nyomvonalon fut.

A Harshegyi Ut Harshegy34 lakdparktdl nyugatra esé része, tovabba az Irén
utca északi, mintegy 2/3-a kiépitetlen koztertlet. A burkolt feltletek hianya
mellett e terlletszakaszokon a gyalogos kozlekedés is sokszor nehezitett, a
helyi kozmU-infrastrukturahdlozati adottsagok is hidnyosak, a csapadékvizek
elvezetése és/vagy visszatartasa, a kozvilagitas, stb. még nincs kialakitva. A
Harshegyi Ut Irén utca tengelyétdl nyugatra esd szakaszanak teljes
kozterlleti szélességben vald kialakitdsa jelenleg abbdl a szempontbdl is
akadalyozott, hogy az IH vagyonkezelésében lévé 10900 helyrajzi szamu
ingatlan északi oldalan haladd, un. NATO kerités nem a telekhatéron,
hanem attdl tavolabb fut, ezzel a Harshegyi Ut cca. 15-16 méter széles
szabdlyozasi szélességének csaknem felét elfoglalva.

A fent emlitett kiépitetlen kozterileti telekrészek késébbi atalakitasat
varhatdan a kialakult domborzati viszonyok is neheziteni fogjak. Az Irén utca
északi szakaszanak esetében — amely kozterileti jellege a jelen fejlesztési
szandékok alapjan megsziinne — ez még nem jelentene akkora gondot,
azonban a Harshegyi Ut meglévé, kiépitett szakaszanak tovabbépitése egyes
szakaszokon jelenleg atlag 30%-os esésl fellletek gépjarmlvek szamara
valé jarhatova tételét is igényelheti.

A helyi varosszerkezet hatranyos adottsagai kozé sorolhaté a Budakeszi Gt
elvalasztd hatdsa is, mely amellett, hogy a napjainkban egyre novekvd
bakancsos turistaforgalom szempontjabdl is kozlekedés biztonsagi
problémak forrasa lehet, a Hars-hegy és a Janos-hegy kozotti, észak-dél
iranyl, természetes vadvonuldst is gatolja, tovabb novelve ezzel a
kozlekedési balesetek lehetdségét. Gyalogos értelemben az elvélaszto hatds
kelet-nyugati iranyban is érzékelhetd, a Szépjuhaszné és az Irén utca kozotti
szakaszon a gyalogos kozlekedés csak zoldsavban lehetséges.

A vizsgdlt terlleten a kozterileti zoldfellletek a Budakeszi Ut jelentds
kornyezeti terhelése, valamint a hatdrold, keskeny keresztszelvényd
kozteriletek kozlekedési igényei miatt alacsony minéségiek.

A vizsgadlt terllet geomorfoldgiai adottsdgai miatt szamos Budakeszi Ut feldli
ingatlan szennyvizcsatorna haldzatra vald rakotése még nem tortént meg.
Jelenleg a terilet szennyvizeinek 6sszegy(jtését a Harshegyi Ut tengelyében
taldlhatd szennyvizcsatorna biztositja, abba a szennyvizek gy(jtése
gravitaciés Uton torténik, igy az annal joval magasabban fekvs, Budakeszi
utrél és/vagy Irén utcardl nyild, ingatlanok jellemz&en csatornazatlanok.

A vizsgalt terlletet mind északi, mind déli irdnybdl kiterjedt erdéteriletek
ovezik, mely a helyi felszinh& adottsagok optimalizalasaban fontos szerepet
jatszik. A terllet domborzati viszonyai (lejtése és volgyi pozicidja) az
atszell6ztethet6ség szempontjabdl is jelentés elénnyel jar.
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A természetkozeli ndvénytarsuldsok nemcsak a kornyezé erdékre, hanem a
vizsgalt terllet bels§ teriletrészeire is jellemz&k. A terlleten a magas
zoldfellleti ardny, altaldnosan alacsony beépités miatt a névényzet nagy
része diverz és sokszor természetkozeli allapotl, a kertek intenziv
hasznalata csak az éplletek kozelében figyelhetd meg.

Az Ujépitési lakdparkokban térekednek a meglévd fak megtartdsara. Az
Osszefliggd fellleteken fennmaradt, szamos G&shonos novényfajt
felvonultatd zoldfellletek intenzitdsukkal és arnyékold képességiikkel
jelentds kondiciondld hatdst gyakorolnak kdrnyezetiikre, ezzel is ndvelve
a tertlet értékét.

A Budakeszi Ut északi oldalan, févérosi szinten is telepulésképvédelmi
jelentdséggel bird fasor taldlhatd. Abban f6ként a magas kéris (Fraxinus
excelsior) és kozonséges vadgesztenye (Aesculus hippocastanum)
egyedek dominalnak, de pontszerlien megtalalhatok mezei juhar (Acer
campestre), ezlst hars (Tilia tomentosa) és fehér akac (Robinia
pseudoacacia) fak is.

A vizsgdlt teruleten funkcionalis értéket képviselnek a helyi intézményi
hasznalatl teriletek (évodak és a sporttelep) zoldfeluletei, melyek a
magankertek mellett valtozatos hasznalatot jelentenek a tombon beldl.
Ezek a zoldfellletek szélesebb réteg szamara elérhetdk, élvezhetdk,
mint a magankertek, ezért zoldfellleti min&séguktdl fuggetlen értékes
elemként tekinthetdék.

A vizsgdlt terllet torténeti jelentdségl, épitett orokségekben gazdag.
Azok kozll is kiemelendd a budaszentl&rinci palos kolostor és templom
romja, mely a mar emlitett értékes természeti dllomanyban megbujva
jelenik meg.

A korabeli tajhasznalatnak megfelel6en a XIX-XX. szdzadok forduldjan
épitett villa- és nyaraldépuletek tulajdonképpen a vizsgdlt terilet
zoldfeltleti jellegének egyfajta zdlogaként is tekinthetdk, az azokat
ovezd zoldfeluletek mennyiségi és min&ségi adottsagai pozitiv irdnyban
befolydsoljak a helyi karaktert és varhatéan hosszabb tavon
fennmaradnak a szoban forgd épuletek — és legtdbbszor azokkal egyttt
kertjeik — mlemléki védettsége okan.

A vizsgalt terllet kozvetlen kornyezete bakancsos turisztikai
lehet6ségekben bdvelkedik, a Hars-, Janos-hegy irdnyu kirdndulasok
mellett a kiterjedt turistalt-halozati adottsagok a Budai-hegység tagabb
térségének (Harmashatdr-hegy, Budakeszi erdd) kijelolt turista
nyomvonalakon vald elérését is lehetévé teszi. A terlletet és benne a
projekthelyszint, a budai belvdrost a Széchenyi-hegy — Zugliget —
Harmashatar-hegy — Solymar — Nagykovacsi nyomvonalon Telkivel
0sszekotd, un. budai zold turadt kozvetlen érinti.

A Hars-hegyen hdrom szép kilatast biztositd kilatopont is a terllet
kozelében helyezkedik el, abbdl kettd (Kadn Karoly-kilatd és Makovecz
Imre-kilatd) korpanoramas, mig egy (Hars-hegyi nyereg) kifejezetten a
Janos-hegy irdnyu latvanyfeltarulast biztosit.

2.3. Kettds hatasu elemek

intézményi funkciok jelenléte A helyi intézményi funkcidk egyrészt pozitiv hatasuk, részben biztositjak
a vizsgalt és a tagabb terilet bizonyos mérték( alapellatasat. Két dvoda
is mikodik a tertleten. Itt taldlhaté még a Heinrich-nyarald épulletében
a tagabb vonzdskor szdmara szocidlis ellatast biztositd Févarosi Sztehlo
Gabor Gyermekotthon és Fogyatékosokat Befogadd Gyermekotthon,
mig azzal szemkozt — az utca paratlan szamozdasu oldaldan — Kossuth
Lajos Gyermekotthoni Kézpont és Altaldnos Iskola Béke Altaldnos
Iskoldja van. Fontos ugyanakkor (féként az ovodak) forgalomgenerald

URBAN-LIS STUDIO KFT. 88



BUDAPEST Il. KERULET, HARSHEGY! UT — DENES UTCA — BUDAKESZI UT ALTAL HATAROLT TERULET DOKUMENTACIO

KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

BIZOTTSAGI DONTESRE

jeloletlen erdei gyalogos 6svények haldzata

kozosségi kozlekedési kapcsolatok
érintett buszviszonylatok

a gyermekvasut Szépjuhaszné allomasanak kozelsége

szerepének jelentéségét is megemliteni, melyek Budakeszi Ut menti
elhelyezkedésikkel csokkentik a csucsid6ben amugy is tulterhelt
Budakeszi Ut forgalmi atereszté képességét.

A nem turistaldtként jel6lt, mégis kialakult gyalogos 6svények, csapasok
szovevényes halézata a kornyez6 erdéterlletek feltdrasa mellett a
vizsgalt tertlet gyalogos modon vald koriljarhatésagat is biztositjak,
ugyanakkor a természetkozeli és erdéterlletek haboritatlansagat
nagymeértékben gatoljak és nem utolsé sorban — ki nem épitett kozuti
csatlakozdsaiknal — kdzlekedésbiztonsagi kockadzatot is jelenthetnek.

A vizsgdlt terllet kozosségi kozlekedési elérhetbsége el6nyként tekinthetd.
A Budakeszi Uton kozleked6 menetrendszerinti autébuszjdratok kozott
févarosi és agglomeracids feladatot ellato viszonylatok is megtaldlhatok.

A Volan jaratai, a Széll Kdlman tér, valamint Budakeszi, Perbal, Etyek, Paty és
Zsambék agglomeracios telepulések kozott teremtenek kapcsolatot. A BKK
viszonylatai a Széll Kalman tér és Budakeszi egyes terlletei kozott szallitjak
az utasokat. A vizsgalt terllettel kapcsolatba hozhatd Budakeszi ut
szakaszon négy megalld is taldlhatd. A buszkdzlekedéssel vald érintettség
arnyoldala, hogy mivel a Budakeszi Ut szabdlyozasi szélességébdl addddan
egyik irdnyban sincs modd  kdlonalldé  buszsav  kialakitdsédra, a
menetrendszerinti buszok cstcsid6ben jelentds idéveszteséggel tudjak csak
szdllitani az utasokat, emellett sok esetben a Budakeszi Ut forgalmat is
gyakran feltartjak és a domborzati viszonyok okan karosanyag kibocsatasuk
is jelent&sebb, mint lankdsabb terlleteken jard tarsaiké.

A gyermekvasut Szépjuhdszné allomdsdnak  kozelsége  turisztikai
szempontbdl elénynek mondhato (pl. turistautak csomoépontja), ugyanakkor
jelentds forgalomkelté hatésa is van.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

A szabalyozas maddositasanak célja, a tervezett fejlesztés ismertetése

1. A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJA

A KESZ modositas készitésének célia, hogy az IH &tfogd fejlesztéséhez
kapcsoldddan lehetévé tegye az Irén utca 10900 és 10903/5 hrsz-U ingatlanok
kozotti szakaszanak megszlntetését azért, hogy az IH hasznalatba tudja venni a
10903/5 hrsz-U ingatlant infrastrukturalis fejlesztések és nemzetbiztonsagi
érdekkdrben felmerild alapfeladatok végrehajtdsa céljabdl.

2. A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

IH atfogo fejlesztési terv Az IH atfogd fejlesztése a mar beépitett 10900 és még beépitetlen 10903/5 hrsz-u
inatlanokra terjed ki, azaz magaba foglalja a kodzponti objektumot és az ahhoz
csatolando teruletet.

Az IH a jov6beni fejlesztések, beruhdzasok érdekében elbzetes tervezésbe kezdett
a 10903/5 helyrajzi szamu ingatlan hasznositasara vonatkozéan. Az ésszer(
hasznositas el6feltétele, hogy az Irén utca érintett szakaszat is hasznélatba vegye,
és egy telket hozzon létre vagy legalabb két egymadssal szomszédos telket.

Az igy kialakithato kedvezdbb telekkonfigurdcid szamos potencialis fejlesztést és
feladatellatast meg tudna konnyiteni.

2.1. Az uj telekkonfiguracio kialakitasanak indoka

a 10903/5 hrsz-u beépitetlen ingatlan Informatikai halézat egységes és védett kialakithatdsaga:

teriiletének igénybevétele « A minésitett adatfeldolgozésra hasznalt halézat nem haladhat at

koztertleten (csak specialis eszkdzok beiktatdsaval).
A haszndlt terlilet egységes objektumvédelme:

o Egyes specidlis muveleti eszkdzok és rendszerek telepitése,
alkalmazasa, a kdzponti objektumhoz csatoldasa a még be nem épitett
terileten kozterllettdl elzart, elhatarolt kialakitassal valdsithaté meg.

A kdzéptavd infrastrukturalis tervek megvaldsithatdsaga:

« A biztonsagi helyzet javitdsa érdekében alternativ megkozelitési /
elhagyasi Utvonalak létrehozdsa a jelenlegi Budakeszi utrél nyild
bekotéuton kival.

« Ujéplletek, épitmények létesitése.
Gazdasdgi, financialis és Gzemeltetési szempontok:

o Nelegyen sziikség az él6er6s védelem megduplazasara.

2.2. Ismert fejlesztési elképzelések

Jelenleg terv szint(i fejlesztési elképzelések még nem allnak rendelkezésre,
ezért szoveges bemutatasra kerdl sor tertlethasznélati dbraval.

a teriilethasznalati javaslat alapvetései A tervezett fejlesztés célja az Irén utca két oldalan elhelyezkedd — az Informacios
hivatal vagyonkezelésében lév6 — ingatlanok Osszefliggd teriletként vald
hasznalatanak biztositdsa, a koztes kozterileti teleksdv bevonasaval, ezzel
nemzetbiztonsagi érdekkorben felmerilé alapfeladatok ellatdsat szolgald
fejlesztések végrehajtasat lehetévé téve. Az elvarasok kozott eredendden a
fejlesztési terllettel érintett harom telek (tehat a 10900, a 10903/5 helyrajzi
szamu telkek és a (10901) helyrajzi szamu kozterilet érintett szakaszanak)
Osszevonasa is szerepelt. Azokat a F&varosi Telepulésszerkezeti Terv eltérd
terlletfelhaszndlasi egységben rogziti. Mivel a mértéktartd fejlesztési javaslatok
nem igénylik, illetve nem is cél feltétlen a févarosi telepilésrendezési eszkdzok
maodositdsa, attdl jelen javaslat eltekint.
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Javasolt teriilethaszndlati helyszinrajz
forrds: sajat abra

az Irén utca mintegy 110 méteres A projekthelyszin egységes kezelhet6sége érdekében tehdt az Irén utca északi,
kozterileti szakaszanak megsziintetése  mintegy 110 méteres szakaszanak megszintetése szlikséges, mely indokolhato:

o« az IH bels6 halézatanak szikséges kiterjesztésével, mely esetén
biztonsagtechnikai elvdrds, hogy a haldzat egyes elemei nem
haladhatnak at kozterileten;

o azlH egységes objektumvédelmének biztositdsi szikségletével;

o a tervezett infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsitdsahoz sziikséges
feltételek biztositasaval; tovabba

. afent emlitett tényez6khoz szorosan kapcsolddd gazdasagi okokkal.
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a 10903/5 hrsz-u telek funkcionalis hasznalata

Az Irén utca széban forgd szakaszanak megsziintetésével az utca fennmaradé
cca. 230-235 méter hosszu kozterlleti szakasza zsakutcava valik. Kozvetlen
kapcsolatban all tovabbra is a Budakeszi uUttal, de a tovabbiakban a Harshegyi
ut — jelenleg ki nem épitett, erd8silt, csupan erdei turadtvonalként bakancsos
forgalmat bonyolitd — kapcsolddd szakasza irdnydba kozvetlen kapcsolatot
mar nem biztosit.

A zsdkutca szabvany szerinti kialakitasa érdekében az Irén utca lerovidilt
kozterlleti szakaszanak végén forduld biztositandd, mely terlletigénye
részben az IH hasznélataban Iévé 10903/5 és /vagy a kerileti dnkormanyzat
tulajdondban lév6 10903/7 helyrajzi szamu telkeket is érinti. A forduld
pozicidja a geodéziai felmérés alapjan megallapithatd lejtésviszonyok
fliggvényében pontosithatd majd jelen munkakozi dokumentacié alapjan.

Az Irén utca megszintetésre kerllS szakaszanak mind déli (Irén utcai), mind
északi (Harshegyi uti) végén kapuk kialakitdsa tervezett. Az Irén utcarél nyild
kapu kozvetlen megkozelités biztositasara szolgal, melyhez kilon beléptetési
rendszerhez kapcsolt érszolgélati épulet |étesitése is elSiranyzott. A Harshegyi
ut feldli kapu a szomszédos erdéteriletek és a kornyezé kozm infrastruktira
halézat GzemeltetSi és fenntartdi szamara tudja biztositani a jovében az
atjarasi / belépési lehet6séget a lezart, kisajatitott Irén utcai szakaszon. A
10903/5 hrsz-U ingatlan déli és keleti hatadran célszerl fenntartani egy
teriletsavot mely alkalmas arra, hogy szlikség esetén ide lehessen kivaltani az
Irén utca megszlntetésre kerild szakaszardl a kozmUveket (gaz), illetve itt
lehessen vezetni a még ki nem épitett kozm(iveket (szenny- és csapadékviz-
elvezetés). A terlletsav gépjarmdiforgalom bonyolitdsdra nem kell, hogy
alkalmas legyen.

A projekthelyszin jelenleg beépitetlen, keleti (10903/5 hrsz) ingatlanjan
mértéktartd, a helyi szinten jellemz§ természetkdzeli kornyezetbe agyazott, a
meglévd adottsdgokat (kialakult salakos és burkolt feluletek, kiépitett
teriletek) figyelembe vevd fejlesztés megvaldsitdsa tervezett, varhatdan két
Utemben.

Az els6 Utem keretében a telek északi, Harshegyi ut fel6li oldalan, a meglévé
salakos palya helyének beépitése tervezett, melyen egy legaldbb 80, de
legfeljebb 110 f6 befogadasdra és foglalkoztatasara alkalmas, hdromszintes,
megkozelitleg 590-610 m’ beépitett tertletl irodaépiilet és az ahhoz felszin
alatt kapcsolédd mélygarazs elhelyezése a cél. igy a létesitendS becsiilt
4ltaldnos szintterilet cca. 1770-1830 m’. Egy parkoldszinten cca.
20-24 gépjarm elhelyezése biztosithatd. A parkoldszintek szdma a késébbi
tervezési fazisokban hatarozhaté majd meg, annak fliggvényében, hogy
mennyi felszini parkold létestlhet a terlleten. Varhatéan az épllet
tomegformalasa lapostet8s kialakitdsu lesz, mely lehetévé teszi a napelemek,
napkollektorok telepitését. Az I. itemben elhelyezésre kertl6 épllet szamara
kijelolt tertlet két oldalan a tovabbi meglévd, hasznalaton kivali, burkolt
sportpdlyak taldlhatdk. Ezek alkalmasak a telken bellli parkolds tovabbi
helybiztositasara elsGsorban felszini, de szlkség szerint részben terepszint
alatti kialakitassal is, akar ugy, hogy terepszint alatt 0ssze vannak kotve az
irodaépllet garazsszintjével. Felszini kialakitassal cca. 24-24 féréhelyes fasitott
parkold alakithatd ki a terlletegységeken. (Az irodaépilet és a mélygarazs,
garazs, és a felszini parkold konfiguracidja a késébbi épitészeti tervezés sordn
alakithaté majd ki.)

A mdsodik Utemben ezektsl délre a szomszédos 10909 helyrajzi szamu
laképark telekhatdra mentén, a meglévé medence helyén protokollaris
események lebonyolitdsat szolgdld épullet kialakitdsa tervezett, melybe
funkciondlis  értelemben beleértend6k a nemzetkodzi kapcsolattartas
partnereinek elhelyezését szolgdld szallds-szolgaltatas, az ahhoz kapcsolodd
targyaldsok, megbeszélések rendezésének teret add iroda és tovabbi egyéb
sport és rekreacios funkciok. Az el6zetes elképzelés alapjan az épllet két szint
+ tet6teres kialakitasd, melyhez felszin alatt a gépészeti berendezések
elhelyezését biztositd pince kapcsolddik.
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parkoldigények el6zetes becslése

tervezett bels6 kapcsolatok és tavlatuk

kornyezeti hatasok

tervezett kozterileti kapcsolatok és tavlatuk

turautvonal alternativ nyomvonalbiztositdsa

A cca. 260-300 m’ alapteruletl beépités igy terepszint felett cca. 700-810 m’
altaldnos szintterllet |étesitését eredményezi, mely kiegészil a cca.
260-300 m’ pinceszinti altalanos szintterilettel. Az épllet tdmegformalasa
varhatdan magastetds lesz.

Az Ujonnan kialakitott éplletek és objektumok energiaellatdsa részben
megujulé energiaforrdsok hasznalataval tervezett, igy egyes, lapostetével
kialakitott, objektumokon napelemek, napkollektorok elhelyezése varhato. (A
TKR betartasaval a lapostetd fellletének felén telepithet§ napelem a
hajlasszogre és a kialakitds mddjara vonatkozd tovabbi részletszabdlyok
betartasaval.)

A fejlesztési elképzelések még nem rendelkeznek olyan épitészeti
koncepciotervekkel, melyek lehetévé tennék a parkoldigények pontosabb
szamitasat a KESZ alapjan el@irt funkciodk fuggvényében. Az 1. és II. (itemben a
tervezett funkciok nagysagrendje, egymdshoz viszonyitott ardnya még nem
kerllt meghatdrozasra. Ezért csak a hasznos és/vagy huzamos tartézkodasra
szolgdld teriletek becslésével lehet el8zetesen meghatdrozni a varhatd
parkoldigények nagysagrendjét.

Az el6zetesen becsult parkoloigények:

o | Utemirodaépilet — cca. 60-70 féréhely
o |l. Utem széllas-szolgdltatas és rekredcid — cca. 20 férShely.

Az ingatlan fent leirt haszndlatu teriletrészeit az IH terlletébe vont Irén utcai
szakaszhoz belsé feltard ut koti.

Amellett a két telek kelet-nyugati irdnyu atjarhatdsaganak biztositdsa is
el6irdnyzott hosszUtdvon a 10900 helyrajzi szamu ingatlan észak-keleti
sarkaban, azonban annak tavlata jelenleg még nem ismert.

A terllet egységes fejlesztése, megkozelithetGségének és hasznalhatdsaganak
biztositdsa egyes helyi, meglévé milszaki infrastrukturdlis adottsdgok
atalakitasat is igénylik, ezek a kovetkezdk:

Rovid tavon az Irén utca északi szakaszdnak mikodésbeli dtalakitdsa — a lezart
szakasz végponti kapuinak |étesitése, valamint a gépjarmU forduld kialakitasa
— a kapcsolodo kozterlletek miikédésében is véltozast jelent. Az Irén utca
zsdkutcdva valik, iranydban kozvetlen kapcsolat biztositdsa szikséges, mig
északi oldalon a Harshegyi Ut irdnydban a szomszédos erdéteriletek és a helyi
kozmU infrastruktdra halozat GzemeltetSinek ellenérzott atjarasat biztositd
kapu kialakitasa lehetséges sziikség szerint.

A tavlati tervek kdzott tovabbi potencialis Harshegyi Gti kapcsolatok kialakitdsa
is elképzelhetd. Azok kozll a fontosabb a fejlesztésre szant 10903/5 helyrajzi
szamu telek északi megkozelitését és elhagydsat biztositd kapcsolat
kialakitasa. Kisebb jelent6ségli, de hosszu tdvon szintén prioritast élvez a
10900 helyrajzi szdmu ingatlan tovabbi, északi irdanyu feltardsat biztositd
kapcsolat kialakitasa, mely a terepadottsagok tukrében megkdzelitéleg a
,D” épllet tengelyében valhat majd lehetségessé, amennyiben a kapcsolédo
kozterileti — (11197/23) és (11198/2) helyrajzi szamu Harshegyi Uti — telkeken
a kozut kiépitése megtorténik.

A Harshegyi Ut kozuti kiépitése az IH védelmét biztositd kerités telekhatarra
torténd visszahelyezésének is fliggvénye, mert a kerités jelenleg cca. 6-7
méterre a (11198/2) hrsz-U kozterlleti ingatlanon, feltételezhetéen a
nagykdzépnyomasu gazvezeték véddsavjaban all.

Az Irén utca lezdrdsaval az ott haladd budai z6ld turadtvonal érintett
nyomvonalszakaszanak athelyezése valik szikségessé. A szakasz kivaltasara
alternativ lehetdség van az uUn. ,sziv Utja” jelzett turistautra valo racsatlakozassal a
Szépjuhdszné, valamint a budaszentlérinci pdlos kolostor- és templomrom
felflizésével, majd a XII. kerdleti oldalon a Janoshegyi Ut érintésével az Irén utca
tengelyében visszacsatolva a budai zold turadtvonal meglévé nyomvonaldba.
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k6zm(i infrastrukturalis fejleszthetGség Az Irén utca északi szakaszanak megsziintetése miatt az Irén utcai meglévd
kézmU-infrastruktura kivaltasara és a még ki nem épllt kdzmUvek kialakitasara
terlletbiztositas rogzitése vélik szikségessé. A 10903/5 hrsz-U ingatlan déli és
keleti hatdran célszer( fenntartani egy erre alkalmas terlletsavot, melynek
tavlati statusza lehet a telek e célbdl fenntartott része, vagy 6nallo helyrajzi
szammal kialakitott magdnut vagy akar kozterilet is.

A terlletsdv szélességét gy kell meghatdrozni, hogy itt kialakithato legyen az
Irén utcardl kivaltasra kerll6 nagykdzép-nyomasu gazvezeték és megoldhatd
legyen a szenny- és csapadékviz-elvezetés. A teriiletsav gépjarm(iforgalom
bonyolitdsara nem kell, hogy alkalmas legyen, de a k6zmUszolgaltatdk szabad
hozzaférését sziikséges biztositani.

2.3. A fejlesztési elképzelések hatdsa a ralatasokra

A Makovecz Imre-kilatobal feltaruld latvanyban a fejlesztési elképzelés F+1 és
F+2 szintes épuletei varhatdan csak kismértékben fognak megjelenni egy
olyan latvanyszakaszon, melyben mar ott vannak az ennél joval magasabb
beépitések is. Az IH F+6 szintes éplletének a fels6 3-4 szintje jelenik meg a
lombkoronaszint folott, és az alacsonyabb éplletek csak kismértékben
emelkednek a lombok folé. A szomszédsagban taldlhatd 6kolaképark F+6
szintes lakdépllete szinte teljes egészében, az F+2 szintes irodaépllete csak
részben latszik

Osszességében az Uj éplletek a latvanyt nem fogjdk kedvezétleniil
megvaltoztatni, abban mértéktartd U] épitett elemekként fognak
megmutatkozni.

FHLiet)

uj beépitéssel érintett
IH ingatlan (hrsz. 10903/5)

Makovecz Imre-kilatobdl az Infomatikai Hivatal irdnydban feltdruld Iatvany tavasszal
forrds: https://www.google.com/maps/place/ @ Varga Zsombor
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Tajrendezési javaslatok, zoldfeliileti rendszer fejlesztése

1. ZOLDFELULETI FEJLESZTESI JAVASLATOK

Jelenleg a tertilet dtmend forgalmat nem bonyolit, ez a
tovdbbiakban  sem  kivdnatos  természetvédelmi
szempontbdl, ezért kérjlik annak megvizsgaldsat, hogy
a Budai TK-hoz tartozé 11197/23 brsz-u ingatlanon a
koztertileti  szabdlyozds — megsziintetésére

lehetbség.”
forrds: a DINPI tdrgyi KESZ mddositds Kornyezeti
vizsgdlat sziikségessége targydban kiildott,
DINPI/2509- 1/2023. iii. szadmu levele

van-e

A terlleten belll a magankertek zéldfellleti diverzitasdnak, a zoldfelllet nagy
aranyanak meg6rzése mellett a kozterlleti zoldfeltletek fejlesztendék a
kdzmUadottsagok, kdzteriileti szélességek figyelembevételével.

A konkrét modositdas sordn az Irén utca zsdkutcaként valé kialakitasaval
forduld létestl, a burkolt fellletek és beépités megjelenésével a
projekthelyszin keleti (10903/5 hrsz) ingatlanjan a zoldfelllet csokken. A
nyugati ingatlanon 6sszekotd Ut kerdl kialakitasra, amely ugyancsak maga utan
vonja a zoldfelllet véltozdsat. Mivel a tomb jelenlegi zoldfellleti aranya
nagyon magas, a tervezett fejlesztések a tomb jellegét nem fogjak
megvaltoztatni meg, csak lokalis karaktervaltozast okozhatnak. A legfontosabb
a domborzati viszonyok miatt a talajlemosddas, erdézié megakaddlyozasa, a
csapadékviz helyben tartdsdnak megolddsa, ezt a zoldfelileteket érintd
valtozasok konkrét tervezésekor és kivitelezésekor fokozott figyelemmel kell
kezelni.

A jov6ben a Harshegyi Ut ma még gyalogos szakasza burkolt kozuttd valhat,
amely a 10900 és 10993/5 hrsz-U telkek északi megkozelitését biztosithatja. A
domborzati adottsdgok figyelembevételével a Harshegyi Gt minél kisebb
szakaszat javasolt kiépiteni, mert ez minden esetben az erd§ szegély
atalakitasaval jar. Az e tekintetben is korultekint6 tervezés mar csak azért is
szikséges, mert a szoban forgd kozterllet szakasz északi része [hrsz.:
(11197/23)] a Budai Tajvédelmi Korzet orszégos jelent8ségl védett természeti
terlleti, a Budai-hegység kiemelt jelent8ségl természet-megdrzési (Natura
2000) terileti és az orszagos Okoldgiai halézat magterlleti érintettségét is
élvezi.

Ide kapcsolddik, hogy a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag a fent emlitett,
(11197/23) helyrajzi szam( Harshegyi Gti ingatlan kozterileti jellegének
megsziintetését — illetve annak vizsgalatat — is szorgalmazta a KESZ modositas
soran kornyezeti vizsgalat szlkségességérSl adott nyilatkozatdban. A
koztertilet megszintetésére a tomb — egyuttal az IH telkeinek —
feltarhatdsaganak fenntartasa érdekében nem nyilik lehet&ség, a Harshegyi ut
kozterileti (0sszesen 15 m szabalyozasi szélességl) ingatlanjai esetében a
jovébeli kiépithetéség feltételének biztositdasa szlkséges, mar csak az ott
felszin alatt halado és 4-4 méteres biztonsagi ovezettel rendelkezé nagykozép
nyomasu gazvezeték lzemeltethetGségének érdekében is.

2. TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK ERINTETTSEGE

Az Irén utcai turistaut
szakasz kivaltdsdnak alternativdi

forrds: https://turistautak.openstreetmap.hu,

A tervezett modositds taji és természeti értéket nem érint, ismert védett vagy
védend§ elemet nem fenyeget. A szabalyozasi elGirdsok az értékek védelmét
biztositjak.

Az Uj, alternativ nyomvonal meghatdrozasara két lehet8ség is adddik. Az Irén
utcai szakasz kivaltasa:

e egy Szépjuhdszné iranyu kitérével a meglévd (sarga kerékpar)
turistanyomvonalon, majd — a budaszentlérinci palos kolostor és
templom romijait is felflizve — a ,,sziv Utjan” nyomvonalat is igénybe véve,
az Irén utca tengelyében visszacsatlakozva a meglévé nyomvonalra
megvaldsithatd, figyelembe véve, hogy ez az alternativa épp a turisztikai
szempontbdl eleve jelent8s forgalmat bonyolitd, induld-érkezd helyszin
hasznalatbavételét tovabb terhelheti (1. valtozat);

o a Dénes utca irdnydba vald kanyaroddssal, majd onnan a zold jelzés
Harshegyi Uton vald elérésével is lehetséges, ugyanakkor a meglévé
adottsagok — a kozlekedésbiztonsagi szempontokat szem el6tt tartva — a
fentinél infrastruktlra igényesebb beavatkozdst sejtetnek, mivel a
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Budakeszi ut déli oldaldn a Dénes utcai csomoépontig vald eljutds
gyalogos Osvényen, turistajelzésen és jarddn sem biztositott, mig az ut
északi oldaldra valé atjutdsra gyalogdtkel§ sem 4all rendelkezésre
(2. véltozat).

A haszndlati és szakmai szempontok figyelembe vételével az 1. nyomvonal
alkalmazasa javasolt, amely a Szépjuhdszné felé, meglévé Uton vezet. A jelenleg is
kedvelt kiindulasi ponttal vald kapcsolddas kis mértékben tovabb terhelné a
helyszint, de a meglév§ infrastruktura, vendéglatas, kozosségi kozlekedés, piknik
lehet8ség erdsithetné a budai zold Utvonal népszer(iségét.
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Kozlekedési javaslatok

Az Irén utca nyomvonala
forrds: Mobil City Bt. (OSM alapon)

1. TERVEZETT FEJLESZTESEK

1.1. Az Irén utca északi szakaszanak megsziintetése

A Szabdlyozasi Terv modositdsanak célja a Il. kerlletben taldlhato Irén utca (HRSZ.:
10901) telkének médositasa. Az utca jelenleg kapcsolatot teremt a Budakeszi Ut és a
Harshegyi Ut kiépitetlen szakasza kozott, részben kiépitetlentl, keskeny
kozterllettel. Az Utszakaszt az IH szeretné zsdkutcdvd alakitani a Budakeszi Ut
irdnyabol kb. 230-240 m tdvolsagban. Az utca kb. 450 m hosszdbdl a Harshegyi ut
felé es6 utolsd 70 m hosszU szakasza jelenleg is burkolatlan gyalogutként tGzemel.
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A zsakutcat a Budakeszi uttdl kb. 230-240 m tavolsagban egy forduldval zérnd le a
Megbizd oly mddon, hogy a Harshegyi Ut irdnydba semmilyen kozlekedési kapcsolat
ne maradjon, a gyalogos kozlekedés szamara sem.

Egy a kozml-infrastruktira jovébeli kivaltasat és kialakitasat biztositd teriletsav
fenntartasa indokolt. Amellett kozlekedési szempontbdl jo lenne, de nem
elmaradhatatlan egy gyalogos nyomvonal atvezetése is (legaldbb 3 m szélességben)
a kialakuld zsakutca és a Harshegyi Ut nyomvonala kozott.

Bar nem mondhaté idedlisnak a kialakuld helyzet, amennyiben a Budakeszi ut
irdnyaba a kétiranyu kozuti kozlekedésre kiépithet6 az utpalya (figyelembe véve a
keskeny kozterileti szélességet, kiilon gyalogut hidnyaban) vegyes hasznalatu dtként
és a zsakutca végén végforduld épll, kozlekedés szakagi szempontbdl az uthaldzati
valtozas elfogadhato.

1.2. A turistaut nyomvonalanak athelyezése

A megoldashoz tartozik, hogy kezelni kell a jelenleg az Irén utcén haladd térségi zold
trautvonalat is. Mivel az Irén utca Harshegyi Ut fel6li szakasza a kozteriletbdl
kikerdl, a jelenleg itt kijelolt térségi zold turautvonal nyomvonalat egy alternativ
nyomvonalra at kell helyezni.

Arra az Aldtdmasztdé munkarész Tdjrendezési javaslatok, zéldfeliileti rendszer
fejlesztése c. fejezetben felvazolt 1. és 2. szamu valtozatok szerint lehetdség nyilik.

1.3. Végforduld kialakitasa

Az alabb lathatd alternativak mindegyike elfogadhaté a végforduld szamara.

Figyelembe kell venni, hogy személyauték megforduldsa szamara legalabb
11 m x 11 m méretl kozel sik kozterlletet, tehergépjarmuvek (pl. hulladékszallito,
butorszallitd gépjarmlvek) szamara 16 m x 16 m kozel sik kozteriletet kell biztositani. A
tervezési tertlet er6sen emelkedd terepviszonyai esetében szamitani kell a foldmunkak
helyigényére is.
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végforduld 1 végfordulo 2 végfordulé 3

Csak az IH (hrsz.:10903/5) telkébél keriil
kiszabalyozasra

Részben az IH (hrsz.:10903/5), részben a
Keriilet (hrsz.: 10903/7) telkébél kerdil
kiszabalyozasra

Csak a Keriilet (hrsz.: 10903/7) telkébél
keriil kiszabalyozasra
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forrds: sajat dbra
alapadottsagok értékelése
A végforduld IH telekre esd része nagyon | A végforduld IH telekre es6 része nagyon | A végforduld Kerlleti telekre esé részének
meredeken lejt. meredeken lejt, mig a Il. kerlleti tulajdont telekre | lejtésviszonyai kedvezébbek.
esd része kevésbé meredek.
Az utca nyugati oldaldn a meglévé, megmarado rézs( és arok cca. 11 méterre sz(kiti azt a valds szélességet, ahol meg kell fordulni.
A 10903/5 hrsz-U ingatlanbdl cca. 131 m? kerdl | A 10903/5 hrsz-U ingatlanbdl cca. 89 m? keril | A 10903/5 hrsz-G  ingatlanbdl  nem  kell
kiszabalyozésra. kiszabalyozésra. kiszabalyozni.
A . Kerileti Onkormanyzat tulajdondban 1év8 | A Il. Keriileti Onkorményzat tulajdonaban 1évé

10903/7 hrsz-U ingatlanbdl cca. 42 m® keril
kiszabdlyozésra.

10903/7 hrsz-U ingatlanbdl cca. 131 m® kerdl

kiszabdlyozésra.

A 10903/7 hrsz-U, ma még beépitetlen, telek jelenlegi mérete: 2 158 m?, tehat az mar most sem éri el a
KESZ-ben rogzitett épitési Gvezet szerinti 3 000 m*-es telekminimumot.
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Kozmilifejlesztési javaslatok

1. KO6zZMUIGENYEK

az Irén utca mintegy 110 méteres
kozterileti szakaszanak megsziintetése

kézm{(ellatas a 10903/5 hrsz-u telek
fejlesztéséhez

I. item - irodaéplilet

Az IH ismertetett fejlesztési elképzelései alapjan kerlltek meghatdrozasra a
kézmigények.

Az Irén utca északi szakaszanak megszlintetése érinti a jelenleg azon kiépitett
vizeloszto, nagykozép-nyomasu  foldgazeloszto halézati,  valamint
kisfesziiltségl villamosenergia és elektronikus hirkozlési szakaszokat, igy a
tervezett fejlesztés beruhazasdnak megkezdése el6tt, a terllet
el6készitéseként az Uj beépités szamara kialakitasra tervezett terlleten
belllre esd elosztéhdldzati szakaszok szikséges kivaltasat meg kell oldani. A
10903/5 hrsz-U ingatlan déli és keleti hatardan olyan szélességl
teriletbiztositasi sav kijelolése sziikséges, amely a kozlekedés biztonsagnak
megfelel, és amelyben a kézmlvek kozterileti elhelyezése, a nagykdzép-
nyomasu foldgazvezeték nyomvonala és 4-4 m-es biztonsagi ovezetének
helyigénye, a kozcsatornds szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés,
valamint a kozvildgitas is megoldhatd. Az ehhez sziikséges szélesség zart
csapadékviz elvezetés esetén 8 méter.

A fejlesztésre tervezett terllet teljes kdzmellatasat is meg kell oldani. A teljes
kézmUellatashoz kozhaldzati csatlakozassal kell biztositani a kdzizem
vizellatast, a szennyvizelvezetést, a villamosenergia elldtdst és a vezetékes
termikus céld energiaellatast, valamint meg kell oldani a csapadékviz
elvezetését. A tervezett beépités termikus energiaellatdsara a foldgaz és a
villamosenergia hasznositas lehet&sége all rendelkezésre.

A beruhdzdi szandék alapjan az Ujonnan kialakitott épuletek és objektumok
energiaellatasa részben megujuld energiaforrasok haszndlatdval tervezik,
legaldbb részben kivdltva ezzel a foldgazhasznalatot. A termikus
energiaellatashoz a villamosenergia és a megujuld energiahordozd egylttes
haszndlata az OTEK-ban rogzitett teljes kodzmUelldtashoz  eldirt
kovetelményeket is kielégiti. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan
Magyarorszag is elfogadta, hogy az energiaszikséglet csokkentésére Uj épulet
épitése esetén mar torekedni kell a kozel passzivhdz héfogyasztdsu éplletek
épitésére és az energiaszikségletek jelent6s hdanyadanak a megujuld
energiahordozobdl torténd helybeni el6allitasdra. Ezért az energiaigények
legaldabb 25%-4t megujulé energiahordozdval javasolt elGallitani. A megujuld
energiahordozéként a napenergia javasolt, amelynek hasznositaséra
napelemek és napkollektorok telepitése sziikséges. A napelemekkel kozvetlen
villamosenergia termelhetd, a napkollektorokkal melegviz termelhetd.

A napenergia hasznositdsa mellett a fold, a levegs energidjanak hdszivattyuval
torténd hasznositasara is van lehetGség, amellyel a fenntartasi koltségek
csokkenthetdk. A tobblet energiaigény a kozhaldzatrél elégithetd ki.

A javasolt és megengedett maximalis Uj hasznositas teljes kozmUelldtdsahoz
el6zetes prognosztizalhatd kozmdigények a kovetkezék:

Il. Gtem — szallas-szolgaltatd épllet

m3/nap 12
kulsé tliziviz igény I/perc 2.400 1.800
belsé tliziviz igény /perc 150 150
keletkez6 szennyviz m’/nap 11,4 | 5,7
villamosenergia igény 80 80
ebbél: m [Sval 20 20
foldgaz igény 10 | 8

forrds: KESZ K6zm(i Kft.
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Ezek az igények el6zetes tajékoztatdsul szolgalnak, a szolgaltatok felé azonban
csak a tovabbtervezés sordn a ténylegesen jelentkez6 igények bejelentése
szikséges.

A viérhatd tobblet igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok
felllvizsgalata, hogy alkalmas-e a tdbblet igények kiszolgaldsara. Amennyiben a
meglevé bekdtés akar kapacitdsaban, akdr mdszaki allapotdban a tobblet
kiszolgdlasat nem tudja biztositani, annak atépitése szikséges. A megfeleld
hdldzati csatlakozasokon kivil a tobbletigények kielégitésének tovabbi feltétele
vizi kozmUveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitdasokra kozmlifejlesztési
hozzajarulast kell fizetni, energiakozmUlveknél és elektronikus hirkozlésnél
szolgdltatdsi megallapodast kell kotni a szolgdltatoval, amelyben a szolgéltato az
elldtas biztositasanak mUszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

z. 7 z

2. VIZELLATAS

A tervezett Uj beépités soran varhatd vizigény a kozhaldzatrdl a szolgaltatéval
kotendd megallapodast kbvetSen és az abban el8irtak teljesitésével kielégithetd
lesz. A meglev$ kozhdldzati csatlakozasi helyeket célszer(i, azok felUlvizsgalatat
kovetGen igénybe venni, de onnan Uj bekotések épitésével lehet az egyes
épulletek ellatasat biztositani.

A modositassal érintett terilet ivovizelldtasa az Irén utca alatti 100-as vezetékrdl
megoldhato.

2.1. Tlzivizellatas

A tovabbtervezés sordn a pontos tliziviz igény ismeretében lehet annak ellatas
mddjat megtervezni. A kozhaldzatrél vételezhetd mennyiséget meghaladd tlziviz
igény kielégitésére helyben tlziviz tarolot kell |étesiteni. Ez a tovabbtervezés
feladata.

2.2. Locsoldviz-ellatas

A fejlesztéssel érintett telkeken a kialakitasra kerll6 zoldfelllet és a burkolt
feliletek fokozottabb tisztan tartasa jelentGsebb locsoldviz igényl. A telkek
fenntarthatésdga meghatdrozo szempont, igy vizellatasnal a nem ivéviz minGségl
vizet nem szabad a kozhaldézat felol vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése
javasolt, az ahhoz szikséges engedélyek beszerzésével és az abban el8irtak
betartasaval.

z 7

3. VIZELVEZETES

Aterllet térségében elvdlasztott rendszer(i vizelvezetés épllt ki.

3.1. Szennyvizelvezetés

A terllet lejtési viszonyait figyelembe véve a szennyviz gravitacidos maddon
elvezethetd. A modositassal érintett teriilet szennyviz-elvezetése a Harshegyi Uti
csatornahoz vald csatlakozassal oldhatd meg.

3.2. Csapadékviz-elvezetés

A terllet csapadékviz elvezetését a topografiai adottsagok alapjan
els6dlegesen a Harshegyi (Ut felé lehet megoldani (,A” valtozat). A Harshegyi
uti vizelvezet8 haldzat egyesitett rendszer(iként mikodik, szallitoképessége
korldtozott. A legutolsd E-Kozmi adatok alapjan a csatornat elvélasztott
rendszerlként tartjadk nyilvan, de atépitése még nem tortént meg. A
vizelvezetést viszont célszer mar elvélasztottan kiépiteni, még akkor is, ha a
telek hatdrdtél a tovdbbvezetés egyel6re  egyesitett rendszer(
csatornahdlézattal torténik.

,A” vdltozat

KESZ 7.§ (4) Az épitési telken beliil zart, terepszint alatti
kialakitasi zaportarozét kell létesiteni a telek beépitése,
burkoltsdgdnak novelése hatdsara keletkezé tobblet csapadékviz
visszatartasdra, ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekr6l kordbban elvezetend6 csapadékviz
mennyiségét. Ha erre a befogadd kezelGje konkrét el6irdst nem
ad, a zdportarozé méretét a telken létrejové Osszes tet6- és
burkolt feliilet alapjan kell meghatarozni tgy, hogy minden
megkezdett 50 m2 tets- és burkolt feliletenként 1 m3 helyi

zaportarozo térfogatot kell kialakitani. A zaportérozo tulfolydjabdl
fékezetten vezethetd ki a viz, a fékezést ugy kell meghatdrozni,
hogy a vizkifolyas intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrél a
beruhazast megel6z6 vizkifolyas intenzitasat.

A Harshegyi (ti csatorndra valod rakotés feltétele, hogy a csatornat tulterhelni
nem lehet, a telken beldli vizvisszatartast meg kell oldani, onnan késleltetve és
fékezetten lehet a tobblet csapadékvizet a kozterlleti vizelvezeté héldzatba
kiengedni.
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,B” valtozat

Amennyiben a Harshegyi Uti csatorna "fizikailag" is atépitésre kertl majd és
ténylegesen elvalasztott rendszerként fog mukodni és ezzel egyid6ben a
csapadékviz elvezetés is kiépitésre kerdlt, akkor a csapadékvizeket is arra kell
majd rakotni.

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févarosi
Csatorndazasi Mdvek Zrt. altaldnos csatornazasi tervében elGirt lefolyasi
tényezbvel szamolt csapadékviz tovabb szallitasat tudja csak vdllalni. Ez
teljesen flggetlen a terllet jelenlegi vizelvezetési igényétél, a jelenlegi
burkoltsagatol.

fgy varhatdan az elvezetendd csapadékviz jelentds részének telken belili
visszatartdsat meg kell oldani, ezzel is csdkkentve a kdzcsatorna-haldzatba
jutod csapadékviz mennyiségét.

A vizvisszatartdsra zaportarozo létesitése tervezett, amelybdl késleltetve és
fékezetten lehet a csapadékvizek tovabb vezetését megoldani.

A terepszint alatti kialakitadsy zaportdrozd méretezésére a KESZ 7.§ (4)
bekezdése vonatkozik, és ezzel parhuzamosan a 4 éves gyakorisagu
csapadékesemények figyelembevételével kell az elvezet§ rendszert és a
szlikséges tarozokapacitast méretezni.

A csapadékvizek elvezetésének masik lehetGsége a csapadékviz elvezetd
rendszer Budakeszi Utig torténé kiépitése (,B” valtozat). A topografiai
viszonyok alapjan a csapadékvizek elvezetése csapadékviz dtemel6 mdtargy
segitségével oldhaté meg, ahonnan nyomo csatornan keresztll lehet a
csapadékvizeket tovabbszéllitani. A Budakeszi Uti vizelvezet6 hdldzat
szallitoképessége is korlatozott, tulterhelni nem lehet. A B valtozat realitdsa a
varhatod beruhazasi koltségeket figyelembe véve kicsi.

4. ENERGIAELLATAS

villamosenergia és foldgaz

megujuld energiahordozdk

A vizsgdlt beépitésre javasolt terllet energiaellatasara jelenleg a vezetékes
energiahordozék kozil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A
vezetékes energiahordozdk rendelkezésre allasa a terlleten a korszer(
termikus ellatas lehetGségét ezideig biztositotta. A kozelmultban kialakult
energiavalsag az energiaellatasi struktura felllvizsgalatat teszi sziikségessé. Az
elméleti lehet8ség a foldgazellatas kiépitésére ugyan biztositott, de a foldgaz
beszerzésének nemzetkozi bizonytalansdga és a mar tapasztalhatd
arrobbandsa hasznositasi lehetéségét megkérddjelezi.

A beruhazdé hatdrozhatja meg az energiaelldtdsi strukturat, kdtelme csak a
teljes kozmdelldtds igényének kielégitése és a legaldbb 25 %-ig a megujuld
energiahordozé hasznositasanak a kiépitése.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitasra és
erGatviteli célu, vagy technoldgiai céld energiaigények kielégitésére
hasznaljak. A beruhdzo dontése esetén az Uj tervezett épuletek termikus célu
energiaellatasara igényelhetd a villamosenergia vagy a foldgaz is.

Az energiaellatas fenntartdsi koltségeit jelentésen csokkenheti a megujuld
energiahordozoék kiegészit6 hasznositasa.

A beruhazék szamdra a tervezdi javaslat, a hosszabb tavu el@relatassal olyan
energia-mix kiépitése, amely kedvezd kornyezetvédelmi és fenntarthatdsagi
szempontok mellett az energiafiggetlenség elérésére is, de ekdzben a
klimavaltozas hataskompenzalasara is alkalmas.

Mivel a nyari hités optimalis energiaellatdsara a villamosenergia plusz
megujuld energiahordozo hasznalata a legkedvezébb, amely rendszer egyben
a téli héellatasra is alkalmassa tehetd, célszer(i az energia-mix kialakitdsaban a
villamosenergidara tdmaszkodni. A leveg8s hdészivattyu flitésre-h(tésre
egyarant alkalmas, ezért ennek igénybevétele javasolt.
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4.1. Villamosenergia-ellatas

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésér6l a tovabbtervezés soran,
az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatdval egyeztetve a
megfelel§ mlszaki megolddst megtervezni.

Jelenleg a valtoztatdssal érintett teriilet kozelében tébb fogyasztoi
transzformdtor dllomds UGzemel. A rendelkezésre all6  csatlakozds
felhasznalasaval az igényeket varhatoan ki lehet elégiteni.

4.2. Termikus célu energiaellatas

Amennyiben a beruhdzd az energia mix kialakitdsdaban a foldgaz
igénybevételét  szeretné, akkor a tervezett fejlesztés  termikus
energiaellatdsahoz  szlkséges  gazellatas kiépitésének lehet6sége
rendelkezésre all.

Ennek ellatasara elméletileg kedvez6 adottsagnak tekinthet6 a tombot
hatarold Harshegyi Gton haladd nagykdzép-nyomasu foldgdzvezeték.

5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A jelentkez6 igények biztositasara a terlleten tobb szolgdltatd haldzata is
rendelkezésre all. Igény esetén a haldzatok tovabbépithetdk.

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes
tavkozlési és mlsorelosztadsi igény egyéni szerz8dés alapjan, a szolgdltato
beruhazasaval oldhatd meg. A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel
javasolhato.

Vezeték nélkili ellatasra a tagabb térségben elhelyezett antenndk a jelenlegi
igényekre a megfelel§ vételi lehetdséget biztositani tudjak.
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Kornyezeti hatasok

1. KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A tervezett moddositds kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem jelentds, a
kérnyezeti elemekben és rendszerekben az Irén utca menti tertletek lokalis
fejlesztése nem okoz nagy valtozast.

2. TALAJ- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A terlleten belll talaj- és talajviz szennyez6dés a jov6ben sem
valdszinUsithet6, mivel olyan tevékenységek és funkciok a terlleten nem
tervezettek, melyeknek ilyen hatasa lenne. A parkolo feltletek kialakitasanal a
hatalyos elGirasok figyelembevételével barmilyen szennyez6dés talajba
szivargasat meg kell akadalyozni.

3. LEVEGOTISZTASAG

A tervezetett fejlesztések a lev6tisztasagot karosan nem befolydsoljak. A
terdlet varosklimatoldgiai szempontbol kedvez§ helyzet(, a
leveg@szennyezést f6ként az atmend forgalom okozza, amely varhatéan nem
valtozik kozéptavon.

4. ZAJVEDELEM

A jelenlegi zajhelyzetet elemezve megallapithatd, hogy a terileten, ill. annak
kérnyezetében ipari, szolgdltato, stb. tevékenységhdl adddd zajforrds nem
taldlhato, a jov6ben sem tervezett. A gépjarm( forgalombdl eredé zaj a
Budakeszi Ut mentén sokszor hatarérték feletti, de ez a tervezési terileten
tulmutaté probléma, a jelentds atmendéforgalom terheli az Utvonalat. A jelen
tervi modositds az Irén utca forgalmat fokozhatja, amely az ott 1évé néhany
lakotelek szamara lehet zavard, am vélhetSleg a hatarértéket meghaladd
zajhatast nem jelent.

5. HULLADEKKEZELES

A terlleten a hulladékgydjtés és elszallitds megoldott. Az Irén utca zsdkutcava
alakitasanal a hulladékszallito jarmvek fordulodjat sziikséges biztositani.

A tombben a folyékony hulladék elszallitdsat kiépitett szennyvizcsatorna
haldzat biztositja, azonban a jelenleg még ellatatlan telkek bekdtését meg kell
oldani. A Budakeszi Ut irdnyabdl feltaruld, nem atmendtelkes telkek esetében
az ingatlanok csatornahdlézatra vald rakotését meg kell oldani, ehhez
szolgalmi jog bejegyzésére lehet szlkség, akar az Irén utca lezarni tervezett
szakaszan is. A szabalyozasi terv a telken belil a szlikséges helyet biztositja.

6. A VAROSI KLIMA HATASAINAK CSOKKENTESE

A terilet varosklimatologiai szempontbdl kedvezd helyzetl, a tervezett
modositds azt karosan nem befolydsolja.
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A védett épuletekre gyakorolt hatasok

1. A VEDETT EPULETEKRE GYAKOROLT HATASOK VIZSGALATANAK SZUKSEGESSEGE

a kérnyezeti vizsgalat sziikségességével
kapcsolatos Allami FGépitészi vélemény

,, Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet az épitett kérnyezet
védett elemeit érinti (mdemléki védelem: 10900, 10910/2,
10911/8, 10912, 10913, 10914, 10916, 10917, 10918,
10919/1 hrsz.-ok), javaslom a kérnyezeti vizsgdlat elkészitését.
Amennyiben a jelen eljdrasban a kdérnyezetvédelemmel
kapcsolatban illetékes szervek a  kdrnyezeti  vizsgdlat
elkészitését nem tartjdk szikségesnek, kérem, hogy a

véleményezési dokumentdcic aldtdmaszté munkarésze térjen ki
a tervezett szabdlyozds védett épiiletekre gyakorolt hatdsainak

bemutatdsdra.”

forrds: BFKH Allami Féépitészi nyilatkozat
kérnyezeti vizsgdlat készitésének
szlikségessége tdrgydban

Budapest Févaros Kormanyhivataldnak Allami F8épitésze az épitett kdrnyezet
védelmére kiterjedéen 2023. majus 2-an megadta kornyezeti értékelés
szlikségességével kapcsolatos véleményét.

Az abban foglaltaknak megfelel6éen a dokumentacid jelen, Aldtdmaszto
munkarészében a Kerilleti Epitési Szabalyzat tervezett modositasanak védett
épliletekre gyakorolt lehetséges hatasai is részletezésre keriilnek, mivel az
eljarasban résztvevs, a kornyezetvédelemmel kapcsolatban illetékes szervek
nyilatkozatai alapjan kornyezeti vizsgalat készitése a targyi KESZ médositassal
kapcsolatban nem sziikséges.

Jelen vizsgélat a tervezett KESZ mddositas keretében vizsgélt teriiletnek a
fejlesztéssel érintett — 10900, 10901/5 és (10901) helyrajzi szamu — telkeire és
azok tombjeire, igy a Harshegyi Ut — Dénes utca — Budakeszi Ut 4ltal hatérolt
teriletre terjed ki.

2. VEDETT EPULETEKRE GYAKOROLT HATAS

a védett épiiletek korének pontositasa

a tervezett KESZ médositas védett
épiiletekre gyakorolt lehetséges hatasai

A fent emlitett vizsgalt terlleten a Megalapozd vizsgalat IV. Az épitett
kérnyezet értékei ciml munkarészében feltdrt védettségek és épitett
orokségek rogzithet6k. A hivatkozott levélben felsorolt miiemléki védettség
alatt allo, a vizsgalt terilet részét képezd ingatlanok egy kivétellel a Budakeszi
ut XIX-XX. szazad forduldjan épult villdiként (Budakeszi uti villasor)
azonosithatdk, a fejlesztéssel érintett projekthelyszinhez nem kothetok.

A megjelslt tovabbi egy, 10900 helyrajzi szdm( ingatlan — a KESZ korabbi
adatszolgéltatdsai és az Orszagos Epitési Nyilvantartds alapjdn — mdemiléki
védelmet nem élvez, arra csupan a szomszédos — a véleményben fel nem
tintetett — nyilvantartott miemléki védettségli budaszentlGrinci palos
kolostor- és templomrom [hrsz.: 10897/2 és (10897/1)] 39677 azonositd
szamu kiemelten védett régészeti lel6helyének terllete terjed ki.

A tervezett fejlesztés a 10900 helyrajzi szam alatt taldlhato, az IH
vagyonkezelésébe tartozé telket, valamint a Budakeszi uti mlemlék villasor és
a budaszentl6rinci palos kolostor- és templomrom ingatlanjait nem érinti.
Hatast kizardlag a védettséget nem élvezd (10901) helyrajzi szamu Irén utcai
kozteruleti ingatlan egy szakaszara és 10903/5 hrsz-U ingatlanra gyakorol.

A fejlesztési elképzelés és a szabalyozas mddositasa NINCS HATASSAL a vizsgalt
terileten taldlhaté miemléki védettség(i ingatlanokra.
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A szabalyozasi koncepcio

1. AZ EPITESI OVEZETEK MEGHATAROZASA

1.1. Szabalyozasi vonalak

az Irén utca 10900 és 10903/5 hrsz-t ingatlanok Az Irén utca 10900 és 10903/5 hrsz-U ingatlanok kozotti szakaszanak
kozotti szakaszanak megsziintetése megsziintetése és az igy kialakuld, a Budakeszi Ut fel6li megkozelithetd
zsakutca végforduldjanak kialakitasa érdekében a Szabdlyozasi terven

feltlintetésre kerllnek a kotelez§ szabalyozasi vonalak.

A zsdkutca hosszusdga nem haladja meg a 250 métert.

1.2. Az épitési ovezetek strukturaja

és az uj épitési ovezetek beépitési paraméterei

uj épitési ovezetek A két telektombben csak az Irén utca két oldalan kerlil meghatédrozasra
két (] épitési ovezet, melyek az Irén utca megszintetésre kerild
Lk-2/SZ-IH , . .
szakaszan egymassal hatarosak lesznek.

Vi-2/Sz-IH e a o X . .
/ A két Uj épitési dvezetben a létesithetd rendeltetések kore is azonosan
kertl meghatarozasra. igy olyan ,6vezetpar” jon létre, amelyek esetében
nincs akadalya a telekegyesitésnek és egy olyan telek kialakitasanak, mely

a két dvezetbe tartozik.

Hatdlyos ovezeti struktuira Javasolt 6vezeti struktira

Ek-Tv/1

Ek-Tv/1

Lk-2/SZ-1

Lk-2/SZ-1

Lk-2/S2-2 Lk-2/EVSZ-5 Lk-2/S2-2
<

Ou:3 Bu-3
Un:3IENSZ-A Un3ENSZ-A
, 7 4 7

T Hdrshegyi ut — Dénes utca — Budakeszi ut dltal hatdrolt teriilet

Ek-Tv/1

Vi-2/SZ-10

Vi-2/SZ-H

Lk-2/SZ-1 Lk-2/SZ-1

i

Az Irén utca két oldaldn elhelyezkedd 6vezetek
forrads: sajat abra (Urban-Lis Studid Kft.)
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok tablazat
A B c [ o [ E F | 6 [ H ] ] [y T w T 1 M N [ o
L teriilet- BEEPITES| PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETG
5 felhaszndldsi a telek az épiilet ONALLO RENDELTETESI
’ kategoria: legkisebb legnagyobb legnagyobb EGYSEGEK SZAMA
Lk-2 3 = |beépitési mértéke — : %
3. £ S . szintteriileti mutatdja £ > = ©
. - = terepszint = s &S £
Vi-2 3 — € = S © 5 g ]
€ | “ £ E Z ® | &2 3
o £ @ - ® @ o ®8 S c &
e | = % & s < & |88 | B 2 T
S| £ 2 S = E » | TE§ 8 5 &
= & 3 = g S 3 B~ E | s8®| s = o
5 2 T 23| 2| ¢ £ e | & |z28E| 2 | B 3
4. Ovezetcsoport = a 5 E ﬁ § an 3 g t i" ;.:', = B
] £ © ] g8= v 28| = £ 2
g = 3 ] E
® | 8 [ &
= )
= < ] 1 55 3
Ay £ N = [~ o =
5. |EPITESI OVEZET JELE:| o - R E & < ! 2 2 & g w®
e @ o 3 -
Lk-2/SZ-1 Sz 3000 - - 80 10 15 0.25 0.15 7.5 HL: 9.5 - §/2 -
80
Lk-2/Sz-IH Sz - - - § Gé 10 15 0.25/§0.75 0.15 7,5 HL: 9.5 X X X
Vi-2/SZ-10 Sz - - - 65 25 40 0.25 /A0.75 0.15 7.5 - X X X
Vi-2/SZ-IH Sz - - - 65 25 40 0.25 /A 0.75 0.15 7,5 - X X X
Beépitési mod Intézményi jelenlétre/ Alkall si feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondll6 rendeltetési egységek szama
funkciora utalé jelolé
SZ | = [szabadonallé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirdsdban Em | = |épiletmagassag X| = [lakas nem létesithetd, egyéb
O [ = |oldalhatdron El | = [intézmény intézmény esetén szerepl§ feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
alle domindns L | = [lakdsrendeltetés szerint parkdanymagassag elGirt paraméter
Z | = |zartsoru Te | = [templom esetén KH | = |kdzhasznalatd H, | = |lejté feldli -| = |nincs elGirt / nem alkalmazott
Sp | = [sportpélya S | = [saroktelek esetén terilet homlokzatmagassag paraméter
A | = |jelentés allomas | P | = |parkoldhely pétlas kialakitasa Elp | = |épulet legmagasabb | §/1| = |57. § (4) a) szerint
P | = |parkold P Szabdlyozasi Terven esetén pontja §/2| = |57. § (4) b) szerint
B | = |benzinkat jelolt ingatlan esetén kedvezmény § | = |elGiras szerint §| = |elGiras szerint
- | = |nincs el8irt / nem (tdbblet) = |nincs el@irt / nem
alkalmazott paraméter alkalmazott
paraméter megjegyzés: | OTEK eltéréssel
| FRsz 20.5 (2) alapja

Az Uj Vi-2/SZ-IH épitési Ovezet beépitési paraméterei megegyeznek a Vi-
2/S7-10 jelli hatélyos épitési Gvezet paramétereivel.

Az Uj Lk-2/SZ-IH épitési Ovezet paraméterei megegyeznek az Lk-2/5Z-1
épitési dvezet paramétereivel, azzal a kilonbséggel, hogy

e legkisebb telekméret nem kerll meghatarozasra,

e o legkisebb zoldfelilet 80%-os értékének megbrzése mellett
biztositasra kerll, hogy kizdrdlag nemzetbiztonsagi rendeltetés
esetén a mutatd 65%, mely azonos az IH intézményi Gvezetben
lévd szomszédos telkének hatalyos zoldminimumaval,

e a 0,25-6s a&ltaldnos szintterlleti mutaté megdrzése mellett
biztositasra kerll, hogy kizardlag nemzetbiztonsagi célbdl a mutatd
elérheti a 0,75-0s értéket, és

e a lakdslétesités lehetGsége tiltasra kerll (hogy azonos legyen a
|étesithetd rendeltetések kore a Vi-2/SZ-IH 6vezettel).

A zoldfellleti mutatd és az dltaldnos szintterileti mutatd esetében azért
indokolt és sziikséges a nemzetbiztonsagi célok érdekében torténd mutatok
bevezetése, mert az OTEK 32.§ (2) bekezdése ezen cél érdekében mér eleve
megengedi az elbirt beépitési mérték és a beépitési magassag figyelmen
kivil hagyasat. Szakmailag szlkséges tehat, hogy ha a beépitési mérték és
magassag nincs megkotve nemzetbiztonsagi rendeltetés esetén, akkor
ehhez a tobbi beépitési paraméter is illeszkedjen realis keretek kozott.

73 7 e

1.3. Az Uj épitési ovezetek javasolt Uj beépitési

paramétereinek megfelelGsége

megfelelés az OTEK szerinti elGirasoknak Az OTEK 2. szamU melléklete rogziti a ,beépitésre szant terilletek épitési
hasznalatanak megengedett fels§ hatarértékeit”.
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Lk-2 kisvarosias lakoteriilet
megengedett legnagyobb
beépitési mérték

60% 10% MEGFELEL

legkisebb zoldfeliilet 20% 80% / 65% MEGFELEL

megengedett legnagyobb <125 . MEGFELEL
beépitési magassag ’ ,

Vi-2 intézményi vegyes teriilet

a legnagyobb mértékd

megengedett legnagyobb lakéteriileti beépitettségnél
P . 25% MEGFELEL
beépitési mérték legfeljebb 25%-al °
megnovelt érték
legkisebb zoldfeliilet a be nem épitett terllet 65% MEGFELEL

50%

Az Lk-2/SZ-IH és a Vi-2/SZ-IH épitési 6vezetekben meghatarozott beépitési paraméterek megfelelnek az OTEK el6irdsainak.

megfelelés az FRSZ szerinti Az FRSZ 1. melléklete rogziti az Irén utca két oldalan elhelyezkedd Lk-2 és Vi-2
beépitési slirliségnek teriletfelhasznalasi egységekre vonatkozd altaldnos és a parkoldsi beépitési
sirliséget, melyek alapjan szamithatd a teriletfelhasznalasi egységen belll
Osszesen létesithet( altaldanos és parkolasi szintterilet. Ezen keretek kozott kell
tartani a terlletfelhaszndlasi egységen belll kijelolt épitési Gvezetekben

Osszesen létesithetd altalanos és parkolasi szinttertleteket.

Az Lk-2/SZ-IH épitési Ovezet altalanos szintterlleti mutatdja  és parkolasi
szintterileti mutatdja nem valtozik a jelenleg hatélyos értékekhez képest, de az
altalanos szintteruleti mutatd nemzetbiztonsagi cél esetén megemelésre kerdil
az FRSZ kereteken beldl.

Vi-2/SZ-IH épitési Gvezet dltaldnos és parkoldsi szintterileti mutatdja a
hatalyoshoz képest nem valtozik.

Az Uj Ovezetek terlleti kiterjedése eltér a hatdlyos Ovezeti strukturatdl, ezért
mind az Lk-2, mind a Vi-2 terlletfelhaszndlasi egységre vonatkozdan
bemutatdsra kertl az FRSZ igazolas.

s

FRSZ beépitési slirliség igazolas az Lk-2 terlletfelhasznalasi egységre

teruletfelhasznalas teriilet bsa/ altalanos altalanos szintterilet X _
PP 2 . T . 2 kihasznaltsag
/ épitési 6vezet (m?) szintteriileti mutatoé (m)
Lk-2 terilletfelhasznlési egység 84471 05| 42236 | 61%]
\ \ \
Lk-2/Sz-1 71.669 0,25 17.917
Lk-2/SZ-IH 10.565 0,25/§0,75 7.924 MEGFELEL
osszesen 25.841 | <42.236 MEGFELEL
a két épitési 6vezetben

Az Lk-2/SZ-lH épitési Ovezetben az (j 4&ltaldnos szintterileti mutaté javasolt célértéke: 0,25 / § 0,75.
Megfelel az FRSZ bsa értékének.

teriiletfelhasznalas teriilet bsp/ parkolasi parkolasi szintteriilet . e
PR 2 . . , 2 kihasznaltsag
/ épitési 6vezet (m?) szintteriileti mutato (m®)
Lk-2 teriiletfelhasznalisi egység 84471 | 025 |  21118| | 58%]
\
Lk-2/Sz-1 71.669 0,15 10.750
Lk-2/SZ-IH 10.565 0,15 1.585 MEGFELEL
osszesen 12.335 | <21.118 MEGFELEL
a két épitési 6vezetben

Az Lk-2/SZ-IH épitési Ovezetben a parkoldsi szintterlleti mutaté javasolt értéke megegyezik a hatdlyos értékkel: 0,15.
Megfelel az FRSZ bsp értékének.
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FRSZ beépitési s(irliség igazolas a Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységre

teriletfelhasznalas
/ épitési 6vezet

teriilet

(m?)

bsa/ altalanos
szintteruleti mutato

altalanos szintterilet

(m?)

kihasznaltsag

Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység 80.966 60.725 _
| ! I

Vi-2/SZ-10 9.754 0,25/A0,75 7.316

Vi-2/SZ-IH 68.010 0,25 /A 0,75 51.008 MEGFELEL
osszesen 58.324 | <60.725 MEGFELEL
a két épitési 6vezetben

A Vi-2/SZ-IH épitési bvezetben az (] dltalanos szintterlleti mutatd javasolt értéke megegyezik a hatalyos értékkel: 0,25 / A 0,75.

Megfelel az FRSZ bsa értékének.

teriletfelhasznalas
/ épitési 6vezet

terilet

(m’)

bsp/ parkolasi
szintteriileti mutato

parkolasi szintteriilet

(m’)

kihasznaltsag

80.966 05 40483 | | 28%
| | \

Vi-2/SZ-10 9.754 0,15 1.366

Vi-2/SZ-IH 68.010 0,15 10.202 MEGFELEL
osszesen

a két épitési 6vezetben 11.568 40.483

A Vi-2/SZ-IH épitési Ovezetben a parkoldsi szintterlleti mutatd javasolt értéke megegyezik a hatélyos értékkel: 0,15.
Megfelel az FRSZ bsp értékének.

megfelelés a TSZT zoldfeliileti atlagértékének A TSZT rogziti egyes terlletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan a

legkisebb zoldfellleti dtlagértéket:
o Lk-2jell kisvérosias, jellemz&en szabadonallé jellegl lakdterilet: 35%,

o Vi-2jeld intézményi, jellemz8en szabadonalld jellegi terilet: 25%.

TSZT zoldfellileti atlagérték igazolas az Lk-2 teriiletfelhasznalasi egységre

teriiletfelhasznalas teriilet zoldfeluleti atlagérték zoldfeliilet
/ épitési 6vezet (m?) /zoldfeliileti minimum (m?)

Lk-2 teriiletfelhasznaldsi egység ga471 3% 29565 | |
\ | \

Lk-2/Sz-1 71.669 80% 57.534

Lk-2/SZ-H 10.565 80/8§65% 6.867 MEGFELEL
osszesen 64.401 | < 29.565 MEGFELEL
a két épitési ovezetben

TSZT zoldfellileti atlagérték igazolas a Vi-2 teriletfelhasznalasi egységre

teriiletfelhasznalas teriilet zoldfeliileti atlagérték zoldfeliilet
/ épitési 6vezet (m?) /zoldfeliileti minimum (m?)
Vi-2teriiletfelhasznalasi egység 80.966 25%
\ \
Vi-2/SZ-10 9.754 65% 6.340
Vi-2/SZ-IH 68.010 65% 44.206 MEGFELEL
e 50.546 | <20.242 MEGFELEL
a két épitési ovezetben

Az Lk-2/SZ-IH épitési Gvezetben a zoldfellleti minimum célértéke:

o megegyezik a hatalyos értékkel - 80%, és

e  kizardlag nemzetbiztonsagi rendeltetés esetén — 65%.
A Vi-2/SZ-IH épitési bvezetekben a javasolt zéldfellleti minimum célértéke megegyezik a hatdlyos értékkel: 65%.
Megfelelnek a TSZT zoldfellleti atlagértékének.

s

1.4. Az épitési ovezetek szoveges elGirasai

A hatélyos KESZ, az Lk-2 6vezetekre vonatkozd &ltaldnos el@irasokon tul, a
88.§ (3) bekezdésében hatdrozza meg a részletes épitési dvezeti elGirdsokat
az Lk-2/SZ-1 és az Lk-2/SZ-2 épitési Ovezetekre. Az Irén utca keleti oldaldn

Uj Lk-2/SZ-1H 6vezet meghatarozasa
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elhelyezkedd 10903/5 hrsz-U ingatlan hatdlyosan az Lk-2/SZ-1 épitési
Ovezetbe sorolt, és ugyanez az Ovezeti besorolds tovabbi 14 ingatlanra
terjed ki az Irén utca és a Kilker Sporttelep kozotti tertleten.

A 10903/5 hrsz-U ingatlanra vonatkozo hatalyos Lk-2/SZ-1 6vezeti el6irdsok
nem felelnek meg az IH feladatellatasat szolgdld fejlesztési céljainak, ezért
egy Uj 6vezeti besorolds és Uj dvezeti elSirdsok meghatdrozasa célszer(.

Uj Vi-2/SZ-1H 6vezet meghatarozasa A hatélyos KESZ a Vi-2 évezetekre vonatkozd altalanos el8irdsokon tul nem
hataroz meg részletes Gvezeti el6irdsokat a Vi-2/SZ-10 épitési dvezetre. Az
Irén utca nyugati oldalan elhelyezkedd 10900 hrsz-U ingatlan hatdlyosan az
Vi-2/SZ-10 épitési dvezetbe sorolt, és ugyanez az Gvezeti besorolas tovébbi
ingatlanokra is kiterjed a kerileten beldl.

Annak érdekében, hogy a 10900 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan az IH
fejlesztési céljainak megfeleld specialis el8irasokat lehessen rogziteni,
célszerl egy Uj 6vezeti besorolds meghatdrozasa a telekre.

az 0j Lk-2/SZ-IH és a Vi-2/SZ-IH A két Uj épitési oOvezet részletes el@irdsi Osszehangoltan, egységesen
épitési ovezetek azonos elGirasai  kerllnek meghatarozasra:

o a létesithet6 rendeltetések kore azonos lesz, igy egy esetleges
telekegyesitést nem fog ellehetetleniteni a KESZ 17.§ (3)
bekezdése, mely azt irja el§, hogy telekhataron jeldlt dvezethatdr
esetén a két telek akkor vonhatd 6ssze, amennyiben az eltérd
Ovezetekben azonos rendeltetések létesitheték,

« a KESZ 47.§ (9) bekezdése figyelmen kivil hagyhatd, azaz a
|étesithetd gépkocsibejaratok szama nem kerdl korlatozasra,

« mindkét ingatlan (mindkét Ovezet) teriletén jelent8s faallomany
talalhatd, és mivel a KESZ 19. §-a el6irja, hogy akkor nem kell
tekintettel lenni a telken |év§ fara,ha err§l az Ovezet részletes
elGirdsa eltéréen rendelkezik, ezért mindkét ovezetben rogzitésre
kertl, hogy a legaldabb 15 cm torzsatmérdgjd fadllomany
egyedszamanak legaldbb harmadat meg kell Grizni,

o az Irén utca Szabdlyozdsi Terv szerint megszlntetésre keruld
szakaszara vonatkozoan rogzitésre keril, hogy a teriletsavban
kizarolag a kozmdivek atvezetése tarthatd fenn vagy alakithato ki,

o az ingatlanok nemzetbiztonsagi haszndlata és nemzetbiztonsagi
épitmény esetében a feladatelldtdst szolgdld elSirdsok kertlnek
rogzitésre
o akét ovezetben megegyez&en:

o egyértelmUsitésre kertl, hogy a legnagyobb terepszint
feletti beépitési mértékre és a legnagyobb beépitési
magassagra vonatkozo Ovezeti paraméterek figyelmen
kiviil hagyhatok az OTEK 32.§ (2) elGirasa alapjén,

o csak az Lk-2/SZ-IH épitési vezetben:
o a legnagyobb &ltalanos szintterileti mutatora és a

legkisebb zoldfellleti aranyra vonatkozd ,,§8” jell értékek
alkalmazhatok, és

o a nemzetbiztonsdgi hasznalat és nemzetbiztonsagi
épitmény esetében a rendeltetés megfelel a 84.§ (3)
bekezdésben meghatarozott kozfeladatot ellato
intézményi rendeltetésnek,

o csaka Vi-2/SZ-IH épitési dvezetben:

o a legnagyobb altaldnos szintterlleti mutatéra vonatkozd
LA” jell magasabb érték alkalmazhaté.

az uj Lk-2/SZ-IH épitési 6vezet Az 10903/5 hrsz-U telek keleti és déli oldala mentén a Szabdlyozdsi Terv
kiilon elGirasa terlletbiztositdst jelol ki az Lk-2/SZ-IH 6vezetben. Erre vonatkozdan az
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a meglévé Lk-2/SZ-1 épitési 6vezet

elGirasainak kiegészitése

Ovezeti el8irdsokban rogzitésre kerdil:

« a teruletsdv célja, hogy potencidlis helyet biztositson a
kozmkivaltasra, amennyiben az szlkségessé valik, az Irén utca
megszUntetésre kerll§ szakaszardl, és

o aterlletsav maganutként vagy akar koztertletként is kialakithato.

Jelenleg folyamatban van a koézmdszolgdltatok megkeresése arra
vonatkozdan, hogy az Irén utca északi szakaszanak megsziintetése
kdzmUszolgdltatdi szempontbdl milyen feltételekkel valdsithatd meg. A
kozmUszolgaltatoktol kapott valasz fuggvénye, hogy a teriiletbiztositds KESZ-
maodositasban torténd meghatdrozasa szikséges-e. Amennyiben nem, akkor
a terUletbiztositas és elGirasai a jévahagyandd munkarészbdl elhagyhatok.

A KESZ 88.§ (3) bekezdésében az Lk-2/SZ-1 épitési dvezetre vonatkozdan
szlikséges a helyrajzi szamok pontositdsa részben az aktualis hrsz-ek
hasznéalata, részben a 10903/5 hrsz torlése, mivel az Uj Gvezetbe kerdl.
Szukséges tovabba az elSirdasok kiegészitése azzal is, hogy ha az Lk-2/SZ-IH
ovezetben jelolt terlletbiztositas maganutként vagy kozteriletként kerdl
kialakitasra, akkor az ezzel a maganuttal vagy koztertlettel hataros Lk-2/5Z-1
ovezetbe sorolt telkek el6kertjeinek mélysége 3,75 méter, azaz megegyezik
a beépitési magassag alapjan szamitott oldalkerti mérettel. igy az Lk-2/SZ-1
Ovezetbe sorolt érintett telkeken nem kell az dltaldnos 5 méteres el6kertet
megtartani, a telkek nem kerllnek ebben az esetben sem a jelenleginél
kedvez6tlenebb helyzetbe. (Ez utdbbi elSirds csak akkor kell, ha a
kozmUszolgdltatok szikségesnek tartjdk a terlletbiztositas rogzitését a
Szabalyozasi Terven.)
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2. SZABALYOZASI TERV

Szabalyozasi Terv médositasi javaslatai:

csak az Irén utca két oldalan keriil sor
mddositasra a kinagyitott részlet szerint

Szabdlyozdsi Terv médositdsa: Hdrshegyi ut — Dénes utca — Irén utca dltal hatdrolt tertilet

% 10903/5

Lk-2/SZ-IH

10903/7

10903/6 £

10905/3

3 ?/// v ,’ z ;
{75 //56; P %

Szabalyozas: Terv modOSItasa Irén utca két oldala
forrds: sajat dbra
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2.1. Uj koételezé szabalyozasi tervi elemek

épitési ovezet jele / épitési ovezet hatara A Szabalyozési Terv feltlnteti a két Uj épitési Ovezet jelét és azok hatarat:

E épitési ovezet/ovezet hatara ° Lk-2/SZ-IH

o Vi-2/SZ-IH.
Vt-VI2 | epitési dvezetiovezet jele
szabalyozasi vonal A kotelez§ szabalyozasi vonalak irdnyozzdk el6 az Irén utca érintett

L szakaszanak megsziintetését és az Irén utca zsakutcas végén a végforduld
szabalyozasi vonal . s s . ,
kialakitasahoz helyet biztositanak.

A kotelez6 szabdlyozasi vonalak egyértelmlien rogzitik az Irén utca egy
szakaszanak megsziintetésére vonatkozd szabalyozasi szandékot.

a 16x16 méteres végfordulo pozicidjaa Az Irén utca zsdkutcasitdsdhoz 16x16 méteres helyigényl végforduld

lejtésviszonyok fliggvényében kialakitdsa valik szlikségessé. Tobb alternativ kialakitdsi valtozat vizsgalata is
megtortént. Jelen dokumentacidéban a kiszabdlyozas kizérdlag a 10903/5
hrsz-U és az IH kezelésében |évd telekbdl torténik, mely cca. 131 m’-t
jelent. A geodéziai felmérés alapjan az IH telek kiszabalyozasra kerul§
terilete jelent6s mértékben lejt, az Irén utca nyugati oldalan a meglévd,
megmarado rézsi és arok cca. 11 méterre szlkiti azt a valds szélességet,
ahol meg kell fordulni.

a geodéziai felmérés alapjan

végfordulo

A-A metszet

telekhatar
telekhatar

Irén utca

szabdalyozasi

vonal

néter

i
w

metszet

Irén utca

telekhatar
telekhatar
szabalyozasi

vonal

forrds: sajat dbra
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szoveges szabalyozasi elem az Irén utca Az Irén utca megsziintetésre kerill§ terlletére keril feljelolésre a szoveges
megsziintetésre keriil6 szakaszan szabdlyozasi elem.

szovegesszabélyozamelem Szbveges el8iras rogziti a terlletsav céljat: a kdzmlvek atvezetésének

fenntartasat és / vagy kialakithatésagat.

o teriiletbiztositds és egyéb el6irasa A 10903/5 hrsz-U ingatlan keleti és déli hatdra mentén 8 méter
o o szélességben kerll lehatarolasra a teriletbiztositas.
abcl§:| teriletbiztositas és célja / egyéb elsirasa

Szoveges elGiras rogziti a tertletbiztositas céljat: potencialis helybiztositds a
kézmUvek kivaltdsdra az Irén utca megszlintetésre kerll§ szakaszardl,
amennyiben az szikségessé valik. A terUletbiztositds sdvja kialakithaté
maganutként vagy kozteruletként is. (Ez utdbbit biztositja az irdnyadd
szabalyozasi vonal.)

Ha ki kell alakitani a maganutat vagy a kozterilete, akkor a 10903/5 hrsz-U
épitési telek terllete a terlletbiztositas teriletével csokken.

szabalvozas alapisn teriletbiztositas kialakitasa
R ¥ P maganutként / kzteriletként

N — (j terilet
terdlet I , terileti I ,
tertleti novekmény . . terlleti csokkenés
csokkenés

10903/5 | 10.249 m? 447 m? 131 m? 1.486 m* 9.079 m?

épitési hatarvonal Az épitési hatarvonalak a szikséges helyeken kerilnek feltiintetésre:

E épitési hatérvonal o Lk-2/SZ-IH és a Vi-2/SZ-IH ovezetek kozdtti U] Ovezethatar
(el6kerti-, oldalkerti-, hatsokerti épitési hatérvonal) mentén. és

. a teriletbiztositdas mentén.
A jelolések célja, hogy a kdzmdivek atvezetésére és / vagy kivaltaséara
szolgald terlletek ne épuljenek el.
2.2. Uj javasolt szabalyozasi tervi elemek

iranyado szabalyozasi vonal A terlletbiztositas hataran kerdl feltiintetésre a 10903/5 hrsz-U ingatlanon,
azért, hogy amennyiben kézmUvek kivaltasahoz kozterilet kialakitasa valik
sziikségessé, ne kelljen ismételten KESZ médositani.

iranyado szabalyozasi vonal

2.3. Uj tajékoztato elemek

kiemelt beruhdzassal érintett ingatlan A Szabalyozasi Terven a 10900 hrsz-U telken tajékoztatdé elemként

. ) feltiintetésre kerl
HIFE | kiemelt beruhazassal érintett ingatlan o .
o akiemelt beruhdzassal érintett ingatlan

jel6lés a 83/2021.(11.23.) Korm. rendelet alapjan.
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Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatanak elemei (FRSZ-2021)

‘ttlittli specidlis kotottpalyas 1étesitmény
F". ... | telepilésszerkezeti jelentéségi kerékparos infrastruktira
nyomvonal meglévé / tervezett szakasza
Vi2 tertiletfelnasznalési egyséqg jele és slirliségi értéke

125 (0.75+0.5)

bs (bsa+bsp)

tervezett kdzterllet

Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Tervének elemei (TSZT-2021)

beépitésre szant teriiletek

kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegl lakoterllet

kertvarosias, laza beépités(i lakotertilet

’ nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegli lakétertilet

intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegl terilet

egészseglgyi tertilet

»TAX >
o el |
IR e

i H nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidds terllet

beépitésre nem szant teriiletek

rekreacios cel(, jelentés zéldfelilet(l terilet

\ kit kézlekedési terilet

kotottpalyas kozlekedesi teriilet

‘ kézjoléti erdd

eqyéb elemek

\LLIJI

jelentds valtozassal érintett teriilet

tavlati terllethasznalat

alaptérképi elemek

telekhatar

belterllet hatara

kerilet kdzigazgatasi hatéra

) tervezési terllet hatara (a KESZ modosités terllete)
/
-/
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1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257
fervrajz megnevezése
HATALYOS TSZT ES FRSZ

Keszult az allami alapadatok
Tervezési fazis datum
vizsgalat 2023. 06. 12
vezeld tervezo. ltervezd tervezs tervezé tervez gis
Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  [Tarr-Sipos Zsuzsa |Fintha Matyas Krébesz Andras
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HATALYOS KESZ
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tervezesi fazis datum
vizsgalat 2023. 06. 12
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funkcio

iroda

igazgatas

oktatas

szocialis

vegyes funkcio

kereskedelem

széllas szolgaltatas

lako

torténelmi jelentéségl épitett érokség

kertészet

sport és rekreacio

vasuti kozlekedési teriilet

erdd

gazatado allomas

hasznélaton kivili, beépitetlen telek

hasznalaton kiv(li, beépitett telek
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alaptérképi elemek

épllet

telekhatar

kozterilet

belterllet hatara

kerilet kdzigazgatasi hatara

----- ‘ tervezési terillet hatara (a KESZ modositas tertilete)
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tervezesi fazis datum
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telekméret

50 000 m2 <

25000 - 50 000 m2

10 000 - 25 000 m2

5000 - 10 000 m2

4000 - 5000 m2

3000 - 4000 m2

2000 - 3000 m2

1500 - 2 000 m2

1000 - 1 500 m2

750 - 1 000 m2

500 - 750 m2

300 - 500 m2

300 m2 >
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telekhatar
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kerilet kdzigazgatasi hatara
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tervezési teriilet hatara (a KESZ modositas terlete)
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Liszkay Krisztina

Keszult az allami alapadatok 8
Tervezési fazis datum
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beépitetlen terillet
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alaptérképi elemek

épllet
‘7 telekhatar

kéztertlet
e belterilet hatara

—-—-— | kerillet kdzigazgatasi hatara

‘ ----- tervezési terillet hatara (a KESZ modositas tertilete)

EZIURBANARKISTUDIO KFT. ™"\ vo " u-1ismo

1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

ervrajz megnevezése

BECSULT KIALAKULT
SZINTTERULETI MUTATO VIZSGALAT

Keészult az allami alapadatok

Tervezési fazis datum
vizsgalat 2023. 06. 12
vozeld tervez tervezs tervezd fervezs fervezd gis

Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  [Tarr-Sipos Zsuzsa |Fintha Matyas Krébesz Andras
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HARSHEGYI UT - DENES UTCA - BUDAKESZI UT
ALTAL HATAROLT TERULET

LR ; ». KERULETI EPITESI SZABALYZAT
------------ N 3 MODOSITASA
MEGALAPOZO VIZSGALATOK

*n-—-’—--u

a tertilet mikodését meghatéarozo elemek

vegyes hasznalatl murva ut

vegyes hasznélatu foldat

zoldfellilet

aszfalt burkolatd Gt

szilard burkolatt gyalogos felilet / jarda

elemes betonburkolaty arok

buszmegalld
(és jellemzden ahhoz kapcsolodo gyalogatkeldhely)

Szépjuhdaszné

kiépitetlen kozterillet szakasz

vasutallomas
--------- gyalogos dsvény / nem kiépitett koztertileti szakasz
jelzett turistaut
budaszentldrinci kozteriileti parkold a parkoloféréhelyek szamaval

palos kolostor és .
gyermekvasUt nyomvonala

templom romjai

projektterilet
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]
]
[ ]
_ ]
.
KN
—
E kézterileti jarda
o]
st
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Informacios Hivatal

alaptérképi elemek

V/\J\/ épuletkontar
E telekhatar
i < szintvonal
S Harsliget laképark&y
Budakeszi (it ovoda | belterlet hatara

kerilet kézigazgatasi hatara

Kiilker Sportpark

----- tervezési terilet hatara (a KESZ modositas tertilete)

EZIURBANARKISTUDIO KFT. ™y vt we1cso

1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

lervrajz megnevezése

A TERULET MUKODESE
Kesziilt az allami alapadatok
tervezési fazis datum
vizsgalat 2023. 06. 12
vezels tervezd tervezd. tervezd tervez tervezd. ais
Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  |Fintha Matyas Tarr-Sipos Zsuzsa |Krébesz Andras
TT/1 01-1455 TT 01-3723 TT01-6111 TT 13-1481
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* védett drokségi értékek

kiemelten védett / védett mlemlék telke

mUemléki kbrnyezet

miemléki védelem alatt allé kertek

védetté nyilvanitott régészeti leléhely terllete és hatara

----- RN 10934714 10934/13

ST a teleplléskép védelmével kapcsolatos elemek

S8 N 10934/15 | T o
el RS : bl févarosi helyi védettségli épiteszeti drokség telke
j Budapest Févaros Onkorméanyzat 30/2017. (IX. 29.) énk. rend. alapjan

gyermekvasut nyomvonala és kiemelt kérnyezete
Budapest Févaros Il. kertleti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) énk. rend. alapjan

Budapest Févaros Il. kertleti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) énk. rend. alapjan

vegyes karakterl meghatarozo terilet
Budapest Févaros |l. kerileti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) énk. rend. alapjan

E kilatépont és latvanysavja

épllet

telekhatar

kozterllet

&
szintvonal
]

belterllet hatara

I kerilet kdzigazgatasi hatara

----- ‘ tervezési terillet hatara (a KESZ modositas tertilete)

ZIURBANARKISTUDIO KFT. ™\ v.i " w-1csmo

1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

lervrajz megnevezése

_EPITETT OROKSEG,
TELEPULESKEP ES ERTEKVEDELEM

Keészult az allami alapadatok

tervezesi fazis datum
vizsgalat 201235 085 12
vezeld tervezd tervezé. tervezé tervezd tervez. gis

Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  [Tarr-Sipos Zsuzsa |Fintha Matyas Krébesz Andras

TTM 01-1455 TT 01-3723 TT01-6111 TT 131481
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BUDAPEST FOVAROS IIl. KERULET
HARSHEGY! UT - DENES UTCA - BUDAKESZI UT
ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

MEGALAPOZO VIZSGALATOK

régészeti leléhelyek

védetté nyilvanitott régészeti leléhely teriilete és hatéara
a terlllet azonositd szamaval és megnevezésével

alaptérképi elemek

épllet

telekhatar

szintvonal

kozterillet

belterllet hatara

kerilet kdzigazgatasi hatéra

tervezési terillet hatara (a KESZ modositas tertilete)

URBANARKISTUDIO KFT,™
EI ' s V-V-11a M=1:5000
1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257
fervrajz megnevezése
REGESZETI LELOHELYEK
Keszult az allami alapadatok
Tervezési fazis datum
vizsgalat 2023. 06. 12
vozeld tervez tervezs tervezd fervezs fervezd gis
Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  [Tarr-Sipos Zsuzsa |Fintha Matyas Krébesz Andras

TT/1 011455

TT 01-3723

TT 01-6111

TT 13-1481
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alaptérképi elemek

épllet

— telekhatar

szintvonal

kozterllet

Em— belterllet hatara
|

—R—— kerilet kdzigazgatasi hatara

----- ‘ tervezési terillet hatara (a KESZ modositas tertilete)

: EZIURBANARKISTUDIO KFT. ™\ v iis " we1:smo

1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

lervrajz megnevezése

Keszult az allami alapadatok

tervezesi fazis datum
vizsgalat 2023. 06. 12
vozels tervez tervezs lervez6 tervezd lervezo ais

Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  [Tarr-Sipos Zsuzsa |Fintha Matyas Krébesz Andras

TT/1 011455 TT 01-3723 TT01-6111 TT 131481
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a teleplléskép védelmével kapcsolatos elemek

févarosi helyi védettségli épiteszeti drokség telke
Budapest Févaros Onkorméanyzat 30/2017. (IX. 29.) énk. rend. alapjan

gyermekvasut nyomvonala és kiemelt kérnyezete
Budapest Févaros Il. kertleti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) énk. rend. alapjan

kilatopont és latvanysavja
Budapest Févaros Il. kertleti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) énk. rend. alapjan

vegyes karakterl meghatarozo terilet
Budapest Févaros |l. kerileti Onkormanyzat 45/2017. (XII. 20.) énk. rend. alapjan

alaptérképi elemek

épllet

telekhatar

szintvonal

kozterllet

belterllet hatara

kerilet kdzigazgatasi hatara

tervezési terillet hatara (a KESZ modositas tertilete)

ZIURBANARKISTUDIO KFT. ™ v i " we1:smo

1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

lervrajz megnevezése

FOVAROSI ES KERULETI HELYI VEDELEM

Keészult az allami alapadatok

tervezési fazis datum

vizsgalat 2023. 06. 12
vezeld tervezd tervezé. tervezé tervezd tervez. gis
Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  [Tarr-Sipos Zsuzsa |Fintha Matyas Krébesz Andras

TTM 01-1455 TT 01-3723 TT01-6111 TT 131481
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meredek kozterillet szakaszok
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természeti értékek

SETTAREA:

tajképvedelmi tertilet és hatara

ex lege védett barlang és neve

DAY

barlangok felszini védévezete és hatara

////‘

miemléki védelem alatt allé kertek

vizmindség védelmi terlilet Gvezete és hatéara

Budai Tajvédelmi korzet terilete és hatéra

Natura 2000 oltalom alatt all6 teriilet

az Orszagos Okolégiai Haldzat magterilete

karakterében megbérzendd
jelentés zéldfellletl intézményterllet

a budai zéld turadtvonal / turistait haldzat egyéb elemei

alaptérképi elemek

/7 épulet
E telekhatar
\— kéztertlet
E belterilet hatara

kerilet kdzigazgatasi hatéra

tervezési terillet hatara (a KESZ modositas tertilete)

1031, BUDAPEST,

NARBISTUDIO KFT.™ ... ["u-1:50m

KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

lervrajz megnevezése

TERMESZETI ERTEKEK
Keszult az allami alapadatok
Tervezési fazis datum
vizsgalat 2023. 06. 12
vezeld lervezd tervezs lervez6 lervezs lervezo ais
Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  [Tarr-Sipos Zsuzsa |Fintha Matyas Krébesz Andras

TT/1 011455

TT 01-3723 TT01-6111

TT 13-1481
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Jelmagyarazat
el AUt6busz Gtvonal

— —| Koziti vast

— = Keskeny nyomtavi vastt

| O | Autobusz megallohely

| O | Villamos megallohely

|| Ragyaloglasi tavolsag (300 m)
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BUDAPEST FOVAROS IIl. KERULET
HARSHEGY! UT - DENES UTCA - BUDAKESZI UT
ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA
ALATAMASZTO JAVASLATOK

- | meglévé, megmaradd / megsz(ind
L | killsé és belsd kerités szakasz

Uj telekhatar (tervezett keritésszakasz nyomvonala)

épllet céljara igénybevételre tervezett terillet

felszini parkold céljara igénybevételre tervezett teriilet

budai zéld taraGtvonal alternativ 6sszekotése

budai zéld turattvonal megsz(ind szakasza

budai zéld tirautvonal meglévs, megmaradé szakasza

a budai zéld turadtvonal Uj turisztikai célu kapcsolatai

tervezett tavlati belsé kapcsolat

tervezett tavlati kdzterlleti kapcsolat

tervezett kézterileti kapcsolat

tervezett kézterileti kapcsolat - szikség szerint
a kézmdu-infrastruktira fenntartasa érdekében

tervezett zsakutca szakasz

tervezett szilard burkolatu kozterlleti Utszakasz

" Harshegyiluti® \

tervezett belsd feltard Gt

ka pcsola"\‘t,pk

meglévé szilard burkolatt kdzteriileti Utszakasz

. tavlati'biztosita

teriletbiztositas kézmi-infrastruktira
kivaltasara és kialakitasara

-

| alaptérképi elemek

épllet

o

telekhatar

meglévé belsd kézlekedési haldzat és felszini parkolok

szintvonal

; gyermekvasit nyomvonala

Em— belterllet hatara

—-—-— | kerillet kdzigazgatasi hatara

= :', a projekthelyszin tertilete

. |[EEURBANAREISTUDIO KFT™", v ["u-1:2m0

1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

lervrajz megnevezése

TERVEZETT TERULETHASZNALAT

| |Keszut az altami alapadatok
| tervezésifazis datum

javaslat 2023. 06. 12
vezeld lervezd tervezs lervez6 lervezs lervezo ais
. .
A Liszkay Krisztina  |Vasarhelyi Kinga  |Szczuka Levente  [Tarr-Sipos Zsuzsa |Fintha Matyas Krébesz Andras
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Ivévizvezeték

Kivaltandé nyomvonal

Egyesitett gravitacios csatorna
Elvalasztott gravitacios szennyvizcsatorna
Gravitaciés csapadékcsatorna

Arok

Epiilet altal igénybevételre keril teriilet

Parkolassal igénybevételre kerdlé terilet
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m S el Nagykdzép hyomaed Bidgizve-
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E |:| 10kV-os villamosenergia foldkabel
Kisfesziiltséga foldkabel
—[ ]
Kisfesziiltségl Iégvezeték
—L ]
E |:| Kozvilagitas foldkabel
E |:| Kozvilagitas légvezeték
I:l Villamosenergia transzformétor
:l IZl Kivaltandd nyomvonal
:| )] Epilet dital igénybevetelre kerild teriilet
:| ]| Parkolassal igénybevételre keril6 terilet
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Digi hitkdz6 vezeték (fold felett)

Magyar Telekom hirkdzld
vezeték (alépltményben)

Magyar Telekom hirk$zI6 vezeték
(fSld alatt)

Magyar Telekom hirkézIG vezeték
(fold felett)

Kivaltandé nyomvonal

Epiilet 4ltal igénybevételre keriil3 teriilet

Parkolassal igénybevételre kerlild terilet
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