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Budapest Féviros IL. Keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsag

2023. jlinius 26 —i rendes iilésére

Targy: Kertiletfejlesztést érint6 feladatok megtargyalasanak kezdeményezése a
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budapest
Févaros 1II. keriiletének Epitési Szabalyzatarol sz6lo 28/2019.(X1.27.)
onkormanyzati rendelet feliilvizsgélat (2.0) médositasi témakoérék pontositasa
érdekében
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A napirend targyalasa zart iilést nem igényel.



Tisztelt Bizottsag!

A Képviselo-testiilet a 249/2023.(V.30.) szdmu hatérozataval doént6tt a Budapest Févaros II.
kertiletének Epitési Szabalyzatarol szol6 28/2019.(X1.27.) énkormanyzati rendelet (feliilvizsgalati)
modositasi eljardsdnak meginditasarol (a tovabbiakban: KESZ FV 2.0).
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tartalom feliilvizsgalati kotelezettségével kapcsolatban.

A KESZ FV 2.0 els6dleges célia az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény (a tovdbbiakban: ETV) 60.§ (15) bekezdése szerinti .jogalkotdsi feladat”
végrehajtasa.

Jelen elbterjesztés, a KESZ FV 2.0-meginditasarol sz616 tAmogaté dontést kdvetden, a modositasi
eljarashoz kapcsolhat6 témakoroket ismerteti:

1. Szépjuhaszné koz beépithetdsége;
2. Jozsethegyi ut 13. telek (6vezet-moddositasa- és megoszthatosaga);

1. Szépjuhaszné koz beépithetbsége

Jelen megkeresést megel6zden a kérelmezd tobbszor felvette a kapcsolatot a Hivatallal, melyeket a

teljesség igénye nélkiil az alabbiakban foglaltunk 6ssze:

e 2021. decemberében egy 2021.09.15. keltezésti levelet kiildott a képviselStestiileti tagoknak
cimezett email levelében, kérte Polgarmester tdmogatasat a teriilet &tmindsitésével kapcsolatban;

o valaszlevélben [XXIV/149-2/2022] foglaltuk 6ssze a kérdéses teriilettel kapcsolatos jogszabaly-
Osszefliggéseket;

e 2022. majusaban Polgarmesteri taladlkozot kévetden kapott irasbeli valaszban [XX1V/149-3/2022]

szerepel, hogy ,, ... dtfogoan tervezziik megvizsgdlni az érintett teriilet belteriiletbe vonds és az
adottsdgokat figyelembe vevl rendezésének lehetdségét a mezdgazdasdgi és erdd ovezetekre
vonatkozoan ... ”. Tekintettel a magasabb szintli jogszabalyok (pl. OTEK) valtozésaira,

e a kérelemben is hivatkozott 2022. oktéberben kiildstt leveliinkben [XXIV/149-6/2022] tobbek
kozott emlitésre keriilt, hogy Fovarosi. TSZT és FRSZ, tovabba az ITS, és a Telepiilésfejlesztési
Koncepcidban foglaltakkal ellentétes dontést az 6nkorményzat nem fog hozni (a kozeljov6ben), ill.
a meglévd engedéllyel rendelkezé épiiletek tovabbra is miikdhetnek, tovabba a KESZ beépitetlen
teriilet egységes kezelésére vonatkozé atgondolésa a koltségvetés fiiggvényében elkezdddhet;

Az OTEK hatalyos (a mez6gazdasagi teriileteken torténd épités lehetéségét enyhitd) valtozasai —

feltételek teljesiilése esetén — bovitik a lehetdségét a mezbdgazdasagi teriileteken torténd épiilet-

elhelyezésének, azonban a helyi épitési szabalyzat szigoribb feltételeket is megallapithat. A korabbi

Onkorményzati dontésekkel 6sszhangban, ezért szerepel altalanossagban, a KESZ-be ,,atforditott” tn.

»0%”-ra szigoritott beépithetdségi rendelkezés. Tovabba a hatdlyos telepiilésfejlesztési

dokumentumokban (ITS, és a Telepiilésfejlesztési Koncepcid) nem irdnyozza el6 a telepiilésbeépitésre

szant teriileteihez szervesen/kozvetleniil nem kapcsol6dé teriiletek un. ,,lakdsodasat”, ill. az ezzel

kapcsolatos szabalyozasi feladatok/dontések eldkészitését.

A Kkérelemben megjelolt teriilet el6zménytorténete felvetheti egy feltaré (megvalésithatosagi)

tanulmany kidolgozésat, melyben ki lehet dolgozni, hogy milyen feltételek biztositdsa ¢és

rendelkezések rogzitése szolgélja a teriilet jelenleg beépitetlen terilletek megfeleld keretek kozotti

hasznalatat.

A kérelemben szerepld, a meglévé tényekkel és lehet6ségekkel kapcsolatos allitasok jogszabalyokkal

torténd 6sszehangolésa sziikséges:

e a kozmiivesitettségi feltételek KESZ rendelkezési szerinti biztositdsanak felettes jogszabalyban
rogzitett rendelkezései (k6zmiipdtld berendezés) modosultak;

e a szilard burkolat megléte €s a kvazi ,,koztertiletként” hasznalt terlilet jogi- ingatlan-nyilvantartasi
rendezhetOsége sziikséges;



e a szennyviz- ¢€s szemétszallitas ,,megoldottsaga” lehet a meglévé (ingatlan-nyilvantartdsban is
rogzitett épliletek) intenzitasat biztosithatja, de tovabbi terhelés kiszolgalasa felvethet kérdéseket.

2. Jozsefhegyi Ut 13. telek (Svezet-modositdsa- €s megoszthatosaga)

A kérelemben a VizmUvek tulajdondban 1év6, a szolgalati lakoépiileten kiviil a Jozsethegyi kilatot és
viztechnolégiahoz kapesolodd miitargyakat tartalmazo telek megoszthatésaganak KESZ-ben torténd
lehetéve tétele keriilt megfogalmazasra.

A szakmai allaspont szerint egyszeriien kezelhet6 a racionalis kérés.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a mellékelt kérelmek ismeretében alakitsa ki véleményét,

Hatarozati javaslat(ok)

1. A Bizottsdg — a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormdnyzat  Szervezeti és  Miikodési  Szabdlyzatdrol —szolé  13/1992.(VILO1.)
Onkorményzati rendelet 11. melléklet Keriletfejlesztési Bizottsagra vonatkozé 4.3.6.
pontjaban biztositott hataskorében eljarva kezdeményezi Budapest Févaros I1. Kertiletének
Epitési Szabalyzatarol szolé onkormdanyzati rendelet moédositasat — tovabba az ezzel
kapcsolatos és szlikséges telepiilésfejlesztési dokumentumok esetleges modositasat — 6nallo
eljarasban, koltségviselé bevondsaval a Szépjuhaszné koz szabalyozasi kérdések tisztazasa
érdekében.

Felelos: Polgarmester
Hatarido: folyamatos

2. A Bizottsag — a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat  Szervezeti és  Milkodési  Szabdlyzatarél sz6lo  13/1992.(VILO1.)
onkormanyzati rendelet 11. melléklet Kertiiletfejlesztési Bizottsagra vonatkoz6 4.3.6.
pontjaban biztositott hataskorében eljarva kezdeményezi Budapest Fovaros II. Keriiletének
Epitési Szabalyzatarol sz6l6 onkormanyzati rendelet jelenlegi modositdsat a jelenlegi
feliilvizsgalati eljaras keretében, a Jozsethegyi ut 13. telek (6vezet-mddositasa- és
megoszthatosaga) érdekében.

Budapest Févaros II. keriiletének Epitési Szabalyzatarél szolé 28/2019.(X1.27.) énkorményzati
rendelet (feliilvizsgalati) modositasi eljarasdnak meginditas

Felelos: Polgarmester
Hataridé:  folyamatos

Budapest, 2023. janius 20.

Tisztelettel:
“. s

Trummer Tamis

[Oépitészinnes: -~



Az eléterjesztés 1. MELLEKLETE

lasd: kiilén dokumentumban
Bizottsagi kérelem a Bp. II. ker. Szépjuhaszné k6z beépithetdségéhez
kelt: Budapest, 2023. junius 5.
kapcsolattarto: Sarkadi Nagy Gyorgy
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SZéP ]uﬁa’szné &52.’ Ingatlantulajdonosok Civil kozossége

Levelezési cim: Budapest, 1145 Ujvidék u. 59/a. e-mail: sarkadinaey.gvorgviaprimakft I
kapcsolat tarté: Sarkadi Nagy Gyorgy Mobil: +36302018935

2/1. oldal
TISZTELT KERULETFEJLESZTESI| BIZOTTSAG!

Targy: A Bp. Il. ker. Szép Juhdszné koz beépithetfsége

A mintegy 25 ingatlanbél all6 zart volgy hegyvidéki idulé 6vezeti besorolasa alatt a
tulajdonosok fele az akkori jogszabalyokban meghatarozott médon épitési
engedélyeket kért és kapott, mely épiiletek el is késziiltek, korszerd, igényes tajba ill6
kivitelben.

Kérem tekintsenek egy pillantast a LENT lathato Iégi felvételre, ahol latszik a teriilet
BEEPITETTSEGE, hogy a teriilet nagy része JOGSZERUEN beépiilt.
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A térképszelvényen is bemutatnam a teriletet:




SZép ]uﬁdszné &52 Ingatlantulajdonosok Civil kozossége

Levelezési cim: Budapest, 1145 Ujvidék u. 59/a. e-mail: sarkadinagy. gyoraviaprimakit

kapcsolat tarto: Sarkadi Nagy Gyorgy Mobil: +36302018935

2/2. oldal

Az OTEK ennek a teriiletnek a beépitését lakoépiilet beépitésére az alabbi modon
engedélyezi

253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrol
Mezbégazdasigi teriilet
29. §(8)" Mezbgazdasagi teriileten 16vd, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezheto el. A kiilonalld lakdépiilet beépitési magassaga
legfeljebb 7,5 m lehet.
156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet

1. § (1) Az orszégos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szé16 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 29. §-a a kbovetkezs (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Mez6gazdasagi terileten lévd, zartkerti mdvelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-o0s
beépitettséggel helyezhet§ el. A kiilonallo lakéépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.”
Az Onkormanyzat 2006-ban csdkkentette 0 %-ra a teriilet beépithetéségét.
Szeretnénk a 2006 el6tti beépitési lehetéség visszaallitasat.

A Szép Juhaszné kdz alatti ingatlantulajdonosok képviseletében
kérem a Tisztelt Keriletfejlesztési Bizottsagot, hogy az alabbi tényallasra
tekintettel TAMOGASSON benniinket.
A terilet jelenlegi mezégazdasagi GYUMOLCSOS besorolast 0 % beépitési
lehetdséggel. Azt kérnénk, hogy ezt valtoztassak meg. 3-5 %-ra
Nem kivanjuk a belteriiletbe vonasat a teriiletnek.
Nem kivanjuk az Onkormanyzatot semmilyen kéltséggel terhelni.

A felmeriild koltségeket helyi erébdl finansziroznank.
A teriilet zartkerti besorolasu volt melyet 22-es iidiilé évezetté nyilvanitottak , am a
belteruletbe vonas elmaradt. A korabbi gyimélcsés zartkert minésitési ingatlanokat
a tulajdonosok dnerébdl kézmiivesitették, tdbb 10 millié Ft-os raforditassal.
Az utcaban viz k6zmd(i, elektromos kézmii , kdzvilagitas, szilard aszfalt burkolat
épiilt helyi erébél.
Az FTSZV Févarosi Telepliléstisztasagi és Kornyezetvédelmi Kft-vel kotott szerz6dések alapjan a
meglévé m(ikdds és tjonnan épllt épliletek szennyvizkezelése zart szennyviztaroldk épitésével és a
keletkezett szennyviz elszallitasdval 2014 éta megoldott.
A szemét szallitas megoldott a kukas autd hetente 1 alkalommal jar az utcaban.
A mellékletben csatolt Orsi Gergely Polgarmester Ur 2022.0okt. 17.-én kelt levelében
partnerséget igért a rendezett allapotok kialakitasara. A levélben felvetett kérdések
nagy része megoldott. Az Ut kiszabalyozas , szabalyozasi vonal kialakitas az, ami
hatra van. Az ezzel kapcsolatos kéltségeket vallaljak a tulajdonosok.

EZERT ENNEK A’TERULET’NEII( A SORSA ES A JOGI HELYZET RENDEZESE A
BIZOTTSAG ALLASPONTJAN ES VELEMENYEN MULIK.

Szeretnék a bizottsagi lilésen meghallgatdst kérni.

Budapest 2023. junius 05.

Sarkadi Nagy Gyorgy
kapcsolattarto



Az eléterjesztés 2. MELLEKLETE

lasd: kiilén dokumentumban

Fovarosi Vizmiivek Zrt. FV/4850/2023/41-3 iktatdészamu, telekalakitasi és 6veztetmodositasi
kérelem (Bp. 15146 hrsz.)

kelt: digitalis aldiras szerint (2023. jinius 9.)
kapcsolattart6: Nagy Richard Laszlé



Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Telefon: 346-5400
Polgarmester Fax: 346-5431
Orsi.Gergely@masodikkerulet.hu

Sarkadi Nagy Gyorgy Ikt. szam: XXIV/149-6/2022
kapcsolattarto Hiv. szdm:
primakft@primakft.hu Targy: Szép Juhaszné koz beépithetosége

Tisztelt Sarkadi Nagy Gyorgy!

Levelét tisztelettel megkaptam, az elézményekre tekintettel arrdl tudom tajékoztatni, hogy a
telepiilésfejlesztési dokumentumokkal — gy, mint Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia,
Telepiilésfejlesztési Koncepcid, illetdleg a Févérosi Telepiilésszerkezeti Terv tovabba a
F6varosi Rendezési Szabalyzat — nem fogunk ellentétes dontést hozni. A belteriilethez
szervesen nem kapcsol6dd teriileteken nem kivan az Onkorményzat 0j beépitésre szant
teriileteket nyitni.

A Foépitész szakmai allaspontja értelmében azonban a meglévé engedéllyel rendelkezd
épiiletek tovabbra is mikddhetnek. Tovabba — felvetésére is reagalva — az alabbi kérdésekben
nyitottak vagyunk az egyeztetésre:

o kdzmi potlas kérdései p
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e megkdzelités megoldasa (pl.: Ut kiszabalyozasa)

o az OTEK altali kereten beliil funkciok egyeztetése

o melléképitmények, kerti €pitmeények kore

e Szabalyozasi elemek (szabalyozasi vonal, kételezd zoldfeliilet) esctleges modositasa

A fennall6, mar kialakult helyzetre vonatkozdan egységes, rendezett allapotok kialakitasara
toreksziink, ebben partnerek vagyunk.

A jovd évben — a koltségvetés fliggvényében — tarsadalmi egyeztetést kvetden, elkezdddhet
a keriileti épitési szabalyzat, beépitetlen teriiletek egységes kezelésére vonatkozd dtgondolésa.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét!

Budapest, 2022. oktober 17.

Tisztelettel:

Q fr( jergely
pélgarmester

P Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormaényzat 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
{ F Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.
KRID: 731126931 www.masodikkerulet. hu
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Budapest Févaros II. keriilet Onkormanyzata Févarosi Vizmiivek Zrt.

Epitett Kérnyezetért Felelds Igazgatosag Ingatlangazdéalkodasi Osztaly
Trummer Tamas Ugyintéz6: Matéffy Eva
Foépitész Ur E-mail: eva.mateffy@vizmuvek.hu
részére

Targy. telekalakitasi és dvezetmodositasi kérelem
1024 Budapest, (Bp., 15146 hrsz.)
Mechwart liget 1. I. emelet

Tisztelt Féépitész Ur!

2023. junius 6-i személyes egyeztetésiinkre hivatkozva a Budapest, 15146 helyrajzi szamd, természetben
Budapest, II., Jozsefhegyi utca 13. szam alatti, 6.444 m2 teriilet(i, kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet’
megnevezés( ingatlan megosztasa érdekében eziton kérelmezziik a szabalyozasi terv alabbiak szerinti
modositasat.

A hatalyos épitési szabalyzat alapjan az ingatlan jelenleg K-Vke/Lk dvezetbe van sorolva. Az ingatlan csatolt
valtozasi vazrajz szerinti megosztasat kévetéen a kialakuld 15146/1 helyrajzi szamu ingatlan Ovezeti
besorolasanak valtozatlanul hagyasa mellett kérjiik, hogy a kialakuld 15146/2 helyrajzi szamu ingatlant
érintéen Uj lako funkcidju épitési dvezet keriljon kialakitasra.

A megbeszélésen elhangzottak szerint mellékelten megkiildjlk a telekalakitasi valtozasi vazrajzot, valamint
a megosztasra szant ingatlan kdzmiihalbzatat szemléltetd térképi kivagatot.

Kérjiik Foépitész Urat, hogy a targyi telekalakitast lehetévé tévé szabalyozasi terv médositasi javaslatot a
soron kdvetkez bizottsagi llésen eldterjeszteni, és a dontésrdl tajékoztatni sziveskedjen.

Kelt: Budapesten, ,Elektronikus idébélyegzé szerint".

Seqitd egyittmiikodését megkdszonve,

Tisztelettel:
Pusztai Laszl6 Nagy Richard Laszlo
ingatlangazdalkodasi osztalyvezetd ingatlangazdalkodasi osztalyvezets-helyettes
Mellékletek: - véltozasi vazrajz
- k6zmiihalozati térkép

|_Efwarosi Vizmivak Zrt « Székhely: Budonest XUl Vaci it 182 - Postacim: 1397 Budapaat Pf 512
ugylelszolgalat.vizmuvek.hu | www.vizmuvek hu - Bankszamlaszam: OTP 11794008-20510491 « Céglegyzékszam: 01-10-042451
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1. sz. melléklet: valtozasi vazrajz

é VALTOZASI VAZRAJZ

® a 15148 helyrajzi szami faldrésziel megosatasird.
Budapest il. kerilet, beReridet
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2. sz. melléklet: kdzmihalozati térkép kivagat
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