Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsag
6/2023.

JEGYZOKONYV

Késziilt: a Keriiletfejlesztési Bizottsag 2023. aprilis 26-i rendes nyilt iilésén 09:07 kezdettel a
Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal (Budapest II. keriilet, Mechwart liget foldszinti
Nagytargyalo) hivatalos helyiségében.

Jelen vannak: érkezett:
Majoros Andras a Bizottsag elndke 08:54
Dr. Gér Csaba a Bizottsag alelnoke 09:00
Téth Csaba Robert a Bizottsag képviselo tagja 08:58
Nagy Eszter a Bizottsag képviselo tagja 09:07
Csanadi-Szikszay Gyorgyi a Bizottsag tagja 09:02

Polgarmesteri Hivatal részérdl jelen van:
Trummer Tamads igazgatd, f6épitész
Erdei Gyula osztalyvezetd
Szabo Péter Csaba telepiilésrendezési referens

Tan#eskozaisi joggal jelen van:
Szabd Gyula Alpolgarmester
Lako6 Anna a Bizottsag tagja

Meghivott vendégek:

Omajtényi Andras TOMLIN Kft
Torda Imre Baldauf Invest Kft.
Vasarhelyi Kinga URBAN-LIS Studié

Jelenlévé vendégek:
Smaraglay Zombor Felhévizi utcai lakéd
Dr. Perényi Viktoria Felhévizi utcai lakéd
Dr. Smaraglay Gabor Felhévizi utcai lakéd

Az iilés levezetd elnike: Majoros Andras a Bizottsdg elndke

Jegyzokinyvvezetd: Suldn Gabriella KfB. titkar

Majoros Andrds, a Keriiletfejlesztési Bizottsag elnoke (a tovabbiakban: Elndk) kdszonti a
Bizottsagi tagokat, Alpolgarmester urat és a megjelenteket. Kiilon kdszonti a Bizottsagi két 4j
nem képviseld tagjait Csanadi-Szikszay Gyorgyi és Lako Anna személyében, és megallapitja,
hogy Laké Anna csak taniacskozasi joggal van jelen, a szavazasban nem vehet részt.
Megallapitja, hogy a Bizottsadg 7 tagja kozil 5 tag van jelen, Borsos Gabor jelezte, hogy
elfoglaltsdga miatt nem tud jelen lenni, Nagy Eszter kését jelentett. A Bizottsag hatarozatképes,
az Ulést megnyitja.



Elndk javaslatot tesz a jegyzOkonyv hitelesitére Dr. Gor Csaba a Bizottsag alelndke

személyében. Eln6k megéllapitja, hogy a Bizottsag a szavazas eredményeként az alabbi dontést
hozta:

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormdinyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaginak
36/2023. (IV.26.) hatdrozata

A Keriiletfejlesztési Bizottsag ugy dont, hogy a jelen jegyzdkonyv hitelesitésével Dr.
Gor Csaba a Bizottsag alelnskét bizza meg.

(5 bizottsagi tag van jelen, 4 igen, 0 nem, 0 tartozkodott)

Elnék ezt kbvetden szavazasra bocsatja a 2. napirendi pontot tartalmazo6 napirendi javaslatot.
Nagy Eszter 09:07-kor megérkezett, a Bizottsag 1étszdma 6 6

Elnok megéllapitja, hogy a Bizottsag a szavazas eredményeként az alabbi déntést hozta:

Budapest Fovaros 11. Keriileti f)nkorm:inyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaginak
37/2023. (1V.26.) hatarozata

A Bizottsag az iilés napirendjét jovahagyja:

Napirend:

1. Javaslat, a Budapest II. keriilet, belteriilet 15788/2 hrsz-u telket érint8, Torokvész at —
Csatérka ut — Fels¢ Zoldmali ut — Pitypang utca 4ltal hatérolt teriiletre vonatkozo KESZ
modositas tervezet helyi partnerségi egyezetésének lezarasara

2. ,Javaslat Ujlak vérosrész un. ,Bécsi uti tombok” -et érintd — 76/2023.(11.28.) szamu
képviselé-testiileti hatdrozata szerinti — KESZ (eseti) médositasi eljaras meginditdséhoz
az Lk-1 jelli 6vezeti struktirat meghatérozd 0j Szabalyozéasi Koncepcid- és ,,Feljegyzés”
elfogadasa (a megalapozé vizsgalat- és az alatdmaszté javaslat tartalmaval kapcsolatban)”
c. Képviselo-testiileti eldterjesztés véleményezése

(6 bizottsagi tag van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartdzkodott)

Napirend 1./ pontja:

Javaslat, a Budapest II. keriilet, belteriilet 15788/2 hrsz-u telket érint6é, Torokvész at —
Csatarka ut — Felsé Zoldmali ut — Pitypang utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé KESZ
modositas tervezet helyi partnerségi egyezetésének lezardsara

Eldterjeszts: Trummer Tamds f6épitész
Készitette: Erdei Gyula osztalyvezetd

Trummer Tamds ismertette az eloterjesztésben foglaltakat. Kiegészitéskent elmondta, hogy a
fejleszték elfogadtak azt a tényt, sokkal komolyabb épiilet egyiittesre van sziikség, mint a
jelenlegi beépités. Valtoztattak a koncepcidjukon és pavilonsort mar nem terveznek és nem
sziikséges biztositani a helyigényét se a modositott szabalyozasi tervben. Ezaltal drasztikusan,



25-16] 35 szazalékra néne a zoldfeliilet. Ez egy érdemi n6vekedés és egy sokkal rendezettebb
épitészeti megoldasra ad lehet6séget.

Toth Csaba Robert jelzi, hogy fél 10 koriil el kell mennie. Elmondja, hogy ezen a teriileten
tulajdonképpen ilyen hajészallito konténerek vannak leburkolva kiviilrél-beltilrdl. Elvi
problémaja neki ezzel az, hogy amikor valaki kér egy KESZ médositast, akkor lerak valamiféle
tervet, hogy mit szeretne odarakni. Itt ez az anyag, amit a beruhazé adott, az tulajdonképpen a
jelenlegi helyzetnek megfeleld, az anyagéban benne is van konkrétan, hogy ezek a konténerek
ott maradnak. Mi a biztositék arra, hogy majd eltlinnek ezek a konténerek €s lesz ott egy épiilet,
mi a biztositék, hogy ez igy meg fog torténni?

Trummer Tamds elmondja, hogy maga a szabalyozasi terv médositasa is biztositék, mert
megmarad az eldirds, hogy konténert nem lehet elhelyezni. Jelenleg egy ideiglenes
rendezvényként 1évd pavilonsorként még majus végéig van engedélyiitk. Egyre kevesebb
hatarid6t adnak meg nekik ameddig ezt a rendezvényt tarthatjak és egyre szigorubb feltételeket
szabnak a meghosszabbitasara. Természetesen a szabalyozasi terv a konnylszerkezetes
megoldast nem tiltja, de egy egyedi épiiletet kell odatenni. Azokat a verziokat szereti, ami nem
megy le homlokzati kidolgozasig, hiszen nem az a lényege a telepitési tanulmany tervnek,
hanem koériilbeliil a szamok halmazdban egy nagysagrendet, egy kubatarat meg lehessen bel6le
allapitani. Itt egyébként nincs annyira kidolgozva, kubatirat mutat be. Epitészeti kidolgozéassal,
anyaghasznalattal, részletekkel, teljesen mas is lehet, mint amit most latunk. Az szinte biztos,
hogy lapos tetds, foldszintes épiiletekrdl lesz sz9d. Az épitési engedély a kell$ garancia, meg a
szabalyozasi terv.

Toth Csaba Rébert ha jol érti, akkor majus végeén lejar az engedélyiik és azt nem hosszabbitjak
meg?

Trummer Tamds elmondja, hogy elézetesen nem tudja, hogy nem hosszabbitjak-e meg. Az
volt a feltétel a hosszabbitasnak, hogy a szabalyozasi terv eljarasédnak kell mennie. Azért fontos
a feltétel, hogy 0sztonozzék a fejlesztotd arra, hogy ez a jelenlegi allapot ez nem megfeleld.
Szabé Gyula Alpolgarmester elmondja, hogy mindig nehéz dontés volt az, hogy
meghosszabbitsak az engedélyét ennek a rendezvénynek. Miutan beadtdk a napokban a
hosszabbitasra kérelmet még nem tanulmanyozta at, de azon az allasponton volt, €s van, hogy
ezt a kérdést rendezni kell mindenféleképpen a lehetd legrévidebb id6 alatt. Csak olyan
feltételek mellett képzelheté el egy hosszabbitds, ami illeszkedik a KESZ médositasi
folyamatdhoz, tehat ha ez 2 hdénapon beliil végrehajthato, akkor 2 honap, ha egy honap, akkor
egy honap.180 napos rosszabbitds automatikusan egyaltaldn nem tamogatott, de nyilvan azért
ez tobb tényezdnek a fliggvénye. Azt szeretné a Bizottsdg szamdara hangsilyozni, hogy
tulajdonképpen nem 1-2 partner kozott, az Onkorményzat és a tulajdonos kozotti
megallapodasrdl van sz6, hanem itt egy vallalkozasrol. Még itt az is félig-meddig a levegdben
16g, hogy ki milyen kotelezettséget fog vallalni. Ugy gondolja, hogy az énkorményzat és a
tulajdonos kozotti megallapodéas a dontd, hiszen véllalkozas az ma van, holnap folszamol, és
semmit nem tudnak szamon kérni, semmit nem tudnak kikényszeriteni. Azért egy
rugalmassagot ebben az esetben tanusitanunk kell, hiszen az sem szandékuk, hogy ezt a
vallalkozast ellehetetlenitsék.

Trummer Tamds elmondja, hogy itemterv szerint dontésre lehessen a szabalyozasi
tervmodositast vinni a képviseld-testiilet elé, elétte még a fovarosi tervmoédositast el kell
fogadni a kozgyiilésnek, illetve a TRSZ-t meg kell kotnie és el kell fogadnia a testiiletnek.

Dr. Gér Csaba elmondja, hogy a partnerségi egyeztetés lezdrasa, jol hangzik, de 6benne egy
elég nagy hidnyérzet van ezzel kapcsolatban. Az a szerencsés helyzet van ezzel a projekttel
kapcsolatban, hogy a Bizottsag 2 tagja is egy utcan beliil lakik, és mind a kettdjiikben
ugyanazon hiatus van, hogy ez a partnerségi nem lett tisztességesen lefolytatva. Azért nem,
mert pont az ott lakdk azok, akik mondjuk gy, hogy nem kellden lettek tajékoztatva arrél,
hogy mikor, hol lesznek a féorumok. Tisztaban van vele, hogy megjelent a Budai Polgarban, a
honlapon, de az valahol mégiscsak egy jelzésérték kell, hogy legyen, ha mind a kettének ugyan




azt jelzik az ott lakdok, hogy itt bizony ez a partnerségi az 6 megkérdezésiik, az 6 bevonasuk
nélkiil zajlott. Elhiszi, hogy minden a jogszabalynak megfelelt, de az ott lakokat talan ennél
sokkal szélesebb korben kellett volna bevonni. Meghallgatni az 6 véleményiiket arrdl, hogy
mennyire is zavaros, mennyire zavarja 0ket ez az egész rendezvényhelyszin, mert mondjuk ki
6szintén, hogy ami most ott van, az egy igénytelen és szamara is elfogadhatatlan helyzet.
Jelenleg ott kosz, igénytelenség van, az utca szemetes, a Torokvész utrol benézve csak az
elhajigalt 1adakat latni. Ez az allapot, és ezt foleg alpolgarmester Grnak mondja,hogy nem hogy
egy honappal, de ez egyaltalan nem fenntarthat6. Nagyon oriilne neki, ha ebben kells
hatérozottsaggal lépne fel, hogy ez a majusi engedély ebben a formaban ne hosszabbitodjon
meg, mert ez igy méltatlan az egész kertiilethez. Abban még egyetért, ami a lakossagi forumon
is elhangzott, hogy sziikség van egy igényes j6 helyszinre ezen a kérnyéken. Oriilne neki, ha
legalabb az ott kizel 1év6 4-5 utcdban hazt6l hazig megkérdeznék a lakosokat.

Trummer Tamds leszogezi, a partnerségi egyeztetés szabalyos volt, de lehet, hogy nem elég
hatékony. Azért huzédik a szabdlyozasi folyamat, mert a lakossagi megkérdezések kiilonbozé
szinten voltak. A modja, hogy a lakossagot ott hogyan tudtak elérni, nem volt teljesen 100%-
os hatasfok, de azért itt véges a kapacitasa Telepiilésrendezési Osztalyanak is, hogy minden
egyes lépcsdhazba be dobjon szérélapot, mikézben gy is jon a Budai Polgar, kvazi az is egy
szorolap. Ezenkiviil még a partnerségi e-mail cimre is lehetett irni. Tehat ha valaki egyaltalan
nem tudta, hogy itt szabalyozasi tervmddositas van, azt azért furcsallnad. Ha esetleg egy uj
aspektus jon eld, nyugodtan irjanak még neki is a foepitesz@masodikkerulet.hu —ra. Neki is az
a célja, hogy ez igényes legyen, ami azért az €pitési szabalyzatban kevésbé megfoghatd,
legfeljebb telepiilésképi rendeletben, de elsésorban ez az iizemeltetd feleldssége. Nem tud
garanciat adni az €pitési szabalyzattal, hogy ott egy igényes lizemeltetd lesz, ilyen hataskoriink
sincsen.

Elndk elmondja, hogy a Bizottsagnak hataskére a terliletre vonatkozd épitési szabalyokrdl
sz0106 civil partnerségi egyeztetés lezardsa kapcsan van. Lehet, hogy pont az épitési szabalyok
valtozasanak a felgyorsitdsa rendezhetne bizonyos anomalidkat. A koztisztasag, zajterhelés,
ezek nem az épitési szabalyzati kompetenciaba tartoznak, tehat magat a partnerségi egyeztetést
nyilvéan folytatni fogja az 6nkormanyzat, de most arrél kell donteni, hogy az épitési szabalyokra
vonatkoz6 partnerségi egyeztetést lezarjak-e. A kornyéken lakokat a koztisztasdg mellett
elsOsorban a rendezvénytérnek a zajterhelése zavarja. Itt terveznek valtozast, hogy példaul az
esti, €jszakai Ordkban ne miikddhessen ez a hely? Leginkabb az éjszakai randalirozést,
hangoskodast emelték ki a partneri hozzaszolok.

Szabé Gyula Alpolgarmester el0szor is arra szeretne reagalni, hogy most, milyen allapotok
vannak. Az § feladatuk az, hogy ott egy normalis rendet, ha masképp nem, telepiilésképi
rendeleten keresztlil és egyéb intézkedésekkel kikényszeritsék. A helyszinen latja, hogy
beindult egy jelentds atalakitas, amit a vallalkozo6 korabban jelzett, a pavilonsor megsziintetése,
bizonyos parkolési problémak megoldasa. Természetesen a hosszabbitds dontése elott még
egyszer ki fognak menni a helyszinre és megnézik, hogy jelen pillanatban mi talalhat6 ott.
Késziilnek a szezonra, tehat ezt is figyelembe kell venni. Ami a zajproblémat illeti, zaj ilyen
aspektusba, az csak bizonyos mértékig épitészeti probléma. Azt mas, 6nkormanyzati jegyzoi
eszkozokkel lehet korddban tartani, mint ahogy az a Lov6haz utcaban is megtortént.

Téth Csaba Robert 09:35-kor tdvozott, a Bizottsag létszama 5 fore csokkent.

Nagy Eszter elmondja, hogy az szerepel a jegyzokonyvben, hogy a bodékat marciusban
elvonjak és fak keriilnek betiltetésre a teriileten. Ez végiil megtortént?

Trummer Tamds elmondja, hogy a bodékat mar el is bontottak. Most flivesitenek a teriileten.
Csandadi-Szikszay Gydrgyi kérdezi, hogy milyen l€lekszammal vettek részt ezen a lakossagi
forumon?




Trummer Tamds elmondja, nagysagrendileg 40-50 koriil, és abszolut reprezentativ volt, tehat
minden olyan aspektus képviselte magat a lakossag részér6l, ami valdéban gocpont lehet. llyen
szempontbdl egyébként akar a Bizottsagi tagok, akar képviselok, ha segitenek ebben, hogy
adott teriiletiikn minél tobben ismerjék meg, azt megkdszoni. Azokat a lakossagi férumokat
nem szereti, amelyen 3-an vannak, mert az azt jelenti, hogy valami nem j6tt at. Itt errél nem
volt sz6, mindenki értette, hogy mirél van szo.
Csanddi-Szikszay Gydrgyi a beépitéssel kapcsolatban szeretne kérdezni. Ugy olvasta, hogy
egy foépiilet kialakitasa lehetséges, de ez kizarja az, hogy t5bb épitmény egyideji elhelyezése
is legyen vagy mindenképpen egy tomegben kell elképzelni a jovObeni beépitést?
Trummer Tamds elmondja, ez egy altalanos szabalyt is érint a KESZ-ben, hogy telekmérethez
koti azt, hogy hany épiiletet lehet elhelyezni. Ennek az elsédleges oka az, hogy rendezett legyen
a telken a beépités, illetve minél osszefiiggdbb legyen a zdldfeliilet. A KESZ-nek olyan a
rendszere, hogy az ilyen kerti épitmények és egyebek, akarha egy alkalmi, mondjuk 6stermeldi
piacot szeretnének, azok nem tartoznak ebbe az épiilet, foépiilet kategoridba. Epiilet az egy
lehet, akar tagolva.
Csanadi-Szikszay Gydrgyi kérdezi, az oldalkertek mérete mekkora, mert itt 3-3 méteres
elhuzast 14t? Illetve a Torokvész Gtnél, ahol megall a 11-es busz, ott nagyon kézel van a
keritéshez most egy ideiglenes pavilonépiilet, és a szagelszivoknak a kivezet6je jelenleg oda
fj ki. A zajhatdson kiviil t6bbszor volt zavard szag hatés is, és hogy erre vonatkozoéan lesz-e
valamilyen iranyad6?

Trummer Tamds elmondja, a szaghatas az nem KESZ téma. Itt egy &pitési hely van
feltiintetve, és valoban azon a tervezdvel is t&bbszdr tanakodtak, hogy ez egy saroktelek, tehat
az oldalkert méretet, ami ugye az OTEK-b6l adddik, azt tartsék-e, vagy akéar egy bizonyos
teriileten ezt a sz{kitést engedjék el. O tartana a 3 méteres oldalkertet. A szabélyozasi tervnél
latszik, hogy elég tavol van a Rézsadomb Center, a telepitési €s egyéb tavolsagok tarthatoak.
Az épitési engedélynél meglatjak, hogy milyen épiilet fog ide sziiletni és akkor remélhetbleg a
szakhatosagok megoldjak az ANTSZ stb. azokat az egyéb jarulékos hatdsokat is, amelyek
valdban nem kivanatosak.

Elnok megkérdezi, hogy kivan-e valaki hozzasz6Ini a napirendi ponthoz. Kérdés, hozzaszolas
nem érkezett.
Elnok szavazésra bocsatja a napirend targyaban készitett el6terjesztés hatarozati javaslatat,
valtoztatas nélkiill. Elntk megallapitja, hogy a Bizottsag a szavazas eredményeként az alabbi
dontést hozta:

Budapest Féviiros I1. Keriileti Onkormsnyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaganak
38/2023. (I1V.26.) hatarozata

A Bizottsag, Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az
onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarél sz6l6 13/1992.(VILO1.)
onkorményzati rendelet 11. melléklet Keriiletfejlesztési Bizottsagra vonatkozo 4.1.2.
pontjaban biztositott hatdskorében eljarva ugy dont, hogy a f6épitész altal Budapest
Févdros II keriiletének Epitési Szabdlyzatdrol szo16 28/2019.(X1.27.) 6nk. rendelet

crrvr

mellékletének megfeleléen lezarja, a dontés kozzétételérdl gondoskodik.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023. majus 15.

(5 bizottsagi tag van jelen, 3 igen, 0 nem, 1 tartozkodott)
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Napirend 2./ pontja:

,sJavaslat I'leak varosrész un. ,,Bécsi uti tombok” -et érinté — 76/2023.(11.28.) szamu
képviseld-testiileti hatirozata szerinti — KESZ (eseti) médositasi eljaras meginditisahoz
az LKk-1 jeli dvezeti struktirat meghatarozé uj Szabalyozasi Koncepcié- és ,,Feljegyzés”
elfogaddsa (a megalapoz6 vizsgilat- és az alitdmaszté javaslat tartalmaval
kapcsolatban)” c. Képvisel6-testiileti el6terjesztés véleményezése

Eldterjeszt6: Trummer Tamas {6épitész
Készitette: Erdei Gyula osztalyvezeto

Elnok az Ugyrend 4. § (1) bekezdés szerint megkérdezi a Bizottsagot, hozz4jérulnak-e hogy
az 4llandé meghivottakon kiviili a résztvev6k felszolalasi joggal rendelkezzenek.

Elnék megéllapitja, hogy a Bizottsag a szavazas eredményeként az aldbbi dontést hozta:

= e

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaginak
39/2023. (IV.26.) hatirozata

A Bizottsag hozzéjarult a résztvevok felszdlalasahoz.

(5 bizottsagi tag van jelen, 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodott)

Trummer Tamds ismertette az elterjesztésben foglaltakat, az j Szabalyozasi Koncepciok ,,A”
és ,,B” verzioit.

Dr. Gér Csaba elmondja, hogy nehéz helyzetben van most, mert ha végignézi az elmult talan
3 vagy 4 bizottsagi iilést, akkor azért egy egészen fura ivet ir le a tombnek a sztorija. Elég csak
ugy végigolvasni azokat a jegyzOkonyveket: bejon egy fejlesztés Baldauf Kft., szIdmds,
azonnal csindljuk meg, mert mindenkinek nagyon rossz lesz, ha ez nem halad. A kévetkez6
bejon, hogy kéne épiteni ide, ebbe az Hvezetbe lakohazakat ilyen magassaggal. Majd bejon a 3.
hogy az egészet varidljak Ujra, amit 6 még életében nem is hallott ilyet, hogy elvesznek
mashonnan - nem vagyok épitészet nem értek hozza - épitési jogot azért, hogy az itt épiteni
szandékozoknak kedvezziink? Osszemosnak két nem 6sszeilld teriiletet. Akarhogy nézzik az a
2 tertilet nincs egymas mellett és mégis valamilyen moédon most 6sszeszabalyozzak dket. Neki
ez az egész tombfejlesztés egyre kevésbé tetszik, ezt §szintén bevallja. Onnan indultak, hogy
egybe szabalyozzak most a magassagat a Bécsi Ut felé, ehhez képest 3 iiléssel ezel6tt még arrol
beszéltek, hogy a Baldauf Kft. épiilet hogy fog ehhez a magassiaghoz igazodni, ami most van,
¢s milyen j6 lesz az, hogy ez egy Osszeill6 kép lesz igy az egész. Most meg az egészet
megemelik. Az utolso iilésen a parkdnymagassigot meg a homlokzat-magassagot 7-r61 9 m-re
emelik vagy 7,5 m-re, tehat ami 3 tiléssel ezel6tt volt, ahhoz képest teljesen masrol beszélnek, és
nem egészen érti, hogy ennek mi az oka?

Azt kérdezné Foépitész Grtol, hogy mi van akkor, ha 6 egyik mellett sem tor palcat és egyiket
sem tudja tAmogatni, akkor mi torténik ezekkel a fejlesztésekkel?

Trummer Tamds valaszaban elmondja, hogy nem tudja, mert nem 6 a fejleszto.

Nem vesznek el épitési jogokat. Ezek teriiletileg 6sszetartoznak, hiszen egy teriiletfelhasznalasi
egységet alkotnak a févérosi tervekben. Olyanokat csoportositanak 4t (a KESZ-en beliil) ami
pl. teljesen nem redlis: hogy alapintézmény lesz. Val6ban a legelején nagymértéka, (elsésorban
a Baldauf Kft., de azért Tomlik Kft. is) fejlesztési igénnyel jottek. Ahogy megy az eljaras,
teljesen természetes modon, ami targyaléasi alapnak indult, az egyre kevesebb beépitést egyre
kisebb szabalyozasi volument jelent. A szabalyozasi terv készitésének kiiszobén vagyunk, tehat
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még ezek is médosulhatnak, hisz az allamigazgatasi egyeztetés, a partnerségi lakossagi forum
ezt kdvetden lesz. Ezutan az eldterjesztés utan elkésziil a szabalyozasi terv anyaga, amiben mar
konkrétabb szamok lesznek a magassagra vonatkozdan stb. A koncepcid, mar most a 75%-ré1
65%-ra viszi a Baldauf fejlesztési lehetdségét. Ez nagyon jelent6s véltozas. Lényegében annyit
jelent, hogy az ingatlan keriiletén tudja vinni az épiiletet zartsortan. Hasznalhato, 20%-os
terepszinten 1évd zoldfeliilet fog kialakulni. A szintteriiletet nehezebb megérteni, ezért azt
fontosnak tartom kifejteni. A 2,5 szintteriilet az valtozatlan, tehat itt egy kisebb beépitéssel az
altalanos irodafeliilet az valtozatlan. Ami markdnsan csékkenne, az a plusz 1,75, az csak
parkolasra fordithatdé volt, ha ott Osszeadjuk, a két szdmot 2,75-6t lehetett parkolasi
szintteriiletnek hasznélni, és abbdl lenne egy 1,8. Ez azt jelenti a gyakorlatban, hogy 3 szint
mélygarazs helyett 2 szintes parkolé lenne, a parkoldasi igényt az is fedezi. A 7,5 m, pedig ami
most van a KESZ-ben és ahelyett 9 m, ez nem olyan léptékti valtas, viszont a Bécsi ut
sz€lességét, a masik oldali térfalat nézve ez szerinte egy olyan szam, ami abszolit nem egy
nagysagrendi ugras jelent.

Elnék javasolja, hogy valamelyik koncepcidé mellett foglaljanak allast, hiszen abban
egyetértettek korabban, hogy ez a teriilet megtjulasra szorul. Ha jol érti a Daubnert pedig azért
kell bevonni, mert ez févarosi szinten egy teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak, tehat ilyen
moddon kdzvetve érintett a Daubner telke. A 2 koncepcid k6zo6tt az 6 olvasataban a Tomlin Kft.,
lakoingatlan beruhdzasa esetében nincs valtozas, a Baldauf Kft. mindkét esetben kisebb
intenzitast beruhdzast tud megvalositani, ami a kiilonbség, hogy a tdémbhoz tartozd tovabbi
beruhazoknak biztositjdk, vagy nem biztositjak a tébbletjogokat.

Visdrhelyi Kinga tervezd elmondja, hogy a januari meg a februari dontések a 2 telepitési
tanulmanytervrél azok alapvetden megéllnak. Amit most, ebben a 3. dontésben javasolnank az
az Ovezeti struktiran belill is a beépitési paraméterek. Tehat példaul az a témakér, hogy a Bécsi
ut mentén a térfalat meg kivanjdk emelni, ez januar-februarban mindkét telepitési
tanulménytervben eldolt. Dontés sziiletett rola, hogy ez egy egészséges dolog lenne egy hasonlo
magassaggal minta a Bécsi ttnak a szemkozti oldala. Ez szakmailag is egy teljesen jo dontés.
Most a beépitési paraméterek miatt javasoltak egy j megolddst. Ez a bizonyos tovéabb
gondolkodas a mentén tortént, hogy a folyamatbdl ki tudjak hagyni a févarost, hogy modositsa
a sajat tervét. Ezzel mindenki csak id6t nyerne. A Baldauf Kft. ezen a nyomvonalon probalt
gondolkodni, és ekkor Iép be az a févarosi tervben az egy egységként értelmezett teriilet, ami a
kisvérosias teriilet, és amibe még szamos témb beletartozik, t6bbek kdzdtt a Daubnernek a
tdmbje is. Ezt kellett nekik megnézni, amikor szintteriileti mutatok emelésérdl gondolkodtak
keriileti szinten, hogy ebben a teriiletfelhasznalasi egységbe mennyi a tartalék. Ossze tudtak
nézni azokat a helyszineket, ahol az Gvezeti paraméter egy kozhasznilattal, vagy egy
alapintézményi plusz lehetdséggel bizonyos tobbleteket, bizonyos feltételek esetén lehet6vé
tesz. A Plébanidnal egy kozhaszndlatra torténd atadas abszolit nem redlis, nemcsak a
miiemlékiség, hanem a funkcié okéan is. A Daubnernél annyival kiegészitené a F6épitész urat,
hogy az alapintézmény intézményhez tartozé madsfeles mutatd, az nem 6nmagaban tébblet
masfél, hanem akkor 6sszesen masfelet hasznalhat. A Daubner val6jdban jobban jar, hiszen
jelenleg 6 magéra nem vonatkoztathatja ezt a 1,5-6t. Az alapértéken 0,75, a mddositds soran 6t
megemelnénk 0,95-re, amibe talan a kialakult allapot bele is tudna mar férni. Ezeket a
gondolatokat vitték végig, nézték meg, nagyon sokféle varidciot dolgoztak ki, aminek
eredményeképpen ezt a 2 valtozatot tették le, és a tablazatokban igyekeztek kimutatni, hogy
valos vesztés senkit nem ér egyik telket sem. Ez bevdllalhato, kiilsnésen ugy, hogy
tulajdonképpen a Baldauf Kft fejlesztése egy visszafogottabb, kisebb, z5ldebb fejlesztés lesz,
amit, valdszintleg mindenki szintén pozitivan fogad majd, a kérnyez6 lakossag is stb.
Trummer Tamds kiegészitésként elmondja, hogy ha déntéshozoi szempontbdl nézi, akkor a
»B” verzi6 az egy konnyebb wt. Epitési jog csak a 2 fejlesztét érinti. Most folynak a
telepiilésrendezési szerzddések kapcesan az egyeztetések, zoldfeliilet fejlesztést igényelnek a
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Mecenzéf 1épcs6 oldalan, a plébania mogotti Snkormanyzati telken jatszotérfejlesztés lesz, a
Baldauf Kft-t6] pedig a Cserfa utca teljes Gjragondolasat tervezik kérni a Fejleszttol.
Szabd_Gyula Alpolgarmester elmondja, hogy 6 nem osztja Dr. Gér Csaba képviseld tr
allaspontjat. Abbol a szempontbol nézi a dolgot, hogy holnaputan & lesz ennek az eléterjesztéje
a KT-iilésen, ezért alaposan megnézte a dolgokat. A jelenlegi 4allapotban sokkal
letisztultabbnak l4tja ezt a folyamatot, mint volt kordbban. Ami itt gondot okoz, ez a f6varosi
teriiletfelhasznalasi egységeken beliil a tsmbok kozotti paraméter mozgatas. Ugy gondolja,
hogy ez nem teljesen idegen, hiszen korabban mar volt olyan eset, ahol z6ld teriilettel kellett
varidlni, hiszen nemcsak szintteriiletre meg siiriségre, hanem zoldfelilletre is vannak
paraméterek, amelyekkel az Onkormanyzat az adott teriiletfelhasznalasi egységen beliil
szabadon gazdalkodhat. Nyilvan az vetddik fel, hogy ki az, aki ebben az esetben jobb helyzetbe
keriil a korabbindl. Itt alapvetden ugye nem titkolt cél, hiszen az egész iiggyel azért
foglalkoznak, hogy 2 beruhdzoét valamilyen kompenzaciéért cserébe jobb helyzetbe hozzanak
a jelenleginél. Altalaban a szokas az, hogy az ,,A” verzi6 az, amit jobbnak tartanak és szeretnék
elfogadtatni. Most a helyzet megfordult, hiszen az ,,A” verzioban, ha egységesen az egész
tombre, vagy legaldbbis a Bécsi ut melletti savra ugyanazokat a paramétereket engedélyezik,
akkor 2 telket hoznak olyan helyzetbe, ami mértékteleniil nagy elényhoz juttatna 6ket. Ezzel
azt a veszélyt idéznék eld, mint amit a Margit koriton mar tapasztalnak, hogy tékeerds
befektetok folvasaroljdk a tarsashdzakban a tulajdonokat és majd ebbdl prébalnak a
késdbbiekben profitot termelni. Nem is az a gond, hogy profitot termel, hanem az, hogy szépen
azokat a lakokat, akik egyébként nem biztos, hogy el szeretnének menni, valamilyen Gton-
modon kiszoritjdk azokbdl a tarsashazakbol. Az egyik lakohazban mar van erre utalé nyom,
hiszen az egyik tulajdonos, egy befektetd tarsasag mar 40%-os tulajdonnal rendelkezik . A maga
rész€rol alapvetden ezért is a ,,B” valtozatot tartja jonak.

Smaraglay Gibor, megkszoni a lehetéséget a hozzaszolasra. O a Felhévizi utca 10. szam alatti
teleknek az egyik tulajdonosa. A felesége van itt még, meg a testvére, aki a masik tulajdonosa
a teleknek. Néhany évvel ezel6tt vasaroltak ezt a telket, ami 3sszesen 369 négyzetméteres, tehat
itt egy apr6 teleknek mindsiil a kérnyéken. Mikor megvasaroltak ezt a telket, akkor még nem
tudtak ezekrél a fejlesztésekrél. Olyan teriiletet vasdroltak, ahol mar szeretnének csalddilag
hossziitavon itt Ujlakon maradni, ahol egy viszonylag zold rész van, nadragszijtelkek, és ide
terveztek egy kétlakdsos tarsashézat, ikerhaz kialakitasut. Ez van most megtervezve és jogerds
¢pitési engedéllyel rendelkezik. Volt itt decemberben lakossagi forum, akkor 6k jeleztek
aggalyokat a beruh4zassal kapcsolatban. Februarban volt a tanulmanytervek elfogadasa, arrél
0k sajnos nem tudtak, de most tudtdk, hogy lesz ez az iilés, és ezért gondoltdk, hogy még a
szabalyozasi terv mddositasa elején jelezzék azt, ami az 6 aggodalmuk. Az eredeti tervek azok,
amik megjelentek ilyen koncepcid tervként és bemutatasra keriilt decemberben, ott abbdl 2
verzio is, egészen a telekhatarukra épitett volna r4 tlizfalakat. Tehat hogyha a nappalibol kilép
a kertbe, akkor &sszesen egyik részén 6 m masik részén7 m van a telekhatérig. Nyilvan, ha oda
felhuznak egy tlizfalat a telekhatarra, 7 méterre onnan ahova kilép a kertbe, az nem egy tul
kedvez6 verzid. A jelenlegi elképzelés az, hogy az 6 telekhataruktol 6 méterre elmaradnanak.
Tovabbra is ugy érzik, hogy a telek értékét, intimitasukat azért még nyilvan igy is erdsen rontja.
Arra gondol, ahol eddig z6ld lett volna szemben, most megjelenik neki koriilbeliil 12 méterre
egy 10 méter magas homlokzat. Egyébként azt abszolut tdmogatjak, hogy fejlédjon a teriilet,
ezzel nekik nincs probléméjuk, viszont ugy érzik, hogy ott arra a teriiletre, ahova a nekik
jogerds épitési engedélylink van, kezdenek egyre jobban beszorulni. A jelenlegi szabalyozas
szerint sokkal kisebb a beépithetdség, a szintteriileti mutato, illetve, hogy most jelenleg csak 5-
7 lakast lehet épiteni a terliletre. Amikor itt elkezdtek fejleszteni, akkor abban gondolkoztak
eredetileg, hogy itt majd lehet, hogy lesz fejlesztés, és akkor 5-7 lakésos tarsashdzak épiilnek a
Bécsi uti frontra. Arra nem szamitottak, hogy ezek bejonnek oda hatra. A fejlesztd egyeztetett
veliik, azt javasolta, hogy nem a telekhatarra ¢épit, hanem elmarad t6liink, de most gy lattak
az eddigi elképzelésekben, hogy ott 10,5 m koriili homlokzat-magassag van tervezve.
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Trummer Tamds valaszdban elmondja, hogy a paraméterek a jelenlegihez képest nem
valtoznak, kivéve a rendeltetésszadm, tehat a volumen nem valtozik. Mindenki arra torekedett
volna, hogy ott fenn is legyen, mar a jelenlegi szabalyozas 4ltal is épiilet, hiszen ilyen nadragszij
telken az nem redlis, hogy csak elél legyen valami kis épiilet és a tobbi kihasznalatlan. A
szabalyozasi terv ad egy olyan lehetdséget, hogy megsziilessenek azok a garanciak, amit joggal
elvar, hogy ne legyen éptilet ugymond a "szajaba". Mar most vannak olyan kételez6en z61dként
hagyando teriiletek, amelyek a hatdlyos KESZ-ben nincsenek. A partneri egyeztetés, amin
valoszinli aktivan 6nok is részt vesznek, és a szabalyozasi tervmodositds elétt vagyunk. A
tavolsag n6het, meg még lehet az, hogy ez az utolso épiilet az ne legyen olyan nagy. A meglévé
¢épitési jogat, azt nem tudjak visszavenni, hiszen az kartalanitéssal jarna. Az épiileteket at lehet
csoportositani, nagyobb tavolsagokat lehet hagyni, ezt majd figyelembe kell venni a tervezés
folyaman, de mér most a szabalyozasi tervmodositas tobb garanciat ad arra, hogy ne egymast
nézzék a lakék, mint ami a jelenleg hatalyos KESZ tartalmaz.

Smaraglay Gabor, elmondja, hogy 6k ezt értik, hogy pontosan mi a részletszabély azt nyilvan
fogjak kovetni, az nekik fontos. Szdmukra kedvezétlen az, hogy ha eddig 5-7 rendeltetési
egységet lehetett elhelyezni, annak nyilvdn logikusan a Bécsi Uton torténik annak az
elhelyezése nem héatul. A 70-80 lakés rendeltetési egység az nagy volumen. Azt szeretnék,
hogy téliink nagyobb tdvolsigra, alacsonyabb épiiletmagassag legyen, hogy ne az legyen, hogy
kilépnek a kertbe, €s ott megjelenik egy 10 méteres homlokzat.

Omajtényi Andrds a Tomlin Kft. képviseletében csak 3 dolgot szeretne hozzatenni. Az egyik
az, ahogy itt elhangzott, hogy szintteriiletet nem akarnak névelni. A 3 telket, azt 5ssze szeretnék
vonni, azt gondolja, hogy elhelyezés szempontjabodl is pozitiv az irany. Valaszolva a képviseld
ur felvetése, hogy mi torténik akkor, hogyha itt nem csindlnak semmit. Latszik ennek az egész
tombnek az aldatlan 4llapota, tehat az, hogy kiilonb6zé koru, kiilonb6zé allapota épiiletek
vannak, ennek a fele 6ssze fog d6lni 10 éven beliil. Elnézést, hogy ilyet mond, de be fognak
koltozni a hajléktalanok, ami egy probléma a kdrnyéken, és megmarad igy egy ilyen
varoskozpontban 1év6, de kozben meg teljesen kezeletlen teriiletként. Hogyha megnézik, hogy
az Urdmi tton, a Bécsi iton mi van a kérnyéken, vagy mi van mellette, amik részben nem most
alakultak ki, hanem 50 évvel ezel6tt, azt gondolja, hogy szervesen ahhoz kellene kapcesolddnia
ennek a teriiletnek, €s nem csaladi hazas 6vezetnek kell itt kialakulni, arra ott van a Rémai part.
Ok abszolit nyitottak mindenfélére, ha kidolgozasra keriil majd a szabdlyozasi terv, ezeket
nyilvan szandékukban 4ll figyelembe venni.

Dr. Gor Csaba elmondja, hogy ebbdl latszik, hogy teljesen mashogy gondolkoznak, tehat
abszolut nem ért ezzel egyet, amit On mondott, hogy arra ott a III. kertiletben Rémai part, hogy
csaladi hazas dvezet legyen. Azt gondolja, hogy itt igen, fejleszteni kell, de olyan dolgokat
fognak atépiteni, vagy inkabb azt mondand, hogy elpusztitani, ami meg ennek a korzetnek, a
Felhéviznek a hagyomanya, jellege. Nagyon sajnalnd, hogyha ez a fajta fejlesztés venne itt egy
0j irdnyt, hogy most mér teljes témboket fognak teljesen atvarialni. O sokkal jobban driilne, ha
ez a koncepcio menne itt tovabb, és nem, ahogy egyébként a teriiletrendezési koncepcionkban
is van, hogy 1j tarsashdzak jonnek létre szanaszét a keriiletben ezt probaljak meg, ha lehet
keriilni. Neki alapbdl sem tetszett ez az irany, de egyre jobban, - ahogy ebbe belemennek -
kezdi azt gondolni, hogy ez nem jé fele megy ez a tdmbfejlesztés.

Smaraglay Zombor, a Fehévizi utca 10-es teleknek a masik tulajdonosa 2 dolgot szeretne csak
mondani. Ezt 6 is inkdbb csaladihazas kornyezetnek gondolja. Itt €l 38 éve, ha itt egy utcaval
feljebb néznek, akkor konkrétan csak csaladi hdzak vannak, és szerinte ez a teriilet is ilyen. A
jelenlegi épitési szabalyzat szerint egyébként a 6 méteres hatsokertet el kell hagynia, ahogy
egyébkeént nekik is el kellett hagynunk a 6 méteres hatsokertet, amikor tervezték az épiiletiiket.
Ez alapjan a terv alapjan, itt nincs elhagyva a 6 méter az 6nkormanyzati telekt6l, ami az a kis
zarvanytelek.

Trummer Tamds kiegészitésként elmondja, hogy az nem az épitési helyet hatdrozza meg,
hanem a kételezo zoldet.
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Smaraglay Zombor, befejezésként elmondja, ez a fejlesztés, ha az ugy odaépiil az 6 telkiik
értékeét jelentdsen rontja, ami nyilvanvaléan szamukra egy komoly probléma.

Trummer Tamds kiegészitésként elmondja, hogy a szintteriileti mutatéhoz nem nyulnak hozza,
ez mar adottsag volt, hogy itt a szabélyozasi terv enged ekkora volument. Az egy torz dolog
lenne itt, ha mondjuk, ekkora szinterilethez legyen 6 vagy 8 lakas, mert akkor 800
négyzetméteres vagy 300 négyzetméteres lakasokrdl beszélnének.

Perényi Viktdria azt szeretné megkérdezni, mert emlitette a Tomlin Kft. képviselSje, hogy
Osszevonndk a telkeket, de ezek pontosan melyik telkekre gondoltak, majd ugy értelmezte,
hogy nem minden telek van kizarélag a Tomlin Kft. tulajdonaban, hanem ezekben vannak
Onkormanyzati tulajdonok is? Az 6nkorméanyzat milyen szinten vesz részt ebben? Ezt nem
teljesen érti. Melyik telkek ezek, ez hogy fog alakulni, vagy most a fejlesztésbe az
onkormanyzat részt vesz? A telek jogi rendezettsége hogy fog kialakulni?

Omaijtényi Andrds a Tomlin Kft. képviseletében elmondja, hogy nem minden kizarolagosan az
6 tulajdonuk. A Bécsi ut 24. (hrsz.: 14826) telek az teljesen az 6vék, a Bécsi ut 28, 26-ban
érintettek, a Bécsi uit 26. €s a 28-ban van egy-egy albetét, ami az Snkorményzaté.

Elnék elmondja, tegnap egy Ur megkereste, hogy a Felhévizi utca 10. szdm alatt markoldégépek
kezdtek el 4sni egy régészetileg védett helyen, hogy akkor a Tomlin Kft. neki 4llt-e mar a
lakoingatlan beruhazasnak? Az lenne a tiszteletteljes kérése, hogy ha azt valamilyen méddon ki
lehetne tablazni, hogy melyik telek kinek a tulajdona ott mit tervez épiteni, akkor az ilyen
félreértéseket is tudja tisztazni.

Emlékeztetné a beruhazok képvisel6it, illetve a Bizottsdg tagjait, hogy a telepitési
tanulmanytervet azzal a feltétellel vagy inkabb kéréssel fogadtak el januar illetve februar
honapokban, hogy a beruhdzok minden rendelkezésiikre 4ll6 tervet, szakvéleményt
nyilvanossigra hoznak. A Baldauf Kft. irodah4z kapcsan meg is tortént a talajvizsgélati
jelentésnek a nyilvanossagra hozasa, ezt ezuton is kdszoni, hogyha a tébbi dokumentum is mar
elkésziilt, illetve a koz szdméra nyilvanossa tehetd, az biztosan segit abban, hogy a lakossag is
pozitivabban, legalabbis tajékozottabban viszonyuljon a beruhazasokhoz.

Elnok a vitat lezarja és szavazasra bocsatja a napirend targyaban készitett eléterjesztés 2
eldontendd hatdrozati javaslatat, valtoztatas nélkiil. Elnok megallapitja, hogy a Bizottsag a
szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta:

Budapest Féviros I1. Keriileti Onkorményzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaganak
40/2023. (IV.26.) hatarozata
A Bizottsag a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrdl szold 13/1992.(VILOL.)
onkormanyzati rendelet 11. melléklet Keriiletfejlesztési Bizottsagra vonatkozé 4.3.6.
pontjdban biztositott hataskorében eljarva, [Ujlak vdrosrész uin. ,, Bécsi iti tombok” -et
érinté — 76/2023.(11.28.) szdmii képviseld-testiileti hatdrozata szerinti — KESZ (eseti)
médositdsi eljdrds meginditdsdhoz az Lk-1 jelii évezeti struktirdt meghatdrozdé vj
Szabdlyozdsi Koncepcio- és ,, Feljegyzés” elfogaddsa c.] a targyi Képviselé-testiileti
cloterjesztésben szereplé A/1.-A/4. hatarozati javaslatok szerinti, un. ,,A”-

oooooo

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2023, aprilis 27.

(5 bizottsagi tag van jelen, 0 igen, 4 nem, 0 tartézkodott)
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Budapest Foviros I1. Keriileti Onkorményzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaginak
41/2023. (IV.26.) hatarozata

A Bizottsag a Budapest Févaros II. Kertileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az onkormadnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrél sz6016 13/1992.(VILO1.)
Onkormanyzati rendelet 11. melléklet Keriiletfejlesztési Bizottsagra vonatkozo 4.3.6.
pontjaban biztositott hataskorében eljarva, [Ujlak vdrosrész vin. ,, Bécsi iti tombok” -
et érinté — 76/2023.(11.28.) szdmii képvisel§-testiileti hatdrozata szerinti — KESZ
(eseti) modositdsi eljards meginditdséhoz az Lk-1 jelii dvezeti strukturdt meghatdrozo
uj Szabdlyozadsi Koncepcio- és ,, Feljegyzés” elfogaddsa c.] a targyi Képviselg-
testiileti eloterjesztésben szereplé B/1.-B/4. hatirozati javaslatok szerinti, an.

rrrrrr

Felelds: Polgarmester
Hatarido: 2023. aprilis 27.

(5 bizottsagi tag van jelen, 2 igen, 0 nem, 2 tartézkodott)
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