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A napirend targyalésa zart tlést nem igényel.



Tisztelt Bizottsag!

Jelen eldterjesztés célja Budapest Févéaros II. keriiletének Epitési Szabélyzatarél szélé
28/2019.(X1.27.) &énkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: KESZ) modositasat megelézé
véleményezési szakasz partnerségi egyeztetésének lezarasa. Az alabbiakban az ezt megel6z6
folyamatot foglaljuk 6ssze.

Budapest Févaros II. Keriileti 6nkormanyzat Keriiletfejlesztési Bizottsaga a 19/2023.(11.22.)
hatarozattal dontott a Torokvész ut — Csatarka ut — Fels6 Zoldmali Gt — Pitypang utca altal hatarolt
teriiletre késziil6 KESZ modositasi dokumentécioval kapcsolatban a partnerségi egyeztetés
meginditasarol.

A partnerségi egyeztetésre a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
a telepiilésterv, a telepiiléstervi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet helyi partnerségi
egyeztetésének szabalyairdl sz616 27/2022. (IX. 30.) onkorményzati rendelet és a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Uj TRK)
rendelkezéseinek egyiittes értelmezése alapjan keriilt sor.

Fentieknek megfeleléen a KESZ tervezetet (a felhivas és a kozzétett dokumentécio elérhetosége:
htps://masodikkerulet.hu/start - (hitps:/masodikkerulet.hw/eimlap/felhivas-0 )) az Onkorményzat
honlapjan kozzé tettiik, partnereinket Felhivasban értesitettiik a KESZ modositas véleményezési
szakaszanak partnerségi egyeztetésérol.

A partnersegi egyeztetésben résztvevlk a kozzétett tervezettel kapcsolatban a PARTNERSEGI
EGYEZTETES SZABALYZATA szerint — 2023.02.28 - 2023.03.17. k6z6tt — tehették meg
javaslataikat, észrevételeiket illetve irhattdk meg véleményiiket.

A partnerségi egyeztetés lakossagi forumat Trummer Tamaés féépitész 2023.03.09-¢n tartotta,
melyrél ,,Osszefoglalé Emlékeztetd” késziilt (el6terjesztés 1. melléklete).

A Partnerségi egyeztetés sordn beérkezett vélemények értékelését a fGépitész a tervezd
bevonasaval késziti eld a dontésre, melyet a Hatarozati javaslat melléklete tartalmaz.

A partnerségi egyeztetés lezardsarol atruhazott hataskérben a Keriiletfejlesztési Bizottsag dont,
véleményeét a testiileti iilésen ismerteti. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentdlasaval,
kozzétételével lezarul.

Fentieket kovetden a polgarmester nevében a f8épitész az un. zdrd szakasz lefolytatasat
kezdeményezi az E-TER-en keresztil. Az allami fépitész a zdré szakasz szabdlyai szerint,
egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervekkel. A zdrdé szakmai
véleményt az dllami f6épitész az egyeztetd targyalast — vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason
elhangzottak alapjan médositasra van sziikség, a modositott tervezet E-TER-re val6 feltoltését —
kovetéen adja ki. Az 6nkorményzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaré szakmai vélemény
ismeretében dont. A zard szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

A partneri észrevételek és az azokra javasolt valaszok alapjan, a Tervezd elkészitette a
KESZ-médositas jovahagyandé munkarészének mddositott tervezetét (eldterjesztés 2. melléklete),
amely az egyszerusitett eljarasban, a zar6 szakasz kezdeményezésére kiildhetd.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy alakitsa ki véleményét az elSterjesztésben szerepld KESZ
modositas véleményezési szakaszaban, a partnerségi egyeztetés lezarasarol.



Hatarozati javaslat

A Bizottsag, Budapest Févaros 1I. Keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének az énkormdnyzat
Szervezeli és Miikodési Szabadlyzatdrol sz616 13/1992.(VIL.01.) 6nkormanyzati rendelet 11. melléklet
Keriiletfejlesztési Bizottsagra vonatkozé 4.1.2. pontjaban biztositott hataskorében eljarva ugy dont,
hogy a f6épitész altal Budapest Févdros II keriiletének Epitési Szabdlyzatdrol sz616 28/2019.(X1.27.)

srer

mellékletének megfelelden lezarja, a dontés kozzétételérdl gondoskodik.

Felelos: Polgarmester
Hataridé:  2023. majus 15.

Tisztelettel:




.../2023.dV.....) szami KFB hatarozat MELLEKLETE

A Partnerségi egyeztetés soran beérkezell észrevételek és u javasolt onkormanyzati valaszok

HELLO BUDA PROJEKT — BUDAPEST II. KERULETI EPITESI SZABALYZAT —- MODOSITASA

A 419/2021.(VIL.15) KORM. RENDELET (UJ TRK.) 68.§ (1) b) bb) SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARASBAN
A PARTNERSEGI EGYEZTETESBEN BEERKEZETT PARTNERI VELEMENYEK

tervezd év hé nap
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BUDAPEST II. KERULET ONKORMANYZATA

partnerség kezdd datuma: 2023. 02.28.

partnerség véghatirideje: 2023.03.17.

PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

P.1.

Dr. Nagyné Dr. Vagé Krisztina

2023.03.16.

1.

2023 marcius 9.-én tartott Partnerség Epyeztetésen nem volf alkalmam felszdlaln, {oy
ezdlon szeretndm véleményemet leimi.

35 éve vagyok a Torokvész Gt 82/C 8 lakdsos tarsashiz lakdia. Osszes lakétarsamumal
epyetértve. hatarozottan tAmogatjuk és megerositjitk a kormyek lakémak nevében irt
Lakossdgt Beadvanyt, Erdes Mdrea (Torokvész ut 82/B) megfogalmazasaban.

KESZ médositis nem fogja megvaltoztatnt a letesitmény mukodésének kartékony hatasat
Valamennyi érzékszerviink szenved a létesitmenytol.

A Hello Buda gépészets egységeinek hatasai (kimma, konvha fozo- sito.
hutoberendezések, szagelszivok ho | hang és szag) - a kedvezotlen terepviszonyek nuatt -
hatvanyozottabban érzodik a koryéken.

Konitbeliil 15 db. eros, egészséges tujatiltetvenyt vigtak ki az épitkezés sordn, amely az
RC fizetos parkoldydval parhuzamosan helyezkedett el. Pétothatatlan mennyviség, mar
nincs hova iiltetnd ilyen nagy mennyiségi fat. A badogbodékra tetokertet biztosan nem
épitenek, és az dndskivetito utcai frontjat sem futtatjak be zold novényzettel. .

A KESZ modositas célja, hogy az allando jelleggel, épitési engedély
alapjan kialakitasra Kkeriilé Iétesitmény a mainal kedvezObb
allapotokat tudjon teremteni. A KESZ modositas figyelembe fogja venni
a kozvetlenlil szomszédos lakokozonség aggalyait €s a maga
eszkozeivel és a maga keretei kozott olyan eldirasrendszert igyekszik
felallitani, mely oldja a problémakat. (Itt figyelembe kell venni, hogy a
kifejezetten mitkodési tipusu problémak — pl. nyitvatartasi id6, hangos
esti zene, latogatokozonség viselkedése stb. — nem tartoznak a KESZ
kompetenciajaba.)

A maindl kedvezdébb allapotok kialakitasa érdekében az aldbbi uj

javaslatok keriilnek integralasra a KESZ modositasba:

o cgy fOépiilet kialakitasat fogja Iehetdvé tenni, ezt biztositja a kialakithato
legkisebb telekméret meghatarozasa (ez eldsegitheti a rendeltetések/
funkcidk épiileten beliilre , terelését”)

e alakossagi forum és a lakossagi észrevételek alapjan a kdvetkezd
javaslatokkal egésziil ki

e abeépitési paramétereket modositja (lasd P1 észrevétel 5. valaszt)

e nem fogja megengedni az arusito pavilonok Iétesitését

e zoldfeliileti minimum megemelésén tul a szabalyozasi terv fel fogja
tiintetni a ,, zéldfeliiletként megtartando / kialakitando teriilet”
lehatarolast is

o a Torokvész Ut feldl az elokertben 1€vo fasort ,,megtartando fasor”-
ként rogziti
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e a Csatarka ut feldl az elokertben 1évo fat ,,megtartand6 fa-ként
rdgziti €s a fa mindkét oldalan 2-2 telepitendd fa” keriil
meghatarozasra

¢ a Rézsadomb Center felbli oldalkertben sévénytelepitést ir eld,

o zajgatld fal / szerkezet kialakithatosaganak lehetdségét biztositja a
Torokvész at feldl.

Részben elfogadasra Keriilt.

2. Valamint megemliteném a sz6rakozisbél tdvozd kozonség minosithetetlen magatartdsat. Nem a KESZ kompetencidja.
Az éyszakai buszra varva, ittas allapotban, hangoskodva, nyilvanos és nyitott illenihelynek vil . . 1
hasznalva a buszmegdllot és komyékét, konnyebbiilve kedviikre . alaszt nem igenvyel.

Upy érezziik, ez a létesitmény nem ide val6!
2023.03.08.

P. 2. | Laczkaéi Jinosné

g 2023.03.10.
1. AL keritlet épitést szabilyzat médositasaval (3 15788/2 hrsz- feriileti) kapesolatban,

nunt énntett, helyi lakos szeretném észrevételemet irasban is megtenni.

Eszrevételem az adott teriileten most 1s mukédo Hello Buda "szabadtén piac és
rendezvénytér”-re vonatkozik, figyis nmunt az egyik szembenlévo lakoépilet, a Torokvész ut
80/b sz. haz lakosa

A mdsoditas 69. oldalan a 2.2 pont alatt alatt a kovetkezok olvashatok:

"A telken a kornyezo lakossag kiszolgalasat biztosito kiskereskedelnu rendeltetés
mukodik, a tovabbi mukodés kozérdek.

A Hello Buda szabadtéri pac és rendezvénytér szolgéltatasaira a KORNYEZO
LAKOSSAG IGENYT TART, (kiemelés tolem), ezért cél az allandd jellegu mukodés
feltételemnek megteremtése.”

Eszrevételeim: A kdrnyezo lakossag kiszolgalasat nem feltétlentl szolgalja a teriileten
meglévo par "bddé", hisz kdzvetlen mellette talalhaté a Rozsadomb Bevésarld Kozpont,
benne Spar szupermarkettel, zoldséges bolttal és vendéglatd helyekkel, tehat szerintem
ennek a helyzetnek a fenntartasa véletleniil sem szolgil kzérdeket. Anu a "szabadtén
piacot” illets, tudomasom az elmult idoszakban 2-3 alkalomnal t6bbszor piac szervezésére
nem keriilt sor. Azon #t lakok igényét, akik nem a Rozsadomb Centerben kivannak
bevasarolni, a kituno tomegkézlekedéssel megkozelithefo Fény utea piac teljes mértékben
kielépiti.

A KESZ modositasi dokumentaciot kiegészitjiik abban a tekintetben,
hogy a rendezvénytér miikodése a keriileti lakossag meghatarozo része
szamara nyujt szolgaltatasokat, melyek bévitik a ,,Rézsadomb kézpont”
funkciékinalatat, és a KESZ médositasnak azt is szolgalnia kell, hogy a
kozvetlentl szomszédos lakokozonséget minél kevesebb terhelés érje.

Részben elfogadasra keriilt.
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Nagyobb gond a Hello Buda.

Ammi a Hello Buda mukodését illeti, nem tudom, honnan veszi az eloterjesztés, hogy ennek
nmukédésére a kdmyezo lakosdg igényt tart. Epp ellenkezoleg! A Hello Buda altal okozott
zajartalom miatt tobbszor irtunk az Onkormdnyzatnak, hogy segitséget kérjiink annak
megszintetésére. Nem ritka, hogy még éjfélkor, vagy éjjel 1 drakor is hangos zene
akadalyozza a 1ft lakdk nyugalmat. (Reklamalasunkra sckszor arra huvatkoznask, hogy
engedélyitk van az onkorméanyzattol, bar gondolom, az Onkormanyzat nemn &jjel 1 6rai
nyitvatartasra adott engedélyt)

Nem fudunk semmmiyen felmérésrol, anu benniinket, nunt valdban kémyezo lakokat
kérdezett volna meg a Hello Buda mukddésének szitkségességérol. Ha ez megtortént
volna, egész biztos, hogy ez a mondat nem keriil be a tervezetbe, foleg nem kozérdekként.
Meég nem tettem emlitést a parkolohelyek létesitésérol, ill. nem Iétesitésének tervérol. A
RC parkol6ja a napi "atmeno forgalmat” sem nundig képes kiszolgdlni!

Kérem az épités szabalyzai véglegesitésénel észrevételeimet figyelembe venm

A tegnapi kézmeghallpatas 1. pontjara, a Hello Budahoz kapesolodo napirendi pontra
szeretnék reagalmi.
Eloszor 1s kiszononvkoszonjik, hogy lehetoségiink nvilt elmondam észrevételemket a
rendezési tervvel kapcsolatban. Remeéljisk, a Testiilet talal majd olyan megvalositasi
format, ami minden fé]nek ked\ €Z0 lesz
szagartalom kerdese Mégis, nunt az hamar vﬂagossa valt, a komy: &kbeli lakok a
1étesitmény mukodésével kapesolatos legnagyobb problémdja a szérakozohely altal
okozott estt/éjszakai zajartalonn.
A mukodés fontossagit és létjogosultsagat helyeslo hozzaszolasokra reagilva szeretnék
kitérni a polgarmesteri hivatalnak megkiildott, 70 ember altal alirt beadvényra, amiben
tiltakozunk a zajértalom: ellen. A helyeslo hozzdszolok kifejtettek hogy ennek a 70
embernek az érdeke all szemben az egész kerlilet érdekéve] és majdhogynem kotelesek
vagyunk turni. Annyit tennék hozzi, ugyan 70 ember irta ald a beadvanyt, mégis sokkal
tobbeket zavar a hangos zene. Ha figyelembe vessziik, hogy hany ember befogadasara
alkalmas a Hello Buda, akkor az 1s lehet, hogy az egy estére jutd szdrakozdk szama nem
haladja meg az itt lakok szamat. Ennek gvelembe vételével talan nem: 1s olyan rossz €s
elhanyagolhato az itt lakdk aranya a szolgaltatast igénybevokével szemben.
Bizva abban, hog\, a pro és kontra hozzaszaolasokat, felvetdseket meghallgana sikeriil egy
mindenki szamdra viszonylag elfogadhaté megoldast talalni a jovore nézve
iidvoziettal:

A KESZ modositas célja, hogy az allando jelleggel, épitési engedély
alapjan kialakitasra Keriilé6 létesitmény a mainal kedvez6bb
allapotokat tudjon teremteni. A KESZ modositas figyelembe fogja venni
a kozvetleniil szomszédos lakokozonség aggalyait és a maga
eszkdzeivel és a maga keretei k6zott.

A zajproblémak vonatkozasdban mainal kedvez6ébb allapotok
kialakitasa érdekében, a lakossdgi forum és a lakossagi észrevételek
alapjan, az alabbi 1j javaslat keriil integralasra a KESZ modositasba:
o zajgatlo fal / szerkezet kialakithatdésagéanak lehetdségét
biztositja a Torokvész ut feldl.

Részben elfogadasra keriilt.
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tetozeten, sorgarazson, tovabba sorgarazs homlokzatan nem alakithato ki, illetve nem
készulhet habkartonbal, molindbdt vagy pelisztirolbol; digitdlis vagy ledes kijelzésu
fenyreklamként, valtozo futofénnyel, szoveg- vagy dbraanimalassal. Nem tartalmazhat
fotomantazst vagy realisztikus sbrazolast; képrazast, vibraiast nem okozhat, tovabba a
kit szinek alkalmazésa sem megengedett.”)

P.3. | Werner Akos 2023.03.10.

1. A tegnapi napon tarfott lakossagi forumeon kaderiilt, hogy a Torokvész ut Csatarka Gt ’ . res g1 . L roris e .
talilkozisandl lévo telekre vonatkozo épitésigyi és bepithetoségi eloirisokat modositani A KESZ modositas célja, hogy az allandd jelleggel, épitési engedély
szeretnék. alapjan Kkialakitasra Kkeriilé6 létesitmény a mainidl kedvez6bb
A modositds értelmében a telken a minimélisan eloirt zold feliilet ardnyat jelentosen allapotokat tudjon teremteni. A beépitési paraméterekre vonatkozoan
CE'Sﬁkjl‘e‘l‘E“ek- a begl?‘thems?!% ‘E"ﬂyf‘iped‘g jelentosen novelni szandékoznak. lasd a P4 partner 5. valaszat. A beépitési mérték és a zoldfeliileti

zzel messzemenokig nem értek egyet. .. . , ey . 2
Hatérozottan kérem, logy a jelenleg érvényben lévo eloirasokat szigortian tartsik be, minimum vonatkozasaban a hatalyos értékek nem kerlilnek megérzésre.
tartassak be 8s azon ne valtoztassanak. Nem keriilt elfogadisra

Téth Csaba Norbert
P.4. | .. . ARSI Sl 2023.03.18.
onkormanyzati képviseld
1. A KESZ médositas dokumentacid 11. oldalan tévesen szerepel az dvezetre vonatkozo A javitas a 11. oldalon megtortént. Ezzel 6sszefiiggésben sziikséges volt
zoldfeliieti arény (70 % helyett 5C %), a terepszint feletti beépités mérteke (20 % helystt 10 tovabba javitani az 54. és a 62-64. oldalakon is.
%), a terepszint aiatti beépités meértéke (20 % helyett 15 %),
Elfogadasra Kkeriilt.

2 Lo A KESZ médositasbil torlésre keriil a 118.§-ban javasolt (18a) bekezdés
A K'ESZ modositas dokumenta}cio ?-zerint a jelenlegi épitmenyek megmaradnak. {(“A , d) pontja, mely arra vonatkozott, hogy az L?] Vi-2/S7-39 évezethen
beepitesi javaslat — a meghizdi igenyek szerint — 3 vizsgalt telken a piac jelenlegl lekeritett épl’tményszerﬁ haszndlat  ehlira Saoleill woveh bzedkezgl ( /
allapotat megtartva, az épitmények megtartasat és tovabbi hasznositasat tartalmazza.”) e e elhe]l ozheld leg . jgyt 'é)b ) KE?Z
Javaslom, hogy a KESZ modositasck csak akkor toriénjenek meg, ha a jelenlegi épitmények 34 o e y” Z, ) SO S g e T
elbantasra keroinek es a funkcidnak megfelelo épiilet{ek} kerifnek megvaldsitésra. (“Nem 42.9 (9) alapjdn ezek elhelyezhetdsége tiltott marad.
helyezheto el — kivéve, ha az épitési dvezet, dvezet eloirasa maskent rendelkezik — Részben elfogaddsra keriilt
apitményszeru hasznalat céljara szolgald 6njard vagy vontatott laka- vagy egyeb kocsi, . . —
konnyuszerkezetes vagy konteneres, kioszknak nem szamito pavilon.”) A KESZ médositds jovahagydsanak idépontja (esetleges feltétele) nem

a tartalmi elemekre vonatkozo partnerség témakorébe tartozik.
3. * (Uztetjelzés eptilet Az idézett szoveg a TKR-bél valo. Jelen KESZ modositas a TKR-t nem

érinti.

Modositast nem igénvel.
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4, _ Szakmailag nem indokolt a Vi-2 jell épitési 6vezetekben altalanosan
A kert paraméter madositasokat javaslom a szabadtéri piac- és rendeavényteriilet megengedett rendeltetések korét szlikiteni az 0] Vi-2/SZ-39 épitési
funkcidhoz kétni, mivel igy elkertlheto, hogy a késoblbiekben mas funkcic esetén is ezen e " , I

;  — R - . 5. dvezetben. Jelen terliletre vonatkozodan a 175/2022.(V.31.) képviseld-
parameétersk szerint térténjen a beépités. {"A tanulmanyterv az itt kialakult szabadtéri i i L. ,
piac és rendezvényterilet megtartasdt &s kisebb mertéku fejlesztését, allandd jellegu testiileti ~ hatarozattal el_fogadOtt telepitési  tanulmanytervben  sem
mukddésének feltateleit biztositd szikséges vérosrendeazesi kereteket fogalmazta meg.”) tartalmaz erre vonatkozo javaslatot.
Nem keriilt elfogadasra.

5. A javasolt G Vi-2/SZ-39 ¢épitési Gvezet paramétereire vonatkozd
A KESZ modositas dekumantécié szerint 2000 m2-rol 1500 m2-re médosuina a legkisebb partneri javaslatok részben lefogadasra keriilnek az aldbbiak szerint:
telekméret. Mivel a kért kialakitandd Gj telekméret 2191 m2, ezért javaslom a jelenlegi paraméter partnerségi 0j javaslat;
szabalyozas megtartasat, dokumentacio

kialakithaté legkisebb | 1.500 m?2 2.000 m2
telekméret:
A KESZ madositds dokumentacio szerint a jelenlegi 586m2 beepitettseg taviathan egy 20- terepszint feletti / alatti beépitési | 35% / 35% 35% /35%
22 m2 teriiletu raktarépilettel boviding, a beépitettség igy 608 m2-re valtozna (27,7%j), mérték:
ezért javaslam a beépités mértékének 28 %-ban tarténo rogzitéset. (A szabalyozas altalanos szintteriileti mutato: 0,5 /KHO0,5 0,5
rmegenged & meter épitmenymagassagot, vagyis ennek kihasznalasa esetén a parameter K R :
N ——— & = & P parkolasi szintteriileti mutato: 0.1 0.1
véltoztatdsara nincs szitkség.) > >
zoldfeliiletei minimum: 25% 35%,
; o o . o épiiletmagassag 6m 6m
A KESZ modositas dokumentacic szerint a jelenlegi 586m2 heépitettség tavlathan egy 20-
22_m_ terulr-j‘tu raktérepulettel b?vu'ine, a beeplt-ettseg |gy}608 m% re valtozna / Reszbeg elfogadisra keriilt.
{szinttertleti mutatd: 27,7%), ezért javaslom a szintterileti mutato 28 %-ban térténo ——
régzitését, A beépitési mérték és a szintteriileti mutatd csokkentésére vonatkozéd
L javaslatok azért nem keriiltek elfogadasra, mert a csokkentett
A KESZ modositas dokumenticio szerint a beépites mértéke jelenleg 26,7 %, ez taviatban % o . _
, o i . ‘ =y S e paraméterekkel kevesebb funkcid /rendeltetés ,terelhetd” épiileten
27,7 %-ra véltozik, a kért paraméter 35 %, ennek figyelembevetelével az 50 % zaidfeldleti . , iy L . . .
arany csokkentése nem indokolt, javaslom annak valtozatianul hagyasat. beliilre, azaz ,,rendezvenyter hasznositas esetén tovabbra is
meghatarozd mértékben a szabadtér adna helyet az eseményeknek,
rendezvényeknek.
6. 7.

A KESZ madositas dokumentécic szerint 20 gépjarmu felett keletkezne parkolssi
kotelezettség, a vonaikozd szamitas szerint a parkolasi igény éppen 20. Mivel a kdrnygken
a parkolssi helyzet kritikus, ezért javasiom a parkoldsi katelezettség meghatarozésat az
alébbiak szerint:
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a) szemelygépjarmuvekre vonatkozo parkotdsi kotelezettség
csak akkor keletkezik, ha & 43.§ {1) bekezdes szerint
szamitott gépigarmuvek szama

aa) meghaladja a 10 db-ot, vagy

ab) nem haladja meg a 10 db-ot, de & hatérold

koztervletek menten a kozterileti parkoldk szama

nem éri el a 43.§ (1) bekezdés szerint szamitott
gepjarmuvek szaménak felét;

b} amennyiben az a) pont szerint van a szemelygeépjérmuvekre
vonatkoza parkolasi kételezettség, annak szemitasa soran
parkoldsi ferohelyszam kedvezmeny veheto igénybe

ha) az aa) alpont szerinti esetben legfeljebh 5 db

ferohelyig;

bb) az ab} alpant szerinti esetben fegfeljebb az ab) alpont

szerinti koztertieti parkalok darabszamaig;

A jelenlegi ismerctek szerint a KESZ moédositdst megeldzéen
megkotésre keriil6 TRSZ-ben a Fejlesztd a kornyéken kozteriileti
parkolok kialakitasat fogja vallalni. Ez indokolja a parkolasi
kotelezettség keletkezésére és mértékére vonatkozo egyedi eldirdsokat a
KESZ modositasi javaslatban.

A 175/2022.(V.31.) képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott telepitési
tanulmanyterv (készitette. Bfvt, Kft.) kozlekedési munkarésze rogziti:

., Az egyetlen telket elfoglalo, ezért lokdlis jelentségii piac és rendezvény
teriilet meglévd beépitésének eléréséhez a lakossag részben az autdobuszos
kozosségi kozlekedést veszi igénybe, a megjelend gépjarmii célforgalom
igényeit a kozteriiletek ingatlannal  hatdros szakaszain  taldalhato
14 személygépjarmii varakozohely szolgdlja, ez a kapacitds a vizsgdlat
alapjan megfelel.”

Ezért tesz javaslatot a KESZ modositas arra, hogy csak a jelenlegi
kapacitast meghaladd nagysdgrendd rendeltetésekre vonatkozodan
keletkezzen parkolasi kotelezettség.

Nem keriilt elfogadasra.

) kereskedelmi, vendéglatd és egyeb rendszeres aruszallitast
igénylo rendelteteshez kapesolodo varakozd- és
rakoddhelyet telken beltl kell biztositani

ca) épuletben, vagy kilon e célbdl elkalsnitett tarfelszini
kialakitéssal, es

zh) olyan méretben, mely a teljes vérakozo- es

rakoddigényt kielegiti, de térfelszini kialakitas esetén
legaldbb 50 m2

terilettef:

A normaszdveg-részben modositasi javaslat nincs.

Moddositast nem igényel.
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8. d} a 42.§ (9) bekezdés szerinti épitményszeru hasznalat céljdra A normasz@veg-részben modositasi javaslat nincs.
szolgald egyédb szerkezat akkor helyezheto el, ha A 2. észrevétel alapjan torlésre Keriilt.
da) a bruttd alapterdilete nem haladja meg a 9m2
-t, és
db} a telkenkenti darabszamuk nem haladia meg a2z 5 db-
P.S5. | Erdei Maria 2023.03.19.
L ERTEKELG VELEMENY A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI z’lig]egyz‘?si, AZk [%?F’?PIQL}S ,Stuglo , llfﬁ: KEISZ S
DOKUMENTACIGIAHOZ 0 umentamot,csa a Torokvész ut — , se}tar a ut — Fels0 Zdldmali ut —
Pitypang utca altal hatarolt terliletre készitett.
Partnerségi egyertetés keretében lakossagi forum megrendezésére kerilt sor 2023, marcius - . Q7. , e op. g
9-6n 17 Grétdl, a Volgy Utcai Okumenikus Gvodaban, melyen a tervezs URBAN—LIS STUDIO Az _észrevétel nem tartalmaz a KESZ-ve vonatkozé viltoztatdst
KFT részérd] Vasdrhelyl Kinga okleveles épitészmérndk, varosépitési-varosgazdasag javaslatot.
szakmérnok
a Tarokvesz ut — Csatdrke Ut — Felsd Zoldmdli ut — Pitypang u., illetve
- a Pdfrany vt — Szalonka Gt — Maddr u. — Pdfranyliget u.
iltal hatdrolt terileteket érintd Kerdleti Epitési Szabalyzat (KESZ) mdodositasanak
dokumentdcigjat ismertette, mely 2023 februdrjaban készilt el,
Erintettségiink a Tordkvész it — Csatdrka tit — Felsd Zoldmadli ut — Pitypang u. dltal hatarolt
terlleten beliil a 15788/2 Hrsz-(i telken megvalésult [étesitményre vonatkozik.
2. Jefen beadvanyommal, a KESZ modositasat megeldzfen, a tobbszor is meghosszabbitott, A Polgarmester urnak cimzett beadvanyra 2022. november 30-an

ideiglenes mikadési engedéllyel Gzemelé Hello Buda intézménnyel kapcsolatos, mar 2022,
szeptember 30-4n az drkormanyzat felé megklidstt birdlatunkat {levelemhez csatoiom — 1.
sz. melléklet) szeretném megerdsiteni, valamint azt kisgésziteni.

Kerényi Gyula polgarmesteri koordinator adott valaszt.

Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozé valtoztatasi
javaslatot.




o./2023.(IV.....) szémii KFB hatdrozat MELLEKLETE — folyt.

PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

3. Mindezt azért foglaltam &ssze, hagy bizonyitést ayerjen ez a feltételezésink, hogy évek cta Megjegyzés:

folyik a 15788/2 Hrsz-Ui telek beépithetSségére vonatkozd, a fent nevezett, hatslyos Bfvt. Kft. altal készitett dokumentacio:

szabalyozasi tenﬂzelS nvaodosrga%a: "Korm\!‘en befdthatd, hogy miért kell mepgvéltoztatni a Telepitési és bedpitési tanulmanytery

nevezett telekre is ervényes Epitési Szabalyzatot. N L — B , B L,
Budapest II. keriilet, Torokvész ut — Csatarka utca taldlkozasanal

A 2023 februérjaban, a partnerségi egyeztetésen ismertetett dokumentécidt megelézte 2022 elhelyezkeddé, a 15788/2 hrsz.-ii telket magaba foglalé intézményi

februdrjdban a BFVT KFT &ltal késziilt Telepiilési és Bedpitési Tanulmanyterv. Ennek végleges N

véltozata 2022 jniusdban késziit el. A BFVT KET, felhaszndita az URBAN-LIS STUDIO KFT i gyseg

Megalapozé vizsgdlatat, mely a terilat fejlesztésére vonatkozik. 2022 janius
175/2022.(V.31.) képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadva
Urban-Lis Studié Kft. altal készitett dokumentacio:
Budapest II. kertilet keriileti épitési szabalyzat modositasa — a 15788/2
hrsz-a telket érint6, Torokvész Ut — Csatarka ut —Felsé Zéldmali at —
Pitypang utca altal hatarolt teriilet
Dokumentécio helyi partnerségi egyeztetésre
2023. februar
Az iddben késdbb, az Urban-Lis Studio altal készitett KESZ mddositasi
dokumentéacié hasznalta fel a Bfvt. Kft. altal készitett telepitési és
beépitési tanulmanytervet.
Az _észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozé valtoztatssi
javaslatot.

4. Az emiitett, BFVT KFT, URBAN-LIS STUDIO KFT dokumentaciinak, a jelenlegi KESZ A KESZ moédositas célja, hogy az allandd jelleggel, épitési engedély

médositasi tervezetének, valamirt a TSZT, FRSZ #s OTEK Attanulmanyozésa egyértelmisiti az
alébbhiakat:

1. Isrmert az a mondas, hogy "a gombhoz varria a kabatot”. Jelen esetben is ez torténik,
Faltételezhets, hogy évek dta komoly szakemberek azért dolgoznak a nevezett
szabalyozésok mddositdsén, hogy a 15788/2 Hrsz-U telek tulajdonosa a tervezett
elképzelésének megfeield feitételekkel épithesse be a terillatet,

alapjan kialakitasra keriil6 1étesitmény a mainal kedvezdbb allapotokat
tudjon teremteni. Lasd P1 partner 1. vélaszt.

Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozé valtoztatasi
javaslatot.
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2. A KESZ madositasa feltehetSen 2 telekre tervezett, végleges épilet kialakitasira
eldirdnyzott, melyben kifogasolhatdak a tertlet beépitési szdzalékdra és
zoldfellletére megadott értékek {54. old. — Az 4] épitési bvezet s paramétersor
meghatdrozdsa — forrds: sajét tablazat), kaionds tekintettel figyelembe véve a

15788/2 Hrsz-0 telek melletti Rozsadomb Center telkének heépitettségét és
z6ldfeliltetének nagysagat.

Kordbbi beadvdnyunkban mdar kértdk, hogy ez a teriilet minél nagyohh zdldfelilettel
rendelkezzen, Sajndlatos mddon a nevezett két telken beltl &s kivil nemcsak a
zoldfelilet nagysaga, hanem a meglévd ndvényzet mindsége, életképessége is
kifogésolhato. Ez mindenképpen fejlesztésre és bivitésre szoruina, nem pedig & KESZ
mddositasa szerint, “megengedd” mddon csékkenthets lenne.

—

A javasolt 1) Vi-2/S8Z-39 épitési Ovezet paramétereire vonatkozo
partneri javaslatok részben lefogadasra keriilnek a P4 partner 5. valasz
szerint. A z6ldminimum 25%-r6l 35%-ra megemelésre Kkeriil.

A zoldfeltiletekre és azok mindségére vonatkozo, a partneri észrevételek
alapjan integralt Uj javaslatok:

e zoldfelileti minimum megemelésén til a szabalyozasi terv
fel fogja tiintetni a ,, zoldfeliiletként megtartandé /
kialakitando teriilet” lehatarolast is

e aTorokvész ut felol az eldkertben 1évo fasort ,,megtartando
fasor”-ként rogziti

e a Csatérka ut feldl az el6kertben 1évé fat ,,megtartand6 fa”-
ként rogziti €s a fa mindkét oldalan 2-2 ,.telepitendd fa”
keriil meghatarozasra

e aRoézsadomb Center feldli oldalkertben sévénytelepitést ir
eld.

Részben elfogadasra keriilt.

Megjegyzés: A Rozsadomb Center telkén a kialakult allapot szerint a
beépitettség cca. 38%, a zoldfeliilet nem éri ¢l a 10%-ot. Ezekhez az
értékekhez képest az 11j Vi-2/SZ-39 épitési dvezet 35%-0s beépitési
mértéke és 35%-os legkisebb zoldfeliilete megfelelden illeszkedik.

3. A KESZ modositdsi dokumentéciojahan erre a teriiletre vonatkozéan szerapel egy
"Bedpitési javaslat (Forras: BFVT Kft.)*, de a terilet jelenlegi beépitettsépe, a
z6ldfeliletek nagysdga és elhelyezkedése nem a javaslatban elfirtaknak megfaleld.

A ,,Beépitési javaslat” nem a jelenlegi allapotot tiinteti fel, és nem is
,eloiras”. Elsirasként a KESZ modositasi javaslat az 4 Vi-2/SZ-39
épitési Ovezet beépitési paramétereit hatdrozza meg, a ,,Beépitési
javaslat” pedig egy lehetséges beépitési valtozatot régzit, mely a javasolt
U épitési Ovezet beépitési paramétereinek megfelel (beépitettség,
zoldfeliilet stb.).

Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozé valtoztatasi
javaslatot.
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7.

4. A partnerségi forum utén konzultdciot folytattunk a Hello Buda fejleszt6jével és
Uzemeltetési vezetdjevel, aki kerésiinkre rendelkezéstnkre bocsdtott egy 2021, 11.
26-dn keltezett, 04 — Telepllésképi bejelentési tervet, mely az Attekints alaprajzot
mutatja.
£z a terv csak részben egyezik meg a 2. pontban emlitett Beépftési javaslattal, Az
dzemeltetssi vezetd eimandta, hogy zdldtetd nem készll, csupan agy magas dgyds,
ami az el6irt zéldfeltilet nagysagat nem biztositja. Ezzel szemben a szitérd burkolattal
ellatott feliletek mértéke tulzott, jelenleg is bdvitik, tehdt a ndvényzet tovabbi
telepitése a terlletet kdrbehatérolo keritésen belll csak a térkdvel burkolt feldletek
csOkkentésével lenne magoldhato.

A 2021-es telepiilésképi bejelentéshez készitett tervnek és a KESZ
modositasi dokumentacio ,,beépitési javaslatanak” egyaltalan nem kell
megegyeznie. (Ez utdbbinak kell 6sszhangban lennie a KESZ
modositasi dokumentacidban javasolt 0j beépitési paraméterekkel.)

Szamitasaink szerint a KESZ modositasban javasolt ] szabélyozasi
vonal szerinti telken a jelenlegi kialakult z6ldfeliilet a telekteriilet 18%.
A KESZ médositas az uj Vi-2/SZ-39 jelti épitési vezetben a partnerségi
észrevetelek alapjan a zoldfelileti minimumot 35%-ban hatarozza meg.
Ez azt jelenti, hogy épitési engedélyhez olyan konfiguraciot kell
tervezni, ahol legaldbb 35% zoldfeliilet kap helyet, tehat a jelenlegi
allapotokhoz képest ndvelni kell a zoldfeliiletet.

Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozé valtoztatasi
iavaslatot.

5. Minden egyes dokumentdcidban az szerepel, hogy a telekra tervezstt
"szabadtéri piac- és rendezvényterilet a kormyék lakokazonséget szolgdlja”. Ez nem
fedi a valdsagot. Nem tudjuk, hogy ez az allitds milyen reprezentativ felméréssel
igazalt.

A Hello Buda 2021 6ta tett ugyan probalkozast hétvégi piac megszervezésére, de az
hamarosan bebizonyasodott, hogy az itt &l&knek erre nincs igénylk, tehdt ezt a
funkeidt az Uzemeltetd fel is adta.

6. A 15788/2 Hrsz-U telekre a KE5Z modaositdsi dokumentdcidjdban elGirdnyzott
" szabadteri piac és rendezvényteriilet” funkdébdl az tzemeltets véleménya szerint is
pusztdn rendezvényteriifet maradt, ahol féként a nagy létszamd, tdmegeket bevonzd
események megrendezésével probaljdk fenntartani a |&tesitményt.

Az 5. és 6. pontokban megfogalmazott tények aldtamasztjsk azon véleményunkat,
hogy a tertileten mikddé Hello Buda NEM a kérnyék lakakizossegét szolgalja.

A dokumentacioban pontositisra, atfogalmazasra keriil a kifogasolt
kitétel.

Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozé viltoztatisi
javaslatot.

10
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9. Dsszegzés: 9. | Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozé valtoztatasi |
) ) ) . javaslatot.
1. A partnerségi egyeztetésre 52416 felhivdsban kiilon kérték, hogy KESZ maddositasi
dokumentdciojdval kapcsolatos észrevételeinket &s javaslatainkat szdban vagy
irdsban “roviden” jelezziik. Ez & kérés nehezer betarthato, a wéleményt eibiralo
szakemberek szdmdra egyértelm(, hogy egy 70 oldalas tervezetet nem lehet néhdny
mondatban véleményezni. KliGndsen akkor nem, ha az ehhez csatlakozd, fent
megnevezett szabdlyozdsi dokumentacidk szdma és terjedeime is igen nagy. En
attanulményoztam ezeket, igy tisztan Jatom az &sszeflggéseket, mégis
megprobéltam a dokumentdcidbdl azon legfontosabb szempontokat kiemelni,
amelyek a 15788/2 Hrsz-U telek kornyezetében &k jobb életminfségét szolgding.
10. 2. Azon feldtéteiezéssel éiﬂnkt hogy 8 ﬂeveze}'t tei’ekrs‘a Yonatkozé KESZ mddositasat az 10. Sz&mos partneri észrevétel befogadasra kertilt:
onkormanyzat, a kornyék fakdinak wéleményétdl fiiggetlenil, a partnarségi
EEYEZiEtéSEQ ismertetettek szerint fogadja majd el. A lakossagi forum csak egy e a Vi-2/SZ-39 jelii épitési 6vezet paraméterinek modositasat lasd
formdlisan megtartott esemény voit. P4 partner 5. valaszéban
e az egyéb szabdlyozasi tervi és elbirasbeli modositasokat lasd P1
partner 1. valaszaban.
Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozé valtoztatisi
javaslatot.
11. | 3. A Hello Buda létesitmény jelenleg egy dn. “tesztiizem”, amely vizsgalja a késébbi | 11. | A korabbi beadvany megvalaszolasra keriilt, lasd 2. pontot,
véglegesen megvalosuld épdlet latjogosultsagat, kihasznilhatosagat. Ennek minden B B . - =
kellemetlen vonzatat a kérnyék lakainak kell elviselni. Korabbi beadvanyunkban Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozd valtoztatasi
ezeket mar ismertettiik az Snkorményzat felé. javaslatot.
12. 12,

4. Azt a mai napig tovabbra sem tudjuk, hogy az dnkormanyzat milyen dokumentécid
alapjdn engedélyezte 2 15788/2 Hrsz-u telken, a szerkezetileg é&s épitési
megjelendsében is alkalmatlan, a karnyezetbe nem ill&, a nem kieldgits zéldfeldleti
nagysdgy, nem kodzhaszng, csupdn egy szlk réteg szdrakozasat szolgdlé [&tesitményt.

A Polgérmester urnak cimzett beadvanyra 2022. november 30-4n
Kerényi Gyula polgarmesteri koordinator adott valasz alapjan

., A teriileten taldlhato szerkezetekre a fejlesztd ideiglenes jelleggel kért
és kapott telepiilésképi bejelentésre tudomdsulvéielt.”

Az észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozo valtoztatasi
javaslatot. ]
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13.

5. 2022-ben a kozvetlendl érintett komyék lakoi, aldirdlapokon {2. melléklet) a neviiket
gs cimiiket is vallalva, beadvannyal {1. meliékiet] forduttunk a Polgdrmester (rhoz, a
Hello Buda kellemetlen, zavard mikodésével kapcsolatban, melyre vélaszt a
beadvanyunk ismételt elktldése utan, 2022. november 30-4n kaptunk.

Az dnkormanyzati valaszban (3. melléklet) egyetértattek a kifogasainkkal és igéretet
kaptunk arra, hogy figyelembe fogjak venni és orvosoljak kéréseinket, javaslatainkat.
£z a mai napig nem tortént meg.

6. Bar a Hello Buda Uzemeltetdje részérdl elindult egy jO szdndékdanak tind
egytittmiikodés a kornyék lakéi felé, de tovabbra is az Snkormanyzat feladata kell
legyen a miikddeés szabdlyozdsa, annak érdekében, hogy az intézmény kozvetlen
kornyezetében lakdk nyugodtan élhessanek.

7. Tovabbra is kérjik a 2022. szeptember 30-dn Orsi Gergely polgdrmester drhoz
elklilddtt beadvanyunkban ieirtak figyelembevételét és intézkedéseiket az abban
kértek biztositasara,

13.

A miikodési problémak, csak nagyon korlatozott mértékben tartoznak a
KESZ kompetencidjdba. (nyitvatartasi id6, zene esti hatarideje stb.)

Az _észrevétel nem tartalmaz a KESZ-re vonatkozd viltoztatisi
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Eloterjesztés 1. MELLEKLETE

A 2023, 03. 09-én tartott lakossdgi forum dsszefoglalo emlékezteioje

LASD kiilén dokumentumban



Eléterjesztés 2. MELLEKLETE

Budapest Févaros I1. keriiletének Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 28/2019.(X1.27.)
onkorményzati rendelet (KEESZ) 1578872 hrsz-ii telket érintd, Torokvész it — Csatdrka tit — Fels¢
Zoldmadli ut — Pitypang utca dltal hatdrolt teriiletre vonatkozo KESZ médositds jévihagyandé
munkarész tervezete

LASD kiilsn dokumentumban

Tartalom:
KfB_HELLOBUDA 2M_KESZ_modositas_2023_04_17.pdf
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