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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet a 76/2023.(11.28.) képviseld-testiileti hatarozataban kiilsé koltségviselok
bevondsaval hozzijarult a Budapest Fovaros II. keriiletének Epitési Szabélyzatarol szolo
28/2019.(X1.27.) énkormanyzati rendelet Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utca — Bécsi tt
— Sajka utca - Lajos utca 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozé KESZ (eseti) modositasi eljarasanak
meginditasdhoz, dsszhangban a 18/2023.(1.26.) és a 75/2023.(11.28.) hatarozatok mellékletét
képezd Telepitési Tanulmanytervekkel.

A 18/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott, Baldauf Kft. altal kidolgoztatott
Telepitési Tanulmanytervben a Fovarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) moddositési javaslata is
szerepelt, mely az Lk-1 jela teriiletfelhasznalasi egységben az altalanos beépitési siiriiség
0,25-¢l torténd emelésére terjedt ki.

Tekintettel arra, hogy a két beruhazas Ujlak varosrészen egymashoz foldrajzilag kozel
helyezkedik el, ezért is nevezziikk Un. ,Bécsi uti tdomboknek”, igy a képviseld-testiileti
hatarozatok meghozatalat kovetéen a felek ismét egyeztetéseket folytattak, melynek
eredményeképpen, olyan FRSZ moédositast nem igénylé megoldasi javaslatokat dolgoztak ki,
amelyek hangsulyosabban figyelembe veszik a lakok érdekeit, ugyanakkor nem lehetetlenitik
el a beruhazok szandékait sem.

Az egyeztetéseket kovetden a Baldauf Kft. altal kidolgoztatott Telepitési Tanulmanyterv
szabalyozasi koncepcidjanak ovezeti strukturaja atdolgozasra kertilt az alabbiak szerint.

Az Lk-1 jelt teriiletfelhasznalasi egység Ovezeti struktirajat meghatarozo 0ij Szabalyozasi

Koncepci6 1ényege, hogy

- nem csak az FRSZ Lk-1 teriiletfelhasznalasi egységében meglévo ,,beépitési slriiség
tartalékokat” érvényesiti az épitési Ovezetek szintteriileti mutatéiban, hanem

- a KESZ (eseti) modositas teriiletének kiterjesztésével- és a méodositassal érintett Lk-1 jelii
terliletek egyes épitési dvezeteinek Ujraértelmezésével a ténylegesen nem kihasznélhato
(pl.geometriai adottsdgok miatt) vagy nem redlis feltételek esetén adhatdé (pl.
kozhasznalathoz vagy alapintézményhez tartozo) szintteriileti mutatok atcsoportositasaval
is €l. Az atcsoportositas nem hoz a jelenleginél kedvezo6tlenebb helyzetbe ingatlanokat.

Az FRSZ-modositasi szandék nélkiili, Gj Szabalyozasi Koncepcio részleteit a hatarozati
javaslatok (,,A” és ,,B” variaciok) mellékletei rogzitik.
A hatarozati javaslatok (,,A” és ,,B” variaciok) mellékleteit képezd, az Lk-1 jelii 6vezeti
struktarat meghatarozo 1) Szabalyozasi Koncepcidkban részletesen bemutatasra keriiltek az
egyes ingatlanokat/ingatlancsoportokat érintd valtozasok.
Az ,, A” és ,,B” variaciokban kozos az hogy,
- a KESZ (eseti) modositas teriileti kiterjedése novekszik a Szépvolgyi ut — Urémi utca —
Als6zoldmali ut — Pusztaszeri ut altal hatarolt teriilettel;
- a 18/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott, Baldauf Kft. altal
kidolgoztatott Telepitési Tanulmanytervhez képest
o abeépitésre vonatkozdan csdkken a tervezett paraméter:;
o atelekre vonatkozd zoldfeliileti el6rirt mértéke no:
o aparkolasi szintteriiletre fordithat6 eléirt mértéke csdkken, de igy is képes kiszolgalni
a tervezett funkcidt;

Az ,, A” és ,,B” variaciokban kiilonbség az hogy, a Bécsi ut mentén, a fejlesztési szandékkal
kozvetleniil NEM érintett telkek (hrsz.: 14824/1 és 14825/1) az ,,A” variacidoban a Bécsi ut
mentén javasolt egységes ¢&pitési Ovezetbe keriilnek és ezzel beépitési paramétereik
kismértékben novekednek, a ,B” varidcioban, maradnak a jelenleg hatdlyos ¢épitési
ovezetiikben, épitési jogaik nem valtoznak (kivéve a Bécsi ut menti beépitési magassagi
illeszkedést).



Hatarozati javaslatok

A/1. Budapest Fovaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a
76/2023.(11.28.) képviseld-testiileti hatarozatot hatalyon kiviil helyezi.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023. aprilis 27.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbségii szavazati arany sziikséges.

A/2. Budapest Fovaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy a
Keriileti F&épitész Osszefoglaldjat megismerve, a hatdrozat mellékletét képezd
szabalyozasi koncepciot (,,A”-variacio) elfogadja.

Felel6s: Polgarmester
Hatarido: 2023. aprilis 30.

A hatarozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii tobbségii szavazati arany sziikséges.

A/3. Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy kiilsé
koltségviselok bevonasaval hozzajarul Budapest Fovaros II. keriiletének Epitési
Szabalyzatardl szol6 28/2019.(X1.27.) onkormanyzati rendelet Cserfa utca — Urdmi utca
— Felhévizi utca — Bécsi it — Sajka utca — Lajos utca, tovabba a Szépvélgyi ut — Uromi
utca — Alsozéldmali ut — Pusztaszeri ut éltal hatarolt terililetekre egyiittesen vonatkoz6
KESZ (eseti) modositasi eljarasanak meginditasahoz, 6sszhangban a 18/2023.(1.26.), a
75/2023.(I11.28.)  képviselo-testiileti  hatarozatok mellékletét képezé Telepitési

Tanulmanytervekkel és az azokat kiegészitd, ...... /2023.(IV.27.) képviseld-testiileti
hatarozattal elfogadott, az Lk-1 jelii Gvezeti struktirat meghatarozé uj Szabalyozasi
Koncepcidval.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: 2023. augusztus 31.

A hatarozati javaslat elfogaddsahoz egyszerii tobbségii szavazati arany sziikséges.

A/4. Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy az
...... /2023.(IV.27.) ¢és a ....../2023.(IV.27.) képvisel6-testiileti hatdrozatokkal
Osszhangban, a KESZ (eseti) modositasi eljards megalapozd vizsgilatanak és az
alatdmasztd javaslatanak tartalmat a hatdrozati javaslat mellékletét képezd ,,Foépitészi
Feljegyzés"-t (Feljegyzés ,,A”-variacio) elfogadja.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: 2023. augusztus 31.

A hatarozati javaslatok elfogaddsdahoz egyszerii tobbségii szavazati arany sziikséges



B/1. Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy a
76/2023.(11.28.) képviselO-testiileti hatarozatot hatalyon kiviil helyezi.

Felel6s: Polgarmester
Hatarido: 2023. aprilis 27.

A hatarozati javaslat elfogaddsahoz egyszerii tobbségii szavazati arany sziikséges.

B/2. Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy a
Kertileti Fo6épitész Osszefoglalojat megismerve, a hatarozat mellékletét képezd
szabalyozasi koncepciot (,,B”-varidcio) elfogadja.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023. aprilis 30.

A hatarozati javaslat elfogaddsahoz egyszerii tobbségii szavazati arany sziikséges.

B/3. Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiilete igy dont, hogy kiilsd
koltségviselok bevonasaval hozzajarul Budapest Fovaros II. keriilletének Epitési
Szabalyzatarél szol6 28/2019.(X1.27.) dnkormanyzati rendelet Cserfa utca — Urdmi utca
— Felhévizi utca — Bécsi ut — Sajka utca — Lajos utca tovabba a Szépvélgyi 1t — Urémi
utca — Alsozéldmali ut — Pusztaszeri ut altal hatarolt altal hatarolt teriiletekre egylittesen
vonatkozd KESZ (eseti) modositasi eljarasanak meginditasahoz, ©Osszhangban a
18/2023.(1.26.), a 75/2023.(11.28.) képviselo-testiileti hatarozatok mellékletét képezd
Telepitési Tanulmanytervekkel és az azokat kiegészito, ...... /2023.(IV.27.) képviselo-
testiileti hatarozattal eclfogadott, az Lk-1 jelii Ovezeti struktirat meghatarozo uj
Szabalyozasi Koncepcioval.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023. augusztus 31.

A hatdrozati javaslat elfogadasahoz egyszertii tobbségii szavazati arany sziikséges.

B.3. Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy az
...... /2023.(IV.27.) ¢és a ....../2023.(IV.27.) képviselO-testiileti hatarozatokkal
osszhangban, a KESZ (eseti) moédositasi eljards megalapozo vizsgalatanak és az
alatdmaszto javaslatanak tartalmat a hatarozati javaslat mellékletét képezo ,,FOépitészi
Feljegyzés"-t (Feljegyzés ,,B”-variacio) szerint elfogadja.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023. augusztus 31.

A hatdrozati javaslatok elfogaddsdhoz egyszerii tobbségii szavazati ardany sziikséges

Budapest, 2023. aprilis 19.

Orsi Gergely
Polgarmester



Az A/2. hatarozati javaslat MELLEKLETE
Szabalyozasi Koncepcio ,,A” variacio

lasd:; kiillon dokumentumban



A B/2. hatirozati javaslat MELLEKLETE
Szabalyozasi Koncepcio ,,B” variacio

lasd: kiillon dokumentumban



Az Al4. vagy B/4. hatirozati javaslat MELLEKLETE

A Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca — Bécsi it — Sajka utca — Lajos utca tovabba
a Szépvolgyi ut — Uromi utca — Als6zoldmali it — Pusztaszeri ut altal hatarolt
teriiletekre vonatkozé KESZ (eseti) médositashoz
TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FOEPITESZI FELJEGYZES

lasd: kiilon dokumentumban



Az ......[2023.(IV.27.) képvisel6-testiileti hatarozat MELLEKLETE

Szabalyozasi Koncepcio ,, A” variacio
az Lk-1 jelli ovezeti struktirat meghatarozé uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi ut menti ingatlanok egységes
ovezeti kezelése: FRSZ modositast (az altalanos beépitési siirliség emelését) nem igényl6 javaslat

telepitési tanulmanytervek alapjéan' |

uj Szabalyozasi Koncepcio alapjan

zasi terven abrazolva)

1. A KESZ médositas teriileti kiterjedése (a hatalyos szabélyo
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2. Uj 6vezeti struktura a Cserfa utca — Urémi utca — Felhé

vizi utca — Bécsi ut altal hatarolt tombben
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3. KESZ médositasi feladat

3.1. a Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca — Bécsi

ut altal hatarolt tombben

Az alabbi épitési 6vezetek integralasa

Lk-1/Z-11 (az 1. telepitési tanulmanyterv alapjan) és az

A Bécsi Ut mentének egységes épitési Ovezetben vald

kezelése.
Az L-k1/Z-112 (az 1. telepitési tanulmdnyterv alapjan) épitési

[ )
e Lk-1/Z-12 (a 2. telepitési tanulmanyterv alapjan),
tovabba ovezet
e integralasa,
1
1. Budapest, Il. kerllet Bécsi Ut 24-26-28 sz. alatti telkek fejlesztése telepitési tanulmanyterv 2023. februar 75/2023.(11.28.) képvisel6-testileti
Megrendel8: Tomlin Kft. / Tervez8: OBELISZK Studid Kft. hatarozattal elfogadva
2. Budapest, II. keriilet Bécsi Ut 12-18., Lajos utca 8-14. és kérnyezete telepitési tanulmanyterv aktualizalasa | 18/2023.(1.26.) képvisel6-testileti
hatdrozattal elfogadva

2023. januar

Megbizé: Baldauf Invest Ingatlanhasznositd és Szolgéltaté Kft. / Tervezd: Urban-Lis Studid Kft.

2 Az bvezeti jel szdmozasa jovahagyandd munkarészben valtozhat.



Szabalyozasi Koncepcio ,, A” variacio
az Lk-1 jelli ovezeti struktirat meghatarozé uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi ut menti ingatlanok egységes
ovezeti kezelése: FRSZ médositast (az altalanos beépitési siirliség emelését) nem igényl6 javaslat

telepitési tanulmanytervek alapjéan'

uj Szabalyozasi Koncepcio alapjan

a tomb tobbi részének szlikség szerinti Ujraértelmezése a két
Uj ovezet tiikrében.

e terlleti kiterjesztése a 14820; 14824/1 és 14825/1
hrsz-u ingatlanokra,

e 214820 hrsz-u sarokingatlanra vonatkozodan eltérg
Ovezeti paraméterek meghatarozdsa, melyeket a
saroktelek eltéré geometridja indokol.

Az Lk-1/Z-7 épitési bvezet

e terileti kiterjesztése a 14830 hrsz-u ingatlanra, és

e egyes Ovezeti paraméterek modositasa,

e az Ovezeten beliil a 14830 hrsz-u ingatlan
(,aprotelek”) kulon kezelése annak érdekében, hogy
hatalyos beépitési paramétereit megdrizhesse.

A tomb egészét érintéen az egyéb szabalyozasi elemek
szlikség szerinti Ujraértelmezése.

3.2. a Pusztaszeri Ut — Szépvolgyi Ut — Urémi utca — Alsézéldmali ut altal hatarolt tombben

A telepitési tanulmanytervek nem érintették.

Lk-1/Z-8 =27

I 15308 N
h
aca=n 01 X15073/07

Az FRSZ igazolds érdekében keril a tdmb a tervezési
teriletbe.

Az Lk-1/Z-10 épitési dvezet altalanos szintteruleti
mutatdjanak modositasa.

Az Lk-1/Z-10 és az Lk-1/Z-8 épitési dvezetek kozotti hatar
pontositasa a jelolt helyen korabbi telekhatarmaddositasi
kérelem alapjan.




Szabalyozasi Koncepcio ,, A” variacio
az Lk-1 jelli ovezeti strukturat meghatarozé uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi ut menti ingatlanok egységes
ovezeti kezelése: FRSZ modositast (az altalanos beépitési siirliség emelését) nem igényl6 javaslat

telepitési tanulmanytervek

hrsz megnevezés / statusz TR o uj Szabalyozasi Koncepcio szerinti helyzet
14825/2 ?nkormanyzatl tulajdonu Lk-1/Z-11 Lk-1/Z-11
elek
14826 Tomlin Kft. érdekeltség Az 1. telepitési tanulmanyterv NINCS UJ JAVASLAT
14827/1 Tf)mlin ér,dekeltség éts?rolta az ingatlanokat Lk-1/Z- Az ingatlanok az G javaslat szerint tovabbra is
(6nkormanyzat 13%) 11 6vezetbe. e . o
- — - - az 1. telepitési tanulmanyterv szerinti Lk-1/Z-
14827/2 kozt.erulet 6nkormanyzati 11 6vezetbe tartoznak véltozatlan, azaz az 1.
tulajdon s . . s
— - telepitési tanulmanytervben javasolt beépitési
14828 Tomlin érdekeltség paraméterekkel.
(6nkormanyzat 23%)
14829 onkormanyzati tulajdonu
telek
14833 plébania telke Lk-1/2-7 > Lk-1/2-7
A telepitési tanulmanytervek Lk-1/Z-7 épitési 6vezeti besorolas valtozatlan
nem érintették. marad.
Az Lk-1/Z-7 épitési Ovezetben az altalanos
szintterlileti mutatd az alabbiak szerint
valtozik:
e 1/KHO5>>1
azaz, a kozhasznalatért (kulon szerzédés
alapjan) adhaté 0,5-0s érték térlésre kerl.
Jelenleg a plébania kdzhasznalatu teriiletet
nem ad at, és ez varhatdéan nem is fog
felmerulni, ennek realitdsa nincs.
14830 a plébania déli Lk-1/Z-4
szomszédsagaban 1évé Lk-I;Z-Z —_—> Lk-1/2-7
lakdingatlan
A telepitési tanulmanytervek Az Uj javaslat szerint a telek Gj 6vezeti
nem érintették. besorolasa: Lk-1/Z-7, azzal a kiegészitéssel,
A minddssze 371 m? teriilet( hogy az Lk-1/Z-7 épitési dvezeten beliil az
ingatlan hatalyos dvezeti ,apro telek” megérzi a hatélyos Lk-1/Z-4
besorolasa: épitési bvezet beépitési mutatoit.
o Lk-1/7-4-322 m? Az ingatlan nem keriil rosszabb helyzetbe.
o Lk-1/2-2-49 m2
14825/1 Bécsi ut menti két telek, Lk-1/z-4 — Lk-1/Z-11
melyek fejlesztési o ] o ) )
14824/1 szandéka jelenleg nem A telepitési tanulmanytervek Szakmailag indokolt egységes Gvezetben,

ismert

nem érintették.

egységes beépitési paraméterekkel és
beépitési magassaggal kezelni a Bécsi Ut menti
telkeket.

A két ingatlan a hatalyos paraméterekhez
képest ,tobbletet” kap:

hatalyos aj
Lk-1/Z-4 Lk-1/Z-11
terepszint feletti % 50%* 60%
terepszint alatti % 75% 90%
altalanos szinttertleti 1,5 1,85
mutato:
parkolasi szinttertileti 0,75 0,85
mutaté
zoldfeliileti mérték 25% 25%




Szabalyozasi Koncepcio ,, A” variacio
az Lk-1 jelli ovezeti strukturat meghatarozé uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi ut menti ingatlanok egységes

ovezeti kezelése: FRSZ modositast (az altalanos beépitési siirliség emelését) nem igényl6 javaslat

hrsz

megnevezés / statusz

telepitési tanulmanytervek
szerinti helyzet

uj Szabalyozasi Koncepcio szerinti helyzet

*a kialakult terepszint feletti beépitettség mindkét telken
meghaladja az 50%-ot

A beépitési magassag tekintetében szintén
indokolt a telkekt&l északra és délre a
telepitési tanulmanytervekben javasolt
magassagokhoz vallé illeszkedés, és/ vagy
ennek komplex Ujraértelmezése.

14820

Baldauf Invest Kft.
Tulajdon

Lk-1/2-12 =T Lk-1/2-11

A 2. telepitési tanulmanyterv
atsorolta az ingatlant Lk-1/Z-12
Ovezetbe az alabbi
paraméterekkel:

Az U] javaslat az ingatlant az Lk-1/Z-11 épitési
Ovezetbe sorolja, melyen belil a saroktelket,
kulon kezeli. Az Lk-1/Z-11 épitési Gvezeten
beliil az alapparaméterektdl eltéréen a
saroktelekre, annak geometriaja miatt, eltérd
paramétereket hataroz meg:

terepszint feletti beépitési mérték

75%

65%

terepszint alatti beépitési mérték

100%

100%

altalanos szintterileti mutaté
(*csak parkoldsra / gépészetre / kozlekedésre igénybe vehet6 szintteriileti mutato)

2,5+ §1,75* 2,5+ §0,5*
parkolasi szintteriileti mutaté
1,0 1,3
legkisebb zoldfellleti mérték
15% 20%

Osszefoglalva: Az Uj javaslat szerint a beépitési
paraméterek mértéktartébbak, a legkisebb
zoldfellleti mérték né.

A parkolasi szintterileti mutaté és a csak
parkolasra, gépészetre és kozlekedésre
igénybe vehetd altalanos szintterileti mutato
egyuttes értéke 2,75-r6l 1,8-ra csokken, azaz 3
szint helyett csak 2 szint mélygarazs alakithaté
ki.

Fentiek azt jelentik, hogy a fejlesztGi
javaslatnak intenzitasban vissza kell Iépnie.




Szabalyozasi Koncepcio ,, A” variacio
az Lk-1 jelli ovezeti strukturat meghatarozé uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi ut menti ingatlanok egységes

ovezeti kezelése: FRSZ modositast (az altalanos beépitési siirliség emelését) nem igényl6 javaslat

hrsz

megnevezés / statusz

telepitési tanulmanytervek
szerinti helyzet

uj Szabalyozasi Koncepcio szerinti helyzet

15278

Daubner cukrdszda telke
(a telken egy lakdépllet is
all)

Lk-1/2-10

A telepitési tanulmanytervek
nem érintették.

> Lk-1/z-10

Az Uj javaslat szerint az 6vezeti besorolds nem
valtozik.
Az Lk-1/Z-10 épitési vezetben az altalanos
szintterilileti mutatd az alabbiak szerint
véltozik:

e 0,75/A1,5>>0,95
azaz, az alapintézményi, intézményi funkcio
esetén alkalmazhatd +0,75-0s érték
megszlintetésre keril ugy, hogy a 0,75-0s
alapérték 0,95-re megemelésre keriil.
igy a telek kialakult allapota (cukrdszda és
lakéépllet) varhatdan ,belefér” a javasolt
altalanos szintteriletbe.
Az ingatlan gyakorlatilag jobb helyzetbe keriil,
a jelenleginél. (Hiszen az alapintézményi,
intézményi funkcidvaltas nem realis.)




Az .....[2023.(IV.27.) képvisel6-testiileti hatarozat MELLEKLETE

Szabalyozasi Koncepcio ,,B” variacio
az Lk-1 jelli 6vezeti strukturat meghatarozo uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi it menti ingatlanok elt
ovezeti kezelése: FRSZ modositast (az altalanos beépitési siirliség emelését) nem igényld javaslat
telepitési tanulmanytervek alapjéan' | uj Szabalyozasi Koncepcio alapjan
si terven abrazolva)

KESZ moédositas teriileti kiterjedése (a hatalyos szabalyoza
B XA

yow’e

ero

>

1.

%

&

i N J. , ;
— Felhévizi utca — Bécsi ut altal hatarolt tombben

PR -
2 ovezeti struktura a Cserfa utca — Uromi

(14840/2)

=
I
B
=

(1477271

225/1
14824/2
Lk-1/Z-2

14823/2

Lk-1/Z-12

1434317

14807/1 148

3. KESZ médositasi feladat
3.1. a Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca — Bécsi
Az alabbi épitési 6vezetek integralasa
e |k-1/Z-11 (az 1. telepitési tanulmanyterv alapjan) és az
e Lk-1/Z-12 (a 2. telepitési tanulmanyterv alapjan),

ut altal hatdrolt tombben
Az aldbbi épitési ovezetek integralasa
e 1k-1/Z-11 (az 1. telepitési tanulmanyterv alapjan) és az
o Lk-1/Z-12 (a 2. telepitési tanulmanyterv alapjan),
tovabba Az Lk-1/Z-7 épitési bvezet
a tomb tobbi részének szlikség szerinti Ujraértelmezése a két e terileti kiterjesztése a 14830 hrsz-u ingatlanra, és
e egyes Ovezeti paraméterek modositdsa,

Uj ovezet tiikrében.

1
1. Budapest, Il. kerllet Bécsi Ut 24-26-28 sz. alatti telkek fejlesztése telepitési tanulmanyterv 2023. februar 75/2023.(11.28.) képvisel6-testiileti
Megrendel8: Tomlin Kft. / Tervez8: OBELISZK Studio Kft. hatarozattal elfogadva
2. Budapest, Il. keriilet Bécsi Ut 12-18., Lajos utca 8-14. és kornyezete telepitési tanulmanyterv aktualizélasa | 18/2023.(1.26.) képvisel6-testiileti
hatdrozattal elfogadva

2023. januar
Megbiz: Baldauf Invest Ingatlanhasznosité és Szolgéltatd Kft. / Tervezd: Urban-Lis Studio Kft.



Az ...../2023.(IV.27.) képvisel6-testiileti hatdrozat MELLEKLETE —folyt.

Szabalyozasi Koncepcio ,,B” variacio
az Lk-1 jelli ovezeti strukturat meghatarozo uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi it menti ingatlanok eltéré
ovezeti kezelése: FRSZ modositast (az altalanos beépitési slirliség emelését) nem igénylé javaslat

telepitési tanulmanytervek alapjéan'

uj Szabalyozasi Koncepcio alapjan

e az Ovezeten beliil a 14830 hrsz-u ingatlan
(,aprotelek”) kulon kezelése annak érdekében, hogy
hatalyos beépitési paramétereit megdrizhesse.

A tomb egészét érintéen az egyéb szabalyozasi elemek
szlikség szerinti Ujraértelmezése.

3.2. a Pusztaszeri Ut — Szépvolgyi Ut — Urémi utca — Alsézéldmali Gt altal hatarolt témbben

A telepitési tanulmanytervek nem érintették.

Y,

teruletbe.

Az Lk-1/Z-10 épitési dvezet altalanos szintteruleti
mutatdjanak mddositasa.

Az Lk-1/Z-10 és az Lk-1/Z-8 épitési 6vezetek kozotti hatér
pontositasa a jelolt helyen korabbi telekhatarmaddositasi
kérelem alapjan.




Az ...../2023.(IV.27.) képvisel6-testiileti hatdrozat MELLEKLETE —folyt.

Szabalyozasi Koncepcio ,,B” variacio
az Lk-1 jelli ovezeti strukturat meghatarozé uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi ut menti ingatlanok egységes
ovezeti kezelése: FRSZ modositast (az altalanos beépitési siirliség emelését) nem igényl6 javaslat

telepitési tanulmanytervek

hrsz megnevezés [ statusz ST uj Szabalyozasi Koncepcio szerinti helyzet
14825/2 Snkormanyzatl tulajdonu Lk-1/Z-11 Lk-1/Z-11
elek
14826 Tomlin Kft. érdekeltség Az 1. telepitési tanulmanyterv NINCS UJ JAVASLAT
14827/1 Tgmlin ér:dekeltség éts?rolta az ingatlanokat Lk-1/Z- Az ingatlanok az G javaslat szerint tovabbra is
(6nkormanyzat 13%) 11 6vezetbe. e . -
- — - - az 1. telepitési tanulmanyterv szerinti Lk-1/Z-
14827/2 kozt'erulet nkormanyzati 11 6vezetbe tartoznak valtozatlan, azaz az 1.
tulajdon o . . s
— - telepitési tanulmanytervben javasolt beépitési
14828 Tomlin érdekeltség paraméterekkel.
(6nkormanyzat 23%)
14829 o6nkormanyzati tulajdonu
telek
14833 plébania telke Lk-1/Z-7 ———t— Lk-1/2-7
A telepitési tanulmanytervek Lk-1/Z-7 épitési 6vezeti besorolas valtozatlan
nem érintették. marad.
Az Lk-1/Z-7 épitési dvezetben az altalanos
szintterlleti mutaté az aldbbiak szerint
valtozik:
e 1/KHO5>>1
azaz, a kozhasznalatért (kulon szerzédés
alapjan) adhato 0,5-0s érték torlésre kerdl.
Jelenleg a plébania kdzhaszndlatu teriiletet
nem ad at, és ez varhatéan nem is fog
felmertlni, ennek realitdsa nincs.
14830 a plébania déli Lk-1/Z-4
szomszédsagéban 1évé Lk-I;Z-Z —_—> Lk-1/2-7
lakdingatlan
A telepitési tanulmanytervek Az Uj javaslat szerint a telek Uj 6vezeti
nem érintették. besorolasa: Lk-1/Z-7, azzal a kiegészitéssel,
A minddssze 371 m? teriilet(i hogy az Lk-1/Z-7 épitési dvezeten belil az
ingatlan hatalyos ovezeti ,»apro telek” meg6rzi a hatélyos Lk-1/Z-4
besorolasa: épitési Ovezet beépitési mutatoit.
o |k-1/Z2-4-322 m? Az ingatlan nem keriil rosszabb helyzetbe.
o Lk-1/2-2-49 m2,
14825/1 Bécsi Ut menti két telek, Lk-1/z-4 Lk-1/z-4
melyek fejlesztési o ) ) . L
14824/1 széndéka jelenleg nem A telepitési tanulmanytervek NINCS UJ JAVASLAT a hatélyos beépitési

ismert

nem érintették.

paraméterek maradnak meg, kivéve a
beépitési magassagot.

A beépitési magassag tekintetében indokolt a
telkektél északra és délre a telepitési
tanulmanytervekben javasolt magassagokhoz
vallé illeszkedés, és/ vagy ennek komplex
Ujraértelmezése.




Az ...../2023.(IV.27.) képvisel6-testiileti hatdrozat MELLEKLETE —folyt.

Szabalyozasi Koncepcio ,,B” variacio
az Lk-1 jelli ovezeti strukturat meghatarozé uj Szabalyozasi Koncepcio, a Bécsi ut menti ingatlanok egységes

ovezeti kezelése: FRSZ modositast (az altalanos beépitési siirliség emelését) nem igényl6 javaslat

hrsz

megnevezés [ statusz

telepitési tanulmanytervek
szerinti helyzet

uj Szabalyozasi Koncepcio szerinti helyzet

14820

Baldauf Invest Kft.
Tulajdon

Lk-1/2-12

A 2. telepitési tanulmanyterv
atsorolta az ingatlant Lk-1/Z-12
Ovezetbe az aldbbi
paraméterekkel:

> Lk-1/Z-12

Az Uj javaslat szerint az Uj épitési 6vezet
paraméterei a 2. telepitési tanulmanytervhez
képest kisebb intenzitast lehetévé tevs és
nagyobb zoldfellletet el6iré mdédon keriilnek

meghatarozasra:

terepszint feletti beépitési mérték

75% ‘ 65%

terepszint alatti beépitési mérték

100% | 100%

altalanos szintterileti mutato

(*csak parkolasra / gépészetre / kozlekedésre igénybe vehet§ szintteriileti mutato)

2,5+ §1,75* | 2,5+ §0,5*

parkolasi szintteriileti mutato

1,0 | 1,3

legkisebb zoldfeliileti mérték

15% 20%

Osszefoglalva: Az Uj javaslat szerint a beépitési
paraméterek mértéktartébbak, a legkisebb
zoldfeliileti mérték né.

A parkolasi szintteriileti mutaté és a csak
parkolasra, gépészetre és kozlekedésre
igénybe vehetd altaldnos szintterileti mutaté
egylttes értéke 2,75-rél 1,8-ra csokken, azaz 3
szint helyett csak 2 szint mélygarazs alakithaté
ki.

Fentiek azt jelentik, hogy a fejlesztGi
javaslatnak intenzitasban vissza kell Iépnie.

15278 Daubner cukraszda telke
(a telken egy lakéépiilet is

all)

>

Az Uj javaslat szerint az 6vezeti besorolds nem
valtozik.
Az Lk-1/Z-10 épitési 6vezetben az altaldnos
szintterileti mutaté az aldbbiak szerint
valtozik:

e 0,75/A1,5>>0,95
azaz, az alapintézményi, intézményi funkcio
esetén alkalmazhatd +0,75-0s érték
megsziintetésre keril Ugy, hogy a 0,75-6s
alapérték 0,95-re megemelésre kerdil.
igy a telek kialakult allapota (cukraszda és
lakdépiilet) varhatdan ,belefér” a javasolt
altalanos szintteriletbe.
Az ingatlan gyakorlatilag jobb helyzetbe
keriil, a jelenleginél. (Hiszen az
alapintézményi, intézményi funkcidvaltas nem
redlis.)

Lk-1/2-10 Lk-1/2-10

A telepitési tanulmanytervek
nem érintették.




Az Al4. vagy B/4. hatirozati javaslat MELLEKLETE
A Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca — Bécsi it — Sajka utca — Lajos utca tovabba
a Szépvolgyi ut — Urémi utca — Als6zoldmali ut és Pusztaszeri ut altal hatarolt
teriiletekre vonatkozo KESZ (eseti) modositashoz
TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FOEPITESZI FELJEGYZES

A 28/2019. (XI. 27.) rendelettel elfogadott II. keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban KESZ) eseti
moédositasanak célja, hogy

- aCserfautca— Ueri utca — Felhévizi utca — Bécsi Gt — Sajka utca — Lajos utca tovabba

- aSzépvolgyi ut — Urdmi utca — Als6zoldmali ut és Pusztaszeri ut altal hatarolt

telektombdokben a 2.a. pontban nevesitett telepitési tanulméanytervekben €s az Lk-1 jel(i 6vezeti strukturat
meghatarozoé Uj Szabalyozasi Koncepcidban kifejtett fejlesztoi elképzelések szamara 0 szabalyozasi
kornyezetet biztositson. Tovabba a tombok egészén sziikséges a szabalyozasi koherencia biztositasa
IS.

Az KESZ modositisa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddasinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419. Kr.) alapjan egyszeriisitett eljaras keretében torténik, mert

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszakiinfrastruktira-fohaldzat nem valtozik,

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
1. TELEPULESRENDEZESI FELADATOK:

A telektombok szabalyozasanak komplex modositasa:

a) a2.a. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervek és az Lk-1 jelli évezeti struktirdt meghatdrozd
uj Szabalyozasi Koncepcid integraldsa és dsszehangoldsa (mind a megalapozo €s aldtdmaszto,
mind a jévahagyandé munkarészek tekintetében — pl. alkalmazasra keriil6 szabalyozasi elemek
stb.),

b) a két telektomb azon részein, melyekre a telepitési tanulmanytervekben rogzitett fejlesztési
elképzelések nem terjednek ki, a szabalyozdsmoddositds igényének vizsgalata, értékelése,
sziikség szerint szabalyozasi javaslatok,

¢) mindkét tombben 0j Ovezeti struktira és Gvezeti paraméterek meghatarozasa, sziikség szerint
ovezeti eldirdsok meghatarozasa a normaszovegben,

d) a Szabalyozasi Terven sziikséges szabalyozasi elemek meghatarozasa,

e) az alkalmazasra keriild szabalyozasi elemek és rendelkezések Osszefiiggésében a KESZ
mellékleteiben sziikséges modositasok,

f) a két tomb 0j Ovezeti strukturajanak a Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervével és
Rendezési szabalyzataval (TSZT / FRSZ), amennyiben sziikséges annak javasolt modositasaval
vald 6sszhang kidolgozésa.

2. ADATSZOLGALTATAS

a) Az alabbi telepitési tanulmanytervek és Szabalyozasi Koncepcio:

1. Budapest, II. keriilet Bécsi ut 24-26-28 sz. alatti telkek | 75/2023.(11.28.)
fejlesztése --- telepitési tanulmanyterv 2023. februar képviseld-testiileti
Megrendeld: Tomlin Kft. hatarozattal elfogadva
Tervez6: OBELISZK Studi6 Kft.

2. Budapest, II. keriilet Bécsi ut 12-18., Lajos utca 8-14. és | 18/2023.(1.26.)
kornyezete --- telepitési tanulmanyterv aktualizaldsa 2023. | képviseld-testiileti
januar hatarozattal elfogadva
Megbiz6: Baldauf Invest Ingatlanhasznosito és Szolgaltato Kft.
Tervezd: Urban-Lis Stadi6 Kft.

3. az Lk-1 jelt ovezeti struktarat meghatarozé Gj Szabalyozasi | ...... /2023.(IV.27.)
Koncepcid képviseld-testiileti

hatdrozattal elfogadva




b)

c)
d)

KESZ megalapozo vizsgalat 2017 jiliusaban lezarva Budapest Févaros II. ker. Onkormanyzat
301/20219. (X1.26.) képviseld-testiileti hatarozattal elfogadva.

KESZ alatdmaszto javaslat.

Az onkormanyzat a tervezéshez sziikséges 2023. évi foldhivatali adatszolgéltatast atadja a
tervezéshez, tovabba biztositja a 419. Kr. szerinti E-TER adatszolgaltatast az ot
meghatarozottak szerint.

3. A TERVI TARTALOM MEGHATARQZASA

ad.1

ad.2

A 419. Kr. 7§ (5) bekezdésének figyelembevételével a 7 éven beliil késziilt, megalapozo
vizsgalat, alatdmasztoé javaslat és telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd és
telepiiléstervezoi szakagi tervezd altal készitett telepitési tanulmanyterv felhasznalhaté a KESZ
modositasanal a sziikséges aktualizalassal.

A 419. Kr. 7§ (7) bekezdésének figyelembevételével a vonatkozd megalapozd vizsgalat,
alatdmaszté javaslat és telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdésagat az Onkormanyzati
foépitész hatdrozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett jelen feljegyzésében. Ennek sordan
mérlegelésre keriil a modositasi szandék szerinti sziikséges tartalom, figyelemmel az érintett
tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire. A telepitési
tanulmanytervek szerinti modositasi szandékrdl és az annak megfeleld vizsgalati és alatdmasztod
javaslat megfeleloségérol, és alatdmasztd munkarészként vald figyelembevételrdl a
képviseldtestiilet dont [419. Kr. 7.§ (8)].

Tervezd a megalapozo vizsgalatot €s az alatdmaszto javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti el,
¢s szerepelteti a tervanyagban. Ennek megfelelden a tervi tartalom — tekintettel arra, hogy hatalyos
telepiilésrendezési eszk6z modositasardl van szo — a 314/2012. (X1.8.) Kr szerint a kovetkez6:

1.  JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK A 2a  pont szerinti telepitési
a) normaszdveg tervezet tanulmanytervek és Szabalyozasi
— - — —1 Koncepcio integralasaval és a
+ .
b) a m(,)d.o sitott szab’alyozas1 tervlap egyeb telektombok tovabbi teriiletére vonatkozo
térképi mellekletek, amennyiben , i1 rge
. szabalyozas-modositasi javaslatok.
modosulnak
2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - a 2.a. pontban rogzitett dontések felhasznalasaval,
valamint a KESZ megalapoz6 vizsgalatdnak felhasznélasaval
a)  Telepiilésrendezési tervi eldzmények A 2. pont szerinti telepitési
b)  Té&ji és természeti adottsagok vizsgalata tanulmanytervek és Szabilyozasi
0)  Zoldfelileti rendszer vizsgalata Koncepci6 integralasaval késziil, sziikség
1256 szerint kiegésziil a telektombok tovabbi
d) Az cpitett kdrnyezet vizsgalata teriiletére vonatkozoan.
e) Kozlekedés
f)  Kozmivesités
g) Katasztrofavédelem
h)  Varosi klima
i)  Helyzetelemzés és helyzetértékelés
3. ALATAMASZTO JAVASLAT — a 2.a. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervek
felhasznalasaval, valamint a KESZ aldtdmaszt6 javaslatanak felhasznalasaval
a)  Telepiilésrendezési javaslatok A 2a. pont szerinti telepitési
b)  Zoldfeliileti rendszer fejlesztése tanulmanytervek és Szabalyozasi

Koncepcid integralasaval késziil, sziikség

¢)  Kozlekedési javaslatok szerint kicgészill a telekiombok tovabbi

d) Kozmiivesitési javaslatok teriiletére vonatkozdan.

e)  Kornyezeti hatasok és feltételek



f)  Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
Tervével ¢és Rendezési szabalyzataval
(TSZT / FRSZ), illetve  (amennyiben
sziikséges annak tervezett moédositasaval)
valé 6sszhang bemutatdsa
g)  Szabalyozasi koncepcio
MEGBIZOI ELVARAS: rovid, attekinthetd, csak a legsziikségesebb kérdésekre kitérd alatamasztd
dokumentacio elkészitése.

Budapest, 2023. prilis 13.

Trummer Tamas
foépitész sk.



