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A fenti hivatkoZasi sAimu levelében megfogalmazott kérésére valaszolva telepiilésrendezési
szempontbol az aldbbi tajékoztatast adom:

Az épitett kirnyezet alakitasdrdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 18. §, és
19. § vonatkozo rendelkezései:

18. 8 (1) , Epitési tevékenységet végezni az e torvényben foglaltak, valamint az egyéb
Jogszabdlyok megtartasdn til, csak a helyi épitési szabdlyzat eldirdsainak megfelelGen
szabad.”

19. § (1) ,, ... Beépitésre szdnt teriileten - ... - épiilet csak épitési telken helyezhetd el.”

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. melléklete (Fogalommeghatarozasok) 30. pontja:

, Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfelelden kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kizteriiletre vonatkozd
Jjogszabalyi eldirdsok szerint, vagy ondllo helyrajzi szdmon utként nyilvdntartott magdnitrol
gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve termdfold sérelme nélkiil megkozelithetd, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal kézos hatdrvonala legaldbb 3,00 m.”

A telekalakitasrol sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet:

3.9 (1) ,, A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése kivételével —
ugy kell alakitani, hogy a kialakulo telkek koz- vagy magdnitrdl gépjdrmiivel kozvetleniil
megkozelithetGek legyenek.”

A targyi ingatlannal kapcsolatos hatdlyos helyi eldirasokat Budapest Févaros 1I. Keriileti
Onkorményzat Képviseld-testilletének  Budapest Févdros II  keriiletének  Epitési
Szabadlyzatardl szo16 28/2019.(X1.27.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint a telepiiléskép védelmérdl szol6 45/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovébbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozasa érdekében késziilt
telepiilésképi arculati kézikonyve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése
értelmében, a KESZ hatdlya ala tartozé teriileten a teleptilésképi kovetelményeket a TKR
szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

[A hivatkozott jogszabalyok — t6bbek kozott — elérhetdek a I1. keriilet hivatalos oldalan, az
alabbi linken: https:/net.jogtar.hu/rendelet-kereso/gyors?council=ii-kerulet.
[lletve az aldbbi helyen is megtekinthet6k: www.masodikkerulet.hu » K6zérdeki » Hivatal »
Szabalyzatok » Telepiiléskép / KESZ]
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A KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 2. szelvény, a tovabbiakban: SZT) a targyi ingatlant
(és a vele egyesiteni tervezett 54429/3 hrsz.-u ingatlant) Lke-2/0-4 jelt épitési 6vezetbe
sorolja. Az ingatlanokra vonatkoz¢ éltalanos eléirasokrol a KESZ 92-94. §-ai, a részletes
eléirasokrol a KESZ 99. § (1) és (2) bekezdése rendelkezik. A teriiletre vonatkozé kiegészitd
eléirasokat a KESZ 143/A.§-a tartalmazza. Az épitési Ovezet paramétereit a tajékoztatd levél
1. melléklete tartalmazza.

A S7T alapjan a beltertileti ingatlan fekvéshataron fekszik. A fekvéshataron htizodé telekhatar
mentén hiz6d6 10 m széles sav erdd pufferteriilete, ami z5ldfeliilet létesitésére kijelslt hely
és a KESZ 3. § ¢) pontjat alkalmazni kell. Ez a telekrész egyuttal patak nyomvonal fenntarto
savjaval is érintett.

Az 54429/4 hrsz.-0 ingatlan az épitési telek OTEK szerinti kdvetelményeit (gépjarmiivel valo
kozvetlen megkozelités lehetdségének hidnya miatt) maradéktalanul nem elégiti ki, igy azon
éptilet nem helyezhet6 el.

Az ingatlan a KESZ 5.a. és 5.b. melléklete szerint korlatozassal, védelemmel nem érintett.

A KESZ 57.§ (4) ad) pontja hatarozza meg a telken elhelyezheto 0nallo rendeltetési egységek
szamat. A két telek egyesitését kvetéen, a cca. 1010 m? nagysagu telken 6sszesen 2 db 6n4ll6
rendeltetési egység elhelyezése lehetséges.

A KESZ 93.§ (8) a) rendelkezései szerint, a telken egy foépiilet helyezheto el, a 93.§ (12)
értelmében kiszolgalo épiilet csak terepszint alatti épitményben létesithetd. A telken a KESZ
42.§-a és a 93.§ (13) szerinti melléképitmények helyezhetdk el.

A kiszolgalé épiiletekre vonatkozé altalanos eldirasokat a KESZ 40-41.§-ai tartalmazzak.
Gépjarmi tarol6 ujonnan kiszolgald épiiletként nem 1étesithetd.

A targyi telek a TKR 2. melléklete szerint Hidegkuton beliill Kertvdrosias karakterii
meghatarozo teriileten — ezen beliil KK/7 jel(i részteriileten — helyezkedik el, melynek egyedi
épitészeti telepiilésképi kovetelményeit a TKR 36-37. § /, valamint a TKR 38. § (1) bekezdése
tartalmazza.

Allispontom szerint az 54429/4 hrsz.-a telek egyesitése a vele kizvetleniil szomszédos
54429/3 hrsz.-a telekkel nem ellentétes sem a telepiilésrendezési kovetelményekkel, sem
a helyi épitési szabalyzattal.

Jelen tajékoztatds épittetdi szandékot tartalmazo épitészeti-miiszaki dokumentécio, illetve
valtozasi vézrajz benyujtasa nélkiil késziilt és olyan szakmai allaspontként értelmezend§,
amely nem jogforras, igy arra hivatkozva dontés nem hozhat6, azzal nem indokolhaté.

Kérem t4jékoztatdsom szives tudomasulvételét!

Budapest, 2023. januar 17.

Tisztelettel: \
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Melléklet: .
Lke-2/0-4 jelii 6vezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6b. tablazat alapjan]
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1. melléklet

Az Lke-2/0-4 jelii 6vezet paraméterei [a KESZ, 2. melléklet 6b. tablazat alapjan]:

2, MELLEKLET Az épltési Gvezetek és az Gvezetek paramétereit meghatdrozd tablazatok 6b. tdbldzat
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Beépitést méd Intézményl felenlétre/ | Alkalmazdsi feltétel Kedvezmények esetel Magasségok Ondli6 rendeltetésl egységek széma
funkcléra utal6 Jelélés
SZ | =| szabadonalié | Al | =| alapintézmény | A | =| alapintézmény, § | =| el8irasdban Em | =| épiiletmagassig X| =| lakds nem létesithetd,
0 | =| oldalhatiron | El | =| intézmény intézmény esetén szereplé Pmu | =| utcai egyéb rendeltetési
allé domingns L | =| lakdsrendeltetés feltétel szerint parkdnymagass egységre nincs eldirt
Z | =| zértsord Te | =| templom esetén KH | =| kozhasznalatd H, | =| & paraméter
sp | =| sportpilya S | =| saroktelek esetén terilet lejté feléli <] =| nincs elgirt / nem
A | =| jelentds P | =| parkolshely potlas kialakitasa Elp | =| homlokzatmaga atkalmazott paraméter
illomds P Szabalyozasi Terven eseten : ssag §/1| =| 57.5(4) a) szerint
p | =| parkols jeléit ingatlan esetén keﬂdvezmeny § | = épllet §/2| =| 57.§(4) b) szerint
B | =| benzinkit =| nincs eléirt / nem (jetataty) . | =| legmagasabb §| =| eldirds szerint
alkalmazott pontja
paraméter eldiras szerint megjegyzés: OTEK eltéréssel
nincs el&irt / FR5220.§.(2)
e alapjdn
alkalmazott
paraméter
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