ELOTERJESZTES
Budapest Fovaros 11. Keriileti Onkorményzat
Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzata részére

Eléterjeszto: Dr. Took Gabriella osztalyvezetd
Gazdasagi Igazgatosag - Vagyonhasznositési és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
Targy: Dontés a Budapest II. kerillet, belteriilet 54429/4 hrsz-i zarvéanytelek-ingatlan
értékesitésérol
Ugyintézé:  dr. Varga Nikoletta
Ugyiratszam: XIV-1/2023

Tisztelt Pesthidegkiiti Virosrészi Onkormanyzat!

A Budapest II. keriilet, belteriilet 54429/4 helyrajzi szamuii, 506 m? teriiletii, , Kivett beépitetlen
tertilet” megnevezési ingatlan (tovdbbiakban 54429/4 hrsz-u ingatlan) Budapest Fovéros 11. Keriileti
Onkormanyzat (tovébbiakban: Onkormanyzat) kizardlagos tulajdonat képezi. Az 54429/4 hrsz-u
ingatlant illeti az eldtte elhelyezkedd Budapest 1. keriilet, belteriilet 54429/3 helyrajzi szamy, Urbéres
u. 22. szam alatti ingatlan (tovdbbiakban 54429/3 hrsz-u ingatlan) terhére bejegyzett atjarasi
szolgalmi jog (1. melléklet - Tulajdoni lapok és térkép). Az atjardsi szolgalmi jog az 54429/4 hrsz-u
ingatlan tulajdoni lapjéra I. rész/4. sorszam alatt keriilt bejegyzésre, mig az 54429/3 hrsz-i ingatlan
tulajdoni lapjara II1. rész/12. sorszam alatt.

Az Onkorményzat Gazdasigi és Tulajdonosi Bizottsaga 179/2019.(IX.23.) hatérozatiban (2.
melléklet - 179/2019.(1X.23.) hatdrozat és 70/2019.(1X.23.) hatdrozaf) gy dontétt, hogy a Budapest
Fovaros 11, Keriileti Onkormanyzat a tulajdonaban all6 Budapest II. keriilet, belteriilet 54429/4
helyrajzi szami, 506 m2 tertiletll, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti ingatlant felajanlja
megvételre a Budapest II. keriilet, Urbéres u. 22. szém alatti, 54429/3 belyrajzi szamu, “kivett
lakéhaz, udvar” megnevezésii, 506 m2 teriiletli ingatlan tulajdonosa, Dr. Sz8nyiné Dr. Piskoty 11diké
részére 11.600.000-Ft 6sszegli vételaron, egydsszegii fizetés mellett azzal, hogy Dr. Szényiné Dr.
Piskoty Ildik¢ kételes
e az 54429/4 hrsz-0 6nkormanyzati ingatlant a tulajdondban &ll6 54429/3 helyrajzi szamu
ingatlannal egyesiteni, a telekalakitdsi eljarast a jelen hatdrozatrdl szol6 értesités kézhezvételét
kévetd 30 napon beliil meginditani €s sajat k6ltségén lefolytatni, valamint
e az addsvételi szerz6dést a véglegessé vilt telekalakitasi engedély kézhezvételét kovetd 30
napon beliil megkdtni és a vételarat a szerzodéskostésig az Onkormanyzat részére megfizetni.
Amennyiben Dr. Sz6nyiné Dr. Piskoty Iidiké a vételi ajanlatot a hatarozat kézhezvételétdl
szamitott 15 napon belill nem fogadja el, és az addsvételi szerzédést a véglegessé valt
telekalakitasi engedély kézhezvételét kovetd 30 napon beliil nem kiti meg, Ggy a hatarozat
minden tovabbi jogeselekmény nélkiil hatalyat veszti. Az Onkormanyzat Pesthidegkuti
Vérosrészi Onkormanyzata 70/2019.(1X.23.) sz. hatdrozatiban egyetértett a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag hatarozataval.

Dr. Sz8nyiné Dr. Piskoty I1dik6, mint az 54429/3 hrsz-6, 505 m? alapteriiletii, , Kivett lak6héz, udvar”
megnevezésti ingatlan tulajdonosa, a 179/2019,(1X.23.) hatarozatba foglalt vételi ajanlatot nem
fogadta el, és az 54429/3 hrsz-u ingatlant 2020-ban értékesitette Sorg Laszl6 Jend részére, aki jelenleg
is az ingatlan kizar6lagos tulajdonosa.
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A Vagyonhasznositési és Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly (tovabbiakban: Osztaly) 2022. februar 1-én
kelt levélben megkereste Sorg Laszlo Jendt, és kérte, hogy irasban nyilatkozzon arra vonatkozéan,
hogy a tulajdondban 4allo 54429/3 hrsz-0 ingatlan mogdtti, 54429/4 hrsz-0 O6nkorményzati
zarvanytelket meg kivénja-e vasarolni. Sorg Laszlé Jend 2022. februar 14-én kelt valaszaban gy
nyilatkozott, hogy a Kkeritésscl elvalasztolt Onkormanyzati ingatlant nem hasznalja, és az
onkormanyzati zarvanytelek vonatkozasdban nem kivan szerzédést kétni sem az ingatlan
hasznalatara, sem az ingatlan megvasarlasara.

Sorg Lasz16 Jend a 2022. év végére meggondolta magat, és 2022. december 21-én kelt, 2023. janudr
9-én érkezett levelében bejelentette az 54429/4 hrsz-n ingatlan megvésarlasara irdnyuld szandékat,
valamint id6s kordra tekintettel az adasvétellel kapcsolatos tigyintézésre meghatalmazta a levelében
megjeldlt Berezik Mariat (3. melléklet - Sorg Laszlé Jend 2023. janudr 9-én érkezett levele).

Az Osztaly 2023. januér 13-4n kelt levélben megkereste a F(”)épitéS/t hogy az 54429/4 hrsz-1 ingatlan
jellemz6irdl tajékoztatast kérjen, amelyre a Féépitész 2023. januér 17-én kelt levélben valaszolt.

Az 54429/4 hrsz-G ingatlannak kézvetlen kéziti kapesolata nincs, észak-keletrd] a Paprikas patak
medre, egyéb iranyokbol becpitett és beépitetlen telkek dvezik. A targyi ingatlant a Budapest Fovaros
I1. keriiletének Epitési Szabalyzatarol sz616 28/2019.(X1.27.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
KESZ) 1. melléklete (Szabalyozési terv 2. szelvény, a tovabbiakban: SZT) Lke-2/0-4 jelii épitési
dvezetbe sorolja. Az SZT alapjan az ingatlan fekvéshataron fekszik. A fekvéshataron hizddd
telekhatdr mentén hazédo 10 m széles sav erdd pufferteriilete, ami zoldfeliilet 1étesitésére kijelslt hely
és a KESZ 3. § ¢) pontjat kell alkalmazni. Ez a telekrész egytttal patak nyomvonal fenntart6 savjaval
is érintett, Az ingatlannal kozvetleniil szomszédos telkeken kozti kézlekedési célu felhasznalasa
teriilet kialakitdsa nem szerepel a telepiilésrendezési tervekben. Az ingatlan az épitési telek OTEK
szerinti kdvetelményeinek (gépjarmiivel vald kézvetlen megkézelités lehetdségének hidnya miatt)
maradéktalanul nem felel meg, igy azon épiilet nem helyezheté el, vagyis az 54429/4 hrsz-u telek
dnmagaban nem mindsiil épitési teleknek. Fentiekre tekintettel az ingatlan hasznositasa kiilon 4llo
ingatlanként nem lehetséges.

A Foépitész allaspontja szerint az 54429/4 hrsz-1 telek egyesitése a vele kdzvetleniil szomszédos
54429/3 hrsz-u telekkel nem ellentétes sem a telepiilésrendezési kovetelményekkel, sem a helyi
épitési szabalyzattal (4. melléklet — Epitett Kornyezetért Felel6s Igazgatésdg 2023.01.17-i levele).

Az Osztaly az 54429/4 brsz-U ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara két ingatlanforgalmi
szakértot kért fel. '
1) Az Immowell 2002 Kft. 2023. februdr 2. napjan kelt értékbecslésében az 54429/4 hrsz-0
ingatlan becsiilt forgalmi értékét 24.800.000,-Ft 6sszegben allapitotta meg (5. melléklet —
Ertékbecslések).

2)  ABering Stadié Kft. 2023. februar 1. napjan kelt értékbecslésében az 54429/4 hrsz-0 ingatlan
becsiilt forgalmi értékét 23.000.000,-Ft Osszegben allapitotta meg (5. melléklet —
Ertékbecsiések).

Az 54429/4 hrsz-0 ingatlan a Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzat teriiletén talalhaté,

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdés alapjan a helyi
onkormdnyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkorményzat
rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha tdrvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelényosebb ajanlatot tevo részére,
a szolgaltatés és cllenszolgaltatas értékaranyossagaval lchet.
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Az Onkorményzat vagyondrél ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarl, tovabba az
dnkormanyzat tulajdonaban 1évi lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl, bérbeaddsanak
feltételeird] sz616 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (3)
bekezdése szerint, amennyiben jogszabaly eltér6en nem rendelkezik a mindenkor hatalyos kdzponti
koltségvetésrdl sz0l6 torvényben meghatarozott értékhatart elérd vagyontargy elidegenitése,
hasznalatba, illetdleg bérbeadéasa, tovabbd mas médon t6rténd hasznositasa nyilvanos, indokolt
esetben zartkorit versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére torténik.

A hatélyos kozponti koltségvetésrol sz616 tdrvény, Magyarorszag 2023. évi kdzponti ksltségvetésérs]
52610 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi
CXCVI térvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatart a 2023, évben 25 millid forint
egyedi bruttd forgalmi érték képezi. Tekintettel arra, hogy az 54429/4 hrsz-( ingatlan becsiilt forgalmi
értéke a 25 millid forintot nem éri el, ezért a tulajdonjog atruhazdsahoz nem kotelezé versenyeztetési
cljarast tartani.

Az Osztaly a fentiekben leirtak alapjan Sorg Laszlé Jend 2022. december 21-én kelt és 2023. januér

9-én érkezett kérelmérdl torténd dontéshozatal céljabol elbterjesztést készitett a Gazdasdgi és

Tulajdonosi Bizottsag 2023. februar 27-i rendes ulésére. A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizotlsag az

eldlerjesztést megtargyalta és azt kérte, hogy az Osztaly vizsgalja meg annak lehetdségét, hogy az

54429/4 hrsz-0 Onkormanyzati zarvanytelket a kézvetlenil szomszédos ingatlanok tulajdonosai

kozott meghirdetésre keriild zartkorQi versenytirgyaldson lehet-e értékesiteni; crre tekintettel az

elbterjesztd az iilésen visszavonta az elGterjesztést.

Az Osztaly 2023. februdr 28. napjan kelt levélben ismét megkereste a Foépitészt, aki 2023. marcius

2. napjan kelt levelében (6. melléklet — Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatdsdg 2023.03.02-i levele)

arrd] tajékoztatta az Osztélyt, hogy

wAz 54429/4 hrsz.-4 ingatlan

1. az 54433 hrsz.-ut ingatlannal tor(énd egyesitése esetén egy még nagyobb zarvanytelek keletkezik,
mert az igy létrejovd telek az épitési telek OTEK szerinti kovetelményeit (gépjarmiivel vald
kozvetlen megkozelités lehetGségének hidnya miatt) maradéktalanul nem elégiti ki, igy azon
szabalyosan épillet nem helyezhetd el,

2. az 54434 hrsz.- ingatlannal 16v1énd egyesitésével egy idében vagy azt megel6zden végre kell
hajtani a KESZ 1. melléklete (Szabdlyozdsi terv 2. szelvény,) rendelkezései alapjan, a kotelezd
szabalyozdsi vonal szerinti kozterileti telek kialakitdsdt. Ebben az esetben teljesiilnek az épitési
telek OTEK szerinti kovetelményei. Ingatlan- -nyilvdntartds szerint is kialakul az Urbéres utcai
kozteriileti kapcsolat.

3. az 54429/5 hrsz.-u telekkel torténd egyesitése esetén egy bonyolult geometridju telek keletkezik,
ami bizonyos kotottséget jelenthet az egyesitett telken 1orténd épiilet-elhelyezés tekintetében.
Azonban kalkuldcionk szerint, ebben az esetben a kialakuld telek teriilete minimdlisan, de
meghaladja az 1.500 m-t, ami lehetévé teszi a KESZ 93. $ (8) bekezdés szerint un. ,, 10bb
Jdépiilet” elhelyezését a telken.”

A Budapest IL keriilet, beltertlet 54433 és 54434 hrsz-0 ingatlanoknak ugyanazok a tulajdonosai.

szomszedos 54433 hrsz-0 zarvanytelekhez nem erdemes hozzacsatolru, azonban az 54429/3,
54429/5, 54434 hrsz-0 ingatlanokhoz (1. melléklet - Tulajdoni lapok és térkép) t6réné egyesités
tamogatott, mert épitési telek keletkezik; ezért az 54429/4 hrsz-u 6nkormanyzati zarvanytelket az
54429/3, 54429/5, 54434 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai kézott érdemes zartkdrl versenytargyalason

értékesiteni,
e !
i\-' Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
: | Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.

5GS KRID: 603162763 www.masodikkerulet.hu



_:s'i""u"-f-'- .

Az 54429/4 hrsz-u 6nkormdnyzati ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hdnyadanak értékesitésérdl szélo
dontést— a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése alapjan —a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizoltsag jogosult
meghozni azzal, hogy a Vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése alapjan a Pesthidegkuti Virosrészi
Onkorminyzat egyetértési jogot gyakorol.

A Gazdasdgi €s Tulajdonosi Bizottsag 61/2023. (111.27.) hatdrozatiban dént6tt a Budapest 1). kertilet,
belteriilet 54429/4 hrsz-u zarvanytelek-ingatlan ériékesitésérdl (7. melléklet — Gazdasdgi és
Tulajdonosi Bizottsag 61/2023. (I11.27.) hatdrozata).

I3

A napirend targyaban a hatdrozat meghozalaldhoz egyszer(i sz0tobbség szikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros 11. Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkiti Varosrészi Onkormanyzatdnak ...../2023. (.......... ) hatarozata,

Budapest Févéros II. Kerileti Onkorményzat Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzata ugy dént,
hogy egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg 61/2023. (I11.27.) hatdrozataval, miszerint

. Budapest Févdros 1. Keriileti Onkormdnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga vgy dont. hogy
a Budapest Févaros 11. Keriileti Onkormanyzata 1/1 ardnyi tulajdondban dllo Budapest 11, keriilet,
belteriilet 54429/4 helyrajzi szdamu, 506 m? teriiletdi, ,, Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlant — az Immowell 2002 Kft. 2023. februdr (2. napjan kelt értékbecslésében megdllapitott —
netté 24.800.000,-Ft forgalmi érték alapjan, az énkormdnyzati ingatlannal kézvetleniil szomszédos
Budapest Il keriilet, belteriilet 54429/3, 54429/5, 54434 helyrajzi szdmu ingatlanok tulajdonosai
kozatt meghivdetésre keriild zartkorii versenytargyaldson értékesiti; a versenytargyalds indulo drat
nelté 24.800.000,-Ft + a mindenkori jogszabdlyok szerinti AFA ésszegben hatdrozza meg; tovabba
a pdlydzari alapdijat a netté indulé dr 10 %-dban hatdrozza meg.

A zartkort versenytargyaldsra vonatkozé Pdlydzati Felhivdsban rogzitésre keriil, hogy

- azartkorii versenytargyaldsra regiszirdcios lapot benyijto pdlydzok ajdnlatukat a Budapest 11
keriilet, beltertilet 54429/4 helyrajzi szdmii ingatlan dllapotdnak teljes ismeretében teszik meg;
a versenytdrgyaldsra regiszirdcios lapot benyiijto pdlyazok tudomdsul veszik, hogy a Budapest
IL keriilet, belteriilet 54429/4 helyrajzi szamu: ingatlan csak a Budapest Il keriilet, belteriilet
5442973 helyrajzi szamu ingatlanon keresztil szolgalmi joggal kozelithetd meg; valamint az
ingatlan kitakaritds nélkiil, illetve a zoldnovényzet kivdgdsa nélkil keril értékesitésre; igy az
ingatlan dllapotdval kapesolatban a pdlydzok sem mosi, sem a jovében a kiiré Onkormanyzattal
szemben semmilyen igényt, kovetelést nem tdmasztanak, ilyen esetleges kovetelésekrdl elére és
visszavorhatatlanul lemondanak.

- azdrtkérd versenytdrgyaldson nyertessé nyilvanitolt pélydzéval a kiiré Onkormanyzat ingatlan
adasvételi eldszerzédést kot, amelyben a nyertessé nyilvdnitolt pdlydzé vdllalja, hogy a
Budapest Il keriilet, belteriilet 54429/4 helyrajzi szdmu onkormdnyzati ingatlant a
tulajdonaban dllo ingatlannal egyesiti, és a telekalakitdsi eljardst oz addsvételi elGszerzédés
minden fél daliali aldirdsatél szdmitott 45 napon beliil meginditia, valamint sajdt koltségén
lefolytatja.

- zdrtkorid versenytdrgyaldson nyertessé nyilvanitolt pdlydzo a végleges ingatlan adasvételi
szerzddést a véglegessé vdlt telekalakitdsi engedély Onkormdnyzat dltali kézhezvételét kovetd
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45 napon beliil kiteles aldirni, és a zdrtkéril versenytargyaldson kialakult vételarat koteles o
végleges ingatlan addsvételi szerzGdés vevd dltali aldirdsdnak napjaig egydsszegben vagy az
Onkormanyzat vagyondrol és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jog gyakorldsardl, tovabbd
az onkormdnyzat tulajdondban 1évi lakdsok és helyiségek elidegeniiésének szabdlyairdl,
bérbeadasdnak feltételeirdl sz616 3472004.(X.13.) onkormanyzalti rendelet 23/4§-a alapjan két
részletben megfizetni.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizotisiga felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a zdrtkorii
versenylargyaldson torténd ériékesitésrdl szolo Pdlydzati Felhivast a Pesthideghkuti Virosrészi
Onkormdnyzat egyetérté dontését kovetd 15 napon beliil aldivia, valamint az ingatlan addsvételi
eldszerzodést és a végleges ingatlan addsvételi szerzédést aldirja.

A Bizotisdg a Polgdrmester és a Jegyzd utjdn felkéri dr. Tock Gabriella osztdlyvezetdt, hogy a
sziikséges intézkedéseket tegye meg. ”

Felelds: Polgarmester utjan dr. Todk Gabriella a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly vezetdje

Hataridé:  2023. okt6ber 31.

Budapest, 2023. aprilis {3..

Orsi Gergely
Polgarmester megbizisabdél eljarva

»
g)l
dr, Todk Gabriella
osztilyveretd (,

Mellékletek:

1. melléklet - Tulajdoni lapok és térkép

2. melléklet — 179/2019.(1X.23.) GTB hatarozat és 70/2019.(1X.23.) PHVOK hatarozat
3. melléklet — Sorg Laszlo Jen6 2023. januar 9-én érkezett levele

4. melléklet — Epitett Kornyezetért Felelés Igazgatosag 2023.01.17-1 levele

5. melléklet — Ertékbecslések

6. melléklet -- Epitett Kornyezetért Felelss Igazgatosag 2023.03.02-1 levele

7. melléklet — Gazdaséagi és Tulajdonosi Bizottsag 61/2023. (I11.27.) hatdrozata
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