Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsag
5/2023.

JEGYZOKONYV

Késziilt: a Keriiletfejlesztési Bizottsag 2023. marcius 30-i rendes iilésén 13:05 kezdettel a Budapest
II. keriileti Polgarmesteri Hivatal (Budapest II. keriilet, Mechwart liget foldszinti Nagytargyalo)
hivatalos helyiségében.

Jelen vannak: érkezett:
Dr. Gor Csaba a Bizottsag alelndke 13:00
Toth Csaba Robert a Bizottsag képviselo tagja 13:04
Nagy Eszter a Bizottsag képvisel6 tagja 13:05
Borsos Gabor a Bizottsag tagja 12:59

Polgdrmesteri Hivatal részérdl jelen van:
Trummer Tamas igazgato, foépitész
Erdei Gyula osztalyvezet6

Tandeskozasi joggal jelen van:

Szabd Gyula alpolgarmester

Meghivott vendégelk:

Molnar Méria tervez6

Az iilés levezetd elnoke: Dr. Gér Csaba a Bizottsag alelnoke

Jegyzikonyvvezeté: Sulan Gabriella KIB titkar

Dr. Gér _Csaba, a Keriiletfejlesztési Bizottsag alelndke (a tovabbiakban: Alelntk) kdszonti a
Bizottsagi tagokat és a megjelenteket. Megéllapitja, hogy a Bizottsag 7 tagja koziil 4 tag van jelen,
Majoros Andras, Borbély Laszlo tavollétét elére jelezte, Liziczai Sandor pedig betegség miatt van
tdvol. A Bizottsag hatarozatképes, az iilést megnyitja.

Aelnik javaslatot tesz a jegyzokonyv hitelesitore Nagy Eszter a Bizottsag képviseld tagja
személyében. Elnok megallapitja, hogy a Bizottsdg a szavazas eredményeként az alabbi dontést
hozta:

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkorményzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaganak
31/2023. (111.30.) hatarozata

A Keriiletfejlesztési Bizottsag ugy dont, hogy a jelen jegyzOkonyv hitelesitésével Nagy
Esztert a Bizottsag képvisel6 tagjat bizza meg.

(4 bizottsagi tag van jelen, 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodott)

Alelnik ezt kbvetben szavazasra bocsatja a 2. napirendi pontot tartalmazo napirendi javaslatot.

Alelndk megéllapitja, hogy-a Bizottsig a szavazis eredményeként az-aldbbi dontést hozta:



Budapest Foviros II. Keriileti 011kor!pﬁ|1vzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaghanak

32/2023. (111.30.) hatirozata

A Bizottsag az iilés napirendjét jovahagyja:
Napirend:

1. Javaslat, a Budapest II. keriilet, belteriilet az Apathy projektben érintett (hrsz.: 11663/35;
11663/40) ingatlanokra vonatkozé KESZ médositds tervezet helyi partnerségi egyezetésének
lezarésara

2. Dontés a 1025 Budapest, Krecsanyi u. 20. — Battai ut 6. fsz/3. szam alatti (hrsz.: 11906/2/A/3)
ingatlanon homlokzati nyilaszarok beépitése tigyében telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott
hatarozattal szemben benyujtott fellebbezésrol

(4 bizottsagi tag van jelen, 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodott)

Napirend 1./ pontja:

Javaslat, a Budapest II. keriilet, belteriilet az Apathy projektben érintett (hrsz.: 11663/35;
11663/40) ingatlanokra vonatkozé KESZ modositis tervezet helyi partnerségi egyezetésének
lezarasara

El6terjesztd: Trummer Tamés f6épitész
Készitette: Erdei Gyula osztalyvezet6

Trummer Tamds ismertette az elGterjesztésben foglaltakat. Kiegészitésként elmondja, hogy
érdemben is majd mddositanak a szabédlyozési tervben, azt javasoljak a Bizottsagnak, hogy bizonyos
véleményeket fogadjon be. Az egyik ilyen sarkalatos a teljesség igénye nélkiil, az épiiletek
elhelyezése, hogy teljesen hétra ne legyenek tolva, ezt befogadtak. Garancidkat is fog a szabéalyozasi
terv majd javasolni, ott ténylegesen zoldként kialakitott 20 méteres sav fognak kérni. Tébbsz6résen
jott egy olyan igény is, amelyik érvként hasznélva, hogy a kornyéken él6knek 10% a beépitési
lehet6ségitk és miért nem efelé mozdul el a KESZ? Erre tobb vélasz is van, egyrészt ez torténetileg
egy teljesen mas hatterii telek, ez egy intézményi teriilet volt, a jelenlegi beépités is tébb, mint ami a
kornyezd lakok tombokeé, 1ényegesen kedvezotlenebb szitudcidban egy volgyben helyezkedik el és a
terek formdja is olyan, amilyen. Van rajta egy miiemlék is, és ezt hozta fel a forumon is példéanak,
hogy példaul Hegyvidéki Onkorményzat, ha mér van a telken egy miiemlék, mar akkor ad
automatikusan kedvezményeket. Ok ilyen messzire nem mernének menni, mert szerinte veszélyes tt,
de ebben az esetben ez mivel rdadasul onkormanyzati hasznositasra is lenne egy része, ennek a
beszamitasa a beépitési szdzalékban, ez érthetd. Természetesen, ha ugyanannyi lenne az igénye,
akkor nem j6tt volna el teleptilésrendezési szerz6dést kotni, illetve egyeztetni az 6nkormanyzattal.
Mindenki egyetértett a partnerek koézott, hogy a lakas rendeltetés az visszakeriiljon a jelenlegi
hatalyba 1évé KESZ-hez képest. Tehat ezeket, az ilyen paraméterekre vonatkozé javaslatokat nem
javasoljék figyelembe venni, és azért sem, mert nem a tervezési teriilet része, és nem is indokolt.
Alelngk elmondja, hogy folmerilt a lakossagi forumon is, hogy fogja a Szalonka ut elbirni magat az
épitkezést, tehat nem a forgalmat, hanem hogy ott timfal vagy mi fog oda épiilni? Nem latta a
jegyzokonyvben, hogy elhangzott-e valasz?

Alelnik az Ugyrend 4. § (1) bekezdés szerint megkérdezi a Bizottsagot, hozzajarulnak-¢ hogy az
allandé meghivottakon kiviili résztvevok felszolalasi joggal rendelkezzenek.

Alelnok megallapitja, hogy a Bizottsag a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta;



Budapest Foviros 11. Keriileti Onkorminyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaginak

33/2023. (I11.30.) hatirozata

A Bizottsag hozzajarult a résztvevok felszoélalasdhoz.

(4 bizottsagi tag van jelen, 4 igen, 0 nem, 0 tartdzkodott)

Molndar Mdria tervez$ elmondja, hogy a jelenlegi tAmfal szemmel lathatéan kimozdult a helyérol,
nem tudjak, hogy tovabb mozdul-e vagy sem, de hogyha épitkezés térténik alatta, biztos benne, hogy
tamfalépités sziikséges lesz. Voltak mélyépité szakemberek, akik megnézték, és mindenképpen
sziikségesek lesznek tamfalak. Az épitkezés ideje alatt jelent bizonytalansagot igazabol ez a kérdés,
mert amikorra a rézs(i aljara odaépiilnek az épiiletek, azok stabilizalni fogjak magat a rézsiit is.
Alelnék kérdezi, hogy a tamfalépités a z6ld feliiletet vagy a fakat nem fogja-e ott teljesen eltiintetni?
Tudnak-e gy tamfalat épiteni, hogy megmarad az a z6ld rész¢ ott, vagy teljes fakivagas lesz, a
lakosségi forumon is elhangzott az a kérdés, hogy mi torténik a fakkal?
Molndr Mdria tervezd elmondja, ki is kell vagni azokat a Duna-Ipoly (Nemzeti Park Igazgatosag)
véleménye alapjan, mert invaziv fajok vannak kozottiik. nagyon sok olyan, amelyiket azért kell
kiszedni, mert tonkreteszi a kérnyezetet.
Trummer Tamds elmondja, hogy lehet, itt kell egy kdzhasznalatra atadasi szerz6dés is. Latszik, hogy
a telekhataron beliil van ez a jarda.
Molndr Mdria tervezé elmondja, hogy belill van, de anélkiil is 4tadhatjdk, nem feltétleniil kell
szerzGdni, mert nem éri el azt a szélességet. At fogjak adni azt a részt, Ggy keriti le a sajatjat.
Kezelésbe nem, csak a hasznalatra. Tiszazni kell a kezelését.
Alelnék elmondja, hogy vita volt arrdl, hogy hatul vagy eldl legyenek-e a hdzak. Ez most annyiban
oldddott meg, hogy a hatso épiilet az elérébb jott?
Molndr Mdria tervez6 elmondja, hogy 20 m-rel j6tt elorébb, és rovidebb épiilet is keriilt oda, tovabba
hatulrél kételez6 zoldfeliletet is ki kell alakitani, oda nem lehet épiteni.
Trummer Tamds elmondja, hogy ez most csak egy beépitési vazlat (javaslat, ami igazolja, hogy a
tervezett rendelkezéseknek eleget téve beépithetd a teriilet).
Téth Csaba Rébert jelzi, hogy kiildott a partnerségre észrevételt, az 6 darab volt. Az anyagban abbol
3 volt belakva és 3-ra volt valasz adva. A maradék 3 az hova tiint? Egy e-mailben kiildte el, 6 pontban.
Trummer Tamds elmondja, hogy ledokumentalva ezek voltak, de ha most van olyan, amelyik nem
kapott valaszt, akkor most belefoglalhatjak.
Toth Csaba Roébert elmondja, tehat a 4. pontban megfogalmazott javaslata: ,,az 1. és 2. és 3. javaslat
elutasitasa esetén: A 11663/35 (koradbbi onkormdnyzati tulajdonu, 2008-ban értékesitett) telekre
vonatkozoan az értékesitéskor érvényes 10 % beépitési paraméter azota sem valtozott. Figyelembe
véve, hogy semmilyen kényszeritd kortilmény nem indokolja ennek névelését, a mlemléki
kérnyezetet, a kérnyez6 telkek szintén 10 % beépithetdségét, a természetvédelmi teriilet kozelségét,
valamint azt, hogy a beruhazé ennek megfeleld tervet nyujtott be a tervtanicshoz korabban, javaslom
a 10 % beépitési paraméter valtozatlanul hagyasat. (A jelenlegi szabalyozas a miiemlék épiileten kiviil
332 m2 uj beépitést tesz lehetévé, a beruhazo kérése 1168 m2.)”
Trummer Tamds elmondja, hogy valamennyire mar része a fenti javaslatoknak is, részben fedésben
vannak a pontok,
Toth Csaba Robert elmondja, az 5. pontban megfogalmazott javaslata: ,,az 0j 6vezet szabalyai k6zott
javasolja régziteni, hogy a két ingatlan esetleges késébbi egyesitése esetén az Ujonnan keletkezo
ingatlanra - a jelenlegi 11663/35 saroktelekre vonatkozdan kért 20 % beépithetoség - nem
kiterjeszthetd, telekegyesités esetén a két egyesités elbtti telek kisebb beépitési paraméterei
vonatkoznak az egyesitett telekre.”
Trummer Tamds elmondja, hogy ez benne van a szabdlyozasban, erre garanciat akartak, tehat erre
azt javasolnd, hogy ,,intézkedést nem igényel” -valaszt javasol. A szabalyozasi tervlapon van a lila
szaggatott vonallal jelolt rész, erre a teriiletre vonatkozhat csak ez a paramétersor, akkor is, ha
——Usszevonjdk a telkeket. A KESZ modosftasi javasolt rendelkezései rogzitik az G saroktelek-
kedvezmény” szempontjabol figyelembe vehetd teriiletet.




Téth Csaba Rébert elmondja, hogy a 6. pontban megfogalmazott javaslata pedig: ,,mivel a 11663/40
telekre érvényes épitési engedély 16,7 % beépitettséget enged, illetve a 11663/35 telekre vonatkozdan
a kért beépitettség 20 %, igy a beruhazds megvaldsitasat nem gétolja a jelenleg hatdlyos 75 %
zoldfeliileti arany, ezért javasolja annak véltozatlanul hagyésat.”

Trummer Tamds valaszaban elmondja, hogy itt nem csak az épiiletek elhelyezése, hanem a
megkozelitése is fontos lenne, illetve a tamfalrendszer, nem beszélve arrdl, hogy a miemlék
éptilethez is kell valamennyi nyilvanos parkolét biztositani, és nem kéne ezt a f61d ald vinni. Szerinte
ez egy redlis szam, ami most van a tervben. Az észrevétel szerinti javasolt zoldfeliileti ardny jelentss
mértékben korlatozza a telepitési lehetOségeket: az észrevétel szerinti 5 %-nyi ,lehetéség”-et
meghaladjék a telek beépitésekor kialakitandé burkolatok feliiletei, tovabba tamfalak alapteriiletei,
abban az esetben is, ha a burkolatok un. ,,viztereszt6” beszamitasi értékeknek megfelel6en
keriilnének kialakitasra. Indokolt a KESZ- médositdsban javasolt 65 %-os zoldfeliileti mutatd
megtartasa.

Toth Csaba Rébert elmondja, hogy megértette a valaszt.

Borsos Gdbor jelzi, hogy a tanulmanytervnél beszélték és tigy latja, hogy itt a lakossdgi forumnal
nem latta a nyomat, sz6 volt arrdl az Gtrél, ami a tlizolt6 felvonulési teriilet, hogy annak a sorsa végiil,
hogy alakult? Felmeriilt az, hogy mondjuk havas, esds id6 esetén a legbelsd épiileteknél kvazi
autoutnak fogjak hasznalni, hiszen nem vélelmezhetd, hogy végig fognak gyalog menni mondjuk
havas, jeges esében a leghétsé épiilethez.

Trummer Tamds valaszaban elmondja, hogy a lakossagi forumon erre nem jott észrevétel, hogy belsd
ut. A feltaras szempontjabol ilyen vegyes hasznalatti burkolt utra ott sziikség lesz, kiilonben kitaposott
sav lesz a helyén.

Molnar Mdria tervez6 elmondja, hogy a Szalonka ttr6l nem megkdzelithetd, csak azon az egy helyen
az egész telek.

Nagy Eszter kérdezi, hogy nem arrdl volt sz, hogy itt alul megy valami gardzs a hazak alatt?
Molndr Mdria tervez6 elmondja, hogy fel is tiintette a terveken, hogy 6sszeépitik a garazsokat alul,
a parkolokat oda teszik el, a lakoknak sem jo, hogyha mindenki el6ttiik jar. Akkor is végig kell menni
a telken mentdnek, tlizoltonak.

Trummer Tamds _elmondja, hogy ott nem parkolhatnak, mert van az OTEK-ban egy olyan
rendelkezés, hogy felszini parkold, huzamos tartézkodas céljara szolgalé foldszinti helyiség
homlokzati nyilaszérdjahoz - a sajat tulajdonu gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél kdzelebb nem lehet.
Ez egy vazlatterv, majd ugyis a hatdosdg meghatarozza, hogy ez csak egy nyom lesz, vagy milyen
modon sziikséges kiépiteni. Ha ez egy kozel négyzetes arany telek lenne, akkor nem kellene ennyi
burkolat.

Alelnik_szavazasra bocsatja a napirend targyaban készitett eléterjesztés hatdrozati javaslatat, a
helyszinen elhangzottakkal kiegésziilve. Elntk megdllapitja, hogy a Bizottsdg a szavazas
eredményeként az alabbi dontést hozta:

Budapest Fiviros II. Keriileti Onkormdnyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaginak
34/2023. (111.30.) hatirozata
A Bizottsdg, Budapest Févaros II. Kerilleti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormdnyzat  Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdarol sz016  13/1992.(VILO1.)
Onkormanyzati rendelet 11. melléklet Keriiletfejlesztési Bizottsdgra vonatkozé 4.1.2.
pontjdban biztositott hatdskérében eljarva igy dont, hogy a f6épitész altal Budapest
Févdros Il kerilletének Epitési Szabdlyzatdrél szolé 28/2019.(X1.27.) 6nk. rendelet
modositds véleményezési dokumenticidjanak partnerségi egyeztetését a hatarozat
mellékletének megfelelden lezdrja, a dontés kozzétételérdl gondoskodik.

Eelelds: Polgarmester
Hatidrido: 2023. aprilis 14.
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(4 bizottsagi tag van jelen, 3 igen, 0 nem, 1 tartézkodott)

Alelndk a napirend 1./ pontjanak megtargyalasat kovetden zdre ildst rendel el. A zart lilés
feltételei biztositottak.

Napirend 2./ pontja:

Dontés a 1025 Budapest, Krecsanyi u. 20. — Battai at 6. fsz/3. szdm alatti (hrsz.:
11906/2/A/3) ingatlanon homlokzati nyilaszarék beépitése iigyében telepiilésképi
bejelentési eljarasban hozott hatarozattal szemben benyujtott fellebbezésrdol

Elbterjesztd: Trummer Tamas f6épitész
El6adé: Nagy Moénika tigyintéz6

A napirend targyaldsa zdrt Ulés keretében tortént. (A zart iillésen elhangzottakat, valamint
Budapest F6évaros II. Keriileti Onkormanyzat Kertiletfejlesztési Bizottsdga 35/2023.(111.30.)
hatérozatat a zart ilés jegyz6konyve tartalmazza.)

) """ Dr. Gér Csaba

"L,'\'\ ﬁ D ( : Q_
Y ﬁé%ﬁshé“— N

& KfB. alelnsk KfB. tag/ jkv. hitelesitd
A jegyzbkonyv aldirdsanak datuma: A jegyzbkonyv aldirdsdnak ddtuma:
Budapest, 2023. 04. ... Budapest, 2023. 04. ...
r/]
P / LI e M

A jegyzbkonyvet kiészitette:
Suldn Gabriella

Kapjak:
Jegyz6i Titkarsag
Budapest Févaros Kormanyhivatala



