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Tisztelt Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzat!

A Budapest II. keriilet, zartkert 59479 helyrajzi szamu, ,.kert és egyéb épiilet” megnevezésti, 1.917
m? alapteriiletli ingatlan (tovabbiakban: 59479 hrsz-U ingatlan) az alabbi tulajdonostarsak

> Budapest Févaros I1. Keriilet Onkorményzata 146/514

(tovabbiakban: Onkormanyzat)

» Toldi Cintia Méria 146/514

> Olasz Livia 222/514
aranyu osztatlan k6zos tulajdonaban van (1. sz. melléklet — Tulajdoni lap és térképmdsolat). Az
ingatlanon kettd, elhanyagolt allapotu, laké jellegli épiilet talalhato, amelyek az 1960-as és 1970-es
években épiilhettek (3. sz. melléklet - Ertékbecslések).

A mez0- és erdogazdasagi foldek forgalmérdl szolé 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja szerint mez6-, erdégazdasagi hasznositast f61d: a f6l1d fekvésétol
(beltertilet, kiilteriilet) fliggetleniil valamennyi olyan f6ldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban
szanto, sz016, gylimolesds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd €s fasitott teriilet miivelési gban van
nyilvantartva. Az 59479 hrsz-0 ingatlan ,,kert és egyéb épiilet” megnevezéssel van nyilvantartva az
ingatlan-nyilvantartasban, ezért az ingatlanra a Féldforgalmi tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

A mezd- és erd6gazdasagi hasznositast foldekre alkalmazni kell a f6ldeken fennalld osztatlan k6zos
tulajdon felszamoldsar6l és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvantartasi rendezésér6l szold 2020. évi LXXI. torvény rendelkezéseit is, azonban jelen
eloterjesztés nem az 59479 hrsz-1 ingatlanon fennallé osztatlan k6zos tulajdon felszamolasara,
hanem az ingatlanban fennall6 146/514 ardnyt Onkormanyzati tulajdonrésznek Olasz Livia
tulajdonostars részére, adasvétel jogcimén torténd értékesitésére tesz javaslatot a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag részére.

Budapest Févaros II. Keriiletének Epitési Szabélyzatarél szolo 28/2019. (XI1.27.) énkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: KESZ) 1. szamu mellékletének 8. szelvénye az 59479 helyrajzi szamu
ingatlant ,,Mk-2” jelG kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetbe sorolja. A kertes mezdgazdasagi
teriiletek eléirasait a KESZ 139. § (1) — (7) bekezdései tartalmazzak.

A KESZ rendelkezései szerint az 59479 helyrajzi szdmi ingatlan kiilteriileti kertgazdalkodast és
kertészeti termesztést szolgald (pl. sz616 ¢€s gylimolestermesztésl) teriilet, amely beépitésre nem
szant §vezetbe van sorolva.
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AKESZ 139. § (7) bekezdése szerint az dvezet teriiletén

a) a mezOgazdasagi tevékenység mellett semmilyen mds termel$ tevékenység nem
folytathato;
b) éptilet, épitmény nem helyezheté el (a varosiizemeltetéshez tartozd6 mérnoki

létesitmények/épitmények, és a 42. § (1) bekezdés szerinti melléképitmények és 42. §
(4) bekezdés szerinti kerti épitmények kivételével), tovabba

c) nem helyezhetd el mobilhdz, konténerhdz, épitményszerii hasznalat céljara szolgald
Onjaro vagy vontatott lakokocsi,
d) a telken a meglévo épiilet, épitmény - abban az esetben is, ha a KESZ hatalybalépése

elétt mar megvolt, és az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzésre keriilt -
da) nem bdvithetd és nem alakithaté at, azon csak jokarbantartas céli épitési
tevékenység folytathatd,
db) lebontasa utan, annak helyén 4j épiilet, épitmény nem létesithetd.

Olasz Livia 2022. jonius 15. napjan kelt, 2022. junius 21. napjan érkezett levelében az
Onkorményzat, mint tarstulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat kérte ahhoz, hogy az 59479 helyrajzi
szamu ingatlanbol korabban kik6tott elektromos dram kézszolgaltatast a kozmiiszolgaltatoval ismét
bekottethesse az ingatlanba (2. sz. melléklet — Olasz Livia 2022. junius 15. napjdn kelt és 2022.
augusztus 9. napjan kelt leveler).

2022. julius 20. napjan kelt levélben tajékoztattuk Olasz Livia kérelmez6t a KESZ vonatkozé
rendelkezéseirdl, és kértiik, nyilatkozzon arrdl, hogy az 59479 helyrajzi szam1 ingatlant pontosan
milyen célra kivanja haszndlni, illetve hasznositani, valamint az ingatlan 6nkormanyzati
tulajdonrészét — lehetéség esetén — megvasarolna-e az Onkormanyzattol.

Olasz Livia 2022. augusztus 9. napjan kelt levelében (2. sz. melléklet — Olasz Livia 2022. junius 15.
napjan kelt és 2022. augusztus 9. napjdn kelt levelei) Ggy nyilatkozott, hogy az 59479 helyrajzi szamu
ingatlant a csaladjaval egyiitt elsOsorban telekként, gytimolesfak, fliszernvények és
bogyosgylimdlesok iiltetésére kivanjak hasznalni. Eletvitelszertien nem kivannak ott tartézkodni, a
kertet szeretnék gondozasba venni és a hazat arra alkalmassa tenni, hogy biztonsdgosan hasznalhassak
a kertgondozés soran. Nem kivannak hosszi tavon az ingatlanon tartézkodni, mert sem viz, sem gaz,
jelenleg még villany sincs az épiiletben. A gyiimélcsfak és a névények hasznalatat azonban hosszh
tavra tervezik, ezért igyekeznek a t4j adottsagainak megfeleld fajtakat valasztani. Olasz Livia el6adta,
hogy az ingatlanon talalhat6 haz mar akkor allt, amikor 2002-ben a sziilei tulajdonaba keriilt, jelenleg
az elkeriilhetetlen karbantartdsi munkékat végeznék el. Tovabba nyilatkozott, hogy amennyiben
lehetdség van ra, meg kivanja véasarolni az Onkorményzat tulajdonrészét.

AFoldforgalmi tv. 6. § (1) bekezdése szerint a f61d tulajdonjogét a térvényben meghatarozott méddon,
és mértékben, a torvényben meghatirozott természetes személy, jogi személy, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet szerezheti meg. A 10. § (1) — (2) bekezdései szerint a fold
tulajdonjogat belfoldi természetes személy és tagallami allampolgér szerezheti meg. A foldmiivesnek
nem mindsiild belfoldi természetes személy €s tagallami allampolgar akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogat, ha a birtokéban 4116 f61d teriiletnagysaga a megszerezni kivant f61d teriiletnagysagaval
egyltt nem haladja meg az 1 hektart. A 13. § (1) bekezdés szerint a tulajdonszerzési jogosultsag
feltétele, hogy a szerzé fél a tulajdonjog atruhdzasardl szdld szerzédésben vdllalja, hogy a fold
haszndlatat méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, €s ennek soran cleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. A 14. § - 14/A. § rendelkezései alapjan a tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi
feltétele, hogy a szerzo fél a tulajdonjog atruhazasarél szol6 szerz6désben nyilatkozzon arr6l, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl ereddé barmilyen korabbi
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foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa; illetve,
hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott. A szerzé fél tekintetében a jogosultsagi
feltételként eloirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat a tulajdonjog atruhdzasrdl szold
szerzodésnek kell tartalmaznia.

A Foldforgalmi tv. 18. § alapjan f6ld eladasa esetén a térvényben meghatarozott jogosultakat a
torvényben meghatarozott sorrendben elévasarlasi jog illeti meg.

A Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja szerint nem kell a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
Jovahagyasa az allam, illetve az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 fold elidegenitéséhez.

Az Onkormanyzat sohasem volt az 59479 hrsz-u ingatlan birtokaban, kulcs nem 4ll rendelkezésre az
ingatlanhoz, mert az ingatlan 146/514 ardnyu tulajdoni hanyadrészét a Magyar Allamtol kapta
tulajdonba, a Magyar Allam a résztulajdont korabban 6roklés jogeimen szerezte és nem lépett az
ingatlan birtokaba. Az ingatlanon tal4lhaté épiileteket nem a Magyar Allam és nem az Onkorményzat
épittette. Az Onkormanyzat nem hasznalja az ingatlant, amelyre a tulajdonostarsak kozott hasznalat-
megosztasi szerzddés nem jott létre.

Az 59479 helyrajzi szamu ingatlan a tulajdonostarsak osztatlan k6zos tulajdonaban van, ezért a
Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény 5:73. § - 5:84. § rendelkezései az iranyadoak,
mely szerint a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik a dologgal kapcsolatos
kiadésok, és a kozos tulajdoni viszonybol eredd kotelezettségek. Az Onkormanyzat bar nem hasznalja
az ingatlant, azonban amennyiben az ingatlant ténylegesen hasznal6 tulajdonostars az dramszamlat
nem fizeti meg, akkor az ebbdl eredd tartozasért az dsszes tulajdonostars koteles helytallni ugy, hogy
amennyiben a tartozas nem keriil megfizetésre, akkor a kézmiiszolgaltatd a tartozas 6sszegével az
ingatlan egészét megterhelheti.

Az ingatlan tulajdonostarsai koz6tt fennallé rendezetlen hasznélati viszonyokra, valamint a KESZ-
ben eldirt - beépitésre nem szént - Gvezetbe valo tartozasra tekintettel az elektromos dramszolgaltatas
korabban kikottetésre keriilt az ingatlanbdl; tovabba ugyanezen okok miatt nem jarult hozza ez idaig
az Onkormanyzat ahhoz, hogy az dram ismételten bekotésre keriiljon.

Tekintettel arra, hogy az 59479 helyrajzi szamu ingatlan nem erdéteriilet, valamint az dnkormanyzati
146/514 tulajdoni hanyadrész 6nkormanyzati feladatellatds céljara nem hasznosithatd; tovabba
figyelembe véve, hogy az ingatlan tulajdonostarsak kozotti hasznalati viszonyai rendezetlenek,
valamint Olasz Livia a 2022. augusztus 9. napjan kelt levelében leirtak szerint kivanja a teriiletet
hasznositani és gy nyilatkozott, hogy lehetéség esetén megvasarolnd az Onkormanyzat
tulajdonrészét, ezért az Onkormédnyzat szamdra célszer(i és gazdasigos megoldas lehet kilépni az
osztatlan kozos tulajdonbol ugy, hogy a 146/514 aranyQ Onkorményzati tulajdonrészt felkinalja
megvételre Olasz Livia tulajdonostars részére.

Az 59479 helyrajzi szamu ingatlan a Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzat teriiletén talalhato.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 2022. szeptember 26-i iilésén meghozott 241/2022.(1X.26.)
hatérozataban ugy dontdtt, ,,hogy Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata a Budapest II.
keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi szamu, ,, kert és egyéb épiilet” megnevezésii, 1.917 m? alapteriiletii
ingatlanban fenndllo 146/514 ardnyu tulajdoni hdnyadrészét addsvétel jogcimén ériékesiti a
Budapest 1I. keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonostdrsa, Olasz Livia részére a
Jelen hatdrozatban foglalt egyiittes feltételekkel:
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- a Bizottsidg Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata 146/514 tulajdoni hanyaddanak
Sforgalmi értékét ingatlanforgalmi szakvélemény alapjdn 5.100.000,-Ft osszegben hatdrozza
meg azzal, hogy Olasz Livia tulajdonostdrs a vételdrat az Onkormdnyzat vagyondrél és a
vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl, tovabbd az onkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabdlyirdl, bérbeaddsdanak
feltételeirdl sz6lo 34/2004.(X.13.) énkormdnyzati rendelet szerint egydsszegben vagy a 23/A.
g-a rendelkezései szerint hitel felvételével két részletben fizetheti meg.

- Budapest Févdros Il. Keriileti Onkormdnyzata jelen hatdrozatba foglalt eladdsi ajdnlatdra
Olasz Livia tulajdonostars 2022. november 30. napjdig tehet irdsban elfogadé nyilatkozatot,
amennyiben 2022. november 30. napjdig irdsban nem nyilatkozik, akkor a jelen hatdrozatba
Jfoglalt ingatlan-eladdsi ajanlat minden tovabbi jogceselekmény nélkiil hatdlydt veszti.

- Az adasvételi szerzédésre a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

- Olasz Livia tulajdonostars az irdsbeli elfogado nyilatkozatban kiteles nyilatkozni arrdl is,
hogy a mezd- és erdigazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény 10. §, 13.
9, 14. § és 16. § rendelkezéseiben eldirt foldtulajdon szerzési feltételeknek megfelel.

- Olasz Livia tulajdonostdrs — az esetleges hiteliigyintézés eldzetes egyeztetéseire tekintettel —
legkésobb 2023. februdr 10. napjdig koteles aldirni az ingatlan addsvételi szerzédést.

- Tekintettel arra, hogy a foldtulajdon szerzési eljdards hosszabb tigyintézési iddt vesz igénybe,
ezért Budapest Févdros 1I. Keriileti Onkormadnyzata az ingatlan addsvételi szerzédésben
kiilon tulajdonosi hozzdjdruldsdt adja az elektromos dram Budapest IL keriilet, zdrtkert 59479
helyrajzi szamu ingatlanra torténd bekitéséhez.

Budapest Févdros II. Keriileti Onkormadnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga tigy dont, hogy
amennyiben 2022. november 30. napjdig Olasz Livia tulajdonostdrs sem tesz irdsban elfogadé
nyilatkozatot, akkor jelen hatdarozatba foglalt ingatlan-eladdsi ajanlat minden tovdbbi jogcselekmény
nélkiil hatdlyat veszti, és Budapest Févdros Il Keriileti Onkormdnyzata nem adja tulajdonosi

hozzajdruldsat az elektromos dram Budapest I1. keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi szamii ingatlanra
torténd bekotéséhez.”

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 241/2022. (IX.26.) hatdrozatiban foglalt dontéssel a
Pesthidegkuti Véarosrészi Onkormanyzat 69/2022. (X1.07.) hatarozataban egyetértett (3. sz. melléklet
- Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg 241/2022. (IX.26.) hatdrozata és a Pesthidegkiti Virosrészi
Onkormdnyzat 69/2022. (X1.07.) hatdrozata)

A Vagyonhasznositasi ¢s Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly a két hatarozatrol 2022. november 10-én kelt
levélben tajékoztatta Olasz Livia kérelmez6t, aki a levelet 2022. november 18. napjan vette at.

Olasz Livia — a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg 241/2022. (IX.26.) hatérozataban foglalt
hataridében — 2022. november 30-an kelt és ugyanazon a napon postara adott valaszlevelében (4. sz.
melléklet - Olasz Livia 2022. november 30-dn kelt vdlaszlevele) ugy nyilatkozott, hogy az 59479
helyrajzi szamu ingatlan 146/514 aranyi onkormanyzati tulajdonrészét meg kivanja vdsarolni
5.100.000,-Ft-ért, azonban az elfogad6 nyilatkozataban elfelejtett arrdl is nyilatkozni, hogy a mezo-
¢s erdogazdasagi f6ldek forgalmardl szold 2013, évi CXXII. torvény 10. §, 13. §, 14. § és 16. §
rendelkezéseiben eldirt foldtulajdon szerzési feltételeknek megfelel.

Mivel a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 241/2022. (IX.26.) hatarozataban foglalt eladasi ajanlatra
2022. november 30. napjaig lehetett elfogad6 nyilatkozatot tenni, ezért Olasz Livia a hidnyossagot
mar nem tudta pétolni, igy a 241/2022. (IX.26.) hatdrozat hatalyat vesztette.
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Tekintettel Olasz Livia vésarlasi szandékara a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
arr6l tajékoztatta a kérelmezot, hogy a targyi ligyben Ujabb eléterjesztés készil a Gazdasagi €s
Tulajdonosi Bizottsag részére.

A Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly az eldterjesztéshez két (2 db) szakért
értckbecslovel elkészittette az 59479 helyrajzi szdmu ingatlan aktualizalt piaci forgalmi
értékbecsléseit (5. sz. melléklet - Ertékbecslések), amelyek mezbgazdasagi ingatlanokat hasznalnak
Osszehasonlito adatként.

1) Az Immowell 2002 Kft. 2023. januar 09. napjan kelt értékbecslésében az 59479 helyrajzi
szamu ingatlan becsilt forgalmi értékét tovabbra is 17.800.000,-Ft 6sszegben allapitotta
meg, amelybdl az dnkormanyzati 146/514 tulajdoni hanyad kerekitett, becsiilt forgalmi
értéke:
5.060.000,-Ft.

2)  ABering Studi6 Kft. 2023. januar 12. napjan kelt értékbecslésében az 59479 helyrajzi szamu
ingatlan becsiilt forgalmi értékét tovabbra is 18.000.000,-Ft 6sszegben éllapitotta meg,
amelybdl az 6nkormanyzati 146/514 tulajdoni hanyad kerekitett, becsiilt forgalmi értéke:
5.100.000,-Ft.

Az 59479 helyrajzi szamu, ,kert és egyéb épiilet” megnevezésli, a Pesthidegkiti Varosrészi
Onkormanyzat teriiletén talalhaté ingatlan a rajta 4116 kettd (2 db) épiilet miatt beépitettnek mindsiil,
ezért az Altalanos forgalmi ad6rél szol6 2007. évi CXXVIL. torvény (tovabbiakban: AFA tv.) 86. § (1)
bekezdésének j) pontja alapjén a meghatarozasra keriil vételar mentes az AFA fizetési kitelezettség
alol.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdés alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére,
a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasardl, tovabba az
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl, bérbeadasanak
feltételeirol sz6lo 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (3)
bekezdése szerint, amennyiben jogszabaly eltérden nem rendelkezik a mindenkor hatélyos kézponti
koltségvetésrol sz0lo torvényben meghatarozott értékhatart elérd vagyontargy elidegenitése,
hasznalatba, illetéleg bérbeadasa, tovabba mas mddon torténé hasznositdsa nyilvanos, indokolt
esetben zartkorii versenyeztetés Utjan, a legjobb ajanlatot tevo részére torténik.

A hatalyos kézponti kdltségvetésrol szol6 térvény, Magyarorszag 2023. évi kézponti koltségvetésérdl
52016 2022. évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVLI. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2023, évben 25 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Tekintettel arra, hogy az 59479 hrsz-u ingatlan 146/514 aranyu 6nkormanyzati tulajdoni hanyadanak
kerekitett, becsiilt forgalmi értéke a 25 millié forintot nem éri el, ezért a tulajdonjog atruhazasahoz
versenyeztetési eljaras nem sziikséges.

Az 59479 helyrajzi szdmu ingatlanban fennallé 146/514 ardnyG Onkorményzati tulajdoni
hényadrésznek Olasz Livia tulajdonostars részére torténd értékesitésérél szold dontést, valamint
chhez kapcsoloddan az elektromos dram bekotéséhez torténd tulajdonosi hozzéjarulasrdl szolo

i, |
Fﬂ‘—iﬁ 'Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1,
< G Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.
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dontést —a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése alapjan — a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult
meghozni azzal, hogy a Vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése alapjan a Pesthidegkiti Varosrészi
Onkormanyzat egyetértési jogot gyakorol.

A hatarozati javaslatban megjeldlt nyilatkozattételi hataridé annak figyelembevételével keriilt
meghatarozasra, hogy a Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsdg dontését kovetden még a Pesthidegkuti
Varosrészi Onkorményzat kiilon iilésen hatdroz arrdl, hogy egyetértését adja-e a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag dontéséhez.

A napirend targyaban a hatarozat meghozatalahoz egyszerii sz6t6bbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzatanak ...../2023. (.......... ) hatarozata,

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Pesthidegkuti Véarosrészi Onkormanyzata tigy dént,
hogy egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 15/2023. (I1.13.) hatarozataval, miszerint

. Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga vigy dont, hogy
Budapest Févdros IL Keriileti Onkormdnyzata a Budapest II. keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi szdmil,
. kert és egyéb épiilet” megnevezésti, 1.917 m? alapteriiletii ingatlanban fenndllé 146/514 ardnyii
tulajdoni hanyadrészét adasvétel jogcimén értékesiti a Budapest 1. keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonostdarsa, Olasz Livia részére a jelen hatdrozatban foglalt egyiittes
feltételekkel:
- a Bizottsdg Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzata 146/514 tulajdoni hdnyaddnak
Sforgalmi értékét ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 5.100.000,-Ft sszegben hatdrozza
meg azzal, hogy Olasz Livia tulajdonostdrs a vételdrat az Onkormdnyzat vagyondrol és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl, tovabbda az onkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek elidegenitésének szabdlyirdl, bérbeaddsdnak
feltételeirdl szolé 34/2004.(X.13.) onkormdnyzati rendelet szerint egydsszegben vagy a 23/A.
$-a rendelkezései szerint hitel felvételével két részletben fizetheti meg.
- Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata jelen hatdrozatba foglalt eladdsi ajanlatdra
Olasz Livia tulajdonostars 2023. mdjus 2. napjaig tehet papir alapon sajdt keziileg aldirt - a
Jjelen hatdrozatnak megfeleld tartalmu - elfogado nyilatkozatot, amennyiben 2023. mdjus 2.
napjdig nem nyilatkozik, akkor a jelen hatdrozatba foglalt ingatlan-eladdsi ajdnlat minden
tovabbi jogcselekmény nélkiil hatdlydt veszti.
- Olasz Livia tulajdonostdrs a papir alapon sajat keziileg aldirt elfogado nyilatkozatdban
koteles nyilatkozni arrdl is, hogy a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII torvény 10. g, 13. §, 14. § és 16. § rendelkezéseiben eldirt foldtulajdon szerzési
feltételeknek megfelel.
- Olasz Livia tulajdonostdrs — az esetleges hiteliigyintézés elGzetes egyeztetéseire tekintettel —
legkésébb 2023. junius 5. napjaig kételes aldirni az ingatlan adasvételi szerzédést.
- Az adasvételi szerzodésre a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
- Tekintettel arra, hogy a foldtulajdon szerzési eljdrds hosszabb iigyintézési iddt vesz igénybe,
ezért Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata az ingatlan addsvételi szerzédésben
kiilon tulajdonosi hozzdjaruldasdat adja az elektromos dram Budapest I1. keriilet, zdrtkert 59479
helyrajzi szamu ingatlanra torténd bekotéséhez.

Rl |
1
f}; Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
: Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.
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Budapest Févaros 11. Keriileti Onkormdnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont, hogy
amennyiben 2023. mdjus 2. napjdig Olasz Livia tulajdonostdars nem tesz a jelen hatdrozatnak
megfeleld elfogadé nyilatkozatot, akkor jelen hatdrozatba foglalt ingatlan-eladasi ajanlat minden
tovdbbi jogeselekmény nélkiil hatdlydt veszti, és Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata nem
adja tulajdonosi hozzdjdruldasdt az elektromos dram Budapest 11 keriilet, zartkert 59479 helyrajzi
szamu ingatlanra torténd bekotéséhez.

A Bizottsag a Polgdrmester és a Jegyzd utjan felkéri dr. Took Gabriella osztdlyvezetdt, hogy a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.”

Felelos: Polgarmester utjan dr. Took Gabriella a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly vezet6je
Hataridé:  2023. junius 5.

Budapest, 2023. februsr .27 )
Orsi Gergely N\
Polgarmester meghizisabol eljarva

N

dr. Took Gapriella

é AN “‘ .
osztalyvezets:

Mellékletek:

1./ Tulajdoni lap, térkép

2./ Olasz Livia 2022. junius 15. napjan kelt és 2022. augusztus 9. napjan kelt levelei

3./ Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 241/2022. (IX.26.) hatarozata és a Pesthidegkuti
Varosrészi Onkorményzat 69/2022. (X1.07.) hatarozata

4./ Olasz Livia 2022. november 30-an kelt valaszlevele

5./ Ertékbecslések

6./ Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 15/2023. (I1.13.) hatarozata

Budapest ll. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21,

SGS KRID: 603162763 www.masodikkerulet.hu
|




| awelldeled

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, X[, Budafoki Ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.08.17 11:15:46

Helyrajzi szam: BUDAPEST TLKER, zértkert 59479 Megrendelés szam: 9000/9243/2022
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A térképmasolat a kiadasl megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!




Elektronikusan aldirla:
Lechner Nonproflt Kft. - Féldhlvatal

Budapest Fvéaros Konmanyhivatala Fldhivatali Foosztaly

/’- =" el e lel-

B

Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mAsolat
Megrendelés szAm:8000004/45530/2023
2023.02.02
BUDAPEST ILKER. Szektor: 61
Zirtkert 59479 helyrajzi szam
LRES?Z
1. Az ingatlan adatai:
airészlet adatok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi1l, ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
~ kert és egyéb épiilet 3 1817 6.50
ILRESZ

13, tulajdoni hanyad: 146/514
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 82515/1/2021/21.03.3%
jogcim: vagyonadtadas 109539/2/2001/98.01.19
jogcim: visszajegyzés
utalas: II /i2.
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS TI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1024 BUDAPEST II.KER, Mechwart liget 1.

17. tulajdoni h&nyad: 146/514
bejeqgyzd hatarozat, érkezési ido: 153655/1/2021/21.08.26
jogeim: ajandékozéas
utalas: II /14,
jogdlléds: tulajdonos
nav : Toldi Cintia Maria
sz.név: Toldi Cintia Maria
sz{iil. : 2001
a.név : Karpati Melinda
cim : 1103 BUDAPEST X.KER. Gydmrdi Ot 66. 11. ajto

18, tulaidoni hanyad: 222/514
beiegyzd hatédrozat, érkezési idg: 31978/1/2022/22.01.05
jogcim: ajéndékozas
utaléas: ITI /15-16,
jogé&llas: tulajdenos
név : Clasz Livia
sz.név: 0Olasz Livia
szil, : 1984
a.név : Nagypadl Judit
cim : 1119 BUDAPEST XI.KER, Petzval Jézsef utca 17/B. 1i/i.

ULRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 3092/1977/1977.02.11
Kartalanitadsi igény kizarasa
Karpati Attila Altal épitett épliletre.
togosult:
név: II,KER. TANACS VB, MOS2ZAXl CSZTALYA
cim ; 1024 BUDAPEST II. KER, Mechwart liget 1

Folytatss a kivetkezd lapon



Budapest Favaros Koméanyhivatala Féldhivatali Féosztdly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 272
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masclat
Megrendelés szAmB8000004/45530/2023
2023.02.02

BUDAPEST ILKER, Szektor: 61
Zartkert 59479 helyrajzi szim

Folytatds nz eIz laprdl

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartelma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld beiegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. FEz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Orsi Gergely. polgarmester W12 AE 12
dr. Took Gabriella, osztilyvezetd

Mechwart liget 1.
BUDAPEST
1277

Térgy: Nyilatkozat a Budapest II. Keriilet, zArtkert 59479 helyrajzi szama ingatlan
vonatKozdsaban

Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Osztilyvezet§ Asszony!

A Budapest 1I. keriileti Polgarmesteri Hivatal Gazdasagi Igazgatésiganak, Vagyonhasznositisi és
Ingatlan-nyilvantartdsi Osztdlya &ltal megkiildétt, 2022. julius 20. napjan kelt, XIV-29-3/2022.
iktatoszami levelére hivatkozdssal az aldbbiakban nyilatkozom,

Alulirott Olasz Livia (szfil_helv

—mmennay AXp, 41417

nyilatkozom,

1) hogy a Budapest Il. keriilet, zartkert 59479 helyrajzi szamu ingatlant clsdsorban telekként,
gylimslestak és fiszerndvények ¢és bogydsgytimdlessk tltetésére kivanjuk hasznéini. Eletvitel-
szeriden nem kivanunk ott tartézkodni. Férjemmel ¢s harom gyermekemmel szeretnénk a kertet
gondozasba venni és a hazat arra alkalinassd tenni, hogy biztonsigosan haszn4lhassuk a
kertgondozés sordn. Nem kivanunk hossza tdvon kint tartézkodni, mert sem viz, sem gaz (s
jelenleg még villany sem) nincs az épiiletben. A gyiimdlesfak és novények hasznalatat azonban
hosszi tdvra tervezziik, ezért igyeksziink a t4j adottsigainak megfeleld fajtakat vdlasztani.
Nyilatkozom, hogy az ingatlanon a h4z mar akkor 4llt, amikor a sziileim tulajdondba keriilt
(bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 114712/1/2002/01.07.17), Jelenleg az elkeriilhetetlen
karbantartdsi munkdékat végeznénk el (pl. elrohadt korlét cseréje);

nyilatkozom tovabb4, hogy
2) amennyiben lehetdség van ra, meg kivanjuk vésarolni a Budapest 11. keriilet, zartkert 59479
helyrajzi sz&mu ingatlanban az Onkorményzat tulsjdonrészét.

Tiszteletlel kérem Polgdrmester Urat, hogy elektromos Aram bekdtéséhez vald hozzdjaruldsat kérd
kérelmemet pozitivan elbiralni sziveskedjen.

Tisztelettel,

GRY, )
Budapest, 2022, angusztus 09. N { Q‘ - L' \ =

Olasz Livia
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Vagvonhasznositasi ¢s Ingatlan-nyilvintantdsi Osztély

Gazdasdgi lgazgatosag

BUDAPEST FOVAROS 11 KERULETI ONKORMANYZAT _‘ _2022 JON 21,
LA
"o L X ,_E = _‘,J,_
Budapest ' G
Mechwart liget 1. ! Wl '("I'\“Jf‘
1024
Kérelem

Thrgy: Hozzajarulds kérése cz ELMU Halozati Eloszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (a

tovabbiakban: ELMU) részére benyhjtand6 rendszerhasznaléi igénybejelentéshez

Alulirott Olasz Livia (a.n.: 1, sz. hely: dé: .. o....... llandd lakeim:

i ) tisztelettel kérem Polgarmester Urat, hogy egyetértése
esetén, részemre a mellékelt tulajdonosi hozzdjarulé nyilatkozatot a Budapest Févaros 11, keriileti

Onkorményzata nevében cégszeriien aldirni sziveskedjen.

Indokolds: 2022, janudr 5. napjan keriilt a Budapest Févaros Komidnyhivatala Foldhivatali Fdosztalya
altal bejegyzésre, hogy sziileim ajandékozasa révén tulajdoni jogot szereztem a BUDAPEST II.KER.
Szektor: 61 Zartkert 59479 helyrajzi szami ingatlanban 222/514 tulajdoni hanyadban, A tulajdoni lap
szerint az dnkonményzat és harmadik térstulajdonos (Toldi Cintia Maria, anyja neve:

fejenként 146/514 wlajdoni hanyaddal rendelkeznek. A telken rengeteg szemét, illegélisan lerakott
hulladék keriilt elhelyezésre, melynek felszdmolasira mar t6bb konténert is rendeltiink. Szeretnénk a

telket harom kisgyermekiink szamara is biztonsagosabba, valamint a kémyéken lakok, kirandulok

szamara is szebbé, rendezettebbé tenni.

Amikor a sziileimé volt a teriilet, volt bekotve dram, (I. sz. melléklet) azonban, amikor huzamosabb
ideig nem hasznaltdk az ingatlant, kikotésre keriilt. A férjemmel szeretnénk a terilletet gondozdsba
venni, és a gyerekek szamaéra is biztonsdgossa tenni (pl. beszakadt aknafedbket behegeszteni), de ¢hhez
elengedhetetlen, hogy az dramot bekSthessiik, Az E-ON tajékoztatasa alapjn (a szolgéltat6i hattér miatt
a kérelmet az E-ON nyomtatvanyan sziikséges benydjlani az ELMU felé) a mellékelt tulajdonosi
hozzajaruld nyilatkozat benyujtésa is szitkséges, amennyiben az igénybejelents tulajdoni hdnyada az
51%-ot nem haladja meg. Kdztarlozas mentes vagyok, az Onkorményzat részére kiallitott NAV
igazolast mellékelem.,

aldal1/2



Mellékletként csatolom tovabba az e-hiteles tulajdoni lapot, és a masik tarstulajdonos (Toldi Cintia
Melinda) 4ltal aldirt hozz4jarlé nyilatkozatol.

Fentiekre tekintette], tisztelettel kérem, hogy a meliékletben csatolt hozzdjarulé nyilatkozatot az
Onkorményzat nevében, cégszerlen aldirni sziveskedjen. Amennyiben nem On jogosult az Gigyben
eljami, tisztelettel kérem, hogy kérésemet a megfeleld igazgatasi szerv felé tovabbitani sziveskedjen.

Tiszielettel:

Olagz Livia
Budapest, 2022. ©6 , 1

Mellékletek:

- régi drambekdtés alitdmasztdsdra szolgdléd dokumentum
- tulajdoni lap

- térképmésolat

- hozz4j4rul6 nyilatkozat kitditésre

- Toldi Cintia Melinda hozz4jarul6 nyilatkozata (masolat)
- Olasz Livia kdztartozas mentességének igazol4sa

- valaszboriték

oldal2 /2
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Budapest Fovaros Konményhivatala Foldhivatali Foosadly

Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 16
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szim834753/6/2022

2022.04.13
BUDAPEST ILKFR. Szeklor ; 6l
Zartkert §9479 helyrajzi szdm
LRESZ
Féigrésziet terilete valtozds eldtt: 1931 (ni2) t&rid hatdrozat:9002/2004

1. Az ingatlan adatei:

alrészliet adatok teriilet kat.t.)dv, alosztdly adatok
mivelési Ag/kivert megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill, ter, kat.jdv
ha m2 k.f311

- kert és egyéb épulet & 1917 6.50
ILRES Z

* tulajdoni hanyad: 146/514 +oris hatérozat: 379505/1/2003/02.12.18
bejeqyzd hat&rozal, érkezgsi idsé: 52243/1374/1974.03.06

jousim: adasvetel

jogailds: tulajdoncs

név 1 Karpati Attila

cim ; 1028 BUDAPEST II. KER. Maria-hegy - 1045

térld hatarozat: 379505/1/2003/02.12.19

# rulajdoni hényad: 111/257 torid hatarczatv: 114712/1/2002/61.07.17
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 62053/1976/1976.01.05

£6rl8 hatdrczats 134712/1/20062/01.07.,17

jogcim: adésvétel

jogallas: tulajdenos

név : Mildnavics Szvetozar

el : 1160 BUDAPEST XVI.KER. Dezsdfia utca 25

e tulajidoni hanyad: 146/514 t3rld hatarozat: 10953%/2/2001/98.01.19
pejeqyzé hatdrozat, érkezési idd: 46000/1982/1962.12.21

t8r1d hatérozat: 109539/2/2001/98.01.19

jogeim: Broklés
jogallde: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: = - =

g“tulajdoni hanyad: 111/514 t5rld hatérczat: 153655/1/2021/21.06.26
bejeqyzd hatdrozat, érkezési 1do: 114712/1/2002/01,¢7.17

térld hatarozat: 1526%5/1/2021/21.08.26

jogeim: adasvétel
jogéllds: tulajdonos
név : Dr Olasz Jézsef

szil. ¢ 1959
a.név : Dardczi Viola
cim : 1096 BUDAPEST IX.KER. Thaly K utca 50. ITI/16

Folytaths a ktvetkezd Tapon



Budapest Fovars Kormdnyhivatala Fsidhivatali Faoszaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 2/6
Erhiteles tulajdond lap - teljes mésolat
Megrendelés sAm:834753/6/2022
2022.04.13

BUDAPEST ILKFR. Szekior: 61
Zértkert 59479 helyrajzi szhm

Folvtatds az ¢ldzd lapedl

ILRESZ
@ vylajdoni hanyad: 111/514 torld hatéreozat: 153655/1/2021/21.08.26

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 114712/1/2002/91.07.17

t8rld hatdrozat: 153655/1/2021/21.08.25

jogcim: addsvétel

jogallas: tulajdonos

név ¢ Dr Nagypél Jdudit

sz{il. : 1961

a.név 1 Zaduba Ilona

cim : 1096 BUDAPEST IX.KER. Thaly K utca 50. III/16

9f”tqlajdoni hdnyac: 146/514 térld hatarozat: 3595772/2005/08.06.05
bejeqyzd hatérozat, érkezési 1d8: 10953%/2/2001/96.01.19
tHrld hatérozat: 35957/2/2009/08.06.05
jogcim: vagyondtadas
jogallas: tulajdonos
név: I1.KER. CNKORMANYZAT
cim: 1027 RUDAPEST II,.KER, Mechwart liget 1.

" rulajdoni hényad: 146/514 torld hatdrozat: 284801/1/2006/06.11.14
bejegyzd hatérczat, érkezési 1d&: 379505/1/2003/02.12.19
t8rld hatérozat: 284801/1/2006/C6.11.14
jogcim: Brdklés
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -

¥ hanyad: 0/0
bejegyz8 hatérozat, érkezési idd: 379505/1/2003/02.12.19
£S8rlé hatdrozat: 56217/1/2005/05.01.26
jogcim:
utalas: IT /8,
jogallas: kezeld
név: KINCSTARI VAGYONI IGAZGATOSAG BUDAPEST~ PEST MEGYEI KIRENDELTSEGE
cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Szekszdrdi utca 19-25
torzsszam: 11381925

07 hanyad: 0/0 t&rld hatdrozat: 284801/1/2006/06.11,14
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 56217/2005/2003/02.12.19.
torld hatdrozat: 284801/1/2006/06.11.14
jogcims -
utalés: IT /8.
jogadllas: vagyonkezeld
név: KINCSTARI VAGYONI IGAZGATOSAG
cim: 1054 RUDAPEST V.KER, Zoltdn utca 16,
tdrzsszdm: 16001054

Folytatés a kvetkez5 lapon



Budapest Favaros Komdnyhivatala Foldhivatali Foosaaly
Budapest, XL, Budafoki it $9. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldat: i/e

E-hiteles tulajdoni lap - teljes mdsolat
Megrendelés szime834753/6/2022

2022.04.13
BUDAPEST ILKER. Seektor: 61
Zartkert 59479 helyrajzi szam
Folytatés az €16z5 Japr6l
MLRES?Z

" tulajdont béhyad: 1467514 t4rld hatarozat: 82515/1/2021/21.03.31
bejegyzd hatérozat, érkezési 1ds: 284801/2006(C6.07.)

£érld hatdroszats 82515/1/2021/21.03.31

203

jogeim: tulajdonva adés

utalds: II /8,

jogdlldsi tulajdonos

név: IT.KER, ONKORMANYZAT

cim: 1027 BUDAPEST I1I.KER., Mechwart liget 1.

#77 tulajdoni hényad: 146/514 t8rld hatarczat: 82515/1/2021/21.03.31
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35957/2/2008/08.06.05

torld hatdrcozat: 82515/1/2021/21,03.31
jogciia: Broklés

utalas: IT1 /7,
jogallds: tulajdonos
név : Kérpati Melinda

szul. @ 1982
a.név : Sarkszi Bva
cim : 1103 BUDAFEST X.KER. Gydmrdi ut 66.fsz.1l.

13. tulajdoni hanyad: 146/514
pejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 82515/1/2021/21.03.31
jogeim; vagyon&tadds 109539/2/2001/38.01.19
jogeim: visszajegyzés
utalds: I /12,
jogallés: tulajdonos
név: BUDAPEST EOVAROS II.KER. ONKCRMANYZAT
cim: 1024 BUDAPEST LI.KER. Mechwart liget 1.

#77 tulajdoni hanyad: 146/514 torld hatarozat: 153655/1/2021/21.08.26
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 82515/1/2021/21.03.31
tbrld hatarozat: 153655/1/2021/21.08.26
jogcim: dr&klés 35957/2/2009/08.06.05
jogeim: - javités
utalgs: IT /11,
jogallas: tulajdonos
név : Karpati Melinda
sziil. @ 1982
a.név : Sarkézi Eva
cim ¢ 1103 BUDAPEST X.KERULET Gytmrdi Gt 66.fsz.li/a.

Folytatds a kivetlkeza lapon



Budapest Fovaros Konmnyhivatala Foldhivatali Foosz14aly

Budapest, XL, Budafoki G¢ 59. 1519 Budapest, P 415 Oldal; 476
E-liteles tulajdoni fap - teljes mds olat
Megrendelés szinu834753/6/2022

2022,04,13
BUDAPEST ILKER, Szekior: 61
Zirtkert 59479 helyrajzi szdm
Folvtatas az el8url Tapwdt
ILRES Z

¥57 tulajdoni hanyad: 111/514 t8rld hatdrozat: 31878/1/2022/22.01.09%
bejegyzd hatdrczat, érkezési idd: 153655/1/2021/21.08,26
t8rld hatérozaty 31978/1/2022/22.01.05
jegcim: addsvétel 114712/1/2002/01.07.17
jogoim: -~ lakefmvaltozas
utalas: II /5,
jogdllés: tulajdonos
név : Dr., Qlasz Jézsef Istvan
gz.n8v: U, Olasz Jézsef Istvan
sziil. @ 1859
a.név : Dardczi Viola
cim : 1037 BUDAPEST IX.KER. Gyali 4t 15/D. 1. lph. 2. em. 12. ajte

¥ tulajdoni nanyad: 111/514 t8rld hatdrozat: 31978/1/2022/22.01.05
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 153655/1/2021/21.08.26
torlé hatarozat: 31978/1/2022/22.01.05
jogelim: adasvétel 114712/1/2002/01.07.17
jogeim: - lakcimvAltozds
utalas: II /6.
jogallas: tulajdonos
név i Dr, Nagypal Judit
sz.névs Dr. Nagypdl Judit
szGl. @ 1961
a.név : Zaduba Ilona
cim 1 9943 KONDORFA Alwvég Gt €5.

17, tulajdoni hényad: 146/514
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 153655/1/2021/21.08.26
jogcim: ajéndékozas
utalas: II /14,
Jogallds: tulajdonos
néy 1 Toldi Cintia Maria
sz.név: Toldi Cintia Maria
szldl. 1 2001
a.név : Karpadti Melinda
cim 1103 BUDAPEST X.KER, Gydmrdi ut 66, l1. ajté

18. tulajdoni hanyad: 222/514
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 31878/1/2022/22.91.05
jogcim: ajéndékozis
utalas: II /15-16,
jogéllas: tulajdonos

néy : QOlasz Livia
sz.név: Olasz Livia
szul, : 1984

a.név : Nagypal Judit
cim i 1115 BUDAPEST XI.KER. Petzvadl Jozsef utca 17/B. 1/1.

ULRESZ

Folytatas a kbvetkezd tapon



Budapest Faviros Korminyhivatala Foldhivatali Fooszaly
Budapcst, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldat: 576

Erhiteles tulajdon§ lap - teljes masotat
Megrendelés szm:834753/6/2022
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BUDAPEST ILKER. Szektor: 6}
ZArtkert 59479 helyrajzt szém

Folviatds az eltzd laped)
NMLRESZ

1. bejegyzs hatarozat, érkezési idd: 3092/18977/1877.02.11
Kartalanitisi igény kizdrasa
Karphti Attila &ltal épitett épiletre.
jogosuit:
név: IT.KER, TANACS VB, MOSZAKI OSZTALYA
cim @ 1024 BUDAPEST TI. KER. Mechwart liget 1

# betegyzd hatarozat, érkezési idd: 72891/1997/1997.03.24
torld hatarozat: 111125/1/2001/01.04.18

Egyéb a II/3 sorszdm alatti 111/257 tulajdoni illet&ségre voratkozdan Dr. Olasz Jézsef és Dr,
Nagypdl Judit tulajdonjogbejeyyzési kérelme elutasitva.

¥ bejeiyyzd hathrozat, érkezési 1dd: 157274/1/2001/01,06.19
toérld hatdrozat: 114712/1/2002/01,07.17

Fellebbezés
a 7288171987 szami 1, foki hatdrozat ellien.
Jogosult:

név 1 Dr Olasz Jézsef

szdl, 1 1959
a.név : Dardczi Viola
cim : 1096 BUDAPEST IX.KER. Thaly X utca 50. III/16

#"bejeqyzd hatdrozat, érkezési idé: 157274/1/2001/01.06.19
£6rld hatdrozat: 114712/1/2002/02.07.17
Fellebbezés
a 72891/1997 szamd I, fokd hatarozat ellen.
jogosult:
név : Dr Nagypal Judit
sziil. : 1961
a.név : Zaduba Ilona
cim : 1082 BUDAPEST VIIL.KER. 01181 Gt 66/a

™ hejeqgyzé hatarozat, érkezési idd: 144621/1/2001/97.06.26

t8rld hatdrazat: 262165/1/2004/04.07.30

Tulajdoniog bejeqyzés irdnti kérelem elutasitéasa,
utalds: II /1,
jogosult:

név : Dr Olasz Jbgsef

szul. ¢ 1958

a.név : Darbczl Viola

cim : 1096 BUDAPEST IX.KER. Thaly K utca 50, I[1I/16

Folytatds a kGvetkezs lapon
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Megrendelés szAm 834753762022
20220413

BURAPEST ILKER, Szekior : 61
Zartkert 59479 helyrajzi szdm

Folvtatds az clfiz Jayudl
MLRES Z

@ belegyzd hatdrezat, érkezési 1dd: 14462171/2001/97.06.26
t6rld hatdrozat: 262165/1/2004/04.387.30
Tulajdoniog bejegyzés irdnti kérelem elutasitdsa.
ttatdss II /1.
jogosult:
név ¢ Dr. Magypal Judit
szil. ¢ 1861
a.név { Zaduba Ilona
cim + 1096 BUDAPEST IX.KER. Thaly K. utca SC

P bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 158024/1/2006/06.06.07
térld hatdrozat: 284801/1/2006/706.11.14
Tulajdonjeg bejegyzése irdnti kérelem elutasitasa
utaléds: I1 /8.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS II.KER. ONKORMANYZAT
cim ¢ 1624 BUDAPEST IL.KER. Mechwart ligest @,

# hejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 124248/1/2016/16.07.04
torld hatdrozat: 186631/1/2019/19.11.22

végrehajtisi jog 130 GO0 FT,azaz szazharmincezer FT fdktvetelés és jarulékal ereiélqg.
Dr.Domckos Agnes végrehajté- 377.V.1255/2016/129 (dij és pdrdii),
utalas: IT /12,
jogosult:

név: BKK BUDAPESTI KOZLEKEDESI KOZPONT ZRT.

cim : 1075 BUDAPEST VII,KER. Rumbach Sebestyén utca 19-21.

@~ bejegyzs hatérozat, érkezési ido: 136796/1/2021/21,07.14

t8rkd hatarozat: 136796/2/2021/21,08.24

Elutasitas
tulajdonjog bejegyzésre vonatkozdan.
utalds: I1 /14.
jogosult:

név : Totdi Cintia Maria

sz.név: Toldi Cintia Maria

sziil. : 2001

a.név 1 Karpati Melinda

cim : 1103 BUDAPEST X.KER, Gyomrdi Gt 66. fsz.11.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadéast megeldzd napig megegyerik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalid bejegyzéscket,
a teijes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kiryomtatva nem minds{il hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TILAIDONELAP VEGE
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E - i Haloza:

Hozzajarulo nyilatkozat szerzddéskotéshe:

Alutirott

mint az alébbi felhasznalssi hely [Jtulajdonosa, [ }térstulajdonesa. [_Ihaszonélvezdje, vagy | Jegyéb:

hozzéjarulok abttoz, hogy O/ AT L{VUA o P TIRE L A 3 OehaS
jogcimen az ELMU Hélozati Kft.-vel szerz8dést kasson.

Felhasznatdsi hely cime: _

OGP IES I T 8.0 ol Y S

Fethaszhiald azonosito szédma/Felhasznalasi hely azonosité: §

Hozzéjéruls adutal

Néwv:

Sziletéskori név (lakossagi felhasznald esetén):

Anyja neve {lakossdgi felnasznild esetén).

Sziiletési hely és id8 {lakosssgifelhasznitd esetén):

Lakeim:

Postazasi cim:
Szédkhely cim [nem lakossagi felhasznald esetén):
Adészdm / nyilvintartési szdm (nem lakosségi felhasznalé esatén):

Cégjegyzékszam; (nem lakossagi felhasznald esetén):

Kelt év hé nap
Hozzdjéruld aldirdsa . -
EtEttiik, mirit tanitk otttt
Név: Név: R
Lakeim. - Lakelen:

Tany alsirdsa: B Tanu aléfrasa:
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Hozzajarulé nyilatkozat szerz8déskotéshe:z
Alutirott O TR
mint az alabbi felfrasznialdsi hely &E"luiaidoﬁosé; "/ itérstuiajdonosa, | ihaszonéivezbie, vagy | egyéb:

horzdidrulokabhoz hegy [ 4 AT gy I 1 R N L O T L

jogeiren 2z ELMU Halozati Kft -vel szerzBdést kssin

Felhasznaldsi hely elimer _

Felhasznalo azonosits szémalFelhasznaldsi hely azonositd:i . 1 7

Hozzdjdruld adatai

s,

Név, AN R I LR A

Sziiletéskori név (lakossagi fethasznalé esetén): £ A Ly t

Anyia neve (takossdgi telhasznaté esetén)

S70ietés hely & id8 (fakossdgi felhasznald esetén);

.\ iR -

lakgim: = 4 ) -

Postazésitim:

Székhely cim (nem lakossagl felhasznéld esetén);
Adoszam f nyilvantartasi szdm (nem lakosségi felhaszndld esetén).

Cégjegyzékszém: (nem lakossdgi felhasznilé esetén):

AL S y ﬁ‘)‘;_‘ £ RN

P

o
s / v
Fs abF f o oo g
Let = ': -

Hozzajaruld alafrisa

Elottiik, mint tandk elbtt

E

Név: {7 4 jua Ulele wale Nevi CoDorCwA L PBALAZS

Lakeim: Lakcim: ‘ I : )

Tant aldirdsa; b . Ve via Ao, Tand atdirdsa: Sy o . _};.L_
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Nemzeti Ado- és Vamhivatal
_ Kiemelt Adé6- és Vamignzgatosaga

Iktatészdm: 9051929639 -
b 0 T
Telefonszam: (1) 461-3300 /3416

Ugyszam: 8607231592

ADOIGAZOLAS

Az adéigazgatasi eljards részletszabilyairol szolo 465/2017. (XII. 28.) Korm, rendelet 24. § (4)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a rendelkezésemre 4116 dokumentumok - nyilvantartasok,
adoszamlak, bevallasok, bevalldst potlo bevalldsok, dnellendrzések, dtvezetdsi kérelmek, végleges
hatdrozatok - alapjan igazolom, hogy

OLASZ LiVIA

adbalany, ezen igazolds kiad4sinak napjan az adézas rendjérdl sz616 2017, évi CL. térvény 260. §
(1) bekezdés 4)-g) pontja szerint kdztartozdsmentes ad6zénak mindsiil.

Ezen igazoldst az addalany kérelmére adtam ki.
Ez az igazolas nem szolgal bizonyitdsi alapul a tartozds beszedésére iranyuld eljardsokban,

Ezen igazolds tartalmazza a Nemzeti Add- és Vamhivatal nyilvéntartdsa szerint fennéllé tartozas,
ideiglenesen eredménytelen végrehajtdssal érintett tartozds, az ad6k mddjara behajtandd
kéztartozas, a végrehajtasta, vagy visszatartdsra atadott kdztartozas megfizetésére vonatkozé
adatokat.

BUDAPEST, 2022, jinius 15.

Herczegh Zsolt
igazgato
(hatdskér gyakorldja)

R EH_ I

[ TR L T T e rvene

Németh Adrienn
tigyintézd
(kindmdnyoz6)
Ellendrzési azonositd: 4523193614058200299929633

Ogyfélszolgalati Osztaly
1077 BUDAPEST DOB UTCA 75-81. Telefonszam: (1) 461-3300 Fax: (1} 461-3617
Keérjok, valaszlevelgben sziveskedjék iktatoszamunkra hivalkozni és addazonosité szamis feltunietnit
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Budapest Féviros Il. Keriileti Onkormanyzat [As L ;; &b R
Gazdasigi és Tulajdonosi Bizottsig
11/2022. Adrindiiseint The fasnmddanl Ol strisimanest ) M.l
2012 0KT 05, “’
KIVONAT v 11879
Budapest Févaros 11 Keriileti Onkormdanyzat............ szsm
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak """ ¢ 4. iy
2022. szeptember 26-i soros iilésén késziilt jegyz6konyvébol Mageig (wcbp

Napirend 2. pont

Déntés a Budapest II. kertilet, zartkert 59479 hrsz-i osztatlan kézos tulajdont ingatlanra
elektromos dram bek&téséhez torténd hozzajarulasrol és az ingatlanban fennallé 146/514
aranyu 6nkorményzati tulajdonrész tulajdonostars részére t6rténd értékesitésérsl

L:16terjeszto:

Gazdasagi Igazgatdsag/Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly

Dr. Took Gabriella osztalyvezet6

Budapest Fdviros I Ker. Onkormsinyzat Gazdasigi és
Tulajdonosi Bizottsdeinalk 241/2022.(1X.26.

hatirozata

Budapest Févéros I1. Keriileti Onkorményzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont,
hogy Budapest Fovaros II. Kerlileti Onkormanyzata a Budapest II. keriilet, zartkert 59479
helyrajzi szami, ,kert és egyéb éplilet” megnevezésti, 1.917 m? alapteriileti ingatlanban
fennallé 146/514 arany tulajdoni hanyadrészét addsvétel jogcimén ériékesiti a Budapest 1L
kertilet, zartkert 59479 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonostarsa, Olasz Livia részére a jelen
hatdrozatban foglalt egyiittes feltételekkel:

- a Bizottsdg Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzata 146/514 tulajdoni
hanyaddnak forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 5.100,000,-Ft
Osszegben hatdrozza meg azzal, hogy Olasz Livia tulajdonostiars a vétclarat az
Onkorményzat vagyonérél és a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol,
tovabba az 6nkorményzat tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek elidegenitésének
szabalyir6l, bérbeadasanak feltételeirdl sz616 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet
szetint egydsszegben vagy a 23/A. §-a rendelkezései szerint hitel felvételével két
részletben fizetheti meg.

- Budapest Foévaros II. Kerilleti Onkormanyzata jelen hatérozatba foglalt eladési
ajanlatdra Olasz Livia tulajdonostars 2022. november 30. napj4ig tehet irdsban elfogadé
nyilatkozatot, amennyiben 2022. november 30. napjaig irasban nem nyilatkozik, akkor
ajelen hatarozatba foglalt ingatlan-eladdsi ajénlat minden tovabbi jogcselekmény nélkiil
hatalyat veszti.

- Az adasvételi szerzb6désre a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXIL. t6érvény rendelkezéseit kell alkalmazni,

- Olasz Livia tulajdonostars az frasbeli elfogad6 nyilatkozatban kételes nyilatkozni arrél
is, hogy a mez8- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. torvény




10. §, 13. §, 14, § és 16. § rendelkezéseiben elbirt foldtulajdon szerzési feltételeknek
megfelel,

Olasz Livia tulajdonostars — az esetleges hiteliigyintézés elézetes egyeztetéseire
tekintettel — legkés6bb 2023. februdr 10. napjéig koteles alairni az ingatlan adasvételi
szerzddést.

Tekintettel arra, hogy a fdldtulajdon szerzési eljards hosszabb tigyintézési id6t vesz
igénybe, ezért Budapest Févéros II. Keriileti Onkormanyzata az ingatlan addsvételi
szerzbdésben kiilén tulajdonosi hozzajarulisal adja az elektromos dram Budapest II.
kertilet, zartkert 59479 helyrajzi szdmu ingatlanra tortén6 bekotéséhez.

Budapest Févéros II. Keriileti Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont,
hogy amennyiben 2022. november 30. napjaig Olasz Livia tulajdonostars sem tesz irasban
elfogadé nyilatkozatot, akkor jelen hatdrozatba foglalt ingatlan-eladési ajanlat minden tovébbi
jogeselekmény nélkiil hatilyat veszti, és Budapest Fdvéros II. Kerlileti Onkormanyzata nem
adja tulajdonosi hozzdjiruldsit az elektromos aram Budapest II. keriilet, zartkert 59479
helyrajzi szama ingatlanra tdrténé bek&téséhez.

A Bizottsag a Polgarmester és a Jegyz0 utjén felkéri dr. Todk Gabriella osztalyvezetdt, hogy a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelos: Polgarmester
Hataridé:  2023. februar 10.

(6 bizottsagi tag van jelen, 6 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

Budapest, 2022. szeptember 30,

Dr, Szalai Tibor chy?& megbizasabol
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Budapest Févaros I1. Keriileti OnkormAnyzat
Pesthidegkiti Varosrészi Onkoermanyzat

KIVONAT

Késziilt a Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat Pesthidegkiti Vérosrészi
Onkorményzata 2022, november 07-€n 16.30 érai kezdettel (1028 Budapest, Mériaremetei tt
37.) szam alatti K&zosségi Hazban megtartott rendes iilésének jegyz6kényvébal.

Napirend 2./pontja

Gazdasiagi Igazgatosag - Vagyonhasznositisi és Ingatlan-nyilvintartdsi Osztily
cloferjesziése

Dontés a Budapest I1. keriilet, zartkert 59479 hrsz-u osztatlan kiézis tulajdona
ingatlanra elektromos aram bekotéséhez torténé hozzajarulisrél és az ingatlanban
fennalld 146/514 aranya onkorm:inyzati tulajdonrész tulajdonostars részére torténé
értékesitésérol

Eléadé: Dr. Csabai Péter, eléljaré

Budapest Foviros 11, Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkiati Varosrészi Onkormanyzatinak
69/2022.(X1.07.) hatarozata

Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzata ugy
dont, hogy egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsadg 241/2022. (1X.26.) hatarozataval,
miszerint

., Budapest Févaros I Keriileti Onkormadnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga ugy dont,
hogy Budapest Févaros Il Kerilleti Onkorményzata a Budapest Il keriilet, zdrtkert 59479
helyrajzi szamd, , kert és egyéb épiilet” megnevezéstd, 1.917 m? alapteriiletdi ingatlanban
Sfennallo 146/514 ardnyi tulajdoni hanyadrészét addsvétel jogcimén értékesiti a Budapest 11
keriilet, zartkert 59479 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonostdrsa, Olasz Livia vészére a jelen
hatarozathan foglalt egyiittes feltételekkel:

- a Bizottsdg Budapest Fdévdros II. Keriileti Onkormdnyzata 146/514 tulajdoni
hanyaddnak forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakvélemény alapjin 5.100.000,-Ft
osszegben hatarozza meg azzal, hogy Olasz Livia tulajdonostdrs a vételdrat az
Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyonidrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl,
tovabbad az onkormdnyzat tulajdondban 1évd lakdsok és helyiségek elidegenitésének
szabdlyirdl, bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 34/2004.(X 13.) onkormanyzati rendelet
szerint egydsszegben vagy a 23/A. §-a rendelkezései szerint hitel felvételével két
részlethben fizetheti meg.




Budapest Févdros 1. Keriileti Onkormdnyzata jelen hatdrozatba foglalt eladdsi
ajgnlatéra Olasz Livia tulajdonostars 2022, november 30. napjdig 1ehet irdsban
elfogadsé  nyilatkozatot, amennyiben 2022. november 30. napjdig irdsban nem
nyilatkozik, akkor a jelen hatdrozatba foglalt ingatlan-eladdsi ajanlat minden tovabbi
Jogeselekmény nélkiil hatdlydt veszti.

- Az addsvételi szerzddésre a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdro! sz0l6 2013, évi
CXXII torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

- Olasz Livia tulajdonostdrs az irdsbeli elfogadé nyilatkozatban koleles nyilatkozni arrdl
is, hogy a mez6- és erdgazdasagi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL térvény
10. 8 13. 8, 14. § és 16. § rendelkezéseiben elGirt foldtulajdon szerzési feltételeknek
megfelel.

- Olasz Livia tulajdonostdrs — az esetleges hiteltigyintézés elGzetes egyeztetéseire
tekintettel — legkés6bb 2023. februdr 10. napjaig kiteles aldivni az ingatlan addsvételi
szerzOdést.

- Tekintettel arra, hogy a foldiulajdon szerzési eljards hosszabb igyintézési iddt vesz
igénybe, ezért Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata az ingatlan addsvételi

keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi szamii ingatlanra torténd bekitéséhez.

Budapest Févaros 11 Keriileti Onkormadnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont,
hogy amennyiben 2022. november 30. napjdig Olasz Livia tulajdonostdrs sem tesz irdsban
elfogadé nyilatkozatot, akkor jelen hatarozatba foglalt ingatlan-eladdsi ajanlat minden tovabbi
Jjogeselekmény nélkiil hatdlydt veszti, és Budapest Févdros II. Kernleti Onkormdnyzata nem
adja_tulajdonosi_hozzdjdruldsdt az elektromos dram Budapest II. keriilet, zdrtkert 59479
helyrajzi szdmil ingatlanra torténd bekotéséhez.

A Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyzé ttjan felkéri dr. Tock Gabriella osztdlyvezetdt, hogy a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.”

Felelds: Polgarmester
Hatarido: 2023, februar 10,

(3 tag jelen, 3 igen cgyhangi szavazat)
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A kivonat hitcles:
Budapest, 2022. november 07.

Dr. Csabai Péter
cloljaré
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Targy: Irdsbeli elfogadd nyilatkozat a XIV-29-12/2022. tgyszamu iratban foglalt eladasi
nyilatkozatra

Alulirott Olasz Livia (sz. hely: e - e vre B T
L Temvera i .» hyilatkozom, hogy az aldbbi ingatlan kapcsan:

Helység: Budapest, !l. kerilet
Helyrajzi szam: 59479 Hrsz

a Budapest |l. kerdiileti Polgdrmesteri Hivatal Gazdasagi Igazgatosdga Vagyonhasznositési és
Ingatlan-nyilvantartasi Osztalya altal tett értékesitési nyilatkozata alapjan (XIV-29-12/2022.
ligyszamu irat), a Budapest F8varos il. keriileti, zartkert 59479 helyrajzi szdmu, ,kert és egyéb
épiilet” megnevezésli , 1917m? alapteriiletd ingatlanban fennalld 146/514 aranyd
tulajdonrészét adasvétel jogcimén szeretném megvasarolni 5.100.000 Ft (azaz &tmillié-
egyszazezer forint) értéken.

Tisztelettel kérem, hogy a tovabbi teend6krél értesiteni sziveskedjen.

Tisztelettel:

Budapest, 2022.11.30,

Olasz Livia

El6ttiink, mint tanuk eltt:
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Budapest, 2022.11.30.
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ERTEKELO LAP

1028. Budapest, Mariahegy utca

59479
hrsz. alatti

kert és egyéb épiilet megnevezésii ingatlan
tehermentes, becsiilt, nyiltpiaci nett6 forgalmi értéke

17 800 000,- Ft

azaz
Tizenhétmillié-nyolcszizezer forint

az onkormanyzati 146/514 tulajdonhanyad kerekitett értéke

5 060 000,- Ft

azaz
Otmilli¢-hatvanezer forint

Budapest, 2023. januar 09.

Készitette:

Miké Sandor
ingatlanforgalmi értékel6
Szakért6i engedély szam: 3136/2002

1028, Budapest, Mariahegy utca Immowell 2002 Kft.
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1. ELOZMENYEK

11 Megbizé

Budapest F6évaros I1. Kertileti Onkorméanyzat
1024 Budapest, Mechwart liget 1.

1.2  Megbizas tirgya

1028. Budapest, Mariahegy utca Hrsz: 59479 kert és egyéb épiilet megnevezésii
ingatlan nyiltpiaci értékének becslése.

1.3  Szakérté megbizasa

Immowell 2002 kft-t ingatlan szakérté céget a Budapest, II. Keriileti
Onkorményzat képvisel6je kérte fel a targyi ingatlan értékelésére,

2. KIINDULO ADATOK, ERTEKELES MODSZERE

21. Adatszolgailtatas

A megbizo 4tadta a rendelkezésére 4ll6 szerzédéseket, adatbazisokat. Az értékel6
attekintette a rendelkezésére 4ll6 adatokat, helyszinen bejarta az ingatlant melyrél
fotddokumentacié késziilt.

2.2, Ertékelés modszere

Az értékelés modszereként az értékelé a piaci Gsszehasonlité alapa eljaras
moédszerét valasziotta.

Az értékelés fordulénapja 2023. januér 09,

Ertékelés érvényességi ideje: 180 nap.

Az érték-megéllapitas érdekében vizsgélta és elemezte:

o A llkeriiletben kialakult telkek értékesitési drszinvonal4t.

¢ Azingatlan térbeli elhelyezkedését, megkozelithetSségét.
e Az ingatlan hasznosithat6sagat.

1028, Budapest, Mariahegy utca 4 Immowell 2002 Kfl.



2.3. Az értékelés korlatozo feltételei:

Az értékbecslés nem tartalmazza az értékbecslés Osszes formai kellékét és
sziikséges dokumentumaét. Szakérté feltételezte, hogy a hianyz6 dokumentumok
nem tartalmaznak értéket befoly4solo tényt, adatot vagy egyéb informéciot.

Az értékelés az Eurépai Uni6 tagallamaiban miik6dé hivatdsos vagyonértékelSk
szervezete a TEGOVA 2016 vagyonértékelési titmutat6jdnak modszertani elvei és

gyakorlati szempontjai alapjin, a szakma altalanosan elfogadott szabélyai szerint
késziilt

Szakért6 az ingatlan nyilvantartas szerinti teriiletét val6snak fogadta el.

Az értékelés kizarolag szemrevételezés alapjan tortént, diagnosztikai vizsgalatot

az ért€keld nem végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlelhet$ hibdkért
felel6sséget nem véllal.

Az értékelést kéré tulajdonos az értékbecsléshez sziikséges informacitkat
rendelkezésiinkre bocsédtotta, azokat ismételten nem ellenériztiik, feltételeztiik,
hogy azok pontosak és helytallok. Az értékelés felsorolja az Osszes olyan
feltételezést, koriilményt, amelyek befolydsoljdk az anyagban szerepld
elemzéseket, véleményeket, kvetkeztetéseket.

Az értékelést kérd tdjékoztatta a szakértét a jelenlegi jogallasrol és a tulajdoni
viszonyrol. Mas az ingatlan hasznédlatit, illetve a vele valé rendelkezési jog
gyakorlasat akadélyoz6 koriilményrsl nincs tudomasa.

Az értékel6 nem vallal felelésséget olyan kés6bb jelentkez6 tényezoskért, amelyek
befolyasolhatjdk a meghatarozott értéket. Az értékels nem végzett az ingatlanok
jogi helyzetére vonatkozé vizsgédlatokat, nem képezte a megbizis targyat az
ingatlanhoz  kapcsol6dé  kotelezettségek  vizsgalata, sem az ingatlan-
nyilvantartason kiviili jogok és tények feltarasa. ‘

Kijelentjiikk, hogy az ingatlan értékének megallapitésahoz semmiféle multbeli,
vagy jelenlegi érdekiink nem fiz6dik, tovabba, hogy munkénk dijazasa fliggetlen
a megéllapitott érték nagysagatol.

2.4. Publikilasi jegyzék

Az értékelés meghatarozott piaci érték megéllapitdsara késziilt.

A szakvéleményt més célra felhasznalni részleteiben, vagy egészben nem lehet.

Az értékelés érvényességi ideje a forduldnaptél szamitott 180 nap, a
szakvéleményben rogzitett feltételek figyelembevételével.

1028, Budapest, Mariahegy utca Immowell 2002 Kf(.



3 AZ INGATLAN JELLEMZOI

3.1. Az ingatlan fekvése

A vizsgalt ingatlan Budapest II/a keriiletének egyik kevésbé frekventalt részén
helyezkedik el. A kornyéken els6sorban gazdasagi telkek, és néhiny lakohdz
talalhat6. A teriilet a III. keriilettel hatdros Cstcs-hegy déli lejt6jén ( Mariahegy )
talalhato. A teriilet kozlekedési és infrastruktirédlis szempontbdl gyengének
tekinthets. Az ingatlantol csak fold ut vezet a Hidegkati Gthoz, ahonnan a 64-es és
164-es buszok visznek a Htivosvolgyi végallomésra, ahonnan busz és villamos jar
a varoskozpont felé. Gépkocsival a forgalmas Hidegkati és Hivésvolgyi Gt vezet a
varoskdzpont irdnyaba. A telek hosszikas, enyhén lejtés, déli fekvési. Parkolni
az ingatlan kozvetlen kézelében az utcan korlatozott lehetdség van, mivel a
Mariahegy utca nagyon keskeny. Emellett a telken beliil, korldtozott szdmban
kialakithat6 kocsibeallasi lehetéség, a Mériahegy utca fel6l. A teriilet jelenleg MG-
RT-11-02 $vezetben van, mely mezdgazdasagi rendeltetésti kiskertes rekreacios
teriiletet jelent, A szabélyozas 0%-os beépithetdséget engedélyez.

ieleh szinttertileti épitmény-
o _ mutato magassag
3 3 3¥ s lwsd o3 2
T8l Sl s¥ 58] ¢ |¥84 383 8| 8
Bl S| el 3% 89| 28| 5 [E£Y S5 9 &
Ovezet 28| g3 85| 88| ¥% o SHH 83| g X
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Nar) [ R
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Blm | | m | m % | omm |\ mim’ | % | om | om
BEM| LKT | INT | LKS | LKM | LNB | ST™M | STT | LKZ | LKE | LNE
MG-RT-II-02 sz lisoo | - |6 | - | o | 000 9% | o0 | o

3.2.Ingatlan ismertetése

Az ingatlan a Mariahegy utcarél megkozelithets, hosszukds és meglehetsen
széles telek. Jelenleg tobb tulajdonosa van. Az ingatlanon strli névényzet
talalhat6, allapotuk elhanyagolt. A Mariahegy utcdban kommunikécios és
elektromos csatlakozési lehet§ség van. A kerités éllapota felgjitand6. A
szomszédsdgban hasonlé allapota kert és egyéb épiletek taldlhatéak. Az
ingatlanon aktiv novénytermesztésre utal6 jeleket szakért6 nem taldlt. Az
ingatlanon két elhanyagolt épiilet talalhato, melyekbe a kozmfi nem Kkeriilt
bevezetésre.

3.3. Az ingatlan nyilvantartisi adatai:

Ingatlan cime: 1028. Bydgpest,_Mériahegy utca ;

Helyrajzi szam: ) __ 59479
| Telek teriilete: o : 1917 m?

Tipusa: - B Kert és egyéb épiilet
 Tulajdonos: ~ Olasz Livia 222/514,

II. keriileti Onkorményzat 146/514,

Toldi Cintia Maria 146/514,

Telek teriilete: B - 1917 m?
‘Bejegyzés: | Kartalanitdsi igény kizdrdsa Karpati Attila altal épitett éptiletre

1028, Budapest, Mariahegy utca 6 Immowell 2002 Kft,




4, ERTEKKEPZES PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

A szakérts elvégezte a telek piaci Osszehasonlitison alapulé értékelését. Az
értékelés sorén a hasonl6 adottsagu és funkcijit ingatlanok elhelyezkedési, fizikai
allapot szerinti, jogi jellemz&iben mutatkozo kiilénbséget vizsgalta, természetesen
figyelembe véve az adés- vételek idSpontjat.

A szakért6 a becslés soran kiemelt figyelmet forditott az alabbi tényezékre.
¢ A felhasznélt piaci és egyéb adatok megbizhat6sigaval Osszefliggd kockdzata.
* A vizsgdlt ingatlanok 4raiban meglévé alku tartalékokra.

o A vizsgalt ingatlanok eltér6 gazdasigi éllapotdra és mikrokdrnyezetbeli
elhelyezkedésére.

4.1. Piaci 6sszehasonlitas

Az 1. szamt mellékletben levezetett, a kornyékre jellemzd fajlagos telekéarat, a
kinalati arak A&rtartalékaval csékkentve, valamint a vizsgalt telek sajatossdgait
figyelembe véve szamitott egységarat (9 280,- Ft/m? ), a nett6 alapteriilettel ( 1917
m?2) szorozva kapjuk a vizsgalt ingatlan becsiilt nett6 piaci értékét.

9280,- Ft/m2* 1917 m2 =17 789 760,- Ft
Telek becsiilt nett6 ara kerekitve: 17 800 000,- Ft.
Az dnkorményzati tulajdonhanyad ( 146/514) értéke: 5 056 031,- Ft.

kerekitve 5 060 000,- Ft.

4.2. Ertékelés osszefoglalisa

A szakeértsi jelentés 3. pontjdban ismertetett adottsigokkal rendelkezd, 1028
Budapest, Mériahegy utca kozotti, Hrsz: 59479 telek 6nkormanyzati részének
becslését a szakérts végrehajtotta. Az értékelést a mellékletben szerepl tablazatba

foglaltak szerint elvégezte, figyelemmel a korlatozé feltételekre, a 2023. januar 09.-
i fordul6napra,

az ingatlan 6nkormanyzati részének becsiilt nyiltpiaci értékét
5 060 000,- Ft
azaz
Otmillié-hatvanezer forint

Osszegben dllapitotta meg,

1028, Budapest, Méariahegy utca 7 Immowell 2002 Kft.




TANUSITVANY

Az értékels ezennel legjobb tudédsa és meggyézédése alapjan az aldbbiakat

tanusitja:

e A ténybeli megallapitdsok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytallok.

e A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat  és
kovetkeztetéseket csak a szakvélemény altal tartalmazott elSfeltételek
hataroljak be, és azok az értékbecsls személyes részrehajldstél mentes szakért6i
elemzései, véleményei és kovetkeztetései.

¢ Nincsenek sem jelenlegi, sem jov6beni érdekeltségeim azon eszkdzokben,
melyek a jelentés targyat képezik, nincsenek személyes érdekeim egyik fél
irdnyaban sem.

e Javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékét6l, semmilyen
intézkedéstsl vagy eseménytsl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és  kovetkeztetések  megjelenitése  vagy  fethasznalds
eredményeként johel létre.

o Elemzéseim, véleményeim és  kovetkeztetéseim  kidolgozdsa  és
szakvéleményem elkészitése a TEGOVA 2016 ( The European Group of
Valuers’ Associations), iranyelvei és ajanlasai figyelembevételével tortént.

Budapest, 2023. januéar 09,

Ugyvezett
Immowell 2002 Kft.

’ 2 KF 1
WELL 2002
1““0, Vi Pl 2

h_“h,._\.-;..-_..: -
aaarm LI )

1028, Budapest, Mariahegy utca 8 Immowell 2002 Kft.



Foté dokumentacio:

1028, Budapest, Mariahegy utca TImmowell 2002 Kft,



