Budapest Févaros 11. Keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiilete

JEGYZOKONYV

Késziilt a 1I. Kerileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2023. janudr 26-én,” 14.00 orai
kezdettel (Bp. 1. Mechwart liget 1. fldszint, Hizassagkotd Terem) megtartott rendes tilésérol.

Jelen vannak: Orsi Gergely polgarmester, dr. Varga El6d Bendegiz alpolgdrmester,
Berg Daniel alpolgarmester, Kovics Mairton alpolgirmester, Szabé Gyula
alpolgarmester, Besenyei Zséfia, dr. Biré Zsolt, Csere Istvan, Ernyey Laszlé, G4l Andrea,
dr. Gor Csaba, Juhasz Veronika, Kiss Roland, Majoros Andras, Makra Krisztina, Nagy
Eszter, Némethy Béla, Perjés Gabor, Riczké Andrea, Toth Csaba Robert (képvisel6k)

Tavol van: dr. Csabai Péter (képviseld)

Tandcskozasi jogeal jelen van:

dr. Szalai Tibor jegyzé

Polgarmesteri Hivatal részérél jelen vannak:

Keszei Zsolt Beruhazasi Igazgatd, Viziné dr. Magyarosi Szilvia Aljegyz6-Hatdsagi Igazgatd,
Trummer Tamias Epitett Kornyezetért Felelos Igazgaté-foépitész, Varginé Luketics
Gabriella Huménszolgéltatasi Igazgatd, Otvis Zoltan Intézményiranyitdsi Osztaly vezetdje,
Kalocsai Timea Varoslizemelteteési Igazgatd, dr. Toék Gabriella Vagyonhasznositasi és
Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezetdje, dr. Komiives Laszlé Adoigyl Igazgato, dr. Silye
Tamas Jegyzbi Igazgatod, dr. Mayerné dr. Vagé Eszter Jegyzoi Titkdrsdg vezetdje

Jelen vannak tovabba:

dr. Poliak Laszlé a II. Kerlileti Egészségligyi Szolgdlat vezetdje, Ballané Ludwig Déra a
Budai Polgar ligyvezetd igazgatoja, Tordai Bence orszaggyilési képviseld, Szabé Gergely a
Budai Polgar szerkesztdje

Az iilés levezetd elndke: Orsi Gergely polgarmester

Polgarmester: Koszonti a megjelenteket, a vendégeket és megnyitja az tilést.

A jelenléti iv taniisdga szerint 20 képviseld jelen van. Tavol van: dr. Csabai Péter képviseld.
Javaslatot tesz a jegyzdkonyv-hitelesitdkre: Gal Andrea és Riczkd Andrea képviselok
személyében, majd a javaslatot szavazisra bocsatja.

Megallapitja, hogy a Képvisel-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.




Budapest Féviros IL ker. Onkormanyzat
0/2023.(1.26.) képviseli-testiileti hatarozata

A Képviseld-testiilet

megbizza Gal Andrea és Riczké Andrea képviseloket a testilleti ulesr6l készult
jegyzdkonyv hitelesitésével.

(20 képviseld van jelen, 20 igen, egyhangi)

Polgarmester: Elmondja, januar 27-én van a Holokauszt nemzetkdzi emléknapja, igy arra kéri
a jelenléviket, hogy egyperces néma felallassal fejezzék ki tiszteletiiket az dldozatok emlékére.

Napirend elott 1./pontja
Polgarmesteri beszamolo a két tilés kdzott tortént fontosabb eseményekrdl
{szobel1)
Elgadé: Orsi Gergely
Polgarmester

Polgarmester: Az utolsé rendes képviselO-testiileti Gilés december 15-én volt, igy az azdta eltelt
1dészak eseményeirdl szamol be.

December 15-én adta at a Pulzus kardiologiai szakrendeldben Dr. Poldk LaszId foigazgatd
féorvos Grral az ) kardioldgiai ultrahangkésziiléket. Oromteli, hogy 1smét egy G} diagnosztikai
eszkozzel gazdagodott a Il kertilet.

December 16-4n adtik at az év rendérei elismeréseket. 2019 ota 3 16t jutalmaznak a II. kerlileti
rendbrség dllomanyabdl. Rendészeti kategdridban Csemer Tibor rendér térzszaszlos, biinligyi
kategoriaban Puchné dr. Berta Blanka Piroska rendér fohadnagy és vezetdi kategoridban
Somoskdi Erika alezredes, hivatalvezetd kapta az elismeréseket.

Ezuton is kdszoni a teljes dllomany munkéjat, az év rendéreinek pedig gratulal.

Szintén ezen a napon Kerillt sor a Parbeszéd fajanak eliltetésére a Bibd parkban. K&szoni
mindenkinek, aki részt vett a faiiltetésen.

Ezen a napon adtak at az adomanyokat a Gyermekeétkeztetési Alapitvany szamara. 415.745.-
Ft-ot gyijtottek jotékonysagi akcio keretében a Klebelsberg Kuné Altalinos Iskola és
Gimnéazium dolgozoival kézésen.

December 17-én 0j kavézo, illetve kozdsségi tér nyilt a Fény Utcai Piacon a Maltai
Manufaktaranak koészonhetéen. Oriil, hogy a FETEKERT megjelent a piacon és 6riil a jovébeni
terveiknek is, amivel hozzajarulnak a Fény Utcai Piac fejlesztéséhez.

Ezen a napon nyitotta meg az Adventi iparmiivészeti vasart.

Szintén ezen a mapon egy kildnleges, 50. hazassdgi évforduld alkalmabol tartott csalddi
iinnepségen vett részt.



Szintén ezen a napon keriilt sor a 4. adventi gyertya meggyajtasara.

Szintén ezen a napon vett részt a Margit krt. 5/B. szam alatti tarsashaz 25. karacsonyi
linnepségén.

December 18-in az utolsdé adventi Unnepség vette kezdetét a Mechwart ligeti adventi
tinnepsegsorozat részeként.

Szintén ezen a hétvégén zarult a kardcsonyi adoménygyiijté akcid, mely soran tobb, mint 600
gyermek kivansagat sikertilt teljesiteni. Ezuton szeretne kdszonetet mondani mindazoknak,
akik hozzajarultak az akcidhoz.

December 19-én a Baar-Madas Reformatus Gimnazium fontos mérféldkohoz érkezett. Tombor
Laszlo igazgatd drral, Balog Zoltan piispOk trral és Varga Mihaly pénziigyminiszter urral
kozosen helyezték el az iskola 4j tornacsarnokanak alapkovét.

Szintén ezen a napon vett részt a IL. Keriileti Kozbiztonsagi Alapitvany évzard dsszejovetelén,
ahol kOszdontétte a kertileti polgardrdket, illetve az Alapitvany tamogatoit.

December 20-dn este Stefanikné Sulyan Ildiké, az ENO vezetdjének meghivasira az ENO
hagyoményos karacsonyi dsszejovetelén vett részt.

Szintén ezen a napon adta at a Hilivosvolgyi €s Cseppké Gyermekotthon lakdi szdmdra
személyre sz6loan gyiijttt ajdndékokat. Eztiton is koszoni mindenkinek a gyijtésben vald
részvételt.

December 21-én sajnos a Lévay utcai tarsashaz épitése kapcsdn kozuti veszélyeztetés,
karokozas és rongalds miatt kellett feljelentést tenni. Eppen a mai napon érkezett meg a
kivitelezé jelzése arra vonatkozoan, hogy a jardat helyreallitjak, ¢s minden kart megtéritenek.

December 22-én jobbkezes utcdkhoz helyeztek el figyelemfelhivo tablakat. Kéri a
képviseldket, ha latnak még olyan helyszint, ahol ez szlikséges, akkor azt jelezzék.

December 23-4n az innepekre vald tekintettel az eddig kihelyezett szelektiv gyijtdedények
szamat megnovelték, ugyanis tovabbi papir és liveggy(jtd szigeteket helyeztek el a keriilet tobb
pontjan.

December 24-én a Kolcsey utcai gyalogatkeldhely hasznélatra alkalmassa valt. Az
utomunkalatokat a csapadékos id6 miatt az Oszi, téli idOszakban a kollegak nem tudjak
elvégezni, ezért a foldet és a maradvanyokat napokon belill elszallitjak. Ezt kdvetden tavasszal
folytatjak az Ulepitést, illetve a tdmoriteést.

December 27-én Keriilt sor a Gerese templomnal az €16 Betlehem el6adasara. Kdszéni szépen
a Pesthidegkuti Német Nemzetiségi Alapitvanynak, a timogatoknak, illetve a szereplknek a
csodalatos és meghitt eléadast.

December 29-én a kellemes id6jarasnak kdszdnhetden eliiltettek 300 narciszt a Margit koriton.
Koszoni szépen mindenkinek, aki részt vett a programon.

December 30-4n az immar hagyoméanyosnak mondhaté k6z6sségi szemétszedésre kerillt sor,
mely sordn tobb zsak hulladéktol tisztitottadk meg a Szépjuhaszné ut kdrnyéki erdészakaszokat.
K&szoni szépen mindenkinek a munkajat, aki akér csak egy kozosségi szemétszedésen is részt
vett, Ezek természetesen az idei évben is folytatédnak.



December 31-én a hazi kedvencek jarrszolgalata ismét Utjara indult. Ebben az évben 7,
tizijatéktol megrémiilt és elszokott kutyat vittek haza gazddjuknak. Mindegyik kutyat
megtalaltak, még azokat is, amelyekben nem volt chip.

Az év utolsé napjan sajnos a Pesthidegktt-Ofalu plébania kdzdsségi hazénak tetdszerkezete
Gsszeomlott. A helyreallitashoz felajanlottak segitségiiket.

Ezen a napon koszonte meg a Rozsadomb Onkéntes Tiizolté Egyesiilet, illetve a hivatisos
tlizoltok munkajat. Ezaton is elre kdszoni az idei éves szolgalatukat.

Januar 2-an két posta nyitott Gjra, az egyik a Kelemen Laszlé utcdban, a masik a Tordk
utcaban.

Januar elsé napjan Gjranyitott a Marczibanyi téren a Nappali, ahova tovdbbra is varjak azokat,
akik szeretnék kozosségben, megfeleld koriiimények k6z6tt eltdlteni a napkdzbeni id6t.

Januir 6-4n hagyoményteremt6 szandékkal koszintdtték az U évet a Marczibanyi Téri
Miivel6dési Kozpontban, a Duna Szimfonikus Zenekar 0jévi koncertjével.

Ezen a napon hirdették meg a szokdsos karacsonyfa begyiijtési akciot, ahol a fakat 16 kijeldlt

gyijtéhelyre lehetett kihelyezni.

Januar 11-én Jaszberényi Gaborral, a Masik Kulturalis Egyesiilet alelnékével targyalt arrél,
hogy egy 0jabb kulturlis intézménnyel gazdagodhasson a II. keriilet.

Januar 12-én a Don kanyar aldozataira emlékezve egy emlékpadot helyeztek ¢l, illetve egy
emlékfat dltettek az Akadémia bejaratanal.

Ezen a napon idén is megszervezték a Budavari Onkormanyzattal koz6s ételosztast.
Januar 14-én ismét kézosségi takaritasra keriilt sor.

Janudr 15-én 0j térfigyels kamerarendszer allt munkdba a Vérhalom téren, illetve a Kdzdsségi
Ligetben.

Januar 17-én Raoul Wallenberg szobranal Verd Tamas rabbival emlékeztek Raoul Wallenberg
elhurcolasara.

Janudr 20-an fogadta a hivatalban Hortobagyi T. Cirill pannonhalmi f6apat urat és Hardi Titusz
atyat, akikkel a kdzds egylittmiikddés lehetéségeirdl egyeztettek.

Ugyanezen a napon egyezetett Markovits Laszldval, a Vasas SC elndkével.

Szintén ezen a napon vett részt a Goéncz Arpad Alapitvany meghivasara a Goncz 100
eseménysorozat zardeseményén.

Ugyanezen a napon a Regent hézra emlékeztek, ami a II. keriiletben a II. vilaghaborihoz
kothetd egyik legnagyobb tragédia.

A Magyar Kultura Napja alkalmabdl tobb eseményt is rendeztek, mely soran a Marczibanyi
Téri Mivelddési Kézpont keritésére kihelyezésre kertilt ,,A kultira koriilvesz” cimfil szabadtén
kiallitas, valamint egy buszmegallot is verssel diszitettek fel.

Januar 24-én Hamori Vilmos mémdkot kdszontdtte 100. szilletésnapja alkalmabdl. Ezuton is
jO egészséget és boldog sziiletésnapot kivan neki.



Szintén ezen a napon nyitotta meg a Budapesti Nemzetkdzi Dokumentumfilm Fesztivilt,
melynek masodik alkalommal ad helyszint a keriilet. Mindenkinek javasolja, ha teheti és ideje
engedi, nézzen meg a béséges kinalatbol legalabb egy filmet.

Januar 23-4n Pokorny Zoltannal, a XII. keriilet polgarmesterével folytatott egyeztetéseket.

Szintén ezen a napon fogadta a Hivatalban Batbayar Zeneemyadart, Mongélia magyarorszagi
nagykdvetét.

Januar 24-én tekintette meg a Panorama Sportkdzpont fogaddépiilete felujitasarnak kezdd
munkalatait.

Szintén ezen a napon egyezetett Szilagyi Aronnal és K6rdsparti Gaborral a Vasassal torténd
egyittmikédés bvitésének reményében.

Szavazasra bocsatja a polgarmestent beszamolot. Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet a
szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta:

- Budapest Fovaros I1. ker. Onkorminyzat
7/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozata

A KépviselO-testiilet

a Polgarmester beszamolojat - a két {ilés kozott tortént fontosabb eseményekrél -
tudomasul veszi.

(20 képviseld van jelen, 20 igen, egyhang()



Napirend elott 2./pontja
Beszamolé a lejart hataridejii képviseld-testiileti hatarozatok végrehajtasardl
(irasbeli, pétkézbesités)
Eléadé: Orsi Gergely
Polgarmester

Polgarmester: Szavazasra bocsitja a jegyzokonyv mellékletét képezd, a napirend targyaban
készitett eloterjesztés hatarozati javaslatat az eldterjesztésben irtakkal egyezé tartalommal,
valtoztatas nélkil.

Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet a szavazas eredmeényeként az alabbi dontest hozta.

Budapest Févaros IL ker. Onkormanyzat
8/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozata

A Képviselo-testiilet a

- 391/2020.,

- 220,298,308/2021., . _

-174,242,280,282,302,307,314,315,316,322,324,325,326,335,354,355,356,357,
360,362,363, 367,368,369,370,371,372,373,391,403,404,408,413 /2022,

hatarozatok végrehajtasard] szolo beszamoldt elfogadja,

ésa

- 431/2021. hatarozat végrehajtasi idejét 2023. madrcius 31. napjaig

meghosszabbitja,

- 18/2022. hatirozat végrehajtasi idejét 2023. junius 30. napjdig meghosszabbitja,

- 83/2022. hatarozat végrehajtasi ideyét 2023. julius 31. napjaig meghosszabbitja

- 244/2022. hatarozat végrehajtasi idejét 2023. julius 31. napjiig meghosszabbitja,

-304/2022. hatarozat végrehajtasi idejét 2023. februdr 28. napjdig

meghosszabbitja,

- 309-310/2022. hatarozatok végrehajtdsi idejét 2023. december 31. napjdig

meghosszabbitja,

- 320/2022., hatarozat végrehajtasi idejét 2023. februar 28. napjdig

meghosszabbitja és a

- 431/2022. hatarozat végrehajtasi hataridejét 2023. junius  30. napjaig

meghosszabbitja.

Felelos: Polgarmester

Hataridé: azonnal

(20 képviselo van jelen, 20 igen, egyhangt)



Napirend elitti hozzaszolasok:

Polgarmester: Megadja a szt Berg Déaniel élpolgénnestemek.

Berg Diniel: Tdjékoztatja a jelenléviket, hogy januar 19-én elhunyt a II. keriilet lakosa Mécs
Imre 56-o0s ellenalld, volt orszaggylilési képvisel6, a rendszervaltas ikonikus alakja. Amellett,
hogy szeretné részvétét kifejezni az elhunyt csaladjanak, kéri, hogy egyperces néma felallassal
emlékezzenek meg réla.

Polgdrmester: Kéri a jelenléviket, hogy egyperces néma felallassal emlékezzenek meg Mécs
Imrerdl.

Megadja a szo6t dr. Gér Csabanak.

dr. Gér Csaba: Két olyan ligyben szeretne segitséget kérni, ami a Torokvész véarosrészt €rinti.
Az egyikrdl mar sokszor beszéltek és sok telefonhivast, megkeresést is kap ennek kapcséan, ami
nem mdés, mint a parkolas problémaja. Tobb lakossagi forumon is volt ez iigyben Polgarmester
urral, sokat beszéliek arrdl, vajon mi lesz ennek a megoldasa, de szemmel lathatéan nem az lett,
amire gondoltak, ugyanis a parkol6 zéna kibdvitése csak elodazta a problémat. Szamdra igen
meglepd volt Iatni, hogy milyen indulatokat valt ki a zona kibévitése azokndl, akik ezaltal
kiszorultak az érintett teriiletekrél. Akkor is éppen hivta telefonon egy valasztopolgar, amikor
megérkezett a Hivatalhoz, hogy méar a méasodik alkalom, amikor reggelre valaki kiszurta a
kocsija kerekét. Néhany napja szintén egy ott lakd valasztopolgar hivta, hogy a haza elott
verekednek a parkoldhelyért,

Ugy véli, eddig nem volt ilyen indulatokat kivaltd jelenség a kornyéken és nem is tudja, mi
okozza ezt a fajta ingeriiltséget és fesziiltséget. Azt érti, hogy problémat jelent, hogy nehezebb
parkolni a kémyéken, de azt nem, hogy ez miért valt ki ilyen indulatokat az emberekbdl. Nem
tudja, mi lehet a helyes megoldas, de talan a fokozottabb rendéri jelenlét vagy a varosrendészek
gyakoribb ellenérzése enyhitene egy picit a probléman.

A misik probléma szintén évek 6ta neheziti a keriilet €letét. Talan Polgarmester ur is tudja,
hogy reggel volt egy igen sulyos baleset a Torokvész uti dohanybolt elétt. Aki arra jar, mint
példaul Alpolgarmester ur is, az tudja, hogy a parkolas nem tal kulturdlt médon zajlik a
dohanybolt elbtt, aminek most egy nagyon sulyos baleset lett a kovetkezménye. Ezért azt
szeretné kémi, prébaljanak meg hatdrozottabban fellépni a parkolds tekintetében, mert
életveszélyes ott kdzlekedni. Ugy gondolja, szintén a varosrendészetnek vagy a rendérségnek
kellene esetleg birsdgolassal megoldani azt, hogy ne vészvillogdval az Gt kdzepén alljanak meg
azok az emberek, akik vasarolni mennek.

Polgarmester: Kéri Képvisel6 urat, hogy valotlansagokat ne llitson. Nem pusztan azért, mert
nem jé valotlansagot allitani, hanem azért, mert félrevezeti a kézvéleményt. Ez nyilvanvaléan
lehet egy politikai eszkdz, amit akér a médiaban, akar a k6zdsségi médidban egymas kdzt
gyakorolhatnak, ugyanakkor valds eredménye és valésagalapja nincsen.

Nem arra gondol, hogy nem okoz problémat a Térékvész uton kiterjesztett parkolasi dijfizeto
dvezeten belill a parkolas, hanem arra, hogy erre nem szdmitottak és nem gondoltak kézdsen.
Ugyanis a tavalyi év soran egyhangian fogadtdk el azt a hatarozatot, ami pontosan tartalmazta,
hogy dnmagaban az, ha egy dijfizeté zéna kiterjesztésre keriil, akkor a puffer utcak €s azok a
tertifetek, amik nem keriillnek bele az 6vezetbe, nagyobb terhelésnek lesznek kitéve. Ezt az errol
sz0l6 vitaban is kifejtették.

Ezért szerepelt a hatdrozati javaslatban régton a bevezetés utan, hogy folyamatosan figyelik azt,



melyik utcdkra ro nagyobb terhelést és melyik utcékat kell szabalyozni. Ennek érdekében elére
laté médon kozosen dontdttek ngy, hogy ezzel parhuzamosan a kizardlagos lakossagi
varakozdsi engedélyeket ezekben az utcdkban megvaldsitjak. Ez a komyék mind a
Nemzetbiztonsagi Szakszolgalat, mind a Kémiai Kutatdintézet, mind a kilénbdz6 lizlethazak
és irodahazak miatt olyan fokozott parkolasi nehézségnek volt kitéve, ami altal azok szenvedtek
a tilparkolastol, akik abban az Gvezetben laktak, ami most bekeriilt a dijfizetd 6vezetbe. Nekik
nyilvan kénnyebb lett az életilk és kénnyebben taldlnak parkolohelyet, hiszen megkapjak a
parkoldsi engedélyt.

Azt viszont mindannyian tudtak és beszéltek is rdla, hogy a probléma ezaltal nem sziinik meg,
csak kintebb tolédik. Erre két megoldas lehetséges: a P + R parkold bdvitése és az, hogy minél
kevesebb jojjenek be a varosba autéval, illetve megnézik forgalomtechnikailag, hogy pontosan
melyik utcakba tolédik ez el. Az elmult két hét tapasztalatai alapjan mar 14tjak, hogy melyik
utcakat érinti negativan a parkolasi dvezet kiterjesztése. Mar késziilnek a forgalomtechnikai
tervek annak érdekében, hogy hogyan tudjak ezekben az utcakban bevezetni a kizarélagos
lakosséagi varakozisi engedélyeket, ami azt jelenti, hogy dijfizeté Gvezeten kiviil, de lakossagi
varakozasi engedéllyel tudnak az ott él6k parkolni. Meg kell talalni azt a pontot, amikor ez mar
a lehetd legkisebb problémat jelenti.

Nyilvéanvaléan, ha a teljes IL. keriiletet dijfizeté Gvezetbe vonnak, akkor nem lenne ilyen
probléma, de azt Képviseld 0ir is tudja, hogy ez lehetetlen. Az sajnos valoban igaz, hogy

indulatokat sziil a jelenlegi helyzet, de azt kéri, nyugtassdk meg a valasztopolgarokat és az

autoval kozlekeddket, hogy dolgoznak a probléma megolddsan. A forgalomtechnikai tervek
késziilnek és 6szintén bizik benne, hogy februar - marcius kdrnyékén a kizardlagos lakossagi
varakozasi helyek a dijfizeté Gvezeten kiviil kijelGlésre tudnak keriilni. Addig a varosrendészek,
a Parkolasi Osztily munkatarsai és a renddrség is figyeli a teriiletet.

A Térokvész uti dohanybolt elbtt a f& probléma - azon til, hogy rengetegen szabdalytalanul
varakoznak - a gyorshajtds, melynek megoldasa érdekében Renddrkapitany urral mar folytatott
egyeztetéseket. Ennek koszonhetd, hogy az dnkormanyzat sajat forrasbol szerez be olyan
VEDA rendszerhez hasonlo sebességmérd kamerakat, amelyeket ezekre a csomépontokra kel
majd kihelyezni, hiszen a kozlekedésbiztonsag mindannyiuk szamara egyarant fontos.

Ismét arra kéri Képviseld urat, olyat ne mondjon, hogy nem szdmitottak arra, hogy tlterheltség
lesz, az indulatokat pedig probaljak meg inkabb kezelni és mondjék el, hogy dolgoznak a
probiéma megoldésan, mert akkor talan kisebb lesz az emberek kdzotti vita, ha tudjak, hogy ez
a probléma meg fog oldodni.

A parkolds egy olyan megoszté dolog, ami nem csak azon a részen jelent problémat, ahol
Gjonnan Keriil bevezetésre, hanem sajnos azon a részen is, ahol akar mér 10 - 12 éve bevezetésre
keriilt a dijfizetés. Ezeket sajnos at kell vészelni €s kézosen kell megtenni mindent azért, hogy
a probléma mieldbb megoldddjon. A varosrendészetet és a renddrséget felkéri a fokozottabb
ellendrzésre és intézkedésre.

A masik probléma, ami szintén rengeteg konfliktust sziil, és nem feltétleniil fiigg Gssze a
parkolasi dvezettel, azok az illegélisan kihelyezett uttorlaszok vagy éppen hazak elé telepitett
akadalyok, amelyek segitségével szeretné biztositani sajat maga szamara a kizardlagos
parkolasi helyet egy - egy ingatlantulajdonos. Ezeket értelemszertien fel kell szamolni ¢s erre a
varosrendészetnek és a Hatdsagi Osztalynak 1s figyelemmel kell lenni.

Kéri az elhangzott valasz elfogadasat és azt, dolgozzanak kdzdsen azért, hogy a parkolasi
dvezet bovitése mihamarabb meghozza a kivant eredményt, tovabba ne feledkezzenek meg
azokrél sem, akik eddig szenvedtek attdl, ami most sajnos az emlitett utcakban van,
nyilvanvaldan rdjuk is oda kell figyelni.

Megadja a sz6t dr. Gor Csabénak.



dr. Goér Csaba: Ha Polgarmester r azt mondja, hogy ne allitson valdtlansagot, akkor ¢ azt
kéri, ne adjon a sz4jaba olyan szavakat, amit nem mondott. Reméli, hogy a kozvetitést nézdk
talan jobban megértik, amirdl beszél. Nem azt mondta, hogy nem erre szamitottak, hanem azt,
hogy ilyen indulatokra nem szamitott. Arra nem szamitott, hogy az ott lakok egymasnak esnek
és verekedni fognak, vagy egymas autdinak kerekeit kiszarjak. Ilyen indulatokat még egyetlen
parkold zéna bevezetésénél sem tapasztalt, és erre mondta, hogy ezzel valamit kezdeni kell.
Ahogy azt Polgarmester Ur is mondta, nyugtatni kell a lakosokat, kézdsen kell megoldast talalni,
de az akkor sem fogadhaté ¢l, hogy hossza évtizedek 6ta egymas mellett €16 emberek most
emiatt egymasnak esnek, kart okoznak egymasnak.

Polgdirmester: Eimondja, most ismerkedik az instagram uj ¢és érdekes vilagaval, ahol nemrég
talalta szembe magat egy cikkel, mely szerint ,,Orsi Gergely rend helyett kéoszt hozott a
parkolasban™. Ezek nem feltétleniil a békés egymas mellett €lés iranyaba mutatnak, €s a
lakossdg nyugtatisat célozzdk, de lehet, hogy mas eszkdzdkkel probalnak meg a lakossag
korében békét teremteni. Ugy véli, inkabb a probléma megoldasara kelleme fokuszakni.

Megadja a sz6t Juhdsz Veronikanak.

Juhdsz Veronika: Elmult egy ujabb év, kezd6dik egy masik, igy ezzel osszeﬁlggesben a
beszamolok tekintetében szeretne néhany dolgot elmondani, illetve javasolni.

Beszamolasi id6szakban fontos feladat, mint a kéz szolgalatiban 4llo képviseld, hogy
feleldsségteljesen attekintsék és megosszak a nyilvanossaggal, hogy az elmult évben
képviseloként mit tettek a kerlilet érdekében. Mivel politikai partok szineiben lettek keépviseldk,
ezért mindenki izlése szerint felvallalja annak atlathatosdgat, hogy nem csak személyesen,
hanem partjaik értékrendje mentén hogyan képviselték a kozérdeket, milyen erbforrasokat
hoztak be a partok révén a kertileti élet jobba tételére.

Mivel korabban 6 szorgalmazta, hogy a képviseldknek legyen lchetdsége beszamolni a
képviseldi tevékenységekrdl is, igy kdszoni szépen, hogy Polgarmester ur jévoltabsl a Budai
Polgir cim( helyi lap évente lehetdséget ad 1500 karakterben beszamolni errél. Véleménye
szerint €z egy nagyon jé irdnyba mutatd dolog, am sajnos, vagy inkabb szerencsére az evi 1500
karakter nem elég ahhoz, hogy sziikszaviian el tudja mondani az allampolgaroknak, hogy mit
csinalt képviseloként az év 12 hénapjaban. A lakosok természetesen jogosan varhatjak ezt el
tolilk, mert fizetést kapnak kézpénzbdl és igy a keriileti igyeket kellene elémozditani.
Szerinte fontos hogy ellendrizhetSk legyenek, és minél jobban lehessen hozzajuk kapcsolddni,
mert mind a képviseléi munka, mind az egész 6nkormanyzas sokkal egyszeriibb és jobb lesz,
ha intenzivebb a lakossagi részvétel és jobb a tdjekozottsag. Ez az Motv.-ben van szabdlyozva,
de az nincs megadva a torvényben, hogy ezt milyen médon tehetik meg, tehét itt az
Onkormanyzatnak van mozgéstere. Az Onkormanyzat SZMSZ-ében példaul szabdlyozva van,
hogy a tanacsnokok félévente szamoljanak be a tevékenységlikrdl a Képvisel-testiilet szamara.
J6 gondolatnak tartja, hogy ezekre a beszamolokra tényleg kerliljon sor.

Van olyan tandcsnok is a Képvisel§-testiilet tagjai kdzott, aki mar 30 éve képviseld, tehat biztos,
hogy sokat tudnanak meg egy ilyen beszdmolobol.

Jelesen az egyhaziigyi tanacsnokra, Ernyey Laszl6ra gondol. Véleménye szerint, ha errél tobbet
tudndnak ¢és le is lenne irva, az valdban segitené a hatékony miikodést, €s a lakosok is jobban
értenék, hogy mit csindl 21 fizetett ember a Képviseld-testliletben. A képviseloket pedig arra
Osztondzné, hogy mitkddjenek egyiitt igyek mentén.

Ezen javaslata mellett azt szeretné kémi Polgarmester urtol, hogy kiildje el neki a 4
alpolgarmesterre vonatkozé belsé szabdlyozasokat, utasitdsokat, az alpolgarmesterek
feladataira, hataskGreire, beszamolasi és kapesolattartasi kotelezettségeire vonatkozoan.

Ugy véli, ez a képviseldk szamara hozzaférhetd informacio, tovabb szeretné javasolni, nézzék




meg, hogy tudnik-e az SZMSZ-t ebben a témaban igy tovabbfejleszteni, amit a tandcsnokokrol
mondott. Pontositsdk a tandcsnokok, alpolgarmesterck, frakciok és képviseldk miikddését
kiilonds tekintettel az elébb elmondott olyan szempontokra, mint a projektfeleldsként miikddés,
egylttmiikddések keretei, hatiskorok, kapcesolattartds, eljarasrendek, informdcié megosztas,
beszamolds. Az alpolgdrmestereknél a tanacsnokok taldn jobban vannak részletezve, igy jo
lenne, ha bekeriilnének az alpolgarmesterek feladatai 1s témak szerint részletezve, valamint a
frakcidk alapitd okiratai és mikodési lefrasal legyenek nyilvanosak, tovabba a frakeid keret
koltéseirsl kilén szamoljanak be. Tudja, hogy ez benne van a kdltségvetésben, ezuton is sok
sikert kivan mindenkinek a sorok bdngészéséhez.

Végezetiil elmondja, Polgarmester urral tobbszor voltak olyan lakossagi 0sszejévetelen, ahol
felmerdlt, hogy a lakosok egyaltalin nem tudjdk, hogy 21 f6s Képviseld-testiiletben kik
dolgoznak, mit csindlnak, illetve még azt sem tudjak, hogy a sajat korzetiikben ki az egyém
képviseld. Ezért jo volna, ha a keriileti honlap interaktiv térképen lenne egy olyan filter, ahol
meg vannak jeldlve a korzetek és az alapjan kereshetéek lennének utcakra lebontva a
képviselok. A listas képviseloknek ugyanazok a jogaik és kotelezettségeik vannak, mint az
egyéni képviseldknek, ez benne is van az Onkormanyzati térvényben, de példaul a
tarsashizakban, ahol laminalt fénykép van kifliggesztve a polgarmesterrdl és az egyéni
képviseldrol, valamint adataikrol, ott a listas képviseldk nem jelennek meg. Pedig vannak olyan
listas képviselok, akik bizottsdgokban dolgoznak, affinitasbdl, lelkesedésbol, eréforrasokat
hoznak be, kiilén kiemelt témakkal foglalkoznak.

Véleménye szerint segitség lenne, ha egy térképen ez is megjelenne, tehat nemesak féldrajzilag,
de témdak szerint is lehetne keresni. Legyen egy olyan nyilvantartds, ahol utca alapjan
megkeresheti a lakos, hogy ki a képviselo, és forditva, vagyis a képviselék neve alapjan
megjelenhessenek a témak és a korzetek.

Polgarmester: A neki sz016 dicséretet k&szOni, ugyanakkor vissza kell utasitania, hiszen az,
hogy a képviseldknek 2019 6ta lehetbsége van az éves beszamoldjat megjeleniteni a Budai
Polgarban, az a lap foszerkeszt6jének kdszonhetd.

Annak nem latja semmilyen akadalyat, hogy az alpolgarmesteri, tanacsnoki beszamolokra sor
keriiljén, hisz 6 is minden alkalommal beszdmol az elmilt idészak eseményeirél. Ha van arra
napirendi javaslat, hogy ez mikor és milyen formaban térténjen meg, akkor nem hiszi, hogy
barmelyik alpolgarmester vagy tanécsnok elzarkdzna a lehetdseégtol.

Mind a Budai Polgarban, mind a II. keriileti honlapon elérheté az az informdcio, hogy az
alpolgarmesterek részérol ki milyen teriilettel foglalkozik. A polgarmesteri hatdskor atadas,
ilietve az alpolgarmesterek kozotti feladatmegosztas szintén nyilvanos.

A Képviseld asszony altal emlitett laminalt tablak kapcsan elmondja, azok kifejezetten a
regiondlis lefedettséget szolgaljak, amelyeken nem véletleniil szerepel egy QR kod. A kod
ugyanis felvezet a II. keriilet weboldalara, ahol elérhetoek a listas képviselok adatai €s
elérhetdségei.

Azt maximalisan td&mogatja, hogy teritleti alapon is meg lchessen keresni az egyéni
képviseloket. Ezek a www.valasztas.hu oldalon megtaldlhato adatok, igy ez akar egy onnan
torténé atlinkeléssel megoldhatd. Kéri, hogy az illetékes kollégdk errdl a honlapon
gondoskodjanak.

Annak a modjat még meg kell taldlni, hogy agy is kereshetd legyen egy képviseld, hogy milyen
szakteriiletért felel. A laminalt tablik kifejezetten azt a célt szolgaljak, hogy az ottani lakos
tudja, hogy ki a helyi képviseldje és utana a weboldalon tudjon tajékozédni akar a hivatali
ligymenetekrdl, akdr a képviseldkrdl, akar az alpolgarmesterek tevékenységi koreérol.

A frakcidknak alapité okirata nincs, de kéltéseik nyilvanosak, igy arra biztatna oket, hogy
hozzdk nyilvanossagra.



Megadja a sz0t Majoros Andrasnak.

Majores Andris: Két témaban szeretne réviden felszélalni.

Az egyik az egyéni valasztokdrzetét, Ujlak vérosrész tobb kis utcajat érintd szemétszallitasi
probléma. A Lubléi utca, Repkény utca és Daru utca esetében tobb lako jelezte az elmult
iddszakban, hogy régéta fennallé probléma, miszerint az FKF van, hogy tébb hétig nem tritette
ki a szelektiv kukdkat, és amikor ezt bejelentették az FKF tigyfélszolgalatan, akkor azt a valaszt
kaptak, hogy ezen a komyéken alapvetd problémat okoz az utcdk sziikossége. Majd
bejelentették ugyanezt a problémat a jarokelo.hu oldalon is, ahol viszont a Hivatal részérdl
érkezett egy konkrétabb vélasz, ami arra hivta fel a bejelentd figyelmét, hogy jellemzéen
azokban az esetekben nem torténik meg a szelektiv kukédk kiliritése, amikor szabalytalanul
parkolé autok akadalyozzak a szemétszallité jarmiivek athaladasat.

Tisztdban van azzal, hogy az érintett részen az utcakat szélesiteni nem tudjak és azzal is, hogy
nem allithatnak minden kukasauté mellé a szabalytalanul parkoldkat birsagold varosrendészt,
ugyanakkor javaslatként veti fel, vizsgaljak meg az emlitett utcak eseteben, hogy hol vannak
ezek a szabdlytalan parkolasi gocpontok és valamilyen miiszaki parkolas gatlo eszkozdkkel
meg tudjak-e akadalyozni a szabalytalan parkolasokat. Javaslatként meriilt még fel egy nyilvan
tavlatibb, joval koltségesebb megoldas, ami azt célozza, hogy a Lubldi utca ttburkolaténak
felujitdsival alkalmassa tudndk-e tenni a Lubléi utcat arra, hogy a szemétszdllité jarmivek
kénnyebben tudjanak rajta kozlekedni.

Végezetiil két aktualis févarosi zold pélyazati lehetoségre szeretné felhivni a figyelmet. A
Févarosi Onkormanyzat még a mult év végén két olyan palyazatot irt ki, amely a II. Keriiletben
&6k szamara is lehetéséget biztositana lakokomyezetiik zolditésére. Az egyik az tn. , Egig ér6
fii” palyazat, melynek célja a tarsashazak belsé udvarainak, z6ld kozdsségi tereinek a
kialakitasa. Marcius 3. a palyazatok benyujtasi hatarideje.

Ezuton szeretné megragadni a lehetoséget, hogy elmondja, a Frankel falu helyr civil
kozosséggel kozosen szerveznek februdr 2-a (jové hét csiitortok) 18 orara a Frankel Led ut 3.
szam alatti tarsashazba egy olyan tjékoztatd fOrumot, amin jelen lesz a Foévéarosi
Onkormanyzat palyazati szakértéje is. Sok szeretettel varjak a keriilet valamennyi lakosat,
illetve a tarsashazak kozds képvisel6jét is.

A masik palyazati lehetéségrdl Polgirmester fir is beszamolt a napokban facebook oldalan.
Februar 28-ig lehet péalydzni z6ldhomlokzatok kialakitdsdra szintén a Fdvarosi
Onkormanyzatnal. Ami ennek a palyazatnak egy 6 kiildnlegessége, jdonséga és kiilondsen
érdekes lehet a keriilet killsd varosrészeiben élok szdmdra az az, hogy ezen a palyazaton
nemcsak tarsashazak, szOvetkezeti hdzak, hanem intézményck, valamint csaladi hizak
tulajdonosai is indulhatnak. Arra biztatna minden képviselét, hogy a sajat korzetében
népszerlsitse ezeket a palyazati lehetdségeket. '

Polgirmester: Kilon készoni a péalyazatokra torténd figyelemfelhivast, és mindenkit arra
biztat, hogy vegye igénybe ezeket a lehetdségeket.

A szelektiv hulladékszallitas problémdirél mondottakat 6k is észlelik. Nemcsak azt, hogy
valahova nem tudnak befordulni ugye a hegyvidéki, illetve a felhévizi varosrészen a szelektiv
hulladékgyiijt6 gépjarmiivek, hanem azt is, hogy kimaradoztak. Ezért egy viszonylag erételjes
hangvételll levélben, illetve egyéb forumokon keresték meg a BKM Zrt-t, hogy ennek legyen
vége. Amennyiben ezen a héten sem rendezddik mind a kommunalis, mind pedig a szelektiv
hulladékgytijtés, akkor még erdteljesebben fognak fellépni, mert ez valéban elfogadhatatlan
méreteket 6ltott az utdbbi id6ben, foleg a Hidegkuti részen. Reméli, hogy hamarosan minden
visszaall a régi kerékvagasba.



Amit Képviseld ir mondott viszont, az egy visszatéré probléma. A szelektiv gépjarmuvek
nagyobb méretiick, mint a sima kommunalis hulladékot elszallito gépjarmuvek, ezért valoban
eléfordul az, hogy tébb utcdba nem tudnak befordulni. Az elmult idészakban is t6bb helyen
helyeztek el viragladat vagy éppen szép z6ld kardt annak érdekében, hogy a FKF, illetve a BKV
jarmiivei be tudjanak fordulni ezekbe az utcakba. Az emlitett utcdkat 1s felveszik a listara,
hiszen nem élé emberrel kell Utjat allni ennek a problémanak, hanem valoban étezik hatékony
megoldas arra, hogy ezt a parkolasi anomaliat megsziintessck.

Kéri a képviseldket, ha ilyen problémat vagy ¢ppen kimaradast észlelnek, akkor azt jelezzék
felé, mert az FKF részér6l a panaszkezelés sem ugy mikddik, ahogy az elvarhatd lenne.

Megadja a szot Némethy Bélanak.

Némethy Béla: Elmondja, legutébb egy szik éve jelezte Polgarmester irnak, hogy a Margit
utca legelején, a Kozponti Ugyfélszolgalatto] lefelé van egy zoldsavra alkalmas, jelenleg sziirke
sav. Ha Polgarmester Or tovabbra is egyetért vele, mint ahogy azt egy éve is mondta, javasolja,
az Onkormanyzat {iltessen egy sévényt oda, hogy ily modon is elvilasszék a gyalogosokat a
pirosndl varakozé autdktol.

A nyér folyaman volt egy k0zdsségl egyeztetés, szabadtéri fogaddora a szerpentinen a Margit
utca sétaloutcava tételérdl, ahol valdban €lég sok szempont, mar-mar indulat is egymésnak
fesziilt. Polgirmester ur akkor az mondta, hogy ennek lesz folytatisa, megvizsgaljak,
megbeszélik a hozzéértokkel. Kérdése, hol tart jelenleg az iigy?

Végezetll elmondja, a Pusztaszeri Gt 22. szam alatt van egy komoly épitkezes, ami elég régota
zajlik, de az utobbi idében mintha mar kész lennének, vagy legalabbis épitkezés nem nagyon
torténik, a jardat viszont szeretnék az ottani lakok ismét birtokba venni. Mit lehet tenni az
ligyben?

Polgarmester: A jirda helyzetével tisztaban vannak. Jegyzo Ur jelzi, hogy a felszélitds mar
meg is tortént annak érdekében, hogy a jarda kertiljon helyreallitasra.

A szerpentinen 1évé z61d sav kapesan elmondja, a szép z61d karok helyét néhol mar felvaltottak
a viragladas megoldésok, ahol pedig a kézmiihelyzet engedi, ott a tavaszi iddszakban keriil sor
a sOvény ultetésére. Ez Osszefligg a Margit utcanak a kivitelezésével, ahol sétaléutcava
alakitasrdl nem volt sz0, forgalomcsillapitasrol €s alternativ hasznositdsrdl viszont igen. A
jelenlévék tobbsége a forgalom csillapitasat, illetve a gyalogos biztonsdg ndvelését
szorgalmazta. A gyalogos biztonsag ndvelése, ami a jardanak, illetve a jardaszakasznak a
biztonsagossa tételét jelenti hol sziikitéssel, hol pedig szintén fizikai elvéalasztassal, valamint a
forgalomesillapitas és az utburkolat feljitasa pedig jelenleg is zajlik. Megitélése szerint a jardat
és az utpalyat érintd beruhazasok esetében kozOsségi egyeztetés méar nem szikséges,
ugyanakkor mindenképpen be fogjdk mutatni a terveket, hiszen az ott ¢lok tobbsége azt a
javaslatot tette, hogy els§ a gyalogosbiztonsag, masodik pedig az utfeldjitas.

Ez olyan volumenii valtoztatast nem eredményez, amit még egyszer egyeztetni kellene, hiszen
nem forgalomtechnikai kérdés, de természetesen tajékoztatni fogjdk az ott lakokat, amikor
elkésziilnek a tervek. Gyakorlatilag az ott elhangzott javaslatok - a nagyon irredlis felvetéseken
tal - beépitésre keriiinek a tervekbe.

Megadja a szt dr. Bird Zsoltnak.



dr. Bird Zsolt: Szintén a parkolasi zona kiterjesztésével kapcsolatban szeretne felvetni ket
szempontot. Igazabdl csak szeretné megerdsiteni azt, amirdl mar kordbban is sz6 volt, hogy a
zOnahataron tali részeken eléggé nehézkes a parkolds is. Kimondottan az Endrédi Sandor utca,
Bimbé 1t egyes szakaszaira gondol. Véleménye szerint a helyzet rendezésével kapcsolatban
megfogalmazott 1épések néha szerencsétlen helyzeieket tudnak sziilni. Megemliti, mai
probléma, hogy jardan térténé parkolasért végigbirsagoltak egy utcat az Indiai Nagykdvetség
mellett, ahol a lakosok miutin szembesiiltek a csekkel, azutan tudtdk meg, hogy az valdjaban
jarda. Nem biztos, hogy ez ilyen rohamtempoéban jé eredményre vezet.

A parkolasi zona kiterjesztésével olyan kdzintézmények is kertiltek fizetd parkolo vezetbe,
amelyek kordbban nem voltak benne. Erkezett olyan jelzés is hozza, hogy korabban nem
parkold Gvezetben 1évé Snkorményzati fenntartasi intézményekben dolgozok szamadra ilyen
médon ellehetetleniilt a parkolas, hiszen ez olyan Gsszegeket cmesztene fel, amit méar nem
tudnak a fizetésiikbol kigazdalkodni. Azt szeretné kémi, vizsgaljak feliil azt, hogy meg lehetne-
e oldani az Onkormanyzati fenntartasi kdznevelési €s szocidlis intézmények munkatérsai
részére a kedvezményes vagy a lakossagi varakozasi engedéllyel egyenértékli parkolas
lehetéségének biztositasat. Amennyiben sikerill, kéri, hogy err6l tajékoztassak.

Polgarmester: Amit Képviseld ur legutobb emlitett, az szamara is egy olyan vissza-visszatérd
ligy, amineck jogszabalyi korlatai vannak, ugyanakkor az intézményekkel folytattak
egyeztetéseket arrdl, hogy ez szabalyos keretek kozott hogyan oldhaté meg. A Kepviselo ur
altal emlitett utcakban a dijfizetést kdvetten az elsé két hétben figyeimeztetések torténtek.
Azokon a teriileteken, ahol a védrosrendész kollégak azt tapasztaltdk, hogy jjonnan parkold
autok is megjelennek, ott is volt egy tirelmi idészak és figyelmeztetéseket helyeztek el, de ezt
a végtelenségig nem lehet folytatni. Volt egy olyan utca, ahol valéban nem volt egyértelmii a
tabla arra vonatkozdan, hogy a jardan torténd tengelyig vagy félig torténd parkolas
megengedett-e, de ott csupan figyelmeztetésrdl volt sz6. A tablat pedig visszamendlegesen
potoltak.

Ugyanakkor azokkal az alapismeretekkel minden gépjarmivezetdnek rendelkeznie kell, amik
a jogositvany megszerzéséhez szitkségesek, vagyis, hogy jardara nem parkolunk fel, meg akkor
sem, ha nincs tilté tabla, mindamellett, hogy a gyalogosoknak is helyet kell adni.

A konkrét utcat, amit Képviseld Or koriilirt, azt meg fogjak vizsgalni. Ha jol sejt1, a Buzavirdg
uteardl van szo.

Ismét arra kéri a képviselSket, hogy tegyenek meg mindent kdzosen annak érdekében, hogy
békében éljenck autdsok és autdsok, II. keriileti autésok és nem II. keriileti autdsok, dijfizetd
dvezetben €16 autdésok és nem dijfizetd dvezetben €16 autdsok.

A forgalomtechnikai terv késziil. Az, hogy melyik utcdban hany kizarélagos parkelési helyet
alakitanak ki a puffer teriileten, az els6ként Budapesten a Il. keriiletben, a budai hegyvidéki
részen fog 1étrejonni. Reméli, hogy ez mitkddni fog és nem fog olyan indulatokat sziini, hogy
azon vesznek dssze az ott él6k, hogy kinek a kizarolagos parkolasi helye. Ebben az esetben is
kozosen kell tajékoztatni az ott éldket arrdl, hogy ez pontosan mirdl szdl.



Napirend ésszeallitasa

Polgarmester: Szavazasra bocsatja a modositott meghivéd szerinti napirendet. Megéallapitja,
hogy a Képviseld-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta:

Budapest Févaros IL ker. Onkorményzat
9/2023.(1.26.) képviseli-testiileti hatirozata

A Képviselo-testiilet

az {ilés napirendjét az alabbiak szerint hagyja jova:

Napirend:

1./

2./

3./

4./

Javaslat a szocialis vetitési alap fogalom bevezetése miatt egyes dnkormanyzati
rendeletek modositasara
(irasbeli)
Eldterjeszté: Orsi Gergely
Polgarmester
Eldadé: dr. Silye Tamas
Jegyz6i Igazgatd

Javaslat az egyes kertileti helyi értékek ideiglenes védelmérdl szolo 28/2022.(1X.30.)
tnkormanyzati rendelet mddositasara
(irasbeli)
Eléterjeszté: Orsi Gergely
Polgérmester
Eldadé: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Komyezetért Felelds Igazgatd

Javaslat a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdanyzat Képvisel§-testilletének a
telepiiléskép védelmér6l szald 45/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasi
eljaras meginditasanak tdmogatasara
(irasbeli)
Eléterjesztd: Orsi Gergely
Polgarmester
Eléadé: Trummer Taméas
Foépitész — Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatd

Javaslat a Bécsi it 12-18., Lajos utca 8-14. és komyezete (Bécsi Kapu 1. és 2. [rodahaz)
teriiletére készitett Telepitési tanulmanyterv elfogadasara
(irasbeli)
Eléterjesztd: Orsi Gergely
Polgammester
Eléadé: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Komyezetért Felelds Igazgatd



5./

6./

7./

8./

9./

10./

Javasiat a Budapest II. kerlilet, Harshegyi ut — Dénes utca — Budakeszi ut 4ltal hatarolt
teriiletre vonatkozd KESZ (eseti) modositasi eljaras meginditasanak tAmogatéséra
(irasbeli)
Eléterjeszté: Orsi Gergely

Polgarmester
Eléadé: Trummer Tamés
Féépitész — Epitett Kémyezetért Felel6s Igazgaté

Budapest I1. kerlileti Polgarmesteri Hivatal Szervezeti és Miikddési Szabalyzatanak
médositasa
(irdsbeli)
Eléterjeszté: dr. Szalai Tibor
Jegyz6
Eléadé: dr. Silye Tamaés
Jegyzdi Igazgatd

Beszamold a helyi addbevételek 2022, évi alakuldsardl, és a helyi adoztatassal
kapcsolatos feladatok végrehajtasardl
(irasbeli)
Eléterjeszto: dr. Szalai Tibor
Jegyz6
Eléado: dr. Kémives-Sziics Laszlo
Addiuigyi 1gazgatéd

Déntés nyilvanos versenytargyalason értékesitendd, Budapest I keriilet, Szépvolgyl t
84/B. szam alatti 15292/3 helyrajzi szamu ingatlan indulé aranak csokkentésérdl
(irasbeli}
Eldterjesztd: Szabo Gyula

Alpolgarmester
Eléadé: dr. Took Gabriella
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezet6)e

Dontés a 13083/0/A/20 helyrajzi szam alatti, természetben 1024 Budapest, II. keriilet,
Nyal utca 13/A. Il emelet 1. ajté alatti lakas vonatkozdsaban eldvasarlasi jog
gyakorlasarol
(irasbeli)
Eléterjeszté: Szabé Gyula
Alpolgarmester
Eléadé: dr. Todk Gabriella
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezetdje

A Margit-negyed Dontés-el8készitd ¢s Tanadcsadd Testiilette]l kapcsolatos dontés
meghozatala
(irasbel1)
Elbterjeszté: Berg Daniel
Alpolgarmester
Elgadé: dr. Todk Gabriella
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezetdje



11./

12./

13./

14./

15.7

16./

Javaslat a 2023/2024. nevelési évben induldo Ovodal csoportok szamanak
meghatarozasara €s a 2023, évi létszamkeret engedélyezésére
(irasbeli)
Eldterjeszté: Kovacs Marton
Alpolgarmester
Elgadé: Otvis Zoltan
Intézményiranyitisi Osztaly vezetdje

Dontés a felnotteket ellatd haziorvosok rendelési idejérdl
(irésbeli)
Eloterjeszto: Kovacs Marton
Alpolgarmester
Eléadé: Otvés Zoltan
Intézményirdnyitasi Osztdly vezetdje

Kérelem a Budapest II. keriilet 14799/0/A/33 hrsz. alatt nyilvantartott, Budapest II.
keriilet Lajos u. 18-20. II. 11. szdm alatti, 4llami tAmogatassal épiilt lakas bérbe adasara
{irasbeli) (Zirt iilés)
Eléterjeszté: Szabd Gyula

Alpolgirmester
El6adé: dr. Took Gabriella
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztdly vezetdje

Me¢éltanyossagi 1étfenntartdsi tdmogatasi igyben a I1X-2346-4/2022 igyiratszamu
elsGfoku dontéssel szembeni fellebbezés
(irasbeli) (Zdrt iilés)
Eléterjeszté: Szabo Gyula

Alpolgarmester
Eléadé: Fabik Gabriella
Ellatasi Osztaly vezetbje

Dontés jogosulatlan kozteriilet-hasznalat Ugycében meghozott XXI1/554-2/2022
ligyiratszamu elsofokll dontéssel szembeni fellebbezésrdl
(irasbeli) (Zdrt iilés}
Eléterjeszto: Orsi Gergely

Polgarmester
Eléadé: Kalocsai Timea
Varosiizemeltetési [gazgatd

Dontés a Budapest 11, keriilet Zsigmond tér 1-4 szam el6tti kozteriilet-hasznalati
hozzajarulas iranti kérelmet elutasité XXI/568-2/2022 tigyiratszamu elsofoku dontéssel
szembeni fellebbezésrol
(irasbeli) (Zdrt iilés)
Eléterjeszté: Orsi Gergely

Polgadrmester
Eléadé: Kalocsai Timea
Varosiizemeltetési Igazgato



17./

18./

19./

Dontés a 50322 és 50316 hrsz-u ingatlanokon engedély nélkiili fakivagasok muiatt
kozigazgatasi birsag, fapétlas és pénzbeli megvaltasra kotelezés targyiaban hozott
XVII/851-12/2022. Gigyiratszamn elséfokl hatarozattal szembeni fellebbezésril
(irasbeli) (Ziirt iilés)
Eléterjeszto: Orsi Gergely

Polgarmester
Eldadd: Pogany Norbert
Kdrnyezetvédelmi Osztaly vezetdje

Déntés a 1025 Budapest, Csejtei u. 2.-Jozsefhegyr u. 9. 1/1. szdm alatti
(hrsz.:15168/4/A/3) ingatlant €rinté hatosagi bizonyitvany kiallitasa tigyében hozott
végzéssel szemben benyujtott fellebbezésrol
(irasbeli) (Zart iilés)
Eléterjeszté: Orsi Gergely

Polgarmester
Elgado: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Kormyezetért Felelds Igazgatd

Dontés a 1025 Budapest, Berkenye u. 13-15. szam alatti (hrsz.: 15033/3) ingatlan
rendeltetésvaltoztatas ligyében telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott végzéssel
szemben benyljtott fellebbezésrdl
(irasbeli) (Zdrt iilés)
Eléterjeszté: Orsi Gergely

Polgarmester
Eloadd: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Kornyezetért Felel6s Igazgatd

(20 képviseld van jelen, 20 igen, egyhangu)



Napirend 1./ pontja
Javaslat a szocidlis vetitési alap fogalom bevezetése miatt egyes onkormanyzati rendeletek
moédositasara
(irasbeli)
Eléterjeszté: Orsi Gergely
Polgarmester
Eléado: dr. Silye Tamas
Jegyzdi Igazgatd

Polgarmester: Megadja a sz6t Juhasz Veronikanak.

Juhisz Veronika: Kérdése, varhatd-e, hogy ez tartalmilag barmilyen véltozast fog jelenteni
vagy csak szavak, melyeket felcserélve fognak hasznalni ugyanarra a dologra?

Polgarmester: Arra értelemszeriien nincsen semmi garancia, hogy a szocialis rendelet nem fog
valtozni, hiszen a tavalyi évben is igyekeztek minél inkabb gy alakitani a szocialis rendeletet,
hogy a killénbézd segélyekben minél tébben részesiilhessenek.

Ez pusztan egy technikai atvezetés, melyre azért van sziikség, mert az Orszaggyiilés 1ij nevet

‘vezetett be Szocialis vetitési alap megnevezéssel.

Ennek a modositasnak az atvezetése torténik meg az dsszes vonatkozd rendeletben, melynek
varhaté még egy kOvetkezd dllomasa, amikor a cégek, illetve intézmények keretén beliil is ezt
a szot kell majd hasznalni.

Szavazasra bocsdtja — a mindsitett tdbbség szabalyai szerint - a jegyzokdnyv mellékletét
képezd, a napirend targyaban készitett elterjesztés rendeletek modositasara vonatkozd
javaslatat az el6terjesztésben irtakkal egyez tartalommal, valtoztatas nélkiil.

Megallapitja, hogy a Képviseld-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Fvaros I1. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 1/2023. (1.27.)
onkormanyzati rendelete

a szocidlis vetitési alap fogalom miatt egyes 6nkormanyzati rendeletek médositasarél

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. § (2)
bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérérdl sz61o 51/1995. (XIL. 18.) dnkorményzati

rendelet

a) 3/B. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,.a mindenkori Oregségi nyugdij legkisebb”
szbvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

b) 3/B. § (1) bekezdés ¢) pontjaban az ,,a mindenkori Oregségi nyugdij legkisebb”
szOvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg

lép.



2. §

Az épitményadordl és a maganszemélyek kommundlis adéjardl szoldé 57/1996. (XL 23.)
onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés c¢) pontjaban a ,legalacsonyabb Gregségi nyugdi)”
szbvegrész helyébe a ,,szocialis vetitési alap” szdveg lep.

3.§

A lakasépitéshez, lakadsvasarlashoz és -felgjitashoz nyijthaté helyi pénzbeli tdmogatasrdl

valamint a fiatal hazasparok elso, sajat tulajdont lakashoz jutasdhoz nyijthatd timogatasrol

sz0l6 5/2004. (11. 27.) 6nkormanyzati rendelet

a) 3. § 18. pontjaban az ,az Oregségi nyugdij — a palyazat benyljtasanak iddpontjaban
érvényes — legkisebb” szdvegrész helyébe az ,a szocidlis vetitési alap - a palyazat
benwijtasdnak idépontjaban érvényes - szdveg, '

b) 8. 8§ (1) bekezdésében a ,mindenkori legkisebb regségi nyugdij” szovegrészek helyebe
a ,,szocialis vetitési alap” szoveg,

¢} 11.§ (4) bekezdésében a ,,mindenkori legkisebb Gregségi nyugdij” szévegresz helyébe a
»SZocidlis vetitési alap” szdveg

1ép.

4.§

Az Onkorményzat vagyonard] és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasardl, tovabba
az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésénck szabélyairdl,
bérbeadasanak feltételeirdl szold 34/2004. (X. 13.) Onkormanyzati rendelet 21. § (4)
bekezdésében a ,mindenkori Oregségi nyugdij legkisebb” szivegrészek helyébe a ,szocialis
vetitési alap” szoveg 1ép.

5.§

A kedvezményes élelmiszer-vasarlasi lehetéség igénybevételének feltételeirdl sz6lo 6/2009.

(I11. 30.) dnkormanyzati rendelet

@) 5. § a) pontjaban az .,az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb” szdvegrész helyébe az
,,a szocialis vetitési alap” szdveg,

b) 3. fiiggelék 1. pont a) alpontjaban az ,az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb”
szovegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szoveg

1ép.

6. §

A szocidlis igazgatasrol és egyes szocialis és gyermekjoléti ellatasokrdl szolo 3/2015. (1. 27.)

o6nkormanyzati rendelet

1. 8.8 (3) bekezdésében az ,,az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb” szévegrész helycbe
az ,,a szoctalis vetitési alap™ szoveg,

2. 10. § (3) bekezdés a) pontjaban az ,az Oregségi nyugdfj mindenkori legkisebb”
szovegrész helyébe az ,.a szociélis vetitési alap” szdveg,

3. 10. § (4) bekezdés a) pontjdban az ,az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb”
szOovegrész helyébe az ,,a szocialis vetitési alap™ szdveg,

4. 12. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,az Oregségi nyugdi) mindenkori legkisebb”
szbvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,



10.

11

12.

13.

14,

i6.

17.

18

19

20.

21

22.

23.

24.

26.

27.

28.

29.

14. § (3) bekezdés a) pontjaban az ,,az dregségi nyugdi) mindenkori
szOvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

14. § (3) bekezdés b) pontjaban az ,az Oregségi nyugdij
szOvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

14. § (3) bekezdés ¢) pontjaban az ,,az Oregségi nyugdi]
szévegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap™ szdveg,

14. § (4) bekezdés a) pontjadban az ,az Oregségi nyugdi]
szévegrész helyeébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

14. § (4) bekezdés b) pontjdban az ,az Oregségi nyugdi
szovegrész helyébe az ,,a szocialis vetitési alap™ szdveg,

14. § (4) bekezdés c) pontjdban az ,az Oregségi nyugdij
szovegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szGveg,

14. § (4) bekezdés d) pontjdban az ,az Oregségi nyugdi]
szOvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

15. § (1) bekezdésében az ,az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb”
helyébe az ,,a szocialis vetitési alap™ szdveg,

17. § (3) bekezdésében az ,az Oregségi nyugdij mindenkori legkiseb
helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” széveg,

17. § (4) bekezdés d) pontjadban az ,az Oregségi nyugdij mindenkori
szbvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

mindenkori

mindenkori

mindenkori

mindenkori

mindenkori

mindenkori

2

legkisebb”
legkisebb”
legkisebb”
legkisebb”
legkisebb™
legkisebb™
legkisebb™
szOvegresz
szévegrész

legkisebb”

19. § (1) bekezdésében az ,,0regségi nyugdij mindenkori legkisebb™ szdvegrész helyébe

az ,,a szocialis vetitési alap” szdveg,

19. § (4) bekezdés a) pontjadban az ,az Oregségi nyugdi] mindenkori
szOvegrész helyébe az ,,a szocialis vetitési alap™ szoveg,

20. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,az Oregségi nyugdij mindenkori
szOvegrész helyébe az ,,a szocialis vetitési alap” szGveg,

20. § (2) bekezdés b) pontjadban az ,az oregségi nyugdij mindenkori
szOvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szbveg,

22. § (2) bekezdésében az ,az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb”
helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szoveg,

24. § (1) bekezdésében az ,az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb”
helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” széveg,

24/A. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,az regségi nyugdij mindenkori
szOvegrész helyébe az ,,a szocialis vetitési alap” szdveg,

25. § (1) bekezdésében az ,az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb”
helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” széveg,

25. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,az Oregségt nyugdij mindenkori
szOvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

25. § (2) bekezdés b) pontjdban az ,az Oregségi nyugdij mindenkori
sz6vegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szoveg,

26. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,,az Oregségi nyugdij mindenkon
szOvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szoveg,

26. § (5) bekezdésében az ,az Oregségi nyugdi) mindenkori legkisebb”
helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

28. § (1) bekezdés d) pontjaban az ,az Oregségi nyugdij mindenkori
szOvegrész helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap™ sz0veg,

31. § (2) bekezdésében az az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb”
helyébe az ,,a szocidlis vetitési alap” szdveg,

32/A. § (5) bekezdés ¢) pontjaban az ,az dregségi nyugdij mindenkori
szOvegrész helyébe az ,a szocidlis vetitési alap™ szdveg,

legkisebb™
legkisebb”
legkisebb™
szOvegrész
szOvegrész
legkisebb”
szovegrész
legkisebb™
legkisebb™
legkisebb”
szdvegrész
legkisebb”
szdvegrész

legkisebb”



30.

31

32

33.

34.

36.

37.

38.

39.

40.

41
42.

lep.

41. § (6) bekezdésében a ,,mindenkori [egkisebb dregségi nyugdij” szovegrész helyébe a
»Szocidlis vetitési alap” szoveg,

41. § (7) bekezdés a) pontjaban a ,,nyugdijminimum” szdvegrész helyébe a ,szocialis
vetitési alap™ szdveg,

41. § (7) bekezdés b) pontjaban a ,,nyugdijminimum” szévegrész helyébe a ,,szociilis
vetitési alap™ szdveg,

41. § (7) bekezdes c) pontjaban a ,nyugdijminimum” szdvegrész helyébe a ,,szociilis
vetitési alap” szoveg,

41. § (7) bekezdés d) pontjaban a ,,nyugdijminimum” szévegrész helyébe a ,.szocidlis
vetitést alap” szdveg,

41. § (7) bekezdés €) pontjdban a ,,nyugdijminimum” szévegrész helyébe a ,szocialis
vetitési alap™ szdveg,

45. § (1) bekezdésében a ,mindenkori legkisebb dregségi nyugdij” szovegrész helyébe a
»~Szocidlis vetitési alap™ szdveg,

45. § (3) bekezdés a) pontjaban a . nyugdiyminimum” szévegrész helyébe a | szocidlis
vetitési alap” szdveg,

45. § (3) bekezdés b) pontjdban a ,nyugdijminimum” szOvegrész helyébe a , szociilis
vetitési alap™ szdveg,

45. § (3) bekezdés ¢) pontjaban a ,nyugdijminimum” szdvegrész helyébe a ,,szocidlis
vetitési alap™ szdveg, '

45. § (3) bekezdés d) pontjaban a ,,nyugdijminimum” szévegrész helyébe a ,,szocialis
vetitési alap” szoveg,

2. mellékletében a ,NYM *” szbvegrészek helyébe a ,,szocidlis vetitési alap” szdveg,

4. mellékletében a ,,az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb™ szivegrészek helyébe az
»a szocialis vetitési alap” szoveg

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba, €s a kihirdetését kivetd masodik napon
hatalyat veszti.

Orsi Gergely dr. Szalai Tibor
polgirmester jegyzo

(A Képviseld-testiilet a rendeletet 20 képviseld jelenlétében 20 igen, egyhangt szavazattal
megalkotta.)



Altalanos indokolas

Magyarorszag biztonsagardl szolgalé egyes térvények modositasarol szolo 2022, évi L.
torvény 2023. januar 1-gyel bevezette a szocialis vetitési alap fogalméat. Azokban a
torvényekben, amelyekben a ,mindenkori Oregségi nyugdij legkisebb &sszege”,
~nyugdijminimum™ vagy ezekkel azonos értelmi kifejezés szerepel, ezeket a kifejezéseket
,,a szocialis vetitési alap 6sszege” véltotta fel.

Budapest Fovaros II. Keriilet Onkorményzata annak érdekében, hogy rendeletei
dsszhangban legyenek a magasabb szintli jogszabalyokkal, szévegeserés modositasokkal
szintén bevezette a szocialis vetitési alap fogalmat.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérérél szdélo 51/1995. (XII. 18.)
Onkormanyzati rendelet szdvegezését mddositja.

A2. §hoz

Az épitményaddrdl és a maganszemélyek kommundlis ad6jarol sz6io 57/1996. (X1I. 23.)
Onkormanyzati rendelet szévegezését modositja.

A 3. §-hoz

A lakésépitéshez, lakasvasarlashoz és -feltjitashoz nyijthaté helyi pénzbeli tamogatasrol
valamint a flatal hazasparok els, sajat tulajdont lakashoz jutasdhoz nyujthatd tdmogatasrol
sz610 5/2004. (11. 27.) dnkormanyzati rendelet szovegezését modositja.

A 4. §-hoz

Az Onkormanyzat vagyonaré] és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasardl,
tovabba az Onkormanyzat tulajdondban lévé lakdsok és helyiségek elidegenitésének
szabalyairol, bérbeaddsinak feltételeirsl szold 34/2004. (X. 13.) énkorményzati rendelet
szOvegezéset modositja.

Az 5. §-hoz

A kedvezményes €lelmiszer-vasarlasi lehetdség igénybevételének feltételeird] szol6 6/2009.
(I11. 30.) 6nkorményzati rendelet szévegezését modositja.

A 6. §-hoz

A szocialis igazgatasrol és egyes szocidlis és gyermekjoléti ellatasokrol szolé 3/2015. (IL
27.) 6nkormanyzati rendelet szovegezését modositja.

A7 §-hoz

Hatalyba léptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.



Napirend 2./ pontja
Javaslat az egyes Kkerileti helyi értékek ideiglenes védelmerdl szold 28/2022.(1X.30.)
Onkormanyzati rendelet modositasara
(irasbeli)
Eliterjeszté: Orsi Gergely
Polgarmester
Eléadé: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatd

Polgirmester: Szavazésra bocsatja — a mindsitett tobbség szabalyai szerint - a jegyz6konyv
mellékletét képezd, a napirend targyaban készitett eldterjesztés rendelet modositasra vonatkozd
javaslatat az el6terjesztésben irtakkal egyezo tartalommal, valtoztatds nélkil.

Megallapitja, hogy a Képvisel§-testillet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Féviros IL Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2/2023. (1.27.)
dnkormanyzati rendelete

egyes Kkeriileti helyi értékek ideiglenes védelmérél szélé 28/2022. (IX. 30.) onkormdinyzati
rendelet médositasarol

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (2)-(3) bekezdéséiben kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szélé 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket
rendeli el:

1.§

Az egyes kertileti helyi értékek ideiglenes védelmérdl szolo 28/2022. (IX. 30.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melleklet lép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatdlyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon
hatélyat veszti.

Orsi Gergely dr. Szalai Tibor
polgarmester jegyzo

(A Képvisel6-testiilet a rendeletet 20 képviseld jelenlétében 20 igen, egyhangQ szavazattal
megalkotta.)



1. melléklet

1. melléklet a 272023, (1 27.) dnkormdnyzati rendelethez

A keriileti ideiglenes helyi védett értékek jegyzéke

A B
Sorszam |Cim HRSZ
1 Budakeszi ut 21. 10953/2
2 Eszter utca 9.b 12917
3 Fillér utca 27. 13149
4 Géabor Aron utca 5.a 11514/68
5 Gébor Aron utca 5.b 11514/67
6 Hazman utca 6. 11573
7 Hazman utca 17. 11563
8 Herman Otté utca 47. 12288/2
9 Hidegkuti ut 216. 54394
10 Jilia utca 7. 11510/23
11 Kavics utca 16. 14532/5
12 Lotz Karoly utca 22. 11595/11
13 Nagyajtai utca 2.a 11514/47
14 Nagyajtai utca 2.b 11514/46
15 Pasaréti it 101. - Harangvirdg utca 2. 11982/6
16 Pentelei Molnar utca 1. 15365/30
17 Retek utca 24. 13113
18 Retek utca 32. 13117
19 Szent Jozsef utca 8. 51584/1
20 Szilagyi Erzsébet fasor 73. - Hargitai utca 2-4.  [11510/45
21 Szpahi utca 15. 12636/2
22 Varsanyi Irén utca 6. 13739
23 Vérhalom tér 7/B. 15365/35
24 Volgy utca 9-11. 11468
25 Volgy utca 21. 11472

bl



Altalénos indokolas

Jelen 6nkormanyzati rendelet az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl sz016 1997, évi
LXXVIIL térvény 57. §-aban foglalt rendelkezések és annak alapjan kimunkalt a Budapest
Févaros I1. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a telepiiléskép védelmérél szolé
45/2017. {XIL 20.) énkormanyzati rendelet {(a tovabbiakban: TKR) 9/A.§-aban rogzitett
ideiglenes védettséget meghatarozé szabalyok alapjan a helyi védelemmel érintett
ingatlanok kérének bovitését késziti elé a helyi épitészeti 6rokség részét képezé helyi
értékek elvesztésének megakadalyozasa érdekében.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A keriileti helyi értékek ideiglenes védelmének targyat pontositja, figyelembe véve a
tamogatott javaslatot és az 1dékdzben févarosi védelem ala helyezett ingatlanokat.

A2. §-hoz
A rendelet idébeli hatalyat rogziti.



Napirend 3./ pontja
Javaslat a Budapest Févaros II. Keriilleti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a telepliléskép
védelmérdl sz6ld 45/2017.(X11.20.) dnkormanyzati rendelet médositasi eljaras meginditasanak
tamogatasara
(irdsbeli)
Eléterjesztd: Orsi Gergely
Polgarmester
Eléadé: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett KSmyezetért Felelds Igazgato

Polgarmester: Megadja a szot Juhasz Veronikanak.

Juhisz Veronika: A 41. § (2) bekezdésénél az szerepel, hogy .4 Polgdrmester a Fdépitész
szakmai g¢lldspontidgra alapozva folytat le telepiilésképi véleményezési eljardst fennmaraddsi
engedélyezési eljarast megelézden.”

Ez azt jelenti, hogy minden esetben?

Kérdezi tovabba a 48. § (9) bekezdés kapcsan, ahol arrdl van, hogy 1.000.000 Ft-os birsag
szabhato ki a kotelezettre, jol érti-e, hogy amennyiben nem tesz eleget a telepiilésképi
kotelezésnek, azt nem tudjak tdébbszor kivetni, viszont kikildhetnek valakit, aki megcsmalja és
a koltségeket a kotelezettre terhelik? :

Ha ez igy van, akkor véleménye szerint jé lenne ezt 1s behivatkozni annak érdekében, hogy
tudjak mindazok, akik olvassak a rendeletet.

Nagy Eszter képviselo tavozott a képviselo-testiileti tillésrol.

Polgarmester: A Képvisel0 asszony altal emlitett telepiilésképi rendeletben szerepld
szabalyozasok muost is a telepiilésképi rendelet részét képezik. Ertelemszeriien az, hogy
polgarmesterként a foépitész szakmai allaspontjara alapozva gyakorolja ezt a fennmaradasi
jogkort, természetesen minden olyan esetre értend, ami tudomasukra jut és ahol ilyen eljaras
indul.

Ez arrdl szdl, hogy a telepiilésképi rendelet hamarosan tarsadalmi és partnerségi egyeztetésre
fog kenilni. Ez még nem a rendelet mddositasa.

O is tigy érzi, hogy néha valéban sziikség lenne példéul egy illegalis épitési halonak a sajatkezii
eltavolitasara és utana annak kiszamlazasra a kitelezett részére, de ennek a jogi lehettségeit
meg kell fontolni a telepiilésképi rendelet modositasanal.

Ez pusztin annak jelzése, hogy elszantak a rendelet médositasdnak elinditisara.

Arra keri Képviseld asszonyt, hogy a partnerségi egyeztetés szakaszaban, ha az elmondott
javaslatok barmelyik valtozatat szeretné beemelni a rendelet mddositasaba, akkor azt jelezze és
amennyiben jogilag is lehetséges és minden szempontbol belefér a rendeletalkotési folyamatba,
akkor természetesen azt § is tamogatni fogja.

Szavazisra bocsatja a jegyz6kdnyv mellékletét képezd, a napirend targyaban készitett
eloterjesztés hatérozati javaslatat az elOterjesztésben irtakkal egyez$ tartalommal, valtoztatas
nélkiil.

Megallapitja, hogy a Képviseld-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.



Budapest Févaros IL ker. Onkormanyzat
10/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozata

Budapest Févéros IL. Keriileti Onkormédnyzat Képviseld-testillete ugy dént, hogy
hozzijarul a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testilletének telepiiléskép védelmérdl szolo 45/2017.(X11.20.) énkormanyzati
rendelet médositasi eljaridsanak meginditisahoz, valamint felkén az
polgarmestert, hogy a telepiiléskép védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendelet
médositasanak meginditdsahoz szitkséges intézkedeseket tegye meg.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: 2023. julius 31.

{19 képviseld van jelen, 19 1gen, egyhangi)



Napirend 4./ pontja
Javaslat a Bécsi ut 12-18., Lajos utca 8-14. és kdmnyezete (Bécsi Kapu 1. és 2. Irodahdz)
terliletére készitett Telepitési tanulmanyterv elfogadasara
(irasbeli)
Elsterjesztd; Orsi Gergely
Polgarmester
Eléado: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Komyezetért Felelds Igazgat6

Polgarmester: Megadja a sz6t Majoros Andrasnak.

Majoros Andris: A Kerliletfejlesztési Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsag) elndkeként
szeretné roviden megvildgitani az eldterjesztéshez kapesolodo cserelap hatterét, amely a Beécsi
Kapu Irodahdz beruhdzis telepitési tanulmanytervének a Bizottsdg tegnapi iilésén hozott
hatdrozati javaslatokkal §sszhangban keriilt elkészitésre. A cserelapnak van egy melléklete,
mely a tegnapi bizottsigi déntésekbdl készitett jegyzdkonyv kivonata.

Ezen hatarozati javaslatok, illetve bizottsagi dontések az ott elhangzott egyéni modositd
inditvanyoknak Bizottsag altali elfogadasaval sziilettek meg.

Abban nem volt vita kéztik, hogy maga a telepitési tanulmdanyterv tényleg egy magas
szinvonall, kivalé mindségili épitészeti koncepcidt tartalmaz a kerlilet egy olyan részének a
beépitésére vonatkozdan, amelyre valéban rafér a megijulas, mivel meglehetdsen elhanyagoltta
valt az elmult évtizedekben. Ugyanakkor a Bizottsag javasolja azt, hogy a beruhazé altal keért
KESZ médositas fejében a maganberuhdz6 altali kdzeéld tobbletvallalisokat is majdan rogzitd
un. telepiilésrendezési szerzddés a lehetd legjobban legyen eldkészitve ¢és a lehetd legjobb
modon érvényesitse a keriiletben €lok érdekeit. Az eredeti bizottsagl eldterjesztéshez azért
javasolt kiegészitéseket, mert azt szeretné javasolni a Képviseld-testiilet szémdra, hogy
kérjenck transzparens tervezést és kivitelezést a vallalkozotol, reflektdlva azokra a fébb
lakossagi aggalyokra, melyek a mult év decemberi lakossigi férumon elsésorban
megfogalmazasra keriltek.

Ezért javasoljdk azt, hogy a beruhdzd a telepitési tanulméanyterv mellett azok elkészitéset
kdvetden majd hozza nyilvanossagra a beruhizas részletes forgalomtechnikai, geotechnikai €s
hidrolégiai tervét is, valamint egyéb kapcsolédd szakértdi dokumentumokat. J6 hir ennek
kapcsan az, hogy a Bizottsag tegnapi iilésén, Bigy ahogyan a mai testiileti iilésen is, jelen vannak
a beruhdzé képviseldi. Szoban igéretet kaptak arra, hogy ezek a dokumentumok nyilvanosan
megosztasra kerilnek majd.

A 3. szamu hatérozati javaslatot a Bem téren, a volt Radetzky laktanya teriletén immaron 2 €ve
zajlé épitési maganberuhdzas mindennapi tapasztalatai alapjan javasoljak. Azon az épitési
teriileten gyakorlatilag teljesen negligaljak a kornyéken lakok pihenéshez vald jogat, sokszor
¢jszaka, kora hajnali 6rdkban, s6t hétvégén is folyik a nagy kdmyezeti zajterheléssel jars épitési
tevékenység. A Bizottsdg ezért azt javasolja, hogy a ma targyalandé Bécsi ti maganberuhazas
esetében ezt probaljak megeldzni azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésben részletesen
kidolgozand6d modon a beruhazoval allapodjanak meg a jogszabalyi eldirasoknal szigorubb
épitési, munkavégzeési idokeretekben.

dr. Gor Csaba képviseld javaslatara szavaztak még arré] is a Bizottsag iilésén - amely a
bizottsagi iilés jegyzbkdnyve kivonatanak az utolsé bekezdéseként keriilt megfogalmazasra -
hogy nem azt javasoljak, hogy késziiljon egy klasszikus értelemben vett ingatlan-értékbecslés
a teljes, varhatéan t6bb mint 10.000 négyzetméternyi hasznos alapteriiletli, raadasul
magantulajdonban 1évé ingatlan jelenlegi €s ki tudja, hogyan megbecsitlhetd jovobeli értekére
vonatkozo6an, hanem csak azt javasoljak, hogy ha majd hozzajarulnak a KESZ médositasihoz,




akkor szakért6 bevonasaval becsliljék meg a beruhdzdi oldalon keletkezd épitési tébbletjogokat,
vagyis azt, hogy mennyivel tébb irodahelyiség tud majd 1étrejonni az ingatlan teriiletén, ez
szamszerlsitve mennyivel ér tobbet ahhoz képest, ha nem valtoztatnanak a tertiletre vonatkozd
A Bizottsdg nevében kéri, tamogassak a cserelapon szerepld, illetve a plusz egy hatarozati
javaslatban foglaltakat.

Polgirmester: A Bizottsig ilésén mddositd javaslatként, illetve bizottsagi elOterjesztéskent
megfogalmazott négy kiegészités kiziil harmat elGterjesztéként abszolut befogadott. Az kiilon
dromteli, hogy kiprébalhatjak, hogy egy teleplilésrendezési szerzédésben azt i1s tudja vallalni
egy cég, hogy a zavar6 idészakokban - éjszaka és hétvégén - a munkavégzéseket korlatozza.
Elére is elnézést kér a beruhdzd jelenlévd képvisel6itdl, de ez egy kisérlet lesz, hiszen a
Radetzky laktanyan kiviil sajndlatos médon még j6 néhany épitkezést fel tudna sorolni, ahol ez
probléma. Ha egy telepiilésrendezési szerzddésben ezt vallalja a kivitelez6 - beruhazo, akkor
az mindenképpen egy torténelmi pillanat lesz. A t6bbi moédositédt is befogadta, amelyre
vonatkozodan a beruhazd jelezte, hogy részben mar eleget is tett neki az eldzetes férumokon.

A 4. szamq javaslatnal, mivel jogi 4lldspont szerint nincs ra jogosultsaga a Hivatalnak, igy ez
figyben Jegyz6 trnak adnd meg a szdt.

Jelezni szeretné, hogy a bizottsagi médositokbol harmat az eléterjeszt6 befogadott, igy csak a
negyedikrol kell majd kiilén szavazni a KépviselS-testuletnek, a tobbi az eloterjesziés része.

Megadja a szét dr. Szalai Tibor jegyzének.

dr. Szalai Tibor: Az eldtte szerepld 4. szami bizottsagi modositd nem pontosan azt a sz6veget
tartalmazza, mint amit most Képvisel6 r elmondott. Ez arra kéri fel a Hivatalt, hogy a késébbi
TRSZ el8készitése soran készittessen szakmai becslést az elsésorban a KESZ modositasabol
adodé értéknovekedés megallapitasara. A Hivatalnak ehhez nincs sem joga, sem szakértelme.
Ugy gondolja, ennek a megszavazdsa jogilag is rendkiviil kétséges, de mindenképpen
szakmaiatlan, hiszen nagyon-nagyon sok minden fiigg attdl, hogy mit épit oda a kivitelezd,
kivel épitteti, milyen idészakban, tovabba innentSl kezdve minden ilyen esetben készittetni
kellene valamilyen becslést, hiszen a Hivatal nem tehet kivételt egyetlen KESZ modositas
kapcsan sem.

Az Métv. szerinti kételezettségének eleget téve felhivja a figyelmet arra, hogy ez lenne az a
pillanat, amikor a Képvisel6-testiilet a jogszeriiség hataraig merészkedik.

Polgarmester: Megadja a sz6t Juhasz Veronikanak.

Juhisz Veronika: Kérdése, hogy ez egy ,,sziirke zéna” jogilag, vagy teljesen értelmezhetetlen
lenne ezt megszavazni? Kordbban mar beszélgettek a képviselokkel errdl a lehetoségrol és
példaul a Pafrany utcai beruhdzas esetében is hasonlé eszmefuttatasok felé indultak el, hogy ezt
azért O lenne tudni. Nyilvan a piac valtozik, ahogy Jegyz6 Ur is mondta: nem mindegy, hogy
ki az épittets stb., de a Hivatal is készittet értékbecslést, ha valamilyen ingatlant el akar adni.
Ezért kérdezi, hogy ez a jogi hatdr tulajdonképpen meddig terjed €s esetleg lehetne-e ugy
modositani a modosité javaslatot, hogy a jogi hatarokon belill maradva mégiscsak legyen egy
ilyen lehetdség az Osszes beruhdzas esetében? Ugyanis egy telepiilésrendezési szerz6dés
esetében valojaban egy tervalkurol van sz6, ahol meg kellene nézni, - akar egy
maganberuhazasndl is - hogy kdzérdek szempontjabdl mi a hozadék és mi az, ami esetleg
inkabb hatrany.




Polgdrmester: Jelzi, hogy Jegyz6 ur a jog terén a ,,sziirke zoéna” fogalmat nem ismeri, ezért
kéri, ilyen kérdésekkel ne sértsék meg egymast.

Annyival szeretné kiegésziteni azt, amit Jegyz6 ur mondott, hogy igen, jogilag most lehetetlen,
hogy ez megtorténjen. Ugyanakkor, amit Képviselé asszony is emlitett az alku kapcsan az
pontosan arrél szdl, hogy erre a teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elott lesz meég
Ichetdség.

Az értékbecslés és az épités koltségeinek a becslése kdzott az a kiildonbseg, hogy valoban, most
is végez a Hivatal értékbecsléscket az dnkormanyzati ingatlanokra vonatkozéan, csak azok mar
allnak. Mind a Bizottsidgnak, mind pedig a képvisel6knek van ideje azon gondolkozni, hogyan
tehetd jogszabalyszeriivé, hogy egy ilyen késziiljon. Erre a nyilvanossagot és a kozosségi
egyeztetéseket tartand a legmegfelelobb formanak, ahogy az az eddigieknél is tértént. Meg kell
nézni, hogy pontosan mi az, ami a kdz javat szolgdlja, hiszen itt nemcsak egy értckrdl van 526,
hanem arrél is, hogy az igy keletkezett extraprofitot vagy éppen a telepiilésrendezési
szerzddésben vallalt akar anyagi, akar fizikai, akdr szolgaltatdsban nyujtott ellentételezést
kdzvetleniil a beruhazas kdrnyezetében éléknek az elbirt korilményekhez eldsegitésére kell
forditani. Ezt a telepiilésrendezésrol szolo térvény tartalmazza.

Az elinditasnal és a teleplilésrendezési szerz6dés megkotése kozdtt van 1d6 azon gondolkozni,
miként lehet ezt jogilag is eldsegiteni.

Par percre atadja a képviselé-testiileti ilés vezetését dr. Varga FEléd Bendeglz
alpolgarmesternek, de el6tte megadja a sz6t dr. Szalai Tibor jegyzének, hiszen Juhasz Veronika
képviseld asszony is hozza intézte kérdéset.

dr. Szalai Tibor: Az 6nkormanyzati ingatlanokra készitett értékbecslések egy pillanatfelvételt
mutatnak az ingatlanrél, amin éppen van valamilyen épitmény vagy €ppen nincsen, azonban az
érvényességik id6rol idore fellilvizsgalatra szorul. Ez mostandban inkabb haromhavonta
torténik.

Ha egy ilyen késziilne, akkor nagyon érdekes lenne, hogy ezt milyen iddpillanatban probalnak
meg. Amit Képvisels asszony mond, az akkor tudna megtdrténni, amikor megvalésult mar az
a beruhazds, de akkor meg mar semmi kze a Hivatalnak az egészhez, és akkor sem mutatna
valos képet, mert arrdl nem rendelkezhetnek informacioval, hogy mennyiért jutott hozza,
mennyiért jut majd a késGbbiekben hozza egy mas beruhazasnal a beruhazo. Nem tudjak, hogy
mennyibe keriil a beruhazénak az épitési munka, hiszen nem kérhetik el ezeket az
informacidkat.

Tehéat az értékbecslés egyetlen tényez8bdl allhat, ami nem mas, mint, hogy mennyi a telek
éricke négyzetméterenként. Ova inti a Bizottsagot egy olyan anyag el8aflitdsatol, ami semmire
sem hasznalhatd fel, mert nincs jogi relevanciaja. Ezért ugy véli, hogy az erre elkdltott
barmelyik forint az az adofizetSk pénzének a herdalasa.

dr. Varga Fl6d Bendegiiz: Megadja a sz6t Juhasz Veronikanak.

Juhisz Veronika: Elnézést kér, amiért a ,.sziirke zdna” kifejezést hasznalta. Természetesen
nem a jogvégzett emberek és Jegyzb ur szakmai felkésziiltségét, tudasat szerette volna ezzel
barmilyen médon degradalni, csupan egymas kézott szoktak ilyen kifejezéseket hasznalni.

{Hangos nevetés hallatszik.)

Polgdrmester: Visszaveszi a képviseld-testiileti lilés vezetését.
Tisztelettel arra kér mindenkit, hogy hallgassak meg egymast &s kelld komolysaggal targyaljak
az Ulésen targyalandé el6terjesztések mindegyikét.



Megadja a sz6t Juhdsz Veronikdnak.

Juhisz Veronika: Azt szeretné javasolni, hogy kellé szakmai felkésziiltség és jogi tudas
mentén vizsgal)ak meg a modositod javaslat 4. szama pontjat annak érdekében, hogy a joviben
legyen lehetéség olyan gyakorlatokat feltérképezni, amivel a maganérdek és a kbzerdek
vagyoni szempontbél még nagyobb dsszhangba tudna keriilni.

Ugy tudja, hogy Németorszdgban az Alkotminyban van megfogalmazva az, hogy a
magantulajdonosnak kételessége megvizsgalni, hogy a kozérdeket hogyan befolyasolja az &
magantulajdonaval valdé gazdilkoddsa. Véleménye szerint érdemes lenne ezt az iranyt
atgondolni. Nyilvan még annak keretei nem annyira tisztak, hogy ezt milyen formaban lehetne
megtenni, ezért javasolja, hogy ne utasitsak el rogton azt a gondolatot, ami ebben a mddositd
pontban szerepel.

Polgarmester: Killon érodm szamara, hogy a német szabdlyozast €és a német kdzigazgatasi
rendszert ilyen mélységében ismeri a Képviseld-testiilet. A Képviseld asszony altal emlitett
Németorszagnal egyébként joval eléremutatobb példak i1s vannak, mint példiaul London, ahol
minden szempontbdl megnézik egy beruhdzas tarsadalmi hasznosségat és nem pusztan érték
alapjan vetik Ossze egy beruhazas engedélyezését, hanem mind kémyezetvédelmi, mind
kozOsségépitési szempont alapjan is. Abszolit pozitiv lenne, ha Eurdpa minél tébb orszaga -
koztilk Magyarorszag is - eljutna oda, hogy ilyen szinten tudjak ezt megvaldsitani, de jelenleg
az Motv,, illetve a felettes jogszabalyok alapjan tud az Onkormanyzat mikédni.

Amennylben ~megvizsgdljuk™ széra valtozik a bizottsigi médosito 4. pontja, akkor azt minden
tovabbi nélkiil tamogatja, ugyanakkor szeretne maradéktalanul Jegyzd Ur véleményére
hallgatni, ezért az eredeti forméaban a bizottsagi médositét nem tudja timogatni.

Amennyiben Jegyzo Ur is egyetért, véleménye szerint az lehet a gordiuszi csomo feloldasa, ha
felkérik Jegyz6 urat, hogy vizsgalja meg azt az allaspontot, amit elmondott, hatha taldl valami
olyat, ami egyértelmii.

Kérdezi a Bizottsidg elndkét, hogy ebben a formaban fenntartja-e a modositét, esetleg egy
kés6bbi testiileti Gilésre benyujt egy masikat, vagy mi torténjen a modositd javaslattal?

Megadja a sz6t Majoros Andrasnak.

Majoros Andras: A Bizottsag nevében nem nyilatkozhat, de Gigy gondolja, hogy igen, tehat,
vizsgaljak meg ennek a lehetdségét. Ez egy teljesen korrekt €s a célhoz vezetd megoldas. A
kapcsolodd jogszabalyokkal annyira mincs tisztdban, mint Jegyzd dr, de prébal kicsit
egyszeriibben, matematikailag kozeliteni a dologhoz.

Jelen esetben irodahaz beruhdzasrol van sz6. Az eldterjeszteésben szerepel, hogy a beruhazo kén
a beépitési mérték ndvelését, a bedpitési magassidg ndveléséi, ezekbdl a paraméterekbol
levezethetd az, hogy a majdan elkésziilé irodahaz hany négyzetméter irodaként kiadhaté
teriiletet fog tartalmazni. Ha ezt a szamot majd Osszevetik azzal, ha nem adjak meg ezeket a
kedvezményeket, akkor valdszinlileg valamennyi szazalékkal alacsonyabb lesz. Ha ezt egy
aktudlis kérnyéken elfogadott iroda kiadasi arahoz vetitik, akkor hozzavetdleg megbecsiilhetd.
A Bizottsag fogja majd targyalni a telepiilésrendezési szerzédest, ahol az egyik oldalon az fog
szerepelni, hogy mit vallalt a beruhazd, a masik oldalon pedig az, hogy a Hivatal ezért cserébe
mit enged a szabalyokbol. Probaljak a kettt kozeliteni, hogy értsék azt, amit kér, az
hozzavetblegesen koralbelill mennyit ér szakérté altal megbecsiilve. Az is elhangzott a
bizottsagi Glésen, hogy erre azért van példa, hiszen készultek mar ilyen szakértdi becslések.
Jegyzd ur megnyugtatdsara elmondja, a szakértéi becsléseket illetben néhany szazezer forint
dsszegll koltségrol tud.




Polgarmester: Azzal senki nem vitatkozik, hogy eldallithaté az, hogy pontosan hany
négyzetméterrel névekszik, hiszen ezt maga a teleplilésrendezési szerz6dés, sot a telepitési
tanulmanyterv is szamolja. Nem az okozza a nehézséget, hogy nem tudjak, hogy anno
mennyiért vasarolta a telket, amit ebbe az arba bele kell épiteni. A nagy kihivas az, amiért a
londoni példat emlitette, hogy ennck van egy ellenoldala is, azaz menny1 haszonra tesz szert
egy ingatlanberuhazé a beruhdzas révén ¢s a beruhdzas milyen hasznossaggal bir a keriiletnek
és a kérnyéken él6knek. Ezt hosszan lehetne sorolni és nagyon érdekes téma is, ami kapcesan
felterjesztési joggal is lehetne élni akér azért, mert a varosképet pozitivan befolyasolja, akar
azért, mert munkahelyeket teremt, ipar(izési addbevételt jelent, valamint a felszin alatti parkolas
megvaldsitasa miatt kdrnyezetvédelmi kdnnyebbséget is okoz.

Ezeknek a hasznosségat megbecsiilni joval nehezebb, de ha felkéri magat a Bizottsag, hogy ezt
vizsgalja meg, akkor 6 is nagy drémmel tudna tdmogatni, mert valéjdban egy olyan komplex
kérdésrol van szd, amit megbeszélnek az ott él6 kdzdsséggel, megbeszélnek egymas kézott, a
beruh4zdval kdtnek egy telepiilésrendezési szerzodést, ami egy joval komplexebb szerzddés.
Az egy érdekes kérdés, hogy ezt hogyan lehet szamszeriisiteni.

Megadja a sz6t dr. Gér Csabanak.

dr. Gér Csaba: A bizottsigi iilésen nem tdmogattak ezt a médositot, aminek pont az volt az
oka, amit most Polgarmester ur is elmondott. Véleménye szerint olyan helyzetbe hoznak
magukat azzal, ha barmilyen értékbecslés alapjan probélndnak meg teleplilésrendezési
szerzddéseket kotni, amibdl nem biztos, hogy hosszi tdvon jol jonnek ki.

Lehet, hogy ennél a projekinél éppen ki fog jonni egy olyan dsszeg, aminek aztan Sriilnek és
lesz egy olyan szerz6dés, amivel nagy fejlesztéseket tudnak behozni, de lehet, hogy lesz olyan
szerzddés késdbb, ahol ezt az Gsszeget nem lehet majd kimutatni, &m a beruhazénak meégis
megér valamilyen kotelezettséget.

Véleménye szerint ennek nem most ennél az eldterjesztésnél van itt a helye, hanem inkabb
Elnok trral kozdsen a kdvetkezd képviseld-testiileti illésre visszahoznanak egy olyan javaslatot,
ami altalanossagban kezdi el ezt elemezni.

Nem latja értelmét annak, hogy egy - egy beruhdzasra kiilon értékbecsléseket, szakmai
becsléseket készitsenek. Ezért ugy gondolja, errél most nincs értelme donteni.

Polgarmester: A bizottsdgi mddositonak ezt a passzusat 6 nem ugy értelmezi, hogy az
Onkormanyzatnak kellene ilyen becslést végezni, hanem gy, hogy erre egy szakértd céget
vagy intézményt kémének fel. A Bizottsag elnokének szavaibol ezt igy €rtette.

Amit most Képvisels ur és 6 is mondott, az olyan szempontbdl lehet egy k6zés allaspont, hogy
sajat magukat kérik fel arra, hogy vizsgaljdk meg ennek a lehetdségeét.

A miasik szerinte totalis félreértés, hiszen barmilyen eredményt hoz egy ilyen értekbecslés, a
telepiilésrendezési szerzodés megkotésénél még mindig a Képviseld-testilet van doéntési
pozicioban, tehit ott értelemszerfien nekik kell figyelembe venni azt, amit nehéz
szamszerUsiteni, legyen sz6 tarsadalmi hasznossdgrél, vagy a kdrnyéken €16k elvardsairdl.

A telepiilésrendezési szerzodést a mostani Képviseld-testiilet és az el6zé Képvisel6-testiilet is
kotott pusztan azért, mert a beruhazok tudjak, hogy erre milyen jogszabalyok, egyeztetések €s
milyen tarsadalmi bevoniés sziikséges. Ez most alapjaiban megvaltozna.

Az egy j6 dolog lenne, ha a Hivatal rendelkezne tajékoztato jellegl adattal, mert 6sszességeben
latnak az egészet €s a transzparencidt is ndvelné. Képviseld tr azt mondta, hogy hozzanak
vissza egy \ij javaslatot, am & azt elfogadhaténak tartja, ha a médositd javaslat ugy médosulna
Képvisel6 ur, hogy ,,vizsgdlja meg a Keriiletfejlesziési Bizottsag”.



Megjegyzi, a Telepitési tanulmanyterv és a teleplilésrendezési szerz6deés kozott eltelik egy kis
id6, a tapasztalatok szerint sok i1dd, és sajnos az ingatlanpiacot és a gazdasagi helyzetet latva
lehet, hogy ezek el sem jutnak eddig a fazisig.

Megadja a sz6t Majoros Andrasnak.

Majoros Andras: Kozben egyeztetett a modosito javaslat eldterjesztdivel és elfogadjak a
javaslatot arra vonatkozdan, hogy oly médon fogalmazzak 4t a hatarozati javaslatot, hogy ,.4z¢
Javasoljak a Képviselg-testiilet szamdra, hogy kérje fel a Keriiletfejlesziési Bizottsagot, hogy
vizsgdlia meg annak lehet8ségél, hogy elkészillion egy szakmai becslés a KESZ médosuldsbol
adodo értéknovekedés megdllapitasara.”

Polgdrmester: Mivel eltér az el6z6t0], igy ezt 0j hatarozati javaslatként tudja befogadni. Felkéri
a Képviseld-testiiletet, szavazzanak arrdl, hogy ezzel egésziiljon ki az elbterjeszics.

Megadja a szot dr. Gér Csabdnak.
dr. Gér_Csaba: Jegyz6 urtdl kérdezi, hogy egy bizottsagi modositdé inditvanyt tud-e egy

személyben médositani a Bizottsig elndke? Tovabba felhivja a figyelmet egy irasbeli hibara,
ugyanis a tegnapi iilésrél késziilt jegyz6konyv kivonatan rossz datum szerepel.

Polgdrmester: Megadja a sz6t dr. Szalai Tibor jegyzonek.

dr. Szalai Tibor: Azért vonta vissza tigyrendi hozzaszolasat, mert Polgarmester dr azt mondta,
hogy ez egy 1j hatdrozati javaslat lesz. Amit Elndk Gr mondott, ahhoz valéban ssze kellene
hivni egy 7 fos bizottsagot, mivel 7-en szavaztak a hatarozati javaslatrol €s tobbségi dontéssel
fogadtak el.

Azonban ahogy Polgarmester Gr mondta, Elndk 0r ezen megfogalmazott szovegét Uj
mdédositonak gondolja.

Polgirmester: Osszegezné, hogy laikusként hogyan értékeli a jelenlegi helyzetet. Egy
bizottsagi modositd javaslat csomag érkezett az eldterjesztéhdéz, mely 4 modositast
tartalmazott. EbbO]l az elbterjeszté 3-at befogadott. Ettdl flggetleniil ilyenkor ezt ugy
érteimezik, hogy a 4. modositasi javaslat fennmarad. Errél most egy viszonylag hosszu és
konstruktiv vitat folytatott le a Képvisel-testiilet, aminek eredményeként arra jutottak, hogy a
wvizsgdlat” szot és a Kerilletfejlesztési Bizottsdg felkérésér” kell belefogalmazni a javaslatba.
Mivel egy bizottsag fogalmazta meg a modositd javaslatokat, arrdl szavaznia kellene a
Képviselo-testiiletnek.

Ha valdban konstruktiv vita zajlott le és ebben egyetértés van képviselok kozott, akkor az a
bizottsagi modosité javaslat, ami nem keriilt befogadasra, leszavazasra kerul.

Annak érdekében, hogy egyértelmU legyen a helyzet, felkéri a Bizottsag elndkét, hogy irja le
és modosité javaslatként nydjtsa be elhangzott javaslatit, amirdl azutan egyben tudnak
szavaznl.

Javasolja, kezdjék el a szavazast arrol, hogy akkor a Bizottsdg 4. szamu javaslatat nem
tamogatjak, mivel visszavonasra nem kertlt.

Szavazasra bocsatja a Keriiletfejlesztési Bizottsag 6/2023.(1.25.) szami hatarozataban
foglaltakat, mely szerint Budapest Févéros 1. Keriileti Onkormanyzat K épvisel6-testiilete Ggy
dont, hogy a II. Keriilet Bécsi ut 12-18., a Lajos utca 8-14. és kirnyezete (Bécsi Kapu 1. és
2. Irodahaz) teriiletére készitett Telepitési tanulmanyterv elfogadasaval §sszhangban a



késobbiekben eldterjesztésre keriils telepiilésrendezési szerzodés eldkészitése soran a Hivatal
készittessen szakmai becslést az (elsésorban a KESZ modosuldsabol adodé) értékndvekedés
megallapitasara.

Megallapitja, hogy a Képviseld-testlilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Fovaros 11. ker. Onkorminyzat
11/2023.(1.26.) képviselio-testiileti hatidrozata

Budapest Fvaros 1. Kertileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ugy dont, hogy
a Keriiletfejlesztési Bizottsag 6/2023.(1.25.) szdmu hatérozata alapjan a II.
keriilet Bécsi 1t 12-18., a Lajos utca §8-14. és kirnyezete (Bécsi Kapu 1. és 2.
Irodahiaz) teriiletére Kkészitett Telepitesi tanulmanyterv elfogadasaval
Osszhangban a késébbiekben eloterjesztésre kertil6 telepiilésrendezési szerzodés
elokészitése soran a Hivatal készittessen szakmai becslést az (elsdsorban a
KESZ médosulasabél ad6do) értékndvekedés megéllapitasara.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023. november 30.

(19 képviseld van jelen, 19 nem, egyhangi)

Polgarmester: Megallapitja, hogy a hatarozat nem keriilt elfogadésra.

Polgarmester: Javasolja, amig Majoros Andras képviseld megfogalmazza egyéni képviseldi
modosito javaslatat a 4. szamu napirendi pont tekintetében, addig attérnek az S. szamu napirendi
pont targyalasara. Felteszi ligyrendi szavazasra a javaslatot.

Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Féviros I1. ker. Onkormanyzat
12/2023.(1.26.) képviseld-testiileti hatirozata

A Képviseld-testiilet Ggy dont, hogy amig Majoros Andras képviseld
megfogalmazza egyéni képvisel6i mddosité javaslatat a 4. szamu napirendi pont
tekintetében, addig attér az 5. szamu napirendi pont targyalasara.

(19 képviseld van jelen, 18 igen, 0 nem, 1 tartdzkodas)



Napirend 5./ pontja
Javaslat a Budapest I1. keriilet, Harshegyi it — Dénes utca — Budakeszi 1t altal hatérolt terliletre
vonatkozé KESZ (eseti) modositasi eljaras meginditiséanak timogatasara
(irdsbeli}
Eléterjesztd: Orsi Gergely
Polgarmester
Eléadé: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Komyezetért Felelds Igazgatd

Polgarmester: Szavazasra bocséatja a jegyzékonyv mellékletet képez6, a napirend targyaban
készitett elGterjesztés 1./ hatarozati javaslatat az eldterjesztésben irtakkal egyezé tartalommal,
valtoztatas nélkiil, '

Megallapitja, hogy a Képvisel6-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Févaros IL ker. Onkormanyzat
13/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozata
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ugy dont, hogy
kiils6 koltségviselé bevonasaval hozzajarul Budapest Févaros II. kertiletének
Epitési Szabalyzatar6l sz6ld 28/2019.(X1.27.) o6nkorményzati rendelet
Harshegyi it — Dénes utca — Budakeszi 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozé
KESZ (eseti) modositasi eljarasinak meginditdsihoz.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023, jalius 31.

(19 képviseld van jelen, 19 igen, egyhangi)

Polgarmester: Szavazasra bocsatja a jegyzékonyv mellékletét képezd, a napirend targyaban
készitett eldterjesztés 2./ hatarozati javaslatat az eldterjesztésben irtakkal egyez6 tartalommal,
valtoztatas nélkiil.

Megallapitja, hogy a Képviseli-testiilet a szavazis eredményeként az alabbi dontest hozta.

Budapest Fovaros I1. ker. Onkormanyzat
14/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozata
Budapest Févaros 1. Kertileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete igy dont, hogy
a Harshegyi at — Dénes utca — Budakeszi at altal hatarolt teriiletre vonatkozé
KESZ (eseti) médositis megalapozé vizsgilatanak és az alitimaszté
javaslatinak tartalmat részletezé ,Feljegyzés''-t a hatdrozati javaslat
melléklete szerint elfogadja.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023, julius 31.

{18 képviseld van jelen, 18 igen, egyhangi)



A 2. szam hatdrozati javaslat MELLEKLETE

A Hirshegyi it — Dénes utca — Budakeszi at — altal hatérolt teriiletre vonatkozé KESZ
(eseti) médositas ]
TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FOEPITESZI FELJEGYZES

A 28/2019.(X1.27.) onkormanyzati rendelettel elfogadott II. kertuleti épitési szabélyzat (a
tovabbiakban KESZ) eseti médositasanak célja, hogy a KESZ biztositsa a 10900 és 10903/5
hrsz- telkeket magéban foglald épitési Gvezeti hatarok kitoldsat a kozuti tengelyig, tovabba az
Irén utca zsakutcava alakitasat.

Az egyes beruhdzdsokkal Osszefiiggd kiézigazgatdsi hatdsdagi  digyek nemzelgazdasdagi
szempontbol kiemelt jelentGségii iiggyé nyilvanitdsardl, valamint egyes nemzelgazdasdagi
szempontbol kiemelt jelentGségil beruhdzdasokkal dsszefiiggd kormdnyrendeletek mdodositdsardl
sz016 83/2021. (11. 23.) Korm. rendelet 2. melléklet 57. sora alapjan a Budapest belteriilet 10900
helyrajzi szdmu ingatlan a ,,K&zponti allamigazgatasi szerv kozponti 1étesitményén foépiilet
fejlesztése” okdn nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhdzassal érintett. A
nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt beruhazasokra vonatkozo eljarasrend szerint kell a
KESZ médositasanak véleményezését lefolytatni, 4 telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl s7016
419/2021.(VIL.15.) Korm. réndelet (a tovabbiakban: 419. Kr.) 68. § (1) bekezdes a) pont aa)
alpontja szerint a nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazasok
megvalositasa miatti esetben a telepiilésterv egyszeriisitett eljarasban moédosithato.

1. TELEPULESRENDEZESI FELADATOK:
a) a Szabalyozasi Terven szlikséges szabalyozasi elemek meghatarozasa (pl.: szabalyozasi
vonal, épitesi dvezethatar kitolas stb.}

2. ADATSZOLGALTATAS
a) Az onkormanyzat biztositja a 419. Kr. szerinti E-TER adatszolgéltatast az ott
meghatarozottak szerint.

3. ATERVI TARTALOM MEGHATAROZASA

ad.l A 419. Kr. 7§ (5) bekezdésének figyelembevételével a 7 éven belil késziilt, ,, ...
megalapozo vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat - ideértve g nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozo vizsgalatot és aldtamaszio javaslatot is - a szerzdi
Jogi szabdlyok betartdsa mellett ... " felhasznalhaté a KESZ médositasanal a szilkséges
aktualizalassal.

Tervez6 a megalapozd vizsgalatot és az aldtdmaszté javaslatot a fentiek figyelembevetelével
késziti el, és szerepelteti a tervanyagban. Ennek megfelelden a tervi tartalom — tekintettel arra,
hogy hatalyos teleptilésrendezési eszk6z modositasardl van szo —a 314/2012, (X1.8.) Kr. szerint
a kovetkezo:
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
a. normaszoveg tervezet,
b. amoédositott szabalyozési tervlap + egyéb térképi mellékletek, amennyiben
modosulnak;
2. MEGALAPZO VIZSGALAT — a KESZ 301/2019.(XI 26.) képviseli-testiileti
hatdrozatdval elfogadott megalapozo vizsgalat felhasznalasaval
a. Telepiilésrendezési tervi elézmények
b. T&ji és természeti adottsagok vizsgalata
c. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata




Az épitett kdrnyezet vizsgalata

Kozlekedés

Kézmlvesités

Helyzetelemzés és helyzetértékelés
LATAMASZTO JAVASLAT

Telepiilésrendezési javaslatok

Taj és zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Kézlekedési javaslatok

Kézm(ivesitési javaslatok

Kérnyezeti hatasok és feltételek

Szabalyozasi koncepcid

w
ThO RO TR BRI A

MEGBIZO1 ELVARAS: r6vid, attekinthetd, csak a legsziikségesebb kérdésekre kitérd
alatamasztoé dokumentacio elkészitése.

Budapest, 2023. januar 17.

Trummer Tamas
féépitész sk.



Napirend 6./ pontja
Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal Szervezett és Mitkodési Szabdlyzatanak modositisa
(irasbeli)
Elbterjeszté: dr. Szalai Tibor
Jegyzb
Eléadé: dr. Silye Tamas
Jegyzbi Igazgatd

Polgarmester: Szavazisra bocsatja — a mindsitett t6bbség szabalyai szerint - a jegyzdkdnyv
mellékletét képezd, a napirend targyaban készitett eldterjesztés cserelappal mdodositott
hatdrozati javaslatat.

Megallapitja, hogy a Képviselé-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Févaros IL. ker. Onkorminyzat
15/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatirozata

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a 211/2017.(VIIL. 29.) hatarozataval
elfogadott, 224/2017.(1X.28.) hatarozatidval kiegészitett, wvalamint a
291/2017.(XII. 19.), 226/2018.(X.25.), 249/2018.(X1.27.), 191/2019.(IX.24.),
367/2019.(X11.19.) 6/2020.(1.23.) és 59/2020. (I1.27.), 165/2020.(V1.25),
384/2020.(XI1.17.) hatarozataival mddositott, - jelen hatdrozat mellékletét
képezd - Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal Szervezeti ¢s Mikddési
Szabalyzatat 2023. februér 1-jei hatallyal elfogadia.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 2023. janudr 31.

(18 képviseld van jelen, 18 igen, egyhangi)



Budapest I1. keriileti Polgirmesteri Hivatal

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiilete

a 21172017, (VIIL29.) hatdarozatdval elfogadott, 224/2017. (IX 28.) hatdrozatdval kiegészitett, valamint 291/2017.
(XIL19.), 226/2018. (X.25.), 249/2018. (X1.27,),191/2019. (IX.24), 367/2019.(XI1.19.), 6/2020. (1.23.),

59/2020. (I1.27.), 165/2020.(V1.25.), 384/2020.(XIl 17.) hatdrozataival médositott
Polgdrmesteri Hivatal Szervezeti és Mitkddeési Szabdlyzatat
egységes szerkezetben a ..../2023.(1.26.) hatdrozatdval
2023. februdr 1-jei hatdlybalépéssel jovahagyta

i Budapest Il. kerlileti Polgarmesteri Hivatal | Szervezeti és Mikoédési Szabalyzat ~ 1/22.
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Budapest I1. keriileti Polgarmesteri Hivatal

Szervezeti és Mikddési Szabalyzat

Budapest Févéros II. Keriileti Onkorményzat Képvisels-testiilete (tovabbiakban: Alapitd) a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX. t6érvény (tovabbiakban: Métv.) 41. § (6) és 84. § (1) bekezdésében,
tovabba az allamhaztartasrol sz616 2011, évi CXCV. tdrvény (tovabbiakban: Aht.) 8/A. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a miikddésével, valamint a polgarmester, ill. a jegyzd feladat- és hataskorébe tartozo ligyek
déntésre vald elkészilésével és végrehajtasaval kapceselatos feladatok elldtdsara, az allami szervekkel t6rténd
egylittmiikodés Gsszehangolasara
a 46/2013. (11.28.) hatérozataval, 20/ 3. marcius 3-1 hatallyal megalapitoita a
Budapest I1. keriileti Polgdrmesteri Hivatal-t (tovabbiakban: Hivatal).

A Hivatal szervezetére és miikddésére vonatkozé alapvetd szabalyokat, a Hivatal feladatai ellatasanak belséd
rendjét és modjat a Képviseld-testiilet elé az Motv., 67. § (1) bek. (d)} pontja szerint a jegyzd javaslatara a
polgirmester terjeszti el6 elfogadasra.

A Képviselé-testillet az Aht. 10. § (5) bekezdésében foglaltak, illetve az é&llamhéztartasrol szolo térvény
végrehajtasardl szol6 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Avr.) 11. § (1) ¢és (6) bekezdéseiben, 13.
§ (1) bekezdésében, és a koltségvetési szervek belsé kontrollrendszerér6l és belsd ellenorzésérdl szoloé 370/2011.
(XII. 31.) Korm. rendelet 15. § (2) és (7) bekezdéseiben foglalt kotelezettség alapjan a 46/2013. (I1.28.) képviseld-
testiileti hatarozattal elfogadott, és 285/2015. (X.29.) hatarozattal modositott egységes szerkezetli Alapito
Okiratban foglaltak részletezésére elfogadja

Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal Szervezeti és Miikédési Szabalyzatat.

Preambulum
A Polgirmesteri Hivatal alapvet6 célkitiizése, hogy az emberekhez kézel, veliik egylittmiikddve, dket segitve és

Osztondzve szervezze szolgaltatdsi, kozigazgatdsi tevékenységét, amely az lgyfelek, partnerek szdmara is
egyértelmiien a preciz, pontos és baratsagos hivatal képét jelenti.

A Hivatal altalanos adatai

A Hivatal megnevezése

Budapest I1. keriileti Polgarmesteri Hivatal

Réviditett megnevezése:
II. keriileti Polgarmesteri Hivatal

Idegen nyelvii megnevezései:

Angolul: Mayor’s Office for the 2nd District of Budapest

Németdil: Biirgermeisteramt des 2. Bezirk Budapest

A Hivatal székhelye és hivatalos elérhetfségei

Székhelye: 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
Telefon: 346-5400
Telefax: 346-5592 _
Postacime: 1277 Budapest 23, Pf.: 21.
40 l . Budapest Il keriileti Polgarmesteri Hivatal | Szervezeti és Miikddési Szabalyzat | 2/22.
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F-mail cim: info{@masodikkerulet.hu

Interner. wwyw . masodikkerulet.hu
Dontések, kizlemények hivatalos megjelenése.
Hivatal hirdetdtablaja, Onkorményzat honlapja

Hivartal jelzoszamai

Torzskonyvi azonosito: 502009
Allamhdztartdsi azonosité (AHTI): 729040
KSH Statisztikai szdamjel: 15502003-8411-325-01
Adoszdama: 15502003-2-41
TB szama: 225555-6
TEAOR : 84.11 Altalanos kdzigazgatas
Szamlavezetd Bank: Raiffeisen Bank Zrt. {1054 Bp., Akadémia u. 6.)
Fizetési hankszamlaszam: 12001008-01330897-00100008
Telephelyei ‘2%

1021 Budapest, Vadaskerti ut 13/A.
1024 Budapest, Keleti Kéroly utca 15/A.
1024 Budapest, Buday Laszlo utca 5/C.
1024 Budapest, Margit krt. 29/B. (1024 Budapest, Mechwart liget 3.)
1024 Budapest, Kaplar utca 2/C-D.

1023 Budapest, Margit vica 2-4.

1024 Budapest, Margit kériat 15-17,
1024 Budapest, Margit koérat 25/C.

1024 Budapest, Margit kémt 31-33.
1027 Budapest, Frankel Led utca 5.
1028 Budapest, Rezeda utca 10.

1023 Budapest, Bécsi at 17-21.

1022 Budapest, Tordkvész ut 6/A.

A Hivatal alapitdja

Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat

Alapitdi jogokkal felruhdzott irdnyitd szerv

neve: Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testitlete
székhelye: 11124 Budapest, Mechwart liget 1.

A Hivatal alapitaskori Alapitd okirata

Létrehozdsanak éve: 2003.

Torzskinyvi nyilvantartasi szama: 502009

! A telephelyek felsorolasat modositotta a 291/2017. (XI1.19.) Képviselo-testiileti hatarozat 2017. december 22. napjatdl
2 A telephelyek felsorolasat mddositotta a 191/2019. (IX.24.) Képvisels-testiileti hatarozat 2019. szeptember 25. napjatol
3 A telephelyek felsorolasat modositotta a 165/2020. (IV.25.) Képviselo-testiileti hatarozat 2020. jlinius 29. napjatol

4 A telephelyek felsorolasat mddositotta 384/2020.(X11.17.) Képvisels-testiileti hatarozat 2020. december 22. napjatol

3 A telephelyek felsorolasat médositotta ... /2023 .{1.26.) Képviseld-testiileti hatarozat 2023. februar 1. napjatol
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A Hivatal kézfeladatai

Az Motv, 84, § (1) bekezdése alapjan a Hivatal ellatja az Gokormanyzat miikodésével, valamint a
polgarmester vagy a jegyzé feladat- és hataskdrébe tartozd tligyek dontésre vald eldkészitésével és
végrehajtasaval kapcsolatos feladatokat. A Hivatal kozremikddik az Onkormanyzatok egymas kozétti,
valamint az 4llami szervekkel torténd egyiittmiikGdés 6sszehangolasaban.

A Hivatal bélyegzdi
Korpecsét, kdzepén Magyarorszag cimerevel, kérben a kovetkezd felirattal:

,Budapest I1. keriileti Polgdrmesteri Hivatal”, valamint a szervezeti egység, illetéleg a polgirmester,
alpolgarmester, jegyz0, aljegyz6, foépitész megnevezEését tartalmazza.

Azokrdl a bélyepzbkrdl, amelyeken Magyarorszag cimere van, hivatalos bélyegzé-nyilvantartast kell vezetni
és gondoskodni kell a biztonsagos Orzésiikrdl. Hivatalos bélyegzot csak a legsziikségesebb szdmban szabad
forgalomban tartani.

A bélyegzOk nyilvantariasaval, Orzésével és hasznalatdval kapcsolatos részletes szabalyokat a jegyz6 dllapitja
meg.

A Hivatal jogallasa, miikgdési teriilete és tevékenysége

Hivatal jogdlldsa
A Hivatal 6nallé jogi személy, amely illetékességi teriiletén rendelkezik a jogszabalyokban meghatdrozoit, az
6nalld jogi személyiséghez kapcsolddo jogokkal és kotelezettségekkel. :
Tevékenysége alapjan: kézhatalmi koltségvetési szerv

Gazdalkodasi besorolasa; onalléan miikédé  és  gazdilkodd  kiOliségvetési  szerv, az
Onkorméanyzat gazdalkoddsdnak végrehajté szerve

Eldirdanyzatok feletti rendelkezési jogkore: teljes jogkorrel rendelkezik
Ingatlanok beruhazésa, felljitasa tekintetében: kizérélagos jogkdrrel rendelkezik

Vagyon feletti rendelkezési jogkdr: Korldtozott: Kiterjed a Budapest 1I. keriileti Polgarmesteri Hivatal
eszkOzeingk tartés wvagy eseti berbeadasara, tovabb4d a Hivatal
rendeltetésszeri milkodése sordn elhasznalodott, illetdleg feleslegessé
valt targyi eszkdzék - kivéve ingatlan — értékesitésére.

Vallalkozasi tevékenység:
A Hivatal vallaikozasi tevékenységet nem folytat.

A Hivatal az Avr. 9. § (5) & (5a) bekezdése szerin, munkamegosztasi megéllapodas alapjan ellatja az I.
melléklethben felsorolt, Budapest Fovaros II. Keriileti Onkorményzat Képviseld-testillete altal iranyitott,
gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd kéltségvetési szervek tekintetében az Aht. 9. §-a szerinti feladatokat.

A Hivatal a nemzetiségek jogairdl sz0lo 2011. évi CLXXIX (orvény és egyéb jogszabalyok, tovabba
egyiittmiikddési megallapodasok alapjan ellatja a ©

a. Budapest Févaros IL keriileti Bolgar Onkorményzat
Budapest Févéros IL keriileti Horvat Nemzetiségi Onkorményzat
Budapest F6varos Il keriileti Német Onkorméanyzat
Budapest Févéros IL keriileti Szerb Onkormanyzat
Budapest Févaros IL keriileti Gérég Onkorményzat
Budapest Févéros I1. keriileti Lengyel Nemzetiségi Onkorményzat
Budapest Fvaros I1. keriileti Ormény Onkorményzat
Budapest Févaros 11. keriileti Roma Nemzetiségi Onkormanyzat
Budapest Fvaros 11 keriileti Ruszin Onkormanyzat
Budapest Févaros II. keriileti Szlovak Onkormanyzat

TR oo ap T

L —

% A felsorolast madositotta 384/2020.(XI1.17.)} Képviseld-testiileti hatarozat 2020. docember 22. napjatél
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k. Budapest Févaros II. keriileti Ukran Onkorményzat

adminisztracios és Ugyviteli feladatait, a nemzetiségi Onkorményzatok koltségvetése tervezésének és
végrehajtasanak folyaman ra harulé feladatokat, biztositja a nemzetiségi énkormanyzatok miikédési, személyi
és targyi feltételek megteremtését.

A Hivatal mitkddési teriilete
Budapest fovaros II. keriilete. Kiilén megallapodas alapjan Budapest fovéaros tarskeriletei.

A Hivatal tevékenységi kdre

a} A Hivatal alaptevékenysége

A Hivatal elldlja az Motv.-ben és a vonatkozd egyéb jogszabdlyokban a szadmara meghatdrozott

feladatokat.
Alaptevékenység: 841126 Onkormanyzatok és tarsuldsok 4ltalanos végrehaijté
igazgatési tevékenysége
i Szakagazati besorolasa: 841105 Helyi oOnkormanyzatok, valamint tébbeéla kistérségi

tarsulasok igazgatasi tevékenysége

b) Az alaptevékenyséprel Ssszefiippd egyéb szakfeladatok szdmjelei és megnevezései

522003 Parkold, garazs lizemeltetése, fenntartdsa

680002 Nem lakoingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

691002 Egyéb jogi tevékenység

749032 Minbségbiztositasi tevékenység

749033 Rendszertanmisitas

841112 Onkorményzati jogalkotés

841114 Orszaggyilési képviseldvalasztasokhoz kapesolédd
tevékenységek

841115 Onkorményzati képviselévalasztasokhoz kapcsolédd
tevékenységek

841116 Orszagos és helyl nemzetiségi dnkormanyzati
vhlasztisokhoz kapcsolddd tevékenységek

841117 Eurépai parlamenti képviselovalasztashoz kapcsolddé
tevekenységek

841118 Orszagos ¢és helyi népszavazashoz kapcsolodo
tevékenységek

841133 Ado, illeték kiszabisa, beszedése, adéellenbrzés

841169 M. n. s. egyéb kiegészitd szolgaltatasok

841403 Varos-, kdzséggazdalkodéasi m. n. s. szolgaltatasok

842360 Kirpotlasi, karrendezési, kartalanitasi tevékenység

842421 Kozterlilet rendjének fenntartasa

842422 Igazgatasrendészet

842532 A lakossag felkészitése, tdjékoztatasa, riasztdsa

882000 Onkormanyzati szocialis timogatdsok finanszirozésa

882111 Aktiv koriak ellatdsa

882112 1ddskoriak jaradéka

882113 Lakésfenntartisi tAmogatas normativ alapon

882113 Apolési dij alanyi jogon

§82117 Rendszeres gyermekvédelmi pénzbeli ellatas

882118 Kiegészitd gvermekvédelmi timogatds

§82119 Ovodaztatasi timogatas

882129 Egyéb onkormanyzati eseti pénzbeli ellatésok

882201 Adébssagkezelési szolgaltatds

882202 Kozgyogyellatas

885943 Munkaltatdk altal nyijtott lakdstdmogatasok
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889961 Menekiiltek, befogadottak, oltalmazottak tAmogatasa

889967 Mozgdskorlatozottak gépjarmii —szerzési €s —atalakitasi
timogatasa
850442 Foglalkoztatast helyettesitd tdmogatasra jogosultak

hosszabb idétartami kézfoglalkoztatésa

A Hivatal képviselete

A Hivatalt a jegyz6 képviseli, tavollétében az aljegyz6, tovabba a jegyzd 4ltal irdsban meghatalmazott személy
képviselheti.
A képviseleti jogot a feladat ellatasa soran viselt dontési, illetve végrehajtasi feleldsség kdrében
- a térvény, és Onkormanyzati rendelet altal telepitett sajat hataskdr,
- az atruhazott hataskér,
- a kiadményozasi jogkor
gyakorléja latja el a tevékenység gyakorlasaval kapcsolatos feladatokban.

A vezetdk képviseleti joggal rendelkeznek az altaluk irdnyitott teriilet, feladatkor, ill. szervezet szakmai
munkajaval dsszefliggd munkakapcsolatokban.

A Hivatal miikédési rendje, a munkakirokhoz tartozoé feladat- és hataskorik

Feladat- és hataskorok

A Hivatal ellatja - az ISO 9001:2015 mindségirdnyitdsi rendszer alkalmazisival - az Onkorméanyzat
miikddésével kapcsolatos, valamint a polgirmesterre, jegyzbre, kivételesen a Polgarmesteri Hivatal
ligyintézbje részére megallapitott Ugyek dontésre valé eldkészitésével és végrehajtisival kapcsolatos
feladatokat.

A tevékenységek forrdsai és az engedélyezett létszdm
A Hivatal az éves koltségvetése és az alapitd 4ltal a feladatok ellatdsahoz biztositott vagyon hasznélatival
kételes kdzfeladatat ellatni és gazddlkodni. A Hivatal az Alapitd okiratban, valamint jelen SZMSZ-ben
meghatirozott, tarsadalmi kizds sziikségletek kielégitését szolgald, jogszabalyokon alapuld allami feladatokat
alaptevékenységként, nem haszonszerzés céljabol, feladatvégzési és ellatasi kotelezettséggel végzi.

Rendelkez6 jogszabalyok:
Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX, térvény,
az dllamhaztartasrol szold 2011. évi CXCV. torvény,
az allamhaztartasrdl sz6l6 16rvény végrehajtasardl rendelkezd 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet,
a folyamatszabélyozasokban hivatkozott jogszabalyok

A szervezeti egységek létszamat a jegyzd hatdrozza meg. A szervezeten beliili létszam-mozgast sziikség
esetén a Jegyzo engedélyezi.

A feladatok forrasat a Budapest Fovaros H. Keriileti Onkormanyzat mindenkori éves koltségvetési
rendelete tartalmazza.

A Hivatal feladatrendszerének teljes kori nyilvantartasaért, naprakészségéért a jegyzd felelés. A Hivatal belsd
szervezeti felépitését, a meghatarozott feladat- és hatdskordk ellatasét, a belsé milkddésre vonatkozo részletes
szabalyokat a bels$ szabalyozasok tartalmazzak.

A polgarmester és a jegyz6 belsé intézkedésekben hatérozzak meg azokat a hivatali feladatokat, ametyek az
tnkormanyzat munkajanak szervezéséhez, az Onkorményzati testiiletek dOntéseinek megfelelé
elokeészitéséhez, végrehajtasahoz szitkségesek.

A Hivatal illetékes szervezeti egysége a jogszabalyok, tovibbd vezetdségl igény és sziikség szerint koteles
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adatokat szolgdltatni, jelentést, tdjékoztatdt, elbterjesztést stb. késziteni a Hivatal vezetdinek, a Képvisel6-
testiiletnek és szerveinek.

A nemzetiségi énkormdnyzatok mitkidésével dsszefiiggd hivatali feladatok

A nemzetiségi Onkormanyzatok miikodésének segitésével dsszefiiggd feladatok koordindldsat, szervezését,
azok koliségvetésével, gazdalkodasaval kapesolatos feladatok elokészitését a Hivatal ezzel megbizott dolgozdi
latjak el.

A Hivatal szervezeti egységei vezetbinek - a feladat- és hatédskériikbe tartozé Ggyekben - kotelességiik a
nemzetiségi dnkorményzatok munkajat segiteni, részitkre a szlikséges felvilagositast, szakmai tajékoztatast,
segitséget megadni.

A Hivatalhoz rendelt jogi személyiséggel nem rendelkerd koltségvetési egységek

Nincs.

Gazdasdgi szervezet

A Hivatalban a Gazdasagi szervezet jogszabélyban eloirt feladatait a Gazdasagi Igazgatdsag lagja el.

A Gazdasagi szervezet a munkamegosztas és feleldsségvallalas rendjét rogzitd szabalyzatok szerint felelds a
gazdalkodds megszervezéséért és iranyitasadért, a pénziigyi, szdmviteli rend betartasaért, az Onkormanyzat
miikédietéséért, izemeltetéséért, a vagyon hasznalataért, védelmeeért.

A Gazdasagi szervezethez tartozd igazgatd és osztalyvezetdk - feladataik ellatdsa kérében - rovid tava, egy
évet meg nem halad6 hatallyal - mas egységek Onallosdgat nem sértve - kellé hataridd és erdforrds
biztositasaval belsd végrehajtasi utasitasokat hozhatnak.

A Gazdasagi szervezet tevékenységének iranyitisa, Gsszehangoldsa, szabélyozottsdga, az egylittmiikodés
biztonsaga, a parhuzamossédgok kisziirése, a feladatok hatékony ellatdsinak kimunkdlasa, organizalasa, a
szervezeti céloknak megfeleld fejlesztés elokészitése a Gazdasagi vezetd feladata, aki munkéjat a Jegyzd
kozvetlen vezetése &s ellenérzése mellett 1atja el

A Gazdasagi vezeté a Hivatal gazdalkodasinak folyamatdra (tervezés, végrehajtas, beszamolis) és
sajatossdgaira ickintettel kialakitja, a gazdasdgi szervezeten keresztlil miikodteti és fejleszti a belsd
kontrollrendszert, és ennck elemeként a konirollkérmyezetet, a monitoring-rendszert, a kockazatkezelési
rendszert, a  folyamatba  épitett, eldzetes é&s  utdlagos  vezetbi  ellendrzés  rendszerét.
A kontrollrendszer miik6dését az éves kiltségvetési beszamolokor értékeli.

Ellendrzési rendszer

p

A Hivatal éltal végzett ellendrzések rendszere magaban foglalja
- a hivatali egységek szakmai ellendrzését, az 6nkormanyzati intézmények tdrvényességi ellendrzéset,
- a hivatal, valamint a Képvisel6-testilet feliigyelete ala tartozé koltségvetési szervek fiiggetlenitett
ellendrzését.

Szakmai és torvényességi ellendrzés

A Jegyzd irdnyitdsa szerint végzett fiiggetlen torvényességi és az igazgatok €s osztalyvezetok szakmai
cllentrzései a szervezeti egységekben foly6 feladatok ellatasinak rendszeres ellendrzésére terjednek ki. Az
ellendrzések feladata, hogy az eldirdsok és a célok, feladatok megvaldsulésanak Osszevetésével érickelést
adjon a feladatok végrehajtasanak szabalyossagardl és hatékonysigarél, mutasson ra a munkavégzes kedvezd
jegyeire, tarja fel a végrehajtast akadalyozo6 tényezdket, a céloktdl valé eltérés okait, €s tegyen javaslatot a
hidnvossagok felszamoldsara, a tevékenység fejlesziésére.

Az Onkorményzat intézményeit illetden a hivatal az ellenbrzési kitclezettségét
- a tervszeri szakosztalyi ellendrzésekkel, valamint

E: 0 ‘ | Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal | Szervezeti és Miikodési Szabalyzat | 7/22.

565 : oldal



- kiilsé szakért6k igénybevételével teljesiti.

Hivatali Kontrollrendszer

A belsd kontrollrendszer a kockdzatok kezelése és targyilagos bizonyossag megszerzése érdekében kialakitott
folyamatrendszer, amely célja, hogy a Hivatal
- a tevékenységeket szabdlyszerilen, a megbizhaté gazdélkodés elveivel (gazdasagossag, hatékonysdg,
eredmeényesség, fenniarthatosdg) 6sszhangban hajtsa végre,
- teljesitse az elszamolasi kételezettségeket,

- megvédje a Hivatal eréforrasait a veszteségektdl, karoktol, és a nem rendeltetésszerii hasznalattol.

Ennek érdekében a Jegyz§ irdnyitasaval a Hivatal minden szintjén érvényesiild
- kontrollkdrnyezetet, ellendrzési nyomvonalat,
- integralt kockazatkezelési rendszert,
- kontrolltevékenységeket, FEUVE tevékenységeket,
- informacids és kommunikacios rendszert,
- monitoring-rendszert kell kialakitani és miik&dtetni.

Belsé ellendrzés

A Belsd Ellendrzés a tevékenységét a Jegyzének kézvetleniil aldrendelve végzi.”

A belso ellendrzés fliggetlen, targyilagos bizonyossagot add és tanicsadé tevékenység, amelynek célja, hogy
az ellenbrzott szervezet mikodéset fejlessze €s eredményességét novelje, az eliendrzdtt szervezet céljai
elérése érdekében rendszerszemléletli megkdzelitéssel és médszeresen értékeli, illetve fejleszti az ellendrzitt
szervezet iranyitasi és belso kontrollrendszerének hatékonysagat.

A Polgarmesteri Hivatal belsé ellenérei az alabbi feladatokat latjak el:

- Belsé cllenbrzés a Polgarmesteri Hivatalnal.

- Fetiigyeleti jellegl ellenérzés az Onkorméanyzat iranyitasa ala tartozd barmely kdltségvetési szervnél
(intézményeknél).

- Belsd ellendrzés az Onkormanyzat vagy az Onkormanyzat iranyitisa, feligyelete ala tartozé
koltségvetési szerv hasznédlatdba, vagyonkezelésébe adott nemzeti vagyonnal vald gazdalkodasa
tekinietében.)

- Belsd ellenérzés az Onkormanyzat altal nytljtott koltségvetési tamogatisok felhasznalasaval
kapcsolatosan a kedvezményezetteknél és a lebonyolité szerveknél

- Tulajdonosi ellenérzés az Onkorményzat iranyitdsa ala tartozé barmely, a kdztulajdonban 4ll6
gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikédésérdl szolé 2009. évi CXXIL térvény 1. § a) pontjaban
meghatarozott kéztulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagnal.

- Ellendrzés a helyi Nemzetiségi Onkormanyzatoknal.

- Belsd Ellendrzés az Onkorméanyzat iranyitdsa ald tartozod, gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd
barmely koltségvetési szervnel (intézményeknél).

- TanAcsadd tevékenység ellatasa.

A Hivatal iranyitasa és vezetése

A Hivatal irdanyitdsa

Polgarmester

7 Médositotta a 181/2016.(1X.24.) Képviseld-testiileti hatarozat 2019, szeptember 25. napjatdl.

i
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A Hivatalt a Képvisel-testiilet dontései szerint €s sajat dnkormdnyzati jogkorében eljdrva a polgarmester
iranyitja. Gondoskodik az Motv.-ben, valamint mdas térvényckben &s a képviseld-testillet dontéseiben
meghatarozott feladatok ellatdsarsl. Egyes feladatainak és hataskdreinek gyakorlasat mésra atrubazhatja, az
atruhazott hataskort barmikor visszavonhatja.

A polgarmester a Hivatal miikédésével kapesolatos elvarasait a belsd intézkedések kiadasaval érvényesiti.
A polgarmester és az alpolgdrmester(ek) kOzotti feladatmegosztést, ill. a polgdrmester helyettesitésének
rendjét a polgarmester intézkedésben szabalyozza.

Az Onkorményzatot a polgarmester képviseli.

E kérben a polgarmester:

- a jegyzd javaslatira eloterjesztést nynjt be a KépviselG-testilletnek a Hivatal Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatanak jévahagyasara, bels® szervezeti tagozddasanak, munkarendjének, valamint {igyfélfogadési
rendjének meghatarozaséara;

- az énkormanyzati, valamint az llamigazgatdsi feladatait, hataskoreit a Hivatal e feladatot ellatd szervezeti
egységeinek kdzremiikddésével latja el;

- a jegyzd javaslatdra meghatdrozza a Hivatal feladatait az dnkorményzat munkajénak szervezésében, a
dontések elokészitésében és végrehajtasaban;

- irdnyitja az alpolgarmester(ek) tevékenységét, meghatirozza az alpolgarmester(ek) feladatait a Hivatal
iranyitisdban €s a polgarmester helyettesitésében, munkdjanak segitésében;

- gyakorolja a munkaltatdi jogokat a jegyzd, €és a gazdasdgi vezetd  tekintetében;
(Aht. 9. §)

- Aht 9. §-a alapjan a koltségvetési szerv gazdasagi vezetdjének kinevezése vagy megbizdsa, felmentése
vagy megbizisanak visszavondsa, '

- gyakorolja az egyéb munkaltatdi jogokat az alpolgarmester(ek) és az intézmények vezetdi tekintetében;

- meghatarozza azokat a munkakordket, amelyeknél a kinevezéshez, a vezetdi megbizashoz, a
felmentéshez, a vezetti megbizéas visszavonasahoz, a jutalmazashoz az egyetértése sziikséges;

- gondoskodik a Hivatal tevékenységének értékelésérdl és a  kdvetkezd 1ddszak feladatainak
meghatarozasardl, ezekrol tajékoztatja az igazgatokat és sz osztalyvezetdkel;

- a Hivatal irdnyitisa és a bels® szervezeti egységek tevékenységének koordinicidja érdekében rendszeres
vezetdi értekezletet, és/vagy sziikség szerint munkaértekezletet tart az érintettek részvételével.

Alpolgarmester

Az alpolgarmester(ek) -a polgirmester altal meghatirozott kdrben és a polgdrmester irdnyitasaval -
kozremiikddnek a polgarmester feladatainak ellatasaban, munkajanak segitésében.
E korben az alpolgérmester:

- apolgdrmester 4ltal meghatarozott feladatait a feladatot eliaté szervezeti egységek kozremiikddésével latja
el;

- részt vesz a vezetdi értekezleteken és a feladatk6réhez kapesoléddan a munkaértekezleteken;

- segiti a polgdrmester dontéseinek el6készitését és végrehajtasanak ellendrzését;

- kézremiikddik a Hivatal tevékenységének értékelésében és a kovetkezd idoszak Hivatali feladatainak
meghatarozasibarn;

- megbizasra tivollétében helyettesiti a Polgarmestert.

Atruhdzott hatdskorok

A KépviselB-testiilet altal a polgarmesterre, ill. a jegyzdre atruhazott feladat és hatdskordk jegyzeékét az
Onkorméanyzat SZMSZ-¢ tartalmazza.
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A Hivatal vezetése

Jegyzé

A Hivatalt a jegyzd vezeti. Gondoskodik az énkormanyzati tdrvényben, valamint egyéb jogszabalyokban, a
képvisel§-testiilel és a polgarmester déntéseiben meghatarozott feladatok ellitasard!, hataskdre gyakorlasarol.
A jegyz6 a Hivatal vezetésével, milkodtetésével kapcsolatos belsd szabalyozasokat Jegyzdi intézkedésekben,
egyedi utasitasokban, itmutatékban rendeli el.

E kérben a jegyzd:

feladatktrében segiti a polgarmester, alpolgdrmester déntéseinek elokészitését és végrehajtisédnak
ellendrzését;

javaslatot tesz a polgirmesternek a Hivatal Szervezeli és Miikodési Szabalyzatara, ill. belsé szervezeti
tagozoddsara, munkarendjére, valamint az ligyfélfogadisi rend meghatrozasira, folyamatos
aktualizalasara;
a Hivatali SZMSZ-ben foglaltak kibontisara sajat hatdskérben megszervezi és dsszehangolja a Hivatal
szervezeli egységeinek munkdjat, kialakitja a szervezeti egységeken beliili beosztast és az 6nalld munka-,
feladatkoroket,;

meghatarozza az aljegyz6 feladatait, és iranyitja a munkajat;
gyakorolja az egyéb munkaltatéi jogokat az aljegyzd és a gazdasagi vezetd tekintetében;
ellatja a gazdasagi vezett iranyitasaval, ellendrzésével kapcsolatos feladatokat;

gondoskodik a gazdasagi vezeld tartds vagy atmeneti akadalyoziatdsa esetén annak helyettesitésérél, ill.
javaslatot tesz az Allashely betGliésére. Az allashely betdltéséig tartd dtmeneti id8szakra - a Polgdrmester
egyelértésével — a gazdasagi vezetdi feladatok ellatisara irdsban kijeldl egy kdztisztviselot;

a Hivatal koztisztviselbi, ligykezelbi és munkavallaldi tekintetében gyakorolja a munkdltatdi jogokat,
figyelemmel a polgarmester altal meghatdrozott egyetértési jogra;

a Hivatal mikddésében és gazdilkodasaban felelbs a gazdasagosség, a hatékonysag, az eredményesség és
a fenntarthatésag kovetelményeinek érvényesitéséért,

gondoskodik a belsd kontrollrendszer megszervezésérdl és hatékony miikddtetéséérdl;

az egyéb munkaltatdi jogokat a szervezeti egységek kozlisztviseldi €s munkaviszonyban &llé
munkavallaléi tekintetében atruhdzhatja a bels6 szervezeti egységek vezetbire;

javaslatot tesz a polgarmesternek a Hivatal feladatainak meghatarozasara az 8nkormanyzat munkajanak
szervezésében, a déntések eldkészitésében es végrehajtasaban;

gondoskodik az énkorményzat mitkbdésével kapesolatos feladatok ellatasardl;

déntésre elBkésziti a polgarmester hataskdrébe tartozé allamigazgatasi Ggyeket;

dént azokban a hatosagi ligyekben, amelyeket a polgarmester ad at;

dont a hataskorébe utalt Ggyekben

részt vesz a vezetdségi értekezleteken, és sziikség szerint hivatali munkaértekezletet tart;

rendszeres vezetdi értekezletet tart a jegyzdi feladatkdrokben és hatdskérdkben eljaré Hivatali igazgatdk
és az osztalyvezetdk szamara;

biztositja a Hivatal munkavallaldinak képzését és tovabbképzéset;

gondoskodik a Hivatal tekintetében az SZMSZ-ben foglaltak, valamint az ISO 9001:2015

mindséghiztositasi politikdjaban megfogalmazottak betartdsérol, a munkarendre, az igyfélfogadasra
vonatkozo szabalyok érvényesiilésérdl, a munkafegyelem biziositasardl.

felelés az alapitd okiratban, jogszabalyban, koltségvetésben, vagy koltségvetési keretben (az azok részét
képezd Megvaldsitasi tervben, Teljesitménytervben), illetve a Képviselo-testiilet altal kdzvetleniil
meghatarozott kdvetelményeknek és feltételeknek megfeleld ellatisaért, a feladat elltasardl beszamolasi
kotelezettség terheli,

felelds a gazdalkodasi lehetSségek és a kételezettségvallalasok &sszhangjéért, a vagyonkezeldi,
tulajdonosi jogok gyakorlasaért,

felelds a szakmai és pénziigyi folyamatos nyomonkévetési (monitoring) rendszer miikddtetéséért, a
tervezési, a beszdmoldsi, valamint a kézérdekii, ¢és kozérdekbdl nyilvanos adatok szolgaltatasara
vonalkozd kételezettség teljesitéséért, annak teljességéért és hitelességéért, tovabba a szamviteli rendért.
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Aljegyzo
Az aljegyz6 - a jegyzé altal meghatarozottak szerint és a jegyzd irdnyitasaval - kozremiikddik a Hivatal
vezetésében, munkajanak megszervezésében.
E kérben az aljegyz6:
- ellatja - a jegyzd akadalyoziatasa esetén - a jegyzd helyettesitését;
- irdnyitja a hivatali hatdségi feladatok ellatasat;
- gondoskodik a kdzérdekii adatok megjelenitésérdl, aktuahizalasirol;
- vezeti a jegyz6 altal meghatarozott belsd szervezeti egységek tevekenységét;
- segiti a jegyz6 dontéseinek eldkészitését és végrehajtasanak megszervezését, ellendrzését;
- ajegyzd 4ltal meghatarozott kirben kézremiikddik a Hivatal koordinacios tevékenységében;
- ellatja azokat a feladatokat, amelyekkel a jegyzd megbizza, atruhdzott hatdskorben gyakorolja a jegyzéi
hataskdrcket és a kiadmanyozast;
- a vezetdse ald tartozd szervezeti egységek vezetSi szamdra munkaértekezletet hivhat 6ssze a feladatok
meghatarozasa és megszervezése, ellendrzése céljabol;
- feliigyeli a Hivatal térvényességi ellendrzési feladatait.

Ondllo vezetdi munkakorok
Gazdasagi vezet6

A gazdasagi vezetd - a jegyz6 dltal meghatarozottak és a vonatkozé jogszabalyok szerint - vezeti és ellendrzi a
gazdasagi szervezetet.

E korben a gazdasagi vezetd:
- felelds a jogszabalyokban és a bels6 szabalyozasokban szamara meghatdrozott feladatok ellatisaért;
- kozremiikodik a gazdalkodas rendjének kialakitasaban;
a koltségvetési szerv mds szervezeti egységéhez beosztott, tovabba a koltségvetési szervhez rendelt mas

koltségvetési szerv alkalmazdséban allo, a tervezéssel, gazdalkodéssal, finanszirozassal, adatszolgéltatassal €s
| beszamolassal kapcsolatos feladatok ellatasaért felelds személynek irdnymutatést ad.

Mindségiigyi vezetd
A mindségligyi vezetd — a jegyzd Aaltal meghatdrozottak szerint - irdnyitja a Hivatal ISO 9001:2015
mindségiranyitisi rendszerének miikodését. Hatékonysagarol és fejlesziésérdl a Jegyzd képviseldjekent
gondoskodik, feladatkérében a Hivatalon beliil &ndlléan cljarhat, a szervezeti egységek vezetdi részére
utasitast adhat.
E kérben a minbségiigyi vezetd:
- feladatkérében 6nélléan szervezi, iranyitja, eilendrzi, fejleszti a minGségiranyitasi rendszer mikddesét,

s

- felelos a mmosegirényitési rendszer hatékony milkédéséhez szilkséges mindségtudatossag kialakitasaért,
clémozditasaért, érvényesitéséért,

- szervezi a belsé auditorok képzését, tevekenységiik szakmai segitését;

- gondoskodik a mindségiranyitasi rendszerbd] adodé feladatok koordinaldsarol, végrehajtasarol, szakmai
képviseletérdl.

Szervezeti egységek vezetdi

Igazgatok
A Hivatal Igazgatosagainak vezetdi kozremitkddnek a Hivatal vezetésében, munkajanak megszervezésében.
E korben az Igazgatdk tébbek kozbtt:

- vezetik igazgatésdgukat, és felelosek az igazgatdsag ald tartozd osztalyok munkajinak megszervezesedrt,
gazdasagos, hatékony és eredményes miikodéséért

kézvetitik és képviselik a Polgdrmester és a Jegyzé dontéseit a vezetésiik al tartozd osztalyok felé

ellatjak azokat a feladatokat, amelyekkel a jegyzd megbizza dket, ill. gyakoroljak a polgarmester, a jegyzd
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altal meghatarozottak szerint a kiadmanyozast;

gondoskodnak a Hivatal ISO 9001:2015 mindségiranyitasi rendszerének betartdsardl, fejlesztésérdl, a
szabalyzasok érvényesiilésérdl, valamint a munkafegyelem biztositdsarol;

- megszervezik és miikodtetik osztdlyaik és a hivatal més osztalyai, valamint az érintett kiilsé szervek
kozotti egylttmilkodést, kapcsolatrendszert;

- mikodteti az igazgatdsagot erintd teljesitményértékelési rendszert

- gondoskodnak a feladatok ellatasihoz sziikséges informécidk (oktatds) atadasarél, a folyamatos
munkavégzes feltételeirdl;

- jovahagyjak a feladat — és hataskori jegyzékeket

Osztalyvezetik

- vezetik osztalyukat, és felelosek az osztily munkajanak megszervezéséért, gazdasagos, hatékony és
eredményes mitkGdéséért;

- feladatkoriikben irdnyitjak, ellendrzik a szakmai munkat;

- a hivatali és mindségirdnyitasi célok figyelembe vételével meghatérozzdk az ellatandd tevékenysépek
dokumentumok alapjan az éves osztaly célokat, feladatokat, ill. ezek teljesiilését értékelik €s
nyilvantartjak;

- feleldsen ellatjak a Hivatali kontrollrendszer és elemeinek milkddtetéset,

- beszamolnak dontéseikrl, tevékenységiikrdl a feliigyeletet ellatod igazgat6 felé;

- kdzvetitik és képviselik az igazgatd dontéseit a vezetésitk alé tartozd osztdlyok munkatarsak kérében,

- irdnyitasi jogkdriik keretében utasitasadasi jogkdrt gyakorolnak, hatariddket tiiznek ki, kialakitjak a belsé
eljarasi rendet, nyilvantartjak a hataskonikben kiadott belsé rendelkezeseket;

- gondoskodnak a feladatok elidtdsihoz szitkséges informacidk (oktatds) 4dtadasarol, a folyamatos
munkavégzeés feltételeirdl;

- elkészitik az osztaly feladat- és hataskori jegyzékének aktualizalasat, €s az igazgatd szdmara javaslatot
tesznek ezek jovahagyasara;

- gyakoroljdk az osztaly munkavallaléi tekintetében a jegyzd &ltal atruhazott egyéb munkaltatéi jogkoroket,

- eliatjak azokat a feladatokat, amelyekkel a jegyzd vagy az igazgatd megbizza Oket, ill. gyakoroljdk a
polgarmester, a jegyzd altal meghatarozottak szerint a kiadmanyozast;

- gondoskodnak a Hivatal ISO 9001:2015 mindségiranyitasi rendszerének betartasardl, fejlesztésérdl, a
szabalyzasok érvényesiilésérol, valamint a munkafegyelem biztositasarol;

A Hivatal szervezeti tagozodasa

Szervezeti szintek

A Hivatalban a kovetkezd szervezeti egységek miikddnek:

a) Igazgatosag: A Hivatal koordinativ és operativ szervezeti egysége, amit jelen szabilyzat hoz Iétre. Az
igazgatosag vezetését — a polgarmester egyetértésével — a jegyzd 4ltal hatdrozatlan idére kinevezett vezetd
beosztasi koztisztvisels latja el, és iranyitja az ald beosztott munkatarsak munkajat. Az igazgatosag feladata
az ala rendelt osztalyok szakmai munkédjanak koordindlésa, a vezetdi utasitdsok végrehajtasanak irdnyitisa
és cllendrzése.

b) Osztaly: A Hivatal szakmai és operativ szervezeti egysége, amit az SZMSZ hoz létre. Az Osztaly vezetését
— a polgarmester egyetértésével ~ a jegyzd altal hatdrozatian 1ddre kinevezett vezetd beosztash
koztisztviseld latja el, és iranyitja az alé beosztott munkatarsak munkajat.

Az Osztallyal megegyezd jogallasi szervezeti egységként miikOdnek a vezetdség specidlis feladatai
ellatasaban kézvetleniil tevékenykedd szervezeti egységek (pl. Titkarsag) is.

¢) Onallé munkakirii vezeté vagy referens: Egy-egy specidlis, jol koriilhatarolhatéd funkcid feladatait ellato,
kozvetleniil polgdrmesternek vagy jegyzonek aldrendelt, 6ndllé jogallasu munkakdr. Munkéltatdi dontéstol
fliggden lehet vezetdi beosztash kdztisztviseld, vagy eléadoi besorolasu. Eldadoi besorolast 6nalld referens
munkakort belsd szabalyozdsban a jegyzd is létrehozhat.
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d) Munkacsoport (team): Meghatarozott feladat ellatasdra idoszakosan, vagy tartésan mikods, kiilénbozo
szervezeti  egységek munkatarsaibdl Osszedllitott, a jegyzd vagy a jegyzd Altal felhatalmazott
projektmenedzser altal 1étrehozott munkaszervezet (pl.: valasztasi osztaly, projekt team). Mikodését a
jegyzd vagy a jegyzd altal felhatalmazott projektmenedzser utasitasa alapjan kezdi meg. A szervezeti
egységet a jegyzO vagy a feladattal megbizott projektmenedzser vezeti, és mikodési szabélyait a jegyzd, 1ll.
a megbizott vezetd vagy a team allapitja meg.

¢) Biztos: Rendkiviili feladatokra a jegyzd éltal - meghatarozott iddszakra vagy feladat végrehajtasara -

meghizott, egyedi jogositvanyokkal rendelkez6 hivatali kdztisztviseld.
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A Hivatal feladatai

Altaldnos feladat- és hatdskirik

A Hivatal elldtja az 6nkormanyzat €s szervei hataskdrébe tartozd iigvek doéntésre vald eldkészitésével és
végrehajtasival kapcesolatos feladatokat, valamint a polgarmester, jegyzé, a képviseld-testiilet hivatala
iigyintézdje részére megdllapitott kdzigazgatasi iigyek ddntésre vald eldkészitésével és véprehajtasaval
kapcsolatos feladatokat

- a jogszabalyok,

- az Onkorminyzati hatérozatok,

- a polgérmester és a jegyz0 altal a hivatali munka szervezése ¢s vezetése korében kiadott utasitasai,

intézkedései alapjan,

A Hivatalra, az igazgatosagokra, az oszldlyokra és az 6nallé munkakorékre vonatkozo jogszabdlyokat az
ISO 9001:2015 mindségiranyitasi rendszer folyamatszabalyozasai rogzitik.

A szervezeti egységek aitalinos feladatai

Az Onkonnényzat miik&désével kapesolatos feladatok:

a) a Képviseld-testiilet, annak bizottsagai, az énkormanyzati képviseldk €s a polgarmester (alpolgarmesterek)
munkajaval kapcsolatban,

- a szakteriiletiiket érintd bizottsdgi és Képviseld-testiileti eldterjesztések eldkészitése,

- a tevékenységiiket €rintd bizottsagi és Keépviseld-testiileti dontések (hatdrozatok, rendeletek) végrehajtasa,
annak megszervezése, illetdleg azokban val6 kozremiikddes,

polgarmesteri intézkedések elokészitése, és végrehajtasanak ellendrzése,

nyilvantartis a Képviselo-testiilet, annak bizottsagai déntéseird], illetdleg azok végrehajtasardl,

a nemzetiségl dnkormanyzat(ok) dontései végrehajtasaban valo részvétel,

kézremiikodés a tevékenységiiket érintd interpellacidk és képviseldi kérdések kivizsgaldsaban, ilietdleg
megvalaszolasaban,
kdzremiikddés a polgarmester Onkormanyzati és allamigazgatdsi feladatainak, hataskoreinek ellatasaban

az Onkormanyzat sajto,- ¢s nemzetkdzi kapesolatainak ellatasa,

a polgarmester altal meghatarozott kdrben kiadmanyozési jog gyakorlasa,

r

a Képviseld-testiilet, annak bizottsagai, a polgarmester (alpolgarmesterek) és dnkorményzati képviseldk
tevékenységével kapesolatosan iigyviteli tevékenység ellatasa.

b.) a jegyzd (aljegyzd) munkéjaval kapcsolatban:
kdzremilktdnek a jegyzd (aljegyz8) dllamigazgatasi feladatainak, hataskdreinek és hatdsagi jogkoreinek
ellatdsaban;
kbzremilkddnek az SZMSZ-ben és az ehhez kapesolddo szabalyzatokban meghatérozott jegyz6i feladatok
megvaldsitasaban;

elokeészitik a jegyzdi (aljegyzoi) intézkedéseket;

- gyakoroljak a jegyzo dltal meghatarozott ligyekben a kiadmanyozast;

- segitik a jegyz6 (aljegyzd) torvényességl, hatdsagi tevékenységét;

- kozremilkddnek a jegyzd (aljegyzé) sajtd, nemzetkdzi, szakmai ¢s tarsadalmi kapesolatainak
megszervezésébern,

- segitik a jegyz6 (aljegyz6) munkaltatén feladatainak ellatasat;

- ellatjak azokat a feladatokat, amelyekkel a jegyzo (aljegyzé) megbizza Oket;

- kozremitkodnek a jogszabalyok éltal meghatarozott koérben az Onkormanyzati intézmények szakmai
iranyitasi és torvényességi feligyeleti tevékenysége ellatasaban;

- kézremikodnek a szakteriiletiiket érintden a koltségvetési tervezéssel és végrehajtassal kapcsolatos

jegyzoi feladatok ellitisaban;
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- segitséget ny(jtanak a jegyzé (aljegyzd) Ogyféifogadasaban, ill. az allampolgari kdzérdekii bejelentések,
javaslatok és panaszok megvalaszolasaban;
- elldtjék a jegyzd (aljegyzd) Ggyviteli-technikai feladatait.

A Hivatal valamennyi kdztisztviseldjének és munkavallaléjanak a feladata:
- ajogszabdlyok, az SZMSZ és a Hivatal céljainak, érdekeinek, brand-jének érvényre juttatasa;
a munkarend ¢s az ligyfélfogadési rend betartisa;
az érdemi, szakszerii, kulturalt és humanus figyintézés megvaldsitasa;
az allampolgarok szakszerii és udvarias tajékoztatasa és kiszolgalasa;
a kdzigazgatasi korszerlisitési tevékenység elosegitése.
az 6nkormanyzat ISO 9001:2015 minéségbiztositasi politikdjaban megfogalmazottak betartasa.

r

A szervezeti egységek fobb feladat- és hatdskirei

A Hivatal szervezetével, mikodésével kapcsolatos részletes szabdlyokat - jelen SZMSZ eldirdsainak
figyelembe vételével - Motv, 67. § b), valamint a 81. § (3) bekezdés ¢) és j) pontja alapjan a polgarmester és
a jegyzd bels6 szabalyzatokban, utasitasokban allapitja meg.

Az igazgatosagok, osztélyok és az Onallo munkakorik részletes feladatait, eljardsait az ISO 9001:2015
mindségirdnyitasi rendszer folyamatszabalyozasai régzitik.

Vagyonnyilatkozat-tételi kitelezettség
Az egyes vagyonnyilatkozat-tételi kitelezettségekr6l szolé 2007. evi CLIL térvény 4. § a) pontjaban foglaltak .
alapjan a Hivatal vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettséggel érintett munkakoreit az SZMSZ 3. melléklete
tartalmazza.

Zaro6 rendelkezések

A Hivatal jelen SZMSZ alapjan miikddik. A Hivatal szervezetével, milkodésével és az egyes feladatok ellatasdval
kapcsolatos részletes szabalyokat a jegyz6 allapitja meg a szabalyzatokban, intézkedésekben.

Az SZMSZ-t és mellékleteit a Hivatal minden munkatarsaval a Képviseld-testiilet jovahagyésa utan, de még a
hatalyba 1épés eldtt meg kell ismertetni. Az Gjonnan kinevezettekkel hivatalba épésiiktS] szamitott 3 napon beliil
kell ismertetni az SZMSZ-t, és a hivatal altalanosan érvényes szabalyozoit.

A Hivatal szervezeti egységei vezetdinek és 6nallé vezetdinek az SZMSZ hatalyba lépésétdl szémitott hatvan
napon belill —a feliigyeletet ellaté vezetd jovahagyasival — szlikség szerint modositaniuk kell eljarasi rendjiiket,
valamint a munkakori leirdsokat.

Az SZMSZ-t, a bels6 szabalyzatokat &s intézkedéseket sziikség szerint felill kell vizsgalni, és pontositasukat el kell

végezni.

Jelen SZMSZ 2023. februar L. napjan lép hatalyba.

Orsi Gergely dr. Szalai Tibor
polgarmester Jegyzd

“ Médositotta az 59/2020.(11.27.) Képviseld-testiileti hatarozat 2020. marcius 1. napjatol.
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Melléklet

1. melléklet A Hivatal dltal munkamegosztisi megallapodasban ellatott $nalloan miikédé intézménye
IL. Kertileti Intézményeket Mitkodteté Kozpont

IL keriileti Egyesilett Bélesddék

Bolyai Utcai Ovoda

Budakeszi Uti Ovoda
Hiivosvlgyi Gesztenyéskert Ovoda
Kitaibel Pal Utcai Ovoda
Kolozsvar Utcai Ovoda
Kozséghaz Utcai Ovoda
Pitypang Utcai Ovoda
Szazszorszép Ovoda
Szeml6hegy Utcai Ovoda
Térokvész Uti Kézmiives Ovoda
Virag Arok Ovoda

Volgy Utcai Okumenikus Ovoda

Ertelmi Fogyatékosok Nappali Otthona
I. 8zamu Gondozasi Kézpont

II. Szadmn Gondozasi Kozpont

III. Szamt Gondozasi Kdzpont

Csalad- és Gyermekjoléti Kdzpont

15 Mellékletet mddositotta a 191/2019. (IX.24.) Képviselt-testiileti hatarozat 2019. szeptember 23. napjatdl.
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2. melléklet

A Hivatal munka- és iigyfélfogadasi rendje

1617 18 1%

A Polgarmesteri Hivatal heti munka- és Gigyfélfogadasi rendje:

Nap Altalanos Kézponti Ugyfélszolgalat Adoligyi lgazgatdsig
Munkarend Ugyfélfogadasi ideje Behajtdsi, Szdmlavezetési, Ellendrzdsi Osxtaly

ési, Fizetéskannyitési Osatly

Ugyfélfogadasi ideje
HétE 8:00-18:00 8:00-18:00 8:00—-18:00
Kedd 8:00 — 16:00 8:00 — 16:00 8:00-16:00
Szerda 8:00 - 16:30 8:00 - 16:30 8:00 - 16:30
Csiitirtok 8:00 - 16:00 8:00 — 16:00 8:00 — 16:00
Péntek 8:00 - 13:30 8:00 — 12:00 8:00 - 12:00

Hatosagi Igazgatésag — Isazgatasi Osztaly — Anyvakinyvi iigyek

Ugyfélfogadasi id:
HéLfs: 13.30-18.00
Szerda: 8.00-16.30 sorszam szerint (kivéve: hazassdgi szandék bejelentése — csak iddpontra)

Kedd, Csiitortok: 8.00-12.00 idépontra

Péntek: nincs félfogadas

II. Keriilet terfiletén 16rtént még nem anyakényvezett haldleset ligyekben:
Hétf6: 8.00-12.00, 13.30-18.00

Szerda: 8.00-16.30 sorszam szerint

Kedd, Csiitorték: 8.00-12.00 sorszam szerint

Péntek: 8.00-11.00 csak temetési engedély kiadasa

10 A melléklette] kiegészitette 224/2017. (1X.28.} képviseld-testiileti hatarozat 2017, oktdber 1. napjatol

17 Mellékletet modositotta a 19172019, (1X.24.) Képvisels-testiileti hatarozat 2019, szeptember 25. napjatél.
18 Mellékletet mbdositotta a 6/2020.(1.23.) Képviseld-testileti hatarozat 2020. februar 1. napjatdl,

19 Mellékletet modositotta a ...../2023.(1.26.) Képviseld-testiileti hatarozat 2023. februar 1. napjatdl.

Budapest Il keriileti Polgarmesteri Hivatal | Szervezeti és Mikodési Szabalyzat

| 18/22.
¢ oldal



Viarosiizemeltetési Igazpatosag — Parkolasi ﬂgyfélszolgélat

Ugyfélfogadasi ido:
Hétf6, kedd é€s csiitortok: 9.00-17.00
Szerda: 9.00-18.00
Péntek: 9.00-16.00

Ebédidd 12.30-13.00-ig.

Viarosiizemeltetési Ipazgatosag — Kozteriilet-hasznalati iigvintézés (Varosrendészeti Osztily)

Ugyfélfogadasi idé:
Hétfs: 13.30-18.00
Szerda: 8.00-16.30
Péntek: 8.00-11.30

Viarosiizemeltetési Igazgatosag — Hidegkiti Rendészeti Kézpont

Ugyfélfogadasi idd:
Hétf6: 13.30-18.00
Szerda: 8.00-16.30
Péntek: 8.00-11.30

A fentiektdl eltérden a kdzterilet-felligyel 6k munkarendje megszakitas nélkiili.

Az ligyfélfogadasi idé és az ebédidd alkalmazasanak specidlis szabdlyait, az ligyfélfogadas rendjén beliil, belsé
szabdlyozasban kell eldirni.

“ch! : Budapest |l. keriileti Polgarmesteri Hivatal | Szervezeti és MikSdési Szabalyzat | 19722,
' i oldal



3. melléklet  Vagyonnyilatkozat-tételi kitelezettséggel jaré munkakorsk 20 2!

A) Az egyes vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségekrdl sz6ld 2007. évi CLIL torvény (tovabbiakban:
Vnyt) alapjan a Budapest Ii. keriileti Polgdrmesteri Hivatalban az alabbi munkakérokben
kozszolgalati vagy munkajogviszonyban foglalkoztatott dolgozok kotelezettek vagyonnyilatkozat-
tételre:

Szervezeti egység Munkakér

jegyzd

belsd ellendrzési vezetd

Jegyzdi irdanyitds alatt kézvetlen
bels§ ellendr

informatikai fejlesztési igazgatd

Szervezeti egységhez nem sorolt
kbzosségi kapesolatok igazgatd

titkarsagvezetd

Polgdrmesteri Titkdrsag dnkormanyzati (f6)tandcsadé

projekt referens

Beruhdzasi Igazgatosag igazgatd

osztalyvezetd

Epitészeti Osztaly
beruhazasi referens

osrtilyveretd

Miiszaki Osztaly
beruhazasi referens

JegyzGi lgazgatdsag igazgatd
legyzdi Titkarsag osztalyvezetd
Jogi Oszidly osztalyvezetd
Humanpolitikai Osztdly _ osztalyvezetd

Hattérszolgaltatasi lgazgatosag igazgatd
Kdzponti lktato osztilyvezetd
Kézponti Ugyfélszolgalat osztalyvezetd

20 A melléklettel kiegészitette az 59/2020.(11.27.) Képviseld-testiileti hatirozat 2029. marcius 1. napjatdl.
21 A mellékletet modositotta a ...../2023.(1,26.) Képviseld-testiileti hatarozat 2023. februar 1. napjatél.
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Hatdsagi Igazgatdsag aljegyzf - igazgato

osztdlyvezetd

anyakdnyvvezetd

lgazgatasi Oszialy birtokvédelmi referens

hagyatéki referens

ipar- és kereskedelmi referens

osztilyvezetd

kérnyezetvédelmi referens

Kornyezetvédelmi Osztaly hat6sagl ref
atosagi referens

onkormanyzati altatorvos

Epitett Kérnyezetért FelelSs Igazgatdsag igazgats - onkormanyzati féépitész
Telepiilésrendezési Osztaly osztalyvezetd

osztdlyvezetd

Telepitlésképi Bejelentési Osztaly
pdlyazatireferens

Telepiilésképi Véleményezési és Kbtelezési Osztaly osztdlyvezetd

Humaénszolgdltatasi lgazgatdsag igazgato

osztalyvezetd

Intézményirdnyitasi Osztaly . ST
intézményi és szocialpolitikai referens

osztalyvezetd

Ellatasi Osztaly szocialpolitikai referens

gazdasagi és szocialpolitikai referens

Varosizemeltetési |gazgatdsag igazgatd

osztalyvezetd

varosrendészeti referens, varosrendész

diszpécser kézpont vezetd, varosrendész

Vdrosrendészeti Osztaly varosrendeész

tgyfélszolgalati referens, varosrendész

meza4ar

kozteriilet-hasznalati referens

Parkolasi Osztaly osztdlyvezetd
Parkolasi Ugyfélszolgalat osztalyvezetd
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Gazdasagi Igazgatdsag igazgatd

osztalyvezetd

Koltségvetési és Szamviteli Osztaly
banki aldirasi joggal rendelkezdk

osztalyvezetd

Pénzigyi Osztaly
&Y banki aldirasi joggal rendelkezdk

osztalyvezetd

jogi referens

helyiséggazdalkodasi referens

Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly - - —
takasgazdalkodasi referens

pénziigyi és lakasgazdatkodasi referens

telekértekesitési referens

osztdlyvezetd

Uzemeltetési Osztaly —
iizemeltetési referens

Adoiigyi Igazgatosag igazgaté

osztdlyvezetd

Behajtasi, Szamlavezetési, Ellendrzési Osztly — —
: : addigazgatasi referens

osztilyvezetd

Addkivetési, Fizetéskdnnyitési Osztaly

addigazgatasi referens

B) A Polgarmesteri Hivatallal egyéb jogviszonyban {pl.: megbizasi szerzddés) allo azon személy, aki —
Onalléan vagy testiilet tagjaként — feladatai ellatisa soran javaslattételre, dontesre, illetve
ellendrzésre jogosult, a Vnyt. 3. § (3) bekezdésének e} pontjaban meghatarozott esetekben kdoteles
vagyonnyilatkozatot tenni,
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Napirend 7./ pontja
Beszamolé a helyi adébevételek 2022. évi alakulasirol, és a helyl addztatassal kapesolatos
feladatok végrehajtasarol
(irasbeli)
Eléterjeszté: dr. Szalai Tibor
Jegyz
Eléadé: dr. Kémiives-Sziics Laszlo
Adoiigyi Igazgato

Polgarmester: Szavazasra bocsatja a jegyz6konyv mellékletét képezd, a napirend targydban
készitett elbterjesztés hatdrozati javaslatat az elbterjesztésben irtakkal egyezd tartalommal,
valtoztatas nélkiil.

Megéllapitja, hogy a Képviselo-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Féviros 11, ker, Onkorm:inyzat
16/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatirozata

A Kép\?isel(j-testﬁlet a hatarozat mellékletében foglaltak szerint tudomasul veszi
a helyi addbevételek 2022, évi alakuldsardl €s a helyi addztatassal kapesolatos
feladatok végrehajtasardl szolo jegyzo1 beszamoldt.

(18 képvisel6 van jelen, 18 igen, egyhangi)



Hatarozat melléklete

BESZAMOLO

A tdrvényi eldirasoknak megfeleléen Budapest Févaros I Keriileti Onkorményzat 2022. évi
helyi addbevételeirdl és a Polgarmesteri Hivatal adbéhatosaganak tevékenységérdl az
aldbbiakban szdmolok be a Tisztelt Képviseld-testiiletnek:

A 2022. évre tervezett (eredeti) adobevétel 2 100 000 eFt. volt. A novemberi moddositast
kivetden a tényleges eldirdnyzat 2 260 000 eFt-ra moédosult. Ez a kéltségvetési eredeti bevéteh
f66sszeg (23 234 093 eFt) csaknem 10%-a. Ezek azon addbevételeink, amelyekkel kapcsolatos
ad6ztatasi feladatokat a keriileti adéhatdsag 1atja el. A bevételek adatainak alakulasat az alabbi
tablazat mutatja be:

adatok eFt-ban

Addénem 2022. évi médositott 2022 évi tény Teljesités
eldiranyzat

Epitményadd 1 835 000 1 867 098 101,7 %
Magéanszemélyek
kommunalis addja 340 000 354 422 104,2 %
Gépjarmiiadéd 0 0 -
Idegenforgalmi ado 70 000 84318 120 %
Birsag+potlék 15 000 16 750 111,6 %
Mindisszesen 2 260 000 2 322 588 102,7 %

A 2022, évben egy alakalommal (novemberben 160 millié forinttal) médositott eldiranyzatot is
sikeriilt 62 millid forinttal talteljesiteni, ami az elmult évek eredeti eldirdnyzatait alapul véve,
messze a legnagyobb tulteljesités.

Ehhez nagyban hozzajarult az adétargy-felderitési tevékenység, valamint a végrehajtas, amely
tekintetében 2022-ben mar nem estek korlatozas ala egyes végrehajtasi cselekmények.

A fenti tablazatban irott tényleges teljesitési adatok alapjiul szolgal6 adotargyak, illetve adozok
szama a 2022. évben az alabbiak szerint alakult:

2022, év
Adénem Nyilvantartott adatok
Adozé (£6)  Adotargy (db)
Epitmény 16 044 19 813

Kommunalis 26 340 40 330




A helyi adorendelet 5. §, 11. § és 16/A. §-ai tartalmazzak a Képviseld-testitlet altal biztositott
adomentességek / addékedvezmények korét, valamint czek igénybe vételének feltételeit. Az
alabbi tablazatok addnemenkénti bontdsban mutatjak a 2022, évben alany1 adomentess€gben
részesilok szamat és a mentesség addbevételekre gyakorolt hatasat.

2022. évi adatok
1. Adémentességek
a) Epitményadé
az elengedés jogcime adotargy isszege
latasi fogyatékos, aki vakok személyi jAradékaban részesiil 22 486 300
hadigondozottak ellatasi formaiban részesiilok 80 1051248
70. életévét betdltdtt gépjarmiitarold tulajdonosok 5 115 600
16/A. § (1) bekezdésnek megfeleld személy (kerilet diszpolgara,
Kossuth vagy Széchényi-dij kitiintetésben részesiilt) - -
107 1 653 1488
b) Maganszemélyek kommunilis adéja
az elengedés jogcime adétargy Gsszege
aktiv kortiak ellatdsaban részesiilok 75 948 000
rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részesiilok 149 1 951 000
rendszeres pénzbeli és természetbeni tAmogatas 10 129 000
latési fogyatékos, aki vakok személyi jaradékaban részesiil 49 666 000
hadigondozottak ellatasi formaiban részesiilok 126 1901 000
lakasfenntartasi / lakhatasi timogatdsban részesiilok 149 1 763 000
kozgvdgyellatasi igazolvannyal rendelkezdk / gydgyszer-
tarogaiisban részesiillok 535 6212 000
65. életévet betdltétt adozdk 13 825 197 060 000
sziikséglakds, kényszerbérlet 21 267 000
Osszesen: 14 939 210 897 000
2. Méltanyossagok
az adomérséklés jogcime ' (")sszege
egyedi kérelem alapjan — épitményado 6 354 080
egvedi kérelem alapjan - kornmundlis adé ] 169 500
egyedi kérelem alapjan — gépjarmiladd 2 53 108
egyedi kérelem alapjan - birsg, potlék 6 51 655
Osszesen: 20 628 343

Epitményadé alél mentesség cimén az el6zé évek atlagdhoz hasonldéan mindésszesen 1,65
millié forint kerilt térlésre, amely a befolyt épitményad6 Ssszegéhez kepest - 1,867 milliard
forint — szinte elhanyagolhatd.

A maganszemélyek kommundlis addja esetében alanyl mentesség cimén 2022-ben 8sszesen
211 millié forint kivetést torltiink. (Ez nagyjabdl megegyezik a 2021 -ben tordlt osszegekkel.)



Tavaly Gsszesen 71 db részletfizetési, illetve fizetés-halasztasi, valamint adémérséklés iranti
kérelem érkezett. Ebbo] 20 esetben Gsszesen 628 343 forintot tordltiink adomérséklés cimén,
mivel ad6zo megfelelt az Art-ban meghatarozott feltételeknek, vagyis bizonyitott volt a
megélhetés sulyos veszélyeztetettsége. A tébbi esetben részletfizetést, illetve fizetéshalasztast
engedélyeztiink, amely év végéig nagyobb részben teljesiilt, illetve négy alkalommal az
adémérseklés iranti kérelmet elutasitottuk.

Addellendrzés (a  nyilviantartisban nem szerepld  adotdrgyak felderitését  kiverd
visszamenoleges add-megdllapitds)

2022-ben is (az azt megel6z6 évekhez hasonléan) kimagaslé adébevételt eredményezett az
adonyilvintartasban nem szerepld ingatlanok felderitése, igy e tevékenységnek is kdszinheto
az épitményadd, valamint a kommunalis adobevételi eléiranyzat ily mértékii teljesitése.
Emellett e tevékenység novelte az adotargyak szamat. (Az eljaras menete az 5-6. oldalon
olvashato.)

Ezen eljarasunk eredményeként 730 db hatdrozatot bocsatottunk ki, mely alapjan tenylegesen
153 500 000 forint ado folyt be.

A 2022, évi adobehajtdsi tevékenység:

A végrehajtast harom 6 végezte, akik koziil kett6 teljes munkakdrben, egy pedig a tarsashazak
palyazataival Osszefiiggd adohatdsagi feladatok elvégzése mellett latta el feladatat. (2022.
november — december hdénapokban emellett részt vettek a 2023. évi adotargy-felderitéssel
kapcsolatos eldzetes ellendrzési feladatokban.)

Behajtasi tevékenységiink eredményeként 54 858 400 forint addbevétel teljesiilt.

A végrehajtasi cselekmények foganatositisakor — az elmult évek gyakorlatanak
megfelelden - a végrehajtasra kotelezettet minden esetben még a végrehajtas meginditasa
el6tt irasban szolitjuk fel a tartozas kiegyenlitésére. (Ez az Art. alapjan nem kotelezd, csak
lehet6ség, de mi minden esetben alkalmazzuk.)

Amennyiben az irasbeli felszolitds nem vezet eredmeényre, vagyis ad6zo nyole napon beliil
nem rendezi tartozasat, illetve a megadott elérhetdségeken nem veszi fel a kapcsolatot a
végrehajtoval, meginditjuk a végrehajtasi eljarast. Annak soran az alabbi végrehajtasi
cselekmények alkalmazandok: inkasszdt bocsatunk ki (bankszdmla nyitdsra kotelezett
addzd esetén a szamla megterhelése); a fizetésbol, egyéb jaranddsaghbol vald kdzvetlen
letiltast; a hatosagi atutalasi megbizast, (az adozok fizetési szamlait kezelé bankok
megkeresése a hatralékos dsszeg levondsa, majd atutaldsa végett).

A kordbbi évek gyakorlatahoz hasonléan az adéhatralékkal rendelkezd gépjarmi
tulajdonosok részére foglaldsi jegyzOkdnyvet kézbesitink, mellyel egyidejilleg a II
Kertleti Kormanyhivatalnal az adott gépjarmire els6 lépésben elidegenitési- és terhelési
tilalmat jegyeztetiink be. Nem teljesités esetén kenilhet sor a gépjarmil lefoglalasara, illetve
forgalombdl kivonasara. Ez a médszer tovabbra is hatékony €s dsztonzéen hat a teljesitésre.



A tavalyi évben (az azt megeldzd évhez hasonldan) magas volt a végrehajtdl felszolitast kdvetd
Gnkéntes teljesités ardnya (csaknem 27 millid forint), illetve a felszdlitast kovetden 1génybevett
részletfizetés, valamint fizetéshalasztas. Ennek jogalapjat a korona-virus vilagjarvanyt kovetd,
a gazdasdg wrainditisat elsegitd adozasi intézkedesekrdl szolo 318/2021.(V19.) Korm.
rendelet teremtette meg, mely alapjan legfeljebb 6tmillid forint Gsszegli adora, minden
jovedelmi vizsgalat nélkiil legfeljebb 12 havi potlékmentes részlet-fizetést, vagy legfeljebb 6
havi potlékmentes fizetéshalasztast lehetett enged€lyezni. E szabaly eredetileg 2021. december
31-ig volt alkalmazhat6, de a hatalyat 2021. novemberében meghosszabbitottak 2022. janius
30-ig.

Egves végrehajtdsi cselekményekbdil szdrmazo bevételek:

Munkabérb6l / epyéb jaranddsdgbdl letiltds: 2022-ben 36 letiltdst bocsatottunk ki
4 274 000 forint értékben maganszemélyt megilletd jovedelem terhére. A letiltasbdl év végén
3114 700 forint adodsszeg folyt be. E végrehajtisi cselekmeény zGmében az alacsonyabb
Osszegii addtartozasok, valamint a helyl adohatdsagi hataskérben maradt adék modjara tértend
behajtasok esetén alkalmazandé.

Inkasszd: Hatosagi atutalasi megbizds 314 addzot érintett 975 tétellel, amely Osszesen
16 757 500 forint bevételt eredményezett, az alabbi jogeimek szerint:

Befolyt 6sszeg Ft-ban
Epitményado 12 515 500
Gépjarmitadd 860 200
Kommunélis adé 213 450
Birsag 292 600
Potlek 2 875 750
Osszesen 16 757 500

- Forgalombdl t6rténé kivonas kezdeménvyezése: 2021-t8]1 a gépjarmiiadordl szold
torvény alapjan mar nem tudtunk forgalombdl valé kivonast kezdeményezni, tekintettel hogy
2021. januéar 1-jétél a NAV hataskorébe tartozik.

- Igy csak a jegyzékonyvvel torténd lefoglalds alkalmazhaté, melynek elénye, hogy
azt nem csak gépjarmilado-tartozas, hanem minden egyéb adohatralék (pl. épitményadd,
kommundlis adé, birsdg, késedelmi potiék) esetén lehet foganatositani.

Ilyenkor a gépjarmil torzskonyvét kell lefoglalni, a jarmulnyilvantartasba elidegenitési- és
terhelési tilalmat bejegyezni, majd hat hdnapos fizetési haladék elteltét kovetden van lehetdség
- amennyiben a teljesités idékozben sem tértént meg - a gépjarmi forgalombdl vald kivonasara
és esetlegesen arverésen t6rténd értékesitésére.

2022-ben 29 db gépjarmivet foglaltunk igy le, nagyobb 6sszegli adotartozasok behajtasa végett.
(A nagyobb Osszeg ez estben 100 000 forint feletti adohatralékot jelent.) E végrehajtasi
cselekmény alkalmazasaval 3 874 000 forint dsszeget sikeriilt behajtani.

A forgalombol valo kivonis kezdeményezése nagyon hatékony végrehajtasi forma, mivel a
végrehajtas ald vont dsszeg az intézkedést kdvetden rovid idon belill meghizetésre kertil.




Hatosdg atutaldsi megbizas kezdeményezése: Ez esetben a maganszemélyek fizetési szamlait
{bankszamlait) kezeld pénzintézeteket keressiik meg, hogy az adds szamlajan rendelkezésre
allé Ssszegbdl a hatralék dsszegét vonjak le és utaljak at az Onkormanyzat meghatarozott
addszamldira. (Ez az eljaras tehat nem egyezik meg a letiltassal, mert mig ott a kifizetésre nem
keriilt munkabérbdl vonja le a munkaltatdé a meghatarozott 6sszeget, itt a folydszamlan taldlhato
Osszeg vonhatd végrehajtas ala.)

2022-ben 38 db hatdsagi dtutalast meghizast bocsatottunk ki, melybdl 4 257 500 forint teljestlt.

Az addhatésag tevékenységét bemutaté adatok:

Ugyiratforgalom: 2022. januar 1-t8l december 31-ig foszamra 22 592 irat, alszamra 36 480
irat érkezett, dsszesen: 59 072 db. (Mivel addémérték emelésre és igy tdmeges hatarozatok
kibocsatasara nem ker{ilt sor, ez az ligyiratmennyiség teljes mértékben megfelel az el6z6 évek
atlaganak.)

Talajterhelési dij

A Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a talajterhelési dij helyi
szabalyozasarol szolo 12/2008.(V.20.) rendelete alapjan dijfizetésre kotelezetteknek a 2021,
januar 1 — 2021. december 31-ig terjedd idészakrdl kellett bevallast tenniitk és befizetést
teljesiteniiik 2022. marcius 31-ig.

A talajterhelési dij nem add, de a beszedésével, nyilvantartasaval kapcsolatos hatosagi
feladatokat a jegyz6, mint adohatosag latja el.

A 2022, évre talajterhelési dij cimén 500 000 forint bevételi eléiranyzat keriilt elfogadasra.
Bevallast 15 személy nyujtott be, melybdl 6sszesen 313 200 forint bevetel teljesiiit.

Budapest, 2023. januar 17.

dr. Szalai Tibor
jegyzo



Napirend 4./ pontja
Javaslat a Bécsi ut 12-18., Lajos utca 8-14. és kérnyezete (Bécsi Kapu 1. és 2. Irodahaz)
teriiletére készitett Telepitési tanulmanyterv elfogadasara
(irasbeli}
Eléterjesztd; Orsi Gergely
Polgadrmester
Eléadé: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Komyezetért Felelds Igazgato

Folytatddik a 4. szdmi napirendi pont targyalasa.

Polgarmester: Osszegzi, hogy eddig a napirend targyaldsa sorén a Bizottsag egyik médositd
inditvanya leszavazasra kerlilt és Majoros Andras képviselé Ur egyéni képviseldi modositd
javaslattal élt a képviseld-testiileti ilés 4. szam1 napirendi pontjadhoz. Az inditvanyt Képvisel6
ur kézzel leirta, &m kéri, hogy azt olvassa fel a Képviseld-testiilet elott.

Megadja a szo6t Majoros Andrasnak.

Majoros Andras: Az inditvany gy szdl: A Telepitési Tanulmanyterv elfogaddsaval
osszhangban a Képvisel6-testiilet felkéri a Keriiletfejlesztési Bizottsdgot, hogy vizsgdlja meg
szakmai becslés készittetésének lehetSségét az (elsdsorban a KESZ médosuldsbol adoda)
értékndvekedés megallapitdsdara.”

Polgirmester: Ugy véli, mind a jegyz6konyvvezetd, mind a jegyzékonyv-hitelesiték, illetve a
sajtd munkatdrsai is kihivés elé keriiltek, hiszen talan az egyik eddigi legnehezebben kdvethetd,
tgyrendi hozzaszolasokkal és médosité javaslatokkal tarkitott képviseld-testileti iilés zajlott.
Kéri a Képviselo-testiiletet, hogy szavazzanak a Majoros Andras képviseld altal benytjtott
javaslatrol. Aki timogatja a javaslatot, az igen gombot nyomja meg, aki nem tdmogatja, a nem
gombot nyomja meg.

Megallapitja, hogy a Képviseld-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Fovaros I1. Ker. f)nl(ormzinvzat
17/2023.(1.26.) képviseli-testiileti hatirozata

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormanyzat K épviselo-testiilete ugy dént, hogy
a Telepitési Tanulmanyterv elfogadasaval Gsszhangban a Képviseld-testiilet
felkéri a Keriiletfejlesztési Bizottsigot, hogy vizsgalja meg szakmai becslés
készittetésének lehetdségét az (elsésorban KESZ médosulasibél adodo)
értékndvekedés megallapitasara.

Felelés: Polgarmester
Hataridé: 2023. november 30.

(19 képviselo van jelen, 18 igen, 0 nem, 1 tartdzkodés)



Polgarmester: Szavazasra bocsatja a jegyzokdnyv mellékletét képezd, a napirend targyaban
készitett elbterjesztés cserelappal modositott 1./ hatérozati javaslatat.
Megillapitja, hogy a Képviseld-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Féviros II. ker. Onkormanyzat
18/2023.(1.26.) képvisel-testiileti hatdrozata

Budapest Févaros I1. Kertileti C")nkorményzat Képvisel-testilete ugy dont, hogy
a 1L keriilet Bécsi ut 12-18. (Bécsi Kapu 1. Irodahiz), a Lajos utea 8-14.
(Bécsi Kapu 2. Irodahaz) és kirnyezete teriileteken 1évé 14820 és 14805/3
helyrajzi szamu telkeket magaban foglalé kisvarosias- és nagyvarosias
teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozd, a hatarozati javaslat mellékletét
képezs Telepitési és Beépitési Tanulmanytervet elfogadja, a Telepiilésrendezési

szerzodés elokészitését megkezdi.

Felelés: Polgarmester
Hataridd: 2023. november 30.

(19 képviseld van jelen, 19 igen, egyhang()



BUDAPEST II. KERULET

BECSI UT 12-18., LAJOS UTCA 8-14.
ES KORNYEZETE

TELEPITESI TANULMANYTERYV

2021. méarcius

Megbizo: Baldauf Invest Ingatlanhasznositd és Szolgaltato Kft.

TELEPITESI TANULMANYTERV
AKTUALIZALASA

2023. januar

Megbfzé: Baldauf Invest Ingatlanhasznositd és Szolgaltato Kft.

VEGLEGES DOKUMENTACIO

ERURBANIIKISTUDIO KT,



II. KERULET BECS! UT 12-18., LAJOS UTCA 8-14. ES KGRNYEZETE

TELEPITESI TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

SZERZOK

VAROSRENDEZES LRBAN-LIS STUDIO KFT.

Liszkay Krisztina vezetd telepiitéstervezd T7/101-1455
okleveles épitészmeérnik

Vasarhelyi Kinga okleveles épitészmernidk TT01-3723
vdrosépitési-
varosgazdalkoddsi szakmérndk

Szczuka Levente okleveles telepiilésmérndk, TT01-6111
okleveles tervezd épitészmérnik

Tarr-Sipos Zsuzsa okleveles telepiilésmérndk 1713 -1481

Fintha Métyds okleveles telepiiiésmérnik

Krébesz Andras GIs

Ldrinczi regina tdjrendezd és kertépitd mérndk
telepiilésmérniék gyvakornok

ZOLDFELULETEK, TAK- ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM
Sélyom Rudotf

okleveles taj- és kertészmernék

PERSOL 2000 Bt.
TK, K01-5131

KOZLEKEDES
dr. Macsinka Kldra

okleveles épitdmérnik

Mobil City Kft.
Tk, KE-K 13-1017

Szlics Gergely

okleveles épitémérndk

KOZMUVEK KESZ KET,
Hanczdr Zsoltné gépészmérndk TV-T-01-2418
varosepiteési- TE-T-01-2418
vdrosgazddlkoddsi szakmérndk TH-T-01-2418
Bird Attila okleveles épitémérndk TV-T-01-2456
TE-T-01-2456
TH-T-01-2456

Forrasok

3 3 V.T.Arch Epitész Tervezd Szervez& Mérnoki Iroda Kft. dltal készitett épitészeti tervek: Bécsi Kapu 1. és 2. Irodahaz, Bécsi ut 12-18, &s
Lajos utca B-14. {Meghiz6: Baldauf Invest Ingatlanhasznositd és Szolgéltatd Kft. adatszolgéltatdsa)

» Il Keriijet Telepiilésfejlesztési Koncepceid és Kerdileti Epitési Szabalyzat és azok megalapozd s aldtdmasztd munkardsze|

a Févarosi Telepillésszerkezeti Terv és Rendezési Szabalyzat

Szerzdi jogi nyilatkozat

A jelen dokumentumban {tovdbbizkban: mi} taldlhaté irodalmi, tudomdnyos és mivészeti alkotdsok {(kiildndsen: szakirodalmi,
tudoméanyos, publicisztikai leirdsok, rajzok, fotomiivészeti alkotdsok, a térképmivek és mds térképészeti alkotdsok, az épitészeti
alkotdsok, az épliletegyittesek, a varosépitészeti egylittesek tervei, egyéb miszaki |étesitmények tervei, tovabba a dokumentumban
taldlhaté gyljteményes minek mindsilé adatbazisok) a szerzdi jogral szdfé 1999. évi IXXVI, torvény alapjin szerzdi jogi védelem ald
tartaznak.

A mli barmely része vagy egésze — a hivatalos eljdrasokon til — csak a szerzdi jog jogosultjdnak kiilén engedélyével hasznathaté fel,

hozhaté nyilvinosséagra.

A mi szerzdi vagyoni jogainak jogosultja az Urban-Lis 5tudié Kft. vagy vele megéilapodasban allé harmadik személy,



H. KERLET BECSI UT 12-18., LAJOS UTCA 8-14, £5 KORNYEZETE

TELEPITES| TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

TARTALOM

TARTALOMIEGYZEK _
BEVEZETES — A TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

2,

AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA
' AZ ATFOGOAN VIZSGALANDO TERDLET B

11. Virosszerkezeti jelentfségl tengelyek,
helyszinek és varosszerkezeti halozatok
1.2, Korldtozd tényezék, kérnyezeti adottsdgok
1.3, Orikségi tényezdk
A SZABALYDZAS MODOSITASAVAL ERINTETT TOMBOK
2.1. A helyi karaktert mepghatdrozdé adottsdgok
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VIIl. OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK

Megjegyzés a 2022, évi aktualizalds tartalimara vonatkozéan:

Jefen Telepitési Tanulmanyterv vizsgdlati munkarésze 2020 majusaban keriilt lezérasra az alibbi kiegészitésekkel

+ 2021 marciusdban frissitett elemek:
. a TS2T/FRSZ 2021
. TKR médositas

+ 2022 novemberében frissitett elemek:
®  2022-es telekalakulatok feltiintetése a vizsgalathan és ezzel dsszefliggd pontositasok
¢  azijabb TKR médositas — Urdmi utca 19, keriileti helyi védelem ala keriilt — és az ezzel dsszefiiggéi pontositdsok
» & hatélyos KESZ és TKR relevdns eldirdsai a projektteriiletek dj beépitési kancepcidja alapjan.

A 2022 novemberi aktualizdlas célja, hogy csak a két projektteriiletre vonatkozd tartalmi elemeket régzitse az Gj fejlesztfi elképzelések
szerint, melynek keretében az aldbbiakra keriil sor:
¢ aBécsi uti és a Lajos utcai projektteriiletre készitett 4j épitészeti koncepcid integralasa
s az uj épitészeti koncepcidhoz illeszkedd (j szabalyozasi javaslat megalkotasa
= ¢sak a két projektteriilet vonatkozdsaban az infrastrukturalis igények, kdrnyezeti hatdsok, orokségi 6sszefiiggések szilkség
szerinti frissitése.
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BEVEZETES — A TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

FEJLESZTES

HATALYOS
SZABALYOZAS

TELEPITESI
TANULMANYTERV
CEUA

A Baldauf-Invest Kft. a II. kerilleti egymassal szemkézti Bécsi Gt 12-18. szam alatti, cca. 2.886 m’
Ssszteriitet(i ingatlanon és a Lajos utca 8-14. és a Bécsi Gt 7-11. szam alatti, cca. 2.038 m?
dsszteriiletd ingatlanon irodahaz-fejlesztést és vegyes kereskedelmi, szolgdltatd funkciékat integralé

fejlesztést szandékozik megvaldsitani.

A terliletre vonatkozé 28/2019. (XI. 27.) rendelettel elfogadott Keriileti Epitési Szabilyzat
{tovdhbiakban: KESZ) 2019. december 31-én lépett hatilyba.

A KESZ tervcsomagja a kidolgozdsa soran a telepiilésrendezési tervek elkészitésének jogszabdlyban
eléirt metodikdja alapjan tartalmazta a megalapozé vizsgalatot és a javaslati munkarészeket (szakdgi
munkarészek, szabalyozasi koncepcid, magasabb terveknek valé megfelelés stb.) is. Ezek tamasztjak
ald a KESZ jévahagyott rendeletét és mellékleteit. Ertelemszer(ien az aldtdmaszté munkarészek 4tfogé
jellegliek = terv léptékének megfelel@en. A KESZ 3ltaldban a kordbbi KVSZ elirdsait és a kordbbi
szabalyczdsi terveket (KSZT) vette alapul.

A jelen telepitési tanulmanyterv tirgyat képezd teriiletek esetében a KESZ uj dvezeti besoroldsa
alapjan a beépitési paraméterek alapvetéen megegyeznek a kordbbi KVSZ hiztositotta lehetéségekkel.
Ezek a hatdlyes lehetdségek nem vagy csak részben teszik lehetévé a fejlesztéi szdndékok
megvaldsitdsat. A nagyvarosias Lajos utcai projektteriileten és a kisvarosias Bécsi Uit projektteriileten
elsdsorban a beépitési paraméterek olyan modositasa szikséges, mely biztositja a foghijteriiletek
szomszédsaghoz illeszkedd beéplilését, lehetévé teszi a nagyvdrosias és kisvarosias teriilet hatdran
mindkét projektterileten a magassagvaltast. Kezelni sziikséges tovdbbd a specidlis sarokpozicidbdl
kbvetkezd szabdlyozdsi kérdéseket is mindkét projektterileten.

A telepitési tanulmanyterv arra tesz javaslatot, hogy a Bécsi Ut két oldalan egymdssal szemkbdzt
elhelyezkeds két jelentds méretli fejlesztési elképzeldst a 1. keriilet teleplilésfejlesztési és -randezés
elképzeléseinek, szandékainak tikrében megvizsgalja, felvizolja azokat a KESZ mddositdsi irdnyokat és
lehetdségeket, melyek a két projektteriileten tervezett fejlesztéshez sziikségesek. Ennek érdekéhen a
telepitési tanulmanyterv eredeti és jelen aktualizélds szerinti tartalmdt a keriileti f6épitész hatdrozta
meg.

Az eredeti telepitési tanulmdnytervhen a két tombre és kbrnyezetére késziiltek vérosrendezési és
szakagi vizsgalatok, melyek feltartdk, bemutattak az adottsagokat és lehetdségeket. Bemutatasra
kerultek a két tombbel kapcsolatos fe;lesztem es rendezes: elvarasok is.

mmmwﬁhma«m

A telepitési tanulmanyterv aktualizilasanak célja, hogy az j fejlesztsi elképzelések szerinti
épitészeti koncepcibkat integrilja, megfeleld aldtdmasztist nydjtson az Gj KESZ médositasi
javaslatokhoz, és egy a projektteriiletek fejlesztésére vanatkozé KESZ médositasi dokumentécié

alapjaul szolgaljon.
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I. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

ELHELYEZKEDES ES JELENLEGI ALLAPOT

Afejlesztéssel érintett terlletek Budapest II. keriiletének Ujiak varosrészében
talalhatak. A Bécsi Ut két oldalan huzodo két projektteriilet:

» @ kordbbi 14805/3, 14806/1, 14807/1 és 14807/2 helyrajzi szdmu
telkek Bsszevonasdbdl tatrejtvé 14805/3 hrsz-0 ingatlant érintd,
Lajos utca 8-14., szam alatti, valamint

» @ kordbbi 14820, 14823/1 helyrajzi szdmu telkek Gsszevondsébdl
[étrejavé 14820 hrsz-U ingatlant érintd, Bécsi Ut 12-18. szam alatti

helyszinek kbzvetve szomszédos elhelyezkedése ellenére eltérd mindségd,
jellegében és beépitésében is killdnbdz6 lakéterilleti savban taldthatd. A kis-
és nagyvarosias lakédteriiletek hatdran hizddd, beépitetlen teriiletek
Dundhoz és Obuda-Ujlak, kerlilethatarokon dtivelé helyi alkozponti
szerepkér( teriiletéhez (Kolosy tér) kézeli elhelyezkedése jelentds fejlesztési
potencialt tartogat. Mindkét teriilet a keriilet azon (Szépvdlgyi (it — Lajos utca
— Zsigmond tér — Urémi utca altal hatarolt) fékuszponti tdmbjében taldlhatd,
melynek atalakuldsa évtizedek 6ta vérat magdra. A jellegéhd! adoddan az
elvart fejlddés irdnya eltérd 1éptékben értelmezhetd szempontrendszerek
szintetizdlasaval hatdrozhatd meg.

A VIZSGALANDO TERULET KITERJESZTESE

A fentiek értelmében, valamint a projektteriletek kertileten belili
pozicidjabdl addéddan a fejlesztési javaslatok pontos meghatarozasa
érdekében olyan kemplex vizsgalat készitése szlikséges, mely nemcsak a
konkrét projektteriiletek és azok kozvetlen kéryezetének adottsagaira,
hanem az azokat Gvezd tagabb virasszévet elemzésére is kiterjed, annak
adottsdgaira szintén figyelmet fordft.

Ennek megalapozdsa érdekében hdrom méretében, kiterjedésében és
jellegében is eltérd teriileti lehatdrolas megaliapitasa szlikséges, melyeken
keresztill komplex vizsgdlatokra nyillik lehetdség minden érintett szakagra
kiterjedéen, mely lehetdvé teszi a terverési és fejlesztési irdnyelvek
pontosftasat. Jelen telepitési tanulmanyterv eltérd léptékben vizsgalandd
teriileteinek lehataroldsa a kivetiezd:
n  azatfogdan vizsgalanddé teriilet hatdra:
1 Szépvdigyi Gt — Lajos utca — Zsigmond tér — Urdmi utca,
m  aszabdlyozds mdadositdsaval érintett témbok teriletének hatara:
i1 Felhévizi utca — Bécsi Gt — Sajka utca — Lajos utea —
Cserfa utca — Urémi utca,
»  projektteriletek:
it Bécsi it 12-18. (14820 hrsz-u telek),
Lajos utca 8-14. {14805/3 hrsz-u telek).

A kiilonb&zé helyzetelemzd és helyzetértékels vizsgalatok eredménye ebben
a terileti bontasban kerill bemutatasra.

| atfog6an vizsgdlandd terillet hatdra

s s73b3ly0285 Mbdositasaval érintett tdmbok hatdra
ae— projektteriiletek hatdra

Eltérd léprékben vizsgdlandd terlletek lehotdrolg

Jorrds: sajat dbra {Urban-Ls Stidic K]

s
ft.)
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|
|
!
Il. A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA
|
|
i
:

1. AZ ATFOGOAN VIZSGALANDO TERULET

A Sz2épvdlgyi Ut - Lajos utca — Zsigmond tér — Urdmi utca hatdrolta teriilet relevans adottsigainak értékelése és elemzése.

1.1. VAROSSZERKEZET! JELENTOSEGU TENGELYEK,
HELYSZINEK ES VAROSSZERKEZETI HALOZATOK

VAROSSZERKEZETI HALOZATOK A BELSS KERULETRESZBEN

A kerilet telepllésfejlesztési koncepcidja killdn fékuszal a belsé kerliletrészre, annak fejlesztési irdnyat a zdldfeliletek és a
kizterek halézatos megljitdsaban hatdrozza meg. A belsd kerlletrész magaban foglalfja a Margit kdrdt — Frankel Led Gt —
Urémi utca vonaldtdl keletre esé terlleteket, a nyugat fel8li kisérd toémbaket és a Millenéris korili tomboket, igy a jelen
telepitési tanulmdanyterv targyat képezé Ujlaki teriileteket is.

A belsé keriiletrész varosszerkezeti hal6zatainak struktdrainak atfogod értelmezése segiti a vizsgalt Ujlaki teriilet jovképének,
fejlesztési iranyainak meghatarozdsat is. Ezért szlkség van ezeknek a vdrosszerkezeti haldzatoknak a megismerésére és
részletes tanulmanyozdsara. Az dsszetett, kompiex varosi hélozatot alkotd épitett és természeti kérnyezet legfontosabb
elemei:

m g zOldfelileti halozat, = g koztérhélozat, n a2 kézlekedési haldzat és e a kozmiihdlozat,
kiemelt jelentdségl helyszinek

2 masodiagas csukidpont
<. <= elsGdleges csukidpont

- CEST fbkuszpont
), > o

® @ ) meghﬁroﬁ zéldfellileti tengetyek
® @ ’ 4sagp Duna-Buda zBldtengely
" Hmuld Hegyalja-z6ldtengely
[ P— ----ﬂ S kbztecileti kiatakitasuk / arcutatuk / jellegiik

srempontjibo! Gsszetartozd teriietek

—— Duna menti ter(letek

’I ‘ = Ufilak varosrész kisvérosias teriilete
mmwx  Rdzsadomb ldbéndt hizodé teriiletek
-_— Millenaris varosrész
e . SzéH Kalmadn és Széna tér kbrnyezete
- Vizivéros és Hidf vérosreszek

5 kbzlekedés- és kd2zmb-infrastruktira tengelyek

A |zlekedési haldzat 18 eleme!
kbzmihalozat f6 vezetdket

belsd keriiletrész |

: all. keriilet belsS kerlletrészének hatara
) : Aupipein: Jjlak vérosrész

i 1 projekthelyszinek

vizfeliiletek (Duna &s Malom-to)

‘E e L Vdrosszerkezeti hildzatok a belsd keriiletrészben

- ) forrds: sajdt dbra fUrban-Lis Studio Kft.)

A klidnbozd infrastruktira haélézatok athatjak, sok esetben meghatdrozzak a helyl varosszerkezetet, sdriisddési és

csomopontjaikban olyan funkcionalis, illetve egyéb fokuszd, kiemelt jelentdségl helyszineknek teret biztasitva, melyek kéré

szervezGdve a karnyezd teriiletek mikddése is optimalizdlhatd. Az egyes elemek helyi adotisdgainak rendszerezésével

differencidlt léptékhen is meghatarozhatova valik a vizsgalt terilet fejlédésének irdnya, egyittal a szabdlyozds médasitdsaval
érintett témb&k sziikséges szabdlyozdsi eszkdztéra is kikristdlyosithats.

Az aldbbiakban a vizsgalt Ujlaki teriilet a belsd keriiletrész varosszerkezeti haldzatainak 8sszefliggéseiben keriil bemutatasra.
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A ZOLDFELULETI HALOZAT

A belsd kerliletrész két meghatdrozd észak-dél irdnyd zdldtengelye a

Duna-parti latkép fontos részét képezd Duna-Buda
zoldtengely és a Szeml8hegy és a Rozsadomb 1abandl hizddd Hegyalja-

zéldtengely. A vizsgdlt Gflaki teriilet a zoldtengelyek északi kiinduldsi /

vilagbrokségi

megérkezeési pontjainak talalkozdsanal fekszik.

Ujlak teriiletén belil a két zéldtengely kdzétti hardnt irdnyl kapcsolatok
bévitése és erfsitése a jovhen hangsulyt érdemelhet. Tavlatban lesz
jelentsége a Duna-part irdnyl kapcsolatok megteremtésének, a parti

sétdny halézatha kapcsoldsanak,

A kerUlet Teleplilésfejlesztési Koncepcidjaban meghatdrozott kelet-
nyugat irdnyl, Szépvblgyi ut menti rekredcids tengely a vizsgalt Gjlaki
terlilettel szintén Osszefiiggéshe hozhatd. A féként természetjards,
kerékpdrozas, barlangdszas, sikidernydzés vagy sziklamaszds helyszinédl
is szolgdld Palvolgyi-barlang — Matyds-hegy -
Harmashatar-hegy korridor fontos zdldfellileti infrastruktura-héldzati

Francia-banya -—

elem.

A két érintett tdmb kérnyezetében szdmos magas zdldfeliileti intenzitasu
kéz- és kdzdsségi teriilet hizédik, Eszaki irdnyban (mér a . keriilet
teriiletén) a Kolosy tér és annak Duna irdnyd meghosszabbitdsdban
fasitott koztérfiizér huzodik, mely hasznalati szempontb6l domindns
kondicionald értékekke! bir, Délen, a kéirnyez& fdutak csomdpontjdban, a
rekredcids, reprezentacios és pihend funkcioknak helyet add Zsigmond
téri kdzpark taldlhato. A Rézsadomb irdnydban, a domb oldalaban a
Kolozsvari Tamas utcai Panordama Sportkdzpont és az abhoz kapcselodd
rendelkezik még jelentds
infrastruktira

rekreacids teriilete
zoldfelGleti A felsorolt,
vonhatkozasaban jelentds elemek a kdzelmuithan megujultak, mindséglik

jatszotér sport és
intenzitassal. a zoldfeliileti

kifogastalan.

A nem kdzosségi hasznélatban 1évé, jellemzden tdmhbelsékben kialakult
tovédbbi, dsszefliggd haldzatot képezl zdldfelilleti elemekkel egylitt
vizsgilva a teriilet zdldfeliileti rendszerének egyes elemei eltérd
funkciondlis szerepeket téitenek be. A Panordma Sportkdzpent irdnyabdl
jellemzen  katasztréfavédelmi,  joléti-egészségligyi  és  Okoldgiai
szerepkdrrel hird zdldfellletek jelentkeznek, melyek a korabban emlitett
kézzelfoghaté funkcidikon kivil a lokdlis csapadékviz  terhelés
cstkkentésére, a talaj veédelmére, a telepiilési kdrnyezet okoldgiai
rendszerének stahilizalasdra is hivatottak. A Zsigmend tér irdnydbdl
ezeket pufferold és kozdsségszervezd srerepkdrl zdldfeliileti hdldzati
elemek egészitik ki, melyek az eiénytelen kdrnyezeti hatdsok {pl. zaj, por
drtalom, sth.) mérsékiése mellett tdrsadalmi szemponthdl a helyi

k&zosség belss kohézidjdnak erdsddését is eldsegithetik.

. FAUTMAYE
'-“i‘OﬂTI LIP O T
JOIREF HEDY 4

[EL IR
AT DLk TLALE T

. i -
", IFOETEIZRONT

i bR L
kI TARG e

- Harmashatir-hegyi rekredrids tengely

Duna-Buda f Hegyalfa-z8idtg. / Marczibdnyi bardnt 1g.

© térségi / kerieten bell spart-rekredcias helyszin
magas rbldfeltlet intenzitdsi kaz vepy kdzosségi terdlet

—_—— védett ter

“eies Duna medre f Duna-parti sétdny nysmvonala

RLEED " rekredclds helysiinek 26idkapesolata f Budai Promenid

& (T kilatdpontok / projekthel

- amewt keritlet £ belsd kerGletrész / viroarde: hatésa

i teriletek

P

Zoldfellileti szomszédsagi viszonyok és a teriiletexet Hssze-
kapcsold s2erkezeti jelentdségid, zaldinfrastrukitire efemek
forras: sojat bro (Urban-Lis Stadio Kit.)

Kaskosy 16

‘-3 hardnt irinyd rekredcib gely (s folytatasanak irdnya)
BL=Y Duna-Bude réldteagely {6 folytatasinak irénys)
BRE . Hegyalia-zatdtengely (és Folytatasarek iranya)

T sport f rekredcids berliet

magas rildfelllett intenzitdsi koz / kizdsségi terilet

. tefepitends fasor / megtartands fa, Facsoport (KESZ)

Laai )

o b vezd [ katasztraf:

: i szerep
--_-’_-' - joléti-epdszsépiigyi szerep
—— projekiterGletek a 2022. év wetekaltapot szerint

A zdidfeliileti-haldzat kopcsolodo eleei
forras: Urbarn-tis Stadié Kft. / Varos-Teampannon Kft.

10
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Az dtfogéan vizsgdlandé terilet zdldfeliileti rendszerét kisebb
kézhaszndlaty zéldfelliletek, fasoros utcak és telken belili zéldfeliiletek
alakitjdk. A Bécsi Ut és Urdmi utca taldlkozdsdandl egy kisebb fasitott
terecske taidlhaté, kdzépkori fékkal sir(n betelepitve. Az Urdmi utca
érintett szakaszan kétoldali fasor van, vegyes fafaj és kordsszetétellel,
igen valtozatos habitusformakkal (magas, terebélyes lombtdl a kicsi
gbmbkoronds fakig vegyesen). A fasorban favermek vagy zdldsav
hiztositja a fak telepftését, meégis a fasorok kb. 30%-o0s aranyban
hidnyosak. Az utca zéldsav hidnyos részei az Urémi utca 23-29. és 55-55.
kdzdtti szakaszok,

Az Urdmi utca és Szépvdlgyi Ut sarkédn &llo kapolna kdriil szintén kisebb
kdztér funkcidju zéldfelillet talalhatd néhany kdzépkord faval, cserjékkel -
és padokkal. A z6idfeliilet a keresztezGdésben kialakitott forgalom elé! , KOZHASZNALATO 20LDFELOLET BOVITESI TREULET

elzart terliieten tovabb ndvelhet lenne. - JELETOS INTEZMENYT ZOLDFELULET
TELKEN BELULT JELETES O55ZEFOGGE ZOLDFELOLET

- KO5ZHASZMALATL) ZOLDFELOLETEK

A Szépvdlgyi at a vizsgdlati szakaszon alapvetGen egyoldali fasoros utca {2

Il keriileti oldal fasitott). A szakaszon a légvezetékek miatt csak kis vagy LDAL FASOROS UTCA

+eabnn

. EGYOLDALI FASOROS UTCA

kdzepes lombkoronaju fak, vagy rendszeresen metszett fak nevelhetdk,
ssesseniee  EGYOLDALI FASOR - TELEPULESKEP-VEDELMI JELENT(SEGO

jellemzd fafa)] a virdagos kdris (Fraxinus ornus fajtéi). A fak favermei
jellemzéen minimalis méretliek. A fahidny kb, 15%-cs. A fasor a 2021-es
févarosi TSZT-ben mint , Telepiéskép-védelmi jelentdségli tervezett == projektterilletek a 2022. év telekallapot szerint

rustestson FENYOFELEKKEL FASITQTT LACA

fasor” szerepel. A zdldfeliteti-rendszer terileti elemei

forrds: PERSOL 2000 8t.
A Bécsi it és Szépvdlgyi Ut sarkén alié Ujlaki Sarlds Boldogasszony Plébaniatemplom zart kertje és a vele szomszédos keriileti
tulajdonban lévd kert, jelentds méretll, idGs fakkal gazdagon betelepitett zdldfeliiletet alkot. A két kert kdkeritése
borostydannal van futtatva.

A Bécsi Ut kétoldali fasoros utca részben zdldsavba, részben favermekbe telepitert utcafasitdssal. A fak kor, faj,
lombkoronaforma és lombkoranaméret alapjan is vegyes képet mutatnak. Az utca leginkabb a kbzepes lombkorongju fak
telepitésére alkalmas. A fahidny alapvetden minimadlis, folyamatos pétlas és U] telepités jellemzd a teljes szakaszra. A sok fa
alapvetfen kellemes fasitott kisvarosi hangulatot kelt.

A lajos utca szintén kétaldali fasoros utca, jellemzben 50 év korilli fakkal, melyeket fdleg magas kéris és fehér akdcok
iellemeznek, latvdnyukhan kellemes képet alkotva. A 3k favermei egészen aprd méretliek, sokszor a torzs is alig fér el
benniik. Prohlémat okoz a fak kbzott kijeldlt gépjdrmdparkolas. A fahidny kb, 15%-0s de vannak szakaszok, ahol vizsgalni
kellene a fak telepithetdségét.

A Cserfa utca ketids képet mutat. A Bécsi Ut és Lajos utca kdzétti szakaszon az utca északi oldala egy széles z6ldfeliileti sav,
egységes magas kdris fasorral, cserjesavval és gydnydrii gyepfelilettel. Lajos utcai végénél idés zold juharral és fiatal fehér
akacakkal. A Bécsi Gt és Urdmi Gt kdzétti rész fatlan.

A Sajka utca igen keskeny utca az ott 1évd szallé miatt mégis megprobaitdk néhany keskeny &rékzélddel (hamisciprus)
szakaszosan fasitani, ami az utcaszakasznak egyedi mediterran hangulatot kélcsénoz a kockakd burkolattal és szegélyekkel.

Fatlan utcdk: az Urémi kdz és a Felhévizi utca (2 minimalis szélesség miatt), Meghatdrozd, fakkal és cserjékkel benétt
zdldfeliilet taldlhatd a Felhévizi utca — Bécsi 0t - Cserfa utca és Urémi utca éltal hatdrolt tdmb belsejében, mely a témb kb,
50%-at foglalja el. Kialakuldsukhoz a hatsé telkek, teiekrészek megkdzelitési, feltdrasi problémai jarultak hozzd, ezek a telkek,
telekrészek a lak6dvezeti hesorolasuk ellenére nem tudtak még hasznosulni.
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KOZTERHALOZAT
Szabadtér struktira

A helsd kerUletrész szabadtérhildzatdnak elemei karakteresen
elkllénitheték a hatdrolé térfalaik kialakult arculata, a hozzajuk
kapcsolédd térfalakkal alkotott téraranyaik, helyzeti adottsagaik (pl.
domborzati viszonyok, dunai ldtvanykapcsolatok sth.), kdzlekedési
haldzatban betditdtt funkcionalis szerepkariik alapjan.

A bels§ ker(lletrészt észak-déli irdnyban atszeld, osszetartozd két
teriiletfizér:

= a2 Duna menti teriilet, a Duna-parti kizteriletsav és

= 2 Hegyalja-zbldtengely, a Szemid-hegy és Rézsadomb ldbandl
hizodd, zdidteriileteket és -feliileteket egyarant felflizé, jelenieg
csak részben dtjarhatd [ncolat.

A fenti tengelyekbe dgyazva jelennek meg Ujlak tovabhi, dsszetartozd
szabadterei, melyek:

» aSzépvdlgyi Ot — Lajos utca tértvonalu tengelye és teresedései,
®  a Bécsi Ut — Zsigmond tér - Urémi utca alkotta szabadtérsor és

» aCserfa és Felhévizi utcdk, mint a helyi gyalogos szdvet részei.

Fékusz-, stly- és csukidpanti helyszinek

A 1l. keriilet bels§ keriiletrészének jelentds fejlesztési potencidlial és
vitalitdssal birg, fékuszpanti helyszine Ujlaken a Bécsi Ut nyugati oldala, a
Szépvdlgyi Ut és a Cserfa utca tengelyei kozbtt huzddd, Bécsi dttal
hatdros, egy telek mélységnyi teriiletsdv, mely egységet tud alkotni a
1}, kerGleti Kolosy téri kdzponti helyszinnel. A déli irdnyban szomszédos
Zsigmond tér a belsd kerlletrész zoldfellleti hdlozatdnak zildsulyponti
helyszine, mely a kapcsolodd gyalogos preferencidji  kazteriileti
halézathan z3ldfeliileti infrastrukturalis szempontbdl is kiemelkedd
szerepet t8lt be. Az Urdmi utcdn a Felhévizi és Kolozsvdri Tamas utcal
csomdpontokban potencidlis csuklépontok rajzolddnak ki, melyek a
Hegyalja-zéldtengely OUrémi utcdra térténd leérkezésének pontjai
lehetnek, illetve ezekbdl lehetséges a Panorama Sportkdzpont gyalogos
megké&zelitése is. Az, hogy a két utcakeresztezddés kézll melyik fogja
majd betdlteni az elsédleges csuklépont szerepet, azaz melyik lesz a nem
motorizdlt kbzlekedés! kapcsolatok helyszine, az attdl is figg, hogy az
Orémi utca és a Bécsi it kdzotti témb hogyan fog dtstrukturdiédni. Az
Urémi utca nyugati, Szépvdlgyi Uti torkelata — a kdpolna teresedése és az
Orédmi utca — Bécsi Gt taldlkozdsi pontja — szintén fonios, de nem
kizdrdlag gyalogos dominancidjd, masodlagos csukiéponti helyszin,

m Lajos utca - Szépvdlgyi Ut

77 zsigmond tér - Bécsi it - DB utce
ST Gjlaki gyalogos sxbvet
R Hepvslio :5idiengely Sss2ekdttetés

- Duna mente

D profektteriletek a 2022, év telekdllapot szerint

Usszetortozd teriiletdk
forrgs: sajot dbra (Urbon-Lis Stidio Kf5)

ﬁ Fékuszponti hebyszin

o " ok eal_ﬂ )f agos ¢ I|‘r ‘hel\.rszin
ﬁE‘ . 281d solypontl / sport és rekradcits helyszin

_ _ &nkormanyzati tulajdon siriistdése /
ankorményzatt tulajdon sirdsddése r8kdterDleten

—_— projektteriletek a 2022, év telekillapot szesint

o

Fékusz-, sibly- és csukldponti helyszing
forrds: sojdt abra {Urbon-Lis Stidid KfT.

—
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A fejlesztések szempontjabdl fékusz ald helyezendd helyszinek tovabbi,
meghatdrozd szempontja az Bnkormanyzati tulajdonban alld ingatlanok
sUr(sddése. llyen tdbb, dsszefiiggd telek alkotta gécpont taldlhatd:

s 3 Sajka utca — Lajos utca — Cserfa ufca ~ Bécsi Ut altal hatarolt

tdmbben, kdzvetlenill a Lajos utcai projektteriilet északi

szomszédsagahan

= a2 Szépvdlgyi 0t mentén, az Ujlaki templom szomszédsigaban,
valamint a Felhévizi utca — Bécst 0t — Cserfa utca — Ordémi utca

altal hatdrolt témbben.

Kiz és kozdssegi terek tipusa, szerepe és hasznalata

Az egyes kézterek eltérd mindsége alapjan az atfogdan vizsgdlandd ujlaki
teriilet frekventdlt urbdnus tereként definidlhaté a Zsigmond tér — mely
egyben a Duna feldli ldtvany szempontjabdl is fontos szereppel bir —, mig
masik, kisebb teresedése, a Szépvdlgyi (it és Urdmi utcdk csomépontjiban
taldlhaté kdpolna eldtti teresedés a reprezentativabb vérosi terek kozé
sorothatd. El6bhi passziv és aktiv pihenési lehetdségekke! egyardnt szolgdl,
kézelmuithéli fejlesztésével a kisgyermekek szdmdra célzott funkciondlis
béviilés tapasztathatd (pl. jatszdrérfejlesztés, KRESZ park kialakitds, sth.).
Utdbbi a megpihenés helyszine, féleg eszmei értékkel bir. Mindkét terlilet
zoldfellletekben gazdag.

Funkcionalis és mindségi jellemzok

Koztertleti és funkcionalis mindségét tekintve épp a két kiemelten fontos
észak-déli tengely, tehdt a Duna menti teriilet és a Hegyalja-zoldtengely
nem megfeleld allapotld. Széiességiik, kozlekedés forgalmi rendjiik,
zéldfellileti mindségiik elmarad a jelen kor elvdrdsaitol. Az ezekhez
kézvetleniil kapcsolédé kdzterek allapota jellemz8en megfeleld. 1d
péidaként a nemrég megujitott Zsigmaond tér és Fethéviz utca emlithetd.

A koztérhalazat menti atfogé teriilethasznalat

Az dtfogdan vizsgdlandd terllet teriilethaszndlata alapvet&en homogén,
laka funkeidk
megfigyelhetd, foként a Szépvolgyt ut mentén, és az ahhoz kbzelebb esd
tdmbrészekben. Osszefiiggd parkositott
teriiletek jellemzéen a vizsgdlt terllettsl délre taldlhatdk (Zsigmond tér,
Mecenzéf utca menti Hegyalja-z8ldtengely). A két projektteriilet mdra, a
korabbi beépitések elbontdsdval haszndlaton kiviil allo, beépitésre szant
terliletként jelentkezik a vizsgdlt terlileten. Azoktdl északra a Felhévizi
utca — Bécsi Ut — Cserfa utca — Urémi utca dltal hatdrolt tdmb beépitett
teriilete jelenleg jelentés részt aluthasznositott. A fdldszinti funkcidk
s(riisbdése a Lajos utca nyugati, a Bécsi Ut keleti és az Urémi utca
mindkét oldaldn megfigyelhetd. Kiemelkedd helyszin tovabbd a Zsigmond
tér kdrnyezete, melynek szinte minden térfala kdzénség szamdra nyitott

dominancidji, melyben intézményi jelenléte s

zoldfeliilettel rendelkez&,

féldszinti funkciékban gazdag. A Bécsi dt nyugati oldaldnak ilyen
alacsony

dsszefiiggéshe hozhatd az eldregedett épiiletdllomannyal.

szempontbdl ardnyd  kihaszndltsdga  feltételezhetGen

- Iske

o 81 funkeionslo, magas minsségG

W esfeleiten funkcionis, kieié

I = redelelSen funkcionilo, nem megteletd minsegd
aktiv plhenés, rekredcid-sport f passziv pibends
— projektteciletek a 2022, év teleksliapot szerint

el i@

Kbzterek tipusa, szerepe é< funkciondlis, mindiségi jeltemzdi
forrds: sgjdt ghra (Urbon-Lis Stidid Kft.)

parkasitoret / rekreacids
| intézmdnyl P kigmd
W keresk. és siolg. LT kotlekedés
‘ haszndlaton kiviifi == irodatengely

i projektteriletek a 2022, év telekiliapor szerint

Az egyes funkcitik teriifeti dominoncidjo és jeleniéte
forras: sajot abro {Urbon-Lis Stadio Kft.)
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KOZLEKEDES| HALOZAT

Kozlekedési szempeontbél a tervezési terlilet kivdléan megktzelithetd
helyszinen taldlhaté. A Il. és 1. keriilet hatdrzéndjdban taldlhaté
ingatlanok mindkét keriilethez szervesen kapcsolddnak kdzuti és
kizdsségi kbzlekedési hdldzatukon keresztiil. Az észak-déli irdnyban
haladd Lajos utca Buda egyik legfontosabb kézlekedési gerince (11, rend{
féat), amely mind a szomszados keriiletekkel (fll. és 1.}, mind a pesti cldal
fontos teriileteivel kapcsolatban van. A kdzvetlen kéziti kapcsolatot a
nyomvona! meghosszabhbitdsaként lizemeld Pacsirtamezé utca és Arpdd
fejedelem itja jelentik, amelyek a legk&zelebbi Duna-hidakhoz {Margit
hid és Arpad hid), valamint a Il. kerilet hegyoldali részeit feltard utcakhoz
(Szépvbdlgyi Ut, Pusztaszeri ut) is eljuttatjidk a forgalmat. H&ldzati
szemponthdl jelentds kdzuti kapcsolatot jelent a Pacsirtamezd utca
kézetlen kapcsoldéddsa a 10. és 11. sz. orszégos féutak belterlleti
szakaszaihoz (Bécsi ut, Szentendrei ut), mivel ezek az Utszakaszck a

vizsgdlt teriilet kbzvetlen térségi elérhetdségét is biztositjdk.

A Lajos utcdval parhuzamosan haladé Bécsi Ut Zsigmond tér és
Nagyszombat utca kdzdtt haladé szakasza szk kozteriileti szélességli
gyljtéutként zemel, kdzéppalyas villamosvonallal, amely nyomvonaldn

haladnak a forgalmi sdvok is.

A kbzlekedési hélézat kdzuti kozlekedési szerepkoreit tekintve a
teriletet feltdrsd kozteriiletek kizal:

» lajos utca: Il rend( vérosi f8at (Utkategdria: B.IV.b.C)) — az
Utszakasz szinte teljes kozteriileti szélességében aszfalttal
hurkolt, 2x2 forgalmi sdvval és kétoldali széles jarddval kiépitett
Utszakasz. A jarddk egy sdvjdban szakaszonként parhuzamos
parkolds megengedett. Egyes keresztszelvényekben fék is élnek,
Az utszakaszt terheld forgalom megfelel az Gt hdldzati
szerepének, cstcsérdban a sdvok telitettek és nagy a
buszforgalom ardnya. Kerékpdrozas nem jellemzd az
Utszakaszon, de a teriileten kiépitett intézményi hdlézat miatt
jelentis a gyalogosforgalom szinte az 0t teljes hosszdban. A
burkolatok allapota megfeleld.

P

»  Szépudlgyi ut: Il. rend( vérosi féut {utkategoria: B.IV.b.C.) - a
keriifethatdrként is szolgd!d Utszakasz a it. és Il keriilet kiilsébb
részeinek legfontosabb levezetd dtja (Szépvolgy, Matyashegy,
Palvilgy, Remetehegy), amely az észak-déli irdnyd vdrosi
gerincutak mindegyikéhez nagy forgalmd csomépontokban
csatiakozik. A Bécsi Ut és az Arpad fejedelem Utja kgzott 2x1
forgalmi sdwval és (déli oldaldn) egy buszsdvval kiépitett. Az
Utszakasz 2x1 forgalmi sav kiépitettségii a Pusziaszeri Uttél kifelé
esd szakaszin. Kétoldali jardaval, helyenként parkoldsdvval
kiépitett. Haldzati szerepének megfeleléen nagy veolumen(
forgalom terheli. Az \(tszakasz forgalmdnak lefolydsat
befolydsoljdk a slrdn elhelyezkedd csomdpaontok, a Bécsi it
elétti buszvégallomas és a merdleges parkoldsdvak.

T A : &

BRLIEN

L m H \E . .
< e 1 O-_ - ‘—
] - 1] i argk iy .\
. . .' N
= H g 8

(_1‘ il J

=), end( varos fo

e || rendil vams K0t

= Gyjgat

B9 HEV vonal (felszinen)

3 Kerékpariorgaimilewsimény

[O] Fébb csombpont

Fébb kildnszinth csombpont

Hidszetkezet

] Tervezdsi wrilst

{thdidzati dbra

Sforras: Mobil City Kft
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w  Bécsi Ut: a vérosi gyljtdur {dtkategaria: B.V.c.C.) 2x1 forgalmi
savja a kdzéppilyds villamos betonlemezes pidlydjén halad. A
Zsigmond tér és a Szépvalgyi Ut kozott kétoldali pdrhuzamos
parkoldsdv éplilt (aszfaltburkolattal). Ezen a szakaszon kétoldali
jdrda, szakaszonként zdldsdv is taldlhaté. A Szépvblgyi Ut és a
Nagyszombat utca kdzdtt feldjitott nyomvonal hizadik, csak egy
szakaszon engedett egyoldali pdrhuzamos parkalds, tdbbi
szakaszdn mindkét oldalon parkoldsgdtlé oszlopsor kapott
helyet,

A tervezési terlilet megkdzelitd uthdldzatanak t6hbi eleme kiszolgald at
(Utkategdria: B.VILA.D.). A tervezéssel leginkabb érintett U(tszakaszok
bemutatdsa a kdvetkezd fejezetben ldthatd. Az dthdldzat nagy-forgalmu,
fontos csomadpontjal  jellemzen jelz6lampds forgalomiranyitassal
kiépitett, kanyaroddsavokkal bévitett, dltaldnosan forgalmi torloddsokkal
terhelt keresztezédések.

A ll. és Il kerllet hatdrdn huzodd, a Kolosy tér és Szépvdlgy
Osszekdttetését szolgdld Szépvodlgyi it mindkét kerlilet egyik 6
kdzlekedési korridorja.

A tervezési teriiletet kiszolgdlé kozéisségi kozlekedési hdlbzatot a
menetrendszerinti buszjaratck és villamosjdratek jelentik, amelyek a
varoskézpanttal, Dél-Buddval és a szomszédos keriiletekkel vald
kézvetlen kapcsolatot biztositjdk, Fzek a kdzdsségi kozlekedési jaratok
kozvetlenlll kapcsoljdk a vizsgalt teriiletet METRG és HEV-vonalakhoz,
valamint a legnagyobb budapesti pdlyaudvarokhoz.

A kozdsségi kdzlekedés autébusz viszonylatainak lokdlisan kapcsoldds,
jelentds részét is a Szépvblgyi Ut bonyolitja {29, 111, 65, 65A, 165).
A Lajos utca szintén érintett (9, 29, 109, 111, 923, 934, 960). A Bécsi liton
a fonddé villamoshidldzat egyes viszonylatai (17, 19, 41) kdzlekednek.
Térségi (és keriiletkdzi) kapesolatok szempontjabdl fontos a H5 HEV-
nyomvonal is, amely a vizsgélt terllettd] kb. 150 m tavolsagban a Duna-
parton halad és Eszak-Budén tul, az egyik legfontosabb agglomeraciés
kdzpont, Szentendre felé biztosit kdzvetlen Osszekdttetést, A
legkdzelehbi villamos- és buszmegdlldk a Zsigmond téren, a tervezési
teriilettdl kb, 100 m tdvolsagban taldlhatdk, a HEV-megalld (Szépvblgyi
ut) kb. 450 m-re van.

A vizsgalt teriilet kdzdsségi kdzlekedési elldtottsdga kivalé, mind a
legkdzelebhi megdllok, dllomasok és végdllomasok elérési tavolsiga,
mind az eltérd tipusu kdzdsségi kozlekedési eszkézdk jelenlétének

készdnhetden.

A fenntarthaté koziekedési mddok (a mobilitds ,soft” eszkézei)
szempontjdbdl a terllet nem tekinthetd megfelelGen elldatottnak. Bar a
gyalogosforgalom szémara a legthb dtszakasz mentén taldthaté kiépitett
jdrda, a gyalogos feliletek &llapota sok helyen elhanyagolt, nem
megfeleld kialakitdsG és méretli. A kozterlletek felosztdsa (az utak
keresrtszelvényi méreteinek ardnya} jellemzéen nem a gyalogos

fargalmat részesiti elényben.

4
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Autdbusz (Bvonal
Yillamos vonal

4 HEV vonal
—  Kerekpériorgalmi Iétesitmény

Y. Megdiibhelyek

]

"t Régyalogidsi hvolsag (300m)

projektteriiietek a 2022. év telekéllapot szerint

Kdztisségl kiizlekedési holdzar
farras: Mobi City Kft.
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Az Utszakaszok mellett szdmos, gyalogos forgalmat Is vonzd intézmény,
kereskedelmi és szolgdltatd iétesitmény is taldlhatd, amelyekhez jelentds
gvalogosforgalom irdnyul. A jirdakon (gyakran legalisan} parkol¢ autdk, 2
gyalogos létesitmények szlikés paraméterei és a nagy-forgalmi utak
biztonsagos keresztezésének hidnya {hosszi szakaszokon) kiidndsen az
oktatasi intézmények szempontjabol aggasztd jellemzdk. A kozlekedési
csomépontokhan is inkdbb a gépjdrmiiforgalom szempantjainak
érvényesilése, a hidnyzd gyalogoskdzpontu geometria tapasztalhatd.

Atfogo, gyalogosbardt rendszer, haldzat kialakitdsa még csak a hosszd
tdvd tervekben szerepel. Annak sordn a Derdzs utcai, Hegyalja-
zéldtengely irdnyu kapcsolat erdsitése célszer(i lehet.

A vizsgdlt kdzlekedési haldzaton (a Duna-part menti kerékpdrdt
kivételével) nincs kiépitett kerékpdros infrastruktira, bar lathatd az

igény erre. Sem az észak-déli utvonalak mentén, sem az ehhez  _ ] )
kapesolods feltdrd dtszakaszekon nines kijeldlt kerékpéros nyomvonal, A {é megJevs f hiinyac vslofos priortés
(L2 erdsitendd gyalogos kapesolat
Zsigmond tér és Margit hid, budai hidf§ kdzvetlen kerékparos kapesolata telepDlésszerkezeti jelentSségd
karékparas infrastrukturs nyomyvanal
O Bubi Hlomay

megfeleld és az utazasi céloknal taldlhatd kerékpdr tdmaszok szdma sem oo | eineriletek a 2022 dv teleksHapot szecint

is optimalizaldst igényel, az utak burkolatdnak mindsége sok helylitt nem

elegendd. A helyi gyalogos és kerékparos kizickedési haldzat elemei
forras: Urban-Lis Stadid Kft. / SpeciéfTerv {ft.

Az dtfogdan vizsgdlandé teriilet kbzvetett, Duna-parti szomszédsdgdban [T GUU NI NIV N A T torA LA LT LTt TS s AR

telepiilésszerkezeti jelentdségl infrastruktira nyemvonal huzédik, az Bécsidt 82db | Cserfautca 29 df

EuroVelo 6 kerékparat, mely forgalmat Budapest agglomeracidja és az _Felheviz utea 33db | Lajosutca 414y

ahhoz kapcsolédé turisztikai kindlat is nagymértékben meghatérozza, A _S2éPvolgyi it 44db | Urdmi utca 67 dy
Zsigmond tér 43 db

BuBi kézdsségi bérbicikli hdlézat allomasai szintén megtaldlhatok a )
Onkormanyzati {izemeltetést, kbzteriifeti

parkolo-férdhelyek megoszigsa
irdnyban a Zsigmond téren, forrds: i, keriteti Cnkormdnyzot adotszolgditatdso alopiin

térségben, északi irdnyban a Kolosy térhez kapcsolédéan, mig déli

Az ujlaki ter{llet kozteriileti parkolds szempontjabdl, a févaros tébhi
részéhez hasonléan terhelt ter{ilet, habar kapacitdsi tartalékokkal még
rendelkezik: a Bécsi Ut — Frankel Le6 ut tengelyétd! nyugatra hdzddd
teriileteken 82% koriili, mig attdl keletre kb. 90%-cs a kihasznaltsag. A
telies vizsgdlt halézaton a parkolds dijfizetés ellenéhen lehetséges.
Budapest Févaros Kdzgylilésének 41/2022. (X1.7.} 6nkormdnyzati
rendeletével a vizsgilt teriileten és térségében a jarmiivel vald vérakozas

rendje és dijtétele egységesitésre kerilt. A 2022. szeptember 5-ével
érvényheléptetett (j szabalyok értelmében a terilet a ,B” jel{ virakozasi
tvezetbe tartozik, ahol a fizetds parkolasi intervallum munkanapokon
8:00 és 20:00 kézé tehetd, 3 ords iddkorlatozassal, éranként 450 forint
megfizetése ellenében hasznilhaté.

A koziekedési forgalmat bonyolitd kézter{ileti haldzat elemzése a helyi
kdzteriiletszakaszok szerepkorének értékelésére és kiterjed. A hangsuly,

azok varhaté alakuldsara helyezédik. A f6 kérdés, hogy milyen mértékben L . 9/ megmarads stecapkdr

. . o . . Rl <oneritet Serezimetsseti {fizikai) stalakitasanak igénye
jelentkeznek jelen formajukban megtartandd szerepkdrii Utszakaszok, TR crerdlet forgal ik #talokitgsnak igénve
illetve hol talathatdk azok a kézlekedés halézati elemek, melyek esetében  wmms projeksteriiletok a 2022. dv tolekillapot szerint

— a kdrnyezd teriletek pdrhuzamos fejlesztésével — potencidlisan Kozteritletek kiizlekedési talokitasi igéhye
lehet8ség mutatkozhat a kézlekedési hdlézatban betéltétt mai hasznalat forras: Urbon-Lis Stadid Kft. / SpeciaiTerv Kft,

atértékelésére. A sraffozott kitdltés a megmaradd, mig a teli az uj
szerepkdr meghatirozdsét igényld kozteriiletszakaszokat jeldli,
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Warhatdan az Uj szerepkdr betéltésére is alkalmas Utszakaszokon a
vildagosabb sdrgdn jeldit kdzteriiletek esetében forgalomtechnikai
heavatkozasokkal, mig a sétét narancsra szinezett teriiletek esetében a
keresztmetszet optimalizafdsdval érhetd el a gyalogospreferencia
iranydba mutaté szerepkdérvaltas,

Ujlakon a Felhévizi és Kolozsvari Tamds utca, lletve a Cserfa &s Lukdcs
utcdk nyomvonala esetében merdl fel a keresztmetszetre és a
szerepkdrre egyardnt kiterjedd beavatkozasi igény, azok gyalogos
jelentdségének erdsitése céljdbdl. A helyi gyalogos szbvet tovabhi
bhévitését szolgalhatjdk a Dardzs és Kavics utcak is, melyek esetében az ]
szerepkdr elérése mar forgalomtechnikai valtoztatdsokkal is elérhetd
lehet.

K&zZMUOHALOZAT

Az U] hasznositdsra vizsgdlt telkek a keriilet régen beépitett részén, igy
régen kdzmivesitett kirnyezethen fekszenek. A teljes kdzmdelldtdsra
kiépitették a kodzlzem(l vizelldtdst, a szennyviz- és csapadékviz
elvezetését, a villamasenergia és a féldgdz, tovdbba az eiektronikus
hirkdzlési haldézatckat, valamint athalad a teriileten a tavhdelldtds
hdlézata is. A kézmlhalozatok a jelenlegi (thdldzat szabalyozasi
szélességén beldl haladnak, azok felszin alatti terilietét szinte teljes
keresztmetszetben kitéltik.

A terileten haladé kdzmiivek jelentdés hdnyadardl &ltaldnosan
megillapithatd, hogy régi épités, ezt a vezetékek paramétere, anyaga is
jelzi, bar pontosan a hdldzatck eldregedettsége miatt az elmult
iddszakban az egyes kézmUvek haldzati rekonstrukcidjat a szolgaltatdk
elézetes ltemezés alapjdn, egymastdl fiiggetienlii végezték. Tavabba
jelentésebb fejlesztési projektek, mint a fonddd villamos Gtvonala, a H5
HEV pélyarekonstrukcié  kdzvetlen, illetve kbzvetett hatdsaikkal
érintették a vizsgdlt teriilet térséget, amelyekhez kapcsolt beruhdzasban
egy-egy utcaszakasz kdzmlveinek egyidejli rekonstrukcigjat s
megvalbsitottak. Azokon az utszakaszokon, ahol jelentfisebb utat,
lttestet érintd beruhdzds nem tértént, a kézmiivek meghibdsoddsi
gyakorisdaga miatt a kdzmiszolgdltatd elérehozott kézmii rekonstrukcidt
nem végzett, ott tovabbra is az eléregedett haldzatrdl biztositizk a
kdzmlellatast.

A vizsgdlt Bécsi Ut 12-18. telkek elétt a fonédé villamospélya kapcsdn a
kozm( rekonstrukcié megvaldsitasra keriilt, a Lajos utca 8-14. alatti
telkek eldtt haladd kdzmivek azonban feldjitédsra varnak.

A kdzmivek vizsgdlata az E-kézmi alapjan késziilt, felhaszndlva a
terliletet érinté telepllésrendezési eszk6z8k szakdgi munkarészeit, s azt
kiegészitve a terlletet érinté fejlesztési projektek rendelkezésre allé
fejlesztési javaslataival.
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A

A f6varos vizelldtasit a Fovdrosi Vizmivek Zrt. biztositja. A vizellitds
vizhdzisa a Duna, aminek vizét a Szentendrei-szigeten és a Duna északi
partjain taldlhaté parti szdrésd kutakkal termelik ki. Az onnan taplalt
gerincvezetékek szdllitjdk a vizet, melyek kdzil néhany dthalad a
1. keriilet vizsgalt varosrészének teriiletén is.

A Lajos utca — Cserfa utca — UrBmi utca — Szépvalgyi Ut altal hatdrolt
teriilet kdzelében levd Budaujiaki vizhdzis hidrogeocidgiai védéterlilete
eléri a vizsgdlt terlletet. A Bécsi Ut — Szépvdlgyi ut — Lajos utca —
Zsigmond tér tdmbékre rényilik a vizbazis hidrogeoldgiai véddidomanak
killsé véd&teriilete és ,A” zondja, amelyre vonatkozd eldirdsokat
figyelembe kell venni, A Lajos utca 8-14. telkek észak-keleti sarkat érinti a
vizbézis hidrogeoldgiai kills§ védéteriilete. A vizbazis ,A” zondja pedig a
Bécsi Gt vizsgalt teriileten beliili szakaszaig nyulik. Ezek az érintettségek
tényleges épitési korldtozést nem okoznak, csak a szenny- és csapadékviz
elvezetésre vonatkozdan jelentenek szigoribb kévetelményeket, részben
a 123/1997. (VIL.18.) részben a
hidrogeolégiai véddteriiletének kijelélési hatarozatdban (FKI-KHO 8532-
2/2017 szdman) leirtak betartasa szlikséges.

Korm. rendeletben, vizhazis

A vizsgélt teriilet hidrogealdgiai adottsdga, hogy vizmindség védelmi
teriilet &vezetén fekszik, amelyre vonatkozd 9/2019. (VI.14.) MvM
rendeletben régzitett eléirdsok, a szenny- és csapadékviz elvezetésének
szigordan kdzcsatornds megolddsat teszik szikségessé, tovabba a felszin
alatti vizek védelmérsl alkotott 219/2004. (VI.21.) Korm. rendelet,
valamint a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken
levd teleplilések besoroldsérdl szald 27/2004. (X1.25) KvwWM rendelet
szerint fokozottan érzékeny, azon beliil kiemelten érzékeny vizmindség-
védelmi besoroldsd a vizsgalt teriilet. A vizsgidlt telkek kdzvetlen
kérnyezetének vizelldtdsdban Févdrosi Vizmivek Zrt. dltal (zemeltetett
egységes vizelldt6 héldzat 01-es Budai alapzéndja vesz részt, de az Urémi
lit északi oldaldnak elldtdsdban mar a 07-es FelsGjozsefhegyi z6na vesz
részt, Az Urdmi utcdn a 07-es zéndhoz tartozd vezeték halad, igy a Cserfa
utca mentt vizsgalt telek elldtdsdra a 07-es zdna feldli kapcsolat
kiépitésének a lehetdsége is rendelkezésre &ll. Az egyes zdndk ellatdsi
kérzetében a nyomasviszonyok megfeleldek mind az ivé-, mind pedig a

tlziviz elldtds szempontjdbal,

A vizsgélt Lajos utca — Cserfa utca — Urémi utca — Szépvdlgyi Gt &ltal
hatdrolt teriiletet északi irdnyban hatérold Szépvolgyi Gton kelet-nyugat
irdnyban a tigabb térség elldtdsdt szolgdid gerincvezetékek haladnak
végig parhuzamosan egymas mellett, észak-dél keresztmetszethen az
5-85 zéna NA 400-as GOV vezetéke, 7-es z6na NA 500-as GOV vezetéke,
5-8s zdna NA 300-as dv vezetéke. A Bécsi Gton észak-dél iranyban halad
végig a szolgdltatd 1-es zéna NA 600-as GOV, valamint a Lajos utcdn az
l-es zéna NA 400-as ac gerincvezetéke. A gerinc vizvezetékek mellett
iizemi kabelek is haladnak, épitési tevékenységnél, azok jelenlétére is

szamitani kell.

Ivoviz fnyomd

ik (Buds alapzdna 01)

= projektteriiletek a 2022, év telekallzpot szerint

Megegyzds: A teljes tervezés terdlel a vizmmdség-védelmi
teriilet Gvezetében fokszik.

Ivévizeloszto vezeldk {Budai alapzona 01)
Ivbvizeloszth verolek (Felsbjézsathegyl zora O7)
Ivbvizedoszid vezetak (Csatarkai zona 05)
—

Tizcsap

Budaifiaki vizvazs balsd véditerilet

Budatijaki vizvizis kiilsh vidSteriiat

Budasijfaki vizvizis hidrogeciogiai

A" védfteriat

Budadjizki vizvizis hidrogeotdgial "B védtertiet
Hidrogecidgiat "A” védieniiet hatilyos
TSZT-Hol dtveve

Vizgazdathodési terillet mederkarbantarté sdvval

Vizeliay
forrds: KESZ Tervezd K

1S
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A Szépvolgyi dton, a Bécsi ton és a Lajos utcdban a gerincvezetékek
mellett, azzal parhuzamesan helyi fogyaszték ellatdsanak kiszoigdlasdra
az 1-es zéndhoz tartozé elosztévezetékek is haladnak, a Szépvilgyi Gton
NA 100-as 6v, NA 150-es ac, a Bécsi Gton NA 200-as GOV, a Lajos utcéban
NA 150-es ac elosztévezetékek. A kisebb utcikban kiépitett vezetékek
ezekrdl a helyi elosztévezetekekrdl dgaznak te.

Az djabb épitésli vezetékek mar miianyag vagy GOV csdbél épliltek, a
régehbi épités( vezetékek ac vagy Ov anyaguak. Ezeknél a vezetékeknél a
csbanyag jelzi, hogy régi épitésd,

A hdldzatokra az el6irdsck szerinti slrliségben felszerelték a tlizcsapokat,
ezzel biztositva a megfeleld tiiziviz ellatds lehetdségét.

A vizsgdlt teriilet geoldgiai és hidrogeoldgiai adottsdga, vizbazisok
védelme indokolja a gondos vizelvezetés megoldasat.

A vizsgdlt terlileten kiépitett vizelvezetd csatornahilézat lizemeltetéje a
Févarosi Csatorndzasi Miivek Zrt. Az dltala tizemeltetett haldzat régebbi
épitésli és epyesitett rendszer( csatorndkbdl 3. A teriilet topogréafiai
adottsdgainak megfelelen a teriilet kbérzetébdl a szenny- és a
csapadékvizeket szdllité egyesitett rendszeri csatorndk a Duna irdnydba
gravitdlnak. A teriilet f& befogaddja a Zsigmond téren lizemelé szivattyi-
telep, ahonnan a gylijtdcsatorndkkal &sszegydjtdtt vizeket a budai
fogylijts szallitja a KelenfGldi szivattyldtelepre, ahonnan a Duna medre
alatti dtvezetésen juttatjdk a Budapesti Kozponti Szennyviztisztité
telepre.

A budai f8gyljté megépitése elbtt is a Zsigmond téren {izemeld
szennyvizdtemeld mitargy gydjtitte Gssze az északi irdnybdl érkezd
szennyvizeket és részben nyomodvezetéken szallitottdk déli irdnyba
tovdbb, a Kelenfdldi dtemelé dllomdsig, részben a Zsigmond tér
vonaldban kiépitett dunai bevezetés arvizi atemeldvel a talfolyd vizek

elvezetésének lehetfségét biztosftotta.

A vizsgdlt terilet utcdiban a gylijtGcsatorndk (izemelnek, amelyekkel
Osszegylijtott vizeket a fégylijték szillitjdk tovdbb a Zsigmond téri
atemelSig. A fogyljték észak-budai teriiletekrsl érkezd vizeket is
szdllitanak, fgy nagychh paraméterrel haladnak keresztill a vizsgalt
terilleten. A Bécsi Uton 50/75-6s csatorna és 155/225-s gerinc
fégylijtdcsatorna halad. A Lajos utcdban 210-es gerinc fégyiijtdcsaterna
halad wvégig a vizsgdlt teriileten és vele pdrhuzamasan 84/126-0s
csatorna. A vizsgdlt teriilettd! keletre, az Arpad fejedelem utjan haladé
100/150-es gerinc gylijtécsatorna, a Lukdcs utcdban kanyarodik a Lsjos
utca felé és a Lajos utcai gerinc fégylijtécsatorna szallitja tovabb, az
Arpdd fejedelem (it feldl érkezd vizeket is a Zsigmond téri dtemeldhoz.

A csatorndk kazil, amelyek nagy heruhdzds keretében {budai fégydijts
épitésekor, fonddé villamas épitésekor) dtépitésre keriltek, azok miiszaki
dllapota megfelel§, a nagy beruhdzdsokkal nem érintett utcikban a
csatornak eldregedé dllapotban vannak,

E Egyesitett fogylitd csatoma
-]  Egyestet gyGitsesatoma
f=i]  Csapadakviz csatoma
] Aemes

; projektteriiietek a 2022, év telekallapot szerint

Vizelvezatés
forrds: KESZ Tervezd Kft.
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Meg kell emliteni, hogy ma mdr az egyesitett rendszer( vizelvezetés nem
tekinthetd korszerlinek és elvdlasziottd torténd datépitési-atalakitasi
igénye hosszabb tivon nem lesz elker{ilhets. Az elvilasztottd tétel
lehet8ségét segithetik a budai fégylijtd megépitése elbtt hasznalt zdpor

kismlGk, melyek a csapadékvizek Dundba térténd bevezetésére ¥ "5

kedvezden hasznosithatok.

A Duna vizének mederben tartdsat annak a kiépitett védelme biztositja, a
teriletet igy arvizi veszélyeztetés nem érinti. Az elsdrendd védvonal
mentett oldaldn a 110 m-es savban a fakaddviz el&forduldsdval kell
szamolni, ez a sdv a vizsgilt terilletet nem éri el, a Lajos utca keleti
telekhataraig tart. gy a vizsgalt teriileten belill a fakaddviz veszéllyel mar
nem kell szimolni, de annak kézelségét figyelembe kell venni, kiiléndsen
felszin alatti épitkezéseket szigetelésének megolddsat érintden.

A foldgdzelldtast a3 NKM Zri. szolgdltatja. A vizsgélt teriileten {izemeld
féldgazhilézat, a févaros egységes haldzati rendszeréhez kapesoladik.

A teriilet gazelldtdsdnak bazisa a teriilettdl keletre az Arpad fejedelem
Gtjdn haladd nagykdzép-nyomds gazvezeték, amely az Arpdd fejedelem
Utja — Lukdcs utca keresztezésénél eldgazik. Az egyik dg a Slachta Margit
rakparton halad tovabb déli irdnyba, a masik d4ga a Lukdcs utca — Cserfa
utca — Urdmi utcdn halad tovdbb a Lubidi utcdig, ahol ismét eldgazik. Az
egyik 4ga az Urdmi utcan halad tovabb a Szépvolgyl Ut mentén lizemel§
nyomasszabalyozdig, a masik dga a Lubldi utcén halad nyugati irdnyba
tovahbb.

A Szépvdlgyi Ut menti nyomascsdkkentd tekinthetd a vizsgalt teriilet
kézvetlen elldtdsi bazisanak. A nyomdscsdkkentdrd! indulé kisnyomasd
elosztahdlézat a vizsgédht terllet valamennyi utcdjaban kiépitésre keriilt.

A gazeloszté haldzat korszer(isitése, atépitése a  kordbbi varosi
gazellatasrdl a foldgazra torténd atéltdskor 1970-80 kozétt megtdriént,
azdta szilkség esetén és nagy beruhdzasok részeként a rekonstrukcids
munkalatok a gazhaldzatan is megtérténtek. A vezetékek jellemzéen PE
anyaguak, igy karszer(inek tekinthetdk.

A vizsgalt Lajos utca — Cserfa utca — Urdmi utca — Szépvolgyi Gt 3ltal
hataralt terilet termikus energiaelldtdsdban a tdvhészolgaltatas jelenleg
nem vesz részt, de a Lajos utcdn végighalad a Fovaros] Tavflitédmivek Zrt.
kezelésében levd tivhéhaldzat egytk vezetéke, mely az utca keleti coldala
menti témb néhany ingatlanjanak az elldtdsdt biztositja. A halézat
kiépitése nem régi, a fonddé villamospdlya épités kapcsdn még
korszer(sitésre is kerllt, igy a meglevd hildzat korszerilingk tekintendé.

P v
=] Nagyozépnyomas fidgazvezeték

E Kssnyomasa Bkdgdzvezetek
Ganyomascsokkentd

TavhGvezetéd {melyvezetésd)

-:% projektteriietek a 2022. &v telekallapot szerint

Faldgaz- és tavhdelidtgs
forrds: KESZ Tervezd K.
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A févdros kiépitett villamosenergia elosztéhdldézatanak Gzemeltetéje az
ELMU Elosztéhaldzati Kft. A vizsgilt térség a szolgaltatd 10 kv-os
kézapfesziltségl elosztdhdldzati rendszerérél ellatott teriiletén fekszik.

A vizsgdlt terlleten, észak-dél irdnyban végighalad a szolgdltatd egyik
féelosztd  hdlézati nyomvonala, & 132 kV-os hdldzat foldalatti
elhelyezéssel épilt. A bizisa a Kaszasdildi 132/10 kV-os alidllomas,
ahonnan induld 10 kV-os kbzépfesziltségl kabelek flzik fel és taplaljak a
vizsgalt terilleten elhelyezett fogyasztdi transzformdtorokat, A kdbelek
foldalatti  elhelyezéssel a jardakban haladnak. A  fogyasztoi
transzformatoroktd! induld kisfesziiltségl elosztéhdldzat is bar déntd
hényadéban faéldalatti elhelyezéssel épiilt, elGfordulnak oszlopokon
haladd kisfesziiltségl haldzati szakaszok is, amelyek fald ald térténd
atépitési igényével feltétlenlil szimolni kell.

A teriileten kiépitett kozvildgitdas elsédiegesen kdzlekedéshiztonsagi
feladatokat 13t el. A teriifeten a koéavildgitdsra anadllé lampatesteket
helyeztek el, annak tap- és irdnyitd kdbelei részben foldalatti
elhelyezéssel haladnak, de jellemz8 a vilagitStesteket tartd oszlopokra
szerelt tdpkabel hldzat is,

Budapest, benne a li. kerlllet, s igy a vizsgdlt teriilet kbzszolgéltatasként
igénybe vehetd vezetékes tdvkozlési ellatasat jelenieg a Magyar Telekom
Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkézponthoz tartozé Budapest Krisztina
primer kdzpont a tervezési terillet vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa, A
févdros telies kbzigazgatdsi terilete 1-es korzetszamon csatlakozik az
orszagos, itletve nemzetkdzl tavhivd hildzathoz.

A vizsgdlt teriileten kiépitett kOzszolgaltatéi vezetékes tévkdzlési haldzat
és a miisareloszté hilézat déntden foldalatti elhelyezéssel, a jarddkban
halad, de fold feletti elhelyezes(i szakaszck is eléfordulnak. A hirkozlési
szerelték. A teriilet utcdiban, a jardak alatt, a szolgaltatdk tagabb térséget
kiszolgdlé alépitményei is keresztGlhaladnak, jelentds hehlyfoglalassal. A
fébb utak jérdai hirkdzlési halozattal zsufoltak. A kézszolgédltatast nydjtd
haldzatokon kiviil egyéb ipardgi {zemeltetési és vezérlési kabhelek is
haladnak a teriileten, fdldalatti elhelyezéssel, a jardak alatt. Ezeknek
akndi as felszin feletti mtargyaik jelzik jelenlétiiket. A helyszini bejdras
sordn a Magyar Telekom Nyrt. mellett, a Magyar Posta, Novotron, BKK,
MVM, Siemens, Vilati, Forgalomiranyités feliratd aknakat és miitdrgyakat
lehetett latni, A tovahbtervezés saran figyelembe kell venni a jardak alatti
és feletti helyfoglalasukat.

A vezetékes elektronikus hirk&zlési ellatottsdgot tovdbb noveli a vezeték
nélkiili szolgaltatdsok, & mobil telefonok hasznilata. Ennek teriileti
karlatja nincs. A vizsgélt teriileten valamennyi vezeték nélkiili hirkdzlési
szolgaltaté {Magyar Telekem, Telenor, Vodafone, stb} megfeleld vételi
lehetdséget tud biztositani. A vizsgalt terlleten épllet tetdszerkezetére
szerelt kbzcéii antenndk eldfordulnak. Ondllé tartdszerkezetre szerelt

antenna a vizsgdlt terileten nincs.

E 132 kv-ps villamosanergia foelosztd halozat 1Gidkabe!

E 10 k¥-0s vilamosenergia fkmkibel

F— Buv moikabe
0,410 k-0s transzformétor

= projektterliletek & 2022. év teleksilapot szerint

Villamosenergia eltdtds
forras: KESZ Tervezds Kit.

F———] Hirkeztesi ksbelatazat (Telekom)
1 vitan vezetekhatozat

Telenor antenna

[N Telekom antenna

Yodafone antenna

rewe— projektteriilatek a 2022. év telekilapot szerint

Elektronikus hirkozlés
forrds: KESZ Tervezd Kft.
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A kézmi-infrastruktira rekonstrukcids igényének meghatdrozasa a
felszin alatt huzédd elemek esetében az E-Kdzmd adatbazisa szerinti
egyes mindségi jellemzdk (pl. vezeték anyaga, paraméterei, stb.), mig a
felszini, kozvildgitdsi berendezések esetén helyszini szemrevételezés
alapjan tdrtént. lelen elemzés a f8ldgdz, tivhé és villamosenergia ellatd
halézat elemeire — a rendelkezésre all6 adatok hidnydban — nem, csak a
vizellatd, csatorna és kozvildgitdsi hdldzatokra terjed ki.

Az részen
jellemzben a csatornahdlézat igényel mihamarabbi rekonstrukcidt, mely

atfogoan vizsgdlandd teriilet kdzteriileteinek nagyobb

esethen a f§ cél az egyesitett csatornarendszer elvdlasztotta alakitdsa. Az
észak-déli irdnyl Lajos utca és Bécsi Ut és az ehhez kapcsolddd, hardnt
iranyd utak egyesitett gydjtGesatornai szorulnak fejlesztésre.

Az Urdmi utca és az ahhoz nyugati irdnybd! kapcsolédd utcahalozat ivoviz

elosztd  vezeték haldzatdnak rekonstrukcidja vdlhat a  jovéhen
szlikségessé, de ugyanez igaz a Szépvélgyl Ut egyes szakaszaira, tovabbd a
Lajos utca és a hozza kapcsolddd Lukdcs utca egészére. A teriilet ivdviz
halézat fényoms vezetéke az Arpad fejedelem utja térszini alatt hizédik,

annak megUjitasa szintén szlikséges lehet a jévSben.

KORLATOZO TENYEZDK,
KORNYEZETI ADOTTSAGOK

1.2,

KORLATOZO TENYEZOK ES ADOTTSAGOK

Az &dtfagdan vizsgdlandd terllet északi, kdzvetett szomszédsdgdban
taldlhatd a szomszédos Il Budadjlaki vizhazis és annak
hidrogeoldgiai védéterlilete,

keriileti

A Bécsi attdl keletre huzédo tombsor a vizbazis hidrogeolégiai A"
érintett. Attd] iranydban  kiils8
véd8idom huzodik.

védfovezetével keletre, a Duna

hidrogeoldgiai A vizhdzis védelmére Kkijelolt

terlileteken az elvdrhaté gondossagon, a teljes ké&zmiiellitds

kidvetelményének megolddsan kivil mas korldtozas nem all fenn.

Az Urémi utca Szépvdigyi Lt és Felhévizi utca kazé esd szakaszanak keleti
oldaldn huzddd teleksor geomorfoldgiai szempontbdl nyflt karsztos
teriilet. A Lajos utcitél a Duna irdnydba esé teriletek a folyam arviz idei
amely az

fakadovizeivel veszélyeztetett terilletsdvjdba tartoznak,

elsdrend( védvonal mentett oldaldnak 110 m-es sdvjaban rogzitett.

Tajképvédelmi érintettség rogzitett a terlilet Felhévizi utcdtdl délre
hizéds részein. A teriilet keleti hatdra, a Lajos utca egyben a Duna
fakadévizveszéllyel érintett terililetének hatdra is. A fentiek mellett
megemlitend® még a belsd kerlletrész atszelldzését biztosito teriiletsdv
vizsgdlt teriiletre vald kiterjedése is.

! "‘- rekonstrukciél igényld ivoviz vezeték hilozat
fdnyomo / eloszto vezeték szakasza

T - rekonstrukcibt igénylie csatornahdlozat

egyesitett Féigyijte / gyl)tS csatorna szakasza

Y

L kdavildgivas technikal szempontbdl hidnyos,
jelenleg ! nem rendelkezd kieterilet

LEsullsaith
{1

wmmmsmme nrojektteriletek @ 2022. év telekéllapot szerint

Kozmi-infrastruktira hdfozati elemek rekonstrukcios igény
forras: KESZ Tervezd Kft. / Urban-Lis Stidio Kf

B 7! SkszellSzést biztositd terdlet

“awert | téjképvédetmi teriilet hatdra

E Y nyilt karszros reriiler

T faxadivizzel veszétyertetett terdlet {110 m)
J hidrogeologial "A" védStvezet hatdra

hidrogeologiai kiis§ véddbvezet hatdrs

= projekiterdletak » 2012, év telakillapot szerint

Korlgtozd tényezdk és adottsdgg
Sorras: sajat abra {Urban-Lis Studic Kf1

kS

lLg

f

—
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KO RNYEZETI ADOTTSAGOK

2ajhatds tekintetében az Urémi utca, Bécsi Ut és a Lajos utca is
hatédrérték feletti zajterhelés(i Utvonal. A nappali és éjszakai hatdrérték a
teriileten 65 dB és 55 dB a hatdlyos jogszabdlyok értelmében. A tényleges
zajterhelés a Lajos utcdban nappal 75-78 dB, éjjel valamivel 70 dB feletti,
ami a teriileten bell! a legjelentdsebb mértékii tullépést okozza (nappal
10-13 dB, éjjel 15-17 dB). Ez a mérték nagyon zavard hatisi az emberi
tartozkodas szempontjabdl. A Bécsi Ot zajterhelése ettdl csak kis
mértékben, 1-3 dB-lel marad el, & még igy is igen jelentdsen
hatdrértéket meghaladé, Az Urémi utca forgalma is jelentds, igy az ottani
zajterhelés is nappal 70-72 dB, mig &jje! 65 dB kariili, ami azt jelenti, hogy
a nappali zajhatarérték tullépés is 10 dB alatt marad és éjjel meg itt is
10 dB korll alakul. A Felhévizi utca, Sajka utca és Cserfa utcdk forgalma
ehhez képest minimalis, ezen utcdk esetében a flutakhoz csatlakozd
30m-en beliili részeken kell csak hatdrérték feletti zajterheléssel
szdmolni. A Szépvdlgyi Ut mentén a Lajos utcdval megegyezd mérték(
forgalom hatdsdra hasonld zajterhelési mértékkel kell szamolni. Az ilyen
mértékil zajterhelés esetében a zajtdl védendd funkcidk tervezése a
foldszint és elsé emeleti magassdgokban az utcafronti homlokzatok
esetébhen ellenjavalit, illetve jelentds tébblet zajszigetelés igény
jelentkezik egyéb funkciék esetében is, a beltéri zajterhelési hatarértékek
betarthatdsaga érdekében.

Levegd dllapotdt egyértelmlen a kozuti kdzlekedés emmisszidja
befolydsolja a térségben legjelentésebben, mivel a teriilet hatérain nagy
forgalmu, févdrosi jelent8ségl féutvanalak haladnak (Szépvélgyi tt, Lajos
utca, Bécsi Ut, Urdmi utca). A teriileten beliil vagy annak kérnyezetében
jelent8sebb egyedi légszennyezd pontforras nem taldlhaté.

Az épilletek egyedi filitdberendezései a téli idészakban kis mértékben
befolydsaljik csak az immiszids dllapotot a térségben. A Lajos utca és
Szépvolgyi Ut keresztezédéseének térségére leginkdbb hasonldé mérdhely a
keriileti Széna téri automata dllomas, mely adatai alapjan elsésorban a
nitrogén-oxidok és szdllé por tekintetében alakul ki szennyezett
fevegdallapot iddszakosan. Mindkét komponens magas koncentrécidja a
kizlekedéshez kapcsolddik. Nitrogén-oxidok elsdsorban a kibocsdtds
révén, a szallé por koncentricié pedig a killlepedés akadélycztatottsaga
okdn. Utébbin jelentésen tud javitani a kozterileti fasitottsag és a
telkeken bellil meglévd lombtomeg,

A szennyezettség mértékére kedvezd hatdss =z terllet fdldrajzi
elhelyezkedése, igy mind a dunai, mind a hegyek feldl érkezd tiszta,
oxigéndds légtdmegek elésegitik a teriilet [égeseréjét, ezzel a szennyezett
allapotok kialakuldsi gyakorisdganak cstkkentését, mértékének enyhitését.

A teriilet légszennyezettségi besorolasa a 4/2002. (X.7.) KWWM rendelet
alapjan a kdvetkezd: légszennyezettségi agglomerdcid, 1. Budapest és
kornyéke, ahol a légszennyezettségi zdnabesorolds a kdvetkezd:
Kéndioxid - E, Nitrogéndioxid - B, Szénmonoxid - D, PM10 - B, Benzol - E,
Talajkézeli dzon - Q-1, PM10 Arzén {As} - F, PM10 Kadmium (Cd} - F,
PM10 Nikke! (Ni} - F, PM10 Olom {Pb) - F, PM10 benz(a)pirén {BaP) - B.

B ssdeae [ s0o-55¢¢ B 70-75400
B s-a008 W ss-soue [ 75-0008
B o258 Weo-s5a8 M s0oereien
[Jas-5008 [P ss.-7ocm

Kiztiti kbzlekedési eredetii zafterhelés nappal és éjjel
forrds: Budapest Stratégiai Zajtérképe [2007.)
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Talaj és talajviz dllapota. A tervezési teriilet a 27/2004. {Xil. 25.) KvWM
rendelet alapjdn a felszin alatti vizmingség-védelem szempontjabdl
érzékeny kategoridha, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriileten lévE teleplilések kozé sorolt. A besorolds
oka, hogy a terilleten taldthatd budapesti vizellatasat biztositd Budadjlaki
ivovizhazis.

A térség kézetalapja az oligocén kori agyag, homok és mészks, amire
pliocén kori teraszkavics és homak, valamint felfolyami homaok
rétegzédik. A felszini egyenetlenségeket vegyes anyagi feltbltések
rendezik valtozé vastagsdghan. A teriileten a felszin kézeli talajrétegek
mindeniitt bolygatottak.

A tala] vdltozé mértékben, de legttbb helyen erdsen témodrodott,
vizbefogadasa rossz. A talajfelszin sok helyen burkolt, illetve tdmbritett,
vizdtereszté fellilettel elldtott (vastti dgyazat), ami a természetes
talajélet gétolja, neheziti, helyenként kdrosfthatja. A terlileten beldil
meglévd talajszennyezésr8l nincs informacié és varhatdan nines is a

teritleten belil.

A hulladékok kezelése szempontjabdl, a keletkezd kommundlis
hulladékokat a térségben az FKF ZRt. széllitja el. A teriilettdl északra, a 1l
keriiletben lakossagi hulladékgy(jtd udvar taldlhatd a Testvérhegyi .t

10/a szam zlatt.

A lakossagndl térténd szelektiv  hulladékgy(ijtés megoldott. Az
ingatlanokon killén kukdkha gyijtik a milanyag, fém és papir hulladékot.
Az elemek gyiijtése iskolakban és a hulladék udvarckban biztositott. A
lakossdgi veszélyes hulladék gyiijtesét is a hulladékudvarok végzik. A
lakételepeken a  hulladékgyijtd szigeteken tdrténik a  szelektiv
hulladékgylijtés. A terOleten hiztositott az évenkénti egy alkalommal
tdrténd lomtalanitas.

FKF Zrt. végzi a komposztilhaté hulladékok gy(fjtését is, melyet erre a
célra elére megvasarolt zsakokban tud a lakossdg a kdzterlleten az arra
megjeldlt heti gyakorisdggal kitenni, és a szolgiltaté elszdllitani. A
terlleten szdmottevd mennyiség( veszélyes huiladék képz&désével nem
kell szamolni, mivel zemi vagy Gzemszer( tevékenység a terlleten beliil
nem folyik és a tavlatban sem fog folyni. A kerliiet nagy részén kiépitett
szennyvizcsatorna halozat lizemel, igy a folyékony hulladékok kezelése
azokon keresztiil a szennyviztisztitdkban torténik.
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1.3. OROKSEGI TENYEZOK

ROVID KIALAXULASTGORTENET

A teriilet tdrténete relevdns korabeli térképek
elemezésével kerll bemutatasra. A XVIII. szdzadban
a kozépkori Szentjakabfalva helyén létrejovd Ujlak
maihoz  hasonld  vareosszévete mar  felsgjlik.
Beazonosithatok a Szépvolgyi és Bécsi utak, a Lajos
és Urdmi utcak. Kismértékti eltérések persze

megfigyelhetdk. {pl. a harant irdnyd és a hegycidalra

1

felvezetd utcak meg hidnyoznak). Magyarorszdg - £I55 Katonai Felmérése (1782-1785)

forrés: Arcanum Adatbdzis Kft. https./fmapire. eu/hu/map/firstsurvey-hungory/

A nagyrészt betelepiilt, német ajku, iparral,
kereskedelemmel és szél8miiveléssel foglalkozd,
egyre ndvekvd szamul lakossag funkciondlis béviilést
is magdval vonzott. A barokk templom 1746-1759
kdz8tt épdlt (Hamen Kristof, Nepauer Maté), elddjét
bajor telepesek emelték a XVIII. szézad legelején. A
ma madr miiemlék épiiletet fennallidsa soran
tobbszor is feldjitottak. Ma ismert toronysisakja Ybl

Magyar Kirdlysdg - Mdsodik katonai felmérés (18159-18683)
Miklds mive, forras: Arcanum Adathazis Kft. https.//mapire. eu/hu/map/secondsurvey-hunga

Az 1838-as nagyarviz eredményeként a Dundval T

kbzvetlen szomszédos tdmbsor az drviz ckozta kdrok
dldozatava valt, ahogy a Lajos utca nyugati oldali
beépitésének egy része is {kdzte a Llajos utcai
projektteriilet  korabeli  beépitésének  keleti
épuletrészei is). Ekkorra kialakult a Cserfa és a Sajka
utca, a Felhévizi utca csak a templomhoz kapcsolédé

Pest-Budo-Gbuda dtiekintd drviztérképe (1838}
utcan nyiltszini ¢satorna vezetett a Dunéba. farrds: Arcanum Adatbdais Kft. https://mapire. eu/hu/map/budapest-1838/

1

koztertieti kezdeményként definidlhatd. Az Urémi

A XIX. szazad mésodik felében pusztité filoxéra =]
jérvanyt kovetden a hegyoldalak Urdmi utcaig lefutd
szél8terGleteit Uj telektémbdk és beénités valtotta
fel. A Felhéwizi utcat megnyitottak, a Lajos utcan a
Frankel Led Ut irdnyébdl kétottpélyds nyomvonalon
[dvasit  mikddott, A teriilet  észak-keleti
szomszédsagdban gdzmalom épiilt. A szakrdlis

éplletekhez reprezentdcids zdldfeliiletek tartoztak,
Pest és Budg kataszteri térképsorozata (1867-1873)

a Zsigmond tér Szent haromsdg oszlopa mar allt. Forrds: Arcanum Adathézis Kft. hitps://mapire. eu/hu/mop/budapest-1867-73

A XX. szdzad végi kataszteri térkép mdr a maihoz
hasonlo beépitésrél taniskodik, mely sok helyszinen
még alulhasznositott képet mutat {pl. Lajos utca 23-
31, Bécsi Ut 25, sth.). Az intézményi jellegd
funkcidk még  jelent8sen  kisebb  szdmban
képviseltették magukat, a Bécsi Uttdl nyugatra esd _ AN
projektteriilet beépitése még megvan. A Lajos utcai ' w A e
Bud;:pest Févéros k-;:taszterf térképe (19_';‘!(;

beépitései még megfigyelheték. forrds: https:/fwww, mepar.hu/mepary

projektteriilet — mara mar elbontott — pantszer(
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A BECSI UT ~ CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEVIZI UTCA TOMBIENEK ,,SZABALYOZASTORTENETE”

Budapest méterrendszerben hésaiit Budapest kataszteri térképsorozata—  Budapest kilzigazgatasl térképsoroxatT
katasztend jollegll térlaipe - 1878 1912 {1989-98-as bejegyadsekkel) - 1945

forras https J/fmapire. eu/hu/map/budape(st

A XIX. szazad masodik felében mar kialakult a A XX. szézad els6 felében valtozds nem tortént, A XX szdzad elsé felének elképzelései nem
tmai Felhévlzi utca és a Felhéviz és Ordmi utca  de a térkép bejegyzései egy téviati dtalakulds  valdsultak meg, mar 1945-ben visszaléptek|a
sarkan az ,atmend” telkek Urémi utca fel§li  irdnyait vazoljdk fel. A keretes beépités telekstruktira nagyivii atalakitasi Javaslatdtol
részébdl lecslpett” sarki telekstruktira, melya nemcsak a hatdrold utcdk mentén kerillt  ésismét a kordbbi, észak-dél iranyd atvezetdst

hegyesszog(i pozicidhan kedvezdtlen kijeldlésre, hanem a tombbelsdben egy irdnyoztdk eld. Napjainkra ez sem valdsylt
geometriai viszonyokat eredményezett. Mar Gjonnan kijeldit szélesebb kozterllet mentén meg, csak szakaszosan létezd  kozterdilet!
ekkor kisérletet tesz a térkép a hegyesszfgli  is, a Bécsi it fel6l 15 m, a belsS részek feldl 12 ingatlanok kerlltek kialakitdsra, melyek tova'Ib
sarok levagasara egy dszak-dél iranyl &ttorés m  parkdnymagassdggal. Az elrendezés nehezitik a hegyesszogl sarok mai atalakuldsi
kijeliésével, Lkiszabaditja” a hegyesszog(l sarkot. lehetdségeit,

VEDETT OROKSEG! ELEMEX

A teritlet a 1l keriilet Kisvdrosias karakter( részén taldlhatd, ahol a
tomboket képzd éplletdliomany zartsordsaga mellett alacsonyabb
szintszam jellemzd. A XVII. szidzadban a kdzépkori Szentjakabfalva
telepiilés helyén épiilt barckk templom és héhany barokk éplitet még ma

is meghatarozo eleme a varosrésznek.

LAZ tjonnan megjelend irodahdzak mellett domindl a lakéfunkcid. A
Bécsi Ut alacsonyabb bedpitése a Zsigmond tér utdn fordul Gt egy
nagyvdrosiasabh szévetbe. A Zsigmond tér és Szépvblgyi ut kézdtti
szakoszon jelentds, iddben is vdltozatos emidkanyaggal szolgdié
régészeti  teriilet huzédik. A SzemlS-hegy irdnydba emelkedd
kacskaringds utcak épitészetileg vegyves képet mutgtnak. hMig a Dary
utcéban a XVill. szdzad végén epiift foldszintes paraszthdzokat is
taldiunk, ettdl nem messze kisebb tarsashdzak, és sokemeletes bérhdzak
is megtaldthatck. ~

Az épitett 8rokség védelme szempontjabdl a Bécsi utat és az attol keletre

hiizédé témbéket érinti a rémai birodalom hatdrai, a dunai limes #

Yo, | Fa.

szakasza  vildgdrokségi  véromanyos  helyszin  védGbvezetének - wl,mkmmwmwwmm

lehatdroldsa. A Felhévizi utca északi és déli oldaldn a templom és a = mdemiék tetke
plébania, a Bécsi it és a Lajos utca kdzbtt a korabbi Ujlaki iskola, valamint WY moemléki kirayezec terilere
P . . il . .. B rfavsrosihelyl videteség alutt 3115 dpiitet telke
a Bécsi Ot 28. szam alatti lakéhaz orszagos védelem alatt &llé . ,
: P it ponthst meghatarozd terilet hatdra

nyilvintartott mdemlék, melyek korll ex lege védett miemléki ") telepbléskepi bt meghatiros utcik

kérnyezet taldlhatd. A Zsigmond téren allé Szenthdromsag szobor szintén ‘ﬂl kerisleti helyi védett épilet telke

. @ telepilési ertéklehtdr orszagas vagy helyi egyedi
védelem szempontfabel vizsgdlandd érték

mitamiék ex lege milemléki kérnyezettel.

Az épitett 6rbksdg védelmének terlletet érintd elemei

en s et gs kozterilet
forros: sajat dbra (Urban-Lis Stidic Kft.) ortertie

sm— projektteriiietek a 2022. &v telekdllapot szerint

! Budapest Févaros IL. keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testlletének 290/2017, (XI1.20.) hatdrozata
Budapest F&vdras |I, kerittet Teleplilésképi Arculati Kézikanyvérdl
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HELYRAIZL | . TORZSSZAM | BIRSAG

52AM i ’ [azownosIT] KATEGORIA ERTEK MEGNEVFZESE
14860 Szépvilgyi at 46. 15203 .
= Uromi utca 59. [317] t kapolna
Bécsi 0t 34, P
14865 acsiut34. 15165 Ujlaki . k.
= Szépvdlgyi ut &-10. [245] L. templom
=Felhévizi utca 1/a P
14833 Bécsi Gt 32. 16340 e i
= Felhévizi utca 2/ab | [18752] Lo Ujlaki plébania
14789 i -35. -
fi’i“;p”:;;y?zt ¢ 16081 | {a korabbi)
= Lzjos utca 28-34. [11157] Ujlaki iskola
14828 Bécsi Gt 28, 16338 " fakohiz
[18845] )
{14813) Zstgmond tér 15214 b Szenthdromsdg
[322] ' szobor
Mifemiékek fistdja
forrds: OENY - Védett ingutlanok htips:/forokseqvedelem, e-gpites. hu/ Bécsi it 28, szém alatti lakohdz

Kdpoina Uffeki r. k. templom Ujtaki plébdnia Zsigmond téri Szenthdromsdg szobor
forrds: Google Streetview

A Miniszterelndkség,  Ortkségvédelmi  Hatésdgi  FSosztélyanak
Orékségvédelmi Nyilvintartdsi Osztilya dltal kezelt, a Lechner Tuddskézpont
Uzemeletetésében &lld digitdlis Orokségvédelmi Nyilvantartds alapjan a
vizsgdlt teriilet egésze érintett régészeti szempontbdl. Ujlak varosrész

régészeti és fokozottan védett régészeti leléhelyekben gazdag. Azok kéziil a
projektteriiletekkel szaros Gsszefliggéshe hozhatd védettségek az aldbbiak;

. : ;
ATONQSITG fOVEBLTT G

SRSCAl TRTER PROICKTTERULET ERINTETTSEG
780 I0G! ITLLRGF RIEGIE VEPE S RS | LAGSUWA
42718 fokozottan védett Budaiijlak ‘/ ‘/
régészeti leidhaly déli része
70015 régészeti lelshely Felhéviz,
Rézsadomb, Rézmal \/ ‘/
54264 régészeti leldhely Bécsi (it 12. ‘/
— Qrémi it 11.
42719 régészeti leldhely Budanjlak a Csertfa utca telkeivel vald
aszaki része kapesolat miatt khzvetue érintett

Regészeti lelhelyek terilleti érintettsége
forrds: OENY - Védett ingotionok hitps://oroksequedelem. e-epites. hu/

Az atfogdan vizsgalandé toimb teriilete f6vérosi védelemmel nem érintett.

Helyi teriileti vagy egyedi védelem szempontjabdl kerileti helyi védett
érték két helyen is taldlhatd: a szabdlvozdsi mddositdssal érintett
teriileten az Urémi utca 19. szdm alatt (lakohaz, hrsz.: 14824/2), mig az
atfogdan vizsgéit terlileten tovdbbi egy helyszinen, a Bécsi 0t 1. - Lajos
utca 2. - Zsigmond tér 8. szam zlatt {szintén lakdhaz, hrsz.: 14812). A

telepiléskép védelmére iranyuld rendelet” a Lajos utcdtdl nyugatra Urémi uteo 19, s26m alatti Bécsi gt 1. - Lajos utca 2. -
hizdds, helyi kozteriileteket telepiiléskép szempontjabél kiemelkedd — <erdleti helyi védett lakohdz Zsigmond tér 8. szam alati

(hrsz.: 14824/2) keriileti helyi védett lakchdz
!elentﬁse'gﬁ utcakként rogziti. forrds: Google Streetview forrgs: Google Streetview

: Budapest Févdros i1. Kertileti Onkormanyzat Képuiseld-testitletének 45/2017. {XI1.20.) 6nkorményzati rendelete a telepilléskép védelmérdl
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A vizsgdlt tdombben és annak kézvetlen szomszédsdgdban a Budapest
Févaras 1. keriiletl Onkormanyzat 302/2019.(X1.26.) Képvisel§-testiileti
hatdrozataval elfogadott telepiilési értékleltdr az alabbi orszigos vagy
helyi egyedi védelem szempontjdbé! vizsgdlandd értékeket jeldli:

T GHEWESES

i EPITES 10

ERITES S$TILLS

lakéd XIX-XX. sz. forduiéja | szecesszibs tédmeg- és uvtcai homlokzat 14831 Felhévizi utca 6.

iroda (laké) 1920-1930 kérdl barokk timeg és utcai homlokzat kialakitasa | 14805/1 | Bécsi it 13.

lakd 1920-1930 karil eklektlkus timeg és utcai homlakzat kialakitdsa | 14804/1 | Béesidt 15.

i A XIX. 52,

rodahaz * eklektikus utcai témeg- és hamlokzatkialakitds | 14863/1 | Felhévizi utca 3.

{mérleggyar) utolsé harmada

fakd XVII-XIX. 52, barokk homlakzati témegalakitas 14858 Szépvdlgyi ut 24.

" akitas, J

faké XVHI-XIX. 2. barakk tomegaakitas, , 14857 | Szépvéiayi it 26.
ablaknyilds ardnya, mérete
tdmegalakitas, .

laké 1930-as évek madern egale _ltas, . X 14855 Szépvdlgyi Gt 30.
homlokzati nyildsosztas

iroda - - 14854 Szépvdlgyi 0t 32,

Wi = a szabalyozds modositasdval érintett térbok javasolt épitett értékel, ## = a2z dtfogdan vizsgalando teriilet tovahhi javasolt épitett értékei

A Bécsi Gti, a szabdlyozds mddositasdval érintett tdmboket érintd két
épiilet a projekthelyszinnel latvanykapcsolatban all, az utca tiloldalan

taldlhatd.

A fentiek meliet a teleplilési értékleltdr Budapest Févaros 1), keriiletének
Ujlak keriiletrészét a keriileti teriileti védelemre javasolt tertletek kozé

sorolja.

forrdis: Budapest Févaros I1. kerilleti Onkormdnyzet 302/2019.(X1.26.) Képviseld-testiteti hutdrozatdval elfegodott telepiilési értékieil

Az Gtfogdan vizsgd!t teriileten relevans, orszdgas vagy helyi egyedi védelem szempontjdhdl vizsgblandc értgk

Gr
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2. A SZABALYOZAS MODOSITASAVAL ERINTETT TOMBOK

Az elemzés kiterjed a szahdlyozds maodositasdval érintett tdmbdk kozvetlen, egy telekmélységnyi kérnyezetére. A vizsgdlat
fokuszaban a Felhéwizi utca — Bécsi Ut — Sajka utca — Lajos utca — Cserfa utca — Urdmi utca dltal hatdrolt (az dbrakon sziirke szaggatott

vonallal jelélt) két tGmbnyi terilet mélyebb elemzése all.

2.1. A HELYI KARAKTERT MEGHATAROZS ADOTTSAGOK

TELEKSTRUKTURA

A ket vizsgalt tdémhb telekstrukturdja a geomorfoldgiai adottségokhoz
alkalmazkodik, a telkek mérete és geometridja igen valtozatos. A Bécsi Uttdl
nyugatra esd tomb kelet-nyugati irany( telekosztdsanak atmend telkei sok
helylitt még a XIX. szdzad els§ feléig jellemz8 szélémlivelésre vezethetSk
vissza, az akkori allapotokat tlkrdzik. A délebbi telkek rendre mar
megosztottak. Ebben a témbben a telekméret jellemzden 300 m’ és 2 000 m?
kézétt alakul. A Bécesi Uttal hatdros telkek egyes északi elemei un.
Lnadrigszii” telekként jellemezheték, mefyek mélysége a telekszélesseg
tébbszdrdse. A todmb Urémi utca feldli, észak-nyugati sarkdn — kordbhi
szabdlyozas kdvetkezményeként |étrejdtt —beékelddott kiztertleti telkek is
megfigyelheték. A Bécsi Uttdl keletre esd tdmb telekosztisa mar a
rendszerviltast kbvetd fejlesztéseket is leképezi, az eredeti kisvarosias
jellegd, 300 m’-t meg nem halado telkeket fejlesztési projektekkel
dsszefiiggéshen dsszevont, dtmend telkek is tarkitjak. Utdbhiak mérete 1000 m’
és 1300 m’ kisz6tt alakul. A két tdmbst krilldleld telkek mérete &s jellege a
fentiektél részhen eltérs, vegyes képet mutat. F8ként az Uromi és Lajos utcak
mentén nagyobb, 4 000 m’-t is meghaladd telkek is talalhaték. Az Urdmi utca
tovabbi, érintett telkeinek mérete domindnsan 300 m® és 500 m? kbzétti. A
Fethévizi utca északi oldalanak telkei valtozatos méretiiek. A Lajos utca kelet
oldalén évé telkek méretei jellemzéen 500 m” és 1000 m” kdzdtt alakulnak,
mig a Cserfa utca déli oldala egészen heterogén, minimuma 275 n,
maximuma 1 750 m®. A projekthelyszinek telekalakulatainak Gsszevonasaval
a 14820 hrsz-0 telek teriilete 2 886 mz, a 14805/3 hrsz-1 teleké pedig 2 035 .

BEEPITESI MOD

A telkek beépitésének médja jellemzéen zértsord. A nyugati tomb
zartsordan beépitett, melynek monotanitasat a helyenként felfedezhets,
a terileten kordbban jellemz& oldalhataros beépités, tovdbbd egyes
esetekben hézagosan zartsord kialakitds tarkitja (pl. plébdnia épllete).
Beépitetlen ter(letek az érintett Bécsi Uti projektteriilet déli telkén
télmenden a témb északi oldaldn, a Felhévizi utcdhoz kapcsoldddan
figyethet8k meg. A vizsgalattal érintett keleti t&mb kétarcu, északi felén a
beépitési mad zdrtsord, az éplletek zartsordan csatlakoznak egymashoz,
déli felén a Lajos utcai projektteriilet telkei beépitetienek, a témb dél-
nyugati sarokpozicidjdban |év§ ingatlan hézagosan zartsord beépitése a
Bécsi ut- Cserfa utca sarkan nem képez térfalat. A kdrnyez8 varosszovet
beépitési mddja a fentiekkel koherens, domindnsan zartsord, melyben
elvétve hézagosan zartsori heépités is megfigyelhetd a Cserfa utca
mentén. A projekthelyszinek korabbi beépitéseinek elhontasa napjainkra

megtértént, a fejlesztés targyat képezs két telek beépitetlen,

Beépftés mddja
forrds: sajdt dbra (Urban-Lis Stadic Kft.)

E 3002 R :00c-1500m2
I 00 - 500 m2 M 1s0c-2000m2
B soc - 7502 R 2000-3000m2
B 750 1000 m2 """ 4000-5 000 m2
—— projektierilatek s 2022, év telekiliapot szerint
Telekméret

farrds: sajdt abro (Urbon-Lis Stadio Kft. )

EOBE oldalhatiron 4l B insorc
R e szabélyszens Sl é:eg0san zartsoni

beépitési mod {7 bedphetien

— grojektterlletel a 2022 év telekallapot szerint
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BEEPITESI MERTEK

A telkek beépitési mértéke a Duna felé haladva egyre névekvd értéket
mutat. A Bécsi dttél nyugatra esé tomh telkeinek beépitettsége
egymastdl igen eltérd. Az Ujlaki templom szomszédsdgaban 45% - 50%
kézdtti, attal dél felé haladva a négy, szinte dtmend telek alacsonyabb
(20%-30%) beépitettségl. Az azokkal nyugati és déliirdnyban szomszédos
telkek vegyes hedpitési mértékiiek {13%-68%). A Bécsi uti projekthelyszin
{hrsz. 14820) beépitetlen.

A Bécsi attdl keletre hizédd témb északi telkeinek beépitettsége
jellemzéen 55% és 75% kozott alakul. Ennél magasabb érték is
megjelenik, a Sajka utcaval hatdros telek 97%-ban beépitett. A Lajos utcai
projekthelyszin telke {hrsz. 14805/3) beépitetlen.

A kérnyezd tdmbék vizsgalattal érintett telkeinek beépitési mértéke
széles skdlan mozog. A Felhévizi utca északi oldaldn domindnsan 65%
kériili beépitettség jellemzd, de kisebb érték (33%) és beépitetlen telek is
megfigyelhetd. A Bécsi Corner beépitettsége 75%-as, a Lajos utca Duna
feldli telkeinek beépitési mértéke 35% és 85% kozott alakul. A Cserfa utca
déli oldaldn homogén, dtlag 85% beépitettség, mig az Urémi utca mentén
40% es 90% kozotti értékek jellemzdk.

SZINTSZAM

Az  épiiletillomany  szintszéamainak  tekintetében a  jelenleg
alulhasznositott és haszndlaton kiviili
szintszamaban és magassigdban egymastdl jelentdsen eltéré heépités
hatdrdn hizddik. A nyugati tdmb Bécsi (it menti beépitése kivétel nélkdl
A Felhévizi
szintszama egy kivételtdl eltekintve azonos, Az Urémi utca irdnydba

fordulé épiilet szintszama F+1+T. Az Urémi utca térfaldt véltozatos

két projektteriilet épp két,

féldszintes kialakitasu. utca mentén hdzodd  epiletek

kialakitdsu, foldszintes, egy- és kétemeletes épiiletek képzik, melyek
tet6tere egyes esetekben a kbzelmiltban be lett épitve.

A keleti tdmb Bécsi ut felé fordulé éplletei domindnsan F+1 szintesek
tettérrel, mig a Lajos utcdval kapcsolatban all6 épliletek kozdtt ezeknél
magasabb, akdr négy- vagy Otszintes beépitések is megfigyelhetdk. A
Sajka utcai épiilet szintszdma F+2+T.

A két tdmb tdgabb kérnyezetében véltozatos szintszam értékek
jellemzéek. A Felhévizi utca északi oldala mentén a két szintnél magasabb
épliletek domindlnak. A Sajka utca északi oldaldnak t&mbbeépitése
dtlagban négyszintes. A Lajos utca keleti oldalén az éplletek szintszdma
F+3 és F+7 szint kdzott alakul. A Cserfa utca déli oldaldnak kézel homogén
szintszam értékét (F+2 — F+3) a 14810 helyrajzi szému telek F+3+T
szintszama t&ri meg, jelentdsen a kdrnyezd éplletek folé magasodva. Az
Uromi utca Razsadomb feldlt oldaldnak épiiletei valtozatos kialakitasuak.
Eszaki iranybdl tekintve a Felhévizi utca tengelyében F+2+T szintesek,
attdl lejtd iranvban haladva ez az érték csdkken, hogy a Kolozsvari Tamas
utca két oldaldan Jjra négyszintes formdt &ltsén. A Cserfa utca
tengelyében 3llé épiiletek egy- és kétszintesek.

A projekthelyszinek kordbbi beépitéseinek elhontdsa napjainkra

megtdrtént, a fejlesztés targydt képezd két telek beépitetlen.

. s [
R 5%-20%
B 0% . 25% i A0%-50% |- . beépitetlen
—: projekcterdletek a 2022, év telekillapot szerint
Beépitetisy
forrds:! sajdt dbro (Urbon-Lis Studic Kft.

S

M s [ R * F+Bl4T}
| IGECUNE R T Rl
| RCIGH T Fes(eT) 7. beépitetien

— projektterdtetek @ 2022, év telekdllapot szerint

Sz:'ntsz«'.JIm
forras: sajat dara fUrban-Lis Studid Kt}
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SZINTTERULETE MUTATOK

Az dltaldnos szintterlileti mutatdk alakuldsa — ahogy a beépités mértéke —
keleti irdny( sirdsodést mutat. A Bécsi attdl nyugatra hdzédé témb,
jellemz8en foldszintes beépitésével minddssze egy ingatlan esetében
haladja meg az 1,0 szintteriileti mutatd értéket. A Felhévizi utca — Urémi
utca keresztezddésének keleti sarkaban 4lld ingatian szintterdleti
mutatdja 1,5 érték(. A Bécsi ati projektteriilet (hrsz. 14820) jelenleg
beépitetlen, A tdmb atlag szintteriileti mutaté értéke: 0,41,

A Bécsi Uttdl keletre esd tomb telkeinek szintteriileti mutatdja vegyes
képet mutat. A Sajka utcdval hatdros ingatlanon 3,0 értékd, atté! a Cserfa
utca irdnyaba haladva a kialakult beépités alapjan a kialakult szintterGleti
mutatd minimuma 0,65 érték, a témb maximuma 3,35 érték. A Lajos
utcai projektteriilettel szomszédos telkek szintteriileti mutatdja véltozd,
0,8 és 3,35 érték kozdtti. A Lajos utcai projektteriilet {(hrsz. 14805/3)
jelenleg beépitetlen. A tdmb dtlag szinttertleti mutatd értéke: 1,8.

A témbdket keretezd térfalakat képz& ingatlanok atlag szintterileti
mutatdja hatarold térfalanként:

m  a Felhévizi utca északi oldalan: 1,1
»  aSajka utca— Lajos utca tbrivonald tengely mentén: 3,0
»  aCserfa utca déli oldaldn: 3,85

= az Urdmi utea nyugati oldaldn: 1,7.

EPULETEK FUNKCIOJA

Az épiiletek funkcidja dominansan lakd, de a Szépvélgyi Uthoz kapcsolddd
részeken intézményi slirisddés is megfigyelhetd, szoros kapcsolatban
dllva Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Tervében rogzitett, tavlatban
erdsddé, kerilletkdzi, Obuda-Ujlak kiemelt jelentdségi helyi kizponthoz.

A nyugati tdmb jelentds része lakhatds céljat szolgdlja, attdl eltérd
funkeid csak a Felhévizi utcdval szoros kapcesolatban 3116 telkek beépitése
esetén tapasztalhaté, melyeknél vegyesen szakralis (Budapest Ujlak
Sarlds Boldogasszony Plébdnia), raktdrozd, illetve iroda funkeid jelenik
meg. A Duna fel8ii thmbben lakétdl eltérd funkcid egyedil a Sajka utca
menti irodahazként jelentkezik.

A komyezd témbdk vizsgalattal érintett éplileteinek hasznaiata
vdltozatos. A Felhévizi utca mentén irodai és szakralis funkcidk jellemzdk,
csupan az utca északi oldaldnak nyugati felén tapasztalhatd laké funkcid,
mig a Felhévizi utca 3. szam alatti ingatlan épiilete jelenleg hasznalaton
kival dll. A Sajka utca északi t&mbjében irodahaz taldlhaté, a Lajos utca
keleti oldala vegyesen lakd, iroda és igazgatasi intézményi funkcickat
tartaimaz. A Cserfa utca déli oldaldnak beépitése lakd funkcigji, és
ugyanez igaz az Urémi utca Rozsadomb felli térfaldt képzd épliletekre is.
A projektteriileteken til beépitetlen, hasznalaton kivili telek a Felhévizi
utca pdros és paratian oldaldn is huzddik, ezek a 7. és 10. szam alatti

ingatlanok.

oo
I o:-03
H o: o4
I o405

B o5 -0
NN 07510 rEay
015 N e«

S UL5-20 50 hedpitetien

waseumin. projektieriiietek s 2022, év telekaliapot szerint

— iradz

- igazgatds

Szintterifeti mutato
forras: sojgt dhro (Urban-Lis Studio Kft.}

B relechely, raktérozss
I beépitets, hasenslaton kivili

== “rsldcdli™ terillet

— crofeksteridetek a 2022, dv telekdilapot sterint

Funkcick
forrgs: sofat abro (Urban-Lis Studid Kft.}
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FOLDSZINTI FUNKCIOK

A két vizsgalt tdmb terliletén dominansan a Beécsi Ut mentén és az ahhoz
kapecsolédd, hardnt irdnyl kozteriileteken {(Sajka utca, Cserfa utca)
figyelhetd meg a féidszinti funkcidkat befogadd helyiségek jelenléte,
melyek jellemz8en szolgiltatd és vendéglité funkcidkat téltenek be. A
teriileten taldlhaté foldszinti helyiségek jellemzden akadalymentes
kozteriileti kapcsolatokkal rendelkeznek. Ennek ellenére — a kdzteriileti
szabalyozasi szélességek tiikrében — nem jellemz$ az egyes portalokhoz
tartozd funkcidk kozteriileti kiteleplilése, az kizardlag a Cserfa utcatdl
délre esd tdmhbdkben, ott is csak a Bécsi Gtra nyllo féldszinti funkcidk
esetén tapasztalhatd egy-két esetben. A vizsgdlando tdmbok terlietén a
I, kerileti dnkormdnyzat hérbeadhaté foldszinti helyiségekkel nem
rendelkezik. A Bécsi Ut 21, és 25. szam alatti foldszinti helyiségek lresek,
hasznalaton kivil dllnak. A Lajos utca feldl a keleti tdmbhen egy helyen —
a 22. szdm alatt — kereskedelmi funkcié taldlhaté a féidszinten, mig attdl
délre —a 16, szam alatt — haszndlaton kiviili fdldszinti helyiség van.

Az alulhasznositott, foldszinti helyiségek siriisGdése els@sorban a Bécsi
tit keleti oldaldn jellemz8 — a mar emlitett helyeken —, a Sajka utcdhoz
kozel. Tovabbi egy ilyen jellegli helyiség figyelhetd meg az Urémi utca
Cserfa utca feldli végeén.

A vizsgdlt tdmboket keretezd beépitésben vald siir(isddése okdn, a
foldszinti Gzlethelyiségek kés6bbi funkciondlis biviilési helyszine lehet a
Cserfa utca — Lajos utca — Zsigmand tér — Urémi utca altal hatérolt, a
projekthelyszinek kozvetlen déli szomszédsagaban elhelyezikedd két
témb és annak kdzvetlen kornyezete — igy gyakorlatilag a Cserfa utca
északi oldalanak egésze —, ugyanis e teriilet kozteriileti adottsigai
alkalmasak az egyes portilok kdzteriileti kitelepdilésének biztositdsara.
Ebben a vonatkozdsban mindkét projekthelyszin potencidlisan érintett,
igy azok foldszinti kialakftdsdndl érdemes figyelmet forditani az ilyen
irany( lehet&ségek kiaknazdsara.

A Cserfa utcatd! délre hizéddd két t8mb keleti elemének Zsigmond tér
feldli oldaldn a keriileti &nkormdnyzati érdekeltségli — a VF2 Zrt.
kezeléséhen lévd — faldszinti helyiségek sdriisédése is jellemzé.

TULAIDONVISZONYGK

A Béesi uttdl nyugatra huzédé témb tulajdoni allapotdt tekintve
jellemz8en egyéb tulajdonnal érintett. A keriileti dnkormanyzat sajat
tulajdonnal rendelkezik a Bécsi Ut 30/a szam alatti telek és az Uromi utca
mentén a 17. és 21. szam alatti ingatlanok esetében. A Bécsi (ttdl keletre
hizédé tdmb telkei a 17-23. hdzszamu ingatlanokidl eltekintve kivétel
nélkiil egyébh tulaidonban vannak. A megjeldit ingatlanok kdzil a 17-21.
szam teljes egészében, a 23. szam részben (~1/5-ében) kerileti
dnkorményzati tulajdonban van. A modositdssal érintett tomboket
hatdrcld koztertletek kézil a févdrosi tulajdonban lévé Lajos utca
kivételdvel az &sszes hatdrold kozteriilet a Il. keriileti Onkormanyzat
tulajdondban &ll. A 14808 hrsz-U telek a keriileti dnkormaényzat kivett
sajat haszndlatd Ut kivett megnevezés(i telke. A kdrnyezd tdmbdok vizsgalt
telkel domindnsan egyéb tulajdenban vannak.

fildszinti funlcio
_kereskedelem I vendégldtds
ﬁ szolgdlitatis R hasonélaton kiviit

faldszinti tunkeidk sdrisddése alapidn
klemathedd potencidllal randefkezS terdiet

ew o= glulbasznasitott fidstinti helyiségek sirGsidése
- kdzteclletl kitelapGlés potenciélis helyszine

telek hedpitésének domindns funkcidja
VA Iroda VoS telephely, raktdrozés
’///: igazgatis {/‘:// bedpitett, hasznalaton kivili
szakrilis . betpitetlen, haszaélaton kivill
T Jeko s "rBldeéh” teralnt

— projekiteriletek o 2022, év telekéllapot szerint

Epiiletek s féldszintjeik funkciondlis szerkezete
forras: sajat abra (Urban-Lis Stadia Kft.

Bl f5viros! Snkormanyzati wlajdonu, illetve

{5viéros| Enkerményzati tulajdonhinyadddal érintett

B &eoi=ti eokorminyzat) tulajdond, letve
kerdilet Gnk vzati tulsjdonhinyadd,

| 7 egyéb tulajdonnal érintert
- . " nem kiaterdleti / kbzterileti ngatian
— projektteriietek @ 2022, v relekiltapot szerint

fal grintett

Tulgjdonviszonyok
forras: sajdt ghro (Urban-Lis Studié K.}

32




H, KERULET BECSI 0T 12-18., LAJOS UTCA 8-14. ES KORNYEZETE

TELEPTES| TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

BECSI UT 12-18. {14820 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN) PRGJEKTTERULET

TULAIDONI  TERULET

TULAIDON HASZNALAT

HANYAD (m?)

hasznalatan
Baldauf Invest

kiviili
14820 Ingatlanhasznosito és 1/1 2885 o
) heépitetien
Szolgdltats Kit. ..
terdlet

A projektteriilet telke a Baldauf Invest Ingatlanhasznosité és Szolgdltatd
Kft. tulajdondban 3ll.

Az észak-nyugati irdnyban az Urémi utca mentén szomszédos 14822/2
helyrajzi szami telek magan tulajdonban &ll. A szintén Urdmi utca
mentén hizodd 1482372 helyrajzi szémua, kerlleti védelem alatt 3ild
ingatian a kerlleti dnkormdnyzat tulajdondban 3&ll. Az azzal északi
irdnyban szomszédos tovdbbi telkek (hrsz.: 14824/1 és 14824/2) egyéb —
feltételezhetden magdn — tulajdonban vannak.

A projektterilet koztertleti feltdrdsdt szolgdld telkek egytbl-egyig a
kertiileti dnkorményzat tulajdonat képezik.

LAJOS UTCA 8-14. {14805/3 HELYRAJZ} SZAMU INGATLAN) PROJEKTTERULET

TULAIDONt  TEROEET
HANYAD {m’)

HRS2 TULAIDON HASZNALAT

beépitetlen

Baldauf invest teriilet,
14805/3 | Ingatlanhasznositd 1/1 2035 ! Srzdtt parkold
és Szolgaltatd Kft, és
trafohdz

A projektteriilet telke a Baldauf Invest Ingatlanhasznosité és Szolgattatd
Kft. tulajdondban all.

A vizsgélt teriilettdl északra hizédd telkek (hrsz.: 14805/1, 14804/1 és
14804/2) magantulajdonban allnak. A Lajos utca {14788) helyrajzi szamu,
kdzterilleti telke a f8vdrosi dnkormanyzat tulajdenaban van, az attél
nyugatra hizédo, a projektterilet telkeivel kdzvetlen szomszédos, a
természetben a Bécsi Ut 12-14. szamhoz kapcsolédé két kisebb telek
(hrsz.: 14805/4 és 14806/2) a kerileti énkormanyzat tulajdonat képezi. A
Cserfa utca irdnydbdl csatlakozd, keriileti dnkormdnyzati tulajdonban

lévE telkek kézill a {14808) helyrajzi szami koztertilet, mig a 14808
helyrajzi szamu telek kivett sajat

148481

48461

- favdrosi Gnkormdnyzati tulajdond, ifletve
fovarosi Ankermanyzat! tulajdonhdnyadddal érintett

- kerdileti dnkormanyzati tulajdond, illetve
kerbleti enkarmanyzati tulajdonhinyadddal érintert

egyéh wiajd I érintett

nem karteriileti / kiizterilet| ingatlan

— projektteriletek a 2022, dv telekillapot szerint

Tulgjdonviszonyok a 14820 hrsz. projektteriilet kémyezetéhen
forras: saiét dbra {Urban-Lis Studio Kft.)

148161

1ARIR
Il #5virosi Ankormanyzati tolajdon, dletve
favirosi finkorményzati tulajdonhdnyadddal érintett

I Geritesi Snkormédnyzeri tulsjdond, Hletve
kel dnkormbnyzati tulsjdonhasyadddal drintett

7T sgyébtulajdonnat érintett
27 neen kbztectleti / kbzterdleti ingstian
e projekttactiietek a 2022, v telekdllapat szerint

Tulajdanviszonyok a 14805/3 hrsz. projektteriilet kornyezetében
forrds. sgidt ébra {Urban-Lis Studio Kft.)
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A TERULET BEMUTATASA FOTOKON

A BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA — CSERFA UTCA — UROM! UTCA — FELHEVIZI UTCA ALTAL HATAROLT TOMBOK

“, =
%

A Bécsi it — Sajka utca — Lajos utea — Cserfo utca — UrBmi utca — Felhévizi utca ditof hatdrolt tdmbék fotddokumentdcidip

Felhévizi utca

Béesi uti csatlokozés 1
nyugat fefé tekinteve

Urémi utca

Felhévizi utcai csomdpont 3 Kofozsvdri Tamds utcai csomopont
felér det-keletre tekintve feldt dél-keletre tekinteve

4

Sforrds: sajdt dbra fUrban-Lis Stadic Kit.

drémi uteoi csatakozds 2
kelet felé tekintve

Cserfa utcai csomdpont 5
feldl észok-nyugat felé tekintve
forras: Google Streetview (2022, marcius)
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Cserfa utca

Lréimi utcoi csatlakozds 6 Béesi uti esemdpant 7 8 Lajos utcai csatlokozds 9
kelet felé tekintve feldt nyugatra, ifletve keletre tekintve - nyugat felé tekintve

Lajos utca

Cserfa és Lukdcs utcal csomipant 1 0 Sojka uteai csomdpont 1 1
Jeléil észak felé tekinteve feldle dél felé tekintve

Lajos utcol csarmdopont 1 2 Bécsi titi csotiakozds 1 3
feldl nyugat felg tekinteve kelet falé tekintve

Becsi (it

Fethévizi utcai csomdpont 1 4 Sajko utca csatiakozdstol 1 5 1 6 Cserfa utcal csomaponttd] 1 7
felbt dél falé tekintve ésrakra, iffetve délre tekintve " Eszuk feld tekintve
forrds: Google Streetview (2022, marcius)
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~ Vi, rimy
. el 1 F )

3

A Bécsi it — Sajko utca - Lajos ulca - Cserfa utca — Urémi utca — Felhéuizi utca dital hatdrolt t6mbdok maddrtévioti képeken
{dszak feldl, az dramutots jGrésdnak megfeleld irdnyban haladva)
forras: Google Earth (2020, dprilis)
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BECSI UT 12-18. {14820 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN) PROJEKTTERULET

A projektterilet talke Témbén bellh szomszédos beépresek Karnyezd, szomszedos tdmbok beepitése

A Bécsi iti profektteritlet és a kapcsolédd, illetve kérnyezd bedpitések fotddokumentacidia
forras: sajat dbra (Urbon-Lis Stddic Kft.}

A projektteriilet telke

WAL A rar s g o\ L . ]
Projektteriifet a Cserfa utca irdnyabol 1 Projekteriifet a Bécsi ut iranyabol 2 Projektteriifet az UrSmi utca iranyébé! 3
(Bécsi gt 12-16. 65 Lirfirmi utce 11-13.} {Bécsi ur 12-14-16-18. sz0m} {Lirémi utca 11-13. szdm)

Témbdn beliili szomszédas beépitések

TR
Sy
A szomszédos Bécsi uti beépités 4 A szomszédos Urémi utcai beépités 5
{Bécsi it 20, és 22. szamok) {Urémi utca 17. és 15. szamok)

forrds: Google Streetview (2022, rmarcius)
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Kornyez8, szomszédos tombok bedpitése

Cserfa utca {D-K) szomszédos beépitése 6 Cserfa utea (D) szomszédos bedpitése 7 Cserfo utca (NY} szomszédos heépitése -
{Bécsi 4t 6-8. s Lrdmi utca 7. szémok)

{Bécsi ut 3-5. és Lajos utca 4-6. szdmok) (Lirdmi utca 20. és 22. szémok)

Bécsi it (K] szomszédos beépitések 9
{Bécsf ut 15-13. szamok)

Bécsi ut {K) szomszédos foghijtefke 1 1
{Bécsi it 11-9-7. sramok, a masik projekthelyszin része}
farrds: Google Streetview (2022, madrciug)

By g

o ‘;‘: K

A Bécsi uli projekiteriifet moddrtaviot képen
{o Lajos, Cserfo és Lukdcs utcak csomdpontidnak irgnydbdl, kelet feibi}
forrés: Google Earth (2020, dprifis) — o fennmarodd beépités nzdta elbontasra keriit
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LAJOS UTCA 8-14. (14805/3 HELYRAJZ} SZAMU INGATLAN) PROJEKTTERULET

A projektterilet tejke Témbin beluli szamszédos beépitesek Kornyezd, szomszedos témbék beépitése

A Lajos ulcoi projektieriilet s o kapesolddd, illetve kiirnyezd Beépitések fotodokumentdcitia
forras: sqjdt dbro {Urbon-Lis Studic Kft.)

A projekthelyszin telke

| Profektteriilet a Lajos vtca jranydbdl 1 Projektteriifet g Cserfa utea irdnydbd! 2 Projektteriilet a Bécsi Ut irgnydbd! 3
] { Lajos utca 8-10-12-14. s2dmok) {Lajos utca 8-10. sz4m) {Bécsi ot 11-8-7. szam)

|
|

Tombon beliil értelmezhetd szomszédos beépitések

A szomszédos Lojos utcal beépités 4 A szomszédos Bécsi gif bedpités 5
{ Lajos utca 16. és 18. szdmok} {Bécsi Ut 13. s2dm)
Jorras: Gaogle Streetview {2022, marcius}
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Kérnyezd, szomszédos t0mhbok heépitése

A Cserfa utca (D) sromszédos beépitése 6 A Lajos ulco {K) szomszédos beépitése 7 A Bécsi it (NY) szomszédos hedpitése -
{Bécsi ut 3-5. és Lajos utcn 4-6. s2émok) {Lajos utca 11-19. szdmok) {a masik projekthelyszin része}

Kérnyez8, szomszédos tdmhbak beépitése

A Cserfa utca (D} szomszédos, dél-nyugali beépltése 9 A Lukdcs utca szomszédos, dél-keleti beépitése 1 (]
{Urdmi utca 7. és Bécsi 1t 6-8. szamok) fLukdecs utca 6. €5 Lojos utco 8. szdmok)
forrds: Goagle Streetview (2022, mdrcius,

A Lajos utcoi projektterillet maddrtaviati képen
{az Orémi és Cserfa utcdk csomdpontjanak irdnydbdl, nyugat felsil)
forrds: Google Eorth (2020, Gprilis) — o fennmaradé bedpités azdta elbontasro keriilt
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2.2,

KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A tervezési teriilet szempontjabdl kiemelten fontos terilet a Lajos utca ~

Szépvolgyl Gt — Urdmi utca — Zsigmond tér kézteriiletei altal bezart

teriilet, amelyen bellil viszonylag keves, a teriiletet tagolé kiszolgdld ut

halad. A nagyméret(, altaldnosan lakafunkcidval beépitett terlilet nem

jarhatd at gyalogosok szamara sem, ez erds hidnyossag.

A terilleten dthaladé féutak és gyijtdutak bemutatdsa az el8zd

fejezetben tortént. A tervezeési terllet mentén haladé szakaszaik jellemz8

keresztszelvényei az aldbbiakban lathatok:

A SZABALYOZAS MODOSITASAVAL ERINTETT TERULET FO- ES GYUITOUTHALGZATA

Koztenilati hatér

Kozterilati hatar

Lajos utca
{10. sz. eldth)
Erpg el forgalmi sav forgalmi sav forgalmi sav forgalmi sav .
e, 1.5 385 L 325 L 3,25 385 ;
o - 1 7
Yo ""'? —— — o Q?‘a B
rd \ﬁ\ P LR =
£
| | :
: X
!
il |
Jarda aszfaltburkolat jarda
'|]' 3,50 '||' 14,20 1|. 4,00 ‘]L
L 21,80 L
1 i
Bécsi it
{12-18. sz. eldif)
t ph. parkold forgalmi sav forgalmi sav
i 250 4,20 L 4,20 .
A A .
=
o 3 et . B
z
£
¢
lp— _-_ 1 —
jarda aszfaltburkolat jarda
L 4,40-5,00 L 13,50 L 4,60-4,80 L
1 i i i
I 22,70 L
1 i

Jellemzd keresztszelvények
foreos: Mobif City Kft.
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A SZABALYOZAS MGDOSITASAVAL ERINTETT TERULET KISZOLGALO UTHALOZATA
»  Urdmi utca: a Bécsi Ut — Szépvélgyi Ut — Urdmi utca teriilet szamdra fontos feltdrd dt, ugyanakkor vonzé alternativit
jelenthet a Zsigmand tér és a Szépvdlgyi Gt kizétt kbzlekedd forgatom szamdra a Bécsi Ut — Szépvdlgy ut forgalmas
nyomvonala kozott. Az Urdmi utca 2x1 forgalmi sdwval, aszfaltburkolattal, kétoldali keskeny jardaval kiépitett
Utszakasz, szakaszonként 28idsavval. Majdnem teljes hosszdban parhuzamos parkoldsdvokat jeidltek ki. Az dtszakasz
mentén féként lakdteriletek taldlhatok, Az utcdban 7,5 t sllykorlatozas van érvényhen, kivéve 4 Gras idStartamet

egy nap alatt.

Urémi at

{11-13. sz_ ei6tt)

forgalmi sav forgalmi sav
330 1 3,30 e
— ‘f ‘l:??" ﬂ'% Ty e
k] x i
3 2
jarda  zoldsav aszfaltburkolat zoldsav
11. 1,80 11. 1,70 1|. 11,10 1|. 3,60-6,60 }!
L 18,20 "
1 1

Jellemzd keresztszefvén
forras: Mobil City Kft

w Cserfa utca: az észak-déli irdny( forgalmat viseld fouti elemeket Ssszekdtd kiszolgdlé ut, jelent8s parkoldssa
terhelve. Keskeny kizteriileti szélességgel kiépitett dtszakasz. Urémi utca és Bécsi (it kozbtti szakasza csak egyoldal
jarda taldlhaté kétirdny( forgalmat, Bécsi utca és Lajos utca kozdtti szakasza a Lajos utca irdnydba egyirdnyd
forgalmat viseld, kétoldali jardaval kiépitett (t. Teljes hosszaban kétoldali, parhuzamos parkelésdv kiséri, amely
idltaldban teljes kihaszndltsidgot mutat. Az \tszakasz tdvlati kialakitdsdt a Telepllésfejiesztési Koncepeid

gyalogoskdzponty, forgalomesillapitott elemként javasolia.

_ Cserautca
(Ddmi wica - Bécsi it kazdt)

¥ ph.parkold  lorgaimi sdv forgaimi sdv  ph. perkolé
I L 285 L 295 L 200
4 b ki ki

St 0 e —~~~

Kirtoribat hatde

Kazterijedi hatér
JRENAN i,
ketiids

|
_ | -
|

Zhkdsdv aszfaltburkolat jarda

2,00 b .. [ 950 [P '!!. ol *
17,50 .

w ...

J M .
2
i
-
-
1

Jelemzd keresziszelvények
Sorras: Mobil City Kft.
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A tervezési terlilet kérnyezetében tovabbi
fontos feltdrd Ut a Felhévizi utca, amely a
Szépvblgyi Ut ~ Bécsi it — Cserfa utca — Urdmi
utca altal hatdrolt nagymeret( terliet egyetlen
tagolast biztosité eleme. Az Urdmi utca és a
Bécsi Gt kdzdtt egyirdanyd forgalmi kapcsolatot
vivd utszakasz sz(k kozterlleti szélességében
egyoldali keskeny jirda, egyetien forgalmi sav
és egy parhuzamos parkolésédv taldlhatd. Béesi
uti  végénél csak  jobbra  kanyarodds
engedélyezett.

A Bécst Ut és a Lajos utca kdzott a vizsgalt
ter(leten még egy lakdutca, a Sajka utca
biztosit egyirdnyd (Bécsi Gt  feld) kdzati
kapcsolatot. Egyetlen forgalmi sdv szélességl
. utszakasz, amelyet nagykockakd burkolattal és
Kdrnyezd dthdiozat forgalmirendie  kétoldali keskeny jardaval épitettek ki. Egyik

Sorras: Mabil City Kft. e . ,
keresztezddésénél sincs korlatozva a

kanyarodasi lehetdség.

A SZABALYOZAS MODOSITASAVAL ERINTETT TERULETET MEGKOZELITH UTHALOZAT LEGFONTOSABB CSOMOPONTIAI

Lajos utea — Szépvdlgyi at: jelz8lampdval irdnyitott, nagyméretli, kanyaroddsdvokkal kiépitett csomdpont, jelentds
buszforgalommal. Szinte minden kanyarodasi irany megengedett (kivéve a Lajos utcabdl a Szépvolgyi Utra valé halra
kanyarodds). A gyalogosok minden dgon kijel6lt gyalogatkelShelyen keresztezhetik az Gtszakaszokat, de a felfestések
fa nagyardnyl gyalogosforgzlom ellenére) a minimdlis 3 m szélességiliek. A gvalogosforgalom jelentds a
keresrtezBdéshen, mivel a csomdpont kozeléhen miikddS terllethaszndlati funkcidk (oktatdsi intézmény,
kereskedelmi kdzpont, szamos kdzdsségi kdziekedesi megéllohely, Duna-part kzelsége) Snmagukbkan is generaliak a
gyalogosforgalmat, nem csupén az dtszallasi lehet8ségek miatt magas a gyvalogosok szama.

Bécsi Gt — Szépvdlgyl Gt: jelzélampdval iranyitott, korldtozott kanyarodasokat lehetdvé tevd csomdpont (Bécsi (it —
Szépvilgyi 0t nyugati dga kdzott egyaltaldn nincs kanyarodasi lehetdség, balra kanyarodds egyetlen dgon sem
engedett). A keresztezddés minden agan kijeldlt gyalogatielShely mikddik. A Bécsi Ut mindkét dgdn villamosmegalld
taldlhatd. A csomopont belathatdsdgat akaddlyozza a beépités {pl. a miemléki templemépllet) és forgalmi
szempontbdl problémat jelent, hogy minddssze 70 m tavolsdgban helyezkedik el a Lajos utca — Szépvolgyi Gt
jellemzéen torlédd csomapontjatdl, valamint a Szépvdlgyi Gti buszvégallomads forduldjanak kdzvetlen kézelsége.

Orémi utca — Szépvblgyi tt: a jelzdlampéval irdnyitott, kijeldlt gyalogdtkelShelyekkel kiépitett keresztezddés
nagyméret, rossz geometridju csomépont, amely a jelentds forgalmat képviseld Szépwdlgyi Ot — Pusztaszeri Ut
keresztezddés kdvetlen kizelében taldlhaté. A keresztez&dés kiépitése alyan, hogy vonzé alternativat kindl a hegy
irdnyabodl érkezd és dél felé igyekvé forgalom szamara a Bécsi Ut — Szépvdlgyi Ut forgalmi szemponthdl terhelt

csomapontjanak kikeriilésére,

A tervezési terOlet kdzvetlen kdzelében fekvd, de forgalmi szemponthdl az el8zdekhez képest kisebb jelentSsegli, kozuti
jelz&tablakkal iranyitott csomdpontok a Cserfa utca keresztezédése a Lajos utcdval, a Bécsi uttal é5 az Orémi utcaval,
Mindhirom keresztezddésben a Cserfa utca az aldrendelt utca (,ElsGhbségadas kitelezd!” jelzGtahlak vannak kihelyezve) és
minden csomdpontban adott a minden irdnyl kanyarodas lehet8sége. Az Urdmi utcdndl és a Bécsi Utndl a keresztezddés déli

oldaldn kijeldlt gyalogdtkel8hely biztositja a gyalogos forgalom biztonsagos atkelésének lehetdségét a fdlérendeht

Utszakaszokon. A Cserfa utcdban a gyalogosok szamara keskeny fellletek aflnak csak rendelkezésre, pedig a féutakon dtvezetd
kdzeli gyalogatkeléhelyek egy, a Duna menti zéldsdv felé irdnyuld gyalogos firdnyt jelélnek ki. Ennek megfelelden az
Utszakasz forgalmi szerepének megvaltoztatasdra, a kialakitds humanizadldsdra, gyalogoskdzpontivd tételére kellene
térekedni. A tervezési teriilet beépitése idején jb lehetfség adddhat a hatdrolé utca (Cserfa utca) keresztmetszeti dtépitésére,

szélesebb gyalogosfelillet kiépitésére, z5ldsav telepitésére,
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2.3. A ZOLDFELULETI INFRASTRUKTURA

Az Urémi utca érintett szakaszén kétoldali fasor van. A fafa] dsszetétel teljesen vegyes, jellemz8ek a magas kérisek, kora
juharok és japdn akacok, de mas fajok, igy 1-1 id8s platdn is taldlhaté a szakaszon. Az utébbi években frissen telepitett &k
jellemz8en magas kdrisek és ezekhdl is akad pédr az utcdban. A fak jellemzéen zdldsdvokban vannak és csak helyenként
keriiltek favermekbe. Az utca keskenyebh szakaszain eldfordul, hogy a zald savhan a fakat cserjék, sGvények helyettesitik,

Az Urdmi utca 23-29. szdmok kdzétt sem zéldsdv, sem fa nem taldlhaté a keskeny utcaszélesség, ifletve az utcai részte
kialakitott, az Uttal merdleges parkolé dlldsck miatt. A Felhévizi utca csaknem teljesen fatlan. Két zdld jubar talglhatd benne

[+1)

Béesi ati tarkolatnal a templom mellett, ahol az utca kiszélesedik.

A Bécsi Ut kétoldali fasoras utca részben zdldsdvba, részben favermekbe telepitett utcafasitassal. Jellemzd a zdldsavokra, hogy
azokban cserjék és sovényel is megtaldthatdk, ezzel gazdagitva a kdzterileti ndvényéllemanyt. Az utcai sorfak tébbségiikben
magas kérisek {Fraxinus excelsior) és japanakicok (Sophora japonica), de a korai juhar fajtdkbdl és fehér akdcbdl (Robinia
pseudoacacia) is tobbféle megtaldlhatd benne. A ik kordsszetétele vegyes, de jellemzd, a 30-50 éves dllomény nagyardny
jelenléte. A fasorban a hidnyokat jellemzfien friss telepitésekke! pétoljak, jobbara magas kdrissel. A fahidny kis mértékb

jellemzi az utcat.

A Lajos utca szintén kétoldali fasoros utca jellemzéen 50 év kariili fakkal, melyek kézétt féleg magas kéris, japdnakdc és fehdr
akdc deminadl, Az jellemz8en hasonlé lombkoronat neveld fajoknak készinhetden egységes fasftott utcaképet alkot a fasor. A

[5]

fak szinte kizérétagosan favermekbe telepitettek. A favermek mérete minimalis, és az utcdban jellemzd erételjg
jarmiifogalom jelentés kdrnyezeti terhelését a ndvényzet nehezen viseli. Ezt jelzi a 15% korlli fatlan favermek jelentéte.
Problémaét okoz a fak kozétt kijeldit gépjdrmiiparkolds. Az utca egyes szakaszain vizsgalni kellene a fak telepithetéségét.

A Cserfa utca kettds képet mutat. A Bécsi Uit és Lajos utca kdzdtti szakaszon az E-i oldala egy széles z&ldfellileti sav, egységes
magas k&ris fasorral, cserjesavval és gydnydri gyepfeliilettel. A Lajos utcai végénél idds zold juharral és fiatal fehér akacokkal,
A Bécsi Ut és Urdmi Gt kdzotti rész, fatlan. A tervezési teriifet feldli oldalon minimalis kezelésd, gyepes zéldsav fa telepitésére

alkalmas lenne.

Sajka utca igen keskeny utca az ott 1év8 hotel miatt a kézterililetre néhany keskeny Grokzaldet telepitettek (hamisciprus),
ezéltal fasitott, z8id jelleget adva az utcdnak. A ndvény- és burkolatvdlasztds a kis utcdnak egyedi mediterrdn hangulatot

kélcsdénda.

Az épitési telkeken fakkal bendtt, tsszefiiggd z8ldfelillet taldthatd a Felhévizi utca — Bécsi Ut — Cserfa utca és Urdmi utca dlta
hatdrolt témb belsejében, mely a tdmb kb. 50%-at foglalja el. A bels§ részek nehezen megkodzelitheték, de azokban szdmos
szép habitust értékes fa is taldlhatd. Az alig haszndlt tombbelsdt az ebbdl fakadd siird és magas cserjedllomdny is jellemzi
ami a megké&zelitési, feltdrasi problémak miatt a minimélisan hasznalt vagy részhen felhagyott telkeken buja ndvényzetet
eredményezett. A telkek részletes egyedi feltirdsa sordn sziikséges és lehetséges az értékes és megérzésre javasolhatd fak é4
cserjefoltok felmérése. A nagy és egybefliggd zold tdmeg, Jelentds kdrnyezeti kompenzald hatasd a térség (Urdmi (t, Bécsi Ut
és Lajos utca) kézlekedési kirnyezeti terhelésének vonatkozdsdban. A tomb telkei jellemzben magas zoldfellleti ardnnya
rendelkeznek. Ezen két kivétel a Cserfa utcai sarkon lévé parkoloként hasznositott telek, valamint a Felhévizi utcdrdl nyild
Bnkormanyzati tulajdond, egykar gazdasagi éplilet és betonozott udvara.

A Bécsi Ut — Sajka utca — Lajos utca — Cserfa utca &ltal hatdrolt témb jellemz&en téhbszintes épiiletekkel zirtsorian beépitett.
A telkeknek jellemzéen kicsi, 20% alatti zdldfeliletei vannak, melyekben 1-2 nagyobb fa taldlhatd. A részletesen vizsgdlandd
Cserfa utca Lajos utca sarkan lévé telek egyedll beépitetlen és a felszini parkoléként vald hasznositottsdga miatt csak

minimalis méretl zétdfelllettel rendelkezik.
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Bécsi Uti projektteriilet

A projektterllet déli telke jelenleg beépitetlen, murvaszdrdssal burkolt
parkoléként funkcional.

A terlleten beliil jelentdsebb fa a Bécsi uti kerités vonaldban taldlhaté, két
20-25 om tdrzsatmérdj( korai juhar {Acer platanoides). Ezen kivill a Cserfa
utcai és a Bécsi Uti kerités mentén van par megvastagodd halvanyfa
(Ailanthus aitissima) és 28ld juhar {Acer negundo) gyomfa sarja/magonca,
melyek jelenleg még kisméretiiek, és a térzsdtmérében a fa mindsités
hatdran vannak.

A mellékelt dbran lathaté a teriilet és hatdrold kdzterlletek fadllomanya,
értékeléssel egylrt.

A térség jelentfs kbzlekedési eredetli terheltsége miatt a teriileten
meglévd, nem gyemfak alapvetBen értékesnek tekinthetdk és megdrzésik

javasolhaté.
Lajos utcal projektterilet

A teriilet jelenleg beépitetlen, murvaszdrassal burkolt parkoléként
hasznaljik.

A teriileten beliil jelentdsebb fa a telek Lajos utcai felén taldlhatd egy hegyi
juhar (Acer pseudoplatanus) id6s, kb. 50 éves szép lombkorandju példanya.
Ezen kiviil 3 mar a kézteriileten a Lajos utca 16. szamu haz kdzelében {hrsz:
14805/4 teriiletén) van 3 db z6ld juhar {Acer negundo) gyomfa, 15-25 ¢m-
es torzsatmérgjl, de megddlt ferde torzsliek. A Cserfa utca - Lajos utca
sarkan, mar a kézterlleten van 5 db fehér akidcfa (Robinia pseudoacacia},
mely fak kicsit strii térdllastak, és jellemzden 15-30 cm tdrzsatmérdijdek,
szépek, egészségesek. A telek Bécsi it 13. szammal k&zés hatdran van egy
kéttérzsti korai juhar {Acer platancides) 2*25 cm torzsdtmérével és
aranyos lombkoronaval.

Kiemelendd, hogy a Lajos utca telek menti részén két faverembdl is
hidnyzik a fa, mig egy harmadikban maér kiszéradt fa taldlhatd, A Lajos utca
dtellenes oldaldn is épp harom faverem fatlan, igy a szakaszon a fapdtlast
idészerl elvégezni, de mindenképp sziikséges a favermek méretének
ndvelése is, a fak eredményes megeredése és megmaradasa érdekében,

A térség jelentds kozlekedési eredetli terheltsége miatt a teriileten
meglévd, nem gyomfak alapveten értékesnek tekinthetdk, és megérzésiik
javasolhatd.

E pren, . ; .
VMR e ! !

Bécsi atf projekiteriilet zdldfeliileti elemer 2020

— Rt faverem (17 hidme}

Lajos utcai projektteriilet zildfelileti elemei 2020
forrds: PERSOL 2000 Bt
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2.4. A FGVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK (TSZT/FRSZ)

A f8vérasi telepillésrendezési eszkdzdkben (TSZT/FRSZ) rogzitett kereteket és eldirdsokat a keriileti épitési szabdlyzatnak be
kell tartania, ezek a fovarosi keretek akkor is betartanddk, amikor a keriileti szabdlyozas modositasara keril sor. Ezért pz
aldbbiakban rdviden bemutatasra keriilnek az érintett teriilet vonatkozdsaban a TSZT és az FRSZ legfontosabb el&irdsal,

térképi tartalmai.

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — TSZT
BUDAPEST FUNKCIONALIS SZERKEZETE

A TSZT-ben a Févaros funkcionalis szerkezetét rigzits térkép feltiinteti a
tavlati szerkezetet alapvetfen meghatdrozé koézpontrendszert. A
kézpentrendszer hierarchidja megkdldnbdzteti magat a vdroskézpontot
(fékbzpontot), a mejflékkdzpontokat, az intermoddlis mellékkdzpontokat
és a kiemelt jelentdséqli helyi k6zpontokat,

A Kolosy tér és kérnyezete ,Obuda-Ujlak” néven kiemelt jelentségi
helyt kézpantként keriilt kijelélésre,

A szabdlyozds médositasdval érintett tdmbok a Kolosy tértél délre, de
még annak vonzaskdrzetében, a Bécsl ut két oldaldn helyezkednek el,

arra predesztindltak, hogy a részét képezzék a kiemelt jelentdség( helyi

- Budapest funkeiondlis szerkezete
kdzponthak, forrds: TSZT-20

TERULETFELHASZNALAS

A févaros az egyes terilletrészeire vonatkozd, differencidlt \f
teriitetfelhaszndldsi egységek kéz0l a Bécsi Uttél nyugatra esé tdmbot az
»Lk-17 jelli, kisvdrosias, jellemz8en zirtsord beépftésl, mig a Bécsi Lttd|
keletre esd témbdt az ,Ln-27 jelld, nagyvarosias, jellemz8en zdrtsoru,
keretes beépitésd lakdteriilet teriiletfelhaszndldsi egységben rogziti. A
tombioket hatdrold féutak kozil a Bécsi Ut és a Lajos utca ,KOu” kozuti
kozlekedési terliletbe sorolt.

A kérnyez& témhbdk terlletfelhasznldséba a vizsgalt két tdmb illeszkedik,
szembet(nd ehérést a Duna menti témhbsav ,Ln-1" jell, nagyvarosias,
magas intenzitdsy, jellemz8en zartsord lakéterllet, tavdbba a Il. keriilet
kozigazgatasi terilletétdl északra hizédé Obuda-Ujlaki  teriiletek
mutatnak. Utdbbiak esetében a Kolosy teret &vezd beépitések
ter{llethasznalata az ezen terlieten kialakult / kialakuld félbe lévé,

kiemelt jelentségl helyi kézponti terlilet hatdrozza meg. Attél a SRR naevdrosias, jellemaben zértsord, keretes (aksterDlet
"3 | Kisvirosias, jellemzen zértsory lakéterilet

Hegyvidék irdnyaba tekintve kisvdrosias, jellemzéen szabadonalls jeliegli ) o
B koziti kbzlekadési terllet

lakdteriiletek, mig a Duna irdnydban haladva ,Ln-2” teriiletfelhaszndlds

b s nagyvirosias, magas intenzitdsy, jellemzéen zértsory lakst.
huzodik. g o e e

i 5 all5 lakoterilet

0 ; kiemelet jelentSségil helyl kdtpont terdlate
. ) et e . . R workert. kbzpark
és kézparkok, tovdbbd a nagyméretlii zoldfeliileteivel jelentds R rogykieriedési rekredcios és stabadidds tertiet
kondicionald értéket képviseld , K-Rek” jelli nagykiterjedésd rekredcids és ) kiitoittpatyds kiirdekedési tariler

szabadidds teriiletek a vizsgalt teriilettél kefet és nyugati iranyban  ©OO terveettgyorsvasiti nyomvonal
“ity btekedési infrastruktira s2imara irdnyads teriletbiztositas

Az Bsszefiiggd zéldfeliiletek jelenlétérdl tandskodd ,Zkp” jeld kdzkertek

tdvolodva jelennek meag, a korahbi elemzések sordn mar taglalt dn. Duna-

. L s . £ 1. Szerkezeti terviop — Terfiletfethaszndlds
Buda tengely és Hegyalja-zOidtengely hdlozat és azokhoz kapcsolodo forrds: TSZ7-2021
elemek formdjaban. A kdzlekedési infrastruktira tavlatl helybiztositasa

vonatkozdsdban a Lajos utca tengelyét érinti a tervezett (M5) gyorsvastti
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nyomvonal felszin alatt vezetett szakasza, tovabba megemlitendd még a

— mar a . kerlilet kbzigazgatasi terliletét érinté — Kolosy tér Duna feldli
oldalanak kdzlekedési infrastruktira szdmdra irdnyadd teriiletbiztositas
is, mely épp az el8bb emlitett nyomvonalhoz tartozd dllomas
helybiztositasat szolgalja.

KOZLEKEDES

A teriiletfelhasznalads ponthan mar emlitett, a tervezett (M5) gyorsvast
nyomvonal  felszin  alatt  vezetett szakaszdnak hosszd  tawd
kozlekedésfejlesztési elemén tdlmenden tovibbi tervezett elemek is
rogzitettek a TSZT kozlekedési terviapjan. A Szépvdlgyi Ut Lajos utca és
Arpéd fejedelem dtja kbzotti szakasza tervezett Il. rend( f6at.

Az Arpad fejedelem Utja tengelyében, a jelenlegi helyi érdek( vasat {H5
HEV) nyomvonala helyén, felszinen vezetett tervezett kdziti wvasut
{villamaos} vonal jeldlt. A hosszd tévi M5 metro fejlesztés helyi dllomdsa a
Szépvdlgyi Ut és a Lajos utca csomdpontjanak magassagdban tervezett.

A meghatdrozé kdzuti kdzlekedési infrastruktiira elemek kdzill 1. rendd
faut kategdridba sorolt a kelet-nyugati irdnyld Szépvblgyi Gt, valamint az
észak-déli iranytl Lajos utca.

A Bécsi Ut gy(ijtéat besoroldsd, tengelyében felszinen vezetett kdzdti
vaslit (villamos) vonal halad, mely a févérosi fonddd villamos halzat L sans

részét képezi. —mm kiiziti vasot ivillamos) vonal felszinen
i@i tervezett gyorsvasGt vonal &5 megdliiia [metrd, HEV, sth.)

Az |. rendU f8Ut besoroldst Slachta Margit rakpart és az Arpad fejedelem

L L L i L . L - tervedett kiiziti vasit (villamos) vonal felsrinen

dtja kozott hizoda zdldterliletbe dgyazva telepiilésszerkezeti jelentségli | o o, telepuléssoerkazet jelentéségt kerékpéros infrastrukti

kerékpdros i ] I sszak-déli irdnyban, az
erékpdros infrastruktira nyomvonal halad & y ! 2. Szerkezeti terviap — Kziekeddsi infrastruktire

EurcVelo 6 nyomvonal formajaban. forrds: TSZT-2021

AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

A Frankel Led Gt — Bécsi Gt tengely telkeinek nyugati telekhatdrin
vildgdrokségi varomanyos helyszin véd8ovezetének hatdra hizédik, az
attdl a Duna irdnyaban hizédé terilletek a ,romai birodalom hatarai, a
dunai limes szakasza” védddvezet részét képezik.

A két tomb teriiletén két miemlék taldlhaté. Mindkét mivi érték a
Felhévizi utca — Bécsi (it — Cserfa utca — Uromi utca dltal hatdrolt tdmb
északi végében taldlhatd. Az egyik a Budapest — Ujlak Sarlds
Boldogasszony Plébdnia, mig a mdsik a Bécsi Ut 28. szém alatt 3ll4,
lakéépiilet. Ezek kbrnyezetéhen tovdbbi mliemlékek taldthatok az Ujlaki
Sarlés Boldogasszony Plébdniatemplom, és volt Ujlaki iskola. Ezek
kozvetlen szomszédsdgara a miemléki kérnyezet teriilete kiterjed.

A vizsgdlattal érintett tombdk terlilete rendelettel, hatarozattal védett

Sgészeti o] lleté A 2t kérnyezd terliletek .
régészeti lelhely teriiletével érintett, az azt kdrnyezd teril 3 I8 B Viigoroksegi viroményos heiyszin védBovezete

nyilvantartott régészeti lelShely terliletek. ®  miemiék
L maemieki kBrnyezet terilete

FGvarosi helyt védettségl épitmény csak a vizsgilt terllet tdg -+ rendelettel, hatérazattal védett régészeti lelhely terdiete

kéirnyezetében, taldlhatd. Az Urdmi utca 2. szam alatti 1780 kériil épiilt
lakdépilet szerepel Budapest fdvdrosi helyl védettségl épitészeti

" févarosi helyl védettségli dpitmény
nyilvintaitott régészeti ledShely terilete

Ordksegének jeEVZékEbe n. 3.0. Szerkezelf tervigp — Az épitett kiirnyezet értékeinek
védelme — Mds jogszobdllyal érvényesiild miivi értékvédelem
Forras: TSZT-2021
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A TSZT a Bécsi Uttél keletre 16v8 tdmbot a magassagi szabdlyozast igénylé ",
teriiletek kdzott rogaiti: @ '

= karakter8rzd teriilet {Il. parkdnymagassagi kategdria).

A Bécsi uttdl nyugatra |évd t8mb nem érintett a magassdgi szabdlyozds
vohatkozdsahan.

Warakiordrad terdial (1. pérunymagassig kxtapieia)

3.b. Szerkezeti terwlop — Az épitett kbrnyezet értékeingk
védelme — Epitett kérnyezet védelmével kapesolatds
magassagi korldtozdsok teriiteti lehatérolése

Jorrds: TSZT-2041

ZOLDFELULET, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A Lajos utca — Szépvolgyi Ut — Bécsi ut — Felhévizi utca tengely Duna feldli
oldalan a Duna-lpoly Nemzeti Park |gazgatdsag adatszoigéltatdsa alapjan
tajképvédelmi szemponthdé! kiemelten kezelendd teriilet hidzddik, mely a
td] {dtvdnya szempontjdbdl sajitos és megkilénbdztetett fontossdgu,
megdrzésre érdemes esztétikai jellemzSkkel bir.

A vizsgdlandd két tdmb tigabb kornyezetében telepilésképvédelmi
jelent8ség( fasorok is hdzddnak. {lyen, egy- vagy kétoldali fasorok, illetve
fasitandd utak, Utszakaszok — amelyek a teleplilési z8ldhalézat szerves
részeként értékelhetfk — megtaldlhatdk

»  meglévd fasorok formajaban;

©v a Lajos utca Obuda-Békdsmegyeri szakaszanak Kolosy térhez
kapcsolédd részén, tovabba

az Arpad  fejedelem  utja  keriileteken  Ativeld
kozteriiletszakasza megiévé fasarral rendelkezik; mig T tikepvidelmi szempontbl kiemeleten kezelends rerGlet

m  terverett fasor formdjiban: b @ & « telepiiésképvidelmi [elentdségl meglévd fasor

» @ # « telepiitésképvéceimi felentOségl tervezett fasor

a Szépvdlgyi dton, annak Bécsi Uttol nyugatra esd szakaszan. J
4. Srerkezetiteriap — Zéldfelillet, tGj- és természetvédelen

forros: TSZT-2021
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KORNYEZETVEDELEM

= mindkét tomb a vizmindség-védelmi terlilet dvezetébe tartozik
(KDVVIZIG adatszolgéltatdsa alapjan),

»  a teriilettdl dél-nyugatra hizodo Panordma Sportkézpont sport-
és rekredcios terilet, mint karsztos teriilet rogzitett.

TOVABB! VEDELMEK ES KORLATOZASOK

Az egysb védelmek és korldtozasok szempontjabdl tébb orszdgos
vizmindség-védelmi dvezet is érinti a két tmbét és kbrnyezetét.

A mddositas szempontjabd! érintett teriileten a Duna fel6li tdmb nyugati
hatdran a hidrogeoldgiai A véddteriilet hatdra huzddik. Azzal szoros
dsszefiiggésbe hozhats a Lajos utca mentén hizédo, a Sajka utca — Arpédd
fejedelem utja — Cserfa utca — Lajos utca dltala hatdrolt témbét
kettészel§ viztermel6 kit kilsé véddteriilete. Ezek a Budadjlaki
twoviztermeld  kdtjdnak  vizmindség-védelmi  terliletei, maelyek
meghatdrozdsa és az azokon végezhetd tevékenység korlatozdsa egyéb
jogszabalyck ahtal biztositott.

A Sajka utca — Lajos utce — Cserfa utca — Bécsi Ut altal hatdrolt t&émb
teriiletét részben érinti a tervezett (M5) gyarsvasuti vonal térszin alatti
szakaszénak védelmi zéndja.

A két tdmb kornyezetét érinté tovabbi védelmi és korlatozdsi elemek a
Dunahoz és annak id8szakos drvizethez kdthetdk. A Duna arvizvédelmi
févédvonala az Arpad fejedelem Utjdn hiizédé H5 HEV nyomvonaldnak
Duna feldli oldaldn hiizadik {a védm(i maga a vasiti tdltés). Attdl keletre
a Duna hullimtere régzitett, melybe a nagyvizi meder azon részei
soraltak, melyek az |. rendd védvonal és a kdzépvizi meder kozdtt
hizédnak.

i I'_I VizminSebg-vindnini wrdist dusza
- 2 (KDVWIZG adamroigibina)

. | Karmsxtos tarker
! © e (g Geokbgin Seolgitet, Magryer Al Foidtan Intizet adatezcigitatise}
5. Szerkezeti terviap — Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett £s
veszélyeztetd tényezdjl teriitetek
forrds: TSZT-2621

oy
H
]

Qi
¢ hidrogeolégial A védGterilet
7 viztermel5 kit kitls® vécSteriilete
T T T tervezett gyorsvasirti vonal térszin alatti szakaszinak

TTTT vedelmi ondia
6. Szerkezeti terviap — Viédelmi, korldtozasi teriifetek
Forrds: TSZT-2021
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BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA — FRSZ

A TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

Az FRSZ-2021 1. szamu mellékletének tartalma nagyrészt megegyezik a

Telepiilésszerkezeti Terv eszkbztardval, annak ismertetése mar
megtértént a TSZT-2021 vonatkozd terviapjainak {terlletfelhaszndlds és

kdzlekedési infrastruktura) hemutatdsakor,
A f8vdrosi rendezési szabdlyzatban meghatdrozdsra kerlilt az egyes,
lokdlisan megielend teriletfelhaszndldsi egységek (foltok) beépitési
sdr(isége, mely

»  aszabalyozds modositasaval érintett két tdmb esetén:

i: a Felhévizi Gt — Bécsi Ut — Cserfa utca — Urémi utca dltal
hatdrolt, Lk-1 kisvdrosias, jellemzfen zartsord heépités(
lakéterileten: 1,75 {1.25 altaldnos + 0.5 parkolasi), mig
a Sajka utca — lajos utca — Cserfa utca — Béesi 0t dltal
hatdrolt, Ln-2 nagyvdrosias, jellemz8en zdrtsord, keretes
heépitésd lakoterlileten: 5.0 (3.5 dltalanos + 1.5 parkolasi};

= a koérnyezé teriiletek esetén:
Lk-2: 1.5 (1.0 + 0.5)
Lk-1:1.75 (1.25 + 0.5)

KOu/vt-H: 3.0 (2.0 + 1.0)
Ln-2:3.0(2.0+ 1.0}

K-Rek: 1.25 (1.0 + 0.25) i+ Ln-1:4.5 (3.5+1.0)
Az dltaldnos és a parkoldsi beépitési slrliség jelenti a kerlleti szintd
épitési szabalyzatok szdméra azt a felsd korldtot, melynek keretei kdzétt
meghatirozhatjdk az adott teriiletfelhaszndldsi egységen bellli épitési
dvezetekben az dltaldnos és a parkeoldsi szintterilleti mutatdkat. A
szabdlyozds érintett  mindkét
teriiletfelhasznaldsi egység része {Lk-1 és Ln-2), melyekben az FRSZ
biztositotta kereteket szinte maximdlisan kihaszndlja a hatalyos kerileti
épitési szabalyzat (KESZ). A tdmbokben és projektteriiieteken felmeriilé
tébbletigény ezért varhatdéan az FRSZ keretek elGzetes emelését fogja
igényelni. De az FRSZ sem emelheti ezeket az értékeket barmilyen
magasra 2 TSZT 26, tabldzata rogziti ezeket az elvi maximum értékeket:

»  azLn-2 terllerfelhasznildsban bsa: 1,25-3,5; bsp: 0,5-1,5

w  az Lk-1 teriiletfelhaszndlasban bsd: 0,75-2,0, bsp: 0,5-0,75.

maodositasdval tdmb  olyan

Megallapithaté, hogy a szabdlyozds modositasdval érintett konkrét
tombaket magdha foglalé
»  Ln-2 terlletfelhasznalasi egység teriiletén mar elvben sincs méd
a bedpitési slirliségek megemelésére az FRSZ-en bellll,
m  tk-1teriiletfethasznalasi egység teriiletén még elvben lehetséges
a beépitési siirliségek megemelése az FRSZ-en beliil.

ViH

Xoo
oy
. Kk -
oo
S
road

1. melidklet — A teritletfethuszndidsi eqységek bedpitédi

¥ - nagyvérosias, magas intenzitasy, jellemzGen zirtsord lakot

S

(1.0%025)]

i

nagyvirosias, feliemzéen zarison, keretes lakdteriilet
kisvdrosias, jellemzSen zirsord lakéterdlet
kizuti kbzlekedasi teriilet

kizuti vasut (villames) vonal felszinen

kisvirosias, jellemzéen szabadonalld lakdterGlet

kigmelet jelent8sépli helyi kdzpont terilete

kiszkert, kiszpark

nagyklterjedést rekredcids s szabacdidSs teriilet
k5tStpalyds kizlekedés! terliat

tervezeit gyorsvasiti nyomvonal és megdlldja

kbrlekedési infrastruktisa szdmd dé terifert ft:
telepiliésszerkezeti rtentSségli kerdkpéros infrastrukties
tervezett kiziti vasit {villamos) vonal felszinen

ird
& irany

sdridsége és az infrastrukture eleme
forros: FRSZ-202

T w0 b it I N
e
| e tuces, hapot o sty R 30597 | dteas | =
gy it e L, b
b3 Lreasm - EARER] .
ribaaiind We L adonity et Lo ] ERTEE o EEES I LATRE -]
pr<inostn oo et T 930 0528 [X]
Kl M Renobin Linon bt b | zserme | ors-ie | es-am
rleia et kel weed wa am.ae® [ ooa-as | oo it
Mpvirorem tefrporent ket Lt o= 2a® A Lh LL]
| merhavnsies, bmonsty bebphist lildtembies ] ot [y [
mwlrss dar burigpnil bwirertde A2 oM [ LX) ca
Fartwlritiad, CaueTAE Y, g e oa o s
|t Ao "

TSZT 28. toblézot — bedpitési siridség
Jorrds: TSZT-20217
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EGYES TERULETEXK BEEPITESI MAGASSAGA ES MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

'“‘“-54&!“{{‘, -,_:_‘. r‘h""""j‘ k.'__‘:-_-:_-_‘

£ - n . N . . . . s ., 'v--"‘:-w-.l‘._LL_
szamu FRSZ-2021 melléklet a Lajos utca — Szépvdlgyi at — Becsi at — S/ [ — .
Cserfa utca — Urémi utca — Kolozsvdri Tamds utca — Mecenzéf utca % : /!I / ITTJ_
tortvonaltl tengely mentén régziti a Il. parkdnymagassagi kategdria /;}’\ = --[‘i;,l_',',g

Az épitett drokség magassdgi szabalyozdst igényld teriileteit feltlintetd 3.

R -
karakterdrzd teriilet hatérat. Az attél a Duna irdnydban hizédé terilletek 2% "oy 28"
. v A

ebbe a bescroldsba tartoznak. N

A hatdlyos keriileti épitési szabalyzat az FRSZ-ben foglaltaknak
megfeleléen ezen a fteriileten az utcai pédrkdnymagassag vonaldnak &
meghatdrozdsdval rogziti a beépitési magassagot. Az FRSZ-bél kdvetkezdé
kotelezettsége nincs a kerileti épitési szabalyzatnak, de ugyanezt a
magassagi szabalyozdst alkalmazza a Il. parkdnymagassagi kategdridhoz
csatlakozd zdrtsortian beépitett terileteken is. gy a szabdlyozds
mddositésdval  érintett mindkét tombben a KESZ az utcai
parkanymagassag vonalat rogziti.

karakterbrzi terdiet {1l pdrkinymagassigi kategoria)

3. mellékiet — Egyes terilletek bedpitési mogassago és
magasépitmények szdmdra kijeldit teriifetek
foirrds: FRSZ-2021

2.5. A KERULET) TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
ES A KERULET!I EPITESI SZABALYZAT (KESZ)

KERULETI TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO

A 198/2018. (I1X.27.) Képviseld-testiileti hatdrozattal elfogadott keriileti Telepiilésfejlesztési Koncepcié a magasabb szintli
fejiesztési dokumentumakat és a f8varosi — fent bemutatott — telepiilésrendezési eszkdzdket is figyelembe veszi. Az érintett
terliletek vonatkozésdban tdbb reievdns megdllapitast is rogzit a koncepcid.

A KONCEPCIO CELRENDSZERE

A Koncepcio meghatarozza a kerllet joviképét:

0 I keriilet a févéroson beliil a nivos lakotertiletek idealis helyszine, ahol a zéldivezeti lakdterilietek presztizse magas,
varoskdzponti teritietek lakdmindsége kellfemes”

A BvBkép elérése érdekében egy komplex célrendszer kerllt régzitésre, mely tirsadalmi, gazdasagi, tdji-, természeti- és
épitett kérnyezetei atfogé célok mentén 8 tematikus célt fogalmaz meg és 2 célteriiletet jeldl ki, Az egyik célteriilet a kzpanti
keriiletrész hilézatos z6ld- és kbzteriileti fejlesztése.

9, cél; kéizponti keriiletrész haldzatos z61d- és kbzteriileti fejlesztése, forgalomesillapitdsa,
azon beliil Bel-Buda varoskézpont, Ujlak és a Firdénegyed kiemelt helyszinként vald kezelése

»A keriilet célja, hogy a kdzponti keriiletrész kirnyezetmindségét emelje, melynek kiinduldpentja lehet a halozatos 261d-
6s kizteriileti megiijitds, tovabbd a forgalomcsillapitas rendszerben tGrténé értelmezése €s végiggondolasa. Ennek
sorén o mar megajult elemek és a potenciélial biré helyszinek hdlézotba kapcsoldsa a cél. (...) Ujlakon az dnkormdnyzat
beavatkozasi potencidlignak nagy tartaléka o teriifet kdzepén lévd témbben taldthatd keriileti tulajdont
ingationaffomany.”
A teriilet kézepén lévd témbhen taldihato kerdleti tulajdond ingatlandliomdny az 8nkormdnyzat beavatkozdsi potencidljdnak
nagy tartaléka. Ezen tilmenden az észak-dél irdnyd — a Mecenzéf utca tengelyében haladé — zdldfellileti kapcsolat {Hegyalja-
zdldtengely) teljeskdrii megvaldsitdsa, tovdbbad a helyi kéziti kozlekedés struktirdjanak racionalizalasa, & konceprid fontos
hosszu tavi fejlesziési célkitlizése? kozott All.
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A KONCEPCIO TERKEP

A kbdzponti keriiletrész teriiietén hiizédé, a szabalyozds modositisdval
érintett tdbmhdket és azok tdgabb kornyezetét a fenntarthatd kozlekedés
fejlesztési  célok  wvonatkozdsdban tervezett  telepiilésszerkezetei
jelentdsegli gyorsvasiti Osszekottetés (M5 metrd), illetve a budai
promenad funkciondlis erdsitésének tengelye érinti. A Bécsi Ot a
kzelmiltban megvaldsult fonddd villamoshédldzat kapcsdn mdszaki
infrastrukturdjat tekintve megujult, de a tengely forgalmanak bonyolitdsa
szempontjabdl még atértékelést igényelhet. Kiemelt koncepciondlis cél
tovabba a Duna-parti sétany funkciondlis erdsitése — egyben a Duna
varossal és annak lakosaival valo kapcsolatanak szorosabbra flizése — és a
kérnyezd, nagy kiterjedésd rekreacids helyszinek {pl. Kiscelli parkerdd,
Harmashatar-hegy, Cbudai-sziget, stb.) kapcsolatdt biztosité zdidfelileti
tengelyek gyalogos prioritdsi erésitése is. A Szépvalgyi Ut tengelyéhen
kézigazgatasilag megosztott potencidlis BKV  hajokikdtd  fejlesztés

realizélhaté hossz(d tévon.

A tertlet a II. kerllet Ujlak varosrészéhez tartozik, mely torténeti
szempontbél a napjainkra kdzigazgatdsilag megosztott Obuda-Ujlak
része. Ez a torténeti dsszefliggés is megmutatkozik a TSZT-ben a
Bécsi Ut
kdzpont

kerlilethatdroktdl flggetlenll, a Szépvdlgyi Ut és a

csomépontjaban  kijeldlt, kiemelt jelent8ségl  helyi
meghatarozasaban, A helyi kézpont egyarant kiterjed a teriilet Il. kerlileti
s lll. keriileti, Obuda-Békasmegyeri részre is. A ker(leti koncepcid ezért

javasolja a helyszinen a keriiletkdzi kapcsolaterdsitést.

A teriilet a keriillet egyik koncentralt beavatkozds helyszine, melyre
tovdbbi nagy hatdst gyakorol a Felhévizi utca — Bécsi Ut — Cserfa utca —
Urtmi utca altala hatdrolt tdmben megfigyelhetd, ker(ieti tulajdon
jelenléte, mely a késdhbi fejlesztések és atalakuldsok kezdeményezése és
kézhen tartdsa szempontjabdl jelentés potenciallal bir. (A keriilti tulajdon
egy része mir értékesitésre keriilt a Koncepcio készitése ota.)

A Koncepcié térképe is kitér a zéldfeliletek mindségére, mely valtozatos
képet mutat a teriilleten. A megljitott, jé allapotd zoldfeliiletek {pl.
Zsigmand tér) mellett egyarant megtaldlhatok dtlagos, ezért fejleszthetd,
tovdbba nem megfelelfen reprezentélt zéldfellletek. ElGbbiek féleg a
varosrész északi és nyugati oldalain, mig utdhbiak a Duna-parton
lancolat formdjdban. Az ezeket

jellemzdk, Osszefiiggd zoldfellleti

tsszekkapesold,  mikrostrukturalis  zdldfeliileti  tengelyek  szintén
lokalizalasra keriiltek a teriileten. Azok alapjan a legfontosabb ilyen
zéldfeliileti

kialakitasra var és ugyanez maondthatd ef a Hegyalja-zdldtengelyrd! is. A

kapcsolat a Felhévizi utca tengelyében potencidlisan
fejlesztési potencidllal bird teriiletek kapcsan elmondhatd, hogy Ujlakon
intenzivebb beépitést lehetdvé tevd helyszinek is mutatkoznak, ennek
tiikrében a teriileten hosszud tdvon nagyobb szdmban fordulhatnak majd

el pontszer( beavatkozasok.

T - beavatkozasi { fejlesztési potencidl

I

7' a Ouna vArosssl valb kapcsolaténak erdsitése
" Duna és kikétdi

. Budai Promenall ;
. gyaiogos sétany .

"
-
-

telepilésszerkazeti jelentdségl gyorsvasit Gsszakbtteiés
keriileti tulajdon jelenléte

kibzponti keriletrész terilete &s hatara

keriileti f kiizig. megosztatt térténeti virosrész hatdra
mér megujult [ részber: megojult it- és k L
koncentrdit beavatkozds hetyszine:

budei promendd unkciondlis ardsitése

magljitott, j4 sllapoto zbldieliilet [ sport- és rekredeids tor.

dtiagos, fejleszthetd f nem megfeleifan reprezentalt 2f.
zéildfelilet tengely meglévs / pot
virosias tengely meglévi / potencidlis szakasza
s55zekits hilgzat meglévé / p iifis szak
Duna-parti sérény funkciondlis erdsitése
nagyhiterjedésid rekreaclds helyszinek lncolaterdsivése

idtis s2akasza

Telepiifésfeilesztési Koncepcid — Koncepeid térkép
forras: 1. keriilet Telepiilésfeilesztési Koncepci
{Urban-Lis Studic Kft.

#A W keriifet teriletén lévd részben az
ditaldnos  kirnyezetdllapotok  javitdsq
mellett a kerfileti ingatlantulajdonnal vald
celorientdlt gozddlkodds, és ezzel egy
olvan fejiddési pdlva elinditasa o fetadat
mefy a terillet szerves és additiv -
nemcsak g kicsint, hanem g funkcionalig
tartalmokat is érintd — megudjuldséhod
vezet.”

A kdzponti kerilletrész Uilak virosrészének meguijuldsa

Sforeds: M. kerlilet Teleplitésfejlesztési Koncepcid)
{Urban-Lis Stidio Kft.)
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT — KESZ
A 2019. december 31-én hatdlyba lépett és azéta tobbszér médositott KESZ @ févarosi TSZT/FRSZ ltal eldirtaknak megfelel.

s

Az érintett teriilet vonatkozdsdban alapvet8en a korébbi elBirasokat élteti tovdbb és természetesen a telepliésfejlesztési

kKoncepcidban ragzitett célok taviati megvaldsuldsdt is szem elStt tartja,

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 5. mellékletének megfelelSen a KESZ struktirdja:

arr

= dltaldnos eléirdsok w  részletes dvezeti elGirdsok s egyes teriiletek kiegészité elbirdsat.

A teriileti tipusy elBirasok részben az évezeti eldirdsokban, részben az egyes részteriiletek kiegészitd elbirasaiban taldlhatok
meg. Az aldbkiakban azok a legfontosabb relevdns dvezeti el&irdsok kerillnek bemutatdsra, melyek a szabdlyozds
mddositdsdval érintett két tdmbre vonatkoznak.

A KESZ 1. S7. MELLEKLETE, A SZABALYOZASI TERV VONATKOZO ELEME!

KOTELEZ{} SZABALYOZAS] ELEMEK
[} FRSZ alapjén rogzitett fSvirosi clt szolghlé
| szabllyozasi vonat
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5 A,

A BéCSl UT - CSERFA UTCA «-Uaﬁm !jTCA — FELHEVIZI UTCA ALTALA HATAROLT TOMB €S
A BECSt UTI PROJEKTTERULET HRSZ.: 14820 {A .: 14820, 14823/1HRSZ-U INGATLANOK TELEKEGYESITESE UTAN)

A Bécsi Ot 12-14-16-18, szamokat érintd projektteriiet az Lk-1/2-4 jell, jellemzden lakéépliletek elhelyezésére szolgd
zdrisoru beépitési médu kisvérosias lakdteriileti épitési Gvezethe sorolt. Az érintett tdmb nyugati cldalanak telkei Lk-1/2

mig az Ujlaki plébania telke Lk-1/2-7 jelii épitési Gvezetbe tartozik.

KESZ NORMASZOVEG

KESZ Lk-1 jelii kisvarosias dvezetinek altalanos el§irdsai

77.5

{1) Az Lk-1 jeld kisvarosias lakdteriiletek jellemzden zértsord, oldathatdran allé vagy szabadonalld
baépitési madi épitési dverzetei a tibb dnallé randeltetési egységet magdba foglalé épiiletek
elhelyezésére szolgilnak.

{2) Az épitési dvezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni:

a}az Lk-1 jeld épitési vezetek ditaldnos eldirdsait rogzitd 78-80. &-sal, a részletes
eléirdsait rdgzit8 81-82. §-sal, és
b) a 2. melléklet 4. tdhlazatdban régzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba
c] a Szabélyozdsi Tervvel és a Hatodik rész kiegészitd elSirdsaval.
{3) Amennyiben a Szabalyozdsi Terv vagy a Hatodik rész kiegészftd eldirdsa az épitési dvezet

elirdsahoz képest mésként rendelkezik, akkor azt kell betartani az Svezet azon elgirasa
helyett.

{4) Eplilet, &nalld rendeltetési egység |étesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévé
rendeltetés médositéséra is vonatkozik.

{5) A 2. melléklethen szereplé kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési dvezethez
tartozd tdbldzatban vagy a Hatodik rész kiegészitd el6irdsaban meghatarozott feltételekkef
egyiitt szabad alkalmazni,

78.§

{1) Epiilet — ha az épftési dvezet masként nem rendelkezik:
a) lakds,
b} széllas jellegd,
¢) kereskedelmi, szolgshtatd,
d) alapintézmenyi
) intézmenyi, dgymint
ea) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
eb) hitélet],
ec) kulturalis,
ed) igazgatdsi, valamint
ee) egyéb intézményi,
f} irodai,
g) a terillet rendeltetésszer( hasznalatdt nem zavard hatdsd
ga) vendéglatd,
gh) sport,
gc) 6natld parkoidhdz, malygarazs,
gd) kézmipari, vagy termék el8aliitdsdra szolgdlé rendeltetds — ha az legfeljebb
2 parkold létesitését igényli —, valamint
ge) a lakossdg napi alapfokl elldtdsat biztosito egyéb
rendeltetés céljira létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nalld rendeltetési egysegel —

ha az épitési ivezet masként nem szabdlyoz — egy éplleten belll vegyesen is
kialakithatdk, és az éplilet egészére is vonatkozhatnak.

{2) A {1) bekezdés szerinti 8nallé rendeltetési egység hasznaiatahoz, fenntartdsihoz,
miikddtetdséhez szdkséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhetdk {(kilondsen iroda,
raktar, szacidlis blokk, olt6za).

ERTEKELES / ERTELMEZES

dvezet kerill majd
meghatarozasra.

Az \ij épitési fvezet
meghatdrozasa soran az elvart
funkcionalis célok és a
fejlesztési elképzelések
figyelembevételével kelt majd
kijeldIni a |étesithetd
rendeltetések kdrét,

Az isment fejlesztéi elképzelések
alapjan nincs indok a létesithetd
rendeltetések kérének
sz(ikitésére.

5,
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ERTEKELES / ERTELMEZES

{3} Ha az épitési Svezet nem rendelkezik masként, akkor a lakas, a kézfeladatot elldtd
alapintézményi &s a kdzfeladatot elldtd intézményi rendeltetések kivételével az (1} és (2)
bekezdés szerinti rendeltetések dsszesitett szintteriilete nem haladhatja meg az épiilet
dltalanos szintterliletének felét, kivéve

aj az Al" és EI” jeld épitési Gvezetekben, valamint
b} az egyéb épitési Gvezatek KOu jel(f Bvezatek menti telkein, valamint

c) a nem lakdrendeltetés rendeltetesének magvaltoztatdsa esetén.

{4) Kereskedelmi rendeitetés
a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, elsd emeleti szintjén, és
b} telkenként legfeljebh Bsszesen 1.500 m* dltalanos szintteriilettel

|étesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkezik.

{5) Nem |étesithetd

a) lakds a kozterilet felé esd foldszinti traktusban a telek homlokvonalatsl mért
3 méteres tivolsigon belll, kivéve, ha az épitési dvezet mdsként rendelkezik,

b} a lakdfunkciét zavard hatdsi termeld tevékenység vagy jelentds széllitasi forgalommal
J&rd tevékenység céljira 6ndlls rendeltetési egység, vagy a lakéfunkcidt zavard hatasi — a
tarolast szolgld vagy egyéb — nem zdrt épitmény,

¢} 6ndllé rendeltetési egységként zemeltetett a raktér, vagy raktéréplilet — kivéve, ha a
telken lévd féépiilet rendeltetését szolgdlja,

d) iizemanyagtdltd dllomas, autémosé, autdszerviz — sem &nalldan, serm mas
rendeltetés( éplietben.

{6) Az iijénitésli, tdbh, mint 6 lakast tartalmazé éplletben minden lakds utdn egy, legaldbb
2,0 m*-es taroi6t kell biztositani az épiiletben a lakas rendeltetési egységen kiviil, 5nallé vagy
k26 helyiségben.

{7) Atelken — ha az épitési dvezet vagy a Hatodik rész kiegészitd eldirdsa masként nem
rendelkezik -, egy vagy téhb féénilet helyezhetd al az aldbbiak betartdsaval:

a) csak egy fGépiilet helyezhets el, amennytben a telek mérete nem éri el az eldirt
legkisebb telekteriilet-méret mésfélszeresét,

h} az eldirt legkisehb telekterilet kétszeresénél nagyobb telken — eltérd szahalyozas
hidnydban — a (8) bekezdés betartdsaval szabad csak egy vagy tobb fGépiiletet
megvaldsitani.

{8) Epy épiilet bruttd bedpitett alapteriilete legfeljebb az épitési dvezethen eldirt legkisebb
teleknagysagra épithetd alapteriilet kétszerese lehet, kivéve

a) az ,Al" és EI” jel apitési dvezetekben, valamint
b) ha az épitési Svezet vagy a Hatodik rész kiegészitd elfirdsa masként rendelkezik.

{9) Kiszolgalé épiilet kizdrdlag terepszint alatti épitményként alakithatd ki, kivéve, ha az épitési
tivezet masként rendelkezik,

{10} A 42. § (1) bekezdés szerinti melléképitmények és a 42, § {4) bekezdés szerinti kerti
épitmények koziil — amennyiben nem rendelkezik mdsként az épitési Svezet részletes elbirdsa
—nem helyezhetd el

a) a kerti firdémedence, kerti zuhanyozé,

b} kerti epitett tlzrakohely,

c) kerti pavilon.

d) a legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott Iibakon ali6 kerti tetd.
79.§

{1) A lapostetével kiglakitott pinceszinti vagy a mélygarazs feletti 50 m’-t meghaladd z8réfodém
teriiletédnek minimum felén legaldbb #élintenziv zéldtetdt kell l1étesiteni.

{2} & zértsord beépitési modu épitési Svezethen a féldszinti vagy |. emeleti lapostetSs épiiletrész
feletti zarafddém terliletének minimum felén intenziv z8ldtetdt kell [Etesiteni. A z6ldtetdt

dvezetében igényelhet
pontositast az el8iras {pl.
saroktelek esetében a ,KOu
mentiség” egyértelm(isitése).

A projektterilet j épitési
dvezetében az elvdrt funkcidk és
a fejlesztsi efiképzelések
igényelhetik a kereskedefem
nagysagrendjének eltérd
meghatdrazasat.

Nem relevans elbirds.

Az ismert fejlesztéi elképzelések
szerint a projektteriileten
lakaslétesités nem tervezett.

Az ismert fejlesztéi elképzelések
szerint a projektteriileten ezek a
rendeltetések nem tervezettek.

Nem relevdns eldiras,
lakaslétesités nem tervezett,

gvezetében a kialakithatd
legkisebb telekméret sziikség
szerint hatdrozhatd meg.

Az ismert fejlesztdi elképzelés
szerint egy épllet fog létesini.

Az ismert fejlesztGi elképzelés
szerint kiszolgald éplilet nem
tervezett.

Nem relevéns elfirds, ezek a
melléképitmények, kerti
épitmények nem tervezettek.

Az ismert fejlesztési elképzelés
az eldiras betartasaval
valosithatd meg.

Az ismert fejlesztési elképzelés
az elSiras betartasaval
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KESZ NORMASZOVEG
nem kell kiaiakitani, ha

a) az épiiletrész zardfodémének teriilete 50 m>-né! kisebb, vagy
b) az épliletrész legaldbhb felén dvegtetd Iétesill.

{3) Az utcavonalon all5 épilet f&ldszintjén az utcai homlokzat felé — a bejdratok, a ki- és behajték
kivételével — egyéb, nem parkoldsi céli rendeltetési egységet kell elhelyezni, kiilndsen az
épiilet kdzosségi hasznalatd helyiségét, irodai rendeltetési egységet, vagy (zlethelyiséget.

80. §
A 43, § szerinti parkoldsi kitelezettség telken bellli biztositdsdnak szabalyai — ha az épitési
Bvezet masként nem rendefkezik —
a) 4j épiilet épitésénél a parkoléhelyek kialakitasa
aa) az éplilet mélygarazséban,
ab) a telken bellii 5nalld terepszint atatti épitményben, vagy
ac) lejt8s telek esetében tamfalgardzsban vagy eldkerti tdimfalgardzsban
térténhet,

ad) felszini parkoléban csak akkor megengedett, ha az épitési dvezet kifejezetten
lehetdvé taszi, vagy ha az a parkolasi kételezettseégen és a kitelezd
tibbletparkoléhelyeken tili jarmivek elhelyezését szolgalja;

b) amennyiben kizdrélag a régészeti leletek miatt nem létesithetd mélygarazs, vagy annak
kialakitasa az Svezeti paraméterekhez képest korldtozott és az épitési Bvezet kifejezetten
nem tiltja, akkor

ba) a beépitési mértékbe nem beszadmitd mélygardzs, vagy
hh) féldszinti teremgarazs
tétesithetd a féépiiteten belll;

c) meglévd épiilet esetén a parkoldhelyek kialakitdsa az a) pont szerinti térténhet, és ha
arra utdlag nincs mad, akkor felszini parkoldban, ha az

ca) utdlagosan tébhletparkolé kialakitdsa céljabol, vagy
cb) a meglévd épiilet bdvitése vagy a rendeltetés viltozds miatt eléirt
tébbletparkold céljdbdl

létesill, és a telek 26ldfeliileti eléirdsa emellett is betarthaté.

KESZ Lk-1 jel(i kisvarosias dvezetinek részletes el6irasai
82.%
{1) Az Lk-1/2 jeld épitési dvezetek jellemzben lakdépitletek elhelyezésére s2olgdlnak, ahol a
bedpitési mod — a Rendelet vonatkozé szabdlyai szerinti épllet-ethelyezéssel — zartsord.

{5) Az -1 /24, épitési tvezet a 78. §-han meghatarozottak elhelyezésére szolgdl, ahol
megengedett az oldalszdrnyas épllet-ethelyezés, amennyiben a telekmélység meghaladja 2
30 métert, tovabba

a) éplilet kbzterliletre merdleges hossza nem haladhatja meg a 40 métert,
b} ha & telek szélessége nem éri el a 18 métert, akkor
ba)} az aldalszarny az északi telekhatdron létesitendd,

bb} az oldalszdrny és a szemkézti telekhatdr kdzGtti tavolsdg — a telek
hamlokvonalatdl a telekbelsé fele szamitott 12 méteren til — legaldbb az
oldalszdrny udvari homlokzatmagassagdval megegyezd kell, hogy legyen, de nem
lehet kisebb 6,0 méternal,

¢) ha a telek szélessége eléri a 18 métert, akkor
ca) egy oldalszdrny létesitése esetén a b) pant elirdsait kell betartan,
ch) két aldalszdrny is |étesithetd az északi €s a déli telekhataron,
cc) az egymassal szemkdzt 1étesild oldalszarnyak kizott a tavolsag legaldbhb a
magasabb oldalszdrny udvari homlokzatmagassagaval megegyezd kell, hogy legyen,
de nem lehet kisebb 6 méternél,
cd) zdrtudvaros épllet-elhelyezés akkor megengedett, ha a haisé épiiletszarny ésa
hatsd telekhatar kidzGtti tavolsag legalabb a hatsé telekhatdr felé nézé homlokzat
homlokzatmagassagdnak értéke, de lagalabb 6 méter,

d) épiiletk&z saroktelken létesithetd.

TELEPITES! TANULMANYTERYV AKTUALIZALA

ERTEKELES / ERTELMEZES
valdsithatd meg.

Az ismert fejlesztési elképzelés
az el8iras betartasaval
valosithata meg.

Az ismert fejlesztéi elképzelés a
épiilet mélygarazsaban fogja
biztositani az el&irt
parkoldhelyeket.

Az Lk-1/Z-4 épitési dvezet
el@irdsai a Bécsi Ut — Cserfa utca
— Urdmi utca —Felhévizi uica
altal hatdrolt tomb Bécsi it
menti részére vanatkoznak
beleértve a projektteriletet is.

A projektterilet j eés dndllo
épftési Ovezeti besoroldst fog
igényelni, igy ezek az eléirdsok
nem relevdnsak, és amennyiben
szllkséges, kliltn széveges
elirdsok is meghatarozhatdk
lesznek.

Lol

¥

54




il KERULET BECSI UT 12-18., LAJOS UTCA 8-14, ES KORNYEIETE TELEPITESI TANULMANYTERYV AKTUALIZALASA

Az érintett t8mb &pitési dvezeteinek paramétereit a KESZ 2. sz. meliéklete rigziti:
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10. | Lk-1/7-2 Z 800 - - §15 | §100 | §100 2 0.9 - Pmu 240 - -
12. | Lk-1/2-4 Z - - - 25 50 75 1.5 0.75 - Pru 240 - -
15. | Lk-1/Z-7 z 1000 - - 20 70 100 1/KHO5 Q3 - Pmu 180 - -
2 = zartsord beépitési mod § = eldirdsdban szerepld feltétel szerint
Pru = utcal pdrkdnymagassig KH = kdzhasznalatl teriilet kialakitdsa esetén kedvezmeény (tébblet)

= OTEK eltéréssel

if. keriileti KESZ — 2. meliékiat - Az épitési dvezelek és az dvezetek paramétereit meghaldrozo téblézatok
forrés: 1. kertlet KESZ {Urban-Lis Shidid Kft. }

A SAIKA UTCA ~1AJOS UTCA - CSERFAUTCA —BECSI UT ALTAL HATAROLT TéMB is _
A LAJOS UTCAI Pnomm'rmﬁm I-iRSZ.. usosn (A 14305}3. 14806/1, 14807/1, 14807/2 Hnsz-i.‘: INGATLANOK
TELEKEGYESITESE. umu) '

A Lajos utcdval hatdros projektteriilet az Ln-2/2-3 jel, jellemz&en lakdépiiletek elhelyezésére szolgdld, zdrtsoru vagy
aldalhatiron 3llo beépitési madu nagyvarosias lakoteriiieti épitési Gvezetbe sorolt, mely az egésztdmb teriiletére kiterjed.

KESZ NORMASZOVEG ERTEKELES / ERTELMEZES

KESZ Ln jeli nagyvarasias bvezetinek dltaldnos elSirasai

67.§

(1) Az Un-1, Ln-2 és az Ln-3 jel( nagyvarosias lakoteriletek jellemzfen zartsord vagy szabadondllé
beépitési madd épitdsi Avezetei a tébb &ndlld rendeltetési egységet magaba foglald épiletek
elhelyezésére szolgdlnak.

{2) Az épitési Ovezetek teriiletén az i-X, fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni:

a) az Ln-1, Ln-2 és 3z Ln-3 jell épitési Hvezetek

aa) dltaldnos eldirdsait ropzitd 68-71. §-sal,

ab) a részletes elfirdsait régzitd 72-76. §-sal és
b) a 2. melléklet 1-3. tdblazatiban rigzitett beépitési paraméterekkel, tovibbi
c) a Szabdlyozasi Tervvel és 3 Hatodik rész kiegészitd elSirasaval.

(3} Amennyiben a Szabdlyozési Terv vagy a Hatodik rész kiegészitd el&irasa az épitési dvezet
eldirdsédhoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az Svezet azon elbirdsa
helyett.

(4} Eptilet, &ndlls rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévs
rendeltetés modositasdra is vonatkozik.

{5} A 2. mellékletben szerepld kedvezményes értéket az épitési Hvezetben, az épitési Hvezethez
tartozé tabldzatban vagy a Hatodik rész kiegészitd eldirdsdban meghatdrozott feltételekkel
egyiitt szabad alkalmazni.
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KESZ NORMASZOVEG ERTEKELES / ERTELMEZES

68. &

(1) Epiilet — ha az épitési dvezet mésként nem rendelkezik:
a) lakds,
b} szdllas jellegd,
¢} kereskedelmi, szolgiltats,
d} alapintézményi,
e} intézményi, dgymint
ea) neveldsi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
eb) hitéleti,
ec) kulturadlis
ed) igazgatdsi, valamint
ee} egyéh intézményi,
] irodai,
g) a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatdt nem zavard hatdsd
ga) vendéglatd,
gb) sport,
ge) 6ndllé parkolohdz, mélygardzs,

gd) kézmipari, vagy termék eldallitdsdra szalgadld rendeltetés

— ha az legfeljebb 2 parkold |&tesitését igényli —, valamint

ge) a lakossag napi alapfokd ellatdsat biztositd egyeb
rendeltetés céljdra |étesithets, mely rendeltetések vagy 6nallo rendeltetési egységak —
ha az épitési fvezet masként nem szabdlyoz — egy épiileten beliil vegyesen is
kialakithatdk, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

{2) A {1) bekezdés szerinti ndllé rendeltetési egység haszndlatdhoz, fenntartdsihoz,
miikddtetéséhez szlikséges nern felsorolt rendeltetések is elhelyezhetdk {killéndsen iroda,
rakidr, szacidlis blokk, 6itdz8).

{3} Kereskedelmi rendeltetés

a) csak az épllet pinceszintjén, fildszintjén, elsd emeleti szintjén, és
b) telkenként legfeljebb &sszesen 2.500 m? 4ltalanos szintterdlettel
létesitheté, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkezik.

{4) Nem létesithatd

a) lakdsrendeltetés olyan udvarhdl nyiléan, amelyrdi mas kizhasznalatl rendeltetési
egység is nyilik,

b) a lakdfunkciét zavard hatdsd termeld tevékenység, vagy jelentds szallitasi forgalommal
jaré tevékenység céljdra dnalié rendeltetési egység, vagy a lakdfunkcidt zavard hatdsd —a
téroldst szolgald vagy egyéh — nem zart épitmény,
c} Ondlld rendeltetési egységként izemeltetett raktar, vagy raktarépiilet,
d) nagykereskedelmi rendeltetés, -druhaz,
&) Uzemanyagtoltd dllomds, autdmosod, autdszerviz — sem anélldan, sem mas
rendeltetésd aépiilethen —,
{5) A telken — ha az épitési Hvezet vagy a Hatodik rész kiegészité eléirdsa masként nem
rendelkezik —, egy vagy tibb fiépiilet helyezhetd el a2 aldbbiak betartdséval:
a) csak egy f3épiilet helyezhet§ el, amennyiben a telek mérete nem éri el az el&irt
legkisebh telekteriilet-méret masfélszeresét,
b} az elsirt legkisebh telekteriilet kétszeresénél nagyobb telken — eltérd szabdlyozés
hidnydban - a (6) bekezdés betartidsival szabad csak egy vagy t&bb féépiletet
megvalositani.
{6} Egy épiilet bruttd beépitett alapteriilete legfeljebb az épitési dvezetben elbirt legkisebh
teleknagysagra épithetd alapteriilet kétszerase lehet, kivéve
a) az ,Al" és EI" jel(f épitési Gvezetekben, valamint
b} ha az épitési Svezet vagy a Hatodik rész kiegészitd elirdsa masként rendelkezik.

TELEPITESI TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

A projektterdietre (] épitési
dvezet kerdl majd
meghatdrozasra.

Az (] épitési dvezet
meghatdrozasa sordn az elvart
funkcionalis célok és a
fejlesztési elképzelések
figyelembevételével kell majd
kijeldIni a |étesithetd
rendeltetések kérét.

Az ismert fejlesztéi elképzelések|
alapjan nincs indok a |étesfthetd
rendeltetések krének
szlikitésére,

A projektteriilet vezetében az
elvdrt funkcidk és a fejlesztéi
elképzelések igényelhetik a
kereskedelem
nagysagrendjének eltérd
meghatarozasat.

Nem relevdns el8iras.

Az ismert fellesztéi elképzelések
szerint a projektteriileten
lakdslétesités nem tervezett.

Az ismert fejlesztéi elképzelések
szerint a projektteriileten ezek a
rendeltetések nem tervezettek.

A projektteriilet (j épitési
Svezetében a kialakithatd
legkisebb telekméret sziikség
szerint hatdrozhatd meg.

Az ismert fejlesztGi eiképzelés
szerint egy éplilet fog létesiilni.
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{7) Az Gjépitésd, tobb mint 6 lakast tartalmazd épiiletben minden akas utdn egy, legalabb 2,0 m*-
es tarolot kell biztositani az épilethen a lakds rendeltetési egységen kivill, 6ndllé vagy kéz8s
helyiségben,

{8) Kiszolgdlé épllet kizdrdlag terepszint alatti épitményként alakithatd ki, kivéve, ha az épitési
tvezet masként rendelkezik.

{9) A 42.§ (1) bekezdés szerinti melléképitmények és a 42.§ {4} bekezdés szerinti kerti
épitmények kdziil — amennyiben nem rendelkezik masként az épitési dveret részletes eléirdsa
—nem helyezhetd el:

a) kerti fiirddmedence, kerti zuhanyozd, kivéve a szabadonéllé beépitési médu
Gvezetekben,

b) kerti épitett tlzrakéhely, kivéve a szabadonallé beépitési modu dvezetekben,
c) kerti pavilon , kivéve az,ln-2/Al" jelll és az,Ln-3" [el{ épitési Hvezetekben,

d} a legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel kialakitott labakon 4116 kerti teté.

69. 5

{1} A lapostetdvel kialakitott pinceszint vagy a mélygarazs feletti 50 m*-t meghaladé zérsfadém
teriiletének minimum felén legaldbb félintenziv 28/dtetst kell létesiteni.

{2) A zdrtsort beépitési mdda épitési Gvezetben foldszinti vagy I. emeleti lapostetds épiiletrész
feletti zAréfodém teriiletének minimum felén intenziv 25ldtetét kell 1étesiteni. A zdldtetst
nem kell kialakitani, ha

a} az épiiletrész zarofddémeének teriilete 50 m*-nél kisebb, vagy
b) az épiiletrész legalabhb felén lvegtetd |étesiil.
{3) A fdldszinten a 2&rtsord beépitésd épitési Gvezetekben

a) az utcai homlokzat felé a bejaratok, a ki- és behajték kivételével egyéb, nem parkolasi
céli rendeltetési egységet kell elhelyezni, kiléndsen az épllet kiz&sségi haszndlaty
helyisdgét, irodai rendeltetési egységet vagy lzlethelyiséget, a b} pont szerinti kivétellel;

b} teremgarazs csak akkor helyezhetd el, ha az épllet kidzterilet feidli homlokzatédn a
kézhasznalat céljara szolgald helyiségek (ide értve az irodat is), Gzlethelyiségek, kirakatok
Osszhossza, (8tjaro, nyildsok, be- és kijaratok nélkil} legaldbb a homlokzathossz 50%-a,

c) nem |étesithetd a kdzteriilet felé nyild lakds, a 65. § rendelkezései betartdsdval,

d) legfeljebb két nallé ki-behajtd |étesithetd.

dvezetben a KOu dvezetbe soroft kdzteriiletek mentén,

70. §
Az épiilet felsd- és tetdszintiének kialakitdsa sordn —a beépitési magassag betartasa mellett —

a) az udvari parkdnymagasség az utcai jardavonaltsl mért Pmu értéket legfeljebb egy
épiiletszinttel, de maximum 3,5 méterrei haladhatja meg,

b} kétszintes tetdtéri beépités nem létesithetd,

¢} legfeljebb kétszintes tetdemelet I&tesithetd, és csak akkor, ha
ca) a két szint azonos befoglald alapterliletd, vagy legfeljebb 10%-ban tér el
egymastdl, és
ch) 2 tetBemelet felett tetdtérbeépités nem jan létre.

71§

A 43, § szerinti parkoldsi kotelezettség telken befiili biztositdsanak szabalyai — ha az epiteési
Svezet maskent nem rendelkezik —

a) foldszinti és emeleti teremgardzs nem alakithatd ki a ¢} pont figyelembevételével;

Nem relevans eldirds,
lakdslétesités nem terverzett.

Az ismert fejlesztéi elképzelés
szerint kiszolgald éplilet nem
tervezett.

Nem relevans eldiras, ezek a
melléképitmények, kerti
épitmények nem tervezettek.

Az ismert fejlesztési elképzelés
az eldiras betartdsaval
valdsithato meg.

Az ismert fejlesztési elképzeiés
az eldiras betartasival
valdsithaté meg.

Az ismert fejlesztési elképzelés
az el@iras betartdsaval
valdsithatdé meg.

Az ismert fejlesztdi elképzelés
szerint nem tervezett

o afdldszinten teremgarazs,
*  lakaslétesités
Az ismert fejleszti elképzelés az
elSirast betartja, egy gépjarmdi
ki-behajté kerll l1étesitésre.

A projektteriiiet
vonatkozasaban pontositast
igényel dtmend telek és eltérd
Pmu esetén.

Az ismert fejlesztdi elképzelés
szerint tetdemeleti szintek nem
tervezettek.
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b} 4j éplilet épitésénél a parkoléhelyek kialakitasa Az ismert fejlesztéi elképzelés az
épllet mélygarazsdban fogja
biztositani az el&irt
parkoldhelyeket.

ba) az épiilet mélygardzsaban,

bb) a telken beliili andlld terepszint alatti épitményben, vagy

hc) lejtds telek esetében taémfalgardzsban vagy elSkerti tdmfalgardzsban
torténhet,

bd] felszini parkoldban csak akkor megengedett, ha az épitési dvezet kifejezetten
lehetdvé teszi, vagy ha az a parkoldsi kdtelezettségen és a kotelezd
tobbletparkoldhelyekan tuii jdrmlivek elhelyezését szalgdlja;
¢) amennyiben kizirdlag a régészet leletek miatt nem |étesithetd mélygarazs, vagy annak
kialakitdsa az dvezeti paraméterekhez képest korldtozott és az épitési dvezet kifejezetten
nem tiltja, akkor

ca) a beénpitdsi mértékbe nem beszamité mélygarazs, vagy

cb) foldszinti teremgarazs
iétesithetd a fééplileten belll;
d} meglévd éplilet esetén a parkaléhelyek kialakitasa az a) pont szerinti tdrténhet, és ha
arra utélag nincs mod, akkor felszini parkoldban, ha az

da) utélagosan tébbletparkolé kizlakitdsa céljdbdl, vagy

db) a meglévs épiilet bvitése vagy a rendeltetés viltozds miatt eldirt tébblet
parkold céljdboi
létesiil és a telek zoldfelileti eldirdsa emellett is betarthato.

74.§

{1) A Ln-2/Z és Ln-2/0 jell épitési dvezetek jellemzéen lakéépiletek elhelyezésére szolgdinak, | A tBmb egésze Ln-2/7-3 épitési
ahol a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabidlyai szerinti épiilet-elhelyezéssel — a | gyezethe sorolt.
jelélésnek megfelelden zartsord vagy oldalhataron allo. A projektterdlet Gj és 6nallé
{3) Az aidbbi épitési dvezetekre a 67-71. § Ovezeti rendelkezéseit kell betartani, tovabba épitési dvezeti besoroldst fog
épliletkdz és éplilethézag is |étesithetd: y ..
igényelni, igy ezeken az
b} Ln-2/2-3 eldirdsokon tdl, amennyiben
szlkséges, kiilon szdveges
elbirdsok is meghatarozhatdk

lesznek.

KESZ Ln-2/2-3 dvezeti elGirdasok
Kilén 8vereti elfirdssal az Ln-2/2-3 jelli épitési dvezet nem rendelkezik, paramétereit a KESZ 2. sz. mellékletének

2.h. tablazata rogziti:

A B
1 terilet-
felhaszndlasi
2 kategoria:
3 _ £
3. Ln-2 = E s % g 2
- — e
= “ E ]
50 | 5| ¢ B P
L g g ﬁg g & F|
- o o
5| % E 338 £ | L %
- @ —
4, tivezetcsoport 3 E *E g E E G
« |83z E §|
3 E 5 B
-
v § RN
- 2
¥ o 8
5. |EPETESI OVEZETIELE| o - k] E E E 5 %
3 ik s =-.
1254
12, | Ln-2/2-3 zZ 500 - - 20 85 100 2 PP 0.63 - Pmu 60 - -
Z = zirtsord beépitési mad PP = parkoldhely potlds Szabdlyozasi Terven jeldlt ingatlan esetén
P = uteal parkdnymagassag = OTEK eltéréssel
I kerilleti KESZ — 2. melféklet — Az épitési vezetek és az Svezelek paramétereit meghatdrozd tobldzotok
forrds: i1, keriilet KESZ {Lirban-Lis Studid Kft.}
460
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Magassagi szabalyok - Utcai pdrkdnymagassig vonatanak értéke (Pmu érték)

A KESZ 3. melléklete rogziti a KESZ médositassal érintett két tdmbben az
utcai parkanymagassag vonaldnak értékeit, és a KESZ X. fejezete (62-65.§-
ok) rogzitik a magasségi szabilyozas el&irasait.

Az Urdmi utca és a Bécsi it kozdtti tdmb esetében a KESZ mddositds
sordn lehetdség van arra, hogy a heépitési magassdg szabdlyozdsa ne a
Pmu érték megaddsdval torténjen, hanem egyéb beépitési magassdg
meghatarozadsdval, mivel ezt a tdmbét a TSZT (févérosi
telepiilésszerkezeti terv) nem rogziti karakterdrz8 teriiletként.

A Bécsi Ut és a Lajos utca kdzbtti tdmb esetében a KESZ médositas sordn
nem valtoztathatd meg a Pmu értékkel t6rténd magassagi szahélyozds,
mivel a teriiletet a TSZT (févdrosi telepiilésszerkezeti terv) I
parkanymagassagi kategdridban rogziti, ahal az FRSZ-ben meghatdrozott

|
l utcai légtéraranyok betartdsaval kell a magassdgot szahalyozni kerileti
! szinten a KESZ-ben.

M. keritleti KESZ = 3. mellsklet - Az utcai pdrkanymagossdag
vonalénak megengedett leanogyobb mogossagi értéke egyes
zGrisord beépitési modid terileteken
forras: 1. keriilet KESZ {Urban-Lis Stidic Kft.)

KESZ NORMASZOVEG ERTEKELES / ERTELMEZES

Magassagi szabalyok

62. §
{1) A megengedett legnagyobb beépitési magassag lehet
a) az épitési dvezethen, Gvezethen meghatdrozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassag (Em érték)

b) a 3. mellékletben meghatirozott utcai parkdnymagassag vonaldnak {a tovébbiakban:
Pmu vonal) megengedett legnagyohb magassagi értéke (a tovdbbiakban: Pmu érték),

{2) A beépitési magassagot egyiitt kell alkalmazni

a) az épiilet legmagasabb pontjanak (Elp} vagy a lejt6 feldli homlokzatmagasség (H,)
értékének elfirdsdval, ha azt az épitési Gvezet, a Hatodik rész kiegészitd eldirdsa vagy a

Az ismert fejlesztési elképzelés
tiikrében a Bécsi uti
projektteriileten djragondolhatd
a magassagi szabdlyozas
eszkdzrendszere, a Lajos utcai
projektterileten a Pmu
szabalyozast meg kell tartani.

A hatélyos KESZ-hen mindkét
projektterdiet Pmu értékkel
szabdlyozott, & mindkét
projektterlleten 2-2 eltérd
értékil Pmu keriilt
meghatdrozasra.

Bécsi Uti projektteriilet: 7,5 m és
9m,

Lajos utcai projektteriilet: 9 m
€518 m,

Az ismert fejiesztési elképzelés
mindkét projektteriileten
meghaladja a hatdlyos Pmu
értékeket.

A hatélyos KESZ egyik
projektteriiletre sem régzit

51



). KERULET BECSI 0T 12-18., LAJOS UTCA 8-14. ES KGRNYEZETE

Szabalyozasi Terv meghatarozza, és

b) a Szabdlyozési Terven rogzitett ,mogassdgi méretezés”-sel, tovdbba
¢) az épitési dvezethen, a Szabdlyozési Terven és a Hatodik rész kiegészitd eldirdsaban
régzitett egyéh magassdgi eldirdsokkal.

63.§-65.5

A Pmu vonal alkalmazdsdnak részletszabalyai nem keriiinek bemutatasra.

2.5

7. csatltakozd parkdnymagassag

az épiletcsatlakozdstdl szdmitott, 3 homlokzat szélességének legaldbb 1/5-én, de minimum 3,0
méteres sdvban mért parkdnymagassag (lapostetés eplletnél parkanyvonal-magassag), vagy az
ugyanezen szakaszon mért eltérd parkdnymagassdgok (lapostetés épdletnél parkanyvonal-
rmagassagok) atlagos értéke;

Zartsorl beépitési méd és épiilet-elhelyezés a zartsorl beépitési médban

Mindkét projektteriilet a hatalyos KESZ szerint zdrtsord beépitési mad
épitési dvezethen van. Az ismert fejlesztési elképzelések nem indokoljak
ennek megvaltoztatasat, ezért a zartsord heépitési madra és azon belll

3z épiilet-elhelyezésre vonatkozd altaldnos elirasokat be kell tartani.

2y

A KESZ vonatkozd altalanos eldirdsai lehetdvé teszik, hogy az épitési hely,
az éplilet-ethelyezés és éplletkialakitds daltalanos szabdlyaitdl a
Szabalyozdsi Terv vagy az épitési dvezeti elbirds eltérjen. Ennek
alkalmazdsdra szitkség lehet a KESZ médositis sordn a fejlesztési
elképzelések figyelembevételével.

£ .y
It kerdileti KESZ — 1. fi
forrds: M. keriilet KESZ {Urban-Lis Studio Kft.

KESZ NORMASZOVEG

Zartsord heépitési méd

29.§

{1} A zartsord beépitési méd esetén — kivéve, ha a Szabalyozasi Terv, vagy az épitési Svezet
eldirdsa masként rendelkezik — az épftési helyet, és azon belll az éplilet-elhelyezést és
éplletkialakitast a (2) - {7) bekezdés és a 30. § szerint kell megéllapitani.

{3) Az eldkert mélysége saroktelek esetén 0 méter.

(6) Amennyiben az épitési Svezet elSirdsa masként nem rendelkezik a zértsord beépitési modd
épitési Gvezetben az épllet-elhelyezes tipusa dltalanos, melynek eldirasait a 30. § rogziti,

Zartsoru beépitési médban az dltaldnos épiilet-elhelyezés szabdlyai

TELEPITES) TANULMANYTERV AKTUALIZA LASA

KESZ NORMASZOVEG ERTEKELES / ERTELMEZES

legmagasabb pontot vagy lejtd
felsli homlakzatmagassigot.

Az el8irdsok lehetévé teszik,
hogy a KESZ modositds sziikség
szerint pontositsa a magassagi
szabdlyozast grafikusan és/fvagy
szOvegesen.

Az ismert fejlesztési
elképzelések csatlakozd
épitészeti megolddsait a KESZ
63-65.§-ainak a csatlakozo
parkanymagassagra vonatkozé
elBirdsaival Bssze kell vetni, és
az épitészeti megoldasok
kezelése érdekében tovabhi
eldirasok lehetnek sziikségesek
a 62.§ (2} ¢) pont alapjan,

ggelék —~ Guezell terviay

ERTEKELES / ERTELMEZES

Lehet8ség van az dltaldnos
eldirdsoktdl eltérd szabalyok
megfogaimazdsdra a KESZ
maodositasban.

Mindkét projektteriilet
saroktelek,

Mindkét projektterileten az
épiilet-elhelyezés tipusa
altalanos.
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30. §

{1) Az épiiletcsatlakozas (2} bekezdésban foglalt szabalyait akkor kell alkalmazni, ha
i a) a meglévé szomszéd épilet kdzteriilet felé nézd vagy udvari homlckzatdnak csatlakozé
pdrkdnymagassdga nagyobb az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb beépitési
magassag 6,0 métarrel csdkkentett értékénél,
b} a szomszéd telek hatdran dllé meglévd tiizfal magassaga nagyobb az épitési dvezetben
megengedett legnagyobh beépitési magassag 3,0 méterrel cstkkentatt értékénél.

{2) Az a2 épiiletcsatlakozds szabdlyat a kbvetkezdk [7. melléklet 3.a. és 3.b. dbraf.

a) az éplilet kozteriilet felé nézd homlokzatanak slkja a meglévd szomszéd épiilet
kézteriilet felé nézé homlokzatdnak sikjatd! nem térhet el legaldbb 3,0 méter hosszon

b} a telek oldalhatara mentén a telek kézteriileti hatdrvonaldtd! (homlokvonalatdl}
szamitott 20 méteren beliil a meglévd és csatlakozd szomszéd épiilet udvari
homlokzatanak sikjatél legfeljebb 1,5 méterrel lehet eltérni legaldbb 3 méter hasszon,

¢) atelek oldalhatdra mentén a telek kdzterdleti hatdrvonalétél (homlokvonalatal}
szamitott 20 méteren tul tdizfal akkor dlihat, ha a szomszéd telek oldalhataran meglévd
tiizfal 4ll, s amennyiben a meglévé tiizfal hossza
¢a) legfeljebb a telekhatar hosszédnak 2/3-a, akkor a tiizfal hossza nem haladhatja
meg a szomszéd tlzfal hosszat,

ch) meghaladja a telekhatdr hosszanak 2/3-t, akkor a tiizfal a telekhatdr mentén
végig kialakithatd,
d) a telek hdts6 hatara mentén tdzfal akkor dlihat, ha a szomszéd telek hatdran meglévd
tdizfal all, és amennyiben a meglévé tdzfal hossza
da) legfeljebb a telekhatdr hosszanak 2/3-a, akkor a tlzfal hossza nem haladhatja
meg a szomszdd tdzfal hosszat,
db} meghaladja a telekhatar hosszanak 2/3-3t, akkor a t(izfal a telekhatdr mentén
végig kialakithato,

) huzamos tartdzkoddsra szolgdld helyiség nyllaszdrdit tartalmazo homlokzat homlokzati
sikjdnak tavolsdga a szomszéd telek hatdrdn 4llé6 meglévd tdzfaltél legalabhb a telekhatarra
nézd homlokzat homlokzatmagassag értékének {F/L) kétharmada.

{5) A homlokzattelepités szabdlyai a kévetkezdk:

a) huzamos tartdzkoddsra szolgdlé helyiség nyllaszérdit tartalmazé homlokzat homiokzati
sikianak tévolséga a telek (beépfietien) oldal- vagy a hatss hatératdl

aa) legalabb a telekre vonatkozd legnagyobb beépitési magassag értékének fele, és
ab} nem lehet kisebb 6,0 méternél,

b} kizérolag nem huzamos tartdzkodds célidra szolgald helyiség nyildszdrojat tartalmazd
homlokzat homlokzati sikjanak {vagy nem telekhatdron &ll6 tdzfalanak) tavolséga a telek
{beépitetlen) oldal- vagy a hatsd hataratc|
ba) legaldbb az épitési tvezethen megengedett legnagyobb beépitési magassig
értékének harmada, és
bh) nern lehet kisebb
- a7,5 méter heépitési magassdgot meg nem haladd épftési dvezetekben 4,0
méternél
- egyéb épitési Ovezetekben 6,0 méternél.
{6) A szomszédos telkeken egymassal szemkdzt allé homlokzatokra vonatkozd (7)-(8)
hekezdésben foglalat szabilyokat akkor kell betartani, ha 2 homlokzatok legaldbb 6,0 méter

Az alkalmaziés feltételei mindkét
projekttariiletre fennalinak, igy
az épliletcsatlakozasi
szabdlyakat be kell tartani.

Mindkét ismert fejlesztési
elképzeléshen feltételezhetden
teljesil.

A Bécsi Gti projektteriileten nem
teljesiil az Urdmi utca felél.

A Lajos utcai projektteriileten
nem teljesiil a Lajos utca feldl a
faldszinten.

A Bécsi uti projektteriileten nem
teljesiil az Urdmi utca feldl.

A Lajos utcai projektterdleten
nem teljesiil a Lajos utca fel8l a
foldszinten.

Mindkét projektteriilet
saroktelek, melynek nincs hatsd
telekhatdra.

De kezelni kell a Bécsi (i
projektterilet esetéhen azokat
a telekhatarokat, melyek a
szomszéd telek értelmezéséhen
hatsé telekhatirok.

Egyik ismert fejlesztési
javaslatban sincs ilyen szitudcid.

A Lajos utcai projektteriileten
nem teljestl a Bécsi Wti
szomszéd viszonyaban,

Bécsi Ut projektterileten a 12
méteres beépitési magassaggal
szamolva teljesil .

A Lajos utcai projektterdilet
ismert fejlesztési javaslataban
fordul eld ilyen szitudci, ahal az
el8iras feltételezheten teijesiil.

A Lajos utcai projektterdlet
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hosszon atfedéshen vannak, és homlokzatmagassagaik kiilénhsége nem haladja mega 6,0 ismert fejlesztési javaslataban
métert, feltételezhetden nagyobh a két|
homlokzatmagassag kdzatti
kildnbség 6,0 méternél.

{7) A szomszédos telkeken egymdssal szemkdzt 816 homlokzatok homlokzati sikjai kdzotti A Bécsi uti projektterdlet ismert
legkisebb tavolsag [7. melléklet 3.c, dbraf fejlesztés elképzelésénél a
telepitési tavolsdg hiztositott,

a} legaldbb az épitési dvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag ertékének
kétharmada
| aa) egy huzamos tartdzkodas céljira szolgalé helyiség nyitdszardjat tartalmazo
| homlokzat és egy kizdrélag nem huzamos tartézkodds céljdra szolgdlé helyiség
| nyilészérdjat tartalmazd homiokzat vagy tizfal kdzétt,
l ah) két kizérélag nem huzamos tartdzkodas céljdra szolgald helyiség nyildszardjat
. tartalmazo homiokzat kizbtt, vagy
ac) egy kizardlag nem huzamos tartdzkadas céljdra szalgélo helyiség nyildszardjat
tartalmazd homlokzat és egy tiizfal kdzott,
b} legaldbb a telepitési tavolsdg értéke, ha mindkeét homlokzat huzamos tartdzkodasra
szolgdld helyiség nylldszdrdjat tartalmazza,
) két tizfal kézott tetsz8leges.
{2) Az (7) bekezdés szerinti legkisebb tdvolsag megallapitdsa sordn nem kell figyelembe venni a
féldszintes kiszolgdlo épiifetet.

{9) Az udvari homlokzat kialakitdsanak szabdlyai: Mindkét ismert fejlesztési
a} erkélyt, zdrterkélyt és loggidt a telek oldalhataratsl legaldhb 1,5 méteres tévolsdghan elképzeléshen faltételezhetden
szabad csak létesiten, teljesil.

b) nyildszéard csak akkor étesithetd a telek oldalhatdratol szamitott 1,5 méteren belll, ha
az adott falszakasz legaldbb 80%-0s szdget zar be az oldalhatarral,

¢l 1,80 méteres mellvédmagassagli nyilaszadrd az a) pontnal kisebb tavolsdghan, vagy
kisebb szfig alatt allG falban is 1étesithets,
d) a kdzépszarny nyildszaréval rendelkezd homlokzata ne zdrjon be 602-ndl kisebb széget
a telek oldalhatardval az oldalhataratél szémitott 6,0 méteren beliil.
{10} A telek kdzteriilet feidli részén éplilet 12 méter épliletmélységgel minden esetben
kialakithata.

Parkoldsi eléirasok

A KES7 4.a. melléklet rogziti a parkoldsi kdtelezettség eltérs szabdlyozdsu
terlleteit.

A Bécsi Ut — Cserfa utca — Urmi utca tért vonalG tengelye mentén
hiz6dé, azzal nyugati irdnyban hataros elsd teleksortdl a Duna medréig
tartd teriilet — fgy mindkét projektteriilet — az dn. 1. sz teriileten
helyezkedik el, ennek megfelelden, a KESZ 4.b. mellékietének
funkcidbontasban kdz5lt értékei kdzll a tablazat ,B” oszlopdnak parkoldsi
kitelezettsegi darabszamat kell legalabb érvényesiteni.

Ezen teriileten a KESZ 43.5-dnak eldirasa szerinti  kitelezd
tdbbletparkoldhelyeket is figyelembe kell venni.

A feni teriiletlehatarolistdl nyugatra huzddé terilet — igy a Bécsi ut —
Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utca altal hatdrolt tdmb nyugati fele
— az dn. 4. sz, terilleten helyezkedik el, igy a KESZ 4.b. mellékletének
funkcidbontdsban rogzitett értékei kdzil 2 tabldzat B oszlopdnak . kerilleti KESZ —4.a. mellékiet

parkolasi kételezettségi darahszamadt kell legalabb érvényesiteni. A parkolési kitelezettség eltérd szabdlyozdsi terdietei
forrds: I, keriifet KESZ {Urban-Lis Stidic Kft.)
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2.6. A KEROLET!I TELEPULESKEPI RENDELET

A kerllet] épitési szabalyzatot kiegésziti a kerlileti telepiilésképi rendelet (TKR), mely elsésorban az épiiletek kialakitdsdra —
anyaghaszndlatira, témegformaldsira, homlokzati kialakitasira ~ vonatkczdan rdgziti a kdvetelményrendszert. A két
rendeletet — KESZ és TKR — egyiitt kell alkalmazni, az azokban foglalt eléirdsokat egyiittesen kell betartani. Ennek a keriileti
rendeletnek is szilkséges az sttekintése, mivel egyes el8irdsok pontositdsa, modositasa igényként felmeriilhet. A telepitési
tanulmanyterv a KESZ maédositasat alapozza meg, €s annak egyes elemeit dolgozza ki, de a két érintett tdmb komplex

Ujragondolasa a TKR f6hb el@irasainak attekintése és értékelése nélkll nem lenne teljes.

A TKR-t a 45/2017.(XI1.20.] KépviselS-testiileti rendelettel hagytak jova, és azota a 29/2020.{VI1.8.) dnkormanyzati rendelettel,
valamint a 19/2022.{V.31.) bnkormanyzati rendelettel mddositottak.

A TKR mdédositds nem valtoztatott a Kisvarosias karakter(i telepilésképi
szemponthél meghatarozd teriilet lehatdrolasan, igy tovdbbra is mindkét
témb ezen lehatdroldson beliil helyezkedik el. A TKR a Kisvarosias
karakteri telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd terlileten beliil kijeldl
egy KV/1 jelli részteriiletet, melybe beletartozik a Bécsi Ut — Cserfa utca -
Urémi utca — Felhévizi utca altal hatarolt tdmb nyugati fele, de kiviil esik
rajta mind a Bécsi (ti, mind a Lajos utcai projektteriilet.

A TKR mddositdsa rendszerezte és pontositotta az altalanosan ef8irt

telepiilésképi koveielményeket, kibdvitette az egyes telepillésképileg
meghatdrozd terlletekre vonatkozé telepiilésképi kdvetelményeket,

ezen belil a Kisvérosias karakterli meghatarozé teriilet el8irdsait, ATKRa  ##8 U2 A —

meghatarozd teriileteken bellil kijeldlt részteriiletekre vonatkezdan, az ' ° Kisvarosias karakterd telepiitésképi

dott  teril 4 el sinek  figvelembevételével ‘bl szempontbol meghatarozo tertilet

ade erilet egye igyelembeavételével, tovabhi - . ) oo
gyedl  Jellemzoine gye N telepiilésképi szempaontbd! meghatérozd

helyspecifikus kévetelményeket hatdroz meg, melyek a korabbi KVSZ-ben LS terillet részteriifete

és szabdlyozdsi tervekben rbgzitett el8irdsokat éltetik tovdbb az ) i kerdleti TKR — 2. melléklet - részlet

. blvi ktarab A telepiilésképi szemponthdl meghatdrozs terilletek

Jogszabalyi strukturaban. és azok részteriletei

Jorrds: W, keritlet TKR

TKR NORMASZOVEG

talos itcal projette
TOMEGFORMALAS

14.5% a) A kordbbi eldirdshoz képest kevéshé szigord,
Uj éplilet vagy emeletriépités esetén a tetdemelet homlokzati sikjat tobhszords t6bbh mozgasteret ad az épitészeti
lépesdzéssel kialakitani nem megengedett, tdbhb egymas faléti tetSemelet kialakitasa formaldsnak.
esetén, azok homlokzati sikja egymdstdl nem térhet el, {mddositva a 29/2020.(VIL.8.) dnk. r-el}
TEYOZET . . . i T i ' '
15.5 (1)
A magastetfire vonatkozé egyedi épitészeti telepllésképi kivetelmények:
a) 8 magastetd tetdhéjalisaként a felsorolt anyagokon kivitl mas nem alkalmazhato A korédbbi eléirdsakat pontositja.

aa) korcolt fémlemezfedés sziirke drnyalatban, {rddositva a 29/2020.0v11.8.) ank. r-el)

ah) természetes palafedés,

ac) égetett agyageserép natur, termdszetes téglavirds vagy az adott telektdbmbben
jellemzé eltérd szinben, valamint

ad) az aa)-ac) alpontokban foglalt tethéjalasokhoz tartozd kiegészitd anyagok,

b} a magastetén alkalmazott cserépfadés nem lehet miantikalt, Megegyezik a kordhbi eldirassal.

¢) sem ], sem meglévd épliieten nem létesithetdk egymastd! eltérd héjalasd magastetd- Ujennan bekeriilt el&irs.

feliiletek, nem beleértve a tet8héjaldshoz tartozd kiegészitd anyagokat vagy a nyilaszérak, (modositva a 29/2020.(vH.8.) dnk. r-el)
lépcsdhidzak egyéb épitészeti elemek magastetd-felliletbdl kiemelked§ kialakitasanal
szikséges eltér§ anyagokat.
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Bécsi it ~ Cserfa utca ~ Urbmi utca —

Lajios tca — Cserfa utca — Béesi it — Sajka

TELEPTES| TANULMANYTERV AKrUAuzAms_A_

ERTEKELES / ERTELMEZES

mindkét projekttertitet a Kisvdrosias

utea §lital hatdrolt tdmb és a Felhévizl utea 4ital hatdrolt tdmb és a karalterii teleplilésképilag meghatérazé
Lajos utcal projektteriilet Bécsl dti projektteriilet terileten van

lapostetd ' B

15.5 (2}

A lapostetdre vonatkozd egyedi épitészeti telepliésképi kbvetelmények:

a) az U] lapostetd szigetel§rétege nem maradhat takaratlan,

Megegyezik a korabbi elGirdssal.

b} dj éplileten a kavics- vagy zuzalékteritéssel, vagy burkclattal {terasztetd) kialakitott
dsszes lapostetdfelilet nem haladhatja meg az éplilet Ssszesitett lapostetdfeliletének
felét, a fennmaradd részen z8dtetén kivil mds nem létesithetd,

Megegyezik a korabbi el6irdssal.

HOMLOKZAT

16.8 (1)
A hamlokzatfeliilatre vonatkozd egyedi épitészeti telepilésképi kivetelmények:

a} a homlokzatfellilet szinezésére az aldhbiakon kiviil mas szin atkalmazdsa nem
megengedett
aa) fehér, tartfehér,
ab)
ac) vildgosabhb drnyalatu féldszinek {a pasztell-sdrga, -okker, -barna, -rozsdabarna,}
ad) 26id kizérolag fafelileten,

A karabbi eldirasokat pontositja,
{utolidra modositva & 19/2022.(v.31.) 6k, r-
el}

b} a homlokzaton nem alkalmazhatd anyagok — kivéve a meglévé burkolat hidnypdtldsanak
asetét —
ha) mlanyag,
bb) ragasztott burkolat kialakitasanal k8porceldn, szabdlytalan formajd ciklop ké vagy
kélap,
bc} pala,

Ujonnan bekerdlt el§irds TAK alapjan.
{utoljdra mddositva a 19/2022.4v.31.) ok. r-
el

¢} ragasztott kSburkolat kialakitdsdnsl 15 mm-nél kisebb vastagsagd kdlap nem
haszndlhatd,

Ujonnan bekeriilt eldirds TAK alapjan.
{modositva a 23/2020.{VI.8.) Bnk, r-el)

d) a homlokzatfeliilet a jardaszinttél mért 3 méteres magassdgban nem alakithatd ki anti-
graffiti bevonat nélkil, amennyiben az az utca feldl szabadon megkdzelithets.

Ujonnan bekeriilt el&iras.
(madositva & 29/2020.041.8.) dnk. r-el}

16.§(2)
A homlokzattagold elemekre vanatkozd egyedi épitészeti telepllésképi kévetelmények:
a) a killén haszndlt épiletrészek homlokzatfellleteinek szine nem lehet eltérd,
b} megengedett a homlokzati tagoldsok kézott az azonos szin eltérd drnyalatainak
alkalmazésa.

Ujonnan bekeriift el8irds.
{madositvs 2 29/2020.(V11.8.) 6nk. r-gl]

16.§ (3)
A nyildszérdkra vonatkozd egyadi épitészeti teleplilésképi kivetelmények:
a} anyilaszardk szinezésére nem alkalmazhatdk rikito szinek, és a fekete szin,
b} epyépllet esetében a nylldszdrdkon nem alkalmazhatd eltérd szinezés és
anyaghaszndlat, kivéve a bejérat, portd! és azon belil kirakat, lépcsghaz
nyildszarain,
¢] nyilas2ard tikariveggel nem alakithaté ki, kivéve a diploméciai testiiletek
éptletének nyildszardin.

Ujonnan bekerillt eléiras.
{madositva a 29/2020.{VI|.8.) 6nk. r-el}

16.8 {4)
Uzlet portaljdra és kereskedelmi rendeltetés foldszinti hamlokzati kialakitdsara vonatkozd
egyadi épitészeti teleplilésképi kbvetelmények:
b) &ndlid féldszinti kereskedelmi rendeltetési egység kozterilet felé nézd
kirakatfeliilete nem lehet kevesebb, mint a portdl feliletének fele,
d) a jardaszintt§l szamitott 2 méteres magassagig a8 portdlon bellli kirakat
tivegfelliletének a bevildgitist biztositd dttetszfsége nem sziintethetd meg,
attetsz§ feliilet megszlintetése céliabdl nem félidzhats, nem festhetd e,
matricat, dntapaddés feliletet nem tartalmazhat, kivéve a portdlon bellli
lizletjelzés |étesitésének esetében.

Részben megegyezik a kordbhi eldirassal,
részhen 0j eldirds.

{utoljara modositva a 19/2022.(v.31.) 6k, r-
el

16.5 (5)
A labazatra vonatkozd egyedi épitészeti telepliléskép kivetelmények:
a) 2 labazat szinezése nem lehet diszharménidban az éplilet szinezésével és nem
alakithato ki rikitd szinekkel,
b) & ldhazet szinezése sordn a homlokzatfelllet szineként alkalmazhatd szinek
sététebb drnyalatainak, vagy a sziirke drnyalatainak alkalmazdsatdl, vagy a
természetes ldhazati burkolat sajit szinété| eltérni nem megengedett.

Ujonnan bekeriilt eléfrés.
{mddositva a 29/2020.{VILE.} &nk. r-el}
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Lajos irtca - Csarfoutca~Bécsl dt—Safka | Bécsi it~ Cserfa utca ~ Urtimi utca | mindkét projekttertilet a Kisvérosias
utca dltal hatdroft timb és a . } Felhévizi utca 3ital hatdrolt tbmb és a | karakter(i telepllésképileg meghatérozé
Lajos utcal prajekttarillet _ Bécsi dtl pra]ektterﬂlet | tecllleten van

KIEGESZITE ELEMEK

23.§ az Uzletjelzések eldirdsait rdgziti

Nem keri| részletezésre.

A TKR rdgziti, hogy 4] éplilet esetében a
homlokzati terven ki kell jelsini az Gizletjelzés
helyét, azaz tervezési fazisban kell ezt 2
témakért végiggondalni.

{utoljdra modositva & 19/2022.(V.31.} &k. r-
el)

EGVEB MUSZAKI BERENDEZESEK ELHELYEZESE

24.8 (1)
Szerelt kémény
a) (] éplilet esetén homlokzaton kivil nem létesithetd

{megallapitva a 29/2020.(VIL8.} 6nk. r-el}

24.5(2)

Elektromos vagy hienergiat eldallité kézmiipdtl berendezés vagy miitargy (pl.: napelem,
napkollektor stb.) homlokzaton vagy 6inédlldan tartdszerkezeten (kertben) nem helyezhetd
el

Megegyezik a korabbi elGirassal.

24.5(3)
Az efektromos vagy hfenergiat eldsllitd kdzmdpdtld berendezés vagy mitdrgy (pl.:
napelem, napkollektor stb.}

a) 4j magastetdn — a tetdfedésbe integrdltan — t&rténd elhelyezésekor
aa) ne térjen &l a tetfifedés modulméretétdl,
ab) ne hagyja figyelmen kiviil a tetd egyéb kellékeit, elemeit (pl.: tetSablak, kémény
sth.}

Alapvetden megegyezik a korabbi eldirdssal.

¢} dj vagy meglévd magastetdn térténd elhelyezésekor

ca) a telepitési s28ge nem térhet el a magastetd sikjatol és hajidsszdgetél,

cb} magasteté csankakontydra és toronykiemelésre nem telepfthetd,

cd} magastetd kontyolt felliletan és stortetd egy felliletén az dsszfeliilete nem
haladhatja meg az adott tetdsik feliiletének harmadat,

ce) egy adott tetdfeliileten elhelyezett dsszfellilete nem haladhatja meg az adott
tetésik feliiletének egyharmadat, kivéve ha az a héjalds rendszerében, annak
elemeibe integrilt megolddssal bir,

¢f) ha az épiilet kdzteriilet felé néz8 magastetejére nem keriil napelem, napkollektor,
akkor a tébbi tetéfelileten a napelem létesitéssel érintett felilet mértéke
meghaladhatja a ce) alpont szerinti mértéket és elérhati az adott tetdfellilet 70%-
at, kivéve Pesthidegkut-Ofalu meghatérozd teriletén,

cg) nem okozhat kdprazast és tikrozédést,

AlapvetSen megegyezik a korabbi elbirdssal.

d} (ij vagy meglévd lapostetdn torténd elhelyezésekor a legrnagasabb pontjénak magassaga
nem haladhatja meg a tdrgyi lapostetd attikdjanak magassagdt, kivéve, ha a hajldsszoge
nem haladja meg a 10%-ot és 0,25 méternél jobban nem emelkedik a 24réfddém legfelsd
rétege folé.

Megegyezik a kordbbi eldirdssal.

24.5(4)
Napelemes tetdcserdp korldtozés nélkill alkalmazhato.

Megegyezik a kordbbi eldirdssal.

25.5 (2} Légkondicionald vagy kiltéri (kils6 térrel kdzvetlen kapcsolati) egységet igényld
egyéh gépészeti berendezés meglévd épiileten vald utdlagos elhelyezésére vagy kbzponti
klimaberendezés nélkill {étesithetd Ui éplileten vald elhelyezésére vonatkozé eldirdsok: ...

A légkondiciondld vagy egyéh gépészeti
berendezés elhelyezésére vanatkozd
eléirdsokat régziti — utdlagos elhelyezés,
illetve kézponti klimaberendezés nélkil
létesithetd O] éplilet esetében.

futolidra madositva & 19/2022.(.31.} k. r-
el)

Nem keriil részletezésre.

A kdzponti klimaberendezés létesitésére
vonatkozd eléirdst a KESZ rogzit,

KESZ ,,23.§ (3) A 20-ndl tébh lakdst tartaimazé bj
épiilet, vedamint a legaldbb 2.000 ot
szintteriiletet meghaladd eqyéb rendeltetési
foépiilet ethelvezdse sordn kizponti
klimoberendezést kell beépiteni, A helyi egyedi
klimaberendezések utdlogos elhelyezése ifyen
épiiletek homlokzatdn o TKR betartdsdvel sem
volésithaté meg.”
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talos utca~Caefloutca~Blcelt~Sifla

Bécsi Gt ~ Cserfa utca ~ Oedmi utca -

TELEPITESI TANULMANYTERY AKTUALIZALA 5A

ERTEKELES / ERTELMEZES

mindkét profelc'l:terulst"a Itisvéros!as

utca éftal hatdralt timb&s e Felhévizi utca Altal hatdrolt tdmb és a karakter(i teleplilésképiteg meghatérozd
Lajos utcal projektterdiet ‘Béesi Ul projeicteriilet terliletenvan
25.5 (3} Pontositja a kordbbi eléirasokat.

Légkondicionald vagy egyéb gépészeti rendszer kiiltéri egysége éplleten kivill —nem
épiletre szerelve —, vagy Onalld tartdszerkezeten {kertben) felszin felett nem helyezhetd e,
még takartan sem, kivéve kukatdralé oldalfalat.

{maddositva a 19/2022.{v.21.) 6k r-el}

25.8 {6)
Epiilet megvildgitasira vagy diszkivildgitdsara szolgdlé miiszaki berendezések,
vildgitdtastek vagy homlokzatba, homiokzatburkolatba integrilt vilagitdelemek
a) nem alkalmazhatdk lakéépliileten vagy irodaéplileten, kivéve ha az védett érték,
b) az épiilet virosképi megjelendsét kdrosan nem hefolydsalhatjak,
¢} nem szolgdlhatnak részleges homlokzati megvildgitdst — kivéve a biztonsagi és
balesetvédelem asatét —
d) dltal okozott fényszennyezés nem zavarhatja sem az \ij épilet, sem a kbrnyezd
épliletek rendeltetésszerd hasznalatat.

Pontositja a kordbbi eldirdsckat.
{mddositva a 28/2020.(V11.8.} dnk. r-el}

KiSVAROSIAS KARAKTER(G TELEPULESKEPILEG MEGHATAROZO TEROLET
e ALEAKES SLEG T e

29.8(2)
A Kisvdrosias karakter(i meghatdrozd teriileten a magastetéire vonatkozd szabdlyok:

{mddosibva & 29/2020.(W11.8.) dnk. r-el}

a) magastetd hajldsszdge — kivéve a zdrtsord éplletcsatlakozas esetét — nem térhet el
aa) dltalanos esetben g 35-45° kHzotti értéktdl
ab) a KESZ-ben Lk-1/2-2 és Lk-1/2-3 jel(f épftési Svezetekbe sorolt teriilaten a 30-45°
kéztitti artéktdl [KSZ-1-11 alapjan],

Magastetd esetén az dltaldnos értéket kell
betartani mindkét projektterileten.
MODOSITAST IGENYEL mindkét
projektterilet vonatkozasaban az ismert
fejlesztési elképzelések ismeretében,
melyek alacsony hajldsszogli magastetdt
{félnyeregtetdt) alkalmaznak.

b} a kdzteriilet fel§li épiiletszirny magastetejének gerincirdnya nem térhet el az utcival

parhuzamos kialakitastal, kivéve
ha) a Lubloi utca — Daru utca — Felhévizi utca Kilatas utca dltal hatarolt teriletet, ahol

a KESZ egyiittes betartdsdval utcara merdleges gerincirdny is kialakithatd,
bb) a szabadon3lld beépitési moda épitési dvezetek terliletét, valamint
bc) a védett épiileteket,

Egyik projektteriilet sern tartozik a kivétele
kdzé »>> kbzterllet felbli magastetds
épiiletszdrny gerincirdnya az utcaval
pirhuzamos kell, hogy legyen,

¢} a kéizterilet felé néz8 magastetd (homogén) tbmegét meghontd aldbhi épitészet
elemek alkalmazdsa nem megengedett
ca) all6 tetéablak,
ch} tetéisik ablak egymas foidtt két vagy tébb sorban,
cc) tetdsikbol kiugro terasz, vagy tetfsikba bevagott terasz,
cd) tetdfelépitmény — a felvondgéphdaz, lépesdhdz tetdkijérata kivételével -,
ce) tetdsikban kialakitott figgdnyfal szerkezet,

A korabbi eléirdsckkal megegyez6 és
kiegészitett elgirasok.

d} a tetdhéjalds anyagaként a homlokzat anyaga is alkalmazhatd,

. lapostetd

Ujonnan bekeriilt el&iras.

29.5 (3)
A Kisvarosias karakter{ meghatdrozo terileten lapostetds épillet létesithetd.

[l3sd aldbb 30.5 b)l.

ATKR egyértelmisiti ennek lehet§ségét a
Kisvarosias karakter( teleplilésképileg
meghatdrozd teriileten, de a Kv/1 jeld
részterlileten mar nem teszi lehetdvé

homlokeat

29.5 {4}
A Kisvdrosias karakter( meghatdrozé teriileten a homlokzatkialakitésra vonatkozd
szabdlyok:

a) kézterillet felé nézd homlokzaton

aa) ] fiiggdnyfal, flipponyfalas livegszerkezet nem alakithaté ki, kivéve a Bécsi Ut és

a Lajos utca mentén,
ab) a ldbazat anyaghaszndlata és feliletképzése nem térhet el a nagy igénybevételnek

ellenallé megoldasoktdl,

A Bécsi Uti projektteriilet Cserfa utcai &s Urdmi
utcai homlokzatai nem tartoznak a kivétalek kézé
>» igy itt filggdnyfalas Uvegszerkezet nem
atakithat6 ki — MODSOSITAST IGENYELHET , annak
érdekében, hogy a saroktelkek beforduld

homlokzatain is alkalmazni lehessen. Ez akkor
vilhat szilkségessé, ha az épitészeti koncepcio
szamol a filggdnyfalas homickzatképzéssel, mint
opcidval,

KV/1 jelli részterlilet .

30.8§

A Kisvarosias karakterd meghatdrozd terlileten belll a KV/1 jelli, a Szépvdlgyi Ut — Bécsi Ut
— Felhévizi utca — Lk-1/7-2 épitési dvezetbe sorolt teriilet keleti hatara — Urdmi utca dltal
hatdrolt részterdlet egyedi épitészeti telepilésképi kdvetelményef:

Nem tartozik bele egyik projektteriilet sem,
ezért nem keriil részletezésre
{modositve 2 29/2020.(VI1.8.) dnk. r-el)
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Lajos utca — Cserfa utca — Bécsi 1t — Sajka Bécsi it - Cserfa utca — Oréml utca -
utca dltal hatdrolt témhb és a Fethévizi utca altal hatdroit tdmb és a
Lajos utcal projektterdiet Bécsi dté projektteriilet

mindkét timb a Kisvdrosias karakter
teleplilésképileg meghatdrozé terileten van

TELEPULESKEPILEG MEGHATAROZO UTCAK

heiktatva g 29/2020.(vVILA.) Bnk. r-el

keriilet ellitisit biztosits felszinl energiaelldtisi és elektronlkus hirkdzlési
sajdtos épitmények, miltdrgyak &s egyéb mlszali berendezések ethelyezése

38/G.§ (5)

A kerlilet kdzigazgatdsi terGletén a villamosenergia elldtds és vezetékes elektronikus
hirkdzles céljdra kdézm(i rekonstrukcid sordn sem megengedett |égkédbel iétesitése — kivéve,
ha jogszabily kifejezetten megengedi vagy eldirja — az aldbbi teriileteken:

a) a 3. mellékletben rigzitett telepiilésképileg meghatdrozd utcakon,
utcaszakaszokan,

kézmi, kozvilagités és koziekedds sajétos épftményel

38/1.8 {5}
A 3. mellékletben ragzitett telepiilésképileg meghatdrozd utcakra, utcaszakaszokra
vanatkozd tovdbbi szabalyok:

b) a kézterileti jarddk alatti vezetékfektetés

ba) sordn kdzdés aknat kell Iétesiten], amennyiben a thb kiildn szolgaltatd éltal
zemeltetett hdldzat keriil lefektetésre,

hb) befejezése utdn a burkalatot a jarda jardfellietének teljes szélességében kell
helyredllitani,

c} a kdzvildgitdsi oszlopok és a tomegkdziekedés vezetéktarts oszlopai az egyes
utcdkban végig azonos kivitellek vagy legaldbb azonos megjelengsiiek legyenek,
illeszkedve a kdrnyezet épitészeti arculatdhoz,

d) a kdzteriileten utak, jardak és egybefliggd gyalogosfelilletek kialakitdsa sordn

da} a burkolat szinezése nem lehet terrakotta vagy miantikalt hatdsn,

db} a burkolat anyagaként nem alkalmazhatd mészk& a Duna és a part menti
tombsdv kizé esd utcakban, utcaszakaszokon,

dc} a jardavédelemre szolgal6 parkolast akadalyozd fémpoller, oszlopsor, kébaba
az egyes utcakban végig azonos kiviteld legyen,

dd) biztositani kell a kdztérgyak és utcahitorok egységes megjelenését, forma- és

3.b. melléklet —a 45/2017.(Xil.20.) ék. rend.
— A telepilésképileg meghatarozo utcak,
utcaszakaszok, nyomvonalak jegyzéke

Szam Helyszin Hrsz

TMU-14 Bécsi it (14772/1)

ThU-35 Fethévizi utca | (14838), (14919}

TMU-107 Urémi utca {14875)

TMU-93 Szépvilgyi Gt | (14866/2),
{14787/2)

it = 2 szabdiyoids modositasdval drintett tbmbakho:z
kanvetlen kapcsolodd meghataroo utcak,

Hi#d = ax arfogdan vizsgdlandd terilet tovahbi
meghatdrozd utcdi, utcaszakaszai

sz/nvilagdt.
KILATOPONTCK £ES LATVANYSAVIUK {megillapitva a 29/2020.{Vil 8.) énk. r-el)
Kildtépontok ltvinysivia 3.c. mellékiet — a 45/2017.(X!1.20.) &k. rend.

13.§
A teleplléskepi szempontbdl meghatarozd teriiletek 3. meliéklet szerintf kildatépontjainak
ldtvdnysavjaban a KESZ-ben

a) a beépitési magassagot, és

b} az épitmények telepitésére vonatkozd szabalyozdsi eszkbzéket és eldirdsokat

Ugy kell meghatdrozni, hogy azok biztositsdk a feltaruld latvany megdrzését, a kildtasban

horizont falé ne emeikedjenek.

A véleményezés részletes szempontjal

43.8
A telepllésképi véleményezési eljdrds sordn vizsgdlni kell

¢) a telepllésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek 3. mellékletben régzitett
kildtépontjaibél valé feltarulds esetén azt, hogy az éplilet vagy épitmény illeszkedik-
e a telepiilésképbe vagy utcaképbe, és, hogy 2 kilatdpontbol feltaruld sziluett és
horizont latvanydt nem csorbitja-e

ca) telepitésével,

cb) témegformalisdval és formavilagaval,

c¢) anyaghasznalatival,

cd) szinezésével.

KERULET IDEIGLENES VEDELEM

- Kildtdpontok és latvanysavjuk, valamint a
telepiilésképileg meghatdrozd utcék,
utcaszakaszok, nyomvonalak lehatdroldsa

Atérképmeilékleten az aldbbi két kildtdpont
és annak latvanysdvja hozhatd dsszefiggésbe
2 vizsgdlt terdlettel:

w  Jozsef-hegyi kilaté
ljlak felé letekintve a viztirozd medence
épitménye kérlili ndvényzet miatt nem
{ehet rdlatni a projekthetyszinre

»  Mecenzéf utca
Ujlak felé letekintve — a tervezett magassagi
értékekts! fliggden — megjelenhet a
beépités

A vizsgdlt tdmbben és annak kdzvetlen szomszédsagaban Budapest Févéros Il
keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 28/2022.(1X.30.) énkormanyzati
rendelete szerinti keriileti ideiglenes védelem nem rogzitett.

nem érintett
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2.7. FEJLESZTESI ES RENDEZESI ELVARASOK
A PROJEKTTERULETEK

A Bécsi Gti projektieriilet a Bécsi it ~ Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi
utca altal hatarolt témb déli részén helyezkedik el. A tédmbdt eldregedett
éplletdllomany, ,nadragszijtelkek”, bizonytalan megkdzelftési, feltarasi
adottsagok jellemzik. Egyes eldregedett, elszlomasddott épilletek
bontdsa mar spontdn elindult, és telekdsszevonasok is térténtek mar.
Mindezek jelzik a tdmb atalakutdsi, megljulasi potencialjat. Az izgalmas
sarokpozicidban |év6 projektteriitet fejlesztése a tdmb és a hatarold
kézterek megljuldsédra fontos ,beindité hatdssal” lehet, ezért sziikséges a
fejlesztési elvarasok rogzitése,

A Lajos utcai projektteriilet a Bécsi Ut — Sajka utca — Lajos utca — Cserfa
utca dltal hatdrolt témb déli részén taldalhato, A tédmb mind
telekstruktirajaban, mind épliletéllomanyabhan ,bedlitnak” tekinthet8,
azaz nincs indoka és szilkségessége sem @ tOmbszerkezet
megvaltoztatisanak. A projektteriilet  fejiesztésével a  tdmb

wbefejezhetd”, azaz a hianyzd Lajos utcai térfalszakasz beépiil, a Bécsi Ut
és Cserfa utca feldl térfalszakaszok beépilnek, megdjulnak, ezek

indokaljak a fejlesztési elvdrdsok rogzitését. LS

forrds: sajat abra {Lrban-Lis Studid Kft
A két projektteriilet egymashoz vald kdzelsége és az azonos fejleszt8i hattér zaloga lehet annak, hogy a térséget is inspirdlé, a
varosépitészeti, épitészeti, funkcionalis elvardsokra jo valaszokat ad6, egymdsra reflektdlé projektek valdsuljanak meg.

Funkciondlis elvards mindkét projektterileten, hogy irodal dominancidval vegyes funkcidmix valdsuljon meg. A vegyes
funkeié lehet: vendégldtas, kereskedelem, kiilénféle szolgaltatasok sth. a kdrnyezd 1akokdzénség szamara.

A foldszinti funkcidk tekintetében elvdrdsként szilkséges megfogalmazni, hogy a Bécsi Uti projektteriileten {zlethelyiségek
esetleg vendéglaté helyiségek kialakitasa kivdnatos, lehetdség szerint oly médon, hogy azok kitelepilése is biztosithatd
legyen. Ezt indokolja, hogy a Bécsi (it mentén a Cserfa utcdtdl délre mindkét oldalon jelen van a fdldszinti kereskedelem é4
szalgaltatas, ennek folytatdsa a Cserfa utcdtdl északra és befordulva a Cserfa utcdba is, mindenképpen indokolt 1
sarokpoziciéban [évé projektteriiteten. Ez iendiiletet adhat a hasonld fdldszinti funkeidk megtelepiilésének a Bécsi Gt Cserfg
utca és Kolosy tér kézoitti szakaszan , ezek ma csak a keleti oldalon vannak jelen, visszafogott vitalitdssal.

A Lajos utcai projektterlleten a féldszinti funkcidk tekintetében hasonld elvardsok fogalmazhatdk meg, bar az eltérd
utcaszakaszokon a kereskedelem és szolgaltatas kialakult helyzete eltérd. A Lajos utca kialakult allapotdban jelenleg szinte
egyaltalan nem Jelenik meg féldszinti kereskedelem és szolgéltatas a Cserfa utca és a Sajka utca kozotti szakaszon, a Bécsi Ut
fel6l és a Cserfa utca fel§l az adottsagok kifejezetten kedvezdek a kitelepiilés szempontjdbdl. Az épitészeti alaprajzi
elrendezésnél ezt javasolt figyelembe venni.

A fentiek megfentolisa alapjin Snkorminyzati elwirds &5 fejlesstdi szanddk a funkeiondlis vegyesség kialakitisa a
projektteriileteken.

A 2020, decermberi onling lakossdgi forum hozzdsxAlasai alapian a lakdkdzonsdpet szolpdtd kereskedelemt és spolgsltatatd

funkeldk erdsitése taldikozik a lakosségi igényekhal,

2021-BEN RGGZITEYT GNHORMANYIAYI ELVARAS (LAKOSSAGI FORUM mvemaevmmrau

A virosépitészeti, épitészeti elvarasok vezérelve a kérnyezetbe vald illeszkedés kell, hogy legyen, melynek fogddzdi az egyes
utcdkkal, utcaszakaszokkal kapcsolatban kerlinek részletes kifejtésre a két projektteriiletre vonatkozdan. A két projektteriilet
vonatkozasdban az alabbi megfontcldsokat szlikséges szem el6tt tartani:
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» A lajos utca nyugati térfalanak jellemzd magassdga és a Bécsi Ut
keleti térfaldnak jellemz8 magassdga kézétt tébb épiiletszintnyl
kilonbhség van. A Lajos utca fel6l F+4 vagy magasabb épiiletek
allnak, a Bécsi ut feldl F+1+TT szintes éplletek.

A Lajos utcai projekt tébb kis telek egyesitésével kialakitott sarok
telken valdsul meg, azaz a Bécsi Gtra és a Lajos utcdra nézd
homlokzata is lesz, ez azt jelenti, hogy az épiilet kubatirdjit
ezekhez a magassagi adottsdgokhoz kell illeszteni, a Bécsi Ut
feldl kevesebb, a Lajos utca fel8| tdbb szint alakithatd ki, az
atmenetet a cca. 40 méter mélyseégl telken és a Cserfa utca

mentén kell megoldani.

Jorris: Goagle Earth Pro

A fentiek megfantoldsa alapjén Snkormanyzoti elvirss és feflesntdi s2éndék a Lajos utcal projektterilieten a Lajos utca és a
Bécst Gt eltérd bedpitést magassdgahoz vald leszkedés.

_ 2021.BER ROGHTENT GRRORMANYZATI ELVARAS (HAKOSSAGE FORUM FIGYELEMBEVETELEVEL)
s A Bécsi Ut és a Cserfa utca keresztezddéséhen talalkozé tombdk beépitési jellemzdi igen eltéréek. A dél-keleti

tédmbben az F+5+TE szint, a dél-nyugati témbben F+3 szint az adottsdg. Ebben a szitudcidban kell a Bécst uti
projektnek dtmenetet képeznie a sokszintes nagyvdrosias éplletek és a Bécesi Ut tdviati F+14TT szintes térfala,

valamint az Orémi utca heterogén magassagd térfalai kézétt.

» Az Urémi utca és a Bécsi 4t mindkét oldaldn jellemzé a hagyamanyas, inkdbh kisvdrosias magastetds kialakitds, a

Lajos utca nyugati oldala mar inkdbb nagyvaraosias, de még mindig hagyoményos magastet8s kialakitdsu, a Lajos utca

keleti oldaldn nagyvarosias, modern formavildgl épiiletek alinak. A két projektteriilet mindharom formavildgot

Osszekoti. A Lajos utcai projektterilet Lajos utca feldli oldaldn mindenképpen indokolt @ modern épitészeti

formavilag megjelenitése, a Bécsi ti projektteriileten létjogosultsaga van a modern és a hagyomanyos épitészeti

elemek alkalmazasdnak is.

A fentiek megfontolfisa alapian Snkorméanyzeti elvirds és fe)lesztbi szandék a Bécsi Gti projelaterifeten a ,magassigi
& menet” biztositisa és fallesztéi szindék a modem &pitészeti farmavitiy megielenitdse,

2621-AEN RBEHIVETT ORROAMANTZAT) ELVARAS fEAROTSAG! FORIM SIGYELEMBEVETELEVEL)

BECSI UT

—_—— ]

. UREMI UTCA
§

| 17 |."18 ' | f

. S v 5 - ] e
13 |‘

all

s10 | |

LAJCS UTCA

| 17-19

Az illeszkedési kihfvds — eltérd karakteril beépitések az Urdmi utca, Béesi it és Lajos utca mentén

CSERFA UTCA

A Cserfa utca teljes hosszaban — az Urémi utcatdl a Lajos utcdig — az
északi térfalat a Bécsi ti és 2 Lajos utcai projektteriiletek beépiilése foga
létrehozni, ez nagy lehetség arra, hogy a |étrejovs térfalakkal egyiitt
legaldbb az utca északi oldalan a kbzterliletek is megUjuljanak és kellemes
gyalogos preferencidju fellletek is létrejéjjenek, melyeket kitelepild
foldszinti funkcidk kisérhetnek. A jelenlegi utcakép és a helyszinrajz
mutatja, hogy hidnyzik az északi térfal és a gyalogosfeliiletek. Az utca
Ujraértelmezésének kulcspontpontjai:

Sforrds: sajat abro (Urban-Lis Stidic Kft.)

T
ol

a
T

Lajos utcair

. Cserfa utea hidnyzé északi térfolg
forras: sajat abro (Urban-Lis Studid Kft.)
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w A lukdcs utca északi térfalsikjanak ,tartdsa” javasolt a Cserfa utca mentén.
m Az Urdmi utca és a Bécsi Ut kéizdtti szakaszon a kialakult kdzterileti szélességen belill célszer(i @ gyalogosharat
felliletek bévitése, esetleg a fdldszinti funkcidk kitelepllésének megteremtése, kdzteriileti fasor telepitése.
a A Bécsl Uton javasolt Uj gyalogétkeld kialakftasa a Cserfa utca északi oldalan is, ezzel téve folyamatossd a meguigld
északi oldali gyalogoskdzlekedést.
® A Bécsi Ut és Lajos utca kdzdtt szahalyozasi vonal alkalmazasaval ,.egyenesithetd ki a kozterlileti telekhatdr, melynek
mentén a végleges térfal létrehozhatd. A kialakult kézteriileti szélességgel kivalo iehetdség biztosithatd| a
gyalogosbardt fellletek kialakitdsara a meglévd z6ldfellleti elemek (sdvény, fasor) integraldsaval, és bévitésével.

B !‘

2 !

= e 'r r,_f\

g } ™~

LAJOS UTCA

810 || | 1 =

Cserfo utca észoki oldol — kiolakult 6Happ
forrds: sajot dbra {Urbon-Lis Studic Kit.

AMWWWM&&MM&WWWeW
be alaldtdsl torv 8 Ceérfe utca Lajos utca és (rdmi utea LbgBti saakasedra Ssszhangbon 2 két projektteriiletre
késziil tervekkel.

2021-BEN RGGZITETT ONKOAMANYZATI ELVARAS {LAROSSAGI FORUM F

— P

LAJOS UTCA
A lajos utca Cserfa utca és Sajka utca kozdtti szakaszdnak cca. 40%-a@n hianyzik a nyugati térfal. A Lajos utcai projektteriil
heépiilésével ki fog egésziilni és teljessé fog valni a Zsigmond tértél a Szépvdlgyi utig tartd térfal, melynek 3 jellemzdje, ho
a Zsigmond tér fel6l cca. 20-21 méteres parkanymagassagu épiiletek, a Szépvolgyi Gt feld! cca. 15-16 métere
parkanymagassagy épliletek alkotjak. Az épliletallomany ,bedllt”-nak tekinthetd, ez alapjan az djonnan létesiils térfalszakasg

a Zsigmond tér feldli magasabhb épliletekhez fog térben és latvanyban kapcsoladni.

hidnyzé térfal pétlasa

l SHEPOLE UY

wa | o] M| =% r_l HEN
Lajos utca nyugati oldal — kiatakuft dllapot
Forrds! sojat dhro (Urban-Lis Stadis Kft.

A hidnyz0 térfal megkomponaldsanak varosépitészeti elvdrasal:

»  Magassdgi értelemben a déli magasabb térfalszakaszhoz vald

-
illeszkedésnek van I|étjogosultsaga, ezt erdsiti a Lajos utca ! 5
keresztmetszete is, ahol az djonnan létesiléd térfallal szemben 5 o

- I

F+6 szintes épiiletek allnak. - g S

m Az Uj éplletkubus modern formavilage indokolhatd, a 510 ' |""|"""-'"'"-—| 1 5 |
projektteriilettel szemben, a Lajos utca keleti oldaldn modern
e . . Lajos utco metszet — kiofakult aflapot
epuletek taldthatok. Jorrés: sajat dbro (Urbon-Lis Stidi6 Kft.)

»  Kordbbi szahalyozas alapjén a projektteriilet kizteriileti hatdra kdveti a Lajos utca nyugati térfaldnak a Sajka utcatdl
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cca. 60 méterre kezdddd ,hatrahdzott” vonaldt. Ennek kdszénhetéen az U] épitlet homlokzata el&tt a jardaszélesség
kedvezéen alakithaté a gyalogospreferencia és a foldszinti funkcidk kitelepilése szempontjabdl, E tekintetben
figyelembe kell venni, hogy a Lajos utcdban nem jellemzé a féldszinti Gzlethelyiségek jelenléte, de kisebb mértékben
mégiscsak megtalalhatdk a Cserfa utcatél délre,

El kell kerllni azt a kozterOleti kialakitast, ami a Cserfa utcdtdl délre taldlhatd, az Otpalya és a homlokzat kdzotti
széles fellileten megengedett a kizterileti parkolds, mely a gyalogos haszndlatot zavarja.

A fentiek megfontolédsa alapjén dnkormanyzati elvirés és fejleszt6i szindék a Lajos utcdban a hidnyzd térfal pstidsa a2 utca

déli szakaszdra jellemad magassaga beépitéssed.
2021-BEN ABGZITETT SNKORMANYZATI ELVARAS (LAKOSSAGE PORUM FIGYEL EMBEVETELEVEL)

BECS! UT

A Bécsi Ut Cserfa utca és Felhévizi utca kdz6tti nyugati térfala elébb vagy
utdbb at fog alakulni, a Jelenlegi féldszintes épiletallomany sem mdiszaki
sem egyéb szempontbdl nem felel mar meg a mai kor kdvetelményeinek.
Az atalakulds, megljulds folyamatinak iddbeli lefolydsa nem
megjdsothatd, ahogy az sem, hogy ez az étaiakulds egyenként vagy
szakaszosan — egyszerre tdbb egymas melletti telken - fog-e
megtérténni,

A tavlati térfal helyére vonatkozd elvérdsok meghatdrozdsihoz az alabbi

megfantolasokat érdemes elemezni:

A Bécsi Ut ezen szakasza része a Budai Promenad gyalogos
sétanynak, és ennek erésitésére irdnyul$ kerlleti koncepciandlis
elképzelések, szandékok is ismertek, Ez alapjan indokotlt lehet az
utcaszakasz mentén a gyalogosfelliletek preferdlasa, melynek
értelmet a kereskedelmi, szolgéltaté fdldszinti funkcidk
adhatnak. lelenleg is megfigyelhetd a Kolosy téri kereskedelmi,
szolgéltatd funkcidk visszafogott kisugdrzdsa a Bécsi Ut mar

kialakult, ,bedlltnak” tekinthetd keleti oldalan.

A 45 méteres jelenlegi jardaszélességen belil kellemesen
alakithatdk, javithatdk a gyalogos lehetdségek, de jelentdsebb
kdzterlleti kiteleplilésre nem ad lehetéséget. Ez elvhen
felvethetné a gyalogosfelilet szélesitésének és a térfal
hatrahlzdsanak gondolatdt, de ez tébb anomdlidval is jarna, ;C;smtémn megmaradd E‘;pﬁletek

rdaddsul a hatrahdzott ésfvagy arkados kialakitds nem jellemz§

varhatdan legaldbb kézéptavon
megmaradd épliletek
varhatdan révid-kbzéptivan
lecseréléds eplletek

a hagyomdnyos Ujlaki beépitésre {lésd a vérosrész lil. keriileti
terileteit is).

Béesi dt npugati térfal — bedpitési vong! elemzése
forrds: sajdt ébra fUrban-Lis Studid Kft.)

A Bécsi 0t nyugati oldalan a beépitési vonal eredeti helyen valé megtartasa a célszer(i és indokolt. £z biztositja,
hogy az épiiletdllomany lecserélddésének dtmeneti idészakaban is ,rendet teremt” maga koriil a térfalsik. A térfal
helyét egyébként északon a miemlék épliletek {templom, plébania Bécsi Ut 28.), délen a Cserfa utca tdloldaldn
beépiilt ttmb hossz( tdvon megmaradd épiiletei hatarozzak meg.

A fentick megfontoldsa alapjén Snkarndnyzati elvirds és fajlesrtsi s2imdél, hogy a Bécsi Gti térfal a jelenlegi helyén

fjuljon meg.
2021-BEN ROGZIETT SNKORMANYZATI ELVARAS (LAKOSSAG FORUM FIGYELEMBEVETELEVEL)
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A tavlati térfal magassigdra vonatkozo elvarasok meghatarozdsahoz az :

alabbi megfontoldsokat érdemes elemezni: |

= A mai foldszintes térfal magassaganak emelkedését a hatélyos

T

épitési szabdlyok lehetdvé teszik 7,5 méter pdrkanymagassagig,

ennek és tovdbbi emelése megfontolhatd, ezt indokolja a Bécsi

Ut keresztmetszete, ahol a keleti oldalon jellemzfen F+1+7T - s
szintes, cca. 9 méter magas parkannyal kialakitott épiiletek ‘
alkotjdk a térfalat. A nyugati oldalon az ehhez igazodd U]
magassag esetében egyfel8l épitészetileg kell majd kezelni a
megmaradd féldszintes miiemlék éplletekhez valé illeszkedést,

masfeldl a Cserfa utcatdl délre kirajzolédd F+3 és F+4 szintes _;TR:N‘F )

épiiletekhez valé magassagi atmenetet is biztosftani kel az
e s P . . Bécsi it keresztmetszet
- —~, ahol .
utcaszakasz déli végén — a Bécsi Uti projektteriileten —, aho Forrds: sojit dbra (Urbon-Lis Stidic K}

indokolt a térfal tovabbi emelése.

o

® A Bécsi it ~ Cserfa utca sarok beépitésének nagy kihivdsa, hogy épitészeti valaszt adjon a Bécsi Ut nyugati térfalang
magassagvaltisara, erre @ hagyomdanyos kisvirosias megjelenéstdl eltérd épitészeti formavildg is reflektaini tud.

1

sarokpozicid =
magassagvaltas a térfalban
> > a
F o "i_
e ,_r—— ‘—\\ §
. i
ro 3
| o2 ] o1 | s |am| kR | | ") q
Beérsi it nyugoti térfal

Forras: sajat ahra {Urban-Lis Stadid Kft)}

A Bécsi Ot keleti térfala a Sajka utca és a Cserfa utca kdzott jellemzéen F+1+TT szintes és cca. 9 méter magas pdrkannya!
kialakitott, a Sajka utcatdl északra a térfalmagassag az F szintestdl a F+2 szintesig emelkedik, a Cserfa utcatd! délre a Zsigmond
térig egy F+5+TT szintes modern épiilet és egy F+3 szintes régi éplilet alkotja a térfalat. A lajos utcai projektterilef
beépitésének részeként épitészeti vilaszt kell adni Bécsi it keleti térfaldnak magassagvéltdsara.

sarokpozicid
magassagvéltas a térfalban

ZSHGMOND TER

CSERFA UTCA

I SEPARGN LT

S EIN 7 | b | | M7 | 15 ] 1 f' 17 | | w5 | 1
Bérsi It keleti térfa)
forrds: sajdt gbra (Urban-Lis Studio Kft.

UROMI UTCA

Az Orémi utca Felhévizi utca és Cserfa utca kdzétti szakaszdn a keleti
térfalat alkotd épililetek kdzétt szabad terek mutatkoznak, melyek
részhen épiiletkézként értelmezhetbk, részben a beépitetlenségbdl
adddnak. A nyugati térfal zértabb, az épiiletek jellemz8en magasabbak.
Az Urédmi utca keresztmetszete alapjan kirajzolodo, a tereplejtést kévetd
éplletmagassagok jovibeli megbrzése célszerlinek mutatkozik.

3037 ;
Lrémi uteo keresztmetszel,
Forras: sajct dbro (Urban-Lis Studic Kft.)
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Ugyanakkor a keleti térfal jelenlegi utcaképe azt is megmutatja, hogy a Cserfa utcatél délre allé mér inkabb nagyvérasias F+3
és F+4 szintes épliletek irdnydba is biztositant sziikséges az atmenetet. Ennek helyszine a Bécsi Gti projektteriilet, ahol mér a

hatdlyos épitési el8irdsok is lehetdvé teszik az utca északi részéhez képest magasabb épllet létesitését, mellyel a magassagi
atmenet biztosfthaté.

sarokpaozicié
magassagvaltas a térfalban
<>

|

'

H
\F’utm

FELHE
[
CSERFAUTCA —

thréimi utca keleti térfol
Jorras: sajot abro (Lirban-Lis Stddic Kfit.}
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BEEPITESI KONCEPCIO

1.1. KORNYEZETALAKITASI TERV

25

Késziift

a V.T.Arch Epitész Tervezd Szervezs Mérnaki Iroda Kift:

tervei alapjén.

heépitési séma
meglévd éplilet

kialakult telek

= -

1. A BEEPITESI KONCEPCIO BEMUTATASA

Beépitési koncepcid
forrds: sajat abra {Urban-Lis Studid Kft.
személybejdrat / egyéb kapu

mélygarazs bejarat

utfelilet / jardafeliilet / kézterlilati fa
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1.2. LATVANYOK

A KORNYEZET MADARTAVLATBOL

A

Béesi ut oél felsi

Lrémi utea feld!

Bécsi dt észak felst
Beépitési koncepcid — madartdviati nézetek
forras: sajar ghro (Urban-Lis Studio Kft. )
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EPITESZETI LATVANYTERVEK

Bécsi ut dél feldi

Lrdmi utca feléli maddrtavial
Epitészeti IGtvinytervel
forrds: VLT Arch Egitész Iroda Kft,
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1.3. A BEEPITES ES A KORNYEZETALAKITAS ISMERTETESE

A BECSI UTI PROJEKTTERULET

A beépitési koncepcié a Bécsi Gti projektteriileten a V.T. Arch Epitész
Tervezd Szervezd Mérndki Iroda Kft. épitészeti kancepciotervében
foglaltaknak megfeleld éplilettdmeget tiintet fel,

Kozteriiletek / Térfalak

A Bécsi at felél a térfal a koézteriileti hatdron 4ll, az épllet
kdzépvonaldban talalhatd az irodaépiilet személyhejdrata, a féldszinti
Uzletsdv a fasorral szegélyezett jardardl kozelithet8 meg. A 3 szintes
mélygardzs lejarata a térfal északi sarkdn kerdilt kialakitdsra.

A Cserfa utca felgl a beépités vonala a térszinen a kézterlleti
telekhataren all. A kdzterlilet cca. 17 méteres szélességén belll, az Jj

&
e " . B Kés2Glt §
beépités mellett kényelmes gyalogosfelliletek, és fasorral gazdagitott a\:zTuA&h

zoldsdv alakithaté ki, a pérhuzamos parkoldséav az utfeliilet déli oidaldn  tervei alapjar

megdrizhetd. Az (j éplilet mellett a kdzterdlet északi oldala mentén Beépitési séma
forras: sajdt dhra fUrben-Lis Stidic Kft. )

4t kell hidalni a Bécsi Ut és az Urdmi utca kdzotti cea. 2,5 méteres szintkiildnbséget is, a Bécsi at feldl a térfal cca. 2/3 hosszin
a gyalogos feliilet a Bécsi Ut szintjén marad, ahonnan a féldszinti Gzletek megkdzelitheték, maid egy tereplépcss vezet fel az

Urémi utca szintjére.
Az Urémi utca fel8l az F+1 szintes térfal a kdzteriileti hatdron all, a Bécsi Gthoz képest cca. egy szinttel magasabban 1évé
térszinen egy nyitott, részben fedett teresedés szolgdl az innen megké&zelithetd kereskedelmi egységek elGterédil.

Tomegformalas

A sarokpozicioban lévd Uj beépités tdmegképzése részben hagyomanyos kisvdrosias elemeket alkalmaz, részben ettdl eitérd
épitészeti formakat is haszndl, melynek létjogosultsagat a Bécsi Uti térfalban sziikséges magassigviltas is indokalja. A
hagyomdnyt kévetik az utcdval parhuzamos épiiletszdrnyak a Bécsi (it és a Cserfa utca felél, az utcival pdrhuzamos
pdrkanyvanalak, melyek magassdgi eltérése a korahhi telekstruktirat is érzékeltetni tudja a Bécsi it felsl {az északi szakaszon
F+1 szintes, cca. 7,5-8 méter, a déli szakaszon F+2 szintes cca. 11,5-12 méter). A jellemz8 kisvarosias tet8formatdi eltérd, a
kézteriiletek felé lejtd alacsony hajldsszégli magastetdik mellett erSteljesebben jelenik meg a magassagi dtkétést biztositd
sarokkiemelés a Cserfa utca és a Bécsl (it sarkan. A sarokkiemeléstél nyugatra a Cserfa és az Urémi utca feléli parkdny azonos
magassdgban fut kérbe, az Urdmi utcdban izgalmas, a fellilrdl is ,Atlyukasztott” épiilettémeg jelenik meg, a meglévs
szomszédos beépitéshez a csatlakozast épitészeti hangsulyelem oldja meg. A homlokzatok téglaarchitektirsja a tagabb
szomszédsdgban {Bécsi Ut, Szépvalgyi Ot, Lajos utca) taldlhaté régi és (j intézménytipusd épiiletekkel rakon.

| 2% |

| 30a |0}

Bécsi (iti projektteriilet

I STERviRGYIOT

w | o |za[2s'|2si33a|30n|
Bécsi (it projektteriifat megidjult térfal

Bécsi tit nyugati utcakép — kialakult térfalban / megujult, megemelt {cca. 9 méteres parkénymagassdggoall szomszédos térfolbon

forrds: sajdt dbro {Urban-Lis Stadic Kft.)
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DROMI UTEA
i

LAJCS UTCA

I B e | | e 16 ] | | H 5

Bécsi Ot projelktteriilet Lajos utcai projektterilet
Cserfa utca északi utcakEp
forras: sajat abra (Urban-Lis Studio Kt}

Funkciondlis elrendezés

A terepszint alatt az épillet 3 mélygardzsszintje keriilt kialakitdsra, a szintek koz6tti és a gépjdrmiives megkdzelitést biztosits
rémpék az északi épiletszarnyban helyezkednek el, A telek homlokvonalanak kézéptengelyében, a Bécsi dtra merélegas
udvarl épliletszarnyban kapott helyett a kdzponti vertikdlis kozleked8mag és az irodahaz Bécsi Ut feldl megkdzelithetd
eldcsarnoka, a kozlekedémag 3 mélygarazsszinten €s a terepszint felett F+2 szinten szolgdlja ki az épiiletet. A Bécsi ut

merdleges épiiletszdrnyatsl északra és délre egy-egy belsd udvar koré szervezddnek a fdldszinten az lzletek, az emelefi
szinteken az irodak. Az északi udvar kériil F+1 szintes a beépités, a foldszinten & Bécsi Ot feldl Gzlet, és a mélygarazslejarat
kapott helyet, az északi épiiletszarnyban kisebb iroda, az emeleten, mind a Bécsi Gt feld!, mind az északi épliletszarnyban
irodatér talilhaté, A déli udvar kdriil a féldszinten iizletek kaptak helyet mindhdrom kézterllet felél, az 1. emeleten a Bécsi (it
és a Cserfa utca feldl mar iroddk, az Urdmi utea feldl még (izlet, a 2. emeleten mdr csak iroddk kaptak helyet. A Bécst dt &g
Cserfa utca sarkan a 2. emeleti irodatér egy belsd lépcsdvel megkdzelithetd irodateriilettel egésziil ki. A két féldszinti belsd
udvar légtereit az emeleti szinteken észak-déli tengellyel kialakitott, az irodaterekhez kapcsolddd dtkétd épiiletszdrnyak
tagoljak. Vertikdlis kozleked6mag kapott helyet az Urdmi utcai épiletszdrnyban is, mely elsésorban a gazdaségi kiszolgalast
hiztositja.

Fontosabh heépitési adatok*

beépitett teriitet terepszint alatt: 2 886 m’ beépitett terliet terepszint felett: 2056 mJ

Gsszes parkolasi szintteriilet: yAETIU M Gsszes altalanas szintteriilet: 7 231 m]

mélygardzsszintek szima: Ll netto kereskedelmi teriilet®™ 1142 m]

parkoldhelyek szama: (52+68+70=)190 db EIIAIGLEILII Gl 2744 m]

*: a V.T. Arch. Iroda Kft. adatszolgaltatdsa

**: Schell&Core tervezés szerint (helyiségkiosztds és valaszfalak nélkil)

" Bécsi dti amiokzaf
Epitészeti tervek
Sorrds: V. T. Arch Epitész iroda Kft.

Cserfa utcor homfokzat
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Parkolémeérieg

A Bécsi Ut projektteriilet a KESZ 4.a. melléklete szerint az 1. teriiletbe sorolt, és a 4.b. melléklet szerint kell meghatarozni a

parkoldsi kitelezettségét, melyet az aldbbi tabldzat foglal ssze:

A B C D E F
1. FUNKCIO 1. TERULET* 2. TERULET 3. TERULET 4. TERULET 5. TERULET
2 parkolasi parkalisi parkoldsi parkaldsi parkoldsi
’ kitelerettség (dh) kitelezettség {db) kitelezettség {db) kitelezettség (db) kotelezettség (db)
Keraskedelmi, egység drusitéterének 0-
100 m2-ig minden megkezdett 20m2, e
5, folétt minden megkezdett 40 m2 netté 0,75 0,75 1 1 1
alapterilete utdn 1000 m2 hbrutts
szintteriilettsl
froda, és egydb ©ndlld rendeltetési
egységek huzamos tartézkoddsra szolgélé
19. helyiségeinek minden meghkazdett 20 m2 1 1 1 1 1
nettd alapteriilete utdn
parkoldsi kitelezettség {db): gépjarmii varakozéhely {parkold) 1étesitdsi kitelezettség
*: az 1. terlileten beliil figyelembe kell venni 2 43. § eldirdsa szerinti kételez6 tobbletparkoléhelyaket is

ELHELYEZENDG SZEMELYGERJARMUVEK
ircdatér

Jarusitétér netto
alapterilete {m2)

asztdszam™ kételezd tabhiet-
parfolaheby "™ *

{db]

Scheli&Care
szarzo "

parkolasi
hotelezottség
{db)

terv szerinti
retto
teriilet® (m2}
iroda

létesiterdd
parkoldhely {dh}

kereskedelem

OSSZESEN

*:a \.T. Arch. Iroda Kft. adatszolgiltatisa

; **: a szabdlyozdsi javaslat szerint Schell&Core tervezési esetén alkalmazhatd szorzé (Idsd a szabalyozési koncepeidt)

**%: 3 KESZ 4.b. meiiéklet 5. és 19. sorck és B oszlop szerinti értékek

I ¥rEx. 3 KESZ 43,8 {2) bekezdés szerint figyelembe vett érték (a parkoldsi kbtelezettség 10%-a)
|

A 3 szintes mélygardzshan 190 db parkoléhely keriilt kialakitasra, ez kielégiti a parkoldsi kitelezettséget és a katelezd

tobbletparkoléhelyeket is.

A Bécsi Uti projektteriileten a KESZ 4.c. melléklet (OTEK-kal megegyez&) szerint szitkséges meghatdrozni az elhelyezendd

kerékpartarols férdhelyek szamat, az alébbi tabldzet szerint;

A B C D E
1. rendeltetés halyiség, teriilet, egyéb mérték epység meghatarozds biztositandd
. ) az drusftdtér minden 1
4. Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig megkezdett 150 m 2dhb
. . . netté alapterilete utan
10 Igazgatdsi, iroda, efidtd, szolgiltats, az iroda- vagy ellété teriilet 100 m? 1db
" | nem fekvébeteg-ellits egység minden megkezdett

ELHELYEZEND®G KEREKPAROK
Schell&Core
szorzo®*

irodatar farusitatér nettd osztaszam** *

alapterilete {m2]

terv szerinti netto
teriilet” {m2}

ethelyezendd kerékparok széma {db)

iroda 100 22
kereskedelem 75 10
QSSZESEN 32

*:a VT, Arch. iroda Kft. adatszolgditatdsa

**: a szabdlyozdsi javaslat szerint Schell&Core tervezési esetén alkalmazhato szorzd {iasd a szabdlyozasi koncepcidt)

*r4: a KESZ 4.c. meliéklet 4. &s 10. sorok alapjdn

A 3, szintes mélygarazshan 55 db kerékpar helyezhetd el, ez kielégiti az eldirdst.

' A parkoldsi elGirasok szerint |étesitendd parkoldhelyeken feliil tovibbi 46 db parkoléhely 3ll rendelkezésre.
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A LAJOS UTCAI PROJEKTTERULET

A beépitési koncepcid a Lajos utcai projektteriileten a V.T. Arch Epitész
Tervezd Szervezd Mérndki Iroda Kft. épitészeti koncepcidtervében
foglaltaknak megfeleld éplilettdmeget tiintet fel.

Kézteriletek f Térfalak

A Bécsi it és a Lajos utca feldl a térfal a kozteriileti hatdron, a Cserfa
utca feldl a javasolt kézteriileti hataron all. A Cserfa és a Lajos utca
sarokpozicijaban, a Lajos utca terepszintjén helyezkedik el az irodahdz
eléesarnoka melynek a Cserfa utcdn kialakitott drkados épiiletrész feldl
nyilik a gyalogos fébejirata, de a Lajos utca feldl is biztositott a
megkdzeiitése. A Cserfa utca cca. 17 méteres kozteriilett szélességén

heliit, az (] beépités mellett kényelmes gyalogosfeliiletek, és fasorral

gazdagitott zbldsav alakithatd ki, a parhuzamos parkoldsavok az dtfeliilet

mindkét oldaidn megdrizhetdk. A Lajos utca és a Bécsi Ut kdzdtti cca. 1,3~ i ' Beéﬁ:‘tésfsén}.-
1,5 méteres szintkiildnbség a Bécsi it fald! tereplépcsdvel hidalhatd 4t forrds: saidr dbra (Urban-is Stadio Kft.}
A Lajos utcai térfalszakasz kizépsd részérél kozelithetd meg gyalogosan a kereskedelmi egység, a térfal északi végén keriift
kialakitasra a 3 szintes mélygardzs lejarata és a kereskedelem gazdasdgi kiszolgdldsa. A térfal mentén a meglévé fasar
megérizhets, kiegészithetd, a cca, 8 méter széles jardafeliilet zoldfellletekkel tagolhatd.

A Bécsi Gt feldli térfal északi végén kapott helyet az irodahaz masodik személybejdrata. A Bécsi Ut és a Lajos utca kdzoty
szintkiilénbség miatt a féldszinti kereskedelem jardszintje a Bécsi Uti térszin alatt van, ezért a Bécsi (it feldl a kereskedelm)i
épiiletrész nem kozelithetd meg.
Tomegformalas

A tBmegformalds nagy kihivasa a Bécsi (t feldli F+1+TT szintes kisvdrosias térfalhoz és a Lajos utca feldli F+4{5} szintes
térfalhoz valg illeszkedés és a kettd kdzotti atmenet a minddssze cca. 40 méter hosszd Cserfa utca mentén. Ennek
megfeleléen a Lajos utca mentén az F+4 szintes, alacsony hajldsszdgl magastetdvel fedett éplletszarny pdrkanyvonala végi
azonoes magassagban fut, és a szomszédhoz megemelt parkanyd épitészeti elemmel kapcsoladik, az épiiletszarny témege ne
fordul be a Cserfa utcaba. A Bécsi Uttal és a Cserfa utcaval parhuzamos épliletszarnyak F+2 szintesek, a kozter(itetek felé lejtd
alacsony hajtdsszégii és parkdnymagassagl félnyeregtetfvel, a két utca taldlkozdsdndl hdromszintes sarokkiemeléssel. A
sarokkiemelés alacsony hajldsszég(l tetdsikja a Lajos utca iranydba lejt. A Cserfa utca menti épiiletszarny drkddos része a Lajos
utcai épiiletszérny elé fut és dsszekapesolja az alacsonyabb és a magasabb épiilettdmegeket. A telek belsd részét egy F+3

szintes keresztszarny osztja északi és deéii udvarra.

A homlokzatek téglaarchitektirdja a tigabb szomszédsighan (Bécsi ut, Szépvdlgyl (t, Lajos utca) taldlhatd régi és U
intézménytipusu éplletekkel rokon.

Bécsi ut keleti térfal
Forras: sajat dhra (Urban-Lis Studio Kft.)

SEMANG T

| H 45 { |.' T e | 1 | wm | n | ou) % | 234 1
Lajos utca nyugati térfal
forrds: sojat dbro (Urbon-Lis Studid Kft.)
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Bécsi Ot projektterilet Lajos utcai projektteriilet

Cserfo utca északi utcokép
forrds: sajat dbra (Urbian-Lis Skddio Kft.)

Funikciondlis eirendezés

A terepszint alatt az épllet 3 mélygarazsszintje ker{ilt kialakitdsra, a megkodzelitést hiztositd rdmpa a Lajos utcai északi
szomszéd melletti éplletrészben helyezkedik el, a szintek kizdtti rampak az épilet kdzepén észak-dé! irdnyban. A féldszinten
a Bécsi uttal parhuzamos épliletszarny, a Lajos utcai épiiletszdrny észak feléli cca. 2/3-a és a keresztszarny kereskedelmi
funkcidnak ad helyet, az lzletteriiletet a Lajos utca feléli gyalogos bejirat feléli elétérbdl vertikdlis kizlekedémag (lépess
ffelvond) kéti 8ssze a harom mélygardzsszinttel {a kdzlekeddmag az emeleti szintekre nem vezet fel. A foldszinten az irodahdz
elGcsarnoka és vertikdlis kdzlekedsi keriiltek még kialakitasra: a fdbejarat és az elécsarnok a Cserfa utca és a Lajos utca
sarkan, a masodik személyhejarat a Bécsi Gti épliletszérny északi végén. Az el8csarnok Lajos utca feldli részén taldlhaté a
lépcséhaz és a felvondk, melyek lefelé a gardzsszintekhez, felfelé a 4 szint irodatérhez vezetnek.

Fantosabh beépitési adatok*

heépitett teriilet terepszint alatt: PRV beépitett teriilat terepszint felett: 1741 m’
p p

osszes parkolasi szintteriilet: FYS AL Osszes dltaldnos szintteriilet: 7553 m’

mélygarazsszintek szama: XM nettd kereskedelmi teriilet** 858 m*

parkoldhelyek szama: et X BBV EF Nl nettd irodaterilet** 2 954 m?

*:a V.T. Arch. Iroda Kft. adatszolgdltatdsa
**: Schell&Core tervezés szerint (helyiségkiosztds és valaszfalak nélkil)

0108 o 1 4 TR B2 AT P PR T P,
ST ettty - rarr.

TowBRIFY ARG Y

o Lajos utcal hemiokzat
Epitészeti tervek
forrds: V.T. Arch Epitész irada Kf1.

8écsi iti homlokzat Cserfa utcai homlokzat
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Parkolémérleg

A Lajos utcai projektteriilet a KESZ 4.a. melléklete szerint az 1. terGletbe sorolt, és a 4.b. melléklet szerint kell meghatdrozn| a

parkolasi kételezettségét, melyet az alébbi tabldzat foglal dssze:

A B C D E F
1 FUNKCIO 1. TERULET* 2. TEROLET : 3, TERULET 4, TEROLET 5. TERULET
5 parkolasi parkol dst parkolasi parkolds parkoldsi
' kistelezettség (db) kitelezertség (db} kiotelezettség (db) katelezettség {dh) kétalezattség {gbl

Kereskedelmi, egység drusitdterénel 0-100
m2-ig minden meghkezdett 20m2, e félstt
5. minden  megkezdett 40 m2  nettd 0,75 0,75 1 1 1
alapteriilete  utin 1000 m2  bruttd
szintteriilettdl

Irada, és egyéb dndlls rendeltetési egységek

1g, }mea.m‘os. . tartézkadasra szolgild 1 1 1 1 1

hely minden megkezdett 20 m2

nettd alapteridete utan

parkoldsi kbtelezettség {dh): gépjdrmii virakozohely (parkold) [Etesitési kbtelezettség

*: 3z 1. teriileten beliil figyelembe kell venni a 42. § eldirdsa szerinti ktelez§ tébbletparkeldhelyeket is |

ELHELYEZENDG SZEMELYGEPIARMUVEK
terv szerinti Schell&Core irodater osztdszAM ™™ parkotasi kotelezd tobhlet- latasitendd
let szarzo*” farusitdtér netts kdtelezettség parkoidhely**** parkolghety {dh)

-"(mzl alapteriiiete (m2) (dby} {db}

kereskedelem
(SSZESEN
*:a V.T. Arch. Iroda Kft. adatszolgaltatdsa

**: 5 s2abdlyorzdsi javaslat szerint Schell&Core tervezési esetén alkalmazhatd szorzd (lasd a szabdlyozdsi koncepciét)

**%: 5 KESZ 4.b. melléklet 5. és 19, sorok és B oszlop szerinti értékek

*kkk: 5 KESZ 43.§ (2) bekezdés szerint figyelembe vett érték (a parkoldsi kbtelezettség 10%-a)

A 3 szintes mélygardzsban 137 db parkolshely keriilt kialakitdsra, ez kielégiti a parkoldsi kitelezettséget, de a kitelezg
tébhbletparkoléhelyekbdl 12 db féréhellyel kevesebh fér el.
A Bécsi Uti  projektteriiletre tervezett épiiletben a sajdt parkoldsi kitelezettségen és a  sajat  kotelezd
tobbletparkoléhelyeken felill 46 db parkoléhely 3ll még rendelkezésre. Ezért a szabdlyozasi javaslat tartalmazza, hogy 3
kételezd tobbletparkoléhelyek a telken kiviil is elhelyezhetdk legyenek a kozterileti telekhatdrtdl légvonalban mért

legfeljebb 500 méteren beliili sajat ingatlanon, az ott meglévd vagy iétesiilé épiilet rendeltetése szerint meghatdrozott é3

kialakitott parkoldhelyeken tili tovabbi parkoldhelyek kialakitasaval.

A Lajos utcai projektterileten a KESZ 4.c. melléklet (OTEK-kal megegyez8) szerint szitkséges meghatdrozni az elhelyezend

kerékpdrtirolé férShelyek szamat, az aldbbi tablazat szerint:

A B C D E

1. rendeltetés helyiség, terilet, egyéb mérték egység meghatarozds biztositandd

az drusitétér minden
mepkezdett

4. Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig 150 m’ 2dh

. +isi. iroda. elldts o Altatd " } nettd alapteriilete utan
azgatdsi, iroda, elldts, szolgaltat iroda- vagy elité terilet
10. 8oz ! ! & ! azirada-vagy 100 m’ 1db

nem fekvibeteg-etlité egység minden megkezdett

ELHELYEZENDO KEREKPAROK
tery szerinti nettg Schell&Core trodatér farusitotér nettd osatésedm*** alhelyezendd kerdkpdrok szama (dh)
terdlet* {m2} szorzo™ ! alapteriilete {m2)

iroda

kereskedelem
OSSZESEN
*:a V.T. Arch. Iroda Kft. adatszolgaltatasa

**: a szabdlyozasi javaslat szerint Schell&Core tervezési esetén alkalmazhatd szerzd {lasd a szabalyozasi koncepcidt)

¥**: 3 KESZ 4.c. melléklet 4, és 10. sorok alapjén

A 3. szintes mélygarazshan 40 db kerékpar helyezhetd el, ez kielégiti az eldirast,

84




Il. KERULET BECS] UT 12-18., LAJOS UTCA 8-14. ES KORNYEZETE

TELEPITES| TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

2. A BEEPITESI KONCEPCIO ALAPJAN SZAMITOTT PARAMETEREK

Készilt -
“aV.T. Arch Epitgs]
tervei alapjan. i
o

.
1,

""" Beéﬁftésf kanceprio
forreds: sajat dbro fUrban-Lis Stidio Kft.)

megnevezés tefekteriilet | beépitett beépitési beépitett ~ | beépftési altalnas altalinos
m’ teriilet TF* mérték TF teriilet TA* | mérték TA szintteriilet * szintieriilet]
m? % mt % m’ mutaté
Bécsi ati 2 886 2051 71 2 886 100 7231 2,5
projektteriilet
Lajos utcai 2053 1739 84,7 2053 100 7533 3,67
projektterilet

*: a V.T. Arch. Iroda Kft. adatszolgéltatasa

TA / TF: terepszint alatti / feletti

A két projektterilet beépitési javaslatai alapjan a beépités mértéke és intenzitdsa vanatkozasaban az aldbbiak régzithetsk:

= A lajos utcai projektteriiiet a nagyvérosias terliletfelhaszndldsba tartozik, ahhoz, hogy megfeleljen meg a
nagyvarosias elvrasoknak a beépités mértéke, és a szomszédsagnak megfeleld magassdggal épiilhessen be a

hidnyzo Lajos utcai térfal, a jelenleginé! nagyobb intenzitast biztosité paraméterekre van sziikség.

» A Bécsi Gti projektterlilet zartsor( beépitést intenziv beépitést igényl8 kisvérosias teriileten taldlhatd, ahol a
specialis, hdrom oldalrél kdzterilettel hatdrolt, sarokpozicié indckolja a jelenleginél nagyobhb intenzitdst hiztosfté
paramétereket. Ezek biztosithatjak a hosszd térfalszakaszok elvdrt magassdggal torténd beépitését, és a magassagi
illeszkedést a Cserfa utcatdl délre taldlhaté témb épiileteihez.

A fentiek az Ovezetképzés szdméra mutatnak irdnyt. Az Gvezetmddositas sordn elvirt célokat a kévetkezd fejezet fogja

részletezni.
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IV. A KESZ MODOSITASA SORAN ELERENDO CELOK
OSSZEFOGLALASA

1. EPITES! OVEZETI PARAMETEREK
A LAKOS UTCAI PROJEKTERULET

A Lajos utcal projektteriilet jelenlegi 6vezeti besoroldsa: Ln-2/Z-3, ahol a
terepszint feletti és a terepszint alatti beépitési mérték: 65% és 100%. A
jelenleg hatalyos dltalancs szintterlileti mutaté 2, a parkoldsi szintteriileti
mutaté 1,25, Ez alapjdn megallapithatd, hogy
m  az altaldnos szintterileti mutatd kihasznaldsaval (és a 65%-0s
heépitési mérték kihaszndldsaval} cca. 3 szintes épllet
|étesitheid, és
« a parkoldsi szintteriileti mutatd kihasznaldsdval gyakarlatilag egy
s2intes mélygarazs alakithato ki.

Egy hdromszintes éplilet a Lajos utca fel8l azonban torz térfalat tud csak
eredményezni, hiszen itt F+3, F+4 emeletes, azaz 4-5 szintes éplietek
allnak, az utcai parkdnymagassag hatalyos értéke 18 méter, mely elvben

a 4-5 szintes térfalat iranyoz elé. Lajos utcal projekt teriilgt
forras: sajdt dbro fUrban-Lis Stddic Kft|)

Megallapithat6 tehat, hogy a beépitési mértékre vanatkozd paraméterek és a szintter(letre vonatkozé paraméterek egy(ittes
alkalmazasaval a Lajos utcai projektteriilet és kiildnésen a Llajos utca menti hidnyzé térfalszakasz nem épithetd b
megfelelden, mert vagy nem fogja elérni a beépités a kivant magassdgot a Lajos utca feldl, vagy a hidnyz6 térfalszakasznak

L

csak egy része lesz beépithetd az elvart magassdggal.
Fentiek indokoljik, hogy a tajos utcai projektterdilet Uj épitési dvezethe keriljén, ahol mind a beépités mértéke, mind az
ltaldnos és a parkoldsi szintterGleti mutatok magasabban keriilnek meghatdrozasra annak érdekében, hogy az elvan
nagyvérasias megielenés kialakithatd legyen. A bedpitési mérték célértéke 85%, az dltaldnos szintteriileti mutatatd célértéke
3,75, a parkolds! szintteriileti mutaté célértéke 2,5. Az emelt szintteriileti mutaték esetében vizsgdlni sziikséges az FRS/
biztositotta beépitési siirliség dsszefiiggéseit is. Megdllapithatd, hogy az Ln-2 teriiletfethasznalasi egységre meghatarozott
4ltaldnos és parkoldsi beépitési sirtiségben (bsd és bsp) van annyi tartalék, mely iehetdvé teszi @ KESZ szdmdra az értékek

megemelését.

A tovébbi dvezeti paraméterek vonatkozdséban a zoldfelileti minimum 10%-ra t6rténd pontositasa sziikséges a megemelt
beépitési mérték miatt. Az 500 m>-es telekminimum eléirdst célszerd megemelni, és djra kell gondolni a telken létesithetd
féépiletek szdmaval dsszefiggéshen. A beépitési magassag esetében a Pmu elbiras alkalmazésa megérzendd, a rendelkezésre
3l adatok lehetdvé teszik a Balti feletti magassdggal térténd rogzitést: a Bécsi Ut feldl 118 mBf, a Lajos utca fel&l 125 mBf. Az
értékek, és az alkalmazdsukra vonatkozé szabdlyok lehetévé teszik a Cserfa utcdtdl délre esé magasabb térfalakhoz vald
illeszkedést. A maximalisan létesithetd 6nalld rendeltetési egységek szama tekintetébe az dltalanos szintteriilet osztdszdma

Ujragondolandd a megemelt szintterileti mutaté miatt.

U) OVEZET SZIIKSEGES A LAJOS UTCAI PRCJEKTTERULETRE

paraméter hatdlyos érték célérték megjegyzés
heépitési mod Z z valtozatlan
legkisebb telekteriilet {m2) 500 -/1,200 emelés
legkisebb telekszélesség {m) - - valtozatlan
legkisebb telekmélység (m) - - valtozatlan
legkisebb z6ldfeliileti arany (%) 20 10 csbkkentés
legnagyobb beépitési mérték 65 85% emelés
terepszint felett {%)
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paraméter hatalyos érték célérték megjegyzés

legnagyobhb beépitési mérték 100 100 valtozatian

terepszint alatt (%)

iegnagyobb dltalanos szintteriileti 2 3,75 emelés

mutatd (m2/m2)

legnagyobb parkaolisi szintterleti 1,25/PF0,63 2,5 emelés

mutatd (m2/m2)

Pmu érték 3. melléklet szerint 3. melléklet szerint | az Bvezeti el8irdsban Balt: feletti
magassagi ertékhen kertl
meghatadrozasra

maximalisan létesithetd éndlld 60 cca. 90 az emelt érték cca. vdltazatlan

rendeftetési egységek szdma darahszamot biztosit
altalanos szintterilet osztoszama

*OTEK-t6f vald eltérést igénveld drtékek. (A 253/1997.0X11.20.) Kerm. rendeletben foglaltaktd| valé eltéréshez az sllami f&épitész
hozzajdruldsa szlikséges, melyet a KESZ médositasa soran adhat meg. A hatdlyos OTEK 2. szamd melléklete alapjan az Ln nagyvérosias
tertileten a megengedett legnagyobb beépitési mérték nem haladhatja meg a 80%-ot)

A BECSI UTi PROJEKTTERULET

A Bécsi Uti projektteriilet jelenlegi dvezeti hesoreldsa: Lk-1/Z-4, ahol &
terepszint felett! és a terepszint alatti beépitési mérték: 50% és 75%. A
beépitési javaslat alapjdn mindkét érték novelése indokolt. A hatalyos
altaldnos szintterilileti mutaté 1,5 érték(i, a parkoldsi szintterdleti mutaté
0,75 értékii. Az intenzitdssal kapcsolatos megfontaldsok alapjdn ezeknek
az értékeknek az emelése indakolt és a parkoldsi szintterlileti mutaté
meghatdrozdsandl egyfeldl az dltalancsan |étesithetd szintteriilet
kiszolgdlasahoz sziikséges mértéket, misfelsl a terepszint alatti beépitési
mérték és a miiszakilag redlisan létesithetd mélygardzsszintek szdma

kdzotti osszefiiggést is figyelembe kell venni. Mind a beépitési mérték,

mind a szintteriilet tekintetében javasolt még figyelembe venni a -
. . ez T Bécsi uti projekt teriiet
hossza térfal kialakitdsa szilkséges}. Jorsas: sajot dbro (Urban-Lis Stidic Kft.)

saroktelek geometriai adottsagait is (3 oldalrdl kézteriilettel hatdralt, fgy

A terepszint feletti és alatti beépitési mérték célértéke 75% és 100%. Az Altaldnos és a parkoldsi szintteriileti mutaté célértéke
2,5(+1,75} és 1 érték. A javasolt dhtaldnos szintterlleti mutatd célértékében a ,+1,75” érték csak egyes meghatarozott
funkcidkra vehet8 majd igényhe, célja a nagyohb parkoldigényd funcick |étesitésének biztosftasa, azaz elsésorban a parkolds,
gépészet, kdzlekeddsi, egyéb a parkolast kiszolgald funkcidk szamithatdk majd bele,

A megemeit beépitési mértéknek megfelelSen, ardnyosan csdkkenteni sziikséges a zdldfeliileti minimum elirt értékét.

A bedpitési magassdg tekintetében, nemcsak a magassdg értéke és mértéke, hanem az alkalmazisra keriils
szabdlyozdstechnika mddja is Gjraértelmezhetd (utcat parkdnymagassdgi érték meghatdrozasa helyett, részben vagy egészben
pl. homiokzatmagassag vagy épliletmagassdg meghatdrozasa, vagy ezek egylittesével tarténé szabalyozas).

A maximalisan létesithetd dnélld rendeltetési egységek szdma — amennyiben nings eltérd nkormdnyzati szandék —

megérzendd.

U) OVEZET SZUKSEGES A BECSI UTI PROJEKTTERULETRE
paraméter hatalyos érték célérték megjegyzés
beépitési maéd z z valtazatlan
legkisebb telekteriilet {m2) - - valtozatlan
legkisebb telekszélesség (m) - - viltozatlan
legkisehb telekmélység (m) - - vdltozatlan
legkisebh z2&ldfellleti arany (%} 25 15% csdkkentés
iegnagyobb beépitési ménék 50 75* emelés
terepszint felett (%4)
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paraméter hatilyos érték célérték megjegyzés

legnagyobh beépitési mérték 75 100 emelés

terepszint alatt {%)

legnagyabb altalanos szintterlleti 1,5 2,5%% [ §1,75*%* | emelés

mutatd {m2/m2)

legnagyobb parkoldsi szintteriileti 0,75 1 emelés

mutatd {m2/m2)

Pmu érték 3. melléklet szerint Epiiletmagassag: az épiiletmagassdg mellett a Bécsi it —
14 méter* / § Cserfa utca — Urdmi utca mentén az utca

feldli homiokzatmagassagok
meghatdrozdsa, és az épiilet legmagasabl
pontjadnak meghatdrozasa is indokolt

maximalisan [étesithetd onallo 240 § a jelenteg hatdlyos paraméterek alapjan
rendeltetési egységek szédma cca. 18 db 6nall6 rendeltetési egység

létesithetd, ennek megdrzése dvezeti
eldirdsként javasolt.

dltaldnas szintterilet osztdszama

*OTEK-td| vald eltérést igényeld értékek. {A 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelethen foglaltaktdl vald eltéréshez az dllami féépitész

hozzajarulasa sziikséges, melyet a KESZ madositdsa sordn adhat meg. A hatdlyos OTEK 2. szamu melléklete alapjan az Lk kisvarosias
teriileten a megengedett legnagyobb beépitési mérték nem haladhatja meg a 60%-ot, a legkisebb 2éldfelllet nem lehet kevesebb 20%-nal
a beépitési magassdg nem lehet nagyobb 12,5 méternél.)

*4Elfretes FRSZ modositast igényls értékele. {Az 5/2015.{1.16.) Fév. Kgy. rendelet mddositdsa az dltaldnos és beépitési slirliség (bsa)
értékek vonatkozasdban kiilén eljarasban lehetséges, ez figyelembe kell, hogy vegye a teljes teriletfelhasznalasi egység dsszefliggéselt is. A
FRSZ médositasat a |1, kerlileti Bnkormanyzat kezdeményezheti a Févarosndl egy 6nalld erre vonatkozd dokumentdcidval, mely tartalmazza
a médositast és annak indoklasat. A Févaros dént arrdl, hogy a keriileti kezdeményezés alapjan elinditja-e a sajat FRSZ rendeletének

L]

menetrendje van, alzpvetSen ez hatdrozza meg az eljdrds iddigényét.

FRSZ MODOSITAS! IGENY
A FRSZ-ben rogzitett Lk-1 terliletfelhasznalasi egységben

a  a bsa ltalanos beépitési sUrdség; 1,25, és

»  a bsp parkoldsi beépitési sirdség: 0,5.
A hatilyos KESZ aldtamaszté munkarésze, mely a fdvérosi
telepiilésrendezési terveknek — TSZT/FRSZ — vald megfelelést rdgziti,
megdllapitja, hogy az Lk-1 ter{iletfeihasznaldsi egységen bellili bsa és bsp
értékeket a KESZ gyakorlatilag 97-98%-ban kihasznalja.

Az Lk-1 teriiletfelhasznéldsi egységben

= a,bsétartalék”: 3.090m’, és 1. melléklet — A teriiletfelhaszndidsi egységek bedpitési
3 sirdsége és az infrostruktira elemak
= a ,bsptartalék”: 1.104 m", forrds: FRSZ-202)1

P

Bécsi (it - Cserfa utca - Urémi utca - Felhévizi utca dital hatdroit témb
a projektteriitet hatdlyos épitési dvezete

dvezet beépitést | beéplthe- | beépitdsi | bedpithetd kedvez-

teriilete mérték 6 teridlet | mérték teriilet m’ mény Iétasithetd ds2t ps2t tébblet | létesithetd

m’ S%TF m’TE %TA TA dsztm | dsztm | m? psztm | szorzé* pszt m’
Lk-1/2-4 2 886 50% 1443 75% 2 165 1,50 - 432 0,75 1,10 2331

Bécsi it - Cserfa utea - Urémi utca - Felhévizi utca dltal hatdrolt tmb
a projektteriilet javasolt épitési Gvezete

dvezet beépitést | bedpithe- | beépitési | beépithet§ kedvez-
terilete mérték t6 terllet | mérték teriilet m” mény létesithetd dszt pszt thhblet | Iétesithetd
m? %TF m2 TF %TA TA dsztm | dsatm  |m° psztm | szorzét pszt m”
2,5+ V215 +5 051
Lk-1/7-12 2 886 75% 2165 100% 2 886 §1,75 - =12 266 1,00 1,10 317

asztm: dltaldnos szintterileti mutatd

3szt: dltalanos szintteriilet

psztm: parkoldsi szintterilleti mutatd

pszt: parkoldsi szintteriilet

*: 2 hatdlyos KESZ 43.§ (2} szerinti kotelezd tobbletparkoldk teriiletigénye miatt szilkséges szorzd
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Az eddig bemutatottak alapjdn az aldbbizgk dllapithatok meg:

s Az Uj Lk-1/Z2-12 épitési dvezethen a javasolt dltaldnos szintteriileti mutatd alapjdn dltaldnos szintteriileti tobbletre
van szilkség: 12 266 — 4 329 = 7 937 m” (a tablazatokban lila szinnel jeldlt értékek), ez a tébblet mér igényli az
el6zetes FRSZ médositast a bsa érték emelését), mivel az Lk-1 terlletfelhaszndlasi egység bsa tartaléka 3 090 m’.

s Az U Lk-1/Z-12 épitési Sveretben a javasolt parkoldsi szintterileti mutatd alapjdn olyan mérték{ parkolds
szintteriileti tébbletre van sziikség: 3 175 — 2 381 =794 m” {a téhldzatokban narancsszinnel jeldlt értékek), mely nem
igényel elézetes FRSZ madositdst, mivel az Lk-1 terifetfelhasznalasi egység bsp tartaléka 1.104 m2.

A FRSZ mddositds soran a teriletfelhaszndlasi egység egésze tekintetében szikséges majd meghatdrozni az altaldnos

beépitési siirliség {bsa) emelésének mértékét,
2. ALTALANOS, EPITESI OVEZETI ES EGYEB ELOIRASOK
2.1. A KESZ ALTALANOS ELBIRASAI 1-66. §

A KES?Z dltalénos eldirasrendszerét mind a két projektteriilet vonatkozasaban szilkséges részletesen értékelni. A legtébb
dltalanos elfirast akkor kell betartani, ha az dvezeti vagy a kiegészitd részteriileti el8irds, vagy a szabalyozasi terv eltéréen
nem rendelkezik attdl. Ebbdl kdvetkezik, hogy a két teriiletre vonatkozd szahalyozdsi célokat meg kell vizsgdlni, hagy mely
esetben sziikségesek a KES? iltalanos el&irasaitdl eltéréen rendelkezni, Az aldbbiakban a legfontosabb témakérsk keriiinek
kifejtésre,

A KESZ 24-39. §-ai rendelkeznek az épiilet elhelyezésére vonatkozé szabdlyokrdl, ezen beliil a zirtsord épftési helyrl és
azon belll az épilet-elhelyezésrdl és az épiiletek egymashoz valo csatlakozasardl. A szabalyozds modositasa soran a szilkséges
esetekben meg kell hatdrozni vagy a szabdlyozasi terven, vagy az dvezeti el8irdsban, hol szikséges és milyen mértékben az
eltérés az dltaldnos épitési helytdl és épllet-elhelyezéstdl, ennek érdekében a szabilyozds soran elérends célok a kdvetkezék:

sre

= A zértsord beépitési mddban az épitési helyet az altaldnos eléfrasck — eltéré dvezeti vagy egyéb rendelkezés
hidnyaban — a telek egészének teriiletén hatdrozzdk meg. A beépitési javasiatok alapjan indokolt ennek fenntartdsa
mindkét projektteriilet esetében. Az épitési hely tekintetében az &ltaldnos elSirdsoktdl eftérd elemeket a
szabdlyozési terven lehet meghatarozni, a szabdlyozasi terv jelkuicsaban rendelkezésre alid kételezd szabalyozasi
elemel ehhez kellé mozgasteret és rugalmassagot biztositanak.

m A zértsorl beépitési mddban az épiletek szomszédségi viszonyait részietes csatlakozasi szahalyok régzitik {alaprajzi
&s magassagi vonatkozashan is), melyek figyelembe veszik a meglévd éplleteket. Az ezektdl vald eltérést sz épitési
dvezeti elirdsok kdzott lehet rogziteni, erre sziikség lehet mindkét projektterlilet esetében példaul a szomszédos

telkek beépitésének viszonydban, vagy az eltérd utcai parkanymagassagok esetében,
w Az altalanos el@frasok rendelkeznek arrdl, hogy éplletkdz abban az épitési dvezethen alakithatd ki, ahol arrédl az
épftési dvezet rendelkezik. A beépitési javaslatok éplletkdz kialakftdasaval nem szdmolnak, ugyanakker ennek a

lehetdségnek a megadasa mindkét projektterileten indokolhato, az épltészeti tomegképzés lehetdségeit gazdagitja.

A KESZ 43-47. §-ai és 4. melléklete rendelkeznek a jarmiivek elhelyezésérél, ezen beliil a személygépjarmivekre vonatkozé
parkolasi kbtelezettségrdl és a kotelezd tobbletparkoléhelyekrdl, Az épitési dvezeti vagy részterlileti el8irdsok elvben eltéréen
is meghatdrozhatjdk a parkoldsi kbtelezettséget. Indokolt dvezeti elirdsokkal figyelembe venni a Scheli&Core tervezési
szisztémat, amikor az engedélyezési tervfdzisban a konkrét bérl8k ismeretének hidnydban az iroda és kereskedelmi szinteken
a parkolasi kételezettséget cstkkentd valaszfalak, kiszolgdld- és raktdrhalyiségek sth. még nem keriilnek betervezésre,

A KESZ 57.§-a é&s 2. mellékletének paramétertibldzatai egyiittesen rendelkeznek a telken maximalisan |étesithetd
rendeltetési egységek szamardl. Mindkét teriileten az dltaldnos szintteriletre vonatkozd osztdszammal kerill meghatarozdsra
ez az érték. A foldszinti kereskedelmi, szolgaltatd funkcidk tamogatiasa érdekében a Ln jel( nagyvérosias lakéteriileten ebbe
nem kell beszamitani az utca feldl Gnailé bejarattal rendelkezd foldszinti Gnalid rendeltetési egységeket.

s A Llajos utcai projektteriileten a jelenlegi tvezeti hesorolds szerint ez az érték 60 >> azaz cca. 68 Hndllé rendeltetési
egység alakithatd ki, mely ez (j Gvezeti besorolasban is varhatéan elegendd lesz. Az osztdszam djragondoldsa
sziikséges lesz a megemelt szintterileti mutatd miatt.

u A Bécsi Uti projektteriileten — a jelenlegi Svezeti besoroldsok szerint ez az érték 240. Az Uj dvezetekben az osztészam
Ujragondolédsa szikséges az U] szintterlleti mutatdk fliggvényéhen, egyszerlibb megoldds lehet az dvezeti eldirdsck

89



It, KERDLET BECSI UT 12-18., LAJOS UTCA 8-14. ES KORNYEIETE TELEPITESI TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

A KESZ 62-65. §-ai és a 3. melléklete egyiittesen rendelkeznek a beépitési magassagrol, az utcai parkdnymagassigrol, é5 a
zartsort beépitési mddban a magassagi illeszkedés szabalyairdl. Mindkét terUleten a hatdlyos eldirdsok a beépitgsi
magassagot az utcai pdrkdnymagassag vonaldnak meghatdrozasdval rogzitik. A utcai parkdnymagassdg eszkozének
alkalmazasa az Lajos utcai projektterlileten nem valtoztathatd meg, a Bécsi Gti projektteriileten nem feltétlenill indokgplt
ennek megvditoztatdsa, de lehet |étjogosultsdga mas szabalyozdsi eszkdz alkalmazasanak is.

A KESZ 66. §-a rendelkezik a féldszinti lakdsok létesithet&ségérél, a lakdhelyiségek padlévonaldnak magassigard
Szakmailag javasolt, hogy tovdbbra is megengedett maradjon a lakdslétesftés lehetdsége mind a két terilleten — flggetlendll
Bécsi Uti és a Lajos utcai projektteriilet aktudlis fejlesztdi kancepcidjatdl —, ezért a foldszinti lakaslétesités és lakdhelyisd
padlévonaldnak magassdga mind a két teriileten értékelést kivan,

kdzdtt régziteni a darabszamot,

Az utcal pdrkanymagassag alkalmazdsdra vonatkozd részletes szabdlyok kiterjednek a magassagi illeszkedés
témakdrére a zartsord csatiakozdsban. Az el8irdsok lehetdséget adnak arra, hogy a srabdlyozdsi terv a magassdgi
csatlakozast ettdl eltéréen hatirczza meg,

A Bécsi Ut mentén a jelenlegi térfal lecsarélddésének zaloga, hogy az atalakulds fazisaban ne kelljen a megléyd
faldszintes épiiletekhez magassagilag , lelépesézni”. Amennyiben sziikséges, erre vonatkozd eldirdsok pl. a magassdgi
méretezés vagy a szdveges szabdlyozdsi elem sth. hatarozhatdk meg a szabdlyozas terven.

[+ I

[

A nagyvérosias Lajos utcai projektteriileten 6,0 méternél alacsonyabban nem alakithatd ki lakéhelyiség, melynak
megvaltoztatdsa nem indokolt.

a A kisvarosias ,Bécsi uti projektteriileten a Bécsi Gt feldl 1,5 méternél, a Cserfa utca felél 1,0 méternél alacsonyabban
nem alakithato ki lakdhelyiség (elSkert hidnydban). A saroktelekre vonatkozdan a két el8iras kdzal 8 magasabbat kell
betartani, nem indokolt ennek megvaltoztatdsa.

2.2. A LAJOS UTCAI PROJEKTTERULET GVEZET) ELOIRASAY

A KESZ Ln jel(i nagyvarosias dvezetinek dltaldnos elirdsai

A KESZ 67-71. §-ai rendelkeznek az Ln jelli fvezetekre vonatkezé altaldnos elirasokrdl. Ezek az eldirdsck szintén lehetdveé
teszik, hogy a konkrét dvezeti elSirds eltérjen, vagy szlkitsen.

A Lajos utcai projektteriilet potencialis konkrét 6vezeti eldirdsai

Az eddigiekben mar tobb témakdr is megjeldlésre keriilt, melyek kezelése konkrét dvezeti eléirasokkal lehetséges. Ezért a
szabalyozds modositdsa soran cél, hogy a Lajos utcai projektterilletre meghatdrozasra kerlls Uj dverzethez ne csak Uj
paramétersor tartozzon, hanem konkrét dvezeti elSirdsok is, melyek az dltaldnostdl eltérd &sszes elfirdst magukba tudjak
majd foglalni.

Az Ln jelti dvezetekben dltaldnosan létesithetd rendeltetések kirét szélesen hatérozza meg a KESZ. A Lajos utca
projektteriileten ennek sziikitése szakmailag nem indaokolt.

Az Ln jeld dvezetekben ~ eltérd dvezeti eldirds hidnyaban — a telkenként 1étesithetd kereskedelmi randeltetés nem
haladhatja meg a 2.500m*-t. Sziikség esetén ennek mértéke a Lajos utcai projektteriileten pontosithatd, javasolt
tisztdzni, hogy fejleszt8i oldalrd! felmeriiihet-e ilyen igény. A jelenlegi tervkoncepcid szerint ennél t&hb kereskedelm
rendettetés létesitésére nincs fejlesztdi szandék.

a

Az Ln jelli dvezetek 3ltalanos el8irdsa rdgaiti, hogy hany fééplilet létesithetd egy telken, és hogy egy épilet bruttd
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg az épitési vezethen elirt legkisebb teleknagysagra épithetd alapteriilet]
kétszeresét, E tekintetben a Lajos utcal projektteriiletre vonatkozd tvezetképzés sordn dsszhangba kell hozni a
telekminimum paraméterértékét és az egy fdépiilet bruttd alapteriiletére vonatkozd eléirdst. (A Jelenleg a Lajos utcai
projektteriiletre hatdlyos 500 m™-es telekminimum alapjan az éplilet bruttd alapterliete nem haladhatna meg a 650
m’-t, mely jelentés mértékben elmarad a fejlesztd szandéktdl.)

2 d

Az Ln jeld évezetek dltaldnos el8irdsai rogzitik, hogy az udvari parkdnymagassdg legfeljebb egy szinttel haladhatja
meg az utca feléli Pmu értéket. Ennek pontositdsa az ,atmend telek” pozicid és a két utca Pmu értéke {jelenlegi
értékek: 18 m és 8 m) kozotti nagy killdnbség miatt mindenképpen igényelni fogia a kiiléin évezeti elirasban vald
pontositdst.

g0




II. KERULET BECSI UT 12-18., LAJOS UTCA 8-14. ES KORNYEZETE TELEPITESI TANULMANYTERV AXTUALIZALASA

2.3, A BECSI UT)I PROJEKTTERULET GVEZETH ELOIRASAL

A KESZ Lk-1 jel{i kisvirosias dvezetinek dltalinos el@irdsai

s

A KESZ 77-80. §-ai rendelkeznek az Lk-1 jelii dvezetekre vonatkozé altaldnos eléirdsokrél. Ezek az el8irdsok szintén lehetdvé
teszik, hogy a konkrét vezeti eléiras eltérien, vagy szlikitsen,

= Az Lk-1 jell évezetekben altaldnosan létesithetd rendeltetések korét szélesen hatarozza meg a KESZ. A Bécsi Uti
projektterileten ennek sz(fkitése szakmailag nem indokalt.

m Az Lk-1 jeld Bvezetek dltalanos eldirdsai rogzitik, hogy — eltéré dvezeti el8irds hidnydban ~ a rendeltetédsek dsszesitett
szintteriilete — a lakds vagy a kézfeladatot ellatd intézmény kivételével — nem haladhatja meg az éplilet &ltaldnas
szintteriiletének felét, kivéve, ha a telek KOu jelli dvezet mentén helyezkedik el. Ez azt jelenti, hogy az épiiletek
dltatdnos szintteriiletének legaldbb felén lakdst (vagy esetleg kizfeladatot elidtd intézményt) kell létesiteni, A Bécsi
tti projektteriieten ez biztos, hogy nem indokolt, itt inkdabb a vegyes irodai intézményi funkcidkat javasolt preferalni
a lakdsokkal szemben. Ez alapvet8en biztositott, mivel a Bécsi Utl projektteriilet A Bécsi tt KOu jelii dvezete mentén
helyezkedik el, de a Cserfa utca és Urdmi utca sarckpozicidjdban ~ a saroktelek vonatkozdsdban a lehetdség
~elbizonytatanodik”, ezért szitkséges lesz bvezeti eldirasként ennek pontositdsa.

» Az Lk-1 jel{i vezetekben — eltérd Gvezeti elirds hianydban — a teltkenként létesithetd kereskedelmi rendeltetés nem

haladhatja meg a 1.500m’-t. Szilkség esetén ennek mértéke pontosithaté folfelé és lefelé is. A jelenlegi
tervkoncepcio szerint ennél tdbb kereskedelmi rendeltetés létesitésére nincs fejlesztdi szandék.

a4

Az Lk-1 jeili dvezetek dltaldnos eldirdsai rogzitik, hogy — eltérd dvezeti eliras hidnydban — nem létesithetd lakés a
kozteriilet felé esd faldszinti traktusban a telek homlokvonaldtal mért 3 méter tivalsdgon belll. Ennek az elirdsnak
a fenntartdsa a Bécsi Uti projektteriilet esetében indokolt,

A Bécsi ti projekt teriilet potencidlis konkrét Svezeti elGirdsai

Az eddigiekben mdr t6bb témakdr is megjellésre keriilt, melyek kezelése konkrét dvezeti eléirasokkal lehetséges. Ezért a
szabdlyozds mddositasa soran cél, hogy a Bécsi Ut projektteriiletre meghatdrozasra keriild Uj dvezethez ne csak
paramétersor tartozzon, hanem konkrét dvezeti el8irasok is, melyek az dltaladnostdl eltérd Gsszes el&irast magukba tudjak
majd foglalni,

Magassagszabalyozas a Bécsi Gti projektteriileten

A szabilyozdsi koncepcid csak a projektteriiletre tesz mddositdsi javaslatokat, igy magassag vonatkozasdban azzal a
feltételezéssel él, hogy a szomszédos telkeken a 7,5 m Pmu érték marad {vagy esetleg épiiletmagassdgként kerdl
meghatdrozasra).

A Bécsi Gti térfal megujuldsat, lecserélédését virhatdan a projektteriilettdl északra is Gj szabalyozas fogja meghatérozni,
melynek tartalmi elemei még nem ismertek teljeskdriien, de elképzelhetd, hogy a 7,5 méteres magassdg megemelésre keriil.
Egy emelt beépitési magassdgu térfalhoz a Bécsi Uti projektieriilet szabdlyozdsa az aldbbiak figyelembevételével igazithatd
majd hozza:

w A szomszédos (emelt) beépftési magassdghoz csatlakezd pdrkanymagassaggal kell csatlakozni, mely egy
meghatdrozott mértékben eltérhet a szomszédos beépitési magassagtdl,

m Az emelt heépftési magassighoz valé csatlakazds szabalyozdsa varhatdan elvben fehetdvé teszi a Bécst Ut
prajektterileten is egy magasabb térfal végigvezetését. Ezzel Bsszeflggésben jogosan merill fel az &ltaldncs
szintteriileti mutatd magasabb értékben vald meghatdrozdsa a Bécsi Uti projektteriileten, a magasabb térfal elvi
kiafakithatdsdaga érdekében.

» Vdrhatdan szilikségessé valik, hogy a Bécsi Uti projektterliet telkének homlokvonalai mentén a Szabalyozdsi Terv

eltéré homlokzatmagassagokat hatarozzon meg.
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3. SZABALYOZASI TERV

A Lajos utcai projektteriilet szabalyozasi tervi madositasai

A lajos utcai projektteriileten szilkséges az () Ovezet
feltintetése: épitési dvezet hatdra, épitési bvezet jele,
A térfalak pozicidjanak meghatdrozdsa érdekében sziikséges a
Cserfa utcaban szabdlyozasi vonal és irdnyadé szabélyozasi vonal
alkalmazasaval ,kiegyenesiten” a telek kdzter(leti hatarat.
A kdzteriileti fasorokkal és zaldfelliletekkel kapcsolathan javasolt
régziteni
a megtartandd, kiegészitendd fasorokat: a Bécsi t, a
Lajos utca és a Cserfa utca mentén,
a kbzteriilet zéldfelliletként fenntartands / kialakitando
része jeldlést a Cserfa utca mentén,

A Bécsi Gti projektteriilet szabélyozdsi tervi modositasai

KitelezG szahdlyozasi elemek

A Bécsi (ti projektterilleten sziikséges az Uj Gvezet feltiintetése:
épitési dvezet hatdra, épltési bvezet jele,

A Bécsi ati projektterilet kdzterileti hatdral mentén a
magassdgi  méretezés  alkalmazasaval a KESZ  sz8veges
csatlakozdsi  szabdlyai pontositthatdk az adott teriileten,
amennyiben ez szlikséges lesz,

A kézteriileti fasorckkal és zéldfellletekkel kapcsolatban javasolt
régziteni

i+ a megtartandd, kiegészitendd fasorokat: a Bécsi (it és az Urdmi utca mentén,

i1 a telepitendd fasorokat: a Cserfa utca mentén,

forras: H. kerieti KESZ (Urban-Lis Stadid Kft)

—
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V. SZABALYOZASI KONCEPCIO

1. AZ ALTALANOS BEEPITESI SGRUSEG EMELESENEK IGENYE ES INDOKLASA
A FRSZ-ben rogzitett Lk-1 teriiletfelhasznalési egységben ’ E
w  az bs3a altalanos beépitési slir(iség: 1,25, és
»  a bsp parkolasi beépitési siiriiség: 0,5.
A hatdlyos KESZ aldtdmaszté munkarésze, mely a févdrosi
telepiilésrendezési terveknek — TSZT/FRSZ — vald megfelelést rogziti,
megallapitja, hogy az Lk-1 terliletfelhasznaldsi egységen bellli bsa és bsp
értékeket a hatdlyos KESZ gyakorlatilag 97-98%-han kihasznalja.
Megallapithato, hogy az Lk-1 teriiletfelhasznaldsi egység nem rendelkezik
fejlesztési tartalékkal.

A Bécsi Ut — Cserfa utca ~ Urdmi utca sarokpozicidjdhan iévd - . i
projektterillet elz6ekben hemutatott fejlesztési elképzelésén tul ismert, FRSZ 1. meﬁe“‘-‘?f AfefuJ’EffethSZﬂaFGSf egységek beépitési

. et s - P . voyy ot _— stirdsége és az infrastruitira elemek
hogy a tdmb tdhbij része is megdjulés, atalakulas eldtt all, mikézben az Lk- forrds: FRSZ-2017
1 jeld terlletfeihaszndlasi egység teriletének egészén is szdmos helyen

mutatkozik fejlesztési nehézség.

Az aldbbiakban bemutatésra keriil a bs3d emelésre vonatkozé javaslat, mely nemcsak a KESZ mddositassal érintett tdmbdn
belll a projektterilet igényeinek kielégitését célozza, hanem az Lk-1 jel( teriletfelhasznédldsi egység egészén mutatkozd
anomalidk rendezésére is javaslatot tesz,

1.1, ALTALANOS BEEPITESI SOURUSEG
A REGI KVSZ SZINTTERULETI MUTATOIT NEM TUDTA MEGGRIZNI A KESZ AZ FRSZ KERETEK KOZOTT

A régl KVSZ épitési dvezteiben biztositott szintteriileti mutatdk alapjén
szamitott dsszes szintteriilet nem volt meg6rizhetd a KESZ készitése
sordn, mivel az FRSZ bsa értéke alapjan hiztasitott keretek ennek géatat
szabtak. A régi KVSZ alapjan szamftott dsszesitett szintteriilet 104%-az
FRSZ bsa értéke alapjén szdmitott dsszes altaldnos szinttertiletnek, A KESZ

alapjan szémitott dsszesftett altaldnos szintterdlet 97%-ban hasznalja ki A régi Kvsz.es o FRSZkozotrr A hatal'yos KESZ ésaz FRSZ
arany kizdtti arény
Joreas: sajat abro (Urban-Lis Stidid Kft.)

az FRSZ bsd értéke alapjan szdmitott dsszes altaldnos szintterlletet.

ANOMALIA A KIALAKULT BEEPITES £S AZ FRSZ KERETEK KOZOTT

Lk=11... - Gvezeti jel
ps - KESZ atapjan szamitolt aszt és
A) vizsgafat alapian becsiitt dszt aranya

m2 - KESZ alapjdn szémitott
altalanos szintterDiet (4szt)

m2 - vizsgalat alapjsn bacsoft
dltalanos szintlerolet (aszt)

- - megleleld 6k (85% alatt)
' magfeleld érték {95-100%}

- nem megfeleld dnék {100% 5L

R - KEs2Z szintteriietei mutaiét
nem hataroz meg (kialakult templomok)

5.1, - dvezeti lehatdrolds szamozasa

A hatélyos KESZ és a vizsgaiat olapjan becsiilt kiolakult dffapot
kdzétti arany
forrds: sajat abra {Urban-Lis Studid Kft.)
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A vizsgdlat alapjan hecsiilt dltaldnos szintterlilet nagysaga a pirossal jelzett dvezetek terlletén meghaladja, a sdrgdval jelzptt

dvezet teriletén gyakorlatilag eléri, a zolddel jelzett Svazetek teriiletén nem éri el az adott épitési dvezetben biztositptt

dhtaldnos szintteriileti mutatd alapjan szamithaté maximalis dltaldnos szintteriletet.

A térkép jot kirajzolja, hogy az Urdmi utcdtdl nyugatra esé jellemzben kialakult beépitéssel rendelkezd tédmbdék szdmdra |az

FRSZ keretek k&z28tt nem biztosithaté még a kialakult dllapotnak megfelels altaldnos szintterlileti mutaté sem. Ez azt jelenti,

hogy egy-egy épiilet lecserélése estén mar a kialakult utcakép visszadilitdsa is problémat okozhat., Az Urdmi utca ~ Szépvolgyi

(it — Bécsi (it — Felhévizi utca kdzdtti teriilet kihaszndltsdga is magas (88%-105% kizdtti), ez a terlilet részben mar megujul

e

azonban egyes telkek még atalakulds, megujulds elétt dlinak, melyek szdmara beldthatd idSn beliil szikséges lesz fejlesztési

lehet8ség biztositdsa, A Bécsi Ut — Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utca &ltal hatarolt témb jelenieg atulthasznositott,

eléregedett jellemz8en foldszintes épiiletallomannyal rendelkezik, mely sem miiszaki sem egyéb szempontbdl nem felel mgr

meg a mai kor kévetelményeinek, az FRSZ keretek kizitt biztosithatd altaldnos szintteriileti mutaték azonban megnehezitik

megujuldst, a sarokpozicidban 1évé Bécsi Uti projekthelyszinen pedig nem teszik lehetévé az épftészetileg kivénatos beépitést.

A fentiek tablazatos formaban is bemutatdsra kerlilnek. (A kedvezményes szintteriileti mutatok figyelembevételével)

da

Az Lk1- teriiletfelhasznalasi egységen belil
az altalanos beépitési slirliség és az dltaldnos szintteriileti mutaték viszanya

kihasz_na’ltséga a kialakult allapot és hatilyos Svezeti strukttira alapjan

terlletfelhasz- FRSZ afapjdn teriiletfelhaszndldsi egysag kihasaniltsdga
terbletfelhasz- | ndlasl egység | FRSZ szadmitott szt
nélés jele teriilete m’ bs4 m’ KESZ Bvezetek alapjan kialakult 4flapot alapjén
k- * 95904 1,25 | 118 755 9% 86%
Bvezet
dvezat KESZ A/ KH utdn [aré | KESZ atapjdn szémitott vizsgélat alapjdn becsit | kihasznéltsdga (A /
sorszdm | Guezet jele teriilete m’ dsztm tibblet ds2tm dsat m’ dsztm’ KH nélkiif)
1 tk-1/7-1 ) 745 2,00 1490 1319 890
21 Lk-1/2-2 12 450 2,00 24900 22741 916
2.2 Lk-1/2-2 10 462 2,00 20924 6 365 30
. -\g. N _a_@ Y 41-? ot L "1 “:_a ‘ #ﬂ - = I 3’ L oo 0
4 Lk-1/Z-4* 8221 1,50 12 332 5 855 47
C o FIGRE
Lk-1/Z-6 1,25 5482 100%
Lk-1/Z-7 1,00 1604 90
o " ) - s _ )“ "y ! pereres
EE N YT YY) RN | MR 71811
12 Lk-1/E1/D-1 702 Q1,05 35 0
4.1 Lk-1/Te 1156 1568 1568
14.2 Lk-1/Te 268 132 132
SSZESITVE: 76 667 115 663 ] ] 101929 |

bsa altalinos heépitési sfiriiség
asztm f aszt  altaldnos szintterdleti mutatd / ltaldnas szintteriilet
A JKH alapintézmény / kbzhaszndlat
Bécsi Ut — Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utea dital hatdrolt tdmb épitési Gvezete

T

. -7 1 akialakult dllapot alapjan az dvezet kihasznéltsdga meghaladja az ltaldnos szintteriileti mutatd alapjan biztositott keretet
Lk-1/2-4* a Bécsi iti projektterillet hatdlyos épitési dvezete
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JAVASLAT A BSA ERTEK EMELESERE
Az Lk-1 teriiletfethaszndlasi egységen a bsd javasolt célértéke 1,5 hatélyos bsa: 1,25

A bsé érték 0,25-el valé megemelése (+23,751 m?) biztositani tudja a Bécsi it — Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca &lta!

hatdrolt témbben a Bécsi Uti projektteriileten a megujulds szamdra a szikséges mérték(i nagysagrendet. Egyben lehetdséget
teremt arra is, hogy sziikség esetén a tdmk tdbbi részén és a terilletfelhasznaldsi egyseg jellemzden mar kialakult beépitéssel
rendelkezd részén a jelenleg mutatkozé anomdlidk legaldbb részben feloldhatdkka valjanak, és a kisebb fejlesztési mozgastér
is biztosithatd legyen.

Az aldbbi tablazat arra tesz javaslatot, hogy potencidlisan hogyan ,oszthaté szét” a bsa érték emelésével rendelkezésre alio

gltalonos szintterllet tobblet. {Igény szerint mas elosztas is lehetséges.) A bsa emeléssel optimalisabh, a kialakult beépitéshez
és a jelentkezd fejlesztési mozgastér igényekhez jobban illeszkedd dltalanos szintterlileti mutatdk hatdrozhatdk meg,

Az Uk-1 teriiletfelhaszndlsi egységhen az 1,5-re emelt bsa érték mellett
a potencidlisan médosithatd szintteriileti mutaték
javasolt bsa teriitetfelhaszndlas)
teriletfelhaszndldsl | Javasalt . alapldn szamitott egysép
terdiletfelnasznalds jele | egység teriilote m? | bss . pdszmm’ - | Wihaszndltsdga
L1 95 904 15 1 142 506 98,15%
kedvezmény javasolt dsztm
Bvezet / teriilet Javasolt alapfdn jdrd dszt | alapjdn szamftott | vizsgdlat alapjén | OGvezet
sarszam | dvezet / teriilet jete terileta m’ dsztm e | sz m® becstilt szt m” | kihasznaitsdga
1 Lk-1/2-1 745 2,00 1450 1319 89%
2.1 Lk-1/2-2 12 450 2,00 24 900 22741 91%
2.2 Lk-1/Z-2 10462 2,00 20924 6 365 . 30%
3 Lk-1/2-3 1977 1,50 2 966 3136 106%
Lk-1/Z-4 kisebb
4 teriilettel 5335 2,00 16 442 5 855 36%
5.1 5 286 2,00 10572 10 006 95%
6.2 4 404 1,50 6 606 5482 83%
7 1775 1,00 0,50 2 663 1604 60%
8.1 4 560 1,00 4 560 4 356 96%
ad I T 1 T wam 1,00 f ' ) Fes| 1575
a Lk-1/7-9 4 505 1.25 5706 5679 100%
10 Lk-1/Z-10 2562 1,50 3843 2031 53%
11 Lk-1/Al/Z-1 3011 2,50 7528 7151 95%
12 Lk-1/Ei/O-1 702 0,05 35 0 0%
13 Lk-1/57-1 2351 0,75 1763 2242 127%
14,1 Lk-1/Te 1156 1568 1568
14.2 Lk-1/Te 268 132 132

76 667 141 292 101 929

bsa shaldnos beépitdsi siirliség
asztm / As2t  Zltaldnos szintterileti mutatd / 3ltaldnos szintteriilet

|Bécs‘| it — Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utca altal hatdrolt tdmb meglévd épitdsi Gvezete

* a2 Uj épitési dvezet szamozisa, majd a KESZ madositds sordn véglegesithetd
|a kialakult dllapot alapjdn az éivezet kihasznaltsiga meghaladja az altaldnaos szintteriileti mutatd alapjan biztositott keretet
{hatélyos értékhez képest) viltozatlan altaldnos szintteriileti mutaté érték

Bécsi it — Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca attal hatdralt témbén beliil a projektteriilet 4 épitési vezete

{hatalyos értékhez képest) potencidlisan megemelhetd dltalanos szintterlileti mutato érték

A Bécsi Uit — Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utca dltal hatdrolt tdmb jelen KESZ médositisa sordn ¢sak a projektteriilet ij
1k-1/Z-12 épitési dvezetének teriiletén torténhet meg az altaldnos szintterilleti mutatd emelése, mely dsszesen cca. 9 380 m*
szintterileti tdbhlet aktivilasat jelenti. A fennmaradd (23 751 — 9 380=) 14 371 m’ 3ltalanos szintteriilet a keriilet szdmédra
tartalékul szolgal, a késébbiekben felhaszndlhatd majd a terlletfelhasznalasi egység teriiletén jefenlévd anomilidk oldaséra

keriileti dontések alapjan.
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1.2. AZ FRSZ 1, MELLEKLETENEK MODOSITASI JAVASLATA

A modositasi javaslat megfelef a Févarosi TSZT-ben régzitett és az OTEK-
16l valé  eltérési  engedély alapjan  meghatdrozott k-1

teriiletfelhaszndlasra vonatkozd maximalis értékeknek:

teriletfelhasmndlds] egység | bs bs4 bsp
Kisvdrosiag, jelamzéen

zértsord beépitéss 1,25-2,75* | 0,75-2,0 0,5-0,75
lakéterdilet Lk-1

*EHAT/112/1/2014. szamil OTEK-t3] vaio eltérési engedély alapjan

: TR T
LR w175 (12540) )
s he1:2,00 (1,540,5) f e

Lo
s

Jovasiat 0z FRSZ médositdsdro

24
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2. EPITES| OVEZETEK MEGHATAROZASA
2.1, EPITESI OVEZETEK STRUKTORAJA £S BEEPITESI PARAMETEREI

A LASOS UTCA — CSERFA UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA ALTAL HATAROLT TOMB

A hatdlyos KESZ a nagyvérosias, jellemz8en zértsorl, keretes heépités témhdt
egy épitési Ovezetbe sorolja: Ln-2/Z-3. A szabdalyozasi koncepcid azt javasolja,
hagy a jelenleg fejlesztés eldtt allo teriiletrész 6nalld épitési dvezetbe keriiljdn,

ez teszi lehetbvé a fejlesziés biztositasat és a vdrosképi szempontbdl hidnyzé
Bécsi Ut és Lajos utca feléli térfalszakaszok kiépiilését,

A javasolt Gj dvezet jele: Ln-2/Z-15.

Az (j dvezet beépitési médja zértsortl marad, a telekminimum megemelése
biztositja, hogy a fejlesztési teriilet — a jelenlegi Megbizdi szandék szerint — egy
telekiént, egy fejlesztésként valdsuljon meg.

A terepszint alatti beépitési mértek nem valtozik, 100%, de a parkolasi N

szintteriilet meghatarozésa oly médon torténik, hogy 3 szint mélygardzs Hatdlyos Gvezeti Ajavasolt Uf dvezet!
strukttirn struktira

kialakithatdva valjon. )
forrds: sajat dbra {Urban-Lis Studic Kft.)

A terepszint feletti beépitési mérték és az altaldnos szintteriileti mutatd emelése teszi lehetdvé, hogy az elvart, a
szamszédsaghoz illeszkedd, magassdgeal épilhessen be a ma még hidnyzd Lajos utcai térfalszakasz és egyben biztosftja a
fejlesztés volumenét is, (A 85%-0s terepszint feletti beépitési mérték OTEK eltérést igényel.)

A zdldfeliileti minimum 10%-ban valé meghatdrozdsdt a 100%-os terepszint alatti beépitési mérték megdrzése indokolja.

A beépitési magassag tovabbra is Pmu érték megadasaval keriil régzitésre a KESZ 3. mellékletéhen, az értékek megemelésre
kerlinek és balti feletti értékben kerillnek szamszeriisitésre dvezeti elirdsként. A Cserfa utcatdl délre taldlhatd beépitéshez
vald illeszkedés, épitészeti hangsily kialakithatdsaga érdekében: a Bécsi Gt fel§l 118 mBf, a Lajos utca fel8l 125 mBf.

A maximalisan létesithetd 6nalld rendeltetési egységek meghatdrozdsara szolgalé osztészdm megemelésre kerll annak

érdekében, hogy az emelt szintterileti mutaté mellett is cca. azonos rendeltetési egység szdm legyen |étesithetd,

2. MELLEKLET | Az épitési Bivezetek és az Bvezetek paramétereit meghatdrozd tablizatok [ 2b tdbhidzat
A B i Ewm.j‘f— 3 T T — ™
1. o .
teriiler-
felhasznéldsi L fariiber
2, kategéria: Pt
Aughieebdy
o E
: £ 38
" H
3. Ln-2 T E 5% B
g - | = g 1292
' - [ @ ] Mo Y H 3
B S g ¥ & % E g & .‘;!% B
k=] E F ] ] -
- g 'a :g ] El § E = H "E
4, dveretcsaport = g E [3 g £ ) B
2 - g ‘g o
£ g i =
g8 s | B
& § B §
k]
" sa | 2
5. |epives) SvezeT sete| a - 8 £ E | g5 =
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0 | = |aldalhatéren|  El | = |intézmény Intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
g Jamina L | = |lakasrendeitetds s2etint pérkdnymagassig el8irt paraméter
2 | = jzdrtsond Te | = p esetén KM | = |kézhaszndtatd Hy, | = |lepd Faidli -| = |nines etéirt / nem
sp | = |sportpdtya 5 | = |saroktelek esatén teriilet kialakitésa hornlokzatmagassdg alkalmazott parameéter
A | = |jetertds dllamés| PP | = |parkoléhely pdtlds esetén Eip | = |épiitet legmagasabb | $/1| = [57. & (4) a) szerint
P | = |parkait Szabdlyozdsl Terven kedvezmény pontja §/2| = [57. § (4} b} szerint
B | = |benzinkat Jeldit Ingatlan esetén {tBbblet) § | = |eldiras szerint §] = |eléiras szerint
- | = |nines elirt f nem - = |nincs elélet / nem
alkalmazatt paraméter |kalmazott
paraméter megjegyzés:| OTEK eftéréssel
| #ASZ 20.§ {2 olapjin]
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II. KERULET BECSI UT 12-18., LAJOS UTCA 8-14, ES KORNYEZETE TELEFITESI TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

A BECS! UT ~ CSERFA UTCA — URGMI UTCA — FELHEVIZI UTCA ALTAL HATAROLT TOMB

A szabalyozasi koncepcié azt javasolia, hogy a Bécsi Ut — Cserfa utca — Urdmi utca
sarkdn elhelyezkedd projektteriilet a 3 kozterllettel hatarolt sarokpozicié miatt

24

keriiljdn &nallé épitési bvezethe,
A javasolt Uf vezet jele: Lk-1/Z-12, -
Az (j épitési Gvezet beépitési modja zartsort és a telek legkisebb teriilete nem keriil '
meghatarozdsra.

A beépitési paraméterek emelését a specidlis {3 oldalrdl kozterilettel hatarolt)
sarokpozicié indokolja. Kisvarosias dvezetben az OTEK 60%-ban maximalia a beépitést
mértéket, ezért a szabalyozasl koncepcid vanatkozd 75%-os javaslata igényelni fogja \
az OTEK-td| vald eltérést is. A terepszint alatti beépitési mérték javasolt értéke 100%.
A szintterlleti mutaték emelése illeszkedik a heépitési mértékekhez {(dltaldnos
szintterleti mutatd: 2,5+1,75, parkoldsi szintteriileti mutatd: 1,0), egylittesen teszik
lehetéivé a projektterileten a Bécsi (t mentén a nagyobb parkoldigényi
rendeltetések — iroda, szolgdltatds, kereskedelem — elhelyezhet&ségét és a szilkséges

parkoldszam kialakithatdsagat.

A zoldfellleti minimum javasolt 15%-os értéke OTEK eltérést fog igényelni. {100%-0s
terepszint alatti beépités esetén zoldtetdvel lesz teljesithetd.}

A beépitési magassag épiiletmagassdgként (14 m), tovdbba szbvegesen és a

Szabalyozdsi Terven keriil meghatirozdsra. (Az épiiletmagassdgra vald Aattérés _ -
A favasolt dj bvezeti struldy

Snkormanyzati elvaras.) forrdis: sajat dbro (Urban-Lis Stidio Kt}

A maximalisan étesithetd 6ndllé rendeltetési egységek szdma oszidszam helyett egyedi el&irassal keriil meghatdrozasra

L EEE "
~ Hatélyos dvezeti struktyra

T

annak érdekében, hogy az emelt szintteriileti mutaté mellett is cca. azonos 6ndllé rendeltetési egység darabszam legyen
|étesithetd.
2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az Gvezetek paramétereit maghatdrozo tibldzatok 4 | tabidzat
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12, | Lk-1/7-4 zZ - - - 25 50 75 1.5 0.5 - Pmu 240 . -
Lk-1/Z-12 z - - - 15 75 100 25/§1,75 1 14/5 - - - §
Bedphtést méd Intézményi jelentétres Alkalmazdsi feftétal Kedvezmények esetei Magossdgok Onalls rendeltetés) egységek széma
| funkeitrn utold Jeliilés ; .
2 | = |szabadonall Al | = [alapintézmény A | = |alagir By, § | = |«l8lrdsdban Em | = |dpdletmagasség ¥i = |lakds nem ldtesitherd, egyel
o|l=|6 El | = |intdzmény intézmény eseté szerepld feltétel Pru | = |utcai rendsitatési egységre nincs
Idathatdra doming L | = [lakdsrendeltetés szerint parkdnymagassig elditt parameter
z |=|nidlls Te | = [remplom esatén KH | = |kdzhaszndlaty H, | = |lejt8 fel&t | = Inines eldirt / nem alkal e
zdrtsani sp | = |sportpdlya 5 | = |sarokteiek esatén terﬁie’t. homlokzatmagassig paraméter
A | = |jalentss P | = |parkalohely pottds klalakitdsa Elp | = [épitet legrmagasabt | §/1] = 157. & (4) a) szerint
p | = [stlomas P Szabélyozdsi Terven esetén pontja §/2| = [57. § (4} b) szerint
8 | = |parkeld jeldit ingatlan esetén ‘!';e_dbvbeIZTt\’lénv § | = |elfirds szerint §| = jeldids szerint
benzinkit - | = |nines &l8irt / nam tabliet) - | = |nines eléirt / nem
alkaimazott paraméter atkalmazott
paraméter o Al OTEX ehtérésel
| ##SZ 20.8 {2} otapign]
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§I. KERULET BECSI UT 12-18., LAJOS UTCA B-14. ES KORNYEZETE TELEPITES! TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

2.2. A BEEPITES| PARAMETEREK MEGFELELOSEGE

OTEX-NAK VALO MEGFELELES

Az OTEK 2. szému melléklete rogziti a ,beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett felsd hatarértékeit”. A
Ln-2 és az Lk-1 teriiletfelhasznalds és épitési dvezet vonatkozasdban a megengedett legnagyohb beépitési mérték, a legkisebb
zéldfeldlet és a megengedett legnagyobb beépitési magassdg elGirdasainak kell megfelelnie a szabalyozdsi koncepcidban

Jjavasolt U] dvezeteknek.

Az OTEX 2. s2dms) mellékletének vald megfelelés

Megengedett legnagyohbb beépitetiség

dvezet OTEK szerinti érték javasolt paraméter megfelelés
Ln-2/2-15 | 80% 85% OTEK eltérés
Lk-1/2-12 | 60% 75% OTEK eltérés

Legkisehb zdldfeliileti minimum

dvezet OTEK szerinti érték javasolt paraméter megfelelés
Ln-2/2-15 | 10% 10% MEGFELEL
Lk-1/7-12 | 20% 15% OTEK eltérés

Megengedett legnagyobb beépitési magassag

dvezet OTEK szerinti érték javasolt paraméter _ megfelelés

Ln-2/2-15 | 12,5m< Pmu egyedi elSirds | Pmu  egyedi elSirds | 2019-es GOTEK | MEGFELEL

szerint 118 mBf - Bécsi | szerint 125 mBf- a Lajos | eftdrsi
it felél és a Cserhalom utca | utca feldl 8s a Cserhalom | engedély
mentén 2 homlokvonal | utca mentén a homlokvonal | slapjdr
felezépontjdig {12,0-13,8 m | felezépontjdig (20,8 m) .
kdzitti ragassédg)

{OTEK eltéréssel
engedélyezett a 12,5
méternét kisebh érték)

tk-1/2-12 | <12,5m Epliletmagassdg: 14 m OTEY eltérés
Bécsi ut felsl | Hm: 13 m Hm:g m OTEK eltérés | MEGFRLEL
Cserfa utca fel§l Hm: 13 m OTEK sltérés
Urdmi utca feldl Hm:S m MEGFELEL

Mindkét épitési dvezetben sziikséges OTEK eltérés. Mindkét dvezet egy-egy kordbhi telkek &sszevonassal létrejott,
sarokpozicidban lévd ingatlanra terjed ki, A beédpitési mérték és a z6ldminimum vonatkozasdban a saroktelek dltaldnostdl
eltér§ geometriai dsszefliggései indokoljak az OTEK-t6l eltérd értékek meghatirozdsat. A kisvirosias vezetben a beépitési
magasség egyes értékeinek OTEK-ban megengedettnél magasabb meghatdrozasa a szomszédos nagyvarosias dvezethez és
kialakult nagyvarosias beépitéshez vald illeszkedést szolgdlja, a nagyvonalibb eépitészeti megfogalmazast teszi lehetdvé.

FRSZ-NEK VALO MEGFELELES
Az FRSZ 1. melléklete rogziti a Ln-2 és az Lk-1 - . Lk-1: 2,0 [1,5+0,5)* Ln-2: 5,0 (3,5+1,5)
terlletfelhasznalasi egységre vonatkozé dltaldnos és \
parkoldsi beépitési slriiséget, melyek alapjdn szamithaté a
teriiletfelhasznaidsi egységen bellll dsszesen létesithets
dltaldnos és parkoldsi szintterilet. Ezen keretek k&zott kell
tartani a tertletfelhasznéldsi egységen belill kijelolt épitési
dvezetekben Osszesen létesithetd altaldnos és parkoldsi
szintterileteket.

* el3zetes FRSZ modasitds — bsa emelés utdn Soredis: sajét dbra (Urban-Lis Stidié kit
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TELEPITES! TANULMANYTERY AKTUALIZALAKA

A JAVASOLT LN-2/2-15 JELT EPITESI GVEZET MEGFELELGSEGE

Az FRSZ Sltalénos beépitési sirségének valé megfelelés — Ln-2/2-15

a2 sitalénos szinttartieti metabb célértéke: 3,75
2 parkoldsi szintterilet! mutatd odlértdie: 2,5.

A JAVASOLT LK-1/2-12 JEL{ EPITESI OVEZET MEGFELELOSEGE

Az 1. pontban részietesen bemutatottak szerint a szabdlyozdsi koncepcié az FRSZ dltaldnos beépitési sfirliségének (bs;
emelését javasclja. Az elézetes FRSZ modositds teheti majd lehetdvé az Lk-1/Z-12 jell épitési dvezetben a szabdlyozd

Megfelel az FRSZ-nek.

koncepcid dltal javasolt dltaldnos szintteriileti mutatokat.

terilletfelhasznélas / teriilet (m”) bs3 / dltaldnos altaldnos
épitési bvezet szintteriileti mutaté | szintteriilet {m?)
Ln-2 13 657 3,5 47 799,5
teriiletfelhasznilasi egység
Ln-2/2-3 6461 2 12922
Ln-2/El/2-5 4011 3,5/ KHO,5 16 044
in-2f2-15 2053 3,75 7699 .| MEGFELEL
dsszesen 36665 | <47799,5 | MEGFELEL
Az FRSZ parkolési beépltési sOriiséének valé megfelelés — Ln-2/2-15
teriiletfelhasznalis / terdilet {m’} bsp / parkalasi parkolasi
épitési dvezet szintteriileti mutaté szintteriilet (m?)
Lh-2 13657 1,5 20 485,5
teriiletfelhasznalasi egység
Ln-2/2-3 6 461 1,25 /PP 0,63 6623
Ln-2/El/Z-5 4011 25/PP1 4011
in-2/2-45 2053 25| 5133 MEGFELEL
dsszesen 15767 | <20485,5 | MEGFELEL
PP jeld parkolasi szintteriileti mutatdval érintett terilet
Ln-2/2-3 dvezetben; 2.343 m2
Ln-2/EI/Z-5 bvezethen: 4.011 m2
: ' A jsvasolt Ln-2/2-15 épltégl Svezetben

i)

3

Az FRSZ dtalings bedpitési strliséginek vald meghelels — L-1/2-17

tertiletfelhasznétss / teriilet {m°) hsa / dltaldnos altaldnos
dpitési dvezet ' szintteriileti mutatd szintteriilet {mzl

Lk-1 95 004 1,5% 142 506
terlletfelhasznalasi egység

Lk-1/Z-1 745 2,00 1480
Lk-1/Z-2 12 450 2,00 24900
Lk-1/7-2 10 462 2,00 20924
Lk-1/2-3 1977 1,50 2966
Lk-1/7-4 5335 1,50 8002
Lk-1/2-5 5 286 1,75 9251
Lk-1/7-5 3175 1,75 5563
Lk-1/2-6 3955 1,25 4544
Lk-1/7-6 4 404 1,25 5505
Lk-1/Z-7 1775 1,00/ KHO,5 2 663
Lk-1/2-8 4560 0,75 3420
Lk-1/7-8 5038 0,75 3779
Lk-1/2-9 4 565 0,95 4 565
Lk-1/Z-10 2562 0,75 3843
Lk-1/Al/2-1 3011 2,00 6022
Lk-1/Ei/0-1 702 0,05 35

100
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TELEPITESI TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

Az FRSZ dltalinos bedpitési s(irliségének valé megfelelés — Lk-1/2-12

teriiletfelhasznilis / teriilet {m’) bsa / Altalinos dltaldnos
épitdsi dvezet szintterileti mutatoé szintteriilet {mz}
Lk-1 95 004 1,5* 142 506
terlletfelhaszndlasi egység
Lk-1/SZ-1 2351 0,75 1763
Lk-1/Te 1156 1568
Lk-1/Te 268 132
tk-1/2-12 2886 4,252 5/ §1,75) 12 266 MEGFELEL
dsszesen 123 600 | < 142 506 MEGFELEL
*eldzetes FRSZ mddositds — bsd emelés utdn
Az FRS2 parkolds heépitésl strlségének valé meghelelds — Lk-1/2-12
tertiletfelhasznalas / teriilet {m°} bsp / parkalasi parkolasi
epitési bvezet szintteriiteti mutatd szintteriilet (mz)
Lk-1 95 004 0,5 47 502
teriiletfelhaszndlasi egység
Lk-1/2-1 745 3,90 671
Lk-1/Z-2 12 450 0,90 11205
Lk-1/2-2 10 482 0,90 x1,1* 10 357
Lk-1/2-3 1977 0,90 1779
Lk-1/Z-4 5335 0,75x1,1* 4 401
Lk-1/2-5 5 286 0,45 2379
Lk-1/2-5 3179 0,45 1431
Lk-1/2-6 3955 0,40 1582
Lk-1/7-6 4 404 0,40 1762
Lk-1/2-7 1775 0,30x1,1* 586
1k-1/Z-8 4 560 0,30 1368
Lk-1/Z-8 5038 0,30 1511
Lk-1/2-9 4 565 0,30 1370
Lk-1/2-10 2562 0,30 769
Lk-1/Al1/2-1 3011 0,70 2108
Lik-1/E1/0-1 702 0,05 35
Lk-1/52-1 2351 0,30 705
Lk-1/Te 1156 0
Lk-1/Te 268 0
Lk-1/2-12 2886 1 2 886 MEGFELEL
dsszesen 46904 | <47.502 MEGFELEL

*tdbbletszorzé az 1. parkolasi teriileten

igazoldsra nincs szikség.

A javasolt 1k-1/2-12 épitési Gvezetben
az dtalinos szintteriilet! mutatd célériéke: 4,25 (2,5/§1,75).
a parkolasi szintterileti mutatd célértdke: 1.

Elfizetes FRSZ mdédositds utdn megfeleld érvékek.

Az FRSZ sem az Ln-2, sem az Lk-1 teriletfelhasznalasi egységre nem hatdroz meg zdldfelllet] atlagértéket, igy arra vonatkozd
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1. KERULET BECS! OT 12-18., LAJOS UTCA 8-14. £S KORNYEZETE

TELEPITESI TANULMANYTERY AXTUALIZALASA

2.3.

hatalyos narmaszoveg

AZ EPITESI OVEZETEK SZOVEGES ELOIRASAI

javasolt normaszéveg

54, Az Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jel(i nagyvdrosias teriiletek épitési dvezeteinek

70.8 Az

altalanos rendelkezései

épiilet felsg- és

tetdszintjének kialakitdsa soran —
a beépitési magassdg betartdsa
mellett —

a)

az udvari
parkanymagassag az
utcai jardavonahdé! mért
Pmu értéket legfeljebb
egy epliletszinttel, de
maximum 3,5 méterrel
haladhatja meg,

70.§ Az éplilet fels-

és tetdszintjének

kialakitdsa sordn — a heépitési magassag
betartdsa mellett —

a)

az udvari parkdnymagassag az utcai
jardavonaftol mért Pmu  éridket
legfeljebb egy épliletszinttel, de
maximum 3,5 méterrel haladhatja
meg — ha az épitési dvezet vagy a
Hatodik rész kiegészitd elbirdsa
maskeént nem rendelkezik -,

55. Az Ln-1 jelii épitési dvezetek részletes elbirdsai

74.§

{7) Az Ln-2/2-15 épitési tvezet a 68, §-ban
meghatdrozottak elhelyezésére szolgdl, ahol

al
b)

épiiletkdz iétesithetd;

az
épiiletcsatlakozas

éplilet-elhelyezés  és
altaldnostd!  eltérd

dltalanos

szabalyai a kdvetkez&k;

ba) féldszintes épiletrész a szomszéd

telekhatérhoz tlizfalasan
csatlakozhat az épitési helynek a
Szabalyozasi Terven jeldlt, terepszint
felett kizarélag foldszinten
beépithetd részén,

bb) aho! a telekmélység nem éri el a 22

métert a huzamos tartdzkoddsra
szolgald helyiség nyitaszarait
tartaimazo udvari homlokzat
homlakzati sikjanak tavolsaga a telek
beépitetlen hatdrdté! legfeljebb a
telekre  vonatkozd  legnagyobb

indoklas

A Bécsi Ut és a Lajos utca kozdtti
dtmend telek esetéhen hatdlygs
elirds  értelmezése  anomalidkat

vethet fel, ezért javasolt az ] dvezet
eldirashan ennek egyértelmsitése.

Az 4j Ln-2/2-15 épitési Bvezet
integraldsra keriil a KESE
normaszdvegébe.

et

Az el8iras lehetdvé teszi az eltérést 3
30.5 {2} b) és ¢) pontban foglaltaktdl
A lajos utcai csatlakozdsndl, a
kismélységli {alig 20 méter)
telekrészen szitkséges, a meglévd
falazott, tomdr  keritésszakaszo
mentén. A meglévd kerités magassags
valtozd cca. 2-3  méter, egyes
helyeken ennél is magasahb. (Lasd g

A Lajos utcai jardavonal; 104,2 mBf, 4
bemért legnagyobb keritésmagassag

108,8 mBf
keritésmagassag:
108,8 mBf — 104,2 mBf = 4,6 méter

Az eldirds lehetdvé teszi az eltérést a
30.§ (5) a) ponthan foglaltaktol. A
Lajos utcai csatlakozdsnal a Bécsi Ut
feldli szomszéd viszony kezelése
érdekében sziikséges.

554 Legnagyohh
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hatilyos narmaszéveg

javasalt normaszdveg
beépitési magassag  értékének
harmadara csdkkenthetd a telepftési
tdvolsdg betartdsa mellett,

bc) a 70.5 a} pontja szerinti udvari
parkdnymagassdg betartdsa sordn @
Bécsi Gt és a Lajos utca feléli Pmu
értéket az atmend- vagy saroktelek
felezévonalaig kell betartani;

¢} az épitési hely Szabdlyozdsi Terven
jeldlt  terepszint  felett kizardlag
féldszinten beépithetd részén az
épiilet(rész} legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a 107,50mB¥f értéket,

d} az egyedi magassagi szabdlyok a
kdvetkezék:

da] a 3. mellékletben az utcai
parkdnymagassag wvonalanak 8"
jeldléssel régzitett Pmu értéke

- 118 mBf a Bécsi Ut mentén és
befordulva a Cserfa utca mentén a
telek homlokvonalianak
felezdpontjdig,

- 125 mBf a Lajos utca mentén és
befordulva a Cserfa utca mentén a
telek homiokvonalanak
felez8pontjaig,

db) a da) alpont szerinti magassdggal
meghatarozott Pmu vonalak
fiiggetlenek a jardavonaltdl,

dc) a Cserfa utca mentén kizardlag a
118mBf Pmu érték(i magassagi idom
sikjai folé megengedett a tdinyiilas,
melynek
- hossza nem haladhatja meg a
Cserfa utcai teljes homlokzathossz
1/3-3t,

- magassdga nem haladhatja meg a
122 mBf értéket,

de) az épilet legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a 128 mBf értéket,

df} ha az Jj épiilet parkdnymagassaga és
a szomszéd épiilet csutlakozd
pdrkdnymagassdga kdzétti dtmenet
épitészeti hangsutlyképzésse!
tirténik, nem kel figyelembe venni a
65.5 (3) a) pontot;

e) a parkolisi kbtelezettség  és a
kerékpdr elhelyezési kotelezettség
értékének meghatarozasa sordn, ha a
tervezés  Scheli&Core  szisztéma

TELEPTES! TANULMANYTERV AKTUALIZALASA

indaoklas

A 70.§ a) bekezdés egyértelmiisitése
dtmend telek esetében,

A kismélységli (alig 20 méter)
telekrész indokelja a2 telekhatdrok
menti épllet-elhelyezés altaldnostdl
eltérd lehetdségét, melyre
vonatkozdan  célszerdi  magassagi
megkdtés rigzitése. {Lasd a ba) alpont
indokldsat.)

107,5 mBf — 104,2 mBf = 3,3 méter

A 625 (2) <) pont alapjan
meghatdrozasra kerlls szabalyok.

A Lajos utca feldli magassagi idomon
belil sem emelkedhet ezen érték filé
az éplitet,

Hleszkedési szabaly.

A 43.8 (1) alapjan eltérd parkolasi
kotelezettség meghatdrozdsa.
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indoklds

szerint térténik és ezért a 4.b. és 4.c.
mellékletek szerint a szamitas alapjaul
szolgdlé helyiség{tipus) atapteriilete
nem hatarozhatd meg, akkor a
szamitas alapjdul az adott funkcid
Hsszesitelt alapteriletének az
aldbbiakban meghatdrozott hanyadat
kell figyelembe venni:

ea) a kereskedelmi funkcid esetén 60%,
eb) egyéb funkcid esetén 80%.

f) a 43.§ {2} bekezdés szerinti kdtelezd
tobbletparkoldhelyek a telken kivit is
biztosithatdk, amennyiben a létesftés
helye és médja megfelel a 43.5 {8) a)
pantban foglaltaknak.

59, Az Lk-1 jelii épitési ovezetek részletes eldirdsai
82.§

{8a) Az Lk-1/Z-12 épitési dvezet a 78. §-ban
meghatdrozottak ethelyezésére szolgdl, ahol

82.§

a) éplletkdz 18tesithetd;

B) a 2. mellékletben ,§" jellel

meghatarozott dftaldnos szintteriileti

mutaté kizardlag az 59.§ {7) bekezdés
szerint a parkolishoz  sziikséges
szintterllet tovabba gépészeti,
kézlekedési szintteriilet kialakitdsara
vehetd igényhe terepszint alatt;
legfeljebb 18 db 6nallé rendeltetési
egység alakithatd ki;

d) a 785 (3) b) pont elbirdsdnak
megfelel az a saroktelek, melynek
legaldbb az egyik hatdrold kbzteriilete
KOu ielii dvezetbe soralt;

c)

az &ltaldnos épiilet-ethelyezés és
épiiletcsatiakozds dltaldnostdl eltérd
szabdlyai a kdvetkezdk:

ea) ar Urdmi utca mentén a 30.§ (2) b}
pont szerinti 1,5 métert a telek
homlokvonaldara merdlegesen kel
mérni,

eb) a telek oidalhatdra mentén —a 30. §
{2) ) ponttd! eltérfen - tiizfal

e)

- ott allhat, ahol a szomszéd telek
oldalhatdrdn is tlzfal all, és

- hossza a szomszéd tiizfal hosszatél
legfetiebb 1,5 méterrel térhet el,
ec) telek egyéb telekhatdra mentén
tiizfal
- ptt, ahol a szomszéd telek hatardn
is tizfal all, annak hossza mentén

A 43.§ {2) slapjan eltérd elSirds 3
kdtelezd tdhbletparkoldhelyekre,

A szabélyozdsi koncepcid szerint az Lk-

1/Z-12 épitési Gvezet (j elfirdsai
kerllnek régzitésre a {8a)
bekezdéshen.

Megegyezik a hatdlyos paraméterek
alapjan szamitott értékkel.
A 78.% (3} b) pontositdsa — a nem
lakds és alapintézmény rendelteidsek
nagysagrendjére vonatkozd el&irds
egyértelmiivé tétele,

A szomszéd épllet udvari
homlokzatdhoz  vald  csatlakozds
el8irdsdnak pontositdsa. Az Urémi
utcai csatlakozasnal sziikséges.

Az Ordmi utca feldli  oldalhatédr
kezelése.

Az Urdmi utca feldli szomszéd telkek
hatsé telekhatirainak kezelése.
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indoklds

legfeljebb 1,5 méterrel
meghaladva alakithatd ki,

és azt

- ott, shol a szomszéd telek hataran
nem 3ll tizfal, legfeljebb 14 méter
hosszisagban  alakithaté ki, ha
magassaga nem haladja meg a 10
métert és a szomszéd telek
beépitése legalabbh 20 méterre van;

f) az egyedi magassdgi szabdlyok a
kévetkezék:

fa) az épilletmagassagot a Szabdlyozdsi
Terven régzitett maximalis
homlokzatmagassagi értékekkel

egyUtt kell betartani:

- az Urémi utca feldt 9 méter,

- a Cserfa utca fel@l 13 méter,

- 3 Bécsi ut feld! 13 méter és 9 mdter,

fh) a Bécsi Ut feldli 9 méteres maximalis
homiokzatmagassdgot a Szabalyozdsi
Terven jeldlt 22 méter hosszon kell
betartani Ugy, hogy az épitészeti
kialakitds sordn a 22 métertd! £1,5
méteres eltérés megengedett,

fc) épiilet legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a 122 mBf értéket,

fd) az éplilet csatlakozé
pdrkdanymaguassdga legfeljebb 11,50
méterrel térhet el a szomszéd telekre
vonatkozd beépitési magassagtdl, de
nem jehet kevesebhb 7,5 méternél,

g) a parkoldsi kbtelezettség s a
kerékpar elhelyezési koételezettség
értékének meghatdrozdsa soran, ha a
tervezes  Schell&Core  szisztéma
szerint tdrténik és ezért a 4.b. és 4.¢,
mellékletek szerint a szamitas alapjaul
szolgadld helyiség(tipus) alapteriilete
nem hatdrozhatd meg, akkor a
szamitas alapjaul az adott funkcid
dsszesitett alapteriiletének az
aldbbiakban meghatdrozott hdnyadat
kel figyelembe venni:

ga) a kereskedelmi funkcid esetén 60%,
gb) egyéb funkcié esetén 80%.

A 628 (2) ¢ pont alapjan
meghatarozasra kerlilé szabhalyok.

Ezek F/L értékek, igy azon beliil
épitészeti  hangsilyok, kiemelések
kialakithaték.

Cél a régi telekosztds ritmusdnak
megjelenitése az utcai térfalban. A
régi telek homlokvonaldanak hossza
cca. 22 méter volt, a szabdlyozisi
javaslat nem ,mereviti be” ezt a
konkrét értéket, hanem a 20,5-23,5
méter kdzétt biztosft mozgisteret a
térfal épitészeti kialakitdsahoz.

Az épiilet egészére vonatkozd elbirds,
mely nem haladja meg Cserfa utca
déli oidaldn a nagyvarosias Gvezetben
[évé éplilet kalkuldlt
gerincmagassagat.

121,33 mBf
119,74 mBf
[ e

lieszkedési szabaly. a Bécsi ut és az
UrBmi utca feldl is betartandd, a 1,5
méteres  eltérés lehetdsége az
épitészeti hangstulyképzéssel torténd
csatlakozdst is lehetdvé teszi (Urémi
utca feldli csatlakozas).

Tl e

A 43§ (1) alapjdn eltérd parkolasi
kotelezettség meghatdrazasa.
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3. SZABALYOZASI TERV

A SZABALYOZAS! TERV MGDOSITASANAK JAVASLATA — KESZ 1. MELLEKLET

Haotdlyos Szabalyozdsi Tery
forrds: KESZ 1. meliékiet

A jovasoft Szabdlyozdsi Terv
forrds: sajdt dbra {Urbon-Lis Stadid Kjft.)
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KOTELEZS SZABALYQZASI ELEMEK

jeleit és azok hatarat.
A Bécsi it — Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utca altal hatarolt témb
Uj épitési dvezete:

+  (k-1/Z-12.
A Lajos utca — Cserfa utca — Bécsi Ut — Sajka utca 3ital hatdrolt tomb Uj
épitést Gvezeta:

e Ln-2/2-15.
Szabalyozasi vonal keriilt régzitésre a Cserfa utca északi oldala mentén a
Bécsi Ut és a Lajos utca kozotti szakasz nyugati felén, Célja, a Cserfa utca
északi kdzteriileti hatardnak kiegyenesitése, egyben olyan kdzterileti
hatdrvonal meghatdrozdse a Bécsi Ut és a Lajos utca kdzétt, melynek
mentén a Cserfa utca északi térfaldnak sikja az Urémi utca és a Bécsi Ut
kdzotti térfalsikkal dsszhangban alakithatd ki. {Ez & csatlakozd iranyadé
sz2abdlyozdsi vonallal egyiittesen biztosithaté.)
W R

" |

5y

A hrsz.: 14820 ingatlan kdzteriilet feldl kialakitasra keriilé homlokzataira
vonatkozdan keriilt alkalmazdsra a magassagi méretezés, mely a hdrom
kézterlilet {Bécsi Ut, Cserfa utca, Urdmi utca) feldl hatdrozza meg a
maximalis homlckzatmagassag értékét. {Ennek a szabalyozasi elemnek az
alkalmazdsa azzal is jdr, hogy a KESZ Pmu értékeket rdgzité 3.
mellékletérdl az ingatanokat érintd Pmu érték térlésre kertl, mivel a
témb nem tartozik a FRSZ altal ll. parkdnymagassagi kategdridba sorolt
teriiletbe, ezért ennek nincs akadalya. A KESZ 3. meliékletén javasolt
mddositas megfelel a hasonld — nem Pmu-val meghatdrozott — esetekben
a mellékleten mashol is alkalmazasra keriil6 jeidléssel.)

_ Coerfay,

T

v

Hatdlyos KESZ 3. melléklet

A javasolt KESZ 3. melléklet
forras: sajat abra {Urban-Lis Studic Kft.}
Az épitési hely kizdrdlag foldszinten beépithets része az Ln-2/Z-15 épitési
dvezethen keriil régzitésre a szomszédos telekhatarok mentén cea. 65 m’
teriileten azért, hogy az alig 20 méteres telekmélységli teriiletrészen az
éplletkialakitast (a mélygardzs megkdzelitését) megkdnnyitse, (Az épftési

vz

épitési ovezelfivezat ple

szabalyozasi vonal

S

magessag ménatezés

Hm - homlokzaimagasség
Pm - parkdnymagassag

%

t gz épitést hely része, mely
. terepszint felett kizardiag foldszinten épithetd be
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hey kizardlag foldszinten beépithetd része meglévd falazott, tdmér
keritésszakaszok mentén kerdl kijeldlésre.}

A Cserfa utca Bécsi Ut és Lajos utca kézatti szakaszan a kozterilet északi
oldaldn ker(ilt kijelblésre a ,kdztertilet zdidfeliiletként fenntartandd /
kialakftandd része”, mely részben a kialakult dllapot megérzését célozza,
részhen az ehhez a kialakult allapothoz méltd mddon csatlakozd Uj
kdzterlletalakitdst irdnyozza eld.

A Szabdlyozési Terv mddositasi javaslata a fasorok vonatkozasdban az
alabbi;
* megtartandd, kiegészitendd fasor” jeldlés javasolt a Lajos utea,
a Bécsi t, az Urdmi utca érintett szakaszdn, a Cserfa utca északi
oldaldn a Bécsi ut és a Lajos utca k256t
s telepitendd fasor” jeldlés javasolt a Cserfa utca északi oldalan a
Bécsi Ot és az Urémi utca kdzott.

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

Irdnyadd szabalyozdsi vonal kerlll régzitésre a Cserfa utca északi oldala
mentén a Bécsi Ut és a Lajos utca kozGtti szakasz keleti felén. Célja a
Cserfa utca északi kozterlleti hatdrdnak kiegyenesitése, egyben olyan
kozterlleti hatdrvonal meghatdrozdsa a Bécsi (t és a Lajos utca kdzott,
melynek mentén a Cserfa utca északi térfaldnak sikja az Urémi utca és a
Bécsi Ut kdzitti térfalsikkal dsszhangban alakithatd ki. (Ez a csatlakozd
szabdlyozasi vonallal egyiittesen biztosithatd. / A jelenlegi kdzteriileti
trafd bévitett kapacitassal az epitési telken, és az }j épileten belil keriil
majd kialakitasra.)

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEMEK

A hatdlyossal megegyezd modon a Szabdlyozasi Terv feltlnteti a mas
jogszabaly alapjdn védett elemeket:

s kiemelten védett miemiék telke,

s védett miemlék telke,

»  milemléki kérnyezet,

s védetté nyilvanitott régészeti lelGhely,
*  anyilvantartott régészeti lelShely,

A Szabalyozdsi Terven sziikséges feltlntetni a TKR-ben levédett
hrsz.:14824/2 ingatlant;

e keriilet! helyi védett érték.

A hatdlyos Szabdlyozasi Terv feltiintett a Cserfa utcdban és az Urémi
utcdban a nagykdzépnyomast foldgazszallitd vezetéket és biztonsdgi
dvezetét, értelemszeriien ennek fenntartdsa tovébbra is indokolt.

TAJEKOZTATO ELEMEK

A Cserfa utca déli oldalan a Bécsi Ut és a Lajos utca kozGtti szakaszon
feltiintetésre kerll a tervezett kdzterlileti hatarvonal jeldiés, mivel a
hrsz.: 14808 ingatlan egyel6re még nincs kdzterlieti statuszban, a
tulajdoni lapja szerint keriileti dnkormanyzati tulajdonban lévs ,kivett
sajat hasznadlaty ut”.

" komertllat 2idieluletként fenntartandé (

' telepitends fasor

"~ meglartandd, kiegészitends fasar
- egyes maghatarozé halyszineken

D irényadé szabakyozasi vonal

| M{k\f}! kiemelten védett miemiék telke

M{v} | védett miemiék letke

miiemiski komyezet

'RV" % védelté nyilvnitott régészeh leldhely

E “R~- " nyivantartott régészeti leléhely

kerdleti helyi vidett &ridkek

E— —} tervezett kozieritel hatérvonal {meglévd telekhataron}
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A hatdlyossal megegyez& mddon a Szabdlyozasi Terv tajékoztatd jelleggel
elkalénild szinnel tldnteti fel a Bécsi Ut és a Lajos utca flvarosi
jelentdségl kozlekedési teriiletét és a tabbi keriileti jelentdségii
kézlekedési teriiletet,

A hatdlyossal megegyezd mddon a Szabdlyozasi Terv jeldli a Bécsi Uti

meglévé villamosvonalat,

4. KESZ 3, MELLEKLET

m fovéros: jelentségd kozlekedési terilet

keruleti jelentdségl kazlekedési teriite! (Ki-kk)

F
L

meglavd viliamos vonal

AZ UTCAI PARKANYMAGASSAG MODOSITASANAK JAVASLATA — KESZ 3. MELLEKLET

Hatdlyas KESZ 3. meliéklet
forrds: KESZ 1. meliskiet

Lafbs tibma

A javasolt KESZ 3. melidklet

forrds: sajot shra (Urban-Lis Stidic Kft.)

{MEGIEGYZES: A modositdss Javasiat csak a két projektteriifetre vonatkozik, o Bécsi Ut — Cserfa utea — Urdmi utca — Felhevizi utca dital hatdrolt t6mb KESZ
mddositdsa sordn a tdmb projektterifeten kivili részén is lehetséges o Pmu szabdlyozdstol eltérs magnsségi szabdlyozds)

PMU ERTEKEK

Javasolt bevezetni a Pmu értékekre vonatkozoan egy olyan jeldlést, mely
a normaszdvegben ropzitésre kerlll§ egyedi eléirdsokra utal. Ez pl
lehetdvé teszi, hogy a magassagok geodéziai felmérés alapjan Balti feletti
értékben  keriiljenek  meghatarozdsra, és  egyéb  elirdsck

megfogalmazdsanak lehet8ségét is hiztositja.

.

§ - egyed ekirds szennt
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VI. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

A telepitési tanulményterv aktualizalasa két projektterilettel foglalkozik, az ezekre javasolt feflesztések vonatkozasdban

keriilnek meghatarozasra a kézlekedési és kézmd infrastrukturalis igények.

LAJOS UTCAI PROJEKTTERULET

s varhatd U] altalanos szintterllet: cca. 7 699 m’

» varhatd Uj parkoldsi szintterilet: ¢ca. 5 132 m°

s 3 szintes mélygardzs 137 db parkoldhellyel

s jroda és fdldszinti vegyes {kereskedelmi-szolgaltatd) funkcid.

BECSI UTI PROSEKTTERULET

s varhatd U dltaldnos szintteriilet: cca. 7 215 m*
s vdrhatd uj parkolasi szintterilet: cca. 7 936 m*
» 3 szintes mélygardzs 190 db parkoléhellye!

» iroda és foldszinti vegyes (kereskedelmi-szalgaitat6) funkcid.

Az G {olowsaliadit) fefleseed! elképrelések szerint a két projektieriilet Ssczesfeit adatal az dltalénos
Mmmamm&ammn brté
alacsonyaisisk, mint & kordbbi &pibdezat koncepaitk adatal.
uMMMMaMMaMMMW

1. KOZLEKEDES
1.1. MEGKOZELITHETOSEG, HALOZATI KAPCSOLATOK

Kézlekedési szempontbdl a Cserfa utca — Orémi utca — Felhévizi utca — Bécsi 0t — Sajka utca — Lajos utca dltal hatarolt teriiet
és azon beliil a két projektteriilet kivdldan megkézelithetd helyszinen taldlhatd. A L. és (11, keriilet hatdrzéndjaban talalhaté
ingatlanak mindkét keriilethez és a févdros tavolahbi részeihez is szervesen kapcsolédnak kézutt és kézdsségi kizlekedési

halézatukon keresztiil.

KEzZ2GSSEGH KOZLEKEDES

A kiszolgdld kozbsségi kozlekedési haldzatnak része a tervezési
teriiletek kézvetien kézelében elhaladd villamosvonal és a kidzeiben
taldlhaté HEV-vonal is. Ezek a kotdttpalyds kapcsolatok a teriletek
fenntarthatdé mddon torténd megkozelitését segitik, igy a generdlt
forgalom is varhatdan kisebb lesz, mint ha csupdn buszidratok
kézlekednének a kérnyéken.

A févaros szerkezeti tervének kézlekedési tervlapja jelentds kdzdsségi
kézlekedési feflesztéseket mutat az elkévetkezendd iddszakban, A
tervezési terlileteket kézvetlentl fogja érinteni a Szentendrei és
Csepeli HEV-venalak dsszekitésével létrejévd metrd-vonal, amelynek

egyik megalldja a Szépvélgyi Ut Arpad Fejedelem Gti csomdpantja R
kézelében tervezett. Ezzel a fejlesztéssel parhuzamosan a jelenlegi BudapeerﬁvarosTe’EﬂufESSZEFkE'Z-‘-'UTerve2021 — Kdziekedési

- i - . trulkti)
HEV-vonal helyén villamosvonal épil majd a Duna-parton. nfrastruktiira

KEREKPARFORGALMI HALOZAT

A kéirnyék kerékparforgalmi haldzatiban nem tervezett valtoztatas a k&zeljévdben, ugyanakkar a kerékparforgalmi igények
névekedése tapasztalhatd a f8véros ezen teriiletén is. A 1l kerilet 2017-hen késziilt Kerékparforgalmi Halozatl Terve nem
tartalmazta a tervezési teriileteket. A Magyar Kerékparos Klub altaldnos javaslatai kdzatt sorolta fal a nagyforgalma féutak
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csomadpontjainak kerékpédrosharat fejlesztését, valamint a Zsigmaond tér és a Margit-hid budai hidféjének nalld kerékpdros

infrastruktiraval (kerékparattal, vagy kerékparsavval) valo Gsszekdtését,

Minden Uj beruhazés épftéséné! sziikséges az OTEK altal elirt kerékpéartdmaszok elhelyezése és a kerékparos kdzlekedés
elbsegitése a miiszaki megoldasok tervezése sordn.

GYALOGOSBARAT FEILESZTES

A tervezési ter{iletek kérnyékének gyalogosharit fejlesztése szilkséges a kézeljovdben, tébbek kdz6tt a tervezett funkcidk
altal vonzott gyalogasforgalom biztonsiga érdekében is. Bar a tervezési terllet mellett haladé féutak {Lajos utca, Bécsi ut)
kizteriieti szélessége a jelenlegi kdzuti és parkolé kapacitds megtartasa mellett nem teszi lehetévé a gyalogjardak
szélesitését, az Ujjaéplls szakaszokon a gyalogosok szdmdra eltérd burkolattipusck épitésével, a kdzutak keresztezésének
biztonsagos megeldasaval fejleszthetd a gyalogosharat megkozelités.

A projektteriileteken a két (ij beruhdzas dltal érintett Cserfa utca a Il kerlileti Telepiilésfejlesztést Koncepcidban és az arra
tamaszkodd KOZTER fejlesztési tanulmanyban megfogalmazottak szerint gyalogoskbzpontd, forgalomesillapitott dtszakasz
lesz a jov8hen. A kozteriileti szélesség mindkét érintett szakasz északi oldaldn megengedi a gyalogosok szémara kijeldlt
felliletek kialakitasat, szélesitését, ez nem érinti a forgalmi savokat, és a kdzterlieti parkoldhelyek tdlnyomd része is
megérizhetd, A Cserfa utca Urdmi utca és a Bécsi Ut kdzétti szakaszénak északi oldaldn a kbzteriilet kialakitas esetleg igényli
a cca. 9-10 kazterileti parkold megsziintetését, ezek szama projektterillet mélygarazsidban a parkolasi kdtelezettségen feliil
visszapdtothato. Jelenleg a gyalogosok szaméra keskeny fellletek alinak csak rendelkezésre, pedig a fdutakon atvezetd
kozeli gyalogdtkelShelyek egy, a Duna menti zdldsav felé irdnyuld gyslogos fdirdnyt jeldlnek ki. Ennek megfeleléen az
Utszakasz forgalmi szerepének megviltoztatdsdra, a kialakitds humanizaldsara, gyalogoskdzpontiva tételére kell térekedni.
A tervezési terlllet beépitése idején jo lehetdség adddik a Cserfa utca keresztmetszeti dtépitésére, szélesebb gyalogosfeliilet
kiépitésére, z0ldsav telepitésére. Az uthaldzat forgalmi kapcsolatai lehetdvé teszik azt is, hogy az \tszakaszok korlatozott
forgalommal {csak célforgalom megengedhetd) miikddjenek tovabb.

1.2. BELSO KOZLEKEDES! LEHETOSEGEK, PARKOLAS

LAJOS UTCAI PROJEKTTERULET

A tervezett irodaéplilet gyalogos bejaratai a Cserfa utca és a Lajos
utca, valamint a Bécsi Gt irdnyabdl, kzuti kapcsolata a Lajos utca felél
biztosithaté., A Lajos utca fel6l a be- és kihajtds csak jobbra
kanyarodasckkal képzelhetd el a 2x2 forgalmi sévas Utkeresztszelvény
és a forgalmi terhelés miatt. A Cserfa utca jelenleg is egyirdnyud
forgalommal terhelt, amennyiben az dtszakaszt csak célforgalom fogja
terhelni, tovdbb javul a forgalmi helyzet. Javasolt a teljes Cserfa utcai

forgalmi  rend fellilvizsgdlata, a keresztmetszet Aatépitése

{humanizdldsa) az uj épiilet épitésével egyiitt.

A hdromszintes mélygardzsban a szintek kozotti gépjarmiives

kozlekedést az épllet alaprajzanak kdzepére tervezett egyenes rampa
biztositja. Az Gsszesen 137 db (39+48+50) merdleges parkoldalldshdl
szintenként két-két parkolé a mozgaskorldtozottak szamara van

fenntartva, és harom-harom parkold elektromos toltével tervezett.

A létesitendd parkoléféréhelyek szamat a KESZ hatdrozza meg, mely
szerint az eldirt parkolasi kitelezettség 135 db parkold, és 14 db
kotelezd tobbletparkoldhely. A kotelezd tobbletparkoldhelyek egy
része (12 db parkoléhely) a Bécsi Uti projektterilet mélygardzsaban

keriil majd elhelyezésre. A parkoldsi mérleget lisd a beépitési Lajos wicaf projekttertilet — tervezett mélygardzsszint
koncepcid bemutatdsandl, A megfeleld (OTEK &ltal meghatdrozott) forrds: V.7, Arch Epitész froda Kft.
s2ami kerékpartdrold elhelyezése biztositott a mélygarazsszinteken.
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BECS! UTI PROJEKTTERULET
A tervezett vegyes funkcidju éplilet f6 gyalogos bejarata a Bécsi ut feldl kerll kialakitdsra, a féldszinti lizletek és
szalgaltatisok megkdzelitése elvben mindharom kozterilet feldl lehetséges, a tervezés késdbhi fazisdhan véglegesedik.
Ezért javasolhatd, hogy a Cserfa utca kdzterllete is {a keriileti fejlesztési koncepciénak megfelelve) épiiljon at gyalogosbara
kialakitdsd utcdvd. A Cserfa utca északi oldaldn a jelenlegi Utpélya szele és a telekhatdr kdzott cca. 5 méter széles sav fasoros
z8ldsdv, gyalogos felllet biztansdgos kialakitdsdt is lehetdvé teszi. Csak egyirdnyd forgalom megengedésével, vagy csak
célforgalom beengedésével tovdbb ndvekszik a gyalogosok biztonsaga és javul az erre jérdk komfortérzete. A kdrnyezd
uthdldzat kiépitettsége lehetdvé teszi a Cserfa utcdbdl potencidlisan kiszoritott gépjarmiifargalom befogadasat.

[l

Tekintettel a Bécsi Gt jellemz8 forgalmdra és a villamosforgalomra,
kiizlekedésbiztonsdgi szempontbdl erésen tdmogatott a  kozuti
kapcsolat helyének az épitészeti terveknek megfeleld elhelyezése, a
Cserfa utcai csomépanttdl iegtavolabbi ponton. Az Urémi utcdra és a

Cserfa utcara semmiképpen nem javasoljuk kozdti kapesolat nyitasat.
A Becsi uti kijdratnal kizardlag jobbra kanyaroddsok megengedése

javasolt.

A haromszintes mélygardzshan elhelyezésre kertld 190 db (52+68+70}

merdleges bedlidsd parkoldhely rampakon kézelithetd meg a fdldszinti
bejdrétal. Minden szinten 6-6 elektromos toltShely és 2-2
mozgaskorlatozottak szémdra fenntartott parkold kapott helyet.

A létesitendd parkoldéférShelyek szamét a KESZ hatdrozza meg, mely

. L . : . Béesi uti projektterilet — tervezett mélygardzsszing
szerint az eldfrt parkolasi kotelezettség 130 db parkold, és 14 db Jorrds: V.T. Arch Epitész rode Kt

kotelezd tébbletparkoldhely. Az eldirt parkoldhely szamon feliili 46 féréhely atkalmas arra, hogy szikség szerint biztositsa a
Lajos utca projektteriilet kdtelezd tébbletparkoidinak helyét, llletve a Cserfa utca kdzteriileti dtalakitasaval esetlegesen
megsz(ind parkoldinak pétiasat. A megfeleld (OTEK dltal meghatdrozott) szamd kerékpdrtarold elhelyezése biztositott a

mélygardzsszinteken.

1.3. KOZLEKEDES!I HATASOK

A teriilet fejlesztése esetén az aldbbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

*  atervezett fejlesztés megkdzelitési lehetdségei a meglévd hilézatok szempontjdbol, azak fejlesztési szitkségessége
a forgalomkeltés szamszertsitésével (kdzuti, kd208sségi kiziekedési, gyalogos és kerékpdros kapcsolatok),

»  parkoldsi lehet8ségek, varhato igenvek kezelése,
Elfogadva, hogy a forgalomndvekmény oka a beteleplild terillethaszndlati funkcidk lesznek és a forgalomkeltést a
funkcidékhoz épitendd parkoléfelliletek nagysagabdl szamaljuk, a legfontosabb az elhelyezendd parkolasi igény
meghatdrozasa, ebbdl az dtlagos forgalomkeltés meghatirozdsa és annak ellenfrzése, hogy a meglévd kézlekedési
lehet&ségek (haldzatok) be tudidk-e fogadni a keltett forgalmat. A forgalomkeltést a Il. Kerlleti Epitési Szabélyzatban elirt
parkoldhelyek szdmabdl, a varhatd tartézkodasi idokbdi, a parkoldhaszndlati szokdsokat és a funkcioktdl fiiggl sajatsagokat
figyelembe véve lehet szamolni.
Amennyiben a meglévé haldzatok kapacitdsa nem elegendd az U] megjelend fargalom lebonyolitisdra, a
kozlekedésbiztonsag fenntartdsa és a halozatok mikéddképességének megdrzése érdekében kézlekedési fejlesztéseket kell
eldirni. Ezek — nagyobb beruhdzasok esetén — csak részletes kozlekedési hatdstanulmany birtokaban hatérozhatdk meg.
Tekintettel arra, hogy a tervezett beruhdzasok helyszine kdzdsségi kdzlekedéssel 100 %-osan ellatoti teriilet, az uj
beépitések altal keltett gépjarmiiforgalom varhatdan kisebb lesz, mint egy hasonld nagysagud, de kiilsd keriiletben épilé
beruhazds esetén lenne. Jelentds ardnyl lesz mind az irodal, mind az egyéb vegyes funkecid (kereskedelem, szolgaltatas)
esetén a nem gépjarmiivel érkezdk ardnya. A kereskedelmi-szolgiltatd funkcidkat tdbbségéhen az irodai funkcidkat is
hasznaldk, vagy a gyelog érkezbk veszik majd igénybe. A tervezett funkcidkhoz autéval érkezék altaléban nem rovid ideig
parkalnak itt, vagyis a forgalomkeltés kisebb lesz, mint a révid idejl vdrakozdsok esetén lenne.

Az OTEK szerint elvart szami kerékpartdrolé elhelyezését az épiiletek bejaratainak kézelében, lehetSleg fedett helyen
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sziikséges megoldani.
LAJOS UTCA) PROJEKTTERULET — VARHATO FORGALOMKELTES
: Az j fejlesztéi elképzelés szerint az Uj épliletben kevesebb parkold tervezett, mint a 2020-as épitészeti valtozatban.

A jelentegi felszini 50-60 parkoldhely helyett 137 parkoldédllds épiil a mélygardzsokban, ez 87 1j parkolohelyet jelent a
| fargalomkeltés szdmoldsandl {ez kevesebb, mint az eredeti telepitési tanulmdanyterv szerinti fejlesztdi elképzelés). Mivel az
irodahazhoz érkezék tdbhsége varhatdan a reggeli csdcséraban érkezik és valdszindleg a délutan folyaman idében jobban
elhizadik a hazaindulds, a keltett tobbletforgalmat az alabbiak szerint becsiilhetjiik (90 %-os kihasznaltsdgot és 5 dra atlagos
benntartdzkoddst figyelembe véve):

Fk= 87 x 0,9 x 0,2 = 16 Ejm/h/irény mértékadd éraforgalom.

Feltételezve, hogy 2 legrosszabb eset a reggeli cslicséra, amikor a parkaléhelyek 40 %-a egy ora alatt megtelik, a csUcsdra-
forgalom

F= 87 x 0,4 = 35 Ejm/cstcsora {befelé). _

Az értékek alacsonyabbak az eredeti telepitési tanulmanyterv fejlesztéi elképzelése alapjan kalkuldlt értékeknél. Igy
kijelenthetd, hogy a t&hbletforgalom hefogadasdra a kdrnyezd uthalézat konnyen képes lesz, kllondsen a kozvetien
kapcsolatot biztositd Lajos utca.

BECSI UTI PROJEKTTERULET — VARHATO FORGALOMKELTES

a a kiimyezt dthiléza alikalmas,

Az (j fejlesztdi elképzelés szerint az (j épiiletben kevesebb parkolé tervezett, mint a 2020-as épitészeti valtozathan.

A tervezési teriileten jelenleg @ mdr megkezdett terepszint alatti féldmunkak miatt mar nincs parkolas, korabban cca. 70
gépjarm( szamdra allt rendelkezésre felszini parkcléterilet. Az Uj épiiletegyiittesben 190 db parkoléallas megvaldsitdsa
tervezett. A 120 db parkoléhelytdbblet nagy része irodal funkcidhoz tartozik, ezért {a biztonsdg javdra tdrekedve) 90 %-os
kihasznaltsdgot és 5 dra dtlagos benntartdzkodast figyelembe véve:

F=120x 0,9 x 0,2 = 22 gjm/dra/irdny tdbhletforgalom virhatd a kérnyezd (thdldzaton (mértékadd draforgalom).

Masik el8rebecslési mddszer iehet, ha (legrosszabb esetként) feltételezziik, hogy a tébbietforgalom 40 %-a egyetlen dra
alatt érkezik {mondjuk a reggel 8 és 9 h kdzbtti csucsforgalmi iddszakban) a mélygarazshoz, {gy csucsdrai forgalomként az
alabhiakat szdmo!hatjuk:

120 x 0,4 = 48 gjm/&/irdny

Az értékek alacsonyabbak az eredeti telepitési tanulmanyterv fejlesztéi elképzelése alapjan kalkuldlt értékeknél. igy
kijelenthetd, hogy a tobbletforgalom befogaddsdra a kdrnyezd Othaldzat alkalmas, amely még csucsforgalom esetén is
befogadhatd a Bécsi uton, amelyet a legjobban terhel majd.

Amww m a boskols :;_.-_-:; oraohon

A farti szérBiisok seavint thulptiin, amilkor mindlkdt feflesehdst teriilet megbplll & megindul a forgaiom, a generiit
tébbletforgalam virhatéan skadiyoutatds néfil elosailk a kémyers tthstézaton. Az MB metrévenal & 2 Duna-porti
ﬁaWMMMWMWWMWﬂM&MMMﬁW

virhatd a vizsgaht teriiletek kirnyezetében.

befcéndéséra a kirayezé Gthaldzat alkalmas.

1.4. JAVASLATOK
A fentiek alapjan az aldbbi megatlapitasak teheték:

«  mindkét projektteriileten a gyalogosforgalmi megkdzelitést biztonsagos és vonzd madon sziikséges kizlakitani,

+  a kerékpdros megkdzelités elbsegitése érdekében megfelel§ szamu kerékpdrtarolardl kell gondoskodni, és javasolt
nem csupan a mélygardzshan, de az éplletek bejdratanak kézelédben is,

» tdrekedni kell az 4j mélygarazsok egy részének kdzforgalom szémdra vald dtadésdra is,
s az 4] épiiletekbe betelepiild funkcidk Gzemeltetdi felé fegyen elvards a fenntarthatd kdzlekedési eszkézdickel valé
megk&zelités népszerlisitése, esetleg mobilitdsi pont kialakitdsa.
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2. KGzmU
A telepitési tanulmanyterv Bécsi Ut — Sajka utca — Lajos utca — Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca altal hatdrolt ké

—

témbhben a Lajos utcai és a Bécsi Uti jelenleg beépitetlen projektterlleteken hatarozta meg a varhatd fejlesztéseket.

A két projektteriileten {Lajos utcai és Bécsi uti) 8sszesen megjelend dltaldnos szintterlilet cca. 14 514 m* iroda és vegyess
(kereskedelmi-szalgdltatd) funkcidk, valamint a parkoldsi szintterdlet cca. 13 068 m?, mely az dltaldnos szintterilat
vonatkozdsaban gyakorlatilag azonos, a parkoldsi szintterilet vanatkozdséban kismértékben alacsonyabb, mint a kordbb),
2020-as épitészeti koncepcidk szerinti adatok.

A vizsgalt teriileten jelenleg a teljes kézmiiellatas biztositott. A kiépitett kézhdldzatok a feltaré uthaldzatban haladnak. Ap
apyes telkek rendelkeznek a teljes kézmliellatashoz sziikséges kézmlbekitésekkel. Az elbontdsra keriild épiiteteknél g
kordbbi kdzmiielldtist szolgalé hdldzatokat @ telken beliili haldzati kapesolatokat fel kell szamolni, funkcidt vesztett
vezetékeket kibontdssal kell eltavolitani és azok héldzati csatlakozdsait szakszerien le kell zarni.

A tervezett Uj beépitéshez a teljes kdzm(elldtdst kell biztosftani, ahogy a teriilet jelenleg is teljes k&zmielldtassal
rendelkezik és a hatélyos helyi épitési szabdlyzat is el8irja. A teljes kdzmiiellatdshoz biztositani kell az ivovizelldtast, a
kozcsatornds szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatdst, a vilamosenergia elldtast és az
elektronikus hirkgzlést.

Az eredeti telepitési tawwdnytery a kizmduek tekintetében rigaitette, hmahétprﬁektmﬁiletkﬁan
virhatéan a fendolezfsre 416 hildzatokrdl biztosithatdk. gy mepiffapithats, hogy 2 khe:
Spltésneti eldnanlbsek kizmiigényeit 2 meglévh kiizmhilozat virhatdon biztositani tudia,

A szolgaltatdk felé azonban a tovabbtervezés sordn a ténylegesen meghatdrezott igények bejelentése szilkséges.

A vérhatd igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldésa. Elsddlegesen a meglevd
kozhalézati csatlakozasok igénybe vétele javasolt, annak miiszaki allapota és a paraméterei felllvizsgalataval, de igény
esetén a szolgaltatdval egyeztetve Uj bekdtés épitése is megoldhatd. A virhato igények kielégitésének tovabhi feltétele g
kézhaldzatok, bazisok szilkséges kapacitdsanak a biztositasa, amelyhez vizi kézmiivekre ugyanidgy, mint energiakézmilvekrs
és alektronikus hirkézlésre is szolgaltatdsi megéllapoddst kell kotni a szolgdltatdval. A megéllapodasokban a szolgaltatd az
ellatds hiztositdsdnak miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az egyes telkek jelenleg is
rendelkeznek lekétdtt kézmi-kontingenssel és kézm{ifejlesztési hozzdjarulast, csak a jelenlegi lekdtdtt kontingens felett
igényekre kérhetb.
Meg kell emliteni, hogy a tékhszor médositott 7/2006.(V.24.) TNM rendelet eldirdsanak megfelelden, U] beépités esetén az
épillet energiaigényét az 8sszaesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben,
helyben termelt megujulé energiaforrasbal kell hiztosftani. Erre a napenergia hasznositasa kindl kedvezd lehetdséget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bir az energiaigények 25 %-dt megljuld energiahordozd hasznositdsdval kell kielégiteni, figyelemhe kell venni a javasolt
napenergia, mint megujuld energiahordozd hasznositdsi lehetSségének iddjaras flggdségét. Igy a hagyoményos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a meguijuié energiahordozé hasznositasaval a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztasa csbkkenthetd.

2.1. VIZELLATAS
IVOVIZELLATAS

A vizsgélt terliletre tervezett (j beépitések tovibbterverzése sordn, mér a ténylegesen meghatérozott vizigény ismeretében
kell a szolgaitatét megkeresni és arra szolgaltatdi megailapodast katnt.

A vizigény virhatoan jeleméisebb killsl hdlézat és bézisfeflesztés] igény nélkill a hatérold utcékban mir kiépftett vizellitd
hélézatrd] biztosithatd.

A vizsgalt teriilet kdzlizem( vezetékes ivdvizelldtd rendszerét Gzemeltetd Févarosi Vizmlvek Zr.-vel egyeztetve kell kijeldini
a kozhdldzati csatlakozasi és fogyasztasmérd helyeket, amelyre céiszeri a korabbi csatlakozasi helyek igénybevétele,
azaknak a szikséges korszer(isitésének a megoldasaval, de vérhatdan nincs akaddlya, igény, kérés esetén Uj csatlakozasi
helyek kialakitasanak sem.
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A helyzetfeltdrd vizsgélatok alapjan a vizsgdlt Lajos utce- Cserfa utca-Urdmi utca-Szépvélgyi Ut dltal hatdrolt teriiletet északi
iranyban hatdrold Szépvdlgyl 1iton kelet-nyugat irdnyban tdgabb térség elldtdsdt szolgald gerincvezetékek haladnak végig
parhuzamosan egymas melilett, észak-dél keresztmetszetben az 5-6s z6na NA 400-as GOV veretéke, 7-es zéna NA 500-as
GOV vezetéke, 5-8s z6na NA 300-as v vezetéke. A Bécsi Uton észak-dél irényban halad végig a szolgéltats 1-es zéna NA
600-as GOV, valamint a Lajos utcan az 1-es zéna NA 400-as ac gerincvezetéke. A gerinc vizvezetékek mellett (izemi kdbelek

is haladnak, épitési tevékenységnél, azok jelenlétére is szamolni kell,

A Szépvdlgyi dton, a Bécsi Uton és a Lajos utcdban a gerincvezetékek mellett, azzal pdrhuzamosan helyi fogyasztdk
ellatdsanak kiszolgédlasara az 1-es 2dndhoz tartozd elosztévezetékek is haladnak, a Szépvilgyi dton NA 100-as v, NA 150-es
ac, a Bécsi Uton NA 200-as GOV, a Lajos utcdban NA 150-es ac elosztovezetékek. A kisebb utcdkban kidpitett vezetékek

ezekrdl a helyi elosztovezetékekrdl dgaznak le.

Az jabb épitésii vezetékek mar mianyag, vagy GOV csébdl épiiltek, a régebbi épitésii vezetékek ac, vagy v anyaguak.

TUZIVIZELLATAS

A tiiziviz ellatds biztositdsdhoz szilikséges miiszaki megoldds meghatarozdsa a tovdhbtervezés feladata lesz. A Bécsi lton
haladd nagyobb paraméter(i vezeték jetentdsehb tiiziviz vételezési lehetdséget biztosit. A Katasztréfavédelmi Hatdsdggal és
a Févdrosi Vizm(vekkel valo egyeztetés alapjan lehet majd eldénteni, hogy mennyi tiiziviz vételezhetd a kdzhaldzatrdl és
mennyit kell telken belll helyi tarold |étesitésével biztositani.

LOCSOLOVIZ-ELLATAS

A telkek zéldfeliiletének locsoloviz ellatdsdhoz és a burkolt kdzlekedés? felliletek tisztdntartdsdhoz is vizellatds sziikséges.
Ehhez nem sziikséges ivéviz mindségl vizellatas. A fenntartdsi koltségek cstkkentése érdekében, a nem ivdviz mindségii
vizigényt célszerl lenne sajét vizheszerzésrdl kielégiteni. A sajat vizbeszerzésre célszer( hazi kutakat Iétesiteni. Fel kell hivni

a figyelmet, hogy a hazi kutak [étesitése is engedély kiteles,

2.2. VIZELVEZETES

A vizelvezetést a Fdvarosi Csatorndzasi Miivek Zrt latja el. A vizsgalht telkek a szolgdltaté egyesftett rendszer( vizelvezetés(i
terGletén fekszik. Meg kell emliteni, hogy a tervezett felszin alatti épitések, az elGzetesen tervezett hdromszintes
mélyparkelé padldszintje a kdzcsatarna haidzat folyasfenék szintje alait lesz, gy a mélyebbhen fekvé szintekrdl a
vizelvezretésre az épliletgépészet keretében helyi dtemeld mitargyak igényével is kell szémolni.

A vizelvezetés keretében a felszin alatti vizek, rétegvizek elvezetésének megolddsdra is figyelmet kell forditani. A rétegvizek
Utjdt nem szabad elzérni és a magasabb talajvizallads eldforduldsdra is fel kell készilni.

SZENNYVIZELVEZETES

A vizsgdlt telkek javasolt Uj hasznositdsdnak tovabbtervezése soran, a mdr ténylegesen meghatdrozott keletkezé
szennyvizmennyiségek ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni.

A keletker# shanmpdz mennylsdget o seolgiitsbo varkoabdan kiis6 hildaat és hdnlsfeflosrtés! igény nélidd fegadnd fagls.
A vizsgdlt teriilet epyesitett rendszerd szennyvizgy(jtd haldzatat lUzemeltetd Févarosi Csatorndzdsi Mdvek Zrt. A
helyzetfeltard vizsgalatokbhan rogzitettek szerint a teriilet f§ befogaddja a Zsigmond téren lizemeld szivattyd-telep, ahonnan
a gy(ijtcsatornakkal asszegy(ijtott vizeket a2 budai fogy(ijtd szaliitja a Kelenfaldi szivatty(telepre, ahonnan a Duna medre
alatti atvezetésen juttatjdk a Budapesti Kdzponti Szennyviztisztito telepre.

A vizsgdlt terblet utcdiban a gytjtdcsatornak Gzemelnek, amelyekkel dsszegyljtott vizeket a fgyUjtdk szallitjdk tovabb a
Zsigmond téri dtemelGig. A fégylijték észak-budai teriiletekrdl érkezd vizeket is széllitanak, igy nagyobb paraméterrel
haladnak keresztiil a vizsgélt terlileten. A Bécsi uton 50/75-8s csatorna és 155/225-6s gerinc f8gydjtécsatorna halad. A Lajos
utcdban 210-es gerinc fégyljtScsatorna halad végig a vizsgalt teriileten és vele parhuzamosan 84/126-os csatorna. A vizsgélt
teriilettdl keletre, az Arpdd fejedelem Utjan haladé 100/150-es gerinc gydjtdcsatorna, a Lukdcs utcadban kanyarodik a Lajos
utca felé és a Lajos utcai gerinc fégydijtcsatorna szallitja tovabb, az Arpad fejedelem Ut feldl érkezd vizeket is a Zsigmond
téri dtemel8haz.

A csatorndk kdzill, amelyek nagy beruhazas keretében (budai fégy(ijtd épitésekor, fondda villamos épitésekor) dtépitésre
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keriiltek, azok mdszaki dllapota megfeleld, a nagy beruhdzasokkal nem érintett utcdkban a csatorndk eldregedd a’IIapotba1n
vannak.

Meg kell emliteni, hogy a ma még egyesitett rendszer( vizelvezetés elvélasztottd t8rténd 3tépitési-dtalakitasi igénye
hosszabb tdvon nem lesz elkerllhetd. Az elvélasztottd tétel lehetSségét segiti, hogy a csapadékvizek befogadasdra fa
kbzelben haladé Duna rendelkezésre all és kordbban, a budai fégy(jtd megépitése elStt zdpor kidmldként tébb dunai
bevezetés iizemelt, amely csapadékvizek bevezetésére kedvezden hasznosithata.
A tervezett beruhdzdsokndl a szolgiltatéval egyeztetve kell kijeldint a kbzhdldzati csatlakozdsi helyeket, amelyre célszer(i a
kordbbi csatlakozdsi helyek igénybevétele, azok sziikséges korszer(sitésérek a megolddsaval, de vdrhatdan nincs akadalya,

igény, kérés esetén uj csatlakozasi helyek kialakitasdnak sem.

CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES, ARVIZVEDELEM

A vizsgalt telkeken a burkolt felilietek ardnya védrhatdan novekedni fog, ezért és a jelentSsen megnovekedett
csapadékintenzitdsok hatdsdra az elvezetendé csapadékviz mennyisége is nd. A kivezetendd csapadékviz befogaddja p
kézhalézaton haladd egyesitett rendszerd csatorna, amely a jelenlegit meghaladd mennyiséget a zavarmentes
tovdbbszillitds érdekében nem tud. A kdzcsatorna héldzatot lzemeltetS Févarosi Csatorndzdsi Mlvek Zrt-vel kell a

-

vizhevezetés lehetdségeirdl és feltételeirdl megallapodni és annak teljesitési lehetdségére, ha sziikséges a csapadékvize
helyi vizvisszatartdsat is ki kell épiteni. A helyi zaportarozokbdl a vizet késieltetve és fékezetten szabad kivezetni, a
megdéllapadashan kdtott eléirasoknak megfelelen.

A teriilettél keletre haladé Duna mederben tartdsit a kiépftett védelme biztositja, a teriiletet igy arvizi veszélyeztetés nem
érinti. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az elsérend(d védvonal mentett oldaldn a 110 m-es sdvban a fakaddviz
eléfordulasaval kell szimolni, ez a sav a vizsgalt teriiletet a Lajos utca mentén éri el, annak a Lajos utca Duna feléli oldalénak
a telekhatdraig tart. Igy a vizsgalt teriileten belll a fakaddviz veszéllyel médr nem kell szdmolni, de annak kézelségét
figyelembe kell venni, kiiléndsen felszin alatti épitkezések szigetelésének megolddsat érintden,

2.3, ENERGIAELLATAS

A vizsgdlt atépitésre javasolt teriilet ingatlanjainak energiaelldtasdra jelenleg a vezetékes energizhordezok kdzil @
villamasenergia és a féldgéz all rendelkezésre. A Lajos utcan végighaladd tavhéhaldzat, a vizsgdlt tdmb elldtdsdban jelenleg
nem vesz részt, de a haldzathoz a csatlakozasi lehet8ség biztositott. A vezetékes energiahordozék rendelkezésre allasa 3
teriileten a korszer(i termikus ellatast biztositja.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsddlegesen vildgitdsra és erddtviteli céli, vagy techncldgiai céld
energiaigények kielégitésére haszndljdk. A tervezett (j épiiletek termikus céld energiaelidtdsa a kézhdldzat jelenleg
kiépitettségét figyelembe véve, akdr a tavhé, akdr a foldgdz hasznositdsdval, vagy akar a villamosenergia termikus cély
hasznositdsaval megoldhatd. A tovabbtervezés sordn a beruhdzd valaszthatja meg, hogy a vezetékes energiahordozdk kdzi

melyik hasznositdsat vdlasztja.

Ugy a villamosenergia elldtds, mint a termikus cél( energiaelldtds fenntartdsi koltségeit jelentdsen csdkkenheti a megtjulg
energiahordozdk kiegészitd hasznositasa. Erre elsddiegesen a nap energidja hasznosfthatd és a hasznositas megolddsarg
eldirdasok is kdtelezik. A tovabbtervezés sordn igy a beruh3zd dontheti el, hogy a termikus energiaellatasat milyen
energiahordozdra, hordozékra tamaszkodassal tervez hiztositani. A ddntésénél meghatdrozod feltétel, hogy a terdlet
kéirnyezeti aliapota nem romolhat. Ezt a ddntést a beruhazas tényleges megvaldsitasakor célszer meghozni.

VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A vizsgalt teriiletre javasolt 1} beépitések ténylegesen meghatdrozott villamosenergia igényének ismeretében kell g
szolgdltatét megkeresni. A szolgdltatd az egyes beruhdzdsok tényleges igénybejelentésére nyilatkozik az ellatag
lehetSségérdl. A teriilet mentén haladd féelosztd- és gerine elosztd hildzatok kozeisége a varhatd igények kielégitésére
kedvezd adottsdgnak tekinthetd. A helyzetfeltdrd vizsgalatok alapjan a vizsgélt terlileten lizemeld villamosenergia halézati
rendszert az ELMU Haldzati Kft. Gizemelteti. A vizsgdlt terGlet villamosenergia elldtdsanak bazisa a Kaszasd(18i 132/10 kV-os
aldllomas, ahonnan induld 10 kV-cs kbzépfesziiltségli kdbelek fiizik fel és taplaljdk a vizsgalt terlleten elhelyezett fogyasztol
transzforméatorokat. A kdbelek féldalatti elhelyezéssel a jdrddkban haladnak. A fogyasztéi transzformatorokté! induldy
kisfesziiltségli elosztohdldzat is bar ddntd hanyadaban foldalatti elhelyezéssel épiilt, el6fordulnak oszlopokon haladd)
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kisfeszliltség( hdldzati szakaszok is.

A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a kéziizem( villamosenergia héldzati rendszert lizemeltetd
szolgdltatéval szolgdltatdsi megallapodast kell kotni, amelyben a szolgditatds mdiszaki-gazdasagi feltételeit a szolgéltatd
régzitheti. A vele kdtendd megallapoddsban rogzitettek teljesitését kévetden a szolgéltatd biztositani tudja a kiépitett
hélézati rendszerén keresztiil az elldtdst. Amennviben az igények a hdldzatban rendeikezésre allG szabad kapacitast
meghaladjdk, a szitkséges haldzatfejlesztést a szolgdltatdnak sajit beruhdzéassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

A villamesenergia-igényeket virhatdéan 2 szolgdltats a kiépitett halézati rendszerérs| ki tudja elégfteni.

Ha a tervezett (] heépités termikus energiaellatasaban, a fUtés-hiités megoldasdban a beruhdzé nagyobb szerepet igényel
villamosenergia ellatastdl, akkor tébb (j transzformatortelepftés igénye is felmeriithet, errdl a tovabbtervezés sordn lehet
dénteni.

Uj hilézatfektetés, Gj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg.

A héldzatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitdsat szolgdlo fotovoltaikus energiatermelés igényét is.
A fotovoltaikus energiatermelés iddjaras fiiggd, a fogyasztds-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer atkalmazdsa tudja
biztositani, ezért a villamosenergia hidldzatat arra is alkalmass3 kell tenni.

FOLDGAZELLATAS
A vizsgdlatok alapjan a vizsgélt teriilet térségében a foldgdzellatas lehetdsége rendelkezésre all. A tervezett (i hasznositas

termikus energiaigényét, ha kizarélag féidgdz hasznositasaval terveznék megoldani, annak sem lenne akaddlya a vizsgalt
teriiletet hatédrold utcdken haladd kisnyomast vezetékekrd] vald ellitissal.

A helyzetfeltdro vizsgdlatok alapjdn a teriilet gdzelldtdsdnak bazisa a teriilettdl keletre az Arpad fejedelem utjan haladé
nagykdzép-nyomasy gazvezeték, amely az Arpad fejedelem Utja-Lukdcs utca keresztezésénél eldgazik. Az egyik 3g a Slachta
Margit rakparton halad tovibb déli irdnyba, a masik dga a Lukdcs utca- Cserfa utca-Urdmi titon halad tovabb a Lubldi utcdig,
ahol ismét eldgazik. Az egyik dga az Urémi Gton halad tovabb a Szépvblgyi Gt mentén Uzemeld nyomisszabdlyozdig, a masik
aga a Lubléi utcan halad nyugati irdnyha tovébb.

A Szépvdlgyi Gt menti nyomdscsékkentd tekinthetd a vizsgdlt terllet kbzvetlen elldtdsi bazisanak. A nyomascsdkkentdrdl
induld kisnyomasi elosztdhdldzat a vizsgalt teriilet valamennyi utcdjaban kiépitésre kerdilt,

A vizsgdlt teriletre tervezett Uj beépitések tovibbtervezése sordn, mar a ténylegesen elddntétt energiastruktira alapjan
meghatarozott foldgazigény ismeretében kell a szolgaltatdt megkeresni és arra szalgaitatdi megéllapodast kétni,

A fildgazigényt a savigiitatéd vivhatdan jelentdsebh kblsé hilddaot 4s bizisfejlesztés] izdny ndlkil 3 hatArolé utcskban mir
' kidpivert hilSzatrdl bistoshani tudja.

Az egyes beruhdzdsokhoz, hasonléan a tdhbi kdzmiellatdsi megolddshoz, a szolgdltatéval egyeztetve kelt kijeldlni a

kozhaldzati csatlakozdsi helyeket, amelyre céiszeri a kordbbi csatlakozdsi helyek igénybevétele, azoknak a sziikséges

korszer(isitésének a megolddséval, de varhatéan nincs akadalya, igény, kérés esetén U] csatlakozdst helyek kialakitasanak

sem,

A teriilet termikus energiaelldtdsaban a féldgaz mellett Is fenntarthatdsag javitdasat szolgdlja a megljulé energiahordozé
hasznositdsa.

TAVHOELLATAS

A terlilet termikus energiaellatasaban a foldgdz mellett a tdvhd is, mint vezetékes energiahordozé rendelkezésre all. A
tovdbbtervezds sordn eziranyu igény jelentkezését a szolgdltaté egyedileg vizsgdlja meg és hatdrozza meg a szolgéltatas
véllaldsdnak miiszaki-gazdaségi feltételeit. Az ellatés lehetbségét a teriileten dthaladé kiépitett hélézata biztositja.

A javasolt (] beépitések megvalGsitasa sordn az egyes épiiletek tervezésekor mar a ténylegesen meghatdrozott hisziikségiet
ismeretében lehet a szolgdltatét megkeresni. A terlileten athaladd héelosztdé hdldzatot a Fdvarosi Tavfiitémiivek Zrt.
lizemelteti. Az (j hdigények alapjdn, amennyiben a beruhdzé a termikus energia eltatdsanak energiahordozdjaként a tavhét
vdlasztja, akkor a szolgdltatéval szolgaltatasi megéllapodést kefl kdtni, amelyben a szolgéltatas feltételei régzithetdk.

A szolgaltaté kiépitett hdlozati rendszere rendelkezésre dll, a vele kétendd megéllapoddsban rogzitettek teljesitését
kodvetden biztositani tudja.
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MEGUIULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGE!

Ma mar a megujuld energiaforrésok hasznositasa nélkll energiagazddlkodasi és kiirnyezetvédelmi igények nem elégithetdk
ki {7/2006.[V.24.] TNM rendelet). Budapest teriiletén a megujuld energiahordozdk kozill a leghatékonyahb hasznositasra g
napenergia alkalmas, Budapest térségében a 1800-1900 k&riili napos érdk hasznositasi lehetdségének igénybe vétele segiti
a racionalis energiagazdalkodas megvalésitdsat. U] beépftésii telken a napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehetdsége {s
biztositatt. Aktiv hasznositdsara a naperémi paneiek alkalmazhatdk. A meglevd épiilet hasznositiséval a napenergia passziv
hasznositdsa ndvénytelepitéssel fésitdssal, arnyékolassal, szélhatast csdkkentd beruhazasokkal érhetd el. Az aktiv
hasznositdst szolgdlé naperdmi panelek az épiilet tetdszerkezetére helyezhetdk el. Az épiilet terhelhet8ségének
vizsgalatdndl ezt az igénvt is figyelembe kell venni.

Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az OTEK lehet8séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és

Ly

megujuid energiahordozd hasznositdsdval oldjak meg, azzal is kielégithetd a ,teljes kbzmiiellatas” kdvetelménye, ezért a

foldgdzellatas, vagy a tavh&ellatds bekbtése akar feleslegessé is valhat,
A termikus energiaigények villamosenergia és megujuld energiahordozd hasznositasaval torténd kielégitésének kiemelt
elénye, hogy ma mar a flités-hités célu energizelldtdsi igénybél a hiltési ¢éll energiaigény nagyobb a termikus igénynél, ig
kedvezdbben a villameosenargia hasznositasaval lehet megoldani, amelynek gazdasdgossagat a megujuld energiahordozg

hasznositasa biztositja.
2.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKGZLES
Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztdsi igény egyéni szerzddés alapjan, 3
szolgdltatd szabad kivalasztasaval, a szolgdltatd beruhazdsaval oldhatd meg. A haldzatfejlesztés csak foldalatti ethelyezésse

javasolhatd,

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezeték nélkiili ellatasra kiépitett és tagabb térséghben elhelyezett antenndk a megfeleld vételi lehet8séget biztositan
tudjék. Uj vezeték nélkili létesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehet&ségét a keriilet TKR-je

szabalyozza.
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3. HUMANINFRASTRUKTURA
A Bécsi Ut és a Lgjos utcai projektieriileteken iroda és ehhez kapcsolddé kiegészitd vegyes funkcidk tervezettek.
* Atervezett funkcidknak a kerlilet hataskorébe tartozé humaninfrastruktira fejlesztési vonzata / igénye nincs.

* Az Ujonnan megjelend iredahasznalék szamara a projekteken belill a sziikséges kiszolgalé infrastruktira
{kereskedelem, vendéglitis, egyéb szolgiltatas) biztosithaté, biztositandd, fgy az dGjonnan megjelend
irodahaszndlék nem fogjak a kdrnyék kialakult kereskedelmi és szolgaltatd infrastruktdrdjat terhelni.

» A projektteriileteken Gjonnan megjelend kereskedelmi / szolgédltatd vegyes funkeidk a kérnyez8 lakdkdzonség
kiszolgdlasaban is szerepet fognak kapni.
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VIi. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

1. KORNYEZETVEDELEM
1.1, KORNYEZETI ZAJ VARHATO ALAKULASA

A tervezési teriilet mentén és kdrnyezetében valamennyi Gt jelentds forgalmu, és hatarérték feletti zajterhelésd.
Legjelentésebb zajterheléssel a Lajos utca és a Szépvolayi Ut esetében kell szamalni, de a Bécsi Ut és az Urémi utca mentérp
is hatdrérték feletti a zajterhelés &jjel és nappal. A zajterhelés fé forrdsa valamennyi utca esetében az dtmend
jdrmiiforgalom. A tervezett szabdlyozdsl mddositasok révén a projektteriileteken névekedni fognak a beépités
paraméterek, ezeknek a kdvetkeztében szamolni kell a terlilet vonzott forgalmdnak novekedésével. (A beépités
paraméterek valtazdsa nélkiil is néne a terilet vonzott forgalma, mivel jelenleg is sok a teriileten belill a beépitetien, vagy 3
jelenlegi beépitési lehetdsegeket ki nem hasznald ingatlan.) A Laios utcai és a Bécsi (ti projektteriieteken elsésorban iroda
kereskedelem és egyéb vegyes szolgdltatdsi funkciok megjelenésével iehet szdmolni, a jelentdsebh kérnyezeti terheléshez i3

igazaddan.

A vanzott forgalom névekedése Shatatianul a teriilet zajterhelését fogja néveli, attdl fliggéen, hogy hol, milyen jellegi
forgalmak tényleges realizaloddsa torténik meg a két projektteriiiet beépiilésével. Tapasztalatok alapjdn & Lajos utcaban ég
a Bécsi Uton a jelenleg is igen jelentds zajterhelés a két projektteriiet beépiilésével mar csak kis mértékben, 0,3-0,7 dB
értékkel fog ndvekedni, ami az ott meglévd zajterhelési viszonyokhoz képest mar minimalis, alig érzékelhetd hatdsd lesz
Kiléndsen a Lajos utcai és Bécsi utcai homiokzatok esetében gondot kell forditani az vj épliletek mdszaki kialakitdsara a
zajtél védett belsd terekben a beltéri zajterhelési hatdrértékek biztositisa érdekében. A szomszédsdghan a meglévd
épiiletdllomany vonatkeozasdban a jelentds, indokolt, zajméréssel aldtdmasztott zajpanaszok esetén javasolt az utcafronti
nyitészardk fokozott zajgatlasu tipusokra cserélése, iehetdség szerint a cserék eldsegitése. A kbzteriileti ndvénvallomdny
fejlesztése is javasolt a meglévd zajpanaszok csokkentésére (fasorck telepitése, fasorhidnyok pdétlasa, a zoldsdvok
cserjedllomanyanak nivelése).
30 év feletti id6tdvon a jarmivek technoldgiai valtdsabol eredden a zajterhelés csokkenése varhatéd, de csak az
elektramobilitds széles elterjedése hatdsaként valamint az egyéb nem személygépkocsihoz k&tddd kdzlekedésl formak

jelentdsebh térhoditisa esetében.

1.2. LEVEGOSZENNYEZETTSEG ALAKULASA

A térség légszennyezettségi dllapataban két f6 meghatdrozd elemmel kell szdmolnl. Nagyobbrészt az utakat hasznald
jarmuivek emisszidjaval, kisebb részben az épliletek flitési emisszidjdval. A névekvd heépitettség ellenére a flitési emisszidk
jelentdsebh névekedésére nem kell szamtani, ami elsdsorban az Uj épftési technoldgiaknak, fGtési rendszereknek és az
ezeket el8ird szigord kdvetelményeknek 1s kdszénhetd. (Az alulhasznositott szomszédsdg megujuldséval, a terileten ma
meglévd nagyobb szdm0 korszerlitlen éplilet és fiitési rendszer kivaltdsa révén akdr a helyi emisszidk cstkkenése sem
zérhato ki hosszu tavon.)
A jarmiforgalom ndvekedése kivetkeztében viszont a jfarmivek kibocsdtésahdl eredd légszennyezd komponensek
koncentracidinak ndvekedésével kell kdzéptavon mindenképp szdmolni. Hosszd, 20-30 éves tavlatban ezek csdkkenése is
elképzelhetd, a jarmiipark elektromos meghajtdsivé valdsdnak kiszdnhetden. Ez a technoldglai valtas érzékelhetd hatdsuva
valdsa a jarmipark timeges cseréje esetében varhaté.
A terillet szempontjdhél figyelembe kell venni azt a kedvezd adottsagot, hogy az a Fdvaros 8 atszelldzési savja mellett
taldlhatd. Az atszellSzést sdv a Lajos utca vonaldig ér. A szomszédos teriiletek hatékony levegécseréjét segiti eld ez a sav,
ami a teriiltre mindig hlvos, oxigéndls, tiszta leveght_szallit, ezzel gyorsitva a légeserét, a helyi szennyezdanyag

koncentracidk higuldsat.

1.3. TALAJOK ES FELSZIN ALATTI VIZEK ALLAPOTA

A teriileten az Uj épitéssel érintett részeken a talajok humuszos részének dénté hanyada nem 6rizhets meg. A humuszos
termdréteg szakszerii letermelés esetében kisebb részben a teriileten bellli, nagyobb részben a teriileten kivili
zoldfelilletek kialakitdsaban hasznosithatd legkdnnyehben.
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A teriilet beépitése sordn a terlileten esetleg meglévd ismeretlen szennyezések feltardsra kerilhetnek és ennek
kbvetkeztében a karmentesités, kdrenyhités megtdrténhet, ami a talajok és kiidndsen a talajvizek szempontjdhdl
kifejezetten Udvozlendd és kedvezd véltozas.

A terilletet érinti @ Budadjlaki ivdvizbazis killsé és hidrogeoldgiai ‘A’ véd&dvezete. A killsG véd@dvezet a Duna feldl a Lajos
utcai épliletekig, mig a hidrogeoldgiai A’ védbdvezet a Bécsi Ut k&zépvanalaig terjedd terlileteket érinti. A Bécsi Ut és a Lajos
utca kézétti sdvban, tehat a Lajos utcai projektteriileten, a hatdlyos (123/1997. {VIl. 18.) Korm. rendelet a vizbdzisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald vizi 1étesitmények védelmérdl) rendeletben rogzitettek betartandék a
beépités sordn.

A terlilet Ny-i széle az Urdmi utca mentén nyilt karsztos teriiletek kbzé sorolt. Ezeken a teriileteken és a vizbdzis érintett
védGdvezeti teriiletein egyforman fontos hatdsként jelenik meg a csapadékvizek kisebb mérték( talajba szivdrgasa a
nagyobb heépitettség kovetkeziéhen. A talajba el nem szivargé vizek a talajvizekbdl hianyozni fognak, mig a felszini

A nagychb volumen( terepszint alatti beépitések a talajviz dramldsra lehetnek hatdssal, amit minden projekt esetében
kiilén is vizsgalni kell, Szakszer(, eléreidtd tervezéssel és miiszaki megolddsokkal kell elkeriilni a talajviz dramlds kedvezftlen
valtozasat, hogy az a meglévd/megmarado épileteknél ne okozzon kdrokat, kdrosoddsokat még idSszakosan sem.

1.4, HULLADEKKEZELES ALAKULASA

Az U] beépitések és funkcidk révén a kommunalis és szolgaitatd tevékenységekhez kotéddd hulladékmennyiségek novekvs
mértékd keletkezésével kell a terlleten szdmolni. Termelési és jelent8s mennyiségl veszélyes hulladékok képzddése a
jév8ben sem varhato a tervezett funkcidk alapjan. A lakossagi kommunalis hulladékok gyijtése és elszéllitasa a terlleten a
févarosra jellemzé szelektiv hulladékgylijtési rendszerrel egyitt biztositott az FKF Zrt dltal. Az 0j iroddk és szolgdltaté
egységek &nallo szelektiv hulladékgyijtési modokkal gydjtik a rajuk jellemzé hulladékfajtakat és a specidlis hulladékok
kezelésére jogosult vidllalkozasokkal szallttatjak el és kezeltetik majd a hulladékaikat a vonatkozd kdrnyezetvédelmi

el&irdsok szerint.

2. ZOLDFELULETEK ALAKULASA
2.2, ZOLDFELULETI ELOIRASOK VALTOZASAL

A teriilet Uj Gvezeti strukturdjdban az eldirt zéldfellleti minimumaok valtoznak, kismértékben csokkennek igazodva a
beépitési mértékekhez. A Lajos utcai projektterilet dj épitési dvezetében 20%-rél 10%-ra csikken a zdldminimum. Itt a
hatalyos eldirassal megegyezden tovabbra is lehetdség van a 100%-os terepszint alatti heépitésre, tehat a 10% zéldfeliileti
minimumot tetdkerti kialakitassal kell biztositani. A Bécsi Uti projektteriilet ] épitési dvezetében 25%-rdl 15%-ra csékken a
zéldminimum, mivel lehetfség lesz a terepszint alatt a 100%-0s beépitésre. Ez tetdkertekkel lesz hiztosithatd.

Mindkét projektteriilet esetében a zéldtet$k OTEK szerinti beszamithatdsiganak kovetkeztében az el8irt mértéknél
nagyobb fellileten hiztositja majd a telekbelsSben a zéldietds kialakitast. Ez a jelenlegi zéidfelilet nélkili allapotokhoz
képest kedvezdbh végéllapotot jelent.

2.3. ZOLDFELULETI ERTEKEK HELYZETENEK KEZELESE

Bécsi it - Sajka u.- Lajos utca —Cserfa utcai témb

A Lajos utcai projektteriilet zartsord keretes jellegli beépitéssel épll be. A Lajos utca felé a széles jarda kézterllet zblditését
és a kbrnyezeti izoldcids tavoisdg ndvelését tudja biztositani. A Lajos utcai projektteriilet beépitésekor fakivagasra csak
minimalisan keriil sor, alapvetfen a terlleten lévé gyomfak kivégdséra fog megtérténni. A tdmbét hatdrold utcdk
fasithatésaga megmarad és varhatdan a fascr hidnyok is pdtlasra keriilnek, ami kedvezd varosképi alakulast eredmenyez.

A Cserfa utca északi széles zoldfeliileti savja megmarad és a Lajos utcai vége is rendezetté vélik.

Bécsi it ~ Cserfa utca ~ Lirdmi utca — Felhévizi utcai t6mb
A Bécsi Uti projektteriileten egy vegyes szolgaltatd funkcidkat is magdba foglald irodahaz |étestlne. A Cserfa utca északi
oidaldn fasor telepitésére lesz lehetéség a masik tervezési tdmbhdz hasonldan zoldfellleti sdvval, ami néveli a kozterileti

zoldfelliletek nagysagat,
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Vill. OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK

MUEMLEKEK ES MOEMLEKI KORNYEZET

A Bécsi Ut — Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca — Laios utca 4ltal hatdrolt teriileten két miemlék épdlet all:
s Bécs it 32, szam — plébaniaéplilet,
s Bécsi it 28. sz&dm lakdépiilet.

A miiemlék] kérnyezet a Bécsi (it mentén a 26. hazszamtol északi irdnyban a Szépvélgyi Ot 11, kerlleti oldalara nydlik at, p
Felhévizi utca mentén, az északi oldalon magéba foglalja a templomat és a mégétte 1évé ingatlant, a déli oldalon a 2a.-10.

hdzszamig terjedd ingatlanokat.

A Bécs] Uti projektteriilet beépiilése kozvetlenil nem érinti sem a miemlék épiileteket, sem a miemléki kdrnyezetet.

KERULETI VEDELEM, VEDETT ERTEKEK, TELEPULESKEPILEG MEGHATAROZO UTCAK

A Bécsi ut — Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utca — Lajos utca altal hatdrolt teriileten a keriileti telepilésképi rendelet

szerint keriileti egyedi védelem alatt 2ll;

s Urémi utea 18, szam — lakdépillet.
A Bécsi Uti projektterilet beéplllése kdzvetlenll nem érinti a kerileti egyedi védelem alatt alld épiletet.
A kerlleti telepiilésképi rendelet telepiifésképileq meghatdrozé utcaként rigziti az aldbbiakat:

+  Bécsidt,

+  Urémiutca

»  Felhévizi utca.

A teleplilésképi rendelet a meghatérozd utcdk kdzterlleteinek kialakitdsara vonatkozdan hatdroz meg elbirdsokat (pi
légkabelek tiltdsa, kdzmi rekonstrukciok, vezetékfektetés sth.).

lelen esethen a két egymassal szemkdzti beépitetien projektterilet fejlesztésével a Bécsi Uti térfalak latvdnya, a Buda
Promendd ezen szakaszénak utcaképe meghatérozé mértékben fog megijulni, megvaltozni, ezért a térfalakat alkotd
éplletek tdmegformaldsa és anyaghasznalata is kiemelt fontosséggal bir.

HAGYOMANYOS DILAKI UTCAKEP

{Orokségi érték a hagyomanyos Gilaki utcakép, az utcaképet alkotd épiilettipusok, kildndsen a Budai Promenad {Bécsi it
mentén és kdrnyezetében. Ennek lehetdségét tovabbra is biztositja a telepitési tanulmanyterv szabalyozdsi koncepcidja
mely a Bécsi Ut keleti oldalan fenntartja az utcai légtérarannyal és parkdnymagassaggal torténd szabalyozast, a Bécsi Ut
nyugati oldaldn homiokzatmagassagok rogzitésével szabdlyoz. Mindkét alkalmazdsra javasolt szabdlyozasi eszkdz

mozgasteret biztosit a sarokpozicidban 1évé projektterileteken a szlikséges magassagvaitds épitészeti megformaldséhoz
{ileszkedés a Cserfa utcatd| délre 1évd nagyvarosias beépitéshez).

A szabdlyozds az ennél részletesebb épliletformalasra (magastetd / lapostetd sth.) nem tud kiterjedni, erre a kerdlet]

telepilésképi rendeletben van lehetdség.

lelenleg a hatdlyos telepiilésképi rendelet szerint mindkét projektteriilet a Kisvdrosias telepllésképileg meghatarozd
tertleten beldl helyezkedik el, aho!

= egyarant megengedett a magastetds és a lapostetds épiiletkialakftds is, de a magastetdk vonatkozdséban elé van
irva, hogy annak hajldsszdge nem térhet el a 35-45°-tdl, ami azt jelenti, hogy a telepitési tanulmanytervben
bemutatott fejleszt8i  épitészeti koncepcidban alkalmazott alacsony hajldsszdgl  (5-15°) magastetd
alkalmazhatdsiga a teleplilésképi rendelet elézetes modositasat igényli;

s 3 homlakzati anyaghaszndlatra vonatkozdan nincs megkétés, igy a fejlesztdi épitészeti koncepcidban alkalmazott
téglaarchitektira megfelel az eldirdsnak, és tul ezen illeszkedik a tégabb szomszédsdg intézményi tipusu
téglaarchitektirds éplleteihez, melyek kdzdtt vannak régi és (j épitésliek is;

¢ 3 magastetd héjalisaként alkalmazhatd anyagok korét a teleplilésképi rendelet meghatdrozza, a fejlesztdi
épitészeti koncepcidban megjelend fémlemezfedés, ennek megfelel.
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Polgarmester: Szavazasra bocsatja a jegyzokdnyv mellékletét keépezd, a napirend targyaban
készitett cserelappal modositott eloterjesziés 2./ hatérozati javaslatat.
Megallapitja, hogy a Képvisel6-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi ddntést hozta.

Budapest Févaros I ker. Onkormanyzat
19/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozata

Budapest Fvéros 1. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dont, hogy
felkéri a Baldauf Invest Kft.-t, mint beruhazot, hogy a 18/2023.(1.26.) hatarozati
javaslat mellékletét képezd Telepitési és Beépiteési Tanulmanytervet jelenitse
meg a beruhdzassal kapcsolatosan kialakitott elektronikus (WEB)- felileten,
tovabba minden, a kivitelezést megeldzden- és annak folyaman keletkezd a
késébbiekben eclkészitendé részletes forgalomtechnikai-, geotechnikai- é&s
hidrogeologiai- és egyéb terveket (tanulmanyokat), dokumentumokat az
elkészitésiiket kovetd 10 napon beliil.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: 2023. november 30.

(19 képvisel6 van jelen, 19 igen, egyhangi)

Polgarmester: Szavazasra bocsatja a jegyzOkonyv mellékletét képezs, a napirend targyaban
készitett cserclappal modositott eléterjesztés 3./ hatarozati javaslatat.
Megallapitja, hogy a Képvisel-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Foviros I1. ker, Onkorméanyzat
20/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatdrozata

Budapest Févéros I1. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiilete Ggy dént, hogy
a 18/2023.(1.26.) hatarozati javaslat mellékletét képezs Telepités: és Beépitési
Tanulmanyterv alapjan lefolytatott KESZ-modositasi eljarast kovetden, az
épitési engedélyezési eljaras soran megvaldsitando beruhazas kivitelezésekor, az
épitkezéssel Gsszefiiggésben keletkezé komyezeti zajterhelésbol esetlegesen
adodé panaszok megelézése érdekében egyeztet a beruhazoval az eldirdsoknal

szigorubb épitési idékeret vallalasa tekintetében.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2023. november 30.

(19 képvisel6 van jelen, 19 igen, egyhangu)



Polgdrmester: Szavazasra bocsétja a jegyzokonyv mellékletét képezd, a napirend targyaban
készitett cserelappal modositott elGterjesztés 4./ hatarozati javaslatat.
Megéllapitja, hogy a Képviseld-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Févaros I1. ker. Onkorméanyzat
21/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozata

Budapest Fvaros I1. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy
a 18/2023.(1.26.) hatarozati javaslat mellékletét képezd Telepitési és Beépitési
Tanulmanyterv  alapjan  nyugvo, késObbiekben elbterjesziésre  keriild
telepiilésrendezési szerzddésben kertiljenek kidolgozasra a 19/2023.(1.26.) és
20/2023.(1.26.) hatdrozati javaslatok részletei is.

Felelés: Polgarmester
Hataridé: 2023. november 30.

(19 képviseld van jelen, 18 igen, 0 nem, 1 tartdzkodas)



Napirend 8./ pontja
Déntés nyilvanos versenytargyalason értékesitend6, Budapest II. kerlilet, Szépvdlgyr ut 84/B.
szam alatti 15292/3 helyrajzi szamu ingatlan indulé aranak csékkentésérdl
(irasbeli)
Eldterjeszté: Szabd Gyula
Alpolgarmester
Eldadé: dr. Took Gabriella
Vagyonhasznositasi €s Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezetdje

Polgirmester: Kérdezi a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elndkét, dr. Bird Zsoltot, hogy a
Bizottsag mely hatarozati javaslatot timogatta?

Megadja a sz6t dr. Biré Zsoltnak.

dr. Biré Zsolt: A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tdbbsége az A./ hatarozati javaslatot
tamogatta, de a kisebbségi vélemény az volt, hogy olyan csekély az eltérés az A./ és B./
hatarozati javaslatban foglalt 6sszeg kdzott, viszont a B./ hatarozati javaslatban foglalt induld
arként meghatarozott Osszeg mégis magasabb, igy a B./ javaslatot tartandk jobbnak
megszavazni. Megjegyzi, § is ezt az allaspontot képviselte. :
Hangstlyozza, a bizottsdgi tGbbségi allaspont az A./ hatdrozati javaslat volt, csupan a
kisebbségi allaspontot ismertette.

Polgiarmester: Mivel a Bizottsdg az A./ hatdrozati javaslatot timogatta, igy kéri, hogy arrél
szavazzanak.

Szavazdsra bocsitja a jegyzOkonyv mellékletét képezd, a napirend targyaban keészitett
eloterjesztés A./ hatdrozati javaslatit az elSterjesztésben irtakkal egyezd tartalommal,
valtoztatas nélkiil.

Megallapitja, hogy a Képvisels-testillet a szavazas eredményeként az aldbbi dontést hozta.

Budapest Fvaros II. ker. Onkormianyzat
22/2023.(1.26.) képviselé-testiileti hatirozata

A Képviseld-testillet gy dont, hogy a Budapest Févaros II. Keriileti
Onkormanyzat tulajdonaban all6 Budapest II. Kkeriilet, belteriilet 15292/3
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 1025 Budapest, Szépvilgy: at
84/B. szém alatt talalhato, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1100 m?
terliletd ingatlan vonatkozdsaban a 113/2021. (V.27.) Képviselé-testiileti
hatdrozat modositdsdval a versenytargyalas indulé arat 122.949.000 Ft +
mindenKori jogszabalyoknak megfeleld AFA Gsszegben, a palyazati alapdijat
a bruttd induld ar 10%-aban hatarozza meg.

A Képviseld-testillet tigy dont, hogy eredményes versenytargyalds esetén
hatalmazza fel a Polgirmestert a versenytargyalas nyertesével megkd6tendd
ingatlan adésvételi szerz6dés és a kapcsolodo dokumentumok aléirasara.

Felelos: Polgarmester
Hatdridé:  2023. junius 30.

(19 képviseld van jelen, 12 igen, 1 nem, 6 tartézkodas)



Napirend 9./ pontja

Dontés a 13083/0/A/20 helyrajzi szam alatti, természetben 1024 Budapest, II. kerilet, Nyul
utca 13/A. 11. emelet 1. ajtd alatti lakds vonatkozasaban elévasarlasi jog gyakorlasardl
(irasbeli)
Eldterjeszté: Szabé Gyula

Alpolgarmester
Eléadé: dr. Todk Gabriella
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartisi Osztaly vezetdje

Polgarmester: Szavazasra bocsatja a jegyzokonyv mellékletét képezd, a napirend targyaban
készitett eldterjesztés hatarozati javaslatat az elbterjesztésben irtakkal egyezd tartalommal,
valtoztatas nélkiil.

Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Fvaros 11, Ker. Onkormdnyzat
23/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatdrozata

A Képviselo-testillet Ugy dont, hogy a Budapest Févaros II. Keriileti
Onkorményzat, mint elévasarldsra jogosult, elévisarlasi jogaval nem él a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly altal vezetett
ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest II. keriilet, belteriillet 13083/0/A/20
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1024 Budapest, Nyl utca
13/A. I1. emelet 1. ajtoszam alatt talalhaté 98 m? teriiletil ,,lakas” megnevezésii
ingatlannak Bakonyi Péter és Bakonyi Péterné, mint eladdk tulajdondban allé
1/2 - 1/2 arényt tulajdoni hanyadara Damokos-Fejér Eva és Damokos Attila
Gergely, mint vevokkel 2022, november 23. napjin létrejétt ingatlan
adasvételi szerzoédésben foglalt feltételekkel 103.000.000,- Ft vételaron.

Felelds: Polgarmester
Hataridé:  2023. marcius 31.

(19 képviseld van jelen, 19 igen, egyhangi)



Napirend 10./ pontja
A Margit-negyed Déntés-el6készité és Tanacsadod Testiilettel kapesolatos dontés meghozatala
(irasbeli)
Eléterjeszto: Berg Daniel
Alpolgarmester
Elgadé: dr. Todk Gabriella
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezetéje

Polgarmester: Megadja a szét dr. Gér Csabanak.

dr. Gér Csaba: Nem kapcsolddik kozvetleniil a hatarozati javaslathoz, de amikor a Margit-
negyed Dontés-eldkészitd €és Tanacsadd Testiletet (tovabbiakban: MNDTT)létrehoztak, az
szerepelt a képviseld-testiileti déntésben, hogy az MNDTT 9 havonta beszamol mikddésérol.
Ez az els6 alkalommal valéban meg is tortént, azdta viszont elmaradt, igy azt szeretné kémi-
Berg Déniel alpolgarmester Urt6l, hogy allitson dssze egy részletes beszamolot az MNDTT-vel
kapcsolatban.

- Polgarmester: Megadja a szét Berg Daniel alpolgarmesternek.

Berg Daniel: Képvisel6 ur a kovetkezo képviseld-testiileti dlésre irdsban és szdban is megkapja
a beszamolot.

Polgarmester: Emlékei szerint két beszamold volt, csak az egyik informalisan hangzott el
ugyanebben a teremben.

Szavazdsra bocsatja — a mindsitett tObbség szabalyai szerint - a jegyzékdnyv mellékletét
képezd, a napirend targydban készitett cloterjesztés hatarozati javaslatat az elbterjesztésben
irtakkal egyez¢ tartalommal, valtoztatas nélkiil.

Megallapitja, hogy a Képviseld-testiilet a szavazds eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Fiviros I1. ker. Onkormanyzat
24/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatarozata

A Képviselo-testillet a 318/2020.(X.29.) hatarozattal 9 honap idétartamra
Iétrehozott, majd a 247/2021.(VIIL31.) hatarozattal mandatumét hatarozatlan
idére, de legfeljebb a Margit-negyed project fenndllasdig meghosszabbitott

Margit-negyed Dontés-elokészitd és Tanacsadd Testiilet tagjainak felsorolasat

az alabbiakkal egésziti ki:

Az elndk munkdjat a fenti tagok koziil a mindenkori szakmai févédnoki

feladatokat ellatd szakért6 tag, mint elndkhelyettes segiti az aldbbiak szerint:

- az elndkhelyettes korlatozas nélkiil helyettesiti a Margit-negyed Dontés-
eldkészité és Tandcsadd Testillet elndkét annak tavolléte, illetve
akadalyoztatasa esetén, igy tobbek kozott Gsszehivhatja €s levezetheti a
testulet Glését;

- az elndk felkérésére szakmai koordinicios feladatokat lathat el az
Onkormanyzat hivatala, valamint annak osztalyai és cégei fel¢; az elndk
felhatalmazasaval onalldan is egyeztethet kiils6 partnerekkel, el6ttiik teljes
joggal képviselhet a testiiletet.”




A Polgarmester felkéri a Margit-negyed Dontes-eldkeszitd €s Tandcsado
Testilletet, hogy a fentieket vezesse at Ugyrendjén.

Felelés: Polgarmester
Hatarid6: 2023, februar 28.

(19 képviseld van jelen, 19 igen, egyhangi)



Napirend 11./ pontja
Javaslat a 2023/2024. nevelési évben induld évodai csoportok szamanak meghatarozasara €s a
2023. évi letszamkeret engedélyezésére
(irasbeli)
Eldterjeszté: Kovacs Marton
Alpolgarmester
Eléadé: Otvos Zoltan
Intézményiranyitasi Osztaly vezetGje

Polgarmester: Szavazasra bocsitja a jegyzokonyv mellékletét képezd, a napirend targyaban
készitett elbterjesztés 1./ hatarozati javaslatit az eldterjesztésben irtakkal egyez6 tartalommal,
valtoztatas nélkiil.

Megallapitja, hogy a Képvisels-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Févaros I1. ker. Onkormanyzat
25/2023.(1.26.) képvisclé-testiileti hatirozata

A Képviselé’)-testiilet augy dont, hogy az Onkonnéﬁyzat altal fenntartott
ovodakban a 2023/2024. nevelési évben - a hatarozat melléklete szerinti - dvodai
csoportokat inditja.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2023. augusztus 31.

(19 képviseld van jelen, 19 igen, egyhangu)



1. sz. hatdrozat melléklete

Ovodai csoportok alakulasa
2023/2024. nevelési évben

- . Ovodai
Ovodai csoport cs; or;
Sor , 2022.szept. 1. P
szam Megnevezése 2022/2023 2023.szept. 1.
s g 2023/2024.
nevelési évben ..
nevelési évben
1. 2. 3, 4.
1. | Bolyai Ovoda 7 7
2. Budakeszi Uti Ovoda 3 3
Labanc Ulcai tagintézmény 4 4
Hivosvolgyi Geszienyéskert
3. Ovoda 5 5
4. | Kitaibel Pal Ovoda 5 5
5. Kolozsvar Utcai Ovoda 3 3
Hiivésvélgyi tagintézmeény 2 2
Mariaremete Uti tagintézmény 3 3
6. | Kozséghaz Utcai Ovoda 3 3
Hidegkuti Uti / Kadarka 4 4
7. | Pitypang Utcai Ovoda 6 6
8, | Széarszorszép Ovoda 7 7
Ermeliéki Utcai tagintézmény 2 2
9. | Szemléhegy Utcai Ovoda 9 9
Fajd Ulcai tagintézmeny 0 0
10. | Tordkvész Uti Kézmiives Ovoda 5 5
11. | Virag arok 8, Ovoda 3 3
Virag arok 15. tagintézmeny 4 4
12. | Vélgy U. Okumenikus Ovoda 4 4
Osszesen: 79 79




Polgarmester: Szavazisra bocsatja a jegyzokonyv mellékletét képezo, a napirend targyaban
készitett eloterjesztés 2./ hatarozati javaslatat az eldterjesztésben irtakkal egyezé tartalommal,
valtoztatas nélkiil.

Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Fovaros I1. ker. Onkorményzat
26/2023.(1.26.) képviselo-testiileti hatdrozata

A Képviselé-testiilet tigy dént, hogy az Onkormanyzat fenntartasdban mikddé
ovodak engedélyezett létszamkeretét 2023. szeptember 1-t6l, a 2023/2024.
nevelési évre — a hatdrozat melléklete 4. oszlopa szerint — allapitja meg ¢s a
1étszamkeret biztositasahoz szikséges forrast a kdltségvetésében biztositja.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: a koltségvetés kovetkezd felillvizsgalatanak id6pontja

(19 képvisel6 van jelen, 19 igen, egyhangi)



2. sz. hatarozat melléklete

Ovodai létszamok alakulas

Engedélyezett
Sor Meanevezése létszam Létszam
szam 9 2022/2023. 2023.szept. 1.
nevelési évben
1. 2. 3. 4.
1. | Bolyai Ovoda 32,5 32,5
2. |Budakeszi Uti Ovoda 36,0 36,0
Hiivésvolgyi Gesztenyéskert
3. |Ovoda 26,0 26,0
4. |Kitaibel Pal Ovoda 24,0 24,0
5. |Kolozsvar Utcai Ovoda 44,0 44,0
6. | Kdzséghaz Utcai Ovoda 40,5 - 40,5
7. | Pitypang Utcai Ovoda 27,5 27,5
8. Szazszorszép Ovoda 47,0 47.0
9. | SzemlShegy Utcai Ovoda 46,0 46,0
Torékvész Uti Kézmiives
10. | Ovoda 22,5 22,5
11, | Virag arok 8. Ovoda 35,5 35,5
12. | Vélgy U. Okumenikus Ovoda 32,0 32,0
Osszesen: 413,5 413,5




Napirend 12./ pontja

Dontés a felnétteket ellato haziorvosok rendelési idejersl
{irasbeli)
Eldterjeszto: Kovacs Marton
Alpolgarmester
Elgadé: Otvis Zoltan
Intézményiranyitasi Osztdly vezetbje

Polgarmester: Szavazasra bocsétja a jegyzokonyv mellékletét képez6, a napirend targyaban
készitett elbterjesztés hatdrozati javaslatat az el6terjesztésben irtakkal egyezd tartalommal,
valtoztatas nélkiil.

Megillapitia, hogy a Képviselé-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta.

Budapest Fovaraos I1. ker. 6nk01;1_minvzat
27/2023.(1.26.) képviselé-testiileti hatarozata

- A Képviselo-testiilet tgy dont, hogy a felnétteket ellatd haziorvosok rendelési
valamint rendelkezésre allasi idejét 2023. februar 1. napjatdl a hatarozat
mellékletében foglaltak szerint hatarozza meg.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza tovabba a polgarmestert a szerzddcs
mddositisok aldirasara.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2023. junius 30.

(19 képviseld van jelen, 19 igen, egyhangi)



Adv Endre utcai rendeld

Dr. Szendei Katalin Ady Endre utca 1.

hatarozat mellékiete

Rendelési idd
Hétfo Kedd Szerda Csiitdrték Péntek
rendelkezésre rendelkezésre
itldsi ido: e Srr e + g 8.00-12.00 8.00-12.00
dlidsi idd. 8.00-12.00 érdig | dllasi ido: 11:00- |, . e
11:00-15:00 I éraig oraig
o 15:00 éraig
Ordig
rendelkezésre rendelkezésre | rendelkezésre
15.00-19.00 rre s g 1n . .. | dlldsi idé: dilasi idd:
6raig dllasi ido: 12:00-115.00-19.000rdig | ) o5 1650 | 12-00-16:00
16:00 drdig . L
ordig oraig
Dr. Nagy Zsolt Ady Endre utca 1.
Rendelésiidd
Hétf6 Kedd Szerda Csiitortok Péntek
rendelkezésre
8.00-12.00 rendelkezésre oy dfiasi idé: 8.00-12.00
oraig dllsi ide- 11-00- | 300-12:000r318 |y 05 1500 | eraig
13:00 ordig ordig
rendelkezésre rendelkezésre rendelkezésre
alldsi ido: 15.00-15.00 lldsi id: 12-00- 15.00-19.00 allasi idd:
12:00-16:00 oraig o e éraig 12:00-16:00
L . 16:00 ordig ..
ordig ordig
Csatarka utcai rendeld
Dr. Papp Janos Csatarkaut 51.
Rendelési idd
Hétfd Kedd Szerda Csiitortok Péntek
rendelkezésre
. .. |rendelkezésre . .. |allasiido: 8.00-12.00
8.00-12.000rdig | 11iici idg: 11:00- |#0012:000M38 &) 00 15:00 | 6raig
15:00 ordig Ordig
delkezés rendelkezésre
’,‘;’E ¢ def_‘-’;;‘_fo ;. |15-00-19.00 rendelkezésre  |15.00-19.00 | &lldsi id6:
aeas: 160- 129U | sraig dlldsi ids: 12:00- | éraig 12:00-16:00
16:00 éraig PO .
16:00 ordig ordig




Dr. Kiss-Végh Melinda Csatarka at 51.

Rendelési idd
Hétf8 Kedd Szerda Csiitortok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre
' iHldsi id6: .00-12.
8.00-12.00 6raig | dllasi idé: 11:00- | 8.00-12.00 éraig | 4dst idd: 8.00-12.00
Cnp e 11:00-15:00 oraig
15.:00 ordig ;.
ordig
. . rendelkezésre
rendelkezésre 145 00.19.00 rendelkezésre | 1g0010.00 | idsi ids:
allasi idg: 12:00- rai dallasi idg: 12:00- Srai 12-00-16-00
16:00 érdig & 16:00 ordig g o oUndo.
ordig
Dr. Nikolits llona Csatarka Gt 51.
Rendelési idé
Hétfo Kedd Szerda Csiitortok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre
rte:n 11 o o |rendelkezésre 8.00-12.00 dllasi idd:
llasi ido: 11:00- | 8.00-12.000r3ig | .05 17:00- | oraig 10:00-14:00
15:00 ordig oy s o .
15:00 ordig ordig
rendelkezésre rendelkezésre
15.00-19.00 e 15.00-19.00 allasi idd: 14.00-18.00
6rai alldsi idd: 12:00- | ¢ g 12:00-16:00 | 6rai
g 16:00 éraig & R g
ordig
Dr. Okrds lldiké  Csatarka at 51.
Rendelési idé
Hétfé Kedd Szerda Csiitortok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre 8.00-12.00 {*;n’dfztj;e"z‘esre
dlldsi idg: 11:00- | 8.00-12.00 éraig | alldsi idé: 11:00- |5, ' abas ido.
o e s oraig 10:00-i14:00
15:00 ordig 15:00 ordig . e
draig
vendelkezésre rendelkezésre
15.00-19.00 e i 1200 | 15:00-19.00 dlldsi id6: 14.00-18.00
6raig aiiast 1do; 12007 | g e 12:00-16:00 | éraig

16:00 érdig

ordig




Kozséphiz utcai rendeld

Dr. Edry Anita

Kdozséghaz u. 12.

Rendelési idd

" Hétfé Kedd Szerda Csiitdrtok Péntek |
rendelkezésre | rendelkezésre 3.00-12.00 Efgftlan heét: 8.00-12.00
dlldsi ids: 11:00- 18.00-12.00 éraig |dlldsi idd: 11:00- 6;éig ¥ o fe Ihesésre dlldsi idé:
15:00 ordi X 15:00 drdi " ’
ordg oras 12:00-16:00 ordig
g vendelkezésre rendelkezésre |paros hét: 14.00-18.00
NPT PR . .. |allasiidd: oraig
15.00-19.00 éraig |gild: > 12:00- |15.00-19.00 orai a
gi‘}%‘éﬁ";i} 2:00 B 112:00-16:00 |rendelkezésre dildsi id6:
;o & ordig 10:00-14:00 ordig
Dr. Vantus Gergely Kézséghaz u. 12. o
Rendelési idd
Hétfd Kedd Szerda Csiitortak Péntek
vendelkezdsre rendelkezésre |paros hét: 8.00-12.00
L |Tondethez .. |dlldsi id6: oraig
8.00-12.00 . 11:00-|8.00-12.00 6ra
oraig j‘?f’;é ‘(‘i‘zﬁ" 1:00 8 \711:00-15:00  |rendelkezésre dllési idé:
' & ordig 12:00-16:00 ériig
rendelkezésre rendelkezésre gparatlatn'l.let: 14.00-
criioc:pr PPN PP 15.00-19.00  ;18.00 6raig
dlidsi id: 12:00- |15.00-19.00 6raig|dildsi idé: 12:00- \bréig ‘rena’elkezésre dlldsi idé:
16:00 6rdi 16:00 6rdi f :
6:00 drdig oraig | 10:00-14:00 6rdig
Rét utcai rendeld
Dr. Szentannai
Kinga Rét utca 3.
Rendelési idg
Hétfé Kedd Szerda Csiitortdk Péntek
rendelkezésre rendelkezésre 8.00-12.00 gf‘;iatlan hét: 8.00-12.00
dlldsi idé: 11:00-|8.00-12.00 6rdig | alidsi ids: 11:00- |5, e
15:00 érdig 15:00 ordig ordig rendelkezésre dildsi idé.
' ’ 12:00-16:00 oraig
delkezé rendelkezésre | paros hét: 14.00-18.00
15.00-19.00 renaeikezesre | 15.00-19.00 alldsi id6: | rdi
o dallasiidé: 12:00-] . .. g
ordig 16-60 ordi oraig 12:00-16.00 |rendelkezésre dalldsi idd:
; & Srdig 10:00-14:00 6rdig




Dr. Mészaros

Akos Rét utca 3.
Rendelési idd

Hétfd Kedd Szerda Csiitértok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre 8.00-12.00 ;:r;(t}lzr:;ilet: 8.00-
alldsi ids: 11-00- | 8.00-12.00 6rdig | dlidsi idd: 11:00- | . ‘ s

o . . o oraig rendelkezésre alldsi
15:00 éraig 15:00 ordig id6- 12:00-16:00 6rdig
delkezés rendelkezésre | paros hét: 14.00-18.00
15.00-19.00 e i1 19,00, | 15:00-19.00 dlldsi id6: orsig
braig ‘j 6?55‘,f:i O oraig 12:00-16:00 | rendelkezésre dlldsi
wordig ordig id6: 10:00-14:00 6rdig
Dr. lzsdk Imola  Rét utca 3.
Rendelési idd .

Hétfd Kedd Szerda Csiitértok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre 8.00-12.00 1p2a :;:;I;T;?Et: 8.00-
dlldsi idé: 11-00- | 8.00-12.00 éréig | alidsi idd: 11:00- |5 or o : s

. s . e oraig rendelkezésre alldasi
13:00 ordig 13:00 ordig id6: 12:00-16:00 6rdig
ndelkezés rendelkezésre | paros hét: 14.00-18.00
15.00-19.00 i s 190, | 15:00-19.00 alldsi idg: oréig
oréig ‘; 6‘?;"5’,(’:_ U braig 12:00-16:00 | rendelkezésre dilldsi
-woraig ordig idd: 10:00-14-00 Srdig
Dr. Kom Rét utca 3.
Zsuzsanna
Rendelésiidé
Hétfé Kedd Szerda Csiitortok Péntek
. rendelkezésre | paros hét: 8.00-12.00
rendelkezésre rre s s e .
dlasi idé- 1130 aildsi ida. ograig
8.00-12.00 érélg |-15:00 drdig | 8.00-12.00 6riig | 112000 | FRdEMEnene A
ifif;"; 19.00- 19.00-19.30 | illetve 12:00-15:30
vorag ordig Srdig
rendelkezésre rendelkezésre . ,
1t g e ge paratian hét: 14.00-
dllasi ido: 7.30- 195 001900 ~ |9HdsTid677.30- 45001900  |18.00 6raig
8.00 drdig illetve | . .. 8.00 dérdig illetve | . .. delkezisre dlidsi
12:00-15:30 oralg 12:00-15:30 orai T 0D S
brdig ordig idé: 10:00-14:00 draig




Dr. Szép Rét utca 3.
Zsuzsanna
Rendelési idd
Hétfd Kedd Szerda Csltértok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre 8.00-12.00 E:rgttjlzr:éli\et: 8.00-
alldsi ids: 11:00- | 8.00-12.00 érdig | dlidsi ids: 11.00- |, .. ) g sir s
15:00 réig 15.00 érdig oraig rendelkezésre dllasi
’ ' idd: 12:00-16:00 ordig
delkezs rendelkezésre | paros hét: 14.00-18.00
15.00-19.00 rendeiezesre | 1g5.00-19.00 dllasi id6: oraig
i allasi ids: 12:00- | . .. ) i . e s
oraig 16:00 rdi Graig 12:00-16:00 rendelkezésre dlldsi
: g ordig ids: 10:00-14:00 ordig
Dr. Strébely
Gusztav Rét utca 3. RENDELESI IDEJE NEM VALTOZIK
_ Rendelési idd
Hétfo Kedd Szerda Csiitdrtok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre
8.00-12.00 éraig | dlidsi ids: 12:00- | 8.00-12.00 éraig | allcsi idd: 12:00- 8.00-12.00 drdig
16:00 ordig 16:00 ordig
rendelkezésre 16.00-20.00 rendelkezésre rendelkezésre
allasi idd: 12:00- 6réi ' allasi idé: 12:00- | 16.00-20.00 éraig | dlidsi idd: 12:00-
16.:00 drdig g 16:00 ordig 16:00 ordig
Fazekas utcai rendeld
Dr. Paszthory Farekas uica 19-
Erzsébet 23
Rendelési idé
Hétfé Kedd Szerda Cslitortok Péntek
paros hét: 8.00-
rendelkezésre rendelkezésre 12.00 éraig
dlldsi idd: 11:00- | 8.00-12.00 éraig | alldsi idd: 11:00- | 8.00-12.00 6raig rendelkezésre

15:00 6rdig

15:00 drdig

alldsi ids: 12:00-
16:00 érdig

15.00-19.00
oraig

rendelkezésre
allasi idé: 12:00-
16:00 ordig

15.00-19.00
draig

rendelkezésre alldsi

idé: 12:00-16:00
ordig

paratlan hét:
14.00-18.00 oraig
rendelkezésre
allasi idg: 10:00-
14:00 ordaig




Dr. Tuza Adrienn

Fazekas utca 19-
23.

Rendelésiid6

Hétfo Kedd Szerda Csiitortok Péntek
paratlan hét: 8.00-
rendelkezésre rendelkezésre 12.00 oraig
alldsi idé: 11:00-|8.00-12.00 6rdig | dlldsi idS: 11:00- | 8.00-12.00 oraig rendelkezésre
15:00 ordig 15:00 érdig dlldsi idé: 12:00-
16:00 ordig
paratlan hét:
rendelkezésre rendelkezésre dllasi | 14.00-18.00 ériig
],'5:(.)0-19'00 allasi idd: 12:00- ;E::O 19.00 idg: 12:00-16:00 rendelkezésre
oraig 16:00 ordig & drdig dlldsi idg: 10:00-
14:00 oradig
Fillér utcai rendeld
Dr. Darnét
Gabor Fillér u. 12. :
Rendelési idd
Hétié Kedd Szerda Csiitorték Péntek
rendelkezésre rendelkezésre pé?;ios h;:;:gﬁo;:ém
8.00-12.00 6rdig | alidsi idé: 11:00- | 8.00-12.00 6raig | dildsi idé: 11:00- | O o 8 rendeies
15:00 drdig 15:00 érdig allasi idG: 12:00-
' ' 16.:00 ordig
paratlan hét: 14.00-
rendelkezésre rendelkezésre 18.00 draig
.00-19, 15.00-19.00
allasi idG: 12:00- ;fé?o 19.00 alldsi idg: 12:00- Srai rendelkezésre dlldsi
16.00 ordig g 16:00 oraig & idd: 10:00-14:00

oraig

A RENDELO TOBBI ORVOSANAK RENDELESI IDEJE NEM VALTOZIK!

Dr. Madarasi

Karoly Fillér u. 12,
Rendelési idd
Hétfé Kedd Szerda Cslitortok Péntek
paros hét: 8.00-
8.00-12.00 rendelkezésre alldasi | 12.00 oraig
8.00-12.00 6raig | rendelkezésre oraig idé: 12:00-16:00 rendelkezésre alldsi
alldasi idé: 12.00- Ordig idd: 12:00-16:00
16.00 drdig
paratian hét: 16.00-
readelkezésre 16.00-20.00 rendelkezésre o 20.00 éraig
allasi idé: 12:00- Sréig alldsi ido: 16.00-20.00 érdig | rendelkezésre dlidsi

16:00 ordig

12:00-16:00

oraig

idd: 12:00-16:00
ordig




Dr. Ungar Péter

Fillér u. 12.

Rendelésiidd

Hetfd Kedd Szerda Csiitortok Péntek
aratlan hét: 8.00-
rendelkezésre rendelkezésre 2;’3; ?:éige HE00
dlldsi idé- 12:00- | 8.00-12.00 éraig ‘;g“(j 5_"?’2{ by |B00-12.006r8i | rendetkezésre dlldsi’
16:00 ordig ér&ig “ idd: 12:00-16.:00

ordig

16.00-20.00
oraig

rendelkezésre
allasi idd: 12:00-
16:00 ordig

16.00-20.00
oraig

rendelkezésre alldsi
idd: 12:00-16:00
oraig

paros hét:
16.00-20.00 oraig
rendelkezésre dlldsi
ids: 12:00-16:00

ordig

Dr. Ferenczi

Lajos Fillér u. 12.
Rendelésiidé
Hétfd Kedd Szerda Csiitértdk Péntek
, - paratlan hét: 8.00-
rendelkezésre rendelkezésre 12.00 ordig

Glldsi id6: 12:00-
16:00 érdig

8.00-12.00 6raig

dllasi idé:
12:00-16:00
oraig

8.00-12.00 oraig

rendelkezésre alldsi
idd: 12:00-16:00
oraig

16.00-20.00
ordig

rendelkezésre
alldsi idda: 12:00-
16:00 oraig

16.00-20.00
oraig

rendelkezésre allasi
ido: 12:00-16:00

oraig

paros hét:
16.00-20.00 éraig
rendelkezésre dilasi
idd: 12:00-16:00
oraig

Széher ati rendeld

Dr. Farkas lldik6 Széher at 73.
Rendelési id&
Hétfo Kedd Szerda Csiitértok Péntek

delkezé rendelkezésre paratlan hét: 8.00-12.00
e i 00 | 8.00-12.00 raie | 11457 166 8.00-12.00 6raig
‘; O;f‘gé ‘,:'&I. el b : & | 12:00-16:00 |oraig rendelkezésre dlldsi id6:

Y oraig ordig 12:00-16:00 érdig
delkezé rendelkezésre | paros hét: 14.00-18.00
16.00-20.00 rendeikezesre | 16 00-20.00 | alldsi idé- 6riig
.. dlldsiidg: 12:00-| , .. . . 17 s
oraig 16-00 ordi 6raig 12:00-16:00 rendelkezésre dlldsi
‘ g brdig id6: 10:00-14:00 rdig




Dr. Leviczky

Annamaria Széher at 73.
Rendelési idG
Hétfd Kedd Szerda Csiitortok Péntek
delkezé rendelkezésre paratlan hét: 8.00-12.00
e s 1900 | 8.00-12.00 Grie | 41T 6 8.00-12.00  |éréig
? 6?35 ’mf Pt b ' € 112:00-16:00 | éraig rendelkezésre dildsi id6:
: £ drdig 12:00-16:00 ordig
delkezé rendelkezésre | paros hét: 14.00-18.00
16.00-20.00 ;;zsf; deej;‘j’ op. | 16:00-20.00 | dilldii ids: oraig
ordig 1600 o,mlu. ' oraig 12:00-16:00 rendelkezésre dllasi
' £ Grdig id6: 10:00-14-00 6rdig
Dr. Téth
Marianna Széher at 73.
Rendelési id6
Hétfé Kedd Szerda Csutortok Péntek
rendelkezésre | paros hét: 8.00-12.00
. oo | rendelkezésre 8.00-12.00 allasi idd: oraig
8.00-12.00 0r2ig | .y o) ids: 12:00- | bréig 12:00-16:00 | rendelkezésre dllsi ids:
16:00 ordig brdig 12:00-16:00 érdig
) rendelkezésre paratlan hét: 14.00-
d ;,"fd_‘"fjef_ej;“j’ 0. | 16:00-20.00 dlldsi idé: 16.00-20.00 | 18.00 6rdig
? 6?31; !o':géf VT | éraig 12:00-16:00 oréig rendelkezésre dlldsi
' & Grdig id6: 10:00-14:00 6rdig
Dr. Ries Andras  Széher ut 73.
Rendelési idd
Hétfd Kedd Szerda Csiitértok Péntek
delkezdsre rendelkezésre | pdros hét: 8.00-12.00
8.00-12.00 6r3i ;j?asf f;?i;-oo- 8.00-12.00 dlidsi ido: Graig
' ' g 1600 Griie | OTHIE 12:00-16:00 | rendelkezésre dlldsi ido:
' J ordig 12:00-16:00 Srdig
delkezésre rendelkezdsre paratlan hét: 14.00-
{‘;’? € _d‘iz_“';; 0. | 16:00-20.00 alldsi idd: 16.00-20.00 | 18.00 6raig
? 6?55 I(j;fz;' 7T | oraig 12:00-16:00 oraig rendelkezésre dlidsi
- & ordig idé: 10:00-14:00 érdig




Lotz Karoly utcai rendelé

Dr. Négradi Eva

Lotz K. u. 8-10.

Rendelési idd
Hétfé Kedd Szerda Csitdrtak Péntek
} paratlan hét:
rendelkezésre rendelkezésre | g 00-12.00 Gréig
i en 1y s v 8.00-12.00 ciasi idd: .
8.00-12.00 oraig | dliasi ido: 11.00- orai 11-00-15-00 rendelkezésre
15:00 ordig g . . ’ alldsi idé: 12:00-
ordig .
16:00 ordig
péros hét: 14.00-
rendelkezésre rendelkezésre 18.00 draig
dlldsi idd: 15.00-19.00 aliasi idé: 15.00-19.00 rendelkezésre
12:00-16:00 Araig 12:00-16:00 oraig alldsi ido:
ordig Oraig 10:00-14.:00
Ordig
Laborczfy-Dr.Hernidi Gréta Lotz K. u. 8-10.
Rendelési idd
Hétfd Kedd Szerda Csiitorték Péntek
) o pdaratian hét:
rendelkezésre rendelkezésre | g 06,12 00 raig
AT I 8.00-12.00 allasi idé6: ,
8.00-12.00 érdig | alidsi idé: 11.:00- Srai 11-00-15-00 rendelkezésre
15:00 ordig & dr&i ' alldsi idé: 12:00-
€ 16:00 ordig
paros héten:
14.00-18.00
rendelkezésre rendelkezésre 6raig
allasi idd: 15.00-19.00 alldst ida: 15.00-19.00 .
. rendelkezésre
12:00-16:00 oraig 12:00-16:00 ordig .
Srdi brdig alldsi idé.
& 10:00-14:00
ordig
Dr. Gy6ni Agota Lotz Karoly utca 8-10.
Rendelési idd
Hétfd Kedd Szerda Csiitortok Péntek
o , paratlan hét:
rendelkezésre fafdf' ;Tke”zesre 8.00-12.00 éraig
P R 8.00-12.00 afldsi idé: .
8.00-12,00 araig | allasi ida: 11:00- 614 11-00-15-00 rendelkezésre
15:00 ordig g ér;ii ) allgsi idé: 12:00-
g 16:00 drdig
rendelkezésre rendelkezésre g:rg; 2‘:;; 14.00-
allasi idd: 15.00-19.00 alldsi ido: 15.00-19.00 re?;defkeZéire
{2"'(.)0-16:00 oraig 1,2:,({?0-!6:00 oriig Glldsi idS: 10-00-
ordig ordig

14:00 6rdig




Dr. Sulyok

Bordka Lotz K. u, 8-10,
Rendelésiid6
Hétfd Kedd Szerda Cslitdrtok Péntek
T paratlan hét:
rendelkezésre T“fd.t ;ch”zesre 8.00-12.00 6raig
PP B 8.00-12.00 alldsi idd: .
8.00-12.00 6raig | aliasi idd: 11:00- rai 11-00-15-00 rendelkezésre
15:00 6rdig & e dlldsi id6: 12:00-
g 16:00 ordig
rendelkezésre rendelkezésre gzrgs hEt 14.00-
dlldsi id6: 15.00-19.00 alldsi ido: 15.0019.00 | ™ ziiiﬁm
éi‘i?ﬂ-}é:ﬂ() araig éf&?O-M:OO oraig lldsi idd: 10-00-
& g 14:00 ordig
Dr. Kovacs
Endre Lotz K. u. 8-10.
Rendelésiidd
Hétfé Kedd Szerda Csutdrtok Péntek
delkozé rendelkezésre ;2355 h e'l-:: 8.00-
rendettezesre o | attasi id: 8.00-12.00 o0 oraig
alldasi idd: 8.00-12.00 oraig 11:00-15-00 orai rendelkezésre
11:00-15:00 Pt g Glldsi idé: 12:00-
Sriig 8 16:00 ordig
rendelkezésre ?:roa::alr;l:;t
15.00-19.00 ) 15.00-19.00 | glidsi ids: A
Srai rendelkezésre Srai 12-00-16-00 rendelkezésre
& dllasi idé: 12:00- | °'E Puivaiat dlldsi idé: 10:00-
16:00 érdig g 14:00 rdig
Dr. lvék Lotz Karoly utca
Magdolna 8-10.
Rendelési idd
Hétfé Kedd Szerda Csiitorték Péntek
4 hét: 8.00-
rendelkezésre rendelkezésre 1p2a roczlsér‘:’\ig 00
allasi ido: . .. | cillcisi idS: 8.00-12.00 :
) ) 8.00-12,00 oraig _ : - rendelkezésre
:;i&?O'].‘J-. o0 éi{.ﬁ?ﬂ—}i 00 oraig Glldsi idé- 12:00-
g g 16:00 6rdig
paratlan hét:
vendelhezdsre rendelkezésre | 14:00-18:00
15.00-19.00 ponaeie 15.00-19.00 | Glldsi ido: oraig
. . allasi ida: 12:00-1. .. .
éraig 16:00 6rdig ordig 12:00-16:00 rendelkezésre
’ ordig dallasi idé: 10:00-

14:00 ordig




Dr. Juhasz

Katalin Lotz K. u. 8-10.
Rendelési idd
Hétfé Kedd Szerda Csiitdrték Péntek
rendelkezésre rendelkezésre 1p2a I'O(;Séhr:::gs.oo-
Hidsi idd: . .. |dllasi ids: 8.00-12.00 '
AEAS AOURLD. & idd: 12:00-16:00
ordig ordig . .
ordig
delkezésr rendelkezésre 2:r3;|a,n’i:let: 14:00-
15.00-19.00 | NIETEEETE 115.00-19.00 | dtldsi idd: ohorae
e alldsi idd: 12:00- Srai 12-00-16-00 rendelkezésre dlldsi
J 16:00 6rdig J P idg: 10:00-14:00
g oraig
Dr. Terebessy
Andras - Lotz K. u. 8-10.
Rendelési idd
Hétf§ Kedd Szerda Csiitértok Péntek
iroe hét: B.00-
rendelkezésre rendelkezésre 1pza:];sér(;ti 8.00
dlldsi id6: o | dlldsi id6: 8.00-12.00 : 6
11-00-15-00 8.00-12.00 ériig 11-00-15-00 oraig rendelkezésre dlldsi
. . ’ . . ' ido: 12:00-16:00
ordig ordig o
aFr alg
ndelkezésre rendelkezésre 53735'2:;;“: o
15.00-19.00 | TendeRes 15.00-19.00 | alidsi ido: ooras
bréi dlldsi idd: 12:00- Srai 12:00-16-00 rendelkezésre dlldsi
g 16:00 éraig & Fuid ids: 10:00-14:00
£ ordig
Vérhalom téri rendeld
Dr. Somos Eva  Vérhalom tér 10.
Rendelési idd
Hétfd Kedd Szerda Csiutortok Péntek
., paratlan hét:
rendelkezésre ferfdf,{keﬂzesre 8.00-12.00 oraig
tpe s s oo | dlldsi ido: 8.00-12.00 )
gliasi idé: 11:00-18.00-12.00 éraig 11-00-15-00 orai rendelkezésre
15:00 éréig Pt g alldsi id6: 12:00-
£ 16:00 drdig
A at: 14.00-
rendellezésre rendelkezésre Egr:;; 2?; 14.00
15.00-19.00 dildsi ido: 15.00-19.00 | dlidsi idé: 'y kezéim
oraig {2:’{?046.‘00 oraig {2:’(?0-!6:00 dlldsi ids- 10-00-
ordig ordig

14:00 ordig




Dr. Magyar Anna

Vérhalom tér 10.

Rendelési idd
Hétfé Kedd Szerda Cslitorték Péntek
paratlan hét:
rendelkezésre rendelkezésre 8.00-12.00 fégg;,zéggsoralg
dlldsi id6: 8.00- | 8.00-12.00 éréig | alldsi ids: 8.00- | . .. e 15 ;2‘3‘ 0
12.00 érdig 12.00 6rdig | OTE dlldsi idd: 12:00-
: ' 16:00 ordig
rendelkezésre rendelkezésre ggrg; 22‘: 14.00-
15.00-19.00 allasi ido: 15.00-19.00 allasi ida: re.?; del kezégsre
oraig f; f;-i?a-m; 00 |érdig :: fa?f” 6:00 | aniasi ids: 08.00
g & 12, 00 ordig
Dr. Bak Mihaly  Vérhalom tér 10.
Rendelési idé
Hétf6 Kedd Szerda Csiitartok Péntek
paros hét: 8.00-
rendelkezésre rendelkezésre | 12.00 ordig
8.00-12.00 6réi alldsi ida: 8.00-12.00 allasi ido: rendelkezésre
’ . & 111:00-15:00 ordig 11:00-15:00 dilasi idg: 12:00-
ordig oraig 16:00 ordig
paratlan hét:
delkezésre rendelkezésre 14.00-18.00
rendrines 15.00-19.00 dlldsi idd: 15.00-19.00  |éraig
dallasi idé: 12:00- |, .. ) c o ,
1600 6rdi oraig 12:00-16:00 oraig rendelkezésre
- & rdig dlldsi id6: 10:00-
14:00 brdig
Dr. Medgyesi
Janos Vérhalom tér 10.
Rendelési idd
Hétfé Kedd Szerda Csiitortok Péntek
paros hét: 8.00-
rendelkezésre rendelkezésre |12.00 oraig
. .. | allasi idd: 8.00-12.00 allasi idé: rendelkezésre
8.00-12.000r3g | ;00 15:00 | oraig 11:00-15:00 | dildsi idé: 12:00-
ordig ordig 16:00 ordig
pdaratlan hét:
e ; 14.00-18.00
rendelkezésre | 45 00-19.00 rendelkezésre 115.00.19.00 | oraig
alldsi idd: 14.00- Srai alldsi idd: ori ndelkezs
18:00 8 14.00-18:00 J rendelkezesre

dlldsi idé: 10:00-
14:00 ordig




KOMJADI UTCAI RENDELO ORVOSAINAK RENDELESI IDEJE NEM VALTOZIK

Dr. Cseri Valéria Komjadi B. u. 3.

Rendelési idd
Hétfd Kedd Szerda Csutortok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre | paratlan  hét: 8.00-
.o | alldsi idé: | 8.00-12.00 cillasi idd: { 12.00 oraig
8.00-12.000r3ig | ;500 1600 | raig 12:00-16:00 | rendelkezésre  dlldsi
draig ordig ida: 12:00-16:00 érdig |
rendelkezésre rendelkezésre paros hét: 16.00-20.00 |
allasi idd: | 16.00-20.00 alldsi idd: | 16.00-20.00 oraig rendelkezésre 5
i2:00-16:00 oraig 12:00-16:00 araig dallasi ida: 12:00-16:00
ordig oraig drdig

Dr. Nagy Edit Komjadi B. u. 3.

Rendelési idd

Hétfé Kedd Szerda Cstortok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre
dllasi idG: e elldsi idé: | 8.00-12.00 . ..
12:00-16:00 | 3001HO0O8 1 1o 00.16:00 | orsig 8.00-12.00 oraig
driig ordig
endeliezésre rendelkezésre |
16002000 | PUCCCINTY 116002000 | dllisi  idé: | rendelkezésre dlldsi
oréig avast 160, LUV raig 12:00-16:00 | ids: 12:00-16:00 érdig
16:00 draig . . '
oraig
Dr. Révész Zsuzsanna Komjadi B. u. 3.
Rendelési id6
Hétfd Kedd Szerda Cslitdrtok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre paros hét: 8.00-12.00
allasi ido: o cllasi idéd: | 8.00-12.00 ordig rendelkezésre
12:00-16:00 | 80012000038 15 501600 | raig dlldsi idé: 12:00-16:00
draig drdig ordig
rendelkezésy rendelkezésre | paratlan hét:  16.00-
16.00-20.00 | [CPeReIesTe | 16002000 | dllisi  idd: | 20.00 oréig
Ces afldsi ido: 12:00-| . .. ) i . P11t g
oraig 16-00 ordi oraig 12:00-16:00 rendelkezésre dllasi idS.:
: & Sréig 12:00-16:00 ordig




Dr. Takacs Péter Komjadi B. u. 3.

Rendelési idd
Hétfé Kedd Szerda Csutdrtok Péntek

rendelkezésre rendelkezésre paros hét: 8.00-12.00
alldsi ids: . dliasi idg: | 8.00-12.00 oraig rendelkezésre
12:00-16:00 | 8001200003 | 1500 16:00 | oraig alldsi ids: 12:00-16:00
ordig ordig Grdig

ondelkezé rendelkezésre | paratlan hét:  16.00-
16.00-20.00 Z‘}fa\f i;f;‘f;‘"’?_ so. | 16:00-20.00 | dlldsi  ids: | 20.00 Sréig
draig ; LT oraig 12:00-16:00 rendelkezésre dlldsi idé:

16:00 éraig

oraig

12:00-16:00 orarg

Dr. Hargitai Réka

Komjadi B. u. 3.

Rendelési idd
Hétfo Kedd Szerda Csiitortok Pentek
delkezdsr _ rendelkezésre | paratlan  hét:  8.00-
8.00-12,00 | 'endekezesre 8.00-12.00 dlldsi  idé | 12.00 oraig
... dallasi idd: 12:00- | . .. 5 . crr e
oraig 16:00 6rdig oraig 12:00-16:00 rendelkezésre  dliasi
' ordig idg: 12:00-16:00 ordig
rendelkezésre rendelkezdsre paros hét: 16.00-20.00
dliasi ids: | 16.00-20.00 dilcisi idd: | 16.00-20.00 oraig  rendelkezésre
12:00-16.:00 oraig 12:00-16:00 oraig alldsi idé: 12:00-16:00
ordig Jrdig ordig
Hunvadi utcai rendeld
Hunyadi Janos
Dr. Csurgay Eszter utca 81-85.
Rendelési idé
Hétfa Kedd Szerda Cslitortok Péntek
rendelkezésre rendelkezésre | paros hét:
"y . 8.00-12.00 allasi idé: 8.00-12.00 éraig
8.00-12.00 é6raig | dlldsi idd. .. ) e
171-00-15-00 oraig 11:00-15:00 |rendelkezesre dllasi
ér(..ifg ’ ordig idd: 12:00-16:00 ordig
o . P paratlan hét: 14.00-
rendelkezésre 15.00-19.00 rendelkezésre | 1c 06-10.00 | 18.00 6raig
dllasi id6: 12:00- | ... dlldsi idd: - e
16-00 6rdi ariig 12:00-16:00 oraig rendelkezésre dlldsi
: g iriig idé: 10.00-14.00 ordig




Hunyadi Janos

Dr. Péchy Ozséb  utca 81-85.
Rendelési idé
Hétfd Kedd Szerda Csutértdk Péntek
rendelkezésre rendelkezésre paratlan hét: 8.00-
A 8.00-12.00 alldasi idd: 8.00-12.00 12.00 draig
dgilasiido: 11:00- {, .. .. . R
15:00 ordi oralg 11:00-15:00 oraig rendelkezésre dlldsi
: & ordig id6: 12:00-16:00 érdig
rendelkezesre rendelkezésre | psros hét: 14.00-18.00
15.00-19.00 6réig allasi idd: 15.00-19.00 allasi idé: oriig
) ) 12:00-16:00 oraig 12:00-16:00 (g
. L rendelkezésre dildsi
ordig oraig

idé: 10.00-14.00 érdig

Dr. Takacs Angéla

1. rendeld: Hunyadi Janos utca 81-85.
2. rendelé: Kutfdldi it 1/a.

Rendelési id&

Hétfo Kedd Szerda Csiitortok Péntek
paratlan hét:
rendelkezésre ;t'en:dfet"kewzesre 8.00-12.00 8.00-12..00 ordig
e dm 17 8.00-12.00 dllasi ido: s Hunyadi
allasi idd: 11:00- | . .. . oraig T
15:00 ordig oraig Hunyadi | /7:00-15:00 Katfaldi rendelkezésre dlldsi
' ordig idd: 12:00-16:00 érdig
rendelkezésre rendelkezésre | paros hét: 14.00-18.00
15.00-19.00 draig | diidsi ido: 15.00-19.00 alldasi idds: 6raig Hunyadi
Kuatfeldi 12:00-16:00 6raig Hunyadi | /2:00-16:00 | rendelkezésre dildsi
ordig ordig idé: 10.00-14.00 ordig
Dr. Jakatics Hunyadi Janos
Andrea utca 81-85.
Rendelési id6
Hétfo Kedd Szerda Csiitortok Péntek
vendelkezdsy rendelkezésre paros hét: 8.00-12.00
renagiezesre allési id6: 8.00-12.00 8.00-12.00 | érsig
agllasi ido: 11:00- 00-15- s - . 7
15:00 6rdig 11:00-15:00 oraig 6raig rendelkezésre dildsi
; ordig idé: 12:00-16:00 ordig
rendelkezésre rendelkezésre | paratlan hét: 14.00-
. .. |15.00-19.00 allasi ids: alldsi ido: 18.00 oraig
15.00-15.00 ordig | 4 5ig 12:00-16:00 | 12:00-16:00 |rendelkezésre dlldsi
ordig ordig idd: 10.00-14.00 érdig




Dr. Gyanti Rita Hunyadi Janos utca 81-85.

Rendelési idé

Hétfé Kedd Szerda | Csiitdrtsk Péntek
delkezé paros hét: 8.00-12.00
fendetezesre | g 00-12.00 8.00-12.00 |8.00-12.00 | érig
allasi ide: 11:00- |, .. fes . . crpcos s e
oraig éraig oraig rendelkezésre alldsit idG:

15:00 ordig 12:00-16:00 ordig

rendelkezésr | rendelkezésre | paratian hét: 14.00-

e dllasi ido: dlldsi idd: | 18.00 éraig

12:00-16:00| 12:00-16:00 | rendeikezésre dlldsi idS:
ordig ordig | 10.00-14.00 ordig

rendelkezésre
15.00-19.00 oraig | allasi ido: 12:00-
16:00 oraig




Polgarmester: Zdrt {ilést rendel el.

Napirend 13./ pontja
Kérelem a Budapest 1L keriilet 14799/0/A/33 hrsz. alatt nyilvantartott, Budapest II. kertilet
Lajos u. 18-20. I 11. szam alatti, allami tdmogatassal épiilt lakas bérbe adasara
(irdsbeli) ‘ (Zdrt iilés)
Eléterjesztd: Szabo Gyula
Alpolgarmester
Eléadg: dr. Took Gabriella
Vagyonhasznositasi €s Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezetdje

A napirendi pont targyalasa zdrt iilés keretcben tortént.

Napirend 14./ pontja
Méltanyossagi létfenntartdsi tamogatasi lgyben a 1X-2346-4/2022 igyiratszamu elséfoka
dontéssel szembeni fellebbezés
(irdsbeli) (Zdrt iilés)
Elbterjeszté: Szabo Gyula
Alpolgarmester
Eléado: Fabik Gabriella
Ellatasi Osztaly vezetdje
A napirendi pont targyaldsa zdrf iilés keretében tortent.

Napirend 15./ pontja
Dontés jogosulatlan kdzterlilet-hasznalat igyében meghozott XX1/554-2/2022 {igyiratszamu
elséfoku dontéssel szembeni fellebbezésrol
(irasbeli) (Zdrt iilés)
Eléterjeszté: Orsi Gergely
Polgarmester
Eléadé: Kalocsai Timea
Varosiizemeltetési Igazgatod
A napirendi pont targyaldsa zdrf 1ilés keretében tortent.

Napirend 16./ pontja
Déntés a Budapest 11, keriilet Zsigmond tér 1-4 szam el6tti koztertilet-hasznalati hozzdjarulas
irdnti kérelmet elutasité XXI/568-2/2022 iigyiratszami els6fokt dontéssel szembeni
fellebbezésrol
(irasbeli) (Zirt iilés)
Eljterjesztd; Orsi Gergely

Polgarmester
Eléadd: Kalocsal Timea
Vérosiizemeltetési [gazgatd

A napirendi pont targyaldsa zdrf ilés keretében tortént.



Napirend 17./ pontja
Dontés a 50322 és 50316 hrsz-1 ingatlanokon engedély nélkiili fakivagisok miatt kdzigazgatasi
birsag, fapotlis és pénzbeli megvaltasra kotelezés targydban hozott XVII/851-12/2022.
Ugyiratszamu elséfoku hatarozattal szembeni fellebbezésrol
(irasbeli) (Zdrt iilés)
Eléterjeszti: Orsi Gergely

Polgarmester
Eléado: Pogany Norbert
Kornyezetvédelmi Osztaly vezetdje

A napirendi pont targyaldsa zdrt iilés keretében tortént.

Napirend 18./ pontja

Dé6ntés a 1025 Budapest, Csejtei u. 2.-Jézsefhegyi u. 9. 1/1. szam alatti (hrsz.:15168/4/A/3)

ingatlant érint$ hatosagi bizonyitvany kiallitisa ligyében hozott végzéssel szemben benyujtott

feliebbezésrdl

(irasbeli) (Zdrt iilés)

Eliterjeszto: Orsi Gergely :
Polgarmester

Eléadé: Trummer Tamas

Féépitész — Epitett Kémyezetért Felelés Igazgato

A napirendi pont targyalasa zdrf iilés keretében tortént.

Napirend 19./ pontja
Dontés a 1025 Budapest, Berkenye u. 13-15. szdm alatti (hrsz.: 15033/3) ingatlan
rendeltetésvaltoztatas igyében teleplilésképi bejelentési eljarasban hozott végzéssel szemben
benytjtott fellebbezésrdl
(irasbeli) (Zdrt iilés)
Eldterjeszté: Orsi Gergely

Polgarmester
Eléadé: Trummer Tamas
Féépitész — Epitett Komyezetért Felelds Igazgaté

A napirendi pont targyaldsa zdrt ilés keretében tortént.



Polgarmester: Tajékoztatja a KépviselO-testiiletet, hogy a koltségvetés targyaldsara az

altalanos vita keretein beliil februar 16-4n, azt kovetden pedig az elfogadasara februar 28-an
keriil sor. Felhivja tovabba a képviseldk figyelmét arra, hogy kdzeleg a vagyonnyilatkozatok
leadési hatarideje, igy kéri, sziveskedjenek hataridében eleget tenni kdtelezettségeiknek.

Megkoszoni a Testiilet mai munkajat, s az iilést 15 ora 54 perckor bezarja. e
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Orsi Gergely r. Szalai Tibor
Polgarmester. jegyzd
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A jegyzdkonyvet készitette:
Bognar O.
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