. szamu napirend

ELOTERJESZTES

Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat
Keriiletfejlesztési Bizottsag

2023, janudr 25 —i rendes iilésére

Targy: »Javaslat a Bécsi it 12-18., Lajos utca 8-14. és kérnyezete (Bécsi Kapu 1. és 2.
Irodahaz) teriiletére készitett Telepitési tanulmanyterv elfogadasara” c.
Képviselo-testiileti eloterjesztés véleményezése

Eloterjesztd: . casdiivupianiinveisass i
Trummer Tamas
féépitész
Készitette

osztalyvezeto

A napirend targyalésa zart {ilést nem igényel.



Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a mellékelt, azonos targyG Képvisel6-testiileti elbterjesztés
ismeretében alakitsa ki véleményét az elSterjesztésben szerepld, — a Bécsi 1t 12-18., Lajos utca 8-

14, és kornyezete (Bécsi Kapu 1. és 2. Irodahaz) teriiletére készitett — Telepitési tanulmanyterv
elfogadasanak tamogatasarol.

Hatarozati javaslat
A Bizottsdg a Budapest Févéaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrdl sz616 13/1992.(VIL.01.) énkormanyzati
rendelet 11. melléklet Keriiletfejlesztési Bizottsagra vonatkozo 4.3.7. pontjdban biztositott
hataskorében eljarva a — a Bécsi ut 12-18., Lajos utca 8-14. és kdrnyezete (Bécsi Kapu 1. és
2. Irodah4z) teriiletére készitett — Telepitési tanulmanyterv elfogaddsat timogatja.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: azonnal

Tisztelettel: |
Trummer Tamas
foépitész -~ "




Az eléterjesztés 1. MELLEKLETE

................... (sz.) napirend

Elbterjesztve:
Keriiletfejlesztési Bizottsaghoz

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2023. januar 26-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Bécsi ut 12-18., Lajos utca 8-14. és kérnyezete (Bécsi Kapu 1. és 2.
Irudahj;) teriiletére készitett Telepitési tanulmanyterv elfogadasara

Készitette: .........0... .. ..U
Trummer Tamaés
f6épitész s.k.
Egyeztetve: .. .....cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Szab6 Gyula
alpolgarmester s.k.
Latta: casesssispsimsmavisiaasivesss sis

dr. Szalai Tibor
jegyz

dr. Silye Tamas
jegyzbi igazgatd

A napirend targyaldsa zart tilést nem igényel.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

A TI. kerlileti Bécsi ut 12-18., Lajos utca 8-14. és kornyezete (Bécsi Kapu 1. és 2. Irodahaz)
teriileteken 1€v6 14820 és 14805/3 helyrajzi szamu ingatlanokon a teriiletek tulajdonosa (Baldauf-
Invest Ingatlanhasznositd és Szolgaltatd Kft.) megrendelte a Telepitési és Beépitési Tanulmanytervet
(a tovabbiakban: TTT.) Urban-Lis Stadié Kft.-t6l.

A teriiletek tulajdonosa Baldauf-Invest Ingatlanhasznosité és Szolgaltaté Kft. képviseletében Torda
Imre jar el. A TTT. célja — a teriiletek adottsdgainak és a telepiilésrendezési kotelezettségek és
jogszabalyok figyelembe vétele mellett — fejlesztési beavatkozasok megfogalmazasa, a hely hosszu
tavu beépitése ¢rdekében.

ELOZMENYEK:

A Baldauf Invest Kft. részérél 2020.-ban jelezte a Bécsi Gt — Cserfa utca — Urdmi tt és Felhévizi
utca altal hatarolt tomb iranti fejlesztési szandékat. A Hivatal azt az allaspontot képviselte, hogy
a fejlesztést megvalosithatésagat igénylé KESZ-médositas folyamatdt megelézi a TTT.
kidolgozasa, Onkorméanyzat részér6l torténéd clfogadasa, amely alapja a Telepiilésrendezési
Szerzédésben rogzitendo vallalasoknak.
A kidolgozott TTT. a regisztracio €s a véleményezés 2020. december 11-22 kzott volt elérhetd
az online feltileten, amire 2021. januar 15-ig vélaszoltak a tervez6k. A véleményekrol részletes
Osszegzést készitettek, melyet a honlapjukon koézreadtak. A meghivo és tajékoztato a Budai
Polgar XXIX. EVFOLYAM 17. szaménak 2020. november 22-én megjelend példanyaban volt
elérhetd.
2021. marciusdban a tervezd megkiildte résziinkre a javitott és kiegészitett telepitési
tanulmanytervet, amely az 6nkormanyzat és a lakossagi forumon elhangzott véleményekkel is
Osszhangban késziilt.
2021.06.22. napjan tervbemutatd volt az 6nkormanyzat vezetdi és a megjelent 6nkormanyzati
képviselok bevonasa mellett. A tervbemutatdt kdvetden a Hivatal azzal a kéréssel fordult a
beruhdzohoz, hogy a két projektteriileten 1étesitendd funkcidk pontos bemutatasa, tovabba a
Bécsi Ut Cserfa utca sarkdn tervezett épiilet vizidjanak részletesebb ismertetése is sziikségessé
valik.
2021.09.17-¢n megkiildésre keriilt a Lajos utcai tombdt bemutatd épitészeti koncepciod terv,
amely dnmagaban nem volt alkalmas a TTT. Képviseld-Testiileti dontésre t6rténd beterjesztésre.
2022.03.23-¢n kelt levelében a Baldauf Invest Kft. — valaszul a Hivatal kérdésére — jelezte,
hogy tervezd- és épitészeti-koncepcid valtas tortént.
2022.04.12-¢n tartott belsd egyeztetésen a Baldauf Invest Kft. tajékoztatta fo6épitész urat:
o azUj épitészeti koncepcio tartalmaval kapcsolatban, tovabba
o atargyi ingatlanokon megvalosulando fejlesztések kormanyzati-kiemelt fejlesztési besorolasa
irdnti kérelmet terjesztett el6. Ezért a 2021. marciusaban leadott TTT. Képviseld-Testiileti
dontésre beterjeszteni nem sziikséges.
2022.10.11-€én kelt levelében a Baldauf Invest Kft. jelezte, hogy ezért Gjra targyalndnak az
onkormanyzattal a beruhazas felgyorsitasa érdekében, mivel a Kormanyatalakitast kovetden a
masik Minisztérium hataskorébe keriilt at a kiemelt statuszi fejlesztési teriiletek megitélése,
amelyben a dontés bizonytalan idejii. A Hivatal jelezte, hogy az Onkormanyzat részére
aktualizalt Telepitési Tanulmanyterv sziikséges, amely az aktuélis épitészeti koncepciot
tartalmazza.
2022.12.05. napjan tartott lakossagi egyeztetésen, a majdani KESZ-moédositassal érintett
tomboket érintd két ingatlanfejlesztés (jelen elbterjesztés targyat nem képezé6 TOMLIN Kft., ill.
a Baldauf Invest Kft.) keriilt bemutatasra. A meghallgatason késziilt emlékeztet6t az elSterjesztés
1. melléklete tartalmazza. A meghivé és tajékoztaté a Budai Polgar XXXI. EVFOLYAM 17.
SZAM | 2022. november 20-an megjelend példanyéaban volt elérhetd.
2022.12.15-én leszallitasra kertilt a Telepitési Tanulmanyterv aktualizalasa. A 2023.01.10-én

~megtartott -{&¢pitészi konzulticionethangzottakat figyelembe véve leszattitasra keritt—az a

dokumentacio, amely a hatarozati javaslat mellékletét is képezi.
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A fejlesztési beavatkozasok véglegesitéséhez a Budapest Févdros Il Keriiletének Epitési
Szabdlyzatdrél szolé 28/2019.(X1.27.) szami 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ)
modositasa valik sziikségessé az Gn. févarosi rendezési tervvel (FRSZ) 6sszhangban.

A TTT. a V. fejezet 1.2-2.3 cim alatt részletezi a fejlesztési elképzelést érinté FRSZ, valamint a
KESZ modositasi javaslatot, melyeket az aldbbiakban foglaltunk ssze:

1. FRSZ médositds célja az Lk-1 jell teriiletfelhasznalasi egység altalanos beépitési
stirliségértékének (Bsa) ndvelése (1,25>>1,5) az egyik médositassal érintett tomb altalanos
szintteriileti mutatojanak noévelése érdekében.

2. A 14820 hrsz-G ingatlanon — Bécsi Gt 12-18., (Bécsi Kapu 1. Irodahdz) —, a jelenlegi Lk-
1/7-4 épitési 6vezet helyett 01 épitési 6vezet meghatarozasa, melynek paraméterei:

a. Beépitési mérték ndvelése: 50%-r6l 75%-ra — OTEK eltérés sziikséges;

b. Telek minimaélis zoldfeliilet mértékének csokkentése 25%-r61 15%-ra — OTEK eltérés
sziikséges;

c. A Dbeépitési magassag ¢és zartsoru illeszkedés rendelkezéseinek valtoztatasa —
¢épiiletmagassag keriil rogzitésre, tovabba szdvegesen és a Szabalyozasi Terven keriil
meghatarozasra.

3. A 14805/3 hrsz-t ingatlanon — Lajos utca 8-14. (Bécsi Kapu 2. Irodahaz) —, a jelenlegi Ln-
2/7-3 épitési dvezet helyett 1j épitési 6vezet meghatarozasa, melynek paraméterei:

a. Beépitési mérték ndvelése: 65%-r6l 85%-ra— OTEK eltérés sziikséges;

b. Telek minimalis zoldfeliilet mértékének csdkkentése 20%-rol 10%-ra;

c. A beépitési magassag és zartsoru illeszkedés rendelkezéseinek valtoztatasa —tovabbra is
Pmu érték megadasaval keriil rogzitésre a KESZ 3. mellékletében, a hatalyos értékek
részben megemelésre keriilnek és az tn. ,Epiilet Legmagasabb pontja” meghatarozasaval,
konkrét balti feletti magassagi értékben keriilnek szamszerGsitésre 6vezeti eldirasként.

4, A kizardlag a fejlesztési teriileteket érint6 gépjarmii-elhelyezés rendelkezéseinek modositésa.

A TTT. képezi az alapjat a Telepiilésrendezési Szerzddés (a tovabbiakban: TRSZ.) megkotésének,
melyben rogzitik a telkek tulajdonosanak és tizemeltetdjének kozcéla felajanlasait.



Hatdrozati javaslat

1. Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete ugy dént, hogy I keriilet
Bécsi at 12-18., (Bécsi Kapu 1. Irodahaz) Lajos utca 8-14. (Bécsi Kapu 2. Irodahaz) és
kiornyezete teriileteken 1évé 14820 és 14805/3 helyrajzi szamu telket magaba foglalé
kisvarosias- és nagyvarosias teriiletfelhasznilasi egységekre vonatkozo, a hatarozati
javaslat mellékletét képez6 Telepitési és Beépitési Tanulmanytervet elfogadja, a
Telepiilésrendezési szerz6dés elokészitését megkezdi.

Felel6s: Polgarmester
Hatarido: folyamatos

A hatdrozat elfogaddsdahoz egyszerii tobbségii szavazati ardny sziikséges.

Budapest, 2023. januar ....

Orsi Gergely
Polgiarmester



A .../2023.(.......) hatdrozat MELLEKLETE

Budapest II. keriilet Bécsi ut 12-18., Lajos utca 8-14. és kornyezete (Bécsi Kapu 1. és 2.
Irodahaz) teriileteken 1évé 14820 és 14805/3 helyrajzi szimu telket magaba foglalo kisvarosias
és nagyvarosias teriiletfelhasznalasi egységekre késziilt Telepitési és Beépitési Tanulmanyterv

14sd: kiilon dokumentumban

tartalom: Telepitési €s Beépitési Tanulmanyterv --- Budapest, 2023. januar



Az ELOTERJESZTES 1. MELLEKLETE
A 2022.12.05. napjan tartott lakossagi egyeztetésen késziilt emlékeztetod

lasd: kiilon dokumentumban



