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Liszkay Krisztina vezetd telepiiléstervezd TT/101-1455
okleveles épitészmérnék

Vasarhelyi Kinga okleveles épitészmérnék TT01-3723
vdrosépitési-varosgazddlkoddsi szakmérnék

Szczuka Levente okleveles telepiilésmérndk, TT01-6111
okleveles tervezé épitészmérndk

Tarr-Sipos Zsuzsa okleveles telepiilésmérnék TT 13 -1481

Fintha Matyas

okleveles telepiilésmérnék

Krébesz Andras

GIS

Lérinczi Regina

tdjrendezé és kertépité mérndk
telepiilésmérndk gyakornok

Jelen KESZ mddositasi dokumentacid

a Képvisel6-testuletnek cimzett
féépitészi feljegyzés (elfogadva a 309/2022.( 1X.29.) kt. hatarozattal) alapjan a

BUDAPEST II. KERULET, TOROKVESZ UT — CSATARKA UTCA TALALKOZASANAL ELHELYEZKEDO,
A 15788/2 HRSZ.-U TELKET MAGABA FOGLALO INTEZMENYI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGRE KESZITETT

TELEPITESI ES BEEPITESI TANULMANYTERV, 2022. JUNIUS
(SZERZ6: BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.)
ésa

BUDAPEST FOVAROS II. KERULETI ONKORMANYZAT KEPVISELO TESTULETENEK

28/2019. (X1.27.) GNKORMANYZATI RENDELETEVEL JOVAHAGYOTT KERULETI EPITESI SZABALYZATAHOZ
KAPCSOLODO, A KEPVISELO-TESTULET 301/2019. (XI1.26.) HATAROZATAVAL ELFOGADOTT

Az egyes jelolések jelentéstartalma:

egyszer( szedés(i szoveg hattér nélkul

délten szedett széveg vildgos bordo hdttérrel

KESZ MEGALAPOZO VIZSGALAT, 2019. NOVEMBER
(SZERZB: URBAN-LIS STUDIO KFT.)

felhasznalasaval készult.

az Urban-Lis Studié Kft. altal szerkesztett munkarészek, kiegészitések

a BFVT Kft. Telepitési és beépitési tanulmanytervébdl idézett, atemelt tartalom, mely dokumentécié a
kovetkezd szakagi munkarészeket tartalmazza: varosrendezés (épitészet), kozlekedés, kozmliivesités,
zoldfelilet és kornyezetvédelem

A dokumentacidban az alabbi székapcsolatok, fogalmak kovetkezetes hasznalata az alabbi jelentéstartalommal bir:

tervezési / vizsgdlt teriilet

a tervezett KESZ médositassal
érintett teriilet

vizsgalt telektomb

a 2022 juniusaban készilt Telepitési tanulmanytervben alkalmazott lehatarolasok, melyek a hatalyos
1651/2017. (XI1.6.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve
szerinti Vi-2 intézményi, jellemzben szabadondllé jellegli teriiletfelhaszndlds altal érintett 15788/2,
15785/5 és 15785/15 helyrajzi szdmu ingatlanokra terjednek ki

a jelen dokumentécioban alkalmazott lehatarolas, mely a hatélyos 28/2019.(X1.27.) 6k. rendelettel
jovahagyott Keriileti Epitési Szabalyzat szerinti Vi-2/5Z-33 jelii intézményi épitési vezet &ltal érintett
15788/2 és 15785/5 helyrajzi szamu ingatlanokra terjed ki

a jelen dokumentacidban alkalmazott lehatérolds, mely a tervezett KESZ mddositdssal érintett
terlletet magdba foglald, Csatarka Gt — Felsé Zoldmali ut — Pitypang utca — Torokvész Ut altal hatarolt
telektombot jeloli
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BEVEZETES

1. A KESZ MODOSITAS INDOKA

A szabdlyozas mddositasanak célja, hogy a 15788/2 hrsz-U ingatlanon a
jelenleg mkodd szabadtéri piac- és rendezvényterilet allando jellegl
kialakitdsa szamdra a telepllésrendezési elSirdsokat és feltételeket realis
keretek kozott rogzitse és tdvlatban kisebb fejlesztési mozgdsteret is
biztositson.

A szabadtéri piac- és rendezvényterilet a kornyék lakdkozonségét szolgalja,
osszhangban van a Kerdileti Fejlesztési Koncepcidval, mely szorgalmazza a
lokdlis kozpontok megerGsitést, az ott elérhet6 szolgdltatdsok korének
bévitését. A 15788/2 hrsz-U ingatlan a Kerlleti Fejlesztési Koncepcidban
meghatdrozott ,,R6zsadomb kdzpont” része.

1.1. Jelenlegi szabalyozasi kornyezet

Jelenleg a terilleten a Budapest Il. keriileti Onkormanyzat Képvisel&-
testuletének tobbszor moddositott 28/2019.(X1.27.) szamU rendelete, a
Budapest F&véaros IlI. kerillet Kerilleti Epitési Szabalyzata (KESZ) van
hatalyban.

A KESZ 15788/2 hrsz-U ingatlant érint§ szabalyozési vonalat a Févarosi
Telepiilésszerkezeti Tervnek (TSZT) megfelel8en jelsli ki a KOu és a Vi-2 jeld
terlletfelhasznaldsi egységek hataran. A szabdlyozasi vonal helyének
felulvizsgalata tortént meg a Budapest Févaros Il. kerileti Onkormanyzat
175/2022.(V.31.) KépviselS-testileti hatdrozatéval elfogadott vonatkozd
telepitési tanulmanytervben.

1.2. A hatdlyos szabalyozas médositasa - eljarasrend

Az KESZ modositasa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé  419/2021.(VILL15.) Korm. rendelet alapjan
egyszerUsitett eljaras keretében torténik, mert

« a telepllésszerkezetet meghatdrozd mliszaki infrastruktura-
féhalozat nem valtozik,

o nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijel6lése, és

e nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli terllet
megszlintetése.

Mivel a hatdlyos KESZ a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményei szerint készllt, ezért annak moddositasa, a maddositashoz
szUkséges magalapozd vizsgalat és aldtamasztd javaslat is a 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet szerint keril kidolgozasra.

2. KIDOLGOZASRA KERULO MUNKARESZEK

Budapest F&varos Il. keriilet Onkormanyzata 309/2022.(1X.29.) Képvisels-
testileti hatdrozatdval elfogadott féépitészi feljegyzés alapjan a Il. kerileti
Onkorméanyzat 175/2022.(V.31.) Képvisel6-testiileti hatarozatéval elfogadott
telepitési tanulmanyterv (készitette: BFVT Kft.) szabdlyozasi javaslata,
megalapozé és aladtdmasztd javaslata megfelel§ és felhaszndlhatd a KESZ
modositashoz.

Felhasznaldsra keriil tovabba a Budapest Févaros II. keriilet Onkormanyzat
301/2019.(X1.26.)  Képvisel6-testiileti  hatdrozatdval elfogadott KESZ
megalapozo vizsgalata (készitette: Urban-Lis Studio Kft.).
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Fgvaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
28/2019.(X1.27.) dnkormanyzati rendelete Budapest Févaros II.

keriiletének Epitési Szabalyzatarol

Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2022, (.... ....) dnkormanyzati rendelete Budapest Févaros II.
keriiletének Epitési Szabalyzatardl sz616 28/2019. (X1.27.)

o6nkormanyzati rendelet mddositasarol

Hatalyos normaszéveg

Javasolt médositas

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott jogalkotasi hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva a kévetkez6éket rendeli el:

1.8
Budapest F&véaros Il. keriiletének Epitési Szabalyzatarél szélé
Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
28/2019. (XI.27.) o6nkormanyzati rendelete 118.§ Gj (18a)

bekezdéssel egészil ki

,(18a) A Vi-2/SZ-39 épitési Gvezetben
a)  személygépjarmiivekre vonatkozd parkoldsi kételezettség
csak akkor keletkezik, ha a 43.§ (1) bekezdés szerint
szamitott gépjarmiivek szama

meghaladja a 20 db-ot, vagy
nem haladja meg a 20 db-ot, de a hatdrolo
kézteriiletek mentén a kézteriileti parkoldk szama
nem éri el a 43.§ (1) bekezdés szerint szdmitott
gépjarmiivek szamdnak felét;

aa)
ab)

b)  amennyiben az a) pont szerint van a személygépjdarmiivekre
vonatkozo parkoldsi kételezettség, annak szdmitdsa sordn
parkoldsi féréhelyszam kedvezmény vehetd igénybe

ba) az aa) alpont szerinti esetben legfeliebb 20 db
féréhelyig;
bb) az ab) alpont szerinti esetben legfeljebb az ab) alpont

szerinti kézterdileti parkoldk darabszamdig;

c) kereskedelmi, vendéglato és egyéb rendszeres druszdllitdst
igényl6  rendeltetéshez  kapcsolodd  vdrakozo-  és
rakoddhelyet telken beliil kell biztositani

ca) épiletben, vagy kiilon e célbdl elkiilonitett térfelszini
kialakitdssal, és

cb) olyan méretben, mely a teljes vdrakozo- és
rakodoigényt kielégiti, de térfelszini kialakitds esetén
legaldabb 50 m’ teriilettel;

d) a42.§(9) bekezdés szerinti épitményszer(i haszndlat céljara
szolgadlé egyéb szerkezet akkor helyezhetd el, ha
da) a brutté alaptertilete nem haladja meg a 9 m>-t, és

db) a telkenkénti darabszdmuk nem haladja meg az 5 db-
ot.”

2.§

Budapest Févaros Il. keriiletének Epitési Szabdlyzatarél szélé
Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
28/2019. (XI.27.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletének 22.
sorszamu szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.
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3.8

Budapest Févéaros Il. keriiletének Epitési Szabalyzatardl szélé
Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
28/2019. (XI.27.) oOnkormdényzati rendelet 2. melléklete 10b.
tablazata helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.

4.8

E rendelet ... Iép hatalyba.
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BUDAPEST II. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — A 15788/2 HRSZ-U TELKET ERINTO,

TOROKVESZ UT — CSATARKA UT —FELSG ZOLDMALI UT - PITYPANG UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

DOKUMENTACIO

ONKORMANYZATI EGYEZTETESRE, BIZOTTSAGI DONTESRE

2. melléklet Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...../2022. (.... ....) 5nkormanyzati rendeletéhez
28/2019. (X1.27.) bnkormdnyzati rendelet 2. melléklete
2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 10b. tdbla
A B c [ o[ e [T F ] e | H ] 1 [0 T x T 1 M N [ o
L teriilet- BEEPITES| PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETG
N atelek iciie R
’ legkisebb legnagyobb legnagyobb
3 Vi-Z :% _ % bee;:let:ees; :z‘i?,:teke szintteriileti mutatéja % = \E;, "E‘ .%
£l € | E| | £ 2 (285 3
\% §_ Py = ‘G 2 :6 S g ° c %
3 2 & & s s § |5£%8| B 2 2
5 2 2 g - _ = - g 228 2 3 3
4. Gvezetcsoport & 3 £ % g g § %ks 3 E€ ¥ ;q;: = %
9 e © ® a = a 23 £ 2 =
= 3| 8 k] 3
= o 8 e &
m, < o a a 13 °
5. |EPITESI OVEZET JELE:| o - 2 E o ;' ;' EI EI £ é s &
=) @ & b a r
6. |Vi-2/SZ-26 Sz 1000 18 - 35 40 100 1.2 0.6 9 - - §/1 -
7. | Vi-2/SZ-27 Sz - - - 25 50 75 0.5/KH0.5/A 1,5 0.35 7.5 - X X X
8. |Vi-2/5Z-28 SZ 700 18 - 35 55 100 1.65 /KH 0.5 1.15 9 - X X X
9. |Vi-2/SZ-29 Sz 1000 20 30 70 15 25 0.4 0.3 7.5 - X X X
10. | Vi-2/SZ-30 Sz 1000 18 - 35 40 100 1.2 /KHO0.5 0.85 9 - X X X
11. | Vi-2/SZ-31 Sz 2500 — - 50 30 45 0.8 0.55 6 - X X X
12. | Vi-2/SZ-32 SZ - - - 70 20 30 0.35 0.25 6 - X X X
13. | Vi-2/SZ-33 SZ 2000 - - 70 20 20 0.2 /KH 0.5 0.1 6 - X X X
14. | Vi-2/SZ-34 Sz 19000 - - 60 20 20 0.5 0.3 14.5 - X X X
15. | Vi-2/SZ-35 Sz 4000 - - 60 10 10 0.3 0.1 14.5 - X X X
16. | Vi-2/SZ-36 Sz 2500 — - 35 30 45 0.8 /KH 0.2 0.55 6 - X X X
17. | Vi-2/SZ-37 Sz 1000 - - 60 25 40 0.6 /KH 0.4 0.4 §64/5 - - §/1 -
) 30/
17a. | Vi-2/SZ-38 Sz 1000 20 - A20 45 50 1.0 0.2 7.5 - X X X
17b. | Vi-2/SZ-39 SZ 1500 - - 25 35 35 0.5 /KH 0.5 0.1 6 = X X X
18. | Vi-2/SZ-L1 Sz 5000 - - 65 20 30 0.75 0.5 12.5 - 240 - -
19. | Vi-2/SZ-L2 Sz 1000 - - 65 20 30 0.75 0.5 9.5 - 60 - -
20. | Vi-2/SZ-L3 Sz 1000 20 30 75 15 25 0.4 0.3 7.5 - - §/1 -
21. | Vi-2/SZ-L4 Sz 1000 - - 75 15 25 0.4 0.2 6 - - §/1 -
22. | Vi-2/SZ-L5 Sz 1000 - - 75 15 25 0.4 0.2 7.5 - - §/1 -
23. | Vi-2/SZ-L6 Sz 1000 - - 75 15 25 0.4 0.3 6 - - §/1 -
24. | Vi-2/Z-1 z - - - 25/§ §5i’0/0 100 2.5/KH 0.5 1.65 9 - X X X
) 55/
25. | Vi-2/Z-2 z 1200 - - 20 § 100 100 1.2 /KH 0.5 0.85 9 - X X X
26. | Vi-2/Z-3 YA 5000 18 — 35 55 100 1.2 /KH 0.5 0.85 9 - X X X
27. | Vi-2/Z-4 YA 800 - - 50 35 55 0.8 /KH 0.5 0.6 7.5 - X X X
28. | Vi-2/P - - - - - - - - - - - X X X
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
Beépitési mod yi jelenlétre/ Alkall isi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllé rendeltetési egységek szama
funkcidra utald jelolé:
SZ | = [szabadonalld Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |el6irasdban Em | = |éplletmagassag X| = |lakds nem létesithetd, egyéb
0 | = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = [utcai rendeltetési egységre nincs
allé domindns L | = |lakdsrendeltetés szerint parkdnymagassag elgirt paraméter
Z | = |zartsoru Te | = [templom esetén KH | = [kozhasznalatd H, | = |lejtd felsli -| = [nincs el&irt / nem
sp | = |sportpalya S | = |saroktelek esetén terilet kialakitasa homlokzatmagassag alkalmazott paraméter
A | = |jelentds allomas | PP | = |parkoléhely pétlds esetén Elp | = |épiilet legmagasabb | §/1| = [57. § (4) a) szerint
P | = |parkols Szabdlyozasi Terven ke"dvezmény pontja §/2| = |57. § (4) b) szerint
= |benzinkut jelélt ingatlan esetén (tobblet) § | = |el6iras szerint §| = |el6iras szerint
- | = |nincs el8irt / nem - | = |nincs elirt / nem
alkalmazott paraméter alkalmazott =
paraméter megjegyzés:| OTEK eltéréssel
| FRSz20.5 (2) al
URBAN-LIS STUDIO KFT. 11




BUDAPEST II. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — A 15788/2 HRSZ-U TELKET ERINTO, DOKUMENTACIO
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

A megalapozé vizsgalat az alabbi dokumentacié felhasznalasaval késziilt:
TELEPITESI ES BEEPITESI TANULMANYTERV

BUDAPEST II. KERULET, TOROKVESZ UT — CSATARKA UTCA TALALKOZASANAL SZEBZO': BUDAPEST F6\lf\Ros
ELHELYEZKEDO®, A 15788/2 HRSZ.-U TELKET MAGABA FOGLALO INTEZMENYI VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGRE
2022. JUNIUS

A dokumentacié vonatkozé részei délt betiivel vilagosbordé alapon keriilnek ismertetésre.

TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK
I. FOVAROSI TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1. TELEPULESSZERKEZETI ELHELYEZKEDES

A tervezési teriilet Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve
z0narendszerének Hegyvidéki zondjaban, annak szélén helyezkedik el. A
zona a vdros sajdtos féldrajzi tényezékkel rendelkezé teriilete, mely
elsGsorban lakdteriiletek és jelentés terjedelmii erdéteriiletek térsége, mely
a belsé zonahoz kézvetleniil kapcsolddik. A tervezési teriilet a laza vdrosias
teriilet jellegzetességeit hordozza. JelentGs helyi, illetve nagyobb kdzpont
nem taldlhatd a kérnyéken, ennek tiikrében a tervezési teriilet szolgdltatdsi
funkcidval térténd hasznositdsa felértékelddik.

/ —

~

. Hegyvidéki zéna

N

Bels6 zona
2.1. Pest
2.2. Buda
3. Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
4. Elévdrosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest

4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda

Duna menti zéna

1 U U

Budapest zénarendszere (forrds: TSZT)

2. FOVAROSI VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

A tervezési teriiletre a kétszintli 6nkormdnyzati rendszer, valamint a
fejlesztési  tervek egymdsra éplilése (tervhierarchia és az id6tdvok
kiilbnb6z6sége) miatt tobb teleplilésfejlesztési dokumentum is vonatkozik,
melyek kéziil a févarosiak az alabbiak.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 12
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Vidroskézpont /
Vidroskdzpont kiemelt nagykéruti helyszinei

Mellékkézpont /
Térségi jelentdségli teleplilés

Kimemelt jelent6ségdi helyi kézpont /
Kiemelet jelentdségli telepiilés

Jelentds helyi k6zpont /
Jelentds szerepkordi telepiilés

Tematikus tertilet

Vdrosi intermoddlis csomdépont /
Nemzetkozi intermoddlis csomdpont

Kereskedelmi kézpont

Helyi k6zpontfejlesztés célteriiletei

Gyorsvasuthdlozat
Vasuthdlozat

Uthdlézat

2.1. Budapest 2030 (2013)

A févdros hatdlyos hosszu tavu telepiilésfejlesztési  koncepcidja, a
767/2013. (IV. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal jévdhagyott Budapest 2030, ami
Budapest teljes kézigazgatdsi terliletére tartalmazza a teleplilésfejlesztési
déntések irdnydt, meghatdrozza a hosszu tavu célokat.

Az dtfogo célok Budapest meglévd értékeire és sokszinliségére alapoznak,
meghatdrozva azokat az irdnyokat, melyek az integrdlt fejlesztési elvek
érvényesiilése mellett Budapest jovdjének fejlesztési alapjait képezik:

o  Erték- és tuddslapu, fenntarthaté gazdasdg,

o Egészséges, harmonikus, sokszin(i vdrosi kérnyezet,

« Javulo életmindség, harmonikus egyiittélés.

L]
\
FLORIAN TER

SZENTLELEK TER

O~

Tervezett kézbontrendszer (forrds: Budapest 2030)

2.2. Otthon Budapesten

— Integralt telepiilésfejlesztési stratégia

A 2021-2027-es iddszakra szolo Otthon Budapest — Integrdlt
Teleplilésfejlesztési Stratégidt (ITS) a Févdrosi Kozgylilés a 884/2021. (IV. 28.)
Fév. Kgy. hatdrozataval fogadta el. Az ,Esélyteremtd Budapest” stratégiai
célkitiizés alatt, a tervezési teriiletre is vonatkoztathatd kulcsfontossdgu
célként szerepel a kézterek és szolgdltatdsok akaddlymentes és biztonsdgos
haszndlata, a befogado és egyiittmiikédé budapesti kézésség épitése, a
,20ld Budapest” alatt az egészséges utcak és vdrosi terek, az
energiahatékonysdg névelése, klimavédelem, mig a , Nyitott Budapest” alatt
az egyiittmiikédésen alapuld vdrosfejlesztés, a kommunikdcio és
vdrosmarketing megujitdsa, az lgyfélk6zpontu vdrosi szolgdltatdsfejlesztés
és a fenntarthatd turizmus, megujulo kulturdlis és rekredcios szolgdltatdsok.

3. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Az 1651/2017. (XIl.6.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti Terve rogziti a teriiletfelhasznaldsi kategdridkat, a
kozlekedési infrastruktira elemeket (meglévi/tervezett), az épitett
kornyezet védelmét biztositd elemeket, a zoldfelilet-, taj- és
természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjl
teriileteket és az egyéb védelmi, korlatozasi teriileteket.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

13



BUDAPEST II. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — A 15788/2 HRSZ-U TELKET ERINTO, DOKUMENTACIO
TOROKVESZ UT — CSATARKA UT —FELSO ZOLDMALI UT — PITYPANG UTCA ALTAL HATAROLT TERULET GNKORMANYZATI EGYEZTETESRE, BIZOTTSAGI DONTESRE

l Ln-3| Nagyvdrosias, jellemzéen
szabadondllé jellegli lakotertiilet

[ Lk-2 Kisvdrosias, jellemzéen
szabadondllé jellegli lakdteriilet

| I__ke-f Kertvdrosias,

' " laza beépitésii lakdteriilet

77\}|3| Intézményi, jellemzéen

szabadondllé jellegdi teriilet

Kozuti kézlekedési teriilet (KOu)

E II. rendd féut

E telepilésszerkezeti jelent&ségl gydjtéut,
egyéb agglomerdcios kozut

3.1. Teriiletfelhasznalas

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds tervlapjan a tervezési
teriilet Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl teriilet (Vi-2) és
Kézuti kézlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhaszndldsi eqységekbe sorolt.

A terv a Csatdrka utca mentén a KOu jelii kézlekedési teriilet
kiszélesitését tartalmazza.

A tervezett KESZ moddositassal érintett terilet tdmbjének keleti fele
Lk-2  jelli  Kisvdrosias, jellemz6en  szabadondlld  lakéterilet
tertletfelhasznalasi egységbe sorolt.

\V . |

Teriiletfelhaszndlds tervlap kivonat
a tervezett KESZ médositassal érintett teriilet tombjének jeldlésével
(forras: TSZT — 1. mell.)

3.2. Kozlekedési infrastruktura

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kézlekedési infrastruktura tervlapjan a
tervezési tertiletet Il. rendl féut (Csatdrka ut és Kapy utca) és
Telepiilésszerkezeti jelentGségli gydijtéut (Térokvész ut) érinti.

Kozlekedési infrastruktura tervlap kivonat a tervezett KESZ mdédositassal érintett
terilet tombjének jeldlésével (forras: TSZT — 2. mell.)

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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[ hegyvidéki zonaban elhelyezked§ kisvarosias
lakoterilet (max. 9,0 m beépitési magassag)

woh ..l telepllésképvédelmi jelent6ségli meglévé fasor /
telepilésképvédelmi jelent&ségl tervezett fasor
F"'_ ""_1 tajképvédelmi terilet dvezet
(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag

adatszolgaltatasa alapjan)

[:'::’ barlang véd&ovezet
(Vidékfejlesztési Minisztérium adatszolgaltatasa)

o

3.3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

A tervezési teriiletet a TSZT 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme c.
tervlapja szerint a) Mds jogszabdllyal érvényesiil6 mivi értékvédelmi,
drokségvédelmi elemek és b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa nem érinti.

A b) terviap szerint a KESZ médositdssal érintett témb keleti fele Hegyvideéki
zondban elhelyezked6 kisvdrosias lakoteriilet (max. 9,0 beépitési
magassdg).

o

- r—

Magassagi korlatozasok teriileti lehatdroldsa tervlap kivonat a tervezett KESZ
madositassal érintett terilet tombjének jelolésével (forras: TSZT — 3.b. mell.)

3.4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

A TSZT Szerkezeti terviap 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem c.
tervlapja szerint a Torékvész uton teleplilésképvédelmi jelentGségli
meglévé fasor, a Csatdrka uton telepiilésképvédelmi jelentGségii
tervezett fasor taldlhato.

A Csatdrka Ut északi telekhataran huzodik a tajképvédelmi terilet
dvezetének hatara, mig a Verecke lépcsé és a Torokvész Ut tervezett KESZ
modositassal érintett tombbel szomszédos szakaszai barlang véd6ovezetbe

tartoznak.
Ml
el

il

; —
AT ] EH

/. &’-'--pr [k o

8 {/

7
N
Zoldfelllet-, taj- és természet tervlap kivonat a tervezett KESZ mdédositassal
érintett tertlet tombjének jeldlésével (forrds: TSZT — 4. mell.)

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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karsztos terllet
(Magyar Geoldgiai Szolgalat,
Magyar Allami Foldtani Intézet)

3.5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett

770 77

és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek

A tervezett KESZ mddositdssal érintett teriilet tombjének dél-keleti telkeit
(hrsz.: 15781/3, 15781/4, 15782/3, 15785/1 és 15785/2) karsztos terllet

lehatdrolas érinti.
graraays
- :

= .I'Illl iy

]
s e il
SR ON L

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjli teriletek tervlap
kivonat a tervezett KESZ mdédositassal érintett teriilet tdmbjének jelolésével
(forras: TSZT - 5. mell.)

3.6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A TSZT 6. szamu — Védelmi, korlatozasi terlletek megnevezési
mellékletének tartalma a vizsgalt telektombot kozvetlenll nem érinti.

A terllet dél-keleti szomszédsagaban [évs — Fels§ Zoldmali Ut — Zuhany
utca — Torokvész Ut — Pitypang utca altal hatarolt — tombon keresztil
halad a mikrohulldmu 0Osszekottetés 30 méter feletti magassagi
korlatozasanak savja.

4. BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités dGsszehangolt rendjének
biztositdsa érdekében meghatdrozza a teriiletfelhaszndldsi egységek
beépitési siirliségét, a meghatdrozott teriiletek beépitési magassdgdt és
a févdrosi infrastruktura teriilet-biztositdsi igényét.

Az FRSZ szerint a beépitési slriiség kétféle értékre tagoldodik annak
érdekében, hogy a teriilethaszndlat kiszolgdldsahoz sziikséges parkoldsi
infrastruktura éplileten beliili biztositdsa tovdbbra is tamogatott legyen.
Ennek megfeleléen az FRSZ bsd és a bsp értékei egyiitt képezik a bs
beépitési stirliség értéket.

A bsd jelii dltaldnos sliriiségi érték az dltaldnosan elhelyezheté funkciok
szamdra — parkolds céljdra is — igénybe vehets, a bsp jelli parkoldsi
sdrtiségi érték viszont kizdrélag az épiileten beliili parkolds céljdra
haszndlhato.

Az FRSZ 1. melléklete a tervezési teriileten taldlhato teriiletfelhasznadldsi
egységekre az aldbbiak szerint hatdrozza meg a beépitési siirliség
értekét /bs (bsd+bsp)/:

« Vi-2:1,5(1,0+0,5)
,Intézményi, jellemzben szabadondlld jellegdi teriilet”

A TSZT-vel 6sszhangban az FRSZ is tartalmazza a Csatdrka utca mentén
a KOu jelii kézlekedési teriilet kiszélesitését.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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KOTELEZO ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITES! SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK - :
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA v i

I Nagyvérosias, jellemzéen
szabadonallé jellegii lakoteriilet (Ln-3)
l ‘ Kisvarosias, jellemzéen
szabadonallé jellegli lakoteriilet (Lk-2)
‘ Kertvarosias, e
laza beépitésii lakoteriilet (Lke-2) G % Lk-2:-1.25
l Intézményi, jellemzéen . _x
: szabadonallé jellegti teriilet (Vi-2) Vi-21.257(0.75+0.5)
Kézlekedéshez kapcsolodo épliletek elhelyezésére \
szolgalé teriilet (K-Kozl) Ln-3: 2.25 {15_'_“?5]
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT
TERULETRE VONATKOZO MEGENGEDETT LEGNAGYOBB e~ /
BEEPITESI SURUSEGE " ] ]
xv:0000000) Teriletfelhasznalasi egység jele bs (bsé+bsp) < Vi-2: 1.5 (1 ﬂ_'tﬂ :9)
bs- bedpitési stiriiség 7
bsa - teriletfelhasznélasi kategoria szerint
elhelyezhet6 funkciora altalanos vonatkozo
stiriiség /
bsp - kizardlag az épiileten beliil elhelyezhet ey LW
parkold fér6helyek szamara igénybe veheté : N
parkolasi stir(iség {1
MUSZAKI INFRASTRKTURA & S|
TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK y
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE

| | 11 renddi féut szaméra szolgalo
kozuti kozlekedési terilet (KOu-3)
‘ |  Telepiilésszerkezeti jelentdségi gydjtéut szamara e
szolgald kézuti kozlekedési teriilet (KOu-4) y
TAJEKOZTATO ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE

l?i_:f

E Zkp

4

e l Tervezett kizteriilet

A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktira elemek
a tervezett KESZ médositassal érintett teriilet tdmbjének jeldlésével (FRSZ— 1. mell.)

Il. KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK,
TELEPULESKEPI RENDELET

1. KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Budapest Févdros Il. Keriilet Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a
198/2018. (IX.27.) hatdrozattal fogadta el a keriilet Teleplilésfejlesztési
Koncepciojat. A koncepcio figyelmet szentel a befektetések 6sztonzésének, a
helyi gazdasdgfejlesztésnek, a teriiletek helyzetbehozdsdnak.

A keriilet jévéképe szerint a févdroson beliil a nivds lakoteriiletek idedlis
helyszine, ahol a zbldévezeti lakdteriiletek presztizse magas, a
vdrosk6zponti tertiletek lakémindsége kellemes.

A célok kézt szerepel a piaci alapu ,,életmadd szolgdltatdsok” spektrumdnak
szélesitése, a kbéz- és a keriilet kompetencidgjaba tartozo ellato
intézményhdlozat fejlesztése — a ,mdsodik és harmadik gazdasdg”
szereplbivel valo egyiittmiikédés a feladatok megosztdsaban, az
energiasziikséglet kielégitésében az alternativ megolddsok ardnydnak
névelése, a kildtds- és a rdldtds védelme a természeti és az épitett
kérnyezetben, a minbségi kézmlifejlesztés és a lokdlis kdzpontok
hdlozatdnak fejlesztése.

A koncepciotérkép a tervezési teriiletet és kérnyékéet helyi vonzaskért lokdlis
kézpontként (magdba foglalhat elldto és piaci intézményt is) jel6li
(Rézsadomb kézpont), mely elérhetbségét és kialakuldsat a féuthdlozati
kapcsolat is tdmogatja.
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A koncepcid a lokdlis kdzpontrendszer tdvlati hierarchidja alapjan
megkilonbozteti:

e anagyvonzaskord, agglomerdciés nyomassal rendelkezé -,

o a helyi vonzaskord -, valamit

o amikro vonzaskord lokdlis kdzpontokat, tovabba

e anagyobb bevasarlékdzpontokat,
és bizonyos esetekben funkciondlis és térszerkezeti Gsszetartozasuk
alapjan tovabb csoportositja azokat.

A tervezett KESZ moddositdssal érintett teriilet, a projekthelyszin
gyakorlatilag a telepilésfejlesztési koncepcidéban helyi vonzdskoérd lokalis
kdzpontként jelolt ,,Rézsadomb kdzpont” része. A dokumentum célja a
terllet kozponti szerepkorének megerGsitése, valamint a kapcsolddd
szolgaltatasok és intézmények korének bévitése.

lokalis kzpontrendszer tavlati hierarchidja
: helyi vonzaskord lokalis kozpont
keriiletrészek
\ hegyvidéki lakéterilet
egyebek
/) védett természeti érték

= fgUthalozat

_.l kozlekedési szempontbdl talterhelt Gthaldzat
terhelésének oldasa

l P nagykiterjedés(i rekredcios helyszinek
" lancolatanak erésitése

' Koncepcio térkép a tervezett KESZ médositassal érintett teriilet tombjének
jelolésével (forras: Budapest Févaros Il. keriletének Telepulésfejlesztési
Koncepcidja a 198/2018. (1X.27.) kt. hatdrozattal elfogadva)

2. KERULETI INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

Budapest F6&varos Il. kerlleti Onkormanyzata a 133/2022. (IV.28))
Képvisel6-testlileti hatarozattal fogadta el a kerllet Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégiajat.

S1. ,Keriiletem az otthonom” A ,Keriiletem az otthonom” — lakokornyezet fejlesztése stratégiai pont
SI. P3. 12. alkdzpontok megerdsitése  épitett kornyezet fejlesztésével kapcsolatos részében a dokumentum
(6sszhangban a hosszu tavu telepilésfejlesztési koncepcidval) kilon célként
nevezi meg a varosi alkdzpontok — koztik a vizsgalt telektombot is érinté —
Rdzsadomb kdzpont megerdsitését. A beavatkozasok kozott szerepel:

o« a tavlati szerepkorként meghatarozott szlkebb-tagabb
kérnyezet kiszolgaldsanak fenntartdsa,

o akdzponthoz kapcsoldddan a kdzdsségi terek megerdsitése.

,Rozsadomb Center mellett a Csatérka utca — A kerUletrész szint( stratégiai elképzelések targyalasahoz a dokumentum
Torokvész Ut talalkozdsanal taldlhatd egy volt  az Un. K6zépsd-dombvidék kerlletrészként rogziti a vizsgalt telektombot
gépjarmi-kereskedés, Uresen all6 ingatlana. A is érint6 rdzsadombi térséget. Ott szerepkorét tekintve csak kisebb
terllet kozosségi hasznositasaval az alkozponti ,,mikro” vonzasu helyszinek taldlhatok, koztik a Rézsadomb Center. Az
funkcio erésodhet.” alkdzponti helyszint elssorban a tertleten talalhatd kereskedelmi és
A KDPS jelli projekt rovid leirsa (forras: Budapest ~ Szolgaltatdé  funkciok — (bevasarlokézpont)  hatdrozzak meg, mig

Févaros I1. kertilet Integralt Telepulésfejlesztési  masodsorban a telepilésszerkezeti jelentéség (kdzlekedési csomdpont,
Stratégiaja a 133/2022. (IV.28.) kt. hat. elfogadva)  kdzodsségi kozlekedési feltaras).

A kerlletrész pontszer( fejlesztési beavatkozasai kozott a Rézsadomb
Center alkozponti funkcidbdvitd fejlesztése is szerepel, a mellette
taldlhato terilet kozosségi hasznositasaval (KDP5).
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3. KERULETI EPITESI SZABALYZAT

A 28/2019.(X1.27.) k. rendelettel jovahagyott Keriileti Epitési Szabalyzat
rogziti az épités helyi rendjére vonatkozo elGirdsokat, tobbek kozott az
épitési ovezetek és dvezetek besorolasat, a beépitési paramétereket, az
altaldnos és odvezeti elSirdsokat, és egyes esetekben a kiegészits terileti
eléirdsokat.

3.1. Epitési 6vezeti besorolas és beépitési paraméterek

A telektomb 6vezeti besoroldsat tekintve két részre oszlik. A Rézsadomb
Centert és a Hello Buddt magaban foglald két telek
Vi-2/SZ-33 jelli, jellemz6en szabadonallé elhelyezés(i intézmények
elhelyezését lehetévé tev6 épitési dvezetbe sorolt, mig az attol dél-
keletre hlzddd tovébbi telkek Lk-2/SZ-24 jeld épitési ovezetben
rogzitettek, mely jellemz&en lakéépliletek és intézmények elhelyezésére
szolgal.

VI-USZAD |
Ln-3/52T-1 < |
Leaszig~

Vi-2182-29

Lk-2152-5

A telektdmbot hatarold kdzterlletek kozil a Csatarka Ut KOu-3, mig a
Torokvész Ut KOu-4 ovezetben rogzitett, melyeken elsédlegesen a
kozlekedés, a kozmUvek és a hirkozlés épitményei, teriletei helyezhetdk
el. A Fels6 Zoldmali Ut és a Pitypang utca kerileti jelent8ségl kozlekedési
terilet.

Lks-2/52-8 LkBANSZAZY

1. fliggelék: Ovezeti t.ervlap kivonata a tervezett A vizsgalt telektomb szomszédsagaban kilonb6z8, jellemzéen kis- (Lk-2)
KESZ mddositassal érintett teriilet tombjének jeldlésével — és nagyvarosias (Ln-3), kertvarosias (Lke-2), valamint tovabbi intézményi
(forras: KESZ a 28/2019.(XI.27.) 6k. rend. jévahagyva) (Vi-2) dvezetek taldlhatok.

2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok tablazat
A B C D E F | @ H | 1 [0 T x [ 1 M N | o
i, — BEEPITES| PARAMETEREK MAXIMALISAN
felh lasi LETESITHETO ONALLO
5 eihasznatasi a telek az épiilet RENDELTETESI EGYSEGEK
. kategoria: A
E legkisebb legnagyobb legnagyobb SZAMA
Vi-2 ° E
2 = |beépitési mértéke - .
3. Lk-2 E & . szintteriileti mutatéja £ A o
. 2 _ _ =t terepszint s |B®s| £
KOu | € E E = % |@e235] 3 c c
] = o & [ 7] ] S © B
Q oo 0 © T @ = o = o
E-l S K & = o9 o0 o E @ 3 [ ©
i 8 2 g E |28 o 5 ©
3 Q % = Gl = ] o= E SN @ o © o5
g © g = s £ E g 3 |23 E| 3 & 8
4. 6vezetcsoport & 5 -1 I g Sy 3 E€ ¥ 8 = B
i = & £ % E 8 s=| ¥ b T
N & © © a — £ 9 = £ =
i} 3 ] ] @
& g 3 © %
B £ R = 5 ;' ;' @ | &
(a1 . h S :
5. |EPITESI OVEZET JELE:| o - & = S © < g = 5 g >
) =) o o o
13. | Vi-2/SZ-33 Sz 2000 - - 50 10 15 0.2 /KH 0.5 0.1 6 - X X X
29. |Lk-2/SZ-24 Sz 1000 20 30 75 15 25 0.4 0.3 7.5 - - §/1 -
6. |KOu-3 - - - - - 0 0 - - - - - -
10. | KOu-4 - - - - - 0 0 - - - - - - -
Beépitési mod Intézményi jelenlétre/ Alkalmazasi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllé rendeltetési egységek
| funkcidra utald jelélés szdma
SZ | = |szabadonallé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirasaban Em | = |éplletmagassag X| = |lakds nem létesithetd, egyéb
0 | = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szereplé feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
allé dominéns L | = |lakdsrendeltetés szerint parkdnymagassag el6irt paraméter
Z | = |zartsoru Te | = [templom esetén KH | = |kdzhasznalatu H, | = |lejté felsli -| = [nincs el&irt / nem
Sp | = [sportpalya S | = [saroktelek esetén terulet kialakitasa homlokzatmagassag alkalmazott paraméter
A | = |jelentss allomas | PP | = [parkoldhely pétlas eseten ’ Elp | = |épiilet legmagasabb | §/1| = |57. § (4) a) szerint
P | = |parkolé Szabdlyozési Terven keudvelzmeny pontja §/2| = |57. § (4) b) szerint
B | = |benzinkat jelélt ingatlan esetén (tobblet) § | = |el6iras szerint §| = |eliras szerint
- | = [nincs elGirt / nem - | = |nincs el8irt / nem
alkalmazott paraméter alkalmazott =
paraméter megjegyzés: | OTEK eltéréssel
| FRsz 20.5 (2) al

2. melléklet — Az épitési Gveztek és az Gvezetek paramétereit meghatdrozo tablazatok kivonata
(forras: KESZ a 28/2019.(X1.27.) 6k. rend. jévahagyva)
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Vi-2/SZ-33 épitési 6vezeti elGirdasok A Vi-2/Sz-33 épitési dvezetre vonatkozéan a KESZ nem rogzit részletes

Lk-2/SZ-24 épitési 6vezeti elGirasok

KOu 6vezetek

777

Vi-2 jeli 6vezetek elGirasai
|étesithets rendeltetések
KESZ 112.§

Ovezeti el6irasokat.

Az Lk-2/SZ-24 jel(i kisvarosias lakoterleti épitési bvezetben a rendeltetés
célja az 4dltaldnos Ovezeti el8irdsok szerint valaszthaté meg, az
éplleteket, épuletrészeket jellemzéen szabadondlldé mddon lehet
elhelyezni, azok pinceszintje legfeljebb -7,5 méterre lehet a csatlakozd
terepszint alatt. A gépjarmivek elhelyezése éplletben vagy 0©nallé
terepszint alatti épitményben térténhet, de legfeljebb 3 db felszini
parkoléhely alakithatd ki.

A kozlekedési terlletek Ovezeteiben elsGdlegesen a kozlekedés, a
kdzmdlvek és a hirkozlés épitményei, terlletei helyezheték el. Kerékparos
infrastruktldra csak onalléan létesithetd; Uj autdbusz-megalldhely csak
autobuszobolben létesithetd, kivéve, ha a kozterllet keresztmetszeti
kialakitasa nem valtoztathaté meg; az épitési telek gépjarmdivel valo
kiszolgdlasat lehet8ség szerint az arra alkalmas alacsonyabb haldzati
szerepl kozuti terilletrdl kell biztositani; Gzemanyagtolté allomas,
gépjarmlivel kapcsolatos szolgdltatd épulet, terilet nem létesithetd; a
kozlekedés és a kozmlvek mitérgyait, jelz6berendezéseit, valamint a
kozlekedési tablakat elhelyezni csak a meglévd értékes novénydllomany
fokozott figyelembevételével megengedett, kiemelt figyelmet kell
forditani az Ovezet terlletén lévé védett fasorokra, a keresztmetszeti
atépités biztositsa a védett fasor megtartasat, tovabba szervizat nélkili
kozterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

A fentiek mellett tovabbi, 6vezet specifikus el6iras, hogy:

o aKOu-3 dvezet teriiletén a kdzuti gépjarmdforgalom — az eseti
forgalomkorldtozadsi  beavatkozdsok  kivételével — nem
szlintethet§ meg, emellett

o a KOu-4 ovezet terilletén épiilet nem létesithetd, utasvard
elhelyezhetd.

777

3.2. A KESZ tovabbi relevans elGirasai

Mivel a telektémb nyugati része, a tervezett KESZ médositassal érintett
terllet Vi-2 tipusu épitési Ovezetbe sorolt, ezért az Ovezetcsoport
relevans el8irasai 6sszefoglaléan bemutatasra kertlnek.

A Vi-2 jell épitési dvezetekre vonatkozd elGirdsok rogzitik a létesithetd
funkcidk és rendeltetések korét.

Az Ovezetek terlletén kialakithatd alapintézményi; intézményi (beleértve
a nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, hitéleti, kulturalis, igazgatasi,
illetve egyéb intézményi rendeltetést); irodai, szdlldas jelleg(l;
kereskedelmi, szolgaltatd; egyéb kdzhaszndlatot szolgdld; nem Uzemi
technolégidju K+F; valamint a terllet rendeltetésszer( haszndlatat nem
zavard (vendéglatd, sport, 6nalld parkoldhdz, mélygardzs, kézmdipari
vagy termék el6allitasara szolgdld rendeltetés — ha az legfeljebb 2
parkold létesitését igényli —, valamint lakossadg napi alapfokd ellatdsat
biztosito egyéb) rendeltetés.

Lakasrendeltetés, vagy lakoépllet a felsoroltakon csak akkor |étesithetd,
ha az épitési Ovezet azt kifejezetten lehet6vé teszi, ez a Vi-2/SZ-33
épitési Ovezetben nincs lehetdvé téve.

Kutatds, fejlesztés Uzemi technoldgidju épilete, jelentés napi
forgalommal nem jaré termék el@allitasat szolgald épdlet, illetve f6
rendeltetést, vagy a fGépuletet kiegészité kiszolgald épllet nem
[étesithetd.

A felsorolt, létesithet§ rendeltetések hasznalatdhoz, fenntartasahoz,
mUkodtetéséhez szikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet8k
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egyéb elbirdsok
KESZ 113-114.§

telken belili parkolas
KESZ 115.§

e

altalanos elGirasok
FRSZ alapjan rogzitett szabalyozasi vonal

B’ barlangvédelmi zéna

-

e
= Egiwf‘é;w..t_% =
g r

& \ P 4 f 5
5.a. melléklet: Korlatozassal érintett terliletek
kivonata a tervezett KESZ mddositassal

érintett terulet tombjének jeldlésével

(forras: KESZ a 28/2019.(X1.27.) 6k. rend. jévahagyva)

(kulonosen iroda, raktar, szocialis blokk, 6lt6z6).

Kereskedelmi rendeltetés telkenként legfeljebb Gsszesen 3 000 m’
altaldnos szintterulettel [étesithetd.

Nem létesithet6 6nalld Gzemanyagtoltd allomas, autdmosd, autdszerviz;
Uj lakoépllet vagy Uj lakds f6helyisége, valamint Uj alapfokd
gyermeknevelési-, és oktatdsi, fekvSbeteg-ellatd egészséglgyi, tovabba
ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés KOu jel(i dvezet mentén; 6nalld
rendeltetési egységként lzemeltetett raktar, vagy raktarépulet — kivéve,
ha a telken lévé fGépllet rendeltetését szolgdlja.

Csak egy féépllet helyezhet§ el, ha a telek mérete nem éri el az el8irt
telektertlet-méret masfélszeresét, a telekminimum a Vi-2/SZ-33 épitési
dvezetben 2.000 m®. (A 15788/2 hrsz.-U teleknek sem a jelenlegi, sem a
hatalyos szabdalyozas végrehajtdsa utani tertlete nem éri el a 3.000 m’-t.)

Kiszolgdld épulet kizardlag terepszint alatti épitményként alakithato ki.

A lapostetével kialakitott pinceszint, vagy a mélygarazs feletti 50 m’-t
meghaladd zaréfédém terlletének minimum felén legaldabb félintenziv
zoldtet6 t kell |étesiteni.

Nem létesithetd az utcafront felé magasféldszintes épilet a KOu
ovezetbe sorolt kozterlletek mentén (tehat a Csatdrka és a Torokvész
utak iranyaban).

Az éplilet fels§ és tet6szintjének kialakitdsa sordn - a beépitési magassag
betartdsa mellett kétszintes tet6téri beépités nem létesithetd, legfeljebb
kétszintes tet6emelet létesithetd a 114.§-ban meghatdrozott feltételek
szerint.

Uj épulet épitésénél a parkoldhelyek kialakitdsa az épileten belil, az
épllet mélygardzsaban, a telken bellli 06ndllé terepszint alatti
épitményben vagy lejtés telek esetében tdmfalgarazsban vagy elSkerti
tamfalgardzsban térténhet. Felszini parkoldban csak akkor megengedett,
ha az a parkolasi kotelezettségen és a kotelez6 tobblet-parkolohelyeken
tuli jarmlvek elhelyezését szolgdlja. Meglévs épllet esetében a
parkoléhelyek kialakitasara szintén a fenti szabdlyok vonatkoznak, ha
arra utdlag nincs mad, akkor felszini parkoldban, ha az utdlagosan
tobbletparkold kialakitds céljabdl vagy a meglévé épllet bévitése vagy a
rendeltetés véltozasa miatt el8irt tobbletparkold céljabdl létesul és a
telek zoldfellleti elSirdsa sem sérdil.

A terlletet kotelez§ érvény(i, FRSZ alapjan rogzitett — orszagos, vagy
févarosi célt szolgdld — szabalyozdsi vonal érinti, mely esetében az
érintett telek akkor valik rendezetté, ha a kotelezd szabdlyozasi vonal
végrehajtdsa megtortént.

A gépjarml kozlekedésre alkalmas kozterilet keresztmetszetének
megvaltoztatdsa, atépitése soran a TKR egylttes betartasdval kell
biztositani legaldbb az egyik oldalon fasor helyigényét vagy egyéb
novényzet telepitésének helyigényét kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, vagy muiszaki adottsdgok azt nem tennék
lehet6vé.

Az Ut- és jardaburkolatok rekonstrukcioja, atalakitasa és feldjitasa soran
biztositani kell az akadalymentességet — kivéve, ha az Ut és a jardafelllet
lejtése tekintetében az miszakilag nem alakithatd ki —, és a kézm(vek
egyidejl rekonstrukcidjat.

A telektomb a ’'B’ barlangvédelmi zéna része, ahol a természetvédelmi
torvény hatdlya ald nem tartozé természetes Ureg, vagy annak
jelenlétére utald geoldgiai jel, k6zetmddosulds esetén foldmunkaval jaro
épitési  tevékenységet végezni csak az elvégzett Uregkutatds
eredményének ismeretében szabad.
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épitményszerd haszndlat céljara szolgald egyéb
szerkezetek
KESZ 42.§ (9)

személygépjarmivek elhelyezése
- parkolasi kotelezettség
KESZ 43.§ és 4. melléklet
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4.a. melléklet: A parkolasi kotelezettség eltéré
szabalyozasu teriiletei kivonata a tervezett KESZ
modositassal érintett terllet tombjének jelolésével
(forras: KESZ a 28/2019.(X1.27.) 6k. rend. jévahagyva)

kotelez6 szabalyozasi elemek
épitési bvezetek

szabalyozasi vonal

Az ebbe a besorolasban rogzitett épitési Ovezetek tertletén a telek
vizzaréan burkolt és terepszint alatt és folott beépitett Osszesitett
terlletének mértéke legfeljebb 40% lehet. (35%-nal magasabb terepszint
feletti beépitési mérték esetén legfeljebb 5%-al haladhatja meg annak
értékét.)

Nem helyezhet§ el — kivéve, ha az épitési Ovezet, Ovezet elGirdsa
masként rendelkezik — épitményszerl hasznalat céljara szolgald 6njard
vagy vontatott lakd- vagy egyéb kocsi, kdnnylszerkezetes vagy
konténeres, kioszknak nem szamité pavilon.

A telken bellili parkoldsi kotelezettséget, eltérd eliras hidnyaban, a KESZ 4.b.
mellékletében el8irt mértékben és a 4.a. mellékletben meghatdrozott
terlleti lehatdroldsok szerint kell megallapitani.

A 4.a. melléklet szerint a tervezett KESZ mddositassal érintett tertilet tdmbje
a 4. terlleti lehatdroldson belul taldlhatd. A 4.b. melléklet a kilonbozd
funkcidk vonatkozdsaban az egyes terlleteken eltéréen hatdrozza meg a
parkoldsi kotelezettséget. A KESZ modositassal érintett terlleten a 15788/2
hrsz-U ingatlan esetében a 4.b. melléklet 4. és 9. sora relevans, melyek
alapjan:
. 1 db parkoldhelyet kell létesiteni
o a kereskedelmi, egység arusitéterének 0-100 m’-ig minden
megkezdett 20 m’,
o a folétt minden megkezdett 40 m’ nettd alapterilete utdn
1000 m’ bruttd szintterdletig, mig

« 0,5db parkoldhelyet kell [étesiteni
o avendéglatd 6nalld rendeltetési egység fogyasztotere nettd
alapteriletének minden megkezdett 10 m’-e utan (beleértve
sajat telken a terasz, kerthelyiség, kozterlleten, magéanuton
vagy kozhasznalaty terilleten a vendéglétd terasz 50 m’
feletti brutté alapteriletét is).

A 43.§ (1) bekezdés rogziti, hogy ha a 4.a. és 4.b. mellékletekben rogzitett
parkolasi kotelezettséghez képest az épitési Ovezeti elbirds vagy a terlleti
kiegészit§ elbirds eltéréen rendelkezik, akkor az eltéré rendelkezést kell
betartani. Ez az el6iras lehet6vé teszi, hogy a tervezett KESZ mdédositas sordn
a parkolasi kotelezettség szikség szerint eltéréen keriljon meghatdrozasra.

3.3. KESZ Szabalyozasi terv

A KESZ 1. melléklete a Szabélyozasi terv, mely a II. keriilet egészére
vonatkozdan, 27 db szelvényen mutatja be a kerllet szabalyozasi tervét. A
vizsgalt telektomb a 22. szelvényen taldlhatd, a telektémbre vonatkozd
szabdlyozasi elemek az alabbiak:

A telektdmb — ahogy az mar korabban ki lett fejtve — két épitési dvezettel
érintett, az Ovezethatar a Rdzsadomb Center Bevasarldkozpont keleti
telekhataran huzodik. Attdl nyugatra Vi-2/SZ-33 jeld, jellemzéen szabadonalld
beépitésd intézményi terllet, mig keletre Lk-2/SZ-24 jell, kisvarosias
lakoterllet épitési Ovezete rogzitett. A tOmbot észak-nyugatrol és dél-
nyugatrol hatdrold Csatarka és Torokvész utak févarosi jelentGségli
kozlekedési terlletek, az északi és keleti hatarolo koztertletek, tehat a Felsé
Z6ldmali ut és a Pitypang utca kerUleti jelent8ségl kozlekedési teriletként
rogzitettek.

A 15788/2 hrsz-U ingatlan Csatérka Uti, észak-keleti oldalan az FRSZ alapjan
rogzitett, févarosi célt szolgald szabalyozasi vonal jelolt, mely a telek (Hello
Buda) mintegy 495 m’-nyi teriiletrészét a Csatarka Ut kapcsolddo kézteriileti
szakaszahoz csatolja.
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zoldfelllet létesitése és helye

mas jogszabaly altal elrendelt kotelezd elemek
a szabdlyozas szempontjabdl meghatarozé
egyes korlatozé elemek — barlangvédelmi zéna

javasolt szabalyozasi elemek
javasolt megsziintetd jel

kerékpdros infrastruktura tervezett nyomvonala

A Szabalyozasi terven — a févarosi TSZT 4. melléklete alapjan — rogzitettek a
megtartandd, kiegészitendd fasorok egyes meghatarozd helyszineken,
tovabba a telepitendd fasorok. Ezek alapjan a Csatarka Uton telepitendd
fasor, mig a Torokvész Uton megtartando, kiegészitendé fasor jelolt.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdosag 2018-as felllvizsgalata és
adatszolgaltatdsa alapjan a tomb egésze a ‘B’ barlangvédelmi zdndba
tartozik. Az arra érvényes, épitéssel kapcsolatos korlatozo el8irdsokat a KESZ
rendelet 5.§-a tartalmazza.

A fent emlitett szabalyozasi vonal megvaldsitasaval a Csatdrka Ut kdzterlleti
részéhez kapcsolt telekrész a 15788/2 helyrajzi szamu telekrdl levalik,
meglévé telekhatdrainak megsz(inését javasolt megszintet§ jel jelzi.

A Szabdlyozédsi terven nem jelleghelyes jeloléssel a helyi kerékparos
infrastruktura nyomvonalak tervezett szakaszai is rogzitettek a Csatarka uton
és a Torokvész Ut teljes hosszaban.
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KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEM

E szabalyozasi vonal

FRSZ alapjan rogzitett févarosi célt szolgald
szabalyozasi vonal

E épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd —
szabalyozasi vonal

E épitési dvezet/ovezet hatéra
épitési Gvezet/ovezet jele
méretezés

magassagi méretezés

Hm - homlokzatmagassag
Pm - parkanymagassag

zoldfelulet létesitése és helye

El telepitendd fasor

megtartando, kiegészitendd fasor
egyes meghatarozd helyszineken

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEM

barlang védelmi zénak
(DINPI 2018-as felulvizsgalata és adatszolgaltatasa alapjan)

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

E Jjavasaolt megsziintetd jel

kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala
(nem jelleghelyes abrazolassal)

TAJEKOZTATO ELEM

szabadterek

- févarosi jelentdségl kozlekedési tertlet

|:| kerileti jelent6ségu kozlekedési tertlet (Kt-kk)

alaptérképi elemek

jelenlegi telekhatar

foldhivatali térképen szerepld épiilet
(reambulalas alapjan elbontott/nem létezé épiilet)

\E’ foldhivatali térképen szereplé épiilet

(reambulalas alapjan meglévé épilet)
foldhivatali térképen nem szerepld épiilet
(reambulalés alapjan meglévé épllet)

1. melléklet: Szabalyozasi terv 22. szelvény kivonata a tervezett KESZ médositassal
érintett tertlet tdmbjének jeldlésével (forras: KESZ a 28/2019.(X1.27.) 6k. rend. jévahagyva)
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4. TELEPULESKEPI RENDELET

4%\ I:I Tarsashazas karakter(i meghatarozo terulet

i

i-’*.“! Bt o | |:| Torténeti villanegyed meghatarozo terilet

ARG o

Lk s 1 28 % karakter(i meghatarozé tertlet
: x

e

teriiletek és azok részteriiletei kivonat a tervezett KESZ
madositassal érintett teriilet tdmbjének jelclésével
(forréds: TKR a 45/2017.(X11.20.) 6k. rend. jévahagyva)

V. fejezet
a meghatarozé teriletek altalanos egyedi
épitészeti teleplilésképi kovetelményei

VI. fejezet

a kiegészit6 elemek és egyéb miszaki
berendezések egyedi épitészeti és egyéb
telepulésképi kovetelményei a meghatarozo
teriileteken

A 29/2020. (VI.8.) 6k. rendelettel mddositott 45/2017.(XI1.20.) ©k.
rendelettel jévahagyott telepilésképi rendelet (TKR) hatdrozza meg
kerileti telepulésképi kovetelményeket a kertletben.

4.1. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet

Az érintett tarsashdzas karakterli meghatarozé terilet a Il. kerilet
telepllésképi szempontbdl meghatarozd teriletei kozé tartozik, a
tortneti villanegyed és az erdd karakterl meghatarozé teriletek altal
kozrefogott, hegyvidéki keriletrészen talalhato.

4.2. Telepiilésképi kovetelmények

A telepllésképi kovetelmények kozil az érintett telektomb
szempontjabodl relevansnak szamité legfontosabb témakorok keriinek
felsoroldsra.

Az egyedi épitészeti telepllésképi kovetelményeket a rendelet
V. fejezete tartalmazza.

Az abban 1évé6 elGirdsok kiterjednek az épitmény tomegformaldsara, a
tet6zet; a homlokzat — beleértve a labazat, a nyilaszarék és egyéb
homlokzati elemek —; a kerités; a tdmfalkerités, tamfal és tdmfalgarazs
kialakitdsanak madjara, igy azok anyaghaszndlatara, szinezésére, stb.

Az Uzletjelzések formai és esztétikai kovetelményeire, megjelenésére és
elhelyezésére vonatkozdan a telepilésképi rendelet VI. fejezetének 23.§-
a részletes szabalyozast ad, legyen szé akar annak homlokzaton torténd,
portalon belili vagy tablaként kialakitott maodjaral.

Uzletjelzés  éplilet tetSzetén, sorgardzson, tovabbd sorgardzs
homlokzatan nem alakithatd ki, illetve nem készilhet habkartonbdl,
molindbdl  vagy polisztirolbdl;  digitdlis  vagy ledes  kijelzés(
fényrekldamként, valtozo futofénnyel, szoveg- vagy dbraanimalassal. Nem
tartalmazhat fotémontdzst vagy realisztikus abrazolast; kaprazast,
vibraldst nem okozhat, tovdbbad a rikitd szinek alkalmazdsa sem
megengedett.

Totemoszlop nem létesithetd.

Naperny8, arnyékold Uj vagy meglévd épllet kozteruletrél lathatd
homlokzatdan nem helyezhet6 el, kivéve fedetlen teraszra, illetve a
portdlhoz és azon belll a kirakathoz, vendéglatd teraszhoz tatozoan,
egyes megkotésekkel.
Az olyan, egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé el&irdsokat, mint a:

o szerelt kémények;

. elektromos vagy héenergiat el6allitd kozmdpdtld berendezések,
mdtargyak;

« napelemes tet6cserepek;

o parabolaantenndk és egyéb 50 cm-t meghaladd antenna
berendezések; tovabba

. légkondicionaldk vagy kultéri (kilsé térrel kdzvetlen kapcsolatu)
egységet igényl6 egyéb gépészeti berendezések;

. parapetkonvektorok és egyéb hétermeld berendezések;

o bankjegy automatak; illetve

o épllet megyvilagitasara vagy diszkivilagitasara szolgald miszaki
berendezések

|étesitésének és elhelyezésének szabalyait a rendelet 24.§-a allapitja meg.
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VIII. fejezet A magastet6re vonatkozd szabalyok:

a Hegyvidék meghatarozo teriileteire és azok
részterlleteire vonatkozé egyedi épitészeti
telepulésképi kovetelmények

IX/B. fejezet

védett teriletek és értékek, valamint a
meghatarozo teriletek kiemelt épiileteinek egyedi
épitészeti teleplilésképi kovetelményei

. magastetd 25-35° kdzotti hajlasszoggel nem alakithatd ki,

. egyes tetdsikot megbontd épitészeti elemek a magastetd
vizszintes vetlleti felUletének legfeljebb 25%-an alkalmazhatok,

« nem megengedett az épullet kozterllet felé néz§ magastetd
fellletének tet8sikbdl kiugro terasszal vald tagolasa,

. a tet6héjalds anyagaként a homlokzat burkolati anyaga és
betoncserép is alkalmazhatd, a valaszthatd szinek kozott az
antracit, a barna és a szlrke drnyalatai is rogzitettek,

Lapostet&s épulet létesithetd.

A homlokzatkialakitasra vonatkoz szabalyok az alabbiak:

o a kozterilet felé néz6 homlokzaton a nyildaszarofelllet és a
homlokzatfelllet ardnya egymashoz viszonyitott aranya nem
haladhatja meg a 75%-ot,

« a homlokzaton padldstérbe, tet6térbe vezetd kilsé lépcsé nem
|étesithetd,

« az épllet homlokzatai el6tt megjelend pergoldk Osszesitett
alaptertlete nem haladhatja meg az épllet beépitett
alapteruletének 20%-at,

« a homlokzati vakolat szinezésénél a telitett szlrke is
megengedett.

Kerités |étesitésekor az eltérd funkcioju szomszédos telkek kozotti — nem
kozterileti — telekhataron kialakitott kerités attortsége legfeljebb 25%-ra
csokkenthetd a kerités teljes fellletére szamitva.

A zoldfelllet kialakitasara és a kerti épitményekre vonatkoz6 szabdlyok az
alabbiak:

o 0nallo — kerti épitményként kialakitott — pergola telken belili
dsszmérete nem haladhatja meg a 30 m’-t, alatta burkolt feliilet
|étesithetd,

o az oldals6 és hatso telekhatarok mentén — amennyiben ott
épulet nem all — burkolt felllet nem létesithetd, az igy szabadon
hagyott sovénytelepitésre alkalmas sav nem lehet keskenyebb
1 méternél.

A vizsgalt telektombot érintd tarsashazas karakterl meghatarozé terilet
a targyi terlleten részteruleti lehatdroldst nem alkalmaz, igy arra
vonatkozd egyedi épitészeti telepllésképi kovetelmények nem érintik
azt.

A ll. kerUlet vildgorokségi terlletei, valamint a védett értékei és kiemelt
épliletei a tervezett KESZ mddositassal érintett teriilet szempontjabdl
nem relevansak, igy a hozzajuk kapcsolddd el8irdsok kifejtése sem
szlikséges.

4.1. Kilatopontok és latvanysavjuk

A tervezett KESZ mdédositasaval érintett terillet a 3.a. melléklet szerinti
Latd-hegyi  Arpdd-kildtdbol feltdruld  latvany saviaba esik, a
latvanyfeltarulasban jelent8s szereppel rendelkezik.

A rendelet 43. és 46.§-anak értelmében a telepllésképi véleményezési
eljaras soran vizsgdlandod, hogy a épulet vagy épitmény illeszkedik-e a
telepllésképbe vagy utcaképbe, és hogy a kildtépontbdl feltaruld sziluett
és horizont latvanyat nem csorbitja-e telepitésével, tomegformalasaval,
formavildgaval, anyaghasznalatdval, illetve szinezésével.
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kilatopontok és latvanysavjuk, valamint
a telepiilésképileg meghatarozo utcak,
utcaszakaszok, nyomvonalak

a telepiilésképi szemponthol meghatarozo teriileteken

kilatopontok es latvanysavjuk
- a Ja mellékletben szereplé jegyzék szerint

kilatopont

w latvanysav
=~ | (akilatopont 500 méteres komyezete)

telepiilésképileg meghatarozé utcak, utcaszakaszok, nyomvonalak

- a 3.b. mellékletben szerepld jegyzék szerint

I:l telepulésképileg meghatérozé utcak, utcaszakaszok

lizletjelzések

reklamok

4.2. Telepiilésképileg meghatarozé utcak

A tervezett KESZ moddositasaval érintett teriilettel északra és délre
hatdros kozterUletek, azaz a Csatidrka és a Torbkvész Gt a TKR
3.b. melléklete alapjan telepulésképileg meghatdrozé utak. Ezen
Utszakaszokon a koézmd, kozvildgitas, kozlekedés épitményeinek,
berendezéseinek stb. elhelyezésére és kialakitasara szamos el8iras
vonatkozik.

Lats-hegy 4@

N L ' 5

“.‘ : .'.“‘.“. - r.' | \\‘ : Y, . ;

3.c. melléklet: Kilatopontok és latvanysavjuk, valamint a telepilésképileg
meghatarozé utcak, nyomvonalak kivonat a tervezett KESZ médositassal érintett
terllet tombjének jelolésével (forrds: TKR a 45/2017.(X11.20.) 6k. rend. jévahagyva)

4.3. Uzletjelzések, reklamok

A TKR 23. §-dban az Uzletjelzések kialakitdsara vonatkozd el8irdsok a
telken belili elhelyezést, méretet, anyaghasznalatot, darabszamot stb.
hatdrozzak meg. A ,totemoszlop” létesitése nem megengedett, de az
el6irdasokat betartva 6nallo szerkezetként is kialakithaté az lzletjelzés az
ingatlanon.

A TKR 4. mellékletében rogzitett lehatdrolas alapjan rekldam a TKR-ben
rogzitett elirdsok betartasaval a Csatdrka és a Torokvész Uton
lehetséges, az intézményi és a lakdterileten nem.

TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezési teriilet urbdnus kérnyezetben, kisvdrosias és kertvdrosias,
laza beépitettségli vdrosszévetben, magasabb zéldfeliileti-intenzitdsu
térségben helyezkedik el. Védett, illetve védelemre javasolhatd
természeti érték nincs a teriileten.
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A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA
1. ZOLDFELULETI RENDSZER

A Zzéldfeliileti rendszer vizsgdlata a kiilénb6z6 zéldfeliileti elemeket
6koldgiai  jellemzdjiik, illetve rekredcids haszndlatuk alapjan
kategorizdlja. A Zzéldfeliileti rendszer jeleniti meg a zdldhdlozatot is,
mely a teleptilés kézhaszndlatu, rekredcids funkcidju szabadtereinek
Osszessége.

A vizsgdlt teriileten jelenleg csak helyenként taldlhatok zéldfeliiletek, igy
nem funkciondlis eleme Budapest zéldfeliileti rendszerének. A 15788/2
helyrajzi szdmu telek részben térkével (817 m’) burkolt, a gépjdrmii
behajték és a parkolé aszfalt burkolatuak (1 008 mz). A kézhaszndlat
szdmdra dtadott jarda és lépcsék teriilete 94 m’, a terasz 10 m’.
Teljesértékii zéldfeliilet (483 m’) nagyrészt a lekeritett teriileten kiviil
taldlhato, a keritésen beliili névényzetet egy 8, egyenként 1,5-2 m
magas egyedbdl dllo tujasor teszi ki.

A keritésen kiviil a helyenként fds-bokros dllomdnyokkal rendelkezé
gyepes rézsiik képeznek zoldfeliiletet. A teljesértékii zéldfeliiletek
Osszterlilete a telek épitési dvezetre vetitett részén 9%-10%-ot tesz ki, az
érték jelenleg sokkal alacsonyabb, mint a telekre eldirt legkisebb
zoldfeliileti ardny (50%). A szomszédos, 15785/5 helyrajzi szamu telken
- melyen a Rézsadomb Center Bevdsdrlokézpont helyezkedik el — is
kisebb a kialakult zéldfeliiletek ardnya (14%), mint az 6vezetben elGirt
mérték. Itt a zoldfeliiletek kiilonbdzd tipusuak: (reprezentativ) bejdrat,
parkoldk eldirt fasitdsa, telekhatdr menti névényzet. A Felsé Zéldmali ut
tuloldaldn elhelyezkedé 15785/15 helyrajzi szdmu telken a kialakult
zoldfeliileti ardny 68%.

A Csatdrka ut és a Tordkvész ut fdsitott, a fasori egyedek dllapota jo,
dpoldsi hidnyossdg jellemz6 az egyedek nagy részénél. A Tordkvész uti
fasor a vizsgdlt teriilet kérnyezetében vegyes korésszetételii, eltéré
fajtdju egyedekbdl dll, zommel fiatal magas kérisek (Fraxinus excelsior)
és idés fehér akdcok (Robinia pseudoacacia) alkotjdk. A Csatdrka utcai
sorfak korosak, fafaj ésszetételiik: keskenylevelli kéris (Fraxinus
angustifolia), magas kéris (Fraxinus excelsior). A szerkezeti terv
Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelmi tervlapjan telepliiléskép-védelmi
jelent6ségli, meglévé fasorként jeléli a Torékvész udti fasort, valamint
tervezettként a Csatdrka utit. A fasorok a TSZT besoroldsa szerint igy
karakteriikben megtartandok, lehetéség szerint kiegészitenddk.

A Torokvész ut feldli fiives rézsiin jelentésebb fds szdru névényzet
taldlhato, igy kondiciondlo zéldfeliilet. A sarok fel6li részen jellemzé
fafajok: virdgos kéris (Fraxinus ornus), korai juhar (Acer platanoides),
mandula (Prunus dulcis). A fdk dpoltsdga hidnyos, nagy résziiknél
jelentGs lombveszteség (26-50%) figyelhet6 meg. A facsoportot egy kerti
gyongyvessz6 (Spiraea x vanhuttei) egyedekbdl dllo cserjesdv vdlasztia
el a jardatol. A Torékvész ut feléli buszmegdlld, illetve parkolondl lévé
tamfalndl idés fehér akdc (Robinia pseudoacacia) fasor taldalhato.

A Csatdrka ut feldli gyalogos jarddhoz csatlakozo gyepes rézsiin egy
lombhullaté fa, esztétikai, illetve egészségiigyi dllapot szempontjabdl
magas értékkel bird korai juhar (Acer platanoides) taldlhatd,
kérnyezetében kuszocserjékkel (maddrbirs — Cotoneaster dammeri). A
Rozsadomb Center Bevdsdrlokézpont a telekhatdr mentén a parkolo-
fasitdst hdrsfa (Tilia) egyedek teszik ki.
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Nincs zoldfeliilet (0%)

Alacsony (0-20%)

Meérsékelten alacsony (20-40%)
Kozepes (40-60%)

Meérsékelten magas (60-80%)
Magas (80-99%)

Teljes boritottsdg (100%)

------ Tervezési teriilet hatdra
a Vi-2 teruletfelhasznalasi egység hatara

2. ZOLDFELULET-INTENZITAS

A Zéldfeliileti intenzitds az egyik meghatdrozé indikdtora a telepiilések
élhetéségének. A zoldfeliiletek kozvetetten, illetve kézvetlendl is
hatdssal vannak a vdrosklimdra, ezen beliil is a levegé pdratartalmdra,
héhaztartdsdra (vdrosi  hészigetekre), a talajvizhdztartdsra, a
levegémindségre és mds kérnyezeti tényezékre.

Kézvetett mdodon pedig jelentés hatdssal birnak az élévildgra és az
emberre is. A Zoldfeliilet Intenzitds érték (ZFl) a zéldfeliilet intenzitdsat
jellemzé %-érték, mely megmutatja, hogy mekkora az adott
teriiletrészre esé zoldfeliilet sikbeli kiterjedésének ardnya és
boritottsagdnak mindsége (tényleges bioldgiai aktivitdsa). Az érték
nagysdga nem egyezik a zéldfeliiletek tényleges nagysdgdval. (Pl. egy
zdrt lomkorona szint alatt Iévé szildrd burkolat nem érzékelheté a
felvételeken.)

A zéldfeliileti intenzitds vizsgdlata a Greenscope Kft. legfrissebb, 2020-
ban ké6zélt kutatdsi eredményeinek felhaszndldsdval tértént, amely a
2020-as elemzésekhez a Sentinel mdihold 2019-2021 vegetdcios
idészakaiban régzitett miholdfelvételeinek felhaszndldsdval késziilt. Az
elemzések alapjan megdllapithatd, hogy a vizsgdlt térség zéldfeliilet-
intenzitdsa alacsony, 0-40% kozotti értéket mutat, a teljes telekterdilet
z6ldfeliilet-intenzitdsa 6sszességében 22% kortili.

A teljes teleknek csak kis része (20%) fedett bioldgiailag aktiv — z6ld —
feliilettel, inkabb a parkoldk, valamint a kézlekedési vagy szabadtéri
piac, vdsdr és rendezvények lebonyolitdsdra szolgdlo burkolt feliiletek
domindlnak

A vizsgdlt tertilet és kérnyezetének zéldfeliileti intenzitdsa (forrds: BFVT Kft.)
kiegészitve a vizsgalt telektomb teriletének jelolésével
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AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1. TELEKADOTTSAGOK

A 15788/2 helyrajzi szamu telek a féldhivatali nyilvantartds szerint
2414 m’ nagysdgu. Kérnyezetében hasonlo nagysdgu telkek taldlhatok,
kivétel az északra elhelyezked6 telepszerii beépités nagyméretii
tombtelkei. A tervezési teriilet szintteriileti mutatdja 0,24 mz/mz.

A szomszédos 15785/5 helyrajzi szamu telek 5 237 m’ nagysdgu, melyen
a Roézsadomb Center Bevdsdrldkézpont helyezkedik el. A telek
szintteriileti mutatéja 2,86 mz/mz. A Felsé Zéldmdli ut tuloldaldn
elhelyezkedd irodaépiiletek telke (15785/15 hrsz.) 2 027 m” nagysdgu. A
telek szintterlileti mutatdja 1,46 mz/mz.

A telektomb fennmaradd, a fenti intézményi teriletfelhasznalastol eltéré —
lakotertleti — telkeinek mérete funkciojukbdl addéddan is jelent8s eltérést
mutat a fentiekhez mérten. Az egyes, szabadonallé beépités( telkek terilete
900m’ és 1 250 m” kdzdtt mozog. A kialakult szintterilleti mutatdk is ezeknek
az adottsagoknak a tlikrében alakulnak, a Felsé Zoldmali at menti telkek
esetében 0,4—-0,6 m’/m? kozétti érték, mig a Torokvész Gt mentén 0,2 -0,5
mz/m2 kozott alakul.

2. TULAJDONVIZSGALAT

A tervezési teriileten lévé, fejlesztéssel érintett 15788/2 hrsz.-u telek a
MOL Magyar Olaj- és Gdzipari Nyrt. tulajdondt képezi. A telken lévé
szabadtéri piac és rendezvényteriilet ideiglenes jelleggel bérleményként
miikédik. A szomszédos 15785/5 és 15785/15 hrsz.-u telkek ugyancsak
magdntulajdonban vannak. A hatdrolo kézteriiletek, a 15599/2 hrsz.-u
Csatdrka ut és 12544/2 hrsz.-u Térékvész ut a Il. kertiileti Gnkormdnyzat
tulajdonadt képezik.

A telektdmb tovabbi, lakd ingatlanjai egyéb / magan tulajdonban vannak,
kivéve a 15785/6 helyrajzi szamu, a Rézsadomb Center Bevasarldkdzponttal
észak-keleti szomszédsagban lévé ingatlan, mely Budapest F&varos
Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat képezi.

3. EPITMENYEK VIZSGALATA

A tervezési teriilet 15788/2 hrsz.-u telkén ideiglenes épitmények dllnak.
Az ideiglenes, kbnnyliszerkezetes épitmények és egyedi acélszerkezettel
kombindlt konténerek Gsszteriilete 575 m’, melybél a kereskedelmi
funkcidt betélté épitmények teriilete 182 m’, a vendégldtdsé 321 m’,
mig a kistermelGi piaci épitmények dsszteriilete 41 m’. Ezen kiviil
taldlhatd illemhely és tdrold funkcidt betélté épitmény is.

Az épitmények foldszintesek, némelyik konténer tetején terasz kerdilt
kialakitdsra. A szomszédos telken (15785/5 hrsz.) a Rézsadomb Center
Bevdsdrlokézpont helyezkedik el, melynek alapteriilete 1861 m’
nagysdgu. Az éplilet kétszintes mélygardzzsal és F+5 szinttel rendelkezik.
Az Gsszes épitményszint ~15 000 m’. A Fels6 Zéldmdli ut tdloldaldn
elhelyezked6 15785/15 helyrajzi szamu telken irodaépiiletek dllnak. Az
épliletek alapteriilete 572 m’. Az ésszes épitményszint ~3 000 m’, az
éplilet 2 szintes mélygardzzsal (52 fh.) és F+2 szinttel rendelkezik.

A telektdmb tovabbi, laké funkcidju ingatlanjai jellemz&en kétszintesek — F+1
vagy F+T kialakitasiak — a hozzajuk tartozd személygépjarmd allasok a
domborzati  viszonyok  fliggvényében foldszintes vagy foldbevajt
épitményben kialakitottak, altaldban kozvetlen kapcsolatban az ingatlant
feltdrd kozterllettel.
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A telektdombben irodai funkcié is talalhaté, a Rdzsadomb Center
Bevasarlokdzpont kozvetlen szomszédsagaban, F+1+T szintes kialakitassal
(hrsz. 15785/6 — Felsd Zoldmali ut 128-130.), illetve a Felsd Zoldmali at 120.
szdmu ingatlan (hrsz. 15782/4) F+T szintes épulet igazgatasi funkcidju, benne
m(kodik a Palesztin Allam Nagykovetsége. A telektomb kisvarosias lakd
terlletfelhasznaldsba esé részének éplletei atlagosan 160 m’-esek.

A tervezési teriiletet domindnsan kis- és kertvdrosias beépitést, 3-4 szintes
lakoépiiletek 6vezik, a kérforgalmu csomdpont dtellenes oldaldn négy
darab, tizemeletes témbhaz is all.

épliletek jelenlegi

telekméret dsszes alap beépités szintterdiileti zoldfelilet telken beliili
2 . « G B (D 2
(m°) teriilete (mz) mértéke (%) mutato mértéke (%) parkolo (db)

Meglévé mutaték 15788/2 2414 586 24,3 0,24 20 -
Meglévé mutatok 15785/5 1
(Rézsadomb Center Bevdsdrldkzp.) el el =2 2 14 2e0
Meglévé mutatok 15785/15 (irodahdz) 2027 572 28,2 1,48 68 522

A meglévé beépitettség és a zoldfeliilet mértéke (BFVT Kft.)

4. LATVANYVIZSGALAT

A forgalmas kézlekedési csomdpontban, févdrosi jelentéségli kbzlekedési
teriiletek taldlkozasdndl elhelyezkedd tervezési teriiletre észak-kelet
iranybdl, a Csatdrka ut fel6l adddik rdldtds. A terepbe bevdgott teraszon
elhelyezkedé ideiglenes piac- és rendezvénytér kis tomegl épitményei a
Torékvészi ut feldl takarva vannak. A vdrosképi latvanyt a szomszédos
bevdsdrlokdzpont és az irodahdz nagyobb épiileteinek témegei uraljdk. A
tervezési teriiletet domindnsan kis- és kertvdrosias beépitésii, 3-4 szintes
lakoépliletek o6vezik, de kérforgalmu csomdpont dtellenes oldaldn négy
darab tizemeletes témbhdz is dll. Az épitett elemek heterogén
telepiilésképet eredményeznek, a csomopont kérnyezetében. A piac telkén
meglévé és azt szegélyez6 névényzet tolt be jelenleg utcaképet egységesits
szerepet. A piac ideiglenes jellegli épitményeinek arculati megjelenése a
Csatdrka utca Iatvanydban jdtszik szerepet.

Fontos megjegyezni tovabba, hogy latvdnyvizsgalat szempontjabdl a
II. keriilet telepllésképi rendeletében rogzitett latvany- és kildtépontok
kozil a Lato-hegy Arpad-kilatoja is érintett, az onnan feltaruld latvanyban
a tervezett KESZ mddositassal érintett teriilet meghatarozé szerepet
jatszik, annak szinte fékuszpontjaban taldlhato.

Bazilika vilagorokségi helyszinek o Gellért-hegy Sas-hegy
~ Parlament . 4 Duna-part és hidjai Budai Varnegyed Korszallo ‘ : — '#

Az Arpad-kilatébol feltaruld latvany a teriilet, valamint egyes kiemelt latvanyossagok jeldlésével (forras: https://terepgyerek.blog.huy/)

lforrds: https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/terstat/2012/06/sikos.pdf
? forrds: http.//irodainfo.com/kiado-iroda/csatarka-uti-irodahaz/319
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ol

A tervezési teriilet észak felé A tervezési terlilet kelet felé A tervezési teriilet dél felé A tervezési teriilet nyugat felé

(forrds: https://qoogle.maps.com)

g —
omopont (forrds: BFVT Kft.)

A piac a Kapy utca iranydba fotozva (forrds: BFVT Kft.) A piac és a cs
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[ | 25000m2<

szintszam
o I—
g

& (rs7oom)

(1550913)

(15515/2) Pitypang utca

1551412)

|| beépitetlen telek
. e

. T

P F+2(+T)
3

[0 F+a(sT)

[ F5(T)

| | F+6(+T)
]

[0 F8(s)

funkcié

g
&
=

@ (15769M)

i

(1558973)

P vegyes [szocidlis/évoda/iaks)
egészseglpy

I oktatds

B igagatis

B iroda a -

beépitettség

-

(1576911)

(1559973)

|| beépitetlen telek
B <5.0%

I 5.0%-9,9%
B 10%-14,9%
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(1558913)

[ | beépitetlen telek
I 0.01-0,09
I 0.1-019
B 0.2-029
I 03-039
I 04-049
[ 05-074
| 1075-099
[ 1-149
5%
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157782 15775, 15776M

1578541 1577953 1577843

15785114

e
15785/15

=
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1851673

Bl 157764

1552004
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51772 i
2w 157857 @
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s & R - N 1545412 258
125213 4 1578273 & &
125232 yp503m 1545504
125174 1
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. a
[ Budapest Févéros IlI. keriilet
Onkormanyzatanak tulajdona (1/1)
Il Budapest Févaros
Onkormanyzatanak tulajdona (1/1)
e kozteriilet / tomb hatara

"5
125253
1252514 12627113
3
25296 12527114
12527116
1252117

Az épitett kdrnyezet vizsgalata (forras: sajat abrdk a II. keriilet Kerileti Epitési Szabalyzatdnak Onkormanyzat Képvisel-testiilete altal
301/2019.(XI1.26.) hatarozataval elfogadott Megalapozo vizsgalata alapjan — aktualizalva a 15788/2 hrsz-u ingatlan kialakult allapota szerint)
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|| Kézuti kézlekedés teriilete | ® | Faegyed Barlang védéévezete
[ | Uvegteté [ Zéldfeliilet (teljesértékii) Kézuti zajterhelés
[ | Vizsgdlt telken beliili aszfalt burkolat [ | Zéldtets Vetitd
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Kdrnyezetdllapot és kozlekedés vizsgdlata (forrds: BFVT Kft.)

eltérd teriiletlehatdrolasok
— = Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység teriilete

—— = yizsgdlt telektomb teriilete
barlangzénak a KESZ 5.b. melléklete szerint
'A' barlangzdna terlilete és hatara
'B' barlangzéna teriilete és hatara
'B*' barlangzdna terdilete és hatara
térképi elemek a TSZT-2021 4-5. melléklete szerint
karsztos terilet és hatara
tajképvédelmi dvezet
—— barlang védGtvezetének hatdra
= - = telepiilésképvédelmi jelentdségl meglévé fasor
= = telepllésképvédelmi jelentdségl tervezett fasor
kozlekedési infrastruktira adottsdgok < .
..Pa_ korterileti parkold a féréhelyek szédmaval 12002 S ¥ Vo ¥ v mn\fs 125204 o
[ 533 | magénterileti parkold a féréhelyek szamaval S e
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©  busimegdlld (O ) \d;b‘ ALt
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X b S,
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. 1 2 S 12520/ ¥ /
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Kialakult allapot a telektomb kornyezetében légifotdn, kiegészitve a vizsgalt telektomb teriletének jeldlésével (forras: sajat dbra)
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telekméret
(m?)

Vi-2/SZ-33 épitési tvezet
hatalyos paraméterei

altalanos
szintter(leti
mutatd

0sszes
zoldfelilet
terllete (mz)

épuletek
oOsszes alap-

zoldfelilet
mértéke (%)

beépités
N mértéke (%
terllete (mz) (%)

20,0 50,0 0,2/KH 0,5

hatalyos szabalyozas szerinti

15788/2 hrsz-u telek

1919 ‘ 586 ‘ 30,5 ‘ 195 ‘ 10,1 ‘ 0,3

A hatalyos Vi-2/5Z-33 jel(i épitési bvezet paramétereinek és a hatalyos szabalyozas szerinti 15788/2 helyrajzi szamu telek mutatdinak 6sszehasonlitasa
(forras: sajat tablazat a hatélyos épitési dvezet értékei a 28/2019.(X1.27.) 6k. rend. jévahagyott KESZ alapjan)

A fenti a tablazat alapjan megallapithatd, hogy a hatalyos szabdlyozas
végrehajtasaval létrejové telek terilete kisebb az ovezetben el6irt
minimumnal, a beépitési mérték és az altaldnos szinttertleti mutaté
meghaladja, a zoldminimum nem éri el az dvezeti paramétereket.

5. KIALAKULAS-TORTENET ES OROKSEGI ERTEKEK

Pest-Buda és Obuda egyesitése idején, a teriileten és
kornyezetében lévé  foldterlletek  dominansan
mUvelés alatt alltak, a rendszerint szélém(iveléssel
érintett parcelldkat diil6utak kototték dssze. Az akkor
meglévd dilGutak egy része a mai lokalis kozuthaldzat
nyomvonalaival azonosithaté (pl. Torokvész Ut
Csatarka ut - Kapy utca tengely, Pitypang utca,
Gardonyi Géza Uut, stb.). Megfigyelhet6, hogy a mai
Felsd Zoldmali Ut el6djeként szolgald dUl6ut véget ér a
mai Pitypang utcdnal, nem kot be a mai Csatarka uUtba.

A szazadforduld idején készllt térképen mar
megjelenik egyes ddl6utak szélesitésének igénye
(Torokvész at, Csatdrka Ut —Kapy utca tengely) és
ddléuti elézmény nélkil, udjonnan kiszabdlyozando
utcaszakaszként kerul rogzitésre a Fels6 Zoldmali
Utnak a Csatdrka Utba bekdt8 szakasza. A
telekstruktira még tovabbra is egy, a maitdl eltéré
szerkezetet mutat, a tdgabb kornyezetben jellemz6en
a kordbbi parcelldk azonosithatdk. Az  utcak
kiszabalyozasi igénye a vizsgalt tombben lévd telkek
Ujraosztasat is elGrevetiti.

A tagabb kornyezetben Uj tdmb- és telekstruktura
fizikai kialakitdsa a két vildghdboru kozotti id6szakra
tehet6. A vizsgdlt tdmbben egy-két eltéréstdl
eltekintve szinte a maival megegyezd a telekstruktura.
Ekkora a mai 15782/3 és /4 helyrajzi szdmu ingatlanok
még egy ingatlant képeztek, tovabba a tomb Csatarka
ut feldli végének telekosztasa még a kordbbi, észak-dél
iranyultsagu telekhatarok szerinti osztast tartotta.

A terlletet érint6 Csatdrka és Torokvész utak nyomvonalai mar

Magyarorszag |. katonai felmérésén (1782-1785) is nyomon kovethetdk,
de a kornyez8, domindnsan szél6mdivelés alatt allé parcellak hasznalata
csak az 1880-as évek végi filoxéra jarvany kovetkeztében vdltozott meg,
szinte teljesen megsz(int a budai és ébudai sz6l6kultura.

5.1. Rovid kialakulas-torténet

{ elvarysriont
r

Horbdawkas

Lireeds e svs Hieed

i
fersi
Buda nagyméret(i kataszteri térképsorozata « 1873

(forras: https://maps.arcanum.com/)

P /& L \ ¢ R ﬂ}
IS/ L
h . Budapest kozigazgatasi térképsorozata . 1908
(forras: https://maps.arcanum.com/)

Budapest kataszteri térképsorozafa . 1918-1946
(forras: https://maps.arcanum.com/)
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A telektombben védett Orokségi érték nem
taldlhatd, annak kozvetlen koérnyezete is csak egy
helyltt érintett épitett 6rokséggel.

A teleplléskép védelmérdl sz6ld Budapest Févaros
Onkorméanyzata Koézgy(ilésének 30/2017. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelet Budapest f&évarosi helyi
védettségl épitészeti oOrokségének jegyzékét
tartalmazo 4. mellékletének II. kerlleti épitményeit
rogzité tablazat 2.1.292. sora alapjan a Cseppkdé
utca 74. szam alatti, 15793 helyrajzi szamu ingatlan,
a Preisich Gabor altal tervezett, 1940-ben megéplilt

gyermekotthon.

Az Arpad-kilatébol késziilt felvételeket 6sszehasonlitd képpar
az elmult csaknem egy évszazad kialakulastorténetéhez
(forrds: ~ 1930. https://egykor.hu/ és ~ 2020. https://kirandulastippek.hu/)

5.2. Védett kségi értékek
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Védett orokségi értékek (forras: sajat abra)
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KOZLEKEDES
1. KO6zUTI KOZLEKEDES

Az intézményi épitési 6vezetbe tartozo vizsgalt teriilet a Térékvész ut és
a Csatdrka utca csomopontja mellett teriil el. A vizsgdlt teriileten beliil
taldlhaté a tdgabb kérnyezet egyetlen bevdsdrlokézpontja, a
Rézsadomb  Center. A Toérokvész ut és a Csatdrka utca
keresztez6désében a  kordbbi  jelz6ldmpds  forgalomirdnyitdsu
csomdpontot 2012 Gszén vdltotta fel a jelenlegi jelz6tablds
forgalomszabdlyozdsu — egész Budapesten egyedi kialakitdsunak
tekintheté — dupla kérforgalmu csomdpont.

2 - e N o
Dupla kérforgalmu csomdpont (Google Earth felvétele)

A Kapy utca — Csatdrka utca — Zéldlomb utca — Szépvélgyi ut dltal
alkotott Il. rend(i féutvonal, amely Hiivésvilgy és Obuda kézétt biztosit
kérirdnyu kapcsolatot. A vizsgdlt szakaszon a Csatdrka utca 2x1 forgalmi
sdvos kialakitdsu, irdnyhelyes kerékpdrsdvokkal, tovdbba a 15788/2
hrsz-u ingatlan elétt az uttengellyel pdrhuzamos feldlldst biztosito
parkoldésdvval rendelkezik. A féutvonal 11 400 E/nap/2irdny forgalmat
bonyolit le (BKK, Egységes Forgalmi Modell 2020, a tovdbbiakban EFM
2020 szerint).

Csatdrka utca keresztmetszeti kialakitdsa a tervezeési
teriilet északi oldaldn (forras: BFVT Kft.)

Az Un. budai kéruthoz csatlakozé Toérokvész ut a Il keriilet
lakoteriileteinek legfontosabb sugdrirdnyu gydjtéutja, amely 2x1
forgalmi sdvos keresztmetszettel és a 15788/2 hrsz-u ingatlan elétt az
uttengelyre merdéleges feldlldst biztosito parkolésdavval rendelkezik. A
gyljtéut forgalomterhelése 4 700 E/nap/2irdny (EFM 2020).

X A "

A vizsgdlt teriilet és kérnyezetének kézuti kézlekedését a Jelenlegi

Torokvesz ut keresztmetszeti kialakitdsa a tervezési  (thdlézat, forgalomterhelését a Kézuti forgalomnagysdg cimii dbra
teriilet déli oldaldn (forrds: BEVT Kft.)  szemlélteti.

O

—— |I. rend( féut
—  Gyujtéut
MR Vizsgdlt teriilet (a Vi-2 teriiletfelhasznélas terilete)
[ Fontosabb jelzélampds csomdpont
Fontosabb jelzétablds (kérforgalmi) csomdpont

Kapy utcd

Jelenlegi uthdldzat (forrds: BFVT Kft.)
kiegészitve a vizsgalt telektomb teriletének jeldlésével
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Kézuti forgalomnagysdg (forrds: EFM 2020)
kiegészitve a vizsgalt telektomb teriletének jelolésével

2. KOzzOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgdlt teriilet k6zdsségi kézlekedéssel megfeleléen elldtottnak
mindsithets, mivel mind a Térdkvész uton, mind a Csatdrka utcdn
autdbuszos kozlekedés biztositia az utazdsi igényeket. A f6 és
gytjtéuthdlozat dltal meghatdrozott autobusz viszonylatok a Batthydny
térnél a metrd, a Szépvélgyi utndl a HEV elérését is lehet6vé teszik.

A témbét hatdrolo kézutakon az alabbi autobusz jaratok érhetéek el:

végdllomds 1 végdllomds 2 kévetési idé csucsidében (perc)
11

autdbusz Batthydny tér Nagybdnyai ut
autobusz 29 Szentlélek tér H(ivésviélgy
autébusz 111 Batthydny tér Obuda, Bogddni ut 10

A vizsgdlt teriilet és kérnyezetének kézdsségi kézlekedési kapcsolatait a
JJelenlegi kézdsségi kozlekedési hdlozat”, a kbzdsségi kozlekedési
forgalomterhelését a ,,K6z6sségi kozlekedési forgalomnagysdg” cimd
dbra szemlélteti.
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O

—e—  Autdbusz vonala és megdlldja
i3] Vizsgdlt teriilet (a Vi-2 teriiletfelhasznalas terilete)
Kozuti kozosségi kozlekedés lefedettsége (300 m)

Zoldlomb utca

Kapy utca

Jelenlegi kbz6sségi kozlekedési halozat (forrds: BFVT Kft.)
kiegészitve a vizsgalt telektomb teriletének jelolésével

2
1

Autobusz-megdllo a kérforgalomban (forras: BFVT Kft.)
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3. GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A vizsgdlt teriiletet hatdrolé kézteriileteken kiépliltek a gyalogos
kozlekedés létesitményei, a Csatdrka utca déli oldali jardaja azonban
részlegesen a 15788/2 hrsz.-u ingatlan teriiletén helyezkedik el. A kéziti
csomdpontokban a biztonsdgos gyalogos dtvezetést kijel6lt gyalogos
dtkelGhelyek segitik.

A vizsgadlt teriileten és kérnyezetében a legnagyobb gyalogos forgalmat
vonzo létesitmény a Rozsadomb Center és az autdobusz-megdllok.

A teriilet kerékpdros infrastrukturdjat egyel6re a Csatdrka utcdn
kialakitott irdnyhelyes kerékpdr sdvok jelentik. A Bubi kézbringa-
rendszer nem érinti a vizsgdlt teriiletet.

4.a. melléklet: A parkoldsi kotelezettség eltéré
szabdlyozdsu teriiletei kivonata a tervezett KESZ
mddositdssal érintett teriilet tmbjének és

a szévegesen tdrgyalt telkek jelélésével

(forrds: KESZ a 28/2019.(X1.27.) ék. rend. jévdhagyva)

Parkolds a ,,Hello Buda” északi bejdratandl (forrds: BFVT Kft.) Parkoldsi viszonyok a kérforgalom mellett (forrds: BFVT Kft.)

4. PARKOLAS

A vizsgdlt teriiletet hatdrolé utakon mindeniitt jelen van a kézteriileti
parkolds. A Csatdrka utca déli oldaldn 9 db kézteriileti parkolé taldlhatd,
a Tordokvész ut északi oldala mentén mintegy 5 db vdrakozdhely Iétesiilt.
A vizsgdlt teriilet nem tartozik korldtozott varakozdsi 6vezetbe.

A vizsgdlt teriileten beliil a legjelentésebb parkolé kapacitdssal a
Rozsadomb Center rendelkezik, telken beliil felszinen mintegy 50 db
parkoldhely taldlhaté, mélygardzsban tovabbi, megkézelitéleg 110 db
féréhely kertilt kialakitdsra.

A 15785/15 hrsz.-u ingatlan esetében a rendeltetésszerii haszndlathoz
sziikséges féréhelyek az épliilet mélygardzsdban biztositottak.

A 15788/2 hrsz.-u telek teriiletén a meglévé piac és rendezvény funkcié
kapcsan nem keriilt sor telken beliil parkolo kialakitdsdra, a Zéldmdli
Uthoz kapcsolodo kapubehajton keresztiil az druszdllitds azonban telken
beliil biztositott.

A vizsgdlt 15788/2 hrsz.-u telek kérnyezetében, a tdvolabbi kéztertileti
parkoldk haszndlata helyett — kényelmi szempontok alapjin — a
gyalogos burkolatokon és zoldfeliileteken is megjelenik a
személygépjarmdii parkolds.

Parkolds szempontjabdl a vizsgdlt teriileten Budapest Févdros Il. Keriileti
Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének 28/2019. (IX.27) énkormdnyzati
rendelete Budapest Févdros Il. keriiletének Epitési Szabdlyzatdrdl van
érvényben jelenleg, amelynek 4.b. Melléklet: A személygépjarmdvekre
vonatkozé parkoldsi kételezettség c. tdbldzata dllapitia meg a
személygépjarmiivek,  kerékpdrok, = autobuszok  telken  beliili
elhelyezésének eldirdsait.
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A KESZ modositassal érintett tdmb a KESZ 4.a. melléklete szerint a 4.
terlletbe sorolt.

A B C D E F
1. FUNKCIO 1. TERULET* 2. TERULET 3. TERULET 4, TERULET 5. TERULET
parkolasi parkolasi parkolasi parkolasi parkolasi
2. kotelezettség kotelezettség kotelezettség kotelezettség kotelezettség
(db) (db) (db) (db) (db)

Kereskedelmi, egység drusitoterének
0-100 mz—ig minden megkezdett 20m?,
4., e f6l6tt minden megkezdett 40 m? nettd 0,5 0,5 0,75 1 1
alapteriilete utan 1 000 m? brutté
szintterUletig

Vendéglato onallé rendeltetési egység
fogyasztdtere nettd alaptertletének minden
megkezdett 10 m*e utan (beleértve sajat

9. telken a terasz, kerthelyiség, koztertleten, 0,5 0,5 1 0,5 0,5
maganuton vagy kdzhasznalatu terlleten a
vendéglatd terasz 50 m? feletti bruttd
alaptertletét is)

parkolasi kételezettség (db): gépjarmii varakozohely (parkold) létesitési kotelezettség

*: az 1. teriileten bellil figyelembe kell venni a 43. § elGirasa szerinti kotelez6 tobbletparkolohelyeket is

4.b. melléklet: A szemelygépjarmUvekre vonatkozé parkolasi kotelezettség
— tablzat (forras: KESZ a 28/2019.(XI.27.) &k. rend. jévéhagyva)

,

A 15788/2 hrsz-U ingatlan becstlt parkolasi mérlege a kialakult allapot
szerint cca. 20 féréhely.

_ brutto terllet (mz) netto terllet (mz) eladotér/fogyasztotér (mz) osztészam* parkold sziikséglet (db)

kereskedelem —
termelGi piac

kereskedelem

vendéglatas

vendéglatas csak
fogyasztotér

vendéglato terasz

OSSZESEN

* 3 KESZ 4.b. melléklet 4. és 9. sor és E oszlop szerinti érték
** 3 KESZ 4.b. melléklet 9. sor szerinti az 50 m2 feletti bruttd alapterilet
Becslilt parkolasi mérleg (forras: sajat tablazat)
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KOzZMUVESITES
1. VIZELLATAS

a teriilet kérnyezetében (forrds: BFVT Kft.)
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Vizellatas (forras: sajat abra a Il. keriileti Epitési Szabalyzat
Onkormanyzat Képviselé-testiilete altal 301/2019.(X1.26.)
hatdrozatdval elfogadott Megalapozd vizsgalata alapjan, a
Telepitési és beépitési tanulmanyterv szerint aktualizalva)

Folddl&ftl és fold feletti tiizcsap klalékltasa

A teriilet térségének vizellatdsdrdl az 5. szamu Csatdrka nyomdszona
vezetékei gondoskodnak. A nyomdszona betdpldlé géphdza a Budaujlak-
Csatdrka géphdz, amelynek beépitett névleges kapacitdsa 1 200 m’/h és
ellennyomé medencéi a Ruthén utcai medence (2 x 1 500 m’) és a
Csatdrkai medence (2 x 600 m’). Az ivévizelldtdst és a megfeleld tiiziviz
igényt a Févdrosi Vizmlvek Zrt. biztositja. A teriilet k6zelében taldlhato
nagyobb datmérdéjii fé6nyomdvezetékek a kévetkezbk:

o Fels6 Zoldmdli ut — Csatdrka ut — Torékvész ut nyomvonalon:
DN 300-as méretti, éntott vas és KPE anyagu fényomdvezeték,

o Felsé Zéldmdli ut — Csatdrka ut — Verecke lépcsé nyomvonalon:

DN 400-as méretld, gbémbgrafitos oOntétt vas anyagu
fényomdvezeték.

A teriilet és koérnyezetének elosztohdlozata (DN < 300) jellemzéen
DN 200-as és DN 150-es mérettel épiilt ki, anyagdt tekintve pedig
gémbgrafitos 6ntétt vas, éntétt vas, KPE, eternit és PVC.

A terlileten és térségében ipari vizvezeték nem taldlhato.

A terliletet vizbdzis védéteriiletek (belsd, kiilsé, hidrogeoldgiai ,A”,
hidrogeoldégiai ,B”) nem érintik, valamint nem érinti a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl szolé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjdn kijelélt
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete sem.

A teriiletet hatdrolo utcdkban és a kérnyekén féld alatti és fold feletti
tiizcsapok taldlhatoak, amelyek biztositjiack a megfelelé tiziviz igényt.
Vizsgdlva a tiizcsapok 100 m-es elldtdsi kérzetét megdllapithato, hogy
nem taldlhato olyan teriilet, amely teriiletet nem fedne le a kézteriileten
taldlhato tlizcsapok ellatdsi korzete.

s
eI | 1T T

1
e

125212 '_-1':'\’”3 /
Sasan
) -":_u'-z?.-': /
JELMAGYARAZAT
B ; : 125232
Ivoviz fanyomovezeték
(DN >= 300)
Ivéviz elosztdvezeték
(DN < 300)

Bekiitivezeték

A

Fold alatti / fold feletti tlizcsap

Vizellatas (forrds: BFVT Kft.)

| Tervezési teriilet hatara
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2. CSATORNAZAS

A teriilet és térségének a csapadék- és szennyviz Gsszegylijtése
egyesitett  rendszerli  csatornahdldzattal  térténik, mind < a
szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févdrosi Csatorndzdsi
Mivek Zrt. biztositia. Az egyesitett csatornahdlozatok diltal
Osszegyljtétt vizek befogaddja a Budapesti Kézponti Szennyviztisztito
Telep, ahol a szennyvizek megtisztitdsra kertilnek.

A teriilet és kiozelében a Toérokvész ut — Csatdrka ut nyomvonalon
taldlhaté csak fégyljtécsatorna, amely egyesitett rendszert, @#80-as
méretli és beton anyagu.

A kornyezé egyesitett rendszerli csatorndk (fégydjtécsatorna és
gyljtécsatorndk) gravitdcios jellegliek, dtemel6 a kézelben nem

taldlhato.
15785 . NN
187702 ' | % S ‘%
& isrean) \‘Je, ..'-‘F
§ = 155203 LY
51 5T tarian C 197TAR STTE \ %; \ —
s e 3 X
-
(e L - h |
= 3 155161 ". - 1'1[3'5"'.1_ R
. g . - - { N P S | N
e Z"’%ay,m ~ L - \ i |Free's_-|-| | .
2 o 187887 % N {18514 A - \ el Il !
1578503 157858 - o ~_] -~ L g E — . 50 Zar— |
- 1T L~ 1 = R e - T Ol ] |
s 125212 A e 1578 187815 ol g a== f / e Sl W5y me'("j{"u' = t
73 s > - 157851 (= 7 ! ol of - e i
1:5 7 1 ~ K J yd’%% A . 57814 — 152 2 : 1 Py £ T, - “I( 1551, — 1 {
s W e ii’“‘ N o - 15554 =S 8 o » '--.. Y iy e — |
125171 N 1 — . - f —
1251814 ooy "B - E N / .
§ -4 . R b,%\. / —
. < ", - - 125211 e . .
- 125175 dir és;v o 125252 i s / =] e /D'F -
& % 1545t oA e ¥ i
8 ¥ g 3 12525 12577113 e
* t, 1245258 : T ~
e ”L% : A f N 12527116 T ...x'“?g -~
T, 1z & 125217 . y S Liciry: 3 s,
I 4 125108 12527135 125212 Y3
a 12527 1282710 “ 125221
o a2 s & Lo il
JELMAGYARAZAT ) e
=P egyesitett rendszer( fégyiijté csatorna — : . v & £
Y ] —— Egyesitett rendszerl 1252373 &
L i i g~ N umsasiy
—p— egyesitett rendszer(i csatornahaldzat fogyujtocsatorna ;
Y S—
—— Egyesitett rendszerii ~ , /
- gylijtdcsatorna
Csatornazas
. s e . | Rékétés
(forras: sajat abra a Il. kerdileti Epitési Szabalyzat =~ —— /
A . Avsical & o . Tervezési teriilet hatdra 7l i i
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal 301/2019.(X1.26.) t — | ereal i a o St CD

hatdrozatdval elfogadott Megalapozé vizsgélata alapjan, a
Telepitési és beépitési tanulmanyterv szerint aktualizalva)

3. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A vizsgdlt teriilet elldtdsdt a Virdnyos 120/10 kV-os aldllomds biztositja.

Csatorndzds (forrds: BFVT Kft.)

A Csatdrka ut — Kapy ut nyomvonalon 120 kV-os féldkdbeles nyomvonal
tizemel, amely a Kaszdsd(ilé aldllomds és Riadd utca 7. k6z6tt létesiilt. A
10 kV-os foldkdabelek a vizsgdlati teriilet kézteriiletein kiépiiltek,
amelyekrél ellatottak a fogyasztoi igényeket biztosito 10/0,4 kV-os
transzformadtorok. llyen transzformdtor lizemel a bevdsdrlokézpontban,
éplileten beliil elhelyezve, illetve a Felsé Zéldmdli ut — Csatdrka ut
sarkdn pincében elhelyezve. A Csatdrka ut — Verecke lépcsé sarkan
épitetthdzas 10/0,4 kV-os transzformdtor iizemel.

A kisfesziiltségli eréatviteli és kézvildgitdsi halézat a térségben vegyes
képet mutat, tébbségében foldkabeles kivitell, de szigetelt
szabadvezetékes szakaszok is lizemelnek.
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4. GAZELLATAS

A térség gdzellatasat az MVM Fégdz Foldgdzhdlozati  Kft.
elosztohdldézata biztositja. A Térékvész uton DN 150 HA méretii
nagykézépnyomdsu gdzvezeték lizemel, amely a Térékvész tt — Verecke
lépcsé sarkdn elhelyezett lemezhdzas hdlozati nyomdsszabdlyzot
tapldlia meg. Az innét indulé DN 315 PE kisnyomdsu gdzvezeték a
Csatdrka uton halad tovdbb, a Térokvész uton DN 200 PE, a felsé
Z6ldmadli uton DN 160 PE meérettel Iétesiilt és ldtja el kézvetleniil a
fogyasztokat féldgadzzal.

27

A gdzvezetékek biztonsdgi évezetére vonatkozo elbirdsok magasabb
rendli jogszabdlyban régzitettek. A féldgdz elosztovezetékek és azok
kérnyezetének zavartalan (lzemeltetése, ellenérzése, karbantartdsa,
javitdsa és az lzemzavar-elhdritds biztositdsa érdekében biztonsdgi
ovezetet kell megdllapitani, melyet a bdnyakapitdnysdg hatdrozatban
régzit. A bdanydszatrol szolé 1993. évi XLVIII. térvény végrehajtdsarol
sz0l6 203/1998. (XI.19.) Korm. rendelet tartalmazza tébbek kézétt a
biztonsdgi 6vezetben tiltott tevékenységeket.
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5. TAVHOELLATAS

A vizsgdlt tertileten és kézelében a tavhéellatds vezetékei nem épiiltek ki.

6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
6.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) elldtdsi teriiletéhez
tartozik. A térségi felhaszndlokat a Krisztina EWSD host Pusztaszeri RSS
kihelyezett fokozat szolgdlja ki kiiltéri elosztds rendszerd, rézkdbellel
kiépitett hadlozaton keresztiil. A kiéplilt halozat jellemzéen féldalatti
kiviteld, alépitményben elhelyezett kdbeles rendszerii, az egyes
ingatlanok 6ndllo  csatlakozdssal rendelkeznek. A hagyomdnyos
rézkabellel kiépiilt hdalozat mellett szamos optikai kdbeles fejlesztés és
kiépités is tortént. A Magyar Telekom alépitmény hdlézata a Csatdrka ut
— Kapy utca nyomvonalon létesiilt. Légkdbeles tdvkézlési hdlézat a
Torékvész uton és a Felsé Zéldmdli uton izemel.

Gézelldtds (forrds: BFVT Kft.)

A fejlesztések eredményeként a digitdlis KTV hdlézat ma mdr az dsszes
tavkézlési szolgdltatds nyujtdsdra képes, beleértve a hang- és az
adatdtvitel csomagkapcsolt dtvitelt is, kdszénhetéen a hdlozat
kétirdnyusdgdnak és a hibrid optikai-koaxidlis hdlozatok elterjedésének.
A nagyobb KTV szolgdltatdk sajat optikai gerinchdlozattal rendelkeznek,
igy a forgalom egy részét sajat hdlézatukon beliil igyekeznek tartani és
csak egy felsébb koncentrdlt ponton Iétesitenek kapcsoldst mds
szolgdltatok hdldzatdval.

A Vodafone Magyarorszdg Zrt. (korabban: UPC Magyarorszdg Kft.)
alépitményben elhelyezett koaxidlis hdlozata a Csatdrka uton épiilt ki.

A DIGI Kft. optikai kdabelhdlozata a Csatdrka ut — Felsé Zéldmdali ut
nyomvonalon, valamint a Térékvész uton éplilt ki.
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Az Invitech optikai gerince a Térékvész ut — Csatdrka ut — Felsé Zéldmdli
ut nyomvonalon Iégkdbelként Iétesiilt.

6.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezetékes elldtdson kiviil a kertiletben a mikrohulldmu rendszerek mellett
a mobil telefonszolgdltatok is létesitettek bazisdllomdsokat, amelyek a
vizsgdlati tertileten is megtaldlhatoak, a bevdsdrlokézpont tetészerkezetén
elhelyezve. A vizsgdlati teriileten és térségében valamennyi mobil
szolgdltato hdlozata a jelenlegi igényeknek megfeleléen kiépiilt.

Mind a vezetékes,

mind a vezeték nélkiili

elektronikus hirkézlési

szolgdltatdsok tekintetében a szolgdltatok hdlozataik fejlesztését uj igények
megfejelésével és uj szolgdltatdsok nyujtasanak céljabdl sajat beruhdzdsban

végzik.

A megfelel6 minéségli mobil szolgdltatds biztositdsdra a bels6, magasabb
beépitésli teriileteken épliletek homlokzatdra, tetdszerkezetére helyezik el
az antenndkat. A mobil elldtds piaci alapokon és sajdt szolgdltatoi
eléirdasokon létesiil, amelynek a térvényi hdttere biztositott.
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Elektronikus hirkozlés kforrds: BFVT Kft.)
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KORNYEZETVEDELEM

1.1. Leveg6mindség

A teriilet a ,,Budapest és kérnyéke” légszennyezettségi agglomerdcio része a
4/2002. (X.7.) KWWM rendelet szerint. A térségi hdttérterhelésen kiviil a
teriileten els6sorban — kézuti — kézlekedési eredetli légszennyezés
regisztrdlhato. A vizsgdlati teriilethez ,legkézelebb” lIévé mérédllomds a
Széna téri automata mérddllomds. A tdvolsdg okdn e mérddllomds adatai a
vizsgdlati teriileten nem relevansak. A Térékvész Ut és Csatdrka ut forgalma
és kérnyezd lakoteriiletek szildrd tiizelése emittdl Iégszennyezé anyagokat,
de a térségben jellemzé északnyugati széljards a hegyvidék feldl frissiti a
teriilet levegdjét. A 4/2011. (I. 14.) VM rendeletben foglalt hatdrértékeket a
terhelés az ut mentén kedvezétlen idGjardsi helyzetben elérheti. A
leveg8szennyezést a kézlekedés miatt féként a szallé por (PM10, PM2,5), a
szén-monoxid (CO) és nitrogén-oxidok (NOX) magas koncentrdcidja
okozhatja. A vizsgdlati teriileten vannak, névényzettel fedetlen vagy
burkolatlan feliiletek, melyek porképzd feliiletként miikddnek.

1.2. Zajterhelés

A teriilet zajterhelésére vonatkozd legfrissebb adatokat a 2017 Gszén
elkésziilt Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép szolgdltatia. A
zajterhelési hatdrértékeket a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek
megadllapitdsdrdl sz6lé 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EiiM rendelet, a stratégiai
kiiszobértékeket a 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet tartalmazza. A teriiletre
vonatkozo hatdrértékek nappal 65 dB, éjszaka pedig 55 dB. A terlilet
zajterhelését a Térokvész uton és a Csatdrka uton jellemzé jelentds kézuti
forgalom hatdrozza meg hatdrértéket meghalado terheléssel.

Zajterhelés Lgen [dB(A)]

<35
35 <= <40
40 <= <45

45<= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80

5 5, 80 <

R A 0N 2 : 2 "

Kozuti zajterhelés — nappal Kozuti zajterhelés — éjjel Jelmagyarazat

kiegészitve a vizsgalt telektomb terlletének jel6lésével (forras: Budapest és vonzaskdrzete stratégiai zajtérkép — 2017. | https://.zajterkepek.hu/)

1.3. Foldtani és vizfoldtani viszonyok

A térség homokos alapkézetét mesterséges feltéltések boritjak. A teriilet
talajallapotdra vonatkozéan nem dll rendelkezésre informdcid, ismert
talajszennyezettség nem érinti. A hatdlyos TSZT szerint a teriiletet
orszdgos vizmindség-védelmi teriilet, karsztos teriilet 6vezete, valamint
barlang véddéévezete kézvetleniil nem érinti, mindazondltal karsztos
teriiletek és barlang védGévezete a tervezési teriilethez viszonyitva
200 m-en beliil taldlhatok.

1.4. Hulladékkezelés

A teriileten a jelenlegi tevékenységekbdl fakaddan kommundlis hulladék
keletkezik, melynek gyljtéset a Févarosi Onkormdnyzat
kézszolgaltatojaként az FKF Nonprofit Zrt. végzi.
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KATASZTROFAVEDELEM
1. EPITESFOLDTANI KORLATOZASOK

Felszinmozgds veszélyes, aldbdnydszott, illetve feltéltott teriilet nem
taldlhaté a vizsgdlt teriileten. A Budai-hegyvidék sziluettérzékeny
teriilet, a tdjképvédelmi teriilet Gvezete egészen a Csatdrka utcdig
huzdédik, a tervezési teriiletet ugyanakkor mdr nem érinti.

2. TEVEKENYSEGBOL FAKADO KORLATOZASOK

A tervezési teriileten és kérnyezetében a 219/2011. (X.20.) Korm.
rendeletben foglalt veszélyes anyagokkal foglalkozd lizemek nincsenek, és
azok veszélyességi zondja sem érinti a tertiletet.

3. ARVIiZVESZELY

A teriileten és kérnyezetében felszini viz, mely drvizveszélyt jelenthetne nem
taldlhato.

VAROSI KLiMA

1. A TELEPULES KLIMAJAT MEGHATAROZO TENYEZOK

1.1. Fizikai adottsagok

Ahogy a keriiletben mindeniitt, a tervezett KESZ mddositassal érintett
terleten is a klimat a domborzati viszonyok, valamint a térség épitett és
természetes kornyezetének jellege, kiterjedése és dllapota hatarozza meg,
befolyasolja.

domborzati tényez6k A telektdmb lejtése keleti, délkeleti iranyu. Elhelyezkedését tekintve a szinte
KESZ modositasaval érintett teriilet épp a telektémb legmagasabb pontjan
fekszik, a hozzd kapcsolddd kozlekedési csomodpont magaslati pontként
tekinthetd.

Az orszagban jellemz6 észak-nyugati szélirany a terlletre hosszanti irdnyban
hat, a kozlekedési csomdpont a tertlet klimatikus helyzetére is hatassal van,
a rajta atbukd légmozgasok ugyanis a telektombdt kdzvetlen érintik.

épitett és természeti kornyezet A terllet és térségének dominansan szabadonalld, hegyvidékies slrlségUi
beépitése a telektomb atszellGztethetGségét kevéssé, annak hsziget hatdsat
inkdbb befolydsolni képes. Utébbi ellenstlyozdséban a helyi magas
zoldfellleti intenzitds is jelent6s szerepet vaéllal nem kozterileten és
kozterlleten egyarant megtalalhatd fasszard novénydllomanyaval, mely
arnyékadd képességével, parologtatasaval, stb. kondicionalni képes
kornyezetét, egyuttal a burkolt fellletek relativ magas aranydt is
kompenzadlja. Ennek koszonhetéen augusztus végén is jellemz6en csak a
bevésarlokozpont kozvetlen kozelében mérhet6 30°C vagy annal magasabb
h&mérséklet, annak kornyezetében mar a 25-30°C kozotti értékek jellemzok.

1.2. Meteoroldgiai adottsagok

Az id6jarasi adottsagok kozil az alabbi tényez6k meghatarozok.

napfénytartam A helyi napfénytartam évi atlaga 2000 ora folott van. A maximalis
napfénytartam eléri az évi 2 300 6rat, az id6jaras ingadozasatdl fliggben
1 600 ora évi atlag is el6fordul, juniustdl szeptemberig tartd legmagasabb és
a téli honapokban legalacsonyabb napfénytartammal.

szélviszonyok A f6vdros egyéb teriileteihez képest dltaldban magasabban fekvd helyszinen
az atszellGztetettség optimdlisnak mondhatd, a hegy-volgy irdnyd, a
kilonboz6  terlletek hémérséklet kilonbségeinek kiegyenlitédésébdl
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keletkezd napi légmozgas ezt az allapotot tovabb erdsiti.

léghGmérséklet A szélviszonyok okozta helyzet jelentds hatdssal van a léghémérséklet
alakuldsdra is, mely tovabb javul (hdl) a domborzati viszonyok fliggvényében,
ugyanis a helyi, a belvarosinal magasabban fekvd térség atlaghémérséklete

eleve 2-3°C-kal alacsonyabb.

csapadék A févarosban jellemz& 550-650 mm éves csapadékmennyiség nagyobb
része esik le a terllethez hasonld hegyvidéki terlleteken, mely
hasznosuldsahoz a helyi vizvisszatartasra alkalmas fellletek mennyisége

is hatdssal van.

—_—

25-30°C
20-25°C
15-20°C

Budapest felszinh6 térképe 2016. augusztus 31-én
(forras: Budapest 2030 — Hosszu tavu Vérosfejlesztési Koncepcid)
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Januari (téli) h6mérsékleteloszlas

Evi csapadékeloszlas
(dbrdk forrasa: Dr. Bacs6 Nandor)

Juliusi (nyari) h6mérsékleteloszlas
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OSSZEFOGLALO HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES,
PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP
1. HELYZETELEMZES-HELYZETERTEKELES

A tervezett KESZ mddositassal érintett teriilet és annak telektdmbje a
II. kerllet atfogd teruleti egységei kozul a hegyvidéki lakoterileten talalhatd,
egyes szolgaltatdé  funkciok  slrlsodésével érintett, un. lokalis
kozponti/kozpontképzé terlleten, ahol olyan, a lakéteriletek mindennapi
életét legaldbb részben kiszolgald funkcidk csoportosulnak, mint pl.
kereskedelem, posta, bank, gyogyszertar, stb.

1.1. Epitett kornyezeti vonatkozasok

lakéteriiletek siirtisodése, human infrastruktira A keriletben a lakott tertletek slirlsédése napjainkban egyre jellemz&bbé
lokalis kézpont valik, de a rendelkezésre all6 human és egyéb infrastruktira kapacitdsok

korlatozottak. A helyi kereskedelmi és szolgdltatd tevékenységek, valamint az

egyéb alapintézményi funkciok a kozvetlen szomszédos Rézsadomb Center

Bevasarlokozpontba és a kényelmes (250 méteres) gyaloglasi tavolsagban

lév6 Pitypang utca — Csatdarka Ut csomoépontjaban [évE teresedés
kornyezetében koncentralddnak. Ezek fejlesztése, kinalatbdvitése lakossagi
igényként jelentkezik.

A telektdmbben védett érték nem talalhato.

1.2. Szakagi vonatkozasok

zoldfeliileti-, természeti-, taji kornyezet, A tagabb térség zoldterlletei mozaikosan és jellemzden elszigetelten
kozlekedési és kozmii infrastruktira helyezkednek el a helyi zoldinfrastruktira haldzatban, a terilettdl tavolabb
(pl. Ferenc-hegy févérosi helyi védettségli természeti terilet). A kozterlleti
fasorok dllapota, illetve a novényallomany mindsége vegyes. A hegyvidéki
terlletek unikalis természeti adottsaga a helyi barlangrendszer érintettsége,
mely a vizsgalt telektémb kornyezetében is megfigyelhetd (Ferenc-hegyi, Pal-
volgyi, Verecke 1épcs6i barlangok). Emellett a terilet a tajképvédelmi dvezet
terlletével is szomszédos. A levegdmindség és a lokalis klimatikus viszonyok
a geomorfolégiai és meteorolégiai  adottsdgoknak  kdszonhetGen
optimalisnak mondhaték. A kozlekedési adottsagok megfelelGek, a kordbban
emlitett tényezbk és a jellemzs ingadzas okan a haldzati elemek azonban a
forgalmi csucsidészakokban tulterheltek, a zaj és egyéb kibocsatasi értékek
ennek kovetkezményeként sokszor hatdrérték folott alakulnak. A kézmd
szintd mennyiségi ellatottsag biztositott.

1.3. Konkluzidk

A lakott terUletek sr(isodése okan az egyéni mobilitds, egyfajta személyauto
flgg6 kozlekedési rendszer megerésodése jellemz& a keriletben, ennek
kovetkeztében a domborzati viszonyaibdl addddan amugy is korlatozott
forgalomlevezet6 képességli helyi féutvonal-halézat  tulterheltsége
tapasztalhatd. A helyzet ellensuilyozdsa a kdzponti, illetve kozpontképzd
tertletek funkcidbdvits fejlesztésével vdlna lehetségessé, mely utdbbiak
mUikodésbeli racionalizaldsa szempontjabdl amugy is elengedhetetlen. A
kialakult allapot atmeneti fenntartdsa ezek irdnyaban pozitivan hathat, de
fontos hozzatenni, hogy a kerlleti beépitett teriletek esetleges tovabbi
terjeszkedésével a lakossag ellatd intézményrendszerrel és egyéb piaci
szolgaltatdsokkal szembeni elvarasai, igényei is valtozhatnak, mely hosszabb
tavon a terilet intézményi/munkahelyi/kereskedelmi-szolgaltato fejlesztését
is megkivanhatja, ezzel biztositva a térség élhet6ségének racionalizalasat, és
a ,rovid utak varosa” févarosi szintl célkitlzés megvaldsitasat.

Atelepilési taj latvanyfeltaruldsa szempontjabdl kiemelt fontossagu a terdlet
kozeli Arpad-kildtobol vald latvanyvizsgélata, a jovSben tervezett beépités
vertikdlis és horizontdlis kiterjedésének, vizualis megjelenésének érzékeny,
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azt figyelembe vevd megvilasztasa. A folyamatos véltozésban évé globdlis
klimajelenségek okdn a meglévé novényallomany megbrzésére, bbvitésére
mind a magan-, mind a kozterileteken sziikség van, mar csak azért is, mert a
csapadékviz elvezet6 haldzat a szélsGséges csapadékesemények idején
lehullé  csapadékmennyiség befogadasidra egyre kevésbé alkalmas
mindenUtt, igy a vizvisszatartds minden szinten fontos szempont kell, hogy
legyen.

2. A HELYSZIN ES TERSEGENEK PROBLEMAI ES ERTEKEI

hatasok, ellenhatasok és
fejlesztést befolyasolo tényezdk

s sy

szolgaltatoi funkcidk siirlisodése

természeti adottsagok

hatasok, ellenhatasok
és fejlesztést befolyasol6 tényezék

|——  futhalézat
koz6sségi kozlekedéssel el nem latott terilet

zajterhelt utak (75 db<)

A A A| beépllés tulterjeszkedésének veszélye

% felszini vizrendezés

felllvizsgalat igényes terilet
| kilétépontok
| kilatopont latvanysavja
természeti adottsagok

I:l megujitott, j6 allapotu zoldterilet
% barlangok védGovezete
beépitett és beépitetlen terileten

felszinmozgassal,
- csuszasveszéllyel érintett terllet

szolgaltatoi funkciodk siirlisodése
| helyi vonzéskor

A beépitetlen és beéplilt tertiletek hatdrdn a beépiilés tulterjeszkedésének
veszélye fennadll, mely Palvolgy, Csatarka és Nyék varosrészeket, ezéltal a
vizsgalt telektdombre is kiterjedd lokalis alkdzpontot is érinti. A f6uthaldzat
két elemével is hatdros vizsgalt telektémb Csatdrka Uti Utszakaszan terhelési
hatdrértéket meghaladd zaj szarmazik a jelentds forgalmi tdlterheltségbdl.
Az alkdzponttdl északra huzddd Palvolgy és Csatarka varosrészek kdzosségi
kozlekedési elldtottsaga nem biztositott, ebbél addddan, az abbdl az irdnybdl
érkezd forgalom jelenleg kényszer(i tobbletterhelést generdl. Fontos még
kiemelni a Laté-hegy Arpad-kildtojanak vizsgélt telektombre (is) fokuszald
latvanysavjat, mely Uj beépités kialakitasakor telepllésképi szempontbdl is
érzékeny tervezést kovetel meg.

A hegyvidéki terilet nagy kiterjedés( lakotertletét elldtd helyi vonzaskord
lokalis alkozpont/kdzpontképz8 terlileti érintettség rogzitett a vizsgalt
telektomb esetében és kornyezetében, ahol a kornyezd lakdterilet napi
életét legaldbb részben kiszolgdld funkcidk (kiskereskedelem, posta,
gyogyszertar stb.) strlsodnek.

A barlangrendszerek és védéterileteik kiterjedése, valamint a Ferenc-
hegy f6varosi helyi védelmet élvez6 természeti terllete a vizsgalt
telektdmb tagabb kornyezetében megtalalhatd.

e

Probléma-érték térkép (forras: Budapest FSvéros II. keriileti Epitési Szabélyzét
— Megalapoz6 vizsgalata a 301/2019. (XI.26.) kt. hatarozattal elfogadva)
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ALATAMASZTO JAVASLAT

Az alatamaszto javaslat az alabbi dokumentacio felhasznalasaval késziilt:
TELEPITESI ES BEEPITESI TANULMANYTERV

BUDAPEST Il. KERULET, TOROKVESZ UT — CSATARKA UTCA TALALKOZASANAL SZEBZG: BUDAPEST F6\lf\Ros
ELHELYEZKEDO, A 15788/2 HRSZ.-U TELKET MAGABA FOGLALO INTEZMENYI VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGRE

2022. JUNIUS

A dokumentacié vonatkozo részei délt betiivel vilagosbarna alapon keriilnek ismertetésre.

A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJIA, A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE
1. A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA

A szabalyozas modositasanak célja, hogy a 15788/2 hrsz-U ingatlanon a
jelenleg mikod6 szabadtéri piac- és rendezvényterilet allandd jellegl
kialakitdsa szdmara a telepulésrendezési el8irdsokat és feltételeket realis
keretek kozott rogzitse és tavliatban kisebb fejlesztési mozgasteret is
biztositson.

2. BEEPITESI JAVASLAT

A tervezési teriiletre vonatkozd javasolt vdltozdsok, a TSZT/FRSZ
mddositds és a KESZ médositds is, csak a Vi-2/5Z-33 jel(i épitési vezetbe
sorolt 15788/2 hrsz.-u telket érintik. A szomszédos, azonos épitési
ovezetbe sorolt 15788/5 hrsz.-u telek nem rendelkezik fejlesztési
tartalékokkal, kialakult dllapotunak tekintett, a Vi-2/SZ-29 jelii épitési
6vezetbe sorolt irodahdz ugyancsak kialakultnak tekintett.

A tanulmdnyterv az itt kialakult szabadtéri piac és rendezvényteriilet
megtartdsdt és kisebb mértéki fejlesztését, dllandd jellegli
mikddésének feltételeit biztosito sziikséges vdrosrendezési kereteket
fogalmazta meg. A beépitési javaslat — a megbizdi igények szerint — a
vizsgdlt telken a piac jelenlegi lekeritett dllapotdt megtartva, az
épitmények megtartdsat és tovabbi hasznositdsadt tartalmazza.

A tervjavaslat figyelembe veszi, hogy a kézlekedés nem igényel tovabbi
koézteriilet-szélesitést, emiatt lehetséges és indokolt a Csatdrka ut
hatdlyos tervekben Iévé szabdlyozdsmddositdsa, uj telekhatdr kijelélése.
A forgalmasabb idéintervallum jellemz6en a délutdni drdkban
tapasztalhato, mely sordn felmeriil6 parkoldsi igényeket a meglévé
kozteriileti féréhelyek kielégitik.

A 15788/2 hrsz.-u telek jelenleg rendezetlen, mivel a TSZT/FRSZ-el
Gsszhangban 1évé KESZ-ben szereplS szabdlyozdsi vonal (kézteriilet és
beépitésre szdnt teriilet kézétti vonal) érinti, amely a Csatdrka ut
koézteriiletének szélesitését hivatott biztositani, tovabbd egy terepszint
alatti épitmény nyulik ki a Tordkvész ut kézteriiletére, ezek rendezésére
adott javaslatot a tanulmdnyterv. Kihaszndlva, hogy a koézlekedési
infrastruktura fejlesztési igényei lecs6kkentek, a hatdlyos TSZT-ben
régzitettnél nagyobb Vi jelli teriiletfelhaszndldsi egység kijelolése, a
KESZ-ben nagyobb épitési telek kialakitdsa javasolt. A terv szerinti,
javasolt Uj telek nagysdga, mintegy 2 191 m’.

Az eredeti telekméret csékkenése és a meglévé piaci épitmények
megtartdsa mellett igy is né6 a beépitettség mértéke. Ennek értékét
javasolt gy meghatdrozni a KESZ-ben, hogy tegye lehetévé akdr a
létesitmény miikddését javito minimdlis mértékd bévitést is.
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A piacteriiletet lehatdrolo kerités és annak helye, valamint a bejdrati

kapuépitmény helye nem vdltozik, a meglévé zéldfeliiletek megtartdsra
kertilnek, a piacteriileten beliil kisebb mértékben névelhetdk.

A beépitési javaslatban a piac mdkodését szolgald raktarozasi-tarolasi
funkcioju épiletbdvités javasolt cca. 20-22 m’ nagysagrendben részben a
Csatarka ut fel6li pavilonokhoz kapcsolddodan, részben a Torokvész uttal
parhuzamos pavilon nyugati végén.

A Torokvész ut kozteriilete ald benyulé épitmény haszndlatdhoz a
tulajdonos kertileti 6nkormdnyzat és a fejleszté megdllapoddsa
sziikséges. A piac az épitmény terepszint alatti helyiségeit tdrolds céljdra
hasznositand, 6nkormdnyzati elképzelés szerint tetején mikromobilitdsi
pont létesiilne.

(Az épitmény telekre esé része cca. llmz,)

Uvegteté

Tervezett zéldtetd

E Meglévé telekhatdr - Hello Wood kapu E Tervezett fa

E Javasolt uj telekhatadr |:| Gépkocsi bejarat II| Tervezett cserje
E Kerités - Tervezett épitmények E Vetité

- Piac meglévé épitményei ! Tervezett zéldfeliiletek Mikromobilitdsi pont
= [ ]

Beépitési javaslat — javasolt uj telekhatdr (forrds: BFVT Kft.)
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Ldtvdnyterv a Csatdrka ut fel6l (forrds: BFVT Kft.)

telekméret

(m?)

ﬁf%}. | E{ ) ,-

éplletek Y s Osszes " . altalanos
.. beépités zoldfeltlet
Osszes alap-

Y s zoldfelilet Y szintterdleti
" 2 mértéke (%) . 2 mértéke (%) :
terllete (m°) terllete (m°) mutato

V|-2/SZ-33 eplte,5| ovgzet 5 000 20,0 50,0 0,2/KH 0,5
hatalyos paraméterei
JAVASOLT uj szabalyozas szerinti

. 2191 27 * 2 27
15788/2 hrsz-u telek 9 608 z 663 30, 0
?JAVASOl:TIU’J \_/|-2/SZ-3’9 epl_tesn 1500 35,0 25,0 0,5/KH 0,5
Ovezet beépitési paraméterei

*tet6kert nélkil szamitva

Az Uj épitési Ovezet és beépitési paramétersor meghatdrozasa (forrds: sajat tablazat)

A beépitési javaslat alapjan hatdrozhatd meg az Uj épitési Ovezet és az
Ovezeti paramétersor, Ugy, hogy a tele szdmara kisebb fejlesztési
mozgastér is maradjon.

TAJRENDEZESI JAVASLATOK, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

1. AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZETBE ILLESZTETT TERBELI KORNYEZETALAKITASI TERV

Az lizlethdz szomszédsdagdban elhelyezkeds, sajdtos  kialakitdsd,
zoldfeliiletekkel évezett piac funkciondlisan és utcakeépileg is elfogadhatoan
illeszkedik kérnyezetébe, annak ellenére, hogy épitészeti jellemzdi —
témegalakitds, anyaghaszndlat — révén kiilénbézik a szomszédos ingatlanok
karakterétdl. A beépités sordn a meglévé épitmények tavlati haszndlatdval
és kisebb mértékii fejlesztésével szdmol a terv. Uj parkoldfeliilet kialakitdsa
nem javasolt, igy a telekalakitdst és a zéldfeliileti ardnyt, névénydllomdnyt
nem befolydsolja.

A zéldfellileti ardany kisebb mértékben névekszik uj zéldfeliiletek létesitésével,
fdk és cserjék telepitésével egyiitt, illetve extenziv tet6kertek javasoltak a
teherbiro konténerek tetején. A biodiverzitds és klimatikus elény6k mellett a
szomszédos magasabb épliletekrdl valo ra- és kilatdst is kedvezébben alakul,
pozitivan  befolydsolja a vizudlis élményt. A telekrendezés és
létesitményfejlesztés sordn a meglévé zéldfeliiletek megtartdsra kertilnek,
tovdbbi névelésiik csak kisebb mértékben valdsithato meg redlisan. A
piactéren tovdbbi fdsitds tervezett. A kivetité fal hdtulso részére zéldfal
létesitése javasolt. A tervezett beépités zbldtetével valo kialakitdsa javasolt.
A csapadeékviz telken beliil tartdsdval (zdportdrozdk kiépitése) a keletkezé
csapadékviz helyben hasznosithatévd valik (n6vényzet locsoldsay).
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK
1. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA FEJLESZTES

A beépitési javaslat csak a 15788/2 hrsz-U ingatlanra vonatkozik, ahol a
piac jelenlegi épitményeinek megtartasa és tovabbi hasznositasa
tervezett és a piac mikodését szolgald raktarozasi-tarolasi funkcidju
éplletb@vités javasolt cca. 20-22 m’ nagysagrendben, igy Uj parkoldsi
kotelezettség nem keletkezik.

1.1. Kozuti kozlekedés

A 15788/2 hrsz.-u ingatlan elérését kézvetleniil biztosité Felsé Zoldmdli ut
kiéplilt, a hatdrold f6 és gydjtéut hdlozati elemek esetében fejlesztés nem
tervezett, azok megfelel6 megkézelitési lehetGséget biztositanak a meglévé
piac és rendezvény teriilet rendeltetés, valamint a taviati az dvezeti
besoroldsnak megfelel6 intézményi beépités szamdra is.

A mintegy 10 éve kbrforgalmuva dtéplilt Térdkvész — Csatdrka ut
csomdpont esetében sem ismert kozlekedésfejlesztési szandék jelenleg.
Tdargyi ingatlan jelenlegi haszndlatatdl vagy jévébeni beépitésétél
fiiggetleniil, a f6- és gylijté utak forgalomterhelésének névekedése esetén
egy jovoben elképzelhetd kapacitiv (spirdl kérforgalomma térténd) dtépités,
vagy a kerékpdros infrastruktura dtvezetése miatt a csomoponti tertilet
bévitése. Azonban a Csatdrka utca szélesitésére vonatkozo — a TSZT is
megjelen6 — bovitési szdndék mdr felesleges, a teriiletbiztositds
feliilvizsgdlata javasolt oly mddon, hogy a Csatdrka utca déli jarddja
kertilion koztertiletre.

(A kérforgalom dtépitésének tdrgydban egyeztetés tértént a Budapest
Kézut Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatésdgdval.)

1.2. Kozosségi kozlekedés

A Rézsadomb Center figyelembevételével az iizemeltetett autobusz hdlozat
bévitése, a nagykiterjedési lakoteriilettel kbrbevett 15788/2 hrsz-u ingatlan
jelenlegi piacként és rendezvény teriiletként térténd haszndlata, vagy
végleges intézményi teriiletként térténd beépitése esetén sem sziikséges.

A meglévé kézosségi kozlekedési infrastruktira tovdbbra is megfelel6
szolgdltatdst biztosit a tertilet szamdra.

1.3. Kerékparos és gyalogos kézlekedés

gyalogos kézlekedés A térségben a gyalogos infrastruktura teljes egészében rendelkezésre dll,
bévitése nem varhatd. A Csatdrka utca déli jarddja esetében a kézteriileti
elhelyezés biztositdsa javasolt.

Tdrgyi ingatlan jelenlegi piacként és rendezvény teriiletként térténd
haszndlata, vagy végleges intézményi teriiletként torténd beépitése esetén
fejlesztése nem sziikséges, mivel az autdobuszmegdllok elérése jo
szinvonalon biztositott.

kerékpdros kozlekedés A  hegyvidéki  kérnyezet  figyelembevételével kedvez6 magassdgi
vonalvezetéssel rendelkez6 Torékvész uton k6zép vagy hosszu tavu
kerékpdros infrastruktura kiépitése vdrhatd, amihez a sziikséges kézteriilet
rendelkezésre dll.

Tdargyi ingatlan jelenlegi piacként és rendezvény teriiletként térténd
haszndlata vagy végleges intézményi teriiletként tortén6 beépitése csak
indokoltabbad teszi a kerékpdros hdlozat fejlesztését.
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1.4. A kozlekedési és parkolasi rend

A teriilet jellemzéen a hétvégék kisebb forgalmu napjaiban és a
hétkéznapok délutdni-esti id6szakaiban Idtogatott. A 15788/2 hrsz-u telek
jelenlegi piacként és rendezvény teriiletként torténé haszndlata esetében a
koztertiletek forgalmi a parkoldsi rendjében vdltozds nem javasolt.

A jelenleg ideiglenes piac és rendezvény teriiletként funkciondlé meglévé
beépités dllanddsitasahoz mindenképp meg kell tartani a telken beliili
drurakodds lehetéségét és a hatdrolo koézteriileteken a meglévé
parkolohelyeket.

Az egyetlen telket elfoglalo, ezért lokdlis jelentGségli piac és rendezvény
teriilet meglévé beépitésének eléréséhez a lakossdg részben az autdobuszos
k6z0sségi kézlekedést veszi igénybe, a megjelené gépjarmii célforgalom
igényeit a kozteriiletek ingatlannal hatdros szakaszain taldlhato
14 személygépjarmii vdrakozohely szolgdlja, ez a kapacitds a vizsgalat
alapjan megfelel. Az esetlegesen megjelend tébblet gépjarmdi elhelyezési
igény a tdvolabbi kézteriileti parkolokat és a szomszédos Rdézsadomb
Centerben parkolo kihaszndlatlan kapacitdsat is — dijfizetés ellenében —
igénybe veheti.

A fentiek figyelembevételével a 15788/2 hrsz-u ingatlan parkoldsi helyzete —
a beépitéshez kapcsolédé parkoldsi igény a KESZ vonatkozd elirdsai szerint
mintegy 19 - 20 vdrakozdhely (lasd a Kozlekedés vizsgalatot).

A KESZ parkoldsi kotelezettségre vonatkozé altaldnos el8irdsai lehetévé
teszik, hogy az épitési Ovezet elGirdsai eltér6en rendelkezzenek a
helyspecifikus adottsagok figyelembevételével. A KESZ mddositds soran
olyan épitési Ovezeti elGirdsok megalkotasa javasolt, melyek a kialakult
parkolasi kotelezettséget (20 db férGhely) meghaladd szituaciéban, vagy a
kozterlletek ingatlannal hatdros szakaszain Iév6 kozterileti parkoléhelyek
szdmanak meghatdrozott mérték ald csokkenése esetén irja el6
parkoldhelyek telken beliili elhelyezését. (Tekintettel arra, hogy a telek mar
meglévé beépitése és zoldfellilete nem teszi lehet6vé a parkoldlétesitést.)

A kerékpdros célforgalom szdmdra a KESZ vonatkozo elGirdsainak
megfeleléen, a telken beliili gyalogos térburkolaton kell elhelyezni a
sziikséges szamu kerékpdrtdroldt, a jelenlegi piac és rendezvény teriilet
beépitéséhez kapcsoldddan — a vizsgdlati munkarész figyelembevételével —
mintegy 10 darabot, a hatdlyos, tébbszér mddositott 28/2019 (XI.27.)
o6nkormadnyzati rendelet 4. melléklete alapjan.

Az ingatlan végleges, intézményi teriiletként térténs beépitése esetén, a
személygépjarmii és kerékpdr parkoldsi igényeket majd telken beliil,
mélygardzsban vagy az épiilet felsébb szintjein kell teljesiteni.
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KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK
1. VIZELLATAS

A tervezett beépitéshez kapcsolédd becsiilt ivévizigény 10 m’/d-ra
tehetd. A mértékado tiizivizigény 900 I/percre, a vdrhato jellemzd érték
azonban 600 |/percre tehetd.

Pontos ivo- és tlzivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités
megtervezése utdn lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett
létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei. Az adatok ismerete
utdan a Févdrosi Vizmivek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét
vizelldtdsi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatdrozo elvi
nyilatkozat kiaddsa, majd vizhdlozati terviovahagyds céljabol.

A becslilt ivovizigény és oltovizigény a meglévé hdldzatrdl, a meglévé
bekdtbvezetékrdl biztosithato, a telken beliili vizellatoé rendszer pontos
kialakitdsa érdekében részletes szakdgi terv készitése sziikséges.

A vezetékek épiilettél valo legkisebb védé6tdvolsdgdt, amit az
MSZ 7487/2-80 szabvdny tartalmaz, az épitkezések sordn be kell tartani.
A tdvolsdgok a vezeték atmérdjének fiiggvényében valtoznak.

Vezeték belsé
datmeérdje (mm)

Tdvolsdg véddszerkezet, illetve
fokozott védelem

nélkdl alkalmazdsaval

<300 3,00 Uj ivévizvezeték épitése, meglévs dtépitése és megsziintetése csak a
301-700 5,00 . " Févdrosi Vizmlvek Zrt. hozzdjdruldsa utdn térténhet.

nincs megkéteés
701-1200 7,00 P . . . . p . Pty 3 .
1201 200 A vizigények biztositds mellett sziikséges biztositani a tlzivizigényt is,

amely érdekében az oltéviz biztositdsdt esetlegesen a teriileten beliili

A vezetékek épiilettdl vald legkisebb védétdvolsdga  tiizcsap(ok) kialakitdsdval vagy egyéb mddon sziikséges megoldani. A

a vezetekek belsé dtmérdjének fiiggvényeben  tiizcsap(ok) szamdt és pontos helyét, valamint sziikség esetén a meglévé

MSZ 7487/2-80 szabvdny (forrds: BEVT Kft.)  yizvezetékekre telepitendd tiizcsapok szdmdt és pontos helyét, valamint

az oltovizigény nagysdgdt, vagy az oltdviz biztositdsanak egyedi

megolddsdt a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam,

funkciok stb.), az illetékes Tiizvédelmi Szakhatdsdggal térténd
egyeztetést kvetben lehet pontosan meghatdrozni.

Felhiviuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté gazddlkodo
szervezetnek mindsiil, ugy a vizigénye utdn (a lek6tétt mennyiségen tuli
vizigénye utdn) vizik6zmi fejlesztési hozzdjaruldst kell fizetnie a
befizetés idépontjaban érvényes dron.

2. CSATORNAZAS, SZENNY- ES CSAPADEKVIizZ ELVEZETESE

A tervezett beépitéshez kapcsolodéan a vdrhaté szennyviz
kibocsdatasdnak becsiilt mértéke 6 m3/d—re tehetd. A teriileten keletkezé
csapadékviz mennyisége 45 I/s-ra tehetd, az aldbbiakat feltételezve:

- négyéves gyakorisdagu, 10 perces intenzitdsu esé mennyisége
Budapesten (Budapest Jdnos-hegy mérddllomds — Orszdgos
Meteoroldgiai Szolgdlat): 233,28 I/s

- lefolyasi tényezok:

o tetd esetében 0,9;
o aszfaltburkolat esetében 0,9,
o zoldfeliilet esetében: 0,1.

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatdrozdsa a tényleges
beépités meghatdrozdsa utdn lehetséges, amikor ismertek a tervezett
létesitmények.

Az adatok ismerete utdn a Févdrosi Csatorndzdsi Mivek Zrt. megkeresése
sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatoi hozzdjdrulds kiaddsa céljabol.

A keletkezé szennyvizek a Csatdrka uti egyesitett rendszerli csatorndba
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bevezethetdk. A telken beliili szennyvizelvezetés pontos kialakitdsa
érdekében részletes szakdgi terv készitése sziikséges. A szennyvizelvezetd
rendszerbe csak kommundlis jelleg(i szennyviz engedheté, igy amennyiben a
tertileten ettdl eltéré mindséqgii szennyviz keletkezik, akkor azt telken beliil
eld kell tisztitani.

A teriileten keletkezd csapadékvizek helyben tartdsdrol, elvezethetsegérdl

o 7.5 (3) Biztositani kell a csapadékviz telken beliil tartdsdt.

o« 7.8 (4) Az épitési telken beliil zart, terepszint alatti kialakitdsu
zdportdrozot kell létesiteni a telek beépitése, burkoltsaganak
névelése hatdsdra keletkezé tébblet csapadékviz visszatartdsdra,
ha az elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrél
kordbban elvezetends csapadékviz mennyiségét. A zdportdrozo
méretét ugy kell meghatdrozni, hogy minden megkezdett 50 m’
teté- és burkolt feliiletenként 1 m’® helyi zdportdrozo térfogatot kell
kialakitani. A zdportdrozo tulfolyéjabdl fékezetten vezethetd ki a
viz, a fékezést ugy kell meghatdrozni, hogy a vizkifolyds intenzitdsa
nem haladhatja meg a telekrél a beruhdzdst megel6z6 vizkifolyds
intenzitdsat.

Az el6z6ek értelmében,amikor az uj beépités mértéke (az épliletek Gsszes
alapteriilete) ~610 m’, akkor 12 m’-es méretii zdrt, terepszint alatti
kialakitdsu zdportdrozot kell Iétesiteni. A teriileten keletkezé csapadékvizek
elvezetésére, a zdportdrozd pontos helyének meghatdrozdsa érdekében
részletes szakdgi terv készitése sziikséges. Csapadékvizek csak elGtisztitdst
kévetéen (mechanikai tisztitds legalabb durva és finom uszadék sz(irébdl és
homokfogobol kell, hogy dlljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és
olajfogoval) vezethetdék a csatorndba, illetve csak eltisztitds utdn térténhet
a csapadékviz mdsodlagos felhaszndldsa is. Felhiviuk a figyelmet, hogy a
tertiletrél elvezetni kivdnt szenny- és csapadékviz mennyisége utdn, vagy a
lekététt mennyiségen tuli mennyiség esetén a kdzcsatorndba bevezetett
szenny- és csapadékviz mennyiség utdn egyszeri csatornamdii fejlesztési
hozzdjdrulast kell fizetni.

Tovdbbd az egyesitett rendszerli szennyvizhdlozatba bevezetni kivant
csapadékviz mennyiségének kiszamitdsa a kévetkez6: a szdmitds, az
Orszdgos Meteoroldgiai Intézet 10 éves csapadékviz-mennyiség 1 m*-re esé
dtlaga alapjan térténik, amely dtlagszdm évente vdltozhat. Jelenleg ez a
szém 0,535 m’/nap egy m’-re. A képlet a kivetkezd: teljes fedettség
m’*0,535/365=m’/nap.

3. ENERGIAELLATAS

A fejlesztés kapcsan megjelené (egyidejii) becsiilt villamosenergia-igény
vdrhatoan 43 kW (3x63A) nagysdgrendet képvisel. A ténylegesen megjelené
energiaigényt jelentésen befolydsolja a hdigény kielégitésének mdiszaki
megolddsa, valamint a létesitményekbe beépitésre keriilé technoldgia. A
csatlakozds igény meghatdrozdsandl elektromos fiités kertilt feltételezésre.

Az ellatast a meglévé kisfesziiltségli elosztohdlozatrol nagy valdszindséggel
biztositani lehet, azt a hdlozat aktudlis kiterheltsége hatdrozza meg. A
tervezés sordn figyelembe kell venni a villamosmdivek, valamint a termeldi,
magdn- és kézvetlen vezetékek biztonsdgi 6vezetérdl szolé 2/2013. (1.22.)
NGM rendelet elbirdsait, a keresztezésekre vonatkozo szabvdnyossdgi
feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE 50341-2:2014, MSZ EN 61936-
1:2016, MSZ 151-8:2002), az erésdaramu kdbelek szabvdnyossdgi
feltételeinek biztositdsat (MSZ 13207) és a meglévd kisfesziiltségli halozatot
(MSZ 1), tovabba a létesitésnél a villamos energidrdl sz6l6 2007. évi LXXXVI.
térvény rendelkezéseit és a kézmi elrendezésekrél szolo (MSZ 7487)
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eléirdsait.

Azokon a teriileteken, ahol a meglévé kisfesziiltségli hdldzat
szabadvezetékes, a fejlesztésekkel egyidejileg, a meglévé tartoszerkezetek
felhaszndldsaval, Uj kétegelt szigetelt szabadvezetékek Iétesithetdk, a
hdlézat meghosszabbithatd, de javasolt a féldkdabeles kialakitdsra térekedni.
Ahol teljesen Uj hdlézat késziil, ott a kiépitendd hdlozat csak féldkdbeles
lehet. Koziizemi hdlozat elhelyezése csak kézteriileten vagy a kézforgalom
szamdra a nap 24 ordjaban megnyitott magdnuton vezeték jog, illetve
szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

A tervezett létesitmények pontos villamosenergia-igénye a konkrét
fejlesztések miiszaki paramétereinek ismeretében hatdrozhaté meg. Uj
transzformdtor dllomds [étesitése esetén a Beruhdzonak vagy az
Onkormdnyzatnak helyet kell biztositania sziikség esetén a kéztiik lévé
megdllapodds alapjdn. A tovdbbtervezés sordn a konkrét megjelené
villamosenergia-igényt, ~ fogyasztdsi  helyek  szamadat, vételezési
fesziiltségszintet stb. az elosztohdlézati engedélyessel (ELMU Hdldzati Kft.)
egyeztetni sziikséges, az ellatdsra vonatkozo mdszaki-gazdasdgi
tajékoztatojukat ezen adatok birtokdban be kell kérni.
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4. A KOZMUVEK FELSZINI ES FELSZIN ALATTI EPITMENYEI

A kézmlivek (vizelldtds, csatorndzds, villamosenergia-elldtds,
elektronikus hirkézlés, gdzelldtds) felszin alatti és felszin feletti
épitményeit a kbvetkezs térkép tartalmazza.

— wévizvezeték [ ] Gdzbekstévezeték Elektromos légkdbel

l:] Ivéviz bekotévezeték \:| Elektronikus hirkézlési foldkabel Egyesitett rendszer(i csatorna

|:| Fold alatti / féld feletti tizcsap l:| Elektronikus hirkéozlési légkdbel Csatorna rakotés

l:] Gdzvezeték E Elektromos féldkabel Tervezett csapadékviz tdrold javasolt helye

Kézmdiellatds (forrds: BFVT Kft.)
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KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

1. AJAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A telekrendezés és létesitményfejlesztés soran a meglévd zéldfeliiletek
megtartdsra keriilnek, tovdbbi névelésiik csak kisebb mértében
valdsithatdo meg redlisan. A piactéren tervezett tovdbbi fdsitds az
arnyékolé hatdst néveli, forré nydri napokon megfelelé kondiciondlé
hatdst fejt ki. A kivetité fal hdatulso részére zéldfal Iétesitése javasolt.
Ennek funkcidja kettds: klima kondiciondlo és telepiiléskép javito.

Az Uj telekhatdron belil marado bokros vagy fds-bokros
névényadllomdnyok is takarjdk részben az épitményeket, igy a kedvezébb
utcaképi megjelenést segitik. A javasolt Zzéldteték a szomszédos
magasabb épliletekrél kedvezébb rdldtdst biztositanak. A csapadékviz
telken beliil tartdsdval (zdportdrozok kiépitése) a keletkezé csapadékviz
helyben hasznosithatovad vdlik (névényzet locsoldsa).

2. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A tervezési teriileten nem térténik lakofejlesztés vagy irodaberuhdzds,
igy nem mertiil fel humdninfrastruktura-fejlesztés igénye.

3. A HATAROLO KOZ-, ILLETVE K6ZHASZNALATU TERULETEK

A 15788/2 hrsz.-u telek Csatdrka utcai hatdra mentén a jelenlegi
kézteriileti kialakitds nem kéveti a jogi viszonyokat, a meglévé gyalogos
jarda nem kézteriileten taldlhato.

A terv szerint a féutvonal 20 m-es szabdlyozdsi szélességének kialakitdsa
javasolt a mintegy 3,0 m széles meglévé jdrda megtartdsdnak
figyelembevételével. A 3,0 m széles jarda kétoldali 0,5-0,5 m széles
biztonsdgi sdvval csékkentett 2,0 m hasznos szélessége megfelel a
ténylegesen gyalogos forgalom szamdra. A jarda mellett taldlhatd rézsi
a 15788/2 hrsz-u ingatlan részévé vdlik.
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A SZABALYOZASI KONCEPCIO
1. UJ VI-2/52-39 JELU EPITESI OVEZET MEGHATAROZASA

Uj épitési ovezet a 15788/2 hrsz-u ingatlanon: A Vi-2/SZ-33 jel(i épitési dvezetbe jelenleg két ingatlan van besorolva:
Vi-2/52-39 o hrsz.: 15788/2 — Hello Buda szabadtéri piac- és rendezvénytér

o hrsz.: 15785/5 — Rézsadomb Center Bevésarlékozpont.

A hrsz.: 15788/2 ingatlant a Csatarka utca mentén érint§ hatalyos
szabélyozési vonal moédositasra keril a jelen KESZ mddositassal
parhuzamos TSZT/FRSZ mddositashoz igazodva, ennek eredményeként a
Vi-2 tertiletfelhasznalasba sorolt tertilet névekedni fog 272 m*-rel.

A KESZ moddositasi javaslat szerinti a Hello Buda telkének az U
szabdlyozasi vonallal meghatdrozott részét Uj épitési dvezetbe javasolt
sorolni.

Az 0j Vi-2/SZ-39 jell épitési Ovezet a terileti kiterjedése a szabdlyozasi
vonal pontositasaval 2 191 m” lesz és a kialakult allapot szerinti beépitést
kisebb fejlesztési mozgastérrel biztositd beépitési paramétereken tul
részletes szbveges dvezeti el6irdsok rogzitése is sziikséges (pl. a parkolasi
kotelezettséggel kapcsolatos elGirasok helyspecifikus meghatarozasa
érdekében).

jelmagyarazat hatélyos 6vezeti tervlap javasolt 6vezeti tervlap

Vi-2/SZ

Ln-3/SZT

Vi-2SZ-10

Lk-2/SZ

Lk-2/A1/Sz

Lk-2/E1/SZ

0\

Vi-2/SZ-39

Lke-2/SZ
Ek

alapintézményi
teriletek

(I

—

== e« Ovezethatdr

Javasc')lt“l. f-i]ggelék: Ovezéti tervlap részlet
(forras: sajat dbra)

rav - | |
Hatélyos 1. fliggelék: Ovezeti tervlap — kivonat
(forras: KESZ a 28/2019.(X1.27.) 6k. rend. jévahagyva)

1.1. Az Gj Vi-2/SZ-39 jelli épitési ovezet beépitési

paraméterek

kialakithato legkisebb telek teriilete A kialakithatd legkisebb telekméret csokkentése tovabbra sem fogja lehetévé
2000m”*— 1500 m> tenni a szabdlyozas végrehajtasa utan kialakulo 2 191 m’ nagysagu telek
megosztasat, de ,bebiztositja” az Uj telek kialakithatosagat.

terepszint feletti és terepszint alatti beépitési mérték A beépitési javaslat alapjan szamitott cca. 30%-0s beépitettségi mutatd és a
20% — 35% telek szdmdra megteremtendd kismérték( fejlesztési mozgastér indokolja a
35%-0s terepszint feletti beépitési mértéket.

A hatdlyos 6vezetben a terepszint feletti és terepszint alatti beépitési mérték
azonos, ezért — igazodva a KESZ ovezetképzési szisztémajahoz — javasolt a
terepszint alatti beépitési mérték megemelése is. (A hatalyos KESZ épitési
Ovezeteiben a két beépitési paraméter vagy azonos, vagy a terepszint alatti
beépitési mérték meghaladja a terepszint felettit, hogy |, kinyuldst”
biztositson a terepszint alatti épuletrészek szamara. Forditott szituacio — a
terepszint felettinél alacsonyabb érték{ terepszint alatti beépitési mérték —
nem illeszkedik a KESZ dvezetihez.)
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legnagyobb altalanos szintteriileti mutaté A beépitési javaslat alapjan szamitott cca. 0,28 értékd altalanos szintterileti
0,2/KH0,5—0,5/KH0,5 mutato és a telek szamara megteremtendd kismértéki fejlesztési mozgastér
indokolja a 0,5 érték( altalanos szintterlleti mutatot.

legkisebb zoldfeliileti arany A beépitési javaslat alapjan szdmitott cca. 30%-os zoldfellleti mutatd és a
50% — 25% telek szamara megteremtendd kismérték( fejlesztési mozgastér indokolja a
25%-os zoldfellleti aranyt.

2. MELLEKLET Az épitési Ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 10.b. ibld
A B [ D E F [ 6 | H ] 1 [0 T « L M N [ o
1. terilet- BEEPITESI PARAMETEREK MAXIMALISAN
felhasznldsi — LETESITHETG ONALLO
2 Kkategbria: a telek az épiilet RENDELTETESI EGYSEGEK
’ legkisebb legnagyobb legnagyobb SZAMA
3 5
. S épitési mérték L . E > 5 ©
3. Vi-2 B & |beépités erieke szintteriileti mutatéja E =8 £
bl — —E = & terepszint © R a5 K]
‘s e = £ = w |& 8= 2 c
D = @ hud o (o ¥3 = = pich
2 g & ) c © 2% g = N RS ‘T
E] -] ‘@ @ — = @ — a0 o £ w £ 3 o o
2 a 2 K x 3 o 8 g T8 &8 - K] ©
. 3 o = = = = c°g 2"e = s § E 1] © »
4. ovezetcsoport 3 © - 5 £ g PlS 2= 2 |23 % = s '8
- ] £ ] 5 SE 5 E 5 |E€% 3] 5 B
e & © © = Q= & |62 £ 7] o
‘N £ 3 £ = =
23| 2| %
w < S o = § 2 §
PP | - o € < E = EI EI e} '
5. |EPTESI OVEZET JELE: 2 £ e o g g 2 =
o o N ] a £ S
13 . Sz 7o 2 2 o2 0.1 6
. 5 - - . - X X X
Vi-2/SZ-39 1500 25 35 35 0.5/kH0.5
Beépitési méd Intézményi jelenlétre/ Alkali isi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllé rendeltetési egységek szama
funkcidra utalo jelélé:
SZ | = [szabadonallé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirdsdban Em | = |épiiletmagassag X| = |lakds nem létesithetd,
O | = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcai egyéb rendeltetési
allé dominans L | = |lakdsrendeltetés szerint parkdnymagassag egységre nincs eldirt
Z | = |zartsord Te | = [templom esetén KH | = |kdzhasznalatu H, | = [lejts feldli -| = [parameter
Sp | = |sportpalya S | = [saroktelek esetén terilet kialakitasa homlokzatmagassag nincs el6irt / nem
A | = |jelentds allomas | PP | = |parkolShely potlas eseten ’ Elp | = |épiilet legmagasabb | §/1| = |alkalmazott paraméter
P | = |parkolé Szabalyozasi Terven kte_qbvt:_\lzmeny pontja §/2| = |57.§ (4) a) szerint
B | = |benzinkat jeldlt ingatlan esetén (tobblet) § | = |el6iras szerint §| = |57. § (4) b) szerint
- | = |nincs el8irt / nem - | = |nincs eléirt / nem el6iras szerint
alkalmazott paraméter alkalmazott =
SErEmHET megjegyzés:| OTEK eltéréssel
| FRsz 20.5 (2) alapjé

Javasolt paraméterek az Gj Vi-2/SZ-39 épitési dvezetben (a Vi-2/SZ-33 6vezethez
képest) (forras: sajat tablazat)

1.2. Az Uj Vi-2/SZ-39 jelli épitési dvezet javasolt

uj beépitési paramétereinek megfelelGsége

77 1

megfelelés az OTEK szerinti elGirasoknak A javasolt paraméterek az OTEK elSirasainak megfelelnek, kivéve a
legkisebb zoldfeliileti mértéket, mely OTEK eltérést igényel, mivel nem éri
el a be nem épitett teriilet 50%-4t, melyet az OTEK 2. szdmu melléklete
el6ir.

Az OTEK felmentés irdnti kérelem indoklasat lasd lejjebb.

megfelelés az FRSZ szerinti beépitési slirliségnek A beépitési paraméterek kozil

o az altaldnos és a parkolasi szintterlleti mutaté meg kell, hogy
feleljen a f6varosi rendezési szabalyzat (FRSZ) altalanos és
parkoldsi beépitési slirliségének,

o alegkisebb zoldfellleti mérték meg kell, hogy feleljen a févarosi
telepllésszerkezeti tervben (TSZT) meghatdrozott zoldfellleti
atlagértéknek.

A TSZT/FRSZ moddositast is figyelembe véve az igazoldsokat a novelt
terlletd Vi-2 jell tertletfelhasznaldsi egységre kell kimutatni.
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teruletfelhasznélds / 6vezet

terilet (mz)

tertlet (mz)

terilet (mz)

hatdlyos tervezett névekmény
Vi-2 10641 10913 272
. _______________________________________________________________________________|
Vi-2/SZ-29 2027 2027 -
Vi-2/SZ-33 7 156 7428 272
Vi-2/SZ-39 2414 1919 2191 979
(15788/2 telek) (szabdlyozas nélkal) (hatdlyos szabalyozas szerint)

A Vi-2 jelli terlletfelhasznaldsi egység teriletének valtozdsa (forras: sajat tablazat)

jelmagyarazat

vi2 | intézményi, jellemzéen
szabadonalld jellegi terilet
kertvarosias,

laza beépitésii lakétertlet

Lke-2

k-2 | kisvarosias, jellemz&en

szabadonalld jellegi lakotertilet

Ln-3 \ nagyvarosias, jellemzéen
szabadonilld jellegi lakétertilet

kozti kdzlekedési teriilet (KOu)

jelmagyardzat

\

i _

3%

/\—\’E<« vi-2 1

hatalyos TSZT — teriletfelhasznalasi egységek

Vi-2

o

g
-

g

o

lke2 & Y

&

TSZT-2021 hatélyos kivagat a tervezett KESZ
modositdssal érintett teriilet tombjének jelolésével
(forrds: sajat abra a 1651/2017. (XI1.6.) F6v. Kgy.
hat. elfogadott TSZT-2021 1. melléklete alapjan)

hatélyos FRSZ — 1. melléklet

javasolt TSZT — teruletfelhasznalasi egységek

lke2

&

TSZT-2021 modositott kivagat a tervezett KESZ
modositassal érintett terlilet tombjének jelclésével

(forras: sajat abra)

javasolt FRSZ — 1. melléklet

vi-2 | intézményi, jellemzden
szabadonalld jellegd teriilet
kertvarosias,

laza beépitésd lakoterilet

Lke-2
k-2 kisvarosias, jellemzden
szabadondllé jellegd lakéteriilet
nagyvarosias, jellemzéen
szabadondllé jellegd lakdteriilet
| kozati kozlekedési teriilet (KOu)

Ln-3

 tervezett kozterilet

Q B
Vi-2: 1.25 (0.75+0.5) 3 g
P
Ln-3: 2.25 (1.5+0.75) B | ey
£ B Il
% F
Ik
Ty
Lk-2: 1.25 (0.75+0.5)
"w,,z%

Rty

fi

. ¢

. i

Lke-2: 0.7 (0.5+0.2)
\\_:__,I
Y
X \
. &
3

FRSZ-2021 hatalyos kivagat a tervezett KESZ
modositdssal érintett terllet tombjének jelolésével
(forras: sajat abra az 5/2015. (lI. 16.) F6v. Kgy.
rend. jovdhagyott FRSZ-2021 1. melléklete alapjan)

g

Vi-2: 1.25 (0.75+0.5)

i Ln-3:2.25 (1.540.75)
%

%
kY

W

Lke-2: 0.7 (0.5+0.2)

v

N & 4

Vi-2: 1.5 (1.0+0.5)

e,

Piyoang uica i

Lk-2: 1.25 (0.75+0.5)

:%;“"7‘-:% z
__\\l
[
‘?5’
\\; ’

FRSZ-2021 mddositott kivagat a tervezett KESZ
modositassal érintett terllet tombjének jelclésével

(forras: sajat dbra)
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A bsd igazolds a tervezett allapotban — MEGFELEL

tertlet (mz)

altaldnos beépitési strdség /

kialakithaté altalanos

tertletfelhaszndlds / dvezet

tervezett dltalanos szinttertleti mutato szintterllet (mz)
Vi-2 10913 1,0 10913
Vi-2/52-29 2027 0,4 811
Vi-2/5Z-33 5237 0,2 +KH0,5=0,7 3 666
Vi-2/5Z-39 2191 0,5 +KHO0,5=1,0 2191
Osszesen az dvezetekben 6 668

= javasolt paraméter

A bsp igazolds a tervezett allapotban — MEGFELEL

teruletfelhasznélds / 6vezet

terilet (mz)

Az altalanos beépitési srliség igazolasa (forras: sajat tablazat)

parkolasi beépitési s(irliség /

kialakithato parkolasi

tervezett parkolasi szintter(leti mutatd szintterllet (mz)
Vi-2 10913 0,5 5457
Vi-2/52-29 2027 0,3 608
Vi-2/52-33 5237 0,1 524
Vi-2/5Z-39 2191 0,1 219
Osszesen az dvezetekben 1351

A parkolasi beépitési slirliség igazoldsa (forras: sajat tablazat)

A 25%-0s zoldfellleti atlagérték igazolasa a tervezett allapotban — MEGFELEL

tertlet (mz)

z6ldfeluleti dtlagérték /

kialakitandd zoldfeltilet (mz)

tertletfelhaszndlas / dvezet

tervezett eléirt legkisebb zoldfeltleti arany (%)
Vi-2 10913 25% 2728
Vi-2/52-29 2027 70% 1419
Vi-2/5Z-33 5237 70% 3666
Vi-2/5Z-39 2191 25% 548
Osszesen az dvezetekben 5633

= javasolt paraméter

A zoldfellleti atlagérték igazoldsa (forras: sajat tablazat)
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javasolt U] el8iras

a)

b)

c)

d)

1.3. Az uj Vi-2/SZ-39 jelli épitési 6vezet javasolt

személygépjarmiivekre vonatkozd parkoldsi kételezettség csak akkor
keletkezik, ha a 43.§ (1) bekezdés szerint szamitott gépjarmiivek szama

aa) meghaladja a 20 db-ot, vagy

ab) nem haladja meg a 20 db-ot, de a hatdrolo kézteriiletek mentén a
kézteriileti parkolok szama nem éri el a 43.§ (1) bekezdés szerint
szamitott gépjarmiivek szamanak felét;

amennyiben az a) pont szerint van a személygépjarmiivekre vonatkozé

parkoldsi kételezettség, annak szamitdsa sordn parkoldsi féréhelyszam

kedvezmény vehetd igénybe

ba) az aa) alpont szerinti esetben legfeljebb 20 db férGhelyig;
bb) az ab) alpont szerinti esetben legfelijebb az ab) alpont szerinti
kéztertileti parkoldk darabszamdig;

kereskedelmi, vendégldto és egyéb rendszeres druszdllitdst igényld
rendeltetéshez kapcsolddo vdrakozo- és rakoddhelyet telken beliil kell
biztositani

ca) épiiletben, vagy kiilon e célbdl elkiilénitett térfelszini kialakitdssal, és
cb) olyan méretben, mely a teljes vdrakozé- és rakoddigényt kielégiti, de
térfelszini kialakitds esetén legaldbb 50 m’ teriilettel;

a 42.§ (9) bekezdés szerinti épitményszerii haszndlat céljdra szolgdlo
egyéb szerkezet akkor helyezheté el, ha

da) a brutté alapteriilete nem haladja meg a 9 m’-t, és
db) a telkenkénti darabszamuk nem haladja meg az 5 db-ot.

777

szoveges elGirasai

Indoklas

A helyspecifikus adottsagok és a jelenlegi
mUkodési adottsagok kertlnek
figyelembevételre a parkolasi kotelezettség
keletkezésének meghatarozasakor.

A helyspecifikus adottsagok és a jelenlegi
mikodési adottsagok kertlnek
figyelembevételre a parkoldsi kotelezettség
mértékének meghatdarozasakor.

A telken bellli drurakodas megérzése,
helyének és méretének meghatarozasa.

Az  épitményszer(i  haszndlat céljéra
szolgdld egyéb szerkezetek méretének és
darabszamanak korldtozdsa.
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2. SZABALYOZASI TERV

2.1. Hatalyos Szabalyozasi Terv — kivagat a 22. szelvénybdl
ﬂ] f

KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM

—— szabalyozas: vonal

FRSZ alapjan rogzitett i5varosi céit szolgald
szabdlyozasi vonal

kotott - geodéziail itandé -
szabalyozas vonal

== e s gpiles Gvezeliovezet hatara

Vt-Vi2 | épitési ovezetiovezet jele

/ =
158182 Ft'mana Litra

12| méretezés

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZG ELEM

barlang védelmi zonak 15T8EE lfll

(DINPI 2018-as fehil alata és Igaltatasa alapjan) 15785
e 157850
I A" z6na @ 157852 7/\
Lk- z.lszm /
: "B 26na - & 15 WS
"B" zéna

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

javasolt megszintetd jel

125:3 13

A,

A hatélyos KESZ 1. meIIekIet SzabalyozaS| terv 22. szelveny klvagat
(forras: KESZ a 28/2019.(X1.27.) 6k. rend. jévahagyva)

KOTELEZO SZABALYOZAS! ELEM

157783 15Tres 1877811

szabalyozasi vonal

1578511

FRSZ alapjan rogzitett févaros: célt szolgalo
szabdlyozasi vonal

kelott - geodéziailag pontositands —
szahalwzasn vonal

Pitypang utca

e = == @pilési ovezeliovezel hatdra

(15815:2)

VtVi2 | épitési ovezetiovezel jele
12 | méretezés

az épités helye és modja a telken

eldirastal eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely
(eayéb telepitésre vonatkozd elbirasok figyelembevételével)

f Z / | épitési hely 125212

eqyéb épitésre kijelolt hely

I;//A EPI|E~‘J._|'B|¥'Lm szant tben, vagy

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KGTELEZG ELEM

157352

Lk-2/52-24

157851

LI( 2/SZ- 2‘
barlang védelmi zonak

10INPI2‘J183§ I alata és Igaltatasa alapjan) 1252116 é
| A zbna 1281715 15«154 ;
/ _: B zona 125;713 @

y o 154552
JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM " ;\'}' ' e /
A javasolt KESZ 1. melléklet: Szabalyoza5| terv 22. szelveny mod05|tasa - klvagat
(forras: sajat abra)

javasolt megszuntetd jel
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FRSZ alapjan rogzitett févarosi célt szolgalo
szabalyozasi vonal

FRSZ alapjan regzitett fdvarosi célt szolgalo
szabalyozasi vonal

épitési hely

Z aépitési hely

épités helye beépitésre nem szant 6vezetben
vagy kozterileten

W épités helye
1 beépitésre nem szant ovezetben, vagy kozterileten

2.3. Alkalmazasra keriil6 kotelez6 szabalyozasi tervi elemek

A Szabalyozési Terv médositasai csak a 17588/2 hrsz-U ingatlant érintik. A
Szabdlyozasi Terv hatdlyos jelkulcsdanak egyes elemei kerllnek
alkalmazasra.

A 15788/2 hrsz-U ingatlant érintd javasolt szabalyozasi vonal a Csatéarka
Ut szélességét 20 méterben hatarozza meg, az ives vonalvezetés mentén
a koriv sugara 12 méter.

A szabdlyozas végrehajtdsa utan a telek terilete 2 191 m? lesz.

A Csatarka Ut és a Csatarka Gt és Torokvész Ut csomopontjanak Uj
kozteruleti szélessége biztositja a jelenlegi infrastruktura elemeknek, a
jelz6lampas forgalomirdnyitas kapacitasnoveléséhez szikséges Csatarka
Uti jarmUosztalyozé bévitésének és a korforgalom esetleges bévitésének
helyigényét.

A javasolt épitési hely hatdrai ugy kerlltek kijeldlésre, hogy a jelenlegi
szabadtéri piac- és rendezvénytér épiletei, pavilonjai ,beleférjenek”.

Ezzel grafikusan kerllnek meghatédrozasra az el6kertek.

A Torokvész Ut kozteriletére benylld épitmény szamdra biztositdsra
keral az épités helye, kapcsoléodva a 15788/2 hrsz-U telek épitési
helyéhez. Ez az épitmény a Torokvész Ut jardszintje alatt helyezkedik el,
nyugati oldalan |épcsé vezet le a piac jarészintjére, ahonnan az épitmény
megkdzelithetd.

A szabdlyozasi elemek szikség szerinti méretezését is rogziti a
Szabdlyozési Terv mddositdsa.
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OTEK-TOL VALO ELTERES IRANTI KERELEM INDOKLASA

1. VI-2/SZ-39 JELU EPITESI OVEZETBEN A LEGKISEBB ZOLDFELULETI ARANY

A Vi-2/SZ-39 jel(i épitési Gvezetben az Ujonnan javasolt 35%-o0s terepszint
feletti beépitési mérték mellett a legkisebb zoldfeltleti mérték javasolt
aranya 25%, mely érték alacsonyabb, mint a be nem épitett terilet 50%.

Ez az OTEK-nadl megengedébb el8irds OTEK eltérést igényel.

2. AZ OTEK-TOL VALO ELTERES INDOKLASA

OTEK 111.§ (2)

“2) A IHIl. fejezetben  meghatdrozott  kovetelményeknél
megengeddbb kovetelményeket a telepulésrendezési eszkdz akkor
allapithat meg, ha

a) azt kulonleges teleptlésrendezési okok vagy a kialakult
helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c)a31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

OTEK 2. melléklet

LA beépitésre szant terlletek épitési hasznalatanak megengedett
felsé hatarértékei”

srs

a megengeddbb elGirast
a kialakult helyzet indokolja

rs

a megengeddébb elGiras
kozérdeket nem sért

a megengeddbb elGiras 6sszhangban van a 31.§
(1) bekezdésben foglalt kovetelményekkel

,31.8 (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok
egylttesen felelienek meg a telepulésrendezési, telepilésképi,
illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és természet- és a mliemlékvédelemi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi,

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése lehetSvé teszi, hogy az OTEK-ban

meghatarozott kovetelményeknél megengeddbb kovetelményeket
allapitson meg a telepilésrendezési eszk6z, amennyiben

o azt kilonleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet
indokolja,
o kozérdeket nem sért,

o a31.§(1) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiiinek.

Az OTEK 2. melléklete hatdrozza meg a beépitésre szant teriletek épitési
hasznalatanak megengedett fels6 hatarértékeit, mely szerint az
intézményi vegyes teriilet esetében a legkisebb zoldfelllet mértéke nem
haladhatja meg a be nem épitett teriilet felét.

A Vi-2/SZ-39 jell épitési Gvezetben a 35%-0s terepszint feletti beépitési
mérték esetében tehdt legaldbb 32,5%-0s zdldminimum el8irdsa felelne
meg az OTEK-nak, ehhez képest a javasolt 25%, 7,5%-al kevesebb.

2.1. Kialakult allapot

A hatdlyos szabalyozasi vonal szerinti ingatlanon (hrsz.: 15788/2),
melynek terllete 1 919 mz, a kialakult zoldfelllet mértéke cca. 10,1%. A
javasolt szabdlyozdsi vonal szerinti ingatlanon, melynek teriletet 2 191
m”, a kialakult zéldfeliilet mértéke cca. 17,8%. A jelenlegi szabadtéri piac-
és rendezvénytér épileteinek, pavilonjainak az elhelyezkedése, azok
funkcionalisan  szikséges megkozelitésének  biztositdsa csak
kismértékben teszi lehetévé U] zoldfellletek kialakitasat. A beépitési
javaslat tovabbi cca. 10%-nyi zoldfelllet helyére tesz javaslatot, és ezen
kival felveti még a zoldtetSk kialakithatdsdgat is, de ez utdbbi realitdsa
kérdéses. Fizikailag 25-28%-nyi zoldfelllet a telken kialakithatd.

2.2. Kozérdek

A legkisebb zoldfellleti mértéknek az OTEK-ban el6irtndl cca. 7%-kal
alacsonyabb, azaz megengedGbb elSirdsa kozérdeket nem sért, hiszen a
Hello Buda telkén a kialakult dllapothoz képest cca. 10%-al ndvelhet§ lesz
a zoldfelllet.

A telken a kornyezd lakossag kiszolgdlasat biztositd kiskereskedelmi
rendeltetés mikodik, a tovabbi mikodés biztositasa is kozérdek.

A Hello Buda szabadtéri piac- és rendezvénytér szolgaltatdsaira a
kornyezd lakossag igényt tart, ezért cél az dllandod jellegli mikodés
feltételeinek megteremtése.

2.3. OTEK 31.§ (1)

Az épitmények elhelyezésére vonatkozd OTEK el6irds értelemszer(ien
betartandd, a 31.§ (1) bekezdése szerinti telepulésrendezési
kérdésekben a hatdlyos KESZ és jelen mddositdsi javaslatai megfelels
garanciat nyujtanak.

A zoldminimum  értékének az OTEK-ban el@irtndl alacsonyabb
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az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.”

meghatdrozasa a 31.§ (1) bekezdésben foglalt tényezéket nem
befolydsolja kdrosan, mivel ez az OTEK-nal alacsonyabb érték a Hello
Buda telek esetében magasabb, mint a kialakult allapot szerinti
zoldfelllet mértéke, azaz valtoztatds, Uj épités esetén a kialakultnal
kedvezébb zoldfellleti boritottsagot kell [étrehozni.

A Hello Buda telkén uj épllet, épitmény elhelyezése esetén el kell majd
érni a kialakulthoz képest magasabb 25%-o0s zoldminimum el&irast, mely
kedvez8en fogja befolydsolni a piac mikrokdrnyezetét klimatikus
(h8szigethatas) és esztétikai szempontbdl is.
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