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Tisztelt Pesthidegkiiti Varosrészi Onkorményzat!

A Budapest II. kertilet, zartkert 59479 helyrajzi szamu, ,kert és egyéb épiilet” megnevezés(i, 1.917
m? alapteriiletii ingatlan (tovdbbiakban: 59479 hrsz-ii ingatlan) az al4bbi tulajdonostarsak

> Budapest Févaros I1. Keriilet Onkorményzata  146/514

(tovabbiakban: Onkormanyzat)

» Toldi Cintia Maria 146/514

» Olasz Livia 222/514
aranyu osztatlan kozds tulajdondban van (1. sz. melléklet — Tulajdoni lap és térképmdsolat). Az.
ingatlanon kettd, elhanyagolt dllapotu, laké jellegli épiilet talalhatd, amelyek az 1960-as és 1970-es
években épiilhettek (3. sz. melléklet - Ertékbecslések).

A mez0- és erddgazdasagi {6ldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. torvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja szerint mezé-, erdégazdasagi hasznositasu fold: a f61d fekvésétodl
(belteriilet, kiiltertilet) fliggetlentil valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban
sz&nto, sz616, gylimolcsds, kert, rét, legel6 (gyep), nadas, erd6 és fasitott teriilet miivelési dgban van
nyilvantartva. Az 59479 hrsz-0 ingatlan ,.kert és egyéb épiilet” megnevezéssel van nyilvantartva az
ingatlan-nyilvantartasban, ezért az ingatlanra a Foldforgalmi tv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

A mez06- és erddgazdasagi hasznositast foldekre alkalmazni kell a foldeken fennall osztatlan k6z6s
tulajdon felszdmoldsarél és a foldnek mindsiild ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvéntartasi rendezésérdl sz6lé 2020. évi LXXI. torvény rendelkezéseit is, azonban jelen
cloterjesztés nem az 59479 hrsz-u ingatlanon fennalld osztatlan k6z6s tulajdon felszdmolasara,
hanem az ingatlanban fennalld 146/514 ardnyli onkormdnyzati tulajdonrésznek Olasz Livia

tulajdonostars részére, addsvétel jogeimén torténd értékesitésére tesz javaslatot a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag részére.

Budapest Févaros I1. Kerliletének Epitési Szabalyzatarol szolo 28/2019. (X1.27.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: KESZ) 1. szamt mellékletének 8. szelvénye az 59479 helyrajzi szému
ingatlant ,,Mk-2" jelii kertes mez6gazdasagi teriilet Svezetbe sorolja (2. sz. melléklet). A kertes
mez8gazdasagi terilletek elbirdsait a KESZ 139. § (1) — (7) bekezdései tartalmazzak.
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A KESZ rendelkezései szerint az 59479 helyrajzi szamu ingatlan kiilteriileti kertgazdalkodast és

kertészeti termesztést szolgald (pl. sz6lo és gylimolestermesztési) teriilet, amely beépitésre nem
szant 6vezetbe van sorolva.

AKESZ 139. § (7) bekezdése szerint az Gvezet teriiletén

a) a mezdgazdasagi tevékenység mellett semmilyen mas termelé tevékenység nem
folytathato;
b) épilet, épitmény nem helyezhetd el (a varoslizemeltetéshez tartozd mérndki

1étesitmények/épitmények, és a 42. § (1) bekezdés szerinti melléképitmények és 42. §
(4) bekezdés szerinti kerti épitmények kivételével), tovabba

c) nem helyezhetd el mobilhaz, konténerhdz, épitményszerti hasznalat céljara szolgald
Onjaro vagy vontatott lakokocsi, )
d) a telken a meglévd épiilet, épitmény - abban az esetben is, ha a KESZ hatalybalépése

elétt mar megvolt, és az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzésre keriilt -
da) nem bdvithetd és nem alakithaté at, azon csak jokarbantartas céli épitési
tevékenység folytathato,
db) lebontdsa utén, annak helyén vj épiilet, épitmény nem létesithetd.

Olasz Livia 2022. jGnius 15. napjan kelt, 2022. janius 21. napjan érkezett levelében az
Onkormdnyzat, mint tarstulajdonos hozzjarulé nyilatkozatat kérte ahhoz, hogy az 59479 helyrajzi
szamu ingatlanbdl korabban kiké6tott elektromos aram kozszolgaltatast a k6zmiiszolgaltatdval ismét
bekottethesse az ingatlanba (3. sz. melléklet — Olasz Livia 2022. 06. 15-én kelt kérelme).

2022. jalius 20. napjan kelt levélben tajékoztattuk Olasz Livia kérelmezét a KESZ vonatkozé
rendelkezéseir6l, és kértiik, nyilatkozzon arrdl, hogy az 59479 helyrajzi szdmu ingatlant pontosan
milyen célra kivanja hasznélni, illetve hasznositani, valamint az ingatlan Onkormdanyzati
tulajdonrészét — lehetdség esetén — megvasarolna-e az Onkorméanyzattol.

Olasz Livia 2022. augusztus 9. napjan kelt levelében (4. sz. melléklet — Olasz Livia 2022. 08. 09-én
kelt kérelme) ugy nyilatkozott, hogy az 59479 helyrajzi szdmu ingatlant a csaladjaval egyiitt
elsésorban telekként, gyiimolcsfik, fliszerndvények és bogydsgyiimolesok iiltetésére kivanjak
haszndlni. Eletvitelszerlien nem kivannak ott tartozkodni, a kertet szeretnék gondozéasba venni és a
hazat arra alkalmassé tenni, hogy biztonsagosan hasznalhassak a kertgondozas soran. Nem kivannak
hosszu tdvon az ingatlanon tartézkodni, mert sem viz, sem gaz, jelenleg még villany sincs az
épiiletben. A gylimolesfak és a ngvények hasznalatat azonban hosszi tdvra tervezik, ezért igyekeznek
a t4j adottsagainak megfelel6 fajtakat véalasztani. Olasz Livia el6adta, hogy az ingatlanon talalhatd
hédz mar akkor allt, amikor 2002-ben a sziilei tulajdonaba Keriilt, jelenleg az elkeriilhetetlen
karbantartasi munkékat végeznék el. Tovabba nyilatkozott, hogy amennyiben lehetdség van rd, meg
kivéanja vasarolni az Onkormanyzat tulajdonrészét.

A Foldforgalmi tv. 6. § (1) bekezdése szerint a fo1d tulajdonjogat a térvényben meghatarozott médon,
¢s mértékben, a torvényben meghatdrozott természetes személy, jogi személy, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet szerezheti meg. A 10. § (1) — (2) bekezdései szerint a f61d
tulajdonjogét belfoldi természetes személy és tagéllami dllampolgar szerezheti meg. A f6ldmiivesnek
nem mindsiilé belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogat, ha a birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant £61d teriiletnagysagéaval
egyltt nem haladja meg az 1 hektart. A 13. § (1) bekezdés szerint a tulajdonszerzési jogosultsag
feltétele, hogy a szerzd fél a tulajdonjog atruhdzasardl szold szerzédésben véllalja, hogy a fold
hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fé6ldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. A 14. § - 14/A. § rendelkezései alapjan a tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi
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feltétele, hogy a szerzé fél a tulajdonjog atruhdzasarol sz6l6 szerzddésben nyilatkozzon arrdl, hogy
nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa; illetve,
hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A szerzd fél tekintetében a jogosultsagi
feltételként eloirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat a tulajdonjog atruhdzasrol szold
szerzOdésnek kell tartalmaznia.

A Foldforgalmi tv. 18. § alapjan fold eladdsa esetén a térvényben meghatdrozott jogosultakat a
térvényben meghatarozott sorrendben el6vasarlési jog illeti meg.

A Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja szerint nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
joévahagyasa az allam, illetve az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 f6ld elidegenitéséhez.

Az Onkormanyzat sohasem volt az 59479 hrsz-G ingatlan birtok4ban, kulcs nem all rendelkezésre az
ingatlanhoz, mert az ingatlan 146/514 aranyl tulajdoni hanyadrészét a Magyar Allamtdl kapta
tulajdonba, a Magyar Allam a résztulajdont kordbban 6roklés jogcimen szerezte és nem lépett az
ingatlan birtokdba. Az ingatlanon talalhaté épiileteket nem a Magyar Allam és nem az Onkormanyzat

épittette. Az Onkormanyzat nem hasznalja az ingatlant, amelyre a tulajdonostarsak k&zstt hasznlat-
megosztasi szerz6dés nem jott 1étre.

Az 59479 helyrajzi szamu ingatlan a tulajdonostarsak osztatlan k6zos tulajdondban van, ezért a
Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény 5:73. § - 5:84. § rendelkezései az irdnyadoak,
mely szerint a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban terhelik a dologgal kapcsolatos
kiadasok, és a kozs tulajdoni viszonybol eredé kotelezettségek. Az Onkormdanyzat bar nem hasznalja
az ingatlant, azonban amennyiben az ingatlant ténylegesen hasznal6 tulajdonostéars az aramszamlat
nem fizeti meg, akkor az ebb6l eredé tartozasért az dsszes tulajdonostars kételes helytallni ugy, hogy
amennyiben a tartozas nem kerlil megfizetésre, akkor a kézmiiszolgaltatd a tartozas Osszegével az
ingatlan egészét megterhelheti.

Az ingatlan tulajdonostarsai kozott fennallé rendezetlen hasznalati viszonyokra, valamint a KESZ-
ben el6irt - beépitésre nem szant - Gvezetbe vald tartozésra tekintettel az elektromos aramszolgaltatas
korébban kiké&ttetésre keriilt az ingatlanbdl; tovabbé ugyanezen okok miatt nem jarult hozza ez idaig
az Onkormanyzat ahhoz, hogy az dram ismételten bekotésre kertiljon.

Tekintettel arra, hogy az 59479 helyrajzi szamu ingatlan nem erdéteriilet, valamint az Snkormanyzati
146/514 tulajdoni hanyadrész Onkorményzati feladatellatds céljara nem hasznosithato; tovabba
figyelembe véve, hogy az ingatlan tulajdonostarsak ko6zotti hasznalati viszonyai rendezetlenek,
valamint Olasz Livia a 2022. augusztus 9. napjan kelt levelében leirtak szerint kivéanja a teriiletet
hasznositani és gy nyilatkozott, hogy lehetdség esetén megvésérolnd az Onkorményzat
tulajdonrészét, ezért az Onkorményzat szdmara célszeri és gazdasagos megoldas lehet kilépni az

osztatlan kozos tulajdonbdl Ggy, hogy a 146/514 aranyu onkormaényzati tulajdonrészt felkinalja
megvételre Olasz Livia tulajdonostars részére.

A Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartisi Osztdly az elSterjesztéshez két (2 db) szakértd
értékbecslovel elkészittette az 59479 helyrajzi szamu ingatlan piaci forgalmi értékbecsléseit (3. sz.

melléklet - Ertékbecslések), amelyek mez6gazdasigi ingatlanokat hasznalnak osszehasonlitd
adatként.
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1) Az Immowell 2002 Kft. 2022. szeptember 6. napjan kelt értékbecslésében az 59479 helyrajzi
szamu ingatlan becsiilt forgalmi értékét 17.800.000,-Ft 6sszegben allapitotta meg, amelybol

az onkorményzati 146/514 tulajdoni hanyad kerekitett, becsiilt forgalmi értéke:
5.060.000,-Ft.

2) A Bering Stadio Kft. 2022. augusztus 31. napjan kelt értékbecslésében az 59479 helyrajzi
szamu ingatlan becsiilt forgalmi értékét 18.000.000,-Ft 6sszegben allapitotta meg, amelybdl

az onkorményzati 146/514 tulajdoni hdnyad kerekitett, becstilt forgalmi értéke:
5.100.000,-Ft.

Az 59479 helyrajzi szamq, ,kert és egyéb épiilet” megnevezésli, a Pesthidegkuti Varosrészi
Onkormanyzat teriiletén talalhaté ingatlan a rajta 4116 kettd (2 db) épiilet miatt beépitettnek mindsiil,
ezért az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény (tovabbiakban: AFA tv.) 86. § (1)

bekezdésének j) pontja alapjan a meghatarozéasra keriild vételar mentes az AFA fizetési kotelezettség
alol.

A nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdés alapjan a helyi
onkormaényzat tulajdondban allé6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi énkorményzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha t6rvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére,
a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagéval lehet.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlésarél, tovabbd az
onkorményzat tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl, bérbeadasanak
feltételeirdl szold 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (3)
bekezdése szerint, amennyiben jogszabély eltér6en nem rendelkezik a mindenkor hatélyos kdzponti
koltségvetésrl szold torvényben meghatarozott értékhatart elér6 vagyontargy elidegenitése,
haszndlatba, illetbleg bérbeadasa, tovabba mas mddon térténdé hasznositdsa nyilvéanos, indokolt
esetben zartkoril versenyeztetés Utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére torténik.

A hatalyos kdzponti kéltségvetésrdl szol6 térvény, Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérdl
sz610 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonr6l sz616 2011, évi

CXCVLI. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25 milli6é forint
egyedi bruttéd forgalmi érték képezi.

Tekintettel arra, hogy az 59479 hrsz-1 ingatlan 146/514 ardnyu 6nkormanyzati tulajdoni hanyadanak
kerekitett, becsiilt forgalmi értéke a 25 milli6 forintot nem éri el, ezért a tulajdonjog atruhazéaséhoz
versenyeztetési eljaras nem szitkséges.

Az 59479 helyrajzi szami ingatlanban fennalld 146/514 aranyt Onkormanyzati tulajdoni
hanyadrésznek Olasz Livia tulajdonostars részére torténd értékesitésérdl szolé dontést, valamint
ehhez kapcsolédoan az elektromos dram bekétéséhez torténd tulajdonosi hozzajarulésrdl szold
dontést —a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése alapjan — a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult

meghozni azzal, hogy a Vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése alapjan a Pesthidegkuti Varosrészi
Onkormainyzat egyetértési jogot gyakorol.
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A napirend targyaban a hatarozat meghozatalahoz egyszer( sz6t6bbség sziikséges.

Hatdrozati javaslal

Budapest Foviaros II. Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzatanak ...../2022. (.......... ) hatdrozata,

Budapest Fovaros II. Kertileti Onkorményzat Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzata gy dont,
hogy egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 241/2022, (IX.26.) hatarozataval, miszerint

, Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga gy dont, hogy
Budapest Févaros 1. Keriileti Onkormdnyzata a Budapest II. keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi szdmi,
s kert és egyéb épiilet” megnevezésii, 1.917 m’ alapteriiletii ingatlanban fenndllé 146/514 ardnyi
tulajdoni hdnyadrészét addsvétel jogcimén értékesiti a Budapest I keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonostdrsa, Olasz Livia részére a jelen hatdrozatban foglalt egyiittes
feltételekkel:

- a Bizottsdg Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata 146/514 tulajdoni hdnyaddnak
Sforgalmi értékét ingatlanforgalmi szakvélemény alapjdan 5.100.000,-Ft dsszegben hatdrozza
meg azzal, hogy Olasz Livia tulajdonostdrs a vételdrat az Onkormdnyzat vagyondrdl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl, tovdbbd az oOnkormdnyzat
tulajdondban 1évd lakdsok és helyiségek elidegenitésének szabdlyirdl, bérbeaddsdnak
feltételeirdl szolo 34/2004.(X.13.) onkormdnyzati rendelet szerint egydsszegben vagy a 23/A.
$-a rendelkezései szerint hitel felvételével két részletben fizetheti meg.

- Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata jelen hatdrozatba foglalt eladdsi ajanlatara
Olasz Livia tulajdonostdrs 2022. november 30. napjdig tehet irdsban elfogado nyilatkozatot,
amennyiben 2022. november 30. napjdig irdsban nem nyilatkozik, akkor a jelen hatdrozatba
foglalt ingatlan-eladdsi ajdnlat minden tovabbi jogcselekmény nélkil hatalydt veszti.

- Az addsvételi szerzddésre a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmdrol sz616 2013. évi CXXIL
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

- Olasz Livia tulajdonostdrs az irdsbeli elfogado nyilatkozatban koteles nyilatkozni arrdl is,
hogy a mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl szolo 2013. évi CXXII torvény 10. §, 13.
$, 14. § és 16. § rendelkezéseiben elGirt foldtulajdon szerzési feltételeknek megfelel.

- Olasz Livia tulajdonostdrs — az esetleges hiteliigyintézés elbzetes egyeztetéseire tekintettel —
legkésébb 2023. februdr 10. napjdig koteles aldirni az ingatlan addsvételi szerzédést.

- Tekintettel arra, hogy a foldtulajdon szerzési eljdrds hosszabb iigyintézési idét vesz igénybe,
ezért Budapest Févdros 1. Keriileti Onkormdnyzata az ingatlan addsvételi szerzédésben
kilon tulajdonosi hozzdjdruldsal adja az elektromos dram Budapest I1. keriilet, zartkert 59479
helyrajzi szamu ingatlanra torténd bekotéséhez.

Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga gy dont, hogy
amennyiben 2022. november 30. napjdig Olasz Livia tulajdonostdrs sem tesz irdsban elfogado
nyilatkozatot, akkor jelen hatdrozatba foglalt ingatlan-eladdsi ajdnlat minden tovdbbi jogcselekmény
nélkil hatdlydt veszti, és Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzata nem adia tulajdonosi

hozzdajdaruldsat az elektromos dram Budapest 11 keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi szdmi ingatlanra
torténd bekotéséhez.

A Bizottsag a Polgdrmester és a Jegyz6 uljan felkéri dr. Tock Gabriella osztdlyvezetdt, hogy a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.”
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Budapest, 2022. oktéber Q3:

Orsi Gergely
I‘{Illg;’gl'_lly;sl_c!‘ m l{glii'ﬂ:’lé}zil)()l eljarva
“YooWva, X/ 2/
,-’.’ ,""r.f _(;: , T? /1 '
3 - dr. "M(Qz{in'iclln
2 osztilyfezetd
Mellékletek: /
1./ Tulajdoni lap, térkép
2./  KESZ térkép
3./ Olasz Livia 2022, junius 15. napjan kelt levele
4./ Olasz Livia 2022. augusztus 9. napjén kelt levele
5./ Ertékbecslések
6./ Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 241/2022. (IX.26.) hatdrozata
gy,
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Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
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Nem hiteles tulajdoni lap WNein hiteles tuladont Iap Nem hiteles wlajdoni lap

Bud apest Foviros Kormdnyhivalala Fsldhivatali FS osatily
Budapest, X1, Budafoki it SO 1519 Budapest, P1 415 Oldal: Lo g
Nem hiteles tnlajdosi Iap - Teljes masolat
Megrend elés s2am:8000004/383689/2022

2022.08.17
BUDAPEST II.KER. Sizekkos &
zértkert 55479 helyrajzi szam
LRESZ p;
Foldrémzlet terilete valtozds eldtt: 1931 tm2) t6rld hatarozat:90U2/2004
1. Bz ingatlan adatai: (
alrészlet adatok terlilet kat.t.qov I__t‘,@_,_nly adatok
nmiiveléni &g/kivett megnevezés/ mn.e ha m2 k. Fall rer. kat.jsv

ha m2  k.£ill

- kert éa egyéh épiilet 6 1917 “&%)
LRESE S

(tulajdoni hdnyad: 1467514 tdrlé hatdrozat) 379505/1/2003/02.“’"%
bejegyz 8 hatArozat, érkezési idb: 52243/1974/1974.03.06

torld resatt 379505/1/2003/02.12 .19
jogeimi addavétel %’

jegallax: tulajdonox =

név | KArpati Attila "
cim 1 1028 BUDAPEST II. KER. MAria-hegy - 1045 )
#* tulajdoni haayad: 1117257 torld hatirozat) 114712 2701,07.17

bejegyzd hatArozat, érkezéei idd: 62053/1976/1976 .

rl6 hatirozat: 114712/1/2002/01.07.17
jogoim: adamvétel N

jogallas: tulajdonos d
név 1 Milinovice Szvetozir 6;2 !
cim 1 1160 BUDRPEST KVI.KER. Dezadfia utui .

*"tolajdoni hanyad: 146/514 torls hgﬁc%%ﬁ%ymol/wAul.l?
bajegysd hatérozat, érkezdwi idé: 4eiuy/iEzs1982.12.21
v tdrld hatavozat: 109539/2/2001/98 01 19
jogeim: Broklés
jogillas: tulajdenoe

névi MAGYAR ALLAM
cim; - - -

bejegyzd hatarozat, dvkend sedd 114712/1/72002/01 .07.17
‘ t6rld hatiarozat| 153655/1/2021/21 .00.26
név 1 Dr Qlaez Jézw

azil. | 1959
x.név | Darébeozi n
cfim 1096 1 %I

*“tulajdoni hanyad: 111/514Y@16 hat&rozat: 153655/1/2021/21.08.26

jogcim adimvétal
jogallae tulaijdonos

"HER, Thaly K uatca 50, III/16

e Folytatss a Wvetkezd lapon
® Q)

dom iteles tulagloni Ia
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tukijloni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Q‘.
=
Bud apest Fdviro s Korminylivataia Féidhivataii F esatily E
Budapest, XTI, Budafoki 6t 59 1519 Budapest, P1. 415 Oldal: 2E 4 %
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat d =
Megrenielés szam:8000004/383680/2622 LR/ o
9 g
2022.08.17 ‘ % }
BUDAPEST II.KER. Seektor “‘-;ft;r.‘\.'::.:" g
g4rtkert 59479 helyrajei szdm A Yy
Folytatis 2z e¥izd biprdl y
HLRESZ y 57
& tulajdoni haayad: 111/514 torld hatérozak: 153655/1/2021/21.08.26 E.;o-\*'tlf
bejeqyzd hatarozat, érkevémi id8( 114712/1/2002/01.07 .17 {1 QX-(
torls hatarozat: 1516441/ 2021/21 .08 .26
jogoim: adiavétel f‘\i“,
jogillami tolajdonos "‘:i v
név | Dr Wagypil Judit Yy Qi
sail. 1 1961 )
a.név ) Zaduba Ilona & ==
cim 1 1096 BUDAPEST IK.KER. Thaly K utca 50, ITI/16 2 9

»tulajdoni hényadi 146/514

jogcimi vagyondtadéds

jogéllas: tulajdonos

aév) II.KER. ONKORMANYZAT

eim 1027 BUDAPEST IT KER. Mechwart ligat 1.

torlé hatdrozat)
bejegyz$ hathrazat, érkezési id&: 108539/2/2001/90.01.19

35957/2/2009/00 06 U
/27 / fwi-\,‘,

'%tznozatl 35957/2/2009/08 .06 .05

to

O

4

idoni lap

ptulajdoni hanyad: 1467514 6y 16 hathrozat

\ _Zndeols U6/06.31.14
bajagyz® hatirozat, drkezési id&:1 3795305/1 /00 2.12.19
- . torld hatdrozat: 284801/1/2006/06.11 .14

A

jogcim ordklés
jogallAg: twlajdonos ’
név( MAGYAR ALLRM

cim| = — —

Nem hiteles

 hanyad: 0/0

bejegyad hatdrozat, érkezési ids,

<

joge{mi

wvtalaw: II /8.

jogallde: kezald

ndvi KINCSTARI VAGYONI IGAUGNRS
cimi 1138 BUDAPERET XIYI,KE

3 j‘ﬁi

103/02.12.19

t8rld hatérozati 56217/1/2005/05.01.26

fe BUDAPEST- PEST MRGYERI KIRENDELTSEGE
Kurardi otea 13-25

torzeszam: 11381925 e
R & .

¥ hanyad: 0/0 tarla irazatt

hejegyzs hatdrozat

jogeim; —
otaldsr IT /9,
jogéllae: wig
névi KINCATH
cfm 1054
bLGrreaz i

204801 /1/2006/06 .11.14

¢ ::&i idd: 56217/2005/2003/02.12.19.

torld hatirozat: 284801/1/2006/06.11.14

I

Nemhiteles tulajdomi lap

Folylatds 2 ki vetlezd lapon

Netn hiteles ulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulsjdoni lap



Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulzjdoni lap

Nem hiteles tulajioni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud apest Fovaro s Korminyhivatala Foldhivatali FSeszialy
Bud apest, X1, Budafoki 1t S9 1519 Budapest, P4, 415 Oldal: o
Nean bifeles tulajdoni Lap - Teljes misolat
Megrendelés s2am:8000904/383689/2022

2022.08.17
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RUDAPEST 1I.XER. Szektor
zartkart 59479 helyrajzi szém
Falytald az, £3326 lprdl
LRESY
#¢7 tulajdoni hinyad: 1467514  £8:rlé hathrozat: 82515/1/2021/21,03.31 e

bejeqgyzd hatarozat, dérkezémi id&: 284801/2006(06.07.) { "\#}'7'

t6r16 hatdrozat: H29WMF)J2021/21 .03.31
jogeim: tulajdonba adis &@
wtalda) II /8. N
jogallde tulajoonos Y
névi II.KER. ONKORMANYZAT F‘Q/

cimi 1027 BUORPEST II.KEBR. Mechwart liget 1.

et tulajdoni hanyad: 146/514 +6r1d hatdrezat| 82515/1/2021/21.03_31 4
bejegyzd hatdrozat, drkezéei idd: 35957/2/2009 /06 06,05

torlLalhvardFosat 82515/1/2021/21.03.31
Jjogeim oroklém
wtalia 11 /7.
jogalldm tulajdonon Ay b
aév 1 Kirphti Melinda %}2&)
sz3l. 1 1992
a.név : Sirkdozi éva

T

eim ¢ 1103 BUDAPEST K.KER. Gyomrbi Gt 66 .Lsmz.ll. A
13. talajdoni hanyad: 146/514 %“k

bejeqgyz® hatArozat, érkezéai iddi B82515/1/20% @N3.31
jogeim vagyondtaddx 108535/2/2001/968.01.1
jogeim viuszajegyzénm

utalde IT /12,
jogalléa: tulajdonoaz E
T

név| BUDAPEST FOVAROS IT.KER. (HIGORL

cimi 1024 BUDAPEST I1.KBR. Mechwarl geb
¥ tulajdoni hényad: 146/514 e a.;’n-m.m 153655/1/2021/21 .08 26

hejegyzd hatérozat, érkezéei i 15/1/2021/21.03.31

torld hatarosat: 153655/172021/2) .08 .26
jogoim: oroklés 35957/2/2 06.05%
jogoim: - javitas

wtalas: 1I /11.

jogallam tul-jdono-‘
név 1
BziBl. |

a.0&v 1
1

Palvtatls a XBvetkezd Japon

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nern hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tuladoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nesm hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajioni lap Nem hiteles tulajdoni Iap

Bud 2pest Foviros Korminyhivatala Féldhivatali F8 oszlaly
Bud apest, X1, Bud adoki 1t S9. 1519 Budapest, Ff 415 Qldal: A
Nem hifeles tulajdoai lap - Teljes mtisolat
Megrendelés s28m:8000004/383689/2022 . i
2022.08.17 by

BUDAPEST II.KER. Szektor : iy
Zartkert 59479 helyrajezi szém

Folyiat s az ¢)az6 aprdl
NRESY

97 talajdoni hanyad: 111/514 torls hatérozak: 31978/1/2022/22.01.05
brtjegyz8 hatérorzat, érkezémi id8: 153655/1/2021/21.08.26 f
tbrlé hathrozat) 13UNRs1)2022/22.01 .05

Jogsim) adamvétel 114712/1/2002/01.07.17 i,
Jugeimt - lakcimviltozds Jﬁ“‘-h_ > 4
wataldg IT 5. % Lr,?(‘(
jogillae tislajdonos o J

nty | Dr. Olamz Jézmef Iatvih ’_E"’ s
Bi.n0évi Or. Olamz Jézamef Iatvan ‘""v{;@}

eil. 1+ 1959 s

a.név | Darédczi Viola !"’\b

cim 1 1097 BUDAPEST IK.KER. Gy&li &t 15/D. Y. lph. 2. em.ﬁ.g_’ sp«a

w tulajdoni hanyad) 111/514 torlf hatarozat 31978/1/20;{?'2\2:_}..05

bijegyzd hatirozat, érkezéei idd: 153655/1/2021/21.08.2¢ V'
M;._,Lfs hatarozat) 31978/1/2022/22 .01 .05

jogoim: adéavétal 114712/172002/01,07.17 o

jogeim: — lakcimviltozis y 4

vtalde! II /6. %’

jogallas: tulajdonoz

év { Dr. Bagypal Judit

2r.0évl Dr. Nagypidl Judit

2wl 1 1961

a.név | Zaduba Ilona 4

aim 9943 KONDORFA Alvég Gt 65.

.

)
-
el

4}"7‘

L)
- <

17. tulajdeni hinyad: 1464514 Qg

Pajeqyzd hatdrozat, &rkezémi idd 1@%’5 79021/21.08 .26

jegeimr ajarclékozanm

wtaldsy) IX /14
Jjogallas¢ tulajdonor
mév 2 Toldi Cintia Miri

#y.a0év: Toldi Cintia Méri!
2zB1, ¢ 2000 Q
a.név ¢ Rirpsti Melinda

'

cim 1103 BUDAPES }%cysmn a6t 66. 11. ajkéd
10. tulajdoni hényad!( %
bejegyz® hatirouat
jogeimi ajindéhoyks
utal iz ITI /lu-a6

zéni idd( 31978/1/2022/22.01.05

f 1% punRrPeaT XI.KER. Petzvdl Jozmef wutca 17/8. 1/1.

OLRESZ

Folvtatds a k5 veikezd Japon
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomnd lap

Nemn hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovéro s Korminyhivatala F ¢ldhivatali F§ osztaly
Budapest, XI, Budafoki it S9 1519 Budapest, P{ 415 Oldalz B
Nem fifeles tulajdoni lap - Teljes misclat
Megrerd elés szam:8000004/383689/2022
2022.08.17
BUDAPEST I1.KER. Szektor : &gy
fartkert 55479 helyrajei szdm
 Folviatds 2z c¥es bpsdl = |
OLRESEZ > r
1. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd 3U92/1977/1977.02.11 N
WArtalanitiei igény kizdramex 6 =
Karpati Attila altal épitett épidlaelra. . S
jogorul kbt ™ d&-"_
aév) TI.KER. TAMACS V&. MISZAKI OSzZTALYA ‘Q,‘ ’
ofm ) 1024 BUDAPEST TI. KER. Machwart ligek 1 "{-"
1
J

2" bejegys6 hatarozat, érkezéai id&: 72891/1997/1997.03.24
torlsd hzi:’«i'nw 111125/172001/01 .04 .18

Egyéh a II/3 worwzam alatti 111/257 tulajdoni illet&mégrae vonglhe:zdan Dc. Olamz Jézeef és Dr.
Nagypil Judit tulajdonjogbejegyzési kérelme elutasitva. ] % y

|

o
*"bejagyzd hatdrozat, érkezémi idd: 157274/1/200L/01.06.1
ol latarozat: 114712/1/2002/01 .07 .17

Eallebbezés
a 72091/1997 azami I. foki hatérozat ellen.

Nem hiteles tulajdomi lap

= Jjogosult:r
'ﬂ asv i Or Olanz Jozmef
7] szll. 1 1959
% a.név 1 Dardczi Viola %J
:\é cim 1 1096 BUDRPEST IK.KER. Thaly € wtod TI/16
E #~hejagyzs hatirozat, érkezdai ids: 15}7MM¢/01.05.19
Z torlé hatarozat: 114712/1/2002/01.07.17
Fellabbezén
a 7289171997 wsamh I. fokd hatérouna 11len
jagoaulti
név ) Dr Nagypdl Jwlit
mztil. 1 1961 @
a.név | Zaduka Ilana
cim 1 1082 BUDAPEST v!{%. ¢116i ot 66/a
¥”Lajegyzd hatarozat, ¢shidés 1 144621/1/2001/97.06.26
Y & torld hatdrozat: 26216%/172004/04.07 .30
Tulajdonjog bejegyzin ti kécalsm elutasitims.
utaldsr IT /1.
jogasul ty
név | Dr &la Jazref
ezll. | 1959
,g‘ a.név | Darde yoln
‘B efm 1 1;@0 15U IK.KER. Thaly K utes 50, III/16
o i
o Falytatis 2 kivetkez Yapon
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles adajdoni lap

Budapest Fdviros Korminyhivalala Féldhivatall F§osztaly
Budapest, X1, Budafoki 6r 59, 1519 Budapest, F{. 415
Nemn hiteles tulajdoni kap - Teljes misalat
Megrend elés 524m:8000004/383689/2032

Szektor
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Nem hiteles talajdoni lap

2022.08.17
BUDAPEST 1I,XER.
zartkart §9479 helyrajei szdm
l'olvhlasmchm Laprol
OLRESE

87 bajeqyzd hatirozat, édrkezédai id&: 144621/1/2001/97.06.26

torld hatérozat: 2862

Tulajdenjog bajagyzés irdnti kéraelem elutazftasa.

vtalast II /1.

Jjogomult
név | Dr. Waqypidl Juodit
ezil. 1 1961
a.ndv 1| Baduba Ilona ¥
ofm 1 1096 BUDAPEST IK.KER. Thaly K. utca 50 A

"ﬁg “é’ﬂ;
5"‘1??uu4/04 07,30

Kbejegyz6 hatarozat, érkezdai id&) 158024/1/2006/06.06,07

Tulajdonjog bejegyzéme irinti kéralem elutasltasa
wkalédn: II /8.
jogorult!
névi BUORPEST POVAROS IT.KER. ONKORMAWYZAT ,
cfm 1 1U24 BUOAPEST II.KER. Mechwart liget 1. .

Lmu:i%l}v Yeatt 284801/1/2006/06 .1).14

8" bejagys§ hatirozat, érkezdmi id8; 124248/1/2014/16.07.

torld hatArozat: 186631/1/2019/19 .11.22

Végrehajtdeli jog 130 OO0 FT,azaz ezazharmines
Dr.Domokoe Agnes végrehajté~ 377 .v.1255/2016/

utalae: IT /12,
jogosult: #’;\\
névi BRK BUDARPESTI HOZLEKEDESI HOZ n' Wl

cim 1 107% BUDRFEST VII.KER. ﬂul

@un tyén otca 19-21,

riﬁ Edkdvatelém ér jarulékai erejéig.
j és potdij)

™ hejegysd hatarozat, érkezémi idd: IQ- 2021/21.07.14

torlé hatdrozat( 136796/2/2021/21 .08 .24

Elutasitis
tulajdonjog bejegyzéa:a vumli:ko..
wtalaa) II /14
jogoeult: ‘
név 1 Toldi Cintia Nhrg
=z névi Toldi Ciavy 3.
azdl. 1 2001 T %
a.név 1| Karphti ]m!,%
cim ¢ 1103 mnﬁ K. Gyémedi Gt 66. fez.11.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztaly
Budapest, X1, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.08.17 11:15:46 »
Helyrajzi szam: BUDAPBST 1LKER. zdrtkert 59479 Megrendelés szam: 9000/9243/2022
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A térképmasolat a kindast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalméval. A
térképmésolal méretek levételére nem hasznalhato!
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Vagyonhasznosilasi ¢s Ingatlan-nyilvantantasi Oszidly

Gazdasdgl Igazgatdsag

BUDAPEST EOVAROS 11 KERULETI ONKORMANYZAT 2022 JoN 21.
Nar A (,‘: 3
Budapest TN ¢
{} 4 !\/1\1 ry !
Mechwart liget 1. = Ly A
1024
Kérclem

Targy: Hozzajirulds kérése ez ELMY Hildzati Eloszté Korlatolt Felelésségi Tavsasig (a

tovdbbiakban: ELMU) részére benyujtandé rendszerhasznaléi igénybejelentéshez

Alulirott Olasz Livia (an.: “t, sz. hely: i dé: ... ........, lando lakcim:

i ' .) tisztelettel kérem Polgarmester Urat, hogy egyetértése
esetén, részemre a mellékeit tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozatot a Budapest Févaros II, keriileti

Onkorményzata nevében cégszeriien alaimi sziveskedjen,

Indokolds: 2022. januar 5. napjan keriilt a Budapest Féviros Korményhivatala Féldhivatali Féosztalya
altal bejegyzésre, hogy szileim ajandékozasa révén tulajdoni jogot szereztem a BUDAPEST ILKER.
Szektor: 61 Zartkert 59479 helyrajzi szdmd ingatlanban 222/514 tulajdoni hédnyadban, A tulajdoni lap
szerint az dnkorményzat és harmadik tarstulajdonos (Toldi Cintia Méria, anyja neve:

fejenként 146/514 tulajdoni hanyaddal rendelkeznek. A telken rengeteg szemét, illegélisan lerakott
hulladék keriilt clhelyezésre, melynek felszamolasdra mar 16bb konténert is rendeltiink. Szeretnénk a
telket harom kisgyermekiink szdmadra is biztonsdgosabba, valamint a kormyéken lakok, kirandulok

szdméra is szebbé, rendezettebbé tenni,

Amikor a sziileimé volt a teriilet, volt bekdtve dram, (L. sz. melléklet) azonban, amikor huzamosabb
ideig nem hasznalték az ingatlant, kikdtésre kertilt. A férjemmel szeretnénk a teriiletet gondozésba
venni, €s a gyerekek szamara is biztonsagossd tenni (pl. beszakuadt aknafeddket behegeszteni), de ehhez
elengedhetetlen, hogy az dramot bekdthessiik. Az E-ON tdjékoztatasa alapjan (a szolgaltat6i hattér miatt
a kérelmet az E-ON nyomtatvanyan sziikséges benyjtani az ELMU felé) a mellékelt tulajdonosi
hozzéjaruld nyilatkozat benytjtasa is szilkséges, amennyiben az igénybejeientt tulajdoni hdnyada az

51%-ot nem haladja meg. Kéztartozas mentes vagyok, az Onkormanyzat részére kidllitott NAV
igazolast mellékelem,

oldaldi /2



Mellékletként csatoiom tovabba az e-hiteles tulajdoni lapot, és a masik térstulajdonos (Toldi Cintia
Melinda) altal aléirt hozzajérulé nyilatkozatot.

Fentiekre tekintettel, tisztelette]l kérem, hogy a mellckictben esatoll hozzdjaryld nyilatkozatot az
Onkormanyzat nevében, cégszerfien aldfrni sziveskudjen. Amennyiben nem On jogosult az tigyben

eljdmi, tisztelettel kérem, hogy kérésemet a mep fcleld igazgatdsi szerv felé tovabbitani sziveskedjen.

Tisztelettel;

Masz Livia
Buddpest, 2022. 06, L1

Meliékletek:

- régi drambekdtés alitamaszthséra $zolghlé dokumentum
- tulajdoni lap

- térképmasatat

- hozz4jérulé ayilatkozat kitsltésre

- Toldi Cintia Mclinda hozz4jérnulé nyilatkozata {masolat)
- Dlasz Livia kdztartozis mentessépénekigazoldsa

- valaszboriick '

oldal 2 / 2
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Budapest Fovaros Kommnybivatala Foldhivatali Faosztaly
Dudapest, X1, Budafokiat 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: L6

E-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés szam:8§34753/6/2022

2022.04.13
Soektor :
BUDAPEST ILKER. SRARIR 61
Zartkert 59479 helyrajzi szhm
LRESZ
Féldrészlet terilete valtozas elétt: 1931 (m2) t&rls hatarozat:9002/2004
i. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok ferdlet kat.t,3jdv, alesztaly adatok
maveldsi ag/kivertt megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.j&wv

ha m2 k.fill

-~ Kert é&s egyéb épllet Q 1917 6.50
ILRESZ

#tulajdoni hényad: 146/514 tdrlé hatarozat: 379505/1/2003/02.12.19
bejegyed hat&rozat, érkezési ids: 52243/1974/1974.03.06

t8rl& hatdrozat: 379505/1/2003/02,12.19
jogeim: adisvétel

jogailas: tulajdonos
név 1 Karpati Attila
cim ; 1028 BUDAPEST II. KER. M&ria-hegy - 1045

#tulajdoni hanyad: 111/257 tarld hatarozat: 114712/1/2002/01.07.17
bejegyzd hatdrozat, érkezési tdd: 62053/1976/1976.01.05
tdrld hatdrczat: 1314712/1/2004/0L.07 .17
jogoim: adésvétel
jogdllas: tulajdonos
név + Milanavics Szvetozar
eim . 1160 BUDAPEST XVI.KER. Dezs&fia utca 25

#"tulajdoni hanyad: 146/514¢ térld hatdrozat: 109539/2/2001/98.01.19
pejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 46000/1982/1982.12.21

t&rld hatbrozat: 109539/2/2001/98.01.19
Jogeim: Broéklés
jogdllas: tulajdonas
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -

8 tulajdoni hanyad: 111/514 térld hatérozat: 153635/1/2021/21.08.26

bejegyzd hatdrozat, érkezési 1da: 114712/1/2002/01.07.17
£6r15 hatarozat: 153655/1/2021/21.08.26
jogrim: adésvétel
jogallas: tulajdonos
név : Dr Olasz Jbzsef
sefil. 3 19859
w.név : Dardczi Viola

cim : 1096 BUDAPEST IX.KER. Thaly K utca 50. II1/16

——

Folytatis a kbvetkezd lapon



Budapest Fovaros Kormxinyhivatala Foldhivatali Fooszialy
Budapest, XI., Budafokiat 59, 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 276
E-hiteles tulajdont lap - teljes mAsolat
Megrendelés sz4m:834753/6/2022
20220413

BUDAPEST ILKER, Szektor: 61
Zartkert 59479 helyrajzi sz4m

Folylatds az elbz4 laprol
ILRESZ

¢ tulajdoni h&nyad: 111/514 tdrld hatdrezat: 153653/1/2021/21.08.26
belegyzd hatdrozat, érkezési id&: 114712/1/2002/01.07.17

térld hatérozat: 153655/1/2021/21.08.26
jogeim: addsvétel

jogéllés: tulajdonos

név ¢ Dr Negypdl Judit
szil, : 1961
a.név : 2aduba Ilona

eim 1096 BUDAPEST IX,KER. Thaly K utca 50. III/16

#tulajdoni hényad: 1467514 t8r13 hatérozat: 35957/2/2009/08.06,05
bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 109539/2/2001/98.01.18
varld hatarozals 359%3/2/2009/08,06.05
jogeim: vagyondtadés
jogdllds: tulajdonos
név: II.KER, ONKORMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1.

er“tulajdoni hanyad: 146/514 torld hatdrozat: 284801/1/2006/06.11.14
bejegyzd hatdrozat, édrkezési idé: 379%05/1/2003/02.12.19
t5rld hatdrozat: 284801/172006/06,11.14
jogcim: &Srdklés
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM

# " hanyad: 070
bejegyzt hatérozat, érkezési idd: 279505/1/2003/02.12.19

térld hatdrozat: 56217/1/2005/05.01.26
jogecim:

utalds: IT /8.

jogdllés: kezeld

név: KINCSTARI VAGYONI IGAZGATOSAG BUDAPEST- PEST MEGYE] KIRENDELTSEGE

cim: 1138 BUDAPEST XIII.KER. Szekszardl utca 19-25

tdrzsszédm: 11381925

7 hanyad: 0/0 térld hatirozat: 284801/1/2006/06.11.14
bejeqyzd hatdrozat, érkezési idé: 56217/2005/2003/02.12.19.

tHrld hatdrozat: 284801/1/2006/06.11.14
jogcim; -~

utalds: II /8.

jogdllas: vagyonkezeld

név: KINCSTARI VAGYONI IGAZGATOSAG

cimy 1054 BUDAPEST V.KER, 2oltén utca 16,
tdrzsezdm: 16001054

Folytatis a k8vetk ¢z lapon



Budapest Faviaros Kommnyhivatala Foldhivatali Fdosztaly
Budapest, X1, Budafoki (it 59. 1519 Budapest, Pl 415 Oldal: 376

E-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés szam834753/6/2022
2022.04.13
BUDAPEST ILKER. Szektor . 61
Zértkert 59479 belyrajzi szam

Folytatds nz €10z3 laprol
LRESZ

e tulajdoni hényad: 146/514 t6rld hatdrozat: 82515/1/2021/21.03.31
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 284801/2006(06.07.}
t8rid hatdrczat: 82515/1/2021/21.03.31
jogeim: tulajdonba adas
utalads: II /8,
jogéllas: tulajdonos
név: IT.KER. ONKQRMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER, Mechwart liget 1.

*77 tulajdoni hényad: 146/514 t8rld hat&roczat: 82515/1/2021/21.03.31
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35%857/2/2009/08.05.05

t3rld hatérozat: 82515/1/2021/21.,03,31
jogcim: Sroklés

utalads: II /7,

jogallés: tuleidonos

név : Karpati Melinda

szUl., : 1982

a.név : Sarkszi fva

cim : 1103 BUDAPEST X.KER. Gy6mrdi ut 66.fsz.11.

13. tulajdon! hanyad: 146/514
beiegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 82515/1/2021/21.03.31
jogcim: vagyondtadds 109539/2/2001/98.01.19
jogoim: visszajegyzés
utalds: II /12,
jogdllés: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS I1.KER. UNKORMANYZAT
¢im: 1024 BUDAPEST T1I.KER. Mechwart liget 1.

vy tulajdoni hanyad: 146/514 torld hatdrozat: 153655/1/2021/21.08.26
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 82515/1/2021/21.03.31
t8rld hatarozat: 153655/1/2021/21.08.26
jogecim: drbklés 35957/2/2009/08.06,05
jogeim: - javitds
utalds: II /11.
jogadllas: tulajdonas
név : Karpati Melinda
sz{il. : 1982
a.név : SArkszi Eva
cim : 1103 BUDAPEST X.KERULET Gyémrdi Ut 66.fsz.11/a.

Folytatés n kbvelkezd lapon



HudamsthvénsKomﬁnyMVMMuFGMhWamHI%OSaMy
Budapest, X1, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest. Pf. 415 Oldal: 476

E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:834753/6/2022

2022,04.13
BUDAPEST ILKER, Szektor: 61
Zartkert 59479 helyrajzi szdm
Folytatfis a2 e}6z8 laprél
ILRESZ

#57 tulajdoni hanyad: 111/514 torld hatérozat: 31978/1/2022/22,01.05
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 153655/1/2021/21.08.26
torld hatérozat: 31878/1/2022/22.01.05
Jegeim: addsvétel 114712/1/2002/01.07.17
jogcim: - lakcimvaltozas
utalgs: 11 /5.
jogallAsy tulajdonos
néy + Dr. Olasz Jézsef Istvan
sz.név: Dr. Olasz Jbzsef Istvan

zz(l. : 1959
a.név : Daréezi Viocla
cim ¢ 1097 BUDAPEST IX.KER. Gy4li Gt 15/D., 1. lph, 2. em. 12. ajté

#67 tulajdoni hanyad: 111/514 t8rld hatdrozat: 31978/1/2022/22.01.05
bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 153655/1/2021/21.08.26
térld hatdrozat: 31978/1/20227/22.01.05
jogeim: adédsvétel 114712/1/2002/01.07.17
jogeim: - lakcimvdltozas
utalés: II /6.
jogallas: rulajdonos
név 1 Dr. Nagypal Judit
sz.név: Dr. Nagypdl Judit
szUl, : 1961
a.név : Zaduba Ilona
cim : 9943 KONDORFA Alvég ut 65.

17. tulajdoni hényad: 146/514
bejegyzd hatlrozat, érkezési idd: 153655/1/2021/21.08.26.
jogeim: ajdndékozas
utaléds: II /14,
jogallds: tulajdonos
név : Teldi Cintia Maria
sz.név: Toldi Cintia Maria
sziil. ¢ 2001
a.név : Karpati Melinda
cim : 1103 BUDAPEST X.KER. Gydmrdi Gt 66. 11. ajté

18. tulajdoni hényad: 222/514
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 31978/1/2022/22.01.05
jogeim: ajandékozis
utalas: II /15-16,
jogéllas: tulajdonos

név t 0lasz Livia
sz.név: Olasz Livia
szil, : 1984

a.név : Nagypal Judit
cim : 1119 BUDAPEST XI.KER. Petzvil Jézsef utca 17/B. 171

HLRESZ

Folytatds a kdvetkezl lapan



Budapest Fovaros Konminyhivatala Faidhivatali Foosztaly
Budapest, X1, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pl 415

Oldak; 376
Ehiteles tulajdoni Iap - teljes mésolat
Megrendelds szan834753/6/2022
2022.04.13
BUDAPEST ILKER. Szektor 61

Folviatas az el0zl lape o
NLRESZ

1. bejegyz®d hatdrozat, érkezési idg: 3092/1977/1977.02.11
Kértalanitisi igény kizérésa
Kérpétl Attila 4ltal épitett éplletre.
jogosule:
név: IT.KER. TANACS VB. MOUSZAKI OSZTALYA
cim 3 1024 BUDAPEST II. KER. Mechwart liget 1

#” bejegyzd hatarozat, érkezési {dd: 72891/1997/1997.03.24
tdrls hatarozat: 111125/1/2001/01.04.18

Egyéb a I1/3 sorszam alatti 111/257 tulajdoni illet8ségre vonatkozdéan Dr. Olasz Jbézsef és Dr,
Nagypal Judit tulsjdonjogbejegyzési kérelme elutasitva.

¥ hejegyzd hatirozat, érkezési idd: 157274/1/2001/01.06.19

t6rls hatarozat: 114712/1/2002/01.07.17
Fellebbezés

a 7289171997 szémd I. fokd hatdrozat ellen.
jogosult:
hév : Dr Olasz JOzsef
5281, 1 1959
a,péy ¢ Daréczi Viola
cim ¢ 1096 BUDAPEST IX.KBR. Thaly K utca 50. I1II/16€

v bejeqyzd hatirozat, érkerési idé: 157274/1/2001/01.06.19
térld hatdrozat: 114712/1/2002/01,07.17

Fellebbezés
a 72891/1997 sza&md I. fokd hatdrozat ellen.
jogosult:

név : Dr Nagypdl Judit

sz{il. : 1961
a.név : Zaduba Ilona
cim + 1082 BUDAPEST VIII.KER. Ul18i Gt 66/a

# beiegyzd hatarozat, érkezési idd: 144621/1/2001/97.06.26

tdrld hatdrozat: 262165/1/2004/04.07.30
Tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elutasitdsa.

utalas: II /1.
jogosult:
név : Dr Olasz Jbézsef
szil, ¢ 1959
a.név : Dardczi Viola
cim : 1096 BUDAPEST IX.KER. Thaly K utca 50. III/16

Folytatis a kGwikez§ lapon




Rudapes( Favaros Konminyhivatala Foldhivatali Foosdaly

Budapest, X{. Budafoki 4t 59. 1519 Budapcst, Pf. 415 Oldal; 6/6
I-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés szAmR34753/6:2022
20220413
BUDAPEST ILKER, Szektor : 6]

Zartkert 59479 helyrajzi szdm

Folytatds az ¢16z8 lnpwol
NLRES Z

€ bejegyzd hatérorat, érkezési idd:s 144621/1/2001/97,06.26

torlé hatdrozat: 262165/1/2004/04.07.30
Tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elutasitasa.
utaltés: IT /1.

jogosult:
név : Dr. Nagypal Judit
szdl. ¢ 1961
2.név : Zaduba Ilona
cim ¢ 1096 BUDAPEST IX.KER. Thaly K. utca 50

#"bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 158024/1/2006/06.C6.07

torld hatirozat: 284801/1/2006/06.11.14
Talajdonjog bejegyzése iranti kérelem slutasitasa
utalds: IT /8.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS II.KER., ONKORMANYZAT
cim : 1024 BUDAPEST Il.KER. Mechwart liget 1,

" hejeqgyzd hatarczat, érkezési idd: 124248/1/2016/16.07.04
t6rlé hatdrozat: 186631/1/20149/19.,11.22
Végrehajtasi jog 130 (00 FT,azaz szdzharmincezer FY fdkdvetelés és jarulékai erejéig.

Dr.Domokos Agnes végrehajtd- 377.V.1255/2016/129 (dij és pdtdij).
utaléds: II /12.

jogosult:
név: BKK BUDAPESTI ROZLEKEDESI KOZPONT %RT.
cim : 1075 BUDAPEST VII.KER. Rumbach Sebestyén utca 19-21.

97 bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 136796/1/2021/21.07.14

térld hatarozat: 136796/2/2021/21.08.24
BElutasitas

tulajdonjog bejegyzésre vonatkozdan.
utaléds: II /14.
jogosult:
név :+ Toldi Cintia Méria
sz.név: Toldi Cintia MAria
sz31l. ; 2001
a.név : Karpati Melinda
cim : 1103 BUDAPEST X.KER., Gydmrdi tt 66. fsz,11.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal, A szemle masolat a fepnalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokXumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyité erejl dokument:imnak.

TULAJDONI LAD VEGE




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fgosztdly
Budapest, XT., Budafoki Gt $9. 1519 Budapest, Pl 415
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.10.06 14:41:18

Helytajzi szdm: BUDAPEST ILKER. zartkert 59479 Megrendelés szam: 1731760/6/2021

Méretarany: 1; 1000
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A térképmésolat méretek levételére nem hasznélhato!



B_782_01

Hozzajaruld nyilatkozat szerzodéskotéshe:

Alulirott

mint az alabbi felhaszndlasi hety [ tulajdonosa, [ |tarstulajdonosa, [__lhaszenélvezdie, vagy [ legyéb: _

hozzéjarulok ahhoz,hogy _ O L AS2 L{OUA

2 (e ik e o 4y 8
jogelmen az ELMU Halozati Kft -vel szerz6dést kiissdn.

Fathasznalasi hely cime: _

- - P Vi ]

Fethaszndld azenosité szdma/Felhaszndldsi hely azonos(to: |

Hozzajaruld adatai

Néw:

Szliletéskori név (lakossépi felhasznald esetén):
Anyja neve (lakossagi felhasznald esetén):
Sziiletést hely és idd {(akossagi felhasznald esetén):
Lakeim:;

Postazasicim:

Székhely cim {neri lakossagi félhasznald esetén):

Adoszémi  nyllvantartdsi sz8m (nern lekossagi felhasznalé esatén):

Cégjagyzékszdm; (nem lakossdgi felhasznalé esetén):

Kelt & hé nap

Hozz#jaruld aldirasa
ELGtiiik, mint tandk eléte
Név:

Név:

Lokeim: - Lakciny

Tann aldicdsa Tanu alaitésa:



B_782_01

Hozzajarulé nyilatkozat szerzodéskotéshe:
Alutirott

mint az aldbbi felhaszndldsi hely  1ilsjdonosa, (%] térstulejdonosa, | Jhaszenélvezéje, vagy [ iegyéb:

hozzéjdrutok shhoz, hogy ’ (névj
jogeirnen az ELMU Hal6zati Kft.-vel szerz8dést kssén,

Felhasznalasi hiely cime: ¢

Felhasznlé azonositd szdma/lFelhasznalasi hely azonosité: !

Hozzdjdrulg adatat

Név: Lovh oy

Srifletéskori néy (lakosségi felhasznalé esetén): R < b
Anyja neve (lakossagi felhaszndld esetén);

Szilletési hely &s id8 (lakossagi felhasznald esetén):

Lakeim:
Postazasicim:
Székhely e{m (mem \akossagi felhasznalé esetén):

Addszdm ! nyilvintartasi szém (nem lakosségi felhaszndld esetén):

Cégjegyzékszdm: (nem (akossdgi felhaszndld esetén):

Vv . " sod P
e onuE £ €4 A%

ad B

Ketlt - év ha nap

Hozzajaruls alaivasa

El8ttiik, mint tandk elftt

Movi | TS . : Név: LA WAL PaLA'zs

Lakeint Lokcime

Tapu aldirdsa: Trrith ol s
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Nemzeti Ado- ¢s Vamhivatal

) Kiemett Ad6- és Vamignzgatosipa
lktatészam: 9051929639
T
Telefonszam: (1) 461-3300/ 3416
Ugyszém: 8607231592

ADOIGAZOLAS
Az adoigazgatasi eljaras részletszabdlyairdl sz6lo 465/2017. (XI1I. 28.) Korm. rendelet 24, § (4)
bekézdésében foglaltaknak megfelelfen a rendelkezésemre 4116 dokumentumok - nyilvantartasok,
addszamlak, bevalldsok, bevallast p6tlé bevalldsok, Snellendrzések, dtvezetdsi kérelmek, végleges
hatdrozatok - alapjan igazolom, hogy

OLASZ LIVIA

adbalany, ezén igazolas kiaddsdnak napjin az ad6zas rendjérdl sz616 2017, évi CL. t6rvény 260, §
(1) bekezdés 1)-g) pontja szerint kdztartozasmentes ad6zénak mindsiil.

Ezon igazoldst az addalany kérelmére adtam ki.
Ez az igazol4s nem szolgal bizonyitdsi alapul a tartozds beszedésére iranyulé eljardsokban,

Ezen lgazolds tartalmazza a Nemzeti Adé- és Vamhivatal nyilvantartdsa szerint fenndlld tartozds,
idetglenesen eredménytelen végrehajtassal érintett tartozds, az adék mddjara behajtandd

kéztartozds, a végrehajtdsra, vagy visszatartdsra atadott koztartozds megfizetésére vonatkozéd
adatokat.

BUDAPEST, 2022. jtnius (5.

Herczegh Zsolt
igazgatd
(hatdskdr gyakorldja)

% -

‘ - - e ‘.
AP0 prAS i s e veuTTEersas e aNan i laabuy

Németh Adrienn
ugyintézé
(kiadmanyozd)
Ellendrzési azonositd: 4523193614058200299929633

Ugyféiszolgalati Osztbly I
1077 BUDAPEST DOB UTCA 75-81. Telefonszam: (1) 461-3300 Fax: (1) 461-3617
Kérjlk, valaszlevelében sziveskedjék iktatdszamunkra hivatkozni és adéazonosité szdmat feltiintetnil
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Tdrgy: Nyilatkozat a Budapest II. Keriilet, zdrtkert 59479 helyrajzi szamd ingatlan
vonatkozdsaban

Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Osztalyvezetd Asszony!

A Budapest 11, keriileti Polgarmesteri Hivatal Gazdasagi Igazgatdsaganak, Vagyonhasznositasi és
Ingatlan-nyilvantartasi Osztdlya 4ltal megkiildott, 2022, julius 20. napjén kelt, XIV-29-3/2022,
iktatoszamu levelére hivatkozéssal az aldbbiakban nyilatkozom.

Alulirott Olasz Livia (szitl halv

cemeaaay Asp L3 1D

nyilatkozom,

1) hogy a Budapest 1l. kertilet, zartkert $9479 helyrajzi szdmu ingatlant elsésorban telekként,
gylimélesfak és fliszernovények és bogydsgyiimdlesdk tiltetésére kivanjuk hasznalni. Eletvitel-
szerden nem kivanunk ott tartdzkodni. Férjemmel és harom gyermekeminel szerctnénk a kertet
gondozasba venni és a hdzat arra alkalmassi tenni, hogy biztonsdgosan hasznalhassuk a
kertgondoz4s soran. Nem kivanunk hossza tavon kint tartézkodni, mert sem viz, sem gaz (és
jelenleg még villany sem) nincs az éptiletben. A gylimdlesfék és novények hasznalatat azonban
hosszi tdvra tervezziik, ezért igyeksziink a t4) adottsdgainak megfelels fajtakat vélasztani,
Nyilatkozom, hogy az ingatlanon a hdz mar akkor 4llt, amikor a szilleim tulajdondba kertilt
(bejegyz6 hatdrozat, érkezési 1d6: 114712/1/2002/01.07.17). Jelenleg az elkeriilhetetlen
karbanlartdsi munkédkat végeznénk el (pl. elrohadt korlat cseréje);

nyilatkozom tovabba, hogy
2) amennyiben lehetdség van rd, meg kivanjuk vésérolni a Budapest II. keriilet, zartkert 59479
helyrajzi sz&m1 ingatlanban az Onkormanyzat tulajdonrészét.,

Tisztelettel kérem Polgarmester Urat, hogy clektromos 4ram bekdtéséhez valé hozzajéruldsat kérd
kérelmemet pozitivan elbiralni sziveskedjen.

Tisztelettel,

i
Budapest, 2022. augusztus 09 (% L/"' ke

Qlasgz Livia



A szakvélemény 3 azonos, szamozott példanyban készilt, ez a(z) /3. példany
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Ertékbecslési szakvélemény
a
1028 Budapest, Mariahegy utca
59479 helyrajzi szamu ingatlan,
természetben
MEZOGAZDASAGI TERULET / KERT
146/514-ed tulajdoni hanyada
forgalmi értékének meghatarozasahoz

Budapest, 2022. augusztus 31.



2

VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

Meghizas

Az értckeld tarsasdg: Bering Studid KAt

Szakérto(k) neve: Téth Péter, dr. Torok Tamas

Az értekbeesles zarasa: 2022.08.31

Az értékbecslés hatalya: 2022.11.30.

A vizsgalat ctlja forgalmi érték megallapitasa tulajdonosi dontéshez (értékesités)

Megbiz6: Budapest T1. kertileti Polgarmesteri Hivatal (1024 Bp, Mechwart liget 1.)
Az ingatlan adatai

Az ingatlanok megnevezése: mezdgazdasagi tertilet / kert és egyéb épiilet

Az ingatlan cime tulajdoni lapon: 1028 Budapest, Mariahegy u. (59479 hrsz.)

Ertékelt jog Tulajdon 146/514

Az ingatlan leirdsa: Telek 1db 1917 m? Epiilet 2db  cca. 95 m?

Vizsgalatunk targya Budapest, 1. kertilet kiilsé részén, a Mariahegyen elhelyezkedd osztatlan kézos tulajdont ingatlan 146/514-ed
tulajdoni hanyada, amely természetben egy mezOgazdasagi teriileteként nyilvantartott, két lakd jellegll épiilettel beépitelt, kert
besorolast teriilet, A kérnyék a budai Hidegkati régio és a III. kerlileti Csucshegy kozott elterild mezdgazdasagi terdilet, a
Mariahegy déli oldala, a Gercsepusztdnak elnevezett mezOgazdasagi teriileten. A kozvetlen komyezet, jellemzden beépitetlen
mezdgazdasagi teriilet (legeld és kert besorolassal), mely csak foldutakon kozelithetd meg, a Patakhegyi Ut irdnyabdl. A teriilet
egyes telkein ingatlan-nyilvantartisba is feltiintetett, lakd jellegii épiiletek allnak, melyek kora és mindsége rendkiviil valtozatos, az
ideiglenes bungal6tol a csaladi hizig. A Mariahegy utca vizsgélt telket feltdrd szakasza sem aszfaltozott, sem szilard burkolattal
nem rendelkezd kdzteriilet (f61dat), mely egyes szakaszain csak specialis kialakitast gépjarmiivel jarhato. A teriilet megkozelitése a
Janosbogar utca feldl (szintén foldat) megoldhatd. A telek téglalap alaku, kozterilettel déli oldaldn hatiros (Mariahegy utca),
utcafrontja cca. 19 m, mélysége cca. 100 m. Egyéb irdnyokbol beépitetlen, dél keleti oldalan lakoépiilettel beépitett telek Gvezi. A
telek jellemzden keritett, kerités elhanyagolt allapotd. A telek beépitett (lasd 3.5), rendezetlen, gondozatlan, értékes
névényallomannyal nem rendelkezik. A teriilet egésze délnyugati irdnyba erds lejtésti, a telken belill a szintkiilonbség cca. 8,0-10,0
m. A teriilet panoramas. A gépkocsi behajtas a telekre a Mariahegy utca feldl lehetségessé tehetd. A kdzteriileten a legkozelebbi
elektromos kézmii végpont a Mariahegy utcén taldlhatd, ahol a kozmfitérkép szerint foldgazvezeték is van. A helyszini szemle
alapjan az ingatlan kézmf{ivesitetlen, 1 ciszternaval azonban rendelkezik. Az ingatlanon 2 felépitmény azonositottunk, melyek az
ingatlan-nyilvantartasban, a valdsagnak megfeleld kontirokto! eltéréen, de valosagos helyiikén, részlegesen feltiintetésre keriiltek.
Az l-es épilet a telek dél-nyugati részén, az utcafront kozelében 4llo, hagyomdnyos tégla szerkezetll, szilard fodémes, fa
szerkezeti magastet6vel és mipalaval fedett, 3 szintes (alagsor, 1 szint, padlastér) elosztasi, 2 szobés lakoépiilet. Epitésére a 70-es
években keriilhetett sor, allapota rendkiviil elhanyagolt, nyilaszaroi nem zarhatdk, szerelvényekkel nem rendelkezik. Az 2-es épiilet
a telek kozéps6 harmadaban, a dél-keleti telekhatir kdzelében allo, hagyomdanyos tégla szerkezetl, fa szerkezetli kis hajlasa
nyeregtetével és cseréppel fedett, 1 szintes elosztasu, 3 szobas lakéépiilet. Epitésére a 60-es években keriilhetett sor, allapota
rendkivill elhanyagolt, nyilaszaréi nem zarhaldk, szerelvényekkel részben rendelkezik (WC és iilékad). A bejarat eldtt nagy tertiletil
betonozott teraszt alakitottak ki, mely alatt részben taroloteriilet taldlhatd. A vizsgall ingatlan Mk-2 —Ovezetbe sorolt, mely
szabalyozas szerint, a vizsgalt telek nem épithetd be, ezért az ingatlan-nyilvantartasba feltiintetett felépitmények létét értéknoveld
tényezdnek telkintjiik. Az ingatlan mezdgazdasagi besoroldsu ezéit a becsiilt érték mentes az AFA alol.

" Tulajdoni hanyadok 146/514 o 514/514 -
Forgalmi érték:

| Piaci dsszehasonlitd megkozelités szerint: 5100 000 Ft 18 000 000 Ft
Piaci hozadéki megkozelités szerint:

Egyeztetett (végso) forgalmi érték

Becsiilt érték AFA tartalma o B ] 0 Ft

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely ideélis esetben a tisztességes piaci érték, azaz “az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy

az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkeét fél kényszertdl mentesen

jar el, és a felek tisztdban vannak az 8sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Egyéb megjegyzések

A tanulmany a Megbizd adatszolgéltatasan alapul. A vagyontargyak felmérése helyszini szemlén tortént, a szemle modja miiszaki
szemrevételezés volt. Méretadatokat dontden szemrevételezéssel és - a f6bb méretek tekintetében - méréssel ellendriztiink,
diagnosztikai vizsgalatok lefolytatisara a szemle nem terjedt ki.

Budapest, 2022. augusztus 31, o
y [ B
i —" - A 4. . - P .‘I L i
........ IO 5 i o INORURDTOI
dr. Torék Tamés | Toth'Péter ,
jogasz okl, épitésgmérndk, okl. kdzgazdasz,
ingatlanvagyon értékeld ingatlahforgalmi értékbecslo,

ugyvezetd igazgatd
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1. FELADATMEGHATAROZAS

1.1. Megbizo

Budapest I1. kertileti Polgarmesteri Hivatal (1024 Budapest, Mechwart liget 1.)

1.2. A megbizas targya

Megbizo megbizast adott a Bering Stadi6é Kft. (1067 Budapest, E6tvos u. 22.) részére, hogy
hatarozza meg a 1028 Budapest, Mariahegy utca 59479 helyrajzi szamu ingatlan 146/514-ed
tulajdoni hanyada forgalmi értékét (telek és felépitmeny).

1.3. Az értékbecslés célja

Forgalmi értek megallapitasa tulajdonosi dontéshez (értékesités)

1.4. Az értékelés idopontjai, hatalya
helyszini szemle 2022. augusztus 29.

értekelés zarasa  2022. augusztus 31.
értékelés hatalya 2022. november 30. (3 honap)

2. AZ ERTEKELES TARGYI ALAPJAL ELVEL FELTETELEI

2.1. Adatszolgaltatas

A Megbizd a targyi ingatlannal kapcsolatban az alabbi irasos dokumentaciokat bocsatotta
rendelkezéstlinkre:

- térképmasolat (2022.08.17)
- tulajdoni lap (2022.08.17)

2.2. Szakértoi modszer

Az atadott irdsos dokumentumok tanulmanyozasat kovetden az érintett ingatlanokat helyszini
szemle keretében megvizsgaltuk, melynek modja miliszaki szemrevételezés volt.

A szemlén az ingatlan tulajdonosanak képviseldje nem vett részt.
A helyszini szemlén tapasztaltakat fényképfelvételeken dokumentaltuk. A helyszini szemlére
alapozva becslés és szamviteli modszerek egylittes alkalmazasaval végeztiik az értékbecslést.
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Az ¢rtckbeceslés keészitése soran a nemzetkdzi gyakorlatban clfogadott TEGOVA (The
Furopean Group of Valuers Association), EVS 2012, RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors), illetve IVSC (International Valuation Standards Committee) irdnyelvei szerint
jartunk el, tovabba figyelembe vettik az ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé 25/1997. (VIII. 1)) PM ¢és az 54/1997. (VI 1.) FM
rendeletekben rogzitett modszertani elveket.

Fentiek szerint egy eszkdz/ingatlan vagyom értéke alapvetden harom modszer alkalmazasaval
hatarozhatd meg, melyek az alabbiak:

Osszehasonlitd értékelés,
hozamszamitason alapulo értékelés,
koltségalapu megkozelités.

A osszehasonlité értékelés piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapul. Az értékelcs a mar
megvalosult, konkrét ¢€s ismert adasvételi {ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval torténik.

A hozamszamitason alapulé értékelés az eszkdz/ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasoknak a kiillonbségébdl vezeti le annak értéket azon
az elven, miszerint barmely eszk6z értéke megegyezik a beldle szarmazé tiszta jovedelmek
jelenértékével.

A koltségalapi érték-meghatarozas lényege, hogy az eszkdz Gjraeldallitasi vagy aktualis
beszerzési koltségébdl levonjuk az avulas és a miszaki allapot okozta értékcsokkenést, majd
ingatlan esetén ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld (piaci) értékét.

A fenti modszerek kozil az adott eszkozhoz ¢s célhoz leginkdbb megfeleld
értékmeghatdrozdsi modot/modokat a Megbizott valasztja ki, a vélasztds részletes
indoklasaval (lasd 5. fejezet).

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapotnak megfelel6d
értéket allapitottunk meg.

2.3. Korlatozo feltételek

A tanulmanyban foglalt tényadatok az ingatlan-nyilvantartasbol, illetve a Megbizo
adatszolgaltatdsabol szarmaznak. Ezen, - megbizhatonak vélt - informaciok hitelességéért a
Megbizott felelosséget nem vallal.

Az értékelés soran Megbizott méretadatokat a f6bb méretek tekintetében ellendrzott,
feltarasokat nem hajtott végre, a megallapitasokat szemrevételezés alapjan tette.

A vagyonértékelés az 1.3. fejezetben rogzitett célnak megfeleléen készilt, barmely egyéb
célra torténd felhasznalas csak a Megbizott el6zetes hozzajarulasaval torténhet.

A tanulmany vagy annak részei harmadik fél, illetve a nyilvanossag elé csak a Megbizott
irasbeli hozzajarulasa mellett terjeszthetok.



6
3. AZ INGATLAN BEMUTATASA
Vizsgalatunk targya Budapest, I1. keriilet kiils6 részén, a Mariahegyen elhelyezkedd osztatlan
kozos tulajdont ingatlan 146/514-ed tulajdoni hanyada, amely természetben egy

mezbgazdasagi teriileteként nyilvantartott, két lako jellegi épiilettel beépitett, kert besorolasu
teriilet.

3.1. Azonosito adatok, jogi viszonyok (2022.08.17.)

- cim: L - Budapest, II. keriilet
- cim természetben: 1028 Budapest, Marihegy utca
- helyrajzi szam: 59479 -
| - teriilet (m?): 1917 |
| - megnevezes: kert és egyéb ¢piilet
| - min. oszt. 6
- tulajdonos / tul. Toldi Cintia Maria ~146/514
hanyad: Olasz Livia 222/514 _
| I Keriileti Onkormédnyzat 146/514
| - jelzalog: - B -
- szolgalmak: -
- egyéb: Kartalanitasi igény kizarasa épiilet tekintetében (Karpati Attila)
jogosult: II. Keriileti Tanacs VB.
- széljegyek: - I - B

Az ingatlan tulajdoni viszonya rendezett, az 3 tulajdonostars osztatlan kozos
tulajdonaban all, hasznalati megosztasi szerzodés nem all rendelkezésre.

3.2. Kornyezet, megkozelités

A vizsgalt ingatlan Budapest budai oldalan, a II. kertilet kiils6 (II) részén, a Mariahegyen
fekszik, a Mariahegy utca mentén. A Mariahegy utca vizsgalt telket feltdr6 szakasza sem
aszfaltozott, sem szilard burkolattal nem rendelkezé kozteriilet (foldut), mely egyes
szakaszain csak specialis kialakitasu gépjarmiivel jarhaté és egyidejli kétiranyu kozlekedésre
nem alkalmas. A teriilet megkozelitése a Janosbogar utca feldl (szintén f6l1dat) megoldhato.

A kornyék a budai Hidegkti régio ¢és a 1. keriileti Csticshegy kozott elteriild mezdgazdasagi
teriilet, a Mariahegy déli oldala, a Gercsepusztanak elnevezett mezOgazdasagi teriileten. A
tdgabb koérnyék — II/A kerliletrész - a varosban ¢él6 kiilfoldiek altal is kedvelt iskolakkal,
kereskedelmi és szolgaltatd egységekkel (Francia Iskola Amerikai Iskola, Shop Stop, CBA
Prima stb.) jol ellatott, melybe a vizsgalt tertiletrész zarvanyszer elszigeteltséggel ¢kelddik
be. A telek Natura 2000 teriileten fekszik.

A kozvetlen kornyezet, jellemzOen beépitetlen mezdgazdasagi teriilet (legeld és kert
besorolassal), mely csak foldutakon kozelitheté meg, a Patakhegyi ut, illeve a Gazda utca
iranyabol. A teriilet egyes telkein ingatlan-nyilvantartasba is feltlintetett, lako jellegl épiiletek

allnak, melyek kora és mindsége rendkiviil valtozatos, az ideiglenes bungal6tol a csaladi
hazig.



A tomegkozlekedési cllatottsag rossz, a legkdzelebbi kozlekedési eszkoz (autdbusz) megalloja
cca. 3,0 km. Gépkocsival a teriilet a Hidegkuti ¢s Patakhegyi Uton, illetve Gazda utcan
keresztil kozelithetd meg. A Mariahegy utca foldut, egyes szakaszai hagyomdanyos
személygépkocsival nem jarhatodak, és az egyidejli kétirany\ kozlekedésre nem alkalmas.

3.3. Telek

A telek téglalap alaku, koztertilettel déli oldalan hataros (Mariahegy utca), utcafrontja cca. 19
m, mélysége cca. 100 m. Egyéb iranyokbdl beépitetlen, dél keleti oldaldn lakodépiilettel
beépitett telek dvezi. A telek jellemzden keritett, kerités elhanyagolt allapot(, egyes részeken
jelképes. A telek beépitett (lasd 3.5), rendezetlen, gondozatlan, értékes névényallomannyal
nem rendelkezik, azonban elvadult novényzettel bendtt. A teriilet egésze déinyugati irdnyba
erds lejtésti, a telken beliil a szintkiilonbség cca. 8,0-10,0 m. A teriilet panordmas. A gépkocsi
behajtas a telekre a Mariahegy utca felol lehetségessé teheto.

3.4. Kozmiivek, infrastruktiara

A kozteriileten a legkdzelebbi elektromos kozmil végpont a Mariahegy utcan talalhatd, ahol a
kozmiitérkép szerint foldgazvezeték is van. A helyszini szemle alapjan az ingatlan
kézmiivesitetlen, 1 ciszternaval azonban rendelkezik.

3.5. Felépitmények,

Az ingatlanon 2 felépitmény azonositottunk, melyek az ingatlan-nyilvantartasban, a

valosagnak megfeleld konturoktol eltérben, de valosagos helylikon, részlegesen feltiintetésre
keriiltek.

Az 1-es épiilet a telek dél-nyugati részén, az utcafront kdzelében 4llo, hagyomanyos tégla
szerkezetll, szilard fodémes, fa szerkezetll magastetdvel és mipalaval fedett, 3 szintes
(alagsor, 1 szint, padlastér) elosztast, 2 szobas lakéépiilet. Epitésére a 70-es években
keriilhetett sor, allapota rendkiviil elhanyagolt, nyildszar6i nem zarhatok, szerelvényekkel
nem rendelkezik. Az ingatlan-nyilvantartasban az 1-es épilet helyén a valésagos méreténél

joval kisebb épiilet van feltiintetve. Az alapteriileteket 1égifelvételek alapjan mérjik, illetve
becsiiljiik.

— beépitett alapteriilet: 35 m?
— nettd alapteriilet: cca. 55 m? (alagsor, 1 szint)
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Az 2-es ¢pilet a telek kozépsé harmadaban, a dél-keleti telekhatar kozelében allo,
hagyomanyos tégla szerkezetll, fa szerkezeti kis hajlasu nyeregtetdvel és csereppel fedett, 1
szintes elosztast, 3 szobés lakoépilet. Epitésére a 60-cs években keriilhetett sor, allapota
rendkivil elhanyagolt, nyilaszardi nem zarhatdk, szerelvényekkel részben rendelkezik (WC és
tl6kad). A bejarat eldtt nagy teriiletii betonozott teraszt alakitottak ki, mely alatt részben
taroloteriilet talalhaté. Az ingatlan-nyilvantartasban az 2-es ¢épiilet a valésagoshoz hasonld
kontirokkal és mérettel van feltiintetve. Az alapteriileteket légifelvételek alapjan mérjik,
illetve becstiljiik.

— beépitett alapteriilet: 50 m?
—  netto alapteriilet: cca. 40 m?

3.6. Hasznositas, fejlesztés
Szabalyozas, bévités

A vizsgélt ingatlanra vonatkozoéan Budapest Févéros 1. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Bp., 1. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo 28/2019. (XI.

27.) rendelete és mellékletei (tovabbiakban: KESZ) a kévetkezd helyi telepiilésrendezési
eldirasokat tartalmazzak:

A KESZ 1. melléklete (Ovezeti terv) a targyi ingatlant az Mk-2-jelii, kisvarosias lakéteriilet
épitési dvezetbe sorolja.

Az jelu épitési dvezet paraméterei a kdvetkezok:

Epitési Beépitési legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legk. | legn.
dvezet mod beépitési szintteriileti zoldfelilet | épitmény
mértéke _ mutatdja
telek altalanos | parkolasi | mértéke | magassiga
teriilete | szélesség | mélység | felszini | terep.
alatt -
m? m m % % m?%/m? m?/m? % m
Mk-2 = 1500 = - 0 0 - - 90 - -

A teriilet beépitésre nem szant, a meglévé épitmények nem bdvithetdek.

Az Ovezeti eldirasok szerint, a vizsgalt telek nem épitheté be, ezért az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett épiiletekkel rendelkezo telkek értékesebbek, mint az ilyennel nem
rendelkezoknél, mivel a feltiintetett épiiletek allagmegdvasa, felujitasa lehetséges.

Aktualis hasznositas

A telek aktualisan semmilyen formaban nem hasznositott.

Alternativ/optimalis hasznositas

Az ingatlan optimalis hasznositisa az Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznositds lenne,
rekredcios funkcidval, esetleg allattartasra.
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3.7. SWOT analizis
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4. PIACI HELYZET
4.1. Gazdasagi hattér, ingatlanpiac

A koronavirus-jarvany miatt a hazai gazdasag 5% esett vissza 2020-ban, ezzel a gazdasagi
teljesitmény az EU atlaganal kedvezébben alakult. A jarvany mésodik hullamaban az ipar és
egyes szolgaltatd agazatok (informécié és kommunikacio, pénziigy) ellenalléonak bizonyultak.
A ndvekedésre és a kereskedelmiingatlan-piaci folyamatokra lefel¢ mutatd kockazatot
jelentett, hogy 2021. marcius elején megérkezett Magyarorszagra a jarvany harmadik, majd
oktéberben a negyedik hullama, amely ismét szigorubb korlatozé intézkedések bevezetését
tette sziikségess¢. Az orszagos atoltottsdg ndvekedése miatt a 3. hulldm soran bevezetett
korlatozasok dontd részét 2021 nyarara fel lehetett szamolni, azonban a nyar végétdl a
névekvd fertézésszamok mar jelezték a 4. hullam érkezését. A hatékony vakcinaknak és az
atoltottsdgnak koszonhetden az ijabb hullamok mér nem sziikségszerlien vezetnek ismételt
korlatozasokhoz, igy a késobbi hullamok gazdasagi hatasa mar joval csekélyebb lesz, azonban

a nemzetkozi turizmus 2019-es szintjének elérését 2024 elott mar nem varjak a mértékado
forrasok.

Gazdasagi mutaték 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Forras: Oxford Economics Ltd 2021 Hi
GDP névekedés (%) 3,7 29 2.1 4,2 48 145 -5.0 5.0
Kiskeresk. forgalom valtozasa (%) 1,8 3,0 5,0 47 6,0 7,6 -0,2 -133
Ipari termelés (%) 7,6 7.5 0.8 5,3 3,9 5.4 -4,8 18.8
Beruhazasok (%) 11,2 1.9 -144 | 16,7 n.a. n.a. n.a. n.a.
Munkanélkiiliségi rata- ILO (%) 7.6 6.8 5.1 4,2 3,7 815 43 5%,

| Inflacié (%) |1-02 |-01 |04 23 129 140 |33 |53
HUF/EUR (éves atlag) 308,6 | 3099 |3114 | 3092 |3188 | 3253 |351,1 | 3579
HUF/USD (éves atlag) 2325 | 2794 | 2814 |[2742 |270,2 | 290.6 | 307.9 | 297.0
Kamatszint - 10 éves (%) 4,80 3,40 3.40 3,00 2,70 2,10 1,68 1,68

A gazdasagi torvénykezés korabbi, unortodox lépesei miatt a magyar piac kockazati szintje
tartésan magasabbnak bizonyul a cseh, szlovdk és lengyel piacokéhoz képest, bar 2016-t61 a
nemzetkdzi intézményi befektetok is visszatértek. Az orszag befektetéi megitélése - a
kormany tevékenységének ellentmondasos eurdpai visszhangja ellenére - folyamatosam javul,
ezt tikrozik a novekvo ingatlanbefektetési volumenek: 2015-ben a piaci ingatlanbefektetési
iigyletek Osszértéke 790 millié eurdt mutatott, ezen tigyleti érték 2016 év soran mar 1 550
milli6 eurd volt, mig 2017 év végére a befektetési volumen elérte az 1780,0 M EUR-t. 2018




