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ELOTERJESZTES
Budapest Févaros IL Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkiti Varosrészi Onkormanyzata részére

Eléterjeszto: dr. Took Gabriella osztalyvezetd
Vagyonhasznositési €s Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
Targy: Dontés a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.-vel a Budapest II. kertilet,

belterilet 51705/2  hrsz-u  ingatlanra  kotott  bérleti  szerzddés
meghosszabbitasarol

Ugyiratszam: XIV-83/2022

Ugyintézé: dr. Varga Nikoletta

(Az elbterjesztés targyaldsa zart iilésen torténhet.)
Tisztelt Pesthidegkiiti Varosrészi Onkormanyzat!

Az elbterjesztés targyalasa a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (2) bekezdés c) pontja és 60. §-a, valamint az
Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarl sz616 13/1992. (VIL.O1.) énkorményzati
rendelete (tovabbiakban: SZMSZ) 13. § (3) bekezdése és 59. § (5) bekezdése alapjan zart iilésen
torténhet, a zart iilésrél mindsitett tobbségi szavazassal kell donteni.

A zért Ulés elrendelésére tett javaslat indoka: tekintettel arra, hogy a Magyar Telekom Nyrt. t6bb
helyi 6nkorményzat teriiletén rendelkezik antennatartd torony bazisdllomadssal, ezért a bérleti
szerz6dés nyilvanos targyalasa sértheti a szerz6do felek tizleti érdekeit.

Amennyiben a Bizottsag az elterjesztést zart tilésen targyalja, akkor a dontésrdl sz6ld hatarozat
az Moty. 52. § (3) bekezdése ¢s 60. §-a alapjan nyilvanos.

Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) 144/2016.
(IV.26.) képviseld-testiileti hatdrozata alapjan Bohdany L4szIé eladd és az Onkorményzat mint
vevo kozott 2016. majus 25. napjan ingatlan adasvételi szerz6dés jott 1étre a Budapest I1. keriilet,
belteriilet 51737 hrsz-4, ,kivett egyéb épiilet, udvar” (a szerzddéskétés idépontjaban |, kivett
telephely”) megnevezésti, 3056 m? alapteriiletli, a tulajdoni lap szerint 1028 Budapest,
Kevélyhegyi u. 42., a valésagban 1028 Budapest, Mariaremetei ut 228. szdm alatti ingatlanra. (3.
sz. melléklet - Budapest 1I. keriilet, belteriilet 51705/2 és 51737 hrsz-u ingatlanok tulajdoni
lapjai) (6. sz. melléklet - Az Onkormdnyzat elSterjesztés szovegében hivatkozott hatdrozatai)

Bohdany Laszl6 tulajdonjogénak fennallasa idején a Budapest II. keriilet, belteriilet 51737 hrsz-
u ingatlanon egy 30 méter magas antennatartd torony és egy 10 labas radiodtechnikai konténer
épiilt, amelyen a mobil atjatszok antennai keriiltek telepitésre, és amelyek az épité(k), illetve
telepitd(k) tulajdonat képezik. A bazisallomas elektromos energia ellatasat a felszerelt kiiltéri
berendezések és az ingatlanon a f6ld alatt futé vezetékek biztositjak. A bazisallomas, valamint
az elektromos vezetékek nyomvonala az adasvételi szerzddés mellékletét képez6 helyszinrajzon
(4. sz. melléklet — Helyszinrajz) Keriiltek feltiintetésre.

Az antennatarté torony bazisallomas tizemeltetése céljabol a Budapest II. keriilet, belteriilet
51737 hrsz-0 ingatlan kb. 300 m? alapteriiletii része tekintetében Bohdany Laszlé bérbeadd és a
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Westel Mobil Tavkozlést Rt. bérld kozott 2003, majus 8. napjan hatarozott ideji bérleti szerzodés
jott 1étre, melyet a felek 2005. november 3. napjan modositottak és a bérleti jogviszonyba a bérlsi
pozicioban tortént jogutddlas folytan a Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan Mitkodé
Részvénytarsasag (székhely: 1097 Budapest, Konyves Kalman krt. 36., Cg.01-10-041928,
tovabbiakban: Magyar Telekom Nyrt.)) I1épett azzal, hogy a bérleti szerzédés hatarozott
idétartama 2019. december 31. napjan jar le. Bohddny Laszl6 elad6 és az Onkormanyzat, mint
vevo kozott 2016. majus 25. napjan létrejott ingatlan adasvételi szerz6dés alapjan bekdvetkezett
tulajdonosvaltozds miatt a bérbeadd személyében tortént jogutodlasra figyelemmel, az
Onkorményzat 178/2016. (V.26.) képviseld-testiileti hatarozata alapjan Bohdany Laszlé és az
Onkormanyzat kozott bérleti szerz6dés jogutddlasarsl rendelkezd megéllapodas jott 1étre 2016.

majus 31. napjan. (6. sz. melléklet - Az Onkormdnyzai elBterjesztés szovegében hivatkozott
hatdrozatai)

A Magyar Telekom Nyrt. bérld képviseletében a tarsasag Szervezeti és Miikddési Szabalyzata
alapjan eljarni jogosult Magyar Telekom Nyrt. Infrastruktura Szolgaltatasok Igazgatdsag
megbizasabol eljaro Fedezet Gazdasagi Tanadcsadd és Szolgaltato Kft. (Cg.:01-09-262874)
képviseletében Matrai Andrea iigyvezetd 2019. jtlius 30. napjan megkereste az Onkormanyzatot
¢s ismételt bérbeadas iranti kérelmet terjesztett eld, azzal, hogy az ingatlanon az elektronikus
hirkozlési épitmény tizemeltetésére 1étrejott 2019. december 31. napjaig tartd hatarozott idejt
bérleti jogviszonyt hosszu tavon kivanjak folytatni, emellett kezdeményezte a bérleti dij
csOkkentését vagy néhany évre t6rténd befagyasztasat.

Az Onkorményzat és a Fedezet Kft. képviseldi egyeztetést tartottak, melynek soran az
Onkormanyzat képviseldi kérték, hogy az antennatarté torony szomszédsagaban létesiilt Pokorny
Jozsef Sport- ¢és Szabadidékozpont, valamint az akkor még eldkészités alatt allo csaladi
szabadiddpark, tovabba az ingatlan masik oldalan allé Gyarmati Dezs6é Sportuszoda kialakitasara
tekintettel a Magyar Telekom Zrt. az antennatarté torony bazisdllomas miiszaki és esztétikai
forméja megvalositdsanak atgondolasat, a kdrnyék latvanyanak 6sszehangolasa érdekében.

A Magyar Telekom Zrt. az Onkorményzat féépitészével egyeztetve megkezdte az antennatartd
torony bazisallomas atalakitasat.

Az Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga 220/2019.(X11.16.) hatarozataval
igy dontott, hogy az Onkormanyzat a tulajdonaban 4116 Budapest II. keriilet, belteriilet 51737
hrsz-1i ingatlannak a hatarozat mellékletét képezé helyszinrajzon feltiintetett 300 m? alapteriilet(:
részét elektronikus hirkozlési épitmény — bazisallomas — lizemeltetése céljabol bérbe adja a
Magyar Telekom Nyrt. részére, 2020. januar 1. napjatol 2022. december 31. napjaig terjedd, 3
¢v hatarozott idore, az Immowell 2002 Kft. altal készitett bérleti dij becslés alapjan netto
6.180.000.- Ft + AFA/félév bérleti dij fizetése mellett a hatérozatban rogzitett feltételek szerint.
A Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzat 82/2019.(XI1.19.) hatirozatival egyetértett a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 220/2019.(X11.16.) hatarozataval. A Magyar Telekom Nyrt.
a bérleti szerzodést a bizottsdgi hatarozatban megjelsit iddpontig, 2020. januar 15. napjan alairta,
a szerz6dés szerint a bérbeadd Onkormanyzat jogosult minden év januar 1-én — elsé alkalommal
2021. januéar 1. napjan — a KSH altal a targyévet megel6z6 évre vonatkozdan megallapitott
fogyasztéi arindex mértéke alapjan a bérleti dijat automatikusan megemelni. (2. sz. melléklet -
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzat és a Magyar Telekom Nyrt. kozétt 2020. janudr 23.
napjan létrejott bérleti szerzédés és 2020. december 22. napjan létrejott modositasa) (6. sz.
melléklet - Az Onkormdnyzat eldterjesztés szovegében hivatkozott hatdrozatai)
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A Magyar Telekom Nyrt. 2020. junius 5. napjan kérelmet terjesztett eld, melyben eldadta, hogy
a koronavirus jarvannyal 6sszefiiggd kormanyzati intézkedések a szolgaltatasi szektort is
jelentésen érintik, tovdbba a jarvéany megjelenésének hatasira atalakult kommunikacios
1igénybevétel jelentds terhet r6 a Magyar Telekom Nyrt. halézatara, melynek biztonsagos
lizemeltetése  tobbletkoltségeket jelent a tarsasag szamara. Mindezen indokok alapjan
kérelmezték, hogy az Onkormanyzat tekintsen el a 2021. évi bérleti dijra vonatkozé, a bérleti
szerzodés 3.7. pontjaban rogzitett fogyasztéi arindex — inflacids emelés — érvényesitésétdl a
bérleti dij szamlazasakor.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 97/2020. (V1.29.) hatérozatiban Ugy dontott, hogy a
Magyar Telekom Nyrt. inflacios emelés elhagydsa iranti, 2020. junius 5. napjan kelt kérelmét
nem fogadja el, a felek kozott elektronikus hirkézlési ¢pitmény — bazisallomas - lizemeltetése
céljabol 2020. januar 23. napjan létrejtt bérleti szerzédés 3.7. pontja alapjan a 2021. évre
vonatkozé bérleti dij szamlazasakor annak a KSH altal a targyévet megel6z6 évre vonatkozoan
megallapitott fogyasztoi arindex mértékének megfelelé emelését érvényesiti a bérldvel szemben.
(6. sz. melléklet - Az Onkormanyzat eldterjesztés szovegében hivatkozott hatdrozatai)

A Pokorny Jézsef Sport- és SzabadidSkézpont keretein beliil mikodo, kozosségi célokat
szolgald, ingyenesen hasznalhato csaladi szabadidépark tovabbfejlesztése, a ,,Kozosségi Liget”
cimi projekt megvalositasa, valamint a Budapest II. keriilet Pesthidegkut, Mariaremetei ut —
Szabadsdg utca — Kadarka utca — Achim Andrés utca 4ltal hatrolt Onkormanyzati tulajdong,
sportcélt ingatlan-egyiittes kornyezeti, tajépitészeti rendezése, k6z6sségi hasznositasa, tovabba
a megvalositas idején hatalyos keriileti épitési szabalyzatban kételezéen el6irt szabalyozas
végrehajtasa érdekében az Onkorméanyzat 196/2019. (IX.24.) képvisel6-testiileti hatarozataval
dontott az Onkormanyzat tulajdonaban all6 Budapest II. kertilet, belteriilet 51705/2, (51736),
51738, 51740, (54636/3), 51737 hrsz-u ingatlanok telekhatar-rendezésérdl oly médon, hogy az
51738, 51740 és 51737 helyrajzi szdmu ingatlanok megsziinnek és a Budapest 1I. keriilet,
belterlilet 51705/2 hrsz-u foldrészlet teriiletébe olvadnak. A telekalakitds az ingatlan-
nyilvantartason atvezetésre keriilt, ezért az Onkormanyzat és a Magyar Telekom Nyrt. kozott
2020. janudr 23. napjéan 1étrejstt bérleti szerzédést a felek 2020. december 22. napjan létrejott
megallapodassal iigy modositottak, hogy a bérleti szerzédéssel érintett ingatlanként a Budapest
IL keriilet, belteriilet 51705/2 hrsz-u ingatlant jelslték meg. (2. sz. melléklet - Budapest Févdros
II. Keriileti Onkormdnyzat és a Magyar Telekom Nyrt. kozott 2020. janudr 23. napjdn létrejott
bérleti szerzédés és 2020. december 22. napjdn létrejott mddositdsa) (3. sz. melléklet - Budapest
II keriilet, belteriilet 51705/2 és 51737 hrsz-ii ingatlanok tulajdoni lapjai) (6. sz. melléklet - Az
Onkormdnyzat elGterjesztés szovegében hivatkozott hatdrozatai)

Tekintettel arra, hogy a 2020. januédr 23. napjan létrejott bérleti szerz6dés hatarozott ideje 2022.
december 31. napjan lejar, ezért a Magyar Telekom Nyrt. megbizasabol eljar6 Fedezet Gazdasagi
Tandcsadd €s Szolgaltato Kft. (Cg.:01-09-262874) képviseletében Matrai Andrea ligyvezetd
2022. augusztus 15. napjan érkezett elektronikus levélben megkereste az Onkormanyzatot és a
fennallé bérleti szerzddés folytatisat kérelmezi. Matrai Andrea tgyvezetd levelében elbadja,
hogy a Magyar Telekom Nyrt. szeretné a bérletet folytatni, a lehet6 leghosszabb tavra szerzédne,
azonban a bérleti dijat kiemelkedéen magasnak tartjak, ezért a Magyar Telekom Nyrt.
kezdeményezi a bérleti dij 5-10 %-kal t6rténd csdkkentését, vagy legalabb a 2022-¢s évre
vonatkoz6 inflacié elengedését. Indokolasként cloadta, hogy a mobilhdlozat tervezése,
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kivitelezése, fejlesztése a 1. keriiletben csak fokozottan magas koltségekkel valosithatdo meg,
mert a vonatkozd énkormanyzati rendeletek erds korlatokat fogalmaznak meg az elektronikus
hirkozlési  épitmények telepitésével kapcsolatosan; annak érdekében, hogy a kozcélu
szolgdltatast a hatésagi szerzédésben eldirt mindségben, a lakossag megelégedésére
biztosithassak, komoly er6feszitéseket kell tenniiik. A keriileti eléfizetok érdekében kérelmezik,
hogy az Onkormanyzat tamogassa a kérelmiiket, amely egy meglévé allomds megtartasara
iranyul; tovabba a bérleti dij mérséklésére vonatkozé déntés meghozatalakor az Onkormanyzat
vegye figyelembe, hogy 2020-ban az Onkormanyzat kifejezett kérésére, a kornyék latvanyanak
dsszehangolasa érdekében a Magyar Telekom Nyrt. a teljes bazisallomast sajat koltségén
atépitette. (1. sz. melléklet - A Magyar Telekom Nyrt. megbizdsdabol eljaro Fedezet Gazdasagi
Tandcsado és Szolgdltato Kft. (Cg.:01-09-262874) képviseletében Mdtrai Andrea iigyvezetd
2022. augusztus 15. napjan elektronikus levélben érkezett kérelme)

A Pénziigyi Osztaly tajékoztatasa szerint az Onkormanyzat és a Magyar Telekom Nyrt. kozott
2020. januar 23. napjan létrejott bérleti szerz6dés vonatkozasaban a bérld Magyar Telekom Nyrt.
a bérleti dij fizetési kotelezettségének eleget tett. A 2022. évben a bérleti dij mértéke netto
6.709.521,-Ft + AFA, azaz brutté 8.521.092,-Ft.

Az Immowell 2002 Kft. 2022. oktéber 10. napjan kelt értékbecslé szakvéleményében a
Budapest II. keriilet, belteriilet 51705/2 hrsz- ingatlan 300 m? alapteriiletti részének becsiilt
bérleti dijat 1.190.000,-Ft + AFA/h6, azaz brutté 1.511.300,-Ft/h6 Ssszegben hatdrozta meg. A
szakvélemény alapjan a féléves bérleti dij netté 7.140.000,-Ft + AFA, azaz brutté 9.067.800,-

Ft. (5. sz. melléklet - Az Immowell 2002 Kft. 2022. oktober 10. napjan kelt értékbecslé
szakvéleménye)

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasardl, tovabba
az Onkormdanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairol,
bérbeadasanak feltételeirdl szold 34/2004.(X.13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 4. § (3) bekezdése alapjan vagyontargynak az (1) bekezdésben
meghatarozottaktol eltér6 modon (bérlet, hasznalat) torténd egyéb hasznositdsa esetén az
iigyletértékén a tizenkét havi, ennél révidebb idejii hasznositdsa esetén a tizenkét hdnapra
szamitott bérleti, hasznalati dijat kell érteni. A Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése szerint a
tulajdonosi jogokat nettd otvenmillié forint értékhatarig az Onkorméanyzat Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsaga gyakorolja. A 6. § (3) bekezdése alapjan a Pesthidegkuti Varosrészi
Onkormanyzat teriiletén talalhaté onkormanyzati vagyontargyak esetében - ide nem értve a lakast
és egyéb nem lakéds céljara szolgdld helyiségeket - nettd Stvenmillié forint értékhatarig a
Pesthidegkiti Varosrészi Onkormanyzat egyetértési jogot gyakorol.

A napirend targyaban a hatarozat meghozataldhoz egyszer(i szotobbség sziikséges.
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Hatarozati javaslat

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkorményzat
Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzatanak ...../2022. (.......... ) hatarozata,

Budapest F'évaros II. Keriileti Onkormanyzat Pesthidegkuti Varosrészi Onkorméanyzata agy dont,
hogy egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 327/2022. (X.24.) hatarozataval, miszerint

bl
1.) Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont,

hogy a Budapest Févdros 11 Keriileti Onkormdnyzat (tovabbiakban: Onkormdnyzat) és a
Magyar Telekom Tdvkozlési Nyilvdnosan Mikods Részvénytdrsasdg (székhely: 1097
Budapest, Konyves Kdlmdn krt. 36., Cg.01-10-041928, tovabbiakban: Magyar Telekom
Nyrt.) kézou 2020. januar 23. napjdan létrejott, a Budapest II. keriilet, belteriilet 51705/2
helyrajzi szamii ingatlan 300 m? nagysdgii teriiletére vonatkozé bérleti szerz6dés hatdrozott
iddtartamar — 3 évvel — 2023. janudr 1-161 2025. december 31. napjdig meghosszabbitjia az
alabbi feltételekkel:

° a bérbeads Onkormdnyzat 2023. janudr 1-t61 2025. december 31 -ig tarto
id6tartamra a bérleti dij mértékét — az Immowell 2002. Kfi. dltal készitett 2022
okt6ber 10. napjdn kelt értékbecslés alapjdn — netté 7.140.000,-Ft + AFA/félév
dsszegben allapitia meg azzal, hogy a bérbeadsd jogosult minden év janudr 1-én —
elsé alkalommal 2024. janudr 1. napjdn — a KSH dltal a tdrgyévet megeldzd évre
vonatkozéan megdllapitott fogyasztéi drindex mériéke alapjan a bérleti dijat
automatikusan megemelni.

© a bérl6 legkésébb 2022. december 12. napjdig aldivia a bérleti szerzddés
meghosszabbitdasdardl szolé médosité szerz6dést.

e amennyiben a bérlé a bérleti szerz8dés meghosszabbitdsdarol szélé6 mddosito
szerzddést legkésébb 2022. december 12. napjdig nem irja ald, akkor a bérls
koteles a bérleti szerzddés 7.9. pontja szerint eljdrni. Amennyiben bérld az ingatlant
a bérleti szerz6dés 7.9. pontja szerint nem adja vissza az Onkormdnyzat birtokdba,
ugy az Onkormdnyzat az ingatlan kitritésére, valamint az esetleges bérleti
dijhdtralék, haszndlati dij, azok kamatai, tovdbbd a perrel felmeriilt koltségek
megfizetésére peres eljardst indit.

2.) A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg vgy dont, hogy a Budapest Févdros II. Keriileti

865

Onkormdnyzat és a Magyar Telekom Nyrt. kozént 2020. januar 23 napjan létrejott, a
Budapest I1. keriilet, belteriilet 51705/2 helyrajzi szamii ingatlan 300 m? nagysdgi teriiletére
vonatkozo bérleti szerz6dés vonatkozdsdban a Magyar Telekom Nyrt. 2022. augusztus 15.
napjdn érkezett levelében eldadott bérleti dij 5-10 %-kal torténd csokkentése irdnti kérelmet
a Budapest Févdros 1. Keriileti Onkormdnyzat nem fogadja el. A Magyar Telekom Nyrt.
2022. augusztus 15. napjdan érkezett levelében eldadott, a 2022-es évre vonatkozé inflécio
elengedése irdnti kérelem vonatkozdsdban a bérbeadé Budapest Févdros II. Keriileti
Onkormdnyzat a jelen hatdrozat 1.) pontjdban megdllapitott netté 7.140.000,-Ft + AFA/félév
dsszegti bérleti dijat elsd alkalommal 2024. janudr 1. napjan emeli meg a KSH dltal a
targyévet megeldzd évre vonatkozéan megdllapitott fogyasztoi drindex mértékével.

Budapest Il. kerlileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1,
Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.

KRID: 603162763 wwyy.masodikkerulet. hu



Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal Telefon: 346-5460
Gazdasagi Igazgatdsag E-mail:

Vagyonhasznositasi és ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vagyon@masodikkerulet.hu

A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a Budapest Févdros
II. Keriileti Onkormdnyzat és a Magyar Telekom Nyrt. kozott 2020. janudr 23. napjdn létrejout
bérleti szerzddés meghosszabbitdasardl sz6l6 modosité szerzédést aldirja.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a Polgdrmester és a Jegyzd utjan felkéri dr. Todk

Gabriellat, a Vagyonhasznositdsi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztdly vezetdjét, hogy a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.”

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2022. december 31.

Budapest, 2022. november 02.

Orsi Gergely
Polgarmester megbizasabél eljarva

A

\! _ df. Took Gabriella
N Mart Osztilyvezetd -

Mellékletek:
1.sz. A Magyar Telekom Nyrt. megbizasabol eljaré Fedezet Gazdasagi Tanacsado és
Szolgaltaté Kft. (Cg.:01-09-262874) képviseletében Matrai Andrea tigyvezetd 2022.
augusztus 15. napjan elektronikus levélben érkezett kérelme
2.sz. Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat és a Magyar Telekom Nyrt. k6zott 2020.
januar 23. napjan létrejott bérleti szerzddés és 2020. december 22. napjan létrejott
modositasa
sz.  Budapest II. keriilet, belteriilet 51705/2 és 51737 hrsz-t ingatlanok tulajdoni lapjai
.sz.  Helyszinrajz
.sz. Az Immowell 2002 Kft. 2022. oktéber 10. napjan kelt értékbecslé szakvéleménye
.sz. Az Onkorményzat eléterjesztés szovegében hivatkozott hatarozatai
.sz. A Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsdg 327/2022. (X.24.) hatarozata

IRV N

o Budapest Il. keriifeti Polgdrmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
1]. Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.

SGS KRID: 603162763 www.masodikkerulet.hu



Feladd: Matrat Andrea < matraiandrea@iedezetkit b

Kiildve: 2022, augusztus 15, 17:06

Cimzett: Vagyonhasznositas

Targy: Magyal lelekom bérleti jogviszony lejarta - 51705/2 hisz. - Mariaremeteai (1 1
Mielléldetel: Mariaremetei u 1_egyedi megbizas Fedezet.pdf

1. keriiteti Onlkormanyzat
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly

2077 AUG 16,

dr. Lang Orsolya osztalyvezet§

Tisztelt Osztalyvezetd Asszony! o
A Pleeoa xJ
A Magyar Telekom Nyrt. meghizdsabol fordulok Onékhéz, a Telekom 4ltal a Budapest 51705/2 hrsz-G ingatlanon
lzemeltetett elektronikus hirkézlési épitmény bérleti szerzédésével kapcsolatosan. A Telekom és a 11, keriileti
Onkormanyzat 2020. janudr 23-4n bérleti szerz8dés kotott a tdrgyi ingatlan 300 nm nagysdgu teriletének
vonatkozésdban, melyen a Telekom bazisdllomdst Gizemeltet. A szerz6dés 3 évre lett létrehozva, 2022. december 31-
én lejar. A Telekom szeretné a bérletet folytatni, a lehetd leghosszabb tévra szerzédne. A bérleti dij kiemelkedSen
magasnak szamit, ezért a Telekom kezdeményezi a bérleti dij 5-10 %-kal torténd csokientését, vagy legalabb a 2022-
es évre vonatkozd infldcié elengedését.
A mobilhdlézat tervezése, kivitelezése, fejlesztése a II. keriiletben csak fokozottan magas kdltségekkel valdsithaté
meg, mert a vonatkozd Snkormdnyzati rendeletek erds korldtokat fogalmaznak meg az elektronikus hirkézlési
épitmények telepitésével kapcsolatosan. Annak érdekében, hogy a kdzcéld szolgéltatast a hatdsagi szerzédésben
eldirt mindségben, a lakossag megelégedésére biztosithassuk, kamoly eréfeszitéseket kell tenniink. A kerlileti

eléfizetdk érdekben kérjiik Ondket, legyenek szivesek tamogatni kérelmiinket, amely egy meglévs dtlomas
megtartasara iranyul.

A bérleti dif mérséklésére vonatkozd dontésiik meghozatalakor legyenek szivesek azt is figyelembe venni, hogy
2020-ban az Ondk kifejezett kérésére, a kirnyék latvanydnak dsszehangoldsa érdekében a Telekom a teljes
bazisallomast sajat kiltsépén dtépitetie.

Kérem, hogy kérelmiinket legyenek szivesek a GB ¢lé terjeszteni és dontésiikré| téjékoztatni. Barmely tovabbi
kérdés, észrevétel esetén altok rendelkezésiikre. A GB {ilésen szivesen részt veszek, ha ez a kérelmiink pozitiv
elbirdldsdban elényt jelenthet.

Varom miel6bbi megtisztels véalaszukat.

Tisztelettel:

Matrai Andrea

ugyvezetd - Fedezet Kft.

Cim: 1111 Budapest, Karinthy F. (t 16,

mobil: (36)30-9191-786, Fax: (36)1-466-9985;
e-mail: matrai.andrea@fidezetkft.hu
honlap: www.fedezetkft.hu







MEGBIZAS

A Magyar Telekom Tavkdzlési Nyilvinosan Miik8d4 Részvénytarsasdg, rovid nevén: Magyar
Telekom Nyrt. (addszdm: 10773381-2-44, statisztikai szémjel: 10773381-6110-114-01,
céglegy2ékszdm: 01-10-041928, székhely: 1097 Budapest, Kényves Kalmdn krt. 36.; képviseli:
Dr. Csomor Séndor és Cséra Déniel mas munkavallalék) megbizza a Fedezet Kft-t (cim: 1096
Bp., Lenhossék u. 13., addszam: 10830028-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-262874 — KépviselGje:
Matrai Andrea Ugyvezet§) hogy Budapest il. kerllet, belteriilet 51705/2 helyrajzl szdmon
felvett, természetben a 1028 Budapest, Kevélyhegyi utca 42. szdm alatt talalhaté ingatlanon
létesftett tavkézlési bazisélloméssal (Mariaremetei u 1) kapcsolatos egyeztetések ligyében,

nevében teljes kdrien eljarjon

Jelen megbizas visszavondsig érvényes.

Budapest, 2022, 08. 11.

a

Dr. Csomor Sandor

mas munkavillald
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MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESI NYILVANOSAN MUKSDS RESZVENYTARSASAG

Székhely: 1097 Budapest. Konyves kalman ki, 36,
Caglegyzekszam: Bejegyczve o Fovaroz To venyszek Cegbirosagan

Cg. 01-10-041928 nzam alatt




amely létrejott egyrészrdl:
Budapest dviyoy 1. Keriiteri Onkornuinyzat (sz¢khelye: 1024 Budapest, Mechwart liget 1.,

KSI statisztilcal szamjele: 15735650-8411-321-01, addszama: 15735650-2-41, belldldi jogi
személy, képviseli: Orst Gergely polgarmester ) — mint bérbead6, (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél:

Muagyar Telekom Tavkézlési Nyilvanosan Mikddd Részeéuytirsasdy belfsldi jogi személy
(székhelyc: 1097 Budapest, Kényves Kalman krt. 36, Cg.: 01-10-041928, addészam: 10773381-
2-44, statisztikal szamjel: 10773381-6110-114-01, képviseli Kovacs Tamas mas munkavallald
valamint Barany Jézsef meghatalmazott — mint bérld (fovdbbiakban: Bérld),

a tovabbiakban egyiitlesen Szerz6dd Felel kozott,

a Budapest Fovaros 11. Keriileti Onkormanyzat GazdasAgi és Tulajdonosi Bizottsaganak
220/2019.(XIL.16.), valamint a Budapest Féviros IL Keriileti Onkorminyzat Pesthidegkuti
Varosrészi Onkorményzatanak 82/2019.(XIL19.) hatirozata (1. sz. melléklet) alapjan,
alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

L Elézmények

1.1.Szerz8dé Felek egyezben rogzitik, hogy a Bérbeadé kizardlagos, 1/1 aranyl tulajdonat
képezi a Budapesi Févaros Korményhivatala XI. keriileti Hivatala (a tovébbiakban:
Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Budapest I, Kkeriilet, belteritlet
51737 helyrajzi szamon felvett, természetben a 1028 Budapest, Kevélyhegyi utca 42.
szam (a valosagban: 1028 Budapest, Mariaremetei 0t 228. szam) ,.felilvizsgélat alatt”

taldlhato, ,kivett egyéb épiilet, udvar” megnevezésti, 3056 m* foldteriiletit ingatian (a
tovabbiakban: Ingatlan).

1.2.Szerz6d6 Felek t€nyként rogzitik, hogy a jelen szerzddés Felek altali alairdsénak napjan a
Foldhivatal altal kiallitott, a TakarNet rendszerbdl az Ingatlanra nézve lehivott E- hiteles
tulajdoni lap — teljes masolat (a tovabbiakban: Tulajdonilap — 2. sz. melléklet) alapjan az
ingatlan-nyilvéntartdsban a Féldhivatal 800457/1/2019/19.09.23. sz. hatarozata alapjan
wielekalakitasi eljaras meginditasa” ténye keriilt feljegyzésre.

1.3.Szerz6dd Telek az Ingatlan természetbeli allapotat illetéen rogzitik, hogy az Ingatlanon
természetben mintegy nettd 135 m? alapteriiletd - az ingatlan-nyilvantartasi térképen
feltiintetett — felépitmény taldlhatd, amely egy hagyomanyos épitési technol6gidval épiilt
tégladpiilet. Az épiiletet egykor giz-cserctelepként raktarozasra hasznaltak, jelenleg {iresen
all és abban egy raktar-rész és egy irodai rész kerlilt kialakitisra. A telekingatlan
Kevélyhegy utca fel6li oldalan egy 30 méter magas antennatartd tormyot és egy 10 14bas
radiétechnikai konténert létesitett a Bérlé jogelédje, amelynek a Tulajdonosa a Bérls. A
tornyon elektronikus hirk6zlési anienndk és RRU-k keriiltek telepitésre (a tovabbiakban:
Biazisallomds) és amelyek az épitd(k), illetve telepitd(k) tulajdonat képezik. A
Bézisallomas elekiromos energia ellatasat a felszerelt kiiltéri berendezések és az Ingatlanon
a fold alatt futd vezetékek biztositjak. A Bazisdllomas, valamint az elektromos vezetékek



nyomvonala a jelen szerzédés 30 sz mellékletét képerd  helyszinrajzon  Leriiitek
feltiimieiésre.
SzerzGdt Lelek tényként régzitik, hogy az Ingatlan kb, 300 m? dlaplerifeti része
vonatkozasaban - a Bazisallomas tizemeltetése, valamint a miszakilag szitkséees miked- és
radidantennék elhelyezése, tovabba minderek lizemeltetése, karbantartasa, illetve cserdje
céljabol a Bérbeadd jogelddje, Bohdéany Lész16, valamint a Bérld jogelddje, a Westel Mobil
‘Tavkozlési R kazoit 2003, méajus 8. napjan kelt és 2005, oktdber 24. napjan modositolt,
2019. december 31. napjaig tartd hatarozott idejli bérleti szerzddés jott létre, mely bérleti
jogviszonyba 2016. julius 1. napjitdl a Budapest Févaros 11 Keriileti Onkormanyzat
Bérbeado, mint jogutod épett be.

Szerz6do Felek clézményként rdgeitik tovabba, hogy a Bérbeadd jogelddje, Bohdany
Laszlé 2003. szeptember 30. napjan kelt nyilatkozatdban hozzdjarult abhoz, hogy a
Vodafone Magyarorszag Mobil Téavkozlési Ri. javara az Ingatlanon 35 m hosszban
elektromos vezeték ker(iljon lefektetésre az Ingatlanon létesitett Bazisallomds elektromos
energia ellatasanak céljabol. Bohdany Laszlé a Pannon GSM Rt. javéara is hozzajarult
elektromos dramvezeték lefektetéséhez, azonban arrédl killon frasbeli dokumentumot a jelen
szerz6dés Bérbeadoja részére atadni nem tudott.

Szerzdd6 TFelek elézményként rogzitik tovabba, hogy Bohdany LAaszld és a Budapest
Févaros 11. Kerlileti Onkormanyzat jogutod egymassal 2016. majus 31. napjan az Ingatlan
kb. 300 m* alapteriiletii részének Bézisdllomas lizemeltetése céljabol torténd bérbeadssa
targyaban kotott, 2019, december 31. napjaig tartd, a jelen pontban ismertetett, hatarozott
1deji bérleti szerz6désbol eredd bérleti jog folytatasarél megallapodast kétoitek, valaminta
Magyar Telekom Téavkozlési Nyrt-t a 2016, junius 24. napjan kelt €s 2016. jalius 5. napjan
igazoltan atvetl levél utjan a bérleti szerz6dés bérbeaddi poziciojdban bekdvetkezett
jogutddlasrol kézdsen értesitették.

1.4.Az Ingatlan 4ram €s viz kdzmiivel rendelkezik, csatornahalozatra nines rakétve.

1.5.Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé tajékoztatasa alapjan tudomadssal bir arrol,
hogy a Pokorny Jozsef Sport- €s Szabadidékézpont keretein belil milkodo, kézosségi
célokat szolgdld, ingyenesen hasznalhaté csaladi szabadidépark tovabbfejlesztése, a
»KOz0sségi Liget” cimli projekt megvalositdsa, valamint a Budapest 1I. kerilet
Pesthidegkat, Mariaremetei Gt — Szabadsag utca — Kadarka utca — Achim Andrés utca 4ltal
hatarolt onkormanyzati tulajdon(, sportcéla ingatlan-egyiittes kérnyezeti, tajépitészeli
rendezése, kozdsségi hasznositdsa, tovabba a kotelezden eldirt szabalyozas végrehajtasa
érdekében a Képviselo-testillet a 196/2019.(IX.24.) hatdrozatdval déntdtt a Budapest
Févaros 1. Keriileti Onkormanyzat tulajdondban 4116 Budapest II. keriilet, belteriilet
51705/2, (51736), 51738, 51740, (54636/3) és a jelen bérleti szerzédéssel érintett 51737
helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar-rendezésérdl oly modon, hogy az 51738, 51740
és 51737 helyrajzi szam ingatlanok megsziinnek, és a Budapest II. keriilet, belteriilet
S1705/2 helyrajzi szama foldrészlet teriiletéhe ,olvadnak”. A {telekalakitds iranti
kérclem benydjtasra keriilt, a telekalakitasi eljaras folyamatban van a Foldhivatal
hivatkozott 800457/1/2019/19.09.23. sz. hatdrozata alapjan. Szerz6dd Felek r6gzitik, hogy
az ingatlanok telekhatér-rendezése folytan a jelen bérleti szerzédés thrgyat képezod ingatlan
helyrajzi szaméanak megvaltozasa (megsziinése) nem érinti a Szerz6d6 Felek kozotti bérleti
Jjogviszonyt.

1.6.Szerz6do Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 1.3. pontjaban részletesen koriilirt, az
Ingatlan kb. 300 m* alapteriiletii része tekintetében kétott bérleti szerzédés a hatarozott
id6é lejartara tekintettel 2019. december 31. napjaval megsziint, a megsziint bérleti( -

N
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1.7.A Beérld képviseletében a tarsasdg Szervezeti ¢s Miikadési Szabalyzata alapjan eljarni
jogosult Magyar Telekom Nyrt. Infrastruktira Szolgaltatasok Igazgatosag megbizasabel
cljaré Fedezet Gazdasagi Tanacsado ¢s Szolgaltato KL (székhely: 1111 Budapest, Karinthy
Frigyes 0t 16., Cg.:01-09-262874) kérelmére a Bérbeadd Gazdasigi és Tulajdonosi
Bizottsaga 220/2019.(X11.16.) hatdrozatival ugy dontétt, hogy ., a Budapest Foviros 11,
Keriileti Onkormdnyzat o tulajdondban dllé Budapest I1. keriilet, belteriilet 51737 hrsz-
i, , kivett egyéb épiilet, udvar” megnevezésti, 3056 m? fildteriiletli, a tulajdoni lap szerint
1028 Budapest, Kevélyhegyi u. 42., a valdsagban 1028 Budapest, Mdriaremetei 4t 228,
szdm alatti ingatlan jelen hatdrozat mellékletét képezd helyszinrajzon feltiintetett 306 m?
alapterilletii részét elektronikus hirkizlési épitmény — bdzisdllomis — lizemeltetése
cdliabél  bérbe adja a Magypar Telekom Tivkizlési Nyilvinosan  Milkiédd
Részvénytarsasdgnak (székhely:1097 Budapest, Konyves Kdlman krt. 36, Cg.01-10-
041928) 2020. janudr 1. napjitdl 2022. december 31. napjiig terjedd, 3 év hatdrozott idore
6.180.000.- Ft + AFA/félév bérleti dif fizetdse mellett uz alabbi feliételek szerint:

o A Magyar Telekom Nyrt. legkésébb 2020. janudr 15. napjdig a bérleti szerzddést
megkoti,

A bérld a bérieti szerzddést azzal a bonté feltérellel kiti meg, hogy a bdzisdllomdst

legkésébb 2020. junius 30. napjdig a bérbeaddval egyeztetett modon dialakitja,

amennyiben erre a megjelolt hatariddn belill hdrmilyen okbol nem keril sor, a

bérbeadsd jogosult a bérleti szerzddés azomnmali hatdlyit felmonddsdra annak

hatdrozott idején belill is.

Amennyiben Bérld az ij bérleti szerzddést leghésdbb 2020. janudr 15. napjaig nem

koti meg, ugy koteles a bazisdllomdst a 2019, december 31. napjaig szolo bérleti

szerzddés megsziinésétél szamitott 60 napon beliil elbontani, az eredeti allapotot
helyredllitani és az ingatlant vendeltetésszerti haszndlatra alkalmas, kitiritett
dllapotban az Onkormdnyzat birtokdaba visszaadni és a birtokbaaddssal egyidejiileg

igazolni, hogy az ingatlan tekintetében bérleti és koziizemi dij tartozdasa nem &l

fenn. Amennyiben bérl6 az ingatlant a szerzGdés megsziinését kovetden 60 napon

beliil nem adja vissza az Onkormdnyzat birtokdba, 1igy az Onkormdnyzat az
ingatlan kiiiritésére, valamint az esetleges bérleti dijhatralék. haszndlati dij, azok
kamatai, tovdbba a perrel felmeriilt kiltségek megfizetésére peres eljdrast indit.

A Bizottsdg felhatalmazza Orsi Gergely polgdrmestert, hogy a bérleti szerzddést a jelen

hatdrozatban foglalt feltételekkel az Onkormdnyzat nevében aldivja.”

A Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Pesthidegkuti Vérosrészi Onkorményzata

82/2019.(X11.19.) hatarozatiaval a Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsdg 220/2019.(X11.16.)
hatarozatival egyetértett.

II. A bérlet és iddtartama

2.1.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd 2020. januar 1. napjitol 2022.
december 31. napjaig terjedd, 3 év hatdrozott idére bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe
veszi a jelen szerzddés 1. 1. pontjaban koriilirt Ingatlan jelen szerzédés 4, sz. mellékletét
képezd helyszinrajzon (feltiinteteit 300 m? alapteriiletii részét (a tovabbiakban:

Bérlemény) az Ingatlanon létesitett elektronikus hirkézlési épitmény (BAzisallomas)
iizemeltctése ¢éljabél.
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A BELS a Bérleményt kizardiag a jelen szerzfdésben régefict célin jogosult hasznalni és
azt lizemelteini.

2.3.A Bérld kotelezettséget vallal aira, hogy a jelen szerzédés teljes 1dbtartame  alatl
{olyamatosan és maradéktalanul betartja a Bazisallomés fizemeltetése tekinteteben a
mindenkor hatdlvos jogi szabdlyozasok dltal eléirt rendelkezéseket.

ITt. A bérleti dij, annak esedékessége és megfizetése

3.1.A Bérl§ 2020. japuir 1. napjatél évi nettd 12.360.000.- Fi, azaz tizenKkettdmillio-
haromszizhatvanezer forint + a mindenkor hatalyos jogszabéalyok szerinti AFA, azaz, évi
brutté 15.697.200.- Ft, azaz tizenitmillio-hatszdzkilencvenhétezer-lkettészaz forint
dsszegit bérleti dijat kiteles fizetni Bérbeadonak.

3.2.A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a 3./, pontban meghatérozott évi netté 12.360.000.- Kt,
azaz tizenkettomillié-haromszazhatvanezer forint + a mindenkor hatdlyos jogszabalyok
szerinti  AFA, azaz évi brutté 15,697.200.- Ft, azaz tizendtmillié-
hatszazkilencvenhétezer-kettészaz forint bérleti dijat Bérbeadd szamlaja alapjin
Bérld elére escdékesen fél éves bontasban kiteles megfizetni a Bérbeadé Raiffeisen
Bank Zrt. pénzintécetnél vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu fizetési
szamlajira az alabbiak szerint:

« I naptari félévére esedékes netté 6.180,000.-Ft +AFA, azaz brutté
7.848.600.- Ft bérleti dijat: targyév marcius 31. napjaig

o 1L naptari félévre esedékes nettd 6.180,000.-Ft +AFA, azaz brutté
7.848.600.- Ft bérleti dijat: targyév szeptember 30. napjaig

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben a- fizetési hatarnap munkasziineti napra,
linnepnapra, vagy banksziineti napra esik, akkor a pénziigyi teljesités hatarmapja a
kovetkezd banki munkanay.

3.3.A Bérbeadé koteles a jelen pontban meghatarozott bérleti dij dsszegérdl a fizetés

esedékességét megeldzé 45 nappal a Bérld részére szamlat kiallitani és azt Bérlonek
megkiildeni.

3.4.Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzddés az add-€s jarulékfizetési kotelezettség
tekintetében a hatalyos jogszabélyok alapjan rendelkezik, ezen jogszabalyok esetleges

valtozasai jelen bérleti szerzddés vonatkozod részeinek automatikus modosulasat vonjak
maguk utan.

3.5.A Bérbeadod a szamlal az alabbi névre kételes kiallitani:
Magyar Telekom Nyrt.
1097 Budapest, Konyves Kalman kirat 36.

Bérbeadd a szamlat az aldbbi cimre kételes megkiildeni:
Magyar Telekom Nyrt.
SAP analitikus kinyvelési és folyamatfejlesztési osztaly
Levelezési cim: 1438 Budapest Pf.: 380




5.6.5701706d6 Felek megallupodnak abban, hogy o Bérlot jelen szerzidés alapjan az altala
fizetett bérleti dij tekintetében a Rérbeaddval szemben semmiféle engedmény, heszamitas

vagy ellenigény nem illeti weg, azt czekidl mentesen kell a Bérlonek a Bérbeado resyére
megfizeint.

3.7.Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé jogosult minden év janudr [-én — elsé alkalommal
2021. januar 1. napjan — a KSH altal a targyévet megeléz6 évre vonatkozoan megallapitott
fogyasztoi arindex mértéke alapjan a bérleti dijat automatikusan megemelni.

3.8 A Bérl6 a bérleti dij késedelmes fizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi

V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. §-aban meghatarozott mértéki késedelmi kamatot
koteles fizetni a késedelem iddszakara.

3.9.A 3.2. pontban meghatarozott bérleti dij a Bérleményre esd koziizemi dijakat, valamint a
Bérlemény hasznilataval Gsszefiiggd tn. rezsikdltségeket nem tartalmazza, mellyel
tsszefiiggésben Szerzddé Felek rogzitik, hogy a Bérld altal korabbi bérleti jogviszonya
alapjan feldllitott Bazisallomas — 30 méter magas antennatartd torony és 10 labas
radidtechnikai konténer — iizemeltetésére a Bérlé az Aramszolgaltato altal meghatdrozott
energiaadtadasi ponttdl az energiaellatd rendszert megtervezte és Onalld mérdhellyel
kiépitetie. A 13¢516 az altala és kdltségére felszerelt fmdérd alapjan az clektromos energia
kiltségeket kizvetleniil az Aramszolgiltatonak fizeti meg.

IV. A Bérlg altal végzenddé munkikra vonatkozé rendelkezésck

4.1.A Bérl6 a Bérleményben atalakitasi, vagy feltjitdsi munkalatokat csak a Bérbeadoval
egyeztetett modon és idépontban, a Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasaval, kizarolag
sajat koltségére végezhet, azzal, hogy a Bérls sem a munkaélatok elvégzésekor, sem a bérleti
jogviszony barmilyen okbol torténd megszinésekor a munkalatok koltségeinek
megtéritésére semmilyen jogcimen nem tarthat igényt.

4.2.Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy legkeéstbb 2020,
junius 30. napjaig a Bazisallomast a Magyar Telekom Nyrt. Infrastrukiora Szolgaltatdsok
Igazgatosaga megbizasabol elkészitett latvanytervek alapjan, sajat koltségén, megtériteési s
bérbeszamitasi igény nélkiil, a Bérbead6val egyeztetett mddon atalakitja.

Szerzdé Felek jelen bérleti szerzddést azzal a bontd feltétellel koétik meg, hogy
amennyiben a Bérlé a Bazisallomas latvanytervnek megfelels, a Bérbeadoval egyeztetett
atalakitasi-kivitelezési munkalatait 2020. jinius 30. napjaig nem végzi el, igy Bérbeadd
jogosult a jelen bérleti szerzédést annak hatdrozott idején belill is azonnali hatallyal
felmondani.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bazisdllomas jelen pont szerinti atalakitasi/kivitelezést
munkalatainak befejeztével a Bérld és a Bérbeadd képviseldi a kivitelezési munkélatok

latvanyterveknek megfelel és a szerzodés szerinti teljesiilésérdl jegyzOkonyvet vesznek
fel.

V. A bérlemény birtokba adisa

5. Szerz6dé Telek rogzitik, hogy jelen szerzddés 1.3. pontjaban leirtakra figyelemmel a Bérlo
jelenleg is birtokon beliil van, igy killén birtokbaadasi eljaras lefolytatdsara nincs szitkség.
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ekinteiében nem all fenn olvan jog vagy kotelezcttséy, amely & 3&16 tészerdl a Berlemény
jelen szerztdés szerinti Kizédrolagos hasmdlaiai barmely médon  Korlatozns, vagy

akadalyozna.

6.2.5zerz0dd Telek rogzitik, hogy a bérbeaddi szavatossdg a Bérld altal a Bérlemenyben
elhelyczett vagyontargyakra nem tetjed ki, czek biztonsdgaért és karosodastol vald
megbvasaért a Bérlo felelds és errdl 6 kételes gondoskodni.

6.3.A Bérl§ koteles tevékenysége gyakorldsa sordn a Bérleményt rendeltetésszerlien, a
megjeldlt funkcionak meglelelden haszndlni. A Bérl tudomdisul veszi, hogy minden
rendeltetésellenes hasznalattal kapcesolatos felelGsség kizarolag 6t terhel.

6.4, A Bérbeadd jogosult a Bérlemény allapotat, valamint annak rendeltetésszer( hasznalatat a
Bérls sziikségtelen zavarasa nélkiil, annak elézetes értesitése melleit ellenérizni. A Bérld
az arra alkalmas idében kételes a Bérbeadd Bérleménybe valod bejutasét biztositani €s az
ellenorzést tiirni.

VII. Bérldi jogosultsagok ¢s kitelezcettségek

7.1.A Bérlo jogosult a bérlet idStartama alatt a mér kiépitett Bazisallomason a 30 méter magas
antennatartd tornyot és 10 labas radidtechmikai konténert mikodtetni, a szitkséges
fejlesztéseket elvégezni, a telepitett berendezéseket tizemeltetni, karbantartani, cserélni,
boviteni, jogosull tovabba a berendezéseket dsszekotd kabelezés, radids, villamos és
adatatviteli (optikai) kabel elhelyezésére, cseréjére, sziikség szerinti atépitésére. A Bérlo a
jelen pontban felsorolt munkak elvégzéséhez részletes tervek benytjtasa mellett kiteles a
Bérbeadd elbzetes hozzdjarulasat kérni és kizardlag a Bérbeadé tulajdonosi
hozzajarulasanak birtokdban jogosult barmilyen 4talakitist vagy a felGjitast a
Bérleményben elvégezni. Ez nem vonatkozik arra az esetre, ha a Bérl6 a tornyon, illetve a

konténerben kivan eszkozdket cserélni, illetve tjabbak eszkozoket, berendezéseket
elbelyezni.

7.2.A Bérlo koteles kiilondsen a vallalt fizetési kitelezettségének hatéridoben eleget tenni és a
Bérleményt elvarhaté médon és a megjelslt célra hasznalni.

7.3.A Bérlb koteles a legnagyobb gondossaggal birtokolni és hasznélni a Bérleményt és koteles
a Bazisallomas tizemeltetésénél a vonatkozo €s hatdlyos szabvanyok és biztonsagtechnikai

eldirasok betartasara valamint a tevékenysége gyakorldsara eldirt vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések betartdsdra.

7.4. A Bérld koteles a tudomasara jutast kivetden haladéktalanul révid Gton, irasban értesiteni
a Bérbcadot minden a Bérleményt fenyegetd, a rendelletésszerli hasznalat mellett, kelld
idében laikus 4ltal is felismerhetd rendellenességrol, karrd! vagy veszélyrdl, vagy annak

elharitasardl. Az értesitést a rendellenesség, kir vagy veszély észrevételekor haladéktalanul
kell megtenni.

7.5.A Bérls koteles sajat koltségére — Bérbeado eldzetes tajékoztatasa mellett — minden olyan / o
indokolt karbantartdsi munkalatot elvégezni, amely a Bérlemény vagy annak barmely 1'E".5:?.c\ NS
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7.6.A Bérld kijelenti €s szavatol azért, hogy a Bézisdllomas a bérletl jogviszony teljes
id6tartama alatt megfelel, és eleget tesz a 0 Hz-300 GHz kozdtti frekvenciatartomanyu
elektromos, méagneses és elektromdgneses terek lakossdgra vonatkozd egészségiligyi
hatarérickeirs! s2.016 63/2004 (VI1.26.) ESzCSM rendeletben itletve a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott egészségligyr hatarértéknek.

7.7.A Bérl6 koteles a Bérleményt elektronikus hirkéz1ést épitmény tizemeltetésére hasznalni és
a Bazisallomas lizemeltetése soran a keriileti lakosok, az ott dolgozok ¢s oda latogatak
vezeték nélkili kozeéln szolgaltatisokkal valo ellatdsa igényeit 1. osztalyl szinvonalon
biztositani. A Bérld a Béazisdllomas Uzemeltetése soran jogosult a miiszakilag sziikséges
mikré-és radidantenndk elhelyezésére, lizemeltetésére, karbantartdsara illetve cseréjére,
azzal, hogy az eszkdz8k minden iizemeltetési, karbantartdsi, esetleges eltavolitasi és
biztositdsi koltségél megtéritési és bérbeszamitasi igény nélkiil a Bérlé viseli.

7.8.A Bérld felelsséget vallal a Bérleményen elhelyezett eszkozok iizemeltetése,
karbantartasa, eltavolitdsa soran az Ingatlanban, vagy harmadik személynek okozott minden
kadr megtéritéséért. A Bérlé  kijelenti, hogy a tevékenységével kapesolatos
felelosséghiztositdssal rendelkezik.

7.9.A Bérlo kaoteles a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd megsziinésekor, vagy a
hatérozott 1dé lejartakor a Bazisallomast a szerzddés megsziinéséts] szamitott 60 napon
beliil sajat koltségén elbontani, a Bérleményt a Bérbeadd részére rendeltetésszert
hasznélatra alkalmas, Kkiiiritett allapotban birtokba visszaadni, és a birtokbaadéssal

egyidejilleg igazolni, hogy a Bérlemény tekintetében bérleti és koziizemi dijtartozasa nem
all fenn.

VIII. Bérbeaddi jogosultsagok és kitelezettségek kiillonosen

8.1. A Bérbeadd koteles a Bérlemény zavartalan és kizardlagos hasznalatat a jelen szerz6dés
teltételei szerint, annak hatalya alatt biztositani.

8.2. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy biztositja Bérlé szamara a bazisallomas
teriiletére torténd bejutdst az év €s a nap minden iddszakaban. Ezen kételezettségének
megszegéseébdl eredd karért Bérbeado teljes korli anyagi felel6sséggel tartozik.

8.3.A Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a Bérlemény teriiletén elhelyezett Béazisallomaés
kornyezetében nem folytathat tartdésan olyan tevékenységet, amellyel az antenndk
mitkodését akadalyozza. llyennck mindsiil példaul hirdet6tabla, vagy egyéb mas magasabb
épitmény létesitése, vagy olyan tavkoziési illetdleg egyéb miiszaki berendezés lizembe
helyezése, amely a Bazisallomas mikodését zavarja.

8.4.A Bérbead6 szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet teljes idszaka alatt megfelel a jelen
szerz0dés rendelkezéseinek és a szerzddésben meghatarozott célra alkalmas.

8.5.A Bérbeadd a Bérlovel 16riént elézetes egyeztetést kdvetden jogosult ellenbrizni a

Bérlemény rendcltetésszerit hasznilatat és a megallapodasban foglalt kotelezetiségek
teljesitését.
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9, 1.Szerz8dé  Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony vonatkozasaban a
hatérozott idore tekintettel a rendes felmondas lehetdségét kizarjak.

9.2.5zerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzddést kiizos megegyczéssel
barmikor megsziintethetik,

9.3.Rendkiviili felmond4s a Bérbeadd részérdl:
Bérbeado a jelen Szerzédést irasban felmondhatja az aldbbi esetekben:

a) a Berld barmely fizetési kitelezettségének a fizetésre megallapitott idopontig nem tesz
eleget. Ebben az esetben a Bérbeadd kiteles a Bérldt — a kovetkezményekre
Ligyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszélitasnak nyole
(8) napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyoele (8) napon beliil irashan
felmondassal élhet. A felmondés az elmulasztott hatdrnapot kovetd hénap utolsd
napjara szolhat. A felmondasi idd nem lehet révidebb tizenst (15) napndl.

b} a Bérid a Bérleményt nem rendeltetésszerfien vagy szerzodésszeriien haszndlja. Ebben
az esetben a Bérbead( kiteles a Bérlét — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a
magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkodasra a tudomdasara
jutastdl szamitott nyole (8) napon betliil {rasban felszélitani. A felmondast az alapjaul
szolgald magatartas folytatasatél vagy megismétlésétél szamitott nyole (8) napon beliil
irasban kell k6zolni. A felmondast nem kell eldzetes felsz6litdsnak megeloznie, ha a
kifogasolt magatartds olyan stlyos, hogy a Bérbead6tol a jelen Szerzddés fenntartasat
nem lehet elvarni. Ez utébbi esetben felmondést a tudomésra jutastdl szamitott nyole
(8) napon beliil frasban kell kézolni. A felmondas a felmondast kovetd hénap utolsod
napjara szolhat. A felmondési id nem lehet r6videbb tizenst napnal.

c¢) a Bérld a jelen Szerzodésben vdllalt, igy kiilonisen a szerzddés VII. pontjdaban
felsorolt vagy jogszabdlyban eldirt egydb lenyeges kitelezettségdt nem teljesiti. Ha a
Bérlo a kotelezettségét a Bérbeadd altal irdsban megjelslt — ésszera - hatdridében sem
teljesiti, a Bérbead6 a hataridét kévetd tizendt napon beliil {rasban felmondassal élhet.

A felmondés a honap utolso napjara szdlhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb nyole
(8) napnal.

d) a Bérld a Bdzisdllomdst sajar kiltségén a Bérbeaddval egyeztetett modon 2020. junius
30. napjdig barmilpen okbdl nem alakitja dt, vgy a Bérbeadd jogosult a jelen bérleti
szerzddés azonnali hatdlyu felmonddsdra annak hatdrozott idején beliil is (4.2. pont).

9.4. Amennyiben a jelen szerz6dés a Bérbeadé 9.3. pont szerinti felmondasa miatt szinik
meg, Ugy a Bérld koteles a bérlefi jogviszony hiatralevd idejére jard bérleti dijnak
megfeleld dsszeget kithérként megfizetni a Bérbeado részére.

9.5.Amennyiben a Bérlé a jelen szerzidés barmilyen okbdl torténd megsziinésekor a
Bérleményt kiiiritett, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban nem adja a,— |
Bérbeadd birtokaba, tgy kiteles a jogeim nélkiili hasznilat idejére hasznilati dija(( =\
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9.6.A Bérls a jelen szerzidés megsziinése esetén a Bérleményt csereingatlan biztositasa és
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni.

9,7, Rendkiviili felmondds a Bérlé részérsl: Bérld a jelen Szerz6dést irasban felmondhatja,
ha:
a) Bérbeadd a Bérlot vagy a Bérld képviseletében eljird személyeket a Bérleményhez
vald  hozzdféréshen, illetve a  Bérlemény rvendeltetésszerd  haszndlatiban,
iizemeltetésében jogosulatlanul akadilyozza vagy korlidtozza. Ebben az esetben a Bérlg
kiteles a Bérbeadét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartés
abbahagyésara vagy megismétlésétol valo tartozkodasra a tudomasara jutastol szamitott
nyolc (8) napon beliil frasban felszdlitani. Ha a Bérbeadé a felszolitisnak nyole (8)
napon beliil nem tesz eleget, a Bérlé tovabbi nyole (8) napon beliil irasban
felmonddssal élhet, A felmondéds az elmulasztott hatérnapot kovetd honap utolso
napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst (15) napnal.
a Bérlének a meglévéd Bazisallomas — gazdasagi vagy egyéb okbol toérténd — elbontasa
valik sziikségessé, vagy a Bérld a Bazisillomas létesitéséhez szikséges hatGsdgi
engedélyeket sajat érdekkorén kivill esé okbol nem tudja beszerezni, vagy a tavkdzlési
rendszer tizemeltetésére vonatkozé Allami Koncesszidt vagy a rendszer frekvencia
kiosztasat visszavonjak, vagy a Bérbead6 a szerzédési kotelezettségeit oly mértékben
megszegi, hogy a Bazisallomas rendeltetésszert (izemeltetését lehetetlenné teszi. Ebben
az esclekben Bérlé g felmondasra okot adé esemény bekdvetkeztétdl sziamitott
tizenét napon beliil irasban felmond4ssal élhet, A felmondas a hénap utolsé napjara
szolhat. A felmondési id6 nem lehet rovidebb nyolc (8) napnal.

b)

X. Hasznalat, illetve a hasznalat atengedése

10.1.A Bérlé a Bérleményt kizarélag elektronikus hirkézlési épitmény (Bazisdllomas)
izemeltetésére és a szerzddésnek megfelelden hasznalhatja és kotelezettséget vallal arra,
hogy a hasznéalat céljdban vagy modjaban torténd barmilyen véltozast eldzetesen a
Bérbeaddnak bejelenti. A Bérlé a szerzddés -, illetdleg rendeltetésellenes hasznalattal a

szerzOdésszegéssel okozott karfelelosség szabalyal szerint — Ptk.6:142-6:145§ -
kartéritéssel tartozik.

10.2.A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenység
gyakotlasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek megszerzése az 6 kotelezetisége.

10.3.Felek rogzitik, hogy az elekironikus hirk6z1lésrd] szo16 2003. évi C. tdrvény 94.§-a
értelmében  Bérld kozos eszkdzhasznalatot (toromyhasznilatot) biztosit tovabbi
szolgaltatdok szadmara, igy a Telenor, a Vodafone €s a Digi részére. Bérld a bérlet teljes
iddtartama alatt a Bérleményt masnak semmilyen jogcimen tovabbi hasznalatba,
lizemeltetésbe nem adhatja, a bérlemény hasznalati, iizemeltetési jogat nem engedheti 4t.

Ha a Bérld fenti kotelezeltségét megszegi és a Bérleményl albérlethe adja vagy annak
hasznélatat harmadik személynek atengedi, azokért a karokért is felel, amelyek ¢ nélkil
nem kovetkeztek volna be,



11.LA jelen szerzddés madositasa csak jrasban lehetzéges.

11.2.Ertesitésck, kapesolattartas:
Barmely Fél dltal a jelen szerzddéssel kapesolatban a masik Fél szamira adott vagy
kiildott barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendé, ha a killdemény
tértivevényes postal  kildeményként érkezett, a tértivevényen szerepld  atvételi
idépontban, ha az értesitést futdrral vagy killdemény-tovabbilo szolgalattal kildték ¢sa
futar vagy a kildemény-tovabbitd szolgdlat nyilvantartast vezel a kézbesitett
killdeményekrd], az abban megjelolt idopontban, ha pedig személyesen atadott
értesitéssel 19rtént, az errl készitett dtadas-atviteli jegyzokonyvben meghatirozott
idépontban.
A Bérbeadd altal a Bérlének irdsban kiildott értesitések kozlésének idopontja az €rtesités
Bérls altali kézhezvételénck napja. A levélben kiildott kildeményeket a Bérbeado
minden esetben a Bérlé altal megadott levelezési cimre kiildi meg. Amennyiben a posta
utjan torténd kézbesités a szerz6dé f¢él magatartasa miatt hinsul meg, igy pl. a ,clinzett
ismeretlen”, elkéltozott”, a ,.cim nem azonosithatd”, ,,atvételt megtagadta”, vagy ,,nem
kereste” megjeldléssel érkezik vissza a Bérbeaddhoz, a kézhezvétel idSpontja a
kézbesités megkisérlésének idépontja.
Szerz6dd Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerz8désho)
credd joghatas flizédik email (a 7.4 pontban foglalt kivétellel) vagy telefon utjan nem,
hanem kizarolag a fenti modokon kézlik egymassal.
Szerz6dé Felek kotelesek a kapcsolattartéik adataiban bekovetkezé valtozasokat a masik
féllel haladéktalanul kozélni.

A Felek cimei (amig a cimvaltozasrél a jelen pont szerint értesitést nem kildenek):

- ha a Bérbeadd a cimzett:

Név: Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormanyzat
(képviseli: Orsi Gergely polgarmester)

Telefon: +36-1-346-5400

Cim: 1024 Budapest, Mechwart liget 1.

E-mail: polearmesteri@masodildeorul el hu

- ha a Bérlé a cimzett:
Bérleti szerzédéssel kapcesolatosan:

Név. Kovacs Tamas ]
Cim: 1097 Budapest, Konyves Kalman krt.
36.
E-mail; wfrainforciclckom hu
\
10



Padets dif sain

itval Lapesolatos dgyekban

Ny Fekete Andrca
Cim: 1097 Buadapest, Konyves Kalinan
krt. 36.

Telefon

F-mail:

06/1/463-6792

Lerlettetatelon b

Név: Kovécs Zolanné :

Cim: 1097 Budapest, Konyves K4lman
krt. 36.

Telefon: 06/1/ 463-6792

E-mail: berleigotelckom hu |

A radiotelefon bazisallomas izemeltetésével kapesolatos tigyekben:

Nev:. Telekom Ingatlan Helpdesk |

Cim: 1097 Budapest, Kényves Kalman
krt. 36.

Telefon; 06/80 200-984

E-mail: ingatlan helpdeskgntelelkom.hu

11.3.Szerz6dd Felek kijelentik, hogy belfsldi jogi személyek, képviseldik jelen szerzédés
alafrasara a szikséges felhatalmazéssal rendelkeznek, tovabba szerz6déskotési
képességiik korlatozva nincs.

11.4.Szerz6d$ felek rogzitik, hogy Bérld megbizasabol Dr. Dani Gabor kamaral jogtanacsos
Bérlé képviseldinek alairasat hitelesitve az okiralot ellenjegyzésével latja el. A jelen
szerzddés megkotése és annak megszovegezése soran a Bérbeadd részérdl Dr. Silye
Tamas kamarai jogtanacsos mitkodstt kézre, aki a jelen - tavolléve Felek kozott 1étrejovo
— szerz6dést a Bérbeadd képviseletének alairasat tanusitva ellenjegyzéssel Jatja el.

11.5.A Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvt.) 3. § (1) bekezdésének 1. ponija alapjan atlathatd szervezetnek
mindsiil. A Bérls koteles a tulajdonosi szerkezetében bektvetkezett valtozast 3
munkanapon beliil bejelenteni a Bérbeadéd részére. A Bérld tudomdasul veszi, hogy a
Bérbeads az Nvt. 11, § (12) bekezdése alapjan jogosult jelen szerzOdést kartalanitas

11



's avonnall hatalival felmondani, ha a Bérl6 a g
tkorttmeény tolvtan mar nem mindsil atldthatd szerve

{1.6.A  jelen szeirzddésben nem "'7211)'«%]\'()za)t1 kérdésekben Magyarcrszag  helyi
Onkormanyzatairdl sz016 201 1. &vi CLXX XX, térvény. a nemveti vagyonrdl *‘mif) 2011,
évi CXCVL térvény, a Polgéri Tor\%‘enykon} vrél 5z016 2013, évi V. torvény, valamint az,
Onkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarol,
tovabbd az onkorményzat tulajdondban lévd lakasok és helyiségek elidegenitésének
szabalyairol, bérbeadasanak feltételeirdl s2016 34/2004. (X.13.) énkormanyzati rendelct
rendelkezéseit kell atkalmazni.

Szerz6do felek a jelen 12 (tizenkettd) oldalbol allé folyamatos sorszamozassal ellatott 7 (hér)
eredeli peldanyban késziilt bérleti szerz6dést — annak elolvasasa és kozos értelmezése utan —
mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag irjak ald.

Budapest, 2020. januar /5" napjdn Budapest, 2020. januér 15. napjan
i) ’ ; : . n :‘\ p
......... SR 7 OO S 3
Budapest F(nf iros 11, Keriideti ()nkmm.m\ rat Magv W %l{:kom Nyrt.
Orsi sergely polgarmester képviseletében
Bérbeadd Koviacs Tamas

i ’ .
mas munkavallalo

Magyar’ kl i ‘\vll
L{:p\'lael en
Barany .l(‘)zsc ;
meghatalmazott
A Bérbeadoé képviseldjének alairasat tantsitva Bérla képviselinek alairasat tanasitva
Budapesten, 2020. januar ,£%.” napjan Budapesten, 2020, janudr 15, napjan
ellenjegyzem: L”Llli(}i{\f‘?t‘ﬂfr Dani o abor
i r‘ :‘!mas o 2
i I - o Kags o g
R | ‘...: . }'“:J’ |“__II s
I O e email, g,
Dr. Silye I'amis ) fﬁﬁf”j’é?{"‘""m Dr. Dani Gabor " "-gabor@telekom by,
kamaral jogtanacsos! s Hivhagss i l{mfz()?'?. — kamaral jogtandcsos
Lr - I} Az ol
KASZ: 36076323 1024 Budapest, Mechyat figm 1 KASZ:36072059
Nk 3ites s Y Dwee Yin § o 2 )
Mellékletek:

1. sz. melléklet: a Budapest Févaros I1. Keriileti Onkorményzat Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsaganak
220/2019.(XI1.16.), valamint a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Pesthidegkati Varosrészi
Onkormanyzatanak 82/2019.(XI1.19.) hatirozata masolatban

2. sz. melléklet: a Budapest II. kertilet, belteriilet 51737 helyrajzi sz4ma ingatlan E- hiteles tulajdoni lap
- szemle masolata

3. sz. melléklet: a Bazisallomas, valamint az elektromos vezetékek nyomvonalat tartalmazé helyszinrajz
mésolatban

4. sz. melléklet: a Bérlemény helyszinraja

2%
</ 12
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FElektronifius Iirkéaziést dpionény (bazisdliomds) 1 il
BERLIETI SZERZODES MODOSITASA, 111G

Szerzddd felek

amely 1étrejott cgyrészrél:

Litdapest foavdrox H, heviiledi 1:}'1;1:{_:_1;:{.‘;; el (szekhelye: 1024 Budapest, Mechwart liget 1., KSH
statisztikal szamjele: 15735650-8411-321-01, addszama: 15735650-2-41, belfoldr jogi személy,
képviseli: Orsi Gergely polgarmester ) - mint bérbeado, (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol:
Magyar Telekom Tavkizlési Nyilvdanosan Mikadd Résgyénytdrsasdy belfoldi jogi szemdly (székhelye:
1097 Budapest, Koényves Kalman krt. 36., Cg.: 01-10-041928, adoszam: 10773381-2-44, statisztikai

szamjel: 10773381-6110-114-01, képviseli Kovacs Tamas mas munkavallalé valamint Bardny Jozsef
meghatalmazott - mint bérl6 (fevabbiakban: Bérld),

a tovabbiakban egyiittesen Szerzéds Felek kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:
I. Eloymények

1.1. Szerz6d6 Felek kolesondsen rogzitik, hogy egymassal 2020. januar 23, napjan 3 év hatarozott
idétartamra sz616 bérleti szerzddést (a tovabbiakban: alapszerz§dés) kotottek melynek targya a
Budapest I1, keriilet, belteriilet 51737 helyrajzi szdmon felvett, természetben a 1028 Budapest,
Kevélyhegyi utca 42. szam (a valdsagban: 1028 Budapest, Mariaremetei Gt 228. szam)
felilvizsgalat alatt” talathato, ,kivett egyéb épiilet, udvar” megnevezési, 3056 m? foldteriiletii

ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan) 300 m? teriileti részén létesitett elektronikus hirkzlési
épitmény (bAzisallomas) fizemeltetése.

II. Mdédositd, kiegészitd rendelkezések

2.1.Szerz6d6 Felek az alapszerz6dés 1.5. pontjaban rdgzitették, hogy ,a Bérlé a Bérbeadé
tdjékoztatdsa alapjan tudomdssal bir arrdl, hogy a Pokorny Jézsef Sport- és Szabadiddkdzpont
keretein beliil mitkods, kozosségi célokat szolgdld, ingyenesen haszndlhatd csaladi szabadidSpark
tovabbfejlesziése, a ,Kozdsségi Liget” cimii projekt negvaldsitasa, valamint a Budapest 11. keriilct
Pesthideghin, Mdriaremetei it — Szabadsdag ulca — Kadarka utea — Achim Andras utea dltal hatdrolt
onkormanyzati tulajdomi, sportcéli ingatlan-egyiittes kdrnyezeti, ldjépitészeti rendezése, kdz0sségi
hasznositdsa, tovabba a kitelezéen elSirt szabdlyozds végrehajtdsa érdekében a Képviselo-testiilet
a 196/2019.(IX.24.) hatarozatéval dontont a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzat
tulajdondban 4116 Budapest I1. keriilet, belteriilet 51705/2, (51736), 51738, 51740, (54636/3) és a
Jelen bérleti szerzédéssel érintett 51737 helyrajzi szdmi ingatlanok telekhatdr-rendezésérdl oly
médon, hogy az 51738, 51740 és 51737 helyrajzi szdmi ingatlanok megszlinnek, és a Budapest
II. keriilet, belteritlet 51705/2 helyrajzi szamu foldrészlet teriiletébe ,,olvadnak®. A telekalakitds
iranti kérelem benyijtdsra keriilt, a telekalakitdsi eljdrds folyamatban van a Foldhivatal hivatkozott
800457/1/2019/19.09.23. sz. hatdrozata alapjdn. Szerzddé Felek rogzitik, hogy az ingatlanok
telekhatdr-rendezése folytan a jelen bérleti szerzddés targyat képezd ingatlan helyrajzi szémadnak
megvdaltozdsa (megsziinése) nem érinti a Szerz6d6 Felek kozotti bérleti jogviszonyt.”

2.2.Szerz6d8 Felek kolesondsen megallapitjak, hogy az alapszerzddés 1.5. pontjdban részletesen
koriilirt telekhatar-rendezés a T-100802 szamu valtozasi vazrajz alapjan a Budapest FOvaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly 88788/3/2020 iigyiratszamu hatarozataval megvalosult, az
alapszerz6dés targyat képezd Budapest IL. kerillet, belteriilet 51737 helyrajzi szamu ingatlan
megsziint és a Budapest II. keriilet, belterillet 51705/2 helyrajzi szama foldrészlet teriletcbe
,olvadt”. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlanok telekhatar-rendezése folytan a bérleti
szerzOdés targyat képezd ingatlan helyrajzi szamanak megvaltozasa (megsziinése) nem érintt a
Szerz6d6 Felek kozotti bérleti jogviszonyt.



111, Vegyes rendelkezései

311 A jolen szerzédésmodositassal nem érintelt rendelkezések az alapszerzddés tekintetEben
valtozatlanul érvényesck ¢s hatalyosak.

3.2.1. A Szerzédd Felek kolesonésen kijelentik és szavatoljak, hogy rendelkeznek a szitkséges
jogositvannyal és felhatalmazassal a jelen szerz6désmaodositas, kicgészités megkotésére, illetve
az ezen alapuld kotelezeltségeik teljesitésére. A szerz6désmodositas érvényességéhez, és
hatalyba lépéséhez tovabbi tarsasagi cselekmény, illetve bizottsagi déntés vagy képviseld-
testiileti hatarozat nem sziikséges.

3.2.2. A Szcrzddé Felek rogzitik, hogy ha a jelen szerzédésmodositis bammely rendclkezése
érvénytelennck bizonyulna, Ggy az az alapszerzédés €s a jelen szerzddésmodositas egyéb
rendelkezéseit, érvényességét nem érinti. A Szerzédd Felek vallaljak, hogy az érvénytelen
rendelkezést - amennyiben az jogilag Ichetséges - olyan mésik rendelkezéssel helyettesitik,
amelynek tartalma az érvénytelen rendelkezéssel az alapszerzédés, a bérleti szerzddés
médositasok és a jelen szerzédésmodositas aldirasakor elérni kivant célnak leginkabb megfelel.

3.2.3. Jelen szerzédésmodositas valamennyi Szerzdd6 £l altali alairas napjan lép hatalyba és a 2020,
januar 23. napjan létrejott alapszerzodéssel egyiitt érvényes.

A Szerz6d6 Felek a jelen 2 (kettd) oldalbol al16 folyamatos sorszamozassal ellatott szerz6désmodositast,
mint akaratukkal mindenben egyezét 7, azaz hét eredeti példanyban a mai napon helyben hagyva,
elolvasis és értelmezés utan alairtak, amelyb6l 4, azaz négy példany a Bérbeadd és 3, azaz harom
példany a Bérld példanyai, akik azokat az alairast kdvetSen atvették.
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Budapest EGvaros 1L Keriileli Onkormiinyzat Magyar Telekom Nyrt.
Orsi Gergely polgdrmester képviseletében
Bérbeado Koviacs Tamés

mas munkavallalo
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Magyar (cl(&(om Nyrt.
képviselatében
Asel

Baran 5'-_3111
meghatilmazotl

A Bérbeado képviseldjének alairasat tanusitva Bérld képviselSinek alairasat tanusitva
Budapesten, 2020:-augusztus ,, ..” napjan Budapesten, 2020. qugnsztus ,, .7 napjan
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Dr. Silye I:uun’s [ g el Dr. Dani Gibor  kasz. 36072059
kamarai Jogtandacsos™ by LG cpcil kamarat joglanacsaail dr.danigabor@telekom.hu
KASZ: 36076323 L D L T T KASZ:36072059 '
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Mellékletek:

1. sz. melléklet: a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Foéosztaly ingatlanok
hatarrendezésérd! szolo 88788/3/2020 tgyiratszami hatarozata
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Felhagenald:

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovéros Korminyhivatala Foldhivatali F§ osatily

1. ‘1 =
Budapest, X1., Budafoki 1t 59. 1519 Budapest, P1 415 Oldal: V2@ {“\ :

PUDAPEST II.KER. Szektor
Bolteriilet 51705/2 helyrajzi sxém

Nom hiteles tulajdoai lap - Szemle mbsolat
Megrendelés s24m:80 00004/463860/2022
2022.10.04

1028 BPUCAPEST II.KER. Szabadsag utca 4%9-69.

1020 BUDAPEST IT_KER. Kadarka utca 2-14.

1029 BUORPEST II.KBR. MAriavemetei Gt 226-230.

1028 BUDAPEST II.KER. Hchim Andrds utca 18-32. ‘6@

LRESZ ﬁrf@v
1. Az ingatlan adataii 4%

alrémzlet adatok teritlet kat t/9Bv. Wlomsbaly adatok
miveléni dg/kivett megnavezéz/ min.o ha m2 k ff N tar . kak. jov
ha m2 k.£ill
—o S SR o e et e
. Kivett egyéb éplilet &= amportpdlya 0 5.5362 0o
ORESZ

3. tolajdoni hanyad) 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: §0708/3/2020/20.04.20 A
jogoim: 1991. évi KKKIIT. tv. 103099/1/1992/92.04.30., 123 42/92.06.15.,
118472/1/1993/93.03.23. ¥
jogeim: ingatlan egyexitéa 253001/1/1994/94.12.17., 1301\ 2000/00.05.10
jogeim: telekhatér-rendezém 161522/2/2015/15/15.10 04"
jogeim ingatlan egyemitée telekhatdr-rerclezén 1654 015715 .10. 28,
jogcim: adaavétel 11205%6/1/2016/16.06.07.
jogcim: telakalakités \
jogallas: tulajdonoen
névi BUDAPEST FOVAROS II. KERULETI cmnzmm@
cimi 1024 BUDAPEST II.KER. Mschwart liget IA\_
e “mmsz
1. hejegyzé hatirozat, érkezémi idd 191 2015/15.10.05
- a T-87403 szdmi VAltozami wvarray zerant a IT.ker. 51735,5%1706,5%741,51743, 91744, 91745,
§1746, 51747, 51748, 51749, 51750, 5115&:, 91753, 51759, 51795, 51756, 51757, 51758, 51759, 51760,
51761,%1762,51763, 51764,51765, 5 , 51¥97, 51788, 51789, 51790, 51791, $1792,51793, ,51.794,51786,
54636 ingatlanckat ériatd Esldr ol egyemitéae &6 hatérrendezéséf kdvetdan kialakuld
51735/1 helyrajzi wzimi ifgatian 4 nm, a 5173%/2 helyrajzi szémd ingatlan 307% o, 5170571
helyrajzi mzamd ingstlan OGOESHRM, 51705/2 belyvajzi mzami, ingatlan 4 ha 7906 an nagyragh
reriilattel felvéve, a Sl?ayu j2i ezhmd ingatlan periilets 3065 om ng A 54636 helyrajzi
suhmt ingatlan beriilgrefEes T iagyasqixa whltozik, az alézdekban felmorolt helyrajzi mzamd
ingatlanek az egyesi atax~, rendezdat kdvetdan aw ingat)an-ayilvintaytasbél
lejegyezteam, &
Q D Falytatis 3 kbvetkezd Japon
0%’
Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomd lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdont Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulijdonl lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud apest Foviros Korminyhivatala Faldhivatall F§ osatily

Budapest, X3, Budatoki it 59. 1519 Budapest, PL 415 Oldal: 23
Nem hileles tulajdoni lap - Szemle mésolat 3

Megrendclés s24m:8000004/463860/2022 ‘
2022.10.04
BUDAPEST II.KER. Szektor ‘% -
. . ) -
Bolterilet §1705/2 helyrajzi szam "%\ g

A ¥ ]
Folytatds az £1626 laprol A 4
OLRESZ :

3. bejegyzd hatirozat, érkezémi id& 165406/ 2/2015/15.10.28 ' !

4

—~ a T-87787 azimd VAltozmi vizrajz mzerink a TI.ker. 5170%/1,51705/2,51721, ,51723,51724,
51782%,51726,51727,51728,5172%,51730, 51731, $1732,51733,51734, 51735/, :ng okat érinté
€Bldrémzletek egyesitéme ée hatarrendezémét kovetben a 51735/1 helyrajxl%‘m ingatlan 14U
rm, a 51734 helyrajzi ezamd ingatlan 732 nm, 9170572 helyrajzi mzémd ; t1ph 4 ha 9876 am,
£1721 helyrajzi mzam, ingatlan 2 ha U524 om nagysbgira viltozik, %‘wkiwn felmorolt
helyrajzi vzimé ingatlanck az egyeaitént ém hatar-, rendezéat kovgboan=a:
ingatlan-nyilvantartiabél lejegyeztem.

6. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd 88788/3/2020/20.04.20

~ a T-100802 mzm$ viltozisi vizrajz alapjan a Budapest 1 “Haxflet 51705/2 helyrajzi mzéma,
4 ha 9876 m2 teriilett, az 51736 helyrajzi ezamd, 758 m2 Q« etl, az 51737 helyrajzi =szamj,
3056, m2 tariGletd, az 51738 helyrajzi szami, 1023 m2 tert Lariay, az 51740 helyrajzi azama,

1026 m2 teriletl, az 54636/3 helyrajzi mzdmd, 9243 nZ™4

=t0 ingatlan telekalakitéd=a
illetve hatérrerdezéme zordn a Budapest IT. kewidlet®5aJ3W 51730 éx 51740 halyrajzi szam

alatt felvett ingatlan megeziintetdare keriil, yidejiii@y a Budapest II. kerlilet 51705/2
helyrajzi szém alatt felvett ingatlan terilote a 5362 m2, az 51736 helyrajzi mzém alatt
felvett ingatlan terilete 228 m2,, az 54636/32& jzi mzam Alatt felvett ingatlan teriilete

9392 m2 nagysagéra valtozik.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest Eoviros Korminyhivatala X1, Kertileti Hivatula

Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 172

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolai
Megrendelés szam:8000004/21153/2020
2020.01.15
BUDAPEST ILKER. SZEki; 15
Belteriilet 51737 helyrajzi szam

1028 BUDAPEST 1I.KER. Kevélyhegyi utca 42. "felllvizsgédlat alatt"”
LRESZ

Foldrészlet terlilete vadltozads eldtt: 3056 (m2) t8rld hatérozat:9002/2004

Foldrészlet terlilete vAltozis eldtt: 3056 (m2) tdrld hatdrozat:1866/1/2019/19.04.02
1. Rz ingatlan adatai:

alrészlet adatok

tertlet: kat.t.jBv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

min.o ha m2 k.£il1, ter. kat.jov
ha m2 k.fill

0.00

- Kivett egyéb épiilet, udvar [t} 3056
ILRESZ

£~ tulajdoni héanyad: 1/1 tdrld hatérozat: 91981/3/2000/00.10.16
beiegyz& hatdrozat, érkezési 1dd: 34596/4/1993/1993.01.15

torld hatdrozat: 91981/3/2000/00.10.16
jogcim: vagyonbevitel

jogéllias: tulajdonos
név: PRIMAGAZ KERESKEDELMI RT
cim: 1056 BUDAPEST V.KER. Szerb utca 17-19

w=“tulajdoni haényad: 1/2 t3rld hatérozat:; 112056/1/2016/16.06.07
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 91981/3/2000/00.10.16

tdérld hatdrozat: 112056/1/2016/16.06.07
jogcim: adasvétel

jogallés: tulajdonos

név + Bohdany Laszld
szil, : 1961
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Rigé uvtca 34.K.1lh,IV/7.

& tulajdoni hanyad: 1/2 t8rld hatdrozat: 405213/1/2003/03.12.18
bejegqyzd hatérozat, érkezési ids: 91881/3/2000/00.10.16

tdrld hatdrozat: 405213/1/2003/03,12.18
Jogecim: adasvétel

jJogdllés: tulajdonos

név s Sardi Sarolta

sztl. : 1954

a.név : Cserny Piroska

ecfm @ 2085 PILISVOROSVAR Kapolna utca 71

#”tulajdoni hanyad: 1/2 térld hatérozat: 112056/1/2016/16.06.07
pejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 405213/1/2003/03.12.18
tdrld hatarozat: 112056/1/2016/16.06.07
jogcim: kozts tulajdon megszintetése
utalas: II /6.
jogdllés: tulajdonos
név : Bohdany Laszlé
szil., : 1961
a.név : Illi Margit
cim : 1121 BUDAPEST XIL.KER. Cinege utca 1-3

Folytatis a kivetkezd lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala X1, Kertileti Hivarala

Budapest, X1., Budafoki 4t 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdont lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:8000004/21153/2020
2020.01.15
BUDAPEST ILKER. Szektor: 5

Belteriilet 51737 helyrajzi szim

Folytatds az eidzd laprél
ILRESZ

8. tulajdoni hényad: 1/1
bejeqyzs hatdrozat, érkezési 1dd: 112056/1/2016/16.06.07
jogcim: adasvétel
utalds: II /5, II /7.
jogalids: tulajdonos
név: BUDAEPEST FOVAROS II.KERULETI ONKORMANYZAT
cim: 1024 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1.

ILRESZ

¥"bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 91981/2/2000/00.03.13

tbrld hatérozat: 91981/3/2000/00.10.16
Tulajdoniog bejegyzése iranti kérelem elutasitésa

jogosulit:
név : Bohdany Léaszld
sziil, @ 1961
cim 1 1161 BUDAPEST XVI.KER. Rigd utca 34.K.1h.IV/7.

#bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 91981/2/2000/00.03.13
tbrld hatérozat: 91981/3/2000/00.10.16
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elutasitédsa
jogosult:
név : Sardi Saroclta
szlil. : 1954
a.név : Cserny Piroska
cim : 2085 PILISVOROSVAR Képolna utca 71

3. bejegyzd hatarozat, érkezési 1ds: 800457/1/2019/19.09.23

Telekalakitési eljarés meginditasa

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza, Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitdé erejfi dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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A 1028 Budapest, Mériaremetei it 226-230. szam alatti ingatlan bérleti dij becslése

BERLE’TI DIJ ,
MEGHATAROZASARA VONATKOZO
SZAKERTOI VELEMENY

A

1028 Budapest, Mariaremetei it 226-230. szamu
Kivett egyéb épiilet és sportpalya megnevezési

51705/2 Hrsz.-u
ingatlan részének bérleti dijarol

készitette: Immowell 2002 Kit,

Lo f—



1.

A 1028 Budapest, Mariaremelei 0t 226-230. szam alatti ingatlan bérleti dij becsiése

Javasolt bérleti dij

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzata 2022. oktober 04.-én kelt megbizdsa alapjan az
Immowell 2002 Kft. a 1028 Budapest, Mariaremetei Gt 226-230. szam alatti ingatlan 300
négyzetméteres teriiletének bérleti dij meghatdrozasara vonatkozo szakértését elvégezte, A
szakértéi munka elvégzése alapjin az aldbbi javaslatot tesszlik a havi bérleti dfj mértékének

meghatarozisara,

Normdl piaci kériilmények kozstt, a bérbeadashoz elegendd id6 rendelkezésre 4lldsa esetén, a
targyl ingatlanrész realis nett6 bérleti dija:

1190 000 Ft + AFA/hé,
azaz egymillio-szazkilencvenezer forint + AFA havonta

Fajlagos nett bérleti dij: 3 966 Ft/ho+ATA

Azaz brutto: 1 511 300 Ft/ ho,
azaz egymillié-6tszéiztizenegyezer-hdaromszaz forint havonta.

Az ingatlan felmérését és a bérleti dfj becslését végezte:

2 WET

OWELL 200
1“” r B
Lo
TR F Y ”“'_ g
asoarim 1SR )

PH. Miké6 Sandor
Ugyvezet6 igazgatd

Budapest, 2022. oktober 10,

készitette: Immowell 2002 Kft. ' 2



A 1028 Budapest, Mdriaremeted 1t 226-230. szam alatti ingatlan bérleti dij becsfése

2. Eldzmények

2.1. A megbizé

Budapest Féviros I Keriileti Onkormanyzat
1024 Budapest, Mechwart liget 1.

2.2. A megbizott
Immowell 2002 K#,
1039 Budapest, Karacsony Séndor u. 55.
Képvisel&je: Mikd Sandor digyvezett igazgatd

23. A megbizas targya

A 1028 Budapest, M4riaremetei Ut 226-230. szam alatti Onkorményzati ingatlan 300
négyzetméteres részének bérbeaddsa. A megbizas a redlis piaci bérleti dijanak szakértdi vélemény

keretében torténd meghatérozasa.

2.4. A szakért6 megbizasanak célja

Budapest, 1I. Kertileti Onkormanyzat tulajdonaban 16vé ingatlanok bérleti dijainak feliilvizsgalata

az aktudlis piaci viszonyoknak és helyi igényeknek megfelelden.

készitette: Immowel] 2002 Kft. 3



A 1028 Budapest, Mariaremeted 0t 226-230. s2am alart] ingatlan bérleti dij becslése

3. Kiindulé adatok, a szakértés modszere

3.1. Adatszolgaltatas

A megbizd 4atadta a rendelkezésére allo szerzddéseket, dokumentumokat. Az értékeld

megvizsgalta a rendelkezésére 4llo adatokat, Az értékbecslé helyszini szemlién és bejarason

megtekintette a targyi ingatlant, amelyrél fotddokumentéacidt készitett.

3.2. A szakértés modszere

Az értékelés modszereként az értékeld a piaci osszehasonlitd alapi eljaras modszerét valasztotta,

amelynél a kérnyezetben fellelhetd hasonld céli hasznositds esetén alkalmazoil bérleti dijakat

vette alapul.

Az értékelés fordulénapja: 2022, oktdber 10.

Az érték-megallapitds érdekében az értékbecsld vizsgalta és elemezte az alabbi korilményeket:

a 11. keriileti ingatlanok, helyiségek, teriiletek piaci bérleti dijanak drszinvonalat,

az ingatlan elhelyezkedését, megkozelithetdségét,

szemrevételezéssel a teriilet allapotat, tekintet nélkiil a nem [4thato, rejtett problémakra.
az ingatlan funkcionalis megfeleloségét, egyedi adottsigait kdrnyezeti sajatossagait,

a kbzteriilet hasznositas 4ltaldnos szabélyait.

az ingatlanon kialakult hasznalat modjat, mériékét.

3.3. Az értékelés felhaszndlhatosaga

A bérleti dij meghatarozasa a Megbizo {izleti céljaira késziilt.

A szakvéleményt mas célra felhaszndlni részleteiben, vagy cgészében nem lehet.

Az értékelés érvényességi ideje a szakvéleményben rogzitett feltételek mellett a fordulénaptol

szamitott 180 nap.

készitette: Immowell 2002 Kft. 4



