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Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 aranyu
kizarélagos tulajdonaban all a Budapest I1. keriileti Zerind vezér utcarol megkozelitheto:
¢ a Budapest II. keriilet, belteriilet 55104/5 hrsz-0, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezési,
380 m? alapteriiletii ingatlan (tovdbbiakban: 55104/5 hrsz-u ingatlan), valamint
e aBudapest II. keriilet, belteriilet 55104/10 hrsz-u, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezést,
1.971 m? alapteriiletii ingatlan (tovabbiakban: 55104/10 hrsz-u ingatlan) (1. sz. melléklet —
Tulajdoni lapok, 1248-3-2019. sz. és 179/3/2019. sz. foldhivatali hatdrozatok).

A két onkorményzati ingatlannal kézvetleniil szomszédos, Budapest II. keriilet, belteriilet 55104/11
hrsz-0, ,kivett lakohdz, udvar, egyéb épiilet” megnevezésti, 10.241 m? alapteriiletii ingatlan
(tovabbiakban: 55104/11 hrsz-u ingatlan) az alabbi tulajdonostarsak

1) Schreffel Karoly 790/16584
2) Schreffel Krisztina 158/16584
3) Bankiné Endrédy Erika 600/16584
4) Endrody Gy6z6 600/16584
5) Locher Tibor 1200/16584
6) Kamaras Gergely 948/16584
7) Szamosko6zi Viktéria 1020/16584
8) Lénart Balézs 510/16584
9) Dr. Mészaros Zsuzsa 510/16584
10) Bossanyi Zsolt 5544/16584
11) Kovacs Péter 948/16584
12) Vajda Maté 900/16584
13) Pétery Zoltan Gyula 480/16584
14) Pétery Zoltdn Gyulané 480/16584
15) Kovacs-Vass Erzsébet Ilona 948/16584
16) Tahi-To6th Lehel 632/16584
17) Tahi-Téth Bordka 316/16584

aranyu osztatlan kozo6s tulajdondban van (1. sz. melléklet — Tulajdoni lapok, 1248-3-2019. sz. és
179/3/2019. sz. foldhivatali hatdrozatok).

Az ingatlanok tulajdoni lapjainak III. részére 1248/3/2019. hatarozat szamon bejegyzett
»Iellebbezés” a Budapest II. kertileti Polgarmesteri Hivatal altal benyujtott felmérési, térképezési
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vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitasara iranyuld kérelem targyaban az ingatlaniigyi hatosag
(tovabbiakban: I'6ldhivatal) altal 1248/2/2019. szamon hozott elséfoku végzés ellen benyujtott
fellebbezés, amelyet a Foldhivatal 179/3/2019. szamon hozott masodfoka hatarozataval biralt el,
amelyben megéllapitotta, hogy felmérési, térképezési vagy terlletszamitasi hiba kijavitasara
iranyulo eljards meginditasanak nincs helye. (1. sz. melléklet — Tulajdoni lapok, 1248-3-2019. sz. és
179/3/2019. sz. foldhivatali hatdrozatok)

Budapest Févaros II. Keriiletének Epitési Szabalyzatardl sz6l6 28/2019. (X1.27.) énkorméanyzati
rendelet (tovabbiakban: KESZ) 1. szamu mellékletének 1. szelvénye az 55104/5, 55104/10 és
55104/11 hrsz-u ingatlanokat ,,Lke-3/S5z-3” jelii épitési Gvezetbe sorolja (2. sz. melléklet - Térképek).

Az 55104/11 hrsz-u, 17 db maganszemély tulajdondban 4all6 ingatlanon lakohazak talalhatoak,
azonban az ingatlan kozuttal k6zvetleniil nem hataros, a legkdzelebbi kozut a Zerind vezér utca,
amely az 55104/10 hrsz-i 6nkormanyzati ingatlanon athaladva érhetd el. Az 55104/10 hrsz-u ingatlan
a természetben novényzettel siirlin benétt arok, ahol esetenként idegenek illegalisan szemetet raknak
le; a telken helyenként rossz allapotd kerités maradvanyai talalhatoak.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:160. § (2) bekezdése
szerint, ha valamely ingatlan nincs 6sszekttve megfeleld kozuattal, a szomszédok koételesek tiirni,
hogy az ingatlan mindenkori birtokosa foldjeiken atjarjon, mig a Ptk. 5:162. § (1) bekezdés alapjan a

szolgalom gyakorlasa nem vezethet a szolgalommal terhelt dolog hasznéloja jogainak sziikségtelen
sérelmehez.

Az 55104/11 hrsz-u ingatlan hasznéloi az 55104/10 hrsz-0i 6nkorményzati ingatlanon kettd helyen
gépjarmil behajtasara alkalmas aszfaltozott bejardt, egy helyen gyalogos bejarot alakitottak ki, tobb
helyen teriiletet keritenek le az arokbol (3. sz melléklet — Felmérési Vazlat), amelyet terepfeltsltéssel
kertkiegészitésként hasznalnak; tovabba az 55104/10 hrsz-u ingatlanon talalhato lakohazak villany-,
viz-, gaz-, szennyvizcsatorna kozmiibekotéseit is az 55104/10 hrsz-0 nkormanyzati ingatianon
keresztiil épitettek ki. A két gépjarmiibehajtd kozll az északi a szomszédos Duna utca, mig a déli
gépjarmiibehajté a szomszédos Tisza utca meghosszabbitasinak tekinthetd; a déli gépjarmiibehajto
kiilén csapadékviz-elvezetd arokkal és kozvilagitassal is el van latva.

Az 55104/5 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlan kis zarvanytelek, amely az 55104/10 és 55104/11 hrsz-0
ingatlanokon atfutd déli gépjarmiibehajtd végén fekszik, teriletén a déli gépjarmiibehajtd
aszfaltcsikja és csapadékviz-elvezetd arka fut keresztiil, kisebb részét az 55104/11 hrsz-t ingatlanon
lakok gépjarmil parkoléasra hasznaljak.

Az Onkorményzat az 55104/10 hrsz-G ingatlant 1995-ben, mig az 55104/5 hrsz-u ingatlant 1998-ban
az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkorményzatok tulajdondba adasarél sz6l6 1991.
évi XXXIII. torvény alapjan kapta tulajdonba a Magyar Allamtol. A két ingatlant mar az
onkorményzati tulajdonba keriilése el6tt is terhelte a szomszédos 55104/11 hrsz-u ingatlant lakd
természetes személyek altali hasznalat. A gépjarmiibehajtok, a gyalogos bejaré és az elkeritett
tertileteken kialakitott kertkiegészitések a Lechner Tudask6zpont Nonprofit Kft. (a Miniszterelnokség
épitészeti, €pitésligyi, ingatlan-nyilvantartasi és térinformatikai szakmai hattérintézménye) altal a
nyilvanossadg szdmara az interneten kozzétett 1égifotd térképes adatbazis szerint (www.fentrol.hu)
mar 1988-ban fennalltak.

Trummer Tamas foépitész urtol érkezett tajékoztatd levelek (4. sz. melléklet — Foépitészi tdjékoztato
levelek) szerint a KESZ, alapjan az 55104/10 és 55104/5 hrsz- 6nkorméanyzati ingatlanok dvezetében
az Ujonnan kialakithato telek legkisebb teriilete 1.000 m? lehet.
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Az 55104/5 hrsz-0 380 m? alapteriiletii ingatlan tovabb nem oszthatd, a Foépitész Ur tdjékoztatd
levele szerint nem épitési telek, ezért az ingatlan csak egészében rendezhetd.

Az Onkorményzat 2006 ota tébb alkalommal egyeztetésekkel és felszolitasokkal is megprobélta
rendezni a tulajdondban all6 55104/10 és 55104/5 hrsz-0 ingatlanokat terhelé szolgalmi és hasznalati
viszonyokatl. A felszolitdsok nem vezettek eredményre. Az 55104/11 hrsz-u ingatlan tulajdonosai
folyamatosan valtoznak. A teriileten laké maganszemélyek az ©nkorméanyzati ingatlanok
hasznalatanak jogalapjat okiratokkal nem tudtdk aldtdmasztani, és a felszdlitdsokra, valamint a
szobeli egyeztetéseken mindannyian arra hivatkoztak, hogy tulajdonjoguk megszerzésekor mar
fennallt az Onkormanyzati ingatlanokat terheld atjarasi- és kozmivezetési szolgalom, illetve
kerthasznalat.

Az 55104/10 hrsz-0 1.971 m? alapteriiletli ingatlan teriiletét az Onkorményzat a hasznalokkal
egyeztetve megprobalta ugy rendezni, hogy az Onkormdnyzat részére legalabb 1.000 m? nagysagu
egybefiiggd teriilet felszabaduljon a hasznalati terhek aldl, mig a t6bbi hasznalattal terhelt teriiletet a
jogalap nélkiili hasznalok vasaroljak meg azzal, hogy kdotelesek hozzacsatolni az 55104/11 hrsz-u
ingatlanhoz, mert a hasznalattal terhelt teriilet nem éri el az 1.000 m?-t, ezért 6nallo ingatlan nem
maradhat.

Az egyeztetések nem vezettek eredményre, mert a hasznalattal terhelt teriiletrészeknek az 55104/11
hrsz-u ingatlanhoz t6rténd csatoldsahoz az 55104/11 hrsz-G ingatlan 6sszes tulajdonostarsanak
hozzéjéruléasara lett volna sziikség, azonban az 55104/11 hrsz-u ingatlan tulajdonostérsainak 30-40%-

a sohasem volt hajlandé egyeztetni a teriilet rendezésérél sem az Onkormanyzattal, sem a
tulajdonostérsaival.

Tahi-Téth Lehel és tarsai (az 55104/11 hrsz-u ingatlan egyes tulajdonostarsai), mint felperesek a
Budapesti II. és I1I. Keriileti Birosagra keresetlevelet nydjtottak be az 55104/10 hrsz-( ingatlan Duna
utca feloli, északi végén talalhaté atjarasi szolgalom elbirtoklasanak megallapitasa irant. A Budapesti
IL. és I1I. Keriileti Birosag 4.P.21.877/2021/48. sz. végzésében a keresetlevelet visszautasitotta, amely
a4.P21.877/2021/51. sz. végzés szerint 2022. februar 19. napjan jogerére emelkedett.

Jelenleg az 55104/10 hrsz-u ingatlanra peres eljards nincsen folyamatban.

Az 55104/11 hrsz-0 ingatlan legnagyobb tulajdoni hanyaddal (5544/16584) rendelkezd
tulajdonostarsa, Bossanyi Zsolt képviseletében eljaro dr. Pécsvaradi Janos tigyvéd 2021. december 8.
napjan kelt levélben kérelmezte, hogy az Onkorményzat hozzon dontést az 55104/10 hrsz-0 ingatlan
egy részének vagy egészének értékesitésérél, azonban az Onkormanyzat 4ltal a korabbi
egyeztetéseken kozolt ingatlanvételarat vitatta, és kérelméhez becsatolta a Bossanyi Zsolt altal Nagy
Sandor szakértével elkészittetett, az 55104/10 hrsz-0 ingatlanrdl sz616 értékbecsld szakvéleményt (5.
sz. melléklet - Bossdnyi Zsolt beadvdnya). Az Onkormanyzat az altala felkért két értékbecsld
szakértdvel megvizsgiltatta Nagy Sandor szakértd szakvéleményét (6. sz. melléklet — Onkormanyzati
értékbecslok véleménye), amelyet az dnkormanyzati értékbecslék t6bb szempontbol sem talaltak
megfelelonek, errél az Onkorményzat tjékoztatta dr. Pécsvaradi Janos iigyvédet, aki a KESZ
vonatkozé szabalyainak értelmezése céljabol megkereste Trummer Tamas f6épitész urat, majd 2022.
majus 3. napjan benyujtotta Nagy Sandor szakérté altal atdolgozott, modositott ingatlan értékbecsld
szakvéleményt (7. sz. melléklet - Nagy Sdndor szakértd mdédositott szakvéleménye), melyben a
szakért6 az 55104/10 hrsz-u, hasznalattal terhelt nkormanyzati ingatlan becsiilt értékét 64.400.000,-
Ft 8sszegben allapitotta meg.

Az Onkorményzat az altala megbizott két szakértd értékbecslével elkészittette az 55104/5 és
55104/10 hrsz-u ingatlanok piacforgalmi értékbecslését, tekintetbe véve azt, hogy az ingatlanokat
terhelé szolgalmak ¢és haszndlat az ingatlan-nyilvantartasba nincsenek bejegyezve, de az
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Onkormanyzat altal az értékbecsldk rendelkezésére bocsatott felmérési vazlat alapjan természetben
fennallnak.

Az 55104/5 hrsz-0 ingatlanra:
Az Immowell 2002 Kft. 2022. szeptember 6. napjan kelt értékbecslésében az 55104/5 hrsz-1, 380 m?

alaptertiletl ingatlan becsiilt, kerekitett értéke 9.800.000,-Ft (25.720,-Ft/m?) (8. sz. melléklet -
Ertékbecslések).

A Bering Stadié Kft. 2022. szeptember 15. napjan kelt értékbecslésében az 55104/5 hrsz-, 380 m?

a}apteriiletﬁ ingatlan becsiilt, kerekitett értéke 10.200.000,-Ft (26.842,-Ft/m?) (8. sz. melléklet -
Ertékbecslések).

Az 55104/5 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezesl ingatlan Trummer Tamds f6épitész ar
tjékoztatd levele szerint nem ¢&pitési telek, ezért az altalanos forgalmi adordl szold 2007, évi
CXXVIL torvény (tovabbiakban: AFA tv.) 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan a meghatarozasra
keriilé vételar mentes az AFA fizetési kotelezettség alol.

Az 55104/10 hrsz-u ingatlanra:

Az Immowell 2002 Kft. 2022. szeptember 2. napjan kelt értékbecslésében az 55104/10 hrsz-u, 1.971

m? alapteriiletli ingatlan becsilt, kerekitett értéke netté 77.400.000,-Ft (39.269,-Ft/m?) (8. sz.
melléklet - Ertékbecslések).

A Bering Studié Kft. 2022. augusztus 30. napjan kelt értékbecslésében az 55104/10 hrsz-u, 1.971 m?

alaptertilet{i ingatlan becsiilt, kerekitett értéke nett6 83.000.000,-Ft (42. 110,-Ft/m?) (8. sz. melléklet -
Ertékbecsiések).

Az 55104/10 hrsz-1, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan Trummer Tamas f6épitész Gr
tajékoztatd levele szerint épitési telek, ezért az AFA tv. 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan a
meghatarozasra keriil6 vételar nem mentes az AFA fizetési kotelezettség alol.

Trummer Tamas f6épitész ur tajékoztaté leveleiben leirta, hogy az 55104/5 hrsz-0i ingatlan
tekintetében tamogathatdé az ingatlan zartkor( versenytargyalassal torténd értékesitése, mert az
55104/5 hrsz-u ingatlan az 55104/11 hrsz-u telek hasznélatan kiviil mas célra nem alkalmas, €s az
55104/5 hrsz-a ingatlan nem épitési telek; az 55104/10 hrsz-0 ingatlan vonatkozésaban
teleptilésrendezési szempontbodl tamogathatd az ingatlan értékesitése, mely esetben meg kell oldani
az 55104/11 hrsz-0 foldrészlet megkozelithetdségét.

Tekintettel arra, hogy az 55104/11 hrsz-u ingatlan lako6i az 55104/10 hrsz-u 6nkorményzati ingatlanon
kiviil az 55104/5 hrsz-u énkormdanyzati ingatlant is hasznaljak, és az érintett teriiletek rendezése
céljabdl tett felszolitasok, valamint telekalakitasi sziikségletet magaban foglaldé egyeztetések nem
vezettek eredményre, ezért a két dnkorményzati telek a jelenlegi hasznalattal terhelt allapotaban, elsé
korben tigy hasznosithatd, hogy az Onkormanyzat
1) az 55104/5 hrsz-0 zarvanytelket, amely nem épitési telek, zartkoérli versenyeztetés utjan
értckesiti az 55104/11 hrsz-1 ingatlan tulajdonostarsai kézott a legmagasabb ajénlatot tevd
tulajdonostars vagy kozosen ajanlatot tevé tulajdonostarsak részére; valamint
2) az 55104/10 hrsz-0 ingatlant, amely épitési telek, a jelenlegi hasznalattal terhelt allapotdban
nyilvanos versenytargyalason értékesiti a legmagasabb ajanlatot tevd palyazo részére.
Mindkettd ingatlan jelent6s hasznalattal terhelt, emiatt értékesithet6ségiik jelentésen korlatozott,
ezért amennyiben els6é kérben egyik 6nkorményzati ingatlan értékesitése sem vezetne eredményre,
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akkor Ujabb dontés alapjan lehetséges a két ingatlant egyiitt zartkor(i versenyeztetés utjan értékesiteni
az 55104/11 hrsz-t ingatlan tulajdonostarsai kozott.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1) bekezdés alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdondban allo nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi nkorményzat
rendeletében meghatarozott értékhatér feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés tjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére,
a szolgaltatas €s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Onkormdanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarél, tovabbé az
onkorményzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl, bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 34/2004.(X.13.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (3)
bekezdése szerint, amennyiben jogszabaly eltérden nem rendelkezik a mindenkor hatélyos kézponti
koltségvetésrdl szold torvényben meghatarozott értékhatart eléré vagyontargy elidegenitése,
hasznalatba, illetéleg bérbeadasa, tovabba mas modon torténd hasznositdsa nyilvanos, indokolt
esetben zartkoril versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevo részére torténik.

Ahatalyos kézponti koltségvetésrol szl torvény, Magyarorszag 2022. évi kézponti koltségvetésérdl
sz616 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi
CXCVI torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Az 55104/5 és 55104/10 hrsz-i 6nkormdnyzati ingatlanok a Budapest II. kertilet Pesthidegkuti
Viérosrészi Onkormanyzat teriiletén fekszenek.

Az 55104/5 és 55104/10 hrsz-u 6nkorményzati tulajdonban allo, forgalomképes ingatlanoknak az
55104/11 hrsz-0 ingatlan tulajdonostarsai részére torténd értékesitésérél szolé dontést a
Vagyonrendelet 6. § (2) és (3) bekezdései szerint — a Pesthidegkiiti Varosrészi Onkormanyzatnak
az 55104/5 hrsz-u ingatlan tekintetében egyetértési, az 55104/10 hrsz-u ingatlan tekintetében
véleményezési joganak gyakorlasat kovetoen — az 55104/5 hrsz-a ingatlan tekintetében a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag, az 55104/10 hrsz-u ingatlan tekintetében és egyiittes
értékesitésiik esetén a Képviseld-testiilet jogosult meghozni.

Jelen el6terjesztés 3 (harom) dontésre eldterjesztett hatdrozati javaslatot tartalmaz.

A napirend targyaban a hatérozatok meghozataldhoz egyszer( szotobbség sziikséges.
1. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros I1. Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzatanak ...../2022. (.......... ) hatarozata,

Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat Pesthidegkuti Véarosrészi Onkormanyzata ugy dont,
hogy egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 242/2022. (IX.26.) hatdrozataval, miszerint

, Budapest Févdros 11. Keriileti Onkormdnyzatdnak Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga igy dont,
hogy Budapest Fdvdros II. Keriileti Onkormdnyzata 1/1 ardnyi kizdrélagos tulajdondt képezd
Budapest II. keriilet, belteriilet 55104/5 hrsz-, 380 m? alapteriiletii, , kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii ingatlant a Bering Studié Kfi. 2022. szeptember 15. napjan kelt értékbecslésében
megdllapitott 10.200.000,-Ft+0% AFA, azaz brutté 10.200.000,-Ft forgalmi érték alapjan, a jelenlegi
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haszndlattal terhelt dllapotaban, elsé korben az onkormdnyzati ingatlannal kozvetleniil szomszédos
Budapest 1. keriilet, belteriilet 55104/11 hrsz-u ingatlan tulajdonostdrsai kézotl meghirdetett
zdrtkord versenytdrgyaldson értékestti; a versenytdrgyalds indulé drat netté 10.200.000,-Ft+0% AFA
dsszeghen hatdrozza meg; tovabbd tekintettel arra, hogy a Budapest 11 keriilet, beltervilet 55104/11
hrsz-u ingatlan tulajdonostdrsai természetes személyek, ezért a pdlydzati alapdijat a net1é indulé dr
3 %-dban hatdrozza meg.
Abban az esetben, amennyiben a jelen hatdrozat alapjdn kiirt zartkori versenytargyalds kozjegyzd
dltal felvett jegyzékiomyvben rogzitve eredményteleniil zdrul, akkor a kozjegyzoi jegyzdkonyv
felvételének napjan jelen hatdarozat minden tovdabbi jogeselekmény nélkil hatdlydt veszii.
A zdrtkori versenytdargyaldsra vonatkozo padlydzati kifrdsban rogzitésre keriil, hogy
- a versenytdrgyaldsra regisztrdciés lapot benyujté pdlydzok a Budapest 11 keriilet, belteriilet
55104/5 hrsz-u ingatlannak az ingatlan-nyilvdantartdsba be nem jegyzett szolgalommal és
egyéb haszndlattal terhelt allapotat teljeskoriien ismerik,
- aversenytdrgyaldsra regisztrdcios lapot benyujto palydzok a versenytdrgyaldson ajdnlatukat
az ingatlan dllapotdnak teljes ismeretében teszik meg, tovdbba
- az ingatlan dllapotdval kapcsolatban a pdlydzok sem most, sem a jovoben a kiiré
Onkormdnyzattal szemben semmilyen igényt, kovetelést nem tdmasztanak, ilyen esetleges
kiovetelésekrdl eldre és visszavonhatatlanul lemondanak.

A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdg felhatalmazza a Polgdrmestert az ingatlan addsvételi szerz6dés
és a kapcsolodo dokumentumok aldirdsdra.

A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag a Polgdrmester és a Jegyzd utjan felkéri dr. Took Gabriella
osztdlyvezetdt, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.”

Felel6s: Polgarmester
Hatarido: 2023. marcius 31.

9] Hatarozati javaslat

Budapest Févaros 11. Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkiti Varosrészi Onkormanyzatanak ...../2022. (.......... ) hatarozata,

Budapest Févéros II. Keriileti Onkorméanyzat Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzata Ggy dont,
hogy az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarol, tovabba
az Onkormdanyzat tulajdondban 1év6 lakasok ¢és helyiségek elidegenitésének szabalyair6l,
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 34/2004.(X.13.) énkorményzati rendelet 6. § (3) bekezdése szerinti

véleményezési joga korében egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 243/2022. (IX.26.)
hatarozataval, miszerint

., Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzatdnak Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga javasolja a
Képviseld-testiiletnek, hogy Budapest Févdros 1I. Keriileti Onkormdnyzata az 1/1 ardnyil kizdrdlagos
tulajdondt képezd Budapest I1. keriilet, belteriilet 55104/10 hrsz-u, 1029 Budapest 11. keriilet, Zerind
vezér utca , feliilvizsgdlat alatt” cimen nyilvdntartott, 1.971 m? alapteriileti], , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlant a Bering Studio Kft. 2022. augusztus 30. napjdn kelt értékbecslésében
megdilapitott netté 83.000.000,-Ft+27% AFA, azaz brutté 105.410.000,-Ft forgalmi érték alapjdn, a
Jelenlegi haszndlattal terhelt dllapotaban, elsd korben nyilvanos versenytdrgyaldson értékesitse; a
versenytdrgyalds induld drdt netté 83.000.000,-Fi+27% AFA sszegben hatdrozza meg; tovdbbd a
palyazati alapdijat a netto indulo dr 10 %-dban hatdarozza meg.

cotize,
T,
f’b Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.
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Abban az esetben, amennyiben a jelen hatdrozat alapjdn kiirt nyilvdnos versenytargyalds kozjegyzd
dltal felvett jegyzdkomyvben régzitve eredményteleniil zdrul, akkor a kozjegyzdi jegyzdkinyv
Selvételének napjan jelen hatdrozat minden tovdbbi jogceselekmény nélkiil hatdlydt veszti,
A nyilvdnos versenytargyaldsra vonatkozo pdlydzati kiirdsban régzitésre keriil, hogy
- a versenyldrgyaldsra regisztrdcios lapot benyijto pdlydzék a Budapest I1. keriilet, belteriilet
55104/10 hrsz-u ingatlannak az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett szolgalommal és
egyéb haszndlattal terhelt dllapotdt teljeskoriien ismerik,
- aversenytdrgyaldsra regisztrdcios lapot benyujto pdlydzok a versenytdrgyaldson ajdnlatukat
az ingatlan dllapotdanak teljes ismeretében teszik meg; tovabbd
- az ingatlan dllapotdval kapcsolatban a pdlydzok sem most, sem a jovében a kiiré
Onkormdnyzattal szemben semmilyen igényt, kovetelést nem (dmasztanak, ilyen esetleges
kovetelésekrdl eldre és visszavonhatatlanul lemondanak.

A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag javasolja a KépviselG-testiiletnek, hogy hatalmazza fel a
Polgdrmestert az ingatlan addsvételi szerzddés és a kapcsolodo dokumentumok aldirdsdra.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyzd utjan felkéri dr. Took Gabriella
osztalyvezetdt, hogy a szilkséges intézkedéseket tegye meg.”

Felelos: Polgarmester
Hatdridé:  2023. marcius 31.

3. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkiiti Varosrészi Onkormanyzatinak ...../2022. (.......... ) hatarozata,

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Pesthidegktti Varosrészi Onkormanyzata gy dont,
hogy egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 244/2022. (IX.26.) hatarozataval, miszerint

, Budapest Févaros 1I. Keriileti Onkormdnyzatdnak Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga ugy dont,
hogy amennyiben a Budapest I1. keriilet, belteriilet 55104/5 hrsz-u és 55104/10 hrsz-i ingatlanok elsé
korben torténd versenytdargyaldsos értékesitése mindkettd ingatlan esetében eredményteleniil zdrul,
akkor kulon dontés keretében megvizsgdlja a Budapest I keriilet, belteriilet 55104/5 hrsz-u és
55104/10 hrsz-u ingatlanok versenytdrgyaldson torténd egyiittes értékesitésének lehetéségét.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg a Polgdrmester és a Jegyz6 utjdn felkéri dr. Took Gabriella
osztalyvezet6t, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.”

Felelds: Polgérmester
Hataridé:  2023. méjus 31.

Budapest, 2022. oktéber 9.,

Orsi Gefgely

o o Polgirmester meégbiiigibol eljarva
- :!'.: > ' /,/

di A ook Gapriella

~SGazde 2 osztdlyve

I, I
{ Budapest Il, kerlileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21,
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Mellékletek:

1./ Tulajdoni lapok, 1248-3-2019. sz. és 179/3/2019. sz. f6ldhivatali hatérozatok
2./ Térképek

3./ Felmérési Vézlat

4./ Foépitészi tajékoztatd levelek

5./ Bossanyi Zsolt beadvanya

6./ Onkorményzati értékbecslék véleménye

7./  Nagy Sandor szakértd méddositott szakvéleménye

8./  Ertékbecslések

9./ Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 242/2022. (IX.26.), 243/2022. (IX.26.) és 244/2022.
(IX.26.)hatérozatai

Budapest Il. kerilleti Polgarmester{ Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.
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3. tulajdeni hanyad: 948716584 ‘é_.“%i

jogoim: ajarclékozir

utalis) II /34. '5*
jogéllim: tulajdonoa B
aév | Kovace Péter -8_l
xz.névi Kovécs Péterx <
szil. | 1968 ; B
a.név | DEmotdy Brzmédbaet 17}
cim 1 1147 BUDAPEST XIV.KER Karékgyirté utca bl .g
75. tulajdoni hanyad: 94B/16584 W
bejegyzd hatirozat, érkezéumi id&) 54926/1 /19 .08.05 g

jogaim( vétel (}
utal4e II /64-65.
jogallés! tulajdecos

név | Bomminyi Zmolt
az.ndv| Bomminyi Zsolk
aziil. 1 1967

a.név | Varga Virkg Jolén
cim 1 1028 BUDRERAT II.?!R. Hooyatly Jinos otca 16.
¥
79. tulajdoni hanyadr 90U/LES

bejegyzd hatérozat, {rkialen | 749417172021 /42) .03.16
jogeim: Brokléx 5081% 20,05.11

jogedim =

ntalde: II /78.

jogalldm: tuwlajd
név 1 Vajda 1
wzdl . ¢ 1973

a.név 1 Banakow UnEAnRa

clm 103'@ 1 Folyéka utca 24. 3/8.
Folytatis 2 kivetkezb lapon
Ay

Nexm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulzjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Netn hiteles wlajdoni lap

Bud apest F§viro ¥ Korminyhivatala Féldhivataii FSosatily
Bud apest, X1, Budafoki 6t 59. 1512 Budapest, P4 415
Nen hiteles tulajdont lap - Szerle piasclat
Megrend elés s2&m:8000004/402147/2022
2022.08.30

BUDAPEST II.KER.
Belterilet 55104/11 helyrajzi seam

Szektor

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdor lap

Oldak: 519 @

Nem hiteles tulajdom lap

s A
' } Lw'-r';’:.\ff:

Folytatdy 2z elbed haprdl
MLRESZ

81. tulajdoni hanyad: 900/16584
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 133647/3/2021/21.07.07
jogelm vétel
vtalbe| II /57.
jogallisy tplajdenos
név | Bomsinyi Zsolt
az.névi Bomsaayi 2aolt
=ziil. ) 1967
a.név | Varga Virag Jolén
1028 BUDAPEET YI.KER. Honyadi Janoe utca 16.

cim

82. tulajdoai hényad: 948/16584
bajagyzd hatérozat, érkezési idb: 147601/1/2021/21.08 .11
jogeim: vétel .
utalamy IT /O0. {
jogillaai tuwlajdonom @
név | Bomményi Zmolt %’
z.név) Bommanyi Zsolt
gzl. | 1967
n.név | Varga VixAg Jolin
cim 1028 BUDAPEST II.KEBR. Hunyadi Jano=m h1h

83_ tulajdeoni hanyad: 460/16504
bajegyzb hatdrozat, drkazdel idd: 112392;&\1221.10.09
jogeimi adiuvétel 46940/1987/19&?.1.}-??;31.
wtaléss II /31,
jogéllée: tulajdencs
név | Pétary 2oltén Gyula
az.névy Pétery Zoltdn Gyula
szl 1 1954
a.név 1 Beransk Brzeébet @
cim 1 1029 BUDAPEST II, « Tamad vkoa L6,

ix xanghelyén, adatviltozés.

A I1/31. wormzém alstti |

Nem hiteles nulajdoni lap

84. tulajdoni hanyac: 4 (]
bejeygyz8 hatéxozak, s Jaddér 172392/1/2021/21.10 .09
jagoim: adamvétel 469 §7/1987.03.24.
vtal det II /32.
jogallam: talajdo
néy | Pétary @ n
gz.ndvi Faxaka

sziil .« 1957
a.név | Kim

Wiiliné

E8T II.KER. Timza wvtea 16,
rpzam alatti bejegyzés ranghelyén, adatvdlitezde.

Folytatds a kivelkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Ner hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovires Korminyhivalala Féldhivatai F6 osztily A '\

Nem hiteles tulajdonilap - Szemle misolal
Megrend elés sz4m:8600004/402147/2022
2022 .08, 30

BUDAPEST II.KER. Szektor : @ik

Nem hiteles tulajdom lap

Budapest, X1, Budafoki 6t 59, 1510 Budapest, PE 415 Oldals 60 @ W

Nem hiteles tulajdoni lap

Beltarilet 55104/11 helyrajei szam “;&
Folytatds az 0}azd aprdl “%

LRESZ ..%

g5. tulajdoni hdnyad: 946/16584 Al

bajegyz 8 hatirozat, &rkezémi idbi 172392/1/2021/21.10 .08
jogeim: adazvétel 231442/1/1999/99.09.03.

v

pbalis( II /49. .
jogallase: tulajdonos 4

név 1 Kovacm-Vasa Erzmébet Ilona

gz _névt Vama Erzeébat Ilona q)
szial, 1 1962

a.név 1 Kise Tlona
cim | 1029 BUDPPEST II.HBR. Zerind Vezdér utea 36.
A II/49. acrezim alatti bejegyzée ranghelyén, lditvéltolil.f%_

4

X

96. tulajdoni hinyad: 316/16364
bejegyzb hatérozat, érkavémi idé:i 172392/1/2021/21.10.08
jogeim sdhmvétal 295795/2/2003/03.07.31., 320445/1/200 (/T
utaldar IX /55. @
jogallhst tulajdonow
adv | Tahi-Tdth Lehel
mz.ndv: Tahi-Téth Lehal o
azidl . 1 19732
a.név 1 Siposm J‘.gnea N
ofm 1029 BUDAPEST II.KER. Zerind Vezér utialif

A II/55. sormzam alatti bajegyzém ranghelyﬂ?, tvialtozéa.

Nem hiteles tulajdoni lap

87. tulajdoni hényad: 316/16584 -ﬁ’ &
bejegyzd hatarozat, éxkezéml idé: 1 3@&21/21_10‘09
jogeimi addavétel 295795/2/2003/03 .07, 23445/1/2003/03.10,16,
tal Amy II /56.
joghllae) tulajdenos

név 1 Tehi-Téth Boréka
gz.névy Ugron Borbka

gztl. 1 1974

a.név 1 Dr. Pnttmtyus-ih‘ﬁ:tlébet

cim 1 1029 BUDRPEST IT.K vind Vezér utca 36.

A 1I/56. mormzdm a}.“: u ranghelyéa, adatvaltozis.

Nem hiteles tulajdoni lap

t
) \J
68. tulajdoni hanyad( 3} 1]

bejegyz8 hatérozak, Lonfhi id&: 172392/1/2021/21.10.08
jogoLm oOrdklés du lyoa egyezmég 326103/1/2005/05.10.21.
utalés: II /62.

joghllam: tulay

név I Tahi~Té al

Bz.névi Tah hal

mzl . 1 19

a.név | 2 nes

cim @ Uoarper II.KeR. Zerind Vezér utca 36.

A I31 norezhm mlatti bajagyzée ranghelyén, adatviltozée.

Tolytatds a kivetkezo Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Netn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Ner hitekes tulajdoni lap

Nem hiteles tulzjdoni lap

Page 1 of |

Nem hiteles tulagloni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud

Brdapest, X1, Budafoki it 59 1519 Budapest, P4 415 Oldal: 1in

apest Foviros Korminyhivatala Fosldhivatali F§ osztaly

Nan hiteles tulajdoni Lap - Szemte miisolat
Megrerdelés szam:8000004/402147/2022

Nem hiteles tulajdoni lap

2022.08.30
BUCAPEST II.KER. L
Belterilet 55104/11 bhelyrajzi szém
Talyiatds 2z eXzd laprol
NLRESZ g
99, tulajdoni hinyad: 900/16%584
kejagyz8 hatirozat, érkezémi idd: 199981/1/2021/21.12.13
jagoi{m: vétael
ptalést IL /76-77. %
jogallda| tulajdonoz -
név | BoesAnyi Zeolt y
az.névi Bommiayi Zeolt %
sziil. | 1967 &
a.név | Varga Virdg Jolaa A
cfm 1 1028 BUDAPEST II.KER. Huayadi Janos ukca 16.
90. tulajdori hényad: 900/165684

bajegyzé hathrozat, érkezdei id§: 45522 /172022722 .01.24
jogeim: vétel

ptalga II /4.

jogallae( tulajdonos @
név Bosgényi Zmolt

®z.ndv: Bomadnyi Zzolt
szidl. 1 1967

a.név | Varga Virkg Jolén
cim 1028 BUDAPEST II.KER. Honyadi Jéncm u&

11.

Nem hiteles tulajdomi lap

bajegyz6 hatarozat, éxkezéei id&: 32902/ 1990 Ul 11
Jelz&logjog 10D 00U FT,azaz azazeza?'r e# Jhzoléka erejéig .

gtalde: II /31-32.

jogosul b1
név1 HUNGRRIA 8ZALLODA B8 ETTRH AT
cim 1 1052 BUDAPEST V.KBR, Fe hrelor btca 14
. bajegyzd hatarozat, drkazdui 1 \W309/1992/19592,12.02

Jalzilogjog @4 00V -E"I:',.n.v nyal ndayeser FT &8 jaruldkai erejéig .
1

az utalds szarinti sorszd i illetdségrse.
atalé=z) XI /31-32.

jogorel ki
név: OTP IT.KERULE

cim 1 1027 nunmu&ﬂn Margik kszit 8-10

. bejegyzd hathroz ezini id81 200309/1992/1892.12.02

Elideganiténi dn helesi tilxlom az utaldn szerinti morazdm alatt bejagyzett jalzilog
biztomitasara,

utalam: ITI/%4.

jogomul t1
néve OTF, YT FIOKJIA
cim 20 RuDAPEET TI.KER. Margit koriot 0-10

\ Polytatds 2 kivetkezd lapon

|
|
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hitelzs tadomnd Jap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomi lap

Page 1 of 1

Nem liteles tulajdoni lap Nem hitelss tulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni lap
Bud apest Faviras Korminyhivatala Féldhivatall 8 osztily
Budapest, X, Budzfoki vt 59, 1519 Budapesy, Fi. 415
Nem hiteles tulajdon] Lap - Szemle misalad
Megrendelés szim:8000004/402147/2022
2022.028.30
BRUDAPEST II.KER.
Beltarilet 55104/11 helyrajri szdm
Ralytatds 3z £)0z0 biprdl
MLRESZ
16, bejegyz8 hatarozat, érkezéai id&: 97970/1988/K.31.
Kartalanita=si igény kizérésa
Az 5. bejegyzéz rangsoriban, a hétvégi hiz tekintetében:
ntaldm II /34.
Jjogveul k1
névi II.KER. TANKCS VB. MUSZAKI OSZTALYA '
cim ) 1277 BUDAPEST Mechwarxt tér 1.
17. bejegyz8 hatiarozat, érkezési idd) 97980/1988/X.31.
Kirtalanitimi igény kizarama
K 6. bejegyzém rangsoriban, a hétvégi hiz tekintetdben.
utalésr IX /36.
jogomult:
névi II.KER. TANACS VB. MUSZRKI OSZTALYA
cim | 1277 BUDAPEST Machwart téx 1. ! z |
18. bejegyzé hatarvozat, érkezémi icdb: 66661/1/2000/00.0%7 =
Wirtalaniténi igény hizhréua
A 7. bajegyzés rangsoriban, a hétvégi hiz ém 4 gk, o vonathozkeisban,
wvtalh=) IT /21,
jogouultl
ndvr IT.KER, TANACS VB. MOSZAKI OSATALYA
elm 1 1277 BUDREEST Mechwart tér 1. A\
19. bhejegyzd hat&rozat, drkezépi iddi i}?’ib.l 2000/95.04.10
Kartalanitaei igény kizirama
A III/3.morazém alatti bejegyzéw rangn , épitetr épiletre.
uptaldst II /39-40.
jogosult
névi IT.KER.TANACS UB. Misuax o n
eim 1 1277 BUDMPEST II.KER, nrt tér L.
32. bajegyzd hatdrozat, érkeds Bt 157528/2/2012/12.08.22
Vazeték jog
104 m2 taerGletra 7101/) 2
jogoeult!

névi eIMd  HALSZATT
eim 1 1132 aup: v VREL ot 72-74

33. bejegyzd hathrogat, drkyzézi id& 146200/2/2016/16.08.25
Holtig tartd hasko a¥8ti jog
utaldes I JG9.

jogomul ti
név 1 Ibolya
=z .ndv & Ibolya
2@,
o Axtagd Ibolya

1 20 VECSES Széchenyi utca 42,

Folylatds 2 ki vetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdonilap

. e omi ]
Nem hiteles tulajdont lap Nem hiteles tulajdomn Iap

Nem hitekes tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles ulajdoni lap Nem hiteles ulajdoud lap

oy

& )
E Bud apest Févires Kormanyhivatala Fs ldhivatail FS osztily g
% Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, P{. 415 Old al: WY Y %‘
a Nem hitelos tulajdoni lap - Szemmle misola A ' -

4 B
% Megrendelés s2am:8000004/402147/2022 = \ 4 %
H 2022.08.30 E,;‘: B
T L
ﬁ BUDAPEST II.KER. BiEeESEN § “\'K — é
z Belterilet 55104/11 helyrajzi szém '5\%':
Fn)vhlé:mek'néhptdl P
NLRESZ

Nem hiteles tulagloni lap

jdoni Jap

Nem hiteles t

Page 1 of 1

35. bejegyzd hatdrozat, érkezéei iddi 170006/2/2017/17.10.31

‘N4

Onkllé zalogjog 24 200 QUG FT,azaz huzzonnégynillié—kétnzazezer FT erejéig

wtalaey IT /71-72.

jogoaultl
aévi KR BRANK 2RT.
cim 1 1095 BUDAPEST IK.KER Lachner Odin famor 9

S

L

36. bajagyz8 hatarozat, érkezémi id&, 170006/2/2017/17.10.31

glidageniténsi éa terhelési tilalom az 8nallé zalogjog b.i.zton.i.t.:r.ﬂ"\l%r

utal s IIT/35.

Jjogomul by
névi K&H BANK ZRT.
oim « 1095 BUDAPBST IK.KER Lechner &ddn famor 9

37. bejegysd hatirozat, drkezémi idé) 6570/1/2016/18.11.2

Falmérduwi, térképezémi ém teriletmzimithai hiba kija

&

symn ir&ayulé eljavis meginditaan

38. bejegyzd hatiarozat, érkezéei id8: 1248/3/'}01%:.24
Fellebbezén & : I

N\

&

'
1\;0

N
&
Y

¥ . e— -

Nem hiteles tulajdoni la Nem hiteles mlajdoni la Nem hiteles tulajdoni lap
P p

Nein hiteles tulajdoni lap

oni

s tulajd

Nem hi
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

X|. KERULETI HIVATALA

Hivatalvezetd

Ugyiratszam:1248/3/2019

Kérjluk, hogy valaszaban a fenti
ugyiratszamra sziveskedjen hivatkozni !

R Al S B Targy: Budapest Il. kerlileti Poilgdrmesteri
Ugyintez6: Szanto Gabor Hivatal (1024 Budapest, Mechwart liget 1.) -

) felmerési, térképezési vagy terlletszamitasi hiba
Telefon: 372-1459 kijavitdsara iranyulé eljarasban sziletett
E-mail: dozsa.szilvia@11kh.bfkh.gov.hu megszuntetd vegzeéssel szembeni fellebbezés

felterjesztése

VEGZES

Budapest Ii. keriileti Polgarmesteri Hivatal (1024 Budapest, Mechwart liget 1.) - felmérési,
térkepezési vagy terilletszamitasi hiba kijavitdsara iranyuld eljarashoz kapcsoldéds fellebbezés
Ugyeben mellékelten felterjesztem a Budapest Il keriilet, belteriilet 55104/8, 55104/10 és 55104/11
helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozo, eredetileg 6578/2018. szamu (gyben indult (&s
elézmenyként hozzé kapcsolddo 4596/2018. szaml gy) eljarasban sziiletett megszintets végzésse!
szemben benyljtott fellebbezést, melyet Dr. Lang Zsolt polgarmester tr nyGjtott be hivatalomba.

Végzésem ellen 6nalio6 fellebbezésnek helye nincs.
INDOKLAS

Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal (1024 Budapest, Mechwart liget 1.) — 6578/1/2018
Ugyszamen (valamint azt megeléz6en 4596/2018. szamon) kérelmet nyujtott be hatdsagomhoz a
Budapest Il. keriilet, belteriilet 55104/8, 55104/10, 55104/11 helyrajzi szamua foldrészlet
vonatkozasaban felmérési, térképezési vagy terliletszamitasi hiba kijavitasa céljabol.

A bejelentésben foglaltak szerint a foldrészletek hatarvonalainak kijavitasat kérte.

A felméresi, térképezési vagy teriletszamitasi hiba kijavitasara irényul6 eljaras lefolytatasat az
ingatlan tulajdonosa kérte, azonban a kérelemhez nem kerlilt csatolasra az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairdl szél6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdésében eldirt,
ingatlanrendezd foldmérd jogosultsdggal rendelkezé személy altal készitett szakvélemény. A
rendelkezésre alié adatok vizsgélata alapjan megallapitasra kerdilt, hogy nem mutathaté ki olyan hiba,
melyet az ingatlan-nyilvantartasi célt foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabdlyairdl
sz0l0 8/2018. (VI.29.) AM rendelet 56. § (5) bekezdése alapjan f8ldhivatali hataskérben kijavitani
lehetséges, ezert eligrds a hivatalbél torténs folytatdasdhoz a jogszabélyban meghatérozott
szakvelemény benyljtasa szlkséges, ezért 2018. december 4-én 6578/2/2018 (igyiratszamon
hianypotlo vegzest adtunk ki, amelyet a kérelmezé a tértivevény szerint 2018. december 12-én atvett.

1113 Budapest, Bocskai 0t 39-41, — 1519 Bp. 519. — Telefon:+36 (1) 381-1305
E-mail; oo sonne UL Dtk ey i www kormanyhivatal hu



Miutan a vegzésben eldirt hataridére a hianypoétlasra vald felhivasnak nem tett eleget, az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél szold 2016. évi CL. torvény (tovahbiakban. Akr) 47. §. (1) b) bekezdése
alapjan 2019. aprilis 1. napjan az eljarast megsziintettem.

Budapest Il. kerdileti Polgarmesteri Hivatal (1024 Budapest, Mechwart liget 1.) nevében Dr. Lang

Zsolt polgarmester ur 2018. aprilis 18. napjan kelt fellebbezését Hivatalomhoz 2019. aprilis 24.
napjan nydjtotta be.

Fentiekre tekintettel a fellebbezés tényeét feljegyzem az ingatlan tulajdoni lapjanak lIl. oldalara és
egyuttal felterjesztem elbirdldasra a fellebbezés és a vonatkozd 4596/2018. szam( Ugy iratait
eredetben. A fellebbezessel szorosan Osszeflggd 6578/2018. szamu Ugy nem lelheté fel, ezért a
dontések irattari példanyait csatolom.

Déntésemet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam.

A fentiekre tekintettel a rendelkez6é részben foglaltak szerint dontéttem.

Végzésem ellen a fellebbezés az 2016. évi CL. térvény 116. § (1) és (3) bekezdései alapjan
kizart.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Xl. Keriileti Hivatala hataskorét az egyes f6ldiigyi eljdrasok
részletes szabalyair6l szdlé 384/2016. (XI.2)) Kormanyrendelet 3. § (1) bekezdés és a
foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatosagi feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szold
383/2016. (XI.2.) Kormanyrendelet 37. § (1) bekezdése, mig illetékességét 383/2016. (XIl.2.)
Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdés c) pontja és 1. szamu Melléklete allapitja meg.

IRATJEGYZEK:

1. 1248/2019. szamon iktatott fellebbezés és iratai eredetben
2. 4596/2018. szamon iktatott Uigy és iratai eredetben
3. 6578/2018. szam lgyben kiadott dontések irattari példanyai

Budapest, 2019-05-30

Tisztelettel;
(
dr. Pintér Beatrix
hivatalvezetd
\
Kapja: \
\
1. Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzeékelési és Foldhivatali Féosztaly
Foldmérési és Foldigyi Osztaly 1051 Budapest, Sas utca 19.
(2, Budapest Févaros |l. keriilet Onkormanyzat 1024 Budapest, Mechwart liget 1.

s frattar

1113 Budapest, Boeskai it 39-41.— [519 Bp. 519, — Telelon:436 (1) 381-1305
E-mail: vesctoa i Tkivbib e zov b, www.kormanyhivatalhu
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|
BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
FOLDMFERESI, TAVERZEKELEST ES FOLDHIVATALL FOOSZTALY

Iktatoszam: 179/3/2019

2015 SIEeT 0 3, Ugyintézd: Szlavik Janos, Cseri Zoltan
Telefonszam:  354-2950/254
E-mail: szlavik janos@bfkh.gov.hu
Targy: Fellebbezés a kertleti hivatal 1248/2/2019

szamu végzése ellen

i Y e 3
Py ce iy U'\‘.ﬁcv;‘\

HATAROZAT

Budapest Il. kerbleti Polgarmesteri Hivatal Gazdasagi Igazgatésag Vagyonhasznositasi és Ingatlan-
nyilvantartasi Osztaly (1024 Budapest, Mechwart liget 1., a tovabbiakban: Fellebbezs) jogorvoslati
kérelmet terjesztett elé Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertleti Hivatala (a tovabbiakban: kertileti
hivatal) felmérési, térképezési vagy teriletszamitési hiba kijavitasa eljarasban meghozoit 1248/2019
szamu vegzeése ellen. A fellebbezés alapjan indult masodfoka eljarasban Budapest Fdvaros

Kormanyhivatala (a tovabbiakban: korményhivatal) a tényalids teljes kora tisztazasat kovetéen az alabbi
dontést hozta.

A kormanyhivatal a kertleti hivatal 1248/2/2019. szamu, 2019. aprilis 1. napjan kelt els6fokd dontéseét —
melyben Budapest f6varos Il. kerllet 55104/10 és 55104/11 helyrajzi szamu féldrészletek
vonatkozasaban eljaras megsziintetésérdl dontott -

megsemmisiti.

Egyidejlileg a kormanyhivatal a kerileti hivatal 6578/2/2018. szamu, 2018. december 4. napjan kelt
elséfokl végzését az alabbiak szerint

megvaltoztatja:

A kormanyhivatal a Fellebbezé XIV-92-9/2018. (gyiratszamu, 2018. november 23. napjan kelt
terképezesi hiba hivatalbol torténd kijavitasa iranti bejelentését — mivel az eljaras kezdeményezésével
egyidejlleg a Fellebbezd nem csatolta a jogszabdly altal eléirt kotelezé mellékletet, nevezetesen az
ingatianrendezé foldmérési jogosultsaggal rendelkezd személy altal készitett szakvéleményt (a
tovabbiakban: szakvélemény) - az alabbiakrol

tajékoztatja:

Az 1961. evben M-10000 szamon készitett és zaradékolt térrajzon (valtozasi vazrajzon) szereplé
Pesthidegkut 2130/2 kataszteri helyrajzi szamu Uthoz mer6legesen csatlakoz6 utrész (a tovabbiakban:
utrész) kialakitasa vonatkozésaban hiba kijavitas jogcimen felmérési, térképezési vagy terilletszamitasi
hiba kijavitasa eljaras meginditasanak nincs helye.

Féldmérési és Foldligyl Osztaly
1051 Budapest, Sas utca 19. - 1243 Budapest, Pf, 719 - Telefon: +36 (1) 354-2951 — Fax: +36 (1) 354-2952

E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh gov.hu ~ Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatal hu
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A kormanvhivatal a kerlleli hivatal altal megkeresi a Fellebbezd szekhelye szerint illetékes allami

adohatosagot, hogy a jogorvosiati eljarasban megfizetett 3000,- forint ésszegd illeteket a Fellebbezd
részére téritse vissza.

A hatérozat a kozléssel valik véglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban fellebbezésnek nincs helye. A
torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fel a dontés koziesétdl szamitott 30 napon beldl
jogszabdlysértésre hivatkozva a Févarosi Kézigazgatasl és Munkalgyi Birésaghoz (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kertleti hivatalnal (1111 Budapest, Budafoki Gt §9.) benyujtandé
keresetlevéllel kozigazgatasi pert indithat. A jogi képviseltvel eljars fél, valamint a belfaldi székhellyel
rendelkezé gazdalkodd szervezet a keresetlevelet UrlapbenyUjtas tAmogatasi szolgaltatéas igénybe
vételevel, elektronikus Gton koteles benyuijtani (kerlleti hivatal hivatali kapu roviditése: JHO111FOLD,
KRID kodja: 346270376.) A birosag a jogorvoslati kerelmet targyalason kivul biralja el, amennyiben
egyik fél sem kéri a targyalas megtartasat és azt a birésag sem tartja szukségesnek.

INDOKOLAS

A Eellebbezéssel érintett elséfokl eljaras tényallasa: A Fellebbez6 XIV-92-7/2018. tigyiratszamu, 2018.
augusztus 22. napjan kelt beadvanyaban adatkérés céljabo! megkereste a kerileti hivatalt a Budapest Il.
kerilet beiteriletén fekvé 55104/8, 88104/10, 65104/11, 55140/5 helyrajzi szamd foldrészletek tgyében.
A megkeresés szerint az Utrész a jelenleg hatalyos ingatlan-nyilvantartasi terkepen nem szerepel, ezén
kéri a kertletl hivatal tajekoztatasat az Gt megszlinésének krilmenyeirsl. A beadvany mellekletei kozott
szerepelt az M-10090 szamu térrajz, melynek rajzi részén és a teruletkimutatas valtozas utani részén az
utrészt a jelenlegi Zerind vezér utcaval egyutt onallé helyrajzi szamon abrazoltak.

A Kerileti hivatal 4596/1/2018. szeptember 14. napjan kelt tajékoztatasaban az (gy kimenetele
szempontjabdl az alabbi ényeges valaszt adta.

Az egykori Budapest Il. kerilet 2130/2 helyrajzi szamu Ut szélesltéseérol szolo M-10090 tlsz-0 térrajz az
17808/1962 sz. telekkonyvi végzés alapjan kerdlt &atvezelesre (a lelekkényvi végzés a Fovérosi
Levéltarban érheté el). Bar a véltozést is tartalmazo kataszleri térkép hivatalom szémara nem all
rendelkezésre, az irattarban fellelheté egyéb (nem ingatlan-nyilvantartési) iratok alapjan a 2130/2 hrsz-u
ut szélesitése - és a 2082/1, 2082/2 hrsz-u foldrészietek irdny&ba torténd bovitése — lérképezésre
kerdit.”

A megkeresés targyél képezé hatarvonalak vonatkozadsdban megéallapithato, hogy az M-10090 ttsz-U
vézrajz alapjan létrejott hatdrvonalak a sztereografikus foldmérési alaptériép forgalomba addaséig voltak
érvényben. A természetben a (55104/8) as 55104/5 helyrajzi szamy ingatlanok kozolt hz6do utszakasz
nem vézrajz vagy hatérozat alapjan kerdit teriésre, hanem a sztereografikus vel(iletir fSldmerési
alaptérkep készitése soran nem keroit analio ingatlanként térképezésre.”
A kertleti hivatal tajékoztatasanak ismeretében a Fellebbezd XIV-92-9/2018. wgyiratszamu, 2018,
november 23. napjan kelt beadvanydban térképezési hiba hivatalb6l torténd kijavitasa cimen
kezdeményezte az utrész ingatlan-nyilvantartasi  alaptérképen tortend feltintetését.  Kérelme
indokolasaként el6adta, hogy az 1961. évben az utrészt is magaban foglald terGletvaltozasarol
(szélesitéserdl) és egyes ingatianok felosztasarol keszalt, M-10090 szamu térrajz szerint a Zerind vezer
utca a 2082/1 és a 2080/4 kataszteri helyrajzi szamy ingatlanok kézzé is benyult.

Altaspontja szerint a kertleti hivatal 4596/1/2018. tigyiratszamon kiadott vélasza megalapozza azt, hogy
az ingatlanugyi hatdség sajat hatasksrben az ingatlan-nyilvéantartasi ceéli féldmérési és térképészeti
tevékenység részletes szabélyairol sz0l6 8/2018. (VI1.29.) AM rendelet (a tovabbiakban: AM rendelet) 56.
§ (5) bekezdése alapjan hivatalbél intézkedni koteles a kijavitas érdekeében, mert véleménye szerint a
hiba a keriileli hivatal mulasztasabol, levedésebdl szarmazik.

A kerlleti hivatal 6578/2/2018. (gyiralszamu, 2018, december 4. napjan kelt végzesében az egyes
foldugyi eljarasok részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.



rendelety 7. § (1) bekezdése, valamint az AM rendelet 56. § (1) és (2) bekezdése alapjan az eljarés
lefolytatasahoz szakvélemény henyujtasara hivia fel a Fellebbezét

A szakvélemeny pollasara a Kerlileti hivatal 15 nap hatéaridét allapitott meg és t&jékoztatast adott a
hataridé elmulasztasanak jogkdvetkezményérél, nevezetesen az eljards megsziintetésének kilatasba
helyezéserdl.

A Fellebbezd XIV-92-10/2018. szamu Ugyiratszamu, 2018. december. 15. napjan kelt beadvanyaban az
altalanos kozigazgatasi rendtartdsrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: Akr) 33. § (1) és (4)
bekezdései alapjan kérte az eljaras soran keletkezett iratokba t6rténd betekintést, valamint iratmasolat
késziteset, egyidejlileg kérte a Digitalis Légifilm Archivumban tarolt 0101-1973 képszamu l&gifelvétel
megtekintését.

A kerlleti hivatal 6578/4/2018. szamu, 2018. december. 27. napjan kelt valaszaban arrdl adott
nyilvanosan megtekinthettek.

A kertleti hivatal 1248/2/2019. Ggyiratszdmu, 2019. aprilis 1. napjan kelt végzésével eljaras
megszUntetéseérdl dontott, arra hivatkozassal, hogy a Fellebbezé nem nyujtotta be a kért szakvéleményt.
Fenti szamu vegzest a Fellebbezé az RL 1006 087 150 160 4 kildeményazonositd szammal ellatott
tertivevény szerint 2019, aprilis 8. napjan, postai Uton kézhez vette és ellene 2019. aprilis 18. napjan
postara adolt beadvanyaban, térvényes hataridében fellebbezést terjesztett elé.

A Fellebbezd keérte a kormanyhivataltdl az 1248/2/2019. ugyiratszamu elséfoku eljarast megszintets
végzés megvaltoztatasat és a térképezési hiba hivatalbdl torténd kijavitasat. Egyidejlleg felhivta a
figyelmet arra, hogy a keruleti hivatal az Akr. 50. § (2) bekezdés c) pontiaban meghatarozott 60 napos
ugyintézesi hataridében az ugy érdemében nem dontott, ezért a Fellebbezét megilleti a kérelmezett jog
gyakorlasa (terképezési hiba hivatalbol torténé kijavitasa).

Tovabba kérte a kormanyhivatalt, hogy az Akr. 43. § (2) a) pontja alapjan rendelkezzen 10 000,- forint
osszegll dij megfizetésérdl a Fellebbezd részére.

A fellebbezes indokolasa szerint a keriileti hivatal 4596/1/2018. (gyiratszamu vélasza megalapozza azt,
hogy a hatosag hivatalbdl észlelte a térképezési hibat, azonban nem inditott eljarast a térképezési hiba
kijavitasa irant. Allaspontja szerint a hiba bizonyithatéan az alaptérkép vagy a valtozasi munkarészek
keszitese, vagy annak atvezetése soran elkdvetett mulasztashél, vagy tévedésbdl szarmazik.
Vélemenye szerint a fellebbezés 1. szamu mellékleteként csatolt 0101-1973 képszamu |ggifelvétel
Kinagyitott terképreszleteibtl megallapithatd, hogy az Utrész a természethen 1968. évben létezett és egy
épllethez biztositott gépjarmivel haszndlhato dtkapcsolatot. Kévetkeztetése szerint a foldrészletet a
sztereografikus vetUlet( foldmérési alaptérkép készitése soran térképezni kellett volna, mint az M-10090
szamu térrajzon szerepl Duna-, valamint Tisza utcat.

Elbadja, hogy az AM rendelet 57. § (1) és (2) bekezdései, valamint a féldmérési és térképészeti
teveékenységrol szolo 2012. évi XLVI. térvény (a tovabbiakban: Fftv.) 12. § (6) és (7) bekezdései
lehetdséget adnak arra, hogy a keruleti hivatal sajat hatasksrben a hiba kijavitasat végrehajtsa.
Mindezeken tdlmenden eldadja, hogy a kerileti hivatal nem jart el kériltekintéen a 6578/2/2018.
ugyiratszamu végzés indokolasaban, helytelen kovetkeztetésre jutott, elmulasztotta az Akr. 43. § (1) és
(2) bekezdése alapjan a flggd hatalyd dontés meghozatalat, elmulasztotta az eljaras megindulasanak
napjarol térténd értesités kiadasat, nem rendelkezett a Fellebbezé altal inditvanyozott hivatalbsl torténs

eljaras kérdésében, ilietve elmulasztotta az Akr. 34 § (3) bekezdés és 80. § (1) bekezdés szerinti végzés
meghozatalat.

A kerlleti hivatal a fellebbezést megvizsgalta, déntését fenntartotta, a fellebbezést felterjesztette a
kormanyhivatal részére. A fellebbezés a kormanyhivatalhoz 20189. junius 03. napjan érkezett meg, ezért
2019. junius 4. napjan masodfoku felmérési, térképezési vagy tertletszamitasi hiba kijavitasara iranyuld
felllvizsgalati eljaras indult. A fellebbezési eljaras 3 000,- forint dsszegl illetékét a fellebbezéssel
egyidejlleg leréttak.
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A kormanyhivatal megallapitja, hogy elséfoku eljaras nem megalapozott, azanban a fellebbezés sem
tekinthetd részben megalapozottnak az alabbi okok szerint.

Az Akr. 43. § (1) bekezdése szerint A hatbsag - az e §-ban meghatarozottak szerint - az eljaras
meginditasatél szamitott nyolc napon belul figgd hatalyu dontést hoz.”

Az Akr. 43. § (2) bekezdése szerint A fuggé hatalyu déntésben a hatdsag rendelkezik arrél, hogy

a) az eljaras lefolytatasaért fizetendd illetéknek vagy az illetékekrél szol6 torvény szerinti kozigazgatasi
hatosagi eljarasokért, vagy igazgatasi jellegli szolgaltatdsok igénybevételért fizetett igazgatasi
szolgaltatasi dijnak (a tovabbiakban: dij) megfeleld tsszeget, ennek hianyaban tizezer forintot a hatosag
koteles a kérelmezd tgyfél részére megfizetni,

b) a kérelmezé (gyfél mentesil az eljarasi koltségek megfizetése aldl,

c) a kérelmezett jog gyakorlasa az ugyfelet megilleti.”

Az Akr. 104. § (1) bekezdése a) pontja szerint LA hatosag az illetékessegi terleten hivatalbél megindi(tja
az eljarast, ha az eljaras meginditasara okot ado kortimeny jut a tudomésara.”

Az Akr. 104. § (3) bekezdése a) pontja szerint A hivatalbdli eljaras az elsd eljarasi cselekmeny
elvégzésének napjan kezdédik, meginditasardl az ismert Ggyfelet a hatosag értesiti. Az értesités csak

akkor mellézhetd, ha az eljaras meginditésa utan a hatésag nyolc napon beltl dont, vagy az eljarast
megszinteti”

Az Akr. 119. § (5) bekezdése szerint ,A masodfoku hatdsag a déntést helybenhagyja, a fellebbezésben
hivatkozott érdeksérelem miatt, vagy jogszabalysértés esetén azt megvaltoztatja vagy megsemmisiti.

Az ingatlan-nyilvénlartasrol szol6 1997. &vi CXLI. ibrvény (a tovabbiakban: [nytv.) 5. § (5) bekezdése
szerint ,Az &llami ingatlan-nyilvantartasi terképl adatbazisban rogzitett 8ldrészletrdl, tovabba az oft
(gzitett egyéb 6nallo ingatlanrol - a (6) bekezdés kivételével - az ellenkezd bizonyltasaig vélelmezni
kell, hogy az fennall, hatarvonalainak abrazolasa helyes és teljes.”

Az Inytv. 5. § (6) bekezdése szerint Az allami ingatlan-nyilvantartasi t&rkepi adatbézisban nem rogzitett,
tovabba toroll (érvénytelenitett) foldreszietrdl, egyéb 6nalld ingatlanrol azt kell vélelmezni, hogy az nem
all fenn. A bizonyltasi kételezettség azt terheli, aki az allami ingatlan-nyilvantartasi terképi adatbazis
helyességét, teljességét vitatja.”

Az Fitv. 12, § (6) bekezdése szerint A f5ldrészlet hatarvonalanak megallapitasakor figyelemmel kell
lenni:

a) az elhatarolas soran keészult munkarészekre,

b) az egységes ingatlan- nyilvantariasi adatbazis tartalmara,

¢) a természetben megjeloit allapotra,

d) a korabbi térképi allapotra és munkarészekre,

e) a felek akaratara, ha az nem {itkdyzik jogszabéalyba vagy hatdsagi hatarozatba.”

Az Fttv. 12. § (7) bekezdése szerint ,Amennyiben a (6) bekezdés szerint a foldrészlet hatarvonala nem
allapithaté meg, a természetbeni allapotot kell mérni és terképezni.”

A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint ,A felmérési, térképezesi vagy tertletszamitasi hiba
kijavitasara iranyulo eljaras hivatalbél, a jarasi hivatal észlelése alapjan, a tulajdonos vagy vagyonkezeld
bejelentésére (amennyiben ingatlanrendezé foldmerd jogosultsaggal rendelkezd szemely dltal készitell
szakvéleméenyl mellékel), vagy @ ldmarasi  6s  terképészeli  levékenysegrol szolo torvényben
meghatarozott foldmeréesi jogosultsaggal rendelkezo személy bejelentésére indul.”



Az AM rendelet 56. § (1) bekezdése szerint [Felmérési, (érképezési vagy tertletszamitasi hiba
kijavitasahoz tulajdonos vagy vagyonkezeld bejelentése esetén az egyes foldugyi eljarasok részletes
szabdlyairdl sz4l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése az irdnyado.”

Az AM rendelet 56. § (1) bekezdése szerint ,A szakvéleményt a 2. § (6) bekezdése szerinti
adatszolgaltatas adatai alapjan helyszini mérésekkel alatamasztva kel elkésziteni. A miiszaki lelrasban
részletezni kell az ellentmondas jellegét, a vazlatot a 10. melléklet adattartaimaval kell elkésziteni, és a
JMérési vazlat szakvélemeényhez.” feliratot kell alkalmazni.”

Az AM rendelet 56. § (5) bekezdése szerint ,A hatalyos térképi &brazolas és a foldrészlet ingatlan-
nyilvantartasi adata felmeérési, térképezési vagy terlletszamitasi hiba jogcimén jarasi hivatali
hataskérben akkor véltoztathaté meg, ha a hiba bizonyithatdan az alaptérkép vagy a valtozasi

munkareszek keszitése, vagy annak atvezetése soran elkdvetett mulasztashdl, vagy tévedésbhdl
szarmazik.”

Az AM rendelet 57. § (1) bekezdése szerint ,Felmérési, térképezési vagy tertiletszamitasi hiba kijavitasat
jarasi hivatali hatdsagi eljarashan a kovetkezd esetekben lehet végrehajtani:

a) a meres soran tévesen azonositottak a hatarvonalat, és a helyes hatarvonal helyett nem megfelel®
hatarvonalat mértek,

b) fotogrammetriai feldolgozés sorén tévesen értékelték ki a lathatd hatarvonalat, igy a tényleges
hatarvonal helyett a térképre téves hatarvonal kerdlt,

c) tévesen olvastak le vagy tévesen jegyeztek fel, illetve rogzitették a mérési eredményeket,

d) a térkepen tévesen abrazoltak a helyszinen mért, illetve rogzitett méretet, és a téves térképi abrazolas
alapjan szamitottak a foldrészlet teriletét,

e) helyesen meértek és térképeztek, de a terlletszamitas soran szamitasi hibat kovettek el, nem a
megfeleld geometriai alakzatot vagy pontokat vontak be a terlletszamitasha, és ez a téves adat keriilt a
tulajdoni lapon atvezetésre,

f} a terlleti adat atvezetésekor eliras tortént,

g) az elhatarolas soran nem az Fttv. 12. § (1)-(9) bekezdésében elbirtak betartasaval jartak el, es ezzel a
foldrészlet hatarvonalanak megallapitasa hibasan tortént,

h) tervezett foldrészlethatarok hibas meghatarozasabdl eredd hiba esetén, amikor

ha) téves aranyok szerint tortént a féldrészlet hatarvonalanak tervezése,

hb) a régi terkeprdl hibas méretet allapitottak meg,

hc) a felhasznalt mlszaki munkarészek felmérési hibat tartalmaztak,

hd) az eredeti térkép felmérési, térképezési vagy tertletszamitasi hibaval volt terhelt,

i} a felhasznalt korabbi allami alapadatok hibas értékkel tdrtent atvétele vagy az ebbd! eredd tervezési
hibak esetén,

}) az idokdzi valtozasi munkarészek készitése és atvezetése soran elkdvetett felmérési, térképezési vagy
tertletszamitasi hibak vagy a valtozas téves allomanyi rogzitésébdl eredd hibak esetén vagy

k) ujfelméréskor vagy térképfeldjitaskor a meglévé kozigazgatasi hatar felmérése alkalmaval az ingatlan-
nyitvantartasi terkepi adatbazissal tértend ellentmondas feloldasa esetén.”

Az AM rendelet 57. § (2) bekezdése szerint ,Felmérési, térképezési vagy teruletszamitasi hiba kijavitasat
- az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenéen - az analdg térképek digitalis atalakitasa vagy a digitalis
alaptérképek adatbazisanak készitése soran elkévetett alabbi hibak esetén lehet végrehajtani;

a) a korabbi numerikus vagy digitalis adatok atvételénél elkbvetett azonositasi, szamitasi, adatrogzitési
és vonal dsszekotési hibak esetén,

b) az analdg terképek digitalizalasa soran a digitalizalas, az azonositds és az Osszekéitések téves
végrehajtasaboél szarmazoé hibak esetén,



c) tévesen abrazoltak vagy foglaltak adatallomanyba a helyes mérési adatokat, vagy hibas
Osszekoléseket hajtotlak végre a sirukturak eléallitasanal, és ezek alapjén végezték a terlletszamitast.”

A rendelkezésre allé iratokat, valamint a hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseket figyelembe véve a
kormanyhivalal az alabbiakat allapitotta meg.

A kormanyhivatal egyet ert a Fellebbezd allaspontjaval, mely szerint a felmérési, térképezési vagy
tertletszamitasi hiba kijavitaséara iranyuld eljaras az Akr. 104 § a) pontja, a Korm. rendelet 7. § (1)
bekezdése, az AM rendelet 56. § (1) és (5) bekezdései szerint hivatalbdl induld eljarasnak mindsl. A
vonatkoz6 jogszabalyck a hivatalbdl torténd eljaras meginditasat targyi tigyben két féle médon teszik
lehetéve.

Abban az esetben, ha az ingatlantigyi hatésag hivatalbdl észieli a fent idézett jogszabalyban foglalt
feltetelek fenndilasat, akkor a tudomast szerzést kovetben hivatalbol koteles a hiba kijavitasa iranti
eliarast meginditani.

A masik esetben a Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a hivatalbd! indulé eljaras a bejelentd
kezdeményezesére torténik. Ekkor a jogszabaly kételezden elbirja a szakvélemény csatolasat. Ha ilyet a
bejelent .nem nyujt be, akkor a helyes joggyakorlat (eljaras meginditdsa nélkul) a bejelentd
t4jékoztatasa lenne, arrdl, hogy a bejelentés kezdeményezésének a feltétele a szakvelemény
benyujtasa. Hiszen szakvélemény hianyaban nincs mas lehetdsége az ingatlanugyi hatésagnak, ugyanis
a bizonyitasi teher a bejelent6 kotelezettsége, nélkile az esetleges hiba az Inytv. 5. § (5} és (6)
bekezdései szerint a hatdsag szamara nem igazoit.

Amennyiben a bejelentés mellékletét képezné a szakvélemény, akkor az abban foglaltakat a kerleti
hivatal megvizsgalja, s ha Ugy téli meg, hogy az abban foglaltak megfelelnek az AM rendelet 57. § (1)
bekezdésében elbirtaknak, hivatalbdl elinditja az eljarast. A jogalkot6i szandék — a jogszabalyban foglalt
kotelezd melléklet megkdvetelésével, mely az eljaras megindithatésaganak a feltétele — az voll, hogy
elejét vegye olyan beadvanyok (gyintézésével jaré tobbletfeladatnak, melyek az ingatlantgyi hatésagot
sok esetben, megalapozott indok nélkil leterhelték.

Targyi Gigyben azonban kerlleti hivatal téves tajékoztatasa miatt a Fellebbez6 arra a kovetkeztetésre
jutott, hogy az ingatianigyi hatésag évekkel ezelGtt mulasztott &s helye van a hivatalbdl torténd eljaras
meginditasanak.

Targyi tigyben a keruleti hivatal 4596/1/2018 Ggyiratszamu, 2018. szeptember 14. napjan Keit
tajékoztatasanak 2. és 5. bekezdéseiben foglalt megallapitasa téves, mely téves kévetkeztetés teves
alapot adott a Fellebbezé XIV-92-9/2018. szamu térképezési hiba hivatalbol tortend kijavitas iranti
kérelmének eldterjesztéséhez és a hibajavitas iranti eljarés kezdemenyezéséhez.

Ebben a kérdésben az egyedi fellebbezési Ugy tényalldsanak feltdrdsdhoz a kormanyhivatainak
vizsgalnia kellett az esetleges mulasztas kérilmenyeit.

Jelen tigyben térképezési hiba akkor allapithaté meg, ha bebizonyosadik, hogy a valtozas atvezetéséhez
megfelel okiratokat igazolhatéan benyujtottak, de a valtozas atvezetés elmaradt. A kormanyhivatalnak
azt kellett vizsgalnia, hogy a Pesthidegkuti 2130/2 helyrajzi szamu foldrészletet osszevontak-e a 2082/1,
2082/2, 2080/4 helyrajzi szamu foldrészletek hataran hizéds, az 1918, évi kataszteri térképen a 2082
helyrajzi szamu fldrészlet ,arok” alrészietével, illetve annak idején kialakult-e az alrészlet, mint onallo
helyrajzi szam, mivel a kataszteri térképen az 0t helyett arok felirat szerepel.

Az egységes ingatlan-nyilvantartas létrehozasat megel6ézden, az ingatlanokra vonatkozé adatokat — igy
az 1972, év eldtti telekkonyvi betéteket (tulajdoni lap korabbi einevezése) és a hozza tartozd okiratokat,
tovabba a kataszteri térképeket - Budapest Févaros Levéltara (tovabbiakban: Levéltar) 6rzi, ezért a
kormanyhivatal megkereste a Levéltarat, hogy az Utrész kialakltasara vonatkozd informaciokat kuldje
meg a kormanyhivatal részére. A Levéltar arrél tajékoztatta a kormanyhivatalt, hogy a targyi foldrészlet



kialakitasarol informacié a Levéitarban nem lelhett fel. Ugyanigy a korabbi ingatlan-nyilvantartasi, vagy

kataszteri térképeken és a jelenleg forgalomban levd ingatlan-nyilvantartasi terképi adatbazisban sincs
nyoma a véltozas jogerds atvezetésenek.

Fentiek alapjan a kormanyhivatal megallapitja, hogy a Pesthidegkut 2130/2 helyrajzi szamu foldrészlet
hatarvonaldnak modositasaval kapesolatban az gy kimenetele szempontjabdl Uj meghatarozé
informacioval a kormanyhivatal nem rendelkezik és az Ugyfél sem nydjtott be olyan iratokat, vagy
foldmerd altal keészitett szakertéi véleményt, mely egyértelmilen kimutatja azt, hogy jelen fellebbezés
targyat képezd atrész 6nalld ingatlankent térténd kialakitésa térképezési hiba kovetkezteben nem kerlt
atvezetésre, ezért hiba kijavitasanak nincs alapja.

A masodfoku eljaras soran a kormanyhivatal megvizsgélta az M-10090 szamu térrajzot, mely a targyi
foldrészlet tertletvaltozasanak kimutatasara készolt. A térrajzon szerepel az Allami Féldmérési és
Térképészeti Hivatal (AFTH) 1961. jalius 29-én kelt zaradék bélyegzoje, mely zaradék az allami térkepi
alapadatok kozé torténd beilleszthetdséget igazolja. A zaradékolas kizarolag a hivatkozott muszaki
feltétel meglétét tanusitja, azonban az ingatlan-nyilvantartasi (korabbi nevén telekkdnyvi) atvezeteshez
tovabbi feltételek voltak szilkségesek. Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez - a jelenleg hatalyban lévé
jogszabalyok szerint is — az okirati elvre tekintettel, szukséges példaul megallapodas, birésagi, vagy
hatdsagi hatarozat.

A telekkdnyvi atvezetés tényét a bejegyzd blrdsagi végzés szamanak feltintetésével a térrajzokra
feljegyezték. A benyujtott térrajz mésolaton nincs olyan feljegyzés, mely a térrajz tartalmanak telekkonyvi
atvezatést igazolnd. A rendelkezésre all6 iratokbdl kovetkezik, hogy a térrajz zaradékolasat kdvetéen a
telekkanyvi atvezetés kérelmezése ~ a megfeleld okiratok benyujtasanak hianyaban — elmaradt, igy a
vazrajz tartalma a miszaki feltételeknek megfeleld volt, azonban egy tervezet allapotot mutat.

Mindezek alapjan nem &l fenn a keruleti hivatal jogelédjének mulasztasa. A Fellebbezd allaspontja nem
megalapozott, mely szerint targyi Ugyben a keruleti hivatainak koételessége lett volna az eljarast
hivatalbél meginditani, fuggetleniil a Fellebbezt 2018. november 23. napjan kelt beadvanyatol.

A hivatalbsl torténd eljarés meginditasara a kerileti hivatalnak altalanossagban csak akkor van
lehetésége, ha az AM rendelet 56. § (5) bekezdése alapjan bizonylthato, hegy a hiba az alapterkep vagy
a valtozasi munkarészek készitése, vagy annak atvezetése soran elkovetett mulasztasbol vagy
tévedésbdl szarmazik. Mivel a kormanyhivatal feltlvizsgalati és tényallas tisztézasi eljarasa feltarta, hogy
mulasztas nem tortént évekkel ezeldtt, ezért eljarasi kotelezettsége az ingatlanugyi hatésagnak nincs.

Fentiek kdvetkeztében a Feliebbezés azon hivatkozasa, mely Akr. 43. § (1) és (2) bekezdése alapjan a
fuggd hatalyl dontés meghozataldt kifogasolja, illetve az gy érdemében tértend ddntés hianyat
kifogasolja, tovabba sérelmezi azt, hogy a Fellebbezét megilletné a kérelmezett jog gyakorlasa
(térképezési hiba hivatalbdl torténd kijavitasa) nem megalapozott, mivel az eljaras nem kerelemre,
hanem bejelentésre indul, amennyiben az eljards meginditasanak feltétele fennall. Tovabba a
Fellebbezés abban a tekintetben sem helytalld, hogy a Fellebbezét az Akr. 43. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan megilletné a 10 000,- forint 8sszegl di) megitélése.

A fuggd hatalyu dontés csak kérelemre indul6 eljarasokban értelmezhet. Az Akr. generalis fészabalya
szerint a kérelemre induld eljarasoknal, ha a kérelemre induld eljards nem folytathatd le sommas
eliarasban, akkor a hatosag telies eljarast folytat le és fuggé hataly( doéntést hoz. A fellebbezéssel
grintett elséfoku eljaras a hivatkozott Korm.rendelet 7. § (1) bekezdése szerint kizarolag — a kerelem és a
szakvélemény elbiralasat kavetten - hivatalbdl induld eljarasnak tekinthetd, tehat nincs helye a fuggé
hataly( dontéshozatalnak.

Az Akr. 43. § (3) bekezdése sorolja fel azokat az okokat, amelyek esetén nincs helye a kerelmezett jog
gyakorlasanak. Mint a jogintézmény nevében is benne van, ,kérelmezett” jog, tehat a fellebbezés altal



hivatkozoll joggyakarlas is csak kéretemre induld eljarasokban értelmezhefs. Ebbol pedig kovetkezik,
hogy az Akr. 43. § (2) bekezdés a) pontjara vald hivatkozassal a dij megitéléseének sincs helye.

A fellebbezés abban a kérdésben azonban megalapozott, hogy a keruleti hivatal 6578/4/2018. szamu
valasza hianyos, mert a legifelvétel beszerzésének lehetségét megadta, de elmulasztotta a Fellebbezét
abban a lényeges kérdésben tajékoztatni, hogy az eljards soran keletkezett egyéb iratok milyen
formaban és hol tekinthetéek meg, az iratmasolat milyen formaban és hogyan igényelhetd.

A keritleti hivatal elséfokd eljarasaban tett téves megéllapitasa és az Ugyintézés tovabbi kimenetelében
tortént hibak kiigazitasa érdekében a kormanyhivatal az Akr. 119, § (6) bekezdése alapjan tisztazta a
tényailast, ennek eredmeénye alapjan a rendelkezt rész szerinti dontést hozta, a 1248/2/2019 szamu,
2019. aprilis 1. napjan kelt elséfoku végzést az Akr. 119. § (5) bekezdése szerint biztositott jogkérében
megsemmisitette, egyidejlleg a kormanyhivatal a kerileti hivatal 6578/2/2018. szamu, 2018. december
4. napjan kelt végzését megvaltoztatta, hiszen az érdemi eljdras meginditasanak jogszabalyban
meghatarozott feltétele hianyzott.
(IR

Az illetékrdl szol6 1990. évi XClll. térvény (a tovabbiakban: /tv.) 32. § (1), (2) bekezdése szerint A
jogorvoslati eljarasban megfizetett valamennyi illetéket az (gyfélnek vissza kell teriteni, ha a
koézigazgatasi hatosag vagy a birdsag altal feltlvizsgélt kozigazgatasi hatésagi dontés vagy intezkedes
az Ugyfél hatranyara részben vagy egészben jogszabalysértének bizonyult.

A visszatéritést hivatalbél, a jogorvoslati eljarast lezaro, vagy arra tekintettel hozott hatarozatban kell
elrendelni és azt a visszatérités foganatositasa végett — a (3) bekezdésben foglalt kivételiel — az Ugyfel

lakbhelye, székhelye, illetéleg a birdsag székhelye szerint illetékes allami addhatésagnak kell
megkuideni.”

Mivel az elséfoku eljgras a Fellebbezé hatranyara részben jogszabalysértnek bizonyult, ezért a
kormanyhivatal rendelkezett a jogorvoslati eljarasban megfizetett illeték visszatériteseérd!. A vigszatérités
a masodfokl déntés véglegessé valasat kovetden valik esedékessé, melyrél a kerlleti hivatal intézkedik
6s a véglegessé valt masodfoku dontés altal megkeresi a Fellebbezé székhelye szerint illetékes allami
adbhatosagot.

A fellebbezés 2019, junius 3. napjan érkezett, az Ogyintézési hataridé 2018. junius 4. napjan indult meg,
ezért a kormanyhivatal dontését hataridében hozta meg.

A kormanyhivatal déntése a hivatkozott jogszabalyokon, valamint az Akr. 116. § (4) bekezdés c) pontjan
alapul. A fellebbezés lehetdségét az Akr. 112, §-a zarja ki. A kozigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114.
§ (1) bekezdése biztositja. A kormanyhivatal hataskore a foldmtivelésiigyi hatéségi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérd! szo6id 383/2016. (X1l 2.) Korm. rendelet 37. § (1), 40. § (1)
bekezdésén, illetékessége a 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjan alapul.

Budapest, 2019. julius 24.

Ay

Dr. Gyorgy Istvan kormanymegbizott megbizasabgls 2\
\& nodel el Zoltan
) s oszidlyvezetd

Melléklet: Iratjegyzék szerint

A déntés kézbesitendd:
1) Akézbesitési iven felsoroltak részere
(2) lratér (helyben)
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A térképmésolat a kiaddst megeldz3 napig megegyczik az ingatlan-nyilvintartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!




