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Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly

ELOTERJESZTES
Budapest Fovaros I1. Keriileti Onkormanyzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga 2022, augusztus 29-i rendkiviili iilésére

Eléterjeszté: Dr. Took Gabriella osztalyvezetd
Gazdasagi Igazgatosag - Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
Targy: Budapest II. keriilet, belteriilet 13705/2 hrsz-ti 6 m? alapteriilet(i ingatlan kozteriilet
céljara torténd dnkormanyzati tulajdonba addsa
Ugyintéz6:  dr. Varga Nikoletta
Ugyiratszam: XIV-64/2022

Tisztelt Bizottsag!

Févarosi Kozgylilés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositdsi  Bizottsaganak
253/2019.(02.19.) hatarozata, 717/2019.(04.30.) hatérozata, 1410/2019.(06.25.) hatarozata; tovabba
Budapest Févéros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2019.(11.19.) hatarozata,
104/2019.(IV.25.) hatarozata, valamint 144/2019.(V.30.) hatdrozata alapjan Budapest F6varos IL.
Keriilleti Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) mint Elad6l és Budapest Févéros
Onkormanyzata képviseletében meghatalmazéssal eljaré Budapest Févaros Vagyonkezeld Koézpont
Zartkortien Mksdd Részvénytarsasidg mint Elad62, masrészrél az ARANYPART Ingatlanfejlesztd
Alap, illetve a képviseletében eljaro DIVINUS Befektetési Alapkezeld Zrt. mint Vevod kozott, a
Budapest II. keriilet, belteriilet 13705 és 13704/1 hrsz-u ingatlanokra, 340.000.000,-Ft + 27% AFA
(91.800.000,-Ft), dsszesen bruttd 431.800.000,-Ft vételaron, 2019. augusztus 12. napjan ingatlan
adasvételi szerzédés (tovabbiakban: Szerz6dés) jott 1étre (4. sz. melléklet).

Az ingatlanokat Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Bp. II
Keriileti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrél sz6lé 2/2007.(1.18.) dnkorményzati rendelete
(tovabbiakban: KVSZ) alapjan végrehajtandé kételezo szabalyozas érintette, amit a jelenleg hatédlyos
Budapest Févdros I keriiletének Lpn‘cw Szabalyzatardl szolo 28/2019. (X1.27.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: KESZ) is tartalmaz.

A kotelez6 szabalyozas alapjan a Szerzédésben rogzitésre kertilt, hogy mgatlanok kozteriileti hataran
a Budapest II. kertilet, belteriilet 13705 hrsz-u ingatlan teriiletébdl 1 m?, valamint a Budapest II.
keriilet, belteriilet 13704/1 hrsz-u ingatlan teriiletébsl 5 m? az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 4116 Budapest I1. keriilet, belteriilet (13706) hrsz-u Varsanyi Irén utca teriiletével trténd
egyesités céljabol lejegyzésre keriil, ezért az ARANYPART Ingatlanfejleszté Alap mint Vevo koteles
az dsszesen 6 m? teriiletet kozteriilet céljara az Onkormanyzat tulajdonaba adni, amelyre - jogutodaira
is kiterjed6en - kotelezettséget vallalt.

A Szerzidésben rogzitésre keriilt, hogy a kitelez6 szabalyozassal érintett mindosszesen 6 m?
teriilet értéke 2.264.151,-Ft + 27% afa (611.321,-Ft), Osszesen bruttéo 2.875.472,-Ft. A
Szerzédésben meghatarozott 340.000.000,-Ft +27% AFA (91.800.000,-Ft), brutté 431.800.000,-
Ft teljes vételarbol levondsra keriilt a 6 m? leszabalyozasra keriil6 teriiletek ellenértéke, igy a
szerz6do felek rogzitették, hogy a kitelezd szabalyozas végrehajtasakor e teriiletért kartalanitas
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nem jar, ezért a Vevd — a jogutddaira is kiterjedé hatallyal — minden tovabbi kiilén nyilatkozat
alairasa nélkiil, a Szerzédés alairasaval kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul lemondott a
kartalanitasrol.

A Vevd a T-101312 szamu valtozasi vazrajz alapjan telekalakitst hajtott végre, melynek soran a
Budapest II. keriilet, belteriilet 13705 hrsz-u és 13704/1 hrsz-4 ingatlanokbdl kialakult
1) a Budapest II. keriilet, belteriilet 13705/1 hrsz-u, 895 m? alapteriilet(i, ,,Kivett beépitetlen
tertilet” megnevezésl ingatlan, valamint
2) a Budapest II. keriilet, belteriilet 13705/2 hrsz-u, 6 m? alapteriilett, ,,Kivett kozforgalom €l6l
el nem zart maganit” megnevezési ingatlan.
Mindketts ingatlan az ARANYPART Ingatlanfejlesztd Alap kizarolagos tulajdonaban van (1-2. sz.
mellékletek).

Az ARANYPART Ingatlanfejleszté Alap képviseletében eljard dr. Szonyi Tamas tigyvéd 2022. junius
2. napjan érkezett levelében benytjtotta az Onkormanyzathoz a Budapest II. keriilet, belteriilet
13705/2 hrsz-i, 6 m? alapteriiletii ingatlannak a Budapest II. keriilet, belteriilet (13706) hrsz-0
Varsanyi Irén utca teriiletéhez torténd egyesitésérél szolé T-101762 szami 2022. februar 22. napjan
zdradékolt valtozasi vazrajzot azzal, hogy a 6 m? teriilet tulajdonjogénak atruhdzaséhoz ¢€s a Varsanyi
Irén utcdhoz torténd hozzacsatolashoz a telekegyesitést engedélyezd foldhivatali hatdrozat, valamint
az Onkormanyzattal torténé megéllapodas sziikséges. Dr. Szényi Tamas tigyvéd a foldhivatali
engedélyezési eljaras meginditasat kezdeményezte az illetékes ingatlaniigyi hat6sagnal (3. sz.
melléklet).

Tekintettel arra, hogy a Szerzédés a kotelez6 szabalyozassal érintett 6 m? teriilet értékét brutto
2.875.472,-Ft sszegben allapitotta meg, amely Osszeg a Szerz6dés szerinti eladokat (II. Keriileti
Onkormanyzat és Févarosi Onkorményzat) megilleté teljes vételarbol levondsra keriilt, ezért a
Budapest II. keriilet, belteriilet 13705/2 hrsz-3, 6 m? alapteriiletd, ,,Kivett kézforgalom ¢l6l el nem
zart maganit” megnevezést ingatlan tulajdonjoganak megszerzésérdl és a Budapest II. kerilet,
belteriilet (13706) hrsz-t Varsanyi Irén utca teriiletéhez torténd egyesitésérél - az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorldsarol, tovabba az &nkormanyzat
tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairo6l, bérbeadasanak feltételeirol
sz616 34/2004.(X.13.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 6. § alapjan - a
Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult dontést hozni.

A napirend targyaban a hatdrozat meghozataléhoz egyszerti szOtobbség sziikséges.
Hatarozati javaslat

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy hozzdjarul ahhoz, hogy a Budapest Févaros II.
Kerilleti Onkormanyzat mint Elad6l és Budapest Févéros Onkormanyzata képviseletében
meghatalmazassal eljar6 Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont ZartkorGlen Mikodo
Részvénytarsasag mint Elad62, masrészrél az ARANYPART Ingatlanfejleszté Alap, illetve a
képviseletében eljaréo DIVINUS Befektetési Alapkezeld Zrt. mint Vevo ko6zott, a Budapest I1. kertilet,
beltertilet 13705 és 13704/1 hrsz- ingatlanokra 2019. augusztus 12. napjan létrejott ingatlan
adasvételi szerz6dés alapjan, valamint a Budapest I keriilet, belteriilet 13705/2 hrsz-u, 6 m?
alapteriiletdi ingatlannak a Budapest II. kerilet, belteriilet (13706) hrsz-u Varsanyi Irén utca
teriiletéhez torténd egyesitésérél szol6 T-101762 szami 2022. februdr 22. napjan zaradékolt valtozasi
vézrajz alapjan Budapest Fovaros II. Kertileti Onkorményzata a Budapest II. keriilet, beltertlet
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13705/2 hrsz-u, 6 m? alapteriiletti, ,Kivett kozforgalom eldl el nem zirt maganit” megnevezesi
ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonjogat, a 2019. augusztus 12. napjan létrejott ingatlan adasvételi
szerzOdésben rogzitett és mar beszamitassal kifizetett 2.264.151,-Ft + 27% afa, 9sszesen brutto
2.875.472 -Ft vételarért megszerezze az ARANYPART Ingatlanfejleszté Alaptol, tovabba
felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a T-101762 szamu valtozasi vazrajzban dbrazolt telekegyesitést
engedélyezd véglegessé valt foldhivatali hatdrozat ¢s a T-101762 szamu valtozasi vazrajz eredeti
példanyainak Onkormdanyzat dltali kézhezvételét kovetd 60 napon belil aléirja a jelen hatarozatnak
megfelel6 tartalm megallapodast.

A Bizottsag a Polgarmester és a Jegyzd utjan felkéri dr. Took Gabriella osztalyvezet6t, hogy a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Polgérmester
Hataridé:  2022. december 31.

v,
Budapest, 2022. augusztus "t‘

ely
asabol eljarva

osztalyyezetd

Mellékletek:

1./ Tulajdoni lapok

2./  KESZ térkép

3./ Dr. Szényi Tamés tigyvéd 2022. jinius 2. napjan érkezett levele és T-101762 szamu valtozasi
vazrajz

4./ Budapest Févaros II. Kerilleti Onkorméanyzat mint Eladél és Budapest Fovaros
Onkormanyzata képviseletében meghatalmazéssal eljaré Budapest Févaros Vagyonkezeld
Kozpont Zartkortien Mitkodé Részvénytarsasag mint Elad62, masrészrdl az ARANYPART
Ingatlanfejleszté Alap, illetve a képviseletében eljaré DIVINUS Befektetési Alapkezel6 Zrt.
mint Vevé kozott, a Budapest 11. kerdilet, belteriilet 13705 és 13704/1 hrsz-0 ingatlanokra
2019. augusztus 12. napjan Iétrejott ingatlan adasvételi szerzodés mellékletek nélkiil
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Klldé Datum: 2022.06.02

Viselt név: DR. SZONYI Hivatkozasi szam: dr. Varga Nikoletta
TAMAS részére

Szliletési név: DR. SZONY] Azonosité: EPAPIR-20220602-
TAMAS 2901

Anyja neve: DR. DENES Témacsoport ONKORM_IGAZGA
AGNES azonosito: TAS

Sziiletési hely: KORMEND Témacsoport neve: Onkormanyzati

igazgatas

Szlletési ido: 1980.03.30 Ugytipus azonosité: ONK_INGATLAN

Nem természetes DR SZONYI TAMAS Ugytipus neve: Ingatlan (igyek

személy neve: UGYVEDI IRODA

Nem természetes 18141102

személy adészama:

Cimzett

BUDAPEST FOVAROS II. KERULETI ONKORMANYZAT
1024, Budapest
Mechwart liget 1

Targy:
telekalakitassal 0sszefiiggd kerelem

Tisztelt Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly!

Mellékelten csatolom az Aranypart Ingatlanfejleszté Alap képviseleteében
elGterjesztett kérelmet.

Tisztelettel:



dr. Szényi Tamas ugyved

Mellékletek szama: 3

Fajlnév Méret

511 Vazrajz BP_Il_5.6 MB
13705 _jovahagyott.

pdf

meghat.pdf 500.5 kB
kerelem.pdf 532.3 kB

Elhelyezkedés

KRX/OCD/Payload/l
D-2

KRX/OCD/Payload/l
D-3

KRX/OCD/Payload/l
D-4

Fajl lenyomata

B68269D00D11CCO
0588E5A53B252B4
3825D24950B09524
5A4641A6AB62295
2D5

0672C1CAF216FA8
3E6802260A65CC0O
8C7BE2D8980E701
772FEF94C8EBS1A
CB5B

25336CDDA5B5BE
06864FFD31A28E2
EB2CO00B4A8931AA
D069F 12902F68706
1D9E



DR. SZ6NYi TaMAS UGYVEDI IRODA
DR. SZ&NYI TAMAS UGYVED 30/43076 54

1117 BUDAPEST, BUDAFOKI UT 56. A EP. 6. EM. DR.SZONYITAMAS @DIVINUS.HU

Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
Gazdasagi lgazgatésag
Budapest |l. kerlileti Polgarmesteri Hivatal

1024 Budapest, Mechwart liget 1.

elektronikus tton (e-papir)

Tisztelt Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly!

Az Aranypart Ingatlanfejleszté Alap (4032 Debrecen, Nagyerdei krt. 1) megbizasabéi fordulok
Onokhoz az alabbi kéréssel.

A “1027 Budapest l). kerilet, Varsényi Irén utca 11. sz&m alatti, 13705 helyrajzi széma valamint a 1027
Budapest II. kertilet Varsényi Irén u. 13. szam alatti, 13704/1 helyrajzi szamu ingatianok tulajdonjogénak
egyittes, nyitvénos, kétfordulds pélyézat keretében torténé értékesitésére” c. palyazati értékesiteshez
kapcsolods feltételek teljesitése érdekében megbizom meginditotta a telekalakitasi eljaras
engedélyezése iranti eljarast, amely szerint a Budapest Il. kerdilet, beltertilet 13705/2 hrsz-4, kivett,
maganut kozforgalom elél nem efzart” megnevezésl, 6 m2 teruletl ingatlan az Onkormanyzat
tulajdonaban 4li6 Budapest Il keriilet, belteriilet (13706) hrsz-u (Varsanyi Irén utca) kozterlleti
ingatlanhoz kertl csatolasra.

Kérem, hogy a telekalakitis ingatlan-nyilvantartisi atvezetéséhez sziikséges megallapodast
elGkésziteni, és a jovahagyashoz sziikséges dontési folyamatot elinditani sziveskedjenek!

A fsldhivatali hatarozat kézhezvételét kovetden jelentkezni fogok.

Egyuttmikodésuket készéndm!

Budapest, 2022. 06. 02.

Tisztelettel:

DR. 520ONYI TAMAS UGYVEDI IRODA
1117 Budapeat, Budafoki 41 56 A ép 6.em.

/,.-—-— Adbszam: 18141102-2-43
/ Wﬂ Tamés igyvéd
Kamarai Azdnosild Szam: 36065795

J

dr. Szényi Tamas agyved
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Lovoleabiben, szhsnldn hivatknstsd
N y ” sodmlslat btk yravopelmis
amely 1élrejott egyrészrél:

Budapest Foviros 11. Keriileti Onkorm:nyzat (székhelye: 1024 Budapest, Mechwart liget 1., KSH
statisztikai szamjel: 15735650-8411-321-01, addszama: 15735650-2-41, belfdldi jogi személy,
képviseli: Dr. Lang Zsolt polgarmester), mint Elad61

(tevabbiakban: Eladol)

¢s

Budapest Foviros Onkormdnyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., térzskonyvi
azonositd szam: 735638; adoszam: 15735636-2-41; statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01, AHTI
azonositd: 745192, képviseli: Tarlds Istvan fopolgarmester) képviseletéhen jelen ingatlan adasvételi
szerzodés alairasara kiterjeddé hatilya meghatalmazassal eljaré Budapest Fovaros Vagyonkezeld
Kizpont Zartkorien Mikidd Részvénytarsasig (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.; réviditett
cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; adoszdm: 12006003-2-41; statisztikai szamjel:
12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgaté), mint Elado2

(tovabbiakban: Elad62)

masrészrol:

ARANYPART Ingatlanfeileszté Alap (nyilvantartdsi szdm: 1221-15, székhely: 4032 Debrecen,
Nagyerdei korit 1., adészam: 18220382-2-09; statisztikai szamjel: 18220382-6810-915-09; képviseli:
DIVINUS Befektetési Alapkezelé Zartkorden Milkodé Részvénytarsasag, székhelye: 4032
Debrecen, Nagyerdei koruat 1., cégjegyzékszama: 09-10-000394, cég roviditett elnevezése: DIVINUS
Zrt., fioktelepe: 1135 Budapest, Robert Karoly korat 96-100, statisztikai szdmjele: 13522397-6630-114-
09; adészama: 13522397-1-09, pénzforgalmi jelzészdma: Erste Bank Hungary Nyrt. 11600006-
00000000-40403658, elektronikus elérhetdsége: divinus@divinus.hu; belfoldi jogi személy, dnalléan
képviseli: Kéri Attila vezérigazgatd), mint Vevo

(a tovabbiakban: Vevd),

(Eladél és Eladé2 a tovabbiakban egytittesen: Eladdk)
(Eladdk és Vevé a tovabbiakban mindannyian: Szerzédé Felek)

kozott,

Fiovarosi Kozgyilés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsdganak
253/2019.(02.19.) hatdrozata, 717/2019.(04.30.) hatarozata, 1410/2019.(06.25.) hatirozata; tevabba
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 42/2019.(11.19.) hatdrozata,
104/2019.(1V.25.) hatirozata, valamint 144/2019.(V.30.) hatarozata (tovabbiakban egyiit: Eladék
hatarozatai) (1. sz. melléklet) alapjan,

alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:
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1.1./ Eladdl sajat nevében, tovabbd Elad62 megbizasabal eljarva nyilvanos, kétlordulos® » k\\” \\u"‘.\\{» LA
hirdetett az Eladol Kizirélagos tulajdondt képezo, Budapest L keriilet, helteriilet [ 37057 \;“. BURS
szami. 1027 Budapest 1. keriilet, Varsdnyi brén atea 1L szam alatt aladhatd ingatkan, valaming \\\‘ O
kizardlagos wlajdondat képezd. Budapest 1L keriilet, belteriilet 13704/1 helyrajzi szami Y \-_\ Al
Budapest 1. keriilet, Varsanyi Ieén utea 130 Jfeliilvizsgalat alatt”™ talalhato ingatlan tulajdonjd’ (‘ T
cpviittes  érickesitésére  Budapest Fovaros 1 Kertilet Onkornvinyzal Kepviselh- testiileténed ,\\]Q \"3’ N
Onkormanyzat vagyonardl ¢s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasdrol, tovabha® \x
onkormanyzat tulajdondban 1évo lakdsok és helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl, bérbeadasant \Q
feltételeirdl sz016 34/2004.(X.13.) dnkormanyzati rendelete. Budapest Foviros ()|1Im||mn)/lff’,\.‘~‘ A
vagyondrdl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szalo 22/2012.(111.14.) Fov. Kgy. ‘-:u,\'\ki’f
rendelete, valamint az Eladdl ¢s Eladdé2 kozott 2019, februdr 28, napian 1étrejott egyiittmilkidési ¥
megallapodds rendelkezésci, illetve a I'dvarost Kozgyllés Tulajdonosi, Gazdasagi ¢s Kéztertlet- W
hasznositasi Bizottsaganak 253/2019.(02.19.) hatdrozata, Budapest Févaros 1. Keriileti Onkorményzat
Képvisels-testiiletének 42/2019.(11.19.) hatarozata, illetve a hatarozatok mellékleteit képezé Hirdetmény

és Pélydzati Dokumentacié (tovdbbiakban: Palyazati Dokumentacié) alapjan, az azokban foglalt
feltételekkel.

1.2./ Eladé1 Képvisclo-testiilete 104/2019.(IV.25.) hatérozatdaban megallapitotta, hogy ,,«¢ Budapest
Févdros 1L Keriileti Onkormdnyzat 1/1 ardnyi kizdrdlagos tulajdondt képezd, természetben a 1027
Budapest, Varsanyi Irén u. 11. szam alatt talalhaté, 13705 helyrajzi szdmon felvett, 428 m? teriileti,
, kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, valamint a Budapest Févdaros Onkormdnyzata 1/1
aranyd kizdrdlagos tulajdondt képezd, természetben a 1027 Budapest, Varsanyi Irén utca 13. szam
Jelilvizsgalat alatt” talélhatd, 13704/1 helyrajzi szamon felvett, 473 n?’ teriiletil, |, kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlan tulajdonjogdanak egyiittes értékesitésére kiirt nyilvanos, kétfordulos
palydzal elsd forduldjdban az Aranypart Ingatlunfejlesztd Alap (székhely: 4032 Debrecen, Nugverdei
krt. 1., PSZAF lujstromozdsi szdm: 1221-15, adészdm: 18220382-2-09, alapkezeld (1orvényes
képvisels): DIVINUS Befektetési Alapkezel$ Zrt. (székhely: 4032 Debrecen, Nagyerdei korut 1., Cg.09-
10-000394) ajanlattevd, valamint a Szovetségutcal7 Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi és Szolgadltato
Korlatolt Feleldsségl Tarsasag (voviditett elnevezés: Szovetségutcal7 Kfi., székhely: 1094 Budapest,
Mdrton utca 12. iroda. ép. 1., Cg.01-09-965141, adiszam: 23426759-2-43) ajanlattevé ajanlata
érvényes, egyuttal ugy dont, hogy az Aranypart Ingatianfejleszid Alap ajanlattevd altal benyujtott
ajanlat és a Szovetségutcal7 Kft. ajanlattevd dltal benytijtott ajanlat a masodik forduldba jutott.”

1.3./ Elad62 a Févarosi Kozgytilés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterlilet-hasznositdsi Bizottsdganak
717/2019.(04.30.) hatarozataban tigy dontétt, hogy az ingatlanok egylittes értékesitésére iranyulo, 2019,
februar 28. napjan kozzétett palyazati eljaras II. forduldjdba (ajanlattételi eljarasi szakasz) a
Szovetségutca27 Ingatlanforgalmazd Kereskedelmi és Szolgéltatd Korlatolt Feleldsségti Tarsasagot
juttatja tovéabb, valamint az Aranypart Ingatlanfejleszté Alapot abban az csetben juttatja tovabb,
amennyiben az Aranypart Ingatlanfejleszt6 Alap ajanlattevé képviscletre jogosult tagja nyilatkozik arrél,
hogy az ingatlanokon nyertes ajdnlat csetén a palyazatdban megjeldlt apartman hotel funkcionak
megfelelden az ajanlatdnak részét képezd épitészeti miiszaki lefrdsban szerepl szintenkénti mérddra
csoportok helyett kizardlag egy a hotelfunkcidhoz szitkséges kdzponti elektromos mér6ora elhelyezésére
vallal kotelezettséget,

1.4./ A Veve, ARANYPART Ingatlanfejlesztd Alap képviseletre jogosult tagja a Févarosi Kozgytlés
Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga 717/2019.(04.30.) hatdrozatdban cl&irt
nyilatkozatot 2019. méjus 6. napjan cégszerGen alairva, 1 eredeti és 1 masolati példanyban benyujtotta.

1.5./ Eladé1 Képviseld-testiilete 144/2019.(V.30.) hatarozatdban megéllapitotta, hogy , @ Budapest
Févdros 11 Keriileti Onkormdnyzat 1/1 ardnyu kizdrélagos tulajdondt képezd, természetben a 1027
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£ v Dattolt feleldsségit Tarsasag (roviditett elnevezese: Szovetségutca2? Kft., székhelye: 1094 Budapest,
_(:"(,, )’.;.-/ “oton utcd 12. iroda. ép. 1., Cg.01-09- 965141, addszdama: 23426759-2-43) ajanlattevd, valamint az
"f;)) '_%;_)‘?'-xm.ww'f Ingatlanfejleszté Alap (székhely: 4032 Debrecen, Nagyerdei krt. 1., PSZAF lajstromozasi
'}}.'}4_’, “Ggam: 1221 _15. adészdm: 18220382-2-09, alapkezeld (t6rvényes képviseld): DIVINUS Befektelési
¢ “oflapkezeld Zit. (székhely: 4032 Debrecen, Nagyerdei koriit 1., Cyg.09-10-000394) ajanlatievé ajanlata

"}';E‘,.“?{- érvényes, egyiital gy dont, hogy az Aranypart Ingatlanfejlesztd Alap 340. 000.000,- I't + Afa dsszegli

S Y vételi ajanlatat fogadja el, a pdlydzati eljarast eredményesnek nyilvanitja és felhatalmazza a
Polgdrmestert, hogy az Aranypart Ingatlanfejlesztd Alap nyertes ajanlattevd torvényes képviselojével az
addasvételi szerzbdést megkisse.
A Képviseld-testiilet megdllapitia, hogy az Aranypart Ingatlanfejleszto Alap altal -megajanlott
340.000.000,- Fif + ,4.'}'&: dsszepli vételarbol a kitelezd szabdlyozassal érintett mindasszesen 6 v’ teriilet
rtékének levondsdt kovetden a Budapest Fovaros 11 Kerileti Onkormdnyzatra J utd  vételar
150.245.283,- Fr + Afa, Budapest Févaros Onkormdnyzatra esé vételar 178. 490.566,- Ft + Afa azzal,
hogy a Budapest Févdros Onkormdnyzata megbizdsabol eljdard Budapest Févdros Vagyonkezeld
Kozpont Zrt. a kozos Sridkesités sordn felmeriilt igazolt koltségekbsl a Budapest F Gvdros
Onkormdanyzatra esé mindosszesen 40.95 0.- Ft dsszeget az addsvételi szerzodés aldirdsdig a Budapest
Févaros 1L Keriileti Onkormdnyzat részére egy dsszegben megfizeti.
A Képviseld-testiilet egynttal ugy dont, hogy a Budapest Féovdros 1. Keriileti Onkormdnyzat nem él az
egyes dllami tulajdonban lévé vagyontargyak ankormdnyzatok tulajdondba addasdrdl szolé 1991. évi
XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdése alapjén, a Budapest Fovdros Onkormdnyzata tulajdondaban allo
1027 Budapest, Varsdnyi Irén uica 13. szam , feliilvizsgalat alatt * taldlhato, 13704/1 helyrajzi szamon
felvett, 473 m? teviletd, , kivett beépitetlen terilet” megnevezésii ingatlan tekintetében fenndllo
elévasarldsi jogaval 178.490.566,- Ft + Afa dsszegii vételaron.”

1.6./ Elad62 és a BFVK Zrt. kozott 2011, oktober 26. napjan K ozszolgaltatdsi Keretszerzodés (a
tovabbiakban: Keretszerzodés) jott 1éure, az Eladd tulajdonaban allo, a Keretszerzodes hatalya alé tartozo
ingatlanok vagyongazdalkodasi feladatainak kozszolgaltatas keretében torténd ellatisara vonatkozoan.
A Keretszerzodés alapjan 2019. evre Eves Kozszolgaltatasi Szerzodés (a tovabbiakban: Eves Szerz0dés)
kerilt megkotésre. Az Eves Szerzédés 1.sz. melléklet 1/7. sz. almellékletében foglaltak alapjan az
Fladé2 kizarolagos tulajdoni hényadat képezd, a Budapest Févaros Kormanyhivatala XJ. keriileti
Hivatal altal Budapest II. kertilet, belteriilet 13704/1 helyrajzi szadmq, 1027 Budapest 1I. kerilet,
Varsdnyi Irén utca 13. felillvizsgalat alatt” megjeldlést, , Kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 473
m? alapteriiletti ingatlan értékesitésére BEVK Zit. jogosult.

Fladé2 a Févarosi Kozgyilés Tulajdonosi, Gazdasagi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak
1410/2019.(06.25.) hatdrozataban 0gy dontott, hogy -

1.1 eredményesnek nyilvanitia a Budapest Févdros Onkormdnyzata 1/1 tulajdondt képezd, Budapest
Fgvaros Kormdnyhivatala X1. Keriileti Hivatala dltal Budapest 11. keriilet, Belteriilet, 13704/1
helyrajzi szdmon nyilvdntartott, természetben a Budapest II keviilet, Varsanyi Irén utca 13. szdm
alatt taldihaté , kivett beépitetlen terilel” megnevezésil 473 m? alapteriletil ingatlan és a
Budapest Févaros 11 Keriilet Onkormanyzat 1/1 tulajdondt  képezd, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivatala dltal Budapest IL kerilet, Belterilel, 13705 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest 11. keriilet, Varsanyi Irén utca 11. szam alatt
taldlhaté | kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti 428 m? alapterilletii ingatlan egyutles
értekesitésére iranyuls, 2019. februdr 28 napjdn kozzétett nyilvanos pdlydzati eljdrast és
megdllapitia, hogy a pdlydzat nyertese, igy az Ingatlanok vevdje 1/1 aranyhan az Aranypart
Ingatlanfejleszié Alap (székhelye: 4032 Debrecen, Nagyerdei krt. 1., PS7ZAN lajstromozdsi szdn:
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340 000 000 It + dfa, azaz bruttd 431 800 000 Ft vételdar oxszepgel, {:.0;\ _\\-3“ & _\.‘.;-\-0‘. %
1.2 mesgdllapitja, hogy az Aranypart Ingatlanfejleszid Alap altal megajdnion 340 000 {HN.\\}\"' 2 .0\'-‘:‘, AN
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azaz bruttd 437 800 000 Ft dsszegii vételarbol a kotelezd szabdlyozdssal érintett mindi R h:t,\"*'b.-_t\d‘a\ Q\‘.\‘\\
n’ 1eriilel értékénck levondsdt kovetden a Budapest I'évaros 1. Kerideti ()Hf-':H'-'Hti’!-‘,l’-Trao‘\\i:;'L‘(_?-\o‘::? \&5&
vételar 159 245 283 Ft + dfa, a Budapest Févaros Onkormdnyzatra esé vételdar 178 490 .- "\3'\‘3‘ X008
+ dfa, azzal, hogy a Budapest Fovaros Onkormanyzata megbizasabol eljaro Budapest | o ‘.1.'5‘_ A
Vagyonkezeld Kozpont Zrt. a kozds értékesités sordn felmeriilt igazolt kilisé pekbdl a :’.m‘uu’f'h_,\“\?;‘?’ N

Févdros Onkormanyzatra esd mindosszesen 40 959 Fi osszegel az adgsvételi .‘:':t'f':i'}}}r{\‘vt\\\

aldivasdig a Budapest Févéaros 1. Kerilleti Onkormdnyzat részére egy dsszeghen megfizeti. B _‘_‘6
1.3 Budapest Févdros Onkormdnyzata nem él az egyes dllami tulajdonban lévg vagyontargya, w\" 5
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dnkormanyzatok tulajdondba addsdrdl szolé 1991, évi XXXIIL torvény 39. § (2) Ewkrezde.s‘eqf\\,:@v* ¢

alapjan, a Budapest I'évdros 11, Keriileti Onkormdnyzata 1/1 ardnyii tulajdondt képezé, a \{gﬂ‘
Budapest II. keriilt, Belterilet, 13705 helyrajzi szdmon felvelt, természetben a 1027 Budapest, W

Varsdnyi Irén utca 11. szam alatt talalhato , kivett beépitetlen terilet” megnevezési 428 m’
alapteriiletii ingatlan tekintetében fenndllé elévasarldsi jogaval 159 245 283 I't + dfa 6sszegii
vételdron.

1.4 a Févdrosi Kozgylilés Tulajdonosi, Gazdasdgi és Kozlerulel-hasznosilasi Bizottsaga
253/2019.(02.19.) szdmit hatarozataval, illetve a Budapest Févdaros IL Keriilet Onkormdanyzat
Képviselb-testiilete 42/2019. (I1.19.) szdmii hatdrozataval jovahagyott, 2019. februar 28. napjadn
kelt Egyiittmiikidési Megdllapoddsban rogaitett feltételekkel meghkdti az elbterjesztés 25. szamu
mellékletét képezd jogdtruhdzdsi szerzddést, egyuttal felkéri a T ulajdonosi, Gazdasdgi és
Kézteriilet-hasznositdsi Bizottsdg elnokél, hogy hogy gondoskodjon ajogdtruhdzdsi szerzédésnek
a BFVK Zrt.-vel kotott Kozszolgdltatdsi Keretszerz6dés és a BEVK Zrt. részéve adott igazolds és
dltaldnos meghatalmazds alapjan meghatalmazottként eljaré BFVK Zrt. vezérigazgatdja altali
aldairdsarol.

1.5 jévdhagyja és megkiti az elSterjesztés 26. szami mellékleteként csatolt ingatlan addsvételi
szerzédést, egyittal felkéri a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kazieriilet-hasznositdsi Bizottsag
elnokét, hogy hogy gondoskodjon az addsvételi szerzédésnek a BF VK Zrt.-vel kotott
Kézszolgdltatdsi Keretszerz6dés és a BFVK Zrt. részére adott igazolds és dltalanos
meghatalmazds alapjdn  meghatalmazottként  eljaré  BFVK Zrt.  vezérigazgatdja altali
alairdsarol.”

1.7./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevé — a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdésének 1.b) pontja alapjan — dtlathaté szervezetnek mindsiil.

Eladol és Elad62 magyarorszagi 6nkormanyzat, amely a nemzeti vagyonrél sz016 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdésének 1.a) pontjadban meghatarozott atlathato szervezet. Az Elado2
képviseletében és meghatalmazasdval eljaré BFVK Zrt. kijelenti, hogy atlathatd szervezet és ingatlan
elidegenitési képessége korldtozva nincsen.

1.8./ Eladok rogzitik, hogy a kozottiik 2019. februdr 28. napjan Iétrejott egylittmikddési megallapodas
14. pontjanak megfeleléen, jelen szerzodés alairasat megeldzden, 2019. augusztus 7. napjén
jogatruhazisi szerzédést ktottek egymassal, amelyben Elado2 a tulajdondban 4116 Budapest II. kerdilet,
belteriilet, 13704/1 helyrajzi szdmon felvett, 1027 Budapest 1L keriilet, Varsanyi Irén utca 13.
feliilvizsgalat alatt” megjelslésti ingatlan tekintetében, a jelen szerzbdésben kikotolt visszavasarlasi
jogot a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 6:202. § rendelkezésel szerint atruhdzta
Eladél részére kiilon ellenérték megfizetése nélkiil, a visszavésarldsi ar megfizetésének vallalasa
ellenében. Eladék a jogatruhazasi szerzOdésben Elado2 visszavasarlasi jog atruhdzasabdl szérmazd
egyclemleges kotelezeliségét kizartdk és ezt a kikotest jelen szerzbédésben a Vevdvel, mint a
visszavasarlasi jog kotelezettjével szemben is érvényesitik,
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P ."",,. adi Felek ropzitik, hogy 2019. augusztus 5. napjan Budapest Fovaros Kormanyhivatala X1
o %, "'I"-.'.}, “Zivatala (tovabbiakban: Féldhivatal) Takarnet rendszerébol lekért nem-hiteles eljes (ulajdoni
’,,[/f/f!]ll :cy:Lfl'illl,'l”-ll;nl(pl 1/1 aranyq kil'f:.zirﬁhl;{us lﬂlllujdnn:i_( Iu;"pcr.i. ;1‘ I-I'Ei{hlll}i\*at:'llr altal vezetett
S 2 -,:,J/_'Jn:—n_w1\4i1:11:.|t‘lets’lma1n Budapest ll.‘lu‘f'tflﬁi, hv]%crulcl ‘,3?“3 hciyru_!m szAm, If.}lfl[’y"tldz_tlwsl H_.1

A, Varsanyi Irén utea 11 megjelélest, | Kivetl beépitetlen tertilet™ megnevezdst, 428 m
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e, Tngatland tulajdoni Tapjan 11, rész/1. sorszam alatt 5 m* teritletre 7103/251/2012, 7103/252/2012.
{0,‘?:’/ i vc;/.vl{.‘,kjt_mg kertilt l'u.,-_';(-.;r_'_\-'zﬁ.‘sl‘c az Blma Halozat KO (1132 Budapest, Viei Ot 72-74.) javira az
':,»(::\‘?,;D/{_ 2694/1/2013/12.08.21, szamu bejepyz6 hatarozattal.
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kg "I" - 2.2, Szerziédé Felek ropzitik, hogy 2019, auguszius 3. napjan a Féldhivatal Takamet rendszeréhol
5 lekért nem-hiteles teljes tulajdoni lap masolat szerint. Elad62 1/1 ardnya kizardlagos tulajdonit

képezi a Fildhivatal alia) vezetett ingatlan-nyilvantartisban Budapest 11, keriilet, belteriilet 13704/1
helyrajzi szami, 1027 Budapest 1L kertilet, Varsanyi Irén utea 13, feliilvizspdlat alatt” mepjeldlési,
Kivett beépitetlen tertilet” megnevezési, 473 m? alapteriilet{t ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan2).

Az Ingatlan2 tulajdoni lapjan 111. rész/1. sorszam alaft 6 m? teriiletre 7103/251/2012, 7103/252/2012.
szamu vezetékjog keriilt bejegyzésre az Elmt Halozati Kft. (1132 Budapest, Vaci 0t 72-74.) javara az
58694/1/2013/12.08.21. szamu bejegyz6 hatarozattal.

2.3./ Szerzédé Felek rogzitik, hogy Ingatlanl és Ingatlan2 egymassal szomszédos, természetben
egybenyitott ingatlanok (tovabbiakban egylittesen Ingatlanok).

2.4./ Szerz6dé Felek tényként rogzitik, hogy Eladék tulajdonat képeza Ingatlanokat Budapest Févaros
II. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testileténck a Bp. II. Keriileti Varosrendezési €s Epitési
Szabélyzatrél sz616 2/2007.(1.18.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban: KVSZ) alapjan
végrehajtandé kotelezd szabdlyozés érinti, melynek megfelelden az Ingatlanok kozterlileti hataran az
Ingatlan] teriiletébdl 1 m?, valamint az Ingatlan2 teriiletébél 5 m? az Elado1 kizarélagos tulajdonaban
4116 (13706) helyrajzi szdmu Varsanyi [rén utca teriiletével torténd egyesités céljabdl lejegyzésre keriil.

Megallapodas

3.1./ Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy

3.1.1. Eladél eladja, Vevé — aki az Eladék altal kifrt palyazat és az Eladék hatarozatai alapjan
a nyertes ajanlatot tette — megvdsarolja az Eladé1 1/1 ardanyu kizarélagos tulajdonaban
allo, jelen szerzodés 2.1./ pontjaban részletesen koriilirt Budapest 11, keriilet, belteriilet
13705 helyrajzi szam ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hinyadat, tovabba

3.1.2. Eladé2 eladja, Vevé — aki az Eladék altal kiirt palyazat és az Eladék hatirozatai alapjan
a nyertes ajanlatot telle — megvisarolja az Elad62 1/1 ardanya kizarolagos tulajdonaban
allo, jelen szerzédés 2.2./ pontjaban részletesen koriilirt Budapest 11 keriilet, beltcriilet
13704/1 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 aranyi tulajdoni hanyadat.

3.2./ Vevé az Ingatlanokat az altala megtekintett Allapotban és a Palyazati Dokumentacioban (2.
sz. melléklet) foglalt feltételek megismerése és clfogadasa alapjin visarolja meg azzal, hogy Vevo
a jogutodaira is kiterjedden visszavonhatatian kitelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokon a
palyézat elsé forduléjaban benyyjtott, Eladék altal érvényesnek elfogadott ajanlat (Vevd 1. és 2.
forduldban benyujtott ajanlata - 3. sz. melléklet) szerint, sajat beruhdzasban, apartman hotel
funkcionak mindenben megfelcld, a palyazati ajanlatban Kkifejtett beépitést valdsitja meg a
mindenkor hatalyos jogszabalyok keretei kozoUt.
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Vevd tudomaésul veszi, hogy ajelen pont szerinti kitelezettsége jogutodain keresztiil az Eladok el &
abban az esctben is fenpall, amennyiben az Ingatlanok (telekegyesités esetén Ingatlan) részéral ~
értékesitésre keriilnek vagy az Ingatlanokon olyan telekalakitast végez, melynek kivetkeztében a
jelenlegi helyrajzi szamolc megsziintetésre Keriilnek, melyre valé tekintette]l Eladok felé
visszavonhatatlan és feltétel nélkiili jogszavatossagot vallal,

Elévasarlasi jog

4.1./ Szerz6dé Felels tényként rogzitik, hogy az Ingatlanokra vonatkozdan a Magyar Allamnak a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjdn minden més jogosultat
megelézé elévasarlasi joga van. Eladél kotelezettséget véllal arra, hogy a Magyar Allamot megilletd
elévasarldsi jog pyakorldsdra jogosull Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zri-t — az elévasarlasi jog
jogosultjaval szemben inég hatalyba nem [épetl — Szerzéd6 Felek dlial aldirt és hatalyba lépett jelen
szerzodés | eredeti példanydnak megkiildésével az adasvételrd! hitelt érdemld moédon haladéktalanul
¢értesiti.

4.2./ Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az elévasarlasra jogosult Magyar Allam,
illetve annak képviscletében eljard szerv az Ingatlanok tekintetében hataridében {rasbeli
nyilatkozatban kifejezetten lemond eldvasarlasi joganak gyakorldsarol, az errdl szolé frasbeli
nyilatkozat tartalmaro! Eladél, a kézhezvételté] szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil Elado2-1 és
Vevit értesiti, €s a nyilatkozatot megkiildi a Vevé 10.6./ pontban megnevezett jogi képviseldje részére.

4.3./ Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az elévasarldsra jogosult Magyar Allam,
illetve annak képviseletében eljard szerv az elévasarlasi felhivas feladasanak igazolt napjatdl szamitott
35 (harminc6t) napon belill nem nyilatkozik az el8vasarlasi jogaval kapcsolatban, ugy Eladél a
hataridé lejartat kovetd 10 (tiz) munkanapon beliil Elad62-t és a Vevét értesiti, és az clévasarlasi
hatarid§ lejartat igazol6 iratokat 10 (tiz) munkanapon beliil megkiildi a Vevé 10.6./ pontban
megnevezett jogi képviselbje részére.

4.4./ Amennyiben az el§vasirlasra jogosult Magyar Allam, illetve a képviseletében eljaré szerv
eldvasarlasi jogat gyakorolja és a vételarat hataridében - az elévasarlasi Jog gyakorlasara térténd
felhivés és szerzodés részére t6rténé megkiildésétsl szamitott 35 napon beliil — Eladé1 bankszimldjara
atutalja, gy Eladél a Vevének az altala 4tutalt vételdrat tigyleti kamat felszdmitasa nélkiil az
elovasarldsi jogra jogosult vételar-atutaldsa utén, 5 banki napon beliil visszautalja.

4.5./Ha az eldvasarlasra jogosult nem az eldvasarlasi jogra vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek
megfelelden gyakorolja elévasarlasi jogat, és ezzel kapcsolatban Jogvita keletkezik, akkor Szerzédé
Felek az addsvételi szerzodéshez és az ajanlatukhoz kotve vannak mindaddig, ami g ajogvita joger6sen
lezarul. A Vevé ezzel kapcsolatban igényt az Eladékkal szemben nem érvényesithet.

4.6./ Szerz8dé Felek (ényként rogzitik, hogy az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak
dnkormanyzatok tulajdondba adasarol sz016 1991. évi XXXIIL térvény 39. § (2) bekezdése alapjan a
fovarost a kertilet, a keriiletet a fvaros tulajdondban 1évé ingatlan tekintetében elévasarldsi jog illeti
meg.

4.7./ Eladé1 Képvisclo-testiilete 144/2019.(V.30.) hatdrozatabun tgy donibit, hogy a Budapest Féviros
IL. Keriileti Onkorményzat nem él az egyes 4llami tulajdonban 1évé vagyontargyak énkormanyzalok
tulajdonéba adasardl sz616 1991. évi XXXIIL. torvény 39. § (2) bekezdése alapjan fennallé el6vasarlasi
jogaval.

4.8./ Eladé2 a Fovarosi Kézgy(lés Tulajdonosi, Gazdasdgi és Kozierilet-hasznositasi Bizottsaganak
1410/2019.(06.25.) hatarozataban ugy déntéste, hogy Budapest I‘dviros Onkormanyzata nem él az epyes



vontargyak snkormanyzatak tilajdondba adasarol szolo 1991, ¢vi XXXIIL
Japjan fenndlio eldvasarfast jogdval.
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5.1,/ Szerzbd elek epyezien ropzitik, hogy az Ingatlanok az zill’alzﬁnos I‘m‘ggh]’ni adorol sg.(')](’) 2007.
f ;‘;-'i.(',\')\'\-"ll. wrveny (tovabbiakban: AFA ty,) 259, § 7. a) pontja szerint ¢pitési telkeknek mimdsiilnek,
ezért az Ingatlanok értékesitését - az AFA Ly, h’ § (1) bekezdése ¢s 86. § (1) bekezdés k) pontja
alapjin - 27%-0s Afa fizetési kitelezettség terheli. Az dfa megfizetésere az Eladok kotelesck.

5.2./ Szerzodo Felek roezitik, hogy az Ingatlanok teljes veételira — a Vevd dltal tetl érvényes ¢s
ayertes palydzati ajanlat, illetve a Favarosi Kozgyilés Tulajdonosi, Gazdasagi ¢s Kozteriilet-
nasznositisl  Bizotsaginak 1410/2019.(06.25.) hatdrozata ¢s Budapest Fovaros 11, Keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 144/2019.(V.30.) hatarozata, valamint jelen szerzddés 5.1./
pontja alapjan — 340.000.000,-Ft + 27% AFA (91.800.000,-I't), Gsszesen brutté 431.800.000,-Ft,
azaz Négyszazharmincegymillio-nyoleszazezer forint, mely teljes vételarat Vevi jelen szerzddés 5.5./
- 5.6./ pontjai szerint fizette meg Eladok részére.

5.3./ Jelen szerzédés 2.4./ pontja szerint, az Ingatlanok kozteriileti hataran jelolt szabalyozasi vonal
alapjan az Ingatlanl teriiletcbol 1 m?2-t, az Ingatlan2 teriiletébsl S m*-t kell az Eladé1 tulajdonaban
all6 Budapest 1I. keriilet, belteriilet (13706) hrsz-0 Varsanyi Irén utcdhoz hozzacsatolni. A Palyazati
Dokumenticioban foglalt rendelkezésnek megfeleléen a Vevé dltal megajanlott ¢s az liladék altal
elfogadolt 340.000.000,-Ft + 4fa vételarbol levonasra keriil az IngatlanT teriiletébdl 1 m? és az
Ingatlan? teriiletébdl 5 m* leszabdlyozasra kertld teriiletek ellenértcke, igy a kotelezé szabalyozds
végrehajtasakor e teriiletekérl kirtalanitas nem jér, ezért Vevd — a jogutodaira is kiterjedé hatallyal —
minden tovabbi kiilén nyilatkozat alafrasa nélkiil, jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten, felt¢tlentil
és visszavonhatatlanul lemond a kértalanitasrol. Az Ingatlanok jelen pont szerinti szabéalyozaséval
kapcsolatos hat6sdgi eljards, annak koltségei ¢és lefolytatdsa a Vevdi terheli azzal, hogy a Vevo a
telekalakitasi engedélyezési eljarast legkésdbb 2019. december 31. napjdig megindiga. Vevd koteles
kézteriilet céljara az Ingatlan] terillet¢bdl 1 m-t, az Ingatlan2 teriiletébdl 5 m*-t az Eladdl részére
téritésmentesen atadni azzal, hogy erre - jogutddaira is kiterjedSen - kételezettséget véllal.

5.4./ Eladok megéllapodnak, hogy a kozottikk az Ingatlanok tulajdonjoganak egyiittes ¢értékesitése
targyaban 2019. februdr 28. napjan létrej6tt egytittmitkodési megallapodas 13. pontja alapjan az alabbi
ardnyban osztjak meg a vételarat: a palydzatrél sz0l6 tulajdonosi joggyakorlasra iranyuld dontéskor
érvényes, az Eladék dltal killon-kiilon készittetett, az Ingatlanok egyiittes ériékét azok cgyittes
beépitésére figyelemmel meghatarozé ingatlanforgalmi szakvélemények koziil a magasabb 0sszegil
értékbecslésben szerepld piaci arak aranyaban osztjak el a vételarat, levonva a kotelezd szabalyozassal
érintett Gsszesen 6 m? teriilet értékét. Ennek megfelelden a 340.000.000,- Ft + afa dsszegll vételarbol
— a kotelezd szabalyozassal érintett teriiletek értékének levonasa nélkil — az Eladé1-rc juté vételar
161.509.434 - 't + afa, Eladé62-re jutd vételar 178.490.566,- Ft + afa.

Szerzédé Felek rogzitik, hogy az 5.3./ pont szerinti, kételezé szabalyozassal érintett mindosszesen 6
m? teriilet értéke - a Vevé altal megajanlott 340.000.000,-1't + afa vételar alapulvételevel - 2.264.151,-
Ft +27% 4fa (611.321,-Ft), dsszesen bruttod 2.875.472,-I1.

Eladok megallapodnak, hogy tekintettel arra, hogy a leszabalyozasra kertild minddsszesen 6 m? teriilet
az Eladél tulajdondban 4llo Budapest 1. keriilet, belteriilet (13706) hrsz-a (V arsanyi Irén utca)
kozterlileti ingatlanhoz kerlil csatoldsra, azaz a kotelezd szabdlyozas végrehajtdsaval Eladél
tulajdonaba kertil, {gy annak ¢értéke az Eladdl-re jutd vételarbol keriil levonasra, igy az

o Eladél-re juté vételar 159.245.283,- Ft + afa,

o Llado62-re juto vételar 178.490.566,- Kt + afa.
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§.5./ Szerzddé Felek rogzitik, hogy Vevé 2019. majus 15. napjan megfizetett Eladél részére o

30.000.000,-Ft, azaz Harminemillié forint palydzati alapdijat az Eladé1 Raiffeisen Bank Zrt-nél
vezetett 12001008-00201794-00200009 szamu letéti alszamldjara (lovabbiakban: letéli alszamla),
mely dsszeg az 5.2./ pont szerinti teljes vételarba beszamitasra keriilt.

5.6./ Vevé a teljes brutté vételdrnak — a 30.000.000,-T't palyazati alapdij és a 6 m? leszabélyozando
leriilet bruttd 2.875.472,-It értékének beszamitasaval csskkentett — teljes hatralékos 6sszegét, brutto
398.924.528,-Ft-ot, azaz Haromszazkilencvennyolemillio-kilencszazhuszonnégyezer-
dtszazhuszonnyolc forintot 2019. julius 31. napjan, jelen szerzddés aldirasdig dtutalta Eladdl letéti
alszamlajara; az atutalds ténye hitelt érdemléen igazolasra keriilt. .

5,7./ Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az 5.5./ €s 5.6./ pontokra figyelemmel a teljes brutté vételir a
szerzodéskotéssel megfizetettnek mindsiil.

5.8./ Eladék rogzitik, hogy Eladé1 megbizdsabdl eljaré Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt.
a kozos értékesités sordn felmerilt igazolt koliségekbdl a Budapest Févaros Onkormanyzatra esé
minddsszesen 40.959,-Ft 6sszegetl jelen adasvételi szerzddés alairasdig egy Osszegben megfizetie
Eladél Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu fizetési szamldjara.

Visszavasarlasi jog

6.1./ Szerz6dé Felek — a Vevd altal elfogadott Palyazati Dokumenticiéban és a Vevd az 1. és 2.
forduléban benyujtott, az Eladok altal elfogadott ajanlataban foglaltak alapjan — megallapodnak, hogy
a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésétsl szamitott hatarozatlan idére,
de legtovabb az Ingatlanokra a Vevé altal a palyazat elsé forduléjaban benyijtott, a Févarosi
Kozgytilés Tulajdonosi, Gazdaségi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga, valamint a Budapest Févaros
II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete 4ltal érvényesnek elfogadott ajanlat szerinti apartman
hotel funkcionak mindenben megfelelé beépités megvalositasiig, a végleges hasznilatba vételi
engedély megszerzéséig, jelen szerzédéssel — figyelemmel az 1.8./ pontban leirtakra — az Eladék
javidra visszavasarldsi jogot alapitanak az Ingatlanokra, mely visszavasarlasi jogot Elad62 a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény 6:202.§ rendelkezései szerint Eladé1-gyel 2019, augusztus
7. napjan kotott jogatruhdzési szerz6déssel Eladol részére kiilon ellenérték megfizetése nélkiil, de a
visszavasarlasi ar megfizetésének vallaldsa ellenében atruhézott, amellyel az Elad61l 1] jogosult az
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nyilvantartasba bejegyeztetnek.

6.2./ Eladé1 a visszavasarlasi jogat abban az esetben gyakorolhatja a Polgéri térvénykonyvrdl szol6
2013. évi V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatdrozott szabalyok szerint, ha a Vevé nem a palyazat
cls6 forduléjaban benyijtott, a Févarosi Kozgyiilés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga, valamint a Budapest Févéiros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testilete 4ltal
¢rvényesnek clfogadott palyazati ajanlat szerinti apartman hotel funkciét valositja meg, illetve az
Ingatlanokon nem az elfogadott feltételeknek megfelelden tesz eleget a beépitésnek.

Amennyiben Elad6l a visszavésarlasi jogaval élni kivan, Ugy azt irasban a jelen szerzodés 10.16./
pontjaban meghatdrozott médon kételes Vevovel koz6lni, ezzel egyidejiileg koteles a teljes 6.3./ szerinti
vételarat a Vevd részére visszafizetni. Elado1 a visszavasarlasi jogéanak gyakorlasa esetén a vételar
visszafizetését azon bankszamlara térténd banki atutalassal kiteles teljesiteni, melyrdl a Vevé a vételarat
Elad6] részére atutalta. Amennyiben erre a bankszdmlara t6rténd utalds a bankszadmla megsziinésére
tekintettel nem lehetséges, ugy Elado1 a visszavasarlasi arat a Ptk. 6:53. § (1) b) pontja alapjan birésagi
letétbe helyezéssel is jogosult teljesiteni.

6.3./ Eladé61 a visszavasarlasi jogat az Ingatlanok tekintetében — az 5.3./ - 5.6./ pontokra tekintettel
- 340.000.000,-Ft - 2.264.151,-Ft, 6sszesen 337.735.849,-Ft + afa, azaz Haromszizharminchétmillié-
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6.4,/ Veva, mint a visszavasirlasi _'I"!;" !\'l“l|t'|t_‘l".l'.'.ui'l' k{itt?lufs l:.n‘l('s'/;lx’mIIJ’i mind&:n ()]:Yill] ].n:lg_;;,l(:n“i;'}&if'\].
amely a visszavasarlasi jog gyakorlisal !1](.‘;_"].]il.'ﬂl.'ll'lit Vagy kol’l:.‘ll(wm. Vevo a vﬁmsun’:’ns:yrl:m jog
Iiirlé-sét ipényelheti, ba az dltala megvalositan villalt és Féviarosi Kozgyiles Tulajdonost, Crazdasagi
ss Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga, valamint « Budapest Foviros 110 Kertileti Onkormanyzat
K épviselo-testiilete altal érvényesnek elfogadott palydzati ajanlatban foglaltak szerint megvaldsitott
beépitésre/épitmeényre  a végleges ¢pitési engedélyt mepszerezie, ennek alapjan az épitkezés
megkezdését igazoltan az illetckes épitésiigyl hatosaghoz bejelentelte, valamint a beépitést az
érvényesnek clfogadott palyézati ajinlatban foglaltak szerint megvalositotta, €s a végleges hasznalatba
vételi engedélyl erre megszerezte. A visszavasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasbol valo torléschez
fenti feltételek teljesitésének  frasbeli igazolasat kovetéen — Budapest Tévaros Il Keriileti
Onkorméanyzat Képviselé-testiilete hatarozatban jarul hozza.

Szavatossag

7.1./ Vevé altal elfogadott Pdlydzati Dokumentaciéban foglaltaknak megfelelden az Ingatlanoknak
az alabbi fontos jellemzdi, Kkellékhibai vannak, melyek tekintetében az Eladék nem vallalnak
szavatossagot az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességére vonatkozoan:

a) Az Ingatlanl-et 5 m? teriiletre az ELMU HALOZATI Kft. javéra bejegyzett
vezetékjog terheli.

b) Az Ingatlan2-t 6 m’® (eriiletre az ELMU HALOZATL Kft. javara bejegyzett
vezetékjog terheli.

¢) A Miniszterclndkség, Ordkségvédelmi Hatosagi Idosztaly, Orokségvédelmi
Nyilvantartasi Osztdly altal kezelt Ordkségvédelmi Nyilvéntartds alapjan az
Ingatlanok kiemelten védett régészeti lelohely tertiletén taldlhatoak.

d) Eladél a Pilyazati Dokumenticiéban tajékoztatta a Vevét, hogy a
telekhatarokat nem mérte fel, erre tekintettel a telekhatarok ingatlan-
nyilvantartasban 1dgzitett adatoknak valé megfelelésége tekintetében mind
Eladé1, mind Elado62 a kellékszavatossagat kizdrja, az Ingatlanok térmértékéért,
valamint azért, hogy az Ingatlanok keritése a jogi telekhataron all, nem vallalnak
szavatossagot.

¢) Eladél a Palyazati Dokumentdciéban tdjékoztatta a Vevét, hogy a
kézmivesitettségrél, illetve a jovébeni kozmiivesités lehctdségeirdl érdemi
informaciét csak és kizardlag a kozmuszolgaltatok tudnak ny(jtani. Eladok a
kozmiivesitéssel kapcsolatban a szavatossagi jogokat kizarjak, ¢s a Vevét lerhelik
az altala megvalositani kivant beruhazassal kapcesolatban a kézmilvesités, és az
esctleges kdzmiifejlesztés koltségei.

) A Palyazati Dokumentaciéban az Ingatlanok beépitésével kapesolatban irt
adatok tdjékoztato jelleglick, a jovobeni becpitéstdl és annak lehetdségeirdl a
Vevének kell tijékozodnia. A beépiiéssel és annak lehetséges modjaival
kapcsolatban Eladék a szavatossagi jogokat kizarjak, a beépités kockazata az
ajanlattevot terheli.

7.2./ Vevé a Palyazati Dokumentaciéban foglaltaknak megfelel8en, kifejezetten elfogadta, hogy mint
ajanlattevének a pdlydzati ajanlata kialakitasaban sajat informécidira és drickitéletére kell
tdmaszkodnia - beleértve az Ingatlanok beépithetdségére vonatkozd szabélyozast, a tulajdoni lapon
szereplé adatokat -, az Eladék esetlegesen hibés vagy hidnyos tdjékoztatasara a Vevd nem hivatkozhat.
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Vevé a Palyazati Dolkumenticiéban foglaltaknak megleleléen, kifejezetten elfogadta, hogy s &

Ingatlanok allapotardl, szerkezetérél, az Ingatlanokra vonatkozd helyi és orszagos cléirdsokrol iy \.:T\"‘\'fm.‘-l\
kiilondsen az Ingatlanok dvezeti besoroldsard) az  Fladoktol  [Upeetlen forrdsbal, kel ]_\\'_;‘:.,'\3
koriltekintéssel tajékozodik, és nem hagyatkozik kizdrolag az Bladok allitdsaira. Vevé az Ingatlanokra NARE:
vonatkozd ajdnlatat az Ingatlanok Vevd altal ellenbrzin miiszaki allapotdnak, ¢s az Eladoktol
figgetlen forrasbol ellendrzott imnfiszaki jellemzéinek — igy kiillindsen Svezeti besoroldsdnak
ismeretében tette meg; igy az Ingatlanok miiszaki allapotdval, valamint azzal kapcsolatban, logy a
hivatalos, illetve a tényleges adatok az Eladék altal k6zolit3] esetlegesen eltérnek, a Vevé sem most,

sem a jovoben az Eladékkal szemben semmilyen igényt, kévetelést nem tdmaszthat, Vevé az ilyen
eselleges kovetelésekrdl elére és visszavonhatatlanul lemond. 4

7.3./ Elad6k kijelentik, hogy az Ingatlanok a 2.1./ - 2.2./ pontokban foglaltak, valamint a 7.1./ - 7.2./
pontokban foglaltak kivételével per-, techer- és igénymentesek; azokon harmadik személynek sem az
ingatlan-nyilvéantartdsban, sem az ingatlan-nyilvéntartason kiviil olyan joga nem all fenn, amely a Vevd
tulajdonszerzését akadalyozza, vagy kizarja. Eladék az Ingatlanok jelen pont szerinti per-, teher- és
igénymentességéért szavatossagot véllalnak.

Jognyilatkozatok

8.1./ Szerz8dd Felek — tekintettel arra, hogy az Ingatlanok teljes brutté vételara jelen szerzddés
alirasaig igazolt modon megfizetésre keriilt — megéllapodnak abban, hogy

a) aBudapest IL. keriilet, belteriilet 13705 hrsz-G ingatlanra 1/1 tulajdoni hdnyadban a Vevé
tulajdonjoga  adéisvétel  jogeimén, valamint Vevé tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartisba torténd bejegyzésétdl hatarozatlan idére Budapest Faviros 11, Keriileti
Onkormsnyzat (Eladd1) javira visszavisarlasi jog,

b) a Budapest IL. keriilet, belteriilet 13704/1 hrsz-i ingatlanra 1/1 tulajdoni hanyadban a
Vevi tulajdonjoga adisvétel jogcimén, valamint Vevé tulajdonjoginak ingatlan-
nyilvantartiasba torténé bejegyzésétdl hatarozatlan idére Budapest Fovaros 11, Keriileti
Onkormanyzat ( Eladil) javiira visszavisdrlisi joo

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon azzal, hogy Szerz6dé Felek jelen szerzédés
aldfrasdval kézbsen kérik Budapest Fviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat, hogy a
Vevé tulajdonjoga és Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormsnyzat (Eladd1) visszavasarlasi joga
ingatlan-nyilvintartdsba torténé bejegyzésére vonatkozé kérelmet az ingatlan-nyilvantartasrol
52616 1997. évi CXLI. torvény 47/A § (1) bekezdés b) pontjara hivatkozassal, a Magyar Allam, illetve
annak képviseletében eljard szerv elvasarlasi jogrél lemondé nyilatkozata, vagy a hataridd
eredménytelen eltelte esetén az elovasarlasi jog gyakorlasara nyitva 4116 hataridé elteltének igazolasa,
¢s a bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebl 120 napra fiiggében tartani sziveskedjen.

8.2./ Eladék arra vonatkoz6 Kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan kiilon-kiilon irasbeli
hozzajarulé nyilatkozatukat, hogy a Vevé tulajdonjoga a 8.1./ pontnak megfeleléen az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon azt koveté 10 (tiz) munkanapon beliil adjak ki, hogy az
elovisarlisra jogosult Magyar Allam, illetve annak képviseletében eljaro szerv elévasarlasi jogarol
lemondott vagy az elévisdrlasi jog gyakorlisira nyitva allé hatirido eredményteleniil eltelt.

8.3./ Eladok a Pélyazati Dokumentaciéban tajékoztattak Vevét, hogy az informécids dnrendelkezési
jogrol és az informécidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL. tSrvény 33. § (1) bekezdése, 37. § (1)
bekezdése, valamint a térvény 1. sz. mellékletének 111/4. pontja alapjan Eladéknak jelen szerzdés
targyat, a szerzddést koto felek nevét, és a szerzddés értékét az Eladék hivatalos honlapjan kézzé kell
tennie, a szerz8dés Iétrejottét kdvetd 60 (hatvan) napon beliil, amit Vevé jelen szerzédés alairasaval is
tudomasul vesz.
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:J';'f/ Vevé kijelenty, hogy Mzng,fw.\.:‘i)rsy,.z‘lgm)‘nyi[\fz-inla]'lj'lslaz'l vq.tlinga}lza{nlb;i]us‘/,,l‘(% :fl!g\p é}s!q!l\'f)llelili\lf
A ‘,'.Ivmlc‘,gi formakrol ¢€s kczel(n‘l\'mt \fal'(;nm‘nl epyes 'pun'/uic_;yl turgyu 101"\"@11)/,01\ .1n<)dos41/[a:’;u|‘()] f'/.oio
f;?fz)'lk4\ évi XVI. torvény 64, § (9) bekezdds [) ponga ertclmében a jelen adasvételi szerzodés hatalyba
“"ic'pés.éhcz a letétkereld, ar ljliSi]‘li J_%ANtA( HUNGARY /,1'11. bclcrlegyczésc .sz,iil\'séges., ig;y jelen
aaésvét@]i szerzOdés a Szerz0do Telek kozdtt azon a napon 1ép hatalyba, amikor azt a letétkezeld

LRSTE BANK HUNGARY Zrt, jovahagyta.
Birtokbaadis

9.1./ Eladok az Ingatlanokat jelen szerzddés aldirdsat és az el6vasarldsi jogosult utolso irasbeli
lemondo nyilatkozatinak beérkezését, vagy az elbévésarlasi jog gyakorldsara nyitva allo hatarid6
eredménytelen elteltét kévetd 15 (tizendt) naptari napon beliil, elére egyeztetett iddpontban, egylittesen
adjak Vevé birtokdba.

9.2./ Szerzddé Felek megallapitjak, hogy jelen adasvéicli szerz6dés targyat képezd Ingatlanok nem
tarloznak az épiletek cnergetikai jellemzoinek tanusitasarol szolo 176/2008.(VI1.30.) Kormany
rendelet, illetve az épiiletek energetikal jellemzdinek meghatarozasarol 7/2006.(V.24.) TNM rendelet
hatédlya ald, {gy az Ingatlanok vonatkozdsaban nem kell energetikai tantsitvanyt késziteni.

9.3./ Szerzod6 Felek a birtokbaadasrol jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyhez mellékletként csatolva
fotékon régzitik az Ingatlanok allapotat, tovabba az alabbiakat rogzitik:

(1) a birtokatruhazas tényleges napjat;

(i1) a Felek képviseldinek igazolasat,

(111) az Ingatlanok birtokatruhdzasanak tényeét;

Gv) a Vevo nyilatkozatat arrdl, hogy a birtokatruhdzasra a Palyazati Dokumentacio és a jelen

szerzodés rendelkezéseinek meglelelden kerdlt sor.

9.4./ A birtokatruhazas lezarasat igazolé jegyzOokonyv aldirdsanak megtagadasa a birtokbavétel
megtagadasat jelenti. Erre csak akkor keriilhet sor, ha lad6l és/vagy Elad62 a birtokbaadéssal
kapcsolatos szerzddéses kolelezettségvallalasait megsérti. Amennyiben a jegyzO6konyv alairdsanak
megtagadasra nem kerill sor, az Ingatlanok birtokba adottnak mindsiilnek, és a birtokbaadas
szempontjabol a jogkdvetkezmények ugy alakulnak, mintha a jegyz6konyvet a Felck az dtadas-atvétel
megtorténtének igazolasaképpen kdleséndsen aldirtak volna.

9.5./ Vevo a birtokba 1épésétol jogosult szedni az Ingatlanok hasznait, viseli az Ingatlanokkal jaré
terheket, valamint azt a kart, amelynek megtéritésére scokit sem lchet kotelezni,

LEgyéb rendelkezések, nyilatkozatok

10.1./ Vevd a jelen szerz0dés alairdsaval biintetojogi feleldssége tudataban nyilatkozik arrél, hogy
Budapest Févaros Onkorményzata felé nem 4ll fenn harom hénapnal régebben lejart tartozasa, Vevé a
Palyazati Dokumentacio clfogadasaval tudomasul vette tovabba, hogy a vele egyeztetett tartalmu
adasvétell szerzddésre szerz6déskotési kotelezettség terheli. Jelen adasvételi szerzédést mindharom
szerzodé fé] jogi képviseldje ellenjegyzi. Szerz6dé Felek illetve képviseldik vonatkozasdban a kiilon
jogszabalyban el6irt adatazonositasi kotelezettséget mindharom szerz6dd fél sajat jogi képviseldje
teljesiti.

Jelen adasvételi szerz6dés ligyvédi cllenjegyzését ¢és a tulajdonjog bejegyeztetésével kapesolatos
ingatlan-nyilvéntartasi eljarasok lefolytatdsat a Vevd altal meghatalmazott jogi képvisel6 végzi, a Vevé
koltség- és kockazatviselése mellett.

10.2./ A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzddés megkstésével
kapcesolatban felmertilt kéltségeit (beleérive, de nem kizérdlagosan az igénybevelt jogi és pénziigyi
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tanacsaddik dijait). Szerz6dé Felek rogzitik tovabbd, hogy Vevat terheli jelen szerzidcéshe !lljht‘\t‘.\ f,“\t--"
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fizetendd — dsszesen 13.200,-F((2 db ingatlan x 6.600.-Ft) dsszepl ipazgatdsi szolgdlatasi dija; valaming™ e
az illetékekrol sz0lo 1990, évi XCIIL torvény alapjan a visszterhes vagyondtrohazasi illetek viselésela) |
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Szerz6dé Felek cpyidejlileg kijelentik, hogy jelen jogiigylet tekintetében eljard jogtandcsosok, illetve o3«

lgyvéd megbizasa a joglgyletre vonatkozd adé és illetéklizetési szabalyok részleles kioktatasara és (o) .
ismertetésére nem terjed ki. '\_n;;
10.3./ Kladol, Budapest Févaros I1. Keriileti Onkorméanyzat képviseletében eljarva Dr. Lang Zsolt
polgéarmester, tavolléte illetve akaddlyoztatdsa esetén - Magyarorszag helyi énkosmanyzatairdl sz61o

2011, évi CLXXXIX. torvény 74. § (1) bekezdése alapjan - a polgdrmester helyett €s nevében eljarva
Dank6 Virag Cecilia alpolgdrmester jogosult jelen szerzédést alairni.

10.4./ Elado2 képviseletében cljarva a jelen szerz6dés 4. szami mellékletét képezd lgazolds és dltaldnos
meghatalmazasban foglaltak alapjan a BFVK Znt. vezérigazgatdja, Barts J. Balazs, a BFVK Zrt.
kézszolgaltatasi tevékenysége ellatdsa soran jogosull a szerzédést a BI'VK Zrt., mint Elad62 nevében és
meghatalmazottjaként megkdtni és alaini, a vételarat az Eladd2 nevében atvenni és kiszamlazni. [lad62
képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevd kifejezetten tudomadsul veszi, hogy a BFVK Zrt. jelen
szerzédésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkorményzat, mint az Ingatlan2 tulajdonosa nevében a
Keretszerz6dés, az eredményhirdetd hatirozat és a Meghatalmazés alapjan tett jognyilatkozatok. A
BFVK Zrt. 4ltal tett e jognyilatkozatok a Févarosi Onkormanyzatot jogositjak és kotelezik.

10.5./ Eladdk kijelentik, hogy belfoldi jogi személyek, képviselgjiik jelen szerzddés aldirdséhoz a
sziikséges felhatalmazassal rendelkezik. Vevé kijelenti, hogy belféldi jogi személy, képviseldje jelen
szerzddés alairasahoz a sziikséges felhatalmazassal rendclkezik.

Az Eladél jelen szerzddés aldirasaval meghatalmazza dr. Lipovits Déra vezetd kamarai jogtandcsost
(KASZ: 36076239), hogy az Elad6l jelen szerzodésbe foglalt jognyilatkozalat ellassa jogi
ellenjegyzéssel és a jelen szerz6dés szerinti jogigylettel kapcsolatban az Eladol-t teljes jogkorrel
képviselje. dr. Lipovits Dora vezets kamarai jogtanacsos a meghatalmazast elfogadja.

Az Elad62 jelen szerzédés alairasival meghatalmazza a BFVK Zrt. részérdl dr. Szabados Tamas
kamarai jogtanacsost (KASZ: 36076288), hogy az Eladd2-t jelen szerzodésbe foglalt jognyilatkozatat
ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen szerzédés szerinti jogligylettel kapcsolatban az Elado2-t teljes
jogkorre] képviselje. dr. Szabados Tamds kamarai jogtanacsos a meghatalmazast elfogadja.

10.6./ Szerzddé Felek jelen szerz8dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevé képviseletében
eljar6 dr. Szényi Tamés ligyvéd (DR SZONYI TAMAS UGYVEDI IRODA - 1135 Budapest, Rébert
Kaéroly kérut 96-100.) a jelen szerz6dést ellenjegyezze, illetbleg a szerzddést, a fliggdben tartasra
irdnyulod kérelmet, Eladok tulajdonjog bejegyzési engedélyét és az clovasarlasra jogosult eldvasarlasi
jogra vonatkozé nyilatkozatdt vagy az elévasarlasi jog gyakorldsdra nyitva allo hatéridé elteltének
igazolasit Vevd (képviseletében: dr. Szényi Tamés tigyvéd (DR SZONY1 TAMAS UGYVEDI IRODA
— 1135 Budapest, Rébert Karoly korat 96-100.), KASZ: 36069795) nyujtsa be az ingatlaniigyi
hatosaghoz (Féldhivatal), valamint jarjon el az ingatlaniigyi hatosag elétti cljarasban.

10.7./ Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel§zésérél
és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL t8rvény (tovabbiakban: Pmt.) alapjan sziikséges azonositasi
kotelezettséget Eladél vonatkozdsaban dr. Lipovits Déra vezetdé kamarai jogtandcsos (KASZ:
36076239), Elad62 vonatkozasaban dr. Szabados Tamas kamarai jogtanacsos (KASZ: 36076288) Vevo
vonatkorzasaban dr. Szényi Tamas ligyvéd (KASZ: 36069795) teljesiti.

10.8./ Szerzddé Felek illetdleg képvisel6ik adatai a Pmt. rendelkezéser alapjan jelen szerzédésben
keriilnek rogzitésre, Szerz6d6 Felek adatszolgaltatasa alapjan.
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£ feldolozo hatosigot (tovibbiakban: ellendrzs):

(c) kaznyilvantartdsba bejegyzettségiiket, jogalanyisdgukat, jelen tigylethez sziikseges jogképességiiket
harmine napndl nem régebbi okiratok alapjan ellenérizick;

(d)a szerzodéses nyilatkozataikat vilagosan, egyértelmien, hianytalanul és hilien foglaltak a jelen
Querzddésbe, valamint felhividk a figyelmitket arra, hogy jelen szerzddést, aldirds elot, figyelmesen
olvassak el, és vessék egybe a 1L keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete ¢s a Févarosi Kozgyilés
illetékes Bizottsaga Kijelold Hatdrozattal elfogadott széveggel annak megallapitisa ¢rdekében, hogy
azzal minden részletében megegyczik-e;

(¢)a szerzddéskotés napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszerlt modon meggy8z6diek a
jelen jogiigylet jogszer(iségérél és tajékoztattak a Felek ¢ szerz6dés megkdtése soran eljard képviseloit
a szerzbdés érvénycessé ¢s hatdlyossa valdasanak és ellenjegyzésének a feltételérdl, a szerzodés lényegérdl
és jogkovetkezményeirdl, a Vételdr megfizetésének, a tulajdonjog atszallasanak és a Birtokatruhdzas
feltételeirsl, a szerzodésszegés ¢s a szerzOdés teljes vagy részleges érvénytelenségének a
jogkovetkezményeir6l.

10.10./ Szerz6dé Felek jogi képviseldi tajékoztattak a Szerzédé Feleket illetéleg képvisel6ikel az
ellenérzés megkezdését megelézGen arrdl is, hogy az ellendrzéshez Szerzdddé Felek illetdleg
képviselsik eldzetes hozzajarulasa szitkséges. Szerz6dd Felek illetSleg képviseldik az ellendrzéshez a
jelen szerzédés megkotése eldit hozzajarultak, amelyet a jelen szerzddés alafrasaval megerdsitenek.

10.11./ Szerzé6dd Felek illetdleg képviseldik jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten hozzdjarulnak
ahhoz, hogy Eladé1 vonatkozasaban dr. Lipovits Déra vezeté kamarai jogtanacsos (KASZ.: 36076239),
Elad62 vonatkozidsaban dr. Szabados Tamds kamarai jogtanacsos (KASZ: 36076288), Vevo
vonatkozdsaban dr. Sz8nyi Tamas tigyvéd (DR SZONYI TAMAS UGYVEDI IRODA — 1135 Budapest,
Robert Karoly kérat 96-100)), KASZ: 36069795) a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol
fénymaésolatot készitsen, és az adataikat kezelje.

10.12./ Szerzodé Felek illetdleg képviseldik adatait a jogi képviseldk az informdcids énrendelkezési
jogrél és az informaci6szabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizérélag jelen
szetz6déshez kapesolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelhetik.

10.13./ Szerzédé Felek jogi képviseloi Szerzédd Felek illetdleg képviseldik adatait, ideérive az
cllendrzés soran tudomasara jutott adatokat is, csak a jelen szerzddés okiratba foglaldsaval, valamint az
cllenjegyzéssel kapcsolatos tevékenységik soran hasznalhatjak fel. Felek kotelezettséget vallalnak
tovabbd, hogy a szerzddés kapesdn megismert személyes adatokat a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében 10rténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldasarol,
valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél szolo, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679
curépai parlamenti és tandcsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsolédd hazai jogszabalyok
rendelkezéseit szem eldtt tartva kezelik azzal, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, tovabba a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a jelen
szerzddés teljesitéséhez a masik Félnek szlikséges.
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10.14./ Szerzdédé Felek illetdleg képviseldik tudomasul veszik, hopy a szerzddéses kapesolat lunn:nil.\,\‘
alatt, azaz Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejepyzése és Eladdl visszavisilize
joganak fenndlldsaig az  azonositas sordan megadott  adatokban  bekdvetkezett  vialtozasrol )¢

tndomdsszerzeéstdl szamitott 6 () napon belill kotelesek a Vevd altal meghizott dr. Szényi Tamas
tigyvédet irashan ériesitent.

10.15./ Eladol kepviseletében Dr. Lang Zsolt polgdrmester (tavollcte, illetve akadalyoztatasa esetén
Danko Virag Cecilia alpolgarmester) jelen szerzddés alairdsaval bintetSjogi feleldssége tudatdban
kijelenti, hogy Eladé1 képviseletében jar el Elad62 képviscletében Barts J. Balazs vezérigazgato jelen
szerzOdés alairasaval bintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy Fladé2 képviseletében jar el
Vevé képviseletében Kéri Attila vezérigazpatd jelen szerzddds alairasaval biintetdjogt feleldssége
tudatdban kijelenti, hogy Vevo képviseletében 6nalldan jér el.

10.16./ Ertesitésck, kapesolattartas

Barmely Tél 4ltal a jelen szerzédéssel kapesolatban a mésik FEl szamara adott vagy kiildott barmilyen
értesités vagy mas dokumentum 4tvetinek tckintendd, ha a kiildemény tértivevényes postal
kiilldeményként érkezett, a értivevényen szerepld atvételi idopontban, ha az értesitést futarral vagy
kiildemény-tovabbitd szolgalattal kiildték és a futar vagy a kiildemény-tovabbitd szolgalal nyilvantartast
vezet a kézbesitett kiilldeményekrél; az abban megjel6lt idépontban, ha pedig személyesen atadott
értesitéssel tortént, az errdl készitet! dtadds-atvételi jegyz6konyvben meghatérozott idépontban.

Az Eladdk 4ltal a VevOnek irdsban kiildstt értesitések kozlésének idépontja az ériesités Vevd dltali
kézhezvételénck napja. A levélben kiildott killdeményeket az Eladé minden esetben a Vevé dltal
megadott levelezési cimre kiildi meg. Sajat kézbesités esetén a személyes kézbesitést nem igényld
kitldemények kézbesitése a cimhelyhez tartozo levélszekrénybe térténik. Amennyiben a posta vagy sajat
kézbesités Gtjan t6rténé kézbesités a szerz6dd fél magatartdsa miatt hitisul meg, igy pl. a ,cimzett
ismeretlen”, ,elkoltézott”, a ,,cim nem azonosithatd”, ,atvételt megtagadta”, vagy ,,nem kereste”
megjeldléssel érkezik vissza az Eladokhoz, a kézhezvétel idépontja a kézbesités megkisérlésének
idépontja. Az elkiildés idépontjanak igazoldsaul az Eladok postakdnyve vagy ezzel egyenériékii, a posta
altal kiallitott okirat, sajat kézbesités esetén a kézbesités megtorténiét alatamaszté okirat is szolgalhat.
Az Eladék a Vevének irasban kikiildott értesitéseket sajat kézbesitével vagy normal postai
kiildeményként kiildi meg.

Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyckhez a jelen szerzédésbdl eredd joghatds flizddik,
email vagy telefon dtjan nem, hanem kizarolag a fenti modokon kozlik egymadssal. A Felek kotelesek a
kapcsolattart6ik adataiban bekgvetkezé véltozasokat a masik féllel haladéktalanul kozo6lni.

A Felek cimei (amig a cimvaltozasrol a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

- haaz Eladél a cimzett;

Neév: Budapest Févéros I1. Keriileti Onkormanyzat (képviseli Dr. Lang Zsolt polgarmester)
Telefon: +36-1-346-5400

Cim: 1024 Budapest, Mechwart liget 1.

E-mail: pelgarmesteri@masodikkerulet.hu

- haaz Eladé62 a cimzett:

Név: BFVK Zrt. (képviseli Barts J. Balazs vezérigazgatd)
Telefon: +36-1-325-2400

Cim: 1013 Budapest, Attila it 13/A.

E-mail: bfvk@blvk.hu

- haa Vevo a cimzett;

Név: DIVINUS Befcktetési Alapkezeld Zrt.

Telefon, fax: +3652-413-100

Cim: 1135 Budapest, Robert Karoly korat 96-100.
E-mail: divinus@divinus.hu
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7 felen szerzo

] kapesol

déS nyel\,’c a H]ldg\y

n pem szabalyozott kérdéselkben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.
ar nyelv, joga a magyar jog. A palydzati cljarassal, és a megkstends
atos barmely jogvita elbirdlasa a magyarorszédgl birdsagok joghatosagiba tartozik.

(18,7 Szerzido Felel epybehangzoan Kijelentik, bopy jelen szerzédés teljes kartien, himytalanul és

£ epybehan val
. Hakitott szerzOdéses akaratukat,
3

I\ié'

megegye

oz0an, vilamint helyesen tartalmazza elozetes trgyalisaik és epyezietéseik sorin kislessniisen
n amely jelen szerzddésben foplalt nyiatkozatikkal mindenben
zik. erre tekintettel jelen szerzddés egyben tényvazlatként is szolgal.

10.19/ Szerzddé Felek rogzitik, hogy az 1-4. sz. mellékletek a jelen szerzédés elvélaszthatatlan részét
képezik. Jelen szerz6dés a Felek kozotu teljes megallapodast tartalmazza.

10.20./ Szerzidd Felek jelen 12 példanyban késziilt 16 oldalas folyamatos sorszamozassal ellatott
szerz0dést — annak elolvasdsa ¢s kozos érielmezése utan - mint akaratukkal mindenben megegyezit
jovahagyodlag irjak ald.

Budapest, 2019. augusztus OS
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Budapest l*‘ﬁ{\ff& os 11. Keriileti Onkormsnyzat
képviseli;/Dr. Ling Zsolt polgdrmester
Eladaol

e
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pontjaiban foglaltaknak az Eladél vonatkozdsiban valé tanasitdsaraterje

Br. Lipovi
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vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanisitdsira nem terjed ki.
Budapesten, 2019. augusztus hé £33 -.. napjan
Dr. Lipovits Dora vezetd kamarai jogtanacsos

Budapest, 2019. augusztus dl
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Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt.
Barts J. Balazs vezérigazgato
Eladé2
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u azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)

)
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dvaros Onkormanyzat Képviseletéhen meghatalmazassal

(]

pontjaiban foglaltaknak az Elad62 vonatkozasiban valé tantsitisira terjed ki és a Vevé
vonatkozasiban az Uttv. 44, § (1)bekezdés ¢)-d) pontjaiban foglaltak tanusitdsara nem terjed ki,
Budapesten, 2019. augusztus h6 I napjan

Dr. Szabados Tamas kamarai jogtanacsos (KASZ: 36076288)

Elad62 részérdl pénziigyi cllcnjchzésl
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Budapest, 2019. augusztus \, ’
ARANYPART Ingatlanfqlcsuo Alap
DR. SZONYI TAMAS Usyveni iropa  KEPViseli: DIVINUS Befektetési Alapkezeld Zrt.

1138 Bidapest. Robisgt Karoly k. 96100, Kéri Attila vezérigazgato
Acdoszan: 18141102241 7 4 i
Vevi

or. Szonyi Tamais inyyod——
Kamarai Azonosile & ill}
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A szerzodést kcsutcttem és ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés ‘az Uttv. 44. § (1)
bekezdés ¢)-d) pontjaiban foglaltaknak a Vevd vonatkozasiban valé tanasitasara terjed ki és az
Eladék vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés ¢)-d) pontjaiban foglaltak tandsitdsdra nem
terjed ki.

Az okirat jogszahalyoknak valé megfeleloségérél meggyodzodtem.

Budapest, 2019. augusztus ho A napjan

Dr. Szényi Tamaés tigyvéd (KASZ: 36069795)

A jelen adasvételi szerzddés hatilyba lépéséhez az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. mint az
Aranypart Ingatlanfejlesztd Alap letétkezeldje a kollektiv befektetési formikrol és kezel6ikrél,
valamint egyes pénziigyi tirgyu téorvények médositdsirol szolé 2014, évi XVI. térvény 64. § (9)
bekezdés f) pontjara hivatkozassal a Polgari Torvénykonyvrol szol 2013, évi V. térvény 6:118. §
alapjan megadja a belcegyezését.

Budapest, 2019. augusztus hé ]' napjan
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ERSTE BANK HUNGARY Zrt.

it&n
Nagy Magdoina Dencs ZO|

o vezeld vezot§
Mellékletek:

1. sz. melléklet: Eladok hatarozatai

2. sz. melléklet: Palyazati Dokumentacio

3. sz. melléklet: Vevd 1. és 2. forduléban benyujtott ajanlata

4, sz. melléklet: Elad62 részére sz416 igazolas és ltalanos meghatalmazas
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