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Onkormanyzat, Polgiarmesteri Hivatal

Napirend:

1/ Gazdasagi Igazgatdsag - Vagyonhasznositdsi és Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly eléterjesztése:
A Budapest II. Keriilet, belteriilet 54349/80 hrsz. ,kivett kézforgalom eldl el nem zart
maganit” megnevezésii ingatlant érint6 kotelezd szabdlyozas miatti kdrtalanitas
Eléado: Dr. Csabai Péter, eloljard

2/ Gazdasagi [gazgatésig - Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly eldterjesztése:
A Budapest II. keriilet, belteriilet 52450/2 hrsz. ,kivett kozforgalom el6l el nem zart
maganut” megnevezési ingatlant érint6 kotelezoé szabdlyozas miatti kdrtalanitas
El6ado: Dr. Csabai Péter, eloljard

3./ Egyebek

Budapest, 2022. m4jus 10.

Dr. Csabai Péter s.k.
PHVOK eléljaré

A Pesthidegkuti Vérosrészi Onkorményzat iilésére tanicskozdsi joggal meghivottak:

- Orsi Gergely, Polgarmester

- dr. Szalai Tibor, Jegyz6

- dr. Varga El6d Bendeguiz, Alpolgarmester

- Berg Déniel Tamaés, Alpolgarmester

- Kovéacs Marton, Alpolgarmester

- Szab6 Gyula, Alpolgarmester

- Jegyz0i Igazgatosag
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Budapest 11, keriileti Polgdrmesteri Hivatal 1024 Budupest, Telefon: 346-5559

Gazdasagi lgazgatosig Mechwart liget 1. pax: 3465528
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi 1277 Bp. PL 21, muranyi,orsolya@masodikkerulet.hu
Osztaly

ELOTERJESZTES
A Budapest Févaros 1. Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzata részére

Eldterjeszté: dr Todk (Gabriella osztalyvezetd

Targy: A Budapest [I. keriilet, belteriilet 54349/80 hrsz.  kivett kozforgalom eldl ¢l nem
zart magdnit” megnevezésii ingatlant érintd kételezd szabalyozas miatti kartalanitas

Ugyiratszam: XIV-47/2022.

Ugyintéz6:  Muranyi Orsolya

Tisztelt Pesthidegkiti Virosrészi Onkormanyzat!

A Budapest I1. keriilet, belteriilet 54349/80 helyrajzi szamu, 281 m? teriiletil, ,kivett kozforgalom
clél el nem zart maganat” megnevezési ingatlan Gervainé Bajomi Katalin ¢s Dr. Visontai Péter
1/2-1/2 arany tulajdonaban all.

A tulajdoni lap tantisdga szerint az ingatlan 2021-ben végrehajtott telekalakitasi eljaras soran kerilt
kialakitdsra a T-102086 szamu valtozasi vazrajz alapjan a kozvetleniil szomszédos 54349/79
helyrajzi szamu és az 54349/81 helyrajzi szamu ingatlanokkal egytitt.

A Budapest 1. keriilet, belteriilet 54349/79 helyrajzi szamt Kisgazda utca 38. szam alatti , kivelt
lak6héz udvar, egyéb épiilet” megnevezésti 1005 m? teriilet ingatlan Gervainé Bajomi Katalin 1/1
aranyu tulajdonéban all. A Budapest I1. keriilet, belteriilet 54349/81 helyrajzi szamt Kisgazda utca
43, szam alatti ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii 548 m? teriiletii ingatlan Dr. Visontai Péter
1/1 aranyu tulajdondban all (Tulajdoni lapok - 1. melléklet, Térképmdsolat — 2. melléklet, Valtozasi
Vizrajz -3. melléklet).

Az 54349/80 hclyraj«i szami ingatlannal kapesolatos hatalyos helyi eldirasok, a Budapest Févaros
11. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testilletének a Budapest Févaros II. kertiletének Cpitési
Szabalyzatardl sz6lé6 28/2019.(X1.27.) 6nkorményzati rendelete szerint a kotelezd szabalyozas
végrehajiasa sordn az ingatlant a Kisgazda utca részeként kozteriiletté kell alakitani,

Az ingatlan tulajdonosai az Onkorméanyzathoz 2022. marcius 09-én e-mailen keresztiil kérelmet
nydjtottak be, kezdeményezve az ingatlannak Onkorményzat altal torténd megvételét, kérik az
ingatlant érint6 kotelezd szabalyozas miatti kéartalanitast (Kérelem - 5. melléklet).

Az 1997, évi LXXVIIL torvény (Etv.) 27. § (3) bekezdése szerint a kiszolgald ut céljara igénybe
vett telekrészért a kisajatitas szabalyai szerint megdllapitott kartalanitas jar. A Kisajatitasrol szolo
2007. évi CXXIIL torvény 9. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonost a kisajatitott ingatlan
tulajdonjoga clvonasdért teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti meg.

A kartalanitasi 6sszeg megallapitasdra az Tmmowell 2002 Kft ingatlanforgalmi értékeldjét biztuk
meg. A szakértd a 2022. aprilis 19-én késziilt értékbecslésben a telek ¢értékét brutté 6.900.000 Ft
(24,555 T't/m?) dsszegre becstilte. A vizsgalt teriileten elbontdsra kerdld épitmény, vagy miiszaki
targy nem taldlhatd. A leszabdlyozdssal érintett teriileten nincs gazdasagi szempontbdl fontos
névényzet (Ingatlanforgalmi értékbecslés — 6. mellékiet).

Az ingatlanvasirlas Osszege a Budapest Févaros 11, Keriileti Onkormdnyzat 2022. évi
koltségvetésérdl szolé 2/2022.(11.25.) 6nkormanyzati rendeletben a /5. sz. (abla / 1
Onkormanyzati feladatok / A. Kotelezd feladatok / 1. Helyi kbzutak, kozterek és parkok / d. KVSZ
altal eldivt kotelezd szabdlyozds mialti kdrtalanitds' elnevezést sor terhére biztosithato.
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- A Budapest Tévaros 11 Keriileti  Onkormdnyzat Gazdasagi és Tulajdonosi  Bizottsaga
127/2022.(IV.25.) hatdrozataval Ggy dontétt, hogy ..« Budapest Févdros I1. Kertileti Onkormdnyzat
a Budapest 11 keriilet, belteriilet 54349/80 helyrajzi szamu, 281 m? teriiletd, |, kivett kozforgalom
elGl el nem zdrl magdanit” megnevezésii ingatlan kotelezd szabdlyozdsa miati brutté 6.900.000 Ft,
azaz hatmillio-kilencszdzezer forint 6sszegii kartalanitdast fizet az ingatlan tulajdonosainak -
Gervainé Bajomi Katalin és Dr. Visontai Péter - tulajdoni hdnyaduk - egymds kozott egyenld, 1/2-
1/2 - aranydban a Budapest Fovaros II. keriiletének Epﬁési Szabdlyzatdrdl sz616 28/2019.(X1.27.)
énkormdnyzati rendelet alapjan elSirt korelezd szabdlyozds végrehajtasa érdekében a jelen
hatdarozat alapjan megkotendd kartalanitasi megdllapodds alapjan.

Amennyiben a Budapest 1. keriilet, belteriilet 54349/80 helyrajzi szamu ingatlan tilajdonosai
2022. junius 30-ig a kdrtalanitasi megdllapoddst nem kétik meg, gy a jelen hatdrozat minden
tovabbi jogceselekmény nélkiil hatdlydt veszti.

A kartalanitdsi osszeg kifizetésére a Budapesi Févdros Il Keriileti Onkormdnyzat 2022, évi
koltségvetésérdl szolé 2/2022.(I125.) onkormdnyzati rendeletben a ,15. sz. tabla / 1
Onkormdnyzati feladatok / A. Kételezd feladatok / 1. Helyi kbzutak, kozterek és parkok / d. KVSZ
dltal elbirt kotelezd szabalyozas miatti kdrtalanitds’ elnevezésti sor terhére keriil sor.

A Polgdarmester felkéri dv. Todk Gabrielldt, a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartdsi
Osztdly vezetdjét, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.” (127/2022.(1V.25.) GTB hatdrozat -
7. mellékiet).

A 34/2004.(X.13.) 6nkormdnyzati rendelet (Vagyonrendelet) 6. § (2) bekezdése szerint a
tulajdonosi jogokat atruhdzott hatdskdrben - nettdé dtvenmillio forint értékhatérig - a T. Bizottsag
gyakorolja.

A Vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése szerint a Pesthidegktti Varosrészi Onkorményzat teriiletén
talalhaté 6nkormanyzati vagyontargyak esctében - ide nem értve a lakast és egyéb nem lakas
céljara szolgald helyiségeket - netté Stvenmillié forint értékhatdrig a Pesthidegkati Varosrészi
Onkormanyzat cgyetértési, ezt meghaladé érték esetén véleményezési jogot gyakorol. Ez a
rendelkezés nem vonatkozik az ingd vagyontargyakra netté 6tmillié forint értékhatarig.

A napirend targyaban a hatirozat meghozataldhoz egyszerli sz6t6bbség sziikséges.
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Hatarozati javaslat

A Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzat ugy dont, hogy egyetért a Gazdasagi €és Tulajdonosi
Bizottsdag 127/2022.(TV.25.) hatarozataval, miszerint:

A Budapest Févaros II. Kertleti Onkormanyzat a Budapest 1. keriilet, beleriilet 54349/80
helyrajzi szamii, 281 m? tertiletd, ,kivett kdzforgalom eld! ¢l nem zért magdnit” megnevezési
ingatlan kotelezé szabalyozdsa miatt bruttdé 6.900.000 Ft, azaz hatmillié-kilencszazezer forint
6sszegll kartalanitdst fizet az ingatlan tulajdonosainak - Gervainé Bajomi Katalin és Dr. Visontai
Péter - tulajdoni hanyaduk - egymads kézott egyenld, 1/2-1/2 - aranyaban a Budapest FOvaros II.
kertiletének Epitési Szabalyzatarél szolé 28/2019.(X1.27.) énkorményzati rendelet alapjdn eldirt
kotelezd szabalyozas végrehajtasa érdekében a jelen hatarozal alapjan megkétendd kértalanitdsi
megallapodas alapjan.

Amennyiben a Budapest 11. keriilet, belteriilet 54349/80 helyrajzi szdmu ingatian tulajdonosai
2022. jinius 30-ig a kértalanitasi megallapodast nem kotik meg, ugy a jelen hatarozat minden
tovabbi jogeselekmény nélkiil hatdlyat veszti.

A Kértalanitasi dsszeg kifizetésére a Budapest Févaros T1. Kertileti Onkorméanyzat 2022. évi
koltségvetésérdl széld 2/2022.(11.25.) onkorményzati rendeletben a /5. sz tdbla / I
Onkormdényzati feladatok / A. Kotelezd feladatok / 1. Helyi készutak, kozterek és parkok / d. KVSZ
altal eloirt kotelezd szabalyozds miatti kdrtalanitds” elnevezésti sor terhére keriil sor.

A Polgarmester felkéri dr. Todk Gabriellat, a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartdsi
Osztdly vezet6jét, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Polgarmester
Hataridé:  2022. oktober 31.

Budapest, 2022. majus 5.
Orsi Gergely
polgiarniester megbizasabol eljarva

¥

dr. Took (::nll riella
oszilyvezetd

Mellékletek:
1. Tulajdoni lapok

2. Térképmdsolat

3. T-102086 szamu Valtozdsi vazrajz
4. KESZ

5. Kérelem

6. Ingatlanforgalmi értékbecslés
7. 127/2022.(1V.25.) GTB hatdarozat
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Budapest Fvéros Kormanyhivatala Fo!dhivatali Foosztaly
Budapest, X1, Budafoki 4t 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.04,07 13:58:07
Helyrajzi szém: BUDAPEST ILKER. belteriilet 54349/80

Mérctarany: 1: 1000
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A térképmésolat a kiaddst megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvntartasi térképi adatb4zis tartalmaval. A
térképmasolat mérelek levételére nem hasznalhato!
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Kerekes Barnu e,
1034 Budapest, Bécsi tir $§-92.
Munkaszdim: 18/2021.

Budapest Il
belteriilet

Adatszoigaltatds iktatoszama: 7206-1284-2021

VALTOZASI VAZRAJZ

a 54349/38 helyrajzi szama foldrészlet megoszasard!
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Muranyi Orsolya

Felado: Péter Visontai <pspeti@gmail.com>

Kuldve: szerda 2022. mércius 9 18:03

Cimzett: Muranyi Orsolya

Targy: Maganut - 54349 /80

Mellékletek: Screenshot_20220103-143356_Office jpg;
TULLAP04042021120910271000-40135584941-135584967-35747A5641636F414F6
C366E4.pdf002.jpg;
TULLAP04042021120910271000-40135584941-135584967-35747A5641636F414F6
C366E4.pdf001 jpg

Tisztelt Muranyi Orsolya!

Az 54349 /38 ingatlan megosztasa €s Foldhivatali bejegyzése megtortent.

A kotelezd szabalyozas végrehajtasra keriilt, az 54349 /80 hrsz. szam teriilet K6zforgalom €ldl el nem zart
maganut lett.

A teriilet 1/2 - 1/2 tulajdonosai Gervainé Bajomi Katalin és Dr. Visontai Péter megegyeztek, hogy az
ingatlant felajanlanak megvételre az Onkorményzatnak.

Kéménk az ingatlan értéke alapjan a kartalanitast az ingatlan szabdlyozasi terv szerint.

Kémém szépen segitségét és mieldbbi ligyintézését az tigyben, hogy akkor mar ennek megfeleléen tudjuk
elkezdeni, intézni a kbzmiivek bevezetését.

Csatolva kiildom a teriiletre vonatkozo valtozasi vazrajzot és tulajdonlapot.

Koszonettel és tisztelettel :

Gervainé Bajomi Katalin

1029 Budapest Kisgazda utca 38
Katalin.GervaineBajomi(@blkk.hu
Mob. : +36 209808315

Dr. Visontai Péter

1044 Budapest Nagyszombati utca 5
pspeti@gmail.com

Mob. : +36 305415004




INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

1029 Budapest, Kisgazda utca 38.
Kivett kozforgalom el6l el nem zart maganat
megnevezeésl

54349 /80 Hrsz.-a
Ingatlan

Immowell 2002 Kft.



ERTEKELO LAP

1029 Budapest, Kisgazda utca 38.
54349/80 Hrsz.-a
Kivett kozforgalom el6l el nem zart maganit megnevezést
ingatlan

brutto értéke:

6 900 000,- Forint azaz

Hatmillié-kilencszazezer forint.

Budapest, 2022. 4prilis 19.

Készitette:

Miké Sandor
ingatlanforgalmi értékel6
Szakért6i engedély szam: 3136/2002

1029. Budapest, Kisgazda utca 38. 9 Immowell 2002 Kft.
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1. ELOZMENYEK

11 Megbizo

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat
1024. Budapest, Mechwart liget 1.

1.2  Megbizas targya

1029 Budapest, Kisgazda utca 38. szam alatti kivett kozforgalom el&l el nem zart
maganiat megnevezésl ingatlan értékének becslése.

I.3  Szakért6 megbizasa

Immowell 2002 Kft. ingatlan szakért6 céget a Budapest Févaros II. Keriileti
Onkormanyzat képvisel6je kérte fel a targyi ingatlan értékelésére.

2. KIINDULO ADATOK, ERTEKELES MODSZERE

2.1. Adatszolgaltatas

A megbizé 4tadta a rendelkezésére allé informaciokat. Az értékels attekintette a
rendelkezésére 4ll6 adatokat, helyszinen bejarta az ingatlant 2022. 4prilis 12.-én.
2.2.  Ertékelés modszere

Az értékelés modszereként az értékel§ piaci Osszehasonlité alapt eljaras
moédszerét vélasztotta a telek értékének meghatarozasanal.

Az értékelés forduldnapja: 2022. aprilis 19.
Ertékelés érvényességi ideje: 90 nap.

Az érték-megallapitas érdekében vizsgélta és elemezte:

o AL keriiletben kialakult telkek értékesitési drszinvonalat.
e Az ingatlan térbeli elhelyezkedését, megkozelithet6ségét.
e A telek kozmiivesitettségét.

e Azingatlan jogi helyzetét, hasznosithatésagat.

e Azingatlanon 1év6 épitmények pé6tlasi koltségét.

1029. Budapest, Kisgazda utca 38. 4 Immowell 2002 Kft.



2.3. Az értékelés korlatozo feltételei:

Az értékbecslés nem tartalmazza az értékbecslés Osszes formai kellékét és
sziikséges dokumentumdt. Szakérts feltételezte, hogy a hidnyzé dokumentumok
nem tartalmaznak értéket befolyasol6 tényt, adatot vagy egyéb informaciot.

Az értékelés az Eurdpai Unié tagallamaiban miikod6 hivatasos vagyonértékelSk
szervezete a TEGOVA 2016 vagyonértékelési itmutatéjanak modszertani elvei és
gyakorlati szempontjai alapjan, a szakma altalanosan elfogadott szabalyai szerint
készitilt

Szakért6 az ingatlan nyilvantartds szerinti teriiletét valésnak fogadta el.

Az értékelés kizardlag szemrevételezés alapjan tortént, diagnosztikai vizsgalatot
az értékel6 nem végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlelhets hibakért
felelsséget nem vallal.

Az értékelést kérd tulajdonos az értékbecsléshez sziikséges informacidkat
rendelkezésiinkre bocsatotta, azokat ismételten nem ellendriztiik, feltételeztiik,
hogy azok pontosak és helytallok. Az értékelés felsorolja az ©sszes olyan
feltételezést, koriilményt, amelyek befolyasoljdk az anyagban szerepld
elemzéseket, véleményeket, kovetkeztetéseket.

Az értékelést kér6 tajékoztatta a szakért6t a jelenlegi jogéllasrol és a tulajdoni
viszonyrdl. Més az ingatlan haszndlatat, illetve a vele valdé rendelkezési jog
gyakorlasat akadalyozé koriilményrsl nincs tudomaésa.

Az értékel6 nem véllal felelGsséget olyan kés6bb jelentkezd tényezdékért, amelyek
befolyasolhatjak a meghatarozott értéket. Az értékel6 nem végzett az ingatlanok
jogi helyzetére vonatkozé vizsgélatokat, nem képezte a megbizds targyat az
ingatlanhoz  kapcsolédd — kotelezettségek  vizsgédlata, sem az ingatlan-
nyilvantartason kiviili jogok és tények feltaréasa.

Kijelentjiik, hogy az ingatlan értékének megallapitdsdhoz semmiféle multbeli,
vagy jelenlegi érdekiink nem ftiz6dik, tovabba, hogy munkank dijazasa fliggetlen
a megallapitott érték nagysagatol.

2.4. Publikalasi jegyzék

Az értékelés meghatdrozott piaci érték megéllapitasara késziilt.

A szakvéleményt mas célra felhasznalni részleteiben, vagy egészben nem lehet.

Az értékelés érvényességi ideje a fordulénaptél szadmitott 90 nap, a
szakvéleményben rogzitett feltételek figyelembevételével.

1029. Budapest, Kisgazda utca 38. 5 Immowell 2002 Kft.



3. AZ INGATLAN JELLEMZOI

3.1. Az ingatlan fekvése

A vizsgalt ingatlan Budapest 11/ A keriiletének egyik legszebb részén, a Hidegkut-
Ofalu nevii teriileten helyezkedik el. A kornyéken els6sorban kertes, csaladi
hazak, tarsashazak talalhatok. A teriilet kedvelt a csaladi hazas ingatlant keresék
korében.

A teriilet tomegkozlekedési és infrastruktarélis szempontbdl kozepes alattinak
tekinthet6. Az ingatlantél nem messze talalhat6 az 54-es, és a 164-es busz, amely a
Htivosvolgyi végallomasra visz, ahonnan busz és villamos jar a varoskézpont felé.
Gépkocsival a forgalmas Hivosvolgyi ut - Szilagyi Erzsébet fasor vezet a
véaroskdzpont irdnyaba. Parkolni az ingatlan kozvetlen kozelében az utcan
korlatozottan van lehet6ség. A parkolds mnem fizetés. A Széphalom
Bevasarlokozpont kb. 1 km tavolsagra talalthato.

3.2.Ingatlan ismertetése

A vizsgéalt ingatlan a nyilvantartas szerint a Kisgazda utca 38. szam alatti ingatlan
telkébsl lett kiszabélyozva. Az ingatlan a Kisgazda utca és Apdca utca
keresztez6déséhez kozel taldlhaté. A Kisgazda utca aszfaltozott. Az utcédban
minden kdzmi kapcsolat megtalalhaté. A vizsgalt ingatlan teriilete sik. Az
ingatlan nincs bekeritve, csak a szomszédos 54349/79 Hrsz.-G ingatlan hatéran
taldlhat6 egy régi drétfonatos kerités. A vizsgalt telken jelenleg csak f(i talalhato,
illetve a telek szélén stvény szeri novényzet lett tiltetve, hogy a gépjarmiivek ne
tudjanak rajta atjarni. A vizsgalt ingatlan részen értékes, védett novényzet nem
talalhat6 Az ingatlanon nincs kiépitett kozmii kapcsolat.

A Budapest Févéros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 28/2019.
(XI. 27.) énkormanyzati rendelete, ,Budapest Févéros II. keriiletének Epitési
Szabélyzatarol” értelmében a teriilet kozut besorolast kapta, mely szerint nem
lehet rajta épiiletet elhelyezni. A szomszédos tertilet Lke-3/SZ-3 &vezetbe tartozik,
mely lakoé céla épiilet elhelyezését engedi.

3.3. Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

_Ingatlan cime;

1029 Budapest, Kis_gazda utca 38.

Helyrajzi szam:

Tipusa;

54349/80
Kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut

Tulajdonos:

Gervainé Bajomi Katalin %5, Dr Visontai Péter %2,

| Telek osszteriilet:

281 m?

Vizsgalt teriilet:

281 m?2

Bejegyzés:

nincs

1029. Budapest, Kisgazda utca 38.

Immowell 2002 Kft.




4. ERTEKKEPZES PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

A szakért6 elvégezte az ingatlan piaci 6sszehasonlitdson alapulé értékelését. Az

allapot szerinti, jogi jellemz&iben mutatkoz6 kiilonbséget vizsgalta, természetesen

figyelembe véve az adas- vételek id6pontjat.

A szakértd a becslés sordn kiemelt figyelmet forditott az alabbi tényezdkre.

e A felhasznalt piaci és egyéb adatok megbizhatésagaval osszefliggs kockézata.

e A vizsgalt ingatlanok draiban meglév{ alku tartalékokra.

e A vizsgélt ingatlanok eltér6 kozmitivesitettségére ¢és mikrokornyezetbeli
elhelyezkedésére.

e A vizsgalt ingatlanok jogi helyzetére.

4.1. Piaci 6sszehasonlitas telek ingatlan

A mellékletben levezetett, a kornyékre jellemz6 fajlagos ingatlanarat, a kinalati
arak artartalékaval csokkentve, valamint a vizsgalt ingatlan sajatosségait
figyelembe véve szamitott egységarat (24 520,- Ft/ m?), a vizsgélt ingatlanrész
alapteriiletével (281 m?) szorozva kapjuk a vizsgalt ingatlanrész becsiilt piaci
értékét. Ezen érték megegyezik a kisajatitassal érintett ingatlan értékveszteségével.

24 520,- Ft/ m?2 * 281 m? = 6 890 120,- Ft.
Vizsgalt ingatlan becstilt brutté ara kerekitve: 6 900 000,- Ft.

4.2. Novények, épitmények miiszaki értéke

A vizsgalt teriileten elbontasra keriils épitmény, vagy miiszaki targy nem
talalhato. A leszabalyozéssal érintett teriileten nincs gazdasagi szempontbdl fontos
noévényzet.

4.3. Frtékelés osszefoglalasa

A szakért6i jelentés 3. pontjdban ismertetett adottsdgokkal rendelkezs, 1029.
Budapest, Kisgazda utca 38. szamu ingatlan értékének becslését a szakértd
végrehajtotta. Az értékelést a mellékletben szerepld tablazatba foglaltak szerint
elvégezve, figyelemmel a korlatozo feltételekre, a 2022. aprilis 19.-i fordulénapra,

az ingatlan brutté értékét
6 900 000,- Ft.
azaz
Hatmilliéo-kilencszazezer forint.

Osszegben &llapitotta meg.

1029. Budapest, Kisgazda utca 38. Immowell 2002 Kft.



TANUSITVANY

Az értékels ezennel legjobb tudésa és meggy6z6dése alapjan az aldbbiakat
tantsitja:

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytallok.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat —és
kovetkeztetéseket csak a szakvélemény dltal tartalmazott -eléfeltételek
hatéaroljak be, és azok az értékbecsl6 személyes részrehajlastol mentes szakértsi
elemzései, véleményei és kovetkeztetései.

Nincsenek sem jelenlegi, sem jov6beni érdekeltségeim azon eszkozokben,
melyek a jelentés targyat képezik, nincsenek személyes érdekeim egyik fél
iranyaban sem.

Javadalmazdsom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétsl, semmilyen
intézkedéstél vagy eseménytdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és  kovetkeztetések  megjelenitése  vagy  felhasznélas
eredményeként johet létre.

Elemzéseim,  véleményeim és  kovetkeztetéseim  kidolgozasa  és
szakvéleményem elkészitése a TEGOVA 2016 (The European Group of
Valuers’ Associations), irdnyelvei és ajanldsai tortént.

Budapest, 2022. aprilis 19.

Ugyvezet6
Immowell 2002 Kft.
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Fotodokumentacio:
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Budapest Févaros 11. Keriileti Onkorményzat
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
6/2022,

KIVONAT
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat
Gazdasigi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2022. aprilis 25-i rendes iilésén késziilt jegyzokonyvébdol

Napirend 8. pont
A Budapest LI keriilet, belteriilet hrsz.54349/80 hrsz. ,kivett kézforgalom eldl el nem zart maganat”
megnevezésl ingatlant érintd kotelezd szabalyozas miatti kartalanitas

H\/agyonhasznositési és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
dr. Took Gabriella osztalyvezetd

Elntk megallapitja, hogy a Bizottsig a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta:

Budapest Foviiros 11 Ker. Onkorminyzat Gazdasdpi és
Tulajdonosi Bizottsiganak 127/2022.(1V.25.) hatirozaia

A Bizoltsdg Ggy dént, hogy a Budapest Févaros II. Kertileti Onkormanyzat a Budapest 1I. kerillet,
belteriilet 54349/80 helyrajzi szamu, 281 m? teriiletdi, ,kivett kozforgalom eldl el nem zart maganat”
megnevezésii ingatlan kételezd szabalyozasa miatt bruttéd 6.900.000 Ft, azaz hatmillio-kilencszézezer
forint &sszegli kartalanitast fizet az ingatlan tulajdonosainak - Gervainé Bajomi Katalin és Dr. Visontai
Péter - tulajdoni hanyaduk - egymas k&zétt egyenld, 1/2-1/2 - arénydban a Budapest Fdvaros II.
keriiletének Epitési Szabalyzatarél szolé 28/2019.(X1.27.) onkormanyzati rendelet alapjén el8irt
kitelezd szabalyozas végrehajtasa érdekében a jelen hatarozat alapjdn megkdtendd kartalanitasi
megallapodés alapjan,

Amennyiben a Budapest II. keriilet, belteriilet 54349/80 helyrajzi szdmi ingatlan tulajdonosai 2022,
jonius 30-ig a kartalanitdsi megallapodast nem kotik meg, ugy a jelen hatirozat minden tovabbi
jogeselekmeény nélkil hatalyat veszti,

A Kkartalanitasi Osszeg kifizetésére a Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat 2022. évi
koltségvetésérdl szolé 2/2022.(11.25.) 6nkorményzati rendeletben a ,,15. sz. tdbla / I Onkormanyzati
Sfeladatok / A. Kotelezd feladatok / 1. Helyi kozutak, kizterek és parkok / d. KVSZ altal el6irt kitelezd
szab3lyozas miatti kartalanitis” elnevezés( sor terhére keriil sor.

A Polgarmester felkéri dr. Todk Gabriellat, a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztily
vezetdjét, hogy a szitkséges intézkedésekel tegye meg.

Felelds: Polgarmester
Hatdridé: 2022. oktéber 31,

(6 bizottsagi tag van jelen, 6 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)
Budapest, 2022, 4prilis 28.
Dr, Szalai Tibor Jegyzé megbizdsabol

dr. Todk G{Ih]'iclht

oszidlyvezetd
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Budapest 1. keriileti Polgarmesteri 1livatal 1024 Budapest, Telefon: 346-5559

Gazdasagi Igazgatdsig Mechwart ligel 1. Fax: 346-5528
Vagyonhasznositdsi és Ingatlan-nyilvantartasi 1277 Bp. PF. 21 muranyi.orsolyagdmasodiklerulet.bu
Osztaly

ELOTERIESZTES
A Budapest Fovaros 11 Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkiti Varosrészi Onkorményzata részére

ElSterjeszté: dr Todk Gabriella osztalyvezetd
Targy: A Budapest 11, keriilet, belteriilet 52450/2 hrsz. kivett kéz{orgalom eldl el nem
zart maganut’ megnevezdst ingatlant érinté kételezd szabalyozas miatti karlalanitas
Ugyiratszam: XIV-10/2022.
Ugyintéz6:  Murédnyi Orsolya

Tisztelt Pesthidegkiti Varosrészi Onkormanyzat!

A Budapest I1. kertilet, belteriilet 52450/2 helyrajzi szamu, 22 m? teriilet(l, , kivett kdzforgalom eldl
el nem zdrt maganat” megnevezésli ingatlan Zsuffa Zsolt 1/1 aranyu tulajdondban all.

A tulajdoni lap tantsaga szerint az ingatlan 2021-ben végrehajtott telekalakitasi eljarasa sorén az
52450 helyrajzi szamu ingatlanbol megosvtassal kerilt kialakitdsra a T-101993 szamu valtozasi
vazrajz alapjan az 52450/1 helyrajzi szamu ingatlannal egyutt.

A Budapest TI. keriilet, belteriilet 52450/1 helyrajzi szam Rékéczi utea 24/B. szam alatti |, kivett
beépitetlen tertilet” megnevezésti 594 m? teriiletli ingatlan Zsuffa Zsolt 1/1 aranyd tulajdonaban
all. Az ingatlan tulajdoni lapjan 195987/2021.12.02. széljegyként szerepel Tulajdonjog bejegyzés
iranti kérelem, Zhang Congcong nevére (Tulajdoni lapok - 1. melléklet, Térképmdsolat — 2.
melléklet, Valtozasi Vazrajz -3. melléklet).

Az 52450/2 helyrajzi szam ingatlannal kapcesolatos hatalyos helyi eldirdsok, a Budapest Févaros
II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros II keriiletének Ipitési
Szabalyzatardl szol6 28/2019.(X1.27.) dnkorményzati rendelete szerint a kotelezd szabalyozas
végrehajtasa soran az ingatlant a Rakdczi utca részeként kozteriiletté kell alakitani.

Az ingatlan tulajdonosanak képviseletében dr. Medgyesi Andréas tigyvéd a 2021. november 22-én
kelt levelében kéri az dnkorményzattél a leszabalyozasi kotelezettség ala keriilt 22 m? teriiletil
telek vételaranak, 1.517.857,- Ft megtéritését (Kérelem - 5. mellékiet).

Az 1997. ¢vi LXXVIIL t5rvény (Ftv.) 27. § (3) bekezdése szerint a kiszolgalé at céljara igénybe
velt telekrészért a kisajatitas szabdlyai szerint megdllapitott kértalanitas jdr. A kisajatitasrol szold
2007. évi CXXIL térvény 9. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonost a kisajatitott ingatlan
tulajdonjopa elvonasaért teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti meg.

A kérlalanitasi 8sszeg megdllapitasara az Immowell 2002 Kft ingatlanforgalmi értékeldjét biztuk
meg. A szakértd a 2022, aprilis 19-¢n késziilt értékbecslésben a telek értékét bruttd 550.000 It
(25.00 Ft/m?) 6sszegre beestille. A vizsgalt terilleten elbontésra keriils épitmény, vagy miiszaki
targy nem talalhatd. A leszabdlyozassal érintett teriileten nincs gazdasagi szempontbol fontos
névényzet (Ingatlanforgalmi értékbecsiés — 6. melléklet).

Az ingatlanvésarlas Osszege a Budapest Févaros 11, Kerileti Onkormdnyzat 2022. évi
koltségvetésérdl sz6ld 2/2022.(11.25.) onkorményzati rendeletben a /5. sz. tdbla / I
Onkormanyzati feladatok / A. Kitelezd feladatok / 1. Helyi kozutak, kiézierek és parkok / d. KVSZ
dltal eldirt kotelezd szabdlyozds miatti kartalanitds” elnevezési sor terhére biztosithatd.
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A Budapest Févaros I Kerileti Onkormanyzat Gazdasagi ¢és  Tulajdonosi  Bizottsiga
128/2022.(1V.25.) haldrozatdval ugy dantdtt, hogy ,.a Budapest Févdros 11, Keruleti Onkormdnyzat
a Budapest 1L keriilet, belteriilet 52450/2 helyrajzi szamu, 22 m’ tertiletii, ,, kivelt kozforgalom eldl
el mem zdri magamit’ megnevezésii ingatlan kotelezd szabdlyozdsa mialt brutté 550.000 i, azaz
dtszdzitvenezer forint dsszegli kdrtalanitast fizet az ingatlan tulajdonosdnak — Zsuffa Zsoltnak - a
Budapest Féviros 11 keriiletének Epitési Szabdlyzatardl szolé 28/2019.(X1.27.) onkormanyzati
rendelet alapjdn elSirt kételezd szabdlyozds végrehajtasa érdekében a jelen hatdrozal alapjan
megkotendd kavialanitdsi megdllapodas alapjan. A Bizoltsig egyben ugy dont, hogy a Zsuffa Zsoll
Jogi képviseldje utjan eldterjesztett kérelmében meghatdrozott 1.517.857,- It kdrtalanitdsi dsszeget
nem fogadja el.

Amennyiben a Budapest 11 kerdilet, belteviilet 52450/2 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa 2022.
Junius 30-ig a kdrtalanitdsi megdllapodast nem koti meg, Ugy a jelen hatdrozal minden tovibbi
Jogeselekmény nélkul hatdlyar veszti.

A kdrtalanitdsi osszeg kifizetésére a Budapest Févdros I Kertileti Onkormdnyzat 2022. évi
koltségvetésérdl sz0l6  2/2022.(11.25,) onkormdnyzati rendeletben « 15 sz, tabla / 1
Onkormanyzati feladatok / A. Kételezd feladatok / 1. Helyi kiizutak, kozterek és parkok / d. KVSZ
altal elbirt kotelezd szabdlyozds miatti kartalanitds” elnevezési sor terhére keriil sor.

A Polgdrmester felkéri dr. Todk Gabrielldt, a Vagyonhasznositdasi és Ingatlan-nyilvaniartdsi
Osztdly vezetdjét, hogy a szikséges intézkedéseket tegye meg.” (128/2022.(1V.25.) GTB hatdrozat -
7. mellékier).

A 34/2004.(X.13.) o6nkormdnyzati rendelet (Vagyonrendelet) 6. § (2) bekezdése szerint a
tulajdonosi jogokat atruhdzott hatdskdrben — netté stvenmillié forint értékhatdrig —a T. Bizottsag
gyakorolja.

A Vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése szerint a Pesthidegkiti Vérosrészi Onkorményzat teriiletén
talalhaté 6nkormanyzati vagyontargyak esetében - ide ncm értve a lakést és egyéb nem lakds
céljara szolgald helyiségeket - netté dtvenmillié forint értékhatarig a Pesthidegkuti Varosrészi
Onkormanyzatl egyetériési, ezt meghaladd érték esetén véleményezési jogot gyakorol. Ez a
rendelkezés nem vonatkozik az ingd vagyontargyakra nett6é 6tmillié forint értékhatarig.

A napirend targyaban a hatdrozat meghozataldhoz egyszer( szotobbség szitkséges.
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Hatarozati javaslat

A Pesthidegkti Véarosrészi Onkormdnyzat ugy déni, hogy cgyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsag 128/2022.(1V.25.) hatarozataval, miszerint:

A Budapest Févaros 11, Kertileti Onkormanyzal a Budapest 11, keriilet, belteriilet 52450/2 helyrajzi
szamu, 22 m? teriletd, |, kivett kézforgalom cldl el nem zart maganit” megnevezésl ingatlan
kotelezd szabalyozasa miatt brutté 550.000 T't, azaz dtszdzdtvenezer forint dsszegl kartalanitast
fizet az ingatlan tulajdonosénak — Zsuffa Zsoltnak — a Budapest Foévaros IL. keriilctének Epitési
Szabalyzatarol szolo 28/2019.(X1.27.) dnkormanyzati rendelet alapjan eldirt kotelezd szabalyozas
végrehajtasa érdekében a jelen hatdrozat alapjan megkdtendé kértalanitasi megallapodas alapjan. A
Bizottsdg egyben Ggy dont, hogy a Zsuffa Zsolt jogi képviselsje utjan eldterjesztett kérelmében
meghatarozott 1.517.857 - Ft kartalanitasi &sszeget nem fogadja el.

Amennyiben a Budapest 11, keriilet, belteriilet 52450/2 helyrajzi szamd ingatlan tulajdonosa 2022.
junius 30-ig a kartalanitdsi megéllapoddst nem koti meg, Ugy a jelen hatdrozat minden tovabbi
jogeselekmeény nélkil hatdlyat veszti.

A Kértalanilési 9sszeg kifizetésére a Budapest Févaros 11. Kerileti Onkorméanyzat 2022. évi
koltségvetdsérdl sz0l6  2/2022.(11.25.) onkormdnyzati rendeletben a /5. sz tabla / I
Onkormdnyzati feladatok / A. Kételezd feladatok / 1. Helyi kozutak, kozterek és parkok / d. KVSZ
altal el6irt kotelezd szabalyozas miatti kartalanitas™ elnevezést sor terhére keriil sor.

A Polgarmester felkéri dr. Took Gabrielldt, a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly vezetdjét, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelos: Polgarmester
Iataridé:  2022. oktober 31.

Budapest, 2022, majus 5.
Orsi Gergely
polgdrmester meghiziasabél eljarva
{ T Lo A £
- ook L .q,-"( U:lﬁ
dr. Took Gztli riclla
oszidlyveettd

Meliékletek:

Tulajdoni lapok

Helyszinrajz

T-101993 szdmui Valtozdsi vazrajz
KESZ

Kérelem

Ingatlanforgalmi értékbecslés
128/2022.(1V.25.) GTB hatdrozat
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21 NOV 7,

dr. Medgyesi Andras tgyved

Medgyesi Ugyvédi Iroda

M-5433.
Muranyi Orsolya
ugyintézd
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
Gazdasagi [gazgatbsag
Budapest 1. keriileti Polgdrmesteri Hivatal W2ANOV 25

muranyi.orsolya@masodikkerulet.hu
e-mail (tjan i
al |l'“I A .r

Tisztelt Muranyi Orsolya! £ 225 N5 HY

Zsuffa Zsolt - 1028 Budapest, Rakoczi utca 66. szam alatti lakés - ligyfelem a
Févaros Korményhivatala Foldhivatalai Féosztalya altal Budapest, II. kertilet,
belteriilet 52450. helyrajzi szdm alatt 1év8, természetben 1028 Budapest,
Rakoczi utea 24. szam alatt 16v8 616 nm alapteriiletd, kivett lakéhaz, udvar,
egyéb éplilet megnevezésii ingatlant megvasarolta.

Az épitési engedélyezés elSkészitése sordn deriilt fény arra, hogy az
Onkorményzat 22 m2 terliletre eléirta a leszabélyozasi kotelezettséget, amely
korabban a nyilvanos helyszinrajzon nem keriilt felt{intetésre.

Ugyfelem leszabélyoztatta az eldirt teriiletet, 1élrehozva a 52450/2 helyrajzi
szam alatt a 22 m2 alapteriiletti kozforgalom el8l el nem zart maganat
megnevezési ingatlant.

A leszabalyoztatas sordn az Ugyfelem az Onkormanyzat eldirasai alapjan jart
el.

A 616 m2 alapteriiletfi ingatlan vételara 42.500.000 Ft volt, azaz
hozzavetélegesen 69.000 Ft/m2.

A 22 m2 4tadasra kételezett ingatlan vételara — pontosan szédmolva - 1.517.857
Ft.

Jelzem, hogy az Ugyfelemet ért kar ezt az Osszeget jelentdsen meghaladja,
hiszen a kisebb alapteriiletd telek miatt kisebb felépitményt tud oda létesiteni,
valamint Gj nyomvonalon kell kerftést létesiteni a koztertilet felSli oldalon.

¢im: 1115 Budapest, Barték Béla ut 152/1. Kelen Irodahaz
kamarai azonosité szam: 36065172, cégkapu azonosité: 18121331
mobiltelefon: +36-30-9310743
e-mail: andras.medgyesi@avocat.hu

@tﬁ@@g&%ﬁ: i Lempradbogd aipdes iasiort HIVan:



A fentiek alapjan kérem, hogy sziveskedjenek megtériteni a leszabalyozasi
kotelezettség ala keriilt 22 m2 telek 1.517.857 Ft-os vételarat.

Budapest, 2021. november 22.

Tisztelettel:

dr. Medgyesi Andras
ligyvéd

Melléklet:
e ligyvédi meghatalmazas
e szabalyozasi véazrajz
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Novoszadi,Zsolt

1195 Budapest Arpad u. 9/8
Tel.: +36 20 9132098
geomernok@gmail.com

Budapest ll. kerdilet
belteriifet
Adaltszolgaltatas iktatoszama
7206_361_2021
Munkaszam: 111/2021

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

az 52450 helyrajzi szamu foldrészlet megosziasdro!
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Badapest Fovaros
Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly

Zsuffa Zsolt
BUDAPEST |l KER.
Rakbdczi uica 66.
1028

0 OB

Ugyiratszam: 102231/1/2021

Ugyiratszam: 102231/1/2021

Iktatdoszam: 102231/1/2021.

Ugyintezé: Kozma Eszter
Telefonszam: 354-2950/380

E-mail: kozma.eszter@bfkh.gov.hu
Targy: ingatlan megosztasa

Budapest Févaros Karmanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Zsuffa Zsolt (1028 Budapest, Rakoczi utca
66.) ingatlan megosztasa irénti kérelmére indult eljarasban meghozza a kévetkezd dontest:

HATAROZAT

A T-101993 szam( valtozasi vazrajz alapjan a Budapest Il. kerilleti 52450 helyrajzi szamu
ingatlant megosztottam 52450/1 és 52450/2 helyrajzi szamu ingatlanokra.

A BUDAPEST ILKER. belterulet, 52450 helyrajzi szam alatt felvett és II/5. sorszam alatt: 1/1
hanyadban Zsuffa Zsolt sz.név: Zsuffa Zsolt szil.: 1972 a.neve: Galovics Zsuzsanna cim: 1028
BUDAPEST II.KER. Rakéczi utca 66, szam alatti lakos tulajdonaban lévh mgatlant

toroltem

(5. sorszam alatt: 1/1 hanyadban Zsuffa Zsoll 'sz.név: Zsuffa Zsoll sziil.: 1972 a:neve: Galovics
Zsuzsanna cim: 1028 BUDAPEST ILKER. Rakéczi utca 66, szam alatti lakos tulajdonost
{6réltem.

Iird, ‘sorszam alatt: (A T-101993 szam vallozési vazrajz alapjan a Budapest Il Keriileti 52450
helyrajzi szamu ingallan megosztva 52450/1 és 5245012 helyrajzi szamu ingatianokra” megjegyzést
: feljegyeztem.

ABUDAPEST ILKER. belterilet, 52450/1 helyrajzi szam alatl ieluetl ingatlan
bejegyoztem.

Foldhivatall Déntés-foliilvizagalati Osztal
10861 Budapes!, Sas (lca 19, = 1243 Budapest, PI, 7160 - 1:!-«{?;:-. +36(1) 1%'1 20978 ~ Fax: +20.(1) a64.2957
") f ]

E ]
small: foldhivalal, budapesi@bfkh gov.hu - Honlap: www foldhivatal hu, weaw kormanyhivatal



Eold adatok modositizsa
atverzettem

Alrésziet adatok modositasa:
mavelési ag: kivet: (beepitetlen terulet ). mindség: 0. tertlet: 594 nm. katjov : 0
atvezettem.

/1. sorszam alalt: 1/1 hanyadban Zsuffa Zsolt sz.név: Zsuffa Zsolt szl 1972 aneve: Galovics
Zsuzsanna cim: 1028 BUDAPEST II.KER. Rakoczi utca 66. szam alatti lakos javara a tulajdonjogot
vétel (77392/1/2021/21.03.22) jugcimen, megosztas jogcimen

bejegyeztem.

/1. sorszam alatt: ,A T-101983 szamu valtozasi vazrajz alapjan a Budapest ll. kerdleti 52450
helyrajzi szamu ingatlan megosztva 52450/1 és 52450/2 helyrajzi szamu ingatlanokra” megjegyzest
feljegyeztem.

A BUDAPEST IL.KER. belteriilet, 52450/2 helyrajzi szam alatt felvett ingatlant
bejegyeztem.

Fold adatok médositasa:
szektor: Egyéni terliletek, térképszelvény: 2024, terilet: 22 nm, kat.jov.: 0
atvezettem.

Alrészlet adatok modositasa:
miivelési ag: kivett (kézforgalom elél el nem zart maganut ), mindseg: 0. terdlet: 22 nm, kat.jov.: O
atvezettem.

/1. sorszam alatt: 1/1 hanyadban Zsuffa Zsolt sz.név: Zsuffa Zsolt szll.: 1972 a.neve: Galovics
Zsuzsanna cim: 1028 BUDAPEST I1.KER. Rakéczi utca 66. szam alatti lakos javara a tulajdonjogot
vétel (77392/1/2021/21.03.22) jogcimen, megosztas jogcimen

bejegyeztem.

II/1, sorszam alatt: ,A T-101993 szamu valtozasi vazrajz alapjan a Budapest Il kerileti 52450
helyrajzi szamu ingatian megosztva 52450/1 és 52450/2 helyrajzi szamu ingatlanokra” megjegyzest
feljegyeztem.

Tajékoztatom egyuttal, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. evi CXLI. torvény 25/A.§ (4)
bekezdése értelmében a fenti helyrajzi szamu ingatlanok cimadata cimképzés alatt all, az a kézpohti
Cimregiszterbél'tbnéné adatatvétel utjan valik majd az ingatlan-nyilvantartas részeve, a tulajdoni fap |.
részén a cim adatétvételt kovetben jelenik meg. A cim adatatvételt megel6z6 cimképzési eljarast a
Jjegyzo folytatja le.

Hatarozatommal egyidejiileg megkeresem az ingatlan fekvése szerint illetékes févarosi keriileti
énkormanyzat jegyzsjét, mint cimképzésre jogosult szervet a cimképzési eljaras lefolytatasara
a cimadat dtvétele érdekében.

Doéntésem ellen fellebbezésnek helye nincs. Akinek jogat a dantés sérti, ellene kozigazgatasi pert
indithat. A Févarosi Torvenyszékhez (1027 Budapest, T6lgyfa u. 1-3.) cimzett keresetlevelet a vitatott
hatarozat kozlésetd| szamitott 30 napon belll Budapest Févaros Kormanyhivatalanal (levélcim: 1243
Budapest, Pf. 719.; Hivatali Kapu hasznalata esetén a hivatal révid neve; BFKHFH, KRID azonosito:
318654158) kell benyujtani. A jogi képviseldvel eljars fél, valamint a belfdldi székhellyel rendelkezé



gazdalkodo szervezet a keresetlevelet Urlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas igenybevetelevel,
glektronikus Uton koteles benyljtani (https:/fe-kormanyablak kh.gov.hu/client/). A birésag a pert
targyalason kivil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonbar targyalast tart

INDOKOLAS

Zsuffa Zsoll a Budapesten, 2021. majus 6-an kelt — az ingatlantgyi hatosagnal 2021. majus 11-én
iktatott ~kérelmében a Budapest |I. keriileti 52450 helyrajzi szam alatt felvell ingatlan megoszlasat
kérte. A kérelemhez csatolia a T-101993 szamii vallozasi vazrajz ingatlaniigyi hatosag, valamint
telekalakitasi hatosag zaradékaval ellatott 3 eredeti példanyat, a telekalakitast engedélyezd,
800187/3/2021. szamu végleges hatarozatot, valamint 33.200 Ft eljarasi dij megfizetését igazold

készpénzatutalasi megbizas feladovevenyét eredetben A kérelmezd egyidejileg soron kivuli
ligyintézés iranti kérelmet is eldterjesztett.

Megallapitottam, hogy az eljaras 13.200 Ft eljdrasi igazgatasi szolgaltatasi dija, valamint a soron kivali
eljarasért fizetendd 20.000 Ft igazoltan megfizetésre kerllt.

Megallapitottam, hogy a benydjtott okiratok a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelnek, ezért a
rendelkez6 részben foglaltak szerint jartam el.

Hatarozatom az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi GXLI. térvény (inytv.) 6.§ (1) bekezdéséen,
26.§-an, 28.§-an, 29.§-an, 32.§ (1)-(2) bekezdésén, 37.§ (1) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat lehetéséget az dltaldnos kbzigazgatasi rendtartasrdl szélé 2016. évi CL. torvény 112. §
(1) bekezdése és a 114. § (1) bekezdése biztositja.

Budapest Févaros Kormanyhivatala hataskérét az egyes foldigyi eljdrasok részletes szabalyairol
$zolo 384/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 3. § (1) bekezdése és a foldmivelésigyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ell4to szervek kijeldlésérdl szold 383/2016. (X11.2.) Korményrendelet 37. § (1)

bekezdése, mig illetékességét a 383/2016. (XI.2.) Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdes b) pontja
allapitja meg.

dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabal

Budapest, 2021, majus 13.

Kapja:

1 Zsuffa Zsoll el 2 1) | 2 BUDAPEST Il KER.Rakaczi ulca 66
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Ugyvédi meghatalmazas

Meghatalmazom a Medgyesi Ugyvédi Irodat (1115 Budapest, Bartok Béla at
152/H., Kelen Irodahéz, ligyintézd: dr. Medgyesi Andras ligyvéd, kamarai
azonositd szam: 36065172, cégkapu azonosito: 18121331, mobiltelefon: +36-
30-9310-743, e-mail: andras.medgyesi@avocat.hu), hogy a Budapest, IL
keriilet, belteriilet 52450. helyrajzi szdm alatt 1év8, természetben 1028
Budapest, Rakéczi utca 24. szdm alatt 1év8 616 nm alapteriiletd, kivett
beépitetlen teriilet megnevezési ingatlanbol leszabélyozott 22 m2 terilet
értékesitése soran az {igyvédi torvényben irtak szerint képviseljen.

Helyettesitésre jogosult: dr, Vadasz Andrés iigyvéd (1107 Budapest, Zagrabi
utca 15. IL. emelet 7., mobiltelefon: 06-30-8573114).

lrodai igyszam: M-5518.

Budapest, 2021. jinius 22.

£ E anS U\,/\ ;
Zenffa Zsoll
meghatalmaz6
(1028 Budapest, Rakéczi u. 66.
szem.az.; 1-720507-4294 )

A meghatalmazést elfogadom Budapesten, 2021. jinius 22, napjan:

dr. Medgyesi Andras

ligyvéd
meghatalmazott



INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

1028. Budapest, Rakdczi utca 24/B.

Kivett kozforgalom el6l el nem zart maganat
megnevezeésl

52450/2 Hrsz.-a
Ingatlan

Immowell 2002 Kft.
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ERTEKELO LAP

1028. Budapest, Rakoczi utca 24/B.

52450/2 Hrsz.-a

Kivett kozforgalom el6l el nem zart maganat megnevezésd
ingatlan

brutto értéke:

550 000,- Forint azaz

Otszazotvenezer forint.

Budapest, 2022. aprilis 19.

Készitette:

. IR
AR L
S Y
facm N LU N

Miké Sandor
ingatlanforgalmi értékeld
Szakért6i engedély szam: 3136/2002

1028. Budapest, Rakoczi utca 24/B. 2 Immowell 2002 Kft.



TARTALOMJEGYZEK

1.El6zmények

Megbiz6

Megbizas targya

Ertékeld megbizasa

2. Kiindulé adatok
Adatszolgaltatas

Ertékelés modszere

Ertékelés korlatozo feltételei
Publikalési jegyzék

3. Az ingatlan jellemz6i
Ingatlan fekvése

Ingatlan ismertetése

Ingatlan nyilvéantartési adatok
4. Ertékképzés

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése

Osszefoglalas
Tanusitvany

Mellékletek

1028. Budapest, Rakdczi utca 24/B. 3

Immowell 2002 Kft.



1. ELOZMENYEK

I1  Megbizo

Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat
1024. Budapest, Mechwart liget 1.

I.2  Megbizas targya

1028. Budapest, Rakoéczi utca 24/B. szam alatti kivett kozforgalom el6l el nem zart
maganit megnevezésii ingatlan értékének becslése.

1.3  Szakért6 megbizasa

Immowell 2002 Kft. ingatlan szakérté céget a Budapest Févaros II. Kertileti
Onkormaényzat képvisel6je kérte fel a targyi ingatlan értékelésére.

2. KIINDULO ADATOK, ERTEKELES MODSZERE

21. Adatszolgaltatas

A megbiz6 atadta a rendelkezésére 4ll6 informaciokat. Az értékels attekintette a
rendelkezésére 4ll6 adatokat, helyszinen bejérta az ingatlant 2022. 4prilis 12.-én.
2.2. Frtékelés médszere

Az értékelés modszereként az értékel6 piaci Osszehasonlité alapu eljaras
modszerét valasztotta a telek értékének meghatarozasanal.

Az értékelés fordulénapja: 2022. aprilis 19.
Ertékelés érvényességi ideje: 90 nap.

Az érték-megdllapitds érdekében vizsgalta és elemezte:

e AL keriiletben kialakult telkek értékesitési drszinvonalat.
e Azingatlan térbeli elhelyezkedését, megkozelithet6ségét.
o A telek kdzmfivesitettségét.

e Azingatlan jogi helyzetét, hasznosithat6sagat.

e Azingatlanon lévé épitmények pétlasi koltségét.

1028. Budapest, Rakoczi utca 24/B. 4 Immowell 2002 Kft.



2.3. Az értékelés korlatozo feltételei:

Az értékbecslés nem tartalmazza az értékbecslés Osszes formai kellékét és
sziikséges dokumentumét. Szakérté feltételezte, hogy a hianyz6é dokumentumok
nem tartalmaznak értéket befolyasolé tényt, adatot vagy egyéb informaciot.

Az értékelés az Eurépai Unié tagallamaiban mikodé hivatasos vagyonértékelSk
szervezete a TEGOVA 2016 vagyonértékelési Gtmutatéjanak médszertani elvei és
gyakorlati szempontjai alapjan, a szakma é&ltaldnosan elfogadott szabalyai szerint
késziilt

Szakért6 az ingatlan nyilvantartds szerinti teriiletét valésnak fogadta el.

Az értékelés kizarolag szemrevételezés alapjan tortént, diagnosztikai vizsgalatot
az értékel6 nem végzett, a rejtett, vagy érzékszervekkel nem észlelheté hibakért
felelsséget nem vallal.

Az értékelést kér6 tulajdonos az értékbecsléshez sziikséges informaciokat
rendelkezésiinkre bocsatotta, azokat ismételten nem ellendriztiik, feltételeztiik,
hogy azok pontosak és helytdllok. Az értékelés felsorolja az Osszes olyan
feltételezést, kortilményt, amelyek befolyasoljdk az anyagban szerepld
elemzéseket, véleményeket, kovetkeztetéseket.

Az értékelést kér$ tijékoztatta a szakértét a jelenlegi jogallasrél és a tulajdoni
viszonyrdl. Méas az ingatlan hasznalatat, illetve a vele valdé rendelkezési jog
gyakorlasat akadalyozé koriilményrél nincs tudomasa.

Az értékels nem vallal felel6sséget olyan kés6bb jelentkezé tényezSkért, amelyek
befolyasolhatjdk a meghatarozott értéket. Az értékel6 nem végzett az ingatlanok
jogi helyzetére vonatkozé vizsgalatokat, nem képezte a megbizds targyat az
ingatlanhoz kapcsolédé  kotelezettségek  vizsgdlata, sem az ingatlan-
nyilvantartdson kiviili jogok és tények feltarasa.

Kijelentjitkk, hogy az ingatlan értékének megallapitdsdhoz semmiféle multbeli,
vagy jelenlegi érdekiink nem f(iz6dik, tovabba, hogy munkéank dijazasa fliggetlen
a megéllapitott érték nagysagatol.

2.4. Publikslasi jegyzék

Az értékelés meghatarozott piaci érték megallapitasara késziilt.

A szakvéleményt mas célra felhasznélni részleteiben, vagy egészben nem lehet.

Az értékelés érvényességi ideje a fordulénaptél szamitott 90 nap, a
szakvéleményben rogzitett feltételek figyelembevételével.

1028. Budapest, Rakoczi utca 24/B. 5 Immowell 2002 Kft.



3. AZ INGATLAN JELLEMZOI

3.1. Az ingatlan fekvése

A vizsgalt ingatlan Budapest II/A keriiletének egyik legszebb részén, a
Remetekertvaros nevii teriileten helyezkedik el. A kérnyéken elsésorban kertes,
csaladi hazak, tarsashazak talalhaték. A tertilet kedvelt a csaladi hazas ingatlant
keres6k korében. A kozelben talalhat6 a Pesthidegkuiti Waldorf iskola.

A tertilet tomegkozlekedési és infrastruktiralis szempontbol kozepes alattinak
tekinthet6. Az ingatlantél nem messze, a Mdariaremetei tton taldlhaté az 257-es
busz, amely a Htivosvolgyi végallomdsra visz, ahonnan busz és villamos jar a
varoskozpont felé. Gépkocsival a forgalmas Htivosvolgyi ut - Szilagyi Erzsébet
fasor vezet a varoskozpont irdnyédba. Parkolni az ingatlan kozvetlen kizelében az
utcan korldtozottan van lehet6ség. A parkolds nem fizetés. A Hiivosvolgyi
Szolgéltatéhaz kb. 1,5 km tdvolsagra talalhato.

3.2.Ingatlan ismertetése

A vizsgélt ingatlan a nyilvantartas szerint a Rdkoéczi utca 24/B szam alatti ingatlan
telkébol lett kiszabalyozva. Az ingatlan a Rékoczi utca és Bercsényi utca
keresztez6déséné] talalhat6. A Rékoéczi utca aszfaltozott. Az utcdban minden
kozmti kapcsolat megtaldlhaté. A vizsgalt ingatlan teriilete enyhén lejt6s a
Bercsényi utca felé. Az ingatlan nincs bekeritve, csak a szomszédos 52450/1 Hrsz.-
U ingatlan hatérén taldlhat6 egy régi drétfonatos kerités. A rézsiis telken jelenleg
csak fti taldlhat6. A vizsgalt ingatlan részen értékes, védett novényzet nem
taldlhaté Az ingatlanon nincs kiépitett kozmti kapcsolat.

A Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 28/2019.
(XL. 27.) onkormanyzati rendelete, ,Budapest Févaros II. keriiletének Epitési
Szabalyzatar6l” értelmében a teriilet kozit besorolast kapta, mely szerint nem
lehet rajta épiiletet elhelyezni. A szomszédos teriilet Lke-2/SZ-10 &vezetbe
tartozik, mely laké céla épiilet elhelyezését engedi.

3.3. Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

Ingatlan cime: 1028. Budapest, Rdkoczi utca 24/B.
Helyrajzi szdm: 52450/ 2
Tipusa: Kivett kdzforgalom el6] el nem zart maganut
Tulajdonos: - - . Zsuffa Zsolt 1/1;
Telek 6sszteriilet: o 22 m2
Vizsgalt teriilet: 22 m?
Bejegyzés: o hincs

1028. Budapest, Rakoczi utca 24/B. 6 Immowell 2002 Kft.




4. ERTEKKEPZES PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

A szakért$ elvégezte az ingatlan piaci 6sszehasonlitdson alapulé értékelését. Az
allapot szerinti, jogi jellemz&iben mutatkoz6 kiilonbséget vizsgalta, természetesen
figyelembe véve az adas- vételek id6pontjat.

A szakért§ a becslés soran kiemelt figyelmet forditott az aldbbi tényezdSkre.

o A felhasznalt piaci és egyéb adatok megbizhatésagaval osszefliggé kockazata.

e A vizsgalt ingatlanok araiban meglévé alku tartalékokra.

o A vizsgilt ingatlanok eltér6 kozmiivesitettségére és mikrokornyezetbeli
elhelyezkedésére.

e A vizsgalt ingatlanok jogi helyzetére.

4.1. Piaci 6sszehasonlitas telek ingatlan

A mellékletben levezetett, a kornyékre jellemz6 fajlagos ingatlanarat, a kinalati
arak artartalékaval csokkentve, valamint a vizsgalt ingatlan sajatossagait
figyelembe véve szamitott egységarat (24 840,- Ft/ m?), a vizsgdlt ingatlanrész
alapteriiletével (22 m?) szorozva kapjuk a vizsgalt ingatlanrész becsiilt piaci
értékét. Ezen érték megegyezik a kisajatitassal érintett ingatlan értékveszteségével.

24 840,- Ft/ m2 * 22 m? = 546 480,- Ft.
Vizsgélt ingatlan becstilt brutté ara kerekitve: 550 000,- Ft.

4.2. Novények, épitmények miiszaki értéke

A vizsgalt teriileten elbontdsra kertl6 épitmény, vagy miszaki targy nem
talalhato. A leszabélyozassal érintett tertileten nincs gazdasagi szempontbél fontos
noévényzet.

4.3. Ertékelés osszefoglalasa

A szakért6i jelentés 3. pontjdban ismertetett adottsdgokkal rendelkezs, 1028.
Budapest, Rdkéczi utca 24/B. szamu ingatlan értékének becslését a szakérts
végrehajtotta. Az értékelést a mellékletben szerepls téblazatba foglaltak szerint
elvégezve, figyelemmel a korlatozé feltételekre, a 2022. aprilis 19.-i fordulénapra,

az ingatlan brutto értékét
550 000,- Ft.
azaz
Otszazotvenezer forint.

Osszegben allapitotta meg.

1028. Budapest, Rakoczi utca 24/B. 7 Immowell 2002 Kft.



TANUSITVANY

Az értékel6 ezennel legjobb tudadsa és meggy6z6dése alapjan az alabbiakat
tanusitja:

A ténybeli megéllapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytallok.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és
kovetkeztetéseket csak a szakvélemény dltal tartalmazott el6feltételek
hataroljék be, és azok az értékbecslé személyes részrehajlastél mentes szakértsi
elemzései, véleményei és kovetkeztetései.

Nincsenek sem jelenlegi, sem jov&beni érdekeltségeim azon eszkdzokben,
melyek a jelentés targyat képezik, nincsenek személyes érdekeim egyik fél
irdnyaban sem.

Javadalmazdsom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, semmilyen
intézkedéstsl vagy eseménytsl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és  kovetkeztetések  megjelenitése  vagy  felhaszndlas
eredményeként johet 1étre.

Elemzéseim, véleményeim  és kovetkeztetéseim kidolgozasa és
szakvéleményem elkészitése a TEGOVA 2016 (The European Group of
Valuers’ Associations), irdnyelvei és ajanlasai tortént.

Budapest, 2022. aprilis 19.

Ugyvezet6
Immowell 2002 Kft.
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1028. Budapest, Rakaczi utca 24/B. 8 Immowell 2002 Kft.



Fotodokumentacio:

1028. Budapest, Rako6czi utca 24/B. Immowell 2002 Kft.
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Budapest Févaros IL Keriileti Onkormanyzat
Gazdasigi ¢s Tulajdonosi Bizottsag
6/2022.

KIVONAT
Budapest Foviros IL Keriileti Onkormanyzat
Gazdasigi és Tulajdonosi Bizottsdagdnak
2022, aprilis 25-i rendes iilésén késziilt jegyz6kionyvébdol

Napirend 9. pont

A Budapest II. keriilet, belteriilet 52450/2 hrsz. ,kivelt kozforgalom el6l el nem zart maginat”
megnevezést ingatlant érintd kotelezd szabalyozas miatti kartalanitas

Eloterjeszi6:

Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly

dr. Todk Gabriella osztalyvezetd

Elndk megéllapitja, hogy a Bizottsig a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta:

Budapest Fdviroes 11, Ker. Onkormanyzal Gazdasdgi és
Tulajdonosi Bizottsiginak 128/2022.(1V.25.) hatihrozata

A Bizottsag ugy dént, hogy a Budapest Fovaros 1I. Keriileti Onkorményzat a Budapest 11. keriilet,
belteriilet 52450/2 helyrajzi szamu, 22 m? teriiletli, ,kivett kdzforgalom eldl el nem zart maganut”
megnevezésli ingatlan kotelezd szabalyozasa miatt brutté 550.000 Ft, azaz Gtszdzdtvenezer forint
dsszegli kértalanitast fizet az ingatlan tulajdonosanak — Zsuffa Zsoltnak — a Budapest Fovaros II.
kerilletének Epitési Szabalyzatdrdl sz6lé 28/2019.(X1.27.) 6nkorményzati rendelet alapjan eldirt
kstelezd szabalyozas végrehajtasa érdekében a jelen hatérozat alapjan megkdtendd kartalanitasi
megallapodas alapjan. A Bizottsig egyben ugy dont, hogy a Zsuffa Zsolt jogi képviseldje Utjan
eléterjesztett kérelmében meghatarozott 1.517.857,- Ft kartalanitasi sszeget nem fogadja el.
Amennyiben a Budapest I1. keriilet, belteriilet 52450/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa 2022, junius
30-ig a kértalanitési megallapodast nem kéti meg, igy a jelen hatdrozat minden tovabbi jogeselekmény
nélkiil hatdlyat veszti.

A kartalanitdsi Osszeg kifizetésére a Budapest Févaros Il Keriileti Onkormanyzat 2022. évi
koltségvetésérdl szo16 2/2022,(11.25.) dnkormanyzati rendeletben a ,,/5. sz. tdbla / I. Onkormdnyzati
feladatok / A, Kételezé feladatok / 1. Helyi kozutak, kizterek és parkok / d. KVSZ altal eldirt kdtelezd

Lot

szabalyozas miatti kartalanitas” elnevezésh sor terhére keriil sor.

A Polgarmester felkéri dr. Todk Gabriellat, a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
vezetdjét, hogy a szitkséges intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Polgarmester
Hatarido: 2022. oktdber 31,

(6 bizottsagi tag van jelen, 6 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)
Budapest, 2022. aprilis 28.
Dr., Szalai Tibor Jegyz6 megbizasabol
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dr. Todk (;I\I\H'il‘"ﬂ
osztilyvezeto



