Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének

…./2011. (….) rendelete

a Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet módosításáról és a  Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterület Kerületi Szabályozásáról 
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) c) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva  és a 9.§-ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1.§
A Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló  2/2007. (I.18.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R.) 6.§  a következő (14) bekezdéssel egészül ki: 

„(14) A telkek be nem épített és közlekedésre igénybe nem vett részét zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani, az övezeti előírások keretei között.”

2.§

Az R. 27.§ a következő (13) bekezdéssel egészül ki:

„ (13) A csapadékvizek összegyűjtésére és újrahasznosítására (öntözés, locsolás,”szürke víz”) szolgáló terepszint alatti tartály a területen bárhol elhelyezhető az előírások keretei között.”

3.§

Az R.35.§ (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(4) Az L3-II-03 jelű építési övezet területén, a Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt területen:
a) az attikafal magassága: 170,5 mBf és az épület legmagasabb pontja: 16,5 m lehet;
b) a keretövezetben megengedett épületek közül:

ba) lakóépületek, 

bb) terepszint alatti gépjármű tároló, mélygarázs, 

bc) egyéb terepszint alatti kiszolgáló építmények helyezhetők el;

c) a terepszint alatti építményeket és a terepszint alatti építmények feletti rendezett terepszintet a csatlakozó közterület rendezett terepszintje alatt kell kialakítani.”

4.§

(1) Az R. 41.§ (1) bekezdés 10. táblázat a következő I-II-47 és I-II-48  sorral egészül ki:
„10. táblázat
	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	I-II-47
	Z
	4000
	-
	-
	-
	pince,

fsz.,I.

emelet 

100

I. em

felett

35 [7]
	2,50

(+0,25)[8]

(+0,25)[9]    
	-
	20 [5]

(0+20)
	-
	25,0 

és az épület 

legmagasabb 

b pontja:

176,0 mBf [6]    

	I-II-48
	SZ
	4000
	-
	-
	-
	35
	0,50

(+0,25)[8]


	-
	50 [5]

(32,5+17,5)
	-
	14,5

és az épület 

legmagasabb 

b pontja:

165,0 mBf” 


(2) Az R. 10. táblázat megjegyzései a következő  [5] - [9] megjegyzésekkel egészülnek ki:
„[5]
a zárójelben meghatározott értékek a teljes értékű zöldfelületként kialakítandó és az övezeti előírások keretei között, tetőkertként is kialakítható zöldfelületek arányát rögzítik; 

ahol teljesértékű zöldfelületet nem kell kialakítani, ott a legkisebb zöldfelület számításánál figyelembe vett tetőkertet 80 cm-nél vastagabb talajtakarással, intenzív tetőkertként kell kialakítani, melynek területe teljes mértékben beszámítható a legkisebb zöldfelületbe 

[6] 
a Hadapródiskola legmagasabb pontja

[7] 
az I. emelet feletti szintet az érintett épületrész I. emelet feletti födémének felső síkja, illetve az azon kialakított zöldtető felső síkja felett kell értelmezni

[8] 
az engedményes érték kizárólag sportolási célú helyiségek céljára vehető figyelembe
[9]
kizárólag terepszint alatti P+R parkoló létesítése céljára figyelembe vehető engedményes érték”

(3) Az R. 41.§ a következő (27) bekezdéssel egészül ki:

„(27) Az I-II-47 jelű  építési övezet területén

a) a keretövezetben megengedett épületek közül az alábbiak helyezhetők el:

aa) közintézmények épületei

ab) igazgatási épületek

ac) irodaépületek

ad) szálláshely-szolgáltató épületek

ae) szolgáltatás épületei

af) vendéglátás épületei

ag) egyéb közösségi szórakoztató épületek

ah) sportépítmények

ai) a kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei

aj) 15.000 m2-nél nem nagyobb kereskedelmi célú bruttó szintterületű épületek

ak) valamint a fentieket kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek, amennyiben azok terhelési határértéke nem haladja meg az intézményterületekre vonatkozó egyéb jogszabályban rögzített előírt határértékeket;

b) előkertet nem kell kialakítani;

c) az épületek legmagasabb pontja – kémény, antenna és villámhárító nélkül – nem lehet magasabb, mint a Hadapród iskola legmagasabb pontjára fektetett vízszintes sík (176,0 mBf), kivéve a Szabályozási Terven lehatárolt területet, ahol az épület legmagasabb pontja 178,9 mBf lehet, az építménymagasság keretei között; 

d) a zöldfelület számítása során a vízfelülettel kialakított városi tér területének fele, de legfeljebb 1.000 m2 terület zöldfelületként vehető figyelembe; 

e) a Hűvösvölgyi út mentén tagolás nélkül kialakítható legnagyobb homlokzathossz legfeljebb 100 méter lehet; a tagolásnak a közel párhuzamos homlokzatsíkok egymáshoz képest legalább 8 m-es távolsága tekinthető;

f) a telekalakítások – beleértve a szabályozási vonalat is – ütemezetten is végrehajthatók;

g) magánút, telek közhasználat céljára átadott része a legkisebb telekterület-méret korlátozása nélkül kialakítható; lefedhető, a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett épület, épületrész elhelyezhető;

h) kereskedelmi célú (un. „big-box” típusú) csarnoképület nem helyezhető el; 

i) csarnokszerű teret igénylő rendeltetés, funkció esetén az épületet, épületrészt részben vagy teljes egészében a rendezett terepszint alatt vagy az alábbiak szerint kell kialakítani:

ia) a kulturális-, kereskedelmi funkció céljára kialakított telek pinceszinti-, földszinti- és I. emeleti     beépítettsége 100%, az I. emelet felett a beépítettség legfeljebb 35% lehet;



ib) a földszinti terület legalább 20%-át közhasználat céljára átadott területként kell kialakítani, mely terület részben vagy egészében magánútként is kialakítható, de a közhasználat céljára – legalább időbeni korlátozással – átadott tetőkert abban az esetben vehető figyelembe, ha a közvetlen gyalogos kapcsolatot legalább egy helyen rámpa vagy rézsű, egyéb tereprendezés biztosítja;
j) az övezeti határvonaltól mért 6-6 méter széles sávban kialakított rendezett terepszint magassága az övezeti határon – még átmenetileg is – legfeljebb egy méterrel térhet el (támfal, épület(rész));

k) a területet kertépítészeti terv alapján kell kialakítani.”
(4) Az R.  41. § a következő (28) bekezdéssel  egészül ki:
„(28) Az I-II-48 jelű építési övezet területén:
a) a keretövezetben megengedett épületek és funkciók közül csak az alábbiak helyezhetők el: 
aa) lovarda, az azt kiszolgáló építmények, egyéb sportolási célú építmények,

ab) szálláshely-szolgáltató épületek,

ac) irodaépületek,

ad) legfeljebb 1.000 m2 bruttó kereskedelmi célú szintterületű épület, rendeltetési egység,
ae) szociális épület,

af) egészségügyi épület,

ag) oktatási épület,

ah) kulturális épület;
b) a terepszint alatt csak sportolási célú helyiségek, egyéb kiszolgáló helyiségek és gépjárműtárolók helyezhetők el;
c) előkertet nem kell kialakítani;
d) a telekalakítások – beleértve a szabályozási vonalat is – ütemezetten is végrehajthatók;
e) magánút, telek közhasználat céljára átadott része a legkisebb telekterület-méret korlátozása nélkül kialakítható és a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett épület, épületrész az övezeti jellemzők keretei között elhelyezhető; 
f) a terepfelszínen legfeljebb 50 gépkocsi befogadására alkalmas parkoló alakítható ki.”

5.§
(1) Az R. 42.§ (1) bekezdés 11. táblázat helyébe a következő rendelkezés lép:

           „11. táblázat
	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	IZ-II-01
	K
	-
	-
	-
	-
	35
	0,35
(+0,45)
	-
	50
	-
	7,5

	IZ-II-02
	SZ
	-
	-
	-
	-
	25
	0,25
(+0,50)
	-
	65
	-
	7,5

	IZ-II-03
	SZ
	-
	-
	-
	-
	20
	0,25
(+0,50)
	-
	65
	-
	9,5

	IZ-II-04
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,25
(+0,25)
	-
	50
	-
	4,5

	IZ-II-05
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	15
	0,15
(+0,25)
	-
	75
	-
	7,5

	IZ-II-06
	SZ
	-
	-
	-
	-
	10
	0,20
	-
	75
	-
	7,5

	IZ-II-07
	SZ
	5000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0

	IZ-II-08
	SZ
	10000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	4,5

	IZ-II-09
	SZ
	-
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	50
	-
	6,0

	IZ-II-10
	SZ
	4500
	
	
	
	25
	0,65
	0,10
	60
	
	K/7,5

	IZ-II-11
	SZ
	10.000
	-
	24
	50
	10/25[1]
	0,25/ 0,5[1]
	-
	75/ 55[1]
	-
	6,0

	IZ-II-12
	SZ
	1300
	-
	-
	-
	30
	1,5
	-
	50
	7,5
(3,0)[2]
	10,5
(4,5)[2]

	IZ-II-13
	SZ
	25000
	-
	-
	-
	13,5
	0,55
	-
	75
	[3]
	[3]

	IZ-II-14
	SZ
	24000
	-
	-
	-
	10
	0,16
	-
	75
	4,5
	11,0

	IZ-II-15
	SZ
	1000
	-
	20
	-
	10
(35)[4]
	0,30
(1,00)[4]
	-
	50
	-
	7,5

	IZ-II-16
	SZ
	3000
	-
	30
	30
	20
	1,20
	-
	65
	-
	10,5

	IZ-II-17
	SZ
	K
	K
	-
	-
	20
	0,70
	-
	70
	-
	6,5

	IZ-II-18
	SZ
	3000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	7,5

	IZ-II-19
	SZ
	K
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	7,5

	IZ-II-20
	SZ
	40000
	-
	-
	-
	20
	0,40
	-
	50
	-
	7,5

	IZ-II-21
	SZ
	4000
	-
	-
	-
	35
	1,70

(+0,15)[8]

(+0,25)[9]    
	-
	50 [6]

(32,5+17,5)
	-
	25,0 

és az épület 

legmagasabb 

pontja:

176,0 mBf [7]    

	IZ-II-22
	I/SZ
	3000
	-
	-
	-
	35

	2,20
	-
	50
	-
	14,5

és az épület 

legmagasabb 

pontja:

165,0 mBf 

	IZ-II-23
	SZ
	20000
	-
	-
	-
	20
	0,95
	-
	70
	-
	28,0

	IZ-II-24
	SZ
	3000
	
	
	
	20
	0,75
	
	50
	
	9,5
gerincmag.: 14,5

	IZ-II-25
	SZ
	15266
	
	
	
	15
	0,50
	
	65
	
	9,5
gerincmag.: 14,5

	IZ-II-26
	SZ
	K-2ha
	-
	-
	-
	15
	0,5
	-
	80
	-
	9,5”


(2) Az R. 11. táblázat megjegyzései a következő   [6]-[9] megjegyzésekkel egészülnek ki:
„[6]
a zárójelben meghatározott értékek a teljes értékű zöldfelületként kialakítandó és a tetőkertként is kialakítható zöldfelületek arányát rögzítik

[7]
a Hadapródiskola legmagasabb pontja

[8] 
kizárólag a terepszint alatt kialakított, a terepszint feletti funkciót kiszolgáló helyiségek, terek céljára érvényesíthető

[9] 
kizárólag terepszint alatti P+R parkoló létesítése céljára figyelembe vehető engedményes érték”

(3) Az R. 42. § (15) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(15) Az IZ-II-21 jelű építési övezet területén:

a) a keretövezetben megengedett épületek a lakásfunkció kizárásával helyezhetők el;

b) elhelyezhető kereskedelmi célú szintterület legfeljebb 1.500 m2 lehet;

c) előkertet nem kell kialakítani;

d) a hátsókert mérete 3,0 méter kell, hogy legyen, az épületek közötti legkisebb távolság megtartásával;

e) a szabályozási tervben lehatárolt területen belül kialakítandó összefüggő zöldfelület legkisebb szélessége legalább 15 méter kell, hogy legyen;

f) az épületek legmagasabb pontja – kémény, antenna és villámhárító nélkül – nem lehet magasabb, mint a Hadapród iskola legmagasabb pontjára fektetett vízszintes sík (176,0 mBf), kivéve a szabályozási tervlapon lehatárolt területet, ahol az épület legmagasabb pontja 178,9 mBf lehet, az építménymagasság keretei között;

g) a telekalakítások ütemezetten is végrehajthatók;

h) magánút, telek közhasználat céljára átadott része a szabályozási tervben telekterület-méret korlátozása nélkül kialakítható és a terepszinten, a terepszint alatt és a terepszint felett épület, épületrész a szabályozási jellemzők keretei között elhelyezhető;

i) A Heinrich Hentzi von Arthurm emlékműve részére közhasználat céljára átadott terület, illetve a műszakilag szükséges méretű telek az építési övezetben előírt legkisebb telekterületnél kisebb területtel is kialakítható.”

(4) Az R. 42. § (16) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(16) Az IZ-II-22 jelű építési övezet területén:
a) a keretövezetben megengedett építmények közül
aa) lakóépületek,

ab) terepszint alatti gépjármű tároló, mélygarázs,

ac) egyéb terepszint alatti kiszolgáló építmények helyezhetők el,

b) a hátsókert mérete 12 méter.”
6.§

(1) Az R. 4/A. mellékletének KSZ-II-26 helyébe a következő rendelkezés lép:

	Kerületi szabályozások (KSZ-II-…)
	Terület megnevezése
	4/B. melléklet szelvény
számai
	városrendezési szabályok

	„KSZ-II-26
	Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterület 
	55.2; 56.1;
56.2; 56.3”
	


(2) Jelen rendelet hatályba lépésével az R. 4/A. mellékletének KSZ-II-26 sora a Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt területre és a telektömböt övező közlekedési célú közterületekre vonatkozó 4/B. mellékletének 55.2; 56.1; 56.2; 56.3 jelű szelvényei  jelen rendelet 1. melléklete szerint módosulnak.
7.§

(1) Jelen rendelet a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat és az SCD Pasarét Kft. közötti, Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …. határozatával jóváhagyott Településrendezési szerződés mindkét fél általi - a szükséges felhatalmazások birtokában megtett – aláírásának napján, de legkorábban a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépését követően  kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.

(2) A  rendelet hatályba lépésével hatályát vesztik:


a) 
az R. 4/J. § (26) bekezdés a) - f) pontjai;

b)
az R. 43. § (4) bekezdése.

Dr. Láng Zsolt







dr.Szalai Tibor

 Polgármester





      

       jegyző
