PAGE  
20

    ……… napirend

Előterjesztve:

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsághoz

E L Ő T E R J E S Z T É S 

a Képviselő-testület 2011. április 28-i ülésére
Tárgy:
Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …./2011. (….) rendelete a Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet módosításáról és a Kuruclesi út - Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenchalmi erdő - belterülethatár által határolt terület Kerületi Szabályozásáról

.
Készítette: 

Beszédes Rita főépítész

Egyeztetve:

Dankó Virág alpolgármester

Látta: 

dr. Szalai Tibor jegyző

A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel.

Tisztelt Képviselő-testület!

A Budapest II. kerület Kuruclesi út - Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenchalmi erdő - belterülethatár által határolt területre korábban a Budapest Főv. II. Ker. Önkormányzat 15/2001. (IV. 20.) rendeletével jóváhagyott kerületi szabályozási terv (KSZT) volt érvényben, melynek felülvizsgálatát Önkormányzatunk 2007-ben kezdte meg. 

A felülvizsgálat célja az volt, hogy 
· meghatározza az egykor a Határőrség Országos Parancsnoksága kezelésében álló, állami tulajdonú ingatlanok fejlesztési lehetőségét,

· megteremtse az összhangot a 2007. március 1-jén hatályba lépett KVSZ és az érvényben maradt KSZT között, azaz a terület szabályozását a KVSZ–be beépítve a KVSZ hatályát a területre kiterjessze.

A határőrség kezelésében volt ingatlanok területére a korábban érvényes KSZT a normatív, építési övezeti besoroláson túl nem határozta meg a fejlesztés lehetőségének részleteit. Ennek oka az volt, hogy a terület akkori kezelője (Határőrség) elzárkózott mindennemű egyeztetéstől.

A szabályozás alá vont terület 10937/2, 10937/3, 10965 és 10975/15 hrsz.-ú ingatlanjaira Budapest Főváros II. ker. Önkormányzat Képviselő-testülete 10/2007. (III. 28.) rendeletével 2007. április 4-től 2010. március 30-ig terjedő időszakra változtatási tilalmat rendelt el.

A készülő Kerületi Szabályozás (KSZ) és a KVSZ hatálybalépését megelőzően készült KSZT-k egységes szerkezetbe foglalását célzó KVSZ-módosítás végső egyeztetési szakasza egybeesett. Mivel a KSZ véleményezési eljárása során a tervvel kapcsolatban ellenvélemény nem fogalmazódott meg, a KVSZ-t módosító 3/2011. (I. 31.) rendelettel a KVSZ 4/J.§ (36) bekezdésébe beépülve a terület már a javasolt építési övezeti jelekkel és paraméterekkel került szabályozásra azzal, hogy az előírások a véleményezési eljárást követően, legkésőbb 2011. április 30(án lépnek hatályba.

Az alábbiakban ismertetem a már hatályon kívül helyezett 15/2001. (IV. 20.) rendelet (továbbiakban: KSZT) szerinti volt övezeteket és a KVSZ-be beépült, de még hatályba nem lépett beépítési mutatókat:

A lakóterületeket a KSZT az alábbi határértékekkel szabályozta:

· legkisebb telekméret:


1000 m²

· legnagyobb beépíthetőség:

15%

· legnagyobb építménymagasság:
7,5 m

· legnagyobb szintterületi mutató:
0,4 m²/m²

· legkisebb zöldfelület:


75 %.

Ezek az értékek megfelelnek a KVSZ L6-II-07 jelű építési övezete előírásainak olyan módon, hogy a 0,4 m²/m² szintterületi mutató értékéből 0,1 m²/m² kizárólag a tetőtérben vagy tetőemeleten érvényesíthető. 

A KSZT a Határőrség kezelésében volt négy telket a mellette lévő Fővárosi Bíróság és Filmlaboratórium telkével egyezően azonos építési övezetben szabályozta az alábbi paraméterekkel:

· legnagyobb beépíthetőség:

25%
· legnagyobb építménymagasság:
13,5 m

· legnagyobb szintterületi mutató:
2,0 m²/m²

· legkisebb zöldfelület:


50%.

Ez a szabályozás az alátámasztó vizsgálatot követően jelentős mértékben módosult, mert a négy telekre három különböző és sokkal szigorúbb építési övezetet állapított meg, mely övezetek már beépültek a KVSZ szerkezetébe az alábbi paraméterekkel:

A négy ingatlan közül a 10975/15 hrsz.-ú telek területének nagy része északi lejtő. A telek Kuruclesi út melletti oldalán sportpálya került kialakításra. Az ingatlant a KVSZ IZ-II-07 építési övezetbe sorolja, az alábbi beépítési mutatókkal:

	övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	IZ-II-07
	SZ
	5000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0


A meghatározott legkisebb telekméret alapján az övezet egyetlen telke tovább nem osztható. Az alkalmazott építési paraméterek a nagytelkes, hegyvidéki, kertvárosi övezetben ismert mutatókkal azonosak. Ez a Kuruclesi út melletti kistelkes hegyvidéki övezetnél szigorúbb előírásokat jelent, de a Budai Tájvédelmi Körzet (BTK) szomszédsága miatt ezt indokoltnak tartjuk.

A Budakeszi út mentén fekvő 10937/2 hrsz.-ú ingatlant a KVSZ IZ-II-05 építési övezetbe sorolja, az alábbi beépítési mutatókkal:

	övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	IZ-II-05
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	15
	0,15
(+0,25)
	-
	75
	-
	7,5


A paraméterek - a szintterületi mutató zárójelben feltüntetett engedményes értékének figyelembevételével - a Budakeszi út menti kistelkes, hegyvidéki kertvárosias lakóövezethez (L6-II-07) illeszkedő maximális beépítettséget és építménymagasságot biztosítják, ezért az engedményes érték igénybevételét a területen - a tervezett rendeltetéstől függetlenül - indokoltnak tartjuk.

Az 10965 és 10937/3 hrsz.-ú ingatlanok, a Magyar Filmlaboratórium és Bíróság ingatlana (hrsz.: 10937/18), valamint a 10937/25, 10937/26, 10937/28 és 10937/29 hrsz.-ú ingatlanok a KVSZ-ben IZ-II-26 övezetbe soroltak. 

Az IZ–II–26 építési övezetre az alábbi beépítési mutatók vonatkoznak:
	övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb telekterület
	legnagyobb telekterület
	legkisebb szélesség 
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE

	IZ-II-26
	SZ
	K–2 ha
	-
	-
	15
	0,5
	-
	80
	-
	9,5


Jelen rendeletmódosítás a KVSZ-nek a KSZ-II-36 területére vonatkozó előírásait és szabályozási tervét egészíti ki, illetve pontosítja. 
Szabályozza 

· a védett és védendő épületek átalakítása, felújítása során betartandó előírásokat,

· a telken belüli gépjármű-elhelyezés módját,

· a zöldfelületek, parkolók, rézsűk kialakítását, és

· a csapadékvizek telken belüli visszatartását, kezelését.

Megtiltja a légszennyezést, bűzt okozó tevékenységek folytatását a területen.

A tervezési terület IZ-II-26 építési övezetében 

· előírja, hogy lakóépületek létesítése esetében is a megállapított az építési övezet paramétereit kell alkalmazni, továbbá, hogy új épület elhelyezése esetében talajmechanikai vizsgálat szükséges;

· szabályozza a tetőkertek, a terepszint alatti beépítés és a Budakeszi út menti épületek homlokzatának kialakítását, valamint a történeti kertek rekonstrukcióját.

A tervezési terület IZ-II-05 építési övezetében
· előírja, hogy a Budakeszi út menti saroktelkek gépjárművel történő megközelítése az alsóbbrendű út (Labanc utca) felől történjen, így csökkenthető a Budakeszi út környezeti terhelése;

· szabályozza a többlet szintterületi mutató alkalmazását.
A KVSZ területet érintő tervlapjai jelen rendelet mellékletét képező szabályozási tervlappal módosulnak. A tervlap megtartja a KVSZ tervlapjainak jelenlegi elemeit (övezeti határok és paraméterek, be nem építhető területek) és ezeket kiegészíti az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv.) 12.§ (4)((5) bekezdésében előírt tartalmi elemekkel (pl. szintvonalak, védett és védelemre tervezett területek, építmények).

A Kerületi Szabályozást a Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottság megtárgyalta, a terv céljával egyetértett (1. melléklet).
A Budapest Településszerkezeti Terve, a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzat (BVKSZ), valamint a Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT), illetve a Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT), Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatok (KVSZ) összhangjához szükséges követelményekről szóló 48/1998.(X.15.) Főv. Kgy. rendelet 6.§ (4) bekezdése értelmében tájékoztatom T. Képviselő-testületet, hogy a fővárosi és a szomszédos kerületi önkormányzatokat a véleményezési eljárásba bevontuk, a beérkezett fővárosi véleményt mellékelem (2. melléklet). A szomszédos önkormányzatok a tervezett módosítást nem kifogásolták.

A Fővárosi Önkormányzat észrevételt tett a tervezettel kapcsolatosan, miszerint 

„A szabályozási előírások (6) d) 1. pontját azonban pontosítani kell, mert a „ terepszint alá helyezett létesítmények” feletti zöldfelület csak a BVKSZ 3.§ (7) bekezdése szerint számítható be a legkisebb zöldfelület mértékébe.”

A „pontosításra javasolt” előírás – mely a KVSZ 4/J.§ (36) dd) 3. pontjába épült be - azonban nem a legkisebb zöldfelület számítási módját szabályozza, így nem szükséges a módosítás:

„3. A terepszint alá helyezett létesítmények (pl.: garázsok) felett zöldfelületek alakítandók ki. A terepszint alá helyezett létesítmények felett fák telepítésére is alkalmas, legalább átlagosan 1,5 m vastag termőréteg terítendő.”

A véleményezési eljárás során a szakhatóságoktól kapott észrevételek nyomán véglegesítettük a rendelet-tervezetet. Mivel eltérő vélemény nem maradt fenn, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv.) 9.§ (4) bekezdés szerinti egyeztető tárgyalás megtartására nem volt szükség.

A szabályozási tervről érdeklődőknek lakossági fórumon tartottunk tervismertetést. A terv célját - az IZ jelű építési övezetek beépítési mutatóinak csökkentését - a fórumon megjelentek támogatták. Téma volt a területre zúduló csapadékvizek elvezetésének megoldása, amit az indítványozók részben az önkormányzattól várnak.

A véleményezési eljárás lezárását követően az elkészült terv 2011. március 16. és április 18. között kifüggesztésre került. A közzététel ideje alatt érkező észrevételek a Képviselő-testület ülésén kerülnek ismertetésre. 

Az Állami Főépítész Étv. 9.§ (6) bekezdése alapján kialakított szakmai véleménye a testületi ülésen kerül kiosztásra.
Jelen rendelet módosítja a 2/2007.(I. 18.) rendeletet (KVSZ). 

A rendeletmódosítás kéthasábos változata az elfogadásra kerülő módosító rendelet előtt található.

Kérem T. Képviselő-testületet, alkossa meg rendeletét a Budapest II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet módosításáról és a Kuruclesi út – Budakeszi út – Hárshegyi út – Ferenchalmi erdő – belterülethatár által határolt terület Kerületi Szabályozásáról!
A rendelet elfogadása minősített többségű szavazást igényel!

Budapest, 2011. április 14.

Dr. Láng Zsolt

polgármester

1. melléklet
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága
38/2010. (XI. 22.) határozata

A Bizottság - a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről szóló 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva - támogatja, hogy a Budapest II. ker. Kuruclesi út – Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenc-halmi erdő (belterülethatár) által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervében a 10965 és 10937/3 hrsz.-ú ingatlanok területén, valamint a Filmlaboratórium és a Fővárosi Bíróság 10937/18 hrsz.-ú telkén új „jelentős zöldfelületű intézményi terület” építési övezetbe (IZ-II-XY) kerüljön, az alábbi paraméterekkel:

· legkisebb telekterület:



kialakult

· legnagyobb beépítettség:



15 %

· legnagyobb megengedett szintterületi mutató:
0,5 m2/m2
· legkisebb zöldfelület:




80 %

· legnagyobb megengedett építménymagasság:
9,5 m.

Felelős:
polgármester
Határidő:
2010. december 31.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága
39/2010. (XI. 22.) határozata

A Bizottság - a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről szóló 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva - támogatja a Budapest II. ker. Kuruclesi út – Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenc-halmi erdő (belterülethatár) által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervében a Budakeszi út mentén fekvő 10937/2 hrsz.-ú ingatlan területének - az alábbi paraméterekkel rendelkező - IZ-II-05 jelű építési övezetbe sorolását:

· legkisebb telekterület:



1000 m2
· legnagyobb beépítettség:



15 %

· legnagyobb megengedett szintterületi mutató: 0,15m2/m2+(0,25 m2/m2)=0,4 m2/m2
· legkisebb zöldfelület:




75 %

· legnagyobb megengedett építménymagasság:
7,5 m.

Felelős:
polgármester
Határidő:
2010. december 31.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága
40/2010. (XI. 22.) határozata

A Bizottság - a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről szóló 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva - egyetért azzal, hogy a Budapest II. ker. Kuruclesi út – Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenc-halmi erdő (belterülethatár) által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervében kerüljön előírásra, hogy a Budakeszi út mentén fekvő 10937/2 hrsz.-ú ingatlan gépjárművel történő megközelítése a Labanc utca felől történjen.
Felelős:
polgármester
Határidő:
2010. december 31.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága
41/2010. (XI. 22.) határozata

A Bizottság - a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről szóló 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva - támogatja a Budapest II. ker. Kuruclesi út - Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenc-halmi erdő (belterülethatár) által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervében a Kuruclesi út mentén fekvő 10975/15 hrsz.-ú ingatlan területének - az alábbi paraméterekkel rendelkező - IZ-II-07 jelű építési övezetbe sorolását:

· legkisebb telekterület:



5000 m2
· legnagyobb beépítettség:



10 %

· legnagyobb megengedett szintterületi mutató:
0,25 m2/m2
· legkisebb zöldfelület:




80 %

· legnagyobb megengedett építménymagasság:
6,0 m.

Felelős:
polgármester
Határidő:
2010. december 31.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága
42/2010. (XI. 22.) határozata

A Bizottság - a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről szóló 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva – egyetért azzal, hogy a Budapest II. ker. Kuruclesi út - Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenc-halmi erdő (belterülethatár) által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervében a programterv tervlapon szereplő IZ(II(XX jelű építési övezetben lévő telkek a szomszédos IZ-II-XY jelű építési övezetbe kerüljenek.
Felelős:
polgármester
Határidő:
2010. december 31.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága
43/2010. (XI. 22.) határozata

A Bizottság - a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről szóló 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva - egyetért azzal, hogy a Budapest II. ker. Kuruclesi út – Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenc-halmi erdő (belterülethatár) által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervének az Étv. 9. § (3) bekezdése szerinti egyeztetési eljárását a Főépítészi Iroda megindítsa.

Felelős:
polgármester
Határidő:
2010. december 31.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)
2. melléklet

[image: image1.jpg]A Févarosi Onkormanyzat vélemeénye a
1l keriilet, Kuruclesi at - Budakeszi ut - Harshegyi it - Ferenchalmi erdé
(beltertilethatar) altal hatarolt terdlet
keruleti szabalyozdsi tervérs

Budapest Fovaros Kozaydlésének 48/1998. (X. 16.) sz. onkormanyzati rendelete 7. §
(3)-(4) bekezdésében foglaitak figyelembevételével a Févarosi Onkormanyzat
véleményezési jogot gyakorol

Megrendelo: II. kerUleti Onkormanyzat
Tervezé:  Pro Arch. Epitész Studié (R. Takacs Eszter)

A véleményezésre megkUldott terv tervezési terletével megegyezd tertletre a Il
kertleti Onkormanyzat Képvisel-testiletének a 15/2001. (IV. 20) 6k. rendeletével
jovahagyott szabalyozasi terve vonatkozik, ugyanakkor a KVSZ terlieti hatélya nem
terjed ki. A terv jovahagyasa a KVSZ mellékleteinek kiegészitésével torténik

A Kialakitott dvezetek megfelelnek a Févarosi Szabilyozasi Kerettervben (FSZKT), a
beépitési paraméterek a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatoan
(BVKSZ) foglalt eldirasoknak. A szabalyozasi eléirasok (6) d) 1. pontjat azonban
pontositani kel mert a terepszint al4 helyezett létesitmények” feletti zoldfelulet csak
aBVKSZ 3. § (7) bekezdése szerint szamithatd be a legkisebb zoldfeldlet mértékébe

Az 1Z jeli jelentds zoldfeldleti intézménytertlet beépitési paraméterei a hatalyos
KSZT elirasaihoz képest lényegesen csokkennek, ezaltal kozel kerilnek a
komnyezetben elhelyezkedd lakéterdletek elsirasaihoz

A terv tekintettel van a miemigkekre, ezek maemiski komyezetére, és a fovarosi
védelem alatt 4ll6 épiletekre, figyelembe veszi a hatdros tajvédeimi korzst, a
természeti védelem alatt 4ll6 fa és a Budakeszi Gt mint kiemeit Gtvonal védelmi
igényeit. A terviapon helyi értékvédelemre javasolt éplletek védetté nyilvanitasa
érdekében a Févarosi Onkormanyzat féjegyzsjénél lehet védetté nyilvanitasi eljarast
kezdeményezn

A Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. és a Févarosi Vizmivek Zrt. nyilatkozatait kérjok
a dokumentaciéhoz csatolni

A Budapest stratégiai zajtérképét figyelembe véve a Budakeszi it mellett lakofunkeio
fejlesztést nem tamogatunk.

A vélemény a Fopolgarmesteri Hivatal érintett Ggyosztalyainak szakvéleménye

alapjan keszilt.
? ‘
U

Ponfgracz Katalin
igydsztélyvezeté

Budapest, 2010. december 17.




	Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének

…./2011. (….) rendelete

a Bp. II. kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet módosításáról és a Kuruclesi út - Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenchalmi erdő – belterülethatár által határolt terület

Kerületi Szabályozásáról



	Jelenlegi szabályozás
	Javasolt módosítás

	R. 4/J.§ 

„(36) A Hárshegyi út – Budakeszi út – Kuruclesi út – Ferenchalmi erdő által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑36):”


	1.§

(1) A Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 4/J.§ (36) bekezdés bevezető mondata helyébe a következő rendelkezés lép:

„(36) A Kuruclesi út - Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenchalmi erdő – belterülethatár által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑36):”


	R. 4/J.§ (36)

 „ba)
A kerületi értékvédelmi előírások jóváhagyásáig a helyi egyedi védelemre javasolt épületekre (H1-megőrzendő épület) a következő átmeneti előírások vonatkoznak:

1.
felújítás, átalakítás csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet, Az épületek bővítését a meglévő épülettömeg arányok figyelembevételével kell meghatározni. A meglévő nyílászárók arányait, és anyaghasználatát az új ablakok ajtók beépítésénél figyelembe kell venni. Az átépítés, átalakítás során az eredeti falarchitektúrát helyre kell állítani, az épület anyaghasználatát meg kell őrizni. 

2.
védett épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben bontható csak el, a hatóságnak joga van a döntés megalapozottsága érdekében szakértőket bevonni vagy szakmai állásfoglalást kérni. Ez az eljárás rendjét nem változtathatja meg,

3.
ezen épületek bontása esetén az épületet fel kell mérni, s e terveket és fotódokumentációt archiválni kell.”

	(2) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés ba) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

 „ba) A védelemre javasolt épületekre a védelem megvalósulásáig a következő előírások vonatkoznak:

1.
Felújítás, átalakítás csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet, (lehetőség szerint az eredeti tervek alapján). Az épületek bővítését a meglévő épülettömeg arányok figyelembevételével kell meghatározni. A meglévő nyílászárók arányait és anyaghasználatát az új ablakok, ajtók beépítésénél figyelembe kell venni. Az átépítés, átalakítás során az eredeti falarchitektúrát helyre kell állítani, az épület anyag- és színhasználatát rekonstruálni kell. 

2.
Védett épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben bontható csak el.

3.
Az épületek bontása esetén az épületet fel kell mérni, s e terveket és fotódokumentációt archiválni kell.

4. 
A helyi védelemre javasolt épületek Budakeszi út felöli és az onnan látszó homlokzatai mentén új épületszárny nem helyezhető el, toldaléképület és bővítés nem létesíthető. Előtető, terasz az épület minden oldalán építhető.”



	R. 4/J.§ (36)

„c)
Közlekedés

Az épületek udvarán parkoló csak kertépítészeti tervekkel összehangoltan alakítható ki (burkolatok, burkolt felületek, növénytelepítés, stb. meghatározásával.)”

	(3) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés c) pontja a következő cb) és cc) ponttal egészül ki, egyidejűleg a c) pont jelenlegi rendelkező szövegének megjelölése ca) pontra változik:

„c)
Közlekedés

ca) Az IZ-II-26 övezet területén az épületek udvarán parkoló csak kertépítészeti tervekkel összehangoltan alakítható ki (burkolatok, burkolt felületek, növénytelepítés, stb. meghatározásával).
cb) A területen az új funkcionális egységekhez és a meglévők bővítéséhez tartozó gépkocsik elhelyezéséről telken belül, terepszint alatti garázsban vagy/és az épület(ek) tömegén belül, illetve az illetékes szakhatóság(ok) előírásai alapján kell gondoskodni.

cc) A területen önálló terepszint feletti gépjárműtároló nem helyezhető el.”



	R. 4/J.§ (36) da)

„2.
Az előző feltétel szerinti 6 m-es zöldsávot követő 9 m-es területsáv (a telkek E-TG keretövezet felöli szélétől 6-15m-re levő területsáv) legalább 90%-a ligetes zöldfelületként alakítandó ki. A területrész 90%-át borító zöldfelület legalább fele (a területrész 45%(a) a BTK-ban honos cserjékkel és/vagy fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki.”

	(4) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés da) pont 2. pontjában az „előző feltétel” szövegrész helyébe az „1. pont” szövegrész lép.

„2.
Az 1. pont szerinti 6 m-es zöldsávot követő 9 m-es területsáv (a telkek E-TG keretövezet felöli szélétől 6-15m-re levő területsáv) legalább 90%-a ligetes zöldfelületként alakítandó ki. A területrész 90%-át borító zöldfelület legalább fele (a területrész 45%(a) a BTK-ban honos cserjékkel és/vagy fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki.”


	R. 4/J.§ (36) da)

„3.
A BTK-val határos telkeken belül, a szabályozási tervlapon jelölt meglévő, értékes erdővel borított területek erdőként megtartandók.”

	(5) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés da) pont 3. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„3.
A BTK-val határos telkeken belül, a KSZ-II-36 jelű szabályozási tervlapon jelölt meglévő, értékes erdővel borított területek erdőként megtartandók. Az erdőben épület nem helyezhető el. Az egyedek elöregedése esetén a pótlást honos fajokból kell megoldani háromszintű (gyep + 40 cserje/150m2 + 4 nagy lombkoronájú  fa /150m2) növényzet telepítésével.”


	R. 4/J.§ (36) dc)

„2.
A be nem épített telkek Budakeszi út felöli részén az a) pont szerinti 5m-es zöldsávot követő 10 m-es területsáv (a telek Budakeszi út felöli szélétől számított 5-15 m közötti területsáv) legalább 35%-a cserjékkel és fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki. E sávban parkolók elhelyezése esetén két parkoló állásonként legalább egy, legalább 3-szor iskolázott fa ültetendő. Amennyiben a parkoló felülete gyepráccsal kerül kialakításra, a gyeppel borított felület 50%-a a területsávban biztosítandó zöldfelületi borítottságban figyelembe vehető. Egyéb módon kialakított parkoló-felületek pl.: gyephézagos betonelemekkel, gyöngykavics vagy murvaszórással kialakított felületek a zöldfelületi mérlegben nem vehetők figyelembe.”

	(6) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dc) pont 2. pontja helyében a következő rendelkezés lép.

„2.
A be nem épített telkek Budakeszi út felöli részén az 1. pont szerinti 5 m-es zöldsávot követő 10 m-es területsáv (a telek Budakeszi út felöli szélétől számított 5-15 m közötti területsáv) legalább 35%-a cserjékkel és fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki. E sávban parkolók elhelyezése esetén két parkoló állásonként legalább egy, legalább 3-szor iskolázott fa ültetendő. Parkolófelület gyöngykavics vagy murvaszórással nem alakítható ki, gyephézagos burkolattal történő kialakítás esetén a zöldfelületi mérlegben nem vehető figyelembe.”


	
	(7) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dc) pontja a következő 3. ponttal egészül ki:

„3. A Budakeszi út mentén a már beépített telkeken az épületek átépítése esetében az 1-2. pontok érvényesítendők.”



	R. 4/J.§ (36)

„dd)
IZ övezetben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:”

	(8) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dd) pontjának bevezető szövegében az „IZ övezetben” szövegrész helyébe a „Az IZ jelű építési övezetekben” szövegrész lép:

„dd)
Az IZ jelű építési övezetekben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:”


	R. 4/J.§ (36) dd)

„4.
Új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén az intézménykert növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt. A kivágott növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni.”


	(9) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dd) pont 4. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„4.
Új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén az intézménykert növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt.”

	
	(10) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dd) pontja a következő 7. ponttal egészül ki:

„7. Az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét többszintű növényzet (gyep- és cserjeszint együttesen, vagy gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani.”



	
	(11) Az R. 4/J.§ (36) bekezdése a következő df) ponttal egészül ki:

„df) A dc) ponton kívüli területeken létesítendő, négy gépjármű-állásnál nagyobb parkolók kizárólag fásítva, négy gépjármű-állásonként legalább egy, kétszer iskolázott fa ültetésével engedélyezhetők.”



	R. 4/J.§ (36)

„e) Környezeti feltételek

Az erózió elleni védelem és a táji adottságok megőrzése miatt az övezetben a tereprendezés során 2 m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 30 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 2 m-nél magasabb feltöltések, bevágások a rézsűk megosztásával (több rézsű kialakításával) alakíthatók ki.”

	(12) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés e) pontja a következő eb)-ed) ponttal egészül ki, egyidejűleg az e) pont jelenlegi rendelkező szövegének megjelölése ea) pontra változik:

„e) Környezeti feltételek

ea) Az erózió elleni védelem és a táji adottságok megőrzése miatt a tereprendezés során 2 m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 30 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 2 m-nél magasabb feltöltések, bevágások a rézsűk megosztásával (több rézsű kialakításával) alakíthatók ki.

eb) Új beépítésnél, fejlesztésnél a csapadékvizeket kertépítészeti terv alapján a telkeken vissza kell tartani, a telkeken kialakított ciszternába kell vezetni, és a terület öntözésére felhasználni.

ec)  Diffúz légszennyezést, kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek nem folytathatók.

ed) Rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek területén belül biztosítható legyen.”



	R. 42.§

„(20) IZ-II-26 jelű 
…”

	2.§

(1) Az R. 42.§ (20) bekezdésében az „IZ(II(26 jelű”szöveg helyébe az „IZ-II-26 jelű építési övezet területén” szöveg lép.



	R. 42.§ (20)
„a)
Az építési övezetben elhelyezhetők:

…..
ai)
lakóépületek a keretövezeti előírásoknak megfelelően.”


	(2) Az R. 42.§ (20) bekezdés ai) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„ai) lakóépületek.”



	R. 42.§ (20)

„b) Az övezet területén nem helyezhető el:

….”
	(3) Az R. 42.§ (20) bekezdés b) pontjában az „övezet” szövegrész helyébe az „építési övezet” szövegrész lép.



	
	(4) Az R. 42.§ (20) bekezdése a következő c) ponttal egészül ki:

„c) Az építési övezet területén

ca)
Új épület elhelyezése esetén talajmechanikai vizsgálat szükséges.

cb)
A csatlakozó terepszint alatt legfeljebb 7,5 m pince padlószintű épület, építmény, épületrész helyezhető el.

cc)
A környezeti illeszkedést előnyösen befolyásoló tetőkertek kialakíthatóságának érdekében a tetőtéri szintek - az (OTÉK szerinti) építménymagasság betartása mellett létesíthető magastetők kontúrvonalán belül - lapostetős-tetőkertes tetőfelépítményként is kialakíthatók.

cd)
A Budakeszi úttal párhuzamos telekhatár mellett elhelyezendő épületek utcai homlokzatát minimum 20 méterenként tagolni kell.

ce)
A KSZ-II-36 jelű szabályozási tervlapon tájképi kert, történeti kert rekonstrukcióval jelölt területen kertépítészeti terv alapján - ha a történeti kert tervei rendelkezésre állnak - a régi kert rekonstruálandó. Amennyiben nem állnak rendelkezésre a régi tervek az épület stílusához illeszkedő, az értékes növényállományt felhasználó tájképi kert alakítandó ki. A kertben csak kerti pavilon, lugas építhető.”



	
	(5) Az R. 42.§-a a következő (21) bekezdéssel egészül ki:

„(21) Az IZ-II-05 jelű övezet Kuruclesi út – Budakeszi út – Hárshegyi út – Ferenchalmi erdő – belterülethatár által határolt területén (KSZ-II-36)

a)
A Budakeszi út melletti saroktelkek gépjárművel történő megközelítése az alsóbbrendű út felől biztosítandó.

b)
A telken az engedményes többlet szintterületi mutató (+0,25) akkor vehető igénybe, ha a tervezett létesítményben elhelyezésre kerül legalább egy rendeltetési egység közhasználat számára megnyitott szolgáltatás vagy intézményi funkció.”



	
	3.§

Az R. 4/B. mellékletének KSZ-II-36 jelű szabályozással érintett 54.1, 54.2, 54.4, 55.1, és 55.3 tervlapjai jelen rendelet 1. melléklete szerint módosulnak.



	
	4.§

(1) Jelen rendelet 2011. április 30-án lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.



	R. 4/J.§ (36)

„a)
Épületek elhelyezésére vonatkozó előírások

aa)
A csatlakozó terepszint alatt legfeljebb 7,5 m pince padlószintű épület, építmény, épületrész helyezhető el.

ab)
A Budakeszi úttal párhuzamos telekhatár mellett elhelyezendő épületek utcai homlokzatát minimum 20 méterenként tagolni kell.”


	(2) Hatályát veszti az R. 4/J.§ (36) bekezdés a) pontja.




Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének

…./2011. (….) rendelete
a Bp. II. kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet módosításáról és a Kuruclesi út - Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenchalmi erdő – belterülethatár által határolt terület

Kerületi Szabályozásáról

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) c) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva és a 9.§-ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1.§

(1) A Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 4/J.§ (36) bekezdés bevezető mondata helyébe a következő rendelkezés lép:

„(36) A Kuruclesi út - Budakeszi út - Hárshegyi út - Ferenchalmi erdő – belterülethatár által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑36):”

(2) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés ba) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„ba) A védelemre javasolt épületekre a védelem megvalósulásáig a következő előírások vonatkoznak:

1.
Felújítás, átalakítás csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet, (lehetőség szerint az eredeti tervek alapján). Az épületek bővítését a meglévő épülettömeg arányok figyelembevételével kell meghatározni. A meglévő nyílászárók arányait és anyaghasználatát az új ablakok, ajtók beépítésénél figyelembe kell venni. Az átépítés, átalakítás során az eredeti falarchitektúrát helyre kell állítani, az épület anyag- és színhasználatát rekonstruálni kell. 

2.
Védett épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben bontható csak el. 

3.
Az épületek bontása esetén az épületet fel kell mérni, s e terveket és fotódokumentációt archiválni kell.

4. 
A helyi védelemre javasolt épületek Budakeszi út felöli és az onnan látszó homlokzatai mentén új épületszárny nem helyezhető el, toldaléképület és bővítés nem létesíthető. Előtető, terasz az épület minden oldalán építhető.”

(3) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés c) pontja a következő cb) és cc) ponttal egészül ki, egyidejűleg a c) pont jelenlegi rendelkező szövegének megjelölése ca) pontra változik:

„c)
Közlekedés

ca) Az IZ-II-26 övezet területén az épületek udvarán parkoló csak kertépítészeti tervekkel összehangoltan alakítható ki (burkolatok, burkolt felületek, növénytelepítés, stb. meghatározásával).

cb) A területen az új funkcionális egységekhez és a meglévők bővítéséhez tartozó gépkocsik elhelyezéséről telken belül, terepszint alatti garázsban vagy/és az épület(ek) tömegén belül, illetve az illetékes szakhatóság(ok) előírásai alapján kell gondoskodni.

cc) A területen önálló terepszint feletti gépjárműtároló nem helyezhető el.

(4) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés da) pont 2. pontjában az „előző feltétel” szövegrész helyébe az „1. pont” szövegrész lép.

„2.
Az 1. pont szerinti 6 m-es zöldsávot követő 9 m-es területsáv (a telkek E-TG keretövezet felöli szélétől 6-15m-re levő területsáv) legalább 90%-a ligetes zöldfelületként alakítandó ki. A területrész 90%-át borító zöldfelület legalább fele (a területrész 45%(a) a BTK-ban honos cserjékkel és/vagy fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki.”

(5) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés da) pont 3. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„3.
A BTK-val határos telkeken belül, a KSZ-II-36 jelű szabályozási tervlapon jelölt meglévő, értékes erdővel borított területek erdőként megtartandók. Az erdőben épület nem helyezhető el. Az egyedek elöregedése esetén a pótlást honos fajokból kell megoldani háromszintű (gyep + 40 cserje/150m2 + 4 nagy lombkoronájú fa /150m2) növényzet telepítésével.”

(6) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dc) pont 2. pontja helyében a következő rendelkezés lép.

„2.
A be nem épített telkek Budakeszi út felöli részén az 1. pont szerinti 5 m-es zöldsávot követő 10 m-es területsáv (a telek Budakeszi út felöli szélétől számított 5-15 m közötti területsáv) legalább 35%-a cserjékkel és fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki. E sávban parkolók elhelyezése esetén két parkoló állásonként legalább egy, legalább 3-szor iskolázott fa ültetendő. Parkolófelület gyöngykavics vagy murvaszórással nem alakítható ki, gyephézagos burkolattal történő kialakítás esetén a zöldfelületi mérlegben nem vehető figyelembe.”

(7) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dc) pontja a következő 3. ponttal egészül ki:

„3. A Budakeszi út mentén a már beépített telkeken az épületek átépítése esetében az 1-2. pontok érvényesítendők.”

(8) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dd) pontjának bevezető szövegében az „IZ övezetben” szövegrész helyébe a „Az IZ jelű építési övezetekben” szövegrész lép:

„dd)
Az IZ jelű építési övezetekben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:”

(9) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dd) pont 4. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„4.
Új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén az intézménykert növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt.”

(10) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés dd) pontja a következő 7. ponttal egészül ki:

„7. Az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét többszintű növényzet (gyep- és cserjeszint együttesen, vagy gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani.”

(11) Az R. 4/J.§ (36) bekezdése a következő df) ponttal egészül ki:

„df) A dc) ponton kívüli területeken létesítendő, négy gépjármű-állásnál nagyobb parkolók kizárólag fásítva, négy gépjármű-állásonként legalább egy, kétszer iskolázott fa ültetésével engedélyezhetők.”

(12) Az R. 4/J.§ (36) bekezdés e) pontja a következő eb)-ed) ponttal egészül ki, egyidejűleg az e) pont jelenlegi rendelkező szövegének megjelölése ea) pontra változik:

„e) Környezeti feltételek

ea) Az erózió elleni védelem és a táji adottságok megőrzése miatt a tereprendezés során 2 m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 30 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 2 m-nél magasabb feltöltések, bevágások a rézsűk megosztásával (több rézsű kialakításával) alakíthatók ki.

eb) Új beépítésnél, fejlesztésnél a csapadékvizeket kertépítészeti terv alapján a telkeken vissza kell tartani, a telkeken kialakított ciszternába kell vezetni, és a terület öntözésére felhasználni.

ec) Diffúz légszennyezést, kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek nem folytathatók.

ed) Rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek területén belül biztosítható legyen.”

2.§

(1) Az R. 42.§ (20) bekezdésében az „IZ(II(26 jelű”szöveg helyébe az „IZ-II-26 jelű építési övezet területén” szöveg lép.

(2) Az R. 42.§ (20) bekezdés ai) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„ai) lakóépületek.”

(3) Az R. 42.§ (20) bekezdés b) pontjában az „övezet” szövegrész helyébe az „építési övezet” szövegrész lép.

(4) Az R. 42.§ (20) bekezdése a következő c) ponttal egészül ki:

„c) Az építési övezet területén

ca)
Új épület elhelyezése esetén talajmechanikai vizsgálat szükséges.

cb)
A csatlakozó terepszint alatt legfeljebb 7,5 m pince padlószintű épület, építmény, épületrész helyezhető el.

cc)
A környezeti illeszkedést előnyösen befolyásoló tetőkertek kialakíthatóságának érdekében a tetőtéri szintek - az (OTÉK szerinti) építménymagasság betartása mellett létesíthető magastetők kontúrvonalán belül - lapostetős-tetőkertes tetőfelépítményként is kialakíthatók.

cd)
A Budakeszi úttal párhuzamos telekhatár mellett elhelyezendő épületek utcai homlokzatát minimum 20 méterenként tagolni kell.

ce)
A KSZ-II-36 jelű szabályozási tervlapon tájképi kert, történeti kert rekonstrukcióval jelölt területen kertépítészeti terv alapján - ha a történeti kert tervei rendelkezésre állnak - a régi kert rekonstruálandó. Amennyiben nem állnak rendelkezésre a régi tervek az épület stílusához illeszkedő, az értékes növényállományt felhasználó tájképi kert alakítandó ki. A kertben csak kerti pavilon, lugas építhető.”

(5) Az R. 42.§-a a következő (21) bekezdéssel egészül ki:

„(21) Az IZ-II-05 jelű övezet Kuruclesi út – Budakeszi út – Hárshegyi út – Ferenchalmi erdő – belterülethatár által határolt területén (KSZ-II-36)

a)
A Budakeszi út melletti saroktelkek gépjárművel történő megközelítése az alsóbbrendű út felől biztosítandó.

b)
A telken az engedményes többlet szintterületi mutató (+0,25) akkor vehető igénybe, ha a tervezett létesítményben elhelyezésre kerül legalább egy rendeltetési egység közhasználat számára megnyitott szolgáltatás vagy intézményi funkció.”

3.§

Az R. 4/B. mellékletének KSZ-II-36 jelű szabályozással érintett 54.1, 54.2, 54.4, 55.1, és 55.3 tervlapjai jelen rendelet 1. melléklete szerint módosulnak.

4.§

(1) Jelen rendelet 2011. április 30-án lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.

(2) Hatályát veszti az R. 4/J.§ (36) bekezdés a) pontja.
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