PAGE  

	
	............(sz.) napirend



	
	Előterjesztve:
Egészségügyi, Szociális és Lakásügyi Bizottság,

Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság




E L Ő T E R J E S Z T É S 

a Képviselő-testület 2011. április 28-i rendes ülésére

Tárgy:
Javaslat az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004. (X. 13.) rendelet módosítására
Készítette:
...............................................................


Viziné dr. Magyarosi Szilvia

Vagyonhasznosítási és Ingatlan-nyilvántartási Iroda mb. vezetője

Egyeztetve:
...............................................................


Dankó Virág


alpolgármester

Látta:
...............................................................


dr. Szalai Tibor 


jegyző

A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel.

Tisztelt Képviselő-testület!

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004. (X. 13.) rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 27. §-ának (1) bekezdés értelmében az önkormányzati lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadása pályázati eljárásban történik. 
A 27. § (2) bekezdése tartalmazza a pályázaton való részvétel feltételeit az alábbiak szerint: Szociális helyzet alapján lakást csak annak a személynek lehet bérbe adni,

a) akinek, vagy házastársának (élettársának), illetve vele együttköltöző közeli hozzátartozójának a tulajdonában, haszonélvezetében, vagy önkormányzati lakás bérletében nincs másik beköltözhető lakás,

b) akinek a vonatkozásában a lakásba költözők egy főre jutó havi jövedelme a bérbeadáskor a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 3-szorosát, együttes vagyonuk pedig annak 250-szeresét nem haladja meg,

c) aki Budapest Főváros II. kerületében legalább 5 éve állandó bejelentett lakóhellyel, vagy tartózkodási hellyel rendelkezik,

d) aki a bérbeadást megelőző 5 éven belül nem mondott le önkormányzati bérlakásról pénzbeli térítés ellenében, vagy azt magánforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszámú, vagy alacsonyabb komfortfokozatú lakásra, vagy beköltözhető ingatlanát nem adta el,

e) aki a pályázat benyújtására megállapított határnapig a 18. életévét betöltötte.
Fenti rendelkezés az Önkormányzat tulajdonában álló megüresedett lakások és az állami támogatással megvalósított szociális elhelyezést biztosító lakások bérbe adására egységesen vonatkozik, ugyanakkor a Vagyonrendelet az utóbbi kategóriába tartozó lakások bérbeadása tekintetében további feltételeket határoz meg:
A Vagyonrendelet 29. § (2) bekezdése előírja, hogy az állami támogatással megvalósított szociális elhelyezést biztosító önkormányzati lakást bérbeadni kizárólag előtakarékosságot vállaló személynek lehet. A bérlő köteles az előtakarékossági szerződést legalább a bentlakás időtartamára megkötni. 
A Vagyonrendelet 29. § (4) bekezdése továbbá rögzíti, hogy az állami támogatással megvalósított szociális elhelyezést biztosító lakások lakbérének mértéke egységesen bruttó 420,-Ft/m2/hó, amelyet a Képviselő-testület évente egy alkalommal felülvizsgál.
Tekintettel arra, hogy az állami támogatással megvalósított szociális elhelyezést biztosító lakások fenntartása - a magasabb összegű lakbér és az előtakarékossági szerződés miatt - több terhet ró a bérlőkre, mint az egyéb szociális bérlakások esetében, indokolt, hogy a Vagyonrendelet 27. § (2) bekezdésének b) pontjában a bérbe adás feltételéül szabott – eddig egységesen meghatározott – jövedelemhatár ezen lakások tekintetében az öregségi nyugdíj legkisebb összegének (mely a társadalombiztosítási nyugellátásról szóló 1997. évi LXXXI. törvény végrehajtásáról szóló 168/1997.(X.6.) Korm. rendelet 11. §-a alapján 28.500,- Ft) 3-szorosáról 3,5-szeresére kerüljön emelésre.
A Vagyonrendelet 30. § (1) bekezdése továbbá kimondja, hogy a Képviselő-testület a Polgármesteri Hivatal, a közalkalmazottakat foglalkoztató helyi önkormányzati intézmények, a helyi rendőrség szakemberállománya biztosításának segítésére az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások legfeljebb húsz százalékát ezen intézmények munkatársai részére tartja fenn.

Ezen pályázók azonban a legtöbb esetben nem rendelkeznek II. kerületi bejelentett lakóhellyel, ezért indokolt a Vagyonrendelet 27. § (2) bekezdésének c) pontját is pontosítani azzal, hogy az 5 év II. kerületi bejelentett lakóhely, illetve tartózkodási hely igazolásától a pályázat benyújtásának idejében Budapest Főváros II. kerületében munkaviszonnyal rendelkező köztisztviselők és közalkalmazottak, valamint a BRFK. II. Kerületi Rendőrkapitányság hivatásos állományába tartozó rendőrök esetében Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Bizottságai és Képviselő-testülete eltekinthet.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004. (X. 13.) rendeletet módosítani szíveskedjen.

Az Egészségügyi, Szociális és Lakásügyi Bizottság 2011. április 27-i, míg a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 2011. április 28-i ülésén megtárgyalta az előterjesztést, a Bizottságok döntései a Képviselő-testület ülésén szóban kerülnek ismertetésre.

A Képviselő-testület a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§ (1) és 80.§ (1) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján jogosult dönteni.

(A rendelek elfogadásához minősített többségű szavazati arány szükséges.)

Budapest, 2011. április 14.

Dr. Láng Zsolt

polgármester

	Vagyonrendelet 27. § (2) Szociális helyzet alapján lakást csak annak a személynek lehet bérbe adni,
b) akinek a vonatkozásában a lakásba költözők egy főre jutó havi jövedelme a bérbeadáskor a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 3-szorosát, együttes vagyonuk pedig annak 250-szeresét nem haladja meg,

	1.§

A Vagyonrendelet 27. § (2) bekezdése b) pontja hatályát veszti, és az alábbi rendelkezés lép a helyébe:
b) akinek a vonatkozásában a lakásba költözők egy főre jutó havi jövedelme a bérbeadáskor a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 3-szorosát, az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások esetén a 3,5-szeresét, és mindkét esetben együttes vagyonuk a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 250-szeresét nem haladja meg, 


	
	2.§

A Vagyonrendelet 27. § (2) bekezdését követően kiegészül a (3) és a (4) bekezdéssel:
(3) A 27. § (2) bekezdésének c) pontjában foglalt feltétel alkalmazásától az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások bérleti jogának elnyerésére kiírt pályázat benyújtásának és elbírálásának idején a Budapest Főváros II. kerületében munkaviszonnyal rendelkező köztisztviselők, közalkalmazottak, valamint a BRFK. II. Kerületi Rendőrkapitányság hivatásos állományába tartozó rendőrök esetében a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Bizottságai és Képviselő-testülete eltekinthet.
(4) A 27. § (3) bekezdése alapján létrehozott bérleti jogviszony a foglalkoztatási jogviszony megszüntetését követő napon megszűnik, akkor is, ha a bérleti jogviszony megszűnésének vagy megszüntetésének egyéb feltételei nem állnak fenn.


	
	3. §

E rendeletmódosítás 2011. május 2-án lép hatályba.


Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …./2011.(……) rendelete az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004. (X.13.) rendeletének módosításáról

A Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény  16. § (1) bekezdésében, illetőleg a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1), (2) bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1), (2) bekezdéseiben, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1), (3) bekezdéseiben, illetőleg 58. § (2), (3) bekezdéseiben, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, és a 80. § (1), (2) bekezdéseiben foglalt felhatalmazások alapján, figyelemmel a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 79. § (2) bekezdés b./ pontjában, 80. § (2) bekezdésében, továbbá az államháztartásról szóló 1992. évi XXXVIII. törvény 15/B. §-ában és 108. § (1), (2) bekezdéseiben előírtakra a következő rendeletet alkotja.
1.§

Az R. 27. § (2) bekezdése b) pontja hatályát veszti, és az alábbi rendelkezés lép a helyére:
„b) akinek a vonatkozásában a lakásba költözők egy főre jutó havi jövedelme a bérbeadáskor a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 3-szorosát, az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások esetén a 3,5-szeresét, és mindkét esetben együttes vagyonuk a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 250-szeresét nem haladja meg,”
2.§

Az R. 27. § (2) bekezdését követően kiegészül a (3) és a (4) bekezdéssel:
„27. § (3) A 27. § (2) bekezdésének c) pontjában foglalt feltétel alkalmazásától az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások bérleti jogának elnyerésére kiírt pályázat benyújtásának és elbírálásának idején a Budapest Főváros II. kerületében munkaviszonnyal rendelkező köztisztviselők, közalkalmazottak, valamint a BRFK. II. Kerületi Rendőrkapitányság hivatásos állományába tartozó rendőrök esetében a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Bizottságai és Képviselő-testülete eltekinthet.

(4) A 27. § (3) bekezdése alapján létrehozott bérleti jogviszony a foglalkoztatási jogviszony megszüntetését követő napon megszűnik, akkor is, ha a bérleti jogviszony megszűnésének vagy megszüntetésének egyéb feltételei nem állnak fenn.
3. §

E rendeletmódosítás 2011. május 2-án lép hatályba.
	Dr. Láng Zsolt
	dr. Szalai Tibor

	polgármester
	jegyző


ÁLTALÁNOS INDOKLÁS

Az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások bérbe adására kiírt pályázatok elbírálása során szerzett tapasztalatok alapján szükségessé vált a Vagyonrendelet önkormányzati lakások szociális helyzet alapján történő bérbe adására vonatkozó feltételeinek felülvizsgálata.
RÉSZLETES INDOKLÁS

27. § (2) bekezdése b) pontja

Az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások fenntartása a magasabb összegű lakbér és a kötelezően megkötendő előtakarékossági szerződés miatt több terhet ró a bérlőkre, mint az egyéb szociális bérlakások esetében, ezért indokolt volt különbséget tenni a pályázat feltételéül meghatározott jövedelemhatár tekintetében is.
27. § (3) és (4) bekezdése

Tekintettel arra, hogy az Önkormányzat a Vagyonrendelet alapján az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások legfeljebb húsz százalékát a Polgármesteri Hivatal, a közalkalmazottakat foglalkoztató helyi önkormányzati intézmények, a helyi rendőrség szakemberállománya részére tartja fenn, szükséges volt a pályázat II. kerületi bejelentett lakóhely igazolására vonatkozó feltételét ezekkel a rendelkezéssel kiegészíteni.
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