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Szabadondllo, oldalhatdron Ailo, és ikres beépitési méd szerint beépithetd teriiletekre vonatkozo
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Az oldalkert mérete szabdlyozasi terv, illetve az illetékes TOzvédelmi Szakhatdsag eltérd
rendelkezése hidnyaban az Gvezetre elbirt épitménymagassag értékének fele, de:
oldalhataron dll6 beépités esetében legalabb 4,0 méter kell, hogy legyen,
"Epiilet kozteriletre merdleges sikra vetitet! vetilletének hossza — eltérd szabalyozés hidnyaban -
nem haladhatja meg az alabbi értékeket:

a) szabadonalld beépitési mad esetén a ............. 20 métert, megteleld tagolas esetén a 30 métert,
b)  ikres beépitési mod eseténa ..oooevviveeiiin 25 métert,
c) oldalhatdron allé beépitési mod eseténa ....... 40 métert.

Kialakult dllapot esetében a meglévd beépitetfség ndveldse nélkiil az épiilet {emeletraépitéssel,

magastetd Iétesitésével, tetdtérbedpitéssel) bovithetd a szabalyzat keretei kozott, ha:

a)  a kialakult oldalkert mérete az Svezetre elbirt épitménymagassdg felénél kisebb, de eléri a 3,0
métert, ebben az esetben a homlokzat tényleges magassiga legfeljebb az oldalkert méretének
kétszereséig ndvelhetd;

b) a kialakult héatsokert mérete az Ovezetre eldirt épitménymagassagnal kisebb, de eléri a 6,0
métert, ebben az esetben a hatsdkerti homlokzat ényleges magassiaga legfeliebb a hatsokert
méretéig ndvelhetd;

Nydlvanyos (nyeles) telek esetében az eté-, oldal- és hatsdkert a nyél nélkiili terlileten egységesen
legaldbb az dvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag fele kell, hogy legyen. Az épiilet
homlokzatanak tényleges magassiga sem haladhatja meg az adotr telekhataroktd] mért érigk
kétszeresét.
* Hatdlyon kiviil
"Hatdlyon kiviil
A terilleten az Gvezetekben és Gvezetekben meg nem hatdrozoff rendeltetésii épitmények és
rendeltetési  egvsdgek  elhelyezhetdsépdt, a kérnyezethez 10rténd illeszkedését, illetve a
szabalyzatnak torténé megfelelést igazolni kell.
Autds étterem, gyorsétterem, zenés vendéglato /ldresitmény, diszko, kerthelyiséggel lizemeld (j
kdzosségi szérakoztatd épitmény, elhelyezése, valamint meglévd épitmények ilyen célra toriénd
atalakitdsa csak gylijt6it és anndl magasabb rendii (it mentén lehetségpes.
%0j kereskedelmi, illetve raktarozasi céli helyiségeket is magaban foglalé épitmény nem helyezhetd
el, valamint meglévé épitmények ilyen célra az L3, L4, L6 és L6/A keretdvezetbe sorolt
lakoteriileten nem alakithaték at, kivételt képez a raktarral egyiitt legfeljebb 350 m” szinttertileti, az
épillet foldszintjén kialakitott kiskereskedelmi egység, a szabadtéri 4rutdrolds lehetdségének
kizdrasaval. Egyéb épitési vezetben akkor Iétesithet6, ha a rakodasi zaj elleni megfeleld védelem
zart és fedett rakoddudvarral vagy méretezett véditavolsag kialakitasaval biztosithato,

"Hatdlvon kivii

A terlileten Ui ikres beépitési méda beépités - a (11) bekezdés szerintick és szabdlyozdsi tervben

eléirt esetek kivételével — nem alakithato ki.

A korabbi dvezeti eléirdsok alapjan az tkres bedpitési madnak megfelelten kialakitott és beépitett

telkek esetében az eldirdsokat az alabbi kiegészitésekkel kell alkalmazni:

a)  Yazikres beépitési mada telekre — ahol az épitési helyek a kizos telekhataron csatlakoznak — a
csatlakozé szomszédos telekkel egytittesen képzett telekre a szabadonalld beépitési moda

' Az alcimet modositotta a 3/2011. (1.31.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2011, februar 1-15}

! Madositolta a 3/2011. (L31.) ankormanyzati rendelel. Hatdlyos: 2011, februdr -16]

T Hatalyon kivel helyezte a 3/201 1. {1.31.} dnkormanyzati rendelet. Hatdlvialan: 2011, februdr 1-481

' Hawdlyos kivil helyezie a 3/201 1 (1.31.) onkormanyzati rendelet. Hatdlytalan: 2081, februar 146l

F Maédositotta a 32011, (1.31.) dnkormanyzati readelet. Hatalyos: 201F februar |-16}

* Modositotta a 32011 (1313 snkorndnyzati rendelet. Hatalyos: 2011, fzbroar 116

T Az alcimet hatdlyon kiviil helyezte a 3/2011. (1.31.) onkormanyzati rendelet. Hatélytalan; 201 1. febrwar -1
* Madositotta a 3/2011. (1.31.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 201 1. februgr 1-46
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2. alegkisebb zoldieliilet teriilete meghaladja a lakasonként szamitott 35 m™-t,
a létesithetd legnagyobb szintteriilet 75 m’-rel t8r1énéd osztasaval adodo szam cgész része
meghaladja a 4-el. Ebben az esetben a 1étesithetd legnagyobb lakasszam értékét a 1étesithetd
legnagyobb szintterilet 75 m’-rel 16rténd osztasdval adddé szam matematikai kerekitds
szabalyai szerinti értéke adja.
b) Az dvezetre elbirt legkisebb telekteriiletet elérd és azt meghaladé tertiletil telken 6-ndl tobb
lakast magaban foglald éptilet is elhelyezhet6 a fenticknek megfelelten,
Az bvezetekben kereskedelmi céli tertilet (fuggetientl a rendeltetési egysépek szamatol) csak a
pince, foldszint ¢s elsé emeleti szinten alakithato ki, de a megengedett legnagyobb beépitett bruttd
alapterlilet 75%-4t meghaladd kereskedelmi célit bruttod szintteriilel csak szabalyozasi tervben
meghatarozott helyen és feltételekkel alakithato ki.
LA4-11-02 jelit dvezet teriiletén az alapfoku ellatdsat szolgdlo oktatdsi-, szocidlis- és egészségligyi
intézményeken tilmenten kizardlag szoigdlati lakasok ¢és az intézmények mikédietésshez
szilkséges épitmények és rendeltetési egységek helyezheiék el. Abban az esetben, ha a telek
atapfok ellaté funkeioja megsziinik, a lakds, iroda, kereskedelem, vendéglatas, illetve szolgaltatas
ondllé rendeltetdsi egység elhelyezése esetében legfeljebb a kerettvereti altalanos hatarériékek
alkalmazhaték.

Hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet
L6 jelit vezetek
37.8

'Az Gvezetek tertiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozéd jellemzéket a 6. tablazat
felhasznaldsaval kell meghatarozni.
6. tethldzar

Felek szinltcri‘nrleli épilmén}'-
mutato magassag
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L6-11-01 | 8§Z | 2000 - - - 25 0,75 - 30 4.5 7.5
L6-11-02 | SZ | 1000 - 25 0,40 - 63 - 5.0
L6-11-03 | O 1000 - - - 25 0,40 - 65 - 4.5
L6-11-64 | SZ 1000 - . - 20 0,30 - 70 - 4,5
Lo-11-05 | O 1000 - - - 20 (.20 0,10 70 - 4,5
L6-1-06 | O 1000 - - - i35 0,40 - 75 - 6.0
L6-H-07 | S7 1000 - 20 30 15 0,30 0.10 75 . 7.5
L6-11-08 | 87 1000 - - - 15 0.30 0.10 75 3.0 6.0
L6109 | O 10600 . - - 15 0,30 - 75 - 4,5
L6-11-10 | 7 1000 - - - 15 0,30 0,10 75 - 6.0
L6-H-11 | 7 1000 - - - 15 0,30 0,10 75 - 4.5
L6-11-12 | SZ - - - - 10 0,15 - 80 - 4,5
L6113 | S7 1000 - - - 15 0,40 - 75 - 6.0
L6-11-14 | SZ | 1000 20 0,3 0,1 G5 3.0
L6-11-15F O 1000 20 0.3 0,1 65 5.0
L6-11-16 | © 1000 15 0.3 0,1 65 5.5
L6-11-17 | SZ | 1000 - - - 15 0,40 - 75 - 7.5
L6-11-18 | SZ 1000 - - - 15 0,40 - 75 4.5 6.0
L6-H-19 ¢ 57 2400 - - - 15 0,40 - 73 5.5 6,0
L6-11-20 | S§7 ¢ 1000 - 24 24 10 0,20 - 75 - 4.5

Modositolta a 3/2011. (1.31.) dnkormdnyzati rendelel, Matalyos: 201 1. februdr 1481
’ Médositolia a 26/2008.(X1.16.) dnkormanyzati rendelet, Hatatvos: 2008, november 26-161
" Madositotta a 37201 1. (1.31.) onkermanyzafi rendelet. Hatalyos: 201 1. febraar 1461
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Lo-11-21 | SZ | 1000 J6H 30 15 0.40 . 75 6.0
L6-11-22 | S7 | 1000 - - 12 0.24 0.16 75 6.0
L6-11-23 | S7 | 1000 - - 15 0,40 - 75 7.3
L6-H-24 ¢ SZ | 2000 - - 15 0,40 - 75 7.5
L6-11-25 1 $7 | 1000 - - 15 0.40 - 65 7.5
L6-11-26 | S7 | 1000 - . 15 0.40 . 75 4.5
Lo-1H-27 | 87 | 1000 - - 15 0,40 . 75 6.0

i

sarokielek esetén 18 m

gerincmagassdg max. 10,5 m, de alacsonyabb, mimt 354.5 mB(™
Az Bvezetek teriiletén a keretévezetben meghatarozott épitmények helyezhetdk el.
A kialakithaté lakdsszdm az 1000 m3t meg nem halado teriiletl telkek esetében 2, az enndl

nagyobb telkek esetében 2 plusz az 1000 m? feletti telekteritlet figyelembe vehetd részének 250
mé-rel — Pesthideghait teritietén 500 m-rel - torlénd osztasdbdl szdrmazé hanyados epész része

lehet.

'Az tvezetekben kereskedelmi céli teriilet (fuggetlent] a rendeltetési egysépgek szaméatol) csak a
pinceszinten ¢s a fvldszinten alakithaté ki, de a megengedett legnagyobb beépitett bruttd
alapteriilet 50%-at meghaladd kereskedelmi céli bruitd szintteriilet csak szabdlyozdsi tervben
meghatarozott helyen és feliételekkel alakithato ki.

7

© a)l6-1101 jeli Ovezet teriiletén az alapfokt ellitasat szolgdld okfatdsi-, szocidlis- és

egeszségligyl intézményeken tilmenden kizdrolag szolgadlati lakdsok és az intézmények
mitkddieléséhez szilkséges épitmények és rendeltetési egységek helyezheték el. Abban az
esetben, ha a telek alapfoki ellatd funkcidja megsziinik, a lakds, iroda, kereskedelem,
vendéglatas, illetve szolgaltatas 6nall6 rendelietési egység elhelyezése esctében legfeljebb a
keretovezeti altalanos hatdrértékek alkalmazhatok.

b) Otviss Janos utca — Volgy utca - Csibor utca — Hivissvolgyi t &ltal hatarolt teriileten

ba)
bl

be)
bd)

be)

bf)

bg)

A kialakult telek tovabb nem oszthaté (K= 5.482 m?).

az elkert mérete:

1. az Otvos Janos utca feldl, a portaépilet épitési helyénél 0,00m,

2. a 16 funkcioj 0] épiiletek épitési helyénél legalabb 12,00m.

A nyeles telek északnyugati oldalkert mérete az épiiletek tényleges északnyugati
homlokzatéra szdmitott épitménymagassagi értékkel megegyez, de legalabb 7,5m.
Térszin ald helyezett kézmitlétesitményen kiviil egyéb épiilet, épitmény az elé-,
oldal-, hatsdkertben nem helyezheto el.

Hagyomanyos épilfetszerkezetek alkalmazanddk, a homlokzati megjelenés k-,
tégla fa és/vagy vakolt feltiletd fal legyen. U] épiilet csak lapostetd kialakitdsaval
létesithetd.

A Kerten bellil létesitett kavicsos sétdny, jatszotér, homokos vagy fakéreg
zlizalékos jatszohely a zoldfelideti ardny szamitdsandl figyelembe vehets,
amennyiben a ndvényzetiel borftott teriilet 30%-4t nem haladja meg,

a hatsokert mértéke 4,5m.”

* Az L6-11-02 jelit épitési dvezet teriiletének az alabbi részein
a) a Testvér-koz északnyugati oldalan
b) a Rend utca — Hidegkiti it — Gerbera utca — belteriileti hatdr altal hatarolt részén, tovabba
¢) a Gerbera ufca déli oldalanak az dvezetbe tartozé részén 1évé kizarclag az an. ,,fekvé telek” az
aldbbi feliételekkel épithetd be:
ca) hatsokertet nem kell kialakitani, de ebben az esetben:

L.

2,

az éplilet zart (nyilas nélkili) hatsd homlokzatanak legnagyobb parkdnymagassaga
legfeliebb 2,5 méter lehet;

2,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 5,0 méter legnagyobb parkanymagassag csak a
hatséd telekhatdr €s a zart (nyilds nélkiili} hatsd homlokzal koziiti tavolsag aranyos
(45 foknak megfeleld) ndvelése esetén alakithatd ki;

nyilasokkal kialakitott hatsé homlokzat csak abban az esetben lélesithetd, ha a
hatsokert mérete legalabb 6 méter,

cb) az oldalkert mérete Jegatdbl 5,0 méter kell, hogy legyen;

" Modositotia a 372011, (1.31) ankorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2011, februar 1-161

’ Modositotta a 3/2011.00.31 )y onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2011, februar 1461
* Madositotta a 3/2081.(1.31.) J takorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2011, febrodr 1-101.
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ce) az elokert mérete legalabb 3 méter kell, hogy legyen;
cd) a fentickid] eléréd megoldas szabalyozast tervben meghatarozott madon alakithato ki.

(7)) Az L6-11-08 jelti szabadonalld beépitési modu épitési dvezet teriiletén
a) a meglévd oldathataron alldan kialakitott épitletnek az épitési hely hatarvonalan kiviil fekvd
részeinek:
aa) szintterilleie nem ndvelhetd;
ab) elbontisa esetén az épiifet{rész) vissza nem épithets;
ac} a csatlakozo szomszédos felken 1 épillet az épiiletek kozotti legkisebb tavolsigok
megtartdsaval helyezhets el,
ad) a fentickiBl eltérd megoldas szabalyozasi tervben meghatarozott modon alakithato ki.
b) a Pinceszer utca — (52091/7) hrsz.-G kozteriilet - Len utca — Aszi utca dltal hatarolt tertileten
ba) lakdépiileteken kiviil az alabbiakban meghatérozott éptiletek helyezhetok el:
bb}) szallashely-szolgaltatd épiilet,
be) kbzintézmény-éplilet,
bd) irodahaz,
be) sportépitmény.
¢) Hidegkuti at és Szivvirag utca kozott nyitandd 4 kézteriileti sav {Kecskeragod utca) — Bolény
kéz - és a Bolény utca, Léc utca, Koztdrsasag utca Gyik{ld utca altal hatérolt teriileten
ca) egy telken legfeljebb 2 lakds [étesithetd.
cb) lako- és olyan vegyes funkcioji épiifetek helyezhetdk el, melyek dsszes bruttd
szintterilletének legalabb fele lako
cc) a telkek megkozelitésére/felidrasara a Kecskeragd utca nem haszndlhatd.
cd) a rendezett terepszint alatti épitmény és épitményrész(ek) hatdrold szerkezetének kiilsé
sikja &ltal kozrefogott dsszteriilete nem haladhatja meg az dvezetre eldirt legnagyobb
bedpiletiség 1,25-szdrdsét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhetd el az épilet konturjdn
kiviill vagy onaHo, terepszint alatti épitményként.
(8)*Az L6-11-11 jelli épitési dvezet teriiletén Lkertdzorr” (un. svdb hazas'™) beépités alakithato ki, ahol a
zdrtsorll beépitési madra vonatkozd eldirdsokat az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:
a) az épitletet legalabb az egyik oldalbatartd]l mért | méteren beliil és zart homiokzattal kell
elhelyezni;

b} a telken belill legalabb epy helyen, az oldalsé telekhatdrokkal kozel parhuzamosan egy
legalabb 6 méter szélességll be nem épitett savot kell kialakitani (valamelyik vagy mindkettd
oldalso telekhatdr mentén, illetve a telek kozépst részén);

¢} szabalyozdsi terv a be nem dépitett sav kialakitdsanak helyét eldirhatja és annak legkisebb
mérelét a fentiekt6l eltérden is megaliapithatja.
0 Az L6-11-17 jelll épitési Gvezet terliletén
a) Pasaréti ut — Kelemen L. vtca - Zuhatag sor — Ditro utca dltal hatarolf teriileten
aa)  a lakdépiileteken kiviil az alabbiakban meghatérozott épiiletek helyezhetdk el:
1 szallashely-szolgaltatd épiilet,
2 kozintézmény-épiilet,
3. irodahdz,
4 sportépitmény,
5 FO00 m” —t meg nem halado bruttd szintteriiletl kiskereskedelmi épitlet.
ab) a jarmiitarold telken beliil, a {6 rendeltetés szerinti épliletben, vagy terepszint
alatt helyezhetd el. A kuionalld mélygarazs felsd fodémét legalabb 1.5 m
vastagsagll foldfeltdliéssel tetékertként kell kialakitani és fenntartani. Onallo
¢piiletként jarmiitarold nem alakithato ki.
ac) a zoldfelileti fedettség mérticke minimum 75%, ha a jelenlegi éri¢k kisebb, azi
kiatakult allapotnak kell tekinteni, az nem csdkkenthetd,
b) Széher 0t — Lipdtmezei 0t — Tarogatd it — Szerb Antal uica altal hatdrolt teriileten
ba)  a kialakithato telek legkisebb szélessége: 25,0 m;
legkisebb mélysége: 50,0 m,
bb)  az épitmény legkisebb magassaga 2,7 m lehet.

" Médositota a3/2011. (131) ) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 201, febrodr 1-16)
fi\fl(‘)dosi{olla A 3/2011, (131) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2011, (ebruar 116
" Bedpitetle  a 3/2011 (1.31) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2011, februir 1-16]



