Ingatlan adasvételi szerzGdés

mety letrejott eqyrészrol MATTEO-GASTRO Vendéglitéipari Korldtolt FelelGsségii Tarsasig
(Cg.01-09-871322.¢cgj. szdmon bejegyzett 13750918-2-41. addszdanni, 13750918-5610-113-01 KSH
szamjelii, 1026 Budapest, Pasaréti it 100.s5z. alatti székhelyil quzddlkodo szervezet, Képuiseli: Pataki
Liszlé Kdalman vezetd tisztséguiseld) a tovdbbiakban: mint eladé,

masrészrol @ Mattoni Origo Ingatlanhasznosité és Szolgilgaté Korldtolt Felelsségii
Tarsasdag (Cg. 01-09-938352. cégjegyzékszdmon bejegyzett, 22671846-2-42. adoszdnui, 22671846-
6820-113-01 KSH szdmjelli, 1088 Budapest, Szentkirdlyi u. 34. 1/2. sz. alatti székhelyii gazdilkodo
szervezet, képviseli: Losonci Gyorgy iigyvezetd igazgatd) a tovdbbiakban, mint vevd kozott, alulirott
helyen és iddben, az aldbbiak szerint:

1.) Felek egyezden jelentik ki, hogy eladd, vevd jogelddjével a Mattoni Retail Kft-vel addsvételi
eliszerzédést kotdtt 2010. mdrcius 22. napjin az elado dltal jelenleg bérelt, azonmban a
Budapest 11 ker. Onkorminyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsiga 539/2009.(X11.16.),
tovabba a 540/2009.(X11.16.) szdmii hatdrozataival az elado részére elidegeniteni rendelf
Budapest I1. keriilet, 11618/22/A/2. hrsz. alatt felvett 136 nm alapteriiletii , iizlet” ingatlan-
nyilvdntartasi megnevezésti, a kozds tulajdonbdl hozzdtartozo 418/1.000 eszmei hinyadil,
tletdleg a Budapest II. keritlet, 11618/22/A/5. hrsz. alatt elvett 38nm alapteriiletii ,1izlet”
mgatlan-nyilvdntartdsi megnevezésii, a kizés tulajdonbdl hozzdtartozd 117/1.000 eszmer
hdnyadit 1026 Budapest 11., Pasaréti 1it 100.sz. alatti helyiségek targydban,

2.) Figyelemmel arra, hogy vevd maga helyett mdst volt jogosult veviként kijeldini a jelen okirat
Keretében felek a végleges nddsvételi szerzédést kivanjik megkdtni, arra is tekintettel, hogy az
elidegenités  folyamata  befejezdditt, eladd az addsvételi  szerzédéseket a  bérbeads
onkormanyzattal 2010. mdrcius 23. napjin megkitiite, azok mdsolatait 2010. dprilis 14.
napjan eljdaré jogi képuiseldnek dtadta.

3. A hivatkozott eldszerzddés aldivdsdval egyidejiileg vevd a 2.sz. albetét vonatkozdsdban
3.998.400,-Ft, ax 5.5z, albetét vonatkozdsdban 1.436.400,-Ft 8sszegel, valamint azon feliil
tovdbbi 5.000.000,- Ft, azaz 8tmillio forintot készpénzben megfizetett, igy nz Gsszesen
10.434.800,-Ft, azaz tizmillid-négyszdzharmincnégyezer-nyolcszdz  forint hidnytalan
dtvételét eladd képviseldje az eldszerzfdésen tett aldirasdval elismerte. Ennek értelmeében
szerzodd felek kifejezetten megdllapodtak abban, hogy az ily mddon mdr tuljeszteft Hsszegeket

vételgrrészletnek fogadjik el, g
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4.) Szerzddo felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzddésiik alapjin a két iizlethelyiség
vételdra az aldbbiak szerint keriilt meghatdrozidsra:

a.) 2.sz. albetét, 136 nm = 125.000.000,-Ft
b.) 5.sz. albetét, 38 nm = 35.000.000,-Ft

Osszesen 160.000.000,-Ft, azaz szdzhatvanmillic forint. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen
ingatlan adasvétel dfa mentesen torténik, figyelemmel eladd és vevd addhatdsdgnadl bejelenteit

dfa statusira.

5.) Szerzddd felek a teljesités hatdrnapjait az aldbbiak szerint rigzitik:

a.) Vevd az eldszerzédés aldirdsdval megfizetett 10.434.800,-Ft, azaz  tzmillio-
négyszdazharmincnégyezer-nyolcszidz forintot.

b} Vewvd kotelezi magit, hogy a jelen végleges addsuételi szerzddés aldivdsatdl szamitott 5 (ot)
banki napon beliil tovabbi 4.000.000,-Ft, azaz négymillié forintot készpénzben megfizet
elado képuviselojének kezethez, mely szintén vételdrrészletként keriil elszdmoldsra.

c.) Vevd kiteles legkésébl 2010. junius 10. napjdig eljiro iigyvéd CIB Bank Zrt-neél vezetett
10700732-47159006-51900001 5z. szdmldjdra dtutaldssal megfizetni teljesitési letét
jogcimén az eladd és Budapest Févdros Ilker. Onkorminyzat kozétt szerzddések 4/b.
pontja érielmében esedékes dsszegeket: a 2. albetét vonatkozdsaban 15.993.600,-Fi, mig az
5.5z, albetét vonatkozdsdban 5.745.600,-Ft, tehdt Gsszesen 21.739.200,-Ft-ot.

d.) Az ¢.) pont szerint az Onkormdnyzat felé fizetends vételdrat eljdrd iigyvéd akkor jogosult
és Kiteles a jelen szerzfdés eladdja nevében az dGnkormdnyzat felé dtutalni, ha s
amennyiben az addsvételre vonatkozd hiteles okirat eredeti példanydt a kedvezményezett
bankszdmla adataival részére bemutatjak.

e.) Az Onkormanyzat dltal jovdirt 0sszeg alapjdn kidllitandd bejegyzési engedély foldhivatali
érkeztetéssel elldtott eredeti példdnydt eladd koteles eljdre iigyuvédhez benyiijtani, annak
drdekében, hogy vevd teljesitését elokészithesse. Vevd koteles a fennmiradt 123.826.000,-
Ft vételarhatralék 50%-dt azaz 63.913.000,-Ft-ot a bejegyzési- engedély foldhivatali
Erieztetéssel elldtott eredeti példinydnak dtaddsdtol szamitott 30. nnpt"g a MATTEO-
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GASTRO Kft. OTP Bankndl wvezetett 11702036-29905399-00000000.sz. szamldjdra
atutalni. Ezen kifizetés touvdbbi feltétele, hogy a Fovdrosi Onkormdnyzat, a Budapest
ILker. Onkormdnyzat, és a Kulturdlis Orikséguédelmi Hivatal elbvasdrlisi jogrol térténd
lemondd nyilatkozatai eredeti példinyban a MATTEQ-GASTRO Kft.-nek tortént eladds

tekintetében bemutatdsra keriiltek.

Tekintettel arra, hogy a jelen szerzddés targydt képezd mindkéi albetdt mifemlicki
védettség alatt dll, szerzddd felek megéllapodnak, hogy a Fdvdrosi Onkormdnyzat, a
Budapest H.ker. Onkorminyzat, és a Kulturdlis Orikséguédelmi Hivatal eldvdsdridsi
jogrol torténd lemondd nyilatkozatai beérkezése a jelen szerzddésiik hatdlyosulisinak
feltétele, melybll eredben a teljes hdtralékos 59.913.000,-Ft dtutaldsa eladé javira
valamennyi elSvasdrldsi jogrol torténd lemondd nyilatkozat (a Mattoni Origo Kft-nek
torténd eladdssal kapcsolatban) eredeti példdnyainak eljird iigyvédhez torténd beérkezését
kovetd 20. naptdri nap tirténhet meg. Ezen kifizetés tovdbbi feltétele, hogy a MATTEO-
GASTRO Kft. nevére tirténd jogerds tulajdonjog bejegyzd hatdrozatok egy-egy peldanyat
elado eljdro figyvédhez benyiijtotta.

Szerz0dd felek megdllapodnak, hogy amennyiben birmely eldvdsdirldsi jogosult czen
jogdval élne, 1gy eladd kbteles az dltala addig dtvett valamennyi dsszeget vevinek a
jogosult nyilatkozatirdl trténd tudomds szerzést kivetd 3 banki napon beliil visszafizetini
¢s felek egyidejiileg az eredeti dllapotot helyredllitjik.

[0 Szerzddd felek megillapodnak, hogy jelen szerzédés vevdje, a Mattoni Origo Kft. javdra a
MATTEO-GASTRO Kft. vezetd tisztséguiseldje, az dltala aldirt 5db eredeti bejegyzési
engedelyt egyidejiileg letétbe helyezi, annak biztositdsa végett, hogy az e.) pontban irt
hatralék megfizetését kivetden eljard figyvéd azokat az illetékes foldhivatalba vevd
tulajdonjoginak bejegyzése végett benyiijthassa. Eljirs ligyvéd az ckiratok benyiijtdsdra
akkor jogosult és kiteles, ha a MATTEO-GASTRO Kft. vezetd tisztséguisellje részére
irdsban igazolta, hogy az e.) pontban irott utolsé vételdrrészietet szdmlajdn jovdirtak.

6.) Eladé tudomasul veszi vevd azon tdjékoztatdsdt, hogy az utolsé vételdrrészlet kifizetéséhez
banki finanszirozdst kivdn igénybe venni, igy kitelezi magat, hogy a bank dltal megkovetelt
alakszeriiségek mellett és a kell példinyszdmban megteszi azokat az eldirt jognyilatkozaiokat,
amelyek a pénzintézet dltali teljesitéshez szitkségesek.
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7.) Szerz6dd felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzédésiik ingatlan-ny /zl/banfmbt{shoz torténd
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elado javdra torténd tulajdonjog bejegyzd hatdrozatokat eljird figqyvédnek bemutatta, amely
hatdrnapig jelen szerzédésiik eldszerzddésnek mindsiil, amelytdl eqyik fél sem jogosult eldllni.
Az ingatlan-nyilvdntartishoz torténd bemyijtds idbpontidra vonatkozo hatdllyal elado
hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy vevd javira az Inytv. 47/A. § (1) bek. értelmében - a
bejegyzési engedélyek benyiijtdasdig torténd - fiigedben tartissal a Budapest [Lker.
11618/22/A72. és 11618/22/A/5. hrsz. alatt felvett ingatlanokra 1/1 tulajdonjogot jegyezzenck

e,

8.) Felek megallapodnak, hogy az ingatlanok vevd javdra tirténd birtokba addsa a teljes vételar
eladd szamldjan torténd jovdirdsdt kovetd 3. (harmadik) munkanapig torténik meg, igy ennek
napjatol vevd viseli az ingatlannal jiro terheket és szedi annak hasznait. A birtokbaadasiq
minden koltség eladot terheli. Ennek korében elado dtadja az ingatlan valamennyi eredeti Jx
masolt kulcsit vevdnek, tovdbbd felek kiozds jeqyzékonyvben régzitik a kéziizemi mérdorik
allasdt, igy a birtokbaadds napjdig felmeriilt valamennyi fogyasztds eladot terheli, aki jelen
okirat aldirasdval mindezek kifizetésére kotelezettséget villal és vita esetén vevdt mentesiti az
ezzel jarg kitelezettségek aldl.

Eladd szavatolja tovdbbd, hogy harmadik személy és/vagy gazdilkodo szervezet az ingatianba
nincs bejelentkezve, és hogy & maga 3/hdrom/ munkanapon beliil onnan kijelentkezik, melyet
az eldirt okmdnyok bemutatdsdval kiteles igazolni.

Szerz0dd felek mindegyike belfoldon bejegyzett gazdalkods szervezet, amelyek jogszerzése nens
Kkoridtozott.

9.) A jelen megallapodisban nem szabalyozottak tekintetében a Ptk. és az Inytv. rendelkezéset az
irdnyaddak, azzal, hogy felek rigzitik, mely szerint a jelen szerzédés valamely rendelkezésének
esetleges éruénytelensége @ szerzédés tobbi rendelkezését nem érinti. Ilyen esetben felek
kotelesek ezen rendelkezés(ek) helyett a jelen szerzédés céljanak és gazdasdgi érdekénck
megfeleld, uj és érvényes rendelkezés(eke)t megdllapitani. A felek rigzitik, hogy az ingatlanok
meguasdrldsdt eységes egészként kezelik, tehit nem dllhat eld olyan eset, amely alapjin vevd
csak az ingatlanok egy részén szerezne fulajdonjogot, illetve eladé csak az ingatlanok egy
reszét lenne kiteles birtokba adni.

10.) Szerz8dd felek a jelen okiraton tett aldirdsukkal meghatalmazzik a Dr.
Szabd Patrik Ugyvédi Iroddt (1073 Budapest, Erzsébet krt. 36. I1/22., tigyintézd
ugyved: dr. Szabd Patrik) az okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a
foldhivagali eljdrdsban vald részvételre, Felek megdllapitiak, hogy a jelen szerzédésiik,
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benne foglalt tényeknek megfelelden eguben iigyvédi tényvdzlatnak is mindsiil, melyei
helybenhagydlag aldirtak.

11.) Szerzddd felek tudomdsul vették eljard iigyvéd tdjékoziatasat jogiigyletiik adg- és
illeték vonzatdrdl azzal, hogy a felmeriild koltségeket (illeték, iigyvédi kbliség) vevd viselik.

12.) Szerz6dd felek, esetleges - nem kivant - joguitdik esctére kikitik a BKKB, illetdle¢
pertargyériéktol fiigeden a Fovdrosi Birdsdg kizdrdlagos illetékességét.

13 A Jelen szerzddés alairasdt megel6zden a felek dltal készitett ésivagy aldirt bdrmely
okirat vagy létrefott szébeli megdllapodds, amely ellentétes a jelem szerzddés wvalamely
rendelkezésével, érvénytelen.

14.) Eljaro tigyvéd tdjekoztatia feleket, hogy az iigyvédekrol sz6ld 1998. évi X1.tv. 27/B. §
(1) bek. a.) és b.) pontja szerint a jognyilatkozatot tevd fél, illetve meghatalmazottjai dlial a
személyazonossagdnak igazoldsdra bemutatott hatdsigi igazolvdnyok adatait a KEKKH
Informatikai rendszerében az 54/2007.(XI1.21.) IRM.r. a jogiigyletek biztonsigdnak erdsitése
érdekében ellendrzi, mely ellendrzéshez a felek a jelen okiraton tett aldirvdsukkal
hozzdiaruldsukat adjdk.

cnlirott szerzddd felek a fenti (5t oldalbol és tizennégy pontbol dllo) addsvételi szerzédést dtolvastuk,
wozdsen értelmeztiik, igy azt megértve, annak tartalma tekintetében tévedésben nem vagyunk és azt,
ot ugylets akaratunkkal mindenben megegyezft, az okiratot készitd és ellenjeqyzd iigyvéd eldtt
colibenhagydlag aldivtuk.

Budapest, 2010. mdjus 6.

Az okiratot készitettem
és Budapesten,
DR SZABO PATRIK COYVEDE B8\ mdjus 6. napjén

ey Dr. 8zabd Patrik .
: wyved  ellenjegyzem:
\
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Budapesti 1.sz. Kdrzeti Foldhivatal
Bejegyzési engedély

Alulirott MATTEOQ-GASTRO Vendéglitoipari Korldtolt FelelGsségil Tdrsasdg (Cg.01-
09-871322.cgj. szdmon bejegyzett 13750918-2-41. adoszdmuii, 13750918-5610-113-01 KSH
szdmjeldi, 1026 Budapest, Pasaréti iit 100.sz. alatti székhelyii gazdilkodo szervezet, Képuiseli:
Pataki Ldsz10 Kdlmadn vezetd tisztséguiseld), mint eladd,

a Budapesten, 2010. mdjus 6. napjin megkotott adasvételi szerzddés alapjan nyilatkozom,
hogy wvevd a teljes vételdrat megfizette és feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisomat
adomt ahhoz, hogy

a Budapest, I1. ker. belteriilet, 11618/22/A/2.hrsz. és
11618/22/A/5.hrsz. alatt felvett, természetben a 1026 Budapest I1.,
Pasareti ut 100. sz. alatt talalhatd ingatlanokra

a Mattoni Origo Ingatlanhasznosité és Szolgdlgato Korldtolt Felelosségii Tdarsasdg
(Cg. 01-09-938352. cégjeqyzékszamon bejegyzett, 22671846-2-42. addszdnui, 22671846-
6820-113-01 KSH szimjelii, 1088 Budapest, Szentkirdlyi u. 34. I1I/2. sz. alatti székhelyil
gazdalkodo szervezet, képuiseli: Losonci Gyorgy ligyvezetd igazgatd), mint vevd javdra 1/1
hényadban tulajdonjogot jegyezzenek be addsvétel jogcimén.

Budapest, .....................

MATTEO-GAS Vengédlitéipari Kft, — eladé
Képv.: Pafaki Ldszld Kalmidn figyv. ig.

Az okiratot készitettem és Budapesten,
2010, ... napjdn ellenjegyzent:



