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1024 bejelentése

Tisztelt Irodavezeté Asszony!

Alulirott, mint a KONTUR Budai Fodrasz Szovetkezet alairasra jogosult veze-
t6je kérem, hogy a Szovetkezet részere

a Budapest, Il., Margit krt. 50, ¢z. alatti, valamint
a Budapest, li., Margit krt. 91. sz. alatti

bérleményeink tulajdonjoganak megvasarlasat lehetévé tenni sziveskedje-
nek.

Indokolas: Szévetkezetiink éviizedek &ta bérli a fent megjeldit helyiségeket,
amelyben fodraszatot-kozmetikat, szépségapold tevékenységet végez.

Kérem, hogy sziveskedjenek vételi szandékunkat a Gazdasagi és Tulajdono-
si Bizottsag felé tamogatolag tovabbitani.

Valaszukat és ajanlatukat szévetkezetiink kdzponti cimére sziveskedienek
megkildeni.

Budapest, 2010. marcius 12.

Tisztelettel:
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amely étrejott egyrészrsl a KONTUR Budai Fodrasz Szovetkezet (székhelye: 1032 Budapest, Bécsi tt
231, Cg. 01-02-053977, statisztikai azonosité jele: 14021655-9602-129-01, addszima: 14021655-2-41,
képviseli: dr. Szabdé Béla elndk /onalls cégjegyzési jogosultzaggal/), mint elévisarlisra jogosult (a
tovabbiakban: jogosult) ’
mistészeSl 2 TLT INVEST Ingatlankezeld Korlatolt Felelssségii Tarsasag (roviditett neve: TLT
INVEST Kft., székhelye: 1051 Budapest, Sas u. 3. II1/4., Cg. 01-09-948917, statisztikai azonosité jele:
23012693-6832-113-01, adészama: 23012693-2-41, képviseli: Tusan Laszld ugyvezetd / ondllé cégjegyzési
jogosultsiggal/), mint elévasirldsi jog pyakorldsara kijelslt vevd (a tovibbiakban: kijelslt vev) kozott az
alulirott helyen és napon az alibbi feltételekkel: -

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Budapest 11. ker. ingatlan-nyilvantartisban 13141/0/A/4 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben 1024 Budapest, Matgit ket. 91. sz. alatti, az ingatlan-nyilvintartis adatai
szerint 224 m2 alapteriiletd, izlethelyiség megnevezési ingatlan 1/1-d aranyd kizdrélagos tulajdonosa a
Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat és bétléje pedig a jogosult. A jogosultat a lakasok- és
helyiségele bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL.
térvény (Ltv.) 58. § (1) bekezdése alapjan az tizlethelyiségre el6vasarlisi jog illeti meg.

2./ A jogosult a kijelslt vevs altal rendelkezésére bocsatott nyilatkoztttervezettel kezdeményezni fogja az
tizlethelyiség tulajdonosindl, a Budapest Févaros II. keriileti O ikormanyzathél elévisarlasi joga fennallisa
alapjdn az tizlethelyiségnek a részére torténd értékesitésére vald kijelolését. A tulajdonos Budapest Féviros
- IL keriledd Onkormanyzat a jogosult részére torténd elidegenitésr6l még nem dontott.

3./ A szerz3d8 felek megallapodnak abban, hogy ha a tulajdonos Onkormanyzat kijelsli a jogosultat, mint
bérlét vevinek, és lchetGvé teszi az iizlethelyiség megvasirlisat, akkor a jelen megallapodais alapjin az
elovisirlsi jog gyakotldsra és az iizlethelyiség megvasatlisira a kijel6lt vevé jogosult és koteles, mert a
jelen megillapodassal a jogosult a Magyar Koztarsasdg Polgati Torvénykonyvérdl szélé 1959. évi IV,
térvény (Pek) 373. § (4) bekezdésében, valamint a 34/2004. (X. 13.) sz. dnkormanyzati rendelet 23. § (4)
bekezdésében biztositott azon jogaval élni kivan, hogy az elévisirlasi jog gyakotlasira kijeloli a vevét. A
kijelSlt vevs tudomisul veszi, hogy az elévésarlasi jogot a jogosult részére biztositott eldvisitlasi joggal
azonos tartalommal gyakorolhatja.

4./ A szerz6d6 felek a kijellt vevé jelen megallapodas 3./ pontjiban foglalt elévasarlisi jog gyakorldsanak
- esetére kélesonésen kijelentik, -hogy 2 jogosylt a tulajdonos (az eladd) Budapest Féviros 11 kertileti
Onkorminyzattal szemben az elidegenitéstre keriils uzlethelyiséggel kapcsolatban semmilyen jogcimen —
beleértve az értéknévels beruhdzasok ellentételezését, a csereingatlannal kapcsolatos igényt, stb. —
semmilyen igénye nincs és a jdvSben sem lehet, mert az esetleges barmilyen jogcimen fennalls valamennyi
ipényt a jogosult felé a kijeldlt vevé a kozéttik fennalld megallapodasok alapjin rendezett, illetve
kielégitett. |

5./ A szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a jelen megallapodas alapjan kérik, hogy a jogosult 4ltal
folyamatba helyezett értékesitési kérelem tirgyiban az eladé Budapest Févaros I1. kerileti Onkorméanyzat
gy hozzon déntést, hogy mir a jelen megillapodas alapjin az elévisirlisi jog pyakotlasira kijelolt vevs
részére dbntson a jtlen megallapodis alapjin az elidegenitésrél.

6./ A jogosult tijékoztatja a vevt, hogy a jogosult szévetkezet hatilyos alapszabalya alapjin a jelen
megillapodist a sz6vetkezet igazgatésiga a 2011, januar 25-i iilésén megtargyalta, és jovahagyta, annak
alairdsdra a szovetkezet elnokét felhatalmazta. o

A jelen megallapodast, amely az akaratunkkal mindenben megegyezik, elolvasis és éttelmezés utin az
alulirott helyen, és napon helyben hagyva irtuk ala.

Budapest, 2011. februir 07. napjin

dr. Szabd Béla Tusan Laszld

elnck Ugyvezeto
KONTUR Budai Fodrasz Szdvetkezet TLT INVEST Kft. - - T
KON It HEEERIRRR RN Kitelslt vevs Budapest Févéros I1. keriileti Onkorményzat
Jogosu J Képviseld-testiilet Polgérmesteri Hivatala
[gazgatasi Iroda ~ Kézponti Ugyviteli Csopost
& 01-02-09
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Térgy: 1024 Budapest II. ker. Margit krt.
91, sz. alatti, a Budapest II. ker.
13141/0/A/4 hrsz-4, 224 m?2 alapteriiletG
tizlethelyiség  elidegenitése  esetén  az
elévasarlasi jog gyakotldsira kijeldlt vevd
bejelentése

A 1024 Budapest, Margit krt. 91, sz. alatt, 13141/0/A/4 hrsz-i helyiség a KONTUR Budai Fodrasz
Szovetkezet bétleménye. A bérlSt a lakdsok- és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitéstikee
vonatkoz6 egyes szabilyoktdl sz6lé 1993, évi LXXVII. torvény (Ltv.) 58. § (1) bekezdése alapjin az
Gzlethelyiség elideenftése esetén eldvisirlasi jog illeti meg. A KONTUR Budai Fodrisz Szévetkezet kétte
a helyiség részére torténd elidegenitését. Ezirint a kérelme t8bbszor meghijitasra kertlt és jelenleg is
folyamatos.

Tijekoztatjuk 2 T. Tulajdonost, hogy arra az esetre, ha a helyiséget clidegenitésre kijelolné és ennek soran a
KONTUR Budai Fodrisz Szévetkezet elévidsirlisi jogival élni tudna, a KONTUR Budai Podrisz
Szovetkezet élni kivin a Ptk 373. § (4) bekezdésében, valamint a 34/2004. (X. 13.) onk. rendelet 23. § (4)
bekezdésében biztositott azon jogival, amelynek sordn az eldvisarlasi jog gyakorlasara a TLT INVEST
Ingatlankezels Korlatolt Felel8sségli Tirsasagot (réviditett neve: TLT INVEST IKft.,, székhelye: 1051
Budapest, Sas u. 3. III/4., Cg. 01-09-948917, statisztikai azonositd jele: 23012693-6832-113-01, addszima:
23012693-2-41, képviseli: Tusin Laszlé ligyvezetd) jelélte ki, ezért azt kérjiik, hogy az elidegenités sorin
hozand6 hatirozatot gy hozza meg a T. Tulajdonos, hogy a megvasirlista mar a kijeldlt vevét, a TLT
INVEST Kft-t jogositsa fel jelen kérelmiink és az ahhoz csatolt megallapodis alapjan,

Jelen kérelmiinkhdz csatoljuk a fentickben hivatkozott megallapodast, amely szerint a KONTUR Budai
Fodrasz Szévetkezet Onkormanyzattal szembeni, az izlethelyiséggel kapesolatos minden ipényérdl
lemondott, mert azok kielégitése tekintetéhen a TLT INVEST Kit-vel megallapodast kétott.

A fentick alapjin tisztelettel kérjik, hogy sziveskedjenek az elidegenitést lehetGvé tenni, arrdl hatdrozatot
hozni és a hatirozatban az adésvételi szerz6dés meghkdtésére az tizlethelyiség 1/1-d tulajdona tekintetében
a TLT INVEST Kfe-t jelsljék ki, mint az el6visdrldsi jog gyakotlisara kijelolt vevét.

vatjuk szives intézkedésiiket a fentiek tirgyaban.

Budapest, 2011. februdr 07. napjin

i Q_,?

dr. Szabd Bela Tusan Liszlo
elndk lgyvezetd
KONTUR Budai Fodrasz Sziovetkezet TLT INVEST Xft.
Melléklet:

1 db megiilapodis
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Nem lakas céli bérlemény forgalmi értékbecslése

1. A bérlemény adatai:

Bérlemeny cime: Bp.IlL. ker. Margit korut 91. (4. alb.)
Utcai bejarata foldszinti helyiség

Helyrajzi szama: 13141/0/A/4

Tulajdoni hanyad: 1824/10 000

Bérlo neve: KONTUR Budai Fodrasz Szovetkezet

Uzlet jellege: Uzlethelyiség

Ingatlan tulajdonosa: Fév. I1. ker. Onkormanyzat

2. A telek és a rajta 1évo épiilet fontosabb adatai, jellemzoi:

2.1. A foldrészlet nagysaga: 507 m*
2.2. A telek: egyedi, zartsor, keretes  beépitési
saroktelek

2.3. Az épiilet:

2.3.1. Epités éve: 1893
2.3.2. Epitési méd: Hagyomanyos (hosszféfalas tégla)
2.3.3. Szintek szama: Pince, foldszint, 2 emelet, padlastér
2.3.4. Kdozos tulajdonu alapito okirat szerint
helyiségek:
2.4. Kozmiiellatottsdag: villany, viz, csatorna, gaz, telefon

2.5. Virosszerkezeti elhelyezkedés, infrastrukturadlis elldtottsag:

Az épiilet a II. keriilet kdzponti részén, a Moszkva tér - Margit kérat — Szena tér -
Retek utca sarkan, varosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga kiemelkedéen jo. Toémegkodzlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan el6tt nem lehet
megalllni, a kdzelben korlatozott mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott fizetd
dvezetben, vagy gardzsban. A vizsgalt helyiség az épiilet Retek utcai sarkahoz kozeli
bejaraton keresztiil kozelitheté meg, foldszinti elhelyezkedésii. Kézvetlen kozelében
lakoépiiletek ill. azok alsé szintjén kialakitott iizletek, szolgaltato egységek
talalhatok. A tér ezen szakaszan nagyon jeletds kozuati és ¢élénk gyalogos forgalom
zajlik. A teriilet a kiilsd kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ nagymértékben
kitett.

X\ — sy 2010 -1 i / 2: %8
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3. Az épiilet fobb szerkezeteinek anyaga, dllapota:

3.1 Felujitas:
3.2. Alepitmeényi szerkezetek:
3.3. Teherhordo szerkezetek:

3.4. Tetd és kapcsolodo szerkezetek:

3.5. Homlokzatok:
3.6. Epiiletgépészet:

3.7. Epiilet altalanos allapota:

az épliletben teljes felujitas nem tértént
Tégla savalap

felmend szerkezetek: tomar téglafalazat;
pince feletti, dongaboltozat kézbensod
fodémek: acélgerendék kozotti
téglabetétes f6démek

Haromalloszékes, kitdgerendds fa
tetdszerkezet, cserép héjalassal

Vakolt, tagolt kialakitasu

elektromos- kozponti halézatba bekétve,
viz- ivoviz haldzatba bekotve, gaz-
halézatba kapesolva, csatorna-
kézcsatornaba kotve.

Folyamatos karbantartas sziikséges,
gépészet, homlokzat, nyilaszarok
felujitast igényelnek. Atlagosnal
leromlottabb alapotu épiilet.

4. Az iizlethelyiségre vonatkozé adatok:

4. 1. Fekvése, elhelyezkedése.

4.2. Osszes alapteriilet:

4.3, Funkcionalis kialakitasa:

4.4. Uzleti tevékenységet szolgdld
helyiségek burkolata, dallapota:

4.5. Fiitési rendszere:
4.6, Melegvizellatas:
4.7. Nyilaszarok anvaga, dallapota:

4.8. Szerkezeti hibdk:
4.9, Egyéb milszaki meghibdsoddsok,
megjegyzések:

Utcai, foldszinti

224 m?

Megfeleld

A jarofeliileten PVC, a falszerkezet
vakolt, festett, a bérlé altal felujitott,
karbantartott allapotban.

gazcirko, a bérld kialakitasa
Villanyboyler, a bérl6 kialakitasa

Fa és fém nyilaszarék, a bérlé altal
felijitott allapotban.

Jelenleg  bonyolult  alaprajz, de
alakithato helyiségcsoport.

5. Forgalmi érték meghatarozasa:

5.1. Ertékmeghatarozas elve:

Az érték-megédllapitas sordn figyelembe vettik az ingatlan elhelyezkedését, infrastrukturalis
elatottsagat, az épiilet allagat, valamint az epyedi eltérésekb8] adddo  értekndveld ¢és
értékesokkentd tényezdk egyiittes hatdsat. Jelen értékbecslés a helyszini szemle soran régzitett
adatfelvételi lap tényadatain alapszik, kiegészitve az ott szerzett tapasztalatokkal, benyomasokkal,

a keriiletben lévé hasonlé adottsagi ingatlanok adatainak vizsgdlatdval valamint a 6. pontban

felsorolt forrdsokkal.

Bp.ILker. Margit krt. 91. (4. albetét)
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5.2. A vizsgalt helyiség forgalmi értékét befolyasolé tényezok:

Ertéknoveld: - varosszerkezeten beliili jo elhelyezkedés
-jelentds forgalom

Ertékesokkentd:  -dtlagosndl idésebb épiilet

8.3 A becsiilt forgalmi érték:
224 m2 360.000,-Ft/m2 80.640.000,- Ft

Osszesen (kerekitve):

80.640.000,- Ft, azaz Nyolevanmillié-hatszaznegyvenezer forint

Melybdl az osztatlan kizos tulajdonbdl az ingatlanra juté eszmei tulajdoni
hanyad szerint szamitott telekérték:

9.250.000,- Ft, azaz Kilencmillié-kettészaziotvenezer forint

A forgalmi érték nettéd (AFA nélkiili) osszeget tartalmaz!

Osszehasonlito adatok:
Bp. II. Margit kérut 67. 89 m? utcai féldszinti iizlethelyiség 340.000,- Ft/m*
Bp. II. Margit kérat 105.99 m? utcai foldszinti iizlethelyiség 380.000,- Ft/m’

6. Megjegyzés:

A forgalmi érték meghatarozasat a helyszini szemrevételezés soran tapasztaltak, és
a kérnyéken kialakult piaci forgalmi értékek figyelembevételével dllapitottuk meg.

Az értékelésnél felhaszndlt egyéb anyagok: tulajdoni lap, alapité okirat, mliszaki
leiras, alaprajz

Az értékbecslés érvényessége 3 honap.

Budapest, 2010. november 18-dn.

A ingatlanvagyc/)r(értékelé
9/31/07

Bp.ll.ker. Margit krt. 91. (4. albetét)
. P



Ertékbecslés melléklete:

Budapest, II. Margit korat 91. (4. albetét)
KONTUR Budai Fodrasz Szovetkezet
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