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A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel

Tisztelt Képviselő-testület!

Önkormányzatunk 2008-ban megkezdte Budapest Főváros II. ker. Önkormányzat Képviselő-testületének 2/2007. (I. 18.) rendelete a Budapest II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzata (KVSZ) egyes előírásainak felülvizsgálatát és a KVSZ 5. függelékében szereplő Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT) KVSZ hatálya alá helyezését, a szabályozási tervlapok egységes szerkezetben történő előállítását. Ezzel a jelenlegi un. „szürke foltos” övezeti tervet felszámoltuk, és a kétféle helyi szabályozást megszüntettük, ugyanis kétféle szabályozás egyidejű jelenléte állt elő a KVSZ elfogadásakor azáltal, hogy a megelőzően készült szabályozási tervek és a KVSZ között nem volt  kapcsolat, a hatályban tartott szabályozási tervek jegyzéke a rendelet 5. függelékébe került. 

Az egységes kerületi szabályozás – a KVSZ rendelete - úgy jött létre, hogy a 2007. I. 18. után készült szabályozási tervek általános előírásait tartalmazó 4/folyamatos nyomtatott nagy betűvel jelölt §-k sorát a soron következő betűvel folytattuk. Az így létrehozott 4/J.§ (….) az egyes egységes szerkezetben előállított terveket tartalmazza (1-36), majd a bekezdések sorát a felülvizsgált és tartalmilag is megváltoztatott három terület tervével (37-39) bekezdéssel zártuk. Törekvésünk ezt a paragrafust folyamatosan „kiüríteni” és az időben későbben készülő kerületi szabályozások miatt csak a szabályozással lefedett területek méretét növelni, az előírásokat a már meglévő normaszöveg kiegészítésével előállítani.

A KVSZ felülvizsgálata folyamatában az Építési Hatóság és a Főépítész együttműködött. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII tv. (továbbiakban:Étv.) 9.§ (4) bekezdésében előírt egyeztető tárgyaláson a fővárosi önkormányzat, szomszédos kerületi önkormányzatok eltérő véleménye (3.-4. melléklet) és a régészeti munkarészek tekintetében egyezség született. A régészeti érdekű területek előírásait a szabályzatból töröltük.

Az Állami Főépítész úr 1010260/3/2010 ikt. számú közbenső állásfoglalása értelmében (2.melléklet) a KVSZ elfogadását követően készült szabályozási terveinket is áttekintettük és a nem rendeletbe illő, műleírás jellegű előírásokat nem szerepeltetjük a szabályozási előírásokban. Az Állami Főépítész. Étv. 9.§ (6) bekezdése alapján kialakított 1010260/4/2010 ikt. számú véleménye alapján (1.melléklet) a rendeletet tovább korrigáltuk, bizonyos mondatrészeket átfogalmaztunk, a nem rendeletbe illő részeket töröltük. Nem módosítottuk azokat a hrsz. szerinti szabályozásokat, melyek vagy már megvalósult építésekre vonatkoztak. Ilyen található a volt Ganz gyár területén, ahol un. rozsdafoltos területek felszámolása történt, illetve a rehabilitációs szabályozásra (RSZT) kijelölt Óbuda- Újlak területén, ahol szintén nem szüntettük meg a helyrajzi szám szerinti szabályozást, hiszen itt a szabályozás célja akár telkenkénti előírással is az eredeti városkép, telekszerkezet megőrzése volt.

Megszüntettük az építési hatóság hatósági tevékenységét szabályozó előírásokat  (pl. engedély adható). A folyamatosan módosuló Étv. 29. § miatt a beültetési kötelezettség rendeleti úton történő szabályozását töröltük, a kötelezésre utaló bekezdéseket átfogalmaztuk, így a jelenlegi törvénynek megfelel. Az elvi engedélyre kötelezést említő előírásokat szintén átfogalmaztuk és az eljárást konkrét területre vonatkoztatva csak, mint lehetőséget említi a szabályzat.    
A többször kifogásolt KÖRT tervfajtát nem töröltük, mert a KVSZ fogalom meghatározásában tisztázott, hogy közterületre vonatkozó nem szabályozási terv, hanem beépítési, műszaki jellegű tervfajta. Alkalmazása hasznosnak bizonyul.
Kérem T. Képviselő-testületet alkossa meg rendeletét a Budapest II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I.18.) rendelet módosításáról!

A 204. oldalon található rendelet elfogadása minősített többségű szavazást igényel!

Budapest, 2011. január 17.








Tisztelettel:










Dr. Láng Zsolt










 polgármester
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	Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 
Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 
2/2007.(I.18.) rendeletének módosítása

	Jelenlegi szabályozás
	Javasolt módosítás

	R. 1.§

„A Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat Budapest II. kerület közigazgatási területének a hatályban maradó szabályozási tervek által nem érintett részére (továbbiakban: terület) terjed ki.”

	1.§

A Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban R.) 1.§ helyébe a következő rendelkezés lép:

„1.§
Jelen rendelet hatálya Budapest II. kerületének közigazgatási területére (a továbbiakban: a terület) terjed ki.”



	R. 2.§

„(1) A Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat az alábbi részekre tagolódik:

a) szabályzat

b) mellékletek:


1. számú melléklet: 
Övezeti terv (ÖT)

2. számú melléklet: 
Értelmező rendelkezések 

3. számú melléklet: 
Magyarázó ábrák

4. számú melléklet: 
A korábbi szabályozási tervek alátámasztó munkarészein alapuló 
szabályozási vonalak, szabályozási tervek

5. számú melléklet: 
Kilátópontok

6. számú melléklet:
L3-II-04 építési övezetben a 9,5 m-nél kisebb szabályozási szélességű utcák és az alkalmazandó beépítési mutatók.

7. számú melléklet: A 2007. I. 18.‑t követően jóváhagyott Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT‑II-…) jegyzéke és a hozzájuk tartozó SZT-…jelű tervlapok.”

	2.§ 
(1) Az R. 2.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) A Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat az alábbi részekre tagolódik:

a) szabályzat

b) mellékletek:


1. melléklet: 
Övezeti terv (ÖT)

2. melléklet: 
Értelmező rendelkezések 

3. melléklet: 
Magyarázó ábrák

4/A. melléklet: 
A kerületi szabályozások (KSZ-II-…) jegyzéke, az egyes területekre vonatkozó szelvényszámok és a területekre vonatkozó városrendezési szabályok

4/B. melléklet: 
A korábbi szabályozási tervek alátámasztó munkarészein alapuló szabályozási vonalak, szabályozási tervek tervlapjai

5. melléklet: 
Kilátópontok

6. melléklet:
L3-II-04 építési övezetben a 9,5 m-nél kisebb szabályozási szélességű utcák és az alkalmazandó beépítési mutatók.

7. melléklet:
A 2007. I. 18-át követően jóváhagyott Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT-II-…) jegyzéke és a hozzájuk tartozó SZT-…jelű tervlapok és a jelen rendelet hatályba lépése előtt jóváhagyott KVSZ-t módosító VSZ-…k jele.”

	R. 2.§

„(2) A Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT-II-…) a terület jellegétől függően, szabályozási tervlapokból (SZT-…) és/vagy Városrendezési Szabályokból (VSZ-….) állnak.”

	(2) Az R. 2.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) A Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT-II-…) a terület jellegétől függően, szabályozási tervlapokból (SZT-…) vagy szabályozási tervlapokból (SZT-…) és Városrendezési Szabályokból (VSZ- ….) vagy Városrendezési Szabályokból (VSZ- ….) állnak.” 



	„(3) A Kerületi Szabályozási Terveket (KSZT-II-…), és a részeit képező SZT-… ket és VSZ-…ket folyamatos és azonos sorszámozással kell ellátni és a 7. mellékletben, illetve jegyzékében szerepeltetni kell az alábbiak szerint: Az SZT-k a 7. melléklet részét képezik a jegyzék szerinti sorszámmal, a hozzájuk tartozó (és megfelelő sorszámú) VSZ-ek pedig jelen rendeletet kell, hogy kiegészítsék 4/…§-sal.”

	(3) Az R. 2.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) A Kerületi Szabályozási Terveket (KSZT-II-…), és a részeit képező SZT-…ket és VSZ-…ket folyamatos  és azonos sorszámozással kell ellátni és a 7. mellékletben, illetve jegyzékében szerepeltetni kell az alábbiak szerint: Az SZT-k a 7. melléklet részét képezik a jegyzék szerinti sorszámmal.”


	R. 3.§

„(2) A vonatkozó jogszabályban a zártsorú beépítési módra biztosított felhatalmazás alapján az övezeti tervben, valamint az alábbiakban lehatárolt területeken építési munka – parkolóház, valamint 6.000 m2 feletti bruttó szintterületű kereskedelmi épület, önálló mélygarázs létesítése kivételével – a szabályzat alapján végezhető, Kerületi Szabályozási Terv (továbbiakban: szabályozási terv) nélkül:

a)
Bem rakpart – Bem József tér – Fekete Sas utca – Margit körút – Frankel Leó utca – Vidra utca – Germanus park – Margit körút – Bem rakpart által határolt terület

b)
Margit körút – Rómer Flóris utca – Margit tér – Margit utca által határolt terület

c)
Margit körút – Mechwart lépcső – Mechwart tér – Keleti Károly utca által határolt terület.”

	3.§
(1) Az R. 3.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) A vonatkozó jogszabályban a zártsorú beépítési módra biztosított felhatalmazás alapján az övezeti tervben, valamint az alábbiakban lehatárolt területeken építési munka, parkolóház, 6.000 m2 feletti bruttó szintterületű kereskedelmi épület, és önálló mélygarázs létesítése kivételével a szabályzat alapján végezhető, Kerületi Szabályozási Terv (továbbiakban: szabályozási terv) nélkül.”



	
	(2) Az R. 3.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:
„(3) A szabályzat előírásait az „egyes területekre vonatkozó városrendezési előírások”-kal (4/…§) együtt kell alkalmazni.”

	R.4.§.
	4.§

Az R. 4.§-a a következő alcímmel egészül ki:

„Közterület-rendezési Tervek (KÖRT), Szabályozási Tervek”

	R. 4/A.§ 
(3)
„a)
beépítés: 

- előkert létesítése kötelező, az előkert mérete min. 5,0 m;

A Kolozsvár utca menti telkeken előkertben hídszerű mérnöki létesítmény elhelyezhető.

- az oldalkert mérete min. 3,0 m;

- az I-II-14 jelű övezetben az építhető épület maximális mérete az övezetre megállapított minimális telekterület-méret másfélszeresére elhelyezhető épület tömegével lehet azonos. A meghatározott maximális épülettömeg nyaktagos (nyitott vagy zárt, egy- vagy többszintes közlekedő vagy hídszerűen képzett épület-tömeg, maximum az épület tömegéhez illeszkedő lépcsőház mérettel kialakítva) csatlakozással sorolható. Nyaktag oldalmérete max. a megengedett legnagyobb építménymagasság méretével megegyező lehet. Egy épületen legfeljebb egy nyaktag létesíthető.”

	5.§

(1) Az R. 4/A.§ (3) bekezdése a) pontja felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett aa), ab) és ac) alpontra változik és egyidejűleg a korábban harmadik francia bekezdés helyébe az ac) alpontban foglalt rendelkezés lép:
„a)
beépítés: 

aa) előkert létesítése kötelező, az előkert mérete min. 5,0 m;

   A Kolozsvár utca menti telkeken előkertben hídszerű mérnöki létesítmény elhelyezhető.

ab) az oldalkert mérete min. 3,0 m;

ac) az I-II-14 jelű övezetben az építhető épület maximális mérete az övezetre megállapított minimális telekterület-méret másfélszeresére elhelyezhető épület tömegével lehet azonos. A meghatározott maximális épülettömegek összekötő épületrésszel tagoltan összekapcsolhatók, sorolhatók. Az összekötő épületrész oldalmérete legfeljebb a megengedett legnagyobb építménymagasság méretével megegyező lehet. Egy épületen legfeljebb egy összekötő épületrész létesíthető.”



	 „c)
Az övezetekben csak olyan funkció engedélyezett, amely a kialakult, döntően kertvárosias beépítésű lakóterület jelenlegi használatát nem zavarja. Jelentős forgalmat generáló intézmények, kisipari létesítmények, építőipari telephelyek és raktárak, zajos vagy bűzös kisipari jellegű tevékenységet végző létesítmények elhelyezése nem megengedett. „

	(2) Az R. 4/A.§ (3) bekezdés c) pontja „engedélyezett” szövegrész helyébe „helyezhető el” szöveg lép.



	R. 4/B.§
 (1)
„a) Az építési övezet területén ikresen csatlakozó telkek közös telekhatára kizárólag építési hely határvonalaként (és nem kötelező építési vonalként) értelmezendő. Az így kialakult építési helyen belül az épületek helye további megkötések nélkül szabadon megválasztható a tűzvédelmi előírások figyelembevételével.”

	6.§

Az R. 4/B.§ (1) a) pontjában az „ikresen csatlakozó” szövegrész helyébe „ikres beépítési módú” szöveg lép.


	R. 4/C.§

„A Budapest II. kerület Fekete Sas utca – Bem József tér – Bem József utca - Tölgyfa utca  által határolt terület Kerületi Szabályozási Terv VSZ-03 jelű rendelkezései:”

	7.§

(1) Az R. 4/C. § alcíme helyébe a következő  alcím lép:

A Fekete Sas utca – Bem József tér – Bem József utca - Tölgyfa utca  által határolt terület Kerületi Szabályozási Terv VSZ-03 jelű rendelkezései:



	(1)
„a) A + 0,5 m2/m2 szintterületi emelés feltétele:

aa) 5000 m2 alatt a telek 5 %-ának, 5000 m2 felett 7 %-ának az Önkormányzattal kötött településrendezési szerződés szerint „közhasználat céljára átadott terület” – kénti biztosítása, a jelen rendelet egyéb előírásainak megfelelően.”

	(2) Az R. 4/C. § (1) bekezdés a) pont és aa) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„a)
A + 0,5 m2/m2 többlet szintterületi mutató alkalmazásának feltétele:

aa)
5000 m2 alatt a telek 5 %-ának, 5000 m2 felett 7 %-ának „közhasználat céljára átadott terület”–kénti biztosítása, a jelen rendelet egyéb előírásainak megfelelően.”



	„(2) A területen egyéb jogszabályi rendelkezés figyelembe vételével a látványvédelem, a városkép védelme érdekében:”
(2) a)
	(3) Az R. 4/C.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) A jelen §-ban lehatárolt területen egyéb jogszabályi rendelkezés figyelembevételével a látványvédelem, a városkép védelme érdekében:”



	„ac) a legmagasabb pont kiszámításakor a köztéri (Bem téri) homlokzat középtengelyének járdaszintje tekintendő a ±0,00 magasságnak.”

	(4) Az R. 4/C. (2) bekezdés a) pont ac) alpontjában a „kiszámításakor” szövegrész helyébe „megállapításakor” szöveg lép.



	(2)
„d)Az övezeten belül közterületek fölé 

da)
nyúló épületkiugrás, erkély, zárterkély, terasz, esőtető nem alakítható ki; 

db)
cégér, hirdetés, reklám, díszvilágítás nem lóghat be 0,5 m-nél nagyobb mélységig.”

	(5) Az R. 4/C.§ (2) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„d)
Az övezeten belül közterületek fölé nyúló

da)
épületkiugrás, erkély, zárterkély, terasz, esőtető nem alakítható ki; 

db)
cégér, hirdetés, reklám, díszvilágítás nem lóghat be 0,5 m-nél nagyobb mélységig.”



	(3) b)

„ba) a tartószerkezeti funkció nélküli acél épületszerkezetet meg kell tartani a Fekete Sas utca felől,”

	(6) Az R. 4/C.§ (3) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„ba)
meg kell őrizni a tartószerkezeti funkció nélküli acél épületszerkezetet a Fekete Sas utca felől,”



	(3) b)
„ bb) meg kell tartani az utcai homlokzatot,”

	(7) Az R. 4/C.§ (3) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„bb)
meg kell őrizni az utcai homlokzatot,”



	R. 4/D.§ 

„(2) Közművekre vonatkozó előírások

a) A használaton kívüli közműműtárgyakat, szerelvényeket  - villanyoszlopok, a korábbi transzformátor állomás elkerített helye, vízvezetékek, stb.  – a felszínen és a föld alatt is el kell bontani és a területről el kell szállítani.

b) Az ivóvízhálózat kiépített gerincvezetékének felhasználásával a turisztikai fogadótéren ivókút létesíthető.

c) A Szépvölgyi út mentén található nyílt vízelvezető árok megtartandó, karbantartásáról gondoskodni szükséges.”

	8.§

Az R 4/D.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Az ivóvízhálózat kiépített gerincvezetékének felhasználásával a turisztikai fogadótéren ivókút létesíthető.”



	R. 4/E.§
„(2) Vegyes építési övezetű telkek beépítésének feltételeit elvi építési engedélyezési tervben kell tisztázni.”

	9.§
(1) Az R. 4/E.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Vegyes építési övezetű telkek beépítésének feltételei elvi építési engedélyezési tervben tisztázhatók.”



	 „(5) A szabályozási terven jelölt helyeken - egyéb jogszabályi előírás megtartása mellett - részben vagy egészben terepszint alá süllyesztett sor/teremgarázs létesíthető, melynek építészeti, kertépítészeti kialakítása elvi építési engedélyezési tervben tisztázandó.”

	(2) Az R. 4/E.§ (5) bekezdésében a „tisztázandó” szövegrész helyébe ”tisztázható” szöveg lép.


	(8)
„b) A szabályozási tervlap megjelöli a rendelet függelékének  II. pontja felsorolja a helyi védelemre javasolt épületeket, építményeket. Az ezeket érintő építési tevékenység megkezdése előtt az önkormányzati tervtanács véleményét be kell szerezni.”

	(3) Az R. 4/E.§ (8) bekezdés b) pontjában „a rendelet függelékének II. pontja felsorolja” szövegrész helyébe ”a rendelet 7. függelékének II. pontja felsorolja” szöveg lép.


	 (8)
„c) A városkép szempontjából kiemelt látványvédelmi útszakaszok mentén és a kerületi helyi területi védelemre jelölt területen belül a településképi és építészeti követelmények az önkormányzati tervtanács véleményének figyelembe vételével elvi engedélyezési tervben határozandók meg.”

	(4) Az R. 4/E.§ (8) bekezdés c) pontjában a „határozandók meg” szövegrész helyébe ”határozhatók meg” szöveg lép.


	 „(9) A szabályozási terven lehatárolt és a függelék II. pontban listázott, területi védelemre javasolt területen, egyéb jogszabályi rendelkezés figyelembe vételével:”

	(5) Az R. 4/E.§ (9) bekezdésében a „és a függelék II. pontban listázott” szövegrész helyébe ”a rendelet 7. függelékének II. pontban listázott ” szöveg lép.


	 (9)
„a) valamennyi új építésű épület/kerítés engedélyezési tervét, vagy meglévő épület/kerítés átépítését, épülettömegben megjelenő bővítését az önkormányzati tervtanácson kell bemutatni;”

	(6) Az R. 4/E.§ (9) bekezdés a) pontjában a „épület/kerítés” szövegrész helyébe ”épület és kerítés” szöveg lép.


	 (10)
„d) A nyilvántartásba vételre javasolt egyedi tájértékeket a szabályozási terv jelöli, az 3. függelék felsorolja.”

	(7) Az R. 4/E.§ (10) bekezdés d) pontjában a „az 3. függelék felsorolja” szövegrész helyébe ”a rendelet 7. függelékének II. pontja felsorolja” szöveg lép.


	(10)

„i) Ha a fa kivágására építéssel összefüggésben kerül sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetett növény fajtáját az építési engedélyezési tervdokumentáció kertépítészeti szakági munkarészében kell meghatározni. A fakivágási engedély alapján kivágott, elhalt, továbbá engedély nélkül eltávolított növényzet pótlásáról mellmagassági metsz-felület egyenérték biztosításával kell gondoskodni.”

	(8) Az R. 4/E.§ (10) bekezdése i) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„i) Ha a fa kivágására építéssel összefüggésben kerül sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetett növény fajtáját az építési engedélyezési tervdokumentáció kertépítészeti munkarészében kell meghatározni,”




	 (10)

„m) Bálványfa - Ailanthus altissima - kivágása a KSZT területén bárhol engedélyezhető. Pótlása azonban a honos fajokkal kötelező.


	(9) Az R. 4/E.§ (10) bekezdése m) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„m) A Bálványfa - Ailanthus altissima - a területen bárhol kivágható, pótlása azonban a honos fajokkal kötelező.”



	(15)

 a)
Ha az oldalhatáron álló építési övezetekben az oldalhatártól való távolság 1,5m-nél nagyobb, akkor a telepítés – beépítés - feltételeit az önkormányzati tervtanács által véleményezett elvi építési engedélyezési tervben kell tisztázni.

b)
Az oldalhatáron való építés mindig az utcában kialakult jellemző oldali határt jelenti, kivéve, ha ezt a szomszédos telkek beépülése ellehetetleníti, vagy a kialakult jellemző oldal nem egyértelmű. Ezen esetek elvi engedélyezési eljárásban tisztázandók.”

	(10) Az R. 4/E.§ (15) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(15) a)
Ha az oldalhatáron álló beépítési módú övezetekben az oldalhatártól való távolság 1,5 m-nél nagyobb, akkor a telepítés, beépítés feltételei az önkormányzati tervtanács által véleményezett elvi építési engedélyezési tervben tisztázhatók.

b)
Az oldalhatáron való építés mindig az utcában kialakult jellemző oldali határt jelenti, kivéve, ha ezt a szomszédos telkek beépülése ellehetetleníti, vagy a kialakult jellemző oldal nem egyértelmű, akkor a telepítés, beépítés feltételei az önkormányzati tervtanács által véleményezett elvi építési engedélyezési tervben tisztázhatók.”



	(19) d)
„da) A 54224/1 hrsz.-ú telken az un. Váry-Szabó kúria telkén a források ex-lege természetvédelem alatt állnak, kertépítés, karbantartás ennek figyelembe vételével történhet.”

	(11) Az R. 4/E.§ (19) bekezdés d) pont da) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„da) Az ún. Váry-Szabó kúria telkén a források ex-lege természetvédelem alatt állnak, kertépítés, karbantartás ennek figyelembe vételével történhet.”



	R. 4/G.§ 
(6)
„g)
Előkertben támfalgarázs csak akkor létesíthető, ha:
· annak kialakítása kettőnél több gépjármű tárolása esetén teremgarázs jellegű,

· a támfalgarázs homlokzata a telek homlokvonalában helyezkedik el,

· homlokzatának szélessége nem haladhatja meg a telek utcai szélességének felét,

· a közterületre nyíló egyetlen, maximum 3,5 m széles bejárata van, és

· az építmény földtakarással és legalább kétszintes növényállományból álló tetőkert telepítésével történik meg.”
	10.§

(1) Az R 4/G.§ 6.) bekezdés g) pontjának felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett ga), gb), gc), gd) és ge) alpontra változik: 
„g) Előkertben támfalgarázs csak akkor létesíthető, ha:
ga) annak kialakítása kettőnél több gépjármű tárolása esetén teremgarázs jellegű,

gb) a támfalgarázs homlokzata a telek homlokvonalában helyezkedik el,

gc) homlokzatának szélessége nem haladhatja meg a telek utcai szélességének felét,

gd) a közterületre nyíló egyetlen, maximum 3,5 m széles bejárata van, és

ge) az építmény földtakarással és legalább kétszintes növényállományból álló tetőkert telepítésével történik meg.”



	 (7) 
„f)
A telek beépítésével kapcsolatos és építészeti, műemléki követelményeinek előzetes tisztázása érdekében elvi építési engedély iránti kérelem benyújtása szükséges a vonatkozó jogszabály alapján. Az előbbieken túl a rehabilitálandó területen a meglévő, nem védett épületek bontása előtt az elvi engedélyezés során tisztázni kell a környezetvédelmi követelményeket is a terület környezeti állapota és a tervezett környezetalakítás alapján.”

	(2) Az R. 4/G.§ (7) bekezdése f) pontjában a „szükséges” szövegrész helyébe ”lehetséges”, és a „tisztázni kell”szövegrész helyébe „lehet tisztázni” szöveg lép.


	R. 4/H.§ 
(1)
„a) A SZT-08 tervlapon jelölt meglévő facsoportokkal érintett területeken a telek beépítésével kapcsolatos követelményeket – a meglévő természetvédelmi értékek (favédelem) szempontjainak érvényesítése érdekében – a telken meglévő, 10 cm-nél nagyobb törzsátmérőjű fák pontos helyének, fajának, törzsátmérőjének, egészségi állapotának, a beruházás során kivágandó fáknak, a fapótlás tervezett helyének, fajának figyelembe vételével kertészeti szakvélemény alapján kell az elvi engedélyezési tervben tisztázni. E területek esetén az építési engedélyezési tervdokumentációhoz kertépítészeti tervet is csatolni kell.”

	11.§

(1) Az R. 4/H.§ (1) bekezdése a) pontjában a „kell” szövegrész helyébe ”lehet” szöveg lép.



	 (1) 
„c)A Vadaskerti út végén az Ördög-árok felett létesítendő új kerékpáros- és gyalogos híd építése, vagy a meglévő híd bővítése esetén a műemléki (anyaghasználat, formavilág) és településképi követelmények tisztázása érdekében le kell folytatni az elvi engedélyezési eljárást.”
	(2) Az R. 4/H.§ (1) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„c) A Vadaskerti út végén az Ördög-árok felett létesítendő új kerékpáros- és gyalogos híd építése, vagy a meglévő híd bővítése esetén a műemléki (anyaghasználat, formavilág) és településképi követelmények tisztázása érdekében elvi építési engedélyt lehet kérni”


	R. 4/I §
(4)
„ Épített környezet értékeinek védelme
A szabályozási tervlapon megjelölt helyi védelemre javasolt épületek, építmények nem bonthatók el, felújítás, állagmegóvás alkalmával az eredeti állapotuk fenntartandó, visszaállítandó. Funkcióváltás engedélyezhető az épület külső megjelenésének megtartásával.

A helyi védelemre javasolt épületeket, építményeket érintő építési tevékenység megkezdése előtt az önkormányzati tervtanács véleményét be kell szerezni.”

	12.§

(1) Az R. 4/I.§ (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Épített környezet értékeinek védelme

a) A szabályozási tervlapon megjelölt helyi védelemre javasolt épületek, építmények nem bonthatók el, felújítás, állagmegóvás alkalmával az eredeti állapotuk fenntartandó, visszaállítandó. 

b)
A helyi védelemre javasolt épületeket, építményeket érintő építési tevékenység megkezdése előtt az önkormányzati tervtanács véleményét be kell szerezni.”



	(9)
 „a)
Az övezetekben elhelyezhető létesítmények:

-
egy vagy többlakásos lakóépület,

-
gépjárműtároló csak a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt.

-
az L3-II-9 övezetben 

-
kiskereskedelemi funkció csak a pincében vagy a földszinten, a KVSZ 29.§ (9) bekezdésben foglaltak szerint,

-
sportlétesítmények,

-
az ingatlan lakóit szolgáló művelődési és kulturális célú közösségi létesítmény.

b)
Az L3-II-9 övezetben egy épület bruttó alapterülete legfeljebb 400m2 lehet.

c)
A Vérhalom u. 13019 hrsz.-ú telkére vonatkozó egyéb előírások:

-
a kilátási lehetőség megőrzése céljából a telek természetes magaspontjának 10m-es körzetében a meglévő domborzati viszonyok nem változtathatók, 

-
a védelemre javasolt Dreher pincében az ingatlan lakóit szolgáló művelődési és kulturális célú közösségi, valamint sportfunkció helyezhető el.”

	(2) Az R. 4/I. § (9) bekezdés a) pontjának felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett aa), ab) és ac) alpontra változik, egyidejűleg az ac) alpont felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett l., 2. és 3. pontra változik, és c) pont felsorolási megjelölés francia bekezdés helyett ca) és cb) alpontra változik.
„a)
Az övezetekben elhelyezhető létesítmények:

aa) egy vagy többlakásos lakóépület,

ab) gépjárműtároló csak a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt.

ac) az L3-II-9 övezetben 

1. kiskereskedelemi funkció csak a pincében vagy a földszinten, a KVSZ 29.§ (9) bekezdésben foglaltak szerint,

2. sportlétesítmények,

3. az ingatlan lakóit szolgáló művelődési és kulturális célú közösségi létesítmény.

b)
Az L3-II-9 övezetben egy épület bruttó alapterülete legfeljebb 400m2 lehet.

c)
A Vérhalom u. 13019 hrsz.-ú telkére vonatkozó egyéb előírások:

ca)
a kilátási lehetőség megőrzése céljából a telek természetes magaspontjának 10m-es körzetében a meglévő domborzati viszonyok nem változtathatók, 

cb)
a védelemre javasolt Dreher pincében az ingatlan lakóit szolgáló művelődési és kulturális célú közösségi, valamint sportfunkció helyezhető el.”


	 (10) 
„(10) Intézményterületek építési övezetei (I-II-19, I­II­20, I-II-21, I-II-22)

a)
Az övezetekben elhelyezhető létesítmények:

aa)
Az övezetekben a BVKSZ 40.§ (1) bekezdésében felsorolt létesítmények közül 

-
az I-II-19 jelű övezetben kizárólag egészségügyi szolgáltató közintézmények,

-
az I-II-20, I-II-21 és I-II-22 jelű övezetekben kizárólag közintézmények és lakóépületek helyezhetők el.

ab)
Az övezetekben a BVKSZ 36.§ (5) mellékletében felsorolt melléképítmények közül folyadék-, és gáztároló, nem helyezhető el. 

b)
Az I-II-21, I-II-22 övezetekre vonatkozó egyéb előírások:

-
A Mandula utca 12/a és 12/b számok alatti telkeken (hrsz.13012/3,13012/4) ikres beépítés is megengedett a tulajdonosok kölcsönös hozzájárulása esetén.

-
A Mandula utcai kilátásvédelem miatt a Bolyai u. 11.sz. alatti telken (hrsz. 13011)  építhető épület gerincmagassága Bf. 195,0 m fölé nem emelkedhet.”

	(3) Az R. 4/I.§ (10) bekezdés a ) pontja aa) alpontjának felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett 1. és 2. alpontra változik és egyidejűleg a b) pont felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett ba) és bb) alpontra változik. 
„(10) Intézményterületek építési övezetei (I-II-19, I­II­20, I-II-21, I-II-22)

a)
Az övezetekben elhelyezhető létesítmények:

aa)
Az övezetekben a BVKSZ 40.§ (1) bekezdésében felsorolt létesítmények közül 

1.
az I-II-19 jelű övezetben kizárólag egészségügyi szolgáltató közintézmények,

2.
az I-II-20, I-II-21 és I-II-22 jelű övezetekben kizárólag közintézmények és lakóépületek helyezhetők el.

ab)
Az övezetekben a BVKSZ 36.§ (5) mellékletében felsorolt melléképítmények közül folyadék-, és gáztároló, nem helyezhető el. 

b)
Az I-II-21, I-II-22 övezetekre vonatkozó egyéb előírások:

ba)
A Mandula utca 12/a és 12/b számok alatti telkeken (hrsz.: 13012/3,13012/4) ikres beépítés is megengedett a tulajdonosok kölcsönös hozzájárulása esetén.

bb)
A Mandula utcai kilátásvédelem miatt a Bolyai u. 11. sz. alatti telken (hrsz. 13011) építhető épület gerincmagassága 195,0 mBf fölé nem emelkedhet.”






	c)
Egyéb előírások:

ca)
A közterületeken a köztárgyak közül jelzőtáblák és jelzőlámpák, parkolóóra, utcabútor, közvilágítási oszlop, egyéb közmű műtárgy, önálló reklámhordozó, illetőleg geodéziai jel helyezhető el.

cb)
A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum 1,0 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,0 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

d) Közterület kialakításánál biztosítani kell az útpályával párhuzamos kétoldali zöldfelület kialakítását.

e) A közlekedés műtárgyait a jelen bekezdésben lehatárolt területen meglévő növényállomány és a természeti elemek fokozott figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

ea)
A gyalogos közlekedésre szolgáló területek közterületen és ingatlanon belüli építése, felújítása, korszerűsítése során biztosítani kell az akadálymentesség követelményeit.

eb)
A zöldfelületek kialakítása során részben honos, a speciális környezeti feltételeket kedvelő fajokat kell használni a várostűrő fajok mellett. 

f) Az épített érték – és városkép védelemre vonatkozó előírások, általános értékvédelmi előírások a rendelettel érintett honvédségi területekre

fa)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen a tetőhéjalás anyaga hagyományos cserép, vagy azzal látványban egyenértékű anyag lehet. 

fb)
Légvezeték, a felszínen vagy épületek homlokzatán vezetett közművezeték nem létesíthető – kivételt képeznek a tömegközlekedési eszközök felső vezetékei.

fc)
A helyi védelem alatt álló épület esetében a főváros városképe és történelme szempontjából meghatározó épített környezet védelméről szóló 54/1993. (1994.II.I) Főv. Kgy. Rendelet előírásai szerint kell eljárni

(27) A Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt területre és a telektömböt övező közlekedési célú közterületekre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑27):

a)
Közműellátás

A terület topográfiai adottságának figyelembe vételével kell a szenny- és csapadékvíz elvezetést megoldani. A gravitációs csatlakozás érdekében, ahol szükséges, szolgalmi jog létesítésével kell biztosítani a közcsatornára való rákötés lehetőségét. Ha a tervezett új épület, létesítmény (parkoló) legalsó padlószintje mélyebben helyezkedik el a befogadó közcsatorna folyásfenék szintjénél, helyi átemelővel kell a szenny- és csapadékvizeket a közcsatornába nyomni. 

b)
Zöldfelületek

ba)
A Z-KK övezetek zöldfelületeinek kialakítására kertépítészeti terv készítendő.

bb)
Az új beépítésű, illetve átalakításra kerülő intézmények és lakóépületek telkének kialakítására kertépítészeti terv készítendő.

bc)
A területet feltáró utcák és közterületek a műszaki adottságok és lehetőségek, illetve a vonatkozó szabványok alapján fásítandók. Meglévő fásított utcák fasorainak felújításánál, az egységes fasori arculat biztosítása érdekében az ott fellelhető, leggyakrabban előforduló, őshonos, nem tájidegen fafaj alkalmazandó.

(28) A Kis Rókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑28):

a)
A beépítésre vonatkozó általános előírások

aa)
A szabályozási terven jelölt meglévő épületek utca felőli párkánymagassága legfeljebb az alacsonyabb szomszédos csatlakozó párkánymagasság értékéig növelhető. Az épületeken legfeljebb 25°-os hajlásszögű tető létesíthető.

ab)
Terepszint alatt legfeljebb 2 pinceszint létesíthető.

b) Lakóterületek beépítésére vonatkozó általános előírások

ba)
Épületföldszint közterület felöli oldalán lakás nem létesíthető, hosszának 50%-án közforgalmú helyiségeket kell kialakítani.

bb)
Épületföldszint közterület felöli oldalán telkenként legfeljebb 1 gépkocsi-behajtó létesíthető.

c) A jelen bekezdésben lehatárolt területen

ca)
lakó,

cb)
szálláshely szolgáltató épület helyezhető el.

cc)  lakóépület szintterületének legfeljebb 40%-án iroda funkció létesíthető.

d) kereskedelmi funkciójú rendeltetési egység épület földszintjén létesíthető, legnagyobb bruttó szintterülete legfeljebb 500 m2 lehet.

da)
A melléképítmények közül kerti épített tűzrakó hely nem létesíthető.

db)
Új épületben parkolók terepszint alatti, földszinti, első emeleti teremgarázsban alakíthatók ki.

dc)
Önálló funkciójú parkolóház nem létesíthető.

dd)
Telekösszevonással kialakított telken új épület tömegét az eredeti telekhatárok szerint vertikálisan tagolni kell.

de)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen terepszint alatti építmény a teljes telekterület alatt létesíthető, ez esetben a kötelező zöldfelületet legalább 2,0 m-es földtakarású tetőkertként kell létrehozni.

e)
Keretövezetbe nem sorolt közterületen terepszint felett épület és műtárgy nem helyezhető el.

f)
Zöldfelületek

fa)
A közkert területén a terepszint alatti beépítés tetőfödéme felett minimum 0,5 méter vastagságú termőközeget kell elhelyezni.

fb)
A szabályozási tervlapon „megtartandó fa”-ként jelölt egyedek kivágására csak kertészeti szakvélemény alapján, növény-egészségügyi, vagy balesetveszélyt okozó esetben kerülhet sor.

(29) Moszkva tér: a Széna tér – Retek utca – a kerülethatáron haladva: a Szilágyi Erzsébet fasor – Krisztina körút – Várfok utca – Vérmező utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑29):

a)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen elhelyezhető építmények rendeltetése

aa)
az övezeti előírásokban meghatározott rendeltetésű építmények helyezhetők el, a b) pont előírásainak figyelembe vételével:

ab)
üzemanyagtöltő állomást más építmény részeként sem szabad elhelyezni és meglévő épület használati módját e célra megváltoztatni nem szabad.

ac)
a keretövezetben előírt rendeltetésű építményeken túl nem helyezhető el a melléképítmények közül terepszint feletti folyadék- és gáztároló.

b)
Zöldfelületek


A rendezett terepszinttől 0,5 m-t meghaladóan kiemelkedő, zöldfelületek határán lévő gyámolító falakat (támfalakat) igényesen, világítással kell kialakítani.

c)
Parkosított tetőkert kialakítása:

ca)
A parkosított tetőkert (ún. „zöld domb”) részletes kialakítását építészeti tervpályázat alapján kell meghatározni.

cb)
A „zöld domb” zárófödéme felett min. 100 cm semleges ph-jú könnyített, jó vízháztartású, speciális termesztő-közeggel kell biztosítani a zöld dombra telepített növényzet életterét. A 100 cm-es termesztő-közegbe nem lehet beszámítani a hő-, víz szigetelés rétegét, valamint a vízháztartást biztosító szivárgó réteget.

cc) A födém vízszigetelése csak FLL minősítésű gyökérálló anyaggal történhet.

cd) Födémre kerülő intenzív zöldfelület növényanyagát úgy kell kiválasztani, hogy azok alkalmazkodni tudjanak a zöldtető sajátos ökológiai adottságaihoz.

ce)
Az intenzív zöldtetőn biztosítani kell az automata öntözővíz hálózat kiépítését.

cf)
A zöldfelületi mutató számításánál a 100 cm feletti földtakarással, termesztő-közeggel rendelkező, növényzettel fedett az intenzív tetőkert területének 75%-a vehető figyelembe.

cg)
A parkosított tetőkert területén legalább 65% zöldfelületet kell biztosítani a parkosított tetőkert területére vetítve.

ch)
A terepszint alatti parkoló-építmény feletti térszintet kertépítészeti terven meghatározott feltételekkel és módon kell kialakítani.

d)
Épületek kialakítása

da)
Tetőtér-beépítés és tetőtéri nyílások elhelyezése (tetőkibúvó kivételével) meglévő épületben csak a jelen szabályzat szerint lehetséges, ha:

1.
a tetőtér-beépítés a már meglévő tetőidom megváltoztatása nélküli beépítésével kerül kialakításra, kivételt képez az épület eredeti tetőtömegének visszaállítása, 

2.
a tetőtér beépítésére meglévő rendeltetési egység bővítéseként kerül sor.

db)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen magastetős épületben:

1.
a tetősíkból kiálló ablak – a homlokzatsík részét képező oromzat kivételével – nem létesíthető,

2.
a tetősíkban lévő ablak csak a tömbbelső felé nyitható.

dc)
Az épületek közterület felőli homlokzatán garázsbehajtó a csak a Moszkva tér felől megközelíthető garázsbehajtó kivételével nem nyílhat. 

dd)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen parkolóház, sorgarázs nem helyezhető el.

de)
Az övezeti előírásokban meghatározott legnagyobb építménymagasság értékét és a szabályozási tervben meghatározott párkánymagasság értékét együtt kell alkalmazni és az utcai épület gerincmagasságát (legnagyobb magasságát) a telek belsejében sem szabad túllépni.

e) Közlekedés

ea)
A forgalomcsillapított területek, kerékpár- és gyalogutak burkolatát, berendezését kertépítészeti terv alapján kell kialakítani.

eb)
Közcélú aluljárókhoz illetve felüljárókhoz a nagyobb környezetben történő eligazítást biztosító információs felületet, berendezést kell biztosítani.

f) A KV-IK-II-02 jelű építési övezet területén az FSZKT módosítás és a VK keretövezet hatályba lépését követően a VK-II-12 jelű építési övezet előírásait kell alkalmazni.

fa)
A VK-II-12 jelű építési övezet telkein az építményeket a zártsorú beépítési mód szerint kell elhelyezni

fb)
Az építési övezet területén az alábbi rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el:

1.
műterem rendeltetési egység kizárólag abban az esetben, ha a zajterhelési határértékek passzív védelem nélkül biztosíthatók

2.
szálláshely-szolgáltató épület

3.
közintézmény épület

4.
irodaház

5.
kiskereskedelmi építmény

6.
parkolóház, mélygarázs.

fc)
A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete telkenként legfeljebb 2.500 m2 lehet.

fd)
Az építési övezet területén az engedmények nélküli övezeti jellemzők a szabályozási tervben meghatározott elsődleges építési hely(ek)en érvényesíthetők.

fe)
Az építési övezet területén az engedményes szabályozási jellemzők – amennyiben az engedményes szabályozási jellemzők alábbi alkalmazási feltételei teljesülnek – a szabályozási tervben meghatározott építési hely(ek)en (elsődleges és másodlagos építési hely együtt) érvényesíthetőek:

1.
a telek legnagyobb megengedett beépítettsége elérheti a 50%-ot, a szintterületi mutató engedményes értéke pedig összesen 2,50 m2/m2 lehet, amennyiben: 

1.1.
a telek legkisebb szélessége eléri a 18 métert vagy 

1.2.
a telek legkisebb mélysége eléri a 25 métert és

1.3.
a telek legkisebb területe meghaladja a 600 m2-t. 

2.
a telek legnagyobb megengedett beépítettsége elérheti a 65%-ot, a szintterületi mutató engedményes értéke pedig összesen 3,50 m2/m2 lehet, amennyiben: 

2.1.
a telek legkisebb szélessége eléri a 35 métert vagy 

2.2.
a telek legkisebb mélysége eléri a 25 métert és

2.3.
a telek legkisebb területe meghaladja a 1.200 m2-t. 

ff)
a másodlagos építési hely területe csak az engedményes értékek alkalmazása során vehető figyelembe.

(30) A Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑30):

a)
Általános építési előírások

aa)
Az építési övezetekben a rendezett terepszint alatti beépítés max. 1 szint engedhető meg.

ab)
Két gépkocsi-állásnál nagyobb befogadóképességű támfalgarázs csak teremgarázsként alakítható ki. A teremgarázson maximum 2 db garázskapu helyezhető el.

ac)
A szabályozással érintett, jelen bekezdésben lehatárolt területen a közterület felőli telekhatáron – támfal kivételével – tömör kerítés nem létesíthető. Építési telek közterületi telekhatárán a kerítés magassága legfeljebb 1,8 méter, a tömör lábazat magassága legfeljebb 60 centiméter lehet.

ad)
A támfal legnagyobb magassága legfeljebb 3,0 méter lehet.

b)
Egyéb előírások:

A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum, 1,0 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,0 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

c)
Zöldfelületek

A jelen bekezdésben lehatárolt területen új beépítés, átalakítás esetén kertépítészeti terv is benyújtandó.

d)
Környezetvédelem

A szabályozási tervben pufferzónaként bejelölt területrészek kötelezően zöldfelületként alakítandók ki.

(31) A Páfrány út- Kondor út- Páfránykert u.- Páfrányliget u.-11660/4,(11659/1) és 11658/6 hrsz.-ú telkek – Battai lépcső – Pasaréti út által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑31):

a)
Az L6 és L6/A lakóterületek általános előírásai

aa)
Az építési övezetek területén a BVKSZ 24.§ szerint meghatározott funkciók illetve építmények közül elhelyezhető: 

1.
egy vagy többlakásos lakóépület,

2.
1000 m2 bruttó szintterületűnél nem nagyobb kiskereskedelmi épület,

3.
járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben (önálló épületben nem), 

4.
támfalgarázs előkertben teremgarázsként kialakítva.

ab)
Az építési övezetek területén a melléképítmények közül elhelyezhető: 

1.
közmű-becsatlakozási műtárgy,

2.
hulladéktartály-tároló,

3.
kerti építmény a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

4.
kerti víz- és fürdőmedence a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

5.
kerti épített tűzrakó hely a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

6.
kerti lugas, továbbá, lábon álló kerti tető max. 20 m2-es vízszintes vetülettel,

7.
kerti szabadlépcső, tereplépcső és lejtő,

8.
napkollektor,

9.
zászlótartó oszlop.

ac)
Az utcai telekhatáron létesülő

1.
kerítés tömör lábazata legfeljebb 0,5 m magas lehet, az e feletti részen az átlátást gátló szerkezetek aránya legfeljebb a felület 50%-át teheti ki.

2.
támfal legfeljebb 3,5 m magas lehet.

ad)
Az építmények elhelyezése

1.
A telek természetes terepszintje alatt – a csatlakozó természetes terep átlagszintjétől számítva – legfeljebb egy pinceszint helyezhető el.

2.
A térszín alatti építmény határoló szerkezetének külső síkjai által közrefogott összterülete nem haladhatja meg az övezetre előírt legnagyobb beépítettség 1,25-szörösét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhető el az épület kontúrján kívül, vagy önálló terepszint alatti építményként.

3.
A jelen bekezdésben lehatárolt területen sorgarázs nem helyezhető el, támfalgarázs pedig teremgarázsként alakítható ki. 

4.
Beépítés szabadonálló módon:

4.1.
az előkert új épület elhelyezésénél nem lehet kisebb 5,0 m-nél, ettől eltérő értéket a  városképi illeszkedés érdekében határoz meg a szabályozás, 

4.2.
az oldalkertek minimális mérete az építési övezethez tartozó max. építménymagasság fele kell legyen, de legalább 3,0 m,

4.3.
a hátsókert mérete nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az építmény hátsókertre néző építménymagasságának mértékénél,

4.4.
ha a kialakult állapot indokolja, az építmények közötti (tűz)távolságot csökkenteni lehet, de ehhez ki kell kérni az illetékes elsőfokú tűzvédelmi hatóság szakhatósági állásfoglalását,

4.5.
a terület 1000 m2-nél kisebb területű szabadonálló beépítésű telkein csak egy terepszint feletti épület létesíthető,

4.6.
a terület 1000 m2 területnagyság fölötti szabadonálló beépítésű telkein az illetékes építési hatóság elvi építési engedélyben meghatározhatja: a városképi, a kilátás- és rálátásvédelmi szempontok érvényesítésével, hogy a megengedett beépítés egy vagy több épülettel valósuljon meg, 

4.7.
a szabadon álló épület utcai építési vonalra merőlegesen mért vetületi hossza – ha a szabályozási terv eltérően nem rendelkezik – legfeljebb 20 m lehet, saroktelek esetén azt, hogy a vetületi hosszra vonatkozó előírást melyik utcai építési vonalra vonatkozóan kell figyelembe venni – az illetékes Építésügyi Hatóság meghatározhatja.

b)
Az I jelű intézményterület általános előírásai 

ba) Az építési övezet területén a BVKSZ 36.§ szerint meghatározott funkciók illetve építmények közül elhelyezhető: 

1.
közintézmények épületei,

2.
egyéb közösségi szórakoztató épületek,

3.
önálló lakóépület, 

4.
sportlétesítmény,

5.
a sportlétesítményt kiszolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

6.
szálláshely-szolgáltató épület,

7.
1000 m2 bruttó szintterületűnél nem nagyobb kiskereskedelmi épület,

8.
járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben (önálló épületben nem).

bb) Melléképítmények közül elhelyezhető:

1.
közmű-becsatlakozási műtárgy,

2.
hulladéktartály-tároló,

3.
kerti építmény a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

4.
kerti víz- és fürdőmedence a  telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

5.
kerti épített tűzrakó hely a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

6.
folyadék- és gáztároló a telek hátsókert felé eső részén,

7.
kerti lugas, továbbá, lábon álló kerti tető max. 20 m2-es vízszintes vetülettel,

8.
kerti szabadlépcső, tereplépcső és lejtő,

9.
napkollektor,

10.
szabadon álló és legfeljebb 6 m magas zászlótartó oszlop.

bc)
Az utcai telekhatáron létesülő 

1.
kerítés tömör lábazata legfeljebb 0,5 m magas lehet, az e feletti részen az átlátást gátló szerkezetek aránya legfeljebb a felület 50%-át teheti ki.

2.
támfal legfeljebb 3,5 m magas lehet.

c)
Építmények elhelyezése

ca)
50 férőhely kapacitás fölött vagy két forgalmi sáv széles csatlakozást, vagy önálló ki-, és behajtót kell létesíteni.

cb)
A belső parkolóba érkező jármű beléptetésekor a gépjárműnek az ingatlan területén belül kell állnia.

d) telekalakítási rendelkezések

da)
Az I-II-40 jelű építési övezeten belül telekalakítás javasolt a különböző funkciók ütemezett megvalósításának biztosítására.

db)
Közforgalom céljára átadott magánút kialakítása esetén az építési övezet előírásainál kisebb telekméret is megengedett a mellékletet képező szabályozási tervlapon szereplő javaslat szerint.

dc)
Az I-II-41 jelű építési övezet övezethatárán telekalakítás javasolt a közforgalom céljára átadott magánút létesítése esetén. 

e)
E-TG turisztikai erdőterületek általános előírásai

ea)
A keretövezet területén a BVKSZ 53.§ szerint meghatározott funkciók illetve építmények közül elhelyezhető :

1.
vendéglátó épület,

2.
szabadidő-eltöltés, pihenés épülete,

3.
testedzés építményei (sportpályák, erdei és extrém sportok tornapályái).

eb)
Elhelyezhető melléképítmények:

1.
a terület fenntartásához szükséges építmények,

2.
biztonsági okból szükséges őrházak, 

3.
közlekedési építmények,

4.
szabadon álló és legfeljebb 6 m magas zászlótartó oszlop.

5.
máshol és másként nem létesíthető nyomvonal-jellegű építmény és műtárgy.

ec)
A keretövezeten belül az E-TG-II-04 jelű, mint kiemelkedően nagy telekméretű és különleges domborzati adottságokkal rendelkező övezet szabadidős,- sportfunkciók szerinti építmények elhelyezésére került kialakításra. 

ed)
Az E-TG-II-05 jelű övezet telkein csak melléképítmények helyezhetők el.

ee)
Telekalakítási rendelkezések 

1.
Az erdőterületek keretövezetbe tartozó telkek természetes, illetve védett erdeit, mint összekötő ökológiai elemeket természetközeli állapotukban ökológiai hálózatként kell fenntartani.

2.
A keretövezet telkei az országos védettségű Budai Tájvédelmi Körzet védőövezetébe tartoznak. 

3.
Az E-TG-II-04 övezetben a kialakítható telek nagysága nem lehet kisebb 3000 m2-nél, melynek legfeljebb 3%-a építhető be, és egyenként max. 300 m2 bruttó beépített területű épület helyezhető el rajta.

4.
Az E-TG-II-05 jelű övezetben a telekméretek kialakultak, további telekosztás nem végezhető.

f)
Zöldfelületek

fa)
A Kondor úttal határos Budai Tájvédelmi Körzet mentén a szabályozási tervben jelölt 20 m széles védőövezetben (ún. pufferzóna) új épület nem helyezhető el, fix burkolatú út nem építhető.

fb)
Az utcák mentén legalább egyoldali fasorok ültetendők, honos fajokkal. A légvezetékek alatt kisnövésű fák ültethetők. Ahol fasor nem alakítható ki, sövényt kell telepíteni!

fc)
A terület relatív magas pontjairól a budai hegyekre, illetve a városra való rálátás lehetőségét meg kell tartani.

g)
A vizek védelme

A tiszta csapadékvizet a jelen bekezdésben lehatárolt területen kell tartani szikkasztással.

h)
A terület természetvédelmi értékei

ha)
Az Országos védettségű és Fővárosi (helyi) védettségű területek határa mentén 20 m-es védőövezetet kell kijelölni, amely területen belül semmiféle épület nem helyezhető el.

hb)
A 11696 hrsz.-ú telek tervezett telekmegosztása úgy történhet, hogy az a telek, ahol a Libanoni cédrus áll nem beépíthető, kerítéssel a közterület felől nem zárható el.
i)
Látványvédelem, a városkép védelme

A magastető fedési anyaga cserép, vagy hasonló esztétikai értékű korszerű fedőanyag lehet, nem alkalmazható hullámpala, vagy más, a terület karakterétől, hagyományaitól idegen héjazati anyag.

(32) Az Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑32):

a)
Az Alvinci útról gépkocsi-bejárat létesítése esetén a telek területéből a szabályozási terven javasolt „közhasználatra átadandó telekrész”-ként jelölt 4 méter széles sávot közforgalom elől el nem zárható területként kell kialakítani. Új utcai kerítés a telekhatártól 4 méterrel beljebb létesíthető.

b)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen rendezett terep maximum 2:3 arányú rézsűhajlással alakítható ki.

c)
Értékvédelem

A szabályozási tervlapon jelölt területen („történelmi kertrekonstrukció területe”) a lövőház épületéhez műemlékvédelmi szempontok alapján is illeszkedő díszkertet kell kialakítani.

(33) A Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑33):

(34) A Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet –Verecke lépcső által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑34):

a)
A szabályozási tervlapon – „Ökológiai pufferzóna területe”-ként és „Zöldfelületként kialakítandó terület”-ként – jelölt területeken kerti medence, burkolat nem helyezhető el. 

b)
A Budai Tájvédelmi Körzet (továbbiakban: BTK) Szabályozási terven – „Ökológiai pufferzóna területe”-ként – jelölt védőövezete, ökológiai puffer zónája területén épületek, építmények, áttört kialakítású kerítés kivételével nem helyezhetők el.

c)
Új támfalgarázs csak teremgarázsként létesíthető, egy telekről egy bejárat létesíthető.

d)
Zöldfelületek

da)
Az engedélyezési tervnek kertépítészeti tervet is tartalmaznia kell. Az engedélyezési terv kertépítészeti tervének legalább kertrendezési tervet (léptéke legalább M=1:100), tereprendezési tervet és műleírást kell tartalmaznia. A kertépítészeti tervnek mindenképpen tartalmaznia kell: 

1.
a meglévő növényzetre vonatkozó információkat (meg kell jelölni a faj (fajta) megnevezését és az állapot minősítését), 

2.
a kertrendezési terven fel kell tüntetni a telepítendő növényzetet, meg kell nevezni (állomány jelleggel: lombos fa, örökzöld, térhatároló cserje, cserje, talajtakaró, évelő, gyep stb.) a tervezett növényzetet; a tervezett létesítmények által érintett 10 cm, vagy annál nagyobb törzsátmérőjű faállományt,

3.
a kertrendezési terven fel kell tüntetni és meg kell határozni a tervezett gyalogos gépjármű és egyéb térburkolatok elhelyezkedését és minőségét; fel kell tüntetni és meg kell határozni a kültéri berendezési tárgyakat (pl. térvilágítás stb.),

4.
intenzív fenntartás esetén (pl.: tetőkert) a kertépítészeti tervnek tartalmazni kell az öntözés kiépítésének tervét is,

5.
a műszaki leírásnak mindenképpen tartalmaznia kell azokat a területi kimutatásokat, amelyek alapján megítélhető, hogy az adott övezet zöldfelületeinek kialakítására vonatkozó előírások teljesülnek.

db)
Beépítés során kertépítészeti terv alapján, engedéllyel kivágott fás növényzet visszapótlásáról a kertépítészeti tervben meghatározott helyen előírt számú és fajtájú fa – lombtérfogat egyenértékű – kiültetésével kell gondoskodni, az építési tevékenység megkezdése előtt. 

dc)
A BTK szabályozási tervlapon jelölt védőövezete, – „beültetési kötelezettségű terület”-ként – jelölt ökológiai pufferzónája területén meglévő természetes, ill. természetközeli növényzet állomány megtartandó. A BTK védőövezete, ökológiai pufferzónája által érintett telekre készülő engedélyezési terv kertépítészeti tervében a pufferzóna területén a növénytelepítési javaslatoknak a természeti állapotokhoz való közelítést kell szolgálniuk.

e) Környezeti feltételek

ea)
Az erózió elleni védelem és a táji adottságok megőrzése miatt tereprendezés során 1,5 m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 35 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 1,5 m-nél magasabb szintkülönbségek esetén a rézsűt lépcsőzve (több tagban) kell kialakítani. Az erózióveszély kiküszöbölése érdekében 1 m-nél magasabb feltöltés, ill. bevágás kizárólag a lejtő állékonyságának vizsgálatára is kiterjedő részletes talajmechanikai szakvélemény és megfelelően részletes műszaki terv szerint, építési engedély alapján létesíthető. A rézsűk felületének legalább fele talajtakaró növényekkel, illetve cserjékkel ültetendő be. 

eb)
A telkeken a rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága és rézsűről lefolyó csapadékvíz összegyűjtése és elvezetése a telek területén belül biztosítható legyen. A szomszéd telkére csapadékvíz nem vezethető.

(35) A Margit körút – Lövőház utca – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑35):

a)
A területre vonatkozó előírások alkalmazása

aa)
A III/2 tömb területén az építési hely határa illetve ezzel összefüggésben a parkosított felület határa a szabályzat keretei között megváltoztatható, de a zöldfelület terület nem csökkenthető.

ab)
Az építési helyen belül közcélú kulturális építmények – a rendelet keretei között  – szabadonállóan is elhelyezhetők.

b)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen elhelyezhető építmények rendeltetése

ba)
Az intézményterületen:

1.
közintézmények épületei, 

2.
igazgatási épületek, 

3.
irodaépületek, 

4.
oktatási célú épületek 

5.
kulturális célú épületek (pl. színház, befogadó színház, 56-os emlékmúzeum, levéltár, stb.) 

6.
szálláshely-szolgáltató épületek, 

7.
szolgáltatás épületei, 

8.
vendéglátás épületei, 

9.
egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épületek,

10.
vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el.

bb)
Lakóterületen a lakóépületeken kívül:

1.
szálláshely-szolgáltató, 

2.
közintézmény épület, 

3.
irodaház 

4.
vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el. 

bc)
A terület zöldövezetében valamint a parkosítandó és közhasználatra átadandó telekrészeken csak a pihenés építményei helyezhetők el.

bd)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen ipari, ipari jellegű szolgáltatási, raktározási és raktározás jellegű nagykereskedelmi funkció, a meglévő, működő, ún. „melegpörgető” („L” épület) kivételével nem működtethető és nem telepíthető. 

be)
A terület III/2. jelű tömbjében 15 %-ot meghaladó területű kereskedelmi funkciójú épület nem létesíthető. 

bf)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető. 

bg)
jelen bekezdés b) pont ba)-bf) alpontjaiban meg nem határozott funkciók telepítése esetén a terület rendeltetéséhez történő illeszkedést – a városszerkezeti, városrendezési és városépítészeti összefüggéseket igazoló – városrendezési hatástanulmányban kell igazolni.

c) Épületek kialakítása

ca)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen épület, ill. építmény legmagasabb pontja 30 m magasságot bővítés és ráépítés esetén sem haladhatja meg. Új épület legnagyobb építménymagassága legfeljebb 25 m lehet.

cb)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen az épületeken elhelyezett tetőfelépítmények alapterülete az épület beépített alapterületének 25 %-át nem haladhatja meg. 

cc)
A tetőfelépítményeket és tetőfelületeket homlokzatszerűen kell kezelni és elbírálni. 

d)Közlekedés, parkolás

da)
A terület építési tömbjeiben 600 parkolóhely létesíthető az alábbi tömbönkénti megoszlásban:

1.
III/1. tömbben 300 db (13200, 13201, 13202, 13203, illetve a 13204/2 és a 13204/3 hrsz.-ú területek egy részének összevonásával keletkező Margit körúti saroktelekre vonatkoztatott érték)

2.
III/2. tömbben 300 db.

db)
További parkolóhelyek csak csúcsidőn kívüli forgalmat keltő, lakó, szabadidős, és ügyfélforgalmat nem vonzó irodai funkciókhoz tartozhatnak. Biztosítani kell, (pl. tarifális eszközökkel), hogy ezeket a parkolókat napközbeni forgalmat keltő más célra ne lehessen felhasználni. Ez a feltétel csak a közép és nagytávlatú úthálózat-fejlesztések legalább részbeni megvalósulása esetén változhat, az azt követő forgalmi helyzet függvényében.

dc)
A teljes parkolóhelyek tömbönkénti megoszlása az alábbi:

1. III/1. tömbben 600 db (13200, 13201, 13202, 13203, illetve a 13204/2 és 13204/3 hrsz.-ú területek egy részének összevonásával keletkező Margit krt.-i saroktelekre vonatkoztatott érték)

2. III/2. tömbben 800 db

dd)
A terület építési tömbjeiben a parkolókat terepszint alatt, vagy épületekben kell elhelyezni. 

de)
A feltétlenül szükséges kiszolgáló forgalom (autóbusz is) és a megkülönböztetett járművek részére kialakuló útfelületen a tartós parkolás vagy várakozás nem engedhető meg. 

e) Zöldfelületek 

ea)
A közhasználatú zöldfelületeket egységesen, összefüggő rendszerben, intenzív kialakítással, fenntartással, ütemezési lehetőséggel kell létrehozni jóváhagyott kertépítészeti terv alapján. 

eb)
A tömbön belül állandó kerítés csak a szabályozási terven jelölt nyomvonalon helyezhető el. 

ec)
Az utcafásítást mindkét oldalon, a meglévő közművek figyelembevételével, átlagosan 10 m-ként telepített közepes lombkoronát nevelő fákkal kell megvalósítani.

f)
Egyes telkekre vonatkozó részletes előírások

A részletes előírásokat az általános előírások és a szabályozási tervlappal együtt kell alkalmazni. 

g)
III/1. sz.-ú Lövőház u. – Fény u. tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt tömb

ga)
Beépítési mutatók:

1.
terepszint alatti beépítés
max. 85 %

2.
létesíthető szintterület
max. 33.500 m2,

3.
az épület legnagyobb építmény-magasság számításánál a beépített alapterület 10 %-át meg nem haladó, de legfeljebb 150 m2 alapterületű felépítmények magasságát figyelmen kívül kell hagyni.

gb)
Terepszint alatti szintek:

1.
Az épületek alatt létesíthető pinceszintek mélységét úgy kell megállapítani, hogy az sem a rétegvizek áramlását, sem a metró és a földalatti berendezések üzembiztonságát ne veszélyeztesse. 

2.
Az épületek pinceszintjét úgy kell kialakítani, hogy az alkalmas legyen a 2. Metró Moszkva téri állomásának tervezett második kijáratához kapcsolódó gyalogos-aluljáró közvetlen csatlakozására. 

gc)
Földszint:

1.
az épület alapterületének min. 30 %-án a közhasználatot biztosítani kell, ennek keretében a tömb belsejébe vezető, - csak időben korlátozható – átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani, 

2.
a földszint homlokzati síkját a beépítés vonalától hátrahúzottan – (árkádos, konzolos stb. jelleggel) kell kialakítani, a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Lövőház utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel, 

3.
az épületek földszintjén közcélú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) céljára kell helyiségeket kialakítani, 

4.
az épületek zártan (tömören) kialakított földszinti szakaszai mentén – ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik – árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani – kivéve az emlékhely közvetlen környezetét – legalább a zárt (tömör) szakaszok hosszának 3/4 részén, 

5.
az 1956-os forradalom emlékhelyének a telek beépítése során építészeti eszközökkel, a csatlakozó terek és felületek képzésével, a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell teremteni. 

gd)
Tetőszint:

Az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű tetővel kell kialakítani, kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésre szolgáló üvegtető. 

ge)
Közlekedés, kiszolgálás:

1.
Tehergépkocsi forgalom:

1.1.
az épület teherforgalmi kiszolgálását – elsősorban – a Lövőház utca felől kell biztosítani. 

1.2.
A rámpa az utcai telekhatártól min. 10 m-re kezdődhet. 

1.3.
A teherforgalom Kis Rókus utca felé történő kivezetését a Fény utca terhelésének a minimumra mérséklése mellett kell biztosítani. 

2.
Személygépkocsi forgalom, parkolás:

2.1.
a személygépkocsi forgalom akadálymentes lebonyolítása érdekében az épület megközelítését legalább a Lövőház utca, illetve a Fény utca felől, elhagyását a Lövőház utca felé biztosítani kell.  

2.2.
mélygarázsban legfeljebb 600 db parkolóhely építhető ki. Ez a szám későbbiekben tovább nem növelhető. 

2.3.
Az épületben 300 parkoló igényre számított kereskedelmi és intézményi funkció létesíthető, ezen felül csak a forgalmi csúcsidőszakon kívül forgalmat vonzó

2.3.1.
kulturális

2.3.2.
szórakoztatási

2.3.3.
kiállítási

2.3.4.
vendéglátási 

2.3.5.
szabadidő eltöltését szolgáló funkciók helyezhetők el. 

gf)
A metró szellőző-berendezésének kivezetéséről, ill. a kürtő épületen történő átvezetéséről gondoskodni kell, számára helyet kell biztosítani. 

gg)
A telket határoló közterületen:

1.
az 1956-os forradalom emlékhelyének a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani, az emlékmű és a kopjafák által ténylegesen elfoglalt helyet közterületként kell kiszabályozni. 

2.
a Margit körút – Lövőház utca sarkán elhelyezkedő emlékhely körül minimum 800 m2 (beleértve a fentiek szerint közterületként kiszabályozott részt) terület közhasználatát minden korlátozás nélkül biztosítani kell. A 800 m2 közcélú területből legalább 400 m2 átmenő forgalomtól mentes zöldfelület, amiből legalább 179 m2 közterület. A közterület önálló helyrajzi számmal, vagy a vele érintkező közterületekhez történő csatolással egyaránt kialakítható. A terület tulajdonosainak megállapodásával a közterület alakja és mértéke az itt rögzített korlátok betartásával szabadon megállapítható.

3.
A zöldterület minden oldalról való szabad megközelíthetősége érdekében az épület – a zöldterület határán – legalább 10 m mélységű és legalább 5 m magasságú árkáddal létesülhet. 

4.
A kegyeleti hely közvetlen környezetében reklámhordozók nem lehetnek, de az árkádoknál illetve a metrószellőzőnél helytörténeti emlékeket bemutató táblák elhelyezhetőek.

5.
A telken elhelyezett épület és a Mammut üzletközpont között látványterv alapján a Lövőház utca felett gyalogoshíd, az utca alatt pinceszinten gyalogosátjáró létesíthető.

gh)
A telket határoló (13204/6) hrsz.-ú sétány megnevezésű közterületen 

1.
kell helyet biztosítani a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékműnek,

2.
az emlékműnek kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani,

3.
az emlékmű közvetlen környezetében reklámhordozók nem helyezhetők el.

h)
III/1.sz.-ú Lövőház u. – Fény u. tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt tömb 

ha)
A 13198 és 13199 hrsz.-ú telkek

1.
A telkek a terv szerint összevonva beépíthetők. 

2.
Az L2-II-20 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítés max. 100%

3.
Az épülethez tartozó parkoló számot telken belül kell kialakítani. 

4.
Terepszint alatti parkoló építése céljából a Lövőház u.7-13.sz. ingatlanok összevonhatók. 

5.
Épület utcai traktusába terep felett garázs nem helyezhető el. 

6.
Telken belül kereskedelmi funkció csak pinceszinten, földszinten és az első emeleti szinten engedhető meg. 

hb)
A 13196 és 13197 hrsz.-ú telek épületeinek megtartható részére egy szint emeletráépítés és tetőtér-beépítés létesíthető. 

hc)
A 13195 hrsz.-ú telek:

1.
Az épület nem bővíthető, tetőtér-beépítés nem létesíthető. 

2.
Abban az esetben, ha az épület ÉNY-i tűzfalára szomszédos épület nem épül rá, akkor azt homlokzatosítani szükséges. 

3.
A telek ÉK-i oldalán elbontott melléképület helyett áttört kerítés létesíthető. 

4.
Telken belül fásított parkolókat kell kialakítani. 

i)
III/2. sz.-ú Kis Rókus u. – Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény u. által határolt tömb:

ia)
A tömbre vonatkozó általános előírások:

1.
A tömbben a tervnek megfelelően legfeljebb három telek alakítható ki, amelyek a későbbiekben tovább nem oszthatók. 

2.
A telkek Margit körút és Kis Rókus u. menti, mintegy 30 méteres szélességű sávjában zártsorúan beépíthetők. 

3.
A tervben megtarthatónak jelölt épület megmaradása esetén új épületrész csak az építési hely keretén belül helyezhető el. 

4.
Az építmények zártsorú elhelyezése esetén az épületek földszinti szintjét a telekhatároktól hátrahúzottan – árkádos jelleggel – kell kialakítani a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Kis Rókus utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel. 

5.
Az építmények zártsorú elhelyezése esetén az épületek földszintjén közcélú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) helyezendők el.

6.
Az épületek zártan (tömören) kialakított földszinti szakaszai mentén – ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik – árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani, legalább a zárt (tömör) szakaszok 3/4 részén. 

7.
Az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű egyedi tetővel kell kialakítani, kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésére szolgáló üvegtető. 

8.
Az épületek homlokzatképzése során biztosítani kell a Margit körút utcaképéhez történő illeszkedést (homlokzat függőleges tagolása, homlokzatok egységes kezelése, utcakép ritmusa stb.) 

9.
A homlokzatok színezését a legalább a csatlakozó két-két szomszédos épületet is feltüntető színezési terv alapján az I. fokú építésügyi hatóság meghatározhatja. 

10.
Gyalogosforgalom: az épület alaprajzi szervezése során biztosítani kell a gyalogoskapcsolatokat a tömbbelső és a csatlakozó utcák felé. 

11.
A telkek nem beépíthető és parkosítandó részeinek közhasználatát biztosítani kell. Kerítés csak a tervben jelölt helyeken létesíthető. 

ib)
A III/2-1. jelű telek 

1.
A VK-II-09 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítés max. 80 %

2.
Új épületrészek csak a bontandó épületrészek eltávolítása után létesíthetők. 

3.
Földszint:

3.1.
a földszint homlokzati vonalát a beépítés vonalától hátrahúzottan a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Kis Rókus utca oldalán legalább 3,00 méteres mélységgel, 

3.2.
az épület alatt a Margit körútról a tömb belsejébe vezető, csak időben korlátozható átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani. 

4.
A telken megtarthatónak jelölt épületrész felhasználása esetén DNY-i végfalát homlokzatosítani kell. 

5.
A telken terepszint alatt kikötések nélkül 150 db. Parkolóhely létesíthető. További – csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó – funkciókhoz 250 db, így összesen 400 db parkoló alakítható ki. 

ic)
A III/2-2. jelű telek 

1.
Az „M”-jelű csarnoképület bontandó

2.
A telken épületben vagy terepszint alatt kikötések nélkül 90 db parkolóhely létesíthető. További csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó funkciókhoz (a jelen bekezdés d) pont dc) alpontja szerint) további 160 db, így összesen legfeljebb 250 db parkolóhely alakítható ki. 

3.
A telek közhasználatra átadandó részének leválasztó vonalán csak átlátható kerítés létesíthető. 

4.
A közhasználatú területrészén a Mártírok emlékhelyének kialakítását lehetővé kell tenni, számára kertészeti eszközökkel méltó környezetet kell kialakítani. 

5.
A tervben jelölt szabad gyalogos közlekedést a parkosított terület irányába biztosítani kell, s az időben nem korlátozható. Ezt a jogot telekkönyvben szolgalomként be kell jegyezni.

id)
A III/2-3. jelű telek 

1.
A telken terepszint alatt kikötések nélkül 60 db parkolóhely létesíthető, további csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó funkciókhoz (a jelen bekezdés d) pont dc) alpontja szerint) további 90, így összesen legfeljebb 150 db parkolóhely alakítható ki. 

2.
A telekre történő gépkocsi behajtást két oldalról, a Fény u. és a Kis Rókus u. felől kell megoldani. 

3.
A telek közhasználatra kötelezően átadandó részének leválasztó vonalán csak átlátható kerítés létesíthető. 

j)
Egyéb előírások

Ahhoz, hogy a terv által javasolt park megépülhessen, és fenntartása biztosítva legyen, a szabályozás alá vont, jelen bekezdésben lehatárolt területen Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.

(36) A Hárshegyi út – Budakeszi út – Kuruclesi út – Ferenchalmi erdő által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑36):

a)
Épületek elhelyezésére vonatkozó előírások

aa)
A csatlakozó terepszint alatt legfeljebb 7,5 m pince padlószintű épület, építmény, épületrész helyezhető el.

ab)
A Budakeszi úttal párhuzamos telekhatár mellett elhelyezendő épületek utcai homlokzatát minimum 20 méterenként tagolni kell.

b)
Az épített környezet védelme

ba)
A kerületi értékvédelmi előírások jóváhagyásáig a helyi egyedi védelemre javasolt épületekre (H1-megőrzendő épület) a következő átmeneti előírások vonatkoznak:

1.
felújítás, átalakítás csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet, Az épületek bővítését a meglévő épülettömeg arányok figyelembevételével kell meghatározni. A meglévő nyílászárók arányait, és anyaghasználatát az új ablakok ajtók beépítésénél figyelembe kell venni. Az átépítés, átalakítás során az eredeti falarchitektúrát helyre kell állítani, az épület anyaghasználatát meg kell őrizni. 

2.
védett épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben bontható csak el, a hatóságnak joga van a döntés megalapozottsága érdekében szakértőket bevonni vagy szakmai állásfoglalást kérni. Ez az eljárás rendjét nem változtathatja meg,

3.
ezen épületek bontása esetén az épületet fel kell mérni, s e terveket és fotódokumentációt archiválni kell.

bb)
Az egységes koncepció alapján épült épületegyüttes egységes használati és esztétikai elképzelés szerint valósult meg, ahol az épületek tömege és minősége, valamint a növényzet hatása érték, mely védendő. Ennek megfelelően:

1.
épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben bontható csak el,

2.
a védett épületek épületrészek szerkezeti, homlokzati részletei tartozékai megőrzendők, hiány esetén pótlandók,

3.
felújítás, átalakítás csak az épület eredeti formavilágának megfelelően végezhető.

c)
Közlekedés

Az épületek udvarán parkoló csak kertépítészeti tervekkel összehangoltan alakítható ki (burkolatok, burkolt felületek, növénytelepítés, stb. meghatározásával. )

d)
A zöldfelületek kialakítására vonatkozó előírások

da)
A Budai Tájvédelmi Körzet (BTK) körül kialakítandó pufferzónában az alábbi előírások érvényesítendők:

1.
A BTK határa mentén – az E-TG keretövezet felöli telekhatárok mentén – 6m széles sávban többszintű, a BTK-ban honos fajokból, cserje és faszintből együttesen álló, tömör zöldfelületi sáv telepítendő. 

2.
Az előző feltétel szerinti 6m-es zöldsávot követő 9m-es területsáv (a telkek E-TG keretövezet felöli szélétől 6-15m-re levő területsáv) legalább 90%-a ligetes zöldfelületként alakítandó ki. A területrész 90%-át borító zöldfelület legalább fele (a területrész 45%-a) a BTK-ban honos cserjékkel és/vagy fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki. 

3.
A BTK-val határos telkeken belül, a szabályozási tervlapon jelölt meglévő, értékes erdővel borított területek erdőként megtartandók.

db)
A Budakeszi út védett fasorában a növényegyedek pótlására legalább 3-szor iskolázott növényegyedek alkalmazhatók. 

dc)
A Budakeszi út mentén:

1.
A be nem épített telkek Budakeszi út felőli 5 m széles sávjában többszintű, cserje és faszintből együttesen álló, tömör zöldfelületi sáv telepítendő.

2.
A be nem épített telkek Budakeszi út felöli részén az a) pont szerinti 5m-es zöldsávot követő 10 m-es területsáv (a telek Budakeszi út felöli szélétől számított 5-15 m közötti területsáv) legalább 35%-a cserjékkel és fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki. E sávban parkolók elhelyezése esetén két parkoló állásonként legalább egy, legalább 3-szor iskolázott fa ültetendő. Amennyiben a parkoló felülete gyepráccsal kerül kialakításra, a gyeppel borított felület 50%-a a területsávban biztosítandó zöldfelületi borítottságban figyelembe vehető. Egyéb módon kialakított parkoló-felületek pl.: gyephézagos betonelemekkel, gyöngykavics vagy murvaszórással kialakított felületek a zöldfelületi mérlegben nem vehetők figyelembe.

dd)
IZ övezetben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

1.
Az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét többszintű növényzet (gyep- és cserjeszint együttesen, vagy gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani.

2.
A 10937/28 és a 10937/29 hrsz.-ú telkek beépülése esetén a területre kertépítészeti tervet kell készíteni. 

3.
A terepszint alá helyezett létesítmények (pl.: garázsok) felett zöldfelületek alakítandók ki. A terepszint alá helyezett létesítmények felett fák telepítésére is alkalmas, legalább átlagosan 1,5 m vastag termőréteg terítendő.

4.
Új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén az intézménykert növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt. A kivágott növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni.

5.
Az engedélyezési terv részeként kertépítészeti terv készítendő (a kertépítészeti tervnek kertrendezési tervet, növénykiültetési tervet, finom tereprendezési tervet és ezek szöveges munkarészeit kell tartalmaznia). 

6.
Intézményterületen új zöldfelületek kialakítása és meglévő zöldfelületek átépítése kertépítészeti terv alapján történhet.

de)
L6 jelű lakóterület keretövezetben az egyes telkeken belül legalább 75 % zöldfelületi borítottságot kell biztosítani és a telkek területének legalább 40%-át háromszintű (gyep-, cserje és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

e)
Környezeti feltételek

Az erózió elleni védelem és a táji adottságok megőrzése miatt az övezetben a tereprendezés során 2 m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 30 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 2 m-nél magasabb feltöltések, bevágások a rézsűk megosztásával (több rézsű kialakításával) alakíthatók ki.

(37) A Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑37):

(38) A Hűvösvölgyi út – Bátori László utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Ördögárok utca – 50022 és 50020 hrsz.-ú telkek – Máriaremetei út – 53070/1 és 53079 hrsz.-ú telkek – Hidegkúti út – Gyöngyvirág utca – Kőhegyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑38):
Az Ördögároknak a Hidegkúti út és Kőhegyi út közötti (felszín alatti) szakasza feletti területen (védősávban) építmény csak a rendezett terepszint szabadon hagyásával, űrszelvény biztosításával, azt hídszerűen átívelve létesíthető.

(39) A Szépvölgyi út – Hármas-határhegyi út – erdőterület – Selyemakác utca – Szivarfa utca – Tiszafa utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑39): „

	

	R. 5.§ 
(2)
Ha a telek az építésügyi szabályok szerint megosztható, de a telek minimális szélessége azt másképp nem teszi lehetővé, nyúlványos telek is kialakítható az alábbi esetekben:

„a) szabadonálló beépítésű területen, ha a már meglévő és a kialakuló telke(ke)n megvalósítható épületek közötti telepítési és tűztávolságok biztosíthatók;”

	14.§
(1) Az R.5.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) szabadonálló beépítésű területen, ha a már meglévő és a kialakuló telke(ke)n megvalósítható épületek közötti telepítési távolság biztosítható és az illetékes tűzmegelőzési szakhatóság is hozzájárul;”



	(5)
„Azonos keretövezetbe, de különböző övezetekbe sorolt telkek, illetve területek egyesítése esetében a különböző övezetekbe sorolt területeket önálló alrészletként kell kezelni és az  ingatlan-nyilvántartásban nyilvántartani. Építési engedély elbírálása során csak az az alrészlet vehető figyelembe, amely megfelel az építési telekre vonatkozó követelményeknek.”

	(2) Az R. 5.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Azonos keretövezetbe, de különböző övezetekbe sorolt telkek, illetve területek egyesítése esetében a különböző övezetekbe sorolt területeket önálló alrészletként kell kezelni. Építési engedély elbírálása során csak az az alrészlet vehető figyelembe, amely megfelel az építési telekre vonatkozó követelményeknek.”



	
	(3) Az R. 5.§-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki:
„(7) Az 1990 előtt beépült, és azóta telekösszevonással nem, de közterület-szabályozással érintett kertvárosi keretövezetben lévő (L4, L6, L6/A) építési telek (1) bekezdés szerinti szabályozása esetén a telek beépítettsége a megengedett legnagyobb beépíthetőség 10%-os növelésével vehető figyelembe.”


	R. 6.§

„(6) Minden olyan övezet területén, ahol lakás elhelyezése megengedett, a szintterület meghatározása során a pinceszinteken kialakítható szintterületre vonatkozó rendelkezéseket az alábbi kiegészítésekkel kell alkalmazni:

a) gépkocsitárolásra lakásonként legfeljebb 50 m2 szintterület,

b) a lakók tárolói céljára szolgáló helyiségek összterülete lakásonként a lakások összes nettó alapterületének legfeljebb 25%-os mértékéig, de legfeljebb 25 m2 –ig 

hagyható figyelmen kívül.”

	15.§

Az R. 6.§ (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) A szintterület meghatározása során a pinceszinteken kialakítható szintterületre vonatkozó rendelkezéseket az alábbi kiegészítésekkel kell alkalmazni:

a) gépkocsi-tárolásra lakásonként legfeljebb 50 m2 szintterület,

b) a lakók tárolói céljára szolgáló helyiségek összterülete lakásonként a lakások összes nettó alapterületének legfeljebb 25%-os mértékéig, de legfeljebb 25 m2-ig 

hagyható figyelmen kívül.”



	R. 10.§

„Közterületi telekhatáron új – külső vagy belső megközelítésű – sorgarázs szabályozási terv rendelkezése hiányában nem helyezhető el.”

	16.§
Az R. 10.§-a a következő (2) bekezdéssel egészül ki, egyidejűleg a § jelenlegi szövegének megjelölése (1) bekezdésre változik:
„(1) Közterületi telekhatáron új – külső vagy belső megközelítésű – sorgarázs szabályozási terv rendelkezése hiányában nem helyezhető el.
(2) A területen önálló garázs csak csoportosan, telkenként legfeljebb egy ki-   és bejárattal létesíthető. A több gépkocsi tárolására terepszint-, illetve épület alatti pincegarázs létesíthető.”



	R. 14.§

„(3) Az építési telkek (közterületi és nem közterületi) határain – szabályozási terv rendelkezése hiányában – a kerítés legalább 50%-ban áttört kell, hogy legyen.”

	17.§

(1) Az R. 14.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Az építési telkek (közterületi és nem közterületi) határain – szabályozási terv rendelkezése hiányában – tömör kerítés nem alkalmazható és a kerítés legalább 50%-ban áttört kell, hogy legyen. Az áttört és a tömör szakaszokat nem szabad összevonni, azok közel egyenletes eloszlásúak kell, hogy legyenek.”



	„(4) Saroktelek esetében – a közlekedési felületek megfelelő beláthatósága érdekében – a kerítéseket a szükséges mértékben, de legalább a saroktól mért 5-5 méteres hosszban áttörten kell kialakítani.”

	(2) Az R. 14.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(4) Saroktelek esetében – a közlekedési felületek megfelelő beláthatósága érdekében – a kerítéseket a szükséges mértékben, de legalább a saroktól mért 5-5 méteres hosszban átláthatóan kell kialakítani.”



	
	18.§

R. 15.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A telek oldalsó telekhatárától mért 6 m széles sávban kialakított rendezett terepszint magassága – szabályozási terv rendelkezése hiányában még átmenetileg is – legfeljebb 1 méterrel térhet el (támfal, épület(rész)).”

	R. 16.§

„(5) Épület közterületről látható homlokzatán lévő nyílászárók felújítása esetén – a teljes homlokzatra kiterjedő színezési terv alapján történő felújítás kivételével – csak a meglévő nyílászárók eredeti színei és eredeti anyagai alkalmazhatóak, az eredeti osztásrend megtartásával.”

	19.§

(1) Az R. 16.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Épület közterületről látható homlokzatán lévő nyílászárók felújítása esetén – a teljes homlokzatra kiterjedő színezési terv alapján történő felújítás kivételével – csak a meglévő nyílászárók eredeti színei alkalmazhatóak az eredeti osztásrend megtartásával.”



	„(7) A Duna-parton a magastető tömegét tagoló, megbontó tetőtéri ablak a Duna felé nem alakítható ki.”

	(2) Az R. 16.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) A Duna-parton, a Világörökség és pufferzónája területén a magastető tömegét tagoló, megbontó tetőtéri ablak a Duna felé nem alakítható ki.”


	
	(3) Az R. 16.§-a a következő (12) bekezdéssel egészül ki:
„(12) Az építmények kialakítása során kerülni kell a lakások rendeltetésszerű használatát zavaró újabb fényhatások keletkezését. Olyan megoldásokat kell alkalmazni, amelyek biztosítják, hogy sem a járművek, sem a köz- és térvilágítás, sem a reklámok, sem azok tükröződése nem okoz komfortcsökkenést a környező lakásokban.”



	R. 18.§

„(6) Cégtábla és reklámtábla elhelyezése a földszintet, illetve a mezzanine szintet (az egységes építészeti motívumokkal – nyílás, boltív – összefogott, belső szintet, félemeletet, a földszinti nyíláson belül megjelenő galériaszintet) az emelettől elválasztó sávban történhet. A környezetben kialakult építészeti adottságok alapján épületenként, illetve nem lakás célú rendeltetési egységenként legfeljebb 1-1 db függőleges konzolos reklám is engedélyezhető, melynek mérete összességében nem haladhatja meg az adott (tetőidom vetületi felülete nélküli) homlokzat-területének 1%-át.”

	20.§
(1) Az R. 18.§ (6) bekezdésében az „engedélyezhető” szövegrész helyébe „elhelyezhető” szöveg lép.



	„(9) Átfeszítés, illetve épületre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi, tudományos és kulturális, illetve nemzeti eseményekhez kötötten, ideiglenesen és meghatározott időre szóló engedély alapján helyezhető ki, a városképi szempontok érvényesítésével.”
	(2) Az R. 18.§ (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(9) Átfeszítés, illetve épületre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi, tudományos és kulturális, illetve nemzeti eseményekhez kötötten, ideiglenesen és meghatározott időre helyezhető ki, a városképi szempontok érvényesítésével.”


	
	(3) Az R. 18.§-a a következő (11) bekezdéssel egészül ki:
„(11) A területen DIN A0 méretű, illetve elemeiben vagy összességében azt meghaladó méretű reklámhordozó csak ideiglenesen, meghatározott időre, illetve építési terület takarására létesíthető.”


	
	(4) Az R. 18.§-a a következő (12) bekezdéssel egészül ki:
„(12) A reklámhordozók megjelenésére vonatkozó előírásokat az építménynek, szerkezetnek, táblának nem minősülő, helyhez kötött hirdető- és reklámfelületekre is alkalmazni kell.”



	R. 19.§ 

(4)
„d)Az utcák legalább egyik oldalán fasor telepítéséről kell gondoskodni. Ettől csak ott lehet eltekinteni, ahol a növényzet kihelyezése veszélyezteti a közlekedés biztonságát vagy ahol azt a meglévő közműhálózat nem teszi lehetővé.”

	21.§
(1) Az R. 19.§ (4) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„d) Az utcák legalább egyik oldalán fasor telepítéséről – meglévő fasor esetén annak pótlásáról – kell gondoskodni. Ettől csak ott lehet eltekinteni, ahol a növényzet kihelyezése veszélyezteti a közlekedés biztonságát, vagy ahol azt a meglévő közműhálózat nem teszi lehetővé.”



	
	(2) Az R. 19.§-a a következő (8) és (9) bekezdéssel egészül ki:

„(8) Keretövezetbe nem sorolt közterületen közutat, gyalogutat, gépjárművárakozó-helyet létesíteni, valamint épületet, építményt – köztárgyak kivételével – elhelyezni csak kertépítészeti terv alapján szabad.
(9) A közterületek osztályba sorolása az alábbi:

KÖZTERÜLET TÍPUSA
MEGNEVEZÉSE 
BESOROLÁSA
Belterületi elsőrendű főút

Hűvösvölgyi út 

B.III.a.B.

Hidegkúti út

B.III.a.C.

Krisztina körút

B.III.b.D

Margit körút

B.III.b.D

Szilágyi Erzsébet fasor

B.III.b.D

másodrendű főút

Máriaremetei út 

B.IV.b.B.

Bimbó út: 

B.IV.c.B

Pasaréti út 

B.IV.c.B.

Frankel Leó út 

B.IV.c.D

gyűjtőút

Apostol utca 

B.V.c.C

Széchenyi utca 

B.V.c.C.

Csaba utca

B.V.c.D

Dékán utca

B.V.c.D

Szemlőhegy utca

B.V.c.D.

Várfok utca

B.V.c.D

Vérmező utca

B.V.c.D

kiemelt jelentőségű lakóutcák

Patakhegyi utca

B.VI.d.C.

Hideg utca

B.VI.d.C.

Templom utca

B.VI.d.C.

Újsor utca

B.VI.d.C.

Temető utca

B.VI.d.C.

Jegesmedve utca

B.VI.d.C.

Gazda utca

B.VI.d.C.

Nóra utca

B.VI.d.C.

kiszolgáló (lakó) utak: 

Hídász utca 

B.VI.d.B.

Riadó utca 

B.VI.d.B.

Alvinci út 

B.VI.d.C

Felvinci út

B.VI.d.C

Kavics utca 

B.VI.d.C

Keleti Károly utca 

B.VI.d.C

Kitaibel Pál utca 

B.VI.d.C

Marczibányi tér 

B.VI.d.C

Rét utca: 

B.VI.d.C

Ribáry utca 

B.VI.d.C

Szeréna köz 

B.VI.d.C

Szeréna út 

B.VI.d.C

Tulipán utca 

B.VI.d.C

Vérhalom utca 

B.VI.d.C

Hunyadi János utca 

B.VI.d.C.

Kassa utca 

B.VI.d.C.

Kertváros utca,

B.VI.d.C.

Kolozsvár utca 

B.VI.d.C.

Kisgazda utca

B.VI.d.C.

Templom köz

B.VI.d.C.

Vadetető utca

B.VI.d.C.

Üvegház utca

B.VI.d.C.

Kilincs utca

B.VI.d.C.

Fenyőerdő utca

B.VI.d.C.

Tópart utca

B.VI.d.C.

Tópart köz

B.VI.d.C.

Jegesmedve lejtő

B.VI.d.C.

Csokonai utca

B.VI.d.C.

Dózsa György utca

B.VI.d.C.

Szarvashegy utca

B.VI.d.C.

Leshegy utca

B.VI.d.C.

Úrbéres utca

B.VI.d.C.

Vízesés utca

B.VI.d.C.

Honvéd utca

B.VI.d.C.

Árpád utca

B.VI.d.C.

Paprikás köz

B.VI.d.C.

Gercse utca

B.VI.d.C.

Rákos utca

B.VI.d.C.

Rákos köz

B.VI.d.C.

Váry köz

B.VI.d.C.

Mester utca

B.VI.d.C.

Zsellér utca

B.VI.d.C.

Zárda utca

B.VI.d.C.

Apáca utca

B.VI.d.C.

tervezett „Összekötő út” (kiemelt jelentőségű lakó utca) 

B.VI.d.C.

tervezett Paprikás köz vége

B.VI.d.C.

Borbolya utca 

B.VI.d.D.

Bolyai utca

B.VI.d.D.

Mandula utca

B.VI.d.D.

Vérhalom utca

B.VI.d.D.

Retek utca

B.VI.d.D.

belterületi gyalogút

Gyalogos köz

B.X

Darázs utca 

B.X

Józsefhegyi lépcső 

B.X

Tópart köz

B.X.

Tervezett gyalogúthálózat

B.X.
kerékpárút

SZT-05 jelű terven jelölt nyomvonalon

B.IX.

„



	R. 20.§

(1) „(1) Közterületen pavilon, pavilon-jellegű építmény csak KÖRT alapján helyezhető el.

a) Az engedélyezési tervnek a vonatkozó jogszabály előírásain túl, a környezetre kiterjedő kertépítészeti tervet és közterület-használati hozzájárulást is tartalmaznia kell. 

b) Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak ideiglenes jelleggel (meghatározott időre, de legfeljebb 10 évre szóló engedély alapján) és csak külső árusítással létesíthető.

c) Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak időszakos vendéglátó egység céljára (meghatározott időre szóló engedély alapján), valamint virág, hírlap árusítására, valamint nyilvános WC céljára létesíthető.

d) A pavilon, pavilon-jellegű építmény egyik befoglaló mérete sem haladhatja meg a 3,0 métert és alapterülete egyenként max. 9 m² lehet.”

	22.§

Az R. 20.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Közterületen pavilon, pavilon-jellegű építmény csak KÖRT alapján helyezhető el az alábbiak szerint:
a) Az engedélyezési tervnek a vonatkozó jogszabály előírásain túl, a környezetre kiterjedő kertépítészeti tervet és közterület-használati hozzájárulást is tartalmaznia kell. 

b) Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak ideiglenes jelleggel (meghatározott időre, de legfeljebb 10 évre) és csak külső árusítással létesíthető.

c) Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak időszakos vendéglátó egység céljára (meghatározott időre), valamint virág, hírlap árusítására, továbbá nyilvános WC céljára létesíthető.
d) A pavilon, pavilon-jellegű építmény egyik befoglaló mérete sem haladhatja meg a 3,0 métert és alapterülete egyenként max. 9 m² lehet.”


	R. 22.§  (3)
„a) közterületen csak engedélyezett közterületi rendezvényekhez,”

	23.§
(1) Az R. 22.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) közterületen csak közterületi rendezvényekhez,”



	
	(2) Az R. 22.§-a a következő (7) és (8) bekezdéssel egészül ki:
„(7) Rendezvényhez tartozó installáció, berendezés, szerkezet közterületen csak a rendezvény idejére, de legfeljebb 30 napra helyezhető el.
KIKÖTŐK, ÚSZÓMŰVEK

(8)
Kikötők létesítése és úszóművek elhelyezése

a)
Hajó- (úszómű-) kikötő – az egyéb jogszabályokban tiltott helyek kivételével, a vonatkozó előírások betartása mellett – a terület Duna-parti szakaszain elhelyezhető.

b)
A kikötői felépítmények közül:

ba)
helyszínenként egy 12 m2 bruttó területet meg nem haladó földszintes építmény Közterület-rendezési Terv (KÖRT) alapján létesíthető.

bb)
Ennél nagyobb, illetve több felépítmény csak szabályozási tervlap  alapján létesíthető. 

c) A terület világörökségi részén külön jogszabály előírása hiányában:

ca)
úszómű véglegesen vagy idényjelleggel csak a világörökségi látványt nem zavaró, ahhoz illeszkedő kivitelben és módon helyezhető el, 

cb)
a látvány megfelelőségét – a műemlékvédelmi szakhatóság bevonásával – sziluett-vizsgálattal is igazolni kell,

cc)
az úszóműnek, illetve elhelyezésének városképi megjelenését bemutató terveket az Önkormányzati Tervtanáccsal véleményeztetni kell. 
d) Olyan úszóművek, amelyeken gazdasági tevékenységet folytatnak – a kizárólag közlekedést szolgálók kivételével – a területen csak akkor helyezhetők el, ha:

da)
a rendeltetéshez szükséges parkolóhely egyidejűleg biztosítható,

db)
a megközelítés és forgalom forgalomtechnikai vizsgálatokkal igazolt módon, biztonságosan megoldott,

dc)
az úszóművön folytatott tevékenység a környezetet nem zavarja.

e)
Az úszóművek városképi megjelenésével és az azokon folytatott tevékenységgel kapcsolatos követelmények érvényesítésénél az építményekre vonatkozó előírások megfelelő rendelkezéseit kell értelemszerűen alkalmazni.”


	
	24.§
Az R. 24.§-a a következő (6)-(8) bekezdéssel egészül ki:
„(6) Az építményeket úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező környezetet károsító folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a talajba.
(7) Az építkezések megkezdése előtt a termőföld szakszerű letermeléséről, deponálásáról és az építés befejezése után a telken belüli elterítéséről gondoskodni kell. A termőföld maximum egy évig deponálható.

(8) Rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek területén belül biztosítható legyen.”



	R. 25.§

„A terület Budapest és környéke agglomerációs zónába tartozik, ahol a külön jogszabályban szennyező-anyagonként meghatározott határértékek alatti kibocsátású új pontforrások és felületi szennyező források helyezhetők el, illetve üzemeltethetők. „

	25.§
Az R. 25.§-a a következő (2) bekezdéssel egészül ki, egyidejűleg a § jelenlegi szövegének megjelölése (1) bekezdésre változik.
„(1) A terület Budapest és környéke agglomerációs zónába tartozik, ahol a külön jogszabályban szennyező-anyagonként meghatározott határértékek alatti kibocsátású új pontforrások és felületi szennyező források helyezhetők el, illetve üzemeltethetők. 

(2) A határértékkel nem szabályozott aroma, illat, szag (a továbbiakban együtt: bűz) kibocsátást megfelelő berendezéssel, eszközzel, eljárással csökkenteni kell oly módon, hogy az a telekhatáron se legyen érezhető.”



	R. 26.§

„(3) Csatornázott területen – a környezet szennyezésének elkerülése érdekében – az épületet (rendeltetési egységet) a csatornára rá kell kötni. Ilyen esetben építési engedély csak a közcsatornára rákötött épület átalakítására, bővítésére, rendeltetésének megváltoztatására adható.”

	26.§
(1) Az R. 26.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) Csatornázott területen – a környezet szennyezésének elkerülése érdekében – az épületet (rendeltetési egységet) a csatornára rá kell kötni.”


	R. 26.§ 
(4) 
„c) a közművek kialakítására vonatkozóan az építési engedélyekben rögzíteni kell, hogy csak olyan műszaki megoldás alkalmazható, mely kizárja, hogy szennyezett víz, szennyvíz, illetve gáz akár meghibásodás esetén is a karsztba jusson. A közműveket vízzáró minőségben, vízzáró csatlakozással, ellenőrizhető módon kell megépíteni, s az esetleges meghibásodásokat azonnal javítani kell;”

	(2) Az R. 26.§ (4) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„c) a közművek kialakítására csak olyan műszaki megoldás alkalmazható, mely kizárja, hogy szennyezett víz, szennyvíz, illetve gáz akár meghibásodás esetén is a karsztba jusson. A közműveket vízzáró minőségben, vízzáró csatlakozással, ellenőrizhető módon kell megépíteni, s az esetleges meghibásodásokat azonnal javítani kell;”



	
	(3) Az R. 26.§-a a következő (6)-(10) bekezdéssel egészül ki:
„(6) A területen keletkező csapadék- és csurgalékvizek megfelelő elvezetéséről gondoskodni kell.
(7) A terület topográfiai adottsága alapján a felszín alatti építési tevékenységnél figyelembe kell venni a területen előforduló rétegvizek várható jelenlétét. Terepszint alatti építmény elhelyezésénél a rétegvizek szakszerű továbbvezetését meg kell oldani.
(8) A mélyépítési munkálatokat úgy kell végezni, a létesítményeket úgy kell elhelyezni, hogy a rétegvizek szabad áramlása biztosított legyen.

(9) A területen semmilyen terepfelszínt és felszíni vizeket szennyező tevékenység nem folytatható, az építési törmeléket el kell szállítani.
(10) Az építési törmeléket – a hatóság rendelkezése hiányában – el kell távolítani.”

	R.27.§
	27.§

Az R. 27.§-a a következő (10)-(12) bekezdéssel egészül ki:

„(10) A területen lévő felhagyott közművezetékeket az illetékes szolgáltatók bevonásával meg kell szüntetni, a föld alól ki kell bontani.
(11) A közterületeken az utcák korszerűsítését a felszíni vizek elvezetésének egyidejű megoldásával kell megvalósítani.
(12) Az útrekonstrukció során a közművek egyidejű felújítását is el kell végezni. A térszín alatti tűzcsapok felszín felettire cserélendők.”



	R. 28.§ 
(2) 
„c) az övezetben megengedett legnagyobb beépítettség nagyobb, mint 40 %, a kialakítható telekterület nem haladja meg a 1.500 m2-t, ott 

1. a beépítettség legfeljebb 75 % lehet. Ebben az esetben a megnövelt szintterületi mutató értéke a 75% és az övezetben megengedett beépítettség hányadosával megnövelt (felszorzott) értékig, de legfeljebb a keretövezetben megengedett értékig növelhető. Ha a szintterületi mutató nem növelhető, abban az esetben a beépítettség sem növelhető. 

2. A legkisebb zöldfelület ebben az esetben 10%-ig csökkenthető.”

	28.§
(1) Az R. 28.§ (2) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„c) az övezetben megengedett legnagyobb beépítettség nagyobb, mint 40 %, a kialakítható telekterület nem haladja meg a 1.500 m2-t, ott a beépítettség legfeljebb 75 % lehet. Ebben az esetben a megnövelt szintterületi mutató értéke a 75% és az övezetben megengedett beépítettség hányadosával megnövelt (felszorzott) értékig, de legfeljebb a keretövezetben megengedett értékig növelhető. Ha a szintterületi mutató nem növelhető, abban az esetben a beépítettség sem növelhető.”



	 (9) 
„c) az új udvari homlokzat a csatlakozó ––meglévő tűzfalak felső élére fektetett 45 fokos lejtésű síkokat sem metszheti. Több, eltérő magasságú tűzfalhoz történő csatlakozás esetében az épület tömegét elvi engedélyben kell meghatározni. „

	(2) Az R. 28.§ (9) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„c) az új udvari homlokzat a csatlakozó meglévő tűzfalak felső élére fektetett 45 fokos lejtésű síkokat sem metszheti. Több, eltérő magasságú tűzfalhoz történő csatlakozás esetében az épület tömegét elvi építési engedélyben lehet meghatározni.”



	„(16) Több szomszédos épületet érintő árkádosítás esetén a teljes árkádosítással érintett utcaszakasz összhangját kötelező elvi engedélyben meghatározott feltételekkel kell biztosítani.”
	(3) Az R. 28.§ (16) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(16) Több szomszédos épületet érintő árkádosítás esetén a teljes árkádosítással érintett utcaszakasz összhangját biztosítani kell.”



	
	(4) Az R. 28.§-a a következő (18) bekezdéssel egészül ki:
„(18) A zártsorú beépítési módú övezet területén megengedett a keretes- és a telkenkénti zártudvaros beépítés is.”


	R. 29.§

„Szabadonálló, oldalhatáron álló, ikresen csatlakozó beépítési mód szerint beépíthető területekre vonatkozó előírások”
	29.§
(1) Az R. 29.§ alcíme helyébe a következő alcím lép:
„Szabadonálló, oldalhatáron álló, és ikres beépítési mód szerint beépíthető területekre vonatkozó előírások.”



	„(2) Épület közterületre merőleges síkra vetített vetületének hossza – eltérő szabályozás hiányában – nem haladhatja meg az alábbi értékeket:

a) szabadonálló beépítési mód esetén a 20 métert, nyaktagos csatlakozás esetén a 30 métert,

b) ikresen csatlakozó beépítési mód esetén a 25 métert,

c) oldalhatáron álló beépítési mód esetén a 40 métert.”

	(2) Az R. 29.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Épület közterületre merőleges síkra vetített vetületének hossza – eltérő szabályozás hiányában – nem haladhatja meg az alábbi értékeket:

a) szabadonálló beépítési mód esetén a 20 métert, megfelelő tagolás esetén a 30 métert,
b) ikres beépítési mód esetén a 25 métert,
c) oldalhatáron álló beépítési mód esetén a 40 métert.”


	„(7) A területen az övezetekben és övezetekben meg nem határozott rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek elhelyezhetőségét, a környezethez történő illeszkedését, illetve a szabályzatnak történő megfelelést az (elvi) építési engedélyezési tervben igazolni kell.”

	(3) Az R. 29.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(7) A területen az övezetekben és építési övezetekben meg nem határozott rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek elhelyezhetőségét, a környezethez történő illeszkedését, illetve a szabályzatnak történő megfelelést igazolni kell.”

(4) Az R. 29.§ (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép

	„(9) Új kereskedelmi, illetve raktározási célú helyiségeket is magában foglaló építmény elhelyezése, valamint meglévő építmények ilyen célra történő átalakítása L3, L4, L6 és L6/A keretövezetbe sorolt lakóterületen nem engedélyezhető, kivételt képez a raktárral együtt legfeljebb 350 m2 szintterületű, az épület földszintjén kialakított kiskereskedelmi egység, a szabadtéri árutárolás lehetőségének kizárásával. Egyéb építési övezetben akkor létesíthető, ha a rakodási zaj elleni megfelelő védelem zárt és fedett rakodóudvarral vagy méretezett védőtávolság kialakításával biztosítható.”

	„(9) Új kereskedelmi, illetve raktározási célú helyiségeket is magában foglaló építmény nem helyezhető el, valamint meglévő építmények ilyen célra az L3, L4, L6 és L6/A keretövezetbe sorolt lakóterületen nem alakíthatók át, kivételt képez a raktárral együtt legfeljebb 350 m2 szintterületű, az épület földszintjén kialakított kiskereskedelmi egység, a szabadtéri árutárolás lehetőségének kizárásával. Egyéb építési övezetben akkor létesíthető, ha a rakodási zaj elleni megfelelő védelem zárt és fedett rakodóudvarral vagy méretezett védőtávolság kialakításával biztosítható.”



	(11)

„a)
az ikresen csatlakozó beépítési módú telekre – ahol az építési helyek a közös telekhatáron csatlakoznak – együttesen a szabadonálló beépítési módú építési helyre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni az övezeti előírások eltéréseivel és az építmények közötti legkisebb távolságok megtartásával;

b)
a korábbi szabályoknak megfelelően ikresen csatlakozóan kialakított épületek elhelyezésére szolgáló telkek összevonása esetén az a) bekezdés előírásai szerint kell eljárni;”

	(5) Az R. 29.§ (11) bekezdés a) és b) pontja helyébe a következő rendelkezések lépnek:
„a) az ikres beépítési módú telekre – ahol az építési helyek a közös telekhatáron csatlakoznak – a csatlakozó szomszédos telekkel együttesen képzett telekre a szabadonálló beépítési módú építési helyre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni az övezeti előírások eltéréseivel és az építmények közötti legkisebb távolságok megtartásával;

b) a korábbi szabályoknak megfelelően ikres beépítési módnak megfelelően kialakított épületek elhelyezésére szolgáló telkek összevonása esetén az a) bekezdés előírásai szerint kell eljárni;”


	R. 30.§

„(7) A homlokzat síkjában kialakított 1,5 m-nél magasabb rátöltés magasságát figyelembe kell venni az építménymagasság számításánál.”

	30.§

(1) Az R. 30.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(7) A homlokzat síkjában kialakított 1,0 m-nél magasabb rátöltés magasságát figyelembe kell venni az építménymagasság számításánál.”


	(8)
„a) 5-25% közötti átlagos tereplejtés esetén: 1,25-szöröse lehet (6 m esetében 7,5 m)”

	(2) Az R. 30.§ (8) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„a) 10-25% közötti átlagos tereplejtés esetén: 1,25-szöröse lehet (6 m esetében 7,5 m)”



	
	(3) Az R. 30.§-a a következő (9)-(14) bekezdéssel egészül ki:
„(9) Az épületek nyílás nélküli homlokzatain és a tűzfalakon takarónövényzet felfuttatásáról kell gondoskodni oly módon, hogy az, az épület állagát ne befolyásolja.
(10) Az újonnan beépítendő telkek építési engedélyezési tervéhez kertépítészeti tervet kell benyújtani, amely tereprendezési tervet is tartalmaz. A tereprendezési tervnek az egész telekre vonatkozóan kell elkészülnie, s figyelembe kell vennie a szomszédos telkek terepviszonyait is. A tereprendezési terveknek a felszíni csapadékvizek elvezetésének megoldásaira különös gonddal kell lenniük. A felszín alatti vizek védelme érdekében a területen különösen ügyelni kell arra, hogy a területhasználat során a felszín alatti vizek ne szennyeződhessenek.
(11) Városképi illeszkedés szabályai

a)
Új vagy átalakítandó magastetők hajlásszöge megközelítőleg legyen azonos a csatlakozó, illetve az épület közvetlen környezetében álló épületek tetősíkjának hajlásszögével. 

b)
Ahol az illeszkedési előírások alkalmazása ellentmondásra vezetne, úgy azt, hogy azok közül melyiket kell alkalmazni elvi építési engedélyben lehet meghatározni.
(12) Nem teljes körű homlokzat-felújítás esetén a felújított és fel nem újított homlokzatrészek közötti határvonal csak markáns építészeti tagozat (pl. földszintet az emeletektől elválasztó párkányzat) mentén húzható meg. Összefüggő, egymástól el nem választható tagozatok, ornamentikák csak együtt újíthatók fel, valamint ha a homlokzaton nem található szakaszhatárt képező elem, a homlokzat felújítás csak egyidejűleg készülhet. A földszintek szakaszos átfestése vagy azonos homlokzati síkon eltérő színek nem használhatók.
(13) Meglévő épület tetőszerkezetének átalakítása (és beépítése) esetén a tetőtéri szint következtében a épületmagasság nem növelhető, kivéve, ha műszaki szükségességből az illetékes építésügyi hatóság ahhoz esetileg hozzájárul, de az eredeti épületmagasság túllépése ebben az esetben sem haladhatja meg a 0,80 m-t.

(14)
Tetőtér-beépítés (tetőtéri nyílás tetőkibúvó kivételével) az alábbi feltételek mellett létesíthető:

a)
ha az a szabályozási tervben nem tiltott, és 

b)
ha a tetőtér-beépítésnek műszaki, és 

c)
egyéb akadálya nincs.”


	R. 31.§ 
(3) e)
„
Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE


	31.§

(1) Az R. 31.§ (3) bekezdés e) pontjának táblázata helyébe a következő táblázat lép:

„
Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

„

	„
 „(6) Az övezetekben létesíthető legnagyobb szintterületi mutató értékét az övezetek előírásainál közölt táblázatokban meghatározott határérték és a kizárólag tetőtérben létesíthető szintterületi mutató összegeként kell értelmezni, de tetőtéri vagy tetőemeleti beépítés nélkül csak a határérték alatt meghatározott szintterületi mutató alkalmazható.”

	(2) Az R. 31.§ (6) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(6) Az övezetekben létesíthető legnagyobb szintterületi mutató értékét az övezetek előírásainál közölt táblázatokban meghatározott határérték és a kizárólag tetőtérben, tetőemeleten létesíthető szintterületi mutató összegeként kell értelmezni, de tetőtéri vagy tetőemeleti beépítés nélkül csak a határérték alatt meghatározott szintterületi mutató alkalmazható.”



	R. 32.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket az 1. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni.

(2) számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L1-II-01

Z

-

-

-

-

75

5,00

-

15

14,0

25,0

L1-II-02

Z

3000

-

-

-

40

2,40

0,25

45

-

22,5

L1-II-03

Z

-

-

-

-

60 (75)*

2,25
(2,75)*

0,25
(0,50)*

15

-

CS**

*
a zárójelben meghatározott engedményes érték kizárólag saroktelek esetében alkalmazható 

CS
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)”

	32.§

(1) Az R. 32.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket az 1. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

(3) táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L1-II-01

Z

-

-

-

-

75

5,00

-

15

14,0

25,0

L1-II-02

Z

3000

-

-

-

40

2,40

0,25

45

-

22,5

L1-II-03

Z

-

-

-

-

60 (75)[1]
2,25
(2,75) [1]
0,25
(0,50) [1]
15

-

K

L1-II-04

Z

K

65

3,00

20

24,0

[1]
a zárójelben meghatározott engedményes érték kizárólag saroktelek esetében alkalmazható 

K
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)”


	
	(2) Az R. 32.§-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5)
 Az L1-II-04 jelű építési övezet területén:

a)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke  80%, terepszint alatt gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek lehetnek,

b)
terepszint felett elhelyezhető építmények:

ba)
lakóépület,

bb) közintézmény-épülete,

bc)
az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták,
c) terepszint alatt elhelyezhető építmények: gépjárműtároló és  kiszolgáló helyiségei.”



	R. 33.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 2. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni.

2. számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L2-II-01

Z

-

-

-

-

65

3,00

-

20

12,5

21,0

L2-II-02

Z

500

-

-

-

65

2,00

-

20

-

12,5

L2-II-03

Z

-

-

-

-

45

2,00

-

30

-

15,0

L2-II-04

Z

-

-

-

-

40

1,80

-

50

-

12,5

L2-II-05

Z

-

-

-

-

50

1,50

0,25

25

-

10,5*

L2-II-06

O

800

-

-

-

40

1,50

0,15

50

-

10,5*

L2-II-07

SZ

1000

-

20

30

20

0,60

0,15

65

-

9,5*

* OTÉK eltérés alapján”

	33.§
(1) Az R. 33.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 2. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

2. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L2-II-01

Z

-

-

-

-

65

3,00

-

20

12,5

21,0

L2-II-02

Z

500

-

-

-

65

2,00

-

20

-

12,5

L2-II-03

Z

-

-

-

-

45

2,00

-

30

-

15,0

L2-II-04

Z

-

-

-

-

40

1,80

-

50

-

12,5

L2-II-05

Z

-

-

-

-

50

1,50

0,25

25

-

10,5[1]
L2-II-06

O

800

-

-

-

40

1,50

0,15

50

-

10,5[1]
L2-II-07

SZ

1000

-

20

30

20

0,60

0,15

65

-

9,5[1]
L2-II-08

Z

2500

-

-

-

20

1,00

-

50

-

K
L2-II-09

Z

3000

-

-

-

40

1,60

-

40

-

K
L2-II-10

Z

600

-

18

-

50

3,00

-

20

15

20,0 [2]
L2-II-11

Z

600

-

18

-

50

2,50

-

20

7,5[1]
15,0
L2-II-12

SZ

600

-

18

-

25

1,00

-

20

-

10,5
L2-II-13

Z

125

-

-

-

75

2,00

-

20

3,0[1] [3]
5,0 [1] [3]
udvari: 7,5

L2-II-14

Z

K

-

-

-

65
(75)[5]
3,40

0,60

20

-

15,0 [4]
L2-II-15

Z

1000

5000

-

-

10

1,80

0,50

45

9,5

19,0
L2-II-16

Z

K

-

-

-

60

3,50

-

25

-

24,0
L2-II-17

Z

500

1500

-

-

65
(70) [5]
3,00
(3,80) [5]
-

20

6,0

16,0
L2-II-18

Z

500

1500

-

-

65
(70) [5]
3,50
(4,00) [5]
-

20

6,0

18,0
L2-II-19

Z

600

-

-

-

65

4,00

-

20

-

18,0
L2-II-20

Z

650

-

-

-

75

4,00

-

20

16,0

23,0
[1]
OTÉK eltérés alapján 

[2]
a 14954 hrsz. telek mellett max. 10,0 m

[3]
közterületen

[4]
lejtőoldali homlokzatmagasság: 20,0m

[5]
saroktelek esetén

K
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)”


	
	(2) Az R. 33.§-a a következő (5)-(14) bekezdéssel egészül ki:

„(5)
Az L2-II-10 jelű építési övezet területén, a Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen

a) elhelyezhető főfunkciók a következők:

aa)
egy – vagy többlakásos lakóépület

ab)
szálláshely szolgáltató épület

ac)
közintézmény épület

ad)
irodaház

ae)
kiskereskedelmi épület

af)
sportépítmény

ag)
parkoló építmény,

ah)
egyéb, a fő funkciót kiszolgáló, vagy kiegészítő különálló épület a lakóterületen nem helyezhető el. Kiskereskedelmi funkció csak a pince, földszint, és I. emeleti szinteken létesülhet, mértéke max. a bruttó beépíthető telekterület 50 %- a, de legfeljebb 500 m2.

b)
a terepszint alatti beépítés max. mértéke megegyezik az építési hely határával.

c)
új épület, illetve bővítés, ráépítés esetén a számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül terepszinten, épület földszinti vagy pinceszinti teremgarázsában, különállóan csak térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó. Térszín alatti mélygarázsban csak a telken belül megvalósuló, vagy a meglévő funkciók kiszolgálására létesíthető gépkocsi-tároló.”
(6)
Az L2-II-11 jelű építési övezet területén, a Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen

a)
elhelyezhető főfunkciók a következők:

aa)
egy–, vagy többlakásos lakóépület

ab)
szálláshely szolgáltató épület

ac)
közintézmény épület

ad)
irodaház

ae)
kiskereskedelmi épület

af)
sportépítmény

ag)
parkoló építmény,

ah)
egyéb, a fő funkciót kiszolgáló, vagy kiegészítő különálló épület a lakóterületen nem helyezhető el. Kiskereskedelmi funkció csak a pince, földszint, és I. emeleti szinteken létesülhet, mértéke max. a bruttó beépíthető telekterület 50 %- a, de legfeljebb 500 m2.

b)
a terepszint alatti beépítés max. mértéke megegyezik az építési hely határával.

c)
az építménymagasság:

ca)
14953 hrsz.-ú teleken max. 7,5 m. Az Ürömi u. 2. számú (hrsz.: 14954) épülethez csatlakozó utcai kerítés magasságát a védett épület eredeti párkánymagasságához igazodóan kell megállapítani, de max. 4,5 m. A kerítés anyaga kő, tégla, nyers vagy vakolt felülettel. A kerítés kialakítása áttört.

cb)
14952; 14951 hrsz.-ú telkeken 10,5 m.

cd) 14950; 14949 hrsz.-ú telken 13,5 m

ce)
14948 hrsz.-ú telken 9,0 m, a jelen kialakult állapot miatt, a 14949 hrsz.-ú telek közös telekhatárának tűzfalas kialakítása esetén 13,5 m.

cf)
14947; 14946; 14945; 14943/6 hrsz.-ú telkeken 10,5 m

cg)
14943/7 hrsz.-ú telken 15,0 m; 10,5 m (lásd még szabályozási tervlap)

ch)
Az épületek közterület felőli /utcai/ homlokzatainak magassága (F/L) a terven jelölt értékeket nem haladhatja meg.

d)
A számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül terepszinten, épület földszinti vagy pinceszinti teremgarázsában, különállóan csak térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó. Utcai sorgarázs nem létesíthető. Térszín alatti mélygarázsban csak a telken belül megvalósuló, vagy a meglévő funkciók kiszolgálására létesíthető gépkocsi-tároló.

(7)
Az L2-II-12 jelű építési övezet területén, a Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen

a)
elhelyezhető főfunkciók a következők:

aa)
egy – vagy többlakásos lakóépület

ab)
szálláshely szolgáltató épület

ac)
közintézmény épület

ad)
irodaház

ae)
kiskereskedelmi épület

af)
sportépítmény

ag)
parkoló építmény,

ah)
egyéb, a fő funkciót kiszolgáló, vagy kiegészítő különálló épület a lakóterületen nem helyezhető el. Kiskereskedelmi funkció csak a pince, földszint, és I. emeleti szinteken létesülhet, mértéke max. a bruttó beépíthető telekterület 50 %- a, de legfeljebb 500 m2.

b)
a terepszint alatti beépítés max. mértéke megegyezik az építési hely határával.

c)
A számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül terepszinten, épület földszinti vagy pinceszinti teremgarázsában, különállóan csak térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó. Utcai sorgarázs nem létesíthető. Térszín alatti mélygarázsban csak a telken belül megvalósuló, vagy a meglévő funkciók kiszolgálására létesíthető gépkocsi-tároló.

d)
az oldalkert mértéke 5,0m.

e)
kereskedelmi funkció nem létesíthető.
(8)
Az L2-II-13 jelű építési övezet területén 

a)
az L2 jelű keretövezetben meghatározott funkciók közül a következők létesíthetők:

aa)
egy, vagy többlakásos lakóépületek,

ab)
vegyes funkciójú épületek (a pinceszinten és az utcai homlokzattal rendelkező földszinti épületrészeken kereskedelmi, lakófunkciót nem zavaró szolgáltatói, irodai tevékenységek terei, az udvari és az udvar felöli tetőtéri szinteken lakás célú helyiségekkel),

ac)
szálláshely-szolgáltató épület,

ad)
közintézményi épület,

ae)
irodaház.

b)
a zöldfelület legkisebb mértéke a pinceszint 100%-os beépítése esetén 15%.

c)
Előkert nem létesíthető. A kötelező közterület felöli építési vonaltól a földszinten -30cm-t, a tetőtéri szinten is legfeljebb +/- 30cm-t lehet eltérni. A homlokzati párkánykiülés a közterület felé, az ereszcsatornát is beleértve, legfeljebb 70 cm lehet.

d)
A kialakítható belső udvar legkisebb mérete legalább 4,0 m legyen.

e)
Közterület felöli földszinti lakófunkció nem létesíthető. A Szépvölgyi úton meglévő utcafronti, földszinti lakófunkciók átépítés, újjáépítés esetén nem tarthatók meg.

f)
A meglévő telekszerkezetet tükröző utcafronti beépítési jelleg megtartandó. A telekösszevonás eredményeként megnövekvő közterületi homlokzaton az összevonás előtti telekosztást a homlokzaton meg kell jeleníteni. A homlokzati tagolás lehet térbeli, anyaghasználatbeli, vagy egyéb építészeti eszközökkel érvényesülő.

g)
Ha a beépítés keretes és nem telekhatárok menti zártudvaros, akkor a hátsókert legkisebb mérete legalább 6,0 m. Az oldalkertre szervezett épületrészek között a telekhatároktól függetlenül a tűztávolság megtartandó.

h)
Valamennyi önálló telekre gépjárművel való bejutást biztosítani kell.

i)
Telkenként legfeljebb 1db épület építhető.

j)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a párkány alatti függőleges, tömör homlokzati falszakaszok anyaghasználata 50%-ban vakolt, a tetőfedés anyaga cserép legyen.

k)
Az épületek tetőformálása magastetős legyen, a tetőhajlás 35(-45( között változhat. Lapostető, tetőkert csak az udvari szinten alkalmazható. Az utca felőli homlokzati falszakasz külső felületének és a tető felső síkjának metszéspontja, valamint a gerincmagasság közötti a függőleges vetületi méret legfeljebb 5,0 m lehet. Az utca felőli gerincmagasságnál az udvar felőli gerincmagasságok sem lehetnek magasabbak. A magastető utcafronti megjelenése szimmetrikus hajlásszögű és szimmetrikus vetületi hosszúságú legyen.

l)
Nyílászárók szalagablak jelleggel nem képezhetők.

m)
Közterületi homlokzatonként legfeljebb 1 db, legfeljebb 3,5m szélességű gépkocsi behajtó (garázskapu) helyezhető el. 

n)
Az építési övezetben óriás plakát nem helyezhető el, a homlokzatra szerelt „cégér” jellegű reklámhordozó alkalmazandó.

o)
Az illeszkedés elve:

oa)
A szabályozási terven jelölt, utcaképet meghatározó épületek geodéziailag bemért magasságaihoz igazodóan kialakított utcakép az építési engedélyezési dokumentáció részét kell, hogy képezze. 

ob)
Az utcaképben a mértékadó épületek gerinc és párkány magasságaitól legfeljebb +/- 1,0m-t lehet eltérni.

p)
Az építési övezetben az építési engedélyezési terveket be kell mutatni az önkormányzati tervtanács által véleményezett épületterv nyújtható be.

q)
A műemlék kápolna szabadon álló (SZ) beépítési módnak megfelelően kezelendő.

r)
A telekhatáron létrejövő tűzfalszakasz magassága az utcai telekhatártól mért 12,0m mélységen túl legfeljebb 7,5m lehet.

s)
A térszín alatti beépítés előírásai a következők:

sa)
Az övezetben legfeljebb 1 pinceszint létesíthető. 

sb)
A térszín alatti beépítés mértéke akkor érheti el a telekterület 100%-át, ha a pinceszint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül. 

sc)
Egyéb esetekben a térszín alatti beépítés mértéke nem haladhatja meg a felszín feletti beépítés mértékét.

sd)
A térszín alatti beépítések mentén a talaj és rétegvizek elvezetéséről gondoskodni kell (pl.: drénezés).

(9)
Az L2-II-14 jelű építési övezet területén

a)
Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület nem helyezhető el, különálló épületként gépkocsi-tároló sem építhető. Kerti építmény (lugas, kerti pavilon) elhelyezhető.

b)
Az övezetben a lakódominancia megőrzése érdekében az első emelet feletti szinteken csak lakások létesíthetők, kivéve a Török utca és Frankel Leó utca menti beépítést, ahol a teljes épület lehet intézményi funkciójú. Kereskedelmi funkció azonban ebben az esetben is csak a földszinten helyezhető el.

c)
Az övezetben új épület esetén lakószint csak a járdaszinttől számított 3,0 m-nél magasabban létesíthető. A földszinten publikus funkciót (kereskedelem, iroda, szolgáltatás, vendéglátás) kell elhelyezni.

d)
A meglevő zártudvaros épületek udvara üvegtetővel (100 %-ig) lefedhető az egész épület teljes funkciócseréje során, ha az épületben lakófunkció nem marad. Ebben az esetben a földszint közterülethez kapcsolódó 15 %-át a közforgalom számára meg kell nyitni.

e)
A terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 75%, saroktelek esetén: 85%.
(10)
Az L2-II-15 jelű építési övezet területén 

a)
a lakóépületeken kívül az alábbi építmények helyezhetők el:

aa)
szálláshely-szolgáltató épület,

ab)
közintézmény épület,

ac)
irodaház,

ad)
vegyes rendeltetésű épületben önálló rendeltetési egységenként legfeljebb 250 m2, telkenként összesen legfeljebb 1.500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelem.

b)
A területen belül, az I-jelű keretövezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények és legfeljebb 1.500m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek helyezhetők el.

c)
A területen üzemanyagtöltő állomást más építmény részeként sem szabad elhelyezni és meglévő épület használati módját e célra megváltoztatni nem szabad.

d)
A területen a melléképítmények közül nem helyezhető el:

da)
terepszint feletti folyadék- és gáztároló (kivéve, az intézményterület területén, meghatározott időre – kiállítás idejére – elhelyezett kiállítási tárgyat), továbbá 

db)
hírközlési torony.

e)
A területen nagy szállítási forgalmú építmény, valamint a terület elsődleges rendeltetésétől idegen egyéb rendeltetésű építmény nem helyezhető el.

f)
A területen üzletlakás nem alakítható ki.

g)
Az új lakások földszinti padlószint-magassága legalább 3 méter kell legyen.

h)
Kereskedelmi funkció csak vegyes rendeltetésű épületben a pinceszinten, a földszinten és az első emeleten engedhető meg. 

i)
A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete:

ia)
összességében nem haladhatja meg az 1.500 m2-t telkenként, illetve 

ib)
legfeljebb 250 m2-t önálló rendeltetési egységenként,

ic)
legfeljebb az építési övezetben megengedett legnagyobb szintterület 20 %-a lehet.

j)
A szabályozási terv eltérő rendelkezése hiányában a csatlakozó új épület(rész) záró-párkánya (ereszvonala) a csatlakozástól számított 3 méteren belül maximum 0,8 m-rel lehet alacsonyabb, illetve – városképileg indokolt esetben – magasabb a csatlakozó meglévő épület megfelelő eleménél. A további homlokzati szakasz magassága nem lépheti túl a magasabb csatlakozási értéket.

k)
Az „U” jelű épület eredeti funkciójának megfelelően hasznosítható, de ebben az esetben az épület közterületen fekvő legalább földszinti részét árkádosítani kell. Funkcióváltás esetén az épületet el kell bontani.

l)
A területen meglévő épület emeletráépítéssel történő bővítésére kizárólag a városképi illeszkedés érdekében kerülhet sor. Abban az esetben, ha a meglévő épület beépítettsége (beépítési %) már meghaladja az építési övezetre megállapított határértéket a beépítettség nem növelhető, de a szintterületi mutató legfeljebb a keretövezetre megállapított határértékig túlléphető:

la)
Lövőház utca 17. (hrsz.: 13213): Az épület emeletráépítéssel bővíthető abban az esetben, ha a létesíthető többlet szintterület: egy emelet és egyszintes tetőtér-beépítés, legfeljebb 1500 m2 összes bruttó szintterület (legfeljebb 1200 m2 összes nettó szintterület) lehet.

lb)
Lövőház utca 33. (hrsz.: 13215/14): Az épület emeletráépítéssel bővíthető abban az esetben, ha
1.
az emeletráépítés többlet parkoló igénye telken belül vagy a szomszédos tömbök területén elhelyezhető,

2.
a létesíthető többlet szintterület: egy emelet és egyszintes tetőtér-beépítés lehet. 

lc)
Az L2/II/15 jelű építési övezetben a 13204/13 hrsz.-ú telek beépítésekor a zártsorúság biztosítása mellett gondoskodni kell a meglévő tűzfalak takarásáról.
(11)
Az L2-II-16 jelű építési övezet területén:

a)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 40%.

b)
elhelyezhető építmények:

ba)
lakóépület,

bb) szálláshely-szolgáltató épület,

bc)
közintézmény épület,

bd)
irodaház.

be)
Egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták. Terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.
(12)
Az L2-II-17 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.
(13)
L2-II-18 jelű építési övezet területén, a Kisrókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt területen

a)
Az 13237 hrsz.-ú helyi védelemre javasolt épület tetőtere a jelenlegi tetőforma megtartásával beépíthető, déli telekhatár felöli oldalát kontyoltan kell kialakítani.

b)
A 13238 hrsz.-ú telken álló épület északi szárnyának legnagyobb párkánymagassága a csatlakozó szomszédos 13237 hrsz.-ú telken álló épülettől mért 23 m-en belül 24 m-es lehet.

c)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.
(14)
Az L2-II-19 jelű építési övezet területén, a Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területen

a)
melléképítmények közül: 

aa)
közmű-becsatlakozási műtárgy, 

ab)
hulladéktároló, 

ac)
kerti építmény, 

ad)
kerti medence, 

ae)
tűzrakó hely és 

af)
kerti lugas helyezhető el.

b)
építmény csak a kijelölt építési hely (meglévő vagy kiegészített épületkontúr) területén belül helyezhető el.


	R. 34.§ 
„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 3. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni.

3. számú táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L2/A-II-01

Z

800

-

-

-

65

2,00

-

25

-

7,5 
udvari 11,0

L2/A-II-02

Z

-

-

-

-

50

1,50

-

25

-

csatlakozás szabályai szerint

L2/A-II-03

Z

-

-

-

-

50

1,50

0,25

25

-

10,5

L2/A-II-04

Z

-

-

-

-

50

1,00

0,25

25

-

7,5

„
	34.§
(1) Az R. 34.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 3. táblázat felhasználásával kell meghatározni.
3. táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L2/A-II-01

Z

800

-

-

-

65

2,00

-

25

5,0[1]
7,5 [1]
udvari: 11,0

L2/A-II-02

Z

-

-

-

-

50

1,50

-

25

-

csatlakozás szabályai szerint

L2/A-II-03

Z

-

-

-

-

50

1,50

0,25

25

-

10,5

L2/A-II-04

Z

-

-

-

-

50

1,00

0,25

25

-

7,5

L2/A-II-05

O

700

-

-

-

5

0,05

-

75

-

4,5

L2/A-II-06

Z

400

-

-

-

65

1,50

-

25

3,0[1]
5,0[1]
Udvari: 7,5
L2/A-II-07

Z

K

-

K

-

65

1,50

0,50

25

-

7,5

lejtőoldali homlokzat.: 9,0

L2/A-II-08

Z

K

-

K

-

65

2,00

0,50

25

- 

9,5

lejtőoldali homl.: 12,0

[1]
közterületen, közterület felől 
K  kialakult állapot„

(2) Az R.  34.§-a a következő (4)-(8) bekezdéssel egészül ki:
„(4)
Az L2/A-II-01 jelű lakóterületi építési övezet általános előírásai

a) Az L2/A jelű keretövezetben meghatározott funkciók közül a következők létesíthetők:

aa)
egy, vagy többlakásos lakóépületek,

ab)
vegyes funkciójú épületek (a pinceszinten és az utcai homlokzattal rendelkező földszinti épületrészeken kereskedelmi, a lakófunkciót nem zavaró szolgáltatói, irodai tevékenységek terei, a földszinti udvari, az emeleti és tetőtéri szinteken lakó funkció részére kialakított helyiségek),

ac)
szálláshely – szolgáltató épület,

ad)
közintézményi épület 

ae)
irodaház.

b) Telekalakítás:

ba)
A 2001. január 1.-én záradékolt, földhivatali állapotnak megfelelő, meglévő telkek nem oszthatók meg. 

bb)
A Szépvölgyi úti telkek Ürömi úti és Felhévizi utcai telkekkel nem vonhatók össze.

bc)
Különböző övezetekbe tartozó telkek nem vonhatók össze.

c) Beépítés:

ca)
Előkert nem létesíthető, ez alól kivételt jelentenek a Felhévizi utcában, a Felhévizi közben jelölt helyek. A kötelező közterület felöli építési vonaltól a földszinten -30 cm-t, az emeleti szinten és a tetőtér kialakításánál legfeljebb +/- 30 cm-t lehet eltérni. A homlokzati párkánykiülés a közterület felé, az ereszcsatornát is beleértve, legfeljebb 70 cm lehet.

cb)
A kialakítható belső udvar legkisebb mérete legalább 4,0 m legyen.

cc) Közterület felöli földszinti lakófunkció csak a Felhévizi utcában (14839 hrsz.) és a Felhévizi közben (14840/2 hrsz.) létesíthető. A Szépvölgyi úton és az Ürömi utcában meglévő utcafronti, földszinti lakófunkciók átépítés, újjáépítés esetén nem tarthatók meg.

cd) A meglévő telekszerkezetet tükröző utcafronti beépítési jelleg megtartandó. A telekösszevonás eredményeként megnövekedő közterületi homlokzaton az összevonás előtti telekosztásnak megfelelően (2001. januári Budapesti Földhivatali záradékolt alaptérképi állapot) és legfeljebb 20 m-es egységenként a homlokzati megjelenésben érzékeltetni kell az összevonás előtti telekosztást. A homlokzati tagolás lehet térbeli, anyaghasználatbeli, vagy egyéb építészeti eszközökkel érvényesülő.

ce)
Ha a beépítés keretes és nem telekhatárok menti zártudvaros, akkor a hátsókert legkisebb mérete az építési övezetre meghatározott építménymagasság, vagy legalább 6,0 m. 

cf)
Valamennyi önálló telekre a gépjárművel való bejutást biztosítani kell.

cg)
Több oldalról közterülettel határolt, 900 m2-t meghaladó telekterület és 75 db gépjárműnél nagyobb befogadó képességű mélygarázs esetén több behajtó kialakítását biztosítani kell. A Felhévizi köz irányából telkenként, legfeljebb 20db gépkocsi befogadására alkalmas mélygarázs kiszolgálása (ki- és behajtás) biztosítható.

ch)
Közterületi homlokzatonként legfeljebb 1 db, legfeljebb 3,5m szélességű gépkocsi behajtó (garázskapu) helyezhető el. Ez alól kivétel a Szépvölgyi út mentén kialakuló új utcakép, amelynél az eredeti telekszerkezetet tükröző homlokzati egységenként is létesíthető 1 db gépjárműbehajtó.

d) Építészeti megjelenés:

da)
Telkenként legfeljebb 2db épület építhető.

db)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a párkány alatti tömör homlokzati felületek megjelenése 50%-ban vakolt legyen, a tömör falfelületek és a nyílászárók aránya a hagyományos arányrendszerhez igazodjon, a tetőfedés anyaga cserép, a tetőhajlás a közterület felöl 30°-45° között mozoghat.

dc) Az épületek tetőformálása a közterület felöl magastetős legyen, lapostető, tetőkert, tetőterasz csak az udvari homlokzatoknál alkalmazható. A tető felülnézetét a környezethez illeszkedő módon kell kialakítani. Az utcai gerincmagasságot legfeljebb 1,5 m-ig közelítheti meg a legfelső szinti udvari lapostető, amely kizárólag zöldtető formájában tetőkertként, tetőteraszként alakítható ki. A lapostetők anyaghasználatában nem lehet kavicsolt bitumenes lemezfedés és/vagy nyers betonfelület.

dd)
Az utca felőli gerincmagasság, - az adott homlokzati falszakasz külső felületének, valamint a tető felső síkjának metszéspontja és a tetőgerinc között mért függőleges vetületi méret, - legfeljebb 5,0 m lehet. Az utca felőli gerincmagasságnál az udvar felőli gerincmagasságok sem lehetnek magasabbak. A magastető utcafronti, valamint látszó oromfalas megjelenése szimmetrikus hajlásszögű és szimmetrikus vetületi hosszúságú legyen. A fedés anyaga az udvar felöl sem lehet színezett fémlemez, pala (hullám és / vagy rombusz).

de)
A tetőtérben tetőtéri ablak csak egy sorban jelenhet meg. 

e)
Az építési övezetben óriás plakát nem helyezhető el. A homlokzatra szerelt, cégér jellegű reklámhordozó alkalmazandó.

f)
Az illeszkedés módja:

A szabályozási terven jelölt, utcaképet meghatározó épületek geodéziailag bemért magasságaihoz igazodóan kialakított utcakép az építési engedélyezési dokumentáció részét kell, hogy képezze. Az utcaképben a mértékadó épületek gerinc és párkány magasságaitól legfeljebb +/- 1,5m-t lehet eltérni. A Szépvölgyi út 12. számú és a Felhévizi utca 3. számú épületekhez való igazodásnál az eltérés csak negatív értelemben érvényesíthető.

g)
Az L2/A keretövezetben elhelyezendő épületek terveit az önkormányzati tervtanáccsal véleményeztetni kell.  

h)
Az övezetben:

ha)
meglévő beépítésnél a kialakult épülettömegen belüli felújítás megvalósításánál a kialakult beépítési mérték megtartható.

hb)
a telekhatáron létrejövő tűzfalszakasz magassága az utcai telekhatártól mért 12,0m-en túl legfeljebb 9,0 m lehet.

hc)
a szabályozási tervlapon jelölt helyeken 50%-nál nagyobb beépítési mérték esetén teremgarázs jellegű mélygarázs létesíthető; a térszín alatti beépítés legfeljebb 1 szintes, a 800m2-nél nagyobb telkek esetén 2 szintes lehet; a második szint mélységében az oldalsó és hátsó telekhatáron álló szomszédos épületektől minimum 3,0 m távolság megtartása szükséges; a szomszédos telkeken létesítendő garázsszint összenyitása esetén a teremgarázs a telekhatárig kiépíthető.

hd)
a térszín alatti beépítés mértéke egy szint mélygarázs esetén akkor érheti el a 100%-t, ha a pinceszint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül, két szint térszín alatti építés esetén a második szint 100%-ban gépkocsi tárolást kell, hogy szolgáljon; egyéb esetekben a térszín alatti beépítés mértéke nem haladhatja meg a felszín feletti beépítést.

he)
a térszín alatti beépítések mentén a talaj és rétegvizek elvezetéséről gondoskodni kell (pl.: drénezés). 

hf)
10 m alatti telekszélesség esetén az udvar szintje 100%-ig beépíthető, ha az udvar szint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül, ebben az esetben a kötelező zöldfelületi arány tetőkertként alakítandó ki.

hg)
az övezetben a Felhévizi utca és Felhévizi köz felöli telekhatáron, a szabályozási tervlapon jelölt helyeken, 14845; 14844/2; 14843/1; 14842; 14841/2; 14840/1; 14863/3, 14863/1 hrsz.-ú telkeken – a közterülethez kapcsolódó le nem keríthető magánterület mentén - utcai kerítés a kötelező építési vonalon létesíthető; az előkert a közterülethez igazodóan alakítandó ki. 

hh)
a Felhévizi utcai ingatlanok beépítése esetén a (14839 hrsz.-ú) közterületen lévő trafó megszüntetendő; elhelyezéséről gondoskodni kell a 14840/3, a 14859; a 14863/3 helyrajzi számú telkeken megvalósuló épületekben, vagy a Felhévizi utcához tartozó közterületi bővületben a térszín alá süllyesztve; a közösségi ellátást is szolgáló transzformátor állomás befogadása 5% bonusz többlet beépítési mértéket eredményez azon a telken, amelyeken a tényleges trafóelhelyezés történik.

i) a zöldfelület legkisebb mértéke a telek 100%-os térszín alatti beépítése esetén 15%.
(5)
Az L2/A-II-05 jelű építési övezet területén
Az övezetben közterületi közkert létesítendő. A kialakítandó kert megépítéséhez kertépítészeti terv készítendő. A terület lakóterületi közkert jelleggel alakítandó ki, biztosítva a (korlátozott) nappali közhasználatot.

a)
A kertet határoló kőfal megtartható, vagy az eredeti jellegét tükröző módon újraépítendő.

b)
 Az épület a Felhévizi utcai kőfal mentén, 8,0m mély sávban építhető szabadon vagy oldalhatáron álló módon, a pihenést szolgáló és a szociális funkciók, valamint a kert fenntartását szolgáló funkciók számára.
(6)
Az L2/A-II-06 jelű lakóterületi építési övezetek általános előírásai

a)
Az L2/A jelű keretövezetben meghatározott funkciók közül a következők létesíthetők:

aa)
egy, vagy többlakásos lakóépületek,

ab)
vegyes funkciójú épületek (a pinceszinten és az utcai homlokzattal rendelkező földszinti épületrészeken kereskedelmi, a lakófunkciót nem zavaró szolgáltatói, irodai tevékenységek terei, a földszinti udvari, az emeleti és tetőtéri szinteken lakó funkció részére kialakított helyiségek),

ac)
szálláshely – szolgáltató épület,

ad)
közintézményi épület 

ae)
irodaház.

b) Telekalakítás:

ba)
A 2001. január 1.-én záradékolt, földhivatali állapotnak megfelelő, meglévő telkek nem oszthatók meg. 

bb)
A Szépvölgyi úti telkek Ürömi utca telkekkel nem vonhatók össze.

bc)
Különböző építési övezetekbe tartozó telkek nem vonhatók össze.

c) Beépítés:

ca)
Előkert nem létesíthető. A kötelező közterület felöli építési vonaltól a földszinten -30 cm-t, az emeleti szinten és a tetőtér kialakításánál legfeljebb +/- 30 cm-t lehet eltérni. A homlokzati párkánykiülés a közterület felé, az ereszcsatornát is beleértve, legfeljebb 70 cm lehet.

cb)
A kialakítható belső udvar legkisebb mérete legalább 4,0 m legyen.

cc) Közterület felöli földszinti lakófunkció nem létesíthető. A Szépvölgyi úton és az Ürömi utcában meglévő utcafronti, földszinti lakófunkciók átépítés, újjáépítés esetén nem tarthatók meg.

cd) A meglévő telekszerkezetet tükröző utcafronti beépítési jelleg megtartandó. A telekösszevonás eredményeként megnövekedő közterületi homlokzaton az összevonás előtti telekosztásnak megfelelően (2001. januári Budapesti Földhivatali záradékolt alaptérképi állapot) legfeljebb 20 m-es egységenként a homlokzati megjelenésben érzékeltetni kell az összevonás előtti telekosztást. A homlokzati tagolás lehet térbeli, anyaghasználatbeli, vagy egyéb építészeti eszközökkel érvényesülő.

ce)
Ha a beépítés keretes és nem telekhatárok menti zártudvaros, akkor a hátsókert legkisebb mérete az építési övezetre meghatározott építménymagasság, vagy legalább 6,0 m.

cf)
Valamennyi önálló telekre a gépjárművel való bejutást biztosítani kell.

cg)
Több oldalról közterülettel határolt, 900 m2-t meghaladó telekterület és 75 db gépjárműnél nagyobb befogadó képességű mélygarázs esetén több behajtó kialakítását biztosítani kell.

ch)
Közterületi homlokzatonként legfeljebb 1 db, legfeljebb 3,5m szélességű gépkocsi behajtó (garázskapu) helyezhető el. Ez alól kivétel a Szépvölgyi út mentén kialakuló új utcakép, amelynél az eredeti telekszerkezetet tükröző homlokzati egységenként is létesíthető 1 db gépjárműbehajtó.

d) Építészeti megjelenés:

da)
Telkenként legfeljebb 2db épület építhető.

db)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a párkány alatti tömör homlokzati felületek megjelenése 50%-ban vakolt legyen, a tömör falfelületek és a nyílászárók aránya a hagyományos arányrendszerhez igazodjon, a tetőfedés anyaga cserép, a tetőhajlás a közterület felöl 30°-45° között mozoghat.

dc) Az épületek tetőformálása a közterület felöl magastetős legyen, lapostető, tetőkert, tetőterasz csak az udvari homlokzatoknál alkalmazható. A tető felülnézetét a környezethez illeszkedő módon kell kialakítani. Az utcai gerincmagasságot legfeljebb 1,5 m-ig közelítheti meg a legfelső szinti udvari lapostető, amely kizárólag zöldtető formájában tetőkertként, tetőteraszként alakítható ki. A lapostetők anyaghasználatában nem lehet kavicsolt bitumenes lemezfedés vagy nyers betonfelület.

dd)
Az utca felőli gerincmagasság, - az adott homlokzati falszakasz külső felületének, valamint a tető felső síkjának metszéspontja és a tetőgerinc között mért függőleges vetületi méret, - legfeljebb 5,0 m lehet. Az utca felőli gerincmagasságnál az udvar felőli gerincmagasságok sem lehetnek magasabbak. A magastető utcafronti, valamint látszó oromfalas megjelenése szimmetrikus hajlásszögű és szimmetrikus vetületi hosszúságú legyen. A fedés anyaga az udvar felöl sem lehet színezett fémlemez, pala (hullám vagy rombusz).

de)
A tetőtérben tetőtéri ablak csak egy sorban jelenhet meg. 

e)
Az építési övezetben óriásplakát elhelyezése nem helyezhető el. A homlokzatra szerelt, cégér jellegű reklámhordozó alkalmazandó.

f)
Az illeszkedés módja:

Az utcaképet meghatározó épületek geodéziailag bemért magasságaihoz igazodóan kialakított utcakép az építési engedélyezési dokumentáció részét kell, hogy képezze. Az utcaképben a mértékadó épületek gerinc- és párkány magasságaitól legfeljebb +/- 1,5m-t lehet eltérni.

g)
Az L2/A keretövezetben elhelyezendő épületek terveit az önkormányzati tervtanáccsal véleményeztetni kell.

h)
Az övezetben:

ha)
kialakult beépítés esetén, ha lakó, vagy egyéb fő funkcióval a beépítés mértéke meghaladja a telekre meghatározott mértéket korszerűsítés, bővítés csak saját tömegen belül végezhető.

hb)
a telekhatáron létrejövő tűzfalszakasz magassága az utcai telekhatártól mért 12,0m-en túl legfeljebb7,5 m lehet.

hc)
legfeljebb 1 pinceszint létesíthető. A térszín alatti beépítés mértéke egy szint mélygarázs esetén akkor érheti el a 100%-t, ha a pinceszint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül. Egyéb esetekben a térszín alatti beépítés mértéke nem haladhatja meg a felszín feletti beépítést. A térszín alatti beépítések mentén a talaj- és rétegvizek elvezetéséről gondoskodni kell (pl.: drénezés).

hd)
10 m alatti telekszélesség esetén az udvar szintje 100%-ig beépíthető, ha az udvar szint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül. Ebben az esetben a kötelező zöldfelületi arány tetőkertként alakítandó ki.

i)
A zöldfelület legkisebb mértéke a telek 100%-os térszín alatti beépítése esetén 15%.
(7)
Az L2/A-II-07 jelű építési övezet területén:

a) Az övezetben a védett telekstruktúra területén telekalakítás a szabályozási tervben jelölteken szerint engedélyezhető. A telkek szélességi mérete (ritmusa) és a Gül baba utcai homlokvonal nem változtatható.

b) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények és garázs kivételével – nem helyezhető el.

c) Teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető, a garázstetőt min. 1,0 m földtakarással kötelező erővel tetőkertként kell kialakítani, a támfalat (futó)növényzettel takarni kell.

d) Az övezet telkein az OTÉK szerinti hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki. Kivételt képez az a telek, ahol a szabályozási tervlap szerinti építési hely ettől eltérő beépítést tesz lehetővé.

e) Az övezetben utcai kerítés csak tömör kivitelben – kocsiáthajtóval – készülhet.

f) A terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 75%.
(8) Az L2/A-II-08 jelű építési övezet területén
a) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével – nem helyezhető el. Új épület utcai földszintjén lehetőleg közhasználatú funkciót (vendéglátás, kiskereskedelem) kell elhelyezni.

b) Teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető.

c) Az övezet telkein az OTÉK szerinti hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki. Kivételt képez az a telek, ahol a szabályozási tervlap szerinti építési hely ettől eltérő beépítést tesz lehetővé.

d) Az övezetben utcai kerítés csak tömör kivitelben – kocsiáthajtóval – készülhet.

e) A terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 75%.”


	R. 35.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 4. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni.

4. számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L3-II-01

Z

2500

-

-

40

1,50

-

35

-

10,5

L3-II-02

Z

750

-

-

-

40

0,80

0,20

40

-

7,5

L3-II-03

SZ

5000

-

-

-

20

0,75

-

65

-

12,5

L3-II-04

SZ

1000

-

-

-

20

0,60

0,15

65

-

9,5

L3-II-05

SZ

1000

-

-

-

20

0,60

-

65

-

8,0

L3-II-06

SZ

1000

-

20

30

20

0,40

0,10

65

-

7,5

L3-II-07

SZ

1000

-

20

30

15

0,30

0,10

70

-

7,5

L3-II-08

SZ

1000

-

-

40

1,50

-

35

-

10,5

L3-II-09
SZ

2 ha

-

-

-

20

0,65

0,10

65

10,5

(2) Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3) Az övezetekben kereskedelmi célú terület (függetlenül a rendeltetési egységek számától) csak a pince, földszint és első emeleti szinten alakítható ki, de a megengedett legnagyobb beépített bruttó alapterület 75%-át meghaladó kereskedelmi célú bruttó szintterület csak szabályozási tervben meghatározott helyen és feltételekkel alakítható ki.

(4) Az L3-II-04 jelű övezet területén 

a)
az ikresen csatlakozó épületeket a 29.§ (11) bekezdés előírásai alapján kell kialakítani;

b)
amennyiben az építési telek gépjárművel történő megközelítésére szolgáló közterület a szabályzat 6. számú mellékletében szerepel, akkor az alkalmazható max. építménymagasság mértéke a mellékletben megállapított érték. A legnagyobb megengedett beépítettség és szintterületi mutató az L3-II-04 jelű építési övezetben meghatározott – 20% és 0,75m²/m² - és a mellékletben szereplő, az utcához rendelt mutatószám szorzata alapján megállapított érték (lásd: 6. számú melléklet). 

Két közterület közötti un. Átmenő telek esetén a kisebb közterületet kell figyelembe venni, függetlenül attól, hogy a telek megközelítésére melyik közterület szolgál; 

c)
Hatályon kívül helyezve!
(5) L3-II-01, L3-II-02 és L3-II-08 jelű övezetek területén az alapfokú ellátását szolgáló oktatási-, szociális- és egészségügyi intézményeken túlmenően kizárólag szolgálati lakások és az intézmények működtetéséhez szükséges építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el. Abban az esetben, ha a telek alapfokú ellátó funkciója megszűnik, a lakás, iroda, kereskedelem, vendéglátás, illetve szolgáltatás önálló rendeltetési egység elhelyezése esetében legfeljebb a keretövezeti általános határértékek alkalmazhatók. „

	35.§
Az R. 35.§-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„35.§
(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 4. táblázat felhasználásával kell meghatározni.
4. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben  és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L3-II-01

Z

2500

-

-

40

1,50

-

35

-

10,5

L3-II-02

Z

750

-

-

-

40

0,80

0,20

40

-

7,5

L3-II-03

SZ

5000

-

-

-

20

0,75

-

65

-

12,5

L3-II-04

SZ

1000

-

-

-

20

0,60

0,15

65

-

9,5

L3-II-05

SZ

1000

-

-

-

20

0,60

-

65

-

8,0

L3-II-06

SZ

1000

-

20

30

20

0,40

0,10

65

-

7,5

L3-II-07

SZ

1000

-

20

30

15

0,30

0,10

70

-

7,5

L3-II-08

SZ

1000

-

-

40

1,50

-

35

-

10,5

L3-II-09

SZ

2ha

-

-

-

20

0,65

0,10

65

-

10,5

L3-II-10

SZ

3000

-

-

40

1,20

-

40

-

K

L3-II-11

SZ

1000

-

-

-

20

0,75

-

75

-

9,5

L3-II-12

SZ

1000

-

-

20

0,70

-

70

-

9,5

L3-II-13

SZ

K

-

K

-

20

0,60

0,15

65

-

9,50
lejtőoldali homl.: 12,0

L3-II-14

SZ

K

-

K

-

20

0,60

0,15

65

-

7,50
lejtőoldali homl.: 9,0

L3-II-16

SZ

1000

-

-

20

0,75

-

65

-

9,5

L3-II-17

SZ

4000

40

-

10

0,10

-

65

-

6,0

L3-II-18

I

1000

-

-

-

20

0,75

-

65

-

9,5

L3-II-19

SZ

1000

-

-

-

20

0,75

-

65

-

9,5

L3-II-20

SZ

4000

-

-

20

0,75

-

65

-

9,5
(10,5)[1]
[1]
lapostetős beépítés esetén, továbbá az OTÉK szerint számított építmény-magasságnak megfelelő építményszint felső födéme felett más felépítmény, gépészeti berendezés nem lehet
K   kialakult állapot
(2) Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3) Az övezetekben kereskedelmi célú terület (függetlenül a rendeltetési egységek számától) csak a pince, földszint és első emeleti szinten alakítható ki, de a megengedett legnagyobb beépített bruttó alapterület 75%-át meghaladó kereskedelmi célú bruttó szintterület csak szabályozási tervben meghatározott helyen és feltételekkel alakítható ki.

(4)
Az L3-II-03 jelű építési övezet területén, a Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt területen

a) Az attikafal maximális magassága: 164,50 mBf 

b) Az építési területen kizárólag lakóépület helyezhető el.

(5) Az L3-II-04 jelű övezet területén 

a) az ikresen csatlakozó épületeket a 29.§ (11) bekezdés előírásai alapján kell kialakítani;

b) amennyiben az építési telek gépjárművel történő megközelítésére szolgáló közterület a szabályzat 6. mellékletében szerepel, akkor megnövelt előkert kerül kialakításra a keskenyebb utca felé: a növelés mértéke legalább a közterület átlagos szélességének a 6. mellékletben meghatározott mértéke és a megengedett építménymagasság (9,5 m) különbsége. A legnagyobb megengedett beépítettség és szintterületi mutató az L3-II-04 jelű építési övezetben meghatározott – 20% és 0,75m²/m² - és a 6. mellékletben szereplő, az utcához rendelt mutatószám szorzata alapján megállapított érték. 
Két közterület közötti ún. átmenő telek és saroktelek esetén a telek megközelítésére szolgáló közterületet kell figyelembe venni. 

(6) L3-II-01, L3-II-02 és L3-II-08 jelű övezetek területén az alapfokú ellátását szolgáló oktatási-, szociális- és egészségügyi intézményeken túlmenően kizárólag szolgálati lakások és az intézmények működtetéséhez szükséges építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el. Abban az esetben, ha a telek alapfokú ellátó funkciója megszűnik, a lakás, iroda, kereskedelem, vendéglátás, illetve szolgáltatás önálló rendeltetési egység elhelyezése esetében legfeljebb a keretövezeti általános határértékek alkalmazhatók. 

(7) Az L3-II-06 jelű építési övezet területén, a Szikla utca – Pálvölgyi út – Szépvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt területen:

a) max. 4 lakásos lakóépületeken kívül a BVKSZ 24.§ (3) bekezdésében meghatározott funkciók közül elhelyezhető:

aa) szálláshely-szolgáltató épület,

ab)
1500 m2 bruttó szintterületűnél nem nagyobb kiskereskedelmi épület.

b) A beépítési lehetőségnek két feltételt együtt kell teljesítenie:

ba)
max. 20 % építhető be,

bb)
és csak a meglévő épületek elbontása után, azoknak lealapozott burkolt felületén lehet építeni.
(8)
Az L3-II-11 építési övezetben csak lakó épületek helyezhetők el. A melléképítmények közül: közmű-becsatlakozási műtárgy, hulladéktároló, kerti építmény, kerti medence, tűzrakó hely és kerti lugas helyezhető el.

(9)
Az L3-II-12 jelű építési övezet területén:

a) Az építési övezetben lakóépületeken kívül az alábbiakban meghatározott épületek helyezhetők el:

aa) szálláshely-szolgáltató épület,

ab)
közintézmény-épület,

ac)
irodaház,

ad)
sportépítmény

b) Járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt helyezhető el. A különálló mélygarázs felső födémét legalább 1,5 m vastagságú földfeltöltéssel tetőkertként kell kialakítani és fenntartani. Önálló épületként járműtároló nem alakítható ki, támfalgarázs nem építhető.

c) a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

ca)
az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét két- (cserje- és lombkorona-szint együttesen), vagy háromszintű növényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani. 

cb)
új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén a kert növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. A favédelmi terv alapján a fák építés alatti védelméről gondoskodni kell. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt. A kivágott növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. 

cc) a terepszint alá helyezett létesítmények (pl.: garázsok) felett zöldfelületek alakítandók ki. A terepszint alá helyezett létesítmények felett fák telepítésére is alkalmas, legalább 1,5 m vastag termőréteg terítendő. 

cd)
parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1, legalább kétszer iskolázott fa ültetendő.

ce)
új zöldfelületek kialakítása, ill. meglévő zöldfelületek átépítése arra jogosultsággal rendelkező tervező által készített kertépítészeti kiviteli terv alapján javasolt.

(10) Az L3-II-13 jelű építési övezet területén, a Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

a) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével – nem helyezhető el.

b) teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető, a garázstetőt min. 1,0 m földtakarással kötelező erővel tetőkertként kell kialakítani, a támfalat (futó)növényzettel takarni kell.

c) Az övezet telkein az OTÉK 35.§ szerinti elő-oldal- és hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki.

a) 
Az övezetben utcai kerítés csak áttört kivitelben készülhet, 1,2 m felett tömör kerítés nem létesíthető, kivéve, ha az a lejtő állékonyságát biztosító támfal vagy támfalgarázs. A támfalak növényzettel befuttatása kötelező.
(11) Az L3-II-14 jelű építési övezet területén, a Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

a) 
Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével – nem helyezhető el.

b) 
Sorgarázs vagy teremgarázs az utca felől nem építhető.

c) 
Az övezet telkein a szabályozási terven jelölt oldal- elő- és hátsókert méreteket be kell tartani. 

d) 
Az övezetben utcai kerítés csak áttört kivitelben készülhet.

(12) Az L3-II-16 jelű építési övezet területén:

a) 
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 40%.

b) 
elhelyezhető építmények:

ba)
lakóépület,

bb)
a lakóépületek mellett, azokat kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú építmények csak a lakóépülettel egybe helyezhetőek el.

(13)
Az L3-II-17 jelű építési övezet területén:

a)
Elhelyezhető funkció: 

aa)
szabadtéri , természetes felületű sportpálya,

ab)
magántulajdonban lévő, de közhasználat számára átadott pihenő-játszókert.

b) A beépítési lehetőségnek két feltételt együtt kell teljesíteni:

ba)
max. 10 % építhető be,

bb)
és csak a meglévő épületek elbontása után, azoknak lealapozott burkolt felületén lehet építeni.

(14)
Az L3-II-18 jelű építési övezet területén, a Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területen 

a)
egy telken belül csak egy építmény helyezhető el

b)
a melléképítmények közül: 

ba)
közmű-becsatlakozási műtárgy, 

bb) hulladéktároló, 

bc)
kerti építmény, 

bd) kerti medence, 

be)
tűzrakó hely és 

bf)
kerti lugas helyezhető el.

(15)
Az L3-II-19 jelű építési övezet területén, a Keleti Károly utca – Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területen 

a)
az építményeket az egyes telkeken szabadon állóan kell elhelyezni 7 méteres telepítési távolság követelményével.

b)
az előkert legkisebb mérete: 5,0 m; az oldalkert legkisebb mérete 3,5 m

c)
az építési helyen kívül eső meglévő épület, épületrész kubatúrán belül felújítható, korszerűsíthető, átalakítható.

d)
a melléképítmények közül: 

da)
közmű-becsatlakozási műtárgy, 

db)  hulladéktároló, 

dc) kerti építmény, 

dd) kerti medence, 

de)
tűzrakó hely és 

df)
kerti lugas helyezhető el.

(16)
Az L3-II-20 jelű építési övezet területén
a)
a telkek burkolt felületeinek 50 %-át vízáteresztő burkolatként kell kialakítani;

b)
a Hankóczy utca 4-6. sz. telken 
ba)
egészségügyi, szociális, művelődési és nevelési-oktatási, sportolási, tudományos és nem üzemi jellegű kutatási intézmények építményei, lakó és szállásépületek, a terület többi részén lakóépületek, a lakosság ellátását szolgáló építmény és szállásépület helyezhető el;

bb) új épület elhelyezése esetén a parkolást telken belül, a Présház utcáról megközelíthetően, terepszint alatt kell megoldani;

bc)
a Présház utca felől az előkert mérete min. 25,0m;

bd)
a terepszint alatti beépítés maximális mértéke a beépítettség 1,25-szöröse lehet.”



	R. 36.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 5. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

5.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L4-II-01

SZ

1000

-

20

30

15

0,30

0,10

70

-

7,5

L4-II-02

SZ

2000

-

30

30

30

0,90

0,10

50

-

9,5

„

	36.§
 Az R. 36.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket az 5. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

5. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L4-II-01

SZ

1000

-

20

30

15

0,30

0,10

70

-

7,5

L4-II-02

SZ

2000

-

30

30

30

0,90

0,10

50

-

9,5

„


	R. 37.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 6. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

6.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L6-II-01

SZ

2000

-

-

-

25

0,75

-

50

4,5

7,5

L6-II-02

SZ

1000

-

-

-

25

0,40

-

65

-

5,0

L6-II-03

O

1000

-

-

-

25

0,40

-

65

-

4,5

L6-II-04

SZ

1000

-

-

-

20

0,30

-

70

-

4,5

L6-II-05

O

1000

-

-

-

20

0,20

0,10

70

-

4,5

L6-II-06

O

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-07

SZ

1000

-

20

30

15

0,30

0,10

75

-

7,5

L6-II-08

SZ

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

3,0

6,0

L6-II-09

O

1000

-

-

-

15

0,30

-

75

-

4,5

L6-II-10

Z

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

-

6,0

L6-II-11

Z

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

-

4,5

L6-II-12

SZ

-

-

-

-

10

0,15

-

80

-

4,5

L6-II-13

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-14

SZ

1000

20

0,3

0,1

65

5,0

L6-II-15

O

1000

20

0,3

0,1

65

5,0

L6-II-16

O

1000

15

0,3

0,1

65

5,5

„

	37.§
(1) Az R. 37.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 6. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

6.táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L6-II-01

SZ

2000

-

-

-

25

0,75

-

50

4,5

7,5

L6-II-02

SZ

1000

-

-

-

25

0,40

-

65

-

5,0

L6-II-03

O

1000

-

-

-

25

0,40

-

65

-

4,5

L6-II-04

SZ

1000

-

-

-

20

0,30

-

70

-

4,5

L6-II-05

O

1000

-

-

-

20

0,20

0,10

70

-

4,5

L6-II-06

O

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-07

SZ

1000

-

20

30

15

0,30

0,10

75

-

7,5

L6-II-08

SZ

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

3,0

6,0

L6-II-09

O

1000

-

-

-

15

0,30

-

75

-

4,5

L6-II-10

Z

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

-

6,0

L6-II-11

Z

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

-

4,5

L6-II-12

SZ

-

-

-

-

10

0,15

-

80

-

4,5

L6-II-13

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-14

SZ

1000

20

0,3

0,1

65

5,0

L6-II-15

O

1000

20

0,3

0,1

65

5,0

L6-II-16

O

1000

15

0,3

0,1

65

5,5

L6-II-17

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

--

75

-

7,5

L6-II-18

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

--

75

4,5

6,0

L6-II-19

SZ

2400

-

-

-

15

0,40

--

75

5,5

6,0

L6-II-20

SZ

1000

-

24

24

10

0,20

-

75

-

4,5

L6-II-21

SZ

1000

-

16[1]
30

15

0,40

--

75

-

6,0

L6-II-22

SZ

1000

-

-

-

12

0,24

0,16

75

-

6,0[2]
L6-II-23

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

--

75

-

7,5

L6-II-24

SZ

2000

-

-

-

15

0,40

--

75

-

7,5

L6-II-25

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

--

65

-

7,5

L6-II-26

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

--

75

-

4,5

L6-II-27

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

[1]
saroktelek esetén 18 m

[2]
gerincmagasság max. 10,5 m, de alacsonyabb, mint 354.5 mBf „


	„(4) Az övezetekben kereskedelmi célú terület (függetlenül a rendeltetési egységek számától) csak a pinceszinten és a földszinten alakítható ki, de a megengedett legnagyobb beépített bruttó alapterület 75%-át meghaladó kereskedelmi célú bruttó szintterület csak szabályozási tervben meghatározott helyen és feltételekkel alakítható ki.”

	(2) Az R. 37.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4)
Az övezetekben kereskedelmi célú terület (függetlenül a rendeltetési egységek számától) csak a pinceszinten és a földszinten alakítható ki, de a megengedett legnagyobb beépített bruttó alapterület 50%-át meghaladó kereskedelmi célú bruttó szintterület csak szabályozási tervben meghatározott helyen és feltételekkel alakítható ki.”



	„(5) L6-II-01 jelű övezet területén az alapfokú ellátását szolgáló oktatási-, szociális- és egészségügyi intézményeken túlmenően kizárólag szolgálati lakások és az intézmények működtetéséhez szükséges építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el. Abban az esetben, ha a telek alapfokú ellátó funkciója megszűnik, a lakás, iroda, kereskedelem, vendéglátás, illetve szolgáltatás önálló rendeltetési egység elhelyezése esetében legfeljebb a keretövezeti általános határértékek alkalmazhatók.”

	(3) Az R. 37.§ (5) bekezdése a következő (b) ponttal egészül ki, egyidejűleg a § jelenlegi szövegének megjelölése a) pontra változik.
„(5) 

a) L6-II-01 jelű övezet területén az alapfokú ellátását szolgáló oktatási-, szociális- és egészségügyi intézményeken túlmenően kizárólag szolgálati lakások és az intézmények működtetéséhez szükséges építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el. Abban az esetben, ha a telek alapfokú ellátó funkciója megszűnik, a lakás, iroda, kereskedelem, vendéglátás, illetve szolgáltatás önálló rendeltetési egység elhelyezése esetében legfeljebb a keretövezeti általános határértékek alkalmazhatók.

b)
Ötvös János utca – Völgy utca – Csíbor utca – Hűvösvölgyi út által határolt területen

ba)
A kialakult telek tovább nem osztható (K= 5.482 m2).

bb)
az előkert mérete:

1. az Ötvös János utca felől, a portaépület építési helyénél 0,00m, 

2. a fő funkciójú új épületek építési helyénél legalább 12,00m.

bc)
A nyeles telek északnyugati oldalkert mérete az épületek tényleges északnyugati homlokzatára számított építménymagassági értékkel megegyező, de legalább 7,5m. 

bd)
Térszín alá helyezett közműlétesítményen kívül egyéb épület, építmény az elő-, oldal-, hátsókertben nem helyezhető el.

be)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a homlokzati megjelenés kő-, tégla fa és/vagy vakolt felületű fal legyen. Új épület csak lapostető kialakításával létesíthető.

bf)
A kerten belül létesített kavicsos sétány, játszótér, homokos vagy fakéreg zúzalékos játszóhely a zöldfelületi arány számításánál figyelembe vehető, amennyiben a növényzettel borított terület 30%-át nem haladja meg. 

bg)
a hátsókert mértéke 4,5m.”



	„(6) Az L6-II-02 jelű övezet területének az alábbi részein 

a) 
a Testvér-köz északnyugati oldalán

b) 
a Rend utca – Hidegkúti út – Gerbera utca – belterületi határ által határolt részén, továbbá

c) 
a Gerbera utca déli oldalának az övezetbe tartozó részén

lévő kizárólag az u.n. „fekvő telek” az alábbi feltételekkel építhető be:

1.
hátsókertet nem kell kialakítani, de ebben az esetben:

1.1
az épület zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzatának legnagyobb párkánymagassága legfeljebb 2,5 méter lehet;

1.2
2,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 5,0 méter legnagyobb párkánymagasság csak a hátsó telekhatár és a zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzat közötti távolság arányos (45 foknak megfelelő) növelése esetén alakítható ki;

1.3
nyílásokkal kialakított hátsó homlokzat csak abban az esetben létesíthető, ha a hátsókert mérete legalább 6 méter;

2.
az oldalkert mérete legalább 5,0 méter kell, hogy legyen;

3.
az előkert mérete legalább 3 méter kell, hogy legyen;

4.
a fentiektől eltérő megoldás szabályozási tervben meghatározott módon alakítható ki.”

	(4) Az R. 37.§ (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) Az L6-II-02 jelű építési övezet területének az alábbi részein 

a) 
a Testvér-köz északnyugati oldalán

b) 
a Rend utca – Hidegkúti út – Gerbera utca – belterületi határ által határolt részén, továbbá

c) 
a Gerbera utca déli oldalának az övezetbe tartozó részén lévő kizárólag az ún. „fekvő telek” az alábbi feltételekkel építhető be:

ca)
hátsókertet nem kell kialakítani, de ebben az esetben:

1.
az épület zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzatának legnagyobb párkánymagassága legfeljebb 2,5 méter lehet;

2.
2,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 5,0 méter legnagyobb párkánymagasság csak a hátsó telekhatár és a zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzat közötti távolság arányos (45 foknak megfelelő) növelése esetén alakítható ki;

3.
nyílásokkal kialakított hátsó homlokzat csak abban az esetben létesíthető, ha a hátsókert mérete legalább 6 méter;

cb)
az oldalkert mérete legalább 5,0 méter kell, hogy legyen;

cc) az előkert mérete legalább 3 méter kell, hogy legyen;

cd)
a fentiektől eltérő megoldás szabályozási tervben meghatározott módon alakítható ki.”



	„(7) Az L6-II-08 jelű szabadonálló beépítési módú övezet területén a meglévő oldalhatáron állóan kialakított épületnek az építési hely határvonalán kívül fekvő részeinek:

a)
szintterülete nem növelhető;

b)
elbontása esetén az épület(rész) vissza nem építhető;

c)
a csatlakozó szomszédos telken új épület az épületek közötti legkisebb távolságok megtartásával helyezhető el;

d)
a fentiektől eltérő megoldás szabályozási tervben meghatározott módon alakítható ki.”

	(5) Az R. 37.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Az L6-II-08 jelű szabadonálló beépítési módú építési övezet területén 

a) a meglévő oldalhatáron állóan kialakított épületnek az építési hely határvonalán kívül fekvő részeinek:

aa)
szintterülete nem növelhető;

ab)
elbontása esetén az épület(rész) vissza nem építhető;

ac)
a csatlakozó szomszédos telken új épület az épületek közötti legkisebb távolságok megtartásával helyezhető el;

ad)
a fentiektől eltérő megoldás szabályozási tervben meghatározott módon alakítható ki.

b) a Pinceszer utca – (52091/7) hrsz.-ú közterület – Len utca – Aszú utca által határolt területen 

ba)
lakóépületeken kívül az alábbiakban meghatározott épületek helyezhetők el:

bb) szálláshely-szolgáltató épület,

bc)
közintézmény-épület,

bd)
irodaház,

be)
sportépítmény.

c) Hidegkúti út és Szívvirág utca között nyitandó új közterületi sáv (Kecskerágó utca) – Bölény köz – és a Bölény utca, Léc utca, Köztársaság utca Gyíkfű utca által határolt területen

ca)
egy telken legfeljebb 2 lakás létesíthető.

cb) 
lakó- és olyan vegyes funkciójú épületek helyezhetők el, melyek összes bruttó szintterületének legalább fele lakó

cc) a telkek megközelítésére/feltárására a Kecskerágó utca nem használható.

cd)
a rendezett terepszint alatti építmény és építményrész(ek) határoló szerkezetének külső síkja által közrefogott összterülete nem haladhatja meg az övezetre előírt legnagyobb beépítettség 1,25-szörösét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhető el az épület kontúrján kívül vagy önálló, terepszint alatti építményként.”



	„(8) Az L6-II-11 jelű övezet területén „kettőzött” (u.n. „sváb házas”) beépítés alakítható ki, ahol a zártsorú beépítési módra vonatkozó előírásokat az alábbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a)
az épületet legalább az egyik oldalhatártól mért 1 méteren belül és zárt homlokzattal kell elhelyezni;

b)
a telken belül legalább egy helyen, az oldalsó telekhatárokkal közel párhuzamosan egy legalább 6 méter szélességű be nem épített sávot kell kialakítani (valamelyik vagy mindkettő oldalsó telekhatár mentén, illetve a telek középső részén);

c)
szabályozási terv a be nem épített sáv kialakításának helyét előírhatja és annak legkisebb méretét a fentiektől eltérően is megállapíthatja.”

	(6) Az R. 37.§ (8) bekezdésében az „övezet” szövegrész helyébe „építési övezet” szöveg lép.



	
	(7) Az R. 37.§-a a következő (9)-(18) bekezdéssel egészül ki:
„(9)
Az L6-II-17 jelű építési övezet területén 

a)
Pasaréti út – Kelemen L. utca – Zuhatag sor – Ditro utca által határolt területen 

aa)
a lakóépületeken kívül az alábbiakban meghatározott épületek helyezhetők el:

1.
szálláshely-szolgáltató épület,

2.
közintézmény-épület,

3.
irodaház,

4.
sportépítmény,

5.
1000 m2–t meg nem haladó bruttó szintterületű kiskereskedelmi épület.

ab)
a járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt helyezhető el. A különálló mélygarázs felső födémét legalább 1,5 m vastagságú földfeltöltéssel tetőkertként kell kialakítani és fenntartani. Önálló épületként járműtároló nem alakítható ki. 

ac)
a zöldfelületi fedettség mértéke minimum 75%, ha a jelenlegi érték kisebb, azt kialakult állapotnak kell tekinteni, az nem csökkenthető,

b) Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területen

ba)
a kialakítható telek legkisebb szélessége: 25,0 m; 

legkisebb mélysége: 50,0 m,

bb)
az építmény legkisebb magassága 2,7 m lehet.

bc)
a telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 25%-a.

c) Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út –11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Bátori László utca - Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen

ca)
az építési hely az előírt elő,- oldal,- és hátsókert méretek biztosításával kialakuló méret. Ezen túlnyúló meglevő épület esetén az érintett részre ráépítés, bővítés nem végezhető,

cb)
a kialakítható telek legkisebb szélessége: 18,0m,

cc)
az épület fő funkció lakóépületeken kívül elhelyezhető:


1.
közintézmény, irodaház,


2.
szálláshely – szolgáltató épületek,


3.
sportépítmény,

4.
kiskereskedelem max. 1000 m2 bruttó szintterülettel.

cd)
a telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 25%-a.

ce)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.”
(10)
Az L6-II-18 jelű építési övezet területén, az Ötvös János utca – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út által határolt területen

a)
új épület az építési helyen belül, a meglévő épület elbontása esetén az elbontott épület helyével kiegészített építési helyen belül építhető, 

b)
a 11392 hrsz.-ú telken, az építési helyen belül, a lakófunkciót kiegészítő építmény építhető (a terepadottságokat figyelembe vevően terep alá rejtett gépjárműtároló, kerti-pavilon, pergola) építmény magassága legfeljebb 5,0 m lehet, az új épülettömeg anyaghasználatában a telken álló épület anyaghasználatával megegyező legyen, építészeti kialakításában a „főépülethez” igazodjon.

(11)
Az L6-II-20-jelű építési övezet területén, a Szépvölgyi út – Hármas-határhegyi út – erdőterület – Selyemakác utca – Szivarfa utca – Tiszafa utca által határolt területen

a)
az 1000 m2 alatti telkeken 1 lakás építhető.

b)
A területen teraszház abban az esetben sem létesíthető, ha a terep lejtése a tervezett épület hosszában meghaladja a 25 %-ot.

(12)
Az L6-II-21 jelű építési övezet területén:

A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete:

a)
összességében nem haladhatja meg az 500 m2-t telkenként, illetve

b)
legfeljebb 250 m2-t önálló rendeltetési egységenként.

(13)
Az L6-II-22 jelű építési övezet területén, a Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi Körzet által határolt területen

a)
Telkenként max. 2 lakás helyezhető el

b)
Az építési övezetben csak lakó épületek helyezhetők el.

c)
Az építési övezetben egy telken csak egy épület helyezhető el. Nem lakó funkciót az épület tömegén belül, vagy terepszint alatt kell elhelyezni. 

d)
Az elhelyezendő épületeket magastetővel kell kialakítani, a városkép és a kilátásvédelem szempontjainak figyelembevételével.

e)
Az építési övezetben melléképítmények közül:

ea)
kerti építmény,

eb)
közmű-becsatlakozási műtárgy,

ec)
hulladéktároló,

ed)
kerti medence,

ee)
tűzrakó hely

ef)
kerti lugas helyezhető el.

f)
A „Kizárólag terepszint alatt beépíthető terület”-et a Budai Tájvédelmi Körzet felé a szabályozási tervlap tartalmazza. 

g)
A területen bármely mélyépítéssel járó építés jellegű beavatkozás csak részletes talajmechanikai, hidrogeológiai és üregkutatási szakvélemény alapján végezhető.
(14)
Az L6-II-23 jelű építési övezet területén

a)
A területen elhelyezhető építmények:

aa)
lakóépület,

ab)
járműtároló épülete,

ac)
egyéb, az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: terepszint alatt: gépjármű-tároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

b)
Az övezetben a Zsindely utca, az új kiszabályozásra javasolt Barlangkapu utca – és a Barlang utca felöl határos telkek előkertjének nagysága min. 5 m. A Felső-Zöldmáli úttal határos telkek előkertje min. 5 m.

c)
A közterület határától számított 8 m-en belül csak hulladéktároló, támfalgarázs helyezhető el. 

d)
Az oldalkert min. 3,75 m, a hátsókert min. 6,0 m szélességű lehet.

e)
a terepszint alatti beépítés mértéke 20%.
(15)
Az L6-II-24 jelű építési övezet területén

a)
A területen elhelyezhető építmények:

aa)
lakóépületek,

ab)
járműtároló épülete.

ac)
egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

b)
Az övezetben jelölt puffer zóna csak zöldterületként hasznosítható (kötelezően fás növényzettel betelepítendő telekrész), bármilyen épületet, építményt, vízzáró burkolatot ezen területrészen elhelyezni nem lehet. A pufferzóna területén lévő lejtős területen (rézsűn) erózió csökkentése érdekében állandó növényborítottságot kell biztosítani.

c)
A Zsindely utca meghosszabbításának déli vonala – Barlang utca – tervezett Barlangkapu elnevezésű út közötti területen a kialakított telkeken lévő vízzáró burkolat max. mértéke 20 %.

d)
a terepszint alatti beépítés mértéke 20%.
(16)
Az L6-II-25 jelű építési övezet területén az oldalkert mérete min. 3,0 m.
(17)
Az L6-II-26 jelű építési övezet területén 

a)
a gerincmagasság: max. 9 m, de alacsonyabb, mint +362,0 mBf,

b)
egy telken belül több épület is elhelyezhető,

c)
épületenként max. 2 lakás helyezhető el.

d)
csak lakó épületek helyezhetők el.

e)
melléképület nem létesíthető, a mellékfunkciókat az épület tömegén belül, vagy terepszint alatt kell elhelyezni. 

f)
elhelyezhető melléképítmények:

fa)
közmű-becsatlakozási műtárgy,

fb)
hulladéktároló,

fc)
kerti medence,

fd)
tűzrakó hely,

fe)
kerti lugas.

g)
Az elhelyezendő épületeket magastetővel kell kialakítani, de városkép és kilátásvédelem szempontból indokolt esetben eltérő megoldás alkalmazható.
(18)
Az L6-II-27 jelű építési övezet területén 

a)
a gerincmagasság: max. 10,5 m, de alacsonyabb, mint +354,5 mBf,

b)
egy telken belül több épület is elhelyezhető,

c)
épületenként max. 2 lakás helyezhető el.

d)
csak lakó épületek helyezhetők el.

e)
melléképület nem létesíthető, a mellékfunkciókat az épület tömegén belül, vagy terepszint alatt kell elhelyezni. 

f)
elhelyezhető melléképítmények:

fa)
közmű-becsatlakozási műtárgy,

fb)
hulladéktároló,

fc)
kerti medence,

fd)
tűzrakó hely,

fe)
kerti lugas.

g)
Az elhelyezendő épületeket magastetővel kell kialakítani, de városkép és kilátásvédelem szempontból indokolt esetben eltérő megoldás alkalmazható.”


	R. 38.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 7. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

7.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L6/A-II-01

SZ

2000

-

24

50

10

0,20

0,05

80

-

6,0

L6/A-II-02

SZ

2000

-

-

-

10

0,20

0,05

90

-

6,0

L6/A-II-03

SZ

2000

-

-

-

20

0,40

-

70

-

7,5

L6/A-II-04

SZ

3000

-

24

50

10

0,20

0,05

80

-

6,0

L6/A-II-05

SZ

2000

-

24

50

10/15*

0,25/0,4*

-

80/70*

-

6,0

L6/A-II-06

SZ

2000

-

24

50

10

0,25

-

80

-

6,0

*Alapellátást szolgáló oktatási, szociális és egészségügyi épület elhelyezése esetén”

	38.§
(1) Az R. 38.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 7. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

7. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L6/A-II-01

SZ

2000

-

24

50

10

0,20

0,05

80

-

6,0

L6/A-II-02

SZ

2000

-

-

-

10

0,20

0,05

90

-

6,0

L6/A-II-03

SZ

2000

-

-

-

20

0,40

-

70

-

7,5

L6/A-II-04

SZ

3000

-

24

50

10

0,20

0,05

80

-

6,0

L6/A-II-05

SZ

2000

-

24

50

10/15[1]
0,25/ 0,4[1]
-

80/70[1]
-

6,0

L6/A-II-06

SZ

2000

-

24

50

10

0,25

-

80

-

6,0

L6/A-II-07

SZ

2000

-

24

-

10

0,25

-

80

-

7,5

L6/A-II-08

SZ

2000

-

24

45

10

0,15

-

80

-

4,5

L6/A-II-09

SZ

2111

-

-

-

10

0,25

-

80

-

6,0

L6/A-II-10

SZ

K

-

-

-

10

0,25

-

80

-

6,0

L6/A-II-11

SZ

2000

-

-

-

10

0,25

-

80

-

6,0

L6/A-II-12

SZ

K

-

-

-

10

0,25

-

80

-

6,0

L6/A-II-13

SZ

5000

-

-

-

10

0,25

-

80

-

6,0

[1] alapellátást szolgáló oktatási, szociális és egészségügyi épület elhelyezése esetén
K kialakult állapot”



	„(6) L6/A-II-03 jelű övezet területén az alapfokú ellátását szolgáló oktatási-, szociális- és egészségügyi intézményeken túlmenően kizárólag szolgálati lakások és az intézmények működtetéséhez szükséges építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el. Abban az esetben, ha a telek alapfokú ellátó funkciója megszűnik, a lakás, iroda, kereskedelem, vendéglátás, illetve szolgáltatás önálló rendeltetési egység elhelyezése esetében legfeljebb a keretövezeti általános határértékek alkalmazhatók.”

	(2) Az R. 38.§ (6) bekezdésében az „övezet” szövegrész helyébe „építési övezet” szöveg lép.

 

	
	(3) Az R. 38.§-a a következő (7)-(10) bekezdéssel egészül ki:
„(7)
Az L6/A-II-07 jelű építési övezetbe sorolt területen 

a)   elhelyezhető: 
aa) lakóépület,

ab) közintézmény épület, 
ac) irodaház, 

ad) szálláshely–szolgáltató épületek,

ae)
sportépítmény.

b)
a telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 20%-a.
c)
Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Bátori László utca  - Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek  által határolt területen

ca)
az építési hely az előírt elő,- oldal,- és hátsókert méretek biztosításával kialakuló méret. Ezen túlnyúló meglevő épület esetén az érintett részre ráépítés, bővítés nem végezhető.

cb)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.
(8)
Az L6/A-II-08 jelű építési övezet területén, a Szépvölgyi út – Hármas-határhegyi út – erdőterület – Selyemakác utca – Szivarfa utca – Tiszafa utca által határolt részén

a)
csak lakóépület vagy hétvégi ház helyezhető el,

b)
35 foknál nagyobb hajlásszögű tetővel épület nem létesíthető,

c)
az építmények megvalósítása során a természetes terepfelületet csak a legszükségesebb mértékben, de legfeljebb a telek területének 30 %-án szabad megbontani,

d)
az utcavonalon támfalgarázs nem létesíthető,

e)
a telkek oldal- és hátsó határain tömör kerítés nem létesíthető, az átlátást csak növényzet-telepítéssel szabad megakadályozni,

f)
A területen az építési telkeken a lakóépületeken kívül, azokat kiszolgáló önállóépületként csak műterem, a háztartással kapcsolatos kiszolgáló épület, nyitott kerti építmény helyezhető el,

g)
a közterületek megvalósítása érdekében az 1997. évi LXXVIII. törvény 28.§-ában foglaltak alkalmazandók (útépítési és közművesítési hozzájárulás).
(9)
Az L6/A-II-09 jelű építési övezet területén

a)
lakó, illetve lakosság alapfokú ellátását biztosító épület helyezhető el.
b)
a rendezett terepszint alatti építmény és építményrész(ek) határoló szerkezetének külső síkja által közrefogott összterülete nem haladhatja meg az övezetre előírt legnagyobb beépítettség 1,25-szörösét; ennek legfeljebb 30 %-a helyezhető el az épület kontúrján kívül vagy önálló, terepszint alatti építményként.
c)
a „telek be nem építhető része” jelű területen építkezni és fát kivágni tilos.

d)
1 m-nél nagyobb feltöltés csak tereprendezésre is kitérő kertépítészeti terv alapján végezhető.

e)
az egyes telkeken a létesíthető lakások száma 1000 m2-ként 1 db.
(10)
Az L6/A-II-11 jelű építési övezet területén, a Budakeszi út – Irén utca – Hárshegyi út – Dénes út által határolt területen

a)
Az építési övezetben kizárólag lakófunkció létesíthető.

b)
Az építési övezetben legfeljebb 4 lakásos lakóépület helyezhető el. 

c)
A területen egy épület alapterülete legfeljebb 350 m2 (bruttó) lehet.

d)
Járműtároló telken belül

da)
a fő rendeltetés szerinti épületben,

db)
önálló terepszint alatti építményben helyezhető el.

e)   A lakóépületek mellett, azokat kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú

ea)
háztartással kapcsolatos tároló,

eb)
műterem a lakóépülettel egybeépítve helyezhető el.

f)
A melléképítmények közül antenna –oszlop nem helyezhető el.

g)
Hulladéktároló épületben elhelyezve, illetve épülettel vagy kerítéssel egybeépítve létesíthető.

h)
Épület legnagyobb homlokzatmagassága 7,5 m lehet.”


	R. 39.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 8. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

8.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L7-II-01
SZ

-

-

-

-

15

-

-

75

-

nem növelhető

„
	39.§
Az R. 39.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 8. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

8. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L7-II-01
SZ

-

-

-

-

15

-

-

75

-

nem növelhető

„


	R. 40.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 9. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

9.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

VK-II-01

Z

K

20000

-

-

100

4,00

-

10

19,0

25,0

VK-II-02

Z

1500

3500

-

-

75

4,50

0,50

20

-

K

VK-II-03

Z

1500

5500

-

-

75

3,50

0,50

20

-

K

VK-II-04

Z

1000

-

-

-

70

1,00

-

20

-

5,00

„


	40.§

(1) Az R. 40.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 9. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

9. táblázat
Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

VK-II-01

Z

K

20000

-

-

100

4,00

-

10

19,0

25,0

VK-II-02

Z

1500

3500

-

-

75

4,50

0,50

20

-

K

VK-II-03

Z

1500

5500

-

-

75

3,50

0,50

20

-

K

VK-II-04

Z

1000

-

-

-

70

1,00

-

20

-

20,0

VK-II-05

Z

1500

-

-

-

75

4,00

0,50

20

-

K

VK-II-06

Z

2000[1]
-

-

-

75

3,50

-

10

-

16,5

VK-II-07

Z

900

-

-

-

70

4,50

0,50[2]
10

-

24,0

VK-II-08

Z

10000

-

-

-

75

4,00

-

20

19,0

25,0

VK-II-09

Z

7000

-

-

-

40

3,00

-

40

19,0

25,0

VK-II-10

Z

9000

-

-

-

20

1,20

-

65

16,0

22,0

VK-II-11

Z

6000

-

-

-

20

1,20

-

65

16,0

22,0

VK-II-12

Z

600[1]
18[3]
25[3]
-

40

2,00

-

20

12,0

18,0

[1] 
kivéve: 14790, 14792 és 14793 hrsz.-ú telkek

[2] 
kizárólag meglévő beépítésnél alkalmazható.

[3] 
a telek területének, szélességének és mélységének megadott értékeket el nem érő jellemzők esetében csak a megengedett legnagyobb beépítettség, szintterületi mutató alkalmazható csak az elsődleges építési helyen érvényesíthető

K 
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)”


	„(5)VK keretövezet területén nem kötelező kerületi szabályozási terv készítése az alábbi esetekben:

….
b) az a) pont alattitól eltérő esetben a használati mód megváltoztatása miatt megváltozó környezeti hatások (parkolás, kibocsátás) és a környezet megfelelését az engedélyezési eljárás keretei között igazolni kell. „

	(2) Az R. 40.§ (5) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„b)
az a) pont alattitól eltérő esetben a használati mód megváltoztatása miatt megváltozó környezeti hatások (parkolás, kibocsátás) és a környezet megfelelését igazolni kell.”



	
	(3) Az R. 40.§-a a következő (7)-(12) bekezdéssel egészül ki:
„(7)
A VK-II-02 jelű építési övezet területén, a Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területen, telkenként 2.000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.
(8)
A VK-II-03 jelű építési övezet területén

a)  a Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területen, telkenként 2.000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.

b)  a Csalogány utca – Kapás utca – Varsányi Irén utca – Fazekas utca által határolt területen épületköz – a külön jogszabály keretei között – kialakítható, a telekhatártól mért H/3 (az építménymagasság 1/3-a) távolság megtartásával.
(9)
VK-II-05 jelű építési övezet területén

a)  a Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területen, telkenként 2.000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.

b)  a Medve utca – Kacsa utca – Gyorskocsis utca – Vitéz utca által határolt területen épületköz – a szabályozási tervlapon meghatározott egyéb feltételek között – kialakítható.
(10)
A VK-II-06 jelű építési övezet területén a VK keretövezet előírásai szerinti építmények helyezhetők el az alábbiak kivételével:

a)
önálló sportépítmények,

b)
1500 m2-nél nagyobb bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek,

c)
önálló parkolóház.

d)
A keretövezetben elhelyezhető épületeket kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek elhelyezhetők, amennyiben azok terhelési határértéke nem haladja meg az intézményterületekre vonatkozó egyéb jogszabályban rögzített előírt határértéket.

e)
Az épület pinceszintjén – a fentiek figyelembe vételén túl – lakás nem helyezhető el. Az épület földszintjén a fentiek szerinti funkciók helyezhetők el, de lakóhelyiség legfeljebb a tömbbelső felé nyílhat.

f)
Az övezet területén nagy szállítási forgalommal üzemelő építmény, valamint a terület elsődleges rendeltetésétől idegen egyéb rendeltetésű építmény nem helyezhető el.

g)
A VK-II-06 jelű építési övezet területén, a Szépvölgyi út – Bécsi út – Sajka utca – Lajos utca által határolt területen

ga)
Az övezet területén új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.

gb)
A 14789 hrsz.-ú telken a jelenlegi iskola funkcióváltása, átépítése, bővítése, vagy új épület létrehozása esetén az épület Szépvölgyi úti földszintjén 5,0 m mélységig árkádot kell kialakítani.

gc)
A 14790, 14792 és 14793 hrsz.-ú telkek a szabályozási terv alapján történő megosztása esetében a visszamaradó telkek területe az övezeti előírásokban előírt legkisebb telekterületnél kisebb is lehet. Az újonnan kialakuló telek legkisebb területe ebben az esetben el kell érje a 800 m2-t.

gd)
A területen a telkek minden esetben összevonhatók. Keretövezetbe nem sorolt közterület kialakítása esetén az övezeti előírásokban előírt legkisebb telekterületnél kisebb telkek is létrehozhatók.
(11) A VK-II-07 jelű építési övezet területén

a)   terepszint alatti építési hely a telek teljes területe.

b)  Az épületek homlokzatai az illeszkedés szabályai szerint alakítandók ki: a szomszédos épületekhez illeszkedő párkánymagassággal és illeszkedő tetőidommal. 

c)   Fővárosi védettség alatt álló, vagy védettségre javasolt épülettel szomszédos homlokzat a védendő épülethez igazodva, annak arculatához alkalmazkodva készüljön. 

d) Új épület városesztétikailag zavaró tűzfal-kialakítást nem eredményezhet. 

e) A zárt belső udvarokra néző meglévő tűzfalak növényzettel (homlokzati zöldfelület), vagy épületszerkezettel eltakarandók.

 (12)
A VK-II-12 jelű építési övezet területén a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépítettség mértéke 100%.”



	R. 41.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 10. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

10.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

I-II-01

Z

-

-

-

-

75

4,00
(+0,50)

-

K

-

22,5

I-II-02

Z

1500

-

-

-

75

2,50
(+1,00)

0,3

20

-

csatlakozás szabályai szerint

I-II-03

SZ

1000

-

12/16

25/35

40

1,00
(+0,50)

-

50

-

7,5

I-II-04

SZ

-

-

-

-

25

0,25
(+0,50)

0,1

50

-

11,5

I-II-05

SZ

-

-

-

-

50

0,50
(+0,50)

-

35

-

7,5

I-II-06

SZ

2000

-

-

-

35

0,50
(+0,50)

-

40

-

7,5

I-II-07

SZ

2000

-

30

40

30

1,00
(+0,50)

-

50

2,7

10,5

I-II-08

SZ

-

-

-

-

25

0,25
(+0,50)

0,2

60

-

9,5

I-II-09

SZ

1000

-

-

-

20

0,25
(+0,50)

-

65

-

9,5

I-II-10

SZ

-

-

-

-

10

0,20

-

50

-

6,0

I-II-10A

SZ

15023

-

-

-

35

0,35
(+0,25)

-

35

-

7,0

I-II-11

SZ

3000

-

-

-

30

0,35
(+0,25)

-

50

-

6,0

I-II-12

SZ

4000

-

-

-

20

0,25
(+0,25)

-

70

-

8,0

I-II-13

SZ

-

-

-

-

20

0,35

-

70

-

6,0

I-II-14

SZ

1000

-

-

-

25

(15)*

0,6

(0,4)*

-

60

(75)*

-

6,0

(4,5)**

I-II-15

SZ

1000

-

-

-

15

0,4

-

75

-

6,0

I-II-16

I

1500
-

-

-

30

1,0

-

35

-

7,5

I-II-17

Z

3000

-

-

-

100

4,50
(+0,50)

–

20***

Csatla-kozás
szabályai szerint

25

a csatlakozás szabályainak betartásával

I-II-18

SZ

2500

-

-

-

30

0,80

-

50

-

K/6,0

I-II-19

SZ

8000

-

-

-

20

1,0

-

65

10,5

I-II-20

SZ

1000

-

-

-

25

0,60

0,15

65

9,5

I-II-21

SZ/IKR

1000

20

0.60

0,15

65

9,5

I-II-22
SZ

8000

-

-

-

20

0,85

0,15

65

9,5

„

	41.§
(1) Az R. 41.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 10. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

10. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

I-II-01

Z

-

-

-

-

75

4,00
(+0,50)

-

K

-

22,5

I-II-02

Z

1500

-

-

-

75

2,50
(+1,00)

0,3

20

-

csatlakozás szabályai szerint

I-II-03

SZ

1000

-

12/16

25/35

40

1,00
(+0,50)

-

50

-

7,5

I-II-04

SZ

-

-

-

-

25

0,25
(+0,50)

0,1

50

-

11,5

I-II-05

SZ

-

-

-

-

50

0,50
(+0,50)

-

35

-

7,5

I-II-06

SZ

2000

-

-

-

35

0,50
(+0,50)

-

40

-

7,5

I-II-07[4]
SZ

2000

-

30

40

30

1,00
(+0,50)

-

50

2,7

10,5

I-II-08

SZ

-

-

-

-

25

0,25
(+0,50)

0,2

60

-

9,5

I-II-09

SZ

1000

-

-

-

20

0,25
(+0,50)

-

65

-

9,5

I-II-10

SZ

-

-

-

-

10

0,20

-

50

-

6,0

I-II-10A

SZ

15023

-

-

-

35

0,35
(+0,25)

-

35

-

7,0

I-II-11

SZ

3000

-

-

-

30

0,35
(+0,25)

-

50

-

6,0

I-II-12

SZ

4000

-

-

-

20

0,25
(+0,25)

-

70

-

8,0

I-II-13

SZ

-

-

-

-

20

0,35

-

70

-

6,0

I-II-14

SZ

1000

-

-

-

25
(15)[1]
0,6
(0,4)[1]
-

60
(75)[1]
-

6,0
(4,5)[2]
I-II-15

SZ

1000

-

-

-

15

0,4

-

75

-

6,0

I-II-16

I

1500
-

-

-

30

1,0

-

35

-

7,5

I-II-17

Z

3000

-

-

-

100

4,50
(+0,50)

–

20[3]
csatlakozás szabályai szerint

25 
a csatlakozás szabályainak betartásával

I-II-18

SZ

2500

-

-

-

30

0,80

-

50

-

K/6,0

I-II-19

SZ

8000

-

-

-

20

1,0

-

65

10,5

I-II-20

SZ

1000

-

-

-

25

0,60

0,15

65

9,5

I-II-21

SZ/I

1000

20

0.60

0,15

65

9,5

I-II-22

SZ

8000

-

-

-

20

0,85

0,15

65

9,5

I-II-23

SZ

700

-

18

-

55

1,65

-

35

-

9,0

I-II-24

Z

5000

-

18

-

55

1,20

-

35

-

9,0

I-II-25

SZ

6000

-

K

-

40

1,20

-

35

-

16,0

I-II-26

SZ

2000

-

18

-

30

1,00

-

50

7,5

10,0

I-II-27

Z

5000

K

80

4,00

0,50

20

K

I-II-28

SZ

K

-

K

-

50

2,5

-

40

-

20,0

I-II-29
SZ

2000

-

30

40

20

1,00

-

50

2,7

10,5

I-II-30
SZ

1000

-

18

-

40

1,20

-

35

-

9,0

I-II-31

SZ

1500

-

25

40

25

0,40

-

35

-

6,0

I-II-32

Z

1000

-

-

-

55

1,80

0,50

40

15,0

19,0

I-II-33

Z

2500

-

-

-

65

1,00

-

üvegtető létesíthető 100%-ban

-

19,0

I-II-34

Z

7000

-

-

-

38

1,80

0,50

45

-

19,0

I-II-35

Z

K

-

-

-

75

4,50

-

20

-

E

I-II-36

Z

1400

-

-

-

50

3,50

-

35

-

24,0

I-II-37

Z

K

-

-

-

20

0,50

-

60

-

12,0

I-II-38

Z

2500

-

50

60

25

2,00

-

60

6,0

16,0

I-II-39

SZ

5000

-

-

-

25

1,00

-

40

-

12,0

I-II-40

SZ

3500

-

-

-

10

0,25

-

75

-

6,0

I-II-41

SZ

5000

-

-

-

20

(10)[1]
0,50

(0,25)[1]
-

50

(75)[1]
-

6,5

I-II-42

Z

1000

-

-

-

30

1,50

-

60

-

16,0

I-II-43

Z

-

-

-

-

55

2,50

-

tetőkertek

-

9,0

I-II-44

Z

1200

-

-

-

55

1,20

-

20

-

9,0

I-II-45

SZ

4000
(1000)[1]
-

-

-

25
(15)[1]
0,5
(0,3)[1]
-
(0,1)[1]
60
(70)[1]
-

6,0

I-II-46

SZ

1000

-

-

-

25

0,75

-

60

-

7,5

[1]
lakófunkció esetén csak ezek az értékek alkalmazhatók  

[2]
a korlátozásnak a funkciótól független, területi hatálya van, melyet a Kolozsvár utca menti 50 m széles sávban a  Kassa utca és a Gyalogos köz között kell érvényesíteni

[3] 
100 %-os beépítés, vagy üvegtetővel lefedett udvar esetén a tetőkert mérete

[4]
a Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területen a zárójelben feltüntetett engedményes többlet szintterületi mutató az övezetben, a területre meghatározott funkciók tekintetében alkalmazható

E 
eredeti terveknek megfelelő. (Eltérésre kizárólag a meglévő magasház illeszkedő tetőcsatlakoztatásának megoldása miatt kerülhet sor.)

K
kialakult építménymagasság, felújítható újraépíthető a Hidegkút-Ófalu Templom utca menti védett telkeken.”


	„(3) A 10. számú táblázatban a szintterületi mutató határértékét feltüntető oszlopban a zárójelben feltüntetett engedményes többlet szintterületi mutató kizárólag szabályozási tervben meghatározott keretek között alkalmazható. Kivételt képeznek az alapfokú oktatási-, egészségügyi-, szociális intézmények és az idősek otthona, melyek esetében az engedményes többlet szintterületi mutató szabályozási terv nélkül is alkalmazható.”

	(2) Az R. 41.§ (3) bekezdésében a „10. számú táblázat” szövegrész helyébe „10. táblázat” szöveg lép.



	
	(3) Az R. 41.§-a a következő (6)-(26) bekezdéssel egészül ki:
„(6)
Az I-II-07 jelű építési övezet területén, a Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területen

a) a központi területek vegyes, elsősorban közösségi, igazgatási, ellátási és irodai funkciójú épületek elhelyezésére szolgáló része a kerület hegyvidéki területein, a közösségi létesítményekhez értve a nem alapfokú egészségügyi létesítményeket is (pl. kórház)

b) területén nem helyezhetők el:

ba)
egyéb közösségi szórakoztató épületek

bb)     csak önálló sportépítmények 

(csak egyéb meglévő funkció kiegészítéseként megengedett)

bc)
parkolóházak

bd)
egy telken belül kiskereskedelmi célú épület, épületrész területe nem haladhatja meg az 500 m2-t

be)
új épület elhelyezése esetén a parkolás az épületben, vagy a terepszint alatt oldandó meg.

c) a területen a zárójelben feltüntetett engedményes többlet szintterületi mutató az övezetben, a területre meghatározott funkciók tekintetében alkalmazható.

d) A telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 50%-a.

e) A telekhatárokon kerítés létesítendő, az utcai telekhatáron létesülő kerítés tömör lábazata legfeljebb 0,5 m magas lehet, terméskő, tégla, vagy vakolt felületképzéssel, az e feletti részen az átlátást gátló szerkezetek aránya legfeljebb a felület 50 %-át teheti ki. A Szent Ferenc Kórház (hrsz. 11060/1) Széher úti bejárata előtt kerítés létesítése nem kötelező.
(7) Az I-II-23 jelű építési övezet területén
a) az épület fő funkció:

aa) közintézmények, igazgatási épületek, irodaépületek,

ab) szolgáltatás, vendéglátás épületei,

ac) egyéb közösségi szórakoztató épületek,

ad) max. 1000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek

ae) valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek.

b) a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100 %.

c) a számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül, terepszinten vagy földszinti, pinceszinti teremgarázsban, különálló térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó,

d) az előkert mérete – a szabályozási terv rendelkezése hiányában – 0.0 m.

e) az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(8) Az I-II-24 jelű építési övezet területén

a) az épület fő funkció:


aa) közintézmények, igazgatási épületek, irodaépületek,


ab)
szolgáltatás, vendéglátás épületei,


ac)
egyéb közösségi szórakoztató épületek,


ad)
max. 6000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek 


ae)
valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek.

b) a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: a rendelkezésre álló terület 100 %-a.

c) az előkert mérete – a szabályozási terv rendelkezése hiányában – 0.0 m.

d) az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.
(9)
Az I-II-25 jelű építési övezet területén

a)
az épület fő funkció:


aa)
közintézmények, 


ab)
illetve az azt kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 65%.

c)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.
(10)
Az I-II-26 jelű építési övezet területén

a)
az épület fő funkció:

aa)
közintézmények, irodaépületek,

ab)
szálláshely – szolgáltató épületek,

ac)
szolgáltatás, vendéglátás épületei,

ad)
max. 1500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek 

ae)
valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek.

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 50%.

c)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.
(11)
Az I-II-27 jelű építési övezet területén, a Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területen, telkenként 2.000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.
(12)
Az I-II-28 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 60%.
(13) Az I-II-29 jelű építési övezet területén 

a)
a telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 50%-a.

b)
Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területen
ba)
a központi területek vegyes, elsősorban közösségi, igazgatási, ellátási és irodai funkciójú építmények elhelyezésére szolgáló része a kerület hegyvidéki területein, a közösségi építményekhez értve az egészségügyi építményeket is, ahol a lakófunkció is megengedett

bb)
lakás csak a megengedett funkciók részeként, az össz-szintterületi mutató 25%-ában helyezhető el

bc)
egy telken belül kiskereskedelmi célú épület, épületrész területe nem haladhatja meg a 350 m2-t

bd)
nem helyezhetők el:

1.
egyéb közösségi szórakoztató épületek,

2.
önálló sportépítmények (csak egyéb meglévő funkció kiegészítéseként megengedett),

3.
parkolóházak,

be)
új épület elhelyezése esetén a parkolás az épületben, vagy a terepszint alatt oldandó meg,

bf)
a BVKSZ 36.§ (5) bekezdésében foglalt melléképítmények közül a folyadék- és gáztároló, valamint antennaoszlop nem helyezhető el.
(14) Az I-II-30 jelű építési övezet területén

a)
elhelyezhetők:


aa)
közintézmények, igazgatási épületek, irodaépületek,


ab)
szálláshely–szolgáltató épületek,


ac)
szolgáltatás, vendéglátás épületei,


ad)
egyéb közösségi szórakoztató épületek, sportépítmények,


ae)
max. 1500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek,


af)
lakóépületek, valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek,

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.

c)
az Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Bátori László utca  - Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen a számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül, terepszinten vagy földszinti, pinceszinti teremgarázsban, különálló térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó,

d)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.
(15) Az I-II-31 jelű építési övezet területén:

a)
Az építési övezet területén új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.

b)
Az építési övezet területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. Telekösszevonás esetén is legfeljebb 750 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek helyezhetők el.

c)
Az építési hely területe terepszint alatt beépíthető.
(16)
Az I-II-32 jelű építési övezet területén:

a)
A területen lévő óvóhely megszüntetése esetén annak pótlásáról az illetékes szakhatóság előírásai szerint kell gondoskodni.

b)
A meglévő épület tetőemelettel történő bővítésére kizárólag a városképi illeszkedés érdekében, kötelező elvi építési engedélyben meghatározott feltételekkel kerülhet sor. Abban az esetben, ha a meglévő épület beépítettsége (beépítési %) meghaladja az építési övezetre megállapított határértéket a beépítettség nem növelhető, de a szintterületi mutató legfeljebb az alábbi feltételekkel és mértékig túlléphető:

Lövőház utca (hrsz: 13204/4), „Z” épület (ún. „FÖMTERV” irodaház): 

Az épület tetőemelet létesítésével bővíthető abban az esetben, ha:

ba)
a BVKSZ 40. § (4) bekezdése és 40. § (10) c) pontja alapján a sétány kialakítása érdekében a közhasználat céljára átadott időbeli korlátozás nélküli terület a Budapest II. kerületi Önkormányzattal történő megállapodás alapján kialakításra kerül, mely esetben:

1.
a beépített alapterület (~895 m2) nem növekedhet és

2.
a keretövezetben meghatározott szintterületi mutató értéke 0,5-del, a keretövezetben megengedett mértékig (4,5 + 0,5 = 5,0 m2/m2) növelhető. A szintterületi mutató értékét a közhasználat céljára átadott területtel együtt kell meghatározni (~1190 m2).

bb)
a tetőemelettel történő bővítés többlet parkolóigénye telken belül vagy a szomszédos tömbök területén elhelyezhető,

bc)
a gépészeti felépítmény bontása esetén a létesíthető tetőemelet szintterülete: legfeljebb 450 m2 (a többlet-terület: 250 m2) lehet.
(17)
Az I-II-35 jelű építési övezet területén

a)
Építési hely a telek teljes területe.

b)
A védett épület tetőtere – ac) pontban körülírtaknak megfelelő tetőidom visszaépítését követően – beépíthető.

c)
Az épület tetőidoma (hajlásszög, tetőfelépítmények, fedési mód stb.) a fennmaradt eredeti terveknek megfelelően alakítandó ki. Eltérésre kizárólag a meglévő toronyépület illeszkedő tetőcsatlakoztatásának megoldása miatt kerülhet sor.
(18)
Az I-II-36 jelű építési övezet területén:

a)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.

b)
elhelyezhető építmények:

ba)
Közintézmények épületei,

bb)
Igazgatási épületek

bc)
Iroda épületek,

bd)
Szálláshely – szolgáltató épületek,

be)
Vendéglátás épületei,

bf)
Lakóépületek.

bg)
Egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: Terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

c)
Az építési övezetben a beépítés módját és mértékét az építési mutatók együttes alkalmazásával kell meghatározni. A telkek beépíthetősége az építmények elhelyezhetősége előzetes tisztázása céljából elvi építési engedélyezési terv kérhető.

d)
A Frankel Leó út mentén lévő beépítés maximális homlokzat magassága 18 m lehet.
(19)
Az I-II-37 jelű építési övezet területén:

a)
az ingatlanokon – az építési helyen belül – több épület helyezhető el,

b)
elhelyezhető építmények:

ba)
Közintézmények épületei,

bb)
Szálláshely-szolgáltató épületek,

bc)
Vendéglátás épületei.
(20)
Az I-II-38 jelű építési övezet területén:

a)
Szabályozási terven jelölt új építési helyen belüli épületen a legnagyobb homlokzatmagasság 10 m lehet.

b)
Lapostetős épületen, épületrészen zöldtető létesítendő. 

c)
Az építési övezetben lakás nem létesíthető.

d)
Építeni az olajtartály kiemelését és a szükséges kármentesítés elvégzését követően lehet.

e)
Az építési övezet területén terepszint alatti építmény a „Kizárólag terepszint alatt beépíthető terület”-en belül építhető.
(21)
Az I-II-40 jelű építési övezet területén az előkert mérete: 15 m.
(22)
Az I-II-42 jelű építési övezet területén építmény csak a kijelölt építési hely meglévő vagy kiegészített épületkontúr területén belül helyezhető el. A 4 méter széles gyalogossáv felett, a közterület fölé nyúlóan épületrész úgy helyezhető el, hogy a gyalogos közlekedés számára a szabad űrszelvény legalább 2,80 m magas legyen, a felmenő tartószerkezetet a 12861 hrsz.-ú ingatlan telekhatára melletti 50 cm-es sávban lehet elhelyezni, ebben a sávban közművezeték nem helyezhető el.
(23)
Az I-II-43 jelű építési övezet 

a)
speciális építési övezet, ahol a földszinten és az első emeleten közintézmény, intézmény vagy járműtároló létesítése esetén a külön jogszabályban megengedett beépítettség a szabályozási tervben rögzített feltételek keretei között 100% is lehet. Ebben az esetben az épület beépített alapterületének legalább 40%-án tetőkertet kell kialakítani.

b)
területén az előkert mértéke 0m.

c)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100 %.
(24)
Az I-II-44 jelű építési övezet 

a)
speciális építési övezet, ahol a földszinten és az első emeleten közintézmény, intézmény vagy járműtároló létesítése esetén a külön jogszabályban megengedett beépítettség a szabályozási tervben rögzített feltételek keretei között 100% is lehet.

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.
(25)
Az I-II-45 jelű építési övezet területén alapfokú intézmények közül öregek napközi otthona, művelődési, oktatási intézmény, szolgáltatás, valamint lakás helyezhető el, telkenként egy épületben.
(26)
Az I-II-46 jelű építési övezet területén

a)
elhelyezhetők:

aa)
lakóépületek, 

ab)
közintézmények épületei, 


ac)
igazgatási épületek, 


ad)
szálláshely-szolgáltató épületek,


ae)
szolgáltatás épületei, 


af)
vendéglátás épületei, 


ag)
sportépítmények,


ah
valamint a fentiekben felsorolt épületeket kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek, amennyiben azok terhelési határértéke nem haladja meg az intézményterületekre vonatkozó egyéb jogszabályban rögzített előírt határértékeket.

b) elhelyezni, meglévő épület használati módját az alábbi célra megváltoztatni nem szabad:

ba)
ipari épület, 

bb)
raktárépület,


bc)
nagykereskedelmi épület, 


bd)
parkolóház, önálló mélygarázs, 


be)
üzemanyagtöltő állomás (más építmény részeként sem).

c) a melléképítmények közül elhelyezhető:


ca)
közmű-becsatlakozási műtárgy, 


cb)
hulladéktartály-tároló, 


cc)
kerti építmény, 


cd)
kerti víz- és fürdőmedence, 


ce)
kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető, legfeljebb 20 m2-es vízszintes vetülettel,

cf)
kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő, 


cg)
zászlótartóoszlop, antennaoszlop (hírközlési torony kivételével)

d) nagy szállítási forgalommal üzemelő építmény, valamint a terület elsődleges rendeltetésétől idegen egyéb rendeltetésű építmény nem helyezhető el.

e) az övezet területén új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.”


	R. 42.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 11. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 
11.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

IZ-II-01
K
-
-

-

-

35
0,35
(+0,45)
-

50
-

7,5
IZ-II-02
SZ
-
-

-

-

25
0,25
(+0,50)
-

65
-

7,5
IZ-II-03
SZ
-
-

-

-

20
0,25
(+0,50)
-

65
-

9,5
IZ-II-04
SZ
1000
-

-

-

25
0,25
(+0,25)
-

50
-

4,5
IZ-II-05
SZ
1000
-

20
30
15
0,15
(+0,25)
-

75
-

7,5
IZ-II-06
SZ
-
-

-

-

10
0,20
-

75
-

7,5
IZ-II-07
SZ
5000
-

-

-

10
0,25
-

80
-

6,0
IZ-II-08
SZ
10000
-

-

-

10
0,25
-

80
-

4,5
IZ-II-09
SZ
-
-

-

-

10
0,25
-

50
-

6,0
IZ-II-10
SZ
4500

25
0,65
0,10
60

K/7,5
IZ-II-11

SZ

10.000

-

24

50

10/25*

0,25/0,5*

-

75/55*

-

6,0

*Alapellátást szolgáló oktatási, szociális, egészségügyi és sportolást szolgáló épület elhelyezése esetén”

	42.§
(1) Az R. 42.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 11. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 
11. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

IZ-II-01
K
-
-

-

-

35
0,35
(+0,45)
-

50
-

7,5
IZ-II-02
SZ
-
-

-

-

25
0,25
(+0,50)
-

65
-

7,5
IZ-II-03
SZ
-
-

-

-

20
0,25
(+0,50)
-

65
-

9,5
IZ-II-04
SZ
1000
-

-

-

25
0,25
(+0,25)
-

50
-

4,5
IZ-II-05
SZ
1000
-

20
30
15
0,15
(+0,25)
-

75
-

7,5
IZ-II-06
SZ
-
-

-

-

10
0,20
-

75
-

7,5
IZ-II-07
SZ
5000
-

-

-

10
0,25
-

80
-

6,0
IZ-II-08
SZ
10000
-

-

-

10
0,25
-

80
-

4,5
IZ-II-09
SZ
-
-

-

-

10
0,25
-

50
-

6,0
IZ-II-10
SZ
4500

25
0,65
0,10
60

K/7,5
IZ-II-11
SZ
10.000

-
24
50
10/25[1]
0,25/ 0,5[1]
-

75/ 55[1]
-
6,0
IZ-II-12

SZ

1300

-

-

-

30

1,5

-

50

7,5
(3,0)[2]
10,5
(4,5)[2]
IZ-II-13

SZ

25000

-

-

-

13,5

0,55

-

75

[3]
[3]
IZ-II-14

SZ

24000

-

-

-

10

0,16

-

75

4,5

11,0

IZ-II-15

SZ

1000

-

20

-

10
(35)[4]
0,30
(1,00)[4]
-

50

-

7,5

IZ-II-16

SZ

3000

-

30

30

20

1,20

-

65

-

10,5

IZ-II-17

SZ

K

K

-

-

20

0,70

-

70

-

6,5

IZ-II-18

SZ

3000

-

-

-

10

0,25

-

80

-

7,5

IZ-II-19

SZ

K

-

-

-

10

0,25

-

80

-

7,5

IZ-II-20

SZ

40000

-

-

-

20

0,40

-

50

-

7,5

IZ-II-21

SZ

15000

-

-

-

25

1,30

-

50

-

12,0

IZ-II-22

3000

-

-

-

35
(25)[5]
2,20
(1,0)[5]
-

50

-

14,5
(12,0)[5]
IZ-II-23

SZ

20000

-

-

-

20

0,95

-

70

-

28,0

IZ-II-24

SZ

3000

20

0,75

50

9,5
gerincmag.: 14,5

IZ-II-25

SZ

15266

15

0,50

65

9,5
gerincmag.: 14,5

IZ-II-26

SZ

4000

-

-

-

25

2,0

-

50

-

13,5

[1] alapellátást szolgáló oktatási, szociális, egészségügyi és sportolást szolgáló épület elhelyezése esetén

[2] porta épület esetén

[3] építési helyenként meghatározott

[4] közintézmény létesítése esetén

[5] lakófunkció esetén csak ezek az értékel alkalmazhatók

K- kialakult állapot”



	„(4) A 11. számú táblázatban a szintterületi mutató határértékét feltüntető oszlopban a zárójelben feltüntetett engedményes többlet szintterületi mutató kizárólag szabályozási tervben meghatározott keretek között alkalmazható. Kivételt képeznek az alapfokú oktatási-, egészségügyi-, szociális intézmények és az idősek otthona, melyek esetében az engedményes többlet szintterületi mutató szabályozási terv nélkül is alkalmazható.”

	(2) Az R. 42.§ (4) bekezdésében a „11. számú táblázat” szövegrész helyébe „11. táblázat” szöveg lép.


	
	(3) Az R. 42.§-a a következő (6)-(20) bekezdéssel egészül ki:

„(6) Az IZ-II-12 jelű építési övezet területén, az Ötvös János utca – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út által határolt területen

a) Az építési övezetben irodaház és lakóépület létesíthető.

b) A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt legfeljebb 40% lehet. Térszín alatt legfeljebb 2 szint létesíthető, vagyis a legmélyebben kialakított épület(rész) padlóvonala legfeljebb – 6,5m-re kerülhet az eredeti terephez képest.

c) A természetes terepfelszín homlokzatsíkban történő 80 cm-t meghaladó feltöltését az építménymagasság számításánál figyelembe kell venni. Terepszint felett épületenként legfeljebb három használati szint építhető.

d) Az építési engedély iránti kérelem mellékleteként az intézmény kertet magassági adatokat is tartalmazó kertépítészeti terv alapján kell kialakítani, amely a csapadékvíz telken belüli elhelyezésének módját is tartalmazza, a talajviszonyok feltüntetésével.

e) Hanggátló kerítés létesítése szükséges a Völgy utcai telekhatáron. Anyaga a Völgy utcai kerítésekre jellemző anyaghasználathoz igazodjék. (pl.: látszó kőfelületű lábazat, pillér és/vagy fa jellegű kitöltő mező.) A kerítés magasságát az akusztikai méretezés, a biztonság és vagyonvédelem határozhatja meg, de nem lehet magasabb 2,5 m-nél.

f) Tereprendezés során a támfal(ak) a rendezett terepfelszín feletti magassága maximálisan 1,3 m lehet, a támfalak közötti távolság növényzettel beültetett és legalább 1,0 m-es legyen. A támfalak látszó felületén természetes anyag jelenjen meg (kő, fa, tégla, növénytámfal stb.).
(7) Az IZ-II-13 jelű övezetekbe sorolt vegyes területen 

a) nem helyezhetők el az alábbi funkciójú épületek:

aa )    közintézmények épületei, kivéve oktatás,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
vendéglátás épületei,

ad)
egyéb közösségi szórakoztató épületek, kivéve az Európa Szállóhoz 
kapcsolódó kongresszusi központ,

ae)
parkolóházak.

b) kereskedelmi funkció nem létesíthető

c) a mérnöki létesítmények közül csak terepszint alatt vagy épületben helyezhető el: 

ca)
szennyvízátemelő,

cb)
trafóállomás,

cc)
 gáznyomás-szabályzó,

cd)
közművezeték.

(8)
Az IZ-II-14 jelű övezetekbe sorolt vegyes területen 

a)
nem helyezhetők el az alábbi funkciójú épületek:

aa)
közintézmények épületei, kivéve oktatás,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
vendéglátás épületei,

ad)
egyéb közösségi szórakoztató épületek, kivéve az Európa Szállóhoz kapcsolódó kongresszusi központ,

ae)
parkolóházak.

b)
kereskedelmi funkció nem létesíthető

c)
a lakófunkció nem megengedett

d)
a mérnöki létesítmények közül csak terepszint alatt vagy épületben helyezhető el:
da)
szennyvízátemelő,

db)
trafóállomás,
dc) gáznyomás-szabályzó,
de)
közművezeték.
(9)
Az IZ-II-15 jelű építési övezet területén 

a)
az elhelyezhető épületek rendeletetése:

aa)
közintézmények épületei, 

ab)
szálláshely–szolgáltató épületek,

ac)
szolgáltatás, 
ad)     vendéglátás épületei, 
ae)      sportépítmények,

af)
max. 1500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek ,
ag)
valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek.

b)
az épületeket a környezethez illeszkedve és tagolt tömeggel kell elhelyezni. A tagolás nélküli homlokzathossz max. 50 m lehet.
c)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 50%.

d)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(10)
Az IZ-II-16 jelű építési övezet területén

a)
Az építési övezetben elhelyezhetők:

aa)
közintézmények épületei,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
irodaépületek,

ad)
szálláshely-szolgáltató épületek,

ae)
szolgáltatás épületei,

af)
vendéglátás épületei,

ag)
sportépítmények,

ah)
kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei,

ai)
lakóépületek.

b) Az övezet területén nem helyezhető el:

ba)
nagykereskedelmi létesítmény,

bb)
üzemanyagtöltő állomás,

bc)
1500 m2 –t meghaladó bruttó szintterületű kereskedelmi célú épület.

c) A zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

ca)
az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább 1/3-át háromszintű növényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani. A kizárólag egyszintű növényzettel (gyepszint) fedett területek a telkek zöldfelülettel borított részének legfeljebb 1/3-át boríthatják

cb)
az övezetben új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén a kert(ek) növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. A favédelmi terv alapján a fák építés alatti védelméről gondoskodni kell. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt. A kivágott növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni

cc) terepszint alá helyezett építmények (pl.: garázsok) felett zöldfelületek alakítandók ki; a terepszint alá helyezett létesítmények felett fák telepítésére is alkalmas, legalább 1,5 m vastag termőréteg terítendő.
cd) az övezetben parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1db, legalább kétszer iskolázott fa ültetendő.
ce)
az övezetben új zöldfelületek kialakítása, ill. meglévő zöldfelületek átépítése kertépítészeti terv alapján történhet.
cf)
az övezetben a növényeket az építés befejezéséig ki kell helyezni.

(11)
Az IZ-II-17 jelű építési övezet területén
a)
a keretövezetben meghatározott építmények és legfeljebb 1.000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek helyezhetők el.

b)
új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.

c)
egy épület bruttó területe max. 400 m2, és az egyes telkeken elhelyezhető lakások száma max.  47 db lehet.

(12)
Az IZ-II-18 jelű építési övezet területén:

a) Az építési övezet területén elhelyezhetők:
aa)
közintézmények épületei,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
vendéglátás épületei,

ad)
szolgáltatás épületei,

b)  Az építési övezet területén parkolóházak, kereskedelmi funkciójú épületek nem helyezhetők el.

c)  A 10903/1-7, 10905, 10906/1-3 hrsz.-ú telkeken csak legfeljebb 4 lakásos lakóépületek helyezhetők el.

d)  Melléképítmények közül

da)
6 m-nél magasabb antenna oszlop,

db)
folyadék és gáztároló nem helyezhető el.

e) Az előírt legkisebb telekterületnél kisebb telken csak egy épület helyezhető el.

f)  A területen egy épület alapterülete legfeljebb bruttó 350 m2 lehet.

g)  Épület legnagyobb homlokzatmagassága 9,5 m lehet.

h) A szabályozási terv eltérő rendelkezése kivételével a legkisebb oldal- és hátsókert 10 m lehet.
(13) Az IZ-II-19 jelű építési övezet területén:

a) Az építési övezet területén

aa)
közintézmények épületei,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
vendéglátás épületei,

ad)
szolgáltatás épületei,

ae)
parkolóházak nem helyezhetők el.

b) Az építési övezet területén kereskedelmi funkció nem helyezhető el.

c) melléképítmények közül nem helyezhető el:

ca)
6 m-nél magasabb antenna oszlop,

cb)
folyadék és gáztároló.

d) A területen egy épület alapterülete legfeljebb 350 m2 (bruttó) lehet.

e) Épület legnagyobb homlokzatmagassága 9,5 m lehet.

f) Legkisebb oldal- és hátsókert 10 m lehet.

g) Az építési övezetben lévő telkek nem megoszthatók.

(14) Az IZ-II-20 jelű építési övezet területén

a) A területen további sportlétesítmények, valamint a szabadidő eltöltését szolgáló épületek helyezhetők el.

b) A területen nem helyezhető el:

ba)
lakás,

bb)
önálló kereskedelmi, szolgáltató intézmény,

bc)
gazdasági intézmény,

bd)
parkolóház.

c) Az építési övezet területén melléképítmények közül csak

ca)
fürdőmedence,

cb)
sportpálya,

cc)      közmű becsatlakozási műtárgy,

cd)      kerti építmény, lugas,

ce)
tereplépcső helyezhető el.

d) A terület nem osztható meg.

e) A területen 0,25 m²/m² szintterületi mutató érték feletti szintterület kizárólag fürdőmedencék és sportpályák lefedésére alkalmazható.

f) Épület legnagyobb homlokzatmagassága 9,5 m lehet.

g) Telken belül a Hárshegyi út felöl megközelítve legfeljebb 15 db új felszíni parkoló létesíthető, a többi gépkocsi tárolót terepszint alatt kell elhelyezni.

h) A Budakeszi útról megközelíthető, meglévő parkoló férőhelyszáma nem növelhető.

(15)
Az IZ-II-21 jelű építési övezet területén: 

a)
Az övezet területén elhelyezhető építmény fajták:

aa)
szállás-szolgáltató épületek,

ab)
a terület rendeltetését szolgáló intézmények, irodaházak épületei,

ac)
jelentős zöldfelületet igénylő intézményi területek:

ad)
lovarda és kiszolgáló építményei.

b)
A területen önálló lakóépület nem helyezhető el.

(16)
Az IZ-II-22 jelű építési övezet területén: 

a)
maximális homlokzatmagasság a Pasaréti út felől: 12 m (164,00 mBf) F/L,

b)
maximális homlokzatmagasság az épület hátsókert felöli része: 15 m (164,00 mBf),

c)
kötelező előkert: 12 m,

d)
oldalkertek: min. 8 m,

e)
hátsókert: min. 12 m, 

f)
Az övezet területén elhelyezhető építmény fajták:

fa)
irodaépületek,

fb)
szálláshely–szolgáltató épületek, nyugdíjasház, szociális otthon,

fc)
szolgáltatás épületei,

fd)
vendéglátás épületei,

fe)
lakóépület,

ff)
gépjárműtároló,

fg)
a rendezett terepszint alatt 2 szintben (max. -5 m mélységben) lehet elhelyezni: a gépjárműtárolót és intézményépületet kiszolgáló egyéb helyiségeket,

fh)
telekmegosztás esetén közös mélygarázs létesíthető.

(17)
Az IZ-II-23 jelű építési övezet területén, a Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt területen

a)
A megvalósuló beruházás előkészítéséhez nyílt építészeti tervpályázatot kell kiírni, melynek célja a tulajdonos által meghatározott tervezési program figyelembevétele mellett, a legkedvezőbb építészeti megjelenésű épület létrehozása, tekintettel a meglévő épületváz illeszkedési problémáira és a tervezési terület geomorfológiai adottságaira. Az IZ-II-23 jelű építési övezet területén az építés feltétele nyílt építészeti tervpályázat lebonyolítása. 

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 25%.

c)
az alábbi építmények helyezhetők el:

ca)
lakóépület,

cb)
szálláshely-szolgáltató épület,

cc) 
vendéglátás épülete,

cd) 
szolgáltatás épülete,

ce)
az építményben legfeljebb 100 lakó- vagy szállásegység helyezhető el, 

cf)
egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

(18)
Az IZ-II-24 jelű építési övezet területén 

a)
egy telken belül több építmény is elhelyezhető

b)
melléképítmények közül elhelyezhető:

ba)
kerti építmény,

bb)
közmű-becsatlakozási és gépészeti műtárgy,

bc)
hulladéktároló,

bd)
kerti medence,

be)
kerti lugas.

(19)
Az IZ-II-25 jelű építési övezet területén

a)
max. építménymagasság: 9,5 m, de alacsonyabb, mint 153,0 mBf,

b)
gerincmagasság: max. 14,5 m, de alacsonyabb, mint 158,0 mBf,

d)
egy telken belül több építmény is elhelyezhető,

e)
elhelyezhető fő funkcióként:

ea)
kulturális rendezvényekhez kapcsolódó épületek, 

eb)
szálláshely-szolgáltató épületek, 

ec)
lakóépületek,

ed)
valamint ezekhez kapcsolódó kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek

f)
melléképítmények közül elhelyezhető:

fa)
kerti építmény,

fb)
közmű-becsatlakozási és gépészeti műtárgy,

fc)
hulladéktároló,

fd)
kerti medence,

fe)
kerti lugas.

a) Az utcai kerítést az eredeti állapotban megmaradt részek pótlásával kell kialakítani.

(20)
IZ-II-26 jelű 

a)
Az építési övezetben elhelyezhetők:

aa)
közintézmények épületei, 

ab)
igazgatási épületek,

ac)
irodaépületek,

ad)
szálláshely-szolgáltató épületek,

ae)
szolgáltatás épületei,

af)
vendéglátás épületei,

ag)
sportépítmények,

ah)
kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei,

ai)
lakóépületek a keretövezeti előírásoknak megfelelően.

b)
Az övezet területén nem helyezhető el:

ba)
nagykereskedelmi létesítmény,

bb)
üzemanyagtöltő állomás,

bc)
1500 m2 –t meghaladó bruttó szintterületű kereskedelmi célú épület.”


	R. 43.§

„(1)Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 12. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

12.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

K-HT-II-01
SZ
-
-

-

-

45
1,50
-

40
-

10,5
„

	43.§
(1) Az R. 43.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 12. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

12. táblázat
Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

K-HT-II-01
SZ
-
-

-

-

45
1,50
-

40
-

10,5
K-HT-II-02

SZ

5000

-

50

40

25

0,40

-

40

-

6,5

K-HT-II-03

SZ

50000

-

-

-

20

1,00

-

60

-

15,0

„
(2) Az R. 43.§-a a következő (3) és (4) bekezdéssel egészül ki:
„(3)
A K-HT-II-02 jelű építési övezet területén új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.
(4)
A K-HT-II-03 jelű építési övezet területén, a Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt területen elhelyezhető építmény fajták:

a)
honvédelmi létesítmények,

b)
azokhoz tartozó szállás-szolgáltató épületek,

c)
a terület rendeltetését szolgáló intézmény épülete.”


	R. 44.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 13. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

13.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

K-EÜ-II-01
Z
-
-
-
-
75
3,50
0,3
-
-
12,5
K-EÜ-II-02
Z
-
-
-
-
60
2,25
0,25
-
-
10,5
K-EÜ-II-03
SZ
-
-
-
-
35
1,00
-

40
-
10,5
K-EÜ-II-04

SZ

K*

-

-

-

10

0,5

-

70

-

16,0

K-EÜ-II-05

SZ

6200

-

-

-

10

0,5

-

70

-

15,0

* K – kialakult állapot”

	44.§
(1) Az R. 44.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 13. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

13.táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

K-EÜ-II-01
Z
-
-
-
-
75
3,50
0,3
-
-
12,5
K-EÜ-II-02
Z
-
-
-
-
60
2,25
0,25
-
-
10,5
K-EÜ-II-03

SZ

-

-

-

-

35

1,00

-

40

-

10,5

K-EÜ-II-04

SZ

K

-

-

-

10

0,50

-

70

-

16,0

K-EÜ-II-05

SZ

6200

-

-

-

10

0,5

-

70

-

15,0

K-EÜ-II-06

Z

K

-

-

-

35

1,00

-

50

-

15,0

K-EÜ-II-07

Z

K

-

K

-

35

2,50

-

50

-

20,0

K – kialakult állapot”
(2) Az R. 44.§-a a következő (3) és (4) bekezdéssel egészül ki:

„(3)
Az K-EÜ-II-06 jelű építési övezet területen

a)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 25%.

b)
az ingatlanokon – az építési helyen belül – több épület helyezhető el.

c)
elhelyezhető építmények:

ca)
egészségügyi létesítmények épületei,

cb)
szanatóriumok és panzió épülete,

cc)
lakó épületek.

cd)
Egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: Terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.
(4)
Az K-EÜ-II-07 jelű építési övezet területen

a)
a telkek beépítetlenül maradó részét intenzíven parkosítani kell.

b)
a szintterületi mutatóba a térszín alatti hasznos (oktatási, labor, stb.) alapterület – a földalatti gépkocsi tárolás kivételével – beleszámít.

c)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 50%.”



	R. 44/A.§

„(1)Az övezet területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 13/A. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

13/A. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

K-EÜ-EE-II-01

SZ

K

-

-

-

0*

0,00

-

90**

-

4,5

*Jelen paragrafus (6) és (7) bekezdésében meghatározottak szerint

**Jelen paragrafus (9) bekezdésében meghatározott terület kivételével”

	45.§
Az R. 44/A.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 13/A. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

13/A. táblázat
Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

K-EÜ-EE-II-01

SZ

K

-

-

-

-[1]
-[1]
-

90[2]
-

4,5

[1] jelen paragrafus (6) és (7) bekezdésében meghatározottak szerint

[2] jelen paragrafus (9) bekezdésében meghatározott terület kivételével”


	R. 45.§

„(1)Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 14. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

14.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

K-SP-II-01
SZ

-

-

-

-

5

0,05

-

90

-

5,0

„

	46.§
Az R. 45.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 14. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

14. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

K-SP-II-01
SZ

-

-

-

-

5[1]
0,05

-

90

-

5,0

[1]
OTÉK eltérés alapján ”



	R. 46.§

„(1)Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 15. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

15.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KV-TB-II-01
SZ

-

-

-

-

45

0,50

-

10

-

7,5


	47.§
Az R. 46.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 15. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

15. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KV-TB-II-01
SZ

-

-

-

-

45

0,50

-

10

-

7,5

„

	R. 47.§

„(1)Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 16. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

16.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KV-SZK-II-01
SZ

-

-

-

-

25

0,50

-

40

-

5,0

„
	48.§
Az R. 47.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 16. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

16. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KV-SZK-II-01
SZ

-

-

-

-

25

0,50

-

40

-

5,0

„

	R. 48.§

„(1)Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 17. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

17.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KV-EN-II-01
SZ

-

-

-

-

10

0,15

-

40

-

5,0

„

	49.§
Az R. 48.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 17. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

17. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KV-EN-II-01
SZ

-

-

-

-

10

0,15

-

40

-

5,0

„


	
	50.§
Az R. a 48.§-t követően a következő 48/A.§-sal egészül ki:
„Különleges, intézményi funkciókkal vegyes használatú közlekedési területek

KV-IK jelű övezetek

48/A.§

(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 17/A. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

17/A. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KV-IK-II-01

SZ

5000

-

50

100

15

1,00

-

40[1]
-[2]
-[2]
KV-IK-II-02

Z

600[3]
-

18[3]
25

40

2,00

-

40

12,0

18,0

[1]
A parkosított tetőkert (ún. „zöld domb”) kialakítása nélkül min. 40%-os zöldfelületet kell kialakítani.

[2]
A burkolófelület alapján kell meghatározni.

[3]
a telek területének, szélességének és mélységének – a megadott értékeket el nem érő jellemzők esetében – csak a megengedett legnagyobb beépítettségi mutató, szintterületi mutató alkalmazható, és csak az elsődleges építési helyen érvényesíthető.

(2)
Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3)
KV-IK-II-01 jelű építési övezetre vonatkozó előírás

a)
Az építési övezet területén az alábbi rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el:

aa)
gyalogos- és tömegközlekedéssel kapcsolatos építmény

ab)
kiskereskedelmi építmény

ac)
mélygarázs.

b)
A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete legfeljebb 2.500 m2 lehet.

c)
A szabályozási tervlap alkalmazása szempontjából:

ca)
a parkosított tetőkert (ún. „zöld domb”) szintje a Várfok utca és a Margit körút közötti magasságot áthidaló felület szabályozási tervben meghatározott felülete

cb)
a terepszint a Moszkva tér felszínének a szabályozási tervben feltüntetett kialakult magassága (mértékadó viszonyítási magasság +125,5 mBf.),

cc)
a terepszint alatti szint a Moszkva tér szintje alatt kialakított használati szint.

d)
Az építési övezet területén építmények csak a területére vonatkozóan lebonyolított tervpályázat eredményeinek felhasználásával kidolgozott és elfogadott közlekedési terv alapján, annak megfelelően helyezhetők el, az övezeti előírások keretei között.

e)
Az építési övezet területén a terepszinten kizárólag a gyalogos-, a kerékpáros- és közösségi közlekedést szolgáló, ahhoz közvetlenül kapcsolódó épületek, rendeltetési egységek helyezhetők el, az övezeti előírások keretei között.

f)
Az építési övezet területén a közterületekre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni.

g)
A „zöld domb” területén csak köztárgyak és művészeti alkotások helyezhetők el.

i)
a terepszint alatti beépítés mértéke 100%.

(4)
KV-IK-II-02 jelű építési övezetre vonatkozó előírás 

a)
Az építési övezet területén az alábbi rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el:

aa)
műterem rendeltetési egység kizárólag abban az esetben, ha a zajterhelési határértékek passzív védelem nélkül biztosíthatók

ab)
szálláshely-szolgáltató épület

ac)
közintézmény épület

ad)
irodaház

ae)
kiskereskedelmi építmény

af)
mélygarázs.

b)
A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete telkenként legfeljebb 2.500 m2 lehet. 

c)
a terepszint alatti beépítés mértéke 100%.”



	R. 49.§

„(1)Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 18. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

18.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KL-KT-II-01
SZ

-

-

-

-

0

0,00

-

0

-

0

„

	51.§
(1) Az R. 49.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 18. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

18. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KL-KT-II-01
SZ

-

-

-

-

0

0,00

-

0

-

0

KL-KT-II-02

SZ

-

-

-

-

0

0,00

-

90[1]
-

0

[1] az erdősültség mértékének minimuma”

(2) Az R. 49.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3)
KL-KT-II-01 övezet területén

a)
Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Bátori László utca  - Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen nem helyezhetők el: mélygarázs, üzemanyagtöltő állomás, kocsimosó.

b)
Budakeszi út – Irén utca – Hárshegyi út – Dénes út által határolt területen

ba)
A területen épület, valamint a tömegközlekedés megállóhelyeinek várakozó építményein kívül egyéb építmény nem helyezhető el.

bb)
A Budakeszi út mindenkori keresztmetszeti kialakítása tegye lehetővé az út menti védett fasor megtartását.”



	R. 50.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 19. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

19.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KL-KÉ-II-01
SZ

1000

-

-

-

0

0,00

-

0

-

0

„

	52.§
(1) Az R. 50.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 19. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

19. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KL-KÉ-II-01
SZ

1000

-

-

-

0

0,00

-

0

-

0

„

(2) Az R. 30.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:
„(3) A KL-KÉ-II-01 jelű építési övezet területén, az Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen új beépítés nem létesíthető.”



	R. 51.§

„(1)Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 20. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

20.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KL-VA-II-01
0

-

-

-

0

0,00 

-

0

-

0

„

	53.§
Az R. 51.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 20. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

20. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

KL-VA-II-01
0

-

-

-

0

0,00 

-

0

-

0

„



	R. 52.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 21. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

21.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

Z-FK-II-01
SZ

-
-

-

-

2
0,03
-
15
-

4,5
„

	54.§
Az R. 52.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 21. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

21. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

Z-FK-II-01
SZ

-
-

-

-

2
0,03
-
15
-

4,5
Z-FK-II-02

-

-

-

-

-

2

0,03

-

95

-

4,5

„



	R. 53.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 22. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

22.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

Z-KK-II-01
SZ
0
10000
-

-

2
0,03
-
50
-

4,5
„

	55.§
(1) Az R. 53.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 22. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

22. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

Z-KK-II-01
SZ
0
10000
-

-

2
0,03
-
50
-

4,5
Z-KK-II-02

SZ

2000

-

-

-

2

0,02

-

50

-

4,5

Z-KK-II-03

SZ

-

-

-

-

-

-

-

70

-

-

Z-KK-II-04

SZ

-

-

-

-

-

-

-

90

-

-

Z-KK-II-05

SZ

-

-

-

-

2

0,02

-

50

-

4,5[1]
Z-KK-II-06

SZ

2000

-

-

-

2

0,02

-

90

-

4,5

[1]
kizárólag épületre vonatkozóan alkalmazandó, az illeszkedési szabályokban meghatározott eltérésekkel (műtárgy, egyéb köztárgy, szerkezet, berendezés, installáció legnagyobb magassága elvi építési engedélyben meghatározható, de azok magassága nem haladhatja meg a 30,00 métert)”
(2) Az R. 53.§-a a következő (3) – (9) bekezdéssel egészül ki:
„(3)
A közkertet kertépítészeti terv alapján kell rendezni.
(4)
A Z-KK-II-01 jelű övezet területén:

a)
Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

A telek beépítettsége nem növelhető. 

b)
Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen, a Z-KK közkert célzott terület-felhasználású zöldterületeken létesíthető funkciók:

ba)
játszókert

bb)
sportkert

bc)
pihenőkert.

cc)
Kis Rókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt területen

ca)
 gyermekjátszótér építményein kívül más építmény nem helyezhető el,

cb)
az övezethatár mentén lábazat nélküli, legfeljebb 2 m magasságú, átlátható kialakítású fémkerítéssel keríthető be,

cc)
a kert közhasználata csak a sötétedés utáni napszakban korlátozható.

d)
A Varsányi I. utca – Margit körút – Bakfark utca által határolt területen vendéglátó épület, pihenést, testedzést szolgáló építmény valamint ismeretterjesztés építményei helyezhetők el.

(5)
A Z-KK-II-02 jelű övezet területén:

a)
Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen a Z-KK közkert célzott terület-felhasználású zöldterületeken létesíthető funkciók:

aa)
játszókert,

ab)
sportkert,

ac)
pihenőkert,

b)
legfeljebb 1 szintes épület létesíthető.

(6)
A Z-KK-II-03 jelű övezet területén, a Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

a)
a közkert területén csak a pihenést szolgáló (pl. padok) ill. a kertészeti kialakítás által igényelt (pl. pergola, díszkút, szobor) építmények létesíthetők, épület nem helyezhető el; a parkot kertépítészeti terv alapján kell kialakítani.

b)
a meglevő teraszos kialakítást és lépcsősort meg kell tartani,

c)
egységes kertépítészeti tervek alapján, intenzív kialakítású közkertként kell a területet felújítani, stílusa: arab kert, kerti építmények: lugas, csobogó, kút, medence, utcabútorok a kertépítészeti tervnek megfelelően elhelyezhetők, az utcabútorokat és kertberendezési tárgyakat csak egységes stílusú termékcsalád alkalmazásával a kertépítészeti tervben előírtaknak megfelelően lehet kiválasztani,

d)
a gyalogutak, teraszok egyéb burkolt felületek aránya nem haladhatja meg a közkert területének 30%-át.

(7)
A Z-KK-II-04 jelű övezet területén, a Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 hrsz.-ú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

a)
a területet egységes kertépítészeti terv alapján kell felújítani.

b)
A közkert területén épület, játszótér és sportlétesítmények nem helyezhetők el. Részletes kertépítészeti terv alapján gyalogutak, lépcsők, pihenőhelyek kialakíthatók. Gépjárművel járható út a közkerten át nem vezethető. A gyalogutakat terepszinten kell vezetni, 1,0 m-t meghaladó bevágások vagy támfalak nem létesíthetők. A területen térszín alatti építmény nem építhető.

c)
A burkolt felületek aránya nem haladhatja meg a közkerti telkek területének 10 %-át, a minimális zöldfelületi arány 90 %.

d)
A gyalogutak burkolására csak természetes, rusztikus anyagok (pl. terméskő) alkalmazhatók, aszfaltozás vagy hézagmentes sík burkolat (pl. viacolor) nem alkalmazható.

e)
A kertberendezés tárgyai (pl. padok, közvilágítási lámpatestek) csak a kertépítészeti tervben meghatározott egységes tervcsalád alkalmazásával
helyezhetők el.

(8)
Z-KK-05 jelű övezet területén, a Lövőház u. – Ezredes u. (Marczibányi tér) – Kis Rókus u. – Fény u. által határolt területen

a)
a terület Z-KK jelű övezetbe sorolt telkein: zöldterület rendeltetésű, közkert célzott területfelhasználási módú területen önálló gyalogút és közhasználat céljára átengedett magánterület (magánút) alakítható ki.

b)
a közkert területén: játszókert, pihenőkert, valamint speciális rendeltetésű (kiállítási-, bemutató-) kert és sétány létesíthető.

c)
sétány nem zárható el a közhasználat elől.

d)
Az övezet területén:

da)
a Fény utca és a Marczibányi tér között méretezés hiányában legalább 9 m széles,

db)
a Lövőház utca és a Kis Rókus utca között méretezés hiányában legalább 9 m széles, szükség esetén kommunális- és megkülönböztetett járművekkel megközelíthető, megfelelő teherbírású közterületi sétány kialakításáról kell gondoskodni.

dc)
a sétány keretövezetbe nem sorolt közterületként is kialakítható a 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet 2. § (3) bekezdése alapján.

e)
a közterületek határán kerítés nem létesíthető csak abban az esetben, ha azok közhasználatra legalább időszakosan megnyitott területként kerülnek kialakításra.

f)
közterület alá építményrész 0,5 m felett, de 3,5 méternél nem nagyobb mértékben nyúlhat.

g)
közterület fölé építményrész a közterület szélességének 5%-áig, de legfeljebb 1,5 méterig nyúlhat.

h)
közterület felett építmény(rész), reklámhordozó, kiállítási installáció, egyéb szerkezet csak szabályozási tervlapon meghatározott módon létesíthető.

i)
az épületek legnagyobb építménymagassága – meghatározott időtartamra szóló engedéllyel rendelkező reklámhordozó, kiállítási installáció, egyéb szerkezet kivételével – legfeljebb 4,50 m lehet.

j)
az övezetben létesíthető telkek és építmények jellemzőit a 22. táblázat alkalmazásával kell meghatározni.

(9)
A Z-KK-II-06 jelű övezet területén:

a)
elhelyezhetők

aa)
pihenést, testedzést szolgáló építmények,

ab)
terület fenntartásához szolgáló építmények,

ac)
ismeretterjesztés építményei.

b)
az építési engedélyezési tervhez kertépítészeti terv készítendő.”


	R. 54.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 23. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

23.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

Z-KP-II-01
SZ
10.000
100.000
80
-

2
0,03
-
75
-

4,5
Z-KP-II-02

SZ

10.000

-

80

-

1

0,02

-

75

4,5

Z-KP-II-03

SZ

4.500

-

40

0

-

-

80

-

„

	56.§
Az R. 54.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 23. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

23. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

Z-KP-II-01
SZ
10.000
100.000
80
-

2
0,03
-
75
-

4,5
Z-KP-II-02

SZ

10.000

-

80

-

1

0,02

-

75

4,5

Z-KP-II-03

SZ

4.500

-

40

0

-

-

80

-

„

	R.55.§
„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 24. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

24.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

Z-EZ-II-01
SZ
K
-

-

-

2
0,03
-

70
-

4,5
„

	57.§
Az R. 55.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 24. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

24. táblázat
Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

Z-EZ-II-01
SZ
K
-

-

-

2
0,03
-

70
-

4,5
K kialakult állapot„


	R. 56.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 25. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

25.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

E-TG-II-01
SZ
3000
-

-

-

0
0,00
-
90
0

0
E-TG-II-02

SZ

1500

-

-

-

0

0,00

-

90

0

0

„
„(3) A melléképítmények közül csak építési engedély alapján helyezhető el:

az állatkifutó, komposztáló, 1,0 m2 nettó alapterületnél nagyobb állattartási épület.”

	58.§
(1) Az R. 56.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 25. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

25. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

E-TG-II-01
SZ
3000
-

-

-

0
0,00
-
90
0

0
E-TG-II-02

SZ

1500

-

-

-

0

0,00

-

90

0

0

E-TG-II-03

SZ

10.000

-

-

-

3

0,045

-

90

0

4,5

E-TG-II-04

SZ

3500

-

-

-

3

0,03

-

90

0

4,5

E-TG-II-05

SZ

K

-

-

-

3

0,03

-

90

0

4,5

E-TG-II-06

SZ

-

-

-

-

1

0,01

-

-

0

4,5

K   kialakult állapot”
(2) Az R. 56.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3)
Az E-TG-II-01 jelű övezet területén

a)
Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Bátori László utca  - Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen új beépítés nem létesíthető.

b)
Nagykovácsi út – Nagyrét u. – Szépjuhászné út csomópont és környéke hrsz.: 11348; 11341/13; 11341/16; 11341/12; 11341/14; 11341/11; 11341/17; 11341/15; telkek által határolt területen építmény – a vonalas létesítményeken kívül – nem helyezhető el.”
(3) Az R. 56.§-a a következő (4) és (5) bekezdéssel egészül ki:
„(4)
Az E-TG-II-03 jelű övezet területén 

a)
az övezetben elhelyezhetők:

aa)
a szabadidő eltöltést, 

ab)
a pihenést, a testedzést, 

ac)
az ismeretterjesztést szolgáló

ad)
valamint a terület fenntartásához szükséges építmények/épületek.

b) az övezetben nem helyezhetők el a területen a felsorolt építmények:

ba)
vendéglátó épület,

bb)
szolgálati lakóépület,

bc)
őrház, erdészház stb.

c) Az építménymagasság egy homlokzatra vetítetten sem lehet több 5 méternél.

d) A létesítmények, az épületek építészeti formálásánál a természetes anyaghasználat és a tájba simuló tömegképzés legyen meghatározó.

e) A Kis-Ördög-árok mentén a terven jelölt helyen az árok fenntartásához és a víz védelméhez 6 m-es védősáv szükséges.

f) A vízfolyás telekhatártól mért 50 méterén belül természetvédelmi érdekből új építmény nem létesíthető.
(5)
Az E-TG-II-06 jelű övezet területén, a Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet –Verecke lépcső által határolt területen 

a)
Turisztikai erdőterületen a pihenést, testedzést, turizmust és ismeretterjesztést szolgáló építmények helyezhetők el. Nyomvonal jellegű energia és hírközlő vezetékek kizárólag terepszint alatt helyezhetők el. 

b)
A Budai Tájvédelmi Körzet területén a táji, természeti értékek megőrzése, a természetes, ill. természetközeli ökoszisztémák megóvása biztosítandó. A BTK területén belüli turisztikai erdő területen a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel kizárólag természetközeli erdőművelés (szálaló vágás, őshonos fafajokkal történő erdőtelepítés, erdőfelújítás), és a természetvédelmet szolgáló vadállomány kezelés folytatható.”



	R. 57.§
„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 26. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

26.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

E-VE-II-01
-

-

-

-

0

0,00
-
90
0
0
„

	59.§

Az R. 57.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 26. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

26. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

E-VE-II-01
-

-

-

-

0

0,00
-
90
0
0
„



	R. 58.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 27. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

27.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

E-TT-II-01
-

-

-

-

0

0,00
-
90
0
0
„

	60.§

Az R. 58.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 27. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

27. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

E-TT-II-01
-

-

-

-

0

0,00
-
90
0
0
„


	R. 59.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 28. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

28.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

MG-RT-II-01
SZ
6000
-

-

-

0
0,00
-
90
0

0
MG-RT-II-02
SZ
1500
-

16
-

0
0,00
-
90
0

0
„

	61.§
Az R. 59.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 28. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

28. táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

MG-RT-II-01
SZ
6000
-

-

-

0
0,00
-
90
0

0
MG-RT-II-02
SZ
1500
-

16
-

0
0,00
-
90
0

0
„


	R. 60.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 29. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

29.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

MG-MT-II-01
SZ
6000
-

50
-

0
0,00
-
90
0

0
„

	62.§
Az R. 60.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 29. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

29. táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

MG-MT-II-01
SZ
6000
-

50
-

0
0,00
-
90
0

0
„


	R. 61.§
„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 30. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

30.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

MG-MF-II-01
SZ
6000
-

-

-

0
0,00
-
90
0

0
„

	63.§
Az R. 61.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 30. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

30. táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

MG-MF-II-01
SZ
6000
-

-

-

0
0,00
-
90
0

0
„




	R. 62.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 31. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

31.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

MG-RF-II-01
SZ
6000
16
0
0,00
-
90
0

0
„

	64.§

Az R. 62.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 31. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

31. táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

MG-RF-II-01
SZ
6000
16
0
0,00
-
90
0

0
„



	R. 63.§

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 32. számú táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

32.számú táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben

legkisebb

legnagyobb

(m2)

(m2)

(m)

(m)

(%)

(m2/m2)

(m2/m2)

(%)

(m)

(m)

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

VT-VB-II-01
SZ

-
-

-

-

5
0,05
-
90
-
3,0

„

	65.§

Az R. 63.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 32. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

32. táblázat

Övezet
beépítés módja

Telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

VT-VB-II-01
SZ

-
-

-

-

5
0,05
-
90
-
3,0

„


	R.

VI. FEJEZET

VEGYES RENDELKEZÉSEK


	66.§

Az R. VI. FEJEZET címében a „vegyes” szövegrész helyébe a „záró” szöveg lép.



	R.1. számú melléklet

Övezeti Terv (ÖT) 


	67.§

Az R. 1. számú mellékletének alcímében az „1. számú melléklet” szövegrész helyébe az „1. melléklet” szöveg lép.


	R.

2. számú melléklet
R. 

2. számú melléklet

„Értelmező rendelkezések:

Átfeszítés: építmények közé kifeszített, általában textil anyagú transzparens, szimbólum.

Áttört mellvéd, kerítés: olyan mellvéd, kerítés, melynek a felület síkjára merőleges átláthatósága 50%-nál kisebb mértékben korlátozott.

Attikafal: magastető esetében a tetőidomot részben vagy egészében, lapostető esetében a lapostető szerkezetét takaró felfalazás.

Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken elhelyezett berendezés (szerkezet).

Cégfelirat, cégtábla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcióját, tulajdonosát, az alapítás évét tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken létesített felirat.

Díszvilágítás: építmény vagy növényzet esztétikai célú megvilágítása, önálló fény-kompozíció.

Épített kerítés: áthaladást megakadályozó bármely anyag felhasználásával létesített kerítés, kivéve növénytelepítéssel

Fekvő-telek: az övezeti előírásoknak megfelelő területű telek, melynek szélessége nagyobb, mint a telek mélysége, de mélysége nem nagyobb, mint az övezetre előírt legkisebb telekszélesség.

Garázsház: több gépkocsi egyedileg zárható vagy teremgarázsban történő elhelyezésére szolgáló, legalább két terepszint feletti szinttel kialakított – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók 
(lásd még: parkolóház).

Hirdetés: hirdetőtábla, valamely árut, terméket, szolgáltatást ismertető felirat, berendezés, szerkezet vagy reklám.

Kertberendezési tárgy: közkertekben, intézményi és közhasználatú magán kertekben elhelyezhető padok, kerti bútorok, szobrok, edények, virágládák, madáretetők, madáritatók, lámpák, szemétgyűjtők.
Kettőzött (u.n. „sváb házas”) beépítés: a telek oldalsó telekhatárának vagy telekhatárainak mindkét oldalán, legfeljebb 
2 méteres közzel elhelyezett, földszintes, az utcavonalra merőleges gerinccel kialakított épületek által alkotott beépítés.
Kialakult magasság (építménymagasság, homlokzatmagasság, párkánymagasság, gerincmagasság): a meglévő, tényleges (mért vagy számított) magassági érték

Kiegészítő építmény: a szabályzat szempontjából kiegészítő építménynek minősül a terület, illetve a terület elsődleges rendeltetésének megfelelő építmény működését kiegészítő rendeltetésű építmény.

Közcélú funkció: minden olyan igazgatási, ellátási, szolgáltatási, kereskedelmi funkció, melyet a rendeltetésének megfelelően bárki igénybe vehet.

Közlekedési zöldfelület: a közlekedési célú közterületen létesülő növényzettel fedett terelőszigetek és parkolók közti szigetek, járdaszigetek
Közmű: víz-, gőz-, villany-, gáz-, hőenergia- termelő- és ellátó rendszer, melyet kiegészít a távközlés, az adat- és informá-cióátviteli-, távbeszélő-, távíró-, rádió-, televízió-, telex-kábel üzemeltető rendszer, illetve az energia termelés rendszere 

Közterületről látható homlokzatszakasz: az épület közterület felőli homlokzata, az oldalhomlokzatok, továbbá zártsorú beépítés esetében legalább a közterülettel párhuzamos 20 m mély sávon belüli tűzfal.

Közterületrendezési terv (KÖRT): 

a városszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy városképi szempontból együtt kezelendő közterületekre kidolgozott, a közterületek egységes kialakításának feltételeit rögzítő terv, mely kitér az alábbiak meghatározására:

1. 
a közterület helyszínrajzi- és magassági kialakítása, elrendezése, keresztmetszetek kialakítása,

2.
városképi megjelenés, 

3.
berendezések, utcabútorzat,

4.
burkolatok,
5.
kertészeti kialakítás

6.
a parkolás megoldása,

7.
a közműhálózat kialakítása, a köz- és díszvilágítás megoldása, a műtárgynak nem minősülő építmények elhelyezése, 

8.
pavilonok, pavilon-jellegű építmények létesítési feltételei.


A KÖRT-ben ki kell térni a közterületen elhelyezhető berendezések, tárgyak (terelő, poller, oszlop stb.) elhelyezésére. 

A KÖRT területe legalább az érintett közterületszakaszra és az azzal határos telkekre kell, hogy kiterjedjen. 

A KÖRT méretaránya M=1:1.000 illetve indokolt esetben részletesebb lépték.

A KÖRT-et – mely nem településrendezési terv – az Önkormányzat Képviselő-testülete határozattal hagyja jóvá. 

Közvetlen környezet: a csatlakozó szomszédos építési telkek, az e telkekkel szemben a közterület túlsó oldalán fekvő telkek alkotta terület.

Külső árusítás: Olyan használat, amelynél a vevő a helyiségbe, építménybe nem lép be, annak belső terét nem használja.

Lapostető: a szabályzat szempontjából lapostetőként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtésű tetőt.

Létesítmény: a telek és a rajta lévő, illetve elhelyezhető építmények együtt.

Meg nem határozott rendeltetésű építmény és rendeltetési egység: minden olyan építmény és rendeltetési egység, melyet a keretövezeti előírások nem említenek.

Mélygarázs: a megközelítési helyek kivételével teljes terjedelemben a közterületi terepszint alatt kialakított, a bruttó szintterület legalább 80%-ában parkolás céljára kialakított építmény.

Nem beépíthető telekterület: A telek azon része, ahol építmény nem helyezhető el.
Óriásplakát, -poszter: az A0 méretet (841 x 1189 mm) egyenként vagy összességében meghaladó méretű hirdetés, reklámhordozó.

Parkolólemez: több gépkocsi legalább két, általában terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló, oldalain jellemzően nyitottan kialakított önálló járműtároló-építmény.

Parkolóház: több gépkocsi legalább két terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók

Pavilon, pavilon jellegű építmény: a szabályzat alkalmazása szempontjából a pavilon, pavilon-jellegű építmény földszintes, 12 m2 bruttó alapterületet meg nem haladó legfeljebb 6,0 m építménymagasságú, általában szerelt szerkezetű meghatározott ideiglenes felhasználás céljára létesített építmény. Az alapterület számításánál az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben túlnyúló védőtető (árnyékoló) figyelmen kívül hagyható.

Portál: rendeltetési egység bejárattal, kirakattal, továbbá cégérrel, cégfelirattal egységesen kialakított, közterület, közhasználat céljára átengedett terület, magánút felé megnyitott homlokzata.

Pesthidegkút területe: a szabályzat értelmezése szempontjából Pesthidegkút területi megnevezés alatt: Adyliget, Budaliget, Erzsébetliget, Erzsébettelek, Gercse, Hársakalja, Hűvösvölgy, Máriaremete, Pesthidegkút-Ófalu, Remetekertváros, és Széphalom településrészek területét együtt kell érteni.

Reklám: reklámberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére irányuló vagy valamely áru, termék megvásárlására vagy szolgáltatás igénybevételére ösztönző ábrát, feliratot, formát megjelenítő berendezés, szerkezet, hirdetés.

Részleges funkcióváltás: a szintterület 50%-ánál kisebb területet érintő rendeltetés-változás.

Tetőemelet: az épület az adott homlokzati falszakasz külső felületének és a tető felső síkjának metszés- vagy érintővonalára az épület irányába legfeljebb 4 méter magasságig emelkedő 45 fok sík elé nem nyúló emelet. A tetőemeletre egyéb vonatkozásokban – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – a tetőtérre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni. „


	68.§

(1) Az R. 2. számú mellékletének alcímében az „2. számú melléklet” szövegrész helyébe az „2. melléklet” szöveg lép.

(2) Az R. 2. melléklet helyébe a következő szöveg lép:

„Értelmező rendelkezések:

1. Átfeszítés: építmények közé kifeszített, általában textil anyagú transzparens, szimbólum.

2. Áttört mellvéd, kerítés: olyan mellvéd, kerítés, melynek a felület síkjára merőleges átláthatósága 50%-nál kisebb mértékben korlátozott.

3. Attikafal: magastető esetében a tetőidomot részben vagy egészében, lapostető esetében a lapostető szerkezetét takaró felfalazás.

4. Beültetési kötelezettség: Ahol a szabályozási terv beültetési kötelezettséget  jelöl magánterületen, a jelölt terület minden megkezdett 100 m2-e után egy nagy lombkoronát növelő fa ültetése kötelező. A beültetési kötelezettséggel fedett telekrészre épület nem helyezhető, terepszint alatt sem. 

5. Befuttatási kötelezettség jellel jelölt támfalak, támfalgarázsok, tűzfalak növényzettel történő befuttatásáról, kertészeti eszközökkel történő takarásáról a tulajdonosnak gondoskodnia kell. E kötelezettség a tulajdonost terheli abban az esetben is, ha a beültetés csak közterületen lehetséges.

6. Burkoló felület: az a szabályozási tervben magassági értékekkel meghatározott térbeli felület, melyet az övezetben elhelyezhető építmények magassága – a jogszabályokban megengedett antennák, tetőfelépítmények, gépészeti berendezések, az akadálymentes közlekedést szolgáló építmények és berendezések, reklámok, a közlekedés, annak biztonságát szolgáló berendezések-, szerkezetek és közvilágítási berendezések kivételével – nem metszhet. 

7. Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken elhelyezett berendezés (szerkezet).

8. Cégfelirat, cégtábla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcióját, tulajdonosát, az alapítás évét tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken létesített felirat.

9. Díszvilágítás: építmény vagy növényzet esztétikai célú megvilágítása, önálló fény-kompozíció.

10. Előírt párkánymagasság: a párkánymagasság szabályozási tervben meghatározott értéke, melytől legfeljebb 80 cm-rel szabad eltérni. 

11. Elsődleges építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész a szabályozási jellemzők megengedett, engedmények nélküli mértékéig elhelyezhető, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. 

12. Épített kerítés: áthaladást megakadályozó bármely anyag felhasználásával létesített kerítés, kivéve növénytelepítéssel

13. Építési helyen belüli határvonal: az épületek - övezeti előírások keretei közötti – eltérő kialakítású területeit elválasztó határvonal.

14. Épület attika-magassága: az épület homlokzatsíkja és a rendezett terepszint metszésvonala (járdatő-vonal) valamint a lapostető síkja fölé emelkedő tömör mellvéd felső síkja között függőlegesen mért távolság. 

15. Épület homlokzatmagassága: a rendezett terepszint és a homlokzat síkjának (járda-tővonal) metszésvonala valamint a tetősík (párkány, attika) és a homlokzat síkjának metszésvonala között függőlegesen mért távolság. 

16. Fekvő-telek: az övezeti előírásoknak megfelelő területű telek, melynek szélessége nagyobb, mint a telek mélysége, de mélysége nem nagyobb, mint az övezetre előírt legkisebb telekszélesség.

17. Garázsház: több gépkocsi egyedileg zárható vagy teremgarázsban történő elhelyezésére szolgáló, legalább két terepszint feletti szinttel kialakított – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók 
(lásd még: parkolóház).

18. Hirdetés: hirdetőtábla, valamely árut, terméket, szolgáltatást ismertető felirat, berendezés, szerkezet vagy reklám.

19. Kertberendezési tárgy: közkertekben, intézményi és közhasználatú magán kertekben elhelyezhető padok, kerti bútorok, szobrok, edények, virágládák, madáretetők, madáritatók, lámpák, szemétgyűjtők.
20. Kettőzött (ún. „sváb házas”) beépítés: a telek oldalsó telekhatárának vagy telekhatárainak mindkét oldalán, legfeljebb 
2 méteres közzel elhelyezett, földszintes, az utcavonalra merőleges gerinccel kialakított épületek által alkotott beépítés.

21. Kialakult állapot: ahol a szomszédos, csatlakozó telkek  korábbi szabályozási tervek alapján megengedett, illetve legalább 10 éve használatba vett meglévő beépítettség és szintterületi mutató értéke eléri az övezetben megengedett legnagyobb mértékek 80%-át (például 25% legnagyobb megengedett beépítettség esetén a 20%-ot, 1,25 m2/m2 legnagyobb megengedett szintterületi mutató esetén a 1,00 m2/m2-t). A telekméretek esetében a csatlakozó telkek átlagos területének és a tömbben lévő telkek átlagos területének középértéke, melyek meghatározása során a legkisebb és a legnagyobb értéket figyelmen kívül kell hagyni. Kialakult legnagyobb építménymagasság meghatározása esetén az épületek legnagyobb magasságát az övezeti előírások és a csatlakozási szabályok (28-29.§) alapján kell meghatározni. A beépítés egyéb jellemzőit az illeszkedés előírásai alapján kell meghatározni. 

22. Kialakult magasság (építménymagasság, homlokzatmagasság, párkánymagasság, gerincmagasság): a meglévő, tényleges (mért vagy számított) magassági érték

23. Kiegészítő építmény: a szabályzat szempontjából kiegészítő építménynek minősül a terület, illetve a terület elsődleges rendeltetésének megfelelő építmény működését kiegészítő rendeltetésű építmény.

24. Közcélú funkció: minden olyan igazgatási, ellátási, szolgáltatási, kereskedelmi funkció, melyet a rendeltetésének megfelelően bárki igénybe vehet.

25. Közlekedési zöldfelület: a közlekedési célú közterületen létesülő növényzettel fedett terelőszigetek és parkolók közti szigetek, járdaszigetek
26. Közmű: víz-, gőz-, villany-, gáz-, hőenergia- termelő- és ellátó rendszer, melyet kiegészít a távközlés, az adat- és informá-cióátviteli-, távbeszélő-, távíró-, rádió-, televízió-, telex-kábel üzemeltető rendszer, illetve az energia termelés rendszere 

27. Közterületről látható homlokzatszakasz: az épület közterület felőli homlokzata, az oldalhomlokzatok, továbbá zártsorú beépítés esetében legalább a közterülettel párhuzamos 20 m mély sávon belüli tűzfal.

28. Közterületrendezési terv (KÖRT): 

a városszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy városképi szempontból együtt kezelendő közterületekre kidolgozott, a közterületek egységes kialakításának feltételeit rögzítő terv, mely kitér az alábbiak meghatározására:

1. 
a közterület helyszínrajzi- és magassági kialakítása, elrendezése, keresztmetszetek kialakítása,

2.
városképi megjelenés, 

3.
berendezések, utcabútorzat,

4.
burkolatok,
5.
kertészeti kialakítás

6.
a parkolás megoldása,

7.
a közműhálózat kialakítása, a köz- és díszvilágítás megoldása, a műtárgynak nem minősülő építmények elhelyezése, 

8.
pavilonok, pavilon-jellegű építmények létesítési feltételei.


A KÖRT-ben ki kell térni a közterületen elhelyezhető berendezések, tárgyak (terelő, poller, oszlop stb.) elhelyezésére. 

A KÖRT területe legalább az érintett közterületszakaszra és az azzal határos telkekre kell, hogy kiterjedjen. 

A KÖRT méretaránya M=1:1.000 illetve indokolt esetben részletesebb lépték.

A KÖRT-et – mely nem településrendezési terv – az Önkormányzat Képviselő-testülete határozattal hagyja jóvá. 

29. Közvetlen környezet: a csatlakozó szomszédos építési telkek, az e telkekkel szemben a közterület túlsó oldalán fekvő telkek alkotta terület.

30. Külső árusítás: Olyan használat, amelynél a vevő a helyiségbe, építménybe nem lép be, annak belső terét nem használja.

31. Lapostető: a szabályzat szempontjából lapostetőként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtésű tetőt.

32. Lejtős terep: a szabályzat alkalmazása szempontjából az olyan terep, amely az építési helyen belül 10%, vagy annál nagyobb természetes lejtéssel bír. 

33. Létesítmény: a telek és a rajta lévő, illetve elhelyezhető építmények együtt.

34. Másodlagos építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész – a terepszint alatti épület(rész) kivételével – csak abban az esetben helyezhető el, ha az engedményes értékek alkalmazása megengedett, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. A másodlagos építési hely területén a szabályzat előírásait az övezeti előírások szerinti eltérésekkel kell alkalmazni. 

35. Meg nem határozott rendeltetésű építmény és rendeltetési egység: minden olyan építmény és rendeltetési egység, melyet a keretövezeti előírások nem említenek.

36. Mélygarázs: a megközelítési helyek kivételével teljes terjedelemben a közterületi terepszint alatt kialakított, a bruttó szintterület legalább 80%-ában parkolás céljára kialakított építmény.

37. Nagy szállítási forgalmú létesítmény: amelynek a napi tehergépkocsi-forgalma meghaladja a létesítményre előírt parkolók számának 5%-át. 

38. Nem beépíthető telekterület: A telek azon része, ahol építmény nem helyezhető el.
39. Óriásplakát, -poszter: az A0 méretet (841 x 1189 mm) egyenként vagy összességében meghaladó méretű hirdetés, reklámhordozó.

40. Parkolólemez: több gépkocsi legalább két, általában terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló, oldalain jellemzően nyitottan kialakított önálló járműtároló-építmény.

41. Parkolóház: több gépkocsi legalább két terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók

42. Pavilon, pavilon jellegű építmény: a szabályzat alkalmazása szempontjából a pavilon, pavilon-jellegű építmény földszintes, 12 m2 bruttó alapterületet meg nem haladó legfeljebb 6,0 m építménymagasságú, általában szerelt szerkezetű meghatározott ideiglenes felhasználás céljára létesített építmény. Az alapterület számításánál az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben túlnyúló védőtető (árnyékoló) figyelmen kívül hagyható.

43. Portál: rendeltetési egység bejárattal, kirakattal, továbbá cégérrel, cégfelirattal egységesen kialakított, közterület, közhasználat céljára átengedett terület, magánút felé megnyitott homlokzata.

44. Pesthidegkút területe: a szabályzat értelmezése szempontjából Pesthidegkút területi megnevezés alatt: Adyliget, Budaliget, Erzsébetliget, Erzsébettelek, Gercse, Hársakalja, Hűvösvölgy, Máriaremete, Pesthidegkút-Ófalu, Remetekertváros, és Széphalom településrészek területét együtt kell érteni.

45. Reklám: reklámberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére irányuló vagy valamely áru, termék megvásárlására vagy szolgáltatás igénybevételére ösztönző ábrát, feliratot, formát megjelenítő berendezés, szerkezet, hirdetés.

46. Rendeltetési egység: (önálló) helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, melynek a szabadból, vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárata van és amely meghatározott rendeltetés céljára önmagában is alkalmas (pl. üzlethelyiség, egy lakás, stb.). 

47. Részleges funkcióváltás: a szintterület 50%-ánál kisebb területet érintő rendeltetés-változás.

48. Telek be nem építhető része: a telek kerületi szabályozási tervben (KSZT) lehatárolt része, ahol – külön előírás hiányában – az övezeti előírások alapján az elő-, oldal- és hátsókertben elhelyezhető megengedett műtárgyak és melléképítmények, továbbá út- és térburkolatok az egyéb előírások keretei között elhelyezhetők. 

49. Tetőemelet: az épület az adott homlokzati falszakasz külső felületének és a tető felső síkjának metszés- vagy érintővonalára az épület irányába legfeljebb 4 méter magasságig emelkedő 45 fok sík elé legfeljebb az építménymagasság előírásainak megfelelően nyúló emelet. A tetőemeletre egyéb vonatkozásokban – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – a tetőtérre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni.”


	R. 
„3. számú melléklet
Magyarázó ábrák”
„7. ábra 
Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei sík, illetve 5% alatti lejtésű terepen 

Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között 
legfeljebb a megengedett építménymagasság értéke lehet. 

(lásd:30.§ (8) bekezdés)”
„8. ábra
Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei 5% feletti, 25% alatti lejtésű terepen

Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között – legfeljebb a megengedett építménymagasság értékének 1,25-szöröse lehet (6 m esetében 7,5 m) 

(lásd:30.§ (8) bekezdés)”

	69.§

(1) Az R. 3. számú mellékletének alcímében az „3. számú melléklet” szövegrész helyébe az „3. melléklet” szöveg lép.
(2) Az R. 3. melléklet 7. ábrájának magyarázó szövegének helyébe a következő szöveg lép:

„7. ábra Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei sík, illetve 10% alatti lejtésű terepen.

Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között – legfeljebb a megengedett építménymagasság értéke lehet. 
(lásd:30.§ (8) bekezdés)”

(3) Az R. 3. melléklet 8. ábrájának magyarázó szövegének helyébe a következő szöveg lép:

„8. ábra Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei 10% feletti, 25% alatti lejtésű terepen. 
Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között legfeljebb a megengedett építménymagasság értékének 1,25-szöröse lehet (6 m esetében 7,5 m) 
(lásd:30.§ (8) bekezdés)”



	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	R.
 „4. számú melléklet

A korábbi szabályozási tervek alapján meghatározott szabályozási vonalak, szabályozási tervek „

	70.§

Az R. 4. számú melléklet helyébe a következő 4/A és 4/B melléklet lép:

„4/A. MELLÉKLET

A kerületi szabályozások (KSZ-II-…) jegyzéke, az egyes területekre vonatkozó szelvényszámok és a területekre vonatkozó városrendezési szabályok 

Kerületi szabályozások (KSZ-II-…)

Terület megnevezése

4/B. melléklet szelvényszámai

városrendezési szabályok

-

CSAK korábbi szabályozási tervek alátámasztó munkarészein alapuló szabályozási vonalak

1.4; 2.2; 2.4; 3.3; 8.2; 9.2;9.3; 10.2; 10.3; 11.1; 11.3; 12.3; 12.4; 16.1; 16.2; 16.4; 17.1;17.2; 18.3; 19.1; 19.3; 19.4; 24.1; 25.2; 26.1; 26.2; 27.1; 39.3; 39.4; 41.2; 42.1; 42.2; 42.4; 46.2; 47.2; 48.3; 48.4; 50.1; 50.2; 57.1; 57.2; 58.1; 59.1

-

KSZ-II-01

Szabadság u. - Községház u. - Sóvirág u. - Aszú u. által határolt terület

11.4; 18.2

4/J.§ (1)
KSZ-II-02

Szépvölgyi út 219.-221., (15989/5, 15989/8, (15986/3) hrsz.) terület

30.3; 30.4

4/J.§(2)
KSZ-II-03

Hidegkúti út és Szívvirág utca között nyitandó új közterületi sáv (Kecskerágó utca) - Bölény köz - és a Bölény utca, Léc utca, Köztársaság utca Gyíkfű utca által határolt terület 

10.1

4/J.§(3)
KSZ-II-04

Hankóczy utca - Ruszti út - Présház utca - Zilah utca által határolt terület 

57.4; 62.2

4/J.§(4)
KSZ-II-05

Zivatar- Rómer Flóris - Szemlőhegy és Ady Endre utcák által határolt terület 

59.3; 59.4; 64.2

4/J.§(5)
KSZ-II-06

Zöldkert út - Csatárka út - Pitypang utca - Zöldkert utca által határolt terület 

48.1; 48.2

4/J.§(6)
KSZ-II-07

Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt terület 

44.4; 45.1; 45.3

4/J.§(7)
KSZ-II-08

Ötvös János utca - Völgy utca - Csibor utca - Hűvösvölgyi út által határolt terület 

35.2; 35.4; 36.1; 36.3

4/J.§(8)
KSZ-II-09

Zsigmond tér - Darázs utca - Daru utca - Kolozsvári Tamás utca - Ürömi utca által határolt terület 

51.3

4/J.§(9)
KSZ-II-10

Csévi út – Orsó utca – Balogh Ádám utca – Pasaréti út által határolt terület 

46.4; 47.3; 56.1

4/J.§(10)
KSZ-II-11

Szépvölgyi út - Bécsi út - Felhévizi utca - Ürömi utca által határolt terület 

50.4; 51.3

4/J.§(11)
KSZ-II-12

Hárshegyi út 1., 3., 5-7. sz. telkek (10937/31, 10937/22, 10937/31 hrsz) 

44.3; 44.4; 53,1; 53.2; 54.1

4/J.§(12)
KSZ-II-13

Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt terület 

26.4; 27.3; 35.1; 35.2; 35.3; 35.4

4/J.§(13)
KSZ-II-14

Őzgida utca - Ali utca - (15430/15) hrsz.-ú közterület - 15424/6 hrsz.-ú erdőterület - Ferenchegyi út - Vend utca - Muraközi utca által határolt terület 

49.3; 49.4

4/J.§(14)
KSZ-II-15

Pinceszer utca - (52091/7) hrsz.-ú közterület - Len utca - Aszú utca által határolt terület 

18.1

4/J.§(15)
KSZ-II-16

Szépvölgyi út - Bécsi út - Sajka utca - Lajos utca által határolt terület 

51.3

4/J.§(16)
KSZ-II-17

Pasaréti út - Kelemen L. utca – Zuhatag sor – Ditro utca által határolt terület 

46.3; 46.4; 55.1; 55.2

4/J.§(17)
KSZ-II-18

Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt terület 

59.4; 60.3; 64.2; 65.1

4/J.§(18)
KSZ-II-19

Szikla utca - Pálvölgyi út – Szépvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt terület 

49.1

4/J.§(19)
KSZ-II-20

Hűvösvölgyi út – Nyéki út – Völgy utca – Vadaskerti utca által határolt terület 

36.3; 36.4; 45.1; 45.2

4/J.§(20)
KSZ-II-21

Budakeszi út - Irén utca - Hárshegyi út - Dénes út által határolt terület 

43.3; 43.4; 44.3; 52.2; 53.1

4/J.§21)
KSZ-II-22

Nagykovácsi út - Nagyrét u. -Szépjuhászné út csomópont és környéke hrsz.: 11348; 11341/13; 11341/16; 11341/12; 11341/14; 11341/11; 11341/17; 11341/15; telkek által határolt terület 

24.2; 24.3; 24.4; 25.3; 25.4; 32.1; 32.2; 33.1; 33.2

4/J.§(22)
KSZ-II-23

Lövőház u. – Ezredes u. (Marczibányi tér) – Kis Rókus u. – Fény u. által határolt terület {a (13194), (13226), (13211), (13233), (13204/12), 13204/10, 13204/8, 13204/9, 13204/11, 13204/13, 13204/14, 13204/15, 13213, 13215/8, 13215/9, 13215/10, 13215/11, 13215/12, 13215/13, 13215/14, 13215/16 és 13215/17 helyrajzi számú telkek 

63.2; 64.1; 64.3

4/J.§(23)
KSZ-II-24

Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi körzet által határolt terület 

38.3; 38.4; 47.1

4/J.§(24)
KSZ-II-25

Kitaibel Pál utca – Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt terület 

64.1; 64.2; 64.4

4/J.§(25)
KSZ-II-26

Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterület 

55.2; 56.1;56.2; 56.3

4/J.§(26)
KSZ-II-27

Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterületek 

59.2; 59.4; 60.1; 60.3;

4/J.§(27)
KSZ-II-28

Kisrókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt terület 

64.1

4/J§(28).
KSZ-II-29

Moszkva térre, a Széna tér – Retek utca – a kerülethatáron haladva: a Szilágyi Erzsébet fasor – Krisztina körút – Várfok utca – Vérmező utca által határolt terület 

63.4; 64.3

4/J.§(29)
KSZ-II-30

Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt terület 

49.3; 49.2; 49.4

4/J.§(30)
KSZ-II-31

Páfrány út- Kondor út- Páfránykert u.- Páfrányliget u.-11660/4,(11659/1) és 11658/6 hrsz.-ú telkek - Battai lépcső - Pasaréti út által határolt terület 

36.4; 37.1; 37.3; 37.4; 45.2; 46.1; 46.3

4/J.§(31)
KSZ-II-32

Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt terület 

58.3; 58.4; 63.1; 63.2;

4/J§(32)
KSZ-II-33

Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt terület 

64.1; 64.2

4/J.§(33)
KSZ-II-34

Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet –Verecke lépcső által határolt terület 

38.4

4/J§(34)
KSZ-II-35

Margit körút - Lövőház utca - Fény utca - Kis Rókus utca által határolt terület

64.1; 64.3; 64.4

4/J§(35)
KSZ-II-36

A Budapest, II kerület Hárshegyi út - Budakeszi út – Kuruclesi út – Ferenchalmi erdő által határolt terület

54.1; 54.2; 54.4; 55.1; 55.3

4/J§(36)
KSZ-II-37

Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem utca – Bem rakpart által határolt terület 

64.2; 64.3; 64.4; 65.1; 65.2; 65.3; 65.4

4/J§(37)
KSZ-II-38

Hűvösvölgyi út – Bátori László utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Ördögárok utca – 50022 és 50020 hrsz.-ú telkek – Máriaremetei út – 53070/1 és 53079 hrsz.-ú telkek – Hidegkúti út – Gyöngyvirág utca – Kőhegyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt terület 

26.4; 27.3

4/J§(38)
KSZ-II-39

Szépvölgyi út - Hármas-határhegyi út - erdőterület - Selyemakác utca - Szivarfa utca - Tiszafa utca által határolt terület 

30.3; 30.4; 31.3; 38.2; 39.1

4/J§(39)
4/B. MELLÉKLET
A korábbi szabályozási tervek alapján meghatározott szabályozási vonalak, szabályozási tervek tervlapjai”


	R.
„5. számú melléklet

Kilátópontok”

R. 5. melléklet

A fenti területeken és azok környezetében az utcák csomópontjai felől feltáruló látvány védelme érdekében az illetékes Építésügyi Hatóság kötelező elvi engedélyben – melynek kérelméhez mellékelni kell a főépítész, illetve az Önkormányzati Tervtanács szakvéleményét – meghatározhatja az építmény építési helyen belüli elhelyezését, az építmény tömegképzését, kialakítását a szabályzat keretei között. „

	71.§

(1) Az R. 5. számú mellékletének alcímében az „5. számú melléklet” szövegrész helyébe az „5. melléklet” szöveg lép.

(2)  Az R. 5. melléklete (2) bekezdés w) pontját követő szövegben a „kötelező elvi építési engedélyben” szövegrész helyébe a „elvi építési engedélyben” szöveg lép



	R.
6. számú melléklet 

L3-II-04 építési övezetben a 9,5 m-nél kisebb szabályozási szélességű utcák és az alkalmazandó beépítési mutatók jegyzéke


	72.§

Az R. 6. számú mellékletének alcímében az „6. számú melléklet” szövegrész helyébe az „6. melléklet” szöveg lép.



	R.
7. számú melléklet


	73.§

Az R. 7. számú mellékletének alcímében az „7. számú melléklet” szövegrész helyébe az „7. melléklet” szöveg lép”.



	
	74.§

Az R. a következő 8. függelékkel egészül ki:

„ 8. függelék

Megengedőbb követelmények a szakmai véleményt adó hozzájárulása alapján (OTÉK 111.§ (2) bekezdése)
a)
a Kis Rókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt területen, a Közép-Magyarországi Területi Főépítészi Iroda, 2006. június 28-án kelt (0610171/3/2006. Ikt. számú) levelében hozzájárul „…a Kis Rókus u.17–19. és 21.számú ingatlan közötti szabályozási terven jelölt 6,5 méter engedményes épületköz alkalmazásához…”

b)
a Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területen, 

ba)
a Közép-Magyarországi Terület Főépítészi Iroda, 2003. szeptember 17-én kelt (0310299/3/2003 Ikt. számú) levelében hozzájárul „…ahhoz, hogy a szabályozási terv szerinti építési helyen belül az épület elhelyezhető, ha az OTÉK 36.§ (2) bek. szerint meghatározott telepítési távolság, épületköz tekintetében a gimnázium részleges bontását követően az építési helyen belüli módosított telepítésekor sem hoz létre a kialakultnál kedvezőtlenebb állapotot. Az épületköz mértéke a gimnáziumot és a templomot összekötő folyosó bontását követően 3 –6,5 méterig változó érték lesz.”

bb)
a Közép-Magyarországi Területi Főépítészi Iroda, 2006. november 13-án kelt (061039183/2006 Ikt. számú) levelében hozzájárul  az e rendelet hatályba lépését követően L3-II-19 jelű építési övezetben a Bimbó út mentén, az OTÉK 36.§(2) b) pontjában szereplő … követelménynél megengedőbb 7 m-es épületköz követelmény megállapításához…”

bc)
a Közép –Magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész, 2007. június 27-én kelt (0710037/4 számú) levelében hozzájárul - az e rendelet hatályba lépését követően L3-II-19 jelű építési övezetben a Bimbó út mentén az OTÉK 36.§ (2) bekezdésében szereplő … követelménynél megengedőbb 7 m-es épületköz követelmény megállapításához. A megengedőbb telepítési távolság alkalmazása esetén az OTÉK 35.§ (3) alapján a rendelet-tervezet L3-II-19 jelű építési övezetében az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 3,5 méternél.”

c)
a Zsigmond tér - Darázs utca - Daru utca - Kolozsvári Tamás utca - Ürömi utca által határolt területen, a Közép-Magyarországi Területi Főépítészi Iroda, 2002. május 28-án kelt (210040/3/2002. Ikt. számú) levelében hozzájárul „…hogy az L2-II-11 jelű építési övezetben 12,5 méternél kisebb építménymagasság alkalmazásához…” 

d)
a Szépvölgyi út - Bécsi út - Felhévizi utca - Ürömi utca által határolt területen, a Közép-Magyarországi Területi Főépítészi Iroda, 2002. július 10-én kelt (210363/2002. Ikt. számú) levelében hozzájárul „…hogy az L2-II-13 jelű építési övezetben 12,5 méternél kisebb építménymagasság alkalmazásához…”

e)
az Önkormányzati és Területfejlesztési Minisztérium, 2007. január 17-én kelt (ÉP-182/07. Iktató-számú) levelében a KVSZ alkalmazása vonatkozásában hozzájárul

ea)
 „… hogy a városias lakóterület L2 jelű keretövezeten belül képzett L2-II-05 jelű építési övezetben 10,5 méter, az L2-II-06 jelű építési övezetben 10,5 méter az L2-II-07 jelű építési övezetben 9,5 méter legyen az építménymagasság értéke.”

eb)
„… hogy a K-SP-II-01 jelű építési övezetben a telek legnagyobb megengedett beépítettsége 5% legyen.”



	
	75.§
 (1) Ez a rendelet 2011. február 1-jén lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.

(2) Hatályát veszti az alábbiakban felsorolt rendeletek és a területre vonatkozó minden korábbi kerületi szabályozás és az azokról alkotott rendeletek:
rendelet száma

rendelet címe

30/1998. (VII.13.)

Bp. II. ker. Szabadság u., Községház u., Sóvirág u., Aszú u. által határolt tömb Szabályozási Terve

36/1998. (IX.30.)

Bp. II. ker. 15989/5, 15989/8 (15986/3) hrsz. terület Részletes Rendezési Terve

43/1998. (X.19.) 

Bp. II. ker. Bölény köz és környéke Szabályozási Terve

44/1998. (X.19.)

Bp. II. ker. Szépvölgyi út - Hármashatárhegyi út – erdőterület - Selyemakác utca - Szivarfa utca - Tiszafa utca által határolt terület Szabályozási Terve egységes szerkezetben a módosító 44/2001. (XII.20.) és a 40/2003. (XII.11.) önkormányzati rendeletekkel 

50/1998. (XII.17.)

Bp. II. ker. Hankóczy Jenő utca - Ruszti út - Présház utca - Zilah utca által határolt terület Szabályozási Terve

55/1998. (XII.30.) 

Bp. II. ker. Margit körút – Lövőház utca – Fény utca Kis Rókus utca által határolt terület (III/1. és III./2. tömb) Szabályozási Terve egységes szerkezetben a módosító 29/1999. (XII.1.) és a 31/2002.(X.18.) önkormányzati rendeletekkel 

13/1999. (VI.1.)

Bp. II. ker. Zivatar utca – Rómer Flóris utca – Szemlőhegy utca és Ady Endre utca által határolt terület Részletes Rendezési Tervéről szóló 9/1993. (VII.20.) rendelet módosítása

3/2000. (II.23.)

Bp. II. ker. Őzgida utca – Ali utca – (15430/15) hrsz.-ú közterület – 15424/6 hrsz.-ú erdőterület – Ferenchegyi út – Vend utca – Muraközi utca. által határolt terület kerületi szabályozási terve.

19/2000. (V.30.)

Bp. II. ker. Viziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem utca – Bem rakpart által határolt terület kerületi szabályozási terve.

30/2000. (X.31.)

Bp. II. ker. Zöldkert út – Csatárka út – Pitypang utca – Zöldkő utca által határolt terület kerületi szabályozási terve

15/2001. (IV.20.)

Bp. II. ker. Hárshegyi út – Budakeszi út – Kuruclesi út – Ferenchalmi erdő által határolt terület kerületi szabályozási terve 

35/2001. (X.24.)

Bp. II. ker. Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt terület kerületi szabályozási terve

36/2001. (X.24.)

Bp. II. ker. Ötvös utca – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út által határolt terület kerületi szabályozási terve

37/2001.(X.24.)

Bp. II. ker. Pinceszer utca – (52091/7) hrsz.-ú közterület – Len utca – Aszu utca által határolt terület kerületi szabályozási terve

25/2002. (IX.24.)

Bp. II. ker. Hűvösvölgyi Tömegközlekedési Csomópont környéke kerületi szabályozási terve egységes szerkezetben a módosító 32/2002. (X.18.) önkormányzati rendelettel – a KSZ-II-38 területe nélküli része

21/2003. (VII.10.)

Budapest II. kerület Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

23/2003. (VII.10.)

Budapest II. kerület Szikla utca – Pálvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve és Építési Szabályzata 

16/2004. (V.26.)

Bp. II. kerület Hűvösvölgyi út – Nyéki út – Völgy utca – Vadaskerti utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

17/2004. (VI.15.)

Bp. II. kerület Budakeszi út – Irén utca – Hárshegyi út – Dénes út által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

20/2004. (VII.1.)

Bp. II. kerület Nagykovácsi út – Nagyrét u. – Szépjuhászné út csomópont és környéke által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

28/2004. (VIII.27.)

Bp. II. kerület Lövőház utca – Ezredes utca – Kis Rókus utca – Fény utca által határolt terület (Ganz park/ Milleniumi park) Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzata és Kerületi Szabályozási Terve 

32/2004. (IX.29.)

Budapest II. kerület Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi Körzet által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzata

3/2005.(III.1.)

Budapest II. kerület Kitaibel Pál utca - Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

14/2005. (VI.3.)

Budapest II. kerület Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

15/2005. (VI.3.)

Budapest II. kerület Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca – 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

17/2006.(VII.13.)

Bp. II. ker. Kis Rókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

21/2006. (IX.28.)

Budapest II. kerület Széna tér – Retek utca – a kerülethatáron haladva: a Szilágyi Erzsébet fasor – Krisztina körút – Várfok utca – Vérmező utca által határolt terület (Moszkva tér) Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

22/2006. (IX.28.)

Budapest II. kerület Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

34/2006. (XI.27.)

Budapest II. kerület Páfrány út – Kondor út – Páfránykert utca – Páfrányliget utca – 11660/4, (11659/1) és 11658/6 hrsz.-ú telkek – Battai lépcső – Pasaréti út által határolt terület kerületi szabályozási terve

35/2006. (XI.27.)

Budapest II. kerület Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt terület kerületi szabályozási terve

36/2006. (XI.27.)

Budapest II. kerület Keleti Károly utca – Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt terület kerületi szabályozási terve

37/2006. (XI.27.)

Budapest II. kerület Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet – Verecke lépcső által határolt terület kerületi szabályozási terve



	R. 4/A.§ 

„(1) Az épített környezet értékeinek védelme

a) A szabályozási terv területe régészeti érdekű terület, ahol a földmunkával járó beruházást régészeti szakfelügyelet mellett lehet végezni. A régészeti szakfelügyelet ellátására a Budapesti Történeti Múzeum, mint területileg illetékes múzeum jogosult.
b) A Máriaremetei út 80. szám alatt fennálló egykori „Wippner vendéglője a Remetéhez” nevet viselő épület elbontásakor a területen a létesítendő kerítésen vagy a védett facsoport alatt emléktáblát kell elhelyezni, mely Wippner Mihály Hidegkút település virilis polgárának, egykori vendéglőjének és az itt működött polgári körnek állít emléket.”

R.4/A.§

„(5) Közterületekre vonatkozó előírások

a) a területen előforduló közutak tervezési osztályba sorolása a következő

Máriaremetei út – másodrendű főút B.IV.b.B.

Széchenyi utca – gyűjtőút B.V.c.C.

Kolozsvár utca

Hunyadi János utca,

Kertváros utca, és 

Kassa utca - kiszolgáló utak B.VI.d.C.

Gyalogos köz – belterületi gyalogút
 B.X.

(6) A környezet védelmére vonatkozó előírások

a) A levegő védelme

1.A tervezési terület a légszennyezettség tekintetében agglomerációba sorolt. Ez alapján SO2 tekintetében E, NOx esetében B, Co esetében D, szállópor esetében C zónacsoportba tartozik.

2.A területen új emissziós forrás csak a környezetvédelmi hatóság engedélye alapján létesíthető.

b) Zajvédelem

Közlekedési eredetű zaj esetén nappal 65 dB, éjszaka 55 dB határérték tartandó be.

c) vizek védelme

A jelentősebb rétegvízmozgásra tekintettel a rétegvizek áramlási útját nem szabad lezárni. Terepszint alatti építés esetén a továbbvezetést meg kell oldani.

(7) Közművesítési követelmények

A területen új beépítés feltétele a teljes közművesítettség”

R. 4/B.§

(2)Természetvédelmi előírások

Az út menti fasorok telepítésénél lombos, a tájban honos fafajok telepítendők. A gyorsan öregedő, könnyen törő, illetve termésükkel zavaró vagy allergiakeltő fafajok telepítése tilos, örökzöld fenyőfélék nem ültethetők.

Közterületi fasori fásítás az egységes utcakép miatt utcánként kizárólag azonos fajjal/fajtával végezhető. A csonkolt vadgesztenyefák (Aesculus) és gyümölcsfák lecserélendők.

(3) Közterületekre vonatkozó előírások

Az iskola környezetében a biztonságos forgalmi rendet közlekedési táblák kihelyezésével, kijelölt gyalogosátkelő helyek létesítésével és forgalomcsillapítással biztosítani kell.”
R. 4/C.§

„(1) A I-II-17 jelű építési övezet előírásai 

…

h) A terepszint alatti szinten(ken) csak a megőrzendő épületrészek alapozási szerkezetének megtartásával lehet 100 %-os a beépítettség, a statikai és műszaki szempontok figyelembe vételével.

i)A tervezett létesítmény(ek)hez az OTÉK 7. sz. melléklete szerinti mennyiségű fedett kerékpártárolót oly módon kell biztosítani, hogy azok elérése a Duna-parton lévő fő kerékpárhálózatról a Bem téren vagy Margit híd budai hídfőjétől az Lipthay utcán keresztül elérhető legyen a burkolaton feltüntetett jelzések segítségével. „
R. 4/C.§

„(4) A környezet-, a táj- és természet-, valamint a víz- védelme érdekében:

a)
A területen tereprendezési munkálat csak hulladéknak nem minősülő, az illetékes szakhatóság által engedélyezett  anyaggal végezhető.

b)
Az építési tevékenységnél, tereprendezésnél keletkező hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel rendelkező szervezetnek kell átadni. A hulladék szállítását csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkező szervezet végezheti.

c)
A tervezési területen a hulladékot- tekintet nélkül annak veszélyességére – elhelyezni, lerakni, tárolni tilos.

d)
Környezetet szennyező tevékenység a területen nem végezhető"
R. 4/D.§

„(3) Az épített környezetre vonatkozó előírások

A területen található régi határkő megőrzendő emlék, felújítása, restaurálása csak az illetékes örökségvédelmi hatósággal egyeztetett módon történhet.

(4) Természet és növényzet védelme

a) A területen erdősítés csak az őshonos, termőhelyi és táji adottságoknak megfelelő fajokkal történhet. Ez fafajok vonatkozásában pl. a cser, vadkörte, virágos kőris, magas kőris, budai berkenye, barkóca-berkenye, elegybe díszítésként a juhar és a hárs, esetleg a kocsánytalan tölgy, a cserjefajok vonatkozásában pl. a som, bangita, fagyal.

b) A területen a quad, cross-motor, off-road és egyéb, zajjal, légszennyezéssel, zavarással járó technikai sportok űzése tilos.

c) A területen tüzet rakni csak az erre a célra kijelölt tűzrakó helyen, a területet kezelő előírásai és az egyes időszakokra vonatkozó általános tilalom betartása mellett szabad.

(5) A környezet védelmére vonatkozó előírások

a) A talaj védelme

A területen tereprendezés, a kitermelt föld elszállítása, valamint a terület feltöltése környezetvédelmi és talajvédelmi engedély alapján, az abban meghatározottak szerint végezhető.

b) a felszíni és felszín alatti vizek védelme

A Szépvölgyi út burkolatairól és parkoló felületekről elszikkadó és az elvezetett felszíni csapadékvizek csak kiépített olaj- és hordalékfogó műtárgy(ak)on keresztül kerülhetnek érintkezésbe az érzékeny természeti rendszerekkel. 

c) hulladék-gazdálkodás

ca) A területen található házalapok, kerítések, megszűnő parkolók felületeinek bontásáról, és a bontott anyag területről történő elszállításáról gondoskodni kell.

cb) A bontási munkák során a kommunális és veszélyes hulladékok gyűjtését és elszállítását a területről meg kell oldani, azokat csak erre a feladatra szerződött (engedéllyel rendelkező) szállítókkal újrafelhasználásra, vagy engedélyes ártalmatlanító helyre kell szállítani. 

cc) A területeken keletkező növényi eredetű zöldhulladék az egyéb kommunális hulladéktól elkülönítve, újrahasznosításra alkalmas komposztálható szerves anyagként kezelendő, lehetőség szerint a területen hasznosítva (talajerő-utánpótlás). A zöld hulladék égetése a területen tilos.

cd) A turisztikai fogadótér területén kommunális hulladékok gyűjtésére és/vagy szelektív gyűjtésre szolgáló tároló elhelyezhetőségét kell biztosítani, a keletkező hulladék területről történő elszállításáról gondoskodni kell.”
R. 4/E.§

„(6)A kerítésépítés szabályai:

a)
A helyi városkép szempontjából kiemelt látványvédelmi útszakaszon, a közterületi határon jelentkező kerítések, kapuk építési tervdokumentációját véleményeztetni szükséges az illetékes Önkormányzati tervtanáccsal.”
R. 4/E.§

„A környezet védelme

(10)A természet és növényzet védelme:

…

h) A közterületeken a környezethez illő, a környezeti ártalmakat jól tűrő növényzetet kell telepíteni.”
R. 4/E.§

„(11)Közlekedési területekre vonatkozó előírások

a)
Az SZT-05 jelű tervlapon feltüntetett szabályozási szélességek:
Hidegkúti út –a terven jelölt helyeken-
min.15m

Kisgazda utca
16m

Kiszolgáló út Paprikás közből nyíló új út
12m

Dózsa György utca
12m

Honvéd utca
12m

Nóra utca - a terven jelölt helyeken
12m

Rákos utca
10m és 12m

Rákos köz
12m

Gazda utca
min.12m

Temető utca
10m és 15m

Temető köz
10m és min.9m

Templom utca 
10-12m

Újsor utca 
10m

Mester utca
  8m

Úrbéres utca 
  9m

Váry köz
 8m

Zsellér utca, 
6m

Tervezett kerékpár út  
  3m és 4m

b)
A lakóterületen forgalomtechnikai eszközökkel meg kell akadályozni az átmenő forgalmú 3,5t feletti terhelésű tehergépjárművek behajtását. 

c)
A közterületeken, járdán, zöldsávban ideiglenesen sem helyezhetők el közlekedést akadályozó tárgyak pld.:sziklák, cövekek, oszlopok  és egyéb tárgyak.”
R. 4/E.§ 

„(13)Közművesítésre vonatkozó előírások

a)
aa) Új villamosenergia fogyasztói bekötés építése csak földkábeles csatlakozással kivitelezhető. 

ab)
Ahol még nincsen földkábeles csatlakozásra lehetőség, ott az épület kiépítése úgy történjen, hogy mindkét változat fogadására legyen alkalmas az épület. 
b)
Ha az út szabályozási szélessége alapján az egyes közmű szakaszok magán telkekre kerülnek, illetve az egyes közművek biztonsági övezete, vagy védőterülete a magán telkekre esik, ezekre a közműszakaszokra, illetve a védőterületekre, biztonsági övezetekre szolgalmi jogi bejegyzésről kell gondoskodni. 

 ….

db)
A víz továbbszállítási lehetőségét mindig a végbefogadóig, jelen esetben a Dunáig kell ellenőrizni.

e)
A mederkarbantartó sáv szabad bejárása biztosítandó, azon kerítés, egyéb vízrendezéssel össze nem függő építmény nem létesíthető.”
R. 4/E.§

„(14)A szabályozási terven megjelölt építési helyek száma – egyéb rendelkezés figyelembe vétele mellett- megegyezik a telken elhelyezhető épületek számával.”

R. 4/E.§

„(18)A Hidegkúti út mentén az I-II-18 jelű építési övezetben: 

…

d)
Az építési övezetbe tartoznak az FSZKT szerinti keretövezet Z-KK övezetre való módosításának elutasítása esetén a Hidegkúti út 168. 54295/1 hrsz-ú, Hidegkúti út 170. 54295/2 hrsz-ú ingatlanok.”
R. 4/E.§

„Zöldterületek övezeteinek előírása

(1) A Z-KP-II-01, Z-KP-II-02 és Z-KP-II-03 jelű övezetekben:

…

g)
az övezetek zöldfelületeinek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megközelíthetőnek és használhatónak kell lennie;

h)
a fenntartás során, ill. természetes úton keletkezett növényi hulladék részére tároló, terület nem jelölhető ki;

i)
ha az övezetben bármilyen átalakítás miatt nem óvhatók meg a meglévő fák, illetve fakivágásra van szükség, úgy a fák pótlásáról, vagy átültetésről gondoskodni kell.”
R. 4/G.§

„(1) Az SZT-07m jelű szabályozási tervlapon irányadóként feltüntetett szabályozási elemek a továbbtervezés, elvi engedélyezés során a magasabb rendű jogszabályok és jelen rendelet előírásainak betartása mellett pontosítandók.”
R. 4/G.§

„(3)A KSZT-II-07m területére vonatkozó általános rendelkezések:

a) A gyalogos közlekedés területeit, építményeit és eszközeit úgy kell kialakítani, hogy valamennyi közcélú épület és zöldfelület kerekesszékkel, babakocsival és egyéb okból (látás-, mozgássérültek stb.) korlátozott emberek számára is megközelíthető és önállóan használható legyen.

…

j)A régészeti örökség elemei a régészeti érdekűnek minősülő tervezési területről csak régészeti feltárás keretében mozdíthatók el. Ezért a területen földmunkával járó beruházások megkezdése előtt régészeti állapotfelmérést kell végezni, amelynek módszere a próbaásatás. Ennek hiányában bármiféle földmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhető. E régészeti szakfeladatok elvégzésére – a beruházó költségére – a Budapesti Történeti Múzeum jogosult. A beruházónak a régészeti megfigyelés biztosítása érdekében a munkálatok megkezdése előtt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Múzeummal.”
R. 4/I.§

„(1)
Telekalakítás

A területen nyeles telek nem alakítható ki.”
R. 4/I.§

„(3) Terepszint alatti beépítés

a)
Terepszint alatti építményt ott lehet elhelyezni, ahol az építési telek természetes terepszintje ezt úgy teszi lehetővé, hogy az építmény a felette lévő földtakarással együtt nem áll ki 1,0 m-nél magasabban a környezetből.

…

c)
A terepszint alatti beépítettség nem haladhatja meg az övezetre előírt legnagyobb beépítettség 1,25-szörösét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhető el az épület kontúrján kívül, vagy önálló, terepszint alatti építményként.

d)
A terepszint alatti építmény az oldal- és hátsókert méretébe nem nyúlhat be.”
R. 4/I.§

„(8) Közművesítési követelmények

a)
Új épület csak teljes  közművesítettség biztosítása esetén helyezhető el. 

b)
A föld alatti tűzcsapok rekonstrukció alkalmával föld felettire alakítandók.”
R. 6.§

„(11)A tetőkertek az alábbiak szerint vehetők figyelembe a legkisebb zöldfelületek számítása során:

a) 2,0 méter feletti földtakarás:   100 %

b) 1,0 m - 2,0 méter közötti földtakarás:   70 %

c) 0,5 m - 1,0 méter közötti földtakarás:   40 %

d) 0,25 m – 0,5 méter közötti földtakarás:10 %.”
R. 27.§

„(7)A csatornázatlan területen a szennycsatorna hálózat kiépítéséig – átmenetileg – a lakóépületekben keletkező szennyvíz ellenőrizhetően zárt tárolóban is elhelyezhető. Ebben az esetben a zárt szennyvíztárolót úgy kell kialakítani, hogy a szennyvíz a kiépülő szennyvízcsatornába köthető legyen. 

…

(9)Beépítésre szánt területen meglévő árkok, vízfolyások nyomvonalát, keresztmetszetét megváltoztatni, azok partján fát kihelyezni csak építési engedély alapján szabad.”
R. 29.§

„(5)Az u.n. „fekvő-telek” elvi építési engedélyben meghatározott feltételekkel építhető be.

(6)Lejtős terep esetén – szabályozási terv rendelkezése hiányában – az épület alaprajzának rétegvonallal párhuzamos középvonala az eredeti terepszinten kell legyen. „
R. 57.§

„(2)Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el.”
R. 58.§

„(2)Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3)A melléképítmények közül csak építési engedély alapján helyezhető el:

az állatkifutó, komposztáló, 1,0 m2 nettó alapterületnél nagyobb állattartási épület.”
R 59.§

„(2)Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3)A melléképítmények közül csak építési engedély alapján helyezhető el:

az állatkifutó, komposztáló, 1,0 m2 nettó alapterületnél nagyobb állattartási épület.”
R 60.§

„(2)Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3)A melléképítmények közül csak építési engedély alapján helyezhető el:

az állatkifutó, komposztáló, 1,0 m2 nettó alapterületnél nagyobb állattartási épület.”
R. 61.§

„(2)Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3)A melléképítmények közül csak építési engedély alapján helyezhető el:

az állatkifutó, komposztáló, 1,0 m2 nettó alapterületnél nagyobb állattartási épület.”
R. 62.§

„(2)Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3)A melléképítmények közül csak építési engedély alapján helyezhető el:

az állatkifutó, komposztáló, 1,0 m2 nettó alapterületnél nagyobb állattartási épület.”

	(2) Hatályát veszti az R. 
4/A.§ (1) bekezdése,

4/A.§ (5), (6) és (7) bekezdése, 

4/B.§ (2) és (3) bekezdése, 

4/C. § (1) bekezdés h) és i) pontja,

4/C.§ (4) bekezdése, 

4/D (3), (4) és (5) bekezdése,

4/E.§ (6) bekezdés a) pontja,

4/E.§ (10) bekezdés h) pontja,

4/E.§ (11) bekezdés a), b) és c) pontja,

4/E.§ (13) bekezdés a), b), db) és e) pontja, 

4/E.§ (14) bekezdése,

4/E.§ (18) bekezdés d) pontja, 

4/E.§ (21) g), h) és i) pontja, 

4/G.§ (1) bekezdése, 

4/G.§ (3) bekezdés a) és j) pontja,

4/I.§ (1) bekezdése, 

4/I.§ (3) bekezdés a), c) és d) pontja,

4/I.§ (8) bekezdése, 

6.§ (11) bekezdése,

27.§ (7) és (9) bekezdése, 

29.§ (5) és (6) bekezdése, 

57.§ (2) bekezdése, 

58.§ (2) és (3) bekezdése, 

59.§ (2) és (3) bekezdése,

60.§ (2) és (3) bekezdése, 

61.§ (2) és (3) bekezdése, 

62.§ (2) és (3) bekezdése.



	R. 28.§
„A csatlakozás előírásai zártsorú beépítési mód esetén
R. 29.§

Szabadonálló, oldalhatáron álló, ikresen csatlakozó beépítési mód szerint beépíthető
területekre vonatkozó előírások.”

R. 64.§

„(4)
Jelen rendelet hatályba lépésével a rendelet 5. számú függelékében nevesített hatályos rendeletek kivételével az alábbi felsorolt rendeletek és a területre vonatkozó minden korábbi kerületi szabályozás és az azokról alkotott rendeletek hatályukat vesztik:”
	76.§

Hatályát veszti az R.
28.§ (9) bekezdés előtti „A csatlakozás előírásai zártsorú beépítési mód esetén” szövegrész,

29.§ (10) bekezdés előtti „A csatlakozás előírásai szabadonálló, oldalhatáron álló, ikresen csatlakozó beépítési mód esetén” szövegrész,

64.§ (4) bekezdésében az „a rendelet 5. számú függelékében nevesített hatályos rendeletek kivételével” szövegrész.




Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2011. (…) rendelete 

a Bp. II. kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 

2/2007. (I. 18.) rendelet módosításáról
Budapest II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjában foglalt felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LVX. tv. 8.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9.§-ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:
1.§

A Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) önkormányzati rendelet(a továbbiakban: R.) 1.§ helyébe a következő rendelkezés lép:
„Jelen rendelet hatálya Budapest II. kerületének közigazgatási területére (a továbbiakban: a terület) terjed ki.”
2.§

(1) Az R. 2.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) A Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat az alábbi részekre tagolódik:


a) szabályzat


b) mellékletek:




1. melléklet: 
Övezeti terv (ÖT)




2. melléklet: 
Értelmező rendelkezések 




3. melléklet: 
Magyarázó ábrák


4/A. melléklet: 
A kerületi szabályozások (KSZ-II-…) jegyzéke, az egyes területekre vonatkozó szelvényszámok és a területekre vonatkozó városrendezési szabályok




4/B. melléklet: 
A korábbi szabályozási tervek alátámasztó munkarészein alapuló szabályozási vonalak, szabályozási tervek tervlapjai




5. melléklet: 
Kilátópontok




6. melléklet:
L3-II-04 építési övezetben a 9,5 m-nél kisebb szabályozási szélességű utcák és az alkalmazandó beépítési mutatók.



7. melléklet:
A 2007. I. 18-át követően jóváhagyott Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT-II-…) jegyzéke és a hozzájuk tartozó SZT-…jelű tervlapok és a jelen rendelet hatályba lépése előtt jóváhagyott KVSZ-t módosító VSZ-…k jele.”

(2) Az R. 2.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT-II-…) a terület jellegétől függően, szabályozási tervlapokból (SZT-…) vagy szabályozási tervlapokból (SZT-…) és Városrendezési Szabályokból (VSZ- ….) vagy Városrendezési Szabályokból (VSZ- ….) állnak.” 

(3) Az R. 2.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A Kerületi Szabályozási Terveket (KSZT-II-…), és a részeit képező SZT-…ket és VSZ-…ket folyamatos  és azonos sorszámozással kell ellátni és a 7. mellékletben, illetve jegyzékében szerepeltetni kell az alábbiak szerint: Az SZT-k a 7. melléklet részét képezik a jegyzék szerinti sorszámmal.”
3.§

(1) Az R. 3.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A vonatkozó jogszabályban a zártsorú beépítési módra biztosított felhatalmazás alapján az övezeti tervben, valamint az alábbiakban lehatárolt területeken építési munka, parkolóház, 6.000 m2 feletti bruttó szintterületű kereskedelmi épület, és önálló mélygarázs létesítése kivételével a szabályzat alapján végezhető, Kerületi Szabályozási Terv (továbbiakban: szabályozási terv) nélkül.”

(2) Az R. 3.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A szabályzat előírásait az „egyes területekre vonatkozó városrendezési előírások”-kal (4/…§) együtt kell alkalmazni.”

4.§

Az R. 4.§-a a következő címmel egészül ki:

„Közterület-rendezési Terv (KÖRT), Szabályozási Tervek”
5.§
(1) Az R. 4/A.§ (3) bekezdése a) pontja felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett aa), ab) és ac) alpontra változik, és egyidejűleg a korábban harmadik francia bekezdés helyébe az ac) alpontban foglalt rendelkezés lép.

„a)
beépítés: 

aa) előkert létesítése kötelező, az előkert mérete min. 5,0 m;

   
A Kolozsvár utca menti telkeken előkertben hídszerű mérnöki létesítmény elhelyezhető.

ab) az oldalkert mérete min. 3,0 m;

ac) az I-II-14 jelű övezetben az építhető épület maximális mérete az övezetre megállapított minimális telekterület-méret másfélszeresére elhelyezhető épület tömegével lehet azonos. A meghatározott maximális épülettömegek összekötő épületrésszel tagoltan összekapcsolhatók, sorolhatók. Az összekötő épületrész oldalmérete legfeljebb a megengedett legnagyobb építménymagasság méretével megegyező lehet. Egy épületen legfeljebb egy összekötő épületrész létesíthető.”

(2) Az R. 4/A.§ (3) bekezdés c) pontja „engedélyezett” szövegrész helyébe „helyezhető el” szöveg lép.

6.§

Az R. 4/B.§ (1) a) pontjában az „ikresen csatlakozó” szövegrész helyébe „ikres beépítési módú” szöveg lép.

7.§

(1) Az R. 4/C. § alcíme helyébe a következő alcím lép:

„A Fekete Sas utca – Bem József tér – Bem József utca - Tölgyfa utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Terv VSZ-03 jelű rendelkezései:”

(2) Az R. 4/C. § (1) bekezdés a) pontja és aa) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a)
A + 0,5 m2/m2 többlet szintterületi mutató alkalmazásának feltétele:

aa)
5000 m2 alatt a telek 5%-ának, 5000 m2 felett 7%-ának „közhasználat céljára átadott terület”–kénti biztosítása, a jelen rendelet egyéb előírásainak megfelelően.”

(3) Az R. 4/C.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A jelen §-ban lehatárolt területen egyéb jogszabályi rendelkezés figyelembevételével a látványvédelem, a városkép védelme érdekében:”

(4) Az R. 4/C. (2) bekezdés a ) pont ac) alpontjában a „kiszámításakor” szövegrész helyébe „megállapításakor” szöveg lép.

(5) Az R. 4/C.§ (2) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„d)
Az övezeten belül közterületek fölé nyúló

da)
épületkiugrás, erkély, zárterkély, terasz, esőtető nem alakítható ki; 

db)
cégér, hirdetés, reklám, díszvilágítás nem lóghat be 0,5 m-nél nagyobb mélységig.”

(6) Az R. 4/C.§ (3) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„ba)
meg kell őrizni a tartószerkezeti funkció nélküli acél épületszerkezetet a Fekete Sas utca felől,”

(7) Az R. 4/C.§ (3) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„bb)
meg kell őrizni az utcai homlokzatot,”

8.§

Az R 4/D.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Az ivóvízhálózat kiépített gerincvezetékének felhasználásával a turisztikai fogadótéren ivókút létesíthető.”

9.§

(1) Az R. 4/E.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Vegyes építési övezetű telkek beépítésének feltételei elvi építési engedélyezési tervben tisztázhatók.”

(2) Az R. 4/E.§ (5) bekezdésében a „tisztázandó” szövegrész helyébe ”tisztázható” szöveg lép.

(3) Az R. 4/E.§ (8) bekezdés b) pontjában „a rendelet függelékének II. pontja felsorolja” szövegrész helyébe ”a rendelet 7. függelékének II. pontja felsorolja” szöveg lép.

(4) Az R. 4/E.§ (8) bekezdés c) pontjában a „határozandók meg” szövegrész helyébe ”határozhatók meg” szöveg lép.

(5) Az R. 4/E.§ (9) bekezdésében a „és a függelék II. pontban listázott” szövegrész helyébe ”a rendelet 7. függelékének II. pontban listázott ” szöveg lép.

(6) Az R. 4/E.§ (9) bekezdés a) pontjában a „épület/kerítés” szövegrész helyébe ”épület és kerítés” szöveg lép.

(7) Az R. 4/E.§ (10) bekezdés d) pontjában a „ az 3. függelék felsorolja” szövegrész helyébe ”a rendelet 7. függelékének II. pontja felsorolja” szöveg lép.

(8) Az R. 4/E.§ (10) bekezdése i) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„i) Ha a fa kivágására építéssel összefüggésben kerül sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetett növény fajtáját az építési engedélyezési tervdokumentáció kertépítészeti munkarészében kell meghatározni,”

(9) Az R. 4/E.§ (10) bekezdése m) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„m) A Bálványfa - Ailanthus altissima - a területen bárhol kivágható, pótlása azonban a honos fajokkal kötelező.”

(10) Az R. 4/E.§ (15) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(15) a)
Ha az oldalhatáron álló beépítési módú övezetekben az oldalhatártól való távolság 1,5 m-nél nagyobb, akkor a telepítés, beépítés feltételei az önkormányzati tervtanács által véleményezett elvi építési engedélyezési tervben tisztázhatók.

b)
Az oldalhatáron való építés mindig az utcában kialakult jellemző oldali határt jelenti, kivéve, ha ezt a szomszédos telkek beépülése ellehetetleníti, vagy a kialakult jellemző oldal nem egyértelmű, akkor a telepítés, beépítés feltételei az önkormányzati tervtanács által véleményezett elvi építési engedélyezési tervben tisztázhatók.”

(11) Az R. 4/E.§ (19) bekezdés d) pont da) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„da) Az ún. Váry-Szabó kúria telkén a források ex-lege természetvédelem alatt állnak, kertépítés, karbantartás ennek figyelembe vételével történhet.”

10.§

(1) Az R 4/G. § 6.) bekezdés g) pontjának felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett ga), gb), gc), gd) és ge) alpontra változik. 

„g) Előkertben támfalgarázs csak akkor létesíthető, ha:
ga) annak kialakítása kettőnél több gépjármű tárolása esetén teremgarázs jellegű,

gb) a támfalgarázs homlokzata a telek homlokvonalában helyezkedik el,

gc) homlokzatának szélessége nem haladhatja meg a telek utcai szélességének felét,

gd) a közterületre nyíló egyetlen, maximum 3,5 m széles bejárata van, és

ge) az építmény földtakarással és legalább kétszintes növényállományból álló tetőkert telepítésével történik meg.”

(2) Az R. 4/G.§ (7) bekezdése f) pontjában a „szükséges” szövegrész helyébe ”lehetséges”, és a „tisztázni kell” szövegrész helyébe „lehet tisztázni” szöveg lép.

11.§

(1) Az R. 4/H.§ (1) bekezdése a) pontjában a „kell” szövegrész helyébe ”lehet” szöveg lép.

(2) Az R. 4/H.§ (1) bekezdés c) pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„c) A Vadaskerti út végén az Ördög-árok felett létesítendő új kerékpáros- és gyalogos híd építése, vagy a meglévő híd bővítése esetén a műemléki (anyaghasználat, formavilág) és településképi követelmények tisztázása érdekében elvi építési engedélyt lehet kérni”
12.§

(1) Az R. 4/I.§ (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Épített környezet értékeinek védelme

a) A szabályozási tervlapon megjelölt helyi védelemre javasolt épületek, építmények nem bonthatók el, felújítás, állagmegóvás alkalmával az eredeti állapotuk fenntartandó, visszaállítandó. 

b)
A helyi védelemre javasolt épületeket, építményeket érintő építési tevékenység megkezdése előtt az önkormányzati tervtanács véleményét be kell szerezni.”

(2) Az R. 4/I.§ (9) bekezdés a) pontjának felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett aa), ab) és ac) alpontra változik, egyidejűleg az ac) alpont felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett l., 2. és 3. pontra változik, és c) pont felsorolási megjelölés francia bekezdés helyett ca) és cb) alpontra változik.

„a)
Az övezetekben elhelyezhető létesítmények:

aa) egy vagy többlakásos lakóépület,

ab) gépjárműtároló csak a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt.

ac) az L3-II-9 övezetben 

1. kiskereskedelemi funkció csak a pincében vagy a földszinten, a KVSZ 29.§ (9) bekezdésben foglaltak szerint,

2. sportlétesítmények,

3. az ingatlan lakóit szolgáló művelődési és kulturális célú közösségi létesítmény.

b)
Az L3-II-9 övezetben egy épület bruttó alapterülete legfeljebb 400m2 lehet.

c)
A Vérhalom u. 13019 hrsz.-ú telkére vonatkozó egyéb előírások:

ca)
a kilátási lehetőség megőrzése céljából a telek természetes magaspontjának 10m-es körzetében a meglévő domborzati viszonyok nem változtathatók, 

cb)
a védelemre javasolt Dreher pincében az ingatlan lakóit szolgáló művelődési és kulturális célú közösségi, valamint sportfunkció helyezhető el.”

(3) Az R. 4/I.§ (10) bekezdés a ) pontja aa) alpontjának felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett 1. és 2. alpontra változik és egyidejűleg a b) pont felsorolási megjelölése francia bekezdés helyett ba) és bb) alpontra változik. 

„(10) Intézményterületek építési övezetei (I-II-19, I­II­20, I-II-21, I-II-22)

a)
Az övezetekben elhelyezhető létesítmények:

aa)
Az övezetekben a BVKSZ 40.§ (1) bekezdésében felsorolt létesítmények közül 

1.
az I-II-19 jelű övezetben kizárólag egészségügyi szolgáltató közintézmények,

2.
az I-II-20, I-II-21 és I-II-22 jelű övezetekben kizárólag közintézmények és lakóépületek helyezhetők el.

ab)
Az övezetekben a BVKSZ 36.§ (5) mellékletében felsorolt melléképítmények közül folyadék-, és gáztároló, nem helyezhető el. 

b)
Az I-II-21, I-II-22 övezetekre vonatkozó egyéb előírások:

ba)
A Mandula utca 12/a és 12/b számok alatti telkeken (hrsz.: 13012/3,13012/4) ikres beépítés is megengedett a tulajdonosok kölcsönös hozzájárulása esetén.

A Mandula utcai kilátásvédelem miatt a Bolyai u. 11. sz. alatti telken (hrsz.: 13011) építhető épület gerincmagassága 195,0 mBf fölé nem emelkedhet.”

13.§

Az R. a 4/I. § követően a következő 4/J. §-sal egészül ki:

„A kerületi szabályozások egyes területekre vonatkozó városrendezési előírásai

4/J.§

„(1) A Szabadság u. - Községház u. - Sóvirág u. - Aszú u. által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ-II-01):

A szabályozási terven, telek be nem építhető részeként kijelölt területet (közkert) kertészeti kiviteli terv alapján rendezni kell. A kertészeti terven a jelenlegi növényzetből a szakszerű állapotfelmérés alapján értékesnek ítélt egyedek megtartását biztosítani kell.

(2) A Szépvölgyi út 219.-221., (15989/5, 15989/8, (15986/3) hrsz.) területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ-II-02):

(3) A Hidegkúti út és Szívvirág utca között nyitandó új közterületi sáv (Kecskerágó utca) - Bölény köz - és a Bölény utca, Léc utca, Köztársaság utca Gyíkfű utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑03):

(4) A Hankóczy utca - Ruszti út - Présház utca - Zilah utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑04):

(5) A Zivatar- Rómer Flóris - Szemlőhegy és Ady Endre utcák által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑05):

a)
A 12940 és a 13325/5 hrsz.-ú ingatlanok találkozásánál lévő tűzfalak épülettel takarandók.

b)
A tornacsarnok elhelyezésére ajánlott a Zivatar utca felöli magasföldszintes épületszárnyhoz csatlakoztatott elhelyezés, terepbevágásba helyezve. Tetejét tetőkertként kívánatos kialakítani, min. 50 cm-es földfeltöltéssel. Az általános előírások betartása mellett a tornacsarnok elhelyezése máshol is lehetséges, mint például terep alatt, az Ady Endre utcáról is megközelíthetően.

c)
A Zivatar utca felöli földszintes épületszárny továbbépíthető; építménymagassága és tetőgerinc-magassága az iskola főépületének ezen magasságait nem lépheti túl.

(6) A Zöldkert út - Csatárka út - Pitypang utca - Zöldkő utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑06):

a)
Az illetékes építésügyi hatóság – az Önkormányzati Tervtanács állásfoglalásának figyelembevételével – jelen szabályzat keretei között elvi építési engedélyben határozza az adott telken alkalmazható megoldásokat és az építmények kialakítására vonatkozó követelményeket.

b)
Az építési engedélyezést megelőzően elvi építési engedélyt lehet kérni, különösen:

ba) egy telken több új épület elhelyezése esetén, 

bb) terepszint alatti parkoló-létesítmény ki- és átalakítása esetén, 

bc)
 közterület alá nyúló építményrész építése, átalakítása esetén.

c)
Az illetékes Építésügyi Hatóság – a szabályzat keretei között – a kérelmező által előterjesztett dokumentáció alapján

ca)
a kialakult városkép védelme, 

cb)
a környezet egységes arculatának biztosítása, 

cc)
az építmény és környezetének zavartalan és biztonságos használata érdekében elvi építési engedélyben határozhatja meg:

1.
az ingatlanon elhelyezhető építmények számát, 

2.
az építmények építési helyen belüli elhelyezését, 

3.
a környezethez történő csatlakozás illetve illeszkedés módját.

d)
5%-nál meredekebb gépkocsi le- és felhajtó (rámpa) és a telek közterületi telekhatára között – telken belül – legalább 5 méter mély, közel vízszintes területet kell kialakítani.

e)
Tetőtér-beépítés (illetve a tetőtéri nyílások elhelyezése, tetőkibúvó kivételével) meglévő épületben csak a jelen szabályzat szerint létesíthető, ha: 

ea)
a tetőtér beépítésére a meglévő rendeltetési egység bővítéseként kerül sor,

eb)
új önálló rendeltetési egység (lakás, iroda) alakul ki és annak parkoló igénye a hatályos előírásoknak megfelelően megoldott, illetve megoldható.

f)
Az utcai telekhatáron álló önálló garázs csak csoportosan, telkenként legfeljebb kettő ki- és bejárattal létesíthető. A több gépkocsi tárolására terepszint-, illetve épület alatti pincegarázs létesíthető. A terepszint alatti garázs felső födémét növényzettel fedett tetőkertként kell kialakítani és fenntartani

g)
Csatárka út 49., Zöldkő utca 6. 

ga)
Barlang-előfordulás lehetősége miatt csapadékvíz-szivárgó rendszert kell kiépíteni, és biztonsági szennyvízcsatornát kell alkalmazni.

gb)
Az épület utcai homlokzatának legnagyobb magassága nem haladhatja meg a 7,5 m-t.

h)
Gyalogutat, gépjárművárakozó-helyet létesíteni, valamint épületet, építményt – köztárgyak kivételével – elhelyezni csak kertépítészeti terv alapján szabad.

(7) A Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑07):

a)
A zöldfelületek kialakítása kertépítészeti terv alapján végezhető. 

b)
Gépjárműtároló új épülethez különálló épületben nem építhető.

c)
A telekhatárokon kerítés létesítendő, az utcai telekhatáron létesülő kerítés tömör lábazata legfeljebb 0,5 m magas lehet, terméskő, tégla, vagy vakolt felületképzéssel, az e feletti részen az átlátást gátló szerkezetek aránya legfeljebb a felület 50%-át teheti ki. 

d)
A közlekedési területeken a meglévő járdák mérete növényzettel, vagy közműlétesítmények tartozékaival sem csökkenthető 1,50 m szabad szélesség alá, ilyen műtárgyak a telekhatárokon, vagy az utcák járdával igénybe nem vett oldalán, a zöldsávban helyezendők el.

e)
A Lipótmezei út melletti ingatlanokon épület csak magastetővel létesíthető.

(8) Az Ötvös János utca - Völgy utca - Csíbor utca - Hűvösvölgyi út által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑08):

a)
A terület L6 jelű keretövezetbe sorolt részén egy, vagy többlakásos lakóépületeken kívül irodaház, valamint oktatási épületek helyezhetők el.

b)
Az előkert nem lehet kisebb,

ba)
az Ötvös János utcában……..15,0 m-nél,

bb)
a Völgy utcában                      8,0 m-nél.

c)
Telkenként legfeljebb 1 db lakóház, 5 sorház jellegű társasházi egység, illetve 3 db oktatást szolgáló épület létesíthető.

d)
A legmélyebben kialakított épület(rész) padlóvonala legfeljebb -4,5m-re kerülhet az eredeti terephez képest, a térszín alatti beépítés a telek területének 30%-át nem haladhatja meg.

e)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a homlokzati megjelenés kő-, téglaburkolatú, vagy vakolt felületű fal legyen.

f)
Új beépítés magastetős kialakításánál a tető fedésére nem alkalmazható hullámpala, bitumenes zsindely, nádtető, „neon színűre” felületkezelt fémlemez.

g)
Engedélyezési terv részeként kertépítészeti terv készítendő, amely a telken belüli csapadékvíz-kezelés megoldásával összhangban van. A csapadékvizek telken belüli elöntözését, szikkasztását a telepítendő növényzet mindenkori igényeinek megfelelő ütemben és mennyiségben kell végezni. 

h)
A Hűvösvölgyi út mentén lévő védett fasor fenntartása szükséges. 

i)
8 m-es tőtávolsággal új fasor telepítendő kertészeti terv alapján, várostűrő fafaj alkalmazásával

ia)
az Ötvös utcában, 

ib)
a Csibor utcában.

j)
A területen keletkező csapadékvizek átmeneti tározása (ciszterna) után – a kertek öntözésénél felhasználandók.

(9) A Zsigmond tér - Darázs utca - Daru utca - Kolozsvári Tamás utca - Ürömi utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑09):

a)
Az Ürömi utca menti hiányos fasor kiegészítendő, a fasor jelenlegi állapotában dominánsnak tekintendő juharfák (Acer platanoides) telepítésével.

b)
Az Ürömi utca arculatának megőrzése érdekében a járdákat kísérő keskeny zöldsávokat kiemelt szegéllyel és növényzetükkel, az út átépítése - felújítása esetén is meg kell tartani.

c)
A Darázs utca - Daru utca térségében a közkert kialakításához kertépítészeti terv készítendő. 

(10) A Csévi út – Orsó utca – Balogh Ádám utca – Pasaréti út által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑10):

Az L3-II-11 jelű építési övezet területén

a)
Egy telken egy építmény létesíthető. A fő rendeltetést kiegészítő funkciókat az épület tömegén belül, vagy terepszint alatt kell elhelyezni.

b)
Az utcai kerítésnek – a tömör lábazat figyelembevételével is – 50%-ban áttörtnek kell lennie, 2 méternél magasabb kerítés nem építhető.

c)
a 11959/2 hrsz.-ú telek felé eső oldalkert mértéke 

ca) a 11964/1 hrsz.-ú telken 4,5m

cb) a 11964/2 hrsz.-ú telken 3,0m

d) a 11965 hrsz.-ú telek felé eső oldalkert mértéke

da) a 11964/1 hrsz.-ú telken 3,0m

db) a 11964/2 hrsz.-ú telken 4,5m

(11) A Szépvölgyi út – Bécsi út – Felhévizi utca – Ürömi utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑11):

a)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen belül: kötelezően jelölt építési vonal és a 2001. januári földhivatali nyilvántartás szerinti telekosztás homlokzati síkon való megjelenítése: a telekhatárt tükröző homlokzati tagolás lehet térbeli, anyaghasználatbeli, vagy egyéb építészeti eszközökkel érvényesülő.

b)
Közterületi homlokzattal rendelkező földszinten üzleti (kereskedelmi, vendéglátói, szolgáltatói), intézményi célra alkalmas helyiségek, rendeltetési egységek létesítése, a terven jelölt helyeken lehetséges.

c)
VK-II-04 jelű övezetben a műemléki Rk. templom beépítési módja szabadon álló (SZ), az építménymagasság az övezetben legfeljebb 20,0 m lehet.

d)
Közlekedés

da)
A kialakult szabályozási szélességek változatlanul megtartandók.

db)
A közlekedést szolgáló közterületi övezet területén épületet, pavilont elhelyezni nem szabad. 

dc)
 A csillapított forgalmú lakóutca legkisebb mérete legalább 8,0 m legyen.

dd)
A vegyes használatú utca kialakítására, átépítésére közterület-rendezési terv (KÖRT) és kertépítészeti terv is készítendő.

e)
Közművek

A közműlétesítmények (pl.: trafó) csak térszín alatt létesíthetők, ez alól kivétel a földfeletti tűzcsap.

f)
Az előkert nélküli vagy a 10 m-nél kisebb előkerttel tervezett új épületeknél a földszinten az utca felől 3,00 m-es padlószint alatt lakófunkció nem helyezhető el.
g)
A Felhévizi utcáról  indított vegyes használatú, tömbfeltáró zsákutcáknál, az utcai homlokvonalon a földszinten is elhelyezhető lakófunkció.
(12) A Hárshegyi út 1., 3., 5-7. sz. telkek (10937/31, 10937/22, 10937/31 hrsz.) területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑12):

a)
Az előkert és oldalkert legkisebb mérete új épület létesítése esetén:

aa)
F+T szintmagasságig 5,0 m

ab)
F+1+T szintmagasságig 7,5 m

ac)
F+2+T szintmagasságnál és a fölött 15,0 m

b) Az IZ-II-13 jelű építési övezetben 

ba)
Az I., II. és III. számú építési helyek külön szabályozásait a rendelet 4/B. melléklete tartalmazza.

bb)
Ezen túlmenően az I. építési helyen betartandók az alábbiak: 

1.
A lakóépületek párkánymagassága max. 7,5 m lehet a hegygerinc felől csatlakozó eredeti út szintje fölött; az épületeket zöldtetős lapostetővel kell kialakítani; szintszámuk max. A+F+1 lehet.

2.
A lakóépületek lejtő irányú mélysége max. 17,0 m lehet.

c)
Tetőtér-beépítés esetén a tetőtérben max. 1 szint létesülhet. A lapostetős épületek tetőkerttel létesítendők.

d)
A felszíni vizeket a jelen bekezdésben lehatárolt területen vissza kell tartani telkenként tereprendezéssel, vízelvezető rendszerrel (folyóka), illetve szivárgó-rendszer kiépítésével úgy, hogy a záportározás is megoldódjon. Lehetőleg az épületek csapadékvizeit is vissza kell tartani, szikkasztó aknákba vagy ciszternákba kell vezetni és a terület öntözésére felhasználni.

e)
A felszín alatti vizek védelme érdekében terepszint alatti építkezés esetén hidrogeológiai szakvélemény készítendő.

f)
Közlekedés

A Hárshegyi út 5-7. sz. telek I. sz. építési területén a gépkocsi parkolókat az épületek részeként fedetten kell elhelyezni, felszíni parkoló nem alakítható ki; a II. sz. építési terület gépkocsi szükségletéből max. 20 db várakozóhely alakítható ki fásított felszíni parkolóként.

(13) A Ördögárok – Völgy utca – Csíbor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László  utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Bátori László utca - Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑13):

a)
Az Ördögároknak a Hidegkúti út és Kőhegyi út közötti (felszín alatti) szakasza felett, a terven „Telek be nem építhető része”–vel jelölt területen (védősávban) építmény csak a rendezett terepszint szabadon hagyásával, űrszelvény biztosításával, azt hídszerűen átívelve létesíthető.

b)
Új lakó és intézményterületek beépítése esetén az építési engedélyezési eljárás során az engedélyezési terv részeként kertépítészeti terv is készítendő. 

c)
A fokozott zajterhelés miatt a Hűvösvölgyi út melletti első teleksávban a Hűvösvölgyi úti telekhatártól számított 40 m-en belül új lakóépület nem helyezhető el. 

(14) Az Őzgida utca – Ali utca – (15430/15) hrsz.-ú közterület – 15424/6 hrsz.-ú erdőterület – Ferenchegyi út – Vend utca – Muraközi utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑14):

a)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen lévő L6-II-07 jelű építési övezet területén építési engedélyezési terv részeként kertépítészeti tervet is kell készíteni.

b)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen lévő lakások és egyéb létesítmények parkolását saját telken, lakóépületen belül vagy terepszint alatt kialakított garázsokban kell megoldani. A 100 m2-nél nagyobb alapterületű lakásokhoz lakásonként 2 gépkocsi elhelyezéséről, egyébként az OTÉK előírásainak megfelelő számú gépkocsi elhelyezéséről kell gondoskodni.

c)
Minimum 6 férőhelyes közterületi parkolót kell kialakítani a Ferenchegyi út és a Ferenchegyi lépcső találkozásánál.

(15) A Pinceszer utca – (52091/7) hrsz.-ú közterület – Len utca – Aszú utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑15):

a)
A telek természetes terepszintje alatt (a csatlakozó természetes terep átlagszintjétől számítva) legfeljebb -4,0 m pince padlószintű épület, építmény, épületrész helyezhető el.

b)
Járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt helyezhető el. A különálló mélygarázs felső födémét legalább 1,5 m vastagságú földfeltöltéssel tetőkertként kell kialakítani és fenntartani. Önálló épületként járműtároló nem alakítható ki.

c)
A telkek közötti kerítéseket zöldsövényként kell kialakítani.

(16) A Szépvölgyi út – Bécsi út – Sajka utca – Lajos utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑16):

a)
Illeszkedés szabályai zártsorú beépítés esetén

Városképi illeszkedés szabályai:

A csatlakozó új épület(rész) záró párkánya (ereszvonala) a csatlakozástól számított 3 m-en belül legfeljebb 0,8 m-rel lehet alacsonyabb, illetve – városképileg indokolt esetben – magasabb a csatlakozó meglévő épület megfelelő eleménél. A további homlokzati szakasz magassága nem lépheti túl a magasabb csatlakozási értéket. A 14792, 14793 és 14789 hrsz.-ú telkek Bécsi úti szakaszain az épületek közterület felőli homlokzatának magassága a 14790 hrsz.-ú épülethez kell, hogy illeszkedjék.

b)
Építmények kialakítása

ba)
A gépkocsi le- és felhajtó (rámpa) és a telek közterületi telekhatára között – telken belül, a tömbbelső felé – legalább 5 méteres, közel vízszintes területet kell kialakítani.

bb)Új épület tetőterének kialakítása során a homlokzat síkjának felső vízszintes élére – az épület felé emelkedően – fektetett 45 fokos lejtésű síkon belül kialakított egyszintes tetőemeletre a tetőtér-beépítésre vonatkozó szabályokat kell alkalmazni.

bc)
Tetőtér-beépítés (illetve a tetőtéri nyílások elhelyezése: tetőkibúvó kivételével) meglévő épületben csak a jelen szabályzat szerint létesíthető, ha a tetőtér beépítésére a meglévő rendeltetési egység bővítéseként kerül sor

bd)
A terepszint alatti garázs felső födémét növényzettel fedett tetőkertként kell kialakítani és fenntartani.

c)
Keretövezetbe nem sorolt közterület

Közutat, gyalogutat, gépjármű-várakozó helyet létesíteni, egyéb építményt – köztárgyak kivételével – elhelyezni csak környezetrendezési- és kertépítészeti terv alapján szabad.

(17) A Pasaréti út – Kelemen L. utca – Zuhatag sor – Ditro utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑17):

a)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen

aa)
 a csatlakozó terepszint alatt legfeljebb 7,5 m pince padlószintű épület, építmény, épületrész helyezhető el.

ab)
 meglévő lakásbővítés illetve új lakásépítés céljára a meglévő lakóépületek tetőterei beépíthetők, a lapostetős épületeken magastető, illetve új tetőfelépítmény létesíthető; a tetőtéri szintekben intézmény, gazdasági funkciójú létesítmény, szálláshely nem helyezhető el. 

ac)
 a tetőtér-beépítés és a tetőfelépítmény létesítésénél a kialakult építménymagasság legfeljebb 50 centiméterrel emelhető, ha ennek következtében az építménymagasság nem haladja meg az építési övezetben meghatározott építménymagasság mértékét.

b)
Az épített környezet védelme

ba)
A H2 jelű karakterében megőrzendő épületekre a következő előírások vonatkoznak:

1.
felújítás, átalakítás csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet. 

2.
Az épületek bővítését a meglévő épülettömeg arányok figyelembevételével kell meghatározni. 

3.
A meglévő nyílászárók arányait, és anyaghasználatát az új ablakok, ajtók beépítésénél figyelembe kell venni. 

4.
Az átépítés, átalakítás során az eredeti falarchitektúrát helyre kell állítani, épület anyaghasználatot meg kell őrizni, ezen épületek átépítése, bontása esetén az eredeti épületet fel kell mérni, s a terveket és fotódokumentációt archiválni kell.

bb)
Az építészeti értéket képviselő épületekre (É) – kerületi értékvédelmi előírások hiányában – a következő előírás vonatkozik: Az É- vel jelölt építészeti értéket képviselő épület áttervezése, bővítése, homlokzat felújítása esetén az építési engedélyezési eljárást megelőzően a terveket az önkormányzati tervtanácson be kell mutatni.

bc)
A történeti értéket képviselő épületekre (HT) a következő előírások vonatkoznak: 

1.
szabályozási tervlapon megkülönböztetett épület Budapest és a terület múltjának megőrzése szempontjából történeti értéket képvisel, az épület bontása, átépítése esetén az épületet fel kell mérni, a terveket és fotódokumentációt archiválni kell.

2.
az épületek udvarán parkolóhely csak kertépítészeti kiviteli tervekkel összehangoltan alakítható ki (burkolatok, burkolt felületek, növénytelepítés, stb. meghatározásával ).

c)
Közműlétesítmények

A környezetvédelmi követelmények kielégítése érdekében csak vezetékes energiahordozók alkalmazhatók.

d)
A zöldfelületek kialakítására vonatkozó előírások:

da) az engedély alapján kivágott, elhalt, továbbá engedély nélkül eltávolított növényzet pótlásáról gondoskodni kel; ha a fa kivágására építéssel összefüggésben került sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetendő növény fajtáját az építési engedélyezési terv részeként kertépítészeti tervben kell meghatározni.

db)
a visszapótlásra szánt növényzetet lehetőség szerint az építési hely közelében kell telepíteni.

(18) A Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑18):

a)
A telekalakítás és építés általános előírásai

aa)
a földszint feletti szintek lakófunkciójának megváltoztatása intézményi (pl. iroda) funkcióra kizárólag a Török utca és a Frankel Leó út mentén lehetséges.

ab)
tetőtér-beépítés a párkányzat megemelése nélkül bárhol létesíthető, ahol azt az övezet szintterületi mutatója lehetővé teszi; ha az így kialakuló lakószint padlóvonala 13,65 m feletti szintmagasságon van, önálló lakás a tetőtérben csak felvonó megléte vagy beépítése esetén alakítható ki, de a felső szinti lakások bővítéseként a tetőtér lift nélküli épületekben is beépíthető.

ac)
emeletráépítést zártsorú beépítési mód esetén csak az utcai épületrészeken szabad létesíteni; az utcai emeletráépítéshez kapcsolódóan az udvari szárnyak fölött (a padlásszinten) tetőkert létesíthető.

ad)
zártsorú beépítés esetén az épületek utcai homlokzatának magassága a szomszédos épületekhez kell igazodjon, kivéve, ha a szomszédos épület a jelen bekezdésben lehatárolt területen jellemző beépítési magasságtól vagy az övezeti előírásoktól lényegesen eltér; az új épület magassága az övezeti előírásoknak megfelelő magasságú szomszédos épület magasságától max. 3,0 m-t térhet ;. ha a foghíjtelek két szomszédos épülete között jelentős a magasságkülönbség, az új épület homlokzatán belül kell megoldani a magasságkülönbségek közötti átlépcsőzést.

ae)
az övezeti paramétereknél megadott építménymagasság betartása mellett a lejtőoldali homlokzatmagasság a megadott építménymagassági értéket max. 20 %-kal, de nem több mint 3,0 m-rel lépheti túl; ha az övezeti előírás megadja a lejtőoldali homlokzatmagasságot, a lejtő oldalán a megadott értéket kell figyelembe venni, ahhoz képest a +20 % túllépés nem alkalmazhat; a lejtő felőli legnagyobb megengedhető homlokzatmagasság akkor sem léphető túl, ha az egész épületre vonatkoztatott építménymagasság értéke az övezeti határértéket teljesíteni tudja.

af)
ahol a kialakult állapot miatt a telken belüli parkolás fizikailag ellehetetlenül, ott alkalmazható a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló 38/2001.(X.24.) önkormányzati rendelet.

b) A közterületek alakítására vonatkozó előírások

ba)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen közterületein önálló reklámhordozók nem helyezhetők el. 

Közművek létesítményei csak térszín alatti aknában létesíthetők, kivéve a nyilvános telefonfülkét, amely a 2,0 m-t elérő szélességű járdákon úgy helyezhető el, hogy a gyalogosforgalom számára 1,2 m széles sáv biztosítva legyen. 

bb) Utcabútorok csak a 2,0 m-nél szélesebb járdákon helyezhetők el úgy, hogy a gyalogos forgalom számára a keresztmetszetet 1,2 m-nél jobban ne szűkítsék le. A jelen bekezdésben lehatárolt területen csak egységes megjelenésű és a környező épületek stílusához illő utcabútorozás helyezhető el.

bc)
Homlokzatra szerelt árnyékolók csak az épület stílusához és színéhez alkalmazkodó módon, épületenként/utcaszakaszonként egységesen helyezhetők el. 

bd)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen A0, vagy azt meghaladó méretű óriásplakát csak építési terület ideiglenes lehatárolását szolgáló kerítésen helyezhető el. 

c) Épületek kialakítására vonatkozó előírások

ca)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen a héjalás anyaga hagyományos cserép vagy azzal látványban egyenértékű anyag lehet. Nem alkalmazható pala, hullámpala vagy műanyag fedés. 

cb)
Új épületek kialakításánál a nagyvárosias beépítésű övezetekben a közterületről látható homlokzatokon a fal-nyílás arányt és az épületek jellemzően függőleges nyílászáró formáját figyelembe kell venni. A közterület felé nem alakítható ki vízszintes szalagablak, nagy felületű üvegfal. 

cc)
Az épületek tetőzetén fényreklámok csak a Török utca és a Frankel Leó utca felőli oldalon és csak áttört kivitelben helyezhetők el. 

cd)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen meglevő kiegészítő funkciójú épületek nem fejleszthetők. A Mecset u. 21. telken álló lakófunkciójú (eredetileg melléképület) jelenlegi funkciója ellenére sem bővíthető. 

d) A helyi védelem alatt álló épületegyüttesekkel ill. létesítményekkel kapcsolatos előírások 

da)
A Gül baba utca mindkét oldalán védett a telekstruktúra, ezért telekalakítás (sem megosztás, sem összevonást)nem végezhető. A telkek ritmusa (szélessége) és a Gül baba utca szabályozási szélessége (az utcai telekhatár) nem változtatható. A farmesgyék a terv szerint korrigálhatók. 

db)
A Gül baba utca kockakő burkolatát meg kell őrizni, aszfaltburkolat nem alkalmazható. 

e) A zöldfelületek alakításának általános előírásai

ea)
A közterületi zöldfelületek alakításánál csak természetes (építő-, burkoló-, korlát-) anyagok alkalmazhatók.

eb)
Az alkalmazott parkberendezési tárgyak (padok, szemétgyűjtők, stb.) csak egységes stílusúak lehetnek és illeszkedjenek a környezet építészeti jellegéhez.

ec)
Épületek a közterületi zöldterületeken nem helyezhetők el (még esőbeálló, nyilvános WC, pavilon sem).

ed)
A közterületi zöldfelületek csak egységes kertépítészeti terv alapján alakíthatók ki.

(19) A Szikla utca – Pálvölgyi út – Szépvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑19):

a)
Az építmények elhelyezése

aa)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen építmény csak a meglévő épület bontását követően azok helyén, és a közvetlenül csatlakozó lealapozott épületrészek helyén helyezhető el.

ab)
A telek természetes terepszintje alatt (a csatlakozó természetes terep átlagszintjétől számítva) legfeljebb 1 pinceszint helyezhető el.

b) Járművek elhelyezése

ba)
Új gépkocsi-tároló csak az épületek alatti pinceszinten helyezhető el.

bb)
Telken belül térszíni gépkocsi parkoló csak gyephézagos burkolatú felületen alakítható ki.

c)
Kerítések

ca)
Az utcai telekhatáron

1.
sövénykerítés esetében drótfonatos kerítés építhető,

2.
támfalkerítés kőből, növénnyel borítottan téglából, vasbetonból készülhet.

cb)
Telkek egymás között húzódó kerítése csak drótháló lehet.

d)
Közművek 

A tiszta csapadékvizet a jelen bekezdésben lehatárolt területen kell tartani szikkasztással, vagy öntözővízként hasznosítani.

e)
Zöldterületek

ea)
A telkek területének legalább 40%-át háromszintű (gyep, cserje és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep és cserjeszint együttesen), növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

eb)
A Szépvölgyi és Csatárka úton a meglévő fasor kiegészítendő, a többi határoló utcában 8-8 m-es tőtávolsággal várostűrő fajból fasor ültetendő.

ec)
Az engedélyezési tervek kötelező melléklete a kertépítészeti terv.

ed)
A terület a Rózsadombi-termálkarszt részeként teljes egészében, barlangtani értékek szempontjából fokozottan védett ’’A’’ barlangvédelmi zónába tartozik, ezért az érintett, jelen bekezdésben lehatárolt területen 

1.
1 m szintkülönbségnél nagyobb terepbontások nem történhetnek,

2.
további vízzáróan burkolt felületek sem a felszínen, sem a felszín alatt nem létesíthetők.

(20) A Hűvösvölgyi út – Nyéki út – Völgy utca – Vadaskerti utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑20):

a)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen elhelyezhető építmények rendeltetése

aa) A jelen bekezdésben lehatárolt területen üzemanyagtöltő állomást más építmény részeként sem szabad elhelyezni és meglévő épület használati módját e célra megváltoztatni nem szabad.

ab)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen nagy szállítási forgalmú építmény nem helyezhető el. 

b)
Zöldfelületek

A közterületi fásítást a közterületek mindkét oldalán, a meglévő közművek figyelembevételével, átlagosan 10 m-es telepítési távolságban, közepes méretű lomb-koronát növelő fákkal kell végezni.

c)
Építmények elhelyezése

Az építési helyen túlnyúló meglévő építmény(részek) megtarthatóak, átalakíthatóak, rendeltetésük megváltoztatható, de emeletráépítéssel, tetőtér-beépítéssel nem bővíthetőek. Ilyen esetekben újabb épület építésére vagy a meglévő épület toldalékkal történő bővítésére, illetve meglévő építmény(részek) bontása esetén újabb építmény(részek) építésére csak az építési helyen belül és az övezeti előírások keretei között kerülhet sor.

d)
Épületek kialakítása

da)
Tetőtér-beépítés és  tetőtéri nyílások elhelyezése (tetőkibúvó kivételével) meglévő épületben csak a jelen szabályzat szerint lehetséges, ha:

1.
a tetőtér beépítésére meglévő rendeltetési egység bővítéseként kerül sor,

2.
új önálló rendeltetési egység (lakás, iroda) alakul ki és annak parkoló igénye a hatályos előírásoknak megfelelően  megoldható,

3.
a meglévő magastető beépítését a szintterületi mutató lehetővé teszi,

4.
a tetőtér-beépítésnek műszaki, és egyéb akadálya nincs.

db)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen az utcai építési vonalon álló önálló garázs – támfalgarázs kivételével – nem létesíthető.

dc)
A több gépkocsi tárolására terepszint-, illetve épület alatti pincegarázs vagy teremgarázs létesíthető. A terepszint alatti garázs felső födémét növényzettel fedett tetőkertként kell kialakítani és fenntartani.

(21) A Budakeszi út – Irén utca – Hárshegyi út – Dénes út által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑21):

a)
Beépítésre vonatkozó általános előírások

aa) Meglévő védett épület helye építési helyként értelmezendő.

ab) Elvi építési engedélyezési terv benyújtása esetén, illetve az építési engedélyezési dokumentációhoz geodéziai felmérést is tartalmazó kertépítészeti tervet kell csatolni.

ac) Mérnöki létesítmények közül új

1.
szennyvízátemelő,

2.
transzformátorállomás,

3.
gáznyomás-szabályzó,

4.
közművezetékek csak terepszint alatt, vagy épületekben helyezhetők el.

b)
Rendelkezések a városkép alakítására, az épített és a természeti környezet védelmére

ba) Legfeljebb 40 cm magas lábazatú, felületének legalább 80%-ában átlátható kerítések létesíthetők.

bb) A favédelmi terv szerint megtartandó fák törzsétől számított 6 m-nél kisebb távolságra építmény, útburkolat, egyéb létesítmény nem helyezhető el.

bc) A 10 cm-nél nagyobb törzsátmérőjű faegyedek kivágása esetén a kivágott fákat a törzsátmérő 200 %-ának megfelelő mértékben telken belül pótolni kell.

bd) Kertépítészeti tervekben fapótlásra a környezetbe illő lombos fafajtákat kell előírni.

c) Közlekedés

ca) A Budakeszi úton új kapubehajtó, útcsatlakozás nem létesíthető. A meglévő kapubehajtók és útcsatlakozások csak a meglévő épületek kiszolgálását biztosíthatják.

cb) A 10911/17 hrsz.-ú telken elhelyezhető szálloda létesítésének feltétele a Hárshegyi út kiépítése a Pálos utcától a telek bejáratáig.

cc) Az Irén utca és Hárshegyi út melletti telkek fejlesztésének feltétele az Irén utca és Hárshegyi út teljes hosszában történő kiépítése.

cd) Az Irén utcában a gépjárművek várakozását, megállását forgalomtechnikai eszközökkel tiltani kell.

(22) A Nagykovácsi út – Nagyrét u. – Szépjuhászné út csomópont és környéke hrsz.: 11348; 11341/13; 11341/16; 11341/12; 11341/14; 11341/11; 11341/17; 11341/15; telkek által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑22):

A szennyvizek elszikkasztása tilos. A szennyvizeket zárt tárolóban kell tárolni és elszállítani.

(23) A Lövőház u. – Ezredes u. (Marczibányi tér) – Kis Rókus u. – Fény u. által határolt terület {a (13194), (13226), (13211), (13233), (13204/12), 13204/10, 13204/8, 13204/9, 13204/11, 13204/13, 13204/14, 13204/15, 13213, 13215/8, 13215/9, 13215/10, 13215/11, 13215/12, 13215/13, 13215/14, 13215/16 és 13215/17 helyrajzi számú telkek területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑23):

a)
Telekalakítás

Ütemezett telekalakítás esetén a szabályozási vonalakkal lehatárolt közterületek kialakításával egyidejűleg az előírt bontásokat végre kell hajtani. A szabályozási tervben előírt bontásoktól csak az alábbi esetekben szabad eltekinteni:

aa)
Ha a szabályozási tervben meghatározott (keretövezetbe nem sorolt) közterület területe részben vagy teljes egészében egy telken belül közhasználat céljára időbeli korlátozás nélkül átadott területként kerül kialakításra,

ab)
ha az építmény telken belül, de az építési helyen kívül eső része árkádként kerül ki-, illetve átalakításra (beleértve az építmény építési helyen kívül eső részének átalakítását is) az övezeti előírások keretei között, továbbá

ac)
kizárólag a Tizedes utca és a Káplár utca összekötése érdekében, ha a közterület keresztmetszeti mérete a szabályozási vonallal érintett épület bontása nélkül is alkalmas rendeltetésére (gyalogút, sétány) és legalább 9,0 m.

b) A járművek elhelyezésére vonatkozó helyi rendelkezések

ba) A jelen bekezdésben lehatárolt területen összességében legfeljebb 800 parkolóhely létesíthető, melyből összesen legalább 300 db parkolóhely csak lakó-, szabadidős (sportolási, kulturális), illetve ügyfélforgalommal nem rendelkező irodai célra vehető figyelembe.

bb) Az építményekhez előírt parkolókat az alábbiak szerint kell alakítani:

1.
I/1 és I/2 jelű tömbökben legfeljebb 300 db parkolóhely létesíthető, melyből legalább 175 db parkolóhely lakó-, szabadidős (sportolási, kulturális), illetve ügyfélforgalommal nem rendelkező irodai célra vehető figyelembe.


1.1. I/1 tömbben:
legfeljebb 30 parkolóhely,


1.2. I/2 tömbben:
legfeljebb 270 parkolóhely.

2.
II/1 és II/2 tömbökben összesen legfeljebb 500 db parkolóhely létesíthető, melyből legalább 125 db parkolóhely csak lakó-, szabadidős (sportolási, kulturális), illetve ügyfélforgalommal nem rendelkező irodai célra vehető figyelembe. A tömbök közötti megosztás csak az Önkormányzat Képviselő-testületének határozata alapján módosítható.

2.1. II/1 tömbben:
legfeljebb 200 parkolóhely

2.2. II/2 tömbben:
legfeljebb 400 parkolóhely.

bc) Meglévő épület, rendeltetési egység használati módjának megváltozása esetén a parkolóhelyek önálló mélygarázsban is elhelyezhetők.

bd) A jelen bekezdésben lehatárolt területen önálló mélygarázs létesítése esetén:

1.
egy építményben legfeljebb 375 gépkocsi helyezhető el,

2.
az építmény egy helyrajzi számon nyilvántartott, közterületi kapcsolattal rendelkező telken is kialakítható, de ebben az esetben a mélygarázs felső födémét legalább 1,0 m vastagságú földfeltöltéssel tetőkertként kell kialakítani és fenntartani,

3.
az önálló mélygarázs szintterülete nem haladhatja meg az építési övezetben megengedett szintterület mértékét.

c)
Illeszkedés szabályai zártsorú beépítés esetén

ca) A jelen bekezdésben lehatárolt területen az építmények a zártsorú beépítési mód szabályai szerint helyezhetők el, az övezeti előírásokban meghatározott szabályozási jellemzők keretei között. 

cb) A terepszint alatti építmény(rész) elhelyezésére szolgáló terület határait a szabályozási terv rögzíti.

cc) Városképi illeszkedés szabályai

1.
A magastetők hajlásszöge megközelítőleg legyen azonos a csatlakozó, illetve az épület közvetlen környezetében álló épületek tetősíkjának hajlásszögével.

2.
Az épület homlokzatainak magassága nem haladhatja meg az illeszkedési szabályok alapján számított értéket a megengedett legnagyobb építménymagasság keretei között.

3.
Ahol a szabályozási terv meghatározott bővítést (emeletráépítést) jelöl, az illeszkedést ehhez az értékhez kell biztosítani.

4.
Ahol az illeszkedési előírások alkalmazása ellentmondásra vezetne, úgy azt, hogy azok közül melyiket kell alkalmazni, elvi építési engedélyben lehet meghatározni.

d)
Épületek kialakítása

da) A jelen bekezdésben lehatárolt területen előtető, előlépcső, kizárólag gyalogosok által használható lejtő (rámpa) az építési hely határán a közterület területébe a közterületekre vonatkozó szabályok keretei között legfeljebb 1,5 méterrel túlnyúlhat.

db) A tetőfelépítmények területe nem haladhatja meg a beépített alapterület 25%-át.

e) Tetőtér-beépítés

ea) Az építési övezeti előírásokban meghatározott engedményes szintterület (m2) értéke kizárólag tetőtér-beépítés illetve tetőemelet esetében alkalmazható.

eb) Tetőtér-beépítés és tetőtéri nyílások elhelyezése (tetőkibúvó kivételével) meglévő épületben csak a jelen szabályzat szerint lehetséges, ha:

1.
a tetőtér-beépítés a már meglévő tetőtér megváltoztatása nélküli beépítésével kerül kialakításra,

2.
a tetőtér beépítésére meglévő rendeltetési egység bővítéseként kerül sor,

3.
új önálló rendeltetési egység (lakás, iroda) alakul ki és annak parkoló igénye a hatályos előírásoknak megfelelően megoldott, illetve megoldható,

f)
Egyéb építmény

fa) A jelen bekezdésben lehatárolt területen kerítés nem létesíthető, kivételt képez a lakóterületi telkek oldal- és hátsókerti telekhatárán, illetve a terepszint alatt nem beépíthető zöldfelületek nem közterületi telekhatárán létesített kerítés.

fb) A jelen bekezdésben lehatárolt területen az utcai építési vonalon álló önálló garázs nem létesíthető.

g) Az I jelű építési övezetek

ga) Az építési övezetek teljes közművesítéssel kialakított telkein építmények a zártsorú beépítési móddal kialakított építési helyen helyezhetők el a szabályzat előírásainak keretei között.

gb) A telkek területe a szabályzat keretei között – a szabályozási terv eltérő rendelkezése hiányában – a terepszint alatt 100%-ban beépíthető.

gc) Az épület homlokzatainak magassága legfeljebb 1,50 méterrel térhet el a csatlakozó szomszédos épületek homlokzatfelületeinek magasságától, de az építménymagasság ebben az esetben sem haladhatja meg az előírt építménymagasság értékét. Amennyiben a környezethez történő megfelelő illeszkedés csak ettől eltérően valósítható meg, az épület homlokzatfelületének magasságát elvi építési engedélyezési eljárásban lehet meghatározni. Az elvi építési engedély iránti kérelemhez mellékelni kell az Önkormányzati Tervtanács állásfoglalását. 

h) Közlekedés

ha) A járdafelületen történő parkolás megengedése esetén a parkoló határának kijelöléséről (felfestéséről) és a jelzés fenntartásáról a terület tulajdonosának, kezelőjének gondoskodni kell.

hb) A forgalomcsillapított területek, vegyes használatú utcák és gyalogutak burkolatát, berendezését kiviteli terv alapján kell kialakítani.

i) Közművek

ia) A bontásra kerülő épületek bekötő hálózatait le kell zárni, el kell falazni.

ib) A jelen bekezdésben lehatárolt területen a Z-KK-II-05 jelű övezet és a keretövezetbe nem sorolt közterületek területén a közművek a közterületekre vonatkozó előírásoknak megfelelően, térítésmentesen helyezhetők el.

ic) A GANZ gyár jelenlegi területén, a Fény utca melletti és az Ipari Minisztérium mögötti vízmérőt meg kell szüntetni. 

id) A talajvízviszonyok tisztázása érdekében a szintszabályozó kutak, zsompok helyét is feltüntető részletes szakvéleményt kell készíttetni.

ie) A talajvízszint szabályozó és olajmentesítő rendszert az illetékes szakhatóság(ok) előírásai szerint kell működtetni.

if) Villamos-energiát a tervezett építményeknek csak világítási és erőátviteli-üzemeltetési célra kell előirányozni.

ig) A jelen bekezdésben lehatárolt területen – a levegő tisztaságának védelme érdekében – kötelező az építmények távhővel történő ellátása. 

j)
Keretövezetbe nem sorolt közterület

A jelen bekezdésben lehatárolt területen közutat, gyalogutat, gépjármű-várakozó helyet létesíteni, valamint épületet, építményt – köztárgyak kivételével – elhelyezni csak kertépítészeti terv alapján szabad.

k)
Sajátos jogintézmények

ka) A közérdek érvényesítése, a településszerkezet alakítása, a javasolt park megvalósítása és fenntartása érdekében a terület valamennyi telkére és építményére vonatkozóan – az 1997. évi LXXVIII. törvény alapján, a vonatkozó jogszabályok keretei között – a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.

kb) A településszerkezet megőrzése és a városkép alakítása érdekében a Képviselő-testület – a vonatkozó jogszabályok keretei között – beépítési kötelezettséget írhat elő a jelen bekezdésben lehatárolt területen az állami és önkormányzati tulajdonú telkekre vonatkozóan.

kc) A környezet védelme érdekében a Képviselő-testület a helyi közút céljára történő lejegyzéssel, illetve közterületté minősítéssel érintett telkekre (területekre) beültetési kötelezettséget írhat elő a vonatkozó jogszabályok keretei között.

l)
Egy telken több új épület elhelyezésének esetén elvi építési engedélyt lehet kérni. Az elvi építési engedély iránti kérelemhez be kell szerezni az Önkormányzati Tervtanács állásfoglalását.

(24) A Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi körzet által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑24):

Zöldfelületek

a) Az „ökológiai pufferzóna” területén semmilyen épület nem helyezhető el. Területén csak az eredeti erdőtársulás fa- és cserjefajai telepíthetők, a telepítés módját (telepítési sűrűség, telepítendő fajok) az új beépítéseknél ill. épület bővítéseknél az építési engedélyezési dokumentációnak tartalmaznia kell az egész telekre vonatkozó kertépítési terv részeként. 

b) Amennyiben a tereprendezések során az új beépítéseknél vagy bővítéseknél az „ökológiai pufferzóna” területén vagy határán támfal építése válik szükségessé, annak anyaga csak természetes anyag, terméskő vagy fa lehet.

c) A közterületi utak korszerűsítése során az utcáknak legalább az egyik oldalán fasor létesítendő.

d) Az újonnan beépítendő telkek építési engedélyezési tervéhez kertépítészeti tervet kell benyújtani.

e) A jelen bekezdésben lehatárolt területen telepítendő fás növényzetet az alábbi honos fajok figyelembe vételével kell kiválasztani:

ea)
kocsánytalan tölgy (Quercus petrea)

eb)
molyhos tölgy (Quercus pubescens)

ec)
virágos kőris (Fraxinus ornus)

ed)
csertölgy (Quercus cerris)

ee)
sajmeggy (Prunus mahaleb)

ef)
az eredeti vegetációhoz tartozó egyéb fajok.

(25) A Kitaibel Pál utca – Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑25):

(26) A Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt területre és a telektömböt övező közlekedési célú közterületre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑26):

a)
Az épületek kialakítására vonatkozó előírások:

aa)
A Pasaréti úttal határos telkeken csak lapostetős épület létesíthető.

ab)
Az előkertben a meglévő épületeken csak állagmegóvási és felújítási munkák végezhetőek, az épületek befoglaló méretét meghaladó bővítés, korszerűsítés, újjáépítés nem lehet.

b) Közlekedés területei
ba)
A KL-KT-II-01 jelű övezet a közlekedés célú közterületek céljára kijelölt terület.

bb)
Az övezetben csak közlekedést szolgáló:

1.
közlekedési építmények

2.
kereskedelmi épület ,

                                3.    szolgáltató épület, 

                                4.    vendéglátó épület,

5.
igazgatási épület

helyezhető el.

c)
Egyéb előírások:

ca)
A közterületeken a köztárgyak közül jelzőtáblák és jelzőlámpák, parkolóóra, utcabútor, közvilágítási oszlop, egyéb közmű műtárgy, önálló reklámhordozó, illetőleg geodéziai jel helyezhető el.

cb)
A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum 1,0 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,0 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

d) Közterület kialakításánál biztosítani kell az útpályával párhuzamos kétoldali zöldfelület kialakítását.

e) A közlekedés műtárgyait a jelen bekezdésben lehatárolt területen meglévő növényállomány és a természeti elemek fokozott figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

ea)
A gyalogos közlekedésre szolgáló területek közterületen és ingatlanon belüli építése, felújítása, korszerűsítése során biztosítani kell az akadálymentesség követelményeit.

eb)
A zöldfelületek kialakítása során részben honos, a speciális környezeti feltételeket kedvelő fajokat kell használni a várostűrő fajok mellett. 

f) Az épített érték – és városkép védelemre vonatkozó előírások, általános értékvédelmi előírások a rendelettel érintett honvédségi területekre

fa)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen a tetőhéjalás anyaga hagyományos cserép, vagy azzal látványban egyenértékű anyag lehet. 

fb)
Légvezeték, a felszínen vagy épületek homlokzatán vezetett közművezeték nem létesíthető – kivételt képeznek a tömegközlekedési eszközök felső vezetékei.

fc)
A helyi védelem alatt álló épület esetében a főváros városképe és történelme szempontjából meghatározó épített környezet védelméről szóló 54/1993. (1994.II.I) Főv. Kgy. Rendelet előírásai szerint kell eljárni.

(27) A Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt területre és a telektömböt övező közlekedési célú közterületekre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑27):

a)
Közműellátás

A terület topográfiai adottságának figyelembe vételével kell a szenny- és csapadékvíz elvezetést megoldani. A gravitációs csatlakozás érdekében, ahol szükséges, szolgalmi jog létesítésével kell biztosítani a közcsatornára való rákötés lehetőségét. Ha a tervezett új épület, létesítmény (parkoló) legalsó padlószintje mélyebben helyezkedik el a befogadó közcsatorna folyásfenék szintjénél, helyi átemelővel kell a szenny- és csapadékvizeket a közcsatornába nyomni. 

b)
Zöldfelületek

ba)
A Z-KK övezetek zöldfelületeinek kialakítására kertépítészeti terv készítendő.

bb)
Az új beépítésű, illetve átalakításra kerülő intézmények és lakóépületek telkének kialakítására kertépítészeti terv készítendő.

bc)
A területet feltáró utcák és közterületek a műszaki adottságok és lehetőségek, illetve a vonatkozó szabványok alapján fásítandók. Meglévő fásított utcák fasorainak felújításánál, az egységes fasori arculat biztosítása érdekében az ott fellelhető, leggyakrabban előforduló, őshonos, nem tájidegen fafaj alkalmazandó.

(28) A Kis Rókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑28):

a)
A beépítésre vonatkozó általános előírások

aa)
A szabályozási terven jelölt meglévő épületek utca felőli párkánymagassága legfeljebb az alacsonyabb szomszédos csatlakozó párkánymagasság értékéig növelhető. Az épületeken legfeljebb 25°-os hajlásszögű tető létesíthető.

ab)
Terepszint alatt legfeljebb 2 pinceszint létesíthető.

b) Lakóterületek beépítésére vonatkozó általános előírások

ba)
Épületföldszint közterület felöli oldalán lakás nem létesíthető, hosszának 50%-án közforgalmú helyiségeket kell kialakítani.

bb)
Épületföldszint közterület felöli oldalán telkenként legfeljebb 1 gépkocsi-behajtó létesíthető.

c) A jelen bekezdésben lehatárolt területen

ca)
lakó,

cb)
szálláshely szolgáltató épület helyezhető el.

cc)  lakóépület szintterületének legfeljebb 40%-án iroda funkció létesíthető.

d) kereskedelmi funkciójú rendeltetési egység épület földszintjén létesíthető, legnagyobb bruttó szintterülete legfeljebb 500 m2 lehet.

da)
A melléképítmények közül kerti épített tűzrakó hely nem létesíthető.

db)
Új épületben parkolók terepszint alatti, földszinti, első emeleti teremgarázsban alakíthatók ki.

dc)
Önálló funkciójú parkolóház nem létesíthető.

dd)
Telekösszevonással kialakított telken új épület tömegét az eredeti telekhatárok szerint vertikálisan tagolni kell.

de)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen terepszint alatti építmény a teljes telekterület alatt létesíthető, ez esetben a kötelező zöldfelületet legalább 2,0 m-es földtakarású tetőkertként kell létrehozni.

e)
Keretövezetbe nem sorolt közterületen terepszint felett épület és műtárgy nem helyezhető el.

f)
Zöldfelületek

fa)
A közkert területén a terepszint alatti beépítés tetőfödéme felett minimum 0,5 méter vastagságú termőközeget kell elhelyezni.

fb)
A szabályozási tervlapon „megtartandó fa”-ként jelölt egyedek kivágására csak kertészeti szakvélemény alapján, növény-egészségügyi, vagy balesetveszélyt okozó esetben kerülhet sor.

(29) Moszkva tér: a Széna tér – Retek utca – a kerülethatáron haladva: a Szilágyi Erzsébet fasor – Krisztina körút – Várfok utca – Vérmező utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑29):

a)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen elhelyezhető építmények rendeltetése

aa)
az övezeti előírásokban meghatározott rendeltetésű építmények helyezhetők el, a b) pont előírásainak figyelembe vételével:

ab)
üzemanyagtöltő állomást más építmény részeként sem szabad elhelyezni és meglévő épület használati módját e célra megváltoztatni nem szabad.

ac)
 a keretövezetben előírt rendeltetésű építményeken túl  nem helyezhető el a melléképítmények közül terepszint feletti folyadék- és gáztároló.

b)
Zöldfelületek


A rendezett terepszinttől 0,5 m-t meghaladóan kiemelkedő, zöldfelületek határán lévő gyámolító falakat (támfalakat) igényesen, világítással kell kialakítani.

c)
Parkosított tetőkert kialakítása:

ca)
A parkosított tetőkert (ún. „zöld domb”) részletes kialakítását építészeti tervpályázat alapján kell meghatározni.

cb)
A „zöld domb” zárófödéme felett min. 100 cm semleges ph-jú könnyített, jó vízháztartású, speciális termesztő-közeggel kell biztosítani a zöld dombra telepített növényzet életterét. A 100 cm-es termesztő-közegbe nem lehet beszámítani a hő-, víz szigetelés rétegét, valamint a vízháztartást biztosító szivárgó réteget.

cc) A födém vízszigetelése csak FLL minősítésű gyökérálló anyaggal történhet.

cd) Födémre kerülő intenzív zöldfelület növényanyagát úgy kell kiválasztani, hogy azok alkalmazkodni tudjanak a zöldtető sajátos ökológiai adottságaihoz.

ce)
Az intenzív zöldtetőn biztosítani kell az automata öntözővíz hálózat kiépítését.

cf)
A zöldfelületi mutató számításánál a 100 cm feletti földtakarással, termesztő-közeggel rendelkező, növényzettel fedett az intenzív tetőkert területének 75%-a vehető figyelembe.

cg)
A parkosított tetőkert területén legalább 65% zöldfelületet kell biztosítani a parkosított tetőkert területére vetítve.

ch)
A terepszint alatti parkoló-építmény feletti térszintet kertépítészeti terven meghatározott feltételekkel és módon kell kialakítani.

d)
Épületek kialakítása

da)
Tetőtér-beépítés és a tetőtéri nyílások elhelyezése( tetőkibúvó kivételével) meglévő épületben csak a jelen szabályzat szerint lehetséges, ha:

1.
a tetőtér-beépítés a már meglévő tetőidom megváltoztatása nélküli beépítésével kerül kialakításra, kivételt képez az épület eredeti tetőtömegének visszaállítása, 

2.
a tetőtér beépítésére meglévő rendeltetési egység bővítéseként kerül sor.

db)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen magastetős épületben:

1.
a tetősíkból kiálló ablak – a homlokzatsík részét képező oromzat kivételével – nem létesíthető,

2.
a tetősíkban lévő ablak csak a tömbbelső felé nyitható.

dc)
Az épületek közterület felőli homlokzatán garázsbehajtó a csak a Moszkva tér felől megközelíthető garázsbehajtó kivételével nem nyílhat. 

dd)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen parkolóház, sorgarázs nem helyezhető el.

de)
Az övezeti előírásokban meghatározott legnagyobb építménymagasság értékét és a szabályozási tervben meghatározott párkánymagasság értékét együtt kell alkalmazni és az utcai épület gerincmagasságát (legnagyobb magasságát) a telek belsejében sem szabad túllépni.

e) Közlekedés

ea)
A forgalomcsillapított területek, kerékpár- és gyalogutak burkolatát, berendezését kertépítészeti terv alapján kell kialakítani.

eb)
Közcélú aluljárókhoz illetve felüljárókhoz a nagyobb környezetben történő eligazítást biztosító információs felületet, berendezést kell biztosítani.

f) A KV-IK-II-02 jelű építési övezet területén az FSZKT módosítás és a VK keretövezet hatályba lépését követően a VK-II-12 jelű építési övezet előírásait kell alkalmazni.

fa)
A VK-II-12 jelű építési övezet telkein az építményeket a zártsorú beépítési mód szerint kell elhelyezni

fb)
Az építési övezet területén az alábbi rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el:

1.
műterem rendeltetési egység kizárólag abban az esetben, ha a zajterhelési határértékek passzív védelem nélkül biztosíthatók

2.
szálláshely-szolgáltató épület

3.
közintézmény épület

4.
irodaház

5.
kiskereskedelmi építmény

6.
parkolóház, mélygarázs.

fc)
A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete telkenként legfeljebb 2.500 m2 lehet.

fd)
Az építési övezet területén az engedmények nélküli övezeti jellemzők a szabályozási tervben meghatározott elsődleges építési hely(ek)en érvényesíthetők.

fe)
Az építési övezet területén az engedményes szabályozási jellemzők – amennyiben az engedményes szabályozási jellemzők alábbi alkalmazási feltételei teljesülnek – a szabályozási tervben meghatározott építési hely(ek)en (elsődleges és másodlagos építési hely együtt) érvényesíthetőek:

1.
a telek legnagyobb megengedett beépítettsége elérheti a 50%-ot, a szintterületi mutató engedményes értéke pedig összesen 2,50 m2/m2 lehet, amennyiben: 

1.1.
a telek legkisebb szélessége eléri a 18 métert vagy 

1.2.
a telek legkisebb mélysége eléri a 25 métert és

1.3.
a telek legkisebb területe meghaladja a 600 m2-t. 

2.
a telek legnagyobb megengedett beépítettsége elérheti a 65%-ot, a szintterületi mutató engedményes értéke pedig összesen 3,50 m2/m2 lehet, amennyiben: 

2.1.
a telek legkisebb szélessége eléri a 35 métert vagy 

2.2.
a telek legkisebb mélysége eléri a 25 métert és

2.3.
a telek legkisebb területe meghaladja a 1.200 m2-t. 

ff)
a másodlagos építési hely területe csak az engedményes értékek alkalmazása során vehető figyelembe.

(30) A Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑30):

a)
Általános építési előírások

aa)
Az építési övezetekben a rendezett terepszint alatti beépítés max. 1 szint engedhető meg.

ab)
Két gépkocsi-állásnál nagyobb befogadóképességű támfalgarázs csak teremgarázsként alakítható ki. A teremgarázson maximum 2 db garázskapu helyezhető el.

ac)
A szabályozással érintett, jelen bekezdésben lehatárolt területen a közterület felőli telekhatáron – támfal kivételével – tömör kerítés nem létesíthető. Építési telek közterületi telekhatárán a kerítés magassága legfeljebb 1,8 méter, a tömör lábazat magassága legfeljebb 60 centiméter lehet.

ad)
A támfal legnagyobb magassága legfeljebb 3,0 méter lehet.

b)
Egyéb előírások:

A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum, 1,0 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,0 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

c)
Zöldfelületek

A jelen bekezdésben lehatárolt területen új beépítés, átalakítás esetén kertépítészeti terv  készítendő.

d)
Környezetvédelem

A szabályozási tervben pufferzónaként bejelölt területrészek kötelezően zöldfelületként alakítandók ki.

(31) A Páfrány út- Kondor út- Páfránykert u.- Páfrányliget u.-11660/4,(11659/1) és 11658/6 hrsz.-ú telkek – Battai lépcső – Pasaréti út által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑31):

a)
Az L6 és L6/A lakóterületek általános előírásai

aa)
Az építési övezetek területén a BVKSZ 24.§ szerint meghatározott funkciók illetve építmények közül elhelyezhető: 

1.
egy vagy többlakásos lakóépület,

2.
1000 m2 bruttó szintterületűnél nem nagyobb kiskereskedelmi épület,

3.
járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben (önálló épületben nem), 

4.
támfalgarázs előkertben teremgarázsként kialakítva.

ab)
Az építési övezetek területén a melléképítmények közül elhelyezhető: 

1.
közmű-becsatlakozási műtárgy,

2.
hulladéktartály-tároló,

3.
kerti építmény a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

4.
kerti víz- és fürdőmedence a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

5.
kerti épített tűzrakó hely a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

6.
kerti lugas, továbbá, lábon álló kerti tető max. 20 m2-es vízszintes vetülettel,

7.
kerti szabadlépcső, tereplépcső és lejtő,

8.
napkollektor,

9.
zászlótartó oszlop.

ac)
Az utcai telekhatáron létesülő

1.
kerítés tömör lábazata legfeljebb 0,5 m magas lehet, az e feletti részen az átlátást gátló szerkezetek aránya legfeljebb a felület 50%-át teheti ki.

2.
támfal legfeljebb 3,5 m magas lehet.

ad)
Az építmények elhelyezése

1.
A telek természetes terepszintje alatt – a csatlakozó természetes terep átlagszintjétől számítva – legfeljebb egy pinceszint helyezhető el.

2.
A térszín alatti építmény határoló szerkezetének külső síkjai által közrefogott összterülete nem haladhatja meg az övezetre előírt legnagyobb beépítettség 1,25-szörösét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhető el az épület kontúrján kívül, vagy önálló terepszint alatti építményként.

3.
A jelen bekezdésben lehatárolt területen sorgarázs nem helyezhető el, támfalgarázs pedig teremgarázsként alakítható ki. 

4.
Beépítés szabadonálló módon:

4.1.
az előkert új épület elhelyezésénél nem lehet kisebb 5,0 m-nél, ettől eltérő értéket a  városképi illeszkedés érdekében határoz meg a szabályozás, 

4.2.
az oldalkertek minimális mérete az építési övezethez tartozó max. építménymagasság fele kell legyen, de legalább 3,0 m,

4.3.
a hátsókert mérete nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az építmény hátsókertre néző építménymagasságának mértékénél,

4.4.
ha a kialakult állapot indokolja, az építmények közötti (tűz)távolságot csökkenteni lehet, de ehhez ki kell kérni az illetékes elsőfokú tűzvédelmi hatóság szakhatósági állásfoglalását,

4.5.
a terület 1000 m2-nél kisebb területű szabadonálló beépítésű telkein csak egy terepszint feletti épület létesíthető,

4.6.
a terület 1000 m2 területnagyság fölötti szabadonálló beépítésű telkein az illetékes építési hatóság elvi építési engedélyben meghatározhatja: a városképi, a kilátás- és rálátásvédelmi szempontok érvényesítésével, hogy a megengedett beépítés egy vagy több épülettel valósuljon meg, 

4.7.
a szabadon álló épület utcai építési vonalra merőlegesen mért vetületi hossza – ha a szabályozási terv eltérően nem rendelkezik – legfeljebb 20 m lehet, saroktelek esetén azt, hogy a vetületi hosszra vonatkozó előírást melyik utcai építési vonalra vonatkozóan kell figyelembe venni – az illetékes Építésügyi Hatóság meghatározhatja.

b)
Az I jelű intézményterület általános előírásai 

ba) Az építési övezet területén a BVKSZ 36.§ szerint meghatározott funkciók illetve építmények közül elhelyezhető: 

1.
közintézmények épületei,

2.
egyéb közösségi szórakoztató épületek,

3.
önálló lakóépület, 

4.
sportlétesítmény,

5.
a sportlétesítményt kiszolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

6.
szálláshely-szolgáltató épület,

7.
1000 m2 bruttó szintterületűnél nem nagyobb kiskereskedelmi épület,

8.
járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben (önálló épületben nem).

bb) Melléképítmények közül elhelyezhető:

1.
közmű-becsatlakozási műtárgy,

2.
hulladéktartály-tároló,

3.
kerti építmény a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

4.
kerti víz- és fürdőmedence a  telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

5.
kerti épített tűzrakó hely a telek hátsókert felé eső részén az építési helyen belül,

6.
folyadék- és gáztároló a telek hátsókert felé eső részén,

7.
kerti lugas, továbbá, lábon álló kerti tető max. 20 m2-es vízszintes vetülettel,

8.
kerti szabadlépcső, tereplépcső és lejtő,

9.
napkollektor,

10.
szabadon álló és legfeljebb 6 m magas zászlótartó oszlop.

bc)
Az utcai telekhatáron létesülő 

1.
kerítés tömör lábazata legfeljebb 0,5 m magas lehet, az e feletti részen az átlátást gátló szerkezetek aránya legfeljebb a felület 50%-át teheti ki.

2.
támfal legfeljebb 3,5 m magas lehet.

c)
Építmények elhelyezése

ca)
50 férőhely kapacitás fölött vagy két forgalmi sáv széles csatlakozást, vagy önálló ki-, és behajtót kell létesíteni.

cb)
A belső parkolóba érkező jármű beléptetésekor a gépjárműnek az ingatlan területén belül kell állnia.

d) telekalakítási rendelkezések

da)
Az I-II-40 jelű építési övezeten belül telekalakítás javasolt a különböző funkciók ütemezett megvalósításának biztosítására.

db)
Közforgalom céljára átadott magánút kialakítása esetén az építési övezet előírásainál kisebb telekméret is megengedett a mellékletet képező  szabályozási tervlapon  szereplő javaslat szerint.

dc)
Az I-II-41 jelű építési övezet övezethatárán telekalakítás javasolt a közforgalom céljára átadott magánút létesítése esetén. 

e)
E-TG turisztikai erdőterületek általános előírásai

ea)
A keretövezet területén a BVKSZ 53.§ szerint meghatározott funkciók illetve építmények közül elhelyezhető :

1.
vendéglátó épület,

2.
szabadidő-eltöltés, pihenés épülete,

3.
testedzés építményei (sportpályák, erdei és extrém sportok tornapályái).

eb)
Elhelyezhető melléképítmények:

1.
a terület fenntartásához szükséges építmények,

2.
biztonsági okból szükséges őrházak, 

3.
közlekedési építmények,

4.
szabadon álló és legfeljebb 6 m magas zászlótartó oszlop.

5.
máshol és másként nem létesíthető nyomvonal-jellegű építmény és műtárgy.

ec)
A keretövezeten belül az E-TG-II-04 jelű, mint kiemelkedően nagy telekméretű és különleges domborzati adottságokkal rendelkező övezet szabadidős,- sportfunkciók szerinti építmények elhelyezésére került kialakításra. 

ed)
Az E-TG-II-05 jelű övezet telkein csak melléképítmények helyezhetők el.

ee)
Telekalakítási rendelkezések 

1.
Az erdőterületek keretövezetbe tartozó telkek természetes, illetve védett erdeit, mint összekötő ökológiai elemeket természetközeli állapotukban ökológiai hálózatként kell fenntartani.

2.
A keretövezet telkei az országos védettségű Budai Tájvédelmi Körzet védőövezetébe tartoznak. 

3.
Az E-TG-II-04 övezetben a kialakítható telek nagysága nem lehet kisebb 3000 m2-nél, melynek legfeljebb 3%-a építhető be, és egyenként max. 300 m2 bruttó beépített területű épület helyezhető el rajta.

4.
Az E-TG-II-05 jelű övezetben a telekméretek kialakultak, további telekosztás nem végezhető.

f)
Zöldfelületek

fa)
A Kondor úttal határos Budai Tájvédelmi Körzet mentén a szabályozási tervben jelölt 20 m széles védőövezetben (ún. pufferzóna) új épület nem helyezhető el, fix burkolatú út nem építhető.

fb)
Az utcák mentén legalább egyoldali fasorok ültetendők, honos fajokkal. A légvezetékek alatt kisnövésű fák ültethetők. Ahol fasor nem alakítható ki, sövényt kell telepíteni!

fc)
A terület relatív magas pontjairól a budai hegyekre, illetve a városra való rálátás lehetőségét meg kell tartani.

g)
A vizek védelme

A tiszta csapadékvizet a jelen bekezdésben lehatárolt területen kell tartani szikkasztással.

h)
A terület természetvédelmi értékei

ha)
Az Országos védettségű és Fővárosi (helyi) védettségű területek határa mentén 20 m-es védőövezetet kell kijelölni, amely területen belül semmiféle épület nem helyezhető el.

hb)
A 11696 hrsz.-ú telek tervezett telekmegosztása úgy történhet, hogy az a telek, ahol a Libanoni cédrus áll nem beépíthető, kerítéssel a közterület felől nem zárható el.

i)
Látványvédelem, a városkép védelme

A magastető fedési anyaga cserép, vagy hasonló esztétikai értékű korszerű fedőanyag lehet, nem alkalmazható hullámpala, vagy más, a terület karakterétől, hagyományaitól idegen héjazati anyag.

(32) Az Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑32):

a)
Az Alvinci útról gépkocsi-bejárat létesítése esetén a telek területéből a szabályozási terven javasolt „közhasználatra átadandó telekrész”-ként jelölt 4 méter széles sávot közforgalom elől el nem zárható területként kell kialakítani. Új utcai kerítés a telekhatártól 4 méterrel beljebb létesíthető.

b)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen rendezett terep maximum 2:3 arányú rézsűhajlással alakítható ki.

c)
Értékvédelem

A szabályozási tervlapon jelölt területen („történelmi kertrekonstrukció területe”) a lövőház épületéhez műemlékvédelmi szempontok alapján is illeszkedő díszkertet kell kialakítani.

(33) A Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑33):

(34) A Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet –Verecke lépcső által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑34):

a)
A szabályozási tervlapon – „Ökológiai pufferzóna területe”-ként és „Zöldfelületként kialakítandó terület”-ként – jelölt területeken kerti medence, burkolat nem helyezhető el. 

b)
A Budai Tájvédelmi Körzet (továbbiakban: BTK) szabályozási tervlapon – „Ökológiai pufferzóna területe”-ként – jelölt védőövezete, ökológiai puffer zónája területén épületek, építmények, áttört kialakítású kerítés kivételével nem helyezhetők el.

c)
Új támfalgarázs csak teremgarázsként létesíthető, egy telekről egy bejárat létesíthető.

d)
Zöldfelületek

da)
Az engedélyezési tervnek kertépítészeti tervet is tartalmaznia kell. Az engedélyezési terv kertépítészeti tervének legalább kertrendezési tervet (léptéke legalább M=1:100), tereprendezési tervet és műleírást kell tartalmaznia. A kertépítészeti tervnek mindenképpen tartalmaznia kell: 

1.
a meglévő növényzetre vonatkozó információkat (meg kell jelölni a faj (fajta) megnevezését és az állapot minősítését), 

2.
a kertrendezési terven fel kell tüntetni a telepítendő növényzetet, meg kell nevezni (állomány jelleggel: lombos fa, örökzöld, térhatároló cserje, cserje, talajtakaró, évelő, gyep stb.) a tervezett növényzetet; a tervezett létesítmények által érintett 10 cm, vagy annál nagyobb törzsátmérőjű faállományt,

3.
a kertrendezési terven fel kell tüntetni és meg kell határozni a tervezett gyalogos gépjármű és egyéb térburkolatok elhelyezkedését és minőségét; fel kell tüntetni és meg kell határozni a kültéri berendezési tárgyakat (pl. térvilágítás stb.),

4.
intenzív fenntartás esetén (pl.: tetőkert) a kertépítészeti tervnek tartalmazni kell az öntözés kiépítésének tervét is,

5.
a műszaki leírásnak mindenképpen tartalmaznia kell azokat a területi kimutatásokat, amelyek alapján megítélhető, hogy az adott övezet zöldfelületeinek kialakítására vonatkozó előírások teljesülnek.

db)
Beépítés során kertépítészeti terv alapján, engedéllyel kivágott fás növényzet visszapótlásáról a kertépítészeti tervben meghatározott helyen előírt számú és fajtájú fa – lombtérfogat egyenértékű – kiültetésével kell gondoskodni, az építési tevékenység megkezdése előtt. 

dc)
A BTK szabályozási tervlapon jelölt védőövezete, – „beültetési kötelezettségű terület”-ként – jelölt ökológiai pufferzónája területén meglévő természetes, ill. természetközeli növényzet állomány megtartandó. A BTK védőövezete, ökológiai pufferzónája által érintett telekre készülő engedélyezési terv kertépítészeti tervében a pufferzóna területén a növénytelepítési javaslatoknak a természeti állapotokhoz való közelítést kell szolgálniuk.

e) Környezeti feltételek

ea)
Az erózió elleni védelem és a táji adottságok megőrzése miatt tereprendezés során 1,5 m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 35 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 1,5 m-nél magasabb szintkülönbségek esetén a rézsűt lépcsőzve (több tagban) kell kialakítani. Az erózióveszély kiküszöbölése érdekében 1 m-nél magasabb feltöltés, ill. bevágás kizárólag a lejtő állékonyságának vizsgálatára is kiterjedő részletes talajmechanikai szakvélemény és megfelelően részletes műszaki terv szerint, építési engedély alapján létesíthető. A rézsűk felületének legalább fele talajtakaró növényekkel, illetve cserjékkel ültetendő be.

eb)
A telkeken a rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága és rézsűről lefolyó csapadékvíz összegyűjtése és elvezetése a telek területén belül biztosítható legyen. A szomszéd telkére csapadékvíz nem vezethető.

(35) A Margit körút – Lövőház utca – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑35):

a)
A területre vonatkozó előírások alkalmazása

aa)
A III/2 tömb területén az építési hely határa illetve ezzel összefüggésben a parkosított felület határa a szabályzat keretei között megváltoztatható, de a zöldfelület terület nem csökkenthető.

ab)
Az építési helyen belül közcélú kulturális építmények  a rendelet keretei között szabadonállóan is elhelyezhetők.

b)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen elhelyezhető építmények rendeltetése

ba)
Az intézményterületen:

1.
közintézmények épületei, 

2.
igazgatási épületek, 

3.
irodaépületek, 

4.
oktatási célú épületek 

5.
kulturális célú épületek (pl. színház, befogadó színház, 56-os 6.
emlékmúzeum, levéltár, stb.) 

6.
szálláshely-szolgáltató épületek, 

7.
szolgáltatás épületei, 

8.
vendéglátás épületei, 

9.
egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épületek,

10.
vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el.

bb)
Lakóterületen a lakóépületeken kívül:

1.
szálláshely-szolgáltató, 

2.
közintézmény épület, 

3.
irodaház 

4.
vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el. 

bc)
A terület zöldövezetében valamint a parkosítandó és közhasználatra átadandó telekrészeken csak a pihenés építményei helyezhetők el.

bd)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen ipari, ipari jellegű szolgáltatási, raktározási és raktározás jellegű nagykereskedelmi funkció, a meglévő, működő, ún. „melegpörgető” („L” épület) kivételével nem működtethető és nem telepíthető. 

be)
A terület III/2. jelű tömbjében 15%-ot meghaladó területű kereskedelmi funkciójú épület nem létesíthető. 

bf)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető. 

bg)
jelen bekezdés b) pont ba)-bf) alpontjaiban meg nem határozott funkciók telepítése esetén a terület rendeltetéséhez történő illeszkedést – a városszerkezeti, városrendezési és városépítészeti összefüggéseket igazoló – városrendezési hatástanulmányban kell igazolni.

c) Épületek kialakítása

ca)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen épület, ill. építmény legmagasabb pontja 30 m magasságot bővítés és ráépítés esetén sem haladhatja meg. Új épület legnagyobb építménymagassága legfeljebb 25 m lehet.

cb)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen az épületeken elhelyezett tetőfelépítmények alapterülete az épület beépített alapterületének 25 %-át nem haladhatja meg. 

cc)
A tetőfelépítményeket és tetőfelületeket homlokzatszerűen kell kezelni és elbírálni. 

d) Közlekedés, parkolás

da)
A terület építési tömbjeiben 600 parkolóhely létesíthető az alábbi tömbönkénti megoszlásban:

1.
III/1. tömbben 300 db (13200, 13201, 13202, 13203, illetve a 13204/2 és a 13204/3 hrsz.-ú területek egy részének összevonásával keletkező Margit körúti saroktelekre vonatkoztatott érték)

2.
III/2. tömbben 300 db.

db)
További parkolóhelyek csak csúcsidőn kívüli forgalmat keltő, lakó, szabadidős, és ügyfélforgalmat nem vonzó irodai funkciókhoz tartozhatnak. Biztosítani kell, (pl. tarifális eszközökkel), hogy ezeket a parkolókat napközbeni forgalmat keltő más célra ne lehessen felhasználni. Ez a feltétel csak a közép és nagytávlatú úthálózat-fejlesztések legalább részbeni megvalósulása esetén változhat, az azt követő forgalmi helyzet függvényében.

dc)
A teljes parkolóhelyek tömbönkénti megoszlása az alábbi:

1. III/1. tömbben 600 db (13200, 13201, 13202, 13203, illetve a 13204/2 és 13204/3 hrsz.-ú területek egy részének összevonásával keletkező Margit krt.-i saroktelekre vonatkoztatott érték)

2. III/2. tömbben 800 db

dd)
A terület építési tömbjeiben a parkolókat terepszint alatt, vagy épületekben kell elhelyezni. 

de)
A feltétlenül szükséges kiszolgáló forgalom (autóbusz is) és a megkülönböztetett járművek részére kialakuló útfelületen a tartós parkolás vagy várakozás nem engedhető meg. 

e) Zöldfelületek 

ea)
A közhasználatú zöldfelületeket egységesen, összefüggő rendszerben, intenzív kialakítással, fenntartással, ütemezési lehetőséggel kell létrehozni jóváhagyott kertépítészeti terv alapján. 

eb)
A tömbön belül állandó kerítés csak a szabályozási terven jelölt nyomvonalon helyezhető el. 

ec)
Az utcafásítást mindkét oldalon, a meglévő közművek figyelembevételével, átlagosan 10 m-ként telepített közepes lombkoronát nevelő fákkal kell megvalósítani.

f)
Egyes telkekre vonatkozó részletes előírások

A részletes előírásokat az általános előírásokkal és a szabályozási tervlappal együtt kell alkalmazni. 

g)
III/1. sz.-ú Lövőház u. – Fény u. tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt tömb

ga)
Beépítési mutatók:

1.
terepszint alatti beépítés
max. 85 %

2.
létesíthető szintterület
max. 33.500 m2,

3.
az épület legnagyobb építmény-magasság számításánál a beépített alapterület 10 %-át meg nem haladó, de legfeljebb 150 m2 alapterületű felépítmények magasságát figyelmen kívül kell hagyni.

gb)
Terepszint alatti szintek:

1.
Az épületek alatt létesíthető pinceszintek mélységét úgy kell megállapítani, hogy az sem a rétegvizek áramlását, sem a metró és a földalatti berendezések üzembiztonságát ne veszélyeztesse. 

2.
Az épületek pinceszintjét úgy kell kialakítani, hogy az alkalmas legyen a 2. Metró Moszkva téri állomásának tervezett második kijáratához kapcsolódó gyalogos-aluljáró közvetlen csatlakozására. 

gc)
Földszint:

1.
az épület alapterületének min. 30%-án a közhasználatot biztosítani kell, ennek keretében a tömb belsejébe vezető, - csak időben korlátozható – átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani, 

2.
a földszint homlokzati síkját a beépítés vonalától hátrahúzottan – (árkádos, konzolos stb. jelleggel) kell kialakítani, a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Lövőház utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel, 

3.
az épületek földszintjén közcélú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) céljára kell helyiségeket kialakítani, 

4.
az épületek zártan (tömören) kialakított földszinti szakaszai mentén – ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik – árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani – kivéve az emlékhely közvetlen környezetét – legalább a zárt (tömör) szakaszok hosszának 3/4 részén, 

5.
az 1956-os forradalom emlékhelyének a telek beépítése során építészeti eszközökkel, a csatlakozó terek és felületek képzésével, a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell teremteni. 

gd)
Tetőszint:

Az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű tetővel  kell kialakítani, kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésére szolgáló üvegtető. 

ge)
Közlekedés, kiszolgálás:

1.
Tehergépkocsi forgalom:

1.1.
az épület teherforgalmi kiszolgálását – elsősorban – a Lövőház utca felől kell biztosítani. 

1.2.
A rámpa az utcai telekhatártól min. 10 m-re kezdődhet. 

1.3.
A teherforgalom Kis Rókus utca felé történő kivezetését a Fény utca terhelésének a minimumra mérséklése mellett kell biztosítani. 

2.
Személygépkocsi forgalom, parkolás:

2.1.
a személygépkocsi forgalom akadálymentes lebonyolítása érdekében az épület megközelítését legalább a Lövőház utca, illetve a Fény utca felől, elhagyását a Lövőház utca felé biztosítani kell.  

2.2.
mélygarázsban legfeljebb 600 db parkolóhely építhető ki. Ez a szám későbbiekben tovább nem növelhető. 

2.3.
Az épületben 300 parkoló igényre számított kereskedelmi és intézményi funkció létesíthető, ezen felül csak a forgalmi csúcsidőszakon kívül forgalmat vonzó

2.3.1.
kulturális

2.3.2.
szórakoztatási

2.3.3.
kiállítási

2.3.4.
vendéglátási 

2.3.5.
szabadidő eltöltését szolgáló funkciók helyezhetők el. 

gf)
A metró szellőző-berendezésének kivezetéséről, ill. a kürtő épületen történő átvezetéséről gondoskodni kell, számára helyet kell biztosítani. 

gg)
A telket határoló közterületen:

1.
az 1956-os forradalom emlékhelyének a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani, az emlékmű és a kopjafák által ténylegesen elfoglalt helyet közterületként kell kiszabályozni. 

2.
a Margit körút – Lövőház utca sarkán elhelyezkedő emlékhely körül minimum 800 m2 (beleértve a fentiek szerint közterületként kiszabályozott részt) terület közhasználatát minden korlátozás nélkül biztosítani kell. A 800 m2 közcélú területből legalább 400 m2 átmenő forgalomtól mentes zöldfelület, amiből legalább 179 m2 közterület. A közterület önálló helyrajzi számmal, vagy a vele érintkező közterületekhez történő csatolással egyaránt kialakítható. A terület tulajdonosainak megállapodásával a közterület alakja és mértéke az itt rögzített korlátok betartásával szabadon megállapítható.

3.
A zöldterület minden oldalról való szabad megközelíthetősége érdekében az épület – a zöldterület határán – legalább 10 m mélységű és legalább 5 m magasságú árkáddal létesülhet. 

4.
A kegyeleti hely közvetlen környezetében reklámhordozók nem lehetnek, de az árkádoknál illetve a metrószellőzőnél helytörténeti emlékeket bemutató táblák elhelyezhetőek.

5.
A telken elhelyezett épület és a Mammut üzletközpont között látványterv alapján a Lövőház utca felett gyalogoshíd, az utca alatt pinceszinten gyalogosátjáró létesíthető.

gh)
A telket határoló (13204/6) hrsz.-ú sétány megnevezésű közterületen 

1.
kell helyet biztosítani a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékműnek,

2.
az emlékműnek kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani,

3.
az emlékmű közvetlen környezetében reklámhordozók nem helyezhetők el.

h)
III/1.sz.-ú Lövőház u. – Fény u. tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt tömb 

ha)
A 13198 és 13199 hrsz.-ú telkek

1.
A telkek a terv szerint összevonva beépíthetők. 

2.
Az L2-II-20 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítés max. 100%

3.
Az épülethez tartozó parkoló számot telken belül kell kialakítani. 

4.
Terepszint alatti parkoló építése céljából a Lövőház u.7-13. sz. ingatlanok összevonhatók. 

5.
Épület utcai traktusába terep felett garázs nem helyezhető el. 

6.
Telken belül kereskedelmi funkció csak pinceszinten, földszinten és az első emeleti szinten engedhető meg. 

hb)
A 13196 és 13197 hrsz.-ú telek épületeinek megtartható részére egy szint emeletráépítés és tetőtér-beépítés létesíthető. 

hc)
A 13195 hrsz.-ú telek:

1.
Az épület nem bővíthető, tetőtér-beépítés nem létesíthető. 

2.
Abban az esetben, ha az épület ÉNY-i tűzfalára szomszédos épület nem épül rá, akkor azt homlokzatosítani szükséges. 

3.
A telek ÉK-i oldalán elbontott melléképület helyett áttört kerítés létesíthető. 

4.
Telken belül fásított parkolókat kell kialakítani. 

i)
III/2. sz.-ú Kis Rókus u. – Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény u. által határolt tömb:

ia)
A tömbre vonatkozó általános előírások:

1.
A tömbben a tervnek megfelelően legfeljebb három telek alakítható ki, amelyek a későbbiekben tovább nem oszthatók. 

2.
A telkek Margit körút és Kis Rókus u. menti, mintegy 30 méteres szélességű sávjában zártsorúan beépíthetők. 

3.
A tervben megtarthatónak jelölt épület megmaradása esetén új épületrész csak az építési hely keretén belül helyezhető el. 

4.
Az építmények zártsorú elhelyezése esetén az épületek földszinti szintjét a telekhatároktól hátrahúzottan – árkádos jelleggel – kell kialakítani a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Kis Rókus utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel. 

5.
Az építmények zártsorú elhelyezése esetén az épületek földszintjén közcélú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) helyezendők el.

6.
Az épületek zártan (tömören) kialakított földszinti szakaszai mentén – ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik – árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani, legalább a zárt (tömör) szakaszok 3/4 részén. 

7.
Az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű tetővel kell kialakítani, kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésére szolgáló üvegtető. 

8.
Az épületek homlokzatképzése során biztosítani kell a Margit körút utcaképéhez történő illeszkedést (homlokzat függőleges tagolása, homlokzatok egységes kezelése, utcakép ritmusa stb.) 

9.
A homlokzatok színezését a legalább a csatlakozó két-két szomszédos épületet is feltüntető színezési terv alapján az I. fokú építésügyi hatóság meghatározhatja. 

10.
Gyalogosforgalom: az épület alaprajzi szervezése során biztosítani kell a gyalogoskapcsolatokat a tömbbelső és a csatlakozó utcák felé. 

11.
A telkek nem beépíthető és parkosítandó részeinek közhasználatát biztosítani kell. Kerítés csak a tervben jelölt helyeken létesíthető. 

ib)
A III/2-1. jelű telek 

1.
A VK-II-09 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítés max. 80 %

2.
Új épületrészek csak a bontandó épületrészek eltávolítása után létesíthetők. 

3.
Földszint:

3.1.
a földszint homlokzati vonalát a beépítés vonalától hátrahúzottan a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Kis Rókus utca oldalán legalább 3,00 méteres mélységgel, 

3.2.
az épület alatt a Margit körútról a tömb belsejébe vezető, csak időben korlátozható átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani. 

4.
A telken megtarthatónak jelölt épületrész felhasználása esetén DNY-i végfalát homlokzatosítani kell. 

5.
A telken terepszint alatt kikötések nélkül 150 db. Parkolóhely létesíthető. További – csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó – funkciókhoz 250 db, így összesen 400 db parkoló alakítható ki. 

ic)
A III/2-2. jelű telek 

1.
Az „M”-jelű csarnoképület bontandó

2.
A telken épületben vagy terepszint alatt kikötések nélkül 90 db parkolóhely létesíthető. További csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó funkciókhoz (a jelen bekezdés d) pont dc) alpontja szerint) további 160 db, így összesen legfeljebb 250 db parkolóhely alakítható ki. 

3.
A telek közhasználatra átadandó részének leválasztó vonalán csak átlátható kerítés létesíthető. 

4.
A közhasználatú területrészén a Mártírok emlékhelyének kialakítását lehetővé kell tenni, számára kertészeti eszközökkel méltó környezetet kell kialakítani. 

5.
A tervben jelölt szabad gyalogos közlekedést a parkosított terület irányába biztosítani kell, s az időben nem korlátozható. Ezt a jogot telekkönyvben szolgalomként be kell jegyezni.

id)
A III/2-3. jelű telek 

1.
A telken terepszint alatt kikötések nélkül 60 db parkolóhely létesíthető, további csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó funkciókhoz (a jelen bekezdés d) pont dc) alpontja szerint) további 90, így összesen legfeljebb 150 db parkolóhely alakítható ki. 

2.
A telekre történő gépkocsi behajtást két oldalról, a Fény u. és a Kis Rókus u. felől kell megoldani. 

3.
A telek közhasználatra kötelezően átadandó részének leválasztó vonalán csak átlátható kerítés létesíthető. 

j)
Egyéb előírások

Ahhoz, hogy a terv által javasolt park megépülhessen, és fenntartása biztosítva legyen, a szabályozás alá vont, jelen bekezdésben lehatárolt területen Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.

(36) A Hárshegyi út – Budakeszi út – Kuruclesi út – Ferenchalmi erdő által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑36):

a)
Épületek elhelyezésére vonatkozó előírások

aa)
A csatlakozó terepszint alatt legfeljebb 7,5 m pince padlószintű épület, építmény, épületrész helyezhető el.

ab)
A Budakeszi úttal párhuzamos telekhatár mellett elhelyezendő épületek utcai homlokzatát minimum 20 méterenként tagolni kell.

b)
Az épített környezet védelme

ba)
A kerületi értékvédelmi előírások jóváhagyásáig a helyi egyedi védelemre javasolt épületekre (H1-megőrzendő épület) a következő átmeneti előírások vonatkoznak:

1.
felújítás, átalakítás csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet, Az épületek bővítését a meglévő épülettömeg arányok figyelembevételével kell meghatározni. A meglévő nyílászárók arányait, és anyaghasználatát az új ablakok ajtók beépítésénél figyelembe kell venni. Az átépítés, átalakítás során az eredeti falarchitektúrát helyre kell állítani, az épület anyaghasználatát meg kell őrizni. 

2.
védett épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben bontható csak el, a hatóságnak joga van a döntés megalapozottsága érdekében szakértőket bevonni vagy szakmai állásfoglalást kérni. Ez az eljárás rendjét nem változtathatja meg,

3.
ezen épületek bontása esetén az épületet fel kell mérni, s e terveket és fotódokumentációt archiválni kell.

bb)
Az egységes koncepció alapján épült épületegyüttes egységes használati és esztétikai elképzelés szerint valósult meg, ahol az épületek tömege és minősége, valamint a növényzet hatása érték, mely védendő. Ennek megfelelően:

1.
épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is megalapozott esetben bontható csak el,

2.
a védett épületek épületrészek szerkezeti, homlokzati részletei tartozékai megőrzendők, hiány esetén pótlandók,

3.
felújítás, átalakítás csak az épület eredeti formavilágának megfelelően végezhető.

c)
Közlekedés

Az épületek udvarán parkoló csak kertépítészeti tervekkel összehangoltan alakítható ki (burkolatok, burkolt felületek, növénytelepítés, stb. meghatározásával. )

d)
A zöldfelületek kialakítására vonatkozó előírások

da)
A Budai Tájvédelmi Körzet (BTK) körül kialakítandó pufferzónában az alábbi előírások érvényesítendők:

1.
A BTK határa mentén – az E-TG keretövezet felöli telekhatárok mentén – 6 m széles sávban többszintű, a BTK-ban honos fajokból, cserje és faszintből együttesen álló, tömör zöldfelületi sáv telepítendő. 

2.
Az előző feltétel szerinti 6m-es zöldsávot követő 9m-es területsáv (a telkek E-TG keretövezet felöli szélétől 6-15m-re levő területsáv) legalább 90%-a ligetes zöldfelületként alakítandó ki. A területrész 90%-át borító zöldfelület legalább fele (a területrész 45%-a) a BTK-ban honos cserjékkel és/vagy fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki. 

3.
A BTK-val határos telkeken belül, a szabályozási tervlapon jelölt meglévő, értékes erdővel borított területek erdőként megtartandók.

db)
A Budakeszi út védett fasorában a növényegyedek pótlására legalább 3-szor iskolázott növényegyedek alkalmazhatók. 

dc)
A Budakeszi út mentén:

1.
A be nem épített telkek Budakeszi út felőli 5 m széles sávjában többszintű, cserje és faszintből együttesen álló, tömör zöldfelületi sáv telepítendő.

2.
A be nem épített telkek Budakeszi út felöli részén az a) pont szerinti 5m-es zöldsávot követő 10 m-es területsáv (a telek Budakeszi út felöli szélétől számított 5-15 m közötti területsáv) legalább 35%-a cserjékkel és fákkal borított zöldfelületként alakítandó ki. E sávban parkolók elhelyezése esetén két parkoló állásonként legalább egy, legalább 3-szor iskolázott fa ültetendő. Amennyiben a parkoló felülete gyepráccsal kerül kialakításra, a gyeppel borított felület 50%-a a területsávban biztosítandó zöldfelületi borítottságban figyelembe vehető. Egyéb módon kialakított parkoló-felületek pl.: gyephézagos betonelemekkel, gyöngykavics vagy murvaszórással kialakított felületek a zöldfelületi mérlegben nem vehetők figyelembe.

dd)
IZ övezetben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

1.
Az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét többszintű növényzet (gyep- és cserjeszint együttesen, vagy gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani.

2.
A 10937/28 és a 10937/29 hrsz.-ú telkek beépülése esetén a területre kertépítészeti tervet kell készíteni. 

3.
A terepszint alá helyezett létesítmények (pl.: garázsok) felett zöldfelületek alakítandók ki. A terepszint alá helyezett létesítmények felett fák telepítésére is alkalmas, legalább átlagosan 1,5 m vastag termőréteg terítendő.

4.
Új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén az intézménykert növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt. A kivágott növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni.

5.
Az engedélyezési terv részeként kertépítészeti terv készítendő (a kertépítészeti tervnek kertrendezési tervet, növénykiültetési tervet, finom tereprendezési tervet és ezek szöveges munkarészeit kell tartalmaznia). 

6.
Intézményterületen új zöldfelületek kialakítása és meglévő zöldfelületek átépítése kertépítészeti  terv alapján történhet.

de)
L6 jelű lakóterület keretövezetben az egyes telkeken belül legalább 75 % zöldfelületi borítottságot kell biztosítani és a telkek területének legalább 40%-át háromszintű (gyep-, cserje és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserjeszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

e)
Környezeti feltételek

Az erózió elleni védelem és a táji adottságok megőrzése miatt az övezetben a tereprendezés során 2 m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 30 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 2 m-nél magasabb feltöltések, bevágások a rézsűk megosztásával (több rézsű kialakításával) alakíthatók ki.

(37) A Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑37):

(38) A Hűvösvölgyi út – Bátori László utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Ördögárok utca – 50022 és 50020 hrsz.-ú telkek – Máriaremetei út – 53070/1 és 53079 hrsz.-ú telkek – Hidegkúti út – Gyöngyvirág utca – Kőhegyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑38):

Az Ördögároknak a Hidegkúti út és Kőhegyi út közötti (felszín alatti) szakasza feletti területen (védősávban) építmény csak a rendezett terepszint szabadon hagyásával, űrszelvény biztosításával, azt hídszerűen átívelve létesíthető.

(39) A Szépvölgyi út – Hármas-határhegyi út – erdőterület – Selyemakác utca – Szivarfa utca – Tiszafa utca által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ‑II‑39): 

14.§

(1) Az R.5.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) szabadonálló beépítésű területen, ha a már meglévő és a kialakuló telke(ke)n megvalósítható épületek közötti telepítési távolság biztosítható és az illetékes tűzmegelőzési szakhatóság is hozzájárul;”

(2) Az R. 5.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Azonos keretövezetbe, de különböző övezetekbe sorolt telkek, illetve területek egyesítése esetében a különböző övezetekbe sorolt területeket önálló alrészletként kell kezelni. Építési engedély elbírálása során csak az az alrészlet vehető figyelembe, amely megfelel az építési telekre vonatkozó követelményeknek.”

(3) Az R. 5.§-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki:

„(7) Az 1990 előtt beépült, és azóta telekösszevonással nem, de közterület-szabályozással érintett kertvárosi keretövezetben lévő (L4, L6, L6/A) építési telek (1) bekezdés szerinti szabályozása esetén a telek beépítettsége a megengedett legnagyobb beépíthetőség 10%-os növelésével vehető figyelembe.”

15.§

Az R. 6.§ (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) A szintterület meghatározása során a pinceszinteken kialakítható szintterületre vonatkozó rendelkezéseket az alábbi kiegészítésekkel kell alkalmazni:

a) gépkocsi-tárolásra lakásonként legfeljebb 50 m2 szintterület,

b) a lakók tárolói céljára szolgáló helyiségek összterülete lakásonként a lakások összes nettó alapterületének legfeljebb 25%-os mértékéig, de legfeljebb 25 m2-ig 

hagyható figyelmen kívül.”

16.§

Az R. 10.§-a a következő (2) bekezdéssel egészül ki, egyidejűleg a § jelenlegi szövegének megjelölése (1) bekezdésre változik.

„(2) A területen  önálló garázs csak csoportosan, telkenként legfeljebb egy ki- és bejárattal létesíthető. A több gépkocsi tárolására terepszint-, illetve épület alatti pincegarázs létesíthető.”

17.§

(1) Az R. 14.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Az építési telkek (közterületi és nem közterületi) határain – szabályozási terv rendelkezése hiányában – tömör kerítés nem alkalmazható és a kerítés legalább 50%-ban áttört kell, hogy legyen. Az áttört és a tömör szakaszokat nem szabad összevonni, azok közel egyenletes eloszlásúak kell, hogy legyenek.”

(2) Az R. 14.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Saroktelek esetében – a közlekedési felületek megfelelő beláthatósága érdekében – a kerítéseket a szükséges mértékben, de legalább a saroktól mért 5-5 méteres hosszban átláthatóan kell kialakítani.”

18.§

R. 15.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A telek oldalsó telekhatárától mért 6 m széles sávban kialakított rendezett terepszint magassága – szabályozási terv rendelkezése hiányában még átmenetileg is – legfeljebb 1 méterrel térhet el (támfal, épület(rész)).”

19.§

(1) Az R. 16.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Épület közterületről látható homlokzatán lévő nyílászárók felújítása esetén – a teljes homlokzatra kiterjedő színezési terv alapján történő felújítás kivételével – csak a meglévő nyílászárók eredeti színei alkalmazhatóak az eredeti osztásrend megtartásával.”

(2) Az R. 16.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) A Duna-parton, a Világörökség és pufferzónája területén a magastető tömegét tagoló, megbontó tetőtéri ablak a Duna felé nem alakítható ki.”

(3) Az R. 16.§-a a következő (12) bekezdéssel egészül ki:

„(12) Az építmények kialakítása során kerülni kell a lakások rendeltetésszerű használatát zavaró újabb fényhatások keletkezését. Olyan megoldásokat kell alkalmazni, amelyek biztosítják, hogy sem a járművek, sem a köz- és térvilágítás, sem a reklámok, sem azok tükröződése nem okoz komfortcsökkenést a környező lakásokban.”

20.§

(1) Az R. 18.§ (6) bekezdésében az „engedélyezhető” szövegrész helyébe „elhelyezhető” szöveg lép.

(2) Az R. 18.§ (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(9) Átfeszítés, illetve épületre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi, tudományos és kulturális, illetve nemzeti eseményekhez kötötten, ideiglenesen és meghatározott időre helyezhető ki, a városképi szempontok érvényesítésével.”

(3) Az R. 18.§-a a következő (11) és (12) bekezdéssel egészül ki:

„(11) A területen DIN A0 méretű, illetve elemeiben vagy összességében azt meghaladó méretű reklámhordozó csak ideiglenesen, meghatározott időre, illetve építési terület takarására létesíthető.”

„(12) A reklámhordozók megjelenésére vonatkozó előírásokat az építménynek, szerkezetnek, táblának nem minősülő, helyhez kötött hirdető- és reklámfelületekre is alkalmazni kell.
21.§

(1) Az R. 19.§ (4) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„d) Az utcák legalább egyik oldalán fasor telepítéséről – meglévő fasor esetén annak pótlásáról – kell gondoskodni. Ettől csak ott lehet eltekinteni, ahol a növényzet kihelyezése veszélyezteti a közlekedés biztonságát, vagy ahol azt a meglévő közműhálózat nem teszi lehetővé.”

(2) Az R. 19.§-a a következő (8) és (9) bekezdéssel egészül ki:

„(8) Keretövezetbe nem sorolt közterületen közutat, gyalogutat, gépjárművárakozó-helyet létesíteni, valamint épületet, építményt – köztárgyak kivételével – elhelyezni csak kertépítészeti terv alapján szabad.

(9) A közterületek osztályba sorolása az alábbi:

	KÖZTERÜLET TÍPUSA
	MEGNEVEZÉSE 
	BESOROLÁSA

	Belterületi elsőrendű főút
	
	

	
	Hűvösvölgyi út 
	B.III.a.B.

	
	Hidegkúti út
	B.III.a.C.

	
	Krisztina körút
	B.III.b.D

	
	Margit körút
	B.III.b.D

	
	Szilágyi Erzsébet fasor
	B.III.b.D

	másodrendű főút
	
	

	
	Máriaremetei út 
	B.IV.b.B.

	
	Bimbó út: 
	B.IV.c.B

	
	Pasaréti út 
	B.IV.c.B.

	
	Frankel Leó út 
	B.IV.c.D

	gyűjtőút
	
	

	
	Apostol utca 
	B.V.c.C

	
	Széchenyi utca 
	B.V.c.C.

	
	Csaba utca
	B.V.c.D

	
	Dékán utca
	B.V.c.D

	
	Szemlőhegy utca
	B.V.c.D.

	
	Várfok utca
	B.V.c.D

	
	Vérmező utca
	B.V.c.D

	kiemelt jelentőségű lakóutcák
	
	

	
	Patakhegyi utca
	B.VI.d.C.

	
	Hideg utca
	B.VI.d.C.

	
	Templom utca
	B.VI.d.C.

	
	Újsor utca
	B.VI.d.C.

	
	Temető utca
	B.VI.d.C.

	
	Jegesmedve utca
	B.VI.d.C.

	
	Gazda utca
	B.VI.d.C.

	
	Nóra utca
	B.VI.d.C.

	kiszolgáló (lakó) utak: 
	
	

	
	Hídász utca 
	B.VI.d.B.

	
	Riadó utca 
	B.VI.d.B.

	
	Alvinci út 
	B.VI.d.C

	
	Felvinci út
	B.VI.d.C

	
	Kavics utca 
	B.VI.d.C

	
	Keleti Károly utca 
	B.VI.d.C

	
	Kitaibel Pál utca 
	B.VI.d.C

	
	Marczibányi tér 
	B.VI.d.C

	
	Rét utca: 
	B.VI.d.C

	
	Ribáry utca 
	B.VI.d.C

	
	Szeréna köz 
	B.VI.d.C

	
	Szeréna út 
	B.VI.d.C

	
	Tulipán utca 
	B.VI.d.C

	
	Vérhalom utca 
	B.VI.d.C

	
	Hunyadi János utca 
	B.VI.d.C.

	
	Kassa utca 
	B.VI.d.C.

	
	Kertváros utca,
	B.VI.d.C.

	
	Kolozsvár utca 
	B.VI.d.C.

	
	Kisgazda utca
	B.VI.d.C.

	
	Templom köz
	B.VI.d.C.

	
	Vadetető utca
	B.VI.d.C.

	
	Üvegház utca
	B.VI.d.C.

	
	Kilincs utca
	B.VI.d.C.

	
	Fenyőerdő utca
	B.VI.d.C.

	
	Tópart utca
	B.VI.d.C.

	
	Tópart köz
	B.VI.d.C.

	
	Jegesmedve lejtő
	B.VI.d.C.

	
	Csokonai utca
	B.VI.d.C.

	
	Dózsa György utca
	B.VI.d.C.

	
	Szarvashegy utca
	B.VI.d.C.

	
	Leshegy utca
	B.VI.d.C.

	
	Úrbéres utca
	B.VI.d.C.

	
	Vízesés utca
	B.VI.d.C.

	
	Honvéd utca
	B.VI.d.C.

	
	Árpád utca
	B.VI.d.C.

	
	Paprikás köz
	B.VI.d.C.

	
	Gercse utca
	B.VI.d.C.

	
	Rákos utca
	B.VI.d.C.

	
	Rákos köz
	B.VI.d.C.

	
	Váry köz
	B.VI.d.C.

	
	Mester utca
	B.VI.d.C.

	
	Zsellér utca
	B.VI.d.C.

	
	Zárda utca
	B.VI.d.C.

	
	Apáca utca
	B.VI.d.C.

	
	tervezett „Összekötő út” (kiemelt jelentőségű lakó utca) 
	B.VI.d.C.

	
	tervezett Paprikás köz vége
	B.VI.d.C.

	
	Borbolya utca 
	B.VI.d.D.

	
	Bolyai utca
	B.VI.d.D.

	
	Mandula utca
	B.VI.d.D.

	
	Vérhalom utca
	B.VI.d.D.

	
	Retek utca
	B.VI.d.D.

	belterületi gyalogút
	
	

	
	Gyalogos köz
	B.X

	
	Darázs utca 
	B.X

	
	Józsefhegyi lépcső 
	B.X

	
	Tópart köz
	B.X.

	
	Tervezett gyalogúthálózat
	B.X.

	kerékpárút
	SZT-05 jelű terven jelölt nyomvonalon
	B.IX.


„

22.§

Az R. 20.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Közterületen pavilon, pavilon-jellegű építmény csak KÖRT alapján helyezhető el az alábbiak szerint:

a. Az engedélyezési tervnek a vonatkozó jogszabály előírásain túl, a környezetre kiterjedő kertépítészeti tervet és közterület-használati hozzájárulást is tartalmaznia kell. 

b. Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak ideiglenes jelleggel (meghatározott időre, de legfeljebb 10 évre) és csak külső árusítással létesíthető.

c. Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak időszakos vendéglátó egység céljára (meghatározott időre), valamint virág, hírlap árusítására, továbbá nyilvános WC céljára létesíthető.

d. A pavilon, pavilon-jellegű építmény egyik befoglaló mérete sem haladhatja meg a 3,0 métert és alapterülete egyenként max. 9 m² lehet.”

23.§

(1) Az R. 22.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) közterületen csak közterületi rendezvényekhez,”

(2) Az R. 22.§-a a következő (7) és (8) bekezdéssel egészül ki:

„(7) Rendezvényhez tartozó installáció, berendezés, szerkezet közterületen csak a rendezvény idejére, de legfeljebb 30 napra helyezhető el.

KIKÖTŐK, ÚSZÓMŰVEK

(8)
Kikötők létesítése és úszóművek elhelyezése

a)
Hajó- (úszómű-) kikötő – az egyéb jogszabályokban tiltott helyek kivételével, a vonatkozó előírások betartása mellett – a terület Duna-parti szakaszain elhelyezhető.

b)
A kikötői felépítmények közül:

ba)
helyszínenként egy 12 m2 bruttó területet meg nem haladó földszintes építmény Közterület-rendezési Terv (KÖRT) alapján létesíthető.

bb)
Ennél nagyobb, illetve több felépítmény csak szabályozási tervlap alapján létesíthető. 

c) A terület világörökségi részén külön jogszabály előírása hiányában:

ca)
úszómű véglegesen vagy idényjelleggel csak a világörökségi látványt nem zavaró, ahhoz illeszkedő kivitelben és módon helyezhető el, 

cb)
a látvány megfelelőségét – a műemlékvédelmi szakhatóság bevonásával – sziluett-vizsgálattal is igazolni kell,

cc)
az úszóműnek, illetve elhelyezésének városképi megjelenését bemutató terveket az Önkormányzati Tervtanáccsal véleményeztetni kell. 

d) Olyan úszóművek, amelyeken gazdasági tevékenységet folytatnak – a kizárólag közlekedést szolgálók kivételével – a területen csak akkor helyezhetők el, ha:

da)
a rendeltetéshez szükséges parkolóhely egyidejűleg biztosítható,

db)
a megközelítés és forgalom forgalomtechnikai vizsgálatokkal igazolt módon, biztonságosan megoldott,

dc)
az úszóművön folytatott tevékenység a környezetet nem zavarja.

e)
Az úszóművek városképi megjelenésével és az azokon folytatott tevékenységgel kapcsolatos követelmények érvényesítésénél az építményekre vonatkozó előírások megfelelő rendelkezéseit kell értelemszerűen alkalmazni.”

24.§

Az R. 24.§-a a következő (6)-(8) bekezdéssel egészül ki:

„(6) Az építményeket úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező környezetet károsító folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a talajba.

(7) Az építkezések megkezdése előtt a termőföld szakszerű letermeléséről, deponálásáról és az építés befejezése után a telken belüli elterítéséről gondoskodni kell. A termőföld maximum egy évig deponálható.

(8) Rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek területén belül biztosítható legyen.”

25.§

Az R. 25.§-a a következő (2) bekezdéssel egészül ki, egyidejűleg a § jelenlegi szövegének megjelölése (1) bekezdésre változik.

„(1) A terület Budapest és környéke agglomerációs zónába tartozik, ahol a külön jogszabályban szennyező-anyagonként meghatározott határértékek alatti kibocsátású új pontforrások és felületi szennyező források helyezhetők el, illetve üzemeltethetők. 

(2) A határértékkel nem szabályozott aroma, illat, szag (a továbbiakban együtt: bűz) kibocsátást megfelelő berendezéssel, eszközzel, eljárással csökkenteni kell oly módon, hogy az a telekhatáron se legyen érezhető.”

26.§

(1) Az R. 26.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Csatornázott területen – a környezet szennyezésének elkerülése érdekében – az épületet (rendeltetési egységet) a csatornára rá kell kötni.”

(2) Az R. 26.§ (4) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„c) a közművek kialakítására csak olyan műszaki megoldás alkalmazható, mely kizárja, hogy szennyezett víz, szennyvíz, illetve gáz akár meghibásodás esetén is a karsztba jusson. A közműveket vízzáró minőségben, vízzáró csatlakozással, ellenőrizhető módon kell megépíteni, s az esetleges meghibásodásokat azonnal javítani kell;”

(3) Az R. 26.§-a a következő (6)-(10) bekezdéssel egészül ki:

„(6) A területen keletkező csapadék- és csurgalékvizek megfelelő elvezetéséről gondoskodni kell.

(7) A terület topográfiai adottsága alapján a felszín alatti építési tevékenységnél figyelembe kell venni a területen előforduló rétegvizek várható jelenlétét. Terepszint alatti építmény elhelyezésénél a rétegvizek szakszerű továbbvezetését meg kell oldani.

(8) A mélyépítési munkálatokat úgy kell végezni, a létesítményeket úgy kell elhelyezni, hogy a rétegvizek szabad áramlása biztosított legyen.

(9) A területen semmilyen terepfelszínt és felszíni vizeket szennyező tevékenység nem folytatható, az építési törmeléket el kell szállítani.

(10) Az építési törmeléket – a hatóság rendelkezése hiányában – el kell távolítani” 

27.§

Az R. 27.§-a a következő (10)-(12) bekezdéssel egészül ki:

„(10) A területen lévő felhagyott közművezetékeket az illetékes szolgáltatók bevonásával meg kell szüntetni, a föld alól ki kell bontani.

(11) A közterületeken az utcák korszerűsítését a felszíni vizek elvezetésének egyidejű megoldásával kell megvalósítani.

(12) Az útrekonstrukció során a közművek egyidejű felújítását is el kell végezni. A térszín alatti tűzcsapok felszín felettire cserélendők.”

28.§

(1) Az R. 28.§ (2) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„c) az övezetben megengedett legnagyobb beépítettség nagyobb, mint 40 %, a kialakítható telekterület nem haladja meg a 1.500 m2-t, ott a beépítettség legfeljebb 75 % lehet. Ebben az esetben a megnövelt szintterületi mutató értéke a 75% és az övezetben megengedett beépítettség hányadosával megnövelt (felszorzott) értékig, de legfeljebb a keretövezetben megengedett értékig növelhető. Ha a szintterületi mutató nem növelhető, abban az esetben a beépítettség sem növelhető.”

(2) Az R. 28.§ (9) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„c) az új udvari homlokzat a csatlakozó meglévő tűzfalak felső élére fektetett 45 fokos lejtésű síkokat sem metszheti. Több, eltérő magasságú tűzfalhoz történő csatlakozás esetében az épület tömegét elvi építési engedélyben lehet meghatározni.”

(3) Az R. 28.§ (16) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(16) Több szomszédos épületet érintő árkádosítás esetén a teljes árkádosítással érintett utcaszakasz összhangját biztosítani kell.”

(4) Az R. 28.§-a a következő (18) bekezdéssel egészül ki:

„(18) A zártsorú beépítési módú övezet területén megengedett a keretes- és a telkenkénti zártudvaros beépítés is.”

29.§

(1) Az R. 29.§ alcíme helyébe a következő alcím lép:

„Szabadonálló, oldalhatáron álló, és ikres beépítési mód szerint beépíthető területekre vonatkozó előírások”

(2) Az R. 29.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Épület közterületre merőleges síkra vetített vetületének hossza – eltérő szabályozás hiányában – nem haladhatja meg az alábbi értékeket:

a) szabadonálló beépítési mód esetén a 20 métert, megfelelő tagolás esetén a 30 métert,

b) ikres beépítési mód esetén a 25 métert,

c) oldalhatáron álló beépítési mód esetén a 40 métert.”

(3) Az R. 29.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) A területen az övezetekben és építési övezetekben meg nem határozott rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek elhelyezhetőségét, a környezethez történő illeszkedését, illetve a szabályzatnak történő megfelelést igazolni kell.”

(4) Az R. 29.§ (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(9) Új kereskedelmi, illetve raktározási célú helyiségeket is magában foglaló építmény nem helyezhető el, valamint meglévő építmények ilyen célra az L3, L4, L6 és L6/A keretövezetbe sorolt lakóterületen nem alakíthatók át, kivételt képez a raktárral együtt legfeljebb 350 m2 szintterületű, az épület földszintjén kialakított kiskereskedelmi egység, a szabadtéri árutárolás lehetőségének kizárásával. Egyéb építési övezetben akkor létesíthető, ha a rakodási zaj elleni megfelelő védelem zárt és fedett rakodóudvarral vagy méretezett védőtávolság kialakításával biztosítható.”

(5) Az R. 29.§ (11) bekezdés a) és b) pontja helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„a) az ikres beépítési módú telekre – ahol az építési helyek a közös telekhatáron csatlakoznak – a csatlakozó szomszédos telekkel együttesen képzett telekre a szabadonálló beépítési módú építési helyre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni az övezeti előírások eltéréseivel és az építmények közötti legkisebb távolságok megtartásával;

b) a korábbi szabályoknak megfelelően ikres beépítési módnak megfelelően kialakított épületek elhelyezésére szolgáló telkek összevonása esetén az a) bekezdés előírásai szerint kell eljárni;”

30.§

(1) Az R. 30.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) A homlokzat síkjában kialakított 1,0 m-nél magasabb rátöltés magasságát figyelembe kell venni az építménymagasság számításánál.”

(2) Az R. 30.§ (8) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) 10-25% közötti átlagos tereplejtés esetén: 1,25-szöröse lehet (6 m esetében 7,5 m)”

(3) Az R. 30.§-a a következő (9)-(14) bekezdéssel egészül ki:

„(9) Az épületek nyílás nélküli homlokzatain és a tűzfalakon takarónövényzet felfuttatásáról kell gondoskodni oly módon, hogy az, az épület állagát ne befolyásolja.
(10) Az újonnan beépítendő telkek építési engedélyezési tervéhez kertépítészeti tervet kell benyújtani, amely tereprendezési tervet is tartalmaz. A tereprendezési tervnek az egész telekre vonatkozóan kell elkészülnie, s figyelembe kell vennie a szomszédos telkek terepviszonyait is. A tereprendezési terveknek a felszíni csapadékvizek elvezetésének megoldásaira különös gonddal kell lenniük. A felszín alatti vizek védelme érdekében a területen különösen ügyelni kell arra, hogy a területhasználat során a felszín alatti vizek ne szennyeződhessenek.

(11) Városképi illeszkedés szabályai

a)
Új vagy átalakítandó magastetők hajlásszöge megközelítőleg legyen azonos a csatlakozó, illetve az épület közvetlen környezetében álló épületek tetősíkjának hajlásszögével. 

b)
Ahol az illeszkedési előírások alkalmazása ellentmondásra vezetne, úgy azt, hogy azok közül melyiket kell alkalmazni elvi építési engedélyben lehet meghatározni.

(12) Nem teljes körű homlokzat-felújítás esetén a felújított és fel nem újított homlokzatrészek közötti határvonal csak markáns építészeti tagozat (pl. földszintet az emeletektől elválasztó párkányzat) mentén húzható meg. Összefüggő, egymástól el nem választható tagozatok, ornamentikák csak együtt újíthatók fel, valamint ha a homlokzaton nem található szakaszhatárt képező elem, a homlokzat felújítás csak egyidejűleg készülhet. A földszintek szakaszos átfestése vagy azonos homlokzati síkon eltérő színek nem használhatók.

(13) Meglévő épület tetőszerkezetének átalakítása (és beépítése) esetén a tetőtéri szint következtében a épületmagasság nem növelhető, kivéve, ha műszaki szükségességből az illetékes építésügyi hatóság ahhoz esetileg hozzájárul, de az eredeti épületmagasság túllépése ebben az esetben sem haladhatja meg a 0,80 m-t.

(14)
Tetőtér-beépítés (tetőtéri nyílás tetőkibúvó kivételével) az alábbi feltételek mellett létesíthető:

a)
ha az a szabályozási tervben nem tiltott, és 

b)
ha a tetőtér-beépítésnek műszaki, és 

c)
egyéb akadálya nincs.
31.§

(1) Az R. 31.§ (3) bekezdés e) pontjának táblázata helyébe a következő táblázat lép:
„

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


„

(2) Az R. 31.§ (6) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) Az övezetekben létesíthető legnagyobb szintterületi mutató értékét az övezetek előírásainál közölt táblázatokban meghatározott határérték és a kizárólag tetőtérben, tetőemeleten létesíthető szintterületi mutató összegeként kell értelmezni, de tetőtéri vagy tetőemeleti beépítés nélkül csak a határérték alatt meghatározott szintterületi mutató alkalmazható.”

32.§

(1) Az R. 32.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket az 1. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

1. táblázat
	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építménymagasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L1-II-03
	Z
	-
	-
	-
	-
	60 
(75) [1]
	2,25
(2,75) [1]
	0,25
(0,50) [1]
	15
	-
	K

	L1-II-04
	Z
	K
	-
	-
	-
	65
	3,00
	-
	20
	-
	24,0


[1]
a zárójelben meghatározott engedményes érték kizárólag saroktelek esetében alkalmazható 

K
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)”

(2) Az R. 32.§-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5)
Az L1-II-04 jelű építési övezet területén:

a)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 80%, terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek lehetnek,

b)
terepszint felett elhelyezhető építmények:

ba)
lakóépület,

bb)
közintézmény-épülete,

bc)
az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták, 

c)   terepszint alatt elhelyezhető építmények:

gépjárműtároló és kiszolgáló helyiségei.”

33.§
(1) Az R. 33.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 2. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

2. táblázat
	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építménymagasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L2-II-01
	Z
	-
	-
	-
	-
	65
	3,00
	-
	20
	12,5
	21,0

	L2-II-02
	Z
	500
	-
	-
	-
	65
	2,00
	-
	20
	-
	12,5

	L2-II-03
	Z
	-
	-
	-
	-
	45
	2,00
	-
	30
	-
	15,0

	L2-II-04
	Z
	-
	-
	-
	-
	40
	1,80
	-
	50
	-
	12,5

	L2-II-05
	Z
	-
	-
	-
	-
	50
	1,50
	0,25
	25
	-
	10,5[1]

	L2-II-06
	O
	800
	-
	-
	-
	40
	1,50
	0,15
	50
	-
	10,5[1]

	L2-II-07
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	20
	0,60
	0,15
	65
	-
	9,5[1]

	L2-II-08
	Z
	2500
	-
	-
	-
	20
	1,00
	-
	50
	-
	K

	L2-II-09
	Z
	3000
	-
	-
	-
	40
	1,60
	-
	40
	-
	K

	L2-II-10
	Z
	600
	-
	18
	-
	50
	3,00
	-
	20
	15
	20,0[2]

	L2-II-11
	Z
	600
	-
	18
	-
	50
	2,50
	-
	20
	7,5[1]
	15,0

	L2-II-12
	SZ
	600
	-
	18
	-
	25
	1,00
	-
	20
	-
	10,5

	L2-II-13
	Z
	125
	-
	-
	-
	75
	2,00
	-
	20
	3,0[1] [3]
	5,0[1] [3]
udvari: 7,5

	L2-II-14
	Z
	K
	-
	-
	-
	65
(75)[5]
	3,40
	0,60
	20
	-
	15,0[4]

	L2-II-15
	Z
	1000
	5000
	-
	-
	10
	1,80
	0,50
	45
	9,5
	19,0

	L2-II-16
	Z
	K
	-
	-
	-
	60
	3,50
	-
	25
	-
	24,0

	L2-II-17
	Z
	500
	1500
	-
	-
	65
(70) [5]
	3,00
(3,80) [5]
	-
	20
	6,0
	16,0

	L2-II-18
	Z
	500
	1500
	-
	-
	65
(70) [5]
	3,50
(4,00) [5]
	-
	20
	6,0
	18,0

	L2-II-19
	Z
	600
	-
	-
	-
	65
	4,00
	-
	20
	-
	18,0

	L2-II-20
	Z
	650
	-
	-
	-
	75
	4,00
	-
	20
	16,0
	23,0


[1]
OTÉK eltérés alapján 

[2]
a 14954 hrsz. telek mellett max.10,0 m

[3]
közterületen

[4]
lejtőoldali homlokzatmagasság: 20,0m

[5]
saroktelek esetén

K
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)”
(2) Az R. 33.§-a a következő (5)-(14) bekezdéssel egészül ki:

„(5)
Az L2-II-10 jelű építési övezet területén, a Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen

a) elhelyezhető főfunkciók a következők:

aa)
egy–, vagy többlakásos lakóépület

ab)
szálláshely szolgáltató épület

ac)
közintézmény épület

ad)
irodaház

ae)
kiskereskedelmi épület

af)
sportépítmény

ag)
parkoló építmény,

ah)
egyéb, a fő funkciót kiszolgáló, vagy kiegészítő különálló épület a lakóterületen nem helyezhető el. Kiskereskedelmi funkció csak a pince, földszint, és I. emeleti szinteken létesülhet, mértéke max. a bruttó beépíthető telekterület 50 %- a, de legfeljebb 500 m2.

b)
a terepszint alatti beépítés max. mértéke megegyezik az építési hely határával.

c)
új épület, illetve bővítés, ráépítés esetén a számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül terepszinten, épület földszinti vagy pinceszinti teremgarázsában, különállóan csak térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó. Térszín alatti mélygarázsban csak a telken belül megvalósuló, vagy a meglévő funkciók kiszolgálására létesíthető gépkocsi-tároló.

(6)
Az L2-II-11 jelű építési övezet területén, a Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen

a)
elhelyezhető főfunkciók a következők:

aa)
egy – vagy többlakásos lakóépület

ab)
szálláshely szolgáltató épület

ac)
közintézmény épület

ad)
irodaház

ae)
kiskereskedelmi épület

af)
sportépítmény

ag)
parkoló építmény,

ah)
egyéb, a fő funkciót kiszolgáló, vagy kiegészítő különálló épület a lakóterületen nem helyezhető el. Kiskereskedelmi funkció csak a pince, földszint, és I. emeleti szinteken létesülhet, mértéke max. a bruttó beépíthető telekterület 50%- a, de legfeljebb 500 m2.

b)
a terepszint alatti beépítés max. mértéke megegyezik az építési hely határával.

c)
az építménymagasság:

ca)
14953 hrsz.-ú teleken max. 7,5 m. Az Ürömi u. 2. számú (hrsz.: 14954) épülethez csatlakozó utcai kerítés magasságát a védett épület eredeti párkánymagasságához igazodóan kell megállapítani, de max. 4,5 m. A kerítés anyaga kő, tégla, nyers vagy vakolt felülettel. A kerítés kialakítása áttört.

cb)
14952; 14951 hrsz.-ú telkeken 10,5 m.

cd) 
14950; 14949 hrsz.-ú telken 13,5 m

ce)
14948 hrsz.-ú telken 9,0 m, a jelen kialakult állapot miatt, a 14949 hrsz.-ú telek közös telekhatárának tűzfalas kialakítása esetén 13,5 m.

cf)
14947; 14946; 14945; 14943/6 hrsz.-ú telkeken 10,5 m

cg)
14943/7 hrsz.-ú telken 15,0 m; 10,5 m (lásd még szabályozási tervlap)

ch)
Az épületek közterület felőli /utcai/ homlokzatainak magassága (F/L) a terven jelölt értékeket nem haladhatja meg.

d)
A számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül terepszinten, épület földszinti vagy pinceszinti teremgarázsában, különállóan csak térszint alatti gk. Tárolóban biztosítandó. Utcai sorgarázs nem létesíthető. Térszín alatti mélygarázsban csak a telken belül megvalósuló, vagy a meglévő funkciók kiszolgálására létesíthető gépkocsi-tároló.

(7)
Az L2-II-12 jelű építési övezet területén, a Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen

a)
elhelyezhető főfunkciók a következők:

aa)
egy – vagy többlakásos lakóépület

ab)
szálláshely szolgáltató épület

ac)
közintézmény épület

ad)
irodaház

ae)
kiskereskedelmi épület

af)
sportépítmény

ag)
parkoló építmény,

ah)
egyéb, a fő funkciót kiszolgáló, vagy kiegészítő különálló épület a lakóterületen nem helyezhető el. Kiskereskedelmi funkció csak a pince, földszint, és I. emeleti szinteken létesülhet, mértéke max. a bruttó beépíthető telekterület 50 %- a, de legfeljebb 500 m2.

b)
a terepszint alatti beépítés max. mértéke megegyezik az építési hely határával.

c)
A számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül terepszinten, épület földszinti vagy pinceszinti teremgarázsában, különállóan csak térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó. Utcai sorgarázs nem létesíthető. Térszín alatti mélygarázsban csak a telken belül megvalósuló, vagy a meglévő funkciók kiszolgálására létesíthető gépkocsi-tároló.

d)
az oldalkert mértéke 5,0 m.

e)
kereskedelmi funkció nem létesíthető.

(8)
Az L2-II-13 jelű építési övezet területén 

a)
az L2 jelű keretövezetben meghatározott funkciók közül a következők létesíthetők:

aa)
egy, vagy többlakásos lakóépületek,

ab)
vegyes funkciójú épületek (a pinceszinten és az utcai homlokzattal rendelkező földszinti épületrészeken kereskedelmi, lakófunkciót nem zavaró szolgáltatói, irodai tevékenységek terei, az udvari és az udvar felöli tetőtéri szinteken lakás célú helyiségekkel),

ac)
szálláshely-szolgáltató épület,

ad)
közintézményi épület,

ae)
irodaház.

b)
a zöldfelület legkisebb mértéke a pinceszint 100%-os beépítése esetén 15%.

c)
Előkert nem létesíthető. A kötelező közterület felöli építési vonaltól a földszinten -30cm-t, a tetőtéri szinten is legfeljebb +/- 30cm-t lehet eltérni. A homlokzati párkánykiülés a közterület felé, az ereszcsatornát is beleértve, legfeljebb 70 cm lehet.

d)
A kialakítható belső udvar legkisebb mérete legalább 4,0 m legyen.

e)
Közterület felöli földszinti lakófunkció nem létesíthető. A Szépvölgyi úton meglévő utcafronti, földszinti lakófunkciók átépítés, újjáépítés esetén nem tarthatók meg.

f)
A meglévő telekszerkezetet tükröző utcafronti beépítési jelleg megtartandó. A telekösszevonás eredményeként megnövekvő közterületi homlokzaton az összevonás előtti telekosztást a homlokzaton meg kell jeleníteni. A homlokzati tagolás lehet térbeli, anyaghasználatbeli, vagy egyéb építészeti eszközökkel érvényesülő.

g)
Ha a beépítés keretes és nem telekhatárok menti zártudvaros, akkor a hátsókert legkisebb mérete legalább 6,0 m. Az oldalkertre szervezett épületrészek között a telekhatároktól függetlenül a tűztávolság megtartandó.

h)
Valamennyi önálló telekre gépjárművel való bejutást biztosítani kell.

i)
Telkenként legfeljebb 1db épület építhető.

j)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a párkány alatti függőleges, tömör homlokzati falszakaszok anyaghasználata 50%-ban vakolt, a tetőfedés anyaga cserép legyen.

k)
Az épületek tetőformálása magastetős legyen, a tetőhajlás 35(-45( között változhat. Lapostető, tetőkert csak az udvari szinten alkalmazható. Az utca felőli homlokzati falszakasz külső felületének és a tető felső síkjának metszéspontja, valamint a gerincmagasság közötti a függőleges vetületi méret legfeljebb 5,0 m lehet. Az utca felőli gerincmagasságnál az udvar felőli gerincmagasságok sem lehetnek magasabbak. A magastető utcafronti megjelenése szimmetrikus hajlásszögű és szimmetrikus vetületi hosszúságú legyen.

l)
Nyílászárók szalagablak jelleggel nem képezhetők.

m)
Közterületi homlokzatonként legfeljebb 1 db, legfeljebb 3,5m szélességű gépkocsi behajtó (garázskapu) helyezhető el. 

n)
Az építési övezetben óriás plakát nem helyezhető el, a homlokzatra szerelt „cégér” jellegű reklámhordozó alkalmazandó.

o)
Az illeszkedés elve:

oa)
A szabályozási terven jelölt, utcaképet meghatározó épületek geodéziailag bemért magasságaihoz igazodóan kialakított utcakép az építési engedélyezési dokumentáció részét kell, hogy képezze. 

ob)
Az utcaképben a mértékadó épületek gerinc és párkány magasságaitól legfeljebb            +/-1,0 m‑t lehet eltérni.

p)
Az építési övezetben az építési engedélyezési terveket be kell mutatni az önkormányzati tervtanács által véleményezett épületterv nyújtható be.

q)
A műemlék kápolna szabadon álló (SZ) beépítési módnak megfelelően kezelendő.

r)
A telekhatáron létrejövő tűzfalszakasz magassága az utcai telekhatártól mért 12,0 m mélységen túl legfeljebb 7,5m lehet.

s)
A térszín alatti beépítés előírásai a következők:

sa)
Az övezetben legfeljebb 1 pinceszint létesíthető. 

sb)
A térszín alatti beépítés mértéke akkor érheti el a telekterület 100%-át, ha a pinceszint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül. 

sc)
Egyéb esetekben a térszín alatti beépítés mértéke nem haladhatja meg a felszín feletti beépítés mértékét.

sd)
A térszín alatti beépítések mentén a talaj és rétegvizek elvezetéséről gondoskodni kell (pl.: drénezés).

(9)
Az L2-II-14 jelű építési övezet területén

a)
Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület nem helyezhető el, különálló épületként gépkocsi-tároló sem építhető. Kerti építmény (lugas, kerti pavilon) elhelyezhető.

b)
Az övezetben a lakódominancia megőrzése érdekében az első emelet feletti szinteken csak lakások létesíthetők, kivéve a Török utca és Frankel Leó utca menti beépítést, ahol a teljes épület lehet intézményi funkciójú. Kereskedelmi funkció azonban ebben az esetben is csak a földszinten helyezhető el.

c)
Az övezetben új épület esetén lakószint csak a járdaszinttől számított 3,0 m-nél magasabban létesíthető. A földszinten publikus funkciót (kereskedelem, iroda, szolgáltatás, vendéglátás) kell elhelyezni.

d)
A meglevő zártudvaros épületek udvara üvegtetővel (100 %-ig) lefedhető az egész épület teljes funkciócseréje során, ha az épületben lakófunkció nem marad. Ebben az esetben a földszint közterülethez kapcsolódó 15 %-át a közforgalom számára meg kell nyitni.

e)
A terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 75%, saroktelek esetén: 85%.

(10)
Az L2-II-15 jelű építési övezet területén 

a)
a lakóépületeken kívül az alábbi építmények helyezhetők el:

aa)
szálláshely-szolgáltató épület,

ab)
közintézmény épület,

ac)
irodaház,

ad)
vegyes rendeltetésű épületben önálló rendeltetési egységenként legfeljebb 250 m2, telkenként összesen legfeljebb 1.500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelem.

b)
A területen belül, az I-jelű keretövezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények és legfeljebb 1.500m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek helyezhetők el.

c)
A területen üzemanyagtöltő állomást más építmény részeként sem szabad elhelyezni és meglévő épület használati módját e célra megváltoztatni nem szabad.

d)
A területen a melléképítmények közül nem helyezhető el:

da)
terepszint feletti folyadék- és gáztároló (kivéve, az intézményterület területén, meghatározott időre – kiállítás idejére – elhelyezett kiállítási tárgyat), továbbá 

db)
hírközlési torony.

e)
A területen nagy szállítási forgalmú építmény, valamint a terület elsődleges rendeltetésétől idegen egyéb rendeltetésű építmény nem helyezhető el.

f)
A területen üzletlakás nem alakítható ki.

g)
Az új lakások földszinti padlószint-magassága legalább 3 méter kell legyen.

h)
Kereskedelmi funkció csak vegyes rendeltetésű épületben a pinceszinten, a földszinten és az első emeleten engedhető meg. 

i)
A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete:

ia)
összességében nem haladhatja meg az 1.500 m2-t telkenként, illetve 

ib)
legfeljebb 250 m2-t önálló rendeltetési egységenként,

ic)
legfeljebb az építési övezetben megengedett legnagyobb szintterület 20 %-a lehet.

j)
A szabályozási terv eltérő rendelkezése hiányában a csatlakozó új épület(rész) záró-párkánya (ereszvonala) a csatlakozástól számított 3 méteren belül maximum 0,8 m-rel lehet alacsonyabb, illetve – városképileg indokolt esetben – magasabb a csatlakozó meglévő épület megfelelő eleménél. A további homlokzati szakasz magassága nem lépheti túl a magasabb csatlakozási értéket.

k)
Az „U” jelű épület eredeti funkciójának megfelelően hasznosítható, de ebben az esetben az épület közterületen fekvő legalább földszinti részét árkádosítani kell. Funkcióváltás esetén az épületet el kell bontani.

l)
A területen meglévő épület emeletráépítéssel történő bővítésére kizárólag a városképi illeszkedés érdekében kerülhet sor. Abban az esetben, ha a meglévő épület beépítettsége (beépítési %) már meghaladja az építési övezetre megállapított határértéket a beépítettség nem növelhető, de a szintterületi mutató legfeljebb a keretövezetre megállapított határértékig túlléphető:

la)
Lövőház utca 17. (hrsz.: 13213): Az épület emeletráépítéssel bővíthető abban az esetben, ha a létesíthető többlet szintterület: egy emelet és egyszintes tetőtér-beépítés, legfeljebb 1500 m2 összes bruttó szintterület (legfeljebb 1200 m2 összes nettó szintterület) lehet.

lb)
Lövőház utca 33. (hrsz.: 13215/14): Az épület emeletráépítéssel bővíthető abban az esetben, ha

1.
az emeletráépítés többlet parkoló igénye telken belül vagy a szomszédos tömbök területén elhelyezhető,

2.
a létesíthető többlet szintterület: egy emelet és egyszintes tetőtér-beépítés lehet. 

lc)
Az L2/II/15 jelű építési övezetben a 13204/13 hrsz.-ú telek beépítésekor a zártsorúság biztosítása mellett gondoskodni kell a meglévő tűzfalak takarásáról.

(11)
Az L2-II-16 jelű építési övezet területén:

a)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 40%.

b)
elhelyezhető építmények:

ba)
lakóépület,

bb)
szálláshely–szolgáltató épület,

bc)
közintézmény épület,

bd)
irodaház.

be)
Egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták. Terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

(12)
Az L2-II-17 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.

(13)
L2-II-18 jelű építési övezet területén, a Kisrókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt területen

a)
Az 13237 hrsz.-ú helyi védelemre javasolt épület tetőtere a jelenlegi tetőforma megtartásával beépíthető, déli telekhatár felöli oldalát kontyoltan kell kialakítani.

b)
A 13238 hrsz.-ú telken álló épület északi szárnyának legnagyobb párkánymagassága a csatlakozó szomszédos 13237 hrsz.-ú telken álló épülettől mért 23 m-en belül 24 m-es lehet.

c)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.

(14)
Az L2-II-19 jelű építési övezet területén, a Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területen

a)
melléképítmények közül: 

aa)
közmű-becsatlakozási műtárgy, 

ab)
hulladéktároló, 

ac)
kerti építmény, 

ad)
kerti medence, 

ae)
tűzrakó hely és 

af)
kerti lugas helyezhető el.

b)
építmény csak a kijelölt építési hely (meglévő vagy kiegészített épületkontúr) területén belül helyezhető el.”

34.§

(1) Az R. 34.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 3. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

3. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	Telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L2/A-II-01
	Z
	800
	-
	-
	-
	65
	2,00
	-
	25
	5,0[1]
	7,5[1]
udvari 11,0

	L2/A-II-02
	Z
	-
	-
	-
	-
	50
	1,50
	-
	25
	-
	csatlakozás szabályai szerint

	L2/A-II-03
	Z
	-
	-
	-
	-
	50
	1,50
	0,25
	25
	-
	10,5

	L2/A-II-04
	Z
	-
	-
	-
	-
	50
	1,00
	0,25
	25
	-
	7,5

	L2/A-II-05
	O
	700
	
	
	
	5
	0,05
	-
	75
	-
	4,5

	L2/A-II-06
	Z
	400
	-
	-
	-
	65
	1,50
	-
	25
	3,0[1]
	5,0[1]
udvari: 7,5

	L2/A-II-07
	Z
	K
	-
	K
	-
	65
	1,50
	0,50
	25
	-
	7,50
lejtőoldali homl.: 9,0

	L2/A-II-08
	Z
	K
	-
	K
	-
	65
	2,00
	0,50
	25
	-
	9,50
lejtőoldali homl.: 12,0


[1]
közterületen, közterület felől
K   kialakult  állapot”
(2) Az R. 34.§-a a következő (4)-(8) bekezdéssel egészül ki:

„(4)
Az L2/A-II-01 jelű lakóterületi építési övezet általános előírásai

a) Az L2/A jelű keretövezetben meghatározott funkciók közül a következők létesíthetők:

aa)
egy, vagy többlakásos lakóépületek,

ab)
vegyes funkciójú épületek (a pinceszinten és az utcai homlokzattal rendelkező földszinti épületrészeken kereskedelmi, a lakófunkciót nem zavaró szolgáltatói, irodai tevékenységek terei, a földszinti udvari, az emeleti és tetőtéri szinteken lakó funkció részére kialakított helyiségek),

ac)
szálláshely–szolgáltató épület,

ad)
közintézményi épület 

ae)
irodaház.

b) Telekalakítás:

ba)
A 2001. január 1.-én záradékolt, földhivatali állapotnak megfelelő, meglévő telkek nem oszthatók meg. 

bb)
A Szépvölgyi úti telkek Ürömi úti és Felhévizi utcai telkekkel nem vonhatók össze.

bc)
Különböző övezetekbe tartozó telkek nem vonhatók össze.

c) Beépítés:

ca)
Előkert nem létesíthető, ez alól kivételt jelentenek a Felhévizi utcában, a Felhévizi közben jelölt helyek. A kötelező közterület felöli építési vonaltól a földszinten -30 cm-t, az emeleti szinten és a tetőtér kialakításánál legfeljebb +/- 30 cm-t lehet eltérni. A homlokzati párkánykiülés a közterület felé, az ereszcsatornát is beleértve, legfeljebb 70 cm lehet.

cb)
A kialakítható belső udvar legkisebb mérete legalább 4,0 m legyen.

cc) Közterület felöli földszinti lakófunkció csak a Felhévizi utcában (14839 hrsz.) és a Felhévizi közben (14840/2 hrsz.) létesíthető. A Szépvölgyi úton és az Ürömi utcában meglévő utcafronti, földszinti lakófunkciók átépítés, újjáépítés esetén nem tarthatók meg.

cd) A meglévő telekszerkezetet tükröző utcafronti beépítési jelleg megtartandó. A telekösszevonás eredményeként megnövekedő közterületi homlokzaton az összevonás előtti telekosztásnak megfelelően (2001. januári Budapesti Földhivatali záradékolt alaptérképi állapot) legfeljebb 20 m-es egységenként a homlokzati megjelenésben érzékeltetni kell az összevonás előtti telekosztást. A homlokzati tagolás lehet térbeli, anyaghasználatbeli, vagy egyéb építészeti eszközökkel érvényesülő.

ce)
Ha a beépítés keretes és nem telekhatárok menti zártudvaros, akkor a hátsókert legkisebb mérete az építési övezetre meghatározott építménymagasság, vagy legalább 6,0 m. 

cf)
Valamennyi önálló telekre a gépjárművel való bejutást biztosítani kell.

cg)
Több oldalról közterülettel határolt, 900 m2-t meghaladó telekterület és 75 db gépjárműnél nagyobb befogadó képességű mélygarázs esetén több behajtó kialakítását biztosítani kell. A Felhévizi köz irányából telkenként, legfeljebb 20db gépkocsi befogadására alkalmas mélygarázs kiszolgálása (ki- és behajtás) biztosítható.

ch)
Közterületi homlokzatonként legfeljebb 1 db, legfeljebb 3,5 m szélességű gépkocsi behajtó (garázskapu) helyezhető el. Ez alól kivétel a Szépvölgyi út mentén kialakuló új utcakép, amelynél az eredeti telekszerkezetet tükröző homlokzati egységenként is létesíthető 1 db gépjárműbehajtó.

d) Építészeti megjelenés:

da)
Telkenként legfeljebb 2db épület építhető.

db)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a párkány alatti tömör homlokzati felületek megjelenése 50%-ban vakolt legyen, a tömör falfelületek és a nyílászárók aránya a hagyományos arányrendszerhez igazodjon, a tetőfedés anyaga cserép, a tetőhajlás a közterület felöl 30°-45° között mozoghat.

dc) Az épületek tetőformálása a közterület felöl magastetős legyen, lapostető, tetőkert, tetőterasz csak az udvari homlokzatoknál alkalmazható. A tető felülnézetét a környezethez illeszkedő módon kell kialakítani. Az utcai gerincmagasságot legfeljebb 1,5 m-ig közelítheti meg a legfelső szinti udvari lapostető, amely kizárólag zöldtető formájában tetőkertként, tetőteraszként alakítható ki. A lapostetők anyaghasználatában nem lehet kavicsolt bitumenes lemezfedés és/vagy nyers betonfelület.

dd)
Az utca felőli gerincmagasság, - az adott homlokzati falszakasz külső felületének, valamint a tető felső síkjának metszéspontja és a tetőgerinc között mért függőleges vetületi méret, - legfeljebb 5,0 m lehet. Az utca felőli gerincmagasságnál az udvar felőli gerincmagasságok sem lehetnek magasabbak. A magastető utcafronti, valamint látszó oromfalas megjelenése szimmetrikus hajlásszögű és szimmetrikus vetületi hosszúságú legyen. A fedés anyaga az udvar felöl sem lehet színezett fémlemez, pala (hullám és / vagy rombusz).

de)
A tetőtérben tetőtéri ablak csak egy sorban jelenhet meg. 

e)
Az építési övezetben óriás plakát nem helyezhető el. A homlokzatra szerelt, cégér jellegű reklámhordozó alkalmazandó.

f)
Az illeszkedés módja:



A szabályozási terven jelölt, utcaképet meghatározó épületek geodéziailag bemért magasságaihoz igazodóan kialakított utcakép az építési engedélyezési dokumentáció részét kell, hogy képezze. Az utcaképben a mértékadó épületek gerinc és párkány magasságaitól legfeljebb +/- 1,5m-t lehet eltérni. A Szépvölgyi út 12. számú és a Felhévizi utca 3. számú épületekhez való igazodásnál az eltérés csak negatív értelemben érvényesíthető.

g)
Az L2/A keretövezetben elhelyezendő épületek terveit az önkormányzati tervtanáccsal véleményeztetni kell.

h)
Az övezetben:

ha)
meglévő beépítésnél a kialakult épülettömegen belüli felújítás megvalósításánál a kialakult beépítési mérték megtartható.

hb)
a telekhatáron létrejövő tűzfalszakasz magassága az utcai telekhatártól mért 12,0 m-en túl legfeljebb 9,0 m lehet.

hc)
a szabályozási tervlapon jelölt helyeken 50%-nál nagyobb beépítési mérték esetén teremgarázs jellegű mélygarázs létesíthető;a térszín alatti beépítés legfeljebb 1 szintes, a 800m2,-nél nagyobb telkek esetén 2 szintes lehet;a második szint mélységében az oldalsó és hátsó telekhatáron álló szomszédos épületektől minimum 3,0 m távolság megtartása szüksége;a szomszédos telkeken létesítendő garázsszint összenyitása esetén a teremgarázs a telekhatárig kiépíthető.

hd)
a térszín alatti beépítés mértéke egy szint mélygarázs esetén akkor érheti el a 100%-t, ha a pinceszint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül, két szint térszín alatti építés esetén a második szint 100%-ban gépkocsi tárolást kell, hogy szolgáljon; egyéb esetekben a térszín alatti beépítés mértéke nem haladhatja meg a felszín feletti beépítést.

he)
a térszín alatti beépítések mentén a talaj és rétegvizek elvezetéséről gondoskodni kell (pl.: drénezés). 

hf)
10 m alatti telekszélesség esetén az udvar szintje 100%-ig beépíthető, ha az udvar szint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül, ebben az esetben a kötelező zöldfelületi arány tetőkertként alakítandó ki.

hg)
az övezetben a Felhévizi utca és Felhévizi köz felöli telekhatáron, a szabályozási tervlapon jelölt helyeken, 14845; 14844/2; 14843/1; 14842; 14841/2; 14840/1; 14863/3, 14863/1hrsz.-ú telkeken – a közterülethez kapcsolódó le nem keríthető magánterület mentén - utcai kerítés a kötelező építési vonalon létesíthető; az előkert a közterülethez igazodóan alakítandó ki. 

hh)
a Felhévizi utcai ingatlanok beépítése esetén a (14839 hrsz.-ú) közterületen lévő trafó megszüntetendő;elhelyezéséről gondoskodni kell a 14840/3, a 14859; a 14863/3 helyrajzi számú telkeken megvalósuló épületekben, vagy a Felhévizi utcához tartozó közterületi bővületben a térszín alá süllyesztve; a közösségi ellátást is szolgáló transzformátor állomás befogadása 5% bonusz többlet beépítési mértéket eredményez azon telken, amelyen a tényleges trafóelhelyezés történik.

i) a zöldfelület legkisebb mértéke a telek 100%-os térszín alatti beépítése esetén 15%.

(5)
Az L2/A-II-05 jelű i építési övezet területén közterületi közkert létesítendő. A kialakítandó kert megépítéséhez kertépítészeti terv készítendő. A terület lakóterületi közkert jelleggel alakítandó ki, biztosítva a (korlátozott) nappali közhasználatot. 

a)
A kertet határoló kőfal megtartható, vagy az eredeti jellegét tükröző módon újraépítendő.

b)
Az épület a Felhévizi utcai kőfal mentén, 8,0m mély sávban építhető szabadon vagy oldalhatáron álló módon, a pihenést szolgáló és a szociális funkciók, valamint a kert fenntartását szolgáló funkciók számára.

(6)
Az L2/A-II-06 jelű lakóterületi építési övezetek általános előírásai

a)
Az L2/A jelű keretövezetben meghatározott funkciók közül a következők létesíthetők:

aa)
egy, vagy többlakásos lakóépületek,

ab)
vegyes funkciójú épületek (a pinceszinten és az utcai homlokzattal rendelkező földszinti épületrészeken kereskedelmi, a lakófunkciót nem zavaró szolgáltatói, irodai tevékenységek terei, a földszinti udvari, az emeleti és tetőtéri szinteken lakó funkció részére kialakított helyiségek),

ac)
szálláshely – szolgáltató épület,

ad)
közintézményi épület 

ae)
irodaház.

b) Telekalakítás:

ba)
A 2001. január 1.-én záradékolt, földhivatali állapotnak megfelelő, meglévő telkek nem oszthatók meg. 

bb)
A Szépvölgyi úti telkek Ürömi utcai telkekkel nem vonhatók össze.

bc)
Különböző építési övezetekbe tartozó telkek nem vonhatók össze.

c) Beépítés:

ca)
Előkert nem létesíthető A kötelező közterület felöli építési vonaltól a földszinten -30 cm-t, az emeleti szinten és a tetőtér kialakításánál legfeljebb +/- 30 cm-t lehet eltérni. A homlokzati párkánykiülés a közterület felé, az ereszcsatornát is beleértve, legfeljebb 70 cm lehet.

cb)
A kialakítható belső udvar legkisebb mérete legalább 4,0 m legyen.

cc) Közterület felőli földszinti lakófunkció nem létesíthető. A Szépvölgyi úton és az Ürömi utcában meglévő utcafronti, földszinti lakófunkciók átépítés, újjáépítés esetén nem tarthatók meg.

cd) A meglévő telekszerkezetet tükröző utcafronti beépítési jelleg megtartandó. A telekösszevonás eredményeként megnövekedő közterületi homlokzaton az összevonás előtti telekosztásnak megfelelően (2001. januári Budapesti Földhivatali záradékolt alaptérképi állapot) legfeljebb 20 m-es egységenként a homlokzati megjelenésben érzékeltetni kell az összevonás előtti telekosztást. A homlokzati tagolás lehet térbeli, anyaghasználatbeli, vagy egyéb építészeti eszközökkel érvényesülő.

ce)
Ha a beépítés keretes és nem telekhatárok menti zártudvaros, akkor a hátsókert legkisebb mérete az építési övezetre meghatározott építménymagasság, vagy legalább 6,0 m. 

cf)
Valamennyi önálló telekre a gépjárművel való bejutást biztosítani kell.

cg)
Több oldalról közterülettel határolt, 900 m2-t meghaladó telekterület és 75 db gépjárműnél nagyobb befogadó képességű mélygarázs esetén több behajtó kialakítását biztosítani kell. 

ch)
Közterületi homlokzatonként legfeljebb 1 db, legfeljebb 3,5m szélességű gépkocsi behajtó (garázskapu) helyezhető el. Ez alól kivétel a Szépvölgyi út mentén kialakuló új utcakép, amelynél az eredeti telekszerkezetet tükröző homlokzati egységenként is létesíthető 1 db gépjárműbehajtó.

d) Építészeti megjelenés:

da)
Telkenként legfeljebb 2db épület építhető.

db)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a párkány alatti tömör homlokzati felületek megjelenése 50%-ban vakolt legyen, a tömör falfelületek és a nyílászárók aránya a hagyományos arányrendszerhez igazodjon, a tetőfedés anyaga cserép, a tetőhajlás a közterület felöl 30°-45° között mozoghat.

dc) Az épületek tetőformálása a közterület felöl magastetős legyen, lapostető, tetőkert, tetőterasz csak az udvari homlokzatoknál alkalmazható. A tető felülnézetét a környezethez illeszkedő módon kell kialakítani. Az utcai gerincmagasságot legfeljebb 1,5 m-ig közelítheti meg a legfelső szinti udvari lapostető, amely kizárólag zöldtető formájában tetőkertként, tetőteraszként alakítható ki. A lapostetők anyaghasználatában nem lehet kavicsolt bitumenes lemezfedés vagy nyers betonfelület.

dd)
Az utca felőli gerincmagasság, - az adott homlokzati falszakasz külső felületének, valamint a tető felső síkjának metszéspontja és a tetőgerinc között mért függőleges vetületi méret, - legfeljebb 5,0 m lehet. Az utca felőli gerincmagasságnál az udvar felőli gerincmagasságok sem lehetnek magasabbak. A magastető utcafronti, valamint látszó oromfalas megjelenése szimmetrikus hajlásszögű és szimmetrikus vetületi hosszúságú legyen. A fedés anyaga az udvar felöl sem lehet színezett fémlemez, pala (hullám  vagy rombusz).

de)
A tetőtérben tetőtéri ablak csak egy sorban jelenhet meg. 

e)
Az építési övezetben óriásplakát elhelyezése nem helyezhető el. A homlokzatra szerelt, cégér jellegű reklámhordozó alkalmazandó.

f)
Az illeszkedés módja:

Az utcaképet meghatározó épületek geodéziailag bemért magasságaihoz igazodóan kialakított utcakép az építési engedélyezési dokumentáció részét kell, hogy képezze. Az utcaképben a mértékadó épületek gerinc- és párkány magasságaitól legfeljebb +/- 1,5m-t lehet eltérni. .

g)
Az L2/A keretövezetben elhelyezendő épületek terveit az önkormányzati tervtanáccsal véleményeztetni kell.

h)
Az övezetben:

ha)
kialakult beépítés esetén, ha lakó, vagy egyéb fő funkcióval a beépítés mértéke meghaladja a telekre meghatározott mértéket korszerűsítés, bővítés csak saját tömegen belül végezhető.

hb)
a telekhatáron létrejövő tűzfalszakasz magassága az utcai telekhatártól mért 12,0 m-en túl legfeljebb7,5 m lehet.

hc)
legfeljebb 1 pinceszint létesíthető. A térszín alatti beépítés mértéke egy szint mélygarázs esetén akkor érheti el a 100%-t, ha a pinceszint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül. Egyéb esetekben a térszín alatti beépítés mértéke nem haladhatja meg a felszín feletti beépítést. A térszín alatti beépítések mentén a talaj- és rétegvizek elvezetéséről gondoskodni kell (pl.: drénezés).

hd)
10 m alatti telekszélesség esetén az udvar szintje 100%-ig beépíthető, ha az udvar szint legalább 40%-án gépkocsi tároló létesül. Ebben az esetben a kötelező zöldfelületi arány tetőkertként alakítandó ki.

i)
A zöldfelület legkisebb mértéke a telek 100%-os térszín alatti beépítése esetén 15%.

(7)
Az L2/A-II-07 jelű építési övezet területén:

a) Az övezetben a védett telekstruktúra területén telekalakítás a szabályozási tervben jelölteken szerint engedélyezhető. A telkek szélességi mérete (ritmusa) és a Gül baba utcai homlokvonal nem változtatható.

b) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények és garázs kivételével – nem helyezhető el.

c) Teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető, a garázstetőt min. 1,0 m földtakarással kötelező erővel tetőkertként kell kialakítani, a támfalat (futó)növényzettel takarni kell.

d) Az övezet telkein az OTÉK szerinti hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki. Kivételt képez az a telek, ahol a szabályozási tervlap szerinti építési hely ettől eltérő beépítést tesz lehetővé.

e) Az övezetben utcai kerítés csak tömör kivitelben –  kocsiáthajtóval – készülhet.

f) A terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 75%.

(8) Az L2/A-II-08 jelű építési övezet területén

a) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével – nem helyezhető el. Új épület utcai földszintjén lehetőleg közhasználatú funkciót (vendéglátás, kiskereskedelem) kell elhelyezni.

b) Teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető.

c) Az övezet telkein az OTÉK szerinti hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki. Kivételt képez az a telek, ahol a szabályozási tervlap szerinti építési hely ettől eltérő beépítést tesz lehetővé.

d) Az övezetben utcai kerítés csak tömör kivitelben –  kocsiáthajtóval – készülhet.

e) A terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 75%.”

35.§

Az R. 35.§-a helyébe a következő rendelkezés lép:
„35.§

(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 4. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

4. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L3-II-01
	Z
	2500
	-
	-
	
	40
	1,50
	-
	35
	-
	10,5

	L3-II-02
	Z
	750
	-
	-
	-
	40
	0,80
	0,20
	40
	-
	7,5

	L3-II-03
	SZ
	5000
	-
	-
	-
	20
	0,75
	-
	65
	-
	12,5

	L3-II-04
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,60
	0,15
	65
	-
	9,5

	L3-II-05
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,60
	-
	65
	-
	8,0

	L3-II-06
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	20
	0,40
	0,10
	65
	-
	7,5

	L3-II-07
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	15
	0,30
	0,10
	70
	-
	7,5

	L3-II-08
	SZ
	1000
	
	-
	-
	40
	1,50
	-
	35
	-
	10,5

	L3-II-09
	SZ
	2ha
	-
	-
	-
	20
	0,65
	0,10
	65
	-
	10,5

	L3-II-10
	SZ
	3000
	
	-
	-
	40
	1,20
	-
	40
	-
	K

	L3-II-11
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,75
	-
	75
	-
	9,5

	L3-II-12
	SZ
	1000
	
	-
	-
	20
	0,70
	-
	70
	-
	9,5

	L3-II-13
	SZ
	K
	-
	K
	-
	20
	0,60
	0,15
	65
	-
	9,50
lejtőoldali homl.: 12,0

	L3-II-14
	SZ
	K
	-
	K
	-
	20
	0,60
	0,15
	65
	-
	7,50
lejtőoldali homl.: 9,0

	L3-II-16
	SZ
	1000
	
	-
	-
	20
	0,75
	-
	65
	-
	9,5

	L3-II-17
	SZ
	4000
	
	40
	-
	10
	0,10
	-
	65
	-
	6,0

	L3-II-18
	I
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,75
	-
	65
	-
	9,5

	L3-II-19
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,75
	-
	65
	-
	9,5

	L3-II-20
	SZ
	4000
	
	-
	-
	20
	0,75
	-
	65
	-
	9,5
(10,5)[1]


[1]
lapostetős beépítés esetén, továbbá az OTÉK szerint számított építmény-magasságnak megfelelő építményszint felső födéme felett más felépítmény, gépészeti berendezés nem lehet
K   kialakult állapot”
(2) Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3) Az övezetekben kereskedelmi célú terület (függetlenül a rendeltetési egységek számától) csak a pince, földszint és első emeleti szinten alakítható ki, de a megengedett legnagyobb beépített bruttó alapterület 75%-át meghaladó kereskedelmi célú bruttó szintterület csak szabályozási tervben meghatározott helyen és feltételekkel alakítható ki.

(4)
Az L3-II-03 jelű építési övezet területén, a Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt területen

a) Az attikafal maximális magassága: 164,50 mBf 

b) Az építési területen kizárólag lakóépület helyezhető el.

(5) Az L3-II-04 jelű övezet területén 

a) az ikresen csatlakozó épületeket a 29.§ (11) bekezdés előírásai alapján kell kialakítani;

b) amennyiben az építési telek gépjárművel történő megközelítésére szolgáló közterület a szabályzat 6. mellékletében szerepel, akkor megnövelt előkert kerül kialakításra a keskenyebb utca felé: a növelés mértéke legalább a közterület átlagos szélességének a 6. mellékletben meghatározott mértéke és a megengedett építménymagasság (9,5 m) különbsége. A legnagyobb megengedett beépítettség és szintterületi mutató az L3-II-04 jelű építési övezetben meghatározott – 20% és 0,75m²/m² - és a 6. mellékletben szereplő, az utcához rendelt mutatószám szorzata alapján megállapított érték. 



Két közterület közötti ún. átmenő telek és saroktelek esetén a telek megközelítésére szolgáló közterületet kell figyelembe venni. 

(6) L3-II-01, L3-II-02 és L3-II-08 jelű övezetek területén az alapfokú ellátását szolgáló oktatási-, szociális- és egészségügyi intézményeken túlmenően kizárólag szolgálati lakások és az intézmények működtetéséhez szükséges építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el. Abban az esetben, ha a telek alapfokú ellátó funkciója megszűnik, a lakás, iroda, kereskedelem, vendéglátás, illetve szolgáltatás önálló rendeltetési egység elhelyezése esetében legfeljebb a keretövezeti általános határértékek alkalmazhatók. 

(7) Az L3-II-06 jelű építési övezet területén, a Szikla utca – Pálvölgyi út – Szépvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt területen:


a) max. 4 lakásos lakóépületeken kívül a BVKSZ 24.§ (3) bekezdésében meghatározott funkciók közül elhelyezhető:

aa) szálláshely-szolgáltató épület,

ab)
1500 m2 bruttó szintterületűnél nem nagyobb kiskereskedelmi épület.

b) A beépítési lehetőségnek két feltételt együtt kell teljesítenie:

ba)
max. 20 % építhető be,

bb)
és csak a meglévő épületek elbontása után, azoknak lealapozott burkolt felületén lehet építeni.

(8)
Az L3-II-11 építési övezetben csak lakó épületek helyezhetők el. A melléképítmények közül: közmű-becsatlakozási műtárgy, hulladéktároló, kerti építmény, kerti medence, tűzrakó hely és kerti lugas helyezhető el.

(9)
Az L3-II-12 jelű építési övezet területén:

a) Az építési övezetben lakóépületeken kívül az alábbiakban meghatározott épületek helyezhetők el:

aa) szálláshely-szolgáltató épület,

ab)
közintézmény-épület,

ac)
irodaház,

ad)
sportépítmény

b) Járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt helyezhető el. A különálló mélygarázs felső födémét legalább 1,5 m vastagságú földfeltöltéssel tetőkertként kell kialakítani és fenntartani. Önálló épületként járműtároló nem alakítható ki, támfalgarázs nem építhető.

c) a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

ca)
az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét két- (cserje- és lombkorona-szint együttesen), vagy háromszintű növényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani. 

cb)
új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén a kert növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. A favédelmi terv alapján a fák építés alatti védelméről gondoskodni kell. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt. A kivágott növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. 

cc) a terepszint alá helyezett létesítmények (pl.: garázsok) felett zöldfelületek alakítandók ki. A terepszint alá helyezett létesítmények felett fák telepítésére is alkalmas, legalább 1,5 m vastag termőréteg terítendő. 

cd)
parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1, legalább kétszer iskolázott fa ültetendő.

ce)
új zöldfelületek kialakítása, ill. meglévő zöldfelületek átépítése arra jogosultsággal rendelkező tervező által készített kertépítészeti kiviteli terv alapján javasolt.

(10) Az L3-II-13 jelű építési övezet területén, a Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

a) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével – nem helyezhető el.

b) Teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető, a garázstetőt min. 1,0 m földtakarással kötelező erővel tetőkertként kell kialakítani, a támfalat (futó)növényzettel takarni kell.

c) Az övezet telkein az OTÉK 35.§ szerinti elő-oldal- és hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki.

d) Az övezetben utcai kerítés csak áttört kivitelben készülhet, 1,2 m felett tömör kerítés nem létesíthető, kivéve, ha az a lejtő állékonyságát biztosító támfal vagy támfalgarázs. A támfalak növényzettel befuttatása kötelező.

(11) Az L3-II-14 jelű építési övezet területén, a Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

a) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével – nem helyezhető el.

b) Sorgarázs vagy teremgarázs az utca felől nem építhető.

c) Az övezet telkein a szabályozási terven jelölt oldal- elő- és hátsókert méreteket be kell tartani. 

d) Az övezetben utcai kerítés csak áttört kivitelben készülhet.

(12) Az L3-II-16 jelű építési övezet területén:

a) a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 40%.

b) elhelyezhető építmények:

ba)
lakóépület,

bb)
a lakóépületek mellett, azokat kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú építmények csak a lakóépülettel egybe helyezhetőek el.

(13)
Az L3-II-17 jelű építési övezet területén:

a)
Elhelyezhető funkció: 

aa)
szabadtéri, természetes felületű sportpálya,

ab)
magántulajdonban lévő, de közhasználat számára átadott pihenő-játszókert.

b) A beépítési lehetőségnek két feltételt együtt kell teljesíteni:

ba)
max. 10 % építhető be,

bb)
és csak a meglévő épületek elbontása után, azoknak lealapozott burkolt felületén lehet építeni.

(14)
Az L3-II-18 jelű építési övezet területén, a Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területen 

a)
egy telken belül csak egy építmény helyezhető el

b)
a melléképítmények közül: 

ba)
közmű-becsatlakozási műtárgy, 

bb) hulladéktároló, 

bc)
kerti építmény, 

bd) kerti medence, 

be)
tűzrakó hely és 

bf)
kerti lugas helyezhető el.

(15)
Az L3-II-19 jelű építési övezet területén, a Keleti Károly utca – Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területen 

a)
az építményeket az egyes telkeken szabadon állóan kell elhelyezni 7 méteres telepítési távolság követelményével.

b)
az előkert legkisebb mérete: 5,0 m; az oldalkert legkisebb mérete: 3,5 m

c)
az építési helyen kívül eső meglévő épület, épületrész kubatúrán belül felújítható, korszerűsíthető, átalakítható.

d)
a melléképítmények közül: 

da) közmű-becsatlakozási műtárgy, 

db) hulladéktároló, 

dc) kerti építmény, 

dd) kerti medence, 

de) tűzrakó hely és 

df) kerti lugas helyezhető el.

(16)
Az L3-II-20 jelű építési övezet területén

a)
a telkek burkolt felületeinek 50 %-át vízáteresztő burkolatként kell kialakítani;

b)
a Hankóczy utca 4-6.sz. telken 

ba) egészségügyi, szociális, művelődési és nevelési-oktatási, sportolási, tudományos és nem üzemi jellegű kutatási intézmények építményei, lakó és szállásépületek, a terület többi részén lakóépületek, a lakosság ellátását szolgáló építmény és szállásépület helyezhető el;

bb) új épület elhelyezése esetén a parkolást telken belül, a Présház utcáról megközelíthetően, terepszint alatt kell megoldani;

bc) a Présház utca felől az előkert mérete min. 25,0m;

bd) a terepszint alatti beépítés maximális mértéke a beépítettség 1,25-szöröse lehet.”

36.§

 Az R. 36.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket az 5. táblázat felhasználásával kell meghatározni.

5. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten 
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L4-II-01
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	15
	0,30
	0,10
	70
	-
	7,5

	L4-II-02
	SZ
	2000
	-
	30
	30
	30
	0,90
	0,10
	50
	-
	9,5


„

37.§

(1) Az R. 37.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 6. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

6.táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L6-II-01
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	25
	0,75
	-
	50
	4,5
	7,5

	L6-II-02
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,40
	-
	65
	-
	5,0

	L6-II-03
	O
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,40
	-
	65
	-
	4,5

	L6-II-04
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,30
	-
	70
	-
	4,5

	L6-II-05
	O
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,20
	0,10
	70
	-
	4,5

	L6-II-06
	O
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	6,0

	L6-II-07
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	15
	0,30
	0,10
	75
	-
	7,5

	L6-II-08
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,30
	0,10
	75
	3,0
	6,0

	L6-II-09
	O
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,30
	-
	75
	-
	4,5

	L6-II-10
	Z
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,30
	0,10
	75
	-
	6,0

	L6-II-11
	Z
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,30
	0,10
	75
	-
	4,5

	L6-II-12
	SZ
	-
	-
	-
	-
	10
	0,15
	-
	80
	-
	4,5

	L6-II-13
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	6,0

	L6-II-14
	SZ
	1000
	
	
	
	20
	0,3
	0,1
	65
	
	5,0

	L6-II-15
	O
	1000
	
	
	
	20
	0,3
	0,1
	65
	
	5,0

	L6-II-16
	O
	1000
	
	
	
	15
	0,3
	0,1
	65
	
	5,5

	L6-II-17
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	--
	75
	-
	7,5

	L6-II-18
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	--
	75
	4,5
	6,0

	L6-II-19
	SZ
	2400
	-
	-
	-
	15
	0,40
	--
	75
	5,5
	6,0

	L6-II-20
	SZ
	1000
	-
	24
	24
	10
	0,20
	-
	75
	-
	4,5

	L6-II-21
	SZ
	1000
	-
	16[1]
	30
	15
	0,40
	--
	75
	-
	6,0

	L6-II-22
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	12
	0,24
	0,16
	75
	-
	6,0[2]

	L6-II-23
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	--
	75
	-
	7,5

	L6-II-24
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	--
	75
	-
	7,5

	L6-II-25
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	--
	65
	-
	7,5

	L6-II-26
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	--
	75
	-
	4,5

	L6-II-27
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	6,0


[1]
saroktelek esetén 18 m

[2]
gerincmagasság max. 10,5 m, de alacsonyabb, mint 354.5 mBf”
(2) Az R. 37.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Az övezetekben kereskedelmi célú terület (függetlenül a rendeltetési egységek számától) csak a pinceszinten és a földszinten alakítható ki, de a megengedett legnagyobb beépített bruttó alapterület 50%-át meghaladó kereskedelmi célú bruttó szintterület csak szabályozási tervben meghatározott helyen és feltételekkel alakítható ki.”

(3) Az R. 37.§ (5) bekezdése a következő (b) ponttal egészül ki, egyidejűleg a § jelenlegi szövegének megjelölése a) pontra változik.

„(5) 

a) L6-II-01 jelű övezet területén az alapfokú ellátását szolgáló oktatási-, szociális- és egészségügyi intézményeken túlmenően kizárólag szolgálati lakások és az intézmények működtetéséhez szükséges építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el. Abban az esetben, ha a telek alapfokú ellátó funkciója megszűnik, a lakás, iroda, kereskedelem, vendéglátás, illetve szolgáltatás önálló rendeltetési egység elhelyezése esetében legfeljebb a keretövezeti általános határértékek alkalmazhatók.

b)
Ötvös János utca – Völgy utca – Csíbor utca – Hűvösvölgyi út által határolt területen

ba)
A kialakult telek tovább nem osztható (K= 5.482 m2).

bb)
az előkert mérete:

1. az Ötvös János utca felől, a portaépület építési helyénél 0,00m, 

2. a fő funkciójú új épületek építési helyénél legalább 12,00m.

bc)
A nyeles telek északnyugati oldalkert mérete az épületek tényleges északnyugati homlokzatára számított építménymagassági értékkel megegyező, de legalább 7,5m. 

bd)
Térszín alá helyezett közműlétesítményen kívül egyéb épület, építmény az elő-, oldal-, hátsókertben nem helyezhető el.

be)
Hagyományos épületszerkezetek alkalmazandók, a homlokzati megjelenés kő-, tégla fa és/vagy vakolt felületű fal legyen. Új épület csak lapostető kialakításával létesíthető.

bf)
A kerten belül létesített kavicsos sétány, játszótér, homokos vagy fakéreg zúzalékos játszóhely a zöldfelületi arány számításánál figyelembe vehető, amennyiben a növényzettel borított terület 30%-át nem haladja meg. 

bg)
a hátsókert mértéke 4,5m.”

(4) Az R. 37.§ (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) Az L6-II-02 jelű építési övezet területének az alábbi részein 

a) a Testvér-köz északnyugati oldalán

b) a Rend utca – Hidegkúti út – Gerbera utca – belterületi határ által határolt részén, továbbá

c) a Gerbera utca déli oldalának az övezetbe tartozó részén lévő kizárólag az ún. „fekvő telek” az alábbi feltételekkel építhető be:

ca)
hátsókertet nem kell kialakítani, de ebben az esetben:

1.
az épület zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzatának legnagyobb párkánymagassága legfeljebb 2,5 méter lehet;

2.
2,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 5,0 méter legnagyobb párkánymagasság csak a hátsó telekhatár és a zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzat közötti távolság arányos (45 foknak megfelelő) növelése esetén alakítható ki;

3.
nyílásokkal kialakított hátsó homlokzat csak abban az esetben létesíthető, ha a hátsókert mérete legalább 6 méter;

cb)
az oldalkert mérete legalább 5,0 méter kell, hogy legyen;

cc) az előkert mérete legalább 3 méter kell, hogy legyen;

cd)
a fentiektől eltérő megoldás szabályozási tervben meghatározott módon alakítható ki.”

(5) Az R. 37.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Az L6-II-08 jelű szabadonálló beépítési módú építési övezet területén 

a) a meglévő oldalhatáron állóan kialakított épületnek az építési hely határvonalán kívül fekvő részeinek:

aa)
szintterülete nem növelhető;

ab)
elbontása esetén az épület(rész) vissza nem építhető;

ac)
a csatlakozó szomszédos telken új épület az épületek közötti legkisebb távolságok megtartásával helyezhető el;

ad)
a fentiektől eltérő megoldás szabályozási tervben meghatározott módon alakítható ki.

b) a Pinceszer utca – (52091/7) hrsz.-ú közterület – Len utca – Aszú utca által határolt területen 

ba)
lakóépületeken kívül az alábbiakban meghatározott épületek helyezhetők el:

bb) szálláshely-szolgáltató épület,

bc)
közintézmény-épület,

bd)
irodaház,

be)
sportépítmény.

c) Hidegkúti út és Szívvirág utca között nyitandó új közterületi sáv (Kecskerágó utca) – Bölény köz – és a Bölény utca, Léc utca, Köztársaság utca Gyíkfű utca által határolt területen

ca)
egy telken legfeljebb 2 lakás létesíthető.

cb) 
lakó- és olyan vegyes funkciójú épületek helyezhetők el, melyek összes bruttó szintterületének legalább fele lakó

cc) a telkek megközelítésére/feltárására a Kecskerágó utca nem használható.

cd)
a rendezett terepszint alatti építmény és építményrész(ek) határoló szerkezetének külső síkja által közrefogott összterülete nem haladhatja meg az övezetre előírt legnagyobb beépítettség 1,25-szörösét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhető el az épület kontúrján kívül vagy önálló, terepszint alatti építményként.”

(6) Az R. 37.§ (8) bekezdésében az „övezet” szövegrész helyébe „építési övezet” szöveg lép.

(7) Az R. 37.§-a a következő (9)-(18) bekezdéssel egészül ki:

„(9)
Az L6-II-17 jelű építési övezet területén 

a)
Pasaréti út – Kelemen L. utca – Zuhatag sor – Ditro utca által határolt területen 

aa)
a lakóépületeken kívül az alábbiakban meghatározott épületek helyezhetők el:

1.
szálláshely-szolgáltató épület,

2.
közintézmény-épület,

3.
irodaház,

4.
sportépítmény,

5.
1000 m2 –t meg nem haladó bruttó szintterületű kiskereskedelmi épület.

ab)
a járműtároló telken belül, a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt helyezhető el. A különálló mélygarázs felső födémét legalább 1,5 m vastagságú földfeltöltéssel tetőkertként kell kialakítani és fenntartani. Önálló épületként járműtároló nem alakítható ki. 

ac)
a zöldfelületi fedettség mértéke minimum 75%, ha a jelenlegi érték kisebb, azt kialakult állapotnak kell tekinteni, az nem csökkenthető,

b) Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területen

ba)
a kialakítható telek legkisebb szélessége: 25,0 m; 



legkisebb mélysége: 50,0 m,

bb)
az építmény legkisebb magassága 2,7 m lehet.

bc)
a telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 25%-a.

c) Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út –11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen

ca)
az építési hely az előírt elő,- oldal,- és hátsókert méretek biztosításával kialakuló méret. Ezen túlnyúló meglevő épület esetén az érintett részre ráépítés, bővítés nem végezhető,

cb)
a kialakítható telek legkisebb szélessége: 18,0m,

cc)
az épület fő funkció lakóépületeken kívül elhelyezhető:


1.
közintézmény, irodaház,


2.
szálláshely – szolgáltató épületek,


3.
sportépítmény,

4.
kiskereskedelem max. 1000 m2 bruttó szintterülettel.

cd)
a telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 25%-a.

ce)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(10)
Az L6-II-18 jelű építési övezet területén, az Ötvös János utca – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út által határolt területen

a)
új épület az építési helyen belül, a meglévő épület elbontása esetén az elbontott épület helyével kiegészített építési helyen belül építhető, 

b)
a 11392 hrsz.-ú telken, az építési helyen belül, a lakófunkciót kiegészítő építmény építhető (a terepadottságokat figyelembe vevően terep alá rejtett gépjárműtároló, kerti-pavilon, pergola) építmény magassága legfeljebb 5,0 m lehet, az új épülettömeg anyaghasználatában a telken álló épület anyaghasználatával megegyező legyen, építészeti kialakításában a „főépülethez” igazodjon.

(11)
Az L6-II-20-jelű építési övezet területén, a Szépvölgyi út – Hármas-határhegyi út – erdőterület – Selyemakác utca – Szivarfa utca – Tiszafa utca által határolt területen

a)
az 1000 m2 alatti telkeken 1 lakás építhető.

b)
A területen teraszház abban az esetben sem létesíthető, ha a terep lejtése a tervezett épület hosszában meghaladja a 25 %-ot.

(12)
Az L6-II-21 jelű építési övezet területén:

A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete:

a)
összességében nem haladhatja meg az 500 m2-t telkenként, illetve

b)
legfeljebb 250 m2-t önálló rendeltetési egységenként.

(13)
Az L6-II-22 jelű építési övezet területén, a Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi Körzet által határolt területen

a)
Telkenként max. 2 lakás helyezhető el

b)
Az építési övezetben csak lakó épületek helyezhetők el.

c)
Az építési övezetben egy telken csak egy épület helyezhető el. Nem lakó funkciót az épület tömegén belül, vagy terepszint alatt kell elhelyezni. 

d)
Az elhelyezendő épületeket magastetővel kell kialakítani, a városkép és a kilátásvédelem szempontjainak figyelembevételével.

e)
Az építési övezetben melléképítmények közül:

ea)
kerti építmény,

eb)
közmű-becsatlakozási műtárgy,

ec)
hulladéktároló,

ed)
kerti medence,

ee)
tűzrakó hely

ef)
kerti lugas helyezhető el.

f)
A „Kizárólag terepszint alatt beépíthető terület”-et a Budai Tájvédelmi Körzet felé a szabályozási tervlap tartalmazza. 

g)
A területen bármely mélyépítéssel járó építés jellegű beavatkozás csak részletes talajmechanikai, hidrogeológiai és üregkutatási szakvélemény alapján végezhető.

(14)
Az L6-II-23 jelű építési övezet területén

a)
A területen elhelyezhető építmények:

aa)
lakóépület,

ab)
járműtároló épülete,

ac)
egyéb, az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: terepszint alatt: gépjármű-tároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

b)
Az övezetben a Zsindely utca, az új kiszabályozásra javasolt Barlangkapu utca – és a Barlang utca felöl határos telkek előkertjének nagysága min. 5 m. A Felső - Zöldmáli úttal határos telkek előkertje min. 5 m.

c)
A közterület határától számított 8 m-en belül csak hulladéktároló, támfalgarázs helyezhető el. 

d)
Az oldalkert min. 3,75 m, a hátsókert min. 6,0 m szélességű lehet.

e)
a terepszint alatti beépítés mértéke 20%.

(15)
Az L6-II-24 jelű építési övezet területén

a)
A területen elhelyezhető építmények:

aa)
lakóépületek,

ab)
járműtároló épülete.

ac)
egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

b)
Az övezetben jelölt puffer zóna csak zöldterületként hasznosítható (kötelezően fás növényzettel betelepítendő telekrész), bármilyen épületet, építményt, vízzáró burkolatot ezen területrészen elhelyezni nem lehet. A pufferzóna területén lévő lejtős területen (rézsűn) erózió csökkentése érdekében állandó növényborítottságot kell biztosítani.

c)
A Zsindely utca meghosszabbításának déli vonala – Barlang utca – tervezett Barlangkapu elnevezésű út közötti területen a kialakított telkeken lévő vízzáró burkolat max. mértéke 20 %.

d)
a terepszint alatti beépítés mértéke 20%.

(16)
Az L6-II-25 jelű építési övezet területén az oldalkert mérete min. 3,0 m.

(17)
Az L6-II-26 jelű építési övezet területén 

a)
a gerincmagasság: max. 9 m, de alacsonyabb, mint +362,0 mBf,

b)
egy telken belül több épület is elhelyezhető,

c)
épületenként max. 2 lakás helyezhető el.

d)
csak lakó épületek helyezhetők el.

e)
melléképület nem létesíthető, a mellékfunkciókat az épület tömegén belül, vagy terepszint alatt kell elhelyezni. 

f)
elhelyezhető melléképítmények:

fa)
közmű-becsatlakozási műtárgy,

fb)
hulladéktároló,

fc)
kerti medence,

fd)
tűzrakó hely,

fe)
kerti lugas.

g)
Az elhelyezendő épületeket magastetővel kell kialakítani, de városkép és kilátásvédelem szempontból indokolt esetben eltérő megoldás alkalmazható.

(18)
Az L6-II-27 jelű építési övezet területén 

a)
a gerincmagasság: max. 10,5 m, de alacsonyabb, mint +354,5 mBf,

b)
egy telken belül több épület is elhelyezhető,

c)
épületenként max. 2 lakás helyezhető el.

d)
csak lakó épületek helyezhetők el.

e)
melléképület nem létesíthető, a mellékfunkciókat az épület tömegén belül, vagy terepszint alatt kell elhelyezni. 

f)
elhelyezhető melléképítmények:

fa)
közmű-becsatlakozási műtárgy,

fb)
hulladéktároló,

fc)
kerti medence,

fd)
tűzrakó hely,

fe)
kerti lugas.

g)
Az elhelyezendő épületeket magastetővel kell kialakítani, de városkép és kilátásvédelem szempontból indokolt esetben eltérő megoldás alkalmazható.”

38.§

(1) Az R. 38.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 7. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

7. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L6/A-II-01
	SZ
	2000
	-
	24
	50
	10
	0,20
	0,05
	80
	-
	6,0

	L6/A-II-02
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	10
	0,20
	0,05
	90
	-
	6,0

	L6/A-II-03
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	20
	0,40
	-
	70
	-
	7,5

	L6/A-II-04
	SZ
	3000
	-
	24
	50
	10
	0,20
	0,05
	80
	-
	6,0

	L6/A-II-05
	SZ
	2000
	-
	24
	50
	10/15[1]
	0,25/ 0,4[1]
	-
	80/70[1]
	-
	6,0

	L6/A-II-06
	SZ
	2000
	-
	24
	50
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0

	L6/A-II-07
	SZ
	2000
	-
	24
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	7,5

	L6/A-II-08
	SZ
	2000
	-
	24
	45
	10
	0,15
	-
	80
	-
	4,5

	L6/A-II-09
	SZ
	2111
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0

	L6/A-II-10
	SZ
	K
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0

	L6/A-II-11
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0

	L6/A-II-12
	SZ
	K
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0

	L6/A-II-13
	SZ
	5000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0


[1] alapellátást szolgáló oktatási, szociális és egészségügyi épület elhelyezése esetén
K  kialakult állapot”
(2) Az R. 38.§ (6) bekezdésében az „övezet” szövegrész helyébe „építési övezet” szöveg lép.

(3) Az R. 38.§-a a következő (7)-(10) bekezdéssel egészül ki:

„(7) Az L6/A-II-07 jelű építési övezetbe sorolt területen 

a) elhelyezhető: 

aa)
lakóépület,  , 

ab)
közintézményi épület,

ac)
irodaház, 

ad)
szálláshely – szolgáltató épületek,

ae)
 sportépítmény.

b)
a telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 20%-a.

c)
Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen

ca)
az építési hely az előírt elő,- oldal,- és hátsókert méretek biztosításával kialakuló méret. Ezen túlnyúló meglevő épület esetén az érintett részre ráépítés, bővítés nem végezhető.

cb)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(8) Az L6/A-II-08 jelű építési övezet területén, a Szépvölgyi út – Hármas-határhegyi út – erdőterület – Selyemakác utca – Szivarfa utca – Tiszafa utca által határolt részén

a)
csak lakóépület vagy hétvégi ház helyezhető el,

b)
35 foknál nagyobb hajlásszögű tetővel épület nem létesíthető,

c)
az építmények megvalósítása során a természetes terepfelületet csak a legszükségesebb mértékben, de legfeljebb a telek területének 30 %-án szabad megbontani,

d)
az utcavonalon támfalgarázs nem létesíthető,

e)
a telkek oldal- és hátsó határain tömör kerítés nem létesíthető, az átlátást csak növényzet-telepítéssel szabad megakadályozni,

f)
A területen az építési telkeken a lakóépületeken kívül, azokat kiszolgáló önállóépületként csak műterem, a háztartással kapcsolatos kiszolgáló épület, nyitott kerti építmény helyezhető el,

g)
a közterületek megvalósítása érdekében az 1997. évi LXXVIII. törvény 28.§-ában foglaltak alkalmazandók (útépítési és közművesítési hozzájárulás).

(9) Az L6/A-II-09 jelű építési övezet területén

a)
lakó, illetve lakosság alapfokú ellátását biztosító épület helyezhető el.

b)
a rendezett terepszint alatti építmény és építményrész(ek) határoló szerkezetének külső síkja által közrefogott összterülete nem haladhatja meg az övezetre előírt legnagyobb beépítettség 1,25-szörösét; ennek legfeljebb 30 %-a helyezhető el az épület kontúrján kívül vagy önálló, terepszint alatti építményként.

c)
a „telek be nem építhető része” jelű területen építkezni és fát kivágni tilos.

d)
1 m-nél nagyobb feltöltés csak tereprendezésre is kitérő kertépítészeti terv alapján végezhető.

e)
az egyes telkeken a létesíthető lakások száma 1000 m2-ként 1 db.

(10) Az L6/A-II-11 jelű építési övezet területén, a Budakeszi út – Irén utca – Hárshegyi út – Dénes út által határolt területen

a)
Az építési övezetben kizárólag lakófunkció létesíthető.

b)
Az építési övezetben legfeljebb 4 lakásos lakóépület helyezhető el. 

c)
A területen egy épület alapterülete legfeljebb 350 m2 (bruttó) lehet.

d)
Járműtároló telken belül

da)
a fő rendeltetés szerinti épületben,

db)
önálló terepszint alatti építményben helyezhető el.

e) A lakóépületek mellett, azokat kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú

ea)
háztartással kapcsolatos tároló,

eb)
műterem a lakóépülettel egybeépítve helyezhető el.

f)
A melléképítmények közül antenna –oszlop nem helyezhető el.

g)
Hulladéktároló épületben elhelyezve, illetve épülettel vagy kerítéssel egybeépítve létesíthető.

h)
Épület legnagyobb homlokzatmagassága 7,5 m lehet.”

39.§

Az R. 39.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 8. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

8. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L7-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	15
	-
	-
	75
	-
	nem növelhető


„

40.§

(1) Az R. 40.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 9. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 
9. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	VK-II-01
	Z
	K
	20000
	-
	-
	100
	4,00
	-
	10
	19,0
	25,0

	VK-II-02
	Z
	1500
	3500
	-
	-
	75
	4,50
	0,50
	20
	-
	K

	VK-II-03
	Z
	1500
	5500
	-
	-
	75
	3,50
	0,50
	20
	-
	K

	VK-II-04
	Z
	1000
	-
	-
	-
	70
	1,00
	-
	20
	-
	20,0

	VK-II-05
	Z
	1500
	-
	-
	-
	75
	4,00
	0,50
	20
	-
	K

	VK-II-06
	Z
	2000[1]
	-
	-
	-
	75
	3,50
	-
	10
	-
	16,5

	VK-II-07
	Z
	900
	-
	-
	-
	70
	4,50
	0,50[2]
	10
	-
	24,0

	VK-II-08
	Z
	10000
	-
	-
	-
	75
	4,00
	-
	20
	19,0
	25,0

	VK-II-09
	Z
	7000
	-
	-
	-
	40
	3,00
	-
	40
	19,0
	25,0

	VK-II-10
	Z
	9000
	-
	-
	-
	20
	1,20
	-
	65
	16,0
	22,0

	VK-II-11
	Z
	6000
	-
	-
	-
	20
	1,20
	-
	65
	16,0
	22,0

	VK-II-12
	Z
	600[1]
	18[3]
	25[3]
	-
	40
	2,00
	-
	20
	12,0
	18,0


[1]
kivéve: 14790, 14792 és 14793 hrsz.-ú telkek

[2]
kizárólag meglévő beépítésnél alkalmazható.

[3]
a telek területének, szélességének és mélységének megadott értékeket el nem érő jellemzők esetében csak a megengedett legnagyobb beépítettség, szintterületi mutató alkalmazható csak az elsődleges építési helyen érvényesíthető

K
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)”

(2) Az R. 40.§ (5) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b)
az a) pont alattitól eltérő esetben a használati mód megváltoztatása miatt megváltozó környezeti hatások (parkolás, kibocsátás) és a környezet megfelelését igazolni kell.”

(3) Az R. 40.§-a a következő (7)-(12) bekezdéssel egészül ki:

„(7) A VK-II-02 jelű építési övezet területén, a Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területen, telkenként 2.000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.

(8) A VK-II-03 jelű építési övezet területén

a) a Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területen, telkenként 2.000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.

b) a Csalogány utca – Kapás utca – Varsányi Irén utca – Fazekas utca által határolt területen épületköz – a külön jogszabály keretei között – kialakítható, a telekhatártól mért H/3 (az építménymagasság 1/3-a) távolság megtartásával.

(9) VK-II-05 jelű építési övezet területén

a) a Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területen, telkenként 2.000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.

b) a Medve utca – Kacsa utca – Gyorskocsis utca – Vitéz utca által határolt területen épületköz – a szabályozási tervlapon  meghatározott egyéb feltételek között – kialakítható.

(10) A VK-II-06 jelű építési övezet területén a VK keretövezet előírásai szerinti építmények helyezhetők el az alábbiak kivételével:

a)
önálló sportépítmények,

b)
1500 m2-nél nagyobb bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek,

c)
önálló parkolóház.

d)
A keretövezetben elhelyezhető épületeket kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek elhelyezhetők, amennyiben azok terhelési határértéke nem haladja meg az intézményterületekre vonatkozó egyéb jogszabályban rögzített előírt határértéket.

e)
Az épület pinceszintjén – a fentiek figyelembe vételén túl – lakás nem helyezhető el. Az épület földszintjén a fentiek szerinti funkciók helyezhetők el, de lakóhelyiség legfeljebb a tömbbelső felé nyílhat.

f)
Az övezet területén nagy szállítási forgalommal üzemelő építmény, valamint a terület elsődleges rendeltetésétől idegen egyéb rendeltetésű építmény nem helyezhető el.

g)
A VK-II-06 jelű építési övezet területén, a Szépvölgyi út – Bécsi út – Sajka utca – Lajos utca által határolt területen

ga)
Az övezet területén új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.

gb)
A 14789 hrsz.-ú telken a jelenlegi iskola funkcióváltása, átépítése, bővítése, vagy új épület létrehozása esetén az épület Szépvölgyi úti földszintjén 5,0 m mélységig árkádot kell kialakítani.

gc)
A 14790, 14792 és 14793 hrsz.-ú telkek a szabályozási terv alapján történő megosztása esetében a visszamaradó telkek területe az övezeti előírásokban előírt legkisebb telekterületnél kisebb is lehet. Az újonnan kialakuló telek legkisebb területe ebben az esetben el kell érje a 800 m2-t.

gd)
A területen a telkek minden esetben összevonhatók. Keretövezetbe nem sorolt közterület kialakítása esetén az övezeti előírásokban előírt legkisebb telekterületnél kisebb telkek is létrehozhatók.

(11) A VK-II-07 jelű építési övezet területén

a)   Építési hely a terepszint alatti építési hely a telek teljes területe.

b) Az épületek homlokzatai az illeszkedés szabályai szerint alakítandók ki: a szomszédos épületekhez illeszkedő párkánymagassággal és illeszkedő tetőidommal. 

c) Fővárosi védettség alatt álló, vagy védettségre javasolt épülettel szomszédos homlokzat a védendő épülethez igazodva, annak arculatához alkalmazkodva készüljön. 

d) Új épület városesztétikailag zavaró tűzfal-kialakítást nem eredményezhet. 

e) A zárt belső udvarokra néző meglévő tűzfalak növényzettel (homlokzati zöldfelület), vagy épületszerkezettel eltakarandók.

(12) A VK-II-12 jelű építési övezet területén a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépítettség mértéke 100%.”

41.§

(1) Az R. 41.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 10. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

10. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	I-II-01
	Z
	-
	-
	-
	-
	75
	4,00
(+0,50)
	-
	K
	-
	22,5

	I-II-02
	Z
	1500
	-
	-
	-
	75
	2,50
(+1,00)
	0,3
	20
	-
	csatlakozás szabályai szerint

	I-II-03
	SZ
	1000
	-
	12/16
	25/35
	40
	1,00
(+0,50)
	-
	50
	-
	7,5

	I-II-04
	SZ
	-
	-
	-
	-
	25
	0,25
(+0,50)
	0,1
	50
	-
	11,5

	I-II-05
	SZ
	-
	-
	-
	-
	50
	0,50
(+0,50)
	-
	35
	-
	7,5

	I-II-06
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	35
	0,50
(+0,50)
	-
	40
	-
	7,5

	I-II-07[4]
	SZ
	2000
	-
	30
	40
	30
	1,00
(+0,50)
	-
	50
	2,7
	10,5

	I-II-08
	SZ
	-
	-
	-
	-
	25
	0,25
(+0,50)
	0,2
	60
	-
	9,5

	I-II-09
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,25
(+0,50)
	-
	65
	-
	9,5

	I-II-10
	SZ
	-
	-
	-
	-
	10
	0,20
	-
	50
	-
	6,0

	I-II-10A
	SZ
	15023
	-
	-
	-
	35
	0,35
(+0,25)
	-
	35
	-
	7,0

	I-II-11
	SZ
	3000
	-
	-
	-
	30
	0,35
(+0,25)
	-
	50
	-
	6,0

	I-II-12
	SZ
	4000
	-
	-
	-
	20
	0,25
(+0,25)
	-
	70
	-
	8,0

	I-II-13
	SZ
	-
	-
	-
	-
	20
	0,35
	-
	70
	-
	6,0

	I-II-14
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	25
(15)[1]
	0,6
(0,4)[1]
	-
	60
(75)[1]
	-
	6,0
(4,5)[2]

	I-II-15
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,4
	-
	75
	-
	6,0

	I-II-16
	I
	1500
	-
	-
	-
	30
	1,0
	-
	35
	-
	7,5

	I-II-17
	Z
	3000
	-
	-
	-
	100
	4,50
(+0,50)
	–
	20[3]
	csatlakozás szabályai szerint
	25 
a csatlakozás szabályainak betartásával

	I-II-18
	SZ
	2500
	-
	-
	-
	30
	0,80
	-
	50
	-
	K/6,0

	I-II-19
	SZ
	8000
	-
	-
	-
	20
	1,0
	-
	65
	
	10,5

	I-II-20
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,60
	0,15
	65
	
	9,5

	I-II-21
	SZ/I
	1000
	
	
	
	20
	0.60
	0,15
	65
	
	9,5

	I-II-22
	SZ
	8000
	-
	-
	-
	20
	0,85
	0,15
	65
	
	9,5

	I-II-23
	SZ
	700
	-
	18
	-
	55
	1,65
	-
	35
	-
	9,0

	I-II-24
	Z
	5000
	-
	18
	-
	55
	1,20
	-
	35
	-
	9,0

	I-II-25
	SZ
	6000
	-
	K
	-
	40
	1,20
	-
	35
	-
	16,0

	I-II-26
	SZ
	2000
	-
	18
	-
	30
	1,00
	-
	50
	7,5
	10,0

	I-II-27
	Z
	5000
	K
	
	
	80
	4,00
	0,50
	20
	
	K

	I-II-28
	SZ
	K
	-
	K
	-
	50
	2,5
	-
	40
	-
	20,0

	I-II-29
	SZ
	2000
	-
	30
	40
	20
	1,00
	-
	50
	2,7
	10,5

	I-II-30
	SZ
	1000
	-
	18
	-
	40
	1,20
	-
	35
	-
	9,0

	I-II-31
	SZ
	1500
	-
	25
	40
	25
	0,40
	-
	35
	-
	6,0

	I-II-32
	Z
	1000
	-
	-
	-
	55
	1,80
	0,50
	40
	15,0
	19,0

	I-II-33
	Z
	2500
	-
	-
	-
	65
	1,00
	-
	üvegtető létesíthető 100%-ban
	-
	19,0

	I-II-34
	Z
	7000
	-
	-
	-
	38
	1,80
	0,50
	45
	-
	19,0

	I-II-35
	Z
	K
	-
	-
	-
	75
	4,50
	-
	20
	-
	E

	I-II-36
	Z
	1400
	-
	-
	-
	50
	3,50
	-
	35
	-
	24,0

	I-II-37
	Z
	K
	-
	-
	-
	20
	0,50
	-
	60
	-
	12,0

	I-II-38
	Z
	2500
	-
	50
	60
	25
	2,00
	-
	60
	6,0
	16,0

	I-II-39
	SZ
	5000
	-
	-
	-
	25
	1,00
	-
	40
	-
	12,0

	I-II-40
	SZ
	3500
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	75
	-
	6,0

	I-II-41
	SZ
	5000
	-
	-
	-
	20

(10)[1]
	0,50

(0,25)[1]
	-
	50

(75)[1]
	-
	6,5

	I-II-42
	Z
	1000
	-
	-
	-
	30
	1,50
	-
	60
	-
	16,0

	I-II-43
	Z
	-
	-
	-
	-
	55
	2,50
	-
	tetőkertek
	-
	9,0

	I-II-44
	Z
	1200
	-
	-
	-
	55
	1,20
	-
	20
	-
	9,0

	I-II-45
	SZ
	4000
(1000)[1]
	-
	-
	-
	25
(15)[1]
	0,5
(0,3)[1]
	-
(0,1)[1]
	60
(70)[1]
	-
	6,0

	I-II-46
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,75
	-
	60
	-
	7,5


[1]
lakófunkció esetén csak ezek az értékek alkalmazhatók  

[2]
a korlátozásnak a funkciótól független, területi hatálya van, melyet a Kolozsvár utca menti 50 m széles sávban a  Kassa utca és a Gyalogos köz között kell érvényesíteni

[3] 
100 %-os beépítés, vagy üvegtetővel lefedett udvar esetén a tetőkert mérete

[4]
a Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területen a zárójelben feltüntetett engedményes többlet szintterületi mutató az övezetben, a területre meghatározott funkciók tekintetében alkalmazható

E 
eredeti terveknek megfelelő. (Eltérésre kizárólag a meglévő magasház  illeszkedő tetőcsatlakoztatásának megoldása miatt kerülhet sor.)

K
kialakult építménymagasság, felújítható újraépíthető a Hidegkút-Ófalu Templom utca menti védett telkeken.”

(2) Az R. 41.§ (3) bekezdésében a „10. számú táblázat” szövegrész helyébe „10. táblázat” szöveg lép.

(3) Az R. 41.§-a a következő (6)-(26) bekezdéssel egészül ki:

„(6) Az I-II-07 jelű építési övezet területén, a Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területen

a) a központi területek vegyes, elsősorban közösségi, igazgatási, ellátási és irodai funkciójú épületek elhelyezésére szolgáló része a kerület hegyvidéki területein, a közösségi létesítményekhez értve a nem alapfokú egészségügyi létesítményeket is (pl. kórház)

b) területén nem helyezhetők el:

ba) egyéb közösségi szórakoztató épületek

bb) csak önálló sportépítmények csak egyéb meglévő funkció kiegészítéseként megengedett)

bc) parkolóházak

bd) egy telken belül kiskereskedelmi célú épület, épületrész területe nem haladhatja meg az 500 m2‑t

be) új épület elhelyezése esetén a parkolás az épületben, vagy a terepszint alatt oldandó meg.

c) a területen a zárójelben feltüntetett engedményes többlet szintterületi mutató az övezetben, a területre meghatározott funkciók tekintetében alkalmazható.

d) A telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 50%-a.

e) A telekhatárokon kerítés létesítendő, az utcai telekhatáron létesülő kerítés tömör lábazata legfeljebb 0,5 m magas lehet, terméskő, tégla, vagy vakolt felületképzéssel, az e feletti részen az átlátást gátló szerkezetek aránya legfeljebb a felület 50 %-át teheti ki. A Szent Ferenc Kórház (hrsz.: 11060/1) Széher úti bejárata előtt kerítés létesítése nem kötelező.

(7) Az I-II-23 jelű építési övezet területén

a) az épület fő funkció:

aa) közintézmények, igazgatási épületek, irodaépületek,

ab) szolgáltatás, vendéglátás épületei,

ac) egyéb közösségi szórakoztató épületek,

ad) max. 1000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek

ae) valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek.

b) a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100 %.

c) a számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül, terepszinten vagy földszinti, pinceszinti teremgarázsban, különálló térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó,

d) az előkert mérete – a szabályozási terv rendelkezése hiányában – 0.0 m.

e) az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(8) Az I-II-24 jelű építési övezet területén

a) az épület fő funkció:

aa) közintézmények, igazgatási épületek, irodaépületek,

ab)
szolgáltatás, vendéglátás épületei,

ac)
egyéb közösségi szórakoztató épületek,

ad)
max. 6000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek 

ae)
valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek.

b) a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: a rendelkezésre álló terület 100%-a.

c) az előkert mérete – a szabályozási terv rendelkezése hiányában – 0.0 m.

d) az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(9) Az I-II-25 jelű építési övezet területén

a)
az épület fő funkció:

aa)
közintézmények, 

ab)
illetve az azt kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 65%.

c)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(10) Az I-II-26 jelű építési övezet területén

a)
az épület fő funkció:

aa)
közintézmények, irodaépületek,

ab)
szálláshely – szolgáltató épületek,

ac)
szolgáltatás, vendéglátás épületei,

ad)
max. 1500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek 

ae)
valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek.

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 50 %.

c)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(11) Az I-II-27 jelű építési övezet területén, a Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem József utca – Bem rakpart által határolt területen, telkenként 2.000 m2 bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi építmény nem helyezhető el.

(12) Az I-II-28 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 60%.

(13) Az I-II-29 jelű építési övezet területén 

a)
a telek terepszint alatti beépítettségének maximális mértéke a telek területének 50%-a.

b)
Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt területen

ba)
a központi területek vegyes, elsősorban közösségi, igazgatási, ellátási és irodai funkciójú építmények elhelyezésére szolgáló része a kerület hegyvidéki területein, a közösségi építményekhez értve az egészségügyi építményeket is, ahol a lakófunkció is megengedett

bb)
lakás csak a megengedett funkciók részeként, az össz-szintterületi mutató 25%-ában helyezhető el

bc)
egy telken belül kiskereskedelmi célú épület, épületrész területe nem haladhatja meg a 350 m2-t

bd)
nem helyezhetők el:

1.
egyéb közösségi szórakoztató épületek,

2.
önálló sportépítmények (csak egyéb meglévő funkció kiegészítéseként megengedett),

3.
parkolóházak,

be)
új épület elhelyezése esetén a parkolás az épületben, vagy a terepszint alatt oldandó meg,

bf)
a BVKSZ 36.§ (5) bekezdésében foglalt melléképítmények közül a folyadék- és gáztároló, valamint antennaoszlop nem helyezhető el.

(14) Az I-II-30 jelű építési övezet területén

a)
elhelyezhetők:


aa)
közintézmények, igazgatási épületek, irodaépületek,


ab)
szálláshely – szolgáltató épületek,


ac)
szolgáltatás, vendéglátás épületei,


ad)
egyéb közösségi szórakoztató épületek, sportépítmények,


ae)
max. 1500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek,


af)
lakóépületek, valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek,

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.

c)
az Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek - Bátori László utca – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen a számított gk. parkolóhely szükséglet telken belül, terepszinten vagy földszinti, pinceszinti teremgarázsban, különálló térszint alatti gk. tárolóban biztosítandó,

d)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(15) Az I-II-31 jelű építési övezet területén:

a)
Az építési övezet területén új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.

b)
Az építési övezet területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. Telekösszevonás esetén is legfeljebb 750 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek helyezhetők el.

c)
Az építési hely területe terepszint alatt beépíthető.

(16)
Az I-II-32 jelű építési övezet területén:

a)
A területen lévő óvóhely megszüntetése esetén annak pótlásáról az illetékes szakhatóság előírásai szerint kell gondoskodni.

b)
A meglévő épület tetőemelettel történő bővítésére kizárólag a városképi illeszkedés érdekében, kötelező elvi építési engedélyben meghatározott feltételekkel kerülhet sor. Abban az esetben, ha a meglévő épület beépítettsége (beépítési %) meghaladja az építési övezetre megállapított határértéket a beépítettség nem növelhető, de a szintterületi mutató legfeljebb az alábbi feltételekkel és mértékig túlléphető:


Lövőház utca (hrsz.: 13204/4), „Z” épület (ún. „FÖMTERV” irodaház): 


Az épület tetőemelet létesítésével bővíthető abban az esetben, ha:

ba)
a BVKSZ 40. § (4) bekezdése és 40. § (10) c) pontja alapján a sétány kialakítása érdekében a közhasználat céljára átadott időbeli korlátozás nélküli terület a Budapest II. kerületi Önkormányzattal történő megállapodás alapján kialakításra kerül, mely esetben:

1.
a beépített alapterület (~895 m2) nem növekedhet és

2.
a keretövezetben meghatározott szintterületi mutató értéke 0,5-del, a keretövezetben megengedett mértékig (4,5 + 0,5 = 5,0 m2/m2) növelhető. A szintterületi mutató értékét a közhasználat céljára átadott területtel együtt kell meghatározni (~1190 m2).

bb)
a tetőemelettel történő bővítés többlet parkolóigénye telken belül vagy a szomszédos tömbök területén elhelyezhető,

bc)
a gépészeti felépítmény bontása esetén a létesíthető tetőemelet szintterülete: legfeljebb 450 m2 (a többlet-terület: 250 m2) lehet.

(17) Az I-II-35 jelű építési övezet területén

a)
Építési hely a telek teljes területe.

b)
A védett épület tetőtere – ac) pontban körülírtaknak megfelelő tetőidom visszaépítését követően – beépíthető.

c)
Az épület tetőidoma (hajlásszög, tetőfelépítmények, fedési mód stb.) a fennmaradt eredeti terveknek megfelelően alakítandó ki. Eltérésre kizárólag a meglévő toronyépület illeszkedő tetőcsatlakoztatásának megoldása miatt kerülhet sor.

(18) Az I-II-36 jelű építési övezet területén:

a)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.

b)
elhelyezhető építmények:

ba)
közintézmények épületei,

bb)
igazgatási épületek

bc)
iroda épületek,

bd)
szálláshely–szolgáltató épületek,

be)
vendéglátás épületei,

bf)
lakóépületek.

bg)
Egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták. Terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

c)
Az építési övezetben a beépítés módját és mértékét az építési mutatók együttes alkalmazásával kell meghatározni. A telkek beépíthetősége az építmények elhelyezhetősége előzetes tisztázása céljából elvi építési engedély kérhető.

d)
A Frankel Leó út mentén lévő beépítés maximális homlokzat magassága 18 m lehet.

(19) Az I-II-37 jelű építési övezet területén:

a)
az ingatlanokon – az építési helyen belül – több épület helyezhető el,

b)
elhelyezhető építmények:

ba)
közintézmények épületei,

bb)
szálláshely-szolgáltató épületek,

bc)
vendéglátás épületei.

(20) Az I-II-38 jelű építési övezet területén:

a)
Szabályozási terven jelölt új építési helyen belüli épületen a legnagyobb homlokzatmagasság 10 m lehet.

b)
Lapostetős épületen, épületrészen zöldtető létesítendő. 

c)
Az építési övezetben lakás nem létesíthető.

d)
Építeni az olajtartály kiemelését és a szükséges kármentesítés elvégzését követően lehet.

e)
Az építési övezet területén terepszint alatti építmény a „Kizárólag terepszint alatt beépíthető terület”-en belül építhető.

(21) Az I-II-40 jelű építési övezet területén az előkert mérete: 15 m.

(22) Az I-II-42 jelű építési övezet területén építmény csak a kijelölt építési hely meglévő vagy kiegészített épületkontúr területén belül helyezhető el. A 4 méter széles gyalogossáv felett, a közterület fölé nyúlóan épületrész úgy helyezhető el, hogy a gyalogos közlekedés számára a szabad űrszelvény legalább 2,80 m magas legyen, a felmenő tartószerkezetet a 12861 hrsz.-ú ingatlan telekhatára melletti 50 cm-es sávban lehet elhelyezni, ebben a sávban közművezeték nem helyezhető el.

(23) Az I-II-43 jelű építési övezet 

a)
speciális építési övezet, ahol a földszinten és az első emeleten közintézmény, intézmény vagy járműtároló létesítése esetén a külön jogszabályban megengedett beépítettség a szabályozási tervben rögzített feltételek keretei között 100% is lehet. Ebben az esetben az épület beépített alapterületének legalább 40%-án tetőkertet kell kialakítani.

b)
területén az előkert mértéke 0m.

c)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100 %.

(24) Az I-II-44 jelű építési övezet 

a)
speciális építési övezet, ahol a földszinten és az első emeleten közintézmény, intézmény vagy járműtároló létesítése esetén a külön jogszabályban megengedett beépítettség a szabályozási tervben rögzített feltételek keretei között 100% is lehet.

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 100%.

(25) Az I-II-45 jelű építési övezet területén alapfokú intézmények közül öregek napközi otthona, művelődési, oktatási intézmény, szolgáltatás, valamint lakás helyezhető el, telkenként egy épületben.

(26) Az I-II-46 jelű építési övezet területén

a)
elhelyezhetők:

aa)
lakóépületek, 

ab)
közintézmények épületei, 


ac)
igazgatási épületek, 


ad)
szálláshely-szolgáltató épületek,


ae)
szolgáltatás épületei, 


af)
vendéglátás épületei, 


ag)
sportépítmények,


ah
valamint a fentiekben felsorolt épületeket kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek, amennyiben azok terhelési határértéke nem haladja meg az intézményterületekre vonatkozó egyéb jogszabályban rögzített előírt határértékeket.

b) elhelyezni, meglévő épület használati módját az alábbi célra megváltoztatni nem szabad:

ba)
ipari épület, 

bb)
raktárépület,


bc)
nagykereskedelmi épület, 


bd)
parkolóház, önálló mélygarázs, 


be)
üzemanyagtöltő állomás (más építmény részeként sem).

c) a melléképítmények közül elhelyezhető:


ca)
közmű-becsatlakozási műtárgy, 


cb)
hulladéktartály-tároló, 


cc)
kerti építmény, 


cd)
kerti víz- és fürdőmedence, 


ce)
kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető, legfeljebb 20 m2-es vízszintes vetülettel,

cf)
kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő, 


cg)
zászlótartóoszlop, antennaoszlop (hírközlési torony kivételével)

d) nagy szállítási forgalommal üzemelő építmény, valamint a terület elsődleges rendeltetésétől idegen egyéb rendeltetésű építmény nem helyezhető el.

e) az övezet területén új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.”

42.§

(1) Az R. 42.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 11. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

11. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	IZ-II-01
	K
	-
	-
	-
	-
	35
	0,35
(+0,45)
	-
	50
	-
	7,5

	IZ-II-02
	SZ
	-
	-
	-
	-
	25
	0,25
(+0,50)
	-
	65
	-
	7,5

	IZ-II-03
	SZ
	-
	-
	-
	-
	20
	0,25
(+0,50)
	-
	65
	-
	9,5

	IZ-II-04
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,25
(+0,25)
	-
	50
	-
	4,5

	IZ-II-05
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	15
	0,15
(+0,25)
	-
	75
	-
	7,5

	IZ-II-06
	SZ
	-
	-
	-
	-
	10
	0,20
	-
	75
	-
	7,5

	IZ-II-07
	SZ
	5000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	6,0

	IZ-II-08
	SZ
	10000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	4,5

	IZ-II-09
	SZ
	-
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	50
	-
	6,0

	IZ-II-10
	SZ
	4500
	
	
	
	25
	0,65
	0,10
	60
	
	K/7,5

	IZ-II-11
	SZ
	10.000
	-
	24
	50
	10/25[1]
	0,25/ 0,5[1]
	-
	75/ 55[1]
	-
	6,0

	IZ-II-12
	SZ
	1300
	-
	-
	-
	30
	1,5
	-
	50
	7,5
(3,0)[2]
	10,5
(4,5)[2]

	IZ-II-13
	SZ
	25000
	-
	-
	-
	13,5
	0,55
	-
	75
	[3]
	[3]

	IZ-II-14
	SZ
	24000
	-
	-
	-
	10
	0,16
	-
	75
	4,5
	11,0

	IZ-II-15
	SZ
	1000
	-
	20
	-
	10
(35)[4]
	0,30
(1,00)[4]
	-
	50
	-
	7,5

	IZ-II-16
	SZ
	3000
	-
	30
	30
	20
	1,20
	-
	65
	-
	10,5

	IZ-II-17
	SZ
	K
	K
	-
	-
	20
	0,70
	-
	70
	-
	6,5

	IZ-II-18
	SZ
	3000
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	7,5

	IZ-II-19
	SZ
	K
	-
	-
	-
	10
	0,25
	-
	80
	-
	7,5

	IZ-II-20
	SZ
	40000
	-
	-
	-
	20
	0,40
	-
	50
	-
	7,5

	IZ-II-21
	SZ
	15000
	-
	-
	-
	25
	1,30
	-
	50
	-
	12,0

	IZ-II-22
	
	3000
	-
	-
	-
	35
(25)[5]
	2,20
(1,0)[5]
	-
	50
	-
	14,5
(12,0)[5]

	IZ-II-23
	SZ
	20000
	-
	-
	-
	20
	0,95
	-
	70
	-
	28,0

	IZ-II-24
	SZ
	3000
	
	
	
	20
	0,75
	
	50
	
	9,5
gerincmag.: 14,5

	IZ-II-25
	SZ
	15266
	
	
	
	15
	0,50
	
	65
	
	9,5
gerincmag.: 14,5

	IZ-II-26
	SZ
	4000
	-
	-
	-
	25
	2,0
	-
	50
	-
	13,5


[1] alapellátást szolgáló oktatási, szociális, egészségügyi és sportolást szolgáló épület elhelyezése esetén

[2] porta épület esetén

[3] építési helyenként meghatározott

[4] közintézmény létesítése esetén

[5] lakófunkció esetén csak ezek az értékel alkalmazhatók
K- kialakult állapot”

(2) Az R. 42.§ (4) bekezdésében a „11. számú táblázat” szövegrész helyébe „11. táblázat” szöveg lép.

(3) Az R. 42.§-a a következő (6)-(20) bekezdéssel egészül ki:

„(6) Az IZ-II-12 jelű építési övezet területén, az Ötvös János utca – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út által határolt területen

a) Az építési övezetben irodaház és lakóépület létesíthető.

b) A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt legfeljebb 40% lehet. Térszín alatt legfeljebb 2 szint létesíthető, vagyis a legmélyebben kialakított épület(rész) padlóvonala legfeljebb – 6,5m-re kerülhet az eredeti terephez képest.

c) A természetes terepfelszín homlokzatsíkban történő 80 cm-t meghaladó feltöltését az építménymagasság számításánál figyelembe kell venni. Terepszint felett épületenként legfeljebb három használati szint építhető.

d) Az építési engedély iránti kérelem mellékleteként az intézmény kertet magassági adatokat is tartalmazó kertépítészeti terv alapján kell kialakítani, amely a csapadékvíz telken belüli elhelyezésének módját is tartalmazza, a talajviszonyok feltüntetésével.

e) Hanggátló kerítés létesítése szükséges a Völgy utcai telekhatáron. Anyaga a Völgy utcai kerítésekre jellemző anyaghasználathoz igazodjék. (pl.: látszó kőfelületű lábazat, pillér és/vagy fa jellegű kitöltő mező.) A kerítés magasságát az akusztikai méretezés, a biztonság és vagyonvédelem határozhatja meg, de nem lehet magasabb 2,5 m-nél.

f) Tereprendezés során a támfal(ak) a rendezett terepfelszín feletti magassága maximálisan 1,3 m lehet, a támfalak közötti távolság növényzettel beültetett és legalább 1,0 m-es legyen. A támfalak látszó felületén természetes anyag jelenjen meg (kő, fa, tégla, növénytámfal stb.).

(7) Az IZ-II-13 jelű övezetekbe sorolt vegyes területen 

a) nem helyezhetők el az alábbi funkciójú épületek:

aa)
közintézmények épületei, kivéve oktatás,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
vendéglátás épületei,

ad)
egyéb közösségi szórakoztató épületek, kivéve az Európa Szállóhoz kapcsolódó kongresszusi központ,

ae)
parkolóházak.

b) kereskedelmi funkció nem létesíthető

c) a mérnöki létesítmények közül csak terepszint alatt vagy épületben helyezhető el: 

ca)
szennyvízátemelő,

cb)
trafóállomás,

cc)
gáznyomás-szabályzó,

cd)
közművezeték.

(8) Az IZ-II-14 jelű övezetekbe sorolt vegyes területen 

a)
nem helyezhetők el az alábbi funkciójú épületek:


aa)
közintézmények épületei, kivéve oktatás,


ab)
igazgatási épületek,


ac)
vendéglátás épületei,


ad)
egyéb közösségi szórakoztató épületek, kivéve az Európa Szállóhoz kapcsolódó kongresszusi központ,

ae)
parkolóházak.

b)
kereskedelmi funkció nem létesíthető

c)
a lakófunkció nem megengedett

d)
a mérnöki létesítmények közül csak terepszint alatt vagy épületben helyezhető el:

da)
szennyvízátemelő,


db)
trafóállomás,

dc)
gáznyomás-szabályzó,

de)
közművezeték.

(9) Az IZ-II-15 jelű építési övezet területén 

a)
az elhelyezhető  épületek rendeltetése:

aa)
közintézmények épületei, 

ab)
szálláshely – szolgáltató épületek,

ac)
szolgáltatás, ,

ad)
vendéglátás épületei 

ae)
 sportépítmények

af)
max. 1500 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek.

Ag) valamint a felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek.

b)
az épületeket a környezethez illeszkedve és tagolt tömeggel kell elhelyezni. A tagolás nélküli homlokzathossz max. 50 m lehet

c)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 50%.

d)
az oldalkert, hátsókert mérete 3,0 m, de a terepszinten és terepszint felett az oldalkert az előírt legnagyobb építménymagasság fele, a hátsókert 6,0 m, illetve az épület hátsókertre néző tényleges építménymagassága.

(10) Az IZ-II-16 jelű építési övezet területén

a)
Az építési övezetben elhelyezhetők:

aa)
közintézmények épületei,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
irodaépületek,

ad)
szálláshely-szolgáltató épületek,

ae)
szolgáltatás épületei,

af)
vendéglátás épületei,

ag)
sportépítmények,

ah)
kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei,

ai)
lakóépületek.

b) Az övezet területén nem helyezhető el:

ba)
nagykereskedelmi létesítmény,

bb)
üzemanyagtöltő állomás,

bc)
1500 m2 –t meghaladó bruttó szintterületű kereskedelmi célú épület.

c) A zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak:

ca)
az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább 1/3-át háromszintű növényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani. A kizárólag egyszintű növényzettel (gyepszint) fedett területek a telkek zöldfelülettel borított részének legfeljebb 1/3-át boríthatják

cb)
az övezetben új épület(ek) építése, meglévő épületek átépítése, bővítése esetén a kert(ek) növényzetének védelme érdekében az építéssel érintett területekre az építkezés megkezdése előtt favédelmi terv készítendő. A favédelmi terv alapján a fák építés alatti védelméről gondoskodni kell. Az építési helyen lévő értékes, nem túl koros növények átültetése javasolt. A kivágott növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni

cc) terepszint alá helyezett építmények (pl.: garázsok) felett zöldfelületek alakítandók ki; a terepszint alá helyezett létesítmények felett fák telepítésére is alkalmas, legalább 1,5 m vastag termőréteg terítendő

cd) az övezetben parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1db, legalább kétszer iskolázott fa ültetendő

ce)
az övezetben új zöldfelületek kialakítása, ill. meglévő zöldfelületek átépítése kertépítészeti terv alapján történhet

cf)
az övezetben a növényeket az építés befejezéséig ki kell helyezni.

(11) Az IZ-II-17 jelű építési övezet területén:

a)
a keretövezetben meghatározott építmények és legfeljebb 1.000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épületek helyezhetők el.

b)
új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.

c)
egy épület bruttó területe max. 400 m2, és az egyes telkeken elhelyezhető lakások száma max.47 db lehet.

(12) Az IZ-II-18 jelű építési övezet területén:

a) Az építési övezet területén elhelyezhetők:

aa)
közintézmények épületei,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
vendéglátás épületei,

ad)
szolgáltatás épületei,

b) Az építési övezet területén parkolóházak, kereskedelmi funkciójú épületek nem helyezhetők el.

c) A 10903/1-7, 10905, 10906/1-3 hrsz.-ú telkeken csak legfeljebb 4 lakásos lakóépületek helyezhetők el.

d) Melléképítmények közül

da)
6 m-nél magasabb antenna oszlop,

db)
folyadék és gáztároló nem helyezhető el.

e) Az előírt legkisebb telekterületnél kisebb telken csak egy épület helyezhető el.

f) A területen egy épület alapterülete legfeljebb bruttó 350 m2 lehet.

g) Épület legnagyobb homlokzatmagassága 9,5 m lehet.

h) A szabályozási terv eltérő rendelkezése kivételével a legkisebb oldal- és hátsókert 10 m lehet.

(13) Az IZ-II-19 jelű építési övezet területén:

a) Az építési övezet területén

aa)
közintézmények épületei,

ab)
igazgatási épületek,

ac)
vendéglátás épületei,

ad)
szolgáltatás épületei,

ae)
parkolóházak nem helyezhetők el.

b) Az építési övezet területén kereskedelmi funkció nem helyezhető el.

c) melléképítmények közül nem helyezhető el:

ca)
6 m-nél magasabb antenna oszlop,

cb)
folyadék és gáztároló.

d) A területen egy épület alapterülete legfeljebb 350 m2 (bruttó) lehet.

e) Épület legnagyobb homlokzatmagassága 9,5 m lehet.

f) Legkisebb oldal- és hátsókert 10 m lehet.

h) Az építési övezetben lévő telkek nem megoszthatók.

(14) Az IZ-II-20 jelű építési övezet területén

a) A területen további sportlétesítmények, valamint a szabadidő eltöltését szolgáló épületek helyezhetők el.

b) A területen nem helyezhető el:

ba)
lakás,

bb)
önálló kereskedelmi, szolgáltató intézmény,

bc)
gazdasági intézmény,

bd)
parkolóház.

c) Az építési övezet területén melléképítmények közül csak

ca)
fürdőmedence,

cb)
sportpálya,

cc) közmű becsatlakozási műtárgy,

cd) kerti építmény, lugas,

ce)
tereplépcső helyezhető el.

d) A terület nem osztható meg.

e) A területen 0,25 m²/m² szintterületi mutató érték feletti szintterület kizárólag fürdőmedencék és sportpályák lefedésére alkalmazható.

f) Épület legnagyobb homlokzatmagassága 9,5 m lehet.

g) Telken belül a Hárshegyi út felöl megközelítve legfeljebb 15 db új felszíni parkoló létesíthető, a többi gépkocsi tárolót terepszint alatt kell elhelyezni.

h) A Budakeszi útról megközelíthető, meglévő parkoló férőhelyszáma nem növelhető.

(15) Az IZ-II-21 jelű építési övezet területén: 

a)
Az övezet területén elhelyezhető építmény fajták:

aa)
szállás-szolgáltató épületek,

ab)
a terület rendeltetését szolgáló intézmények, irodaházak épületei,

ac)
jelentős zöldfelületet igénylő intézményi területek:

ad)
lovarda és kiszolgáló építményei.

b)
A területen önálló lakóépület nem helyezhető el.

(16) Az IZ-II-22 jelű építési övezet területén: 

a)
maximális homlokzatmagasság a Pasaréti út felől: 12 m (164,00 mBf) F/L,

b)
maximális homlokzatmagasság az épület hátsókert felöli része: 15 m (164,00 mBf),

c)
kötelező előkert: 12 m,

d)
oldalkertek: min. 8 m,

e)
hátsókert: min. 12 m, 

f)
Az övezet területén elhelyezhető építmény fajták:

fa)
irodaépületek,

fb)
szálláshely–szolgáltató épületek, nyugdíjasház, szociális otthon,

fc)
szolgáltatás épületei,

fd)
vendéglátás épületei,

fe)
lakóépület,

ff)
gépjárműtároló,

fg)
a rendezett terepszint alatt 2 szintben (max. -5 m mélységben) lehet elhelyezni: a gépjárműtárolót és intézményépületet kiszolgáló egyéb helyiségeket,

fh)
telekmegosztás esetén közös mélygarázs létesíthető.

(17) Az IZ-II-23 jelű építési övezet területén, a Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt területen

a)
A megvalósuló beruházás előkészítéséhez nyílt építészeti tervpályázatot kell kiírni, melynek célja a tulajdonos által meghatározott tervezési program figyelembevétele mellett, a legkedvezőbb építészeti megjelenésű épület létrehozása, tekintettel a meglévő épületváz illeszkedési problémáira és a tervezési terület geomorfológiai adottságaira. Az IZ-II-23 jelű építési övezet területén az építés feltétele nyílt építészeti tervpályázat lebonyolítása. 

b)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 25%.

c)
az alábbi építmények helyezhetők el:

ca)
lakóépület,

cb)
szálláshely-szolgáltató épület,

cc)
vendéglátás épülete,

cd)
szolgáltatás épülete,

ce)
az építményben legfeljebb 100 lakó- vagy szállásegység helyezhető el, 

cf)
egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

(18) Az IZ-II-24 jelű építési övezet területén 

a)
egy telken belül több építmény is elhelyezhető

b)
melléképítmények közül elhelyezhető:

ba)
kerti építmény,

bb)
közmű-becsatlakozási és gépészeti műtárgy,

bc)
hulladéktároló,

bd)
kerti medence,

be)
kerti lugas.

(19) Az IZ-II-25 jelű építési övezet területén

a)
max. építménymagasság: 9,5 m, de alacsonyabb, mint 153,0 mBf,

b)
gerincmagasság: max. 14,5 m, de alacsonyabb, mint 158,0 mBf,

d)
egy telken belül több építmény is elhelyezhető,

e)
elhelyezhető fő funkcióként:

ea)
kulturális rendezvényekhez kapcsolódó épületek, 

eb)
szálláshely-szolgáltató épületek, 

ec)
lakóépületek,

ed)
valamint ezekhez kapcsolódó kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek

f)
melléképítmények közül elhelyezhető:

fa)
kerti építmény,

fb)
közmű-becsatlakozási és gépészeti műtárgy,

fc)
hulladéktároló,

fd)
kerti medence,

fe)
kerti lugas.

g)
Az utcai kerítést az eredeti állapotban megmaradt részek pótlásával kell kialakítani.

(20) IZ-II-26 jelű 

a)
Az építési övezetben elhelyezhetők:

aa)
közintézmények épületei, 

ab)
igazgatási épületek,

ac)
irodaépületek,

ad)
szálláshely-szolgáltató épületek,

ae)
szolgáltatás épületei,

af)
vendéglátás épületei,

ag)
sportépítmények,

ah)
kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei,

ai)
lakóépületek a keretövezeti előírásoknak megfelelően.

b)
Az övezet területén nem helyezhető el:

ba)
nagykereskedelmi létesítmény,

bb)
üzemanyagtöltő állomás,

bc)
1500 m2–t meghaladó bruttó szintterületű kereskedelmi célú épület.”

43.§

(1) Az R. 43.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 12. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

12. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	K-HT-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	45
	1,50
	-
	40
	-
	10,5

	K-HT-II-02
	SZ
	5000
	-
	50
	40
	25
	0,40
	-
	40
	-
	6,5

	K-HT-II-03
	SZ
	50000
	-
	-
	-
	20
	1,00
	-
	60
	-
	15,0


„

(2) Az R. 43.§-a a következő (3) és (4) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A K-HT-II-02 jelű építési övezet területén új épület létesítése esetén az épületek városképi illeszkedését sziluett-vázlattal (fotó, műszaki terv, grafika, egyéb rajz) igazolni kell.

(4) A K-HT-II-03 jelű építési övezet területén, a Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt területen  elhelyezhető építmény fajták:

a)
honvédelmi létesítmények,

b)
azokhoz tartozó szállás-szolgáltató épületek,

c)
a terület rendeltetését szolgáló intézmény épülete,

44.§

(1) Az R. 44.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 13. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

13. táblázat

	Övezet
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	beépítés módja
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	K-EÜ-II-01
	Z
	-
	-
	-
	-
	75
	3,50
	0,3
	-
	-
	12,5

	K-EÜ-II-02
	Z
	-
	-
	-
	-
	60
	2,25
	0,25
	-
	-
	10,5

	K-EÜ-II-03
	SZ
	-
	-
	-
	-
	35
	1,00
	-
	40
	-
	10,5

	K-EÜ-II-04
	SZ
	K
	-
	-
	-
	10
	0,50
	-
	70
	-
	16,0

	K-EÜ-II-05
	SZ
	6200
	-
	-
	-
	10
	0,5
	-
	70
	-
	15,0

	K-EÜ-II-06
	Z
	K
	-
	-
	-
	35
	1,00
	-
	50
	-
	15,0

	K-EÜ-II-07
	Z
	K
	-
	K
	-
	35
	2,50
	-
	50
	-
	20,0


K – kialakult állapot”

(2) Az R. 44.§-a a következő (3) és (4) bekezdéssel egészül ki:

„(3) Az K-EÜ-II-06 jelű építési övezet területen

a)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 25%.

b)
az ingatlanokon – az építési helyen belül – több épület helyezhető el.

c)
elhelyezhető építmények:

ca)
egészségügyi létesítmények épületei,

cb)
szanatóriumok és panzió épülete,

cc)
lakó épületek.

cd)
Egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták: Terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

(4) Az K-EÜ-II-07 jelű építési övezet területen

a)
a telkek beépítetlenül maradó részét intenzíven parkosítani kell.

b)
a szintterületi mutatóba a térszín alatti hasznos (oktatási, labor, stb.) alapterület – a földalatti gépkocsi tárolás kivételével – beleszámít.

c)
a terepszint alatti beépítettség legnagyobb megengedett mértéke: 50%.”

45.§

Az R. 44/A.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 13/A. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

13/A. táblázat
	Övezet
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	beépítés módja
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	K-EÜ-EE-II-01
	SZ
	K
	-
	-
	-
	-[1]
	-[1]
	-
	90[2]
	-
	4,5


[1] jelen paragrafus (6) és (7) bekezdésében meghatározottak szerint

[2] jelen paragrafus (9) bekezdésében meghatározott terület kivételével”

46.§

Az R. 45.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 14. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

14. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	(m2)
	(m2)
	(m)
	(m)
	(%)
	(m2/m2)
	(m2/m2)
	(%)
	(m)
	(m)

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	K-SP-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	5[1]
	0,05
	-
	90
	-
	5,0


[1]
OTÉK eltérés alapján ”

47.§

Az R. 46.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 15. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

15. táblázat
	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	KV-TB-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	45
	0,50
	-
	10
	-
	7,5


„

48.§

Az R. 47.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 16. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

16. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	KV-SZK-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	25
	0,50
	-
	40
	-
	5,0


„

49.§

Az R. 48.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 17. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

17. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	KV-EN-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	10
	0,15
	-
	40
	-
	5,0


„

50.§

Az R. 48.§-t követően a következő 48/A.§-sal egészül ki:

„Különleges, intézményi funkciókkal vegyes használatú közlekedési területek

KV-IK jelű övezetek

48/A.§

(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 17/A. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

17/A. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	KV-IK-II-01
	SZ
	5000
	-
	50
	100
	15
	1,00
	-
	40[1]
	-[2]
	-[2]

	KV-IK-II-02
	Z
	600[3]
	-
	18[3]
	25
	40
	2,00
	-
	40
	12,0
	18,0


[1]
A parkosított tetőkert (un. „zöld domb”) kialakítása nélkül min. 40%-os zöldfelületet kell kialakítani.

[2]
A burkolófelület alapján kell meghatározni.

[3]
a telek területének, szélességének és mélységének megadott értékeket el nem érő jellemzők esetében csak a megengedett legnagyobb beépítettség, szintterületi mutató alkalmazható csak az elsődleges építési helyen érvényesíthető.

(2) Az övezetek területén a keretövezetben meghatározott építmények helyezhetők el. 

(3) KV-IK-II-01 jelű építési övezetre vonatkozó előírás

a)
Az építési övezet területén az alábbi rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el:

aa)
gyalogos- és tömegközlekedéssel kapcsolatos építmény

ab)
kiskereskedelmi építmény

ac)
mélygarázs.

b)
A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete legfeljebb 2.500 m2 lehet.

c)
A szabályozási tervlap alkalmazása szempontjából:

ca)
a parkosított tetőkert (un. „zöld domb”) szintje a Várfok utca és a Margit körút közötti magasságot áthidaló felület szabályozási tervben meghatározott felülete

cb)
a terepszint a Moszkva tér felszínének a szabályozási tervben feltüntetett kialakult magassága (mértékadó viszonyítási magasság +125,5 mBf.),

cc)
a terepszint alatti szint a Moszkva tér szintje alatt kialakított használati szint.

d)
Az építési övezet területén építmények csak a területére vonatkozóan lebonyolított tervpályázat eredményeinek felhasználásával kidolgozott és elfogadott közlekedési terv alapján, annak megfelelően helyezhetők el, az övezeti előírások keretei között.

e)
Az építési övezet területén a terepszinten kizárólag a gyalogos-, a kerékpáros- és közösségi közlekedést szolgáló, ahhoz közvetlenül kapcsolódó épületek, rendeltetési egységek helyezhetők el, az övezeti előírások keretei között.

f)
Az építési övezet területén a közterületekre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni.

g)
A „zöld domb” területén csak köztárgyak és művészeti alkotások helyezhetők el.

h)
a terepszint alatti beépítés mértéke 100%.

(4) KV-IK-II-02 jelű építési övezetre vonatkozó előírás 

a)
Az építési övezet területén az alábbi rendeltetésű építmények és rendeltetési egységek helyezhetők el:

aa)
műterem rendeltetési egység kizárólag abban az esetben, ha a zajterhelési határértékek passzív védelem nélkül biztosíthatók

ab)
szálláshely-szolgáltató épület

ac)
közintézmény épület

ad)
irodaház

ae)
kiskereskedelmi építmény

af)
mélygarázs.

b)
A kereskedelmi funkció bruttó szintterülete telkenként legfeljebb 2.500 m2 lehet. 

c)
a terepszint alatti beépítés mértéke 100%.”

51.§

(1) Az R. 49.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 18. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

18. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	KL-KT-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	0
	-
	0

	KL-KT-II-02
	SZ
	-
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	90[1]
	-
	0


[1] az erdősültség mértékének minimuma”

(2) Az R. 49.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) KL-KT-II-01 övezet területén

a)
Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek - Bátori László utca – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen nem helyezhetők el: mélygarázs, üzemanyagtöltő állomás, kocsimosó.

b)
Budakeszi út – Irén utca – Hárshegyi út – Dénes út által határolt területen

ba)
A területen épület, valamint a tömegközlekedés megállóhelyeinek várakozó építményein kívül egyéb építmény nem helyezhető el.

bb)
A Budakeszi út mindenkori keresztmetszeti kialakítása tegye lehetővé az út menti védett fasor megtartását.”

52.§

(1) Az R. 50.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 19. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

19. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	KL-KÉ-II-01
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	0
	-
	0


„

(2) Az R. 30.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A KL-KÉ-II-01 jelű építési övezet területén, az Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek - Bátori László utca – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen új beépítés nem létesíthető.”

53.§

Az R. 51.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 20. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

20. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	KL-VA-II-01
	
	0
	-
	-
	-
	0
	0,00 
	-
	0
	-
	0


„

54.§

Az R. 52.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 21. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

21. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	Z-FK-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	2
	0,03
	-
	15
	-
	4,5

	Z-FK-II-02
	-
	-
	-
	-
	-
	2
	0,03
	-
	95
	-
	4,5


„

55.§

(1) Az R. 53.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 22. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

22. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	Z-KK-II-01
	SZ
	0
	10000
	-
	-
	2
	0,03
	-
	50
	-
	4,5

	Z-KK-II-02
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	2
	0,02
	-
	50
	-
	4,5

	Z-KK-II-03
	SZ
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	70
	-
	-

	Z-KK-II-04
	SZ
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	90
	-
	-

	Z-KK-II-05
	SZ
	-
	-
	-
	-
	2
	0,02
	-
	50
	-
	4,5[1]

	Z-KK-II-06
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	2
	0,02
	-
	90
	-
	4,5


[1]
kizárólag épületre vonatkozóan alkalmazandó, az illeszkedési szabályokban meghatározott eltérésekkel (műtárgy, egyéb köztárgy, szerkezet, berendezés, installáció legnagyobb magassága elvi építési engedélyben meghatározható, de azok magassága nem haladhatja meg a 30,00 métert)”
(2) Az R. 53.§-a a következő (3)–(9) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A közkertet kertépítészeti terv alapján kell rendezni.

(4) A Z-KK-II-01 jelű övezet területén:

a)
Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

A telek beépítettsége nem növelhető. 

b)
Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen, a Z-KK közkert célzott terület-felhasználású zöldterületeken létesíthető funkciók:

ba)
játszókert

bb)
sportkert

bc)
pihenőkert.

c)
Kis Rókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt területen

ca)
gyermekjátszótér építményein kívül más építmény nem helyezhető el,

cb)
az övezethatár mentén lábazat nélküli, legfeljebb 2 m magasságú, átlátható kialakítású fémkerítéssel keríthető be,

cc)
a kert közhasználata csak a sötétedés utáni napszakban korlátozható.

d)
A Varsányi I. utca – Margit körút – Bakfark utca által határolt területen vendéglátó épület, pihenést, testedzést szolgáló építmény valamint ismeretterjesztés építményei helyezhetők el.

(5) A Z-KK-II-02 jelű övezet területén:

a)
Zsigmond tér – Darázs utca – Daru utca – Kolozsvári Tamás utca – Ürömi utca által határolt területen a Z-KK közkert célzott terület-felhasználású zöldterületeken létesíthető funkciók:

aa)
játszókert,

ab)
sportkert,

ac)
pihenőkert,

b)
legfeljebb 1 szintes épület létesíthető.

(6) A Z-KK-II-03 jelű övezet területén, a Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

a)
a közkert területén csak a pihenést szolgáló (pl. padok) ill. a kertészeti kialakítás által igényelt (pl. pergola, díszkút, szobor) építmények létesíthetők, épület nem helyezhető el; a parkot kertépítészeti terv alapján kell kialakítani.

b)
a meglevő teraszos kialakítást és lépcsősort meg kell tartani,

c)
egységes kertészeti tervek alapján, intenzív kialakítású közkertként kell a területet felújítani, stílusa: arab kert, kerti építmények: lugas, csobogó, kút, medence, utcabútorok a kertészeti tervnek megfelelően elhelyezhetők, az utcabútorokat és kertberendezési tárgyakat csak egységes stílusú termékcsalád alkalmazásával a kertépítészeti tervben előírtaknak megfelelően lehet kiválasztani,

d)
a gyalogutak, teraszok egyéb burkolt felületek aránya nem haladhatja meg a közkert területének 30%-át.

(7) A Z-KK-II-04 jelű övezet területén, a Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 hrsz.-ú telkek – Frankel Leó út által határolt területen

a)
a területet egységes kertépítészeti terv alapján kell felújítani.

b)
A közkert területén épület, játszótér és sportlétesítmények nem helyezhetők el. Részletes kertépítészeti terv alapján gyalogutak, lépcsők, pihenőhelyek kialakíthatók. Gépjárművel járható út a közkerten át nem vezethető. A gyalogutakat terepszinten kell vezetni, 1,0 m-t meghaladó bevágások vagy támfalak nem létesíthetők. A területen térszín alatti építmény nem építhető.

c)
A burkolt felületek aránya nem haladhatja meg a közkerti telkek területének 10 %-át, a minimális zöldfelületi arány 90 %.

d)
A gyalogutak burkolására csak természetes, rusztikus anyagok (pl. terméskő) alkalmazhatók, aszfaltozás vagy hézagmentes sík burkolat (pl. viacolor) nem alkalmazható.

e)
A kertberendezés tárgyai (pl. padok, közvilágítási lámpatestek) csak a kertépítészeti tervben meghatározott egységes tervcsalád alkalmazásával helyezhetők el.

(8) Z-KK-05 jelű övezet területén, a Lövőház u. – Ezredes u. (Marczibányi tér) – Kis Rókus u. – Fény u. által határolt területen

a)
a terület Z-KK jelű övezetbe sorolt telkein: zöldterület rendeltetésű, közkert célzott területfelhasználási módú területen önálló gyalogút és közhasználat céljára átengedett magánterület (magánút) alakítható ki.

b)
a közkert területén: játszókert, pihenőkert, valamint speciális rendeltetésű (kiállítási-, bemutató-) kert és sétány létesíthető.

c)
sétány nem zárható el a közhasználat elől.

d)
Az övezet területén:

da)
a Fény utca és a Marczibányi tér között méretezés hiányában legalább 9 m széles,

db)
a Lövőház utca és a Kis Rókus utca között méretezés hiányában legalább 9 m széles, szükség esetén kommunális- és megkülönböztetett járművekkel megközelíthető, megfelelő teherbírású közterületi sétány kialakításáról kell gondoskodni.

dc)
a sétány keretövezetbe nem sorolt közterületként is kialakítható a 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet 2. § (3) bekezdése alapján.

e)
a közterületek határán kerítés nem létesíthető csak abban az esetben, ha azok közhasználatra legalább időszakosan megnyitott területként kerülnek kialakításra.

f)
közterület alá építményrész 0,5 m felett, de 3,5 méternél nem nagyobb mértékben nyúlhat.

g)
közterület fölé építményrész a közterület szélességének 5%-áig, de legfeljebb 1,5 méterig nyúlhat.

h)
közterület felett építmény(rész), reklámhordozó, kiállítási installáció, egyéb szerkezet csak  szabályozási tervlapon  meghatározott módon létesíthető.

i)
az épületek legnagyobb építménymagassága – meghatározott időtartamra szóló engedéllyel rendelkező reklámhordozó, kiállítási installáció, egyéb szerkezet kivételével – legfeljebb 4,50 m lehet.

j)
az övezetben létesíthető telkek és építmények jellemzőit a 22. táblázat alkalmazásával kell meghatározni.

(9) A Z-KK-II-06 jelű övezet területén:

a)
elhelyezhetők

aa)
pihenést, testedzést szolgáló építmények,

ab)
terület fenntartásához szolgáló építmények,

ac)
ismeretterjesztés építményei.

b)
az  építési engedélyezési tervhez kertépítészeti terv készítendő.”

56.§

Az R. 54.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 23. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

23. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	Z-KP-II-01
	SZ
	10.000
	100.000
	80
	-
	2
	0,03
	-
	75
	-
	4,5

	Z-KP-II-02
	SZ
	10.000
	-
	80
	-
	1
	0,02
	-
	75
	
	4,5

	Z-KP-II-03
	SZ
	4.500
	-
	40
	
	0
	-
	-
	80
	
	-


„

57.§

Az R. 55.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 24. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

24. táblázat
	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	Z-EZ-II-01
	SZ
	K
	-
	-
	-
	2
	0,03
	-
	70
	-
	4,5


K…kialakult állapot„

58.§

(1) Az R. 56.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 25. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

25. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	E-TG-II-01
	SZ
	3000
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0

	E-TG-II-02
	SZ
	1500
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0

	E-TG-II-03
	SZ
	10.000
	-
	-
	-
	3
	0,045
	-
	90
	0
	4,5

	E-TG-II-04
	SZ
	3500
	-
	-
	-
	3
	0,03
	-
	90
	0
	4,5

	E-TG-II-05
	SZ
	K
	-
	-
	-
	3
	0,03
	-
	90
	0
	4,5

	E-TG-II-06
	SZ
	-
	-
	-
	-
	1
	0,01
	-
	-
	0
	4,5


K   kialakult állapot„

(2) Az R. 56.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Az E-TG-II-01 jelű övezet területén

a)
Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori László utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek - Bátori László utca – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt területen új beépítés nem létesíthető.

b)
Nagykovácsi út – Nagyrét u. – Szépjuhászné út csomópont és környéke hrsz.: 11348; 11341/13; 11341/16; 11341/12; 11341/14; 11341/11; 11341/17; 11341/15; telkek által határolt területen építmény – a vonalas létesítményeken kívül – nem helyezhető el.”

(3) Az R. 56.§-a a következő (4) és (5) bekezdéssel egészül ki:

„(4) Az E-TG-II-03 jelű övezet területén 

a)
az övezetben elhelyezhetők:

aa)
a szabadidő eltöltést, 

ab)
a pihenést, a testedzést, 

ac)
az ismeretterjesztést szolgáló

ad)
valamint a terület fenntartásához szükséges építmények/épületek.

b) az övezetben nem helyezhetők el a területen a felsorolt építmények:

ba)
vendéglátó épület,

bb)
szolgálati lakóépület,

bc)
őrház, erdészház stb.

c) Az építménymagasság egy homlokzatra vetítetten sem lehet több 5 méternél.

d) A létesítmények, az épületek építészeti formálásánál a természetes anyaghasználat és a tájba simuló tömegképzés legyen meghatározó.

e) A Kis-Ördög-árok mentén a terven jelölt helyen az árok fenntartásához és a víz védelméhez 6 m-es védősáv szükséges.

f) A vízfolyás telekhatártól mért 50 méterén belül természetvédelmi érdekből új építmény nem létesíthető.

(5) Az E-TG-II-06 jelű övezet területén, a Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet –Verecke lépcső által határolt területen 

a)
Turisztikai erdőterületen a pihenést, testedzést, turizmust és ismeretterjesztést szolgáló építmények helyezhetők el. Nyomvonal jellegű energia és hírközlő vezetékek kizárólag terepszint alatt helyezhetők el. 

b)
A Budai Tájvédelmi Körzet területén a táji, természeti értékek megőrzése, a természetes, ill. természetközeli ökoszisztémák megóvása biztosítandó. A BTK területén belüli turisztikai erdő területen a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel kizárólag természetközeli erdőművelés (szálaló vágás, őshonos fafajokkal történő erdőtelepítés, erdőfelújítás), és a természetvédelmet szolgáló vadállomány kezelés folytatható.”

59.§

Az R. 57.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 26. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

26. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	E-VE-II-01
	
	-
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0


„
60.§

Az R. 58.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 27. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

27. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	E-TT-II-01
	
	-
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0


„

61.§

Az R. 59.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 28. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 
28. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	MG-RT-II-01
	SZ
	6000
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0

	MG-RT-II-02
	SZ
	1500
	-
	16
	-
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0


„

62.§

Az R. 60.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 29. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

29. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	Telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	MG-MT-II-01
	SZ
	6000
	-
	50
	-
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0


„

63.§

Az R. 61.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 30. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

30. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	Telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	MG-MF-II-01
	SZ
	6000
	-
	-
	-
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0


„

64.§

Az R. 62.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 31. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

31. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	Telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	MG-RF-II-01
	SZ
	6000
	
	16
	
	0
	0,00
	-
	90
	0
	0


„

65.§

Az R. 63.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 32. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

32. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	Telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	VT-VB-II-01
	SZ
	-
	-
	-
	-
	5
	0,05
	-
	90
	-
	3,0


„

66.§

Az R. VI. FEJEZET címében a „vegyes” szöveg helyébe a „záró” szöveg lép.

67.§

(1) Az R. 1. számú mellékletének alcímében az „1. számú melléklet” szövegrész helyébe az „1. melléklet” szöveg lép.

68.§

(1) Az R. 2. számú mellékletének alcímében az „2. számú melléklet” szövegrész helyébe az „2. melléklet” szöveg lép.

(2) Az R. 2. melléklet helyébe a következő szöveg lép:

„Értelmező rendelkezések:

1. Átfeszítés: építmények közé kifeszített, általában textil anyagú transzparens, szimbólum.

2. Áttört mellvéd, kerítés: olyan mellvéd, kerítés, melynek a felület síkjára merőleges átláthatósága 50%-nál kisebb mértékben korlátozott.

3. Attikafal: magastető esetében a tetőidomot részben vagy egészében, lapostető esetében a lapostető szerkezetét takaró felfalazás.

4. Beültetési kötelezettség: Ahol a szabályozási terv beültetési kötelezettséget  jelöl magánterületen, a jelölt terület minden megkezdett 100 m2-e után egy nagy lombkoronát növelő fa ültetése kötelező. A beültetési kötelezettséggel fedett telekrészre épület nem helyezhető, terepszint alatt sem. 

5. Befuttatási kötelezettség jellel jelölt támfalak, támfalgarázsok, tűzfalak növényzettel történő befuttatásáról, kertészeti eszközökkel történő takarásáról a tulajdonosnak gondoskodnia kell. E kötelezettség a tulajdonost terheli abban az esetben is, ha a beültetés csak közterületen lehetséges.

6. Burkoló felület: az a szabályozási tervben magassági értékekkel meghatározott térbeli felület, melyet az övezetben elhelyezhető építmények magassága – a jogszabályokban megengedett antennák, tetőfelépítmények, gépészeti berendezések, az akadálymentes közlekedést szolgáló építmények és berendezések, reklámok, a közlekedés, annak biztonságát szolgáló berendezések-, szerkezetek és közvilágítási berendezések kivételével – nem metszhet. 

7. Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken elhelyezett berendezés (szerkezet).

8. Cégfelirat, cégtábla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcióját, tulajdonosát, az alapítás évét tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken létesített felirat.

9. Díszvilágítás: építmény vagy növényzet esztétikai célú megvilágítása, önálló fény-kompozíció.

10. Előírt párkánymagasság: a párkánymagasság szabályozási tervben meghatározott értéke, melytől legfeljebb 80 cm-rel szabad eltérni. 

11. Elsődleges építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész a szabályozási jellemzők megengedett, engedmények nélküli mértékéig elhelyezhető, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. 

12. Épített kerítés: áthaladást megakadályozó bármely anyag felhasználásával létesített kerítés, kivéve növénytelepítéssel

13. Építési helyen belüli határvonal: az épületek - övezeti előírások keretei közötti – eltérő kialakítású területeit elválasztó határvonal.

14. Épület attika-magassága: az épület homlokzatsíkja és a rendezett terepszint metszésvonala (járdatő-vonal) valamint a lapostető síkja fölé emelkedő tömör mellvéd felső síkja között függőlegesen mért távolság. 

15. Épület homlokzatmagassága: a rendezett terepszint és a homlokzat síkjának (járda-tővonal) metszésvonala valamint a tetősík (párkány, attika) és a homlokzat síkjának metszésvonala között függőlegesen mért távolság. 

16. Fekvő-telek: az övezeti előírásoknak megfelelő területű telek, melynek szélessége nagyobb, mint a telek mélysége, de mélysége nem nagyobb, mint az övezetre előírt legkisebb telekszélesség.

17. Garázsház: több gépkocsi egyedileg zárható vagy teremgarázsban történő elhelyezésére szolgáló, legalább két terepszint feletti szinttel kialakított – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók 
(lásd még: parkolóház).

18. Hirdetés: hirdetőtábla, valamely árut, terméket, szolgáltatást ismertető felirat, berendezés, szerkezet vagy reklám.

19. Kertberendezési tárgy: közkertekben, intézményi és közhasználatú magán kertekben elhelyezhető padok, kerti bútorok, szobrok, edények, virágládák, madáretetők, madáritatók, lámpák, szemétgyűjtők.
20. Kettőzött (ún. „sváb házas”) beépítés: a telek oldalsó telekhatárának vagy telekhatárainak mindkét oldalán, legfeljebb 2 méteres közzel elhelyezett, földszintes, az utcavonalra merőleges gerinccel kialakított épületek által alkotott beépítés.

21. Kialakult állapot: ahol a szomszédos, csatlakozó telkek  korábbi szabályozási tervek alapján megengedett, illetve legalább 10 éve használatba vett meglévő beépítettség és szintterületi mutató értéke eléri az övezetben megengedett legnagyobb mértékek 80%-át (például 25% legnagyobb megengedett beépítettség esetén a 20%-ot, 1,25 m2/m2 legnagyobb megengedett szintterületi mutató esetén a 1,00 m2/m2-t). A telekméretek esetében a csatlakozó telkek átlagos területének és a tömbben lévő telkek átlagos területének középértéke, melyek meghatározása során a legkisebb és a legnagyobb értéket figyelmen kívül kell hagyni. Kialakult legnagyobb építménymagasság meghatározása esetén az épületek legnagyobb magasságát az övezeti előírások és a csatlakozási szabályok (28-29.§) alapján kell meghatározni. A beépítés egyéb jellemzőit az illeszkedés előírásai alapján kell meghatározni. 

22. Kialakult magasság (építménymagasság, homlokzatmagasság, párkánymagasság, gerincmagasság): a meglévő, tényleges (mért vagy számított) magassági érték

23. Kiegészítő építmény: a szabályzat szempontjából kiegészítő építménynek minősül a terület, illetve a terület elsődleges rendeltetésének megfelelő építmény működését kiegészítő rendeltetésű építmény.

24. Közcélú funkció: minden olyan igazgatási, ellátási, szolgáltatási, kereskedelmi funkció, melyet a rendeltetésének megfelelően bárki igénybe vehet.

25. Közlekedési zöldfelület: a közlekedési célú közterületen létesülő növényzettel fedett terelőszigetek és parkolók közti szigetek, járdaszigetek
26. Közmű: víz-, gőz-, villany-, gáz-, hőenergia- termelő- és ellátó rendszer, melyet kiegészít a távközlés, az adat- és információ-átviteli-, távbeszélő-, távíró-, rádió-, televízió-, telex-kábel üzemeltető rendszer, illetve az energia termelés rendszere 

27. Közterületről látható homlokzatszakasz: az épület közterület felőli homlokzata, az oldalhomlokzatok, továbbá zártsorú beépítés esetében legalább a közterülettel párhuzamos 20 m mély sávon belüli tűzfal.

28. Közterületrendezési terv (KÖRT): 

a városszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy városképi szempontból együtt kezelendő közterületekre kidolgozott, a közterületek egységes kialakításának feltételeit rögzítő terv, mely kitér az alábbiak meghatározására:

1. 
a közterület helyszínrajzi- és magassági kialakítása, elrendezése, keresztmetszetek kialakítása,

2.
városképi megjelenés, 

3.
berendezések, utcabútorzat,

4.
burkolatok,

5.
kertészeti kialakítás

6.
a parkolás megoldása,

7.
a közműhálózat kialakítása, a köz- és díszvilágítás megoldása, a műtárgynak nem minősülő építmények elhelyezése, 

8.
pavilonok, pavilon-jellegű építmények létesítési feltételei.


A KÖRT-ben ki kell térni a közterületen elhelyezhető berendezések, tárgyak (terelő, poller, oszlop stb.) elhelyezésére. 

A KÖRT területe legalább az érintett közterületszakaszra és az azzal határos telkekre kell, hogy kiterjedjen. 

A KÖRT méretaránya M=1:1.000 illetve indokolt esetben részletesebb lépték.

A KÖRT-et – mely nem településrendezési terv – az Önkormányzat Képviselő-testülete határozattal hagyja jóvá. 

29. Közvetlen környezet: a csatlakozó szomszédos építési telkek, az e telkekkel szemben a közterület túlsó oldalán fekvő telkek alkotta terület.

30. Külső árusítás: Olyan használat, amelynél a vevő a helyiségbe, építménybe nem lép be, annak belső terét nem használja.

31. Lapostető: a szabályzat szempontjából lapostetőként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtésű tetőt.

32. Lejtős terep: a szabályzat alkalmazása szempontjából az olyan terep, amely az építési helyen belül 10%, vagy annál nagyobb természetes lejtéssel bír. 

33. Létesítmény: a telek és a rajta lévő, illetve elhelyezhető építmények együtt.

34. Másodlagos építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész – a terepszint alatti épület(rész) kivételével – csak abban az esetben helyezhető el, ha az engedményes értékek alkalmazása megengedett, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. A másodlagos építési hely területén a szabályzat előírásait az övezeti előírások szerinti eltérésekkel kell alkalmazni. 

35. Meg nem határozott rendeltetésű építmény és rendeltetési egység: minden olyan építmény és rendeltetési egység, melyet a keretövezeti előírások nem említenek.

36. Mélygarázs: a megközelítési helyek kivételével teljes terjedelemben a közterületi terepszint alatt kialakított, a bruttó szintterület legalább 80%-ában parkolás céljára kialakított építmény.

37. Nagy szállítási forgalmú létesítmény: amelynek a napi tehergépkocsi-forgalma meghaladja a létesítményre előírt parkolók számának 5%-át. 

38. Nem beépíthető telekterület: A telek azon része, ahol építmény nem helyezhető el.
39. Óriásplakát, -poszter: az A0 méretet (841 x 1189 mm) egyenként vagy összességében meghaladó méretű hirdetés, reklámhordozó.

40. Parkolólemez: több gépkocsi legalább két, általában terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló, oldalain jellemzően nyitottan kialakított önálló járműtároló-építmény.

41. Parkolóház: több gépkocsi legalább két terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók

42. Pavilon, pavilon jellegű építmény: a szabályzat alkalmazása szempontjából a pavilon, pavilon-jellegű építmény földszintes, 12 m2 bruttó alapterületet meg nem haladó legfeljebb 6,0 m építménymagasságú, általában szerelt szerkezetű meghatározott ideiglenes felhasználás céljára létesített építmény. Az alapterület számításánál az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben túlnyúló védőtető (árnyékoló) figyelmen kívül hagyható.

43. Portál: rendeltetési egység bejárattal, kirakattal, továbbá cégérrel, cégfelirattal egységesen kialakított, közterület, közhasználat céljára átengedett terület, magánút felé megnyitott homlokzata.

44. Pesthidegkút területe: a szabályzat értelmezése szempontjából Pesthidegkút területi megnevezés alatt: Adyliget, Budaliget, Erzsébetliget, Erzsébettelek, Gercse, Hársakalja, Hűvösvölgy, Máriaremete, Pesthidegkút-Ófalu, Remetekertváros, és Széphalom településrészek területét együtt kell érteni.

45. Reklám: reklámberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére irányuló vagy valamely áru, termék megvásárlására vagy szolgáltatás igénybevételére ösztönző ábrát, feliratot, formát megjelenítő berendezés, szerkezet, hirdetés.

46. Rendeltetési egység: (önálló) helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, melynek a szabadból, vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárata van és amely meghatározott rendeltetés céljára önmagában is alkalmas (pl. üzlethelyiség, egy lakás, stb.). 

47. Részleges funkcióváltás: a szintterület 50%-ánál kisebb területet érintő rendeltetés-változás.

48. Telek be nem építhető része: a telek kerületi szabályozási tervben (KSZT) lehatárolt része, ahol – külön előírás hiányában – az övezeti előírások alapján az elő-, oldal- és hátsókertben elhelyezhető megengedett műtárgyak és melléképítmények, továbbá út- és térburkolatok az egyéb előírások keretei között elhelyezhetők. 

49. Tetőemelet: az épület az adott homlokzati falszakasz külső felületének és a tető felső síkjának metszés- vagy érintővonalára az épület irányába legfeljebb 4 méter magasságig emelkedő 45 fok sík elé legfeljebb az építménymagasság előírásainak megfelelően nyúló emelet. A tetőemeletre egyéb vonatkozásokban – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – a tetőtérre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni.”

69.§

(1) Az R. 3. számú mellékletének alcímében az „3. számú melléklet” szövegrész helyébe az „3. melléklet” szöveg lép.

(2) Az R. 3. melléklet 7. ábrájának magyarázó szövegének helyébe a következő szöveg lép:

„7. ábra Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei sík, illetve 10% alatti lejtésű terepen.

Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között – legfeljebb a megengedett építménymagasság értéke lehet. (lásd: 30.§ (8) bekezdés)”

(3) Az R. 3. melléklet 8. ábrájának magyarázó szövegének helyébe a következő szöveg lép:

„8. ábra Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei 10% feletti, 25% alatti lejtésű terepen. 

Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között legfeljebb a megengedett építménymagasság értékének 1,25-szöröse lehet (6 m esetében 7,5 m) (lásd: 30.§ (8) bekezdés)”

70.§

Az R. 4. számú melléklet helyébe a következő 4/A és 4/B melléklet lép:

„4/A. MELLÉKLET


A kerületi szabályozások (KSZ-II-…) jegyzéke, az egyes területekre vonatkozó szelvényszámok és a területekre vonatkozó városrendezési szabályok 

	Kerületi szabályozások (KSZ-II-…)
	Terület megnevezése
	4/B. melléklet szelvényszámai
	városrendezési szabályok

	-
	CSAK korábbi szabályozási tervek alátámasztó munkarészein alapuló szabályozási vonalak
	1.4; 2.2; 2.4; 3.3; 8.2; 9.2;9.3; 10.2; 10.3; 11.1; 11.3; 12.3; 12.4; 16.1; 16.2; 16.4; 17.1;17.2; 18.3; 19.1; 19.3; 19.4; 24.1; 25.2; 26.1; 26.2; 27.1; 39.3; 39.4; 41.2; 42.1; 42.2; 42.4; 46.2; 47.2; 48.3; 48.4; 50.1; 50.2; 57.1; 57.2; 58.1; 59.1
	-

	KSZ-II-01
	Szabadság u. - Községház u. - Sóvirág u. - Aszú u. által határolt terület
	11.4; 18.2
	4/J.§ (1)

	KSZ-II-02
	Szépvölgyi út 219.-221., (15989/5, 15989/8, (15986/3) hrsz.) terület
	30.3; 30.4
	4/J.§(2)

	KSZ-II-03
	Hidegkúti út és Szívvirág utca között nyitandó új közterületi sáv (Kecskerágó utca) - Bölény köz - és a Bölény utca, Léc utca, Köztársaság utca Gyíkfű utca által határolt terület 
	10.1
	4/J.§(3)

	KSZ-II-04
	Hankóczy utca - Ruszti út - Présház utca - Zilah utca által határolt terület 
	57.4; 62.2
	4/J.§(4)

	KSZ-II-05
	Zivatar- Rómer Flóris - Szemlőhegy és Ady Endre utcák által határolt terület 
	59.3; 59.4; 64.2
	4/J.§(5)

	KSZ-II-06
	Zöldkert út - Csatárka út - Pitypang utca - Zöldkert utca által határolt terület 
	48.1; 48.2
	4/J.§(6)

	KSZ-II-07
	Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt terület 
	44.4; 45.1; 45.3
	4/J.§(7)

	KSZ-II-08
	Ötvös János utca - Völgy utca - Csibor utca - Hűvösvölgyi út által határolt terület 
	35.2; 35.4; 36.1; 36.3
	4/J.§(8)

	KSZ-II-09
	Zsigmond tér - Darázs utca - Daru utca - Kolozsvári Tamás utca - Ürömi utca által határolt terület 
	51.3
	4/J.§(9)

	KSZ-II-10
	Csévi út – Orsó utca – Balogh Ádám utca – Pasaréti út által határolt terület 
	46.4; 47.3; 56.1
	4/J.§(10)

	KSZ-II-11
	Szépvölgyi út - Bécsi út - Felhévizi utca - Ürömi utca által határolt terület 
	50.4; 51.3
	4/J.§(11)

	KSZ-II-12
	Hárshegyi út 1., 3., 5-7. sz. telkek (10937/31, 10937/22, 10937/31 hrsz) 
	44.3; 44.4; 53,1; 53.2; 54.1
	4/J.§(12)

	KSZ-II-13
	Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt terület 
	26.4; 27.3; 35.1; 35.2; 35.3; 35.4
	4/J.§(13)

	KSZ-II-14
	Őzgida utca - Ali utca - (15430/15) hrsz.-ú közterület - 15424/6 hrsz.-ú erdőterület - Ferenchegyi út - Vend utca - Muraközi utca által határolt terület 
	49.3; 49.4
	4/J.§(14)

	KSZ-II-15
	Pinceszer utca - (52091/7) hrsz.-ú közterület - Len utca - Aszú utca által határolt terület 
	18.1
	4/J.§(15)

	KSZ-II-16
	Szépvölgyi út - Bécsi út - Sajka utca - Lajos utca által határolt terület 
	51.3
	4/J.§(16)

	KSZ-II-17
	Pasaréti út - Kelemen L. utca – Zuhatag sor – Ditro utca által határolt terület 
	46.3; 46.4; 55.1; 55.2
	4/J.§(17)

	KSZ-II-18
	Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt terület 
	59.4; 60.3; 64.2; 65.1
	4/J.§(18)

	KSZ-II-19
	Szikla utca - Pálvölgyi út – Szépvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt terület 
	49.1
	4/J.§(19)

	KSZ-II-20
	Hűvösvölgyi út – Nyéki út – Völgy utca – Vadaskerti utca által határolt terület 
	36.3; 36.4; 45.1; 45.2
	4/J.§(20)

	KSZ-II-21
	Budakeszi út - Irén utca - Hárshegyi út - Dénes út által határolt terület 
	43.3; 43.4; 44.3; 52.2; 53.1
	4/J.§21)

	KSZ-II-22
	Nagykovácsi út - Nagyrét u. -Szépjuhászné út csomópont és környéke hrsz.: 11348; 11341/13; 11341/16; 11341/12; 11341/14; 11341/11; 11341/17; 11341/15; telkek által határolt terület 
	24.2; 24.3; 24.4; 25.3; 25.4; 32.1; 32.2; 33.1; 33.2
	4/J.§(22)

	KSZ-II-23
	Lövőház u. – Ezredes u. (Marczibányi tér) – Kis Rókus u. – Fény u. által határolt terület {a (13194), (13226), (13211), (13233), (13204/12), 13204/10, 13204/8, 13204/9, 13204/11, 13204/13, 13204/14, 13204/15, 13213, 13215/8, 13215/9, 13215/10, 13215/11, 13215/12, 13215/13, 13215/14, 13215/16 és 13215/17 helyrajzi számú telkek 
	63.2; 64.1; 64.3
	4/J.§(23)

	KSZ-II-24
	Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi körzet által határolt terület 
	38.3; 38.4; 47.1
	4/J.§(24)

	KSZ-II-25
	Kitaibel Pál utca – Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt terület 
	64.1; 64.2; 64.4
	4/J.§(25)

	KSZ-II-26
	Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterület 
	55.2; 56.1;56.2; 56.3
	4/J.§(26)

	KSZ-II-27
	Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterületek 
	59.2; 59.4; 60.1; 60.3;
	4/J.§(27)

	KSZ-II-28
	Kisrókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt terület 
	64.1
	4/J§(28).

	KSZ-II-29
	Moszkva térre, a Széna tér – Retek utca – a kerülethatáron haladva: a Szilágyi Erzsébet fasor – Krisztina körút – Várfok utca – Vérmező utca által határolt terület 
	63.4; 64.3
	4/J.§(29)

	KSZ-II-30
	Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt terület 
	49.3; 49.2; 49.4
	4/J.§(30)

	KSZ-II-31
	Páfrány út- Kondor út- Páfránykert u.- Páfrányliget u.-11660/4,(11659/1) és 11658/6 hrsz.-ú telkek - Battai lépcső - Pasaréti út által határolt terület 
	36.4; 37.1; 37.3; 37.4; 45.2; 46.1; 46.3
	4/J.§(31)

	KSZ-II-32
	Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt terület 
	58.3; 58.4; 63.1; 63.2;
	4/J§(32)

	KSZ-II-33
	Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt terület 
	64.1; 64.2
	4/J.§(33)

	KSZ-II-34
	Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet –Verecke lépcső által határolt terület 
	38.4
	4/J§(34)

	KSZ-II-35
	Margit körút - Lövőház utca - Fény utca - Kis Rókus utca által határolt terület
	64.1; 64.3; 64.4
	4/J§(35)

	KSZ-II-36
	A Budapest, II kerület Hárshegyi út - Budakeszi út – Kuruclesi út – Ferenchalmi erdő által határolt terület
	54.1; 54.2; 54.4; 55.1; 55.3
	4/J§(36)

	KSZ-II-37
	Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem utca – Bem rakpart által határolt terület 
	64.2; 64.3; 64.4; 65.1; 65.2; 65.3; 65.4
	4/J§(37)

	KSZ-II-38
	Hűvösvölgyi út – Bátori László utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Ördögárok utca – 50022 és 50020 hrsz.-ú telkek – Máriaremetei út – 53070/1 és 53079 hrsz.-ú telkek – Hidegkúti út – Gyöngyvirág utca – Kőhegyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt terület 
	26.4; 27.3
	4/J§(38)

	KSZ-II-39
	Szépvölgyi út - Hármas-határhegyi út - erdőterület - Selyemakác utca - Szivarfa utca - Tiszafa utca által határolt terület 
	30.3; 30.4; 31.3; 38.2; 39.1
	4/J§(39)


4/B. MELLÉKLET
A korábbi szabályozási tervek alapján meghatározott szabályozási vonalak, szabályozási tervek tervlapjai”

71.§

(1) Az R. 5. számú mellékletének alcímében az „5. számú melléklet” szövegrész helyébe az 
„5. melléklet” szöveg lép.

(2) Az R. 5. melléklete (2) bekezdését követő szövegben a „kötelező elvi építési engedély” szövegrész helyébe „elvi építési engedélyben”szöveg lép. 

72.§

Az R. 6. számú mellékletének alcímében az „6. számú melléklet” szövegrész helyébe az „6. melléklet” szöveg lép.

73.§

Az R. 7. számú mellékletének alcímében az „7. számú melléklet” szövegrész helyébe az „7. melléklet” szöveg lép.

74.§

Az R. a következő 8. függelékkel egészül ki:

„8. függelék


Megengedőbb követelmények a szakmai véleményt adó hozzájárulása alapján  (OTÉK 111.§  (2) bekezdése)

a)
a Kis Rókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt területen, a Közép-Magyarországi Területi Főépítészi Iroda, 2006. június 28-án kelt (0610171/3/2006. Ikt. számú) levelében hozzájárul „…a Kis Rókus u.17–19. és 21.számú ingatlan közötti szabályozási terven jelölt 6,5 méter engedményes épületköz alkalmazásához…”

b)
a Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt területen, 

ba)
a Közép-Magyarországi Terület Főépítészi Iroda, 2003. szeptember 17-én kelt (0310299/3/2003 Ikt. számú) levelében hozzájárul „…ahhoz, hogy a szabályozási terv szerinti építési helyen belül az épület elhelyezhető, ha az OTÉK 36.§ (2) bek. szerint meghatározott telepítési távolság, épületköz tekintetében a gimnázium részleges bontását követően az építési helyen belüli módosított telepítésekor sem hoz létre a kialakultnál kedvezőtlenebb állapotot. Az épületköz mértéke a gimnáziumot és a templomot összekötő folyosó bontását követően 3 –6,5 méterig változó érték lesz.”

bb)
a Közép-Magyarországi Területi Főépítészi Iroda, 2006. november 13-án kelt (061039183/2006 Ikt. számú) levelében hozzájárul  az e rendelet hatályba lépését követően L3-II-19 jelű építési övezetben a Bimbó út mentén, az OTÉK 36.§(2) b) pontjában szereplő … követelménynél megengedőbb 7 m-es épületköz követelmény megállapításához…”

bc)
a Közép –Magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész, 2007. június 27-én kelt (0710037/4 számú) levelében hozzájárul - az e rendelet hatályba lépését követően L3-II-19 jelű építési övezetben a Bimbó út mentén az OTÉK 36.§ (2) bekezdésében szereplő… követelménynél megengedőbb 7 m-es épületköz követelmény megállapításához. A megengedőbb telepítési távolság alkalmazása esetén az OTÉK 35.§ (3) alapján a rendelet-tervezet L3-II-19 jelű építési övezetében az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 3,5 méternél.”

c)
a Zsigmond tér - Darázs utca - Daru utca - Kolozsvári Tamás utca - Ürömi utca által határolt területen, a Közép-Magyarországi Területi Főépítészi Iroda, 2002. május 28-án kelt (210040/3/2002. Ikt. számú) levelében hozzájárul „…hogy az L2-II-11 jelű építési övezetben 12,5 méternél kisebb építménymagasság alkalmazásához…” 

d)
a Szépvölgyi út - Bécsi út - Felhévizi utca - Ürömi utca által határolt területen, a Közép-Magyarországi Területi Főépítészi Iroda, 2002. július 10-én kelt (210363/2002. Ikt. számú) levelében hozzájárul „…hogy az L2-II-13 jelű építési övezetben 12,5 méternél kisebb építménymagasság alkalmazásához…”

e)
az Önkormányzati és Területfejlesztési Minisztérium, 2007. január 17-én kelt (ÉP-182/07. Iktató-számú) levelében a KVSZ alkalmazása vonatkozásában hozzájárul

ea)
 „… hogy a városias lakóterület L2 jelű keretövezeten belül képzett L2-II-05 jelű építési övezetben 10,5 méter, az L2-II-06 jelű építési övezetben 10,5 méter az L2-II-07 jelű építési övezetben 9,5 méter legyen az építménymagasság értéke.”

eb)
„… hogy a K-SP-II-01 jelű építési övezetben a telek legnagyobb megengedett beépítettsége 5% legyen.”

75.§

(1) Ez a rendelet 2011. február 1-jén lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.

(2) Hatályát vesztik az alábbiakban felsorolt rendeletek és a területre vonatkozó minden korábbi kerületi szabályozás és az azokról alkotott rendeletek:
	rendelet száma
	rendelet címe

	30/1998. (VII.13.)
	Bp. II. ker. Szabadság u., Községház u., Sóvirág u., Aszú u. által határolt tömb Szabályozási Terve

	36/1998. (IX.30.)
	Bp. II. ker. 15989/5, 15989/8 (15986/3) hrsz. terület Részletes Rendezési Terve

	43/1998. (X.19.) 
	Bp. II. ker. Bölény köz és környéke Szabályozási Terve

	44/1998. (X.19.)
	Bp. II. ker. Szépvölgyi út - Hármashatárhegyi út – erdőterület - Selyemakác utca - Szivarfa utca - Tiszafa utca által határolt terület Szabályozási Terve egységes szerkezetben a módosító 44/2001. (XII.20.) és a 40/2003. (XII.11.) önkormányzati rendeletekkel 

	50/1998. (XII.17.)
	Bp. II. ker. Hankóczy Jenő utca - Ruszti út - Présház utca - Zilah utca által határolt terület Szabályozási Terve

	55/1998. (XII.30.) 
	Bp. II. ker. Margit körút – Lövőház utca – Fény utca Kis Rókus utca által határolt terület (III/1. és III./2. tömb) Szabályozási Terve egységes szerkezetben a módosító 29/1999. (XII.1.) és a 31/2002.(X.18.) önkormányzati rendeletekkel 

	13/1999. (VI.1.)
	Bp. II. ker. Zivatar utca – Rómer Flóris utca – Szemlőhegy utca és Ady Endre utca által határolt terület Részletes Rendezési Tervéről szóló 9/1993. (VII.20.) rendelet módosítása

	3/2000. (II.23.)
	Bp. II. ker. Őzgida utca – Ali utca – (15430/15) hrsz.-ú közterület – 15424/6 hrsz.-ú erdőterület – Ferenchegyi út – Vend utca – Muraközi utca. által határolt terület kerületi szabályozási terve.

	19/2000. (V.30.)
	Bp. II. ker. Viziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem utca – Bem rakpart által határolt terület kerületi szabályozási terve.

	30/2000. (X.31.)
	Bp. II. ker. Zöldkert út – Csatárka út – Pitypang utca – Zöldkő utca által határolt terület kerületi szabályozási terve

	15/2001. (IV.20.)
	Bp. II. ker. Hárshegyi út – Budakeszi út – Kuruclesi út – Ferenchalmi erdő által határolt terület kerületi szabályozási terve 

	35/2001. (X.24.)
	Bp. II. ker. Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt terület kerületi szabályozási terve

	36/2001. (X.24.)
	Bp. II. ker. Ötvös utca – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út által határolt terület kerületi szabályozási terve

	37/2001.(X.24.)
	Bp. II. ker. Pinceszer utca – (52091/7)hrsz.-ú közterület – Len utca – Aszu utca által határolt terület kerületi szabályozási terve

	25/2002. (IX.24.)
	Bp. II. ker. Hűvösvölgyi Tömegközlekedési Csomópont környéke kerületi szabályozási terve egységes szerkezetben a módosító 32/2002. (X.18.) önkormányzati rendelettel – a KSZ-II-38 területe nélküli része

	21/2003. (VII.10.)
	Budapest II. kerület Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

	23/2003. (VII.10.)
	Budapest II. kerület Szikla utca – Pálvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve és Építési Szabályzata 

	16/2004. (V.26.)
	Bp. II. kerület Hűvösvölgyi út – Nyéki út – Völgy utca – Vadaskerti utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

	17/2004. (VI.15.)
	Bp. II. kerület Budakeszi út – Irén utca – Hárshegyi út – Dénes út által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

	20/2004. (VII.1.)
	Bp. II. kerület Nagykovácsi út – Nagyrét u. – Szépjuhászné út csomópont és környéke által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 

	28/2004. (VIII.27.)
	Bp. II. kerület Lövőház utca – Ezredes utca – Kis Rókus utca – Fény utca által határolt terület (Ganz park/ Milleniumi park) Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzata és Kerületi Szabályozási Terve 

	32/2004. (IX.29.)
	Budapest II. kerület Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi Körzet által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzata

	3/2005.(III.1.)
	Budapest II. kerület Kitaibel Pál utca - Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

	14/2005. (VI.3.)
	Budapest II. kerület Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

	15/2005. (VI.3.)
	Budapest II. kerület Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca – 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

	17/2006.(VII.13.)
	Bp, II. ker. Kis Rókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

	21/2006. (IX.28.)
	Budapest II. kerület Széna tér – Retek utca – a kerülethatáron haladva: a Szilágyi Erzsébet fasor – Krisztina körút – Várfok utca – Vérmező utca által határolt terület (Moszkva tér) Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

	22/2006. (IX.28.)
	Budapest II. kerület Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

	34/2006. (XI.27.)
	Budapest II. kerület Páfrány út – Kondor út – Páfránykert utca – Páfrányliget utca – 11660/4, (11659/1) és 11658/6 hrsz.-ú telkek – Battai lépcső – Pasaréti út által határolt terület kerületi szabályozási terve

	35/2006. (XI.27.)
	Budapest II. kerület Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt terület kerületi szabályozási terve

	36/2006. (XI.27.)
	Budapest II. kerület Keleti Károly utca – Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt terület kerületi szabályozási terve

	37/2006. (XI.27.)
	Budapest II. kerület Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet – Verecke lépcső által határolt terület kerületi szabályozási terve


(3) Hatályát veszti az R. 4/A.§ (1) bekezdése, 4/A.§ (5), (6) és (7) bekezdése, 4/B.§ (2) és (3) bekezdése, 4/C. § (1) bekezdés h) és i) pontja, 4/C.§ (4) bekezdése, 4/D (3), (4) és (5) bekezdése, 4/E.§ (6) bekezdés a) pontja, 4/E.§ (10) bekezdés h) pontja, 4/E.§ (11) bekezdés a), b) és c) pontja, 4/E.§ (13) bekezdés a), b), db) és e) pontja, 4/E.§ (14) bekezdése, 4/E.§ (18) bekezdés d) pontja, 4/E.§ (21) g), h) és i) pontja, 4/G.§ (1) bekezdése, 4/G.§ (3) bekezdés a) és j) pontja, 4/I.§ (1) bekezdése, 4/I.§ (3) bekezdés a), c) és d) pontja, 4/I.§ (8) bekezdése, 6.§ (11) bekezdése, 27.§ (7) és (9) bekezdése, 29.§ (5) és (6) bekezdése, 57.§ (2) bekezdése, 58.§ (2) és (3) bekezdése, 59.§ (2) és (3) bekezdése, 60.§ (2) és (3) bekezdése, 61.§ (2) és (3) bekezdése, 62.§ (2) és (3) bekezdése.

76.§
Hatályát veszti az R. 28.§ (9) bekezdés előtti „A csatlakozás előírásai zártsorú beépítési mód esetén” szövegrész, 29.§ (10) bekezdés előtti „A csatlakozás előírásai szabadonálló, oldalhatáron álló, ikresen csatlakozó beépítési mód esetén” szövegrész, 64.§ (4) bekezdésében az „a rendelet 5. számú függelékében nevesített hatályos rendeletek kivételével” szövegrész.
	Dr. Láng Zsolt
	dr. Szalai Tibor

	polgármester
	jegyző


INDOKOLÁS

Általános indokolás

2007. január 18-án „szürke foltos” övezeti tervlapokkal lépett hatályba a Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatunk (KVSZ), mert a szabályzat előírásai nem vonatkoztak a kerület azon részeire, melyekre az önkormányzat rendelkezett már helyi szabályozással.

A KVSZ készítésekor célunk volt megvédeni a kerület beépített területeit az utóbbi időben megvalósult – sok esetben üzleti célú – és jelentős mértékű környezeti terhelést okozó beruházásoktól. A kialakult beépítésekhez mérten korlátoztuk a kerületben megépíthető lakások számát, ezzel az egyidejű és egyirányú forgalom mértékét kis mértékben visszaszorítottuk. 

Bizonyos területeken alkalmaztunk az építés volumenére ható korlátozást is, ilyen volt a helyenként kertvárosi léptékű úthálózat és a kisvárosi beépítési mérték közötti feszültség oldását eredményező szigorítás.

Az elmúlt időben történt jogszabályváltozások az építési törvényt a végrehajtási rendeletét és magát a jogszabályszerkesztés előírásait is érintették, ezért a szabályzatban bizonyos szavakat meg kellett szüntetni, az egyes normatív tartalmú előírások beazonosíthatóságát egyértelművé kellett tenni.

Részletes indokolás

1-4.§-hoz

Ahhoz, hogy az egységes szerkezetű szabályzat létrejöjjön a rendelethez csatolt mellékleteken változtatni kellett annyiban, hogy a megszüntetett 4. melléklet helyére egy kibővített tartalmú 4/A. és 4/B. jelű mellékletet állítottunk össze. A 4/A. melléklet a kerületi szabályozások (KSZ) az egyes területekre vonatkozó  szabályozási vonalak és  egységes jelrendszerben előállított szabályozási tervlapok továbbá a városrendezési szabályok jegyzéke lett. A 4/B. melléklet a szabályozási tervlapok szelvényszámait tünteti fel, így az áttekintő térkép segítségével az egyes területek beazonosítása könnyen lehetővé válik. Az egyes területekre készült kerületi szabályozások azon előírásai melyek a szabályozási tervlapokról nem olvashatók le és nem az  alkalmazott építési övezetre, övezetre vonatkoznak a 4/…..§-t egészítik ki.

5-22.§-hoz

A telekalakítás helyi szabályainak kiegészítése, a beépítésre vonatkozó általános előírások korrekciója, a sorgarázsok elhelyezésének meghatározása, a kerítések kialakításának és városképi megjelenésének előírása, az utak osztályba sorolásával történő kiegészítés, a tereprendezés és a támfalak kialakításának helyi szabályozása, a Dunán elhelyezhető kikötők úszóművek meghatározása a helyi építési előírások hiányosságát, pontatlanságát szünteti meg. 

Számos előírás korrekciója a szabályozásra kapott felhatalmazás és a jogalkalmazó építési hatóság tevékenysége közötti különbség miatt történt. 

23-27.§-hoz

Kerületünk különleges környezeti adottságaiból eredő korlátozások a meglévő értékek védelme miatt elengedhetetlen, ezért ezeknek az előírásoknak a kiegészítése szükséges volt. A terepszint alatti környezeti elemek védelmére a szabályzat rendelkezik a közművezetékek állapotának fenntartásáról, a használaton kívüli feleslegesen szennyező műszaki vezetékek, berendezések eltávolításának kötelezettségéről. 

28-30.§-hoz

Kisebb pontatlanságok korrekcióját, a hatósági eljárásra való helytelen utalást megszüntetik az előírások.

31-63.§-hoz

A II. kerület területét a különösen nagy mértékű változatosság jellemzi. A topográfiai adottságok, a sokrétű területhasználat és a változatos településkép védelme és a tulajdonosok érdekérvényesítő képessége megkívánja a szinte pontról pontra változó differenciált építési szabályozást, ezért 226 db  övezetet különböztet meg az egész kerület területére kiterjesztett egységes szerkezetben összeállított kerületi építési szabályzat. Az egyes paragrafusok 196db építési övezet és 30db övezet ismertetését tartalmazzák az alkalmazás  területi hatályt is megnevezve.

64.§-hoz

A szabályozási terveket a tervkészítés folyamatában történt első eljárási cselekmény időpontjában érvényben lévő szabályok szerint kell elkészíteni. 

Az elfogadásra kerülő szabályzat első eljárási cselekménye időpontjában a hatálybaléptetésre vonatkozóan az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII tv. nem tartalmazott előírást, ezért az önkormányzati  rendeletek hatálybaléptetésére vonatkozó előírások figyelembevételével a 2011. február 1.-i hatálybalépésnek akadálya nincsen.
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