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A napirend tárgyalása zárt ülést igényelhet.
Tisztelt Képviselő-testület!

Mojzes Gabriella, Budapest, II. kerület Bécsi út 26. fsz. 3. szám alatti lakos 2010.május 04-én kérelmet nyújtott be, melyben bejelentette, hogy a tulajdonát képező 14827/1/A/3 hrsz-ú 24 m2 alapterületű lakást a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat tulajdonában álló, az ingatlan-nyilvántartásban Budapest, II. kerület 14827/1/A/7 hrsz-on felvett, természetben Budapest, II. kerület Bécsi út 26. fsz. 7. szám alatti 30 m2 alapterületű 1 szobás lakással el kívánja cserélni. A kérelemben foglaltak szerint a 24 m2 alapterületű lakásban öten élnek. Amennyiben a csere létrejönne, úgy a fsz. 8. szám alatti, 14827/1/A/8 hrsz-ú, 23 m2 alapterületű lakást is megkívánja vásárolni lakásbővítés céljából.  (1. melléklet - kérelem, 2. melléklet – tulajdoni lap, 3. melléklet – alaprajz)
Mojzes Gabriella 2010.05.21-én ismételten megkereste az Önkormányzatot és kérte, hogy a fsz.3. szám alatti lakást egy szerződéssel cserélhesse el a fsz.7. és fsz. 8. szám alatti lakásra. Az egyidejű birtokba vételre azért van szüksége, mert a két lakás lakhatóvá tétele költséghatékonyan csak egy munkamenettel valósítható meg tekintettel a közös födémre, tetőszerkezetre, közművekre. Kérelmében az is szerepel, hogy a felújítási munkák végéig – várhatóan 2010. november 30-ig – a fsz. 3. szám alatti lakásban maradhasson családjával.(4. melléklet – kérelem)

A Város fM Kft. 2010. május 12-én mindhárom lakásra vonatkozóan elkészítette az értékbecslést. A szakértő az értékmeghatározásnál kiemelt értékcsökkentő tényezőként fogalmazta meg a fsz. 7. és fsz. 8. szám alatti lakások igen gyenge műszaki állapotát, süllyedésre utaló repedéseket, aládúcolt födémet, nedves, salétromos falak állapotát, avult, rossz állapotú tetőszerkezetet. A lakások m2 ára egységesen 170.000,-Ft.

A fsz. 3. szám alatti lakás felújított, lakható állapotban van, ezen értéknövelő tényezők figyelembe vételével a lakás m2 ára: 210.000,-Ft. (6. melléklet – értékbecslések)
Tekintettel arra, hogy a lakás csekély ráfordítással bérbeadás útján hasznosítható, az Önkormányzat bérlőelhelyezési kötelezettségét segítheti.

A kérelmező által az Önkormányzatnak értékkülönbözetként fizetendő összeg: 3.970.000,-Ft.

               A lakások adatai:

	Hrsz:
	14827/1/A/3
	14827/1/A/7
	14827/1/A/8

	Szoba szám:
	1
	1
	1

	Komfortfokozata:
	Komfortos
	Komfort nélküli
	Komfort nélküli

	Tulajdonos:
	Mojzes Gabriella
	Önkormányzat
	Önkormányzat

	Tul. hányad:
	1/1
	1/1
	1/1

	Alapterület:
	24 m2
	30 m2
	23 m2

	Forgalmi érték:
	5.040.000,-Ft, 210eFt/m2
	5.100.000,-Ft, 170eFt/m2
	3.910.000,-Ft, 170eFt/m2


A Budapest, II. kerület Bécsi út 26. szám alatti, 9 db lakást és 1 db egyéb helyiséget magában foglaló, 10 albetétből álló társasházban az Önkormányzat tulajdonában 3 lakás és 1 helyiség áll 357/1000-ed tulajdoni hányaddal. 

A Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 2010. június 10-i ülésén úgy döntött, hogy

1./  A  Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat tulajdonában álló Budapest, II. kerület 14827/1/A/7 hrsz-on felvett, természetben a Budapest II. kerület Bécsi út 26. fsz. 7. szám alatti, valamint a 14827/1/A/8 hrsz-on felvett, természetben a fsz. 8. szám alatti lakásokat Mojzes Gabriella tulajdonát képező 14827/1/A/3 hrsz-ú, Budapest, II. kerület Bécsi út 26. fsz. 3. szám alatti lakásra 3.970.000,-Ft értékkülönbözet megfizetése mellett elcseréli.
A csereszerződés aláírásáig Mojzes Gabriella köteles a fsz. 3. szám alatti lakásra az ingatlan-nyilvántartásban 138239 határozatszámmal bejegyzett jelzálogjog és elidegenítési és terhelési tilalom törlése iránt intézkedni, valamint a BUDÉP Kft-nél nyilvántartott 468.206,-Ft hátralékot kiegyenlíteni.

A csereszerződésben az alábbiakat kell rögzíteni:

A lakásokon végzett építési, használatbavételi engedély, alapító okirat módosítás megszerzése, illetve elkészítése és azok költségei a vevőt terhelik, az ezekkel kapcsolatos, a társasház többi társtulajdonos részéről szükséges hozzájárulás elmaradása esetén a szavatossági jogait az eladó Önkormányzat kizárja.

Amennyiben Mojzes Gabriella a csereszerződést az Önkormányzat határozatának kézhezvételétől számított 30 napon belül nem köti meg, a határozat minden külön jogcselekmény nélkül hatályát veszti.
2./ Javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat a Budapest, II. kerület Bécsi út 26. fsz. 3. szám alatti, 14827/1/A/3 hrsz-ú, 24 m2 alapterületű lakást a bérleti szerződés megkötésétől számítva, határozott időre,  2010. november 30-ig adja bérbe Mojzes Gabriella részére.      

       A bérleti idő lejártát követően bérlő a lakást kiürítve, lakható állapotban köteles átadni az Önkormányzatnak. 

       Mojzes Gabriella  a bérleti szerződés megkötésekor három havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésére köteles. A bérleti szerződés megszűnésekor az óvadék, illetve annak fel nem használt része a bérlő részére visszajár. Az óvadék után a bérbeadó kamatot nem fizet.
Mojzes Gabriella esetében a bérleti díj megállapítása az Önkormányzat tulajdonában álló lakások béréről szóló 51/1995.(XII.18.) rendelet alapján piaci alapon történik.

A bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény 183/A. § (1) bekezdése értelmében bérbeadó a határozott időre kötött lakás- és más – nem lakás céljára szolgáló – helyiségbérleti szerződés esetén a meghatározott idő lejártát követő 60 napon belül kérheti a 183. §-ban meghatározott rendelkezések alkalmazását (önkényesen elfoglalt lakás kiürítése), ha a kérelem benyújtásával egyidejűleg igazolja, hogy a bérleti szerződésben meghatározott idő eltelt. 

Ezen rendelkezés alapján a végrehajtási eljárás azonnali megindításához nem szükséges, hogy a kijelölt bérlő közjegyzői okiratban nyilatkozzon, hogy a határozott idő elteltével kiürítve birtokba adja a lakást.
A Képviselő-testület a 34/2004.(X.13.) rendelet 26. § (1) bekezdésének j) pontja alapján jogosult dönteni.

A Képviselő-testület a 13/1992.(VII.01.) rendelet 13.§ (3) bekezdése alapján rendelhet el zárt ülést.
Határozati javaslatok
       A./
       Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest, II. kerület Bécsi út 26. fsz. 3. szám alatti, 14827/1/A/3 hrsz-ú, 24 m2 alapterületű lakást a bérleti szerződés megkötésétől számítva, határozott időre,  2010. november 30-ig bérbe adja Mojzes Gabriella részére.      

       A bérleti idő lejártát követően bérlő a lakást kiürítve, lakható állapotban köteles átadni az Önkormányzatnak. 

       Mojzes Gabriella  a bérleti szerződés megkötésekor három havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésére köteles. A bérleti szerződés megszűnésekor az óvadék, illetve annak fel nem használt része a bérlő részére visszajár. Az óvadék után a bérbeadó kamatot nem fizet.
Mojzes Gabriella esetében a bérleti díj megállapítása az Önkormányzat tulajdonában álló lakások béréről szóló 51/1995.(XII.18.) rendelet alapján piaci alapon történik.

A bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény 183/A. § (1) bekezdése értelmében bérbeadó a határozott időre kötött lakás- és más – nem lakás céljára szolgáló – helyiségbérleti szerződés esetén a meghatározott idő lejártát követő 60 napon belül kérheti a 183. §-ban meghatározott rendelkezések alkalmazását (önkényesen elfoglalt lakás kiürítése), ha a kérelem benyújtásával egyidejűleg igazolja, hogy a bérleti szerződésben meghatározott idő eltelt. 

Ezen rendelkezés alapján a végrehajtási eljárás azonnali megindításához nem szükséges, hogy a kijelölt bérlő közjegyzői okiratban nyilatkozzon, hogy a határozott idő elteltével kiürítve birtokba adja a lakást.
Felelős:
Dr. Láng Zsolt polgármester
Határidő:
90 nap
A határozat elfogadásához egyszerű többségű szavazati arány szükséges.

        B./
Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest, II. kerület Bécsi út 26. fsz. 3. szám alatti, 14827/1/A/3 hrsz-ú, 24 m2 alapterületű lakást nem adja bérbe Mojzes Gabriella részére.      

Felelős:
Dr. Láng Zsolt polgármester
Határidő: 30 nap
A határozat elfogadásához egyszerű többségű szavazati arány szükséges.

           Budapest, 2010. június 15.

Dr. Láng Zsolt


polgármester
A mellékletek megtekintéséhez, kérjük kattintson ide!
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