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Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés

Az SCD Pasarét Kft. tulajdonosinak

Elvégeztiik az SCD Pasarét Kft (tovibbiakban ,,a Tdrsasdg™y meliékelt 2009. évi éves beszémoldjanak a
kisnyvvizsgdlatdt, amely éves beszdmold a 2009, december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl ~ melyben az
eszkozik és forrdsok egyezd végdsszege 7.845.242 E FL, a mérleg szerinti eredmény 423.487 E Ft veszteség -,
és az ezen idéponttal végzddd évre vonatkozsd eredménykimutatdshol, valamint kiegészitd mellékletbs] all.

A vezetés feleldssége a pénziigyi kinntatdsokért

Az éves beszdmoldnak a szémviteli orvéayben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott dltaldnos szamviteli
elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutaldsa az ligyvezetds feleldssége. Ez a feleldsség magdban foglalja
az akdr csaldshol, akdr hibabol eredd, lényeges hibds dllitdsoktol mentes pénziigyi kimutatésok elkészitése és
valds bemutatdsa szempontjdbd! relevdns belsd ellendrzés kialakitdsit, bevezetését &s fenntartdsdr; a megfeleld
szdmviteli politika kivdlaszidsdt és alkalmazdsdt, valamint az adott koritlmények kozott ésszerii szamviteli
becslések etkészitését,

A kémywizsgdlo feleldssége

A mi felelésségiink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgdtat alapjdn, valamint az Gzleti
jelentés és az éves beszdmold dsszhangjinak megitélése. A kényvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati
Standardok és a kinyvvizsgilatra vonatkozd — Magyarorszdgon érvényes — térvények és egyéb jogszabdlyok
alapjdn hajtottuk végre. A fentick megkivetelik, hogy megteleljiink refevins etikai kdvetelményeknek, valamint
hogy a kémyvvizsgalatot dgy tervezzitk meg és végezziik el, hogy kelld bizonyossdgot szerezziink arrdl, hogy o
pénziigyi kimutatdsek nem tartalmaznak [ényeges hibas allitdsokat.

A konyvvizsgdlal magdban foglalja olyan eljdrdsok végrehajldsat, ameiyek célja kdnyvvizsgdlati bizonyilékot
szerezni a pénziigyi kimutatdsokban szerepld sszegekrél és kozzétételekrdl. A kivilasztott eljirdsok, beleértve a
pénziigyl kimutatdsok akér csatasbdl, akdr hibdbdl eredd, [ényepes hibds dllftdsai kockdzatinak felmérését is, a
kimyvvizsgdlé megitélésétél fiigenek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a kimyvvizsgdld a pénziigyt kimutatdsok
tigyvezerds dltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjibal refevins belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy
olyan konyvvizsgidlali eljardsokat lervezzen meg, amelyek az adolt kdriilmények kdzott megfleleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasdg belsd eflentdrzésének hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt mondjon, A kinyvvizsgdlat
magdban foglalja tovdbbd az alkalmazott szdmviteli alapelvek megfelelGségének és uz igyvezetés szimviteli
becslései sszertisépének, valamint a pénziigyl kimutatdsok dtfogd bemutatdsdnak drickelésél, Az dizleti
jelentéssel  kapcsolatos munkdnk az iizleti jelentés és az éves beszdmoeld osszhangjdnak megitélésére
korfdtozodon és nem tartalmazta cgyéb, a Tdrsasdg nem audiddlt szdmvitell nyilvdntartdsaibdl levezetet
informdciok dttckintését,

Meggydzédésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegendd ¢&s megfeleld alapot nydjt a
konyvvizspdlol zdradékunk (véleményiink) megadasdhoz.
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Zdradék (vélemény)

A konyvvizsgdlat sordn az SCD Pasarét Kft. éves beszémoldjat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és
bizonylati alitimasztisdt az érvényes nemzeti kdnyvvizsgilati standardokban foglaltak szerint felitlvizsgdltuk, és
ennek alapjdn elegendd és megfeleld bizonyossdget szereztiink arrdl, hogy az éves beszdmoldt a szdmviteli
torvényben fogiaitak és a Magyarorszdgon elfogadott dltalinos szdmviteli elvek szerint készitették el
Véleményiink szerint az éves beszdmold az SCD Pasarét Kft. 2009. december 31-én fenndlld vagyoni, pénziigyi
és jovedelmi helyzetérél megbizhaté és valds képet ad. Az Uzleti jelentdés az éves beszdmold adataival
Osszhangban van.

Figvelemfelhivds

Véleménylnk korlitozdsa nélkiil felhivjuk a figyelmet a kiegészité melléklet 3.3.7 valamint a 3.4.1.2 pontjdra,
ahol az el6z0 évi beszdmold modositdsai keriilnek bemutatdsra.

Budapest, 2010. méjus 21,

KPMG Hungdria Kft.
l?amarai bejegyzés: 000202
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Kajtdr Ldszlo ) Boros Judit
Partner Bejegyzett-kdnyvvizsgdld

Igazolvény szdm: 005374
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SCD Pasarét Kft.
Lves besdmols
2009, janndr 1.- 2009, december 31, iiseti évre
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SCD Pasarét Kit.
Fves bessdmold
2009, janseir 1.- 2009, december 31. figlets évre

1. Mérleg

Eldzé év(ek)

S?r A tétel megnevezése 2008. december 31, : L 2009, december 31.
szdm mddositdsai
el elit elt
1 A, Befektetett eszkdzdk ( 02.+10.+18, sor ) 17 023 7 815 668
2 L Immateridlis javak {03.-09. sorok )} 0 0
3 Alapitds-drszervezés aktivalr drréke
4 Kiséeled Fejlesziés akuivalt éntéke
5 Vagyom értékil jogok
6 Szellemi termékek
7 Uxleti vagy cégérick
8 Immateridlis javakea adon eldlegek
) Immateridlis javak éridkhelvesbirése

17023 7 815 608

10 I Thcgyr eszkozdk ( 11.-17. sorok }
7 593 968

11 Ingatlanck és a kapesolddé vagyoni értékd jogok
12 Miszaki berendesések, gépek, jArmivek

13 Egyéh berendezések, felszerelésel, jairmivek
14 Tenyészallatok
15 Beruhézasok, feltirisok 17023 215723
16 Beruhazasokra adott eldlegek 3917
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18 Il Befekretert pénziigyi eszkdzok ( 19.-26. sorok) [ 4
19 Tartds részesedés kapesolt villalkozdsban
20 Tartdsan adott kdlesdn kapesolt villalkozdsban
21 Ligyél rartds részesedés
22 Tartdsan adott kbleson egyéh részesedési viszonyban 4l
vill.-ban
23 Lgyel tactdsan adotr kdlesin
24 Tartds hirelviszonyt megtestesitd éetékpapir
25 Befekterett pénziigyi eszkinzdk értékhelyeshitése
26 Befektetett péazipyi eszkinik éerchelési killonbozete

SCD Pagaré
1124, BBudapest, Csdrsz u. 45
Asz. 14463 1
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Mérleg (folytatds)

SCID Pasarét Kft,

Fives bessdinmold

2009, japdr 1.- 2008, december 31. isdete évre

Eigzé tviek)

S(,)r A tétel megnevezése 2008. december 31 o 2009, december 31,
szdm modositdsai

el el el
27  B. Forgoeszkizdk ( 28.+35.+43,+49, sor) 52 029 0 18 560
28 L Készlerek ( 29.-34. sorok) g g
29 Anyagok
30 Belcjezetlen wrmelés és (élkéss termckek
31 Novendék-, hizo-, és egyéh dllatok
32 Késererméhek
33 Aruk
34 Késulerckre adott elolegek
35 L Koverelések ( 36.-42. sorok ) 51 898 g 16 698
36 Kévetelések drugzallitishbol és szolgaltadsbdl (vevdk) 2143
37 Kévetekisek kapesole vitlalkozdssal szemben
38 Kévewddsek egydh cdsz viszonyban 1évG villalkozassal szemben
39 Valokovetelsek
4 igyéh koverelések 51 BU8 14 585
11 Koverelések creckelést kilonbdzete
42 Szarmazckos Ugylerck poziv éndkelést kilonbézcte
43 I Ereékpapitok ¢ 44.-48. sorok ) [ g
44 Részesedds kapesolt vallatkozashan
45 Fgyéh résvesedds
46 Sajdt résavények, s Guletrészek
47 Forgatass ¢¢l, hitelviszonyt megtestesit érckpapirok
48 Virtékpapirok értdkelés kiilinbizete
49 IV. Pénzeszkdzdk (50.-51. sorok} 131 1861
50 Pénetdr, csekkek 2 I
51 Bankbetéiek 129 1784
52 C. Aktiv id8beli elhatdrolisok ( 53.-55. sorok ) ] 11075
53 Bevérelek akiiy iddbeli clthadrolisa i1075
54 Kolségek, raforditasok akiiv idébelr ethatarolisa
35 [ Ialaszton riforditisok
56 BESZKOZOK (AKTIVAK) dsszesen (81.+27.+ 52. sor) 69 053] | of | 7 845 242

Wil 2;)’11;111 Zsolt

Budapest, 2010, mdjus 21,
ligyvereld igazpatd



SCD ’I’asarét Kit.
FEves bessyimols
2009, janndr 1.- 2009, decesnber 31, diglets éore

Meéerleg (folytatds)

S?r A tétel megnevezése 2008. december 31 Elo,zo e’v(’ek). 2009, december 31,
szam modositasat
el elit el
57 D. Sajat tSke ( 58+60-66 sorok ) 2 683 (21 068} 1684 678
58 L Jegyzen téke 3200 215 860
59 Fbbt: viessmdsdral tnfgpdoni réssesedés néériéhen 0 G
60 11, Jegyzert, de mdg be nem fizeteir i6ke 0 g
61 I Toketarralék 260 1914 150
62 IV, Eredményrarialék o (2 845}
63 V. Lekérite tartalék a g
64 VI Extékelési tartalék 0 0
65 VI Médeg szecint eredmény {777 21 968) {323 487}
66 E. Célrartalekok ( 67-69 sorok ) 0 t]
67 Célrartalék a varhatd kistelezettségekre
68 Céltartalck a jovhen] kislrségele
69 Layel céltartaléic
SCL Pasarét Kit
01324 Budapesi, Cebrsz . A5,
J Asin 4443 JO1-243
]J v 19004899
Budapest, 2010 mijus 21. T Wbt olan ARoll
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SCD Pasarét Kit.
Fives becsdmoly
2008, januds 1.~ 2009. decenber 31. figteti évre

Mérleg(folytatds)

L1628 év(ek)

Sor A tétel megnevezése 2008. december 31, N 2609. december 31,
szdm mddositisai
el el el

% F. Kotelezettségek { 71+75+84 sorok } 66 054 (128) 5 344 690
7{ L. Fdtrasorolt kdtclezctiségek (74, - 76, sorok ) 4 4
72 I Hitrasorolt kotelexertségek kapesolt vitlilkozdssal szemben

73 Hrasorol kit egyéh rése. viszonyban 1évd villatkozdssal szemben

74 Hitrasorolt kiteleretiségek cgyéb garddlhodoval szemben

75 1L Hosszii Iejifrani kotelezettségek ( 78. - 85, sorok ) 4 4927 203
76 Hosszid leratea kapou kolesdnsk

i Arviliorathad kotvények

78 Tartozdsok kérvénykibocsiishol

79 Beruhduisi és feglesatést hitelek

80 ligvih hosszt lejaratd bitelek

a1 ‘Fartds kdelezctségek kapesolt villalkozassal szemben 4927 293
82 Tartds kot epyéh rési viszonyban &6 villalkerdssal szemben

43 Hgycl hossed lejdratd ketclezettségek
Ed LI Révid lejdrand kdrelerertségek (¢ 87.- 97, sorok } o0 054 (128) 417 397
85 Réwvid lejirand kolesondh

86 Ebbal: anvalioutathatd korvények

87 Répvid lejarand hitelek

88 Verdidl kapott eldlepek

89 Ratelezenségek avuszdllitdshol &s szolgdlatishol (szallidk) 682 43 556
90 Vakdariozisok

91 Rawvid lejdrata kdweleretisépek kapesolt villalkozassal szemben 65 084 3713744
92 Rovid lejdract kot egych rész. viszonyban 16va vallalkozdssal szemben

93 gydh rivid lepirant kitelevetisdgek 258 {1 97
94 G. Passziv idGbeli ethatdrolasok (95-97 sorok ) 315 21 196 815 874
95 Bevéielek passziv iddbeh cthatdrolisa

06 Kalségek, ralorditisok passyiv iddbeli elhatdrobisa 315 21 196 815 874
97 Halaseton bevdielek
98 FORRASOK (PASSZIVAK) dsszesen (57+66+70+94 sorok) f 69 052] | of | 7 845 242

SE
1124 Budapes
/ Mgz Y448
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Budapest, 2010, mdjus 21. Wrahdl Zolrdn Zsolt
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SCD Pasarét Kit.,
Eiver becsdnmols
2009, janudr 1.- 2009, decemiber 31. fizleti ére

2.  Eredménykimutatas
Sox 2008, december 31, El626 év(el) 2009, december 31.

. Atétel megnevezése , s
szam modositasal
ekt eFr et

1 Belfoldi érrékesités nettd arbevétele 131
2 Export éreékesités nettd drbevétele

3 I Ertékesités nettd drbevérele 0 13 101
4 Sajar termelési készlerek dllomdanyviltozdsa

5 Sajdr eldallitash eszkdzok akuvalt ériéke

6 1L Akovdlr sajir refjesitmények éridke a ¢
7 I Egyéb bevérelek g /)
& Fbbdl: vicszaiv! értékpesside

9 Anyagkoltség 7336
16 Igénybe vett szolgdlmardsok értéke 339 21 196 108 896
11 EHgyéb szolpdhatdsok éreéke 250 10 109
12 Eladotr aruk beszerzés: éricke

13 ILadotr (kizvetitert) szolgiharisok éniéke 910
14 IV. Anyagjellep ¥ rdforditdsok 559 21196 127 251
15 Bérkskség

16 Személyi jellegd egyéb kifizetésck

17 Bérjarulékok

18 V. Szemdlyi jellegii raforditdsok 0 o
19 VI Ertékesokkendési leirds ¢ 75 506
20 VI Egyéb riforditisok o 160
21 Fibhat: értékpessyés
22 A. Uzemi (fizletl) tevékenység eredménye {(589) {21 196) (189 816}

SCH Pase

1124 Bodapest, C
7. 14463101
o 1-0-GO4RDY

Budapest, 2010, majus 21 Wrdbel Zolitdn Zsolt
tigyvezeld ipazgald



SCD Pasarét Kit,
Eves bessinmold
2009, janndgr 1.- 2009, decewiber 31, figleii évre

Eredménykimutatas
(folytatas)

El6zé év(ek)

S(:)r A téeel megnevezése 2008, december 31, . L 2009, december 31
szam maodositasai

el eli el
23 Kapotr osztalékok kapesoh villalkordstdl
24 Kapott oszmlékok tarsult vallalkozastdl

Kapott osztalékok egyéh részesedést viszonyban levd
25 villalkowdstdl
26 Részesedésck érékesitésének arfolyamnyeresége
27 Ehbit kapeiolt vélinifozdstil &aport BRIEA
Befektetett pénziigyt eszkozdk kamata,

28 drfolyamayeresége
29 Lbbét kapesolt viflalkozdstd! kapott PUE KAMAT
30 Ligyéb kapott fidrd) kamatok és kamatjellegl bevételek 11 488
21 Ebbilk: kapesolt villalkoydsté! kapott KAMAT
32 Pénzigyi miveletek egyéb bevételed 178 615
33 LEblil értéteelési Kiitiubier
34 VI Pénziigyd mifveletek bevéreler o 0 90 103
35 Befektetert pénziipyi eszkdxok arfolyamvesziesége
36 Bbbit kapesolt villethosdsuak adott PUTE KAMAT
37 Fizetend kamatok és kamatjellegd raforditdsok 1 365 620
38 LEbbit: kapesolt willalkosdrnak adott KAMAT 168 268
39 Részesedds, Crtckpapirok, Dankbetétek éridkveszidse
40 Pénaatipyi mviveletek epyéh riforditdsai 58 52 154
41 IEbbit: éntéhelial Kiilinbizers
42 IX. Pénziigyi miveletek riforditisal 59 a 417 774
43 B. Pénziigyi miveletek eredménye I (539}' I 0] I (227 (;71)'
44
45 C. Szokasos vallalkozdsi eredmény | Gan) | (21 196)f | (417 487))
46 X Rendkivili bevérelek 0 0
47  XI. Rendkividli riforditisok g G 000
48 D. Rendkiviili eredmény ] 0f | ol | (6 000}
49
50 I Addzas eldtd eredmény I (64‘))' 1 (23 1‘)(&)! I (423 48'7)'
51 XIL Addéfizetdss kdelezetesén 128 (125) [
52 F. Adodzoll eredmény | (7] | 1 oamy] | (423 487
53 Bredményartalék felhaszndlisa oszralélea
54 Joviahagyott oszialck &s részesedds
55  G. Mérleg szerinti eredmény i (';’77’); I (2 (?(sé%)l ] (423 48’?‘);

SCI» Pasarét
1124 Budapest,
£ Asz 14463101
O 0108

WrahdZoltn Zsoll

Budapest, 2010, mdjus 21,
dgyverets igarpatod
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Kiegészitoé melleklet

A Tdrsasdg bemutatasa

SCD !’asarér K.
Eves besseimold

2008, janudr 1.- 2009. decenber 31, disteri évre

A Tdrsasdy Altalinos céginformacidl az alabbialk:

A Tdrsasdg neve:

Roviditert neve:

Szélkhelye:

Alakuldsanak ideje:
Cégbejegyzés ideje
Cégjegyzékszam:

Uzleti évének fordulbnapia:
['6 tevékenységl kire:

Jepyzett t6kéje ax tzled év
forduldnapjan:

Az éves beszamold kézzééreli helye:

Az éves beszamold alairisara jogosult
tisztségviseld:

Lalkcime:
Elérhetdséy:

IKonyvviteli feladatok cllatdsaést felelds
személy neve:

Elérhetdség

IKonyvvizsgilo

SCI Pasarét Kft.

SCD Pasarét Kft.

1124 Budapest, Csorsz u. 43,
2008. 09. 09.

2008. 09. 12.

01-09-904899

2009. 12, 31.

Sajit tlajdomi ingatlan adasvétele

215 860 600 It

Cégbirdsap, Budapest

Wedlel Zoltan Zsolt

1053 Budapest, Veres Palné u. 10.
06-1/487-5400

Kovics Katalin (azonositd: 146499)

06-1/487-5400

KIPMG Hungaria Kényvvizsgalo, Ado- és Kongazdasipi

Tandcsadd K,
1139 Budapest, Viei Gt 99.
Cégjegyrchszam: CG 01-09-003183

Boros judit okl kdnyvvizspald
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3.2. A Tdrsasdg szamviteli politikajanak 6sszefoglalasa

3.2.1

S

©

©)
4

Tarsasaguni konyvelését és kimutatdsait 2 szamviteledt 2616 2000, évi C. torvény clGirasaival és
a Magyarorszagon  dlalanosan  effogadott szimviteli elvekkel Gsszhangban  készitilik. A
mérlegbeszamold magyar forintban készilt és ezer forintban kerdlt kinwtatdsra.

Tarsasagunk a torvény éltal lehetdvé tett kétféle eredmeénykimutatds koziil az "A" Osszholtség
eljardst valasztotta.
Az Gzlett év forduldnap)a minden év december 31-c.

A mérleg készités iddponga minden év januar 31,

Immaterialis javak és targyi cszkdzok

(1)

@

3)

&

®)
(©)
)

&)

®)

Az anyagi eszkdz, amely egy évet meghaladban szolgilia a vallalkozds tevékenységét, targyi
eszkoznek mindstil. Az anyagi eszkoz megfeleld mindsitése sordn a villalad revékenységet mind
kézvetlenil, mind kézvetetten szolgald befektetett eszkont a tdrgyi eszkdnok kizé soroljuk. Az
Uzembe nem helyezett targyi eszkézok 1s ebbe a csoportba tartoznak.

A beszerzési koliség tartalmazza mindazokat a riforditisokat, amelyek a targyt eszkdz
megszerzése, 1étesitése, létrehozdsa, proba - uzemeltetése, Grembe helyezése érdekében

felmernliek.

A targyi eszhdzdket a mérlegben a Szdmviteli t6rvény alapjin nettd értélen, a beruhézasokat a
targyl esukonok beszersési vagy  eléallitasi kéltségén ( esetleg terven felili értélesdkkenéssel
csokkentett értéken ) szerepeltetjiik,

Az eszkézdk terv szerint értékesdkkendsének  clszamoldsa bruttd érték alapjan, linedris
modszerrel, a virhatdan hasunos éettartammal ardnyosan keriil meghatarozdsra.

Az eszkoz0k maradvanyéricke nulla értélkkel keral megallapitisra.

Au éstékestkkends elszamoldsa havonta, napi clszamolassal dreénik.,

Az értékesdkkenés clszamoldsara az iddardnyos leirdsi modot valasztottuk 2 bruttd ériék utan
clszamolt altandd amortizacids kules segitségével.

A 100000 Fr oegyedi ériék alanti tdrgyl eszkozok a haszndlatbavétel évében kertineks
értékesdkkendsként clszamoldsra. A haszndlatba vett tirgyi eszkdz beszerzési értéken kerdd
nytlvantartisha,

Az alkalmazott értéhosolkendst kulesok az alabbiak:

‘.

Hgzkbzesoport Eves értckesidkkendési
leiras mértéke

(%)

Vagyont &rt¢hil jogok 33
Szelleni termékek 33
Tngatlanok® 2
Muszaki berendezdsek 14,5
Ligyéh berendezések 14.,5; 20; 33
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3.2.2. Készletek

3.2.3.

M
2

(3)

Az anyagok beszerzési értéken kertlnek bemutatasra 2 mérlegben.

A sajit termelésti készletek bekerilési értéke az onkoltségr szabalyzatban meghatirozote
kozvetlen kolségként kerllnek figyelembe vételre,

Az bnkoleségszamitas havonta, utdkalkulicioval tdrténik,

Onkéltségszamitisnal figyelembe vett koltségek:

Anyagkoltség

1génybe vett anyagjellegd szolgaltatasok értéke
Munkabér

Munkabeér kbzterhel, kdzvetlen bérek jarulékai

Lgyéh kozvetlen koltségek a szamvitell tGrvény elbirdsal alapjan

Koévetelések, kotelezettségek és pénzeszkozok

L

)

(5)

(6)

@)

A vevékéveteléseket a szdmldzott, elismert dsszeghen mutatjuk ki a szamla kiegyenlitéséig. A
Térsasag a hataridon wili kdveteléseirdl nyiivantartast vezet, ériékvessztést szamolhat ré.

A kapesolt vallalkozdsokkal szembeni kévetelések kézétr a kapesolt vallalatral szembent vevo-,
és kolesonkdveteléseket mutatjuk ki

Az cgyéb kévetelések kozotr az Afa szimldk Ssszevont tartozik egyenlegér, tarsasigi add
kovetelést, iparlizési add wilfizetést és cgych éeleket, mint munkavillalokkal szembend
kovetelést, adott elBleget, tartozik cgyenlegi szallitokat tartjulk nyilvan. Az egyéh kévetelések
bekeriilési értéken szerepelnek a kdnyvekben.

Pénzeszkdzként a pénztirban, flletve bankszdmlikon 1évé pénzeszkézoket mutatuk ki A
Tarsasag kényveiben csak foring alapi pénzeszkéos szerepel.

A devizds kovetelések és kotelezettségek a kiegyenlités napi Magyar Nemzeti Bank altal
kouzétett hivatalos deviza kizéparfolyamon keriitnek kimutatdsea

Devizas kovetelések  és kdtelezettségek  értékelése a mérleg forduldnapjan a magyar Nemzeti

Bank altal kozzétett hivatalos deviza kozép arfolyamon torténik,

A devizakészlet felhasznaldsa FIFO cljards alapjan torténik
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3.3. Kiegészito informaciok a mérleg egyes tételeihez
3.3.1. Befektetett eszkozok

3300, Inmateridlis javak

A Tarsasag konyveiben nem szerepelnck dmmateriilis javal.

3.3.1.2. Tdrgyi essheiizok

A Térsasag konyveiben a bervhdzdsck kozot 215,723 e P, beruhdzdsra adolt eldlegek 3917 e Fy,
valamint ingatlanok és kapesoléds vagyoni értéhii jogok kizott 7.595.968 e Ft keriilt kimutatasra. A
Zdrgyi esskdsok dlomanyaban évkdzben bekdvetkezett viltozasokat az 1. melléklel tastalmazza.

3.3.1.3. Befefetetert pénziioyi essilisok.
A Tarsasag konyveiben befedietett pénsiigy esghozok nem szerepelnek.

3.3.2. Forgoeszkodzik

3.3.2. 1. Kijpeleliveks

Kipetettsek kézott 19 ¢ It tirarded add kdvetelds 14566 ¢ 19t dfa kiielss, valamint &ovelelések
drssdlitdstel & szolsdltatdsmydfidsbdd 2,113 ¢ Pt keriilt kimutatdsra,

et
Egyéb kivetelésck Nyitd Zaré
APA 1738 14 566
IKilénféle epyéh kdvetelés 50 160 19
Osszesen 51898 14 585
eFt
Kévetelések araszallitisbol és szolgaltatasnyijtashol Nyitd ZAard
Belfoldi vevdkovetelés 0 2113
Osszesen 0 2113
Pénzeszkozok
A Tarsasdg &v végt pdngergldy dllomanyat az alabbi tablazal mutatja be.
cFy
Nyito a6
Iorint pénztirak 2 77
FForint bankszidmiik 129 1784
Osszesen 131 1 861
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3.3.3. Aktiv id8beli elhatarolas

Aktiy iddbeli elbatdroldsok kozott 11.075 e Fr szerepel a Tarsasag kényveiben.

el
Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa Nyitd Zard
Aramdij 0 908
Bérlet: dij 0 167
Haszndlad jog 0 10 000
Osszesen 0 11075
3.3.4. Sajat t6ke
A sajat tSke elemeinek targyidSszaki valtozasat az alabbi tablazat mutatja:
eFt
Nyité  Modositas Novekedés Csdkkenés Zard
I Jegyzett toke 3200 212 660 215 866
I1. Jegyzett, de még be nem fizetett
téke 0 0
111. T'Sketartalék 2068 1913 890 1914 150
IV. Eredményrartalék 0 (21 845 (21 845}
V. Lekotott tartalél 0 0
VI. Frtékelési tartalék 0 0
VII Métleg szerinti eredmény (777) {21 068) 21 845 (A23 487y (423 487)
Osszesen 2683 {21 068} 2148 395 (445 337) 1684 678
3.3.5. Céltartalékok
Céltartaléh képrés a tairgyiddszakban nem volt.
3.3.6. Kotelezettségek
3.3.6.1. Hossgyi lydrani kilelesettségefe
Hosssai lefdratsi kdtefeseitsde kovoer kapesolt villalkozdssal szemben: koleson szerepel 2 Tdrsasag
konyveiben.
Lisedékesség Osszesen
Tarsasag Megnevezés 1éven 1-2 év 2-5 év 5 éven cEUR
beliil  kozott |G YAA tal

@) (b} (¢) (<l e=athtetd

18 193 18193

Bp Property Gamma KL Kapott kdkeson

Osszesen 0 0 18 193 0 18 193
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3.3.6.2. Riwid lejarati kitelesertségef

A Tarsasag a rargyiddszak végén a sivid lejdratii kitelezettséoeke kizote 43,556 e It szallitdi, valamint
373,744 e Vv kaperolt vdblalfosdssal sqembent kdlelesettedget rart nyilvan.,

ekt
o e i ., Maédositas ,
Rovid lejarat kitelezettségek Nyito Zard
Szallitok 682 0 43 556
Egyéh 288 -128 0
Osszesen 970 -128 43 556
cFt
Kételezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben Nyito Zard
Kélesondk 65 084 373744
Osszesen 65 084 373 744
3.3.7. Passziv idébeli elhatarolas
Pagiziv iddbeli elhatdroldsofat a kovetkexd tablazat mutatja be.
eFt
Koltségek, raforditasok passziv id6beli ethatarolasa Nyitd ~ Mddositas Zard
IKényvelés, kdnyvvizsgalatn di] 315 0 315
Ugyviteli tandcsadds, jogi, szakértéi dijak 0 21 196 104 379
Miikédéshez kapesolddd kéliségek 0 0 21108
Baniskoliséy Q0 0 16
Kolesdhoz kapesoldds dijak 0 0 1338
Hletél 0 O 685 016
Tovibbszimlizandsd téeelek készletértéke 0 0 1789
Enerpia dijak 0 0 1733
Ligyéi I} 0 180
Osszesen 315 21196 815874
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3.4, Kiegészit informaciok az eredménykimutatas egyes tételeihez

3.4.1. Anyagjellegii raforditasok

3.4.1.7. Anyagkittsis

A Tarsasag kényveiben év végén 7.336 e It anyagkoliség szerepelnek.

eFt
N El16z8 Targy
Anyagkdltség iddszak idészak
Energia kélségek 0 5099
Viz-és csatoznadi 0 2112
Uzemelretési kéltség 0 125
Osszesen 0 7 336
3.4.1.2. Loénybe velf ssolpdllatisok
Loénybe vett szoloditatds 108.896 ¢ 't értékben szerepel a beszamoldban,
eFt
Elfzd Targy
A 2z 4 -," Settslees M A "'(’\‘ .
Igénybe vett szolgaltatisok éricke idGszak odositas idészak
Utikaleség, szallasdi 2 0 0
Bérleti dij 0 0 5
Konyvvitel, kényvvizsgalati dij 315 0 660
Flirdetés, rekiam, propaganda Q0 0 460
Ugyviteli tanicsadds, jogi, szakértdi dizak 22 21196 49 769
Lgyéb 0 G 58 002
Osszesen 339 21196 108 896
3430 Ligyél ssoleditaldsok értéke
Figyéh soleditatdsként a targyidSszakban 10.109 ¢ It kerdilt elszamolasra,
el
Egvél szolgaltatasok ériéke E1626 Tirgy
~BYCD sroigatiatse idszak idgszals
Hatdsagi dijak, flecékeks 150 381
Biztositas 0 457
Banlk koltséy 100 7933
Ligyéh szolpiltatisok 0 1 338
Osszesen 250 10 109
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3.4.1.4. Bladott drif beszersiési értéke

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

Eladorr drike bessersdsi drfékekint Ssszeg kimutatisea.

eFt
o o " ‘s El6z6 Targy
Eladott, kdzvetitett szolgaltatasok értéke iddszak idgszak
Fayéb 0 910
Osszesen 0 910

Egyéb raforditasok
Figyéb riforditisok kozott késedelmi kamat 63 e Pt és ipartzési add 97 e Ft kerdlt elszdmoldsra a

beszdmoldst 1d8szakban.

ekt

" ElGz6 Targy

Egy¢b riforditdsok idgszak id8szak
Birsag, kotbér, késedelmi kamat, kartérirés 0 63
Adék, hozzajarulasok, illetékek 0 97
0 160

Osszesen

Rendkiviili raforditasok, rendkiviili betétek
A targyidSszakban rendkiviili rifordids 6,000 ¢ Ft pénzeszkdz dtadas kertle clszdmoldsra, Rendkdvili

bevélel nem kertlt elszamolasra.

el
Rendkiviili raforditasok Lo  Tdrgy
iddszak idGszak

Nem kéltségek, raforditisok clientételesésére adott
tAmogatis, juttatés ( G 000
0 6 000

Osszesen

Ertékesités drbevétele, egyeb bevételek
A Tarsasdgnak a 2009, évi belfoldi drtékesités nettd drbevétefc 13101 ¢ Tt volt. Fgyéh bevétele a

targyiddszakban nem volt.

el

oo pe . Lléwd Tar
ILretékesités arbevéele o oy il
idGszak iddészak
Belfold: értékesites neitd arbevélele 0 13101
0 13 101

Osszesen
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3.4.5. Pénzigyi miiveletek bevétele, raforditasai

Pénsgigyd miveletefs bevétele 190.103 ¢ Ft volt a tazrgyid6szakban.

eFt
fpr s e T Eiézd Targy
Pénziigyi mitveictek bevételei idészak id8szak
Lgyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek a 11488
ebbél: kapesolt villalkosdstd! kaporr 0 0
Pénzitgyi miveletek egyéh bevételei 0 178 615
Osszesen 0 190 103
Péusgigy miveletck rdforditdsaként 417,774 ¢ Ft éreék kerdlt kimutatdsra.
eFt
Lo e . e Elozd Targy
Pénziigyi miiveletek rdforditisai idészak idészak
Fizetett kamatok és kamatjellegd kifizetésck 1 305 620
cbbit: kaperolt villalkosdinak adots 0 168 2568
Pénziigyi miiveletek egyéh réforditisai 58 52154
Osszesen 59 417 774
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Adéalap modosité tételek Osszefoglalasa

eFt
Adoalap névels tételek
+ Szamviteli tv, alapjan koltségként elszamolt értdhesdklende leirds 75 506
+ Réfordirasként elszdmolt visszalizetési kotelezettség néikiil adott Hmaogatis, 6 0600
Juttatds
Addalap néveld tételek Gsszesen 81 506
Addalap csékkend tételek
- Adotbrvény szerint figyelembe vett értékesokkends: leis 75506
- Hosszt lejaratd deviza kételezettség arfolyamnycressége 28 965
Adoalap csSkkentd tételek Gsszesen 104 471
-22 965

Addalap mddosité tételek Ssszesen
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3.5. Egyéb informaciék

3.5.1. Vezetd tisztségviseldk juttatdsai
A vezetd tisztségvisel Sk tevékenységlikért kiilon dijazasban nem részestiliek. Részikre sem
elbleget, sem kélesént a Térsasdg nem folyésitott,

3.5.2. Konyvvizsgalat
A Tarsasdg  kdnyvvizsgélatdt a2 KPMG Hungaria  Konyvvizsgild, Adé- és Kézgazdasagl

Tandesadd Kft (1139 Budapest, Vaci tt 99.) litia cl.

A targyidSszaki konyvvizsgilati dfj 150 e P,

3.5.3. Meétlegen kiviili tételek
A Budapest Property Portfolio KAt minr a Tirsasag tulajdonosa dltal az MKB Bank Zst., 2 QTP
Bank Nyrt. felvett 47,13 mié Euro Osszegl hitelkeret és jaruiékai erejéig az alabbi sételezettségek
terhelil a T'Arsasdgot:

- Ingatiant terheld jelzdlog és véreli jog

- Vagyont terhel$ jelzilog és vételi jog

- Kévetelésckre, bevételekre és biztositashol eredd bevételekse vonatkozd engedményerés
- Bankszdmla kovetelésen fennalié zdlogjog.
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3.6. Cash flow kimutatas

eFt eFt
El6z6 idGszak Targy iddszalk
Nyitd pénzeszkizallomany 131
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ
VALTOZAS
1. Addzis elétt eredmény + {649) (423 487)
2. Elszamolt amortizacid + 75 506
3. Elszamolr értékvesziés és visszairas +
4. Céltartalék képzés és felhaszndlas kilonbozete +
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -
6. Szallitoi kotelezetiség viltozdsa + 682 42 874
7. Egyéb rivid lejarant kitelezettség valiozdsa + 288 (63)
8. Passziv iddbeli clhataroldsok valtozasa + 35 794 363
9. Vevokovetelés valtozdsa - (2 113}
10, Forgbdeszkdzok (vevdkdvetelés és pénzeszkdz nélkil) viltozisa - (51 898} 37 313

11, Aktiv id8beli elhatarolisok valtozdsa - (11 075}
12, Tazetett, fizetendd ado (nyereség utdn) -
13, Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
I.  Mikddési Cash-flow (51390

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS

14, Befektetett eszkdzdk beszerzése -

15. Befektetett eszkdzok eladdsa +

16, Kélsé tagok részesedése a sajat t6kébél +

(128)

513 318

(F7023) (16 150 354)
8 236 263

17, Kapott osztalek, részesedés -+

Il. Befektetési Cash-flow
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ
VALTOZAS

18, Részvénykibocsitds, tékebevonds bevétele +

19. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocesatdsanak bevétele

(17 02% {7 874 491

3460 2126 550

20, THirel és kilesén felvérele + 65084 14 664 248

Flossz lejarazra nyajtot kolestndk és elhelyezen bankbetéeek tdrleszidse,
21, megszintetése, bevaltdsa -+
22, Viéglegesen kapott pénzeszkos -+
23, Részvénybevonds, tékekivonas (idkeleszallitas) -
24, Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd ertékpapir visszadizetése -
25, [lirel és kélesdn torlesatése, visszalizetése - {9 428 794}
26, Hosszn lejiratra nydjott kéleséndk és elhelyesett bankbetéeek -
27. Véglepesen dtadott pénzeszkoz -
28, Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb hossza lepiratt kételezetisépek vilrozisa -

11, Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl 68 544 7 362 504
1V. Pénzeszkowsk valtozasa (1 + H, + 1) 131 1731
131 1 862

Zard pénzeszkozdallomany

SO Pasarét A0
114 Budapest, Csdrse o, 45,

.*'/ ] Asz 14463101243
[ / Cpis 01-00-004890
,_.k,\ e /

Budapaest, 2010, majus 21, NS a2

Ugyvereld igazpald
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4. Uzleti jelentés

41. Altalanos bevezetd

A Tiérsasag 2008, 09.09-én alakult, bejegyzése 2008, 09.12-¢n toreént meg, A Térsasdg Budapest, I1.
keriilet 11607/4. és 11607/5, hrsz alatt felvett ingatlanokat megvasarolta a Budapest T1. kertleti
énkormanyzat:él 2008, december 23-in kelt adidsvételi szerz8dés alapjan. Az ingatlan vételira
6.850.160.000 Ft volt, a tulajdonjog, dtszallis idSpontja 2009. januir 19. a vételir megfizetésének

napja.

4.2. Tulajdonosi szerkezet, tulajdonosi kapcsolatok

A Tarsasag tulgidonosi sserkesere az alabbi:

Uzlettész . ,
. N Megoszlis ardnya
Tulajdonosok dsszege )
(eFt)
Bp. Property Gamma I<ft 205 067 95,00
Bp. Févaros 11 ker. On]ﬂr()ményxnt 10 793 5,00
Osszesen 215 860 100%

4.3. Ertékesités

A Tarsasagnak 2009. évben a belfSldi ériékesités nettd arbevétele 12.026 ¢ Pt volt,

4.4. Bérmunka

A Tarsasag 2009, évben nem vett igénybe és nem nytjtott bérmunkat.

4.5. Beruhazasok

A Tarsasag a Budapest 11. kertilet 11607/4. ¢s 11607/5. hesz ingatlan megvisirlisat kivetden 2009,
évben beruhdzas induly, amelynek eredményeképpen (6bh irodahazbdl dlié Akadémiai Park

megvalositdsat tervesd,

4.6. Gazdasagi ligyvitel
A Kft dgyviteléhez, szamviteléhez kapesolddd [eladatokar az SCID Group Zirt. vidgud, jogi
képviseleter De Tomesdayi Tamas Ugyvédi Troda lata cl.

4.7. Kornyezetvédelem

A kérnyezetvédelemmel  kapesolatos  cléirdsokat a Tirsasag betartja, ¢bbdl adédd virhato

kételezettség nem merdl fel.

4.8. Kutatds-fejlesztés ¢ SCD Pasarét Kit
/ [} 12 Bpdapest, Csirs
A Tarsasag targyévben kutatas-fejleszidsi tevékenysépet nem végrett. ifl / ‘ A 1446310
o (‘Zg_{i -+ 01.09-004500
L .
Budapest, 2010, mdjus 21, Wribel Zoltan Zsoll

Ugy\*‘(f}i(fl() ilé)lil‘/,gﬂ Lo



I. melléklet ~ Targyi eszkézok mozgastablaja

SCDh Pasarét Kft.
Foes bersvimoli
2009 janndr 1.- 2009, decesber 37, Hgleti dure

el
i &z
b o & <Y ey £ 8 F S
590 .., @ N g g g S N o L a 9.5 o
S 88 & gg® Bg 8 g = £ T v o= B
SEgT  EEd HEInE £33 ;g BE &
[ ﬁ NL [T & o g [as iy v] R~
- = il ) il = ® &
Brutto ériék
Nyitd 17 023 17 023
Nisvekedések
Beszerzds T 671 474 8 434 963 3917 16 110 354
Ligvél ndvekedés
Atsorolds
Novekedések dsszesen 7671474 8 434 963 3o 16 110 354
Csoldeenések
Vrtékesités
Iigyéh esékkends (B350 263 (8256 363
Sclejtezés
Atsorolds
Csoldkenések dsszesen (R 236 203) {8236 263)
Zard 7671 474 215 723 3IN7 7 891114
Halmozott értékesskkenés
Nyité
Nivekedésck
Terv suering értékesolkenés {15 506} {5 B0y
Ferven felith érickesolkends
{ipycb ndvekedis
Atsorolds
Névekedések dsszesen (75 5063 (75 506)
kkenésck
issuairas
lireckesités
gy él eadkkenés
Selejtends
Atsorolis
Csikkendsek dsszesen
Zar (75 506y 7% 506
Rényv szerinti nettd érték
Nyitd 17 023 17 023
Zard 7 595 968 215 723 3917 7 815 608
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SCD Pasarér Kit,
Eves bessgimols
2009, janudr .- 2009. decomber 31. fisieti évre

II. melléklet — Mutatészamok

T8keerdsség mutatdja

Sajat 1Ske

'A'Iérlegf(")('isszeg

1 684 678 elt
7 845 242 eFr

Tékeerdsség mutatédja

21 %

Kﬁtelezettség részaranya

Kotelezettsépek
I\/.{ériegf()'(')sszeg

5344 690 et
7 845 242 eFt

Kételezettség részaranya

68 %

Eladésodottsag

Katelezettségek
Kévetelések

Sajat toke

5 344 690 et
16 698 elt
1 684 678 el

Eladdsodottsag

316 %

Befektetett eszkdzok fedezete

Sajat téke

Befektetett eszkdzok

1 684 678 el
7 815 608 cl't

Befektetett eszkdzok fedezete

22 %

‘T'8ke forgasi sebessége

Hrtékesités nettd drhevétele

Sajat tSke

13101 ekt
1 684 678 cl't

Téke forgdsi sebessége

0,01

Likviditdsi mutaté I,

Forpdeszkanak

Révid lejarata kételezettsegek

18 560 ¢l
417 397 el't

Likviditési mutatd 1.

0,04




Mutatészamok (folytatés)

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszkozok - készletek 18 560 el*t
Révid lejarati kotelezetségek 417 397 Py
Likviditasi gyorsrita 0,04

Atiagos vevifutamidd

Vevdk

Nettd arbevétel

2113 elt
13 101 el

Atlagos vevéfutamidé

0,16 nap

Atlagos szallitasi futamidé

Szallitak
Anyag jellegd raforditasok

43 556 elit
127 251 el

Atlagos szillitdsi futamidd

0,34 nap

SCD Pasarcér Ktt,
Ever beszidnmoli
2009, janndr 1.- 2009, december 37, Hlelt énre

i
23



