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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasdg fébb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag rovid neve:
Székhely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Adoszam:

Statisztikai szamijel:
Cégjegyzékszam:
Fétevékenység:
Alapito okirat Ggyvédi
ellenjegyzésének kelte:

Cégbirésagi benyuijtas kelte:

Cégbirésagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosult:

Alaptdke:

Tulajdonos:

Il. Kertlleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezé Zartkoriien
M{kodé Részvénytarsasag

Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.
06-1-315-3965
www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto
varosfejleszto@masodikkerulet.hu
14821888-2-41
14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakma, tudomanyos,
miszaki tevékenység

2009. janius 25.

2009. janius 29.

20009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-00100006

dr. Tas Krisztian vezérigazgato
Anyja neve: Csipes Kornélia
Lakcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.

5.000.000 Ft
5 db egyenként 1.000.000 Ft névérték(i dematerializalt
torzsrészvény

Budapest Févaros |l. Kertileti Onkormanyzat — 100%
1024 Budapest, Mechwart liget 1.

A Tarsasdg alapitasa, rovid bemutatdsa

A Il. Kertileti Varosfejlesztd Zrt-t Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat, mint alapitd és
egyediili tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta l|étre képviseld-testilete 288/2009. sz.
hatérozataval. A Varosfejleszté az alapitast kovetéen 2009. julius 15-én kezdte meg

mikodeset.
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A Varosfejlesztd létrehozasanak célja, hogy elbsegitse az Onkormanyzat, mint alapitd
kételez6 és onként vallalt telepllésfejlesztési kdzfeladatainak ellatasat azaltal, hogy - az
Integralt Varosfejlesztési Stratégiaban megfogalmazott varosfejlesztési célok alapjan - az
alapité altal szerz6désben raruhazott feladatait specialis céltarsasagtél elvarhato
szakértelemmel, hatékonyan valdsitsa meg.

A Tarsasag 6 tevékenysége az Onkormanyzat nevében, az Onkormanyzat javara eljarva az
akcioterileti rehabilitaciok megtervezésében, lebonyolitasaban, végrehajtasaban vald
kézrem(ikddés, valamint a varosrehabilitacio soran I|étrejovd fejlesztési eredmények
fenntartasa; az Alapitd6 megbizasabdl egyedi beruhazasok megtervezése, lebonyolitasa,
végrehajtasa; tovabba kézremikodés az Onkormanyzat egyes lakossagi szolgéltatasainak
fejlesztésében és ellatasaban.

A Tarsasag 2009. évi mikodését az Alapitéval 2009. julius 20-an kelt Bel-Buda
Varoskozpont Akcidterllet varosfejlesztési feladatainak lebonyolitasara koétott Rehabilitacios
szerz6désben vallalt feladati hatéroztak meg alapvetéen.

lgazgatosag tagjai

A Tarsasagnal igazgatosag kinevezésére nem kerult sor, az igazgatosag jogait a Gt. 247.
§-a alapjan az Alapit6 okiratban foglaltak szerint a vezérigazgaté gyakorolja.

Feliigyelbbizottsdg tagjai

A Gt. szerint a Tulajdonos felligyeleti feladatait a Tarsasagnal 6 f6s felligyel6bizottsag latja
el.

EIndk: Lanszki Regd )
Lakcim: 1022 Budapest, Arvacska u. 7.

Tagok: Ernyey Laszlé6 Tamas
Lakcim: 1027 Budapest, Juranyi u. 5.

Koncz Imre
Lakcim: 1025 Budapest, Zoéldlomb u. 13/c.

Tdlgyes Norbert
Lakcim: 1025 Budapest, Palanta u. 10.

dr. Gor Csaba Gyula
Lakcim: 4032 Debrecen, Balassa B. u. 8.

dr. Farnadi Péter
Lakcim: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 28/b.

A koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikddésérdl szold 2009. évi
CXXIl. térvény 2010. januar 1-jén hatalyba Iép6 rendelkezéseire tekintettel az Alapito
intézkedik a Tarsasag felligyel6bizottsaganak 3 tagra valo csdkkentése érdekében.

A Tarsasdg kényvvizsgaldja
Név: HART Koényvvizsgalo és Pénzlgyi Gazdasagi Szolgaltato Kft.

Cim: 1102 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 2. IV. 43.
MKVK nyilvantartasi szam: 002540
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Személy szerint:  Hartayné Fenyves Agnes
Lakcim: 1141 Budapest, Mogyorddi ut 171/a.
MKVK tagsagi szam: 006201

A ll. Kertleti Varosfejleszté Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kodtelezd a kdnyvvizsgalat.
A HART Kift-t6l az alabbi szolgaltatasokat vettuk igénybe 2009. év folyaman:
Konyvvizsgaloi dij

20%-o0s AFA 25%-0s AFA  minddsszesen

netto érték 50.000 Ft 550.000 Ft 600.000 Ft
AFA 10.000 Ft 137.500 Ft 147.500 Ft
bruttd erteke 60.000 Ft 687.500 Ft 747.500 Ft

A kdnyvvezetéséért és a beszamolo-készitésért a gazdasagi vezet6 felelbs.
Név: Frigy Edit Krisztina
Lakcim: 1181 Budapest, Csontvary u. 11. IX. 54.
Regisztraciés szam:175700

Az éves beszamolodt a vezérigazgato koteles alairni.

1.2 A Tarsasag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

A ll. Kerlleti Varosfejlesztdé Zrt. a vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérél, a naptari év
lezarasat kovetben a Sztv-ben elbirt kdnyvvezetéssel alatdmasztott beszamolot koteles
késziteni.

A Tarsasag éves beszamold és Uzleti jelentés készitésére kotelezett, amelynek alapja a
kettés konyvvezetés. A Tarsasag éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer
forintban tartalmazza.

A Tarsasag a kdnyvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozé belsé szabalyait ugy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatas alatamasztasan tulmenéen a kiegészitd
melléklet adatainak kézvetlen alatamasztasara is alkalmas legyen.

A kdnyvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az Uzleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg forduldnapja targyév december 31.

A mérlegkészités idépontja: a targyévet kdvetd év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben elGirt értékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

A Tarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkiil késziti.

A Tarsasag eredmény-kimutatasa a naptari év bevételeit és raforditasait Osszkoltség
eljarassal tartalmazza. Formaja a Sztv. 2. sz. melléklete szerinti ,A” valtozat, amely tovabbi
tagolast, Uj sorokat, sorok 6sszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegészit6 melléklet tartalmazza azokat a szamszerli adatokat és szdveges
magyarazatokat, amelyeket a Sztv. eldir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni,
pénzigyi helyzetének, miikddése eredményének megbizhaté és valés bemutatasahoz a
tulajdonosok, a befekteték, a hitelez6k szamara a mérlegben, az eredmény-kimutatasban
szerepl6kon tulmenden szikségesek.
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Az Uzleti jelentés a torvényi elbirasoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleléen
értékeli a Tarsasag vagyoni, pénzugyi, jovedelmi helyzetét és Uzletmenetét, a tevékenység
soran felmerll6 legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a vallalkozas Uzletmenetének
fejlédésérdl, teljesitményérél, illetve helyzetérél atfogd, a tarsasag méretével és
Osszetettségével 6sszhangban allé elemzést kell tartalmaznia.

1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A ll. Kertleti Varosfejleszt6 Zrt. a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabdl
o jelentbésnek minésiti, ha az ellen6rzés, dnellenérzés soran az egy adott Uzleti évet
érintéen (évenként kulon-kalén) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat tokét
néveld-csokkentd — értékének egylttes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja az
ellen6rzott Gzleti év mérleg f66sszegének 2%-at, vagy az 500 millié forintot.
e a megbizhatdé és valdés képet lényegesen befolyasold hibanak tekinti, ha a
megallapitdsok a mar kozzétett éves beszamold adataiban a hiba feltarasat
megel6zd lzleti év mérlegében kimutatott sajat téke legalabb 20%-kal valtozik.

Maradvanyérték megallapitdsara a Tarsasagnal akkor kerll sor, ha az eszkdz varhato
hasznos élettartama rovidebb, mint a miszaki élettartam, és az eszkbz a varhaté hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithatd. Nulla lehet
a maradvanyérték, ha annak értéke valdszinlsithetéen nem jelentés. A maradvanyértéket
nem tekintjuk jelentésnek, ha az nem éri el a beszerzési érték 10 szazalékat vagy a
minimum 500 eFt-ot. Nem jelentés akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti rendeltetésétdl
megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az eszkdz varhatdan
nem lesz értékesitheté.

Az immaterialis javak és targyi eszk6z6k maradvanyértékkel csdkkentett bekerilési értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkdzt elbérelathatdéan hasznalni fogjuk. Az
értékcsOkkenés elszamolasa a varhaté hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval, a bruttdé érték alapjan napi szamitassal, havi gyakorisaggal
torténik mindaddig, amig a nettd érték a nulla 6sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti vagyoni értékl jogok, szellemi
termékek és targyi eszkdzok terv szerinti leirasat a bekeriléskor egydsszegben szamoljuk el.

Az arukrol (beleértve a kereskedelmi arukat, a kozvetitett szolgaltatasokat, illetve a
betétdijas gongyodlegeket) év kozben értékbeni nyilvantartast vezet a vallalkozas, azok
koltségként, illetve raforditasként torténd elszamolasa az értékesitéssel egyidejlileg torténik.

Aktiv és passziv iddbeli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, kdnyv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.

A vev6toél kapott eléleget a ténylegesen befolyt dsszegben mutatjuk ki a mérlegben.

A rendkivuli bevételeket és rendkivili raforditasokat minden esetben jelentésnek mindsitjuk,
és azokat a kiegészité mellékletben jogcimenként bemutatjuk.
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1.4 Beszamolasi idoszak

A ll. Kertleti Varosfejleszté Zrt. Alapité okirata 2009. junius 25-én kerilt tgyvéd altal
ellenjegyzésre.

A szamviteli toérvény 135. §. (6) bekezdése lehetbvé teszi, hogy a vallalkozé az elétarsasagi
idoszakrol, mint onalld Uzleti évrél ne készitsen kulon beszamoldt, ha a létesitd okirat
ellenjegyzése, illetve kdzokiratba foglalasa és a tarsasag cégbirdsagi bejegyzése kozotti
id6északban a vallalkozasi tevékenységét nem kezdte meg. Ez esetben az els Uzleti év a
létesité okirat ellenjegyzésének, illetve kozokiratba foglalasanak napjatél a bejegyzett
tarsasag uzleti évének mérlegforduldnapjaig tart.

A ll. Kertleti Varosfejleszté Zrt. 2009. gazdalkodasi éve 2009. junius 25. napjatél 20009.
december 31. napjaig tart. Jelen beszamold ezen idészak gazdalkodasat mutatja be.
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2 SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

21
2.1.1 Befektetett eszk6z6k

Immaterialis javak allomany valtozasa

Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

adatok: eFt
Alapitas- Kisérleti . . . | Immateria-| Immateria-
P atszervezés | fejlesztés V’ag?foin Szellemi Uzleti lis javakra | lis javak ..
MEGNEVEZES aktivalt aktivalt t?rteku termékek 'v%gy’ adott értékhe- Osszesen
értéke értéke Jogok cégérték elélegek | lyesbitése

1. |Brutto érték nyito allomdanya 0 0
2. |Beszerzés-felujitas (aktivalas) 90 90
3. |Egyéb novekedés 0
4. |Csokkenés 0
5. |Atsorolas (megbontés, osszevezetés) 0
6. |Megbontas, sszevezetés 0
7. |Brutto érték zaro allomdnya 90 90
8. |Ertékcsikkenés nyité dllomdnya 0 0
9. |Targyévi tervszerinti leirds 90 90
10. [Targyévi terven feliili leiras 0
11. |Egyéb novekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb csokkenés 0
14. |Atsorolas 0
15. |Megbontas, 6sszevezetés 0
16. |Ertékesikkenés zdré allomdnya 90 90
17. |Nyito allomany netto értéke 0 0
18. |Zaro allomany netto értéke 0 0
A vagyoni értéki jogok kdzott beszerzett szoftverek szerepelnek.
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Targyi eszk6z6k allomany valtozasa

adatok: eFt
&y .3 . . ¢ . = ™

552 -5z TE.| 2 | fs| 2% 5, ;

, 2S5« | BSE |gddz| 2 | 43| 38| 548 2

MEGNEVEZES £%228 23= |witE| 3 |2 | 53| 22 S

= s ) 2 = & - 2 = =

1. |Brutto érték nyitoé allomdnya - 0 0 0
2. |Beszerzés-felujitas (aktivalas) 1264 182 1446
3. |Egyéb novekedés 0
4. |Csokkenés 0
5. |Atsorols 0
6. |Megbontas, dsszevezetés 0
7. |Brutto érték zaro allomdanya 1264 182 1446
8. |Ertékcsokkenés nyité dllomdnya 0 0 0
9. |Targyévi tervszerinti leiras 1264 1264
10. |Targyévi terven felili leiras 0
11. |Egyéb novekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb csokkenés 0
14. |Atsorolas 0
15. |Megbontas, 6sszevezetés 0
16. |Ertékesokkenés zdré dllomdnya 1264 0 1264
17. |Nyito dallomdny netto értéke 0 0 0
18. |Zaro dllomany netto értéke 0 182 182

2009. év folyaman a Tarsasag indulasahoz sziikséges eszkdzbeszerzéseket hajtottuk végre.
Az aktivalt targyi eszkdzok kozott szerepelnek szamitdgépek és kapcsolodd hardver
eszkozok, irodatechnikai eszkdzok (fénymasold, nyomtatd, scenner), valamint a
székhelyként szolgald iroda berendezéséhez kapcsolédd butorok és felszerelési targyak.
Kizarélag 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkéz kertlt zembe helyezésre,
ezért — a hasznalatbevételkor elszamolt egydsszegl értékcsdkkenés kdvetkeztében — a
targyi eszkd6zdk mérlegértéke nulla forint.

Beruhazasok alakulasa

adatok: eFt
Folyamatban 1évé
Megnevezés beruhazas
Targyév

Nyito 0

Targyévi beszezés 1 446

Aktivalas 1264
Terven feliili écs.
Egyéb novekedés
Egyéb csokkenés

Ziro 182

Befejezetlen beruhazasként tartjuk nyilvan a még aktivalasra nem kerilt targyi eszkdzoket
(szerver).
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Targyévi értékcsbkkenés elszamoldasanak hatasa

adatok: eFt
Ertékesokkenés
; Brutto Terv Terven |SZT. szerint TA.
Megnevezés .. o . - .. o .
érték szerinti feliili 0sszesen szerinti
Foldteriilet X 0 X
Ingatlanok (foldteriilet nélk.) 0
Miiszaki gépek, berendezések 0
Egyéb berendezések, felszerelések 1264 1264 0 1264 1264
Beruhazasok X 0 X
Targyi eszkozok osszesen: 1264 1264 0 0 1264
Immaterialis javak 90 90 0 90 90
Minddsszesen: 90 90 0 90 90

2.1.2 Forgéeszk6z6k

Készletek

Az aruk kozott tartunk nyilvan 440 eFt értékben még tovabb nem szamlazott szolgaltatast,

mely mérlegkészités idépontjaig tovabbszamlazasra kerult.

Kovetelések

Az egyéb kovetelések érteke a vevotdl kapott elbleghez kapcsolodo altalanos forgalmi ado

elszamolasabadl adodik.

Ertékpapirok

A Tarsasag id6legesen szabad pénzeszkdzeit befekteti, év végén 8.871 eFt bekerllési

értékl Raiffeisen Pénzpiaci Alap befektetési jeggyel rendelkeztink.

Aktiv idébeli lehatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés Targyév
Bevételek aktiv idobeli elhatirolasa
Megbizasi dij rehabilitacios szerz6dés alapjan 11. ho 1250
Megbizasi dij rehabilitacios szerzodés alapjan 12. hd 1250
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa osszesen: 2 500
Kiiltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolisa
Online jogtar el6fizetés 2010.01.01-2010.11.29 50
Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatirolisa dsszesen: 50
Halasztott raforditasok

Halasztott raforditasok osszesen: 0
Osszesen: 2550
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2.1.3 Sajat téke

A Tarsasag 2009. december 31-én — a targyévi mérleg szerinti eredményen kivul — kizardlag
jegyzett téke elemmel rendelkezik. A Tarsasag alapitd okiratat 2009. junius 29-én nyujtotta
be a Cégbirésagra, mely alapjan a Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-t 2009. julius 14. napjan
5.000.000 Ft jegyzett tdkével a Cégbirésag bejegyezte.

A Tarsasag 5 db — egyenként 1 millié forint — 6sszesen 5 millié Ft névérték(i dematerializalt
torzsrészvénye szeptember 23-an kerult keletkeztetésre a KELER Zrt.-nél, majd ezt
kovetéen a Raiffeisen Bank Zrt. megbizéi szamlajan, és ugyanazzal a nappal kibocsatoi
nyilatkozatban rendelkeztiink a Bank felé a részvényeknek a tulajdonos Onkormanyzat
értékpapirszamlajan térténd jovairasarol.

2.1.4 Kotelezettségek

Vevéktél kapott el6legek

A Tarsasag a Budapest Fovaros Il. Kerileti Onkormanyzattal kététt rehabilitacios szerzédése
alapjan 4.500 eFt + AFA 6sszegben, dsszesen 5.625 eFt dsszegben elbleget kapott.

Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol
A szallitéi szamlan kimutatott kotelezettségbél 53 eFt 2009 decemberében végrehajtott
bankkartyas vasarlasbdél adodott, ahol a bankszamlan toérténé terhelés csak 2010

januarjaban tértént meg, a fennmaradoé rész nem szamlazott szallitoi teljesitmény.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

adatok: eFt
Megnevezés Targyév

Tarsasagi ado 168
APEH - SZJA 488
APEH - munkaaddi jarulék 31
APEH - munkavallaléi jarulék 20
APEH - EHO 8
APEH - maginszemély kiilonadoja 23
APEH - Evgytirik Magannyugdijpénztar 47
APEH - OTP Magannyugdijpénztar 50
APEH - Allianz Magéannyugdijpénztar 2
APEH - Erste Magannyugdijpénztar 1
APEH - AFA 304
Helyi ipartizési ad6 47
Jovedelem elszamolasi szamla 725
APEH - Nyugdijbiztositasi jarulék 371
APEH - Egészségbiztositasi jarulék 140
APEH - szakképzési hozzajarulas 95
Egyéb rovid lejaratu kitelezettségek dsszesen 2520

A Tarsasagnak mérlegen kivili kdtelezettsége és egyéb mérlegen kivili tétele nincsen.
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Passziv id6ébeli elhatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés Targyév
Bevételek passziv idébeli elhatirolasa
Bevételek passziv idobeli elhatiarolasa ésszesen: 0
Kaoltségek, raforditasok passziv idébeli elhatirolasa
Konyvelési és bérszamfejtési dij - 12. ho és zaras 140
Konyvvizsgaléi dij 250
Bankkoltség - értékpapir szamlavezetési dij - 2009. IV. név 2
Telefondij - Pannon 2009.12.07-12.31 56
Telefondij - T-Home 2009.12.17-12.31 2
Kéltségek, raforditisok passziv idébeli elhatarolisa sszesen: 450
Halasztott bevételek
Halasztott bevételek dsszesen: 0
Osszesen: 450

2.2 Eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

2.2.1 Ertékesités netté arbevétele

Ertékesités nettd arbevétele a Bel-Buda varosrész funkciobdvit6 rehabilitacidja keretében a
Budapest Foévaros Il. Kerileti Onkormanyzattal kététt Rehabilitaciés szerzédés alapjan

elvégzett feladatokbdl adédik.

2.2.2 Koltségek koltségnemenkénti részletezése

adatok: eFt
Targyév
M ¢ ..

egnevezes Osszeg Megoszlas (%)

Anyagjellegii raforditdsok dsszesen: 1 965 16,83%
Személyi jellegii raforditasok sszesen: 8 357 71,57%
Ertékesokkenési lefras 6sszesen: 1354 11,60%
Osszesen: 11676 100,00%
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Anyagjellegii raforditasok

Személyi jellegli raforditasok

Ertékcs6kkenési leirds

adatok: eFt
Megoszlas a
Megnevezés Targyév 62:;3:{:;.
(%)-aban
Anyagkoltség
Irodaszer, nyomtatvany 56 2,85%
Egyéb anyagok 100 5,09%
Anyagkoltség dsszesen: 156 7,94%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke
Oktatas, tovabbképzés 14 0,71%
Konyvvizsgalat 600 30,53%
Konyvelési szolgaltatas 385 19,59%
Bérszamfejtés 117 5,95%
Posta, telefon, Internet 69 3,51%
Ugyvédi, kozjegyz6i dij 380 19,34%
Szakkonyv, napilap, folydirat 14 0,71%
Egyéb szolgaltatas koltségei 1 0,05%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke dsszesen: 1580 80,41%
Egyéb szolgaltatisok értéke
Hatosagi dijak 70 3,56%
Illetékek 105 5,34%
Bankkoltség 54 2,75%
Egyéb szolgaltatasok értéke 6sszesen: 229 11,65%
Eladott &ruk beszerzési értéke 0 0,00%
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0,00%
Anyagjellegii raforditisok dsszesen: 1965 100,00%
adatok: eFt
Megoszlas a
. ., targyévi
Megnevezés Targyév bsszes ktg.
(%)-aban
Bérkoltség 6316 75,58%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 20 0,24%
Bérjarulékok 2021 24,18%
Szemeélyi jellegii raforditasok dsszesen: 8357 100,00%
adatok: eFt
Megoszlas a
. L, targyévi
Megnevezés Targyév dsszes ktg.
(%)-aban
Immaterialis javak értékcsokkenési leirasa 90 6,65%
Targyi eszk6zok értékcsokkenési leirasa 1264 93,35%
Ertékesokkenési leirds dsszesen: 1354 100,00%
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2.2.3 Egyéb bevételek és egyeb raforditasok bemutatasa

Egyéb raforditasok
adatok: eFt
Megnevezés Targyév Megoszlis
(%)
Adok és adojellegti tételek 47 94,00%
Egyéb raforditas 3 6,00%
Osszesen: 50 100,00%
2.2.4 Pénziigyi eredmény alakuldsa
Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok: eFt
Megnevezés Targyév Megoszlis
(%)

Kapott (jard) osztalék és részesedés
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 323 100,00%
Ebbél: Cash-pool szamla kapott kamata
Egyéb hitelintézettdl kapott kamat
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
Ebbol: Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt
arfolyamnyereség
Hataridos tigyeletek arfolyamnyeresége
Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése miatti
arfolyamnyereség
Osszesen: 323 100,00%

Az egyéb kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek k6zott bankkamat, illetve forgdeszkdzok
kozott kimutatott befejtetési jegyek értékesitésébdl szarmazd hozam szerepel.

2.2.5 Rendkiviili eredmény alakulasa
Rendkiviili bevételek

A rendkiviili bevételek kézott az Alapitd, Budapest Févaros II. Kerlleti Onkormanyzat altal a
Tarsasag részére véglegesen atadott pénzeszkdz szerepel. Az alaptékén fellil ez a juttatas
nyujtott fedezetet a Varosfejleszté alapitasi koéltségeire, az indulashoz szikséges targyi
eszkdz beszerzéseire (irodabutor, szamitégépek, irodatechnika, egyéb berendezési targyak)
és — a Bel-Buda varoskdzpont rehabilitaciés projekt megkezdésének elhizédasa miatt
bevétellel nem fedezett id6szak — mikddési kdltségeire.

2.3 Valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése
2.3.1 Eszk6z6k értekének és 6sszetételének alakulasa

Befektetett eszk6z6k aranya

Befektetett esz6z0k 182
Osszes eszkbz ~ 14.580

=125%
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A befektetett eszkdzok aranya elenyészé az 6sszes eszkdzhoz viszonyitva kdszonhetben,
hogy a 2009. december 31-én allomanyban lév6 targyi eszk6zok jellemzéen kisdsszegliek,
ezeért mérlegértékuk nulla.

Forgoeszk6zok aranya

Forgbesz6z6k + aktiv id6beli elhatarolasok  11.848 + 2.550
Osszes eszkdz - 14.580

=98,75%

A Tarsasag jellemzéen forgdeszkozzel rendelkezik 2009. év végén.
Befektetett eszk6z6k fedezettsége

Sajat téke 5929
Sajat befektetett eszkozok 182

= 32,58

A Tarsasag konzervativ finanszirozast folytat, a befektetett eszkdzoket teljes mértékben
tartos forrasbdl finanszirozza.

2.3.2 Forrasok értékének és 0sszetételének alakulasa
Tékeer6sség mutatoé

Sajat téke 5929
Osszes forras ~ 14.580

= 40,67 %

A Tarsasag 40,67%-ban sajat forrassal finanszirozza miikddését.
Eladésodottsag foka

Idegen toke  8.201
Osszes eszkoz ~ 14.580

=56,25%

2009. december 31-én 56,25%-ban idegen forras bevonasaval finanszirozza mikodését a
Tarsasag.

Sajat tbke névekedésének aranya

Sajat téke  5.929
Jegyzett téke  5.000

= 118,58 %

A 2009. gazdalkodasi évben elért eredmény 18,58%-kal ndvelte meg a sajat tokét.
2.3.3 Jovedelmezbségi helyzet vizsgalata
Arbevétel ardnyos jovedelmez6ség

Adozas eldtti eredmény  1.097

> = = 43,88 %
Ertékesités nettd arbevétele 2.500 ’
Eszko6zaranyos jovedelmezdség
Adbzas el6tti eredmény  1.097

= =752%

Osszes eszkoz "~ 14.580
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Vagyonaranyos jovedelmezéség

Adozott eredmeny 929
Sajat téke ~ 5.929

=15,67%

A Tarsasag 2009. évi eredménye alapjan az arbevétel aranyos jovedelmezdség 43,88 %, az
eszkdzaranyos 7,52 %, a vagyonaranyos pedig 15,67 %.

2.3.4 Pénziigyi helyzet vizsgalata

Netto forgotéke

Forgoeszkézok - Rovid lejdratii kotelezettségek = 11.848 - 8.201 = 3.647 eFt
Likviditasi rata

Forgbeszkozok _11.848
Rovid lejaratu kotelezettségek — 8.201

= 144,47 %

A rovid lejaratu kotelezettségekre teljes mértékben fedezetet nyuljtanak a forgdéeszkozok.
Likviditasi gyorsrata

Forgbeszk6zok — Készletek  11.848 — 440
Rovid lejaratu kotelezettségek 8201

= 139,10 %

A Tarsasag a készletek értékesitése nélkil is teljes mértékben ki tudja fizetni rovid lejaratu
kotelezettségeit.

Készpénz likviditasi rata

Pénzeszko6zok 1412
Rovid lejaratu kotelezettségek  8.201

=17,22%

A Tarsasag kizarélag pénzeszkdzeibél rovid lejaratu kotelezettségeinek 17,22 %-at tudja
kiegyenliteni. (Pénzeszkbzei és 100%-ban likvid értékpapirjai 125,39%-ban fedezetet
nyujtanak révid lejaratu kotelezettségeire.)
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Cash-Flow kimutatas

adatok: eFt

SOr'sz. Megnevezés Targyév

I Szokdsos tevékenységhdl szarmazo pénzeszkiz-viltozds 2052

(Miikédési cash-flow, 1-13. sorok)

1. Adobzas el6btti eredmény + 1097
2. Elszamolt amortizacio + 1354
3. Elszamolt értékvesztés + 0
3/a. Elszamolt értékvesztés visszairasa - 0
4. Céltartalék allomany valtozasa + 0
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 56
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 8 145
8. Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa + 450
9. Vevbkovetelés valtozasa + 0
10. Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -10 436
11. Aktiv id8beli elhatarolasok valtozasa + -2 550
12. Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - -168
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -

1L Befektetési tevékenységhbol szarmazo pénzeszkoz-valtozds 1536

(Befekteteési cash flow, 14-16. sorok)

14. Befektetett eszkozok beszerzése - -1 536
15. Befektetett eszkozok eladasa +
16. Kapott osztalék, részesedés +

77 Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozds 5000
: (Finanszirozasi cash-flow, 17-27. sorok)
17. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 5 000
18. Kotvény, hielviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele +
19. Hitel és koleson felvétele +
20 Hosszt lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetételk

’ torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz +
22. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) -
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés -
24, Hitel és k6lcson torlesztése, visszafizetése -
25. Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -
27 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettség
) valtozasa
1V. Pénzeszkozok valtozdasa (£I=IIEIIL sorok) + 1412
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1 Kbotelezettségvallalasok, nyilatkozatok

A ll. Keruleti Varosfejlesztd Zrt-nek a forduldénapot kdvetden ismertté valt 2009. évet terheld
kotelezettsége nincsen.

A 1. Kertleti Varosfejleszté Zrt. a kdrnyezet védelmét kézvetlendl szolgald targyi eszkdzzel
nem rendelkezik.

Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésére nem kertilt sor.

Mérlegben nem szereplé kdrnyezetvédelmi karokrol, kdtelezettségekrdl nincs tudomasunk.

A ll. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. veszélyes és kornyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A Il. Kertleti Varosfejleszt6 Zrt. 2009. év folyaman nem kapott tdmogatast.

A ll. Kertleti Varosfejleszt6é Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befektetésekkel.

A 1l. Keruleti Varosfejleszté Zrt-vel szemben tudomasunk szerint peres eljaras nincs

folyamatban.

3.2 Foglalkoztatott munkavallalék atlagos létszama, bérkoltsége, személyi jellegii
kifizetése

A Tarasagnal 2009. évben az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi
létszam.

adatok: 6
Targyév
Megnevezés At{agf)s ) Megoszlis
statisztikai (%)
létszam K

Fizikaiak 0 0,00%
Szellemiek 1 100,00%
Allomanyon kiviiliek 0 0,00%
Osszesen: 1 100,00%

A vezérigazgatdé julius 15-én, a gazdasagi vezetd augusztus 17-én, az adminisztrativ
személyzet november 2-an, a Bel-Buda varoskodzpont miszaki projektmenedzsere pedig
november 23-an kezdte meg munkaviszonyat a Tarsasagnal. 2009. december 31-én négy f6
az allomanyi létszam, melybdl két f6 telies munkaidében, két f6 pedig részmunkaidében
kertlt foglalkoztatasra.

adatok: eFt
Targyév
M ) Személyi
egnevezés . - fl ,
ey . Jjellegii Bérjaruleé- | . Megoszlis
Beérkoltség eayéb ok Osszesen (%)

kifizetések
Fizikaiak 0 0,00%
Szellemiek 5936 0 1917 7 853| 100,00%
Allomanyon kiviiliek 0 0,00%
Osszesen: 5936 0 1917 7 853 100,00%
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3.3 A vezeté tisztségviseldkkel, valamint az igazgatésag és a felligyel6 bizottsag
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetd tisztségviseldk, valamint az igazgatésag és a felligyeld bizottsag tagjainak targyévi
jaranddsaga az alabbiak szerint alakult.

adatok: eFt
| Megnevezés Targyév
Vezetd tisztségviselok 3283
Igazgatosag 0
Feliigyel$ Bizottsag 380
Osszesen: 3663

A Tarsasag vezetd tisztseégviselbinek, valamint az igazgatésag és a felligyel6 bizottsag
tagjainak nem folyésitott elélegeket, kolcsonoket, illetve nevilkben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek korabbi tisztségvisel6k, valamint igazgatésagi és fellgyeld
bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kotelezettsége lehetne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

A Tarsasag 5 db egyenként 1.000.000 Ft névértékl, névre szold dematerializalt
torzsrészvénnyel rendelkezik. Az o6sszesen 5 millié Ft névertékii dematerializalt
torzsrészvénye szeptember 23-an kerllt keletkeztetésre a KELER Zrt.-nél, majd ezt
kévetéen a Raiffeisen Bank Zrt. megbizéi szamlajan, és ugyanazzal a nappal kibocsatoi
nyilatkozatban rendelkeztink a Bank felé a részvényeknek a tulajdonos Onkormanyzat
értékpapirszamlajan torténd jovairasara.

3.5 A tarsasagi adéalap megallapitasa

Tarsasagi adé szamitasanal a Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-re 2009. évben nem vonatkozik
a jovedelem-nyereség minimum alapjan torténd addészamitas a tarsasagi adordl és az
osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. térvény 6. § (6) bekezdése alapjan, igy a tarsasagi

adodalap meghatarozasa kizarélag a ,hagyomanyos” mddszerrel torténhet.

Az alabbi tarsasagi addalap modosité tételeket vettik figyelembe:

adatok: eFt
Megnevezés Noveloé Csokkent6é | Adoéalap
tételek tételek valtozas
Ertékcsokkenés miatti korrekcid 1354 1354 0
Ipartizési ado targyévben raforditasként elszamot
Osszege 47 -47
Osszesen: 1354 1401 47

A kulénadé alap megallapitasanal az alabbi modosito tételeket vettuk figyelembe:

adatok: eFt

Megnevezés Novelé Csokkenté | Adodalap

tételek tételek valtozas
Véglegesen atvett pénzeszkoz 10 000 -10 000
Osszesen: 0 10 000 -10 000
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A . Kerileti Varosfejleszt6¢ Zrt. 2009. évi gazdalkodasat 1.097 eFt addzas el6btti
eredménnyel zarta. Fentebb részletezett adodalap korrigald tételek figyelembe vételével
168 eFt tarsasagi ado fizetési kotelezettsége keletkezett, mig kilénadét nem kell fizetnie.

3.6 Az adoézott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Tarsasag 2009. évi addzott nyeresége 929 eFt, mely dsszegbdl osztalék fizetésére nem
kerul sor. A 929 eFt mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba kerdl.
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