INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Szerzddd felek
amely 1étrej6tt egyrészrél:
Budapest Foviros II. Keriileti Onkormdnyzat (1024 Budapest, Mechwart liget 1., KSH térzsszama:
15502003-7511-321-01, adészdma: 15502003-2-41) - képviseletében: dr. Lang Zsolt polgarmester -,
mint Elad6 (a tovabbiakban: Eladg),

masrészrol:

CORDIA Alfa Ingatlanforgalmazd Korlitolt Felelosségii Tdrsasdg (roviditett neve: CORDIA Alfa
Kft., székhelye: 1052 Budapest, Régiposta u. 12., cégjegyzékszima: 01-09-881862, addszama:
13959100-2-41, statisztikai szdmjel: 13959100-6810-113-01, képviseli: Foldi Tibor ligyvezetd), mint
Vevo (a tovébbiakban: Vevd, a tovébbiakban Eladé és Vevé egylitt: Felek)

kozott a Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének 313/2008, (IX.25.)
hatdrozata alapjan, a mai napon az alabbi feltételek mellett:

Az addsvétel tdrgyai

1.1/ Az Eladé kizdrélagos tulajdondt képezi a Budapest II. keriilet, Bimb6 6t 155-1. szdm alatt
taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartasban 12400/3 helyrajzi szamon felvett, 1027 m? alapteriilett, ,.kivett
beépitetlen teriilet” megnevezést, és a Budapest II. keriilet, Bimb6 ut 155-2. sz4m alatt talalhato, az
ingatlan-nyilvantartasban 12400/4 helyrajzi szdmon felvett, 2629 m? alapteriilet(, , kivett beépitetlen
terlilet” megnevezésti ingatlan (a tovbbiakban egylitt: ingatlanok).

1.2/ Az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlanok
tehermentesek, A fentiek igazoldsdra a felek rendelkezésére allnak az ingatlanok 2008. november 7-i
keltezésii nem hiteles, »munkapéldany™ tulajdoni lapjai mésolatai.

Az addasvétel

2.1/ Az Eladé eladja, a Vevd pedig — aki az Eladé 4ltal az 1.1./ pontban kériilirt ingatlanok
tulajdonjogénak egyiittes értékesitésére kiirt kétfordulds pélyazat nyertese — az Eladoétol megveszi az
1.1./ pontban részletesen koriilirt ingatlanokat az 4ltala megtekintett és megismert allapotban.

2.2/ Felek megerésitik, hogy az Eladé altal kiirt értékesitési pélyézat feltételei és Felek ennek
megfeleléen létrejott megallapoddsa értelmében Jelen szerz6dés targyat az I.1./ pontban részletesen
kortilirt ingatlanok tulajdonjogénak cgylittes adasvétele képezi, és ennek megfeleléen Vevd nem
kévetelheti csak az ingatlanok egyikének a részére torténd eladdsat és Vevd nem kotelezhet csak az
ingatlanok egyikének a megvételére. A Pilydzati Felhivds a jelen adasvételi szerz6dés 1. szamu
melléklete, a Vevd dltal a palyazat elsé és masodik forduléjéba benytjtott Palyézati ajénlatok pedig a
jelen adésvételi szerz6dés 2. és 3. szamn
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A vételdr és annak kifizetése

3.1./ Az 1.1./ pontban meghatérozott ingatlanok egyiittes és teljes vételara — a Vevd 4ltal a Pélyazati
ajanlatdban megajanlott, és az Elads Képvisels-testiilete 4ltal elfogadott — 252.000.000,-Ft, azaz -
Kett8szazotvenkettdmillio - forint, amelyet AFA fizetési kételezettség terhel. A vételarbsl a 12400/3
hrsz-i  ingatlan  vételdra 70.788.840,-Ft — azaz — Hetvenmilli6—hétszéznyolcvannyolcezer—
nyoleszdznegyven — forint + a mindenkori hatélyos jogszabélyban meghatdrozott AFA &s a 12400/4
hrsz-i ingatlan vételdra 181.21 1.160,-Ft, azaz — Egyszéznyolcvanegymilli(’)-kett(’iszéztizenegyezer—
egyszdzhatvan — forint + a mindenkor hatalyos jogszabdlyokban meghatarozott AFA.

A Vevd altal az Eladé részére fizetends teljes vételar: 252.000.000,-Ft + 50.400.000,-Ft AFA, azaz -
Kettdszdzotvenkettémillié - forint + - C')tvenmillié-négyszézezer - forint AFA, mindssszesen
302.400.000-,Ft, azaz - Hiromszdzkettdmillié-négyszizezer - Jorint, amelyet a Vevd az alibbiak szerint
fizetett meg az Elado részére:

3.2./ A Vevd az Eladé ltal kiirt nyilvénos, kétfordulés pélyazat masodik fordul6jéban az Elads részére
megfizetett 35.000.000,-Ft, azaz - Harmincotmillis - forint palyézati alapdijat — 29.166.667.-Ft +
5.833.333.-Ft AFA amely a vételdrba beszamitasra keriil.

Az alapdij az eredményhirdetést kovetéen az Elads letéti szaml4jérsl az Eladé RATFFEISEN Bank Zrt-
nél vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu koltségvetési elszamolasi szdmldjéra atvezetésre
keriilt, és az eredményhirdetést kovetden az binatpénz a Pélyazati Felhivisban meghatérozottak szerint.
3.3/ A Vevd a vételamak — a bénatpénz beszdmitisaval csokkentett — teljes hétralékos Gsszegét,
222.833.333,-Ft-ot, azaz - Kett('iszé.zhuszonkett(jmil!ic’)-nyolcszézharminchairomezer-
haromszézharminchdrom — forintot + 44.566.667,-Ft, azaz - Negyvennégymillié-tszazhatvanhatezer-
hatszdzhatvanhét — forint AFA-t, mind&sszesen 267.400.000,-Ft-ot, azaz - Kettdszazhatvanhétmillié-
négyszazezer - forintot a jelen adasvételi szerzddés alafrdsa elétt atutalta az Eladé RAIFFEISEN Bank
Zrt-nél vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu koltségvetési elszdmoldsi szamlédjara, és az az
Eladd szamléjan 2008. oktdber 9-én jovairasra keriilt.

3.4./ Az Elads kiteles a 6.2./ pontban hivatkozott nyilatkozat, vagy a 6.3./ pontban megjeldlt igazolds
Vevd részére torténd atadasaval egyidejiileg a szamviteli jogszabélyoknak megfeleléen a vételdrrol
kiallitott szdmlét a Vevd részére 4tadni.

3.5./ Az Eladé a teljes vételarat a 6.2./ vagy a 6.3./ pontban hivatkozott nyilatkozat kiadasdig, azaz a
Jelen adésvételi szerzédés mindenkivel szembeni hatélyba lépéséig elkiilonitetten kezeli.

Az Eladé tijékoztatisi kitelezetisége

4.1./ Az Eladé tajékoztatia a Vevér, hogy az ingatlanok felszinmozgdsos, instabil, lejtés teriileten
fekszenek.

4.2./ Az Elado tajékoztatia a Vever, hogy az ingatlanok keritései nincsenek a Jjogi telekhataron, és a
12400/4 helyrajzi szomt ingatlanbdl 540 m? teriiletet a 1240072 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosai
(birtokosai) hasznalnak, ezért a jelen adasvételi szerzédés targyét képez ingatlanok tulajdonosa, és a
12400/2 hrsz-ti ingatlan tulajdonosai koztt telekhatar vita van, melyet a Vevd tudomasul vesz, A jogi
telekhatar visszallitisanak nincs miiszaki akadalya. Az ingatlanok térmértékéért — mindkét ingatlan
tekintetében - az Elads a szavatossdgi jogokat kizérja.

4.3./ Az Eladé tijékoztatja a Vevét, hogy az ingatlanok vételira nem tartalmazza a kézmiifejlesztési
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4.4./ Az Elado tijékoztatja a Vevét, hogy az ingatlanok épitési teleknek mindsiilnek.
A szavatossdg

5.1./ Az Eladé kijelenti, hogy a jelen adésvételi szerzddésben meghatarozottak kivételével az
ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azon harmadik személynek sem az ingatlan- nyilvantartasban,
sem az ingatlan-nyilvantartdson kiviil olyan joga nem all fenn, amely a Vevd tulajdonszerzését és
birtokba Iépését akadélyozza vagy kizérja. Az Elads az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért —
a jelen addsvételi szerz6désben meghatarozott kivételekkel — szavatossaggal tartozik.

5.2./ Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokra vonatkozéan semmilyen bérleti vagy egyéb hasznalati
vagy hasznositasi megéllapod4s nem létezik, és kijelenti, hogy ilyet a jov6ben sem kot.

3.3./ Az Eladé Kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint az ingatlanokon nem taldlhat6 kornyezeti teher,
és kijelenti, hogy 6 maga semmilyen kornyezetszennyez& tevékenységet nem folytatott.

Az elévdsdrldsi jog

6.1./ Az 1.1./ pontban kériilitt ingatlanokra vonatkozdan a Budapest Févaros Onkorményzaténak az
egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormédnyzatok tulajdonaba adasarél sz6lé 1991, évi
XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdése alapjan elévasarlasi joga van. Az elévasarlasi jogra vonatkozo
nyilatkozatot az alirt addsvételi szerz6dés alapjan, annak alafrisatél szémitott 5 (6t) munkanapon beliil
az Eladd kéri meg az elbvasarlasra jogosulttol az ingatlanok mindegyike vonatkoz4séban az addsvételi
szerzbdés megkiildése mellett 30 (harminc) naptéri napos nyilatkozattételi hataridé biztositasaval.

6.2/ A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az elévésarldsra jogosult Budapest Féviros
Onkorményzata az ingatlanok mindegyike vonatkozdséban a 6.1./ pontban meghatarozott hataridében,
irdsbeli nyilatkozatban kifejezetten lemond elévasarlasi jogénak gyakorldsérél, az errdl szold frasbeli
nyilatkozatot az Eladé az annak kézhezvételétél szamitott 5 (6t) munkanapon beliil a Pevd részére
atadja, illetve a Vevd valasztasa alapjén részére postén megkiildi.

6.3./ Amennyiben a Budapest Fdvéros Onkormanyzata az elvasarlasi jog gyakorléséra vonatkozd
értesitésre, annak 4ltala t6rténd kézhezvételétél szamitott 30 (harminc) naptari napon beliil egyik
ingatlan tekintetében sem nyilatkozik, az Eladd Gigy tekinti, hogy a Budapest Févdros Onkorméanyzata
clévasarlasi jogaval nem él. Az Eladé a hatiridé lejartat kévetd 5 (6t) munkanapon belill az
clovasarlasra jogosult részére megkiildstt felhivés tértivevényével és irasbeli nyilatkozatba foglaltan
igazolja, hogy a megadott hatdridén beliil az clévasdrlasi jog jogosultja nem nyilatkozott, és az igazolast
a 6.2./ pontban foglaltakkal azonos médon 4tadja a Vevd részére.

6.4./ Amennyiben a Budapest Févéros Onkormanyzata hatéridében &l az elévéasarlasi jogéval barmelyik
vagy mindkeét ingatlan tekintetében, és az ingatlanok barmelyikének a teljes vételdrat 4tutalja, és az
Jovairasra kerlll az Eladé 3.3./ pontban feltiintetett bankszdmldjan, ugy az Elads koteles e tényt a
Vevédvel haladéktalanul kozolni, és a jelen adasvételi szerz6dés 3.1./ pontjdban mindkét ingatlan
tekintetében feltiintetett egyiittes, teljes vételarat a j6vairastd] szémitott 3 (6t) banki munkanapon beliil,
tigyleti kamat felszamitdsa nélkiil a Vevd részére visszautalni, a Vevd dltal meghatérozott szdimlaszamra.
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A visszavdsdrldsi jog és annak ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzése

7.1./ A Felek megallapodnak abban, hogy az 1.1./ pontban részletesen koriilirt ingatlanokon az Elado
javéra, annak biztositasdira, hogy a Vevd az ingatlanokon kizdrélag az aldbbi 7.2/ pontban
meghatarozott funkcioju épiileteket épitse meg, az ott meghatdrozott feltételeknek megfelel6en, a jelen
adasvételi szerz6dés alafrasatol szamitott 5 (6t) éves idStartamra visszavasarldsi jogot alapitanak. A
visszavésérlasi jog az 1.1/ pontban részletesen koriilirt mindkét ingatlanra vonatkozik, és a
visszavasdrlasi 4r megegyezik a jelen addsvételi szerzodés 3.1./ pontjaban meghatarozott vételarral,
annak gyakorldsa az eladdsi dron torténhet. Az 5 (6t) év elteltével, vagy a fent hivatkozott épiiletek
Jjoger8s hasznélatbavételi engedélyei kézhezvételét kivetden haladéktalanul az Eladé a Vevd részére
kiadja a javara bejegyzett, vagy bejegyzés alatt 4116 visszavasarlasi jog ingatlan-nyilvantartdsbdl vald
torléséhez, illetve a vonatkoz6 bejegyzési eljdrds megsziintetéséhez valo hozz4jarul6 nyilatkozatat.
Amennyiben a Vevd az ingatlanokat értékesiti, a visszavasarlsi jog — annak gyakorldsa esetén - az
ujabb vevdt is kotelezi.

7.2./ Az Eladé visszavésérlasi jogat csak abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevd a palyézat elss
forduléban benytijtott, az Eledd Képvisels-testiilete altal elfogadott Pélyazati ajanlatdban vallaltak
szerint nem az alabbi funkciét/funkcikat valésitja meg, illetve nem az aldbbiak szerinti elfogadott
feltételeknek megfelelden tesz eleget a beépitésnek:

(a) Funkei6: csaladi lakohdz és azt kiegészité (pl. garazs-, sport-, drépiilet, stb.) funkcidk;
(b) Becpitési feltételek az egyiittesen értékesitett ingatlanokon: (i) lakéhézak maximalis szama: 2
db, és (ii) az épiiletenkénti maximalis lakasszam: 2 db.

7.3./ A visszavasarldsi jog gyakorldsa esetén a Vevd a fenti 7.2 pontban frtaktol eltérd beépités
tekintetében koteles a sajat kockézatara és koltségére az eredeti allapotot helyreallitani.

7.4./ A Vevd a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsival — minden kiilén tovabbi nyilatkozat aldirisa nélkiil
— hozzéjérul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jogot az Eladé javara 5 (6t) év hatdrozott idére a jelen
addsvételi szerzédés alapjan a Vevd tulajdonjogénak a bejegyzésével egyidejlileg a Budapest II. ker.
ingatlan-nyilvantartdsban 12400/3 és 12400/4 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanokra az ingatlan-
nyilvantartisban bejegyezzék.

7.5./ Elado, mint a visszavasarlési jog jogosultia — és nem, mint engedélyez6 hatésag - véllalja, hogy a
Vevd kérésére az ingatlanokon megvalésitani kivant épiilet jogerds épitési engedélyének és az
engedélyezési tervdokumentéciénak az 4taddsa esetén, a kézhezvételt kovetd 30 napon beliil irdsban
nyilatkozik arrél, hogy az épitési engedély alapjan megvalésitand6 épiilet megfelel a 7.2./ pontban frt
funkcioknak és feltételeknek. Az elébbiek szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén tigy tekintendd,
hogy az Eladé véleménye szerint az épitési engedély alapjan megval6sitandd épiilet megfelel a 7.2./
pontban irt funkcidknak és feltételeknek.

A tulajdonjog bejegyzési engedély

8./ Az Elads a jelen adasvételi szerz6dés alafrasdval — minden kiilén tovabbi nyilatkozat aldirdsa nélkiil
— hozzdjérul ahhoz, hogy a Budapest II. ker. ingatlan-nyilvantartisban 12400/3 és 12400/4 helyrajzi
szdm alatt felvett ingatlanokra Wl ardnyl tulajdonjogat vétel jogeimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék a jelé adas ételi 06dés alapjan, és annak minddhkivel szemben vals
hatalyba lépése esetén. ~ 5 .
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A birtokbaadds

9./ Az Elads Kijelenti, hogy az ingatlanokat a Jelen adasvételi szerz6dés mindenkivel szemben vald
hatalyba 1épését kivets 8 munkanapon belill adja birtokba a Vevé részére.

A hatdlyba Iépés, egyéb rendelkezések, nyilatkozatok

10./ A Felek rogzitik, hogy a Budapest Févéros Onkormanyzata elévasarlasi Jjogara figyelemmel a jelen
addsvételi szerz8dés mindenkivel szemben az azt kévetd napon Iép hatalyba a megkétésére

visszamendleg, ha a Budapest Févaros Onkorményzata a javara fennallé elévasarlasi jogrél mindkét

hatéridé alatt az elévasarlasi Jogat egyik ingatlan tekintetében sem gyakorolja, vagy az elévasarldsi jog
gyakorldsdra nyitva 4116 hataridé mindkét ingatlan tekintetében eredményteleniil telik el,

11./ A jelen addsvételi szerz6dés megkétésével kapcsolatosan felmeriilt valamennyi kéltség - kiilsnss
tekintettel a visszterhes vagyonszerzési illetékre, az ingatlaniigyi hatésdg eldtti eljards igazgatasi
szolgéltatdsi dijéra - a Vevét terheli.

12./ A Vevg kotelezi magst, hogy az ingatlanokon kizdrblag a fenti 7.2./ pont szerinti funkeiéja
épiileteket épit fel, az ot meghatdrozott feltételekkel, s az erre vonatkozo joger8s hasznalatbavételi
engedélyt annak megszerzését kovetden haladéktalanul bemutatja az Eladé felé.

13./ A Felek megallapodasa szerint a Vevd Jelen adédsvételi szerzédés alairdsayal véllalja, hogy jelen
addsvételi szerz6dést, és a tulajdonjog, valamint a visszavésarldsi Jjog bejegyzése iranti kérelmet
benytjtja az ingatlaniigyi hatésdghoz, és eljar a tulajdonjog, valamint az Eladé javéra alapitott
visszavasarlasi jog bejegyzése irdnt. Az Eladé vallalja, hogy a Vevd részére a fentiekhez szitkséges
valamennyi okiratot, nyilatkozatot és igazolast, annak rendelkezésre 4ll4satol szamitott 5 (6t)
munkanapon beliil 4tadja,

14./ Bérmely vita eldontésére, amely a jelen adasvételi szerzédésbsl vagy azzal Osszefiiggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapesolatban keletkezik, a Felek
aldvetik magukat — hatdskorts] fliggben — a Budapesti I és III. Keriileti Biréség, illetve a Fdvarosi
Birésag kizérélagos illetékességének.

15./ A Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi gazdalkods szervezet, a gazdasigi tarsasagokrdl sz616 2006.
¢vi IV. torvény 2. § (2) bekezdése alapjan jogi személy, képviseldje a jelen addsvételi szerzédés
aldfrdsara jogosult. Az Eladd helyi 6nkorményzat, és ezért a helyi 8nkormanyzatokrél sz616 1990. évi
LXV. térvény 9. § (1) bekezdése alapjan jogi személy, képviselSje jelen addsvételi szerzédds alairasara
a sziikséges felhatalmazéssal — az Elads Képvisel6-testiilete  313/2008. (IX.25.) hatarozata -
rendelkezik. A fentiek alapjan a Felek, mint jogi személyek a Ptk. 28. § (4) bekezdése alapjan
Jjogképesek, és szerzédéskotési képességgel rendelkeznek.

16./ A Felek a jelen addsvételi szerzsdés aliraséval a jelen adasvételi szerzgdés ellenjegyzésére az
Eladé képviseletében dr. Somogyi Maria vezet jogtandcsost, a Vevd képviseletében dr. Jabronka
Roland tigyvédet (cim: Dr. Jabronka Roland Ugyvédi Troda, 1052 Budapest, Régiposta u. 12., II. em.
kamarai nyilvantartdsi szdma: 15667), valamint ez utébbit mindkét fél az ingatlaniigyi hat6sig el6tt a
bejegyzési eljarasban a képviseletiik ellatasara meghizzak és meghatalmazzik.

Jelen addsvételi szerz6désben nem szabilvo ott kérdésekben a Pélydzati Felhivas, a Vevs palyézati

ajénlatai és a Ptk. vonatkoz6 rende i adoak.
e e e . T R R
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A Felek a jelen 6 (hat) oldalbél 4116, folyamatos sorszdmozassal ellatott 10 (tiz) eredeti példanyban
késziilt adasvételi szerzddést — annak elolvasisa és kozos értelmezése utdn - mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyblag irtak ala.

Budapest, 2008. november tb napjan Budapest, 2008. november 7. napjan
SR, | 9 /% 2°U

dr. Ldng Zsolf polgdrmester 3. .

Budapest Foviros II. Keriileti®Onkori

Elado

Az eladé képviseletében ellenjegyzem: A vevd képviseletében ellenjegyzem:

DR. SOMOGYI MARIA

» =
vezeld jogtanicsos
a KO \/\ K/\ / Budapest I1. ker. Onkorményzat ;

AT Y SR e Polgérmesteri Hivatala s
dr. Somogyi Mdria vezetd jogtandcsos 1024 Bp., Mechwart liget 1. dr. Jabronka/Rgland tigyvéd
Tel.: 212-5761

Budapest, 2008. november ’Qnapjén Budapest, 2008. november 7. napjan

Mellékletek:
1.) Pdlydzati Felhtvds
2.) Vevé elsé forduldba benyijtott palydzati ajanlata
3.) Vevé mdsodik forduléba benyijtott palyczati ajanlata




