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MEGALLAPODAS
ingatlanok hatirrendezésérél

amely Iétrejott az alulirott napon és helyen

egyrészrol

CORDIA Alfa Ingatlanforgalmaz6 Korlitolt Felelsségii Tarsasag (székhelye:
1082 Budapest, Futé u. 47-53., VI. em., cégjegyzékszama: 01-09-881862,
adészama:  13959100-2-42,  statisztikai  szamjel:  13959100-6810-113-01.
képviseli: Foldi Tibor ligyvezetd) (a tovabbiakban: Cordia Alfa Kft.)

tovabba

Budapest Févaros II. Keriileti ﬁnkorményzat (1024 Budapest, Mechwart liget
1., KSH torzsszdma: 15502003-7511-321-01, adGszama: 15502003-2-41) -
képviseletében: dr. Lang Zsolt polgdrmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

tovabbd

Dr. Magyar Csaba Jozsef (sziiletési neve: Magyar Csaba Jozsef, sziil, hely, idé:
[...], anyja neve: Bank /\gnes, lakcime: 1026 Budapest, Bimbo ut
157/B., szig.szdm: [...], személyi azonosito jel (szem. szam): [...], adoazonositd
Jel: [...]. magyar allampolgar)

Magyar Jozsefné (sziiletési neve: Bank Agnes, sziil. hely. idé: [...], anyja neve:
Pallagi Julianna, lakcime: 1026 Budapest, Bimbd t 157/B., szig.szdam: [,
személyi azonositd jel (szem. szam): [...]. adGazonositd jel: [...], magyar
dllampolgar)

(tovabbiakban egyiittesen a Felek és kiilén-kiilon a Fél)

kozott az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

A.

A Cordia Alfa Kit. kizdrélagos, 1/1 ardnyd tulajdondt képezi a Budapest 11, keriilet, Bimbé tt
155-1. szdm alatt taldlhat6, az ingatlan-nyilvantartisban 12400/3 helyrajzi szamon felvett,
1027 m* alapteriiletd, "kivett beépitetlen tertilet" megnevezésii (a tovabbiakban Ingatlan
L), és a Budapest IL keriilet, Bimb6 Gt 155-2. szam alatt taldlhatd, az ingatlan-
nyilvdntartdsban 12400/4 helyrajzi szdmon felvett, 2629 m? alapteriiletti, "kivett
beépitetlen tertilet" megnevezési ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan IL).

Az Ingatlan I-et és az Ingatlan 11-6t a Cordia Alfa Kft., mint vevd és az Onkorményzat, mint
clado kozétt 2008. november 10. napjan létrejstt szerzédés értelmében az Onkormanyzat
javara visszavésirlasi jog (a tovabbiakban Visszavasarlasi Jog) terheli 2013. november 10-ig
terjedd idotartamra szoloan, mely Visszavasarldsi Jog az Ingatlan 1. és az Ingatlan II. tulajdoni
lapjdra 44527/3/2009 sz. hatarozaltal bejegyzésre keriilt.

A Budapest II. keriilet, Bimb6 dt 157. szam alatt talalhats, az ingatlan-nyilvantartdsban
12400/2 helyrajzi szamon felvett, 2289 m* alapteriilet(i, "kivett lakéhaz, udvar és egyéb
¢piilet”" megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan IIL.) 3/4 eszmei hanyadban Dr.
Magyar Csaba J6zsef és 1/4 eszmei hanyadban Magyar J6zselné kozos tulajdondt képezi.

Az Ingatlan TII. Dr. Magyar Csaba Jozsef tulajdondban 4ll6 2/4 cszmei hdnyaddt — 16bbek

kozott — terheli Magyar Jozsciné javara 42158/1/2000 sz. hatdrozaltal bejegyzett Ozvegyi jog
(a tovdbbiakban Ozvegyi Jog) tovibba az Ingatlan I11. Dr. Magyar Csaba Jozsel tulajdondban
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allo 1/4 eszmei hanyadal — 16bbek kozotl — terheli Magyar J6zsefné javara 98592/1/2009 sz.
hatarozattal bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog (a tovabbiakban Haszonélvezeti Jog).

A Cordia Alfa Kit., Dr. Magyar Csaba J6zsef és Magyar Jozsefn¢ megdllapoddst kivdnnak
kétni az Ingatlan I-et, Ingatlan IT-6t és Ingatlan [11-at érinté ingatlanhatdr-rendezés targyaban.

Felek a fenti E. pontban irtakon (il jelen megallapodasban kivannak rendelkezni arrdl, hogy az
Onkorményzal javéra az Ingatlan I-en és Ingatlan 11-6n jelenleg fennallo Visszavisarlasi Jog,
¢s Magyar J6zsefné javdra az Ingatlan IIL egy részén jelenleg fennall Ozvegyi Jog és
Haszonélvezeti Jog miképpen terhelje a telekegyesitést és ingatlanhatar-rendezést kovetden
kialakulo ingatlanokat.

FENTIEKRE TEKINTETTEL Felek az alabbiakban dllapodnak meg.

1.

1l

2.1

A telekegyesités és ingatlan-hatarrendezés

A Cordia Alfa Kft., Dr. Magyar Csaba Jézsef és Magyar Jozsefné egyezden rogzitik, hogy
Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képviseld Testiiletének Polgarmesteri Hivatala
(Epitésiigyi Iroda) a VI.-3238-2/2009 szdmd hatdrozatdval (a "Telekhatarrendezési
Hatarozat") a T-84514 szami viltozdsi vdzrajz (a tovdbbaikban a Vazrajz) alapjan
engedélyezie az Ingatlan L. és Ingatlan II. cgyesitésél, melynek eredménycként kialakitdsra
keriil a 3656 m” alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban az Egyesitett Ingatlan) Budapest II.
keriilet 12400/4 helyrajzi szam alatt,

A Cordia Alfa Kft., Dr. Magyar Csaba Jézsef és Magyar Jozsefné egyezBen rogzitik tovabba,

hogy Telekhatdrrendezési Hatarozat a Vazrajz alapjan az Egyesitett Ingatlan és az Ingatlan III.

hatdrrendezését az alabbiak szerint engedélyezte:

- a Vazrajzon "a"-val jeldlt dsszesen 94 m® teriiletnek az Egyesitett Ingatlanbdl val
lejegyzését és az Ingatlan Il-hoz vald hozzdjegyzését; és

- a Vizrajzon "b"-vel jeldlt ésszesen 94 m” (eriiletnek az Ingatlan I11-bol valo lejegyzését és
az Egyesitett Ingatlanhoz val6 hozzdjegyzését.

Foldrészletek tulajdonjoganak kélesonés atruhazisa

A Cordia Alfa Kft., Dr. Magyar Csaba Jozsef és Magyar Jozsetné megallapodnak, hogy a
Vazrajznak ¢s Telekhatdrrendezési Hatdrozatnak megfeleléen a mai nappal kélesonosen
atruhdzzak egymadsra az alabbi foldrészleteket:

(i) A Cordia Alfa Kft. — az aldbbi (ii) bekezdésben kériilirt f5ldrészlet tulajdonjoganak
megszerzese ellenében - atruhdzza az Egyesitett Ingatlanbol a Telekhatarrendezési
Hatdrozat ¢s Vazrajz alapjan lejegyzett "a"-val jellt osszesen 94 m’ teriilet
tulajdonjogdt Dr. Magyar Csaba Jozsef és Magyar Jozsefné részére olyan modon,
hogy az emlitett foldrészlel tulajdonjogdt Dr. Magyar Csaba Jozsel 3/4 eszmei
hanyban és Magyar J6zsefné 1/4 eszmei hdnyban szerzi meg.

(ii) A Dr. Magyar Csaba Jézset és Magyar Jozsefné — a fenti (i) bekezdésben koriilirt
foldrészlet tulajdonjoganak megszerzése ellenében - 4truhdzza az Ingatlan 111-bol a
Telekhatdrrendezési Hatarozat és a Vazrajz alapjan lejegyzett "b"-vel jelolt Ssszesen
94 m” teriilet tulajdonjogdt a Cordia Alfa Kft. részére.

A fenti telekegyesitést és ingatlanhatar-rendezést kovetden az Egyesitett Ingatlan alapteriilete
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3656 m” és az Ingatlan IIL. alapteriilete 2289 m” . Ennek megfeleléen a Cordia Alfa Kft., Dr.
Magyar Csaba Jozsel és Magyar Jozsefné egyezden rogzitik, hogy a fenti 2.1(i) és (ii)
pontokban foglaltakra tckintettel az érintett ingatlanok terilletei az ingatlanhatdr-rendezést
kovetéen valtozatlanok maradnak.

A Cordia Alfa Kft., Dr. Magyar Csaba Jozsef és Magyar J6zsefné egyezéen régzitik. hogy
fenti 2.1(1) cs (i) pontok szerint kélesondsen atruhdzott foldrészletek forgalmi értéke netto 70
000 Ft /m’, azaz 2.1(i) és (i) pontok szerint kolesondsen dtruhdzott [6ldrészletek
egyenértekiiek. a  foldrészletek  tulajdonjogdnak  kélesonds — atruhdzasabol forgalmi
crtekkiilonbézet nem keletkezik, igy a [Sldrészletek tulajdonjogdnak kélesonds atruhdzdsa
pénziigyi rendezést nem igényel. Felek megillapodnak tovabbd, hogy a Cordia Alfa Kift. dltal
az atadott foldrészlet vonatkozésaban fizetendd AFA &sszegét Dr. Magyar Csaba Jozsef és
Magyar Jozsefné nem kotelesek a Cordia Alfa Kft-nek megtériteni, hanem annak Gsszegét a
Cordia Alfa KIt. sajat forrdsbol kiteles megflizetni.

A fenti 2.1 pontban foglalt megallapodasukra tekintettel a Cordia Alfa Kft., Dr. Magyar Csaba
Jozsel és Magyar Jozselné feltétel nélkiili hozzajarulasukat adjak ahhoz, hog gy az Ingatlan I,
Ingatlan II. €s Ingatlan III. vonatkozdsdban a fenti 1.1 pont szerinti telekegyesitést és a fenti
1.2 pont szerinti ingatlanhatdr-rendezést a Budapest 1. szama Kérzeti Foldhivatal az ingatlan
nyilvantartasba bejegyezze.

A Visszavasarlasi Jog, az Ozvegyi Jog és Haszonélvezeti Jog jogosultjainak
hozzajarulasa

Az Onkormdnyzat, mint a Visszavasarldsi Jog jogosultja és Magyar Jozsciné, mint az Ozvegyi
Jog ¢és Haszonélvezeli Jog jogosultja, jelen megallapodas aldirasaval hozzajarulasukat adjak a
fenti 1.1 pont szerinti telckegyesités ¢és a fenti 1.2 pont szerinti ingatlan-hatarrendezés
végrehajtasahoz.

Felek megdllapodnak, hogy a Visszavasarlasi Jog az Onkormédnyzat javéra a fenti 1.1 pont
szerinti telekegyesités és a fenti 1.2 pont szerinti ingatlan-hatarrendezés chdmenyekc,nt
kialakulo, Budapest II. keriilet 12400/4 helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriils. 3656 m’
alapteriiletti, Cordia Alfa Kft. kizarolagos. 1/1 aranyu tulajdonét képezé ingatlan egészét fogja
terhelni a Cordia Alfa Kft., mint vevd és az Onkormanyzat, mint eladé kozott 2008. november
10. napjan létrejott szerzédésben foglaltak szerinti valtozatlan feltételekkel. Felek

megallapodnak tovabbd, hogy a Visszavasarldsi Jog nem terheli a fenti 1.2 pont szerinti
mgatldn -hatdrrendezés sordn az Ingatlan 11-hoz egyesitett, a Vézrajzon "a"-val jelolt, ésszesen
94 m” alaptertiletii (6ldrészletet.

Felek megallapodnak, hogy az Ozvegyi Jog és a Haszonélvezeti Jog a fenti 1.2 pont szerinti
ingatlan- hatarrendczcs eredményeként kialakuld, Budapest II. keriilet 12400/2 helyrajzi
szami, 2289 m* alapteriilet, egymds kozoil 3/4 — 1/4 eszmei hanyadrész szerint Dr. Magyar
Csaba Jozsef és Magyar Jézsefné kozos tulajdondt képezd ingatlant fogja terhelni. olyan
modon, hogy az emlitett ingatlan Dr. Magyar Csaba Jézsel tulajdondban 4llé 2/4 eszmei
hdnyadat terheli tovdbbra is az Ozvegyi Jog és ugyanezen ingatlan Dr. Magyar Csaba Jozsef
tulajdondban 4ll6 1/4 eszmei hanyadat terheli tovdbbra is a Haszonélvezeti Jog. Felek
megdllapodnak tovdbbd, hogy az O[VLng Jog és a Haszonélvezeti Jog nem terheli a fenti 1.2
pont szerinti ingatlan- haLarrendczcs sordn az Egyesilett Ingatlanhoz egyesitett, a Vazrajzon
"b"-vel jeldlt, dsszesen 94 m” alapteriiletii foldrészletet.
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A Felek a jelen megdllapodds aldirdsaval megdllapodnak abban, és feliétel nélkiil
hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Budapest 1. szami Korzeti Foldhivatal az ingatlan-
nyilvantartasba

(i) az Onkorményzal javira bejegyzett Visszavdsarlasi Jogot a fenti 3.2. pontban
foglaltaknak megfelelden jegyezze be a fenti 1.1 pont szerinti telekegyesités és a fenti
1.2 pont szerinti ingatlan-hatdrrendezés eredményeként kialakuld, Budapest 1I.
keriilet 12400/4 helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriil, 3656 m” alapteriletd, a
Cordia Alfa Kft. kizdrolagos, 1/1 ardnyi tulajdonat képez6 ingatlan vonatkozdsdban:
és

(11) Magyar Jozselné javira bejegyzett Ozvegyi Jogot és Haszonélvezeti Jogot a tenti 3.3.
pontban foglaltaknak megfeleléen jegyezze be a fenti 1.2 pont szerinti ingatlan-
hatdrrendezés credményeként kialakulo Budapest 1. keriilet 12400/2 helyrajzi
szémd, 2289 m® alapteriileti ingatlan tekintetében Dr. Magyar Csaba Jézselet
megilletd tulajdoni hdnyadok vonatkozasaban.

A fenti 3.2. és 3.3. pontokban foglaltakra tckintettel, egyfeld] a Cordia Alfa Kft. masfelél
pedig Dr. Magyar Csaba Jozsef és Magyar Jézsefné kolesdndsen szavaloljak egymads
irdnyaban, hogy az altaluk dtruhazout [Gldrészletek per-, igény és tehermentesck, és azokon
harmadik személynek semmineml olyan joga nem all fenn, mely az drintett Felek
tulajdonszerzését, illetve tulajdonjoga bejegyzését akaddlyoznd vagy korldtoznd. Dr. Magyar
Csaba Jozsel és Magyar Jozsefné szavatoljak tovibba, hogy az Ingatlan III. tulajdoni lapjara
189135/1/2000. szdmon bejegyzett, a 12414/12. helyrajzi szamd ingatlan mindenkori
tualjdonosat illetd szolgalmi jog az dltaluk a Cordia Alfa Kft. részére atruhazott [Gldrészletet
nem terheli.

Cordia Alfa Kft., Dr. Magyar Csaba J6zsef és Magyar Jozsefné egyiittm iikodése

Dr. Magyar Csaba Jozsef, Magyar Jozsefné és a Cordia Alfa Kft. kdlesénosen véllaljak, hogy
a mésik ingatlandn torténd épitkezéssel kapesolatos épitési engedély, majd hasznalatbavételi
engedély kiaddsdhoz hozzdjarulnak, azt jogorvoslattal nem tdmadjiak meg, a masik érintett Fél
kerésére fellebbezési jogukrdl kifejezetten lemondanak.

Dr. Magyar Csaba Jozsef és Magyar J6zselné vallaljak, hogy az Ingatlan IIL. teriiletén Gjonnan
clhelyezendé épiilethez a gépjarmii elhelyezést és annak megkozelitését nem telepitik az
Ingatlan IIl. és az Egyesitett Ingatlan kozos hatsokerti telekhatardhoz, és vallaljak, hogy a
teleknyulvinnyal parhuzamosan, az Gj épiilet magassagaban kozelitik meg a beallohelyeiket.

Dr. Magyar Csaba Jozsef, Magyar Jozselné és a Cordia Alfa Kft, véllaljdk, hogy a kivitelezés

megkezdése eltt kiilon megallapodasban rogzitik az épitési forgalom kézlekedési divonalait,
¢s az épitési munkavégzés napkozbeni, hétvégi idétartamat.
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=5 Egyéb.

5.1 Jelen megdllapodas a Felek dltali alairdsaval 1ép hatdlyba.
5.2. A Felek jelen megallapodas teljesitése soran egyiittmiikodve kotelesek eljarni. Ennek soran a

Felek minden olyan akadalyrél vagy koriilményrél, amely a jelen szerzddés teljesitése
szempontjabol Iényeges, egymdst haladéktalanul értesiteni kotelesek. Kotelesek tovabba
Jjohiszemiien eljirva minden esctleg sziikséges tovabbi nyilatkozatot kiadni, intézkedést
megtenni, amely a jelen megéllapoddsban foglalt célok teljesiiléséhez szlikséges.

5:3. Felek meghatalmazzak a jelen szerz8dést készitd [...] iigyvédet, hogy a Jjelen megallapodast
clkészitse, cllenjegyerze, azt az illetékes foldhivatalhoz benyiijtsa és a fenti 1.1 pont szerinti
telekegyesités ¢s a fenti 1.2 pont szerinti ingatlan-hatarrendezés bejegyzése sordn az illetékes
foldhivatalnal, mint jogi képviseld eljdrjon, a Feleket a bejegyzés sordn képviselje.

54. Dr. Magyar Csaba Jézsel és Magyar Jozsefné kijelentik, hogy magyar allampolgarok és a
Cordia KIt. kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdilkodé szervezel, Az
Onkormdnyzat kijelenti, hogy helyi dnkormdnyzat, és ezért a helyi 6nkormanyzatokrdl
sz616 1990. évi LXV. 6rvény 9. § (1) bekezdése alapjan jogi személy, képviselSie jelen
megillapodds aldfrdsira a sziikséges felhatalmazassal rendelkezik. Felek az eldbbiekre
tekintettel kijelentik, hogy szerzédéskotési, valamint elidegenitési képességiik korlatozva
nincs, nyilatkozataikhoz —semmiféle hatésagi  engedélyre, vagy harmadik személy
hozzéjarulasara nincs sziikség.

5.5. A jelen megillapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Koztdrsasag Polgari
Torveénykdnyvérél szol6 1959. évi IV. torvény, valamint az egyéb kapesolddé rendelkezések
az iranyadok.

A Felek jelen megdllapodast alairas elétt koriiltekintéen atolvastak, megertették és helybenhagydlag
alairtak.

Cordia Alfa Kft. Budapest Févaros IL Keriilet Onkormanyzat
Foldi Tibor, tigyvezetd Dr. Ling Zsolt, polgdrmester
Budapest, 2010. janudr __ Budapest, 2010, januar __
Dr. Magyar Csaba Jozsef Magyar Jozsefné
Budapest, 2010. janudr __ Budapest, 2010. januar
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