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A napirend megtárgyalása zárt ülést igényelhet!

 

Tisztelt Képviselő-testület!

 

 

Mint az Önök előtt is ismeretes a Tisztelt Képviselő-testület a 19/2001. (I.25.) számú határozatában (1. számú melléklet) döntött az életjáradéki rendszer Budapest II. kerületben történő bevezetéséről, mely határozatát a 233/2004. (V.20.) számú határozatával módosította (2. számú melléklet). 

 

A Mikroorg Kft. 2004. augusztusában annak érdekében kereste fel a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzatot, hogy az általuk kifejlesztett, továbbá Budapesten a XI., XIII., XIV., XVIII. és XIX. kerületben bevezetett és hatékonyan működő „Lakásért életjáradék” rendszerét megvételre felajánlja.

 

A fent említett ajánlat megvitatását követően a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság a 489/2004. (VIII.16.) számú határozatában (3. számú melléklet) úgy döntött, hogy a Vagyonhasznosítási és Ingatlan-nyilvántartási Iroda készítsen előterjesztést az életjáradéki rendszer fő irányvonalának politikai döntést igénylő meghatározásához, továbbá az Iroda vizsgálja meg a külső céggel való együttműködés, valamint nyugdíjas otthonnal való közreműködés lehetőségét. 

 

Az életjáradéki rendszer kerületünkben történő bevezetésével kapcsolatban együttműködés érdekében 2004. októberében a Hild & Wirth, LLC és a Hild Kft. keresték fel az Önkormányzatot, az egyeztető tárgyalások során azonban konkrét ajánlat nem hangzott el.

 

A Napi Gazdaság a 2005. január 13-i számában (4. számú melléklet) közölte le, hogy az OTP Bank Rt. „Lakásért életjáradék” program bevezetését tervezi, mely rendszer hasonlít a már működő önkormányzati konstrukciókra. A lap értesülései szerint a banknál lassan befejeződik a termékfejlesztés, melybe egy külföldi partnert is bevontak, azonban a hitelintézet ezzel kapcsolatban nem kívánt pontosabb információt a nyilvánosságra hozni. A Hild Kft. az év elején ismételten felvette Önkormányzatunkkal a kapcsolatot és megemlítette, hogy az OTP Bank Rt-vel megállapodást kötött.

 

A fentiek értelmében érdemes elgondolkozni azon, hogy amennyiben egy országos hitelintézet is bevezeti a „Lakásért életjáradék” rendszert, méghozzá hasonló feltételekkel, mint az önkormányzatok, abban az esetben ez nem hiúsítaná-e meg Önkormányzatunk törekvéseit.

 

A Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság a 489/2004. (VIII.16.) számú határozatában foglaltaknak megfelelően az életjáradéki rendszerrel kapcsolatban külső céggel való együttműködésre vonatkozó lehetőségeket az alábbiakban vázolom. 

 

Az Önkormányzat 

 

· -a „Lakásért életjáradék” rendszer teljes mértékű kidolgozása, bevezetése és üzemeltetése (úgymint szerződésminta, nyomtatványok elkészítése, havonként kifizetendő életjáradék összegének számítására alkalmas program megírása, ügyfelekkel való kapcsolattartás, szerződéskötés, földhivatal felé történő eljárás…stb.) érdekében;

 

· -a kidolgozott életjáradéki rendszer bevezetését segítő munkafolyamatok tekintetében (például: iratminták készítése, életjáradék havonkénti összegének kiszámítására alkalmas program vagy ügyviteli szoftver Önkormányzat részére történő értékesítése);

 

· -        a már bevezetett életjáradéki rendszer üzemeletetése, működtetése céljából (ügyfelekkel való kapcsolattartás, életjáradék havi összegének kiszámítása, szerződéskötés, szerződések földhivatalhoz történő benyújtása);

 

-  mind a bevezetés, mind a már kidolgozott rendszer üzemeletetésével kapcsolatban szakmai tanácsadás, segítségnyújtás céljából
 

egyaránt együttműködhet külső céggel. 

 

Lehetőség kínálkozik azonban arra is, hogy a Vagyonhasznosítási és Ingatlan-nyilvántartási Iroda készítse el a szerződésmintát, nyomtatványokat, fogadja az ügyfeleket, megfelelő képlet alapján kiszámolja az életjáradék havonkénti összegét és az illetékes bizottság döntése után kösse meg a szerződéseket. 

 

Az életjáradékra jogosult személy nyugdíjas otthonba vonulása esetén javasolom, hogy az életjáradékának teljes alapjából kerüljön levonásra a belépési díj, s ezt követően kerüljön újra kiszámításra az életjáradék havonkénti (belépési díjjal csökkentett) összege. A fent leírtakat az Önkormányzat természetesen kizárólag abban az esetben vállalná, amennyiben az életjáradékra jogosult személy lemond - az életjáradéki szerződéssel az Önkormányzat tulajdonába került lakásra vonatkozó - használati jogáról, s ezáltal az Önkormányzatnak lehetősége nyílik a birtokbavételre és a hasznosításra.

 

A Gazdasági és Tulajdonosi  Bizottság a 734/2004. (XI.24). számú határozatában (5. számú melléklet) úgy döntött, hogy a „Lakásért életjáradék” rendszer Budapest II. kerületében történő bevezetése előtt felkéri a lakásügyi tanácsnokot, hogy Budapest más önkormányzatainál tájékozódjon a bevezetett rendszer működéséről.

 

A Budapest XI. kerületi, XIII. kerületi, XIV. kerületi és XVIII. kerületi Önkormányzatok által rendelkezésünkre bocsátott információkat az alábbi táblázatban témakörönként összegezve terjesztem a Tisztelt Képviselő-testület elé.

 

 

	 
	XI. kerület
	XIII. kerület
	XIV. kerület
	XVIII. kerület

	Lakásért életjáradék bevezetésének éve:
	1999.
	1998.
	2004.
	1998.

	Kezelő szerv:
	Vagyon-kezelési Felügyelet
	Angyalföld-Újlipótváros-Vizafogó Vagyonkezelő Rt.
	Nincs adat
	Vagyonkezelő Rt.

	Ügyviteli szoftvert biztosító cég:              

 

 

 
	Mikroorg Kft.
	Mikroorg Kft.
	Mikroorg Kft.
	Mikroorg Kft.

	Megkötött szerződések száma:
	Nincs adat

 
	65 db
	Nincs adat
	20 db

	Életjáradék kiszámításakor figyelembe vett tényezők:
	Életkor, nem, ingatlan forgalmi értéke
	Életkor, nem, ingatlan forgalmi értéke
	Életkor, ingatlan forgalmi értéke
	Életkor, nem, ingatlan forgalmi értéke

	Az életjáradéki szerződés megkötésekor betöltendő életkor:
	65 év
	62 év
	65 év
	Nincs adat

	Ingatlan per-,teher-, igény-mentessége:
	Az ingatlannak a szerződéskötés időpontjában per-, teher-, igénymentes állapotban kell lennie, kivéve azt az esetet amikor a jelenlegi tulajdonos az önkormányzattól részletfizetési kedvezmény igénybevételével vásárolta meg az ingatlant és még fennáll a vételár-hátraléka.

	Tulajdonjog és holtig tartó használati jog:
	Az önkormányzatok minden esetben olyan életjáradéki szerződés kötöttek, melynek keretében az önkormányzat tulajdonossá és kötelezetté, a nyugdíjas szerződő fél pedig lakáshasználóvá és jogosulttá vált. Az önkormányzat tulajdonjoga és a szerződő fél holtig tartó használati joga bejegyzésre került a földhivatali ingatlan-nyilvántartásba.

	Több személlyel történő szerződéskötés:
	Az önkormányzat több személlyel is köthet szerződést, ha a lakás több személy tulajdonában áll.
	Az önkormányzat több személlyel is köthet szerződést, tulajdonosokkal és haszon-élvezőkkel egyaránt.
	Az önkormányzat több személlyel is köthet szerződést, ha a lakás több személy tulajdonában áll.
	Nincs adat

	Lakás mérete, műszaki állapota, komfortfoko-zata
	Legalább félkomfortos, minimum 35 m2 alapterületű, megfelelő műszaki állapotú
	Komfortos, minimum 30 m2 alapterületű, elfogadható műszaki állapotú
	Minimum 30 m2 alapterületű, elfogadható műszaki állapotú
	Nincs adat

	Más személy lakásba fogadása:
	Az önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulásával fogadhat be a jogosult más személyt a lakásba.
	Nincs adat

	A lakás rendel-tetésszerű használata:
	A jogosult a lakást rendeletetésszerűen köteles használni és a szerződéskori műszaki állapotot fenntartani.
	Nincs adat

	A lakás karbantartása:
	A lakás karbantartásának költségei a jogosultat terhelik.
	Nincs adat

	Szerződéskötéskor egyösszegben kifizetendő összeg mértéke:
	Forgalmi érték 10 %-a
	Forgalmi érték 15 %-a
	Forgalmi érték 10 %-a
	Forgalmi érték 30 %-a, maximum 1.000.000,- Ft

	Havi életjáradék esedékességé-nek napja:
	Minden hó 5. napja
	Minden hó 5. napja
	Minden hó 10. napja
	Nincs adat

	Évi életjáradék összeg növekedésének mértéke:
	Az előző évi infláció ráta szerint növekszik az életjáradék évi összege.
	Nincs adat

	Nettó életjáradéki összeg:
	Bruttó életjáradékból levonásra kerül:

-szerződéskötés-kor 10 % egy-összegben

-vételár-hátralék

-8 % (szerződés-kötés, rendszer működtetés díja)

 
	Bruttó életjáradékból levonásra kerül:

-szerződéskötés-kor 15 % egy-összegben

-vételár-hátralék

-8 % (szerződés-kötés, rendszer működtetés díja)

-közös költség és lakásbiztosí-tás
	Bruttó életjáradékból levonásra kerül:

-szerződéskötés-kor 10 % egy-összegben

-vételár-hátralék

-5 % kockázati alap
	Nincs adat

	Havi életjáradék összege:
	A nettó életjáradéki összeget a szerződés várható időtartamának éveivel osztjuk (KSH halandósági táblából állapítható meg), ez az éves életjáradék, amit 12-vel osztva kapjuk meg a havi összeget.
	Nincs adat

	Közös költség és lakás-biztosítási díj:
	Önkormányzat fizeti.
	Jogosult fizeti, de fizetheti az Önkormányzat is, ez esetben le kell vonni a havi életjáradékból.
	Önkormányzat fizeti és levonja a havi élet-járadékból.
	Nincs adat

	Nyugdíjas házba vonulás:
	Nincs adat
	A jogosult nyugdíjas házba költözhet., azonban a belépési díjat le kell vonni a bruttó életjáradékból és újraszámolni a havi életjáradék összegét.

	
	
	
	
	
	
	


 

 

A Budapest XIII. kerületi Önkormányzat - ahol 1998. óta működik a „Lakásért életjáradék” rendszer - álláspontja szerint a beindításához minimum 25.000.000,- Ft szükséges és a rendszer az első öt évben negatív egyenleget mutat, de az indító összeg az átmeneti felhasználás után kamatos kamattal megtérül.

 

Hivatkozással a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsosok feladatköréről szóló 45/2001. (XII.22.) számú rendelet 1. számú mellékletének 2.2. pontjában foglaltakra - miszerint a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság jogosult javaslatot tenni a Képviselő-testületnek a vagyongazdálkodás irányelveire -, a  Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság elé terjesztettem a „Lakásért életjáradéki” rendszer Budapest II. kerületben való bevezetésével kapcsolatos döntést. 

 

A Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság, a Költségvetési Bizottság, valamint a Egészségügyi és Szociális Bizottság állásfoglalásának ismertetésére a Képviselő-testület ülésén kerül sor.

 

A Képviselő-testület a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 80. § alapján jogosult dönteni.

 

A Lakásért életjáradék rendszer Budapest II. kerületében történő mihamarabbi bevezetése érdekében kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fent leírtak áttanulmányozását követően vitassa meg, hogy a 19/2001. (I.25.) és 233/2004 (V.20.) számú határozatai helyett az alábbi határozati javaslatokat el kívánja-e fogadni.
 

Határozati javaslatok:

 

1.

 

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a 19/2001. (I.25) és a 233/2004. (V.20.) határozatait hatályon kívül helyezi és a Budapest II. kerületében az alábbi feltételekkel vezeti be a „Lakásért életjáradék” rendszert.

 

1.
Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) a Budapest, II. kerületben lakástulajdonnal rendelkezők számára az alábbi feltételekkel lehetőséget biztosít életjáradéki szerződéskötésére.

 

2.
Az Önkormányzat képviseletében a polgármester jogosult a Budapest, II. kerületben lévő lakások tulajdonosaival az Önkormányzat nevében életjáradéki szerződés megkötésére.

 

3.
Az Önkormányzat a szerződéskötés napjáig 65. életévet(üket) betöltött tulajdonosokkal köt életjáradéki szerződést.

 

4. 4.      Az életjáradéki szerződés aláírását követően a szerződés tárgyaként megjelölt ingatlan tulajdonosa az Önkormányzat lesz, a korábbi tulajdonos(ok) javára történő holtig tartó használati jog elismerésével.

 

5. 5.      Amennyiben a lakás több személy tulajdonában áll, abban az esetben az Önkormányzat valamennyi tulajdonossal együttesen köt életjáradéki szerződést, figyelve arra, hogy a szerződés megkötésének napjáig mindegyik tulajdonos betöltse a 65. életévét.

 

6. 6.      Életjáradéki szerződés kizárólag per-, teher-, és igénymentes ingatlanokra vonatkozóan köthető meg, mely alól kivételt képeznek a korábban az Önkormányzat tulajdonát képező és részletfizetési kedvezmény igénybevételével elidegenített lakások, melyek tulajdoni lapjára a földhivatali ingatlan-nyilvántartásban az Önkormányzat javára jelzálogjog, valamint annak biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom került bejegyzésre.

 

7. 7.      Az életjáradéki szerződés minimum 35 m2, maximum 100 m2 alapterületű, elfogadható műszaki állapotú, és komfortos lakásra vonatkozóan köthető meg.

 

8. 8.      Az életjáradék összege a megvásárolt lakásnak a szerződéskötéskor érvényes és értékbecslő által megállapított forgalmi értéke, a szerződő fél(ek) életkora és neme alapján kerül kiszámításra. 

 

9. 9.      Az Önkormányzat a szerződés aláírásától számított 30 napon belül köteles az életjáradékra jogosult számára a lakás forgalmi értékének 10%-át egyösszegben kifizetni.

 

10. 10.  Az életjáradék havi összege az alábbiak alapján kerül kiszámításra:

 

Értékbecslő által megállapított lakott forgalmi értékből a következő tényezőket le kell vonni:

 

· -       Szerződéskötést követő 30 napon belül a jogosult javára kifizetendő forgalmi érték 10 %-át,

· -         Szerződéskötésre, értékbecslésre, valamint a rendszer üzemeltetésére az ingatlan szerződéskötéskori forgalmi értékének 8 %-át,

· -         Esetleg fennálló vételár-hátralékot a 13. pont alapján.

 

Az így kapott eredményt el kell osztani a szerződés várható időtartamának éveivel, mely a KSH halandósági tábláiból kerül megállapításra. Az életjáradék éves összegét pedig 12-vel osztva kapjuk meg az életjáradék havi összegét.

 

11. 11.  A jogosultat a szerződéskötést követő hónaptól kezdődően minden hónap 10. napjáig illeti meg a havi életjáradék.

 

12. 12.  Az Önkormányzat az adott évre vonatkozóan az életjáradék havi összegét minden év március elsejével az előző évi inflációráta szerint növeli.

 

13. 13.  Amennyiben olyan lakás képezi tárgyát az életjáradéki szerződésnek, melyet korábban az Önkormányzat a jelenlegi tulajdonos részére részletfizetési kedvezmény igénybevételével idegenített el és a tulajdonos az életjáradéki szerződés megkötéséig nem fizette ki teljes mértékben a vételár-hátralékát, abban az esetben a lakás vételárát úgy kell megállapítani, hogy a szerződéskötéskor érvényes és értékbecslő által megállapított forgalmi értékből kerüljön levonásra a vételár-hátralék szerződéskötéskor fennálló összege.

 

14. 14.  Az életjáradéki szerződés akkor köthető meg, ha a jogosult(ak) kötelezettséget vállal(nak) arra, hogy lakást nem adja(ák) bérbe, továbbá oda senkit nem fogad(nak) be, használati jogát(ukat) nem cseréli(k) el, továbbá használati jog gyakorlását másnak semmilyen jogcímen nem engedi(k) át. A jogosult(ak)nak tudomásul kell vennie(ük), hogy ha e kötelezettségét(üket) megszegi(k), az Önkormányzat jogosult az életjáradéki szerződéstől egyoldalúan elállni, valamint a szerződésszegő köteles az Önkormányzat által kifizetett életjáradékot és minden más szolgáltatást 90 napon belül az Önkormányzat részére visszafizetni a mindenkor hatályos Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamattal együtt.

 

15. 15.  A jogosult köteles a lakást rendeltetésszerűen használni és a szerződéskötés időpontjában fennállott műszaki állapotát fenntartani. A lakás karbantartásával kapcsolatos költségek a jogosultat terhelik.

 

16. 16.  Az Önkormányzat jogosult a lakás műszaki állapotának, rendeltetésszerű használatának, valamint az általa szabott korlátozások betartásának ellenőrzésére.

 

 

 

17. 17.  Az Önkormányzat a tulajdonába került lakás társasházi közös költségét a jogosult helyett megfizeti, míg a lakás üzemeltetésével kapcsolatos kiadások a jogosultat terhelik.

 

18. 18.  Az életjáradéki szerződés elkészítése, a szerződés megkötésével kapcsolatos költségek és illetékek az Önkormányzatot terhelik. Továbbá az Önkormányzat köteles eljárni az illetékes földhivatal felé a minden fél által aláírt, ellenjegyzett életjáradéki szerződés benyújtása, s ennek értelmében a tulajdonjogának, valamint a szerződő fél használati jogának ingatlan-nyilvántartásban történő bejegyeztetése, valamint a javára bejegyzett jelzálogjog, elidegenítési és terhelési tilalom törlése érdekében.

 

19. 19.  Amennyiben az életjáradékra jogosult személy nyugdíjas otthonba vonul, abban az esetben a belépési díj levonásra kerül az életjáradék teljes összegéből, s ezt követően kerül újra kiszámításra az életjáradék havonkénti összege, valamint ezzel egyidőben az életjáradékra jogosult személynek le kell mondania a használati jogáról.

 

20. 20.  A járadékos jogosult az egészségi állapotára (ágyban fekvő beteg, baleset…stb.), illetve a mindennapi teendők ellátásában (bevásárlás, takarítás….stb) való korlátozottságára tekintettel az Önkormányzattól szociális dolgozó igénybevételét kérni.

 

21. 21.  Az Önkormányzat kötelezettséget vállal, hogy a jogosultakat haláluk esetén illő módon eltemetteti.

 

(A határozat elfogadása egyszerű többségű szavazati arányt igényel!)

 

Felelős:
polgármester

Határidő:    
folyamatos

 

 

2.

 

A/  A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat a „Lakásért életjáradéki rendszer” Budapest II. kerületében történő bevezetése érdekében a 2005. évi költségvetésben 50.000.000,- Ft kiadást irányoz elő a lakásértékesítési számla terhére (életjáradékok havonkénti együttes összege, értékbecslő, ügyvéd munkadíja, szerződéskötési jutalék, rendszer működtetése…stb.).

 

B/  A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat a „Lakásért életjáradéki rendszer” Budapest II. kerületében történő bevezetése érdekében a 2005. évi költségvetésben …………………………….. Ft kiadást irányoz elő (életjáradékok havonkénti együttes összege, értékbecslő, ügyvéd munkadíja, szerződéskötési jutalék, rendszer működtetése…stb.) a lakásértékesítési számla terhére.

 

 

(A határozat elfogadása minősített  többségű szavazati arányt igényel!)

 

 

Felelős:
polgármester

Határidő:    
folyamatos

 

3.

 

A/ 
A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a „Lakásért életjáradék” rendszer Budapest II. kerületben történő bevezetésével kapcsolatban elfogadja a Mikroorg Kft. (központ: 1225 Budapest, Kolozsvár u. 74., adószám: 10265932-2-43) 2004. augusztusában kelt, 1.350.000,-Ft + ÁFA ellenértékű ajánlatát.

 

B/
A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a „Lakásért életjáradék” rendszer Budapest II. kerületben történő bevezetésével külső céget bíz meg, mellyel kapcsolatban a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat nyilvános pályázatot hirdet, és a megtett ajánlatok közül a legmegfelelőbbet a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság választja ki.

 

C/ 
A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a „Lakásért életjáradék” rendszer Budapest II. kerületben történő bevezetésével nem bíz meg külső céget.

 

(A határozat elfogadása egyszerű többségű szavazati arányt igényel!)

 

Felelős:
polgármester

Határidő:    
folyamatos

 

 
4.

 

A/
A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest II. kerületben már bevezetett „Lakásért életjáradék” rendszer üzemeltetésével külső céget bíz meg, mellyel kapcsolatban a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat nyilvános pályázatot hirdet, és a megtett ajánlatok közül a legmegfelelőbbet a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság választja ki.

 

B/
A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest II. kerületben már bevezetett „Lakásért életjáradék” rendszer üzemeltetésével nem bíz meg külső céget.

 

(A határozat elfogadása egyszerű többségű szavazati arányt igényel!)

 

Felelős:
polgármester

Határidő:    
folyamatos

 

Budapest, 2005. január „            „

 

 

 

   








Horváth Csaba










  polgármester

 

Mellékletek:

 

1./ Képviselő-testület 19/2001. (I.25.) számú határozata

2./ Képviselő-testület 233/2004. (V.20.) számú határozata

3./ Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 489/2004. (VIII.16.) számú határozata

4./ Napi Gazdaság 2005. január 13-i cikke

5./ Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság 734/2004. (XI.24.) számú határozata

6./ Mikroorg ajánlat

1.sz.melléklet

 

Budapest Főváros II. ker. Önkormányzat
233/2004. (V.20. ) képviselő-testületi határozata

A Képviselő-testület

úgy dönt - dr. Szieberth Istvánné módosító indítványát elfogadva -, hogy a 19/2001. (I. 25.) határozatát az alábbiak szerint módosítja:

„A Képviselő-testület

úgy dönt, hogy lehetőséget biztosít a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzattól, vagy jogelődjétől vásárolt lakások tulajdonosai részére az Önkormányzattal életjáradéki szerződés megkötésére. 

Az Önkormányzattól megvásárolt lakások tulajdonosaival köthető életjáradéki szerződések feltételrendszerét az alábbiak szerint határozza meg: 

1. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy II. kerületben lévő lakások tulajdonosaival az Önkormányzat nevében életjáradéki szerződést kössön a jelen határozatban megállapított feltételek szerint. 

2. A megállapodás akkor köthető meg, ha a lakásnak legalább az egyik tulajdonosa, a 65. életévét már betöltötte. Az Önkormányzat életjáradékot folyósíthat és egyéb, a jelen határozatban szabályozott szolgáltatásokat teljesíthet, ha az 1. pontban megjelölt lakás tulajdonosa a lakás tulajdonjogát holtig tartó haszonélvezeti jogának fenntartása mellett, az Önkormányzatra ruházza. 

3. Ha a lakásnak két, vagy több tulajdonosa van, az Önkormányzat az életjáradéki szerződésben vállalt kötelezettségeit akkor is továbbteljesíti, ha bármelyik jogosult elhalálozik, így a jogosultak oldalán csak egy fél marad. 

4. Az Önkormányzat tulajdonjogát, a jogosultak holtig tartó haszonélvezeti jogát és a jogosultakat megillető életjáradéki jogot az ingatlan nyilvántartásba be kell jegyezni. 

5. Életjáradékként, havonta a megvásárolt lakás életjáradéki szerződés megkötésekor érvényes, forgalmi értékbecslő által megállapított forgalmi értékének az 1,0 - 3,0 %  -a fizethető. 

Az életjáradék előre,  minden hónap 5. napjáig esedékes. Az életjáradék havi összegét minden év január 1-jével olyan mértékben növelni kell, mint amilyen az adott évi nyugdíjemelés mértéke. A nyugdíjemelés alapján az életjáradék megnövelt összegét minden év január 1-jétől az adott évre 12 hónapra arányosan kell elosztani és közölni az életjáradék összegét. Évközi nyugdíjemelés esetén az ott meghatározottak szerint kell eljárni. 

6. Az életjáradéki szerződés megkötésekor - ugyancsak életjáradék címén - vissza kell fizetni a lakás adásvételi szerződésekor a vevő által ténylegesen kifizetett, kedvezmények alapján megállapított vételár 50 %-át. A másik 50 %-át pedig az életjáradéki szerződés megkötését követő egy év elteltétől számított 15 napon belül. 

7. Az Önkormányzat az életjáradéki szerződésben kötelezettséget vállal arra, hogy a jogosultakat haláluk esetén illő módon eltemetteti. 

8. Az Önkormányzat tulajdonába került lakás társasházi közös költségét a haszonélvező helyett az Önkormányzat fizeti meg. 

9. Az életjáradéki szerződés akkor köthető meg, ha a jogosultak kötelezettséget vállalnak arra, hogy a lakást senkinek nem adják albérletbe, oda senkit nem fogadnak be, haszonélvezeti jogukat nem cserélik el, haszonélvezeti jog gyakorlását másnak semmilyen jogcímen nem engedik át. A jogosultnak tudomásul kell vennie, hogy ha e kötelezettségüket megszegik, az Önkormányzat jogosult az életjáradéki szerződéstől egyoldalúan elállni, valamint az Önkormányzat által kifizetett életjáradékot és minden más szolgáltatást 30 napon belül az Önkormányzatnak vissza kell fizetni, annak évi 20 %-os kamata mellett. 

10. A szerződés megkötésével kapcsolatos költségek és illetékek az Önkormányzatot terhelik. 

Felelős: Polgármester

Határidő: folyamatos

(28 képviselő van jelen, 23 igen, 1 nem, 4 tartózkodás)

 

A határozat végrehajtását végzi:
Vagyonhasznosítási- és Ingatlannyilvántartási   Iroda mb. vezetője


Pénzügyi Iroda vezetője

2.sz.melléklet

 

Budapest Főváros II. ker. Önkormányzat
19/2001. (I. 25.) képviselő-testületi határozata

A Képviselő-testület

úgy dönt, hogy lehetőséget biztosít a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzattól, vagy jogelődjétől vásárolt lakások tulajdonosai részére az Önkormányzattal életjáradéki szerződés megkötésére. 

Az Önkormányzattól megvásárolt lakások tulajdonosaival köthető életjáradéki szerződések feltételrendszerét az alábbiak szerint határozza meg: 

1. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy azon II. kerületben lévő lakások tulajdonosaival, akik lakásukat a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzattól, vagy jogelődjétől vásárolták meg, az Önkormányzat nevében életjáradéki szerződést kössön a jelen határozatban megállapított feltételek szerint. 

2. A megállapodás akkor köthető meg, ha a lakásnak legalább az egyik tulajdonosa, az 55. életévét már betöltötte. Az Önkormányzat életjáradékot folyósíthat és egyéb, a jelen határozatban szabályozott szolgáltatásokat teljesíthet, ha az 1. pontban megjelölt lakás tulajdonosa a lakás tulajdonjogát holtig tartó haszonélvezeti jogának fenntartása mellett, az Önkormányzatra ruházza. 

3. Ha a lakásnak két, vagy több tulajdonosa van, az Önkormányzat az életjáradéki szerződésben vállalt kötelezettségeit akkor is továbbteljesíti, ha bármelyik jogosult elhalálozik, így a jogosultak oldalán csak egy fél marad. 

4. Az Önkormányzat tulajdonjogát, a jogosultak holtig tartó haszonélvezeti jogát és a jogosultakat megillető életjáradéki jogot az ingatlan nyilvántartásba be kell jegyezni. 

5. Életjáradékként, havonta a megvásárolt lakás életjáradéki szerződés megkötésekor érvényes, forgalmi értékbecslő által megállapított forgalmi értékének az 1,0 - 3,0 %  -a fizethető. 

Az életjáradék előre,  minden hónap 5. napjáig esedékes. Az életjáradék havi összegét minden év január 1-jével olyan mértékben növelni kell, mint amilyen az adott évi nyugdíjemelés mértéke. A nyugdíjemelés alapján az életjáradék megnövelt összegét minden év január 1-jétől az adott évre 12 hónapra arányosan kell elosztani és közölni az életjáradék összegét. Évközi nyugdíjemelés esetén az ott meghatározottak szerint kell eljárni. 

 

6. Az életjáradéki szerződés megkötésekor - ugyancsak életjáradék címén - vissza kell fizetni a lakás adásvételi szerződésekor a vevő által ténylegesen kifizetett, kedvezmények alapján megállapított vételár 50 %-át. A másik 50 %-át pedig az életjáradéki szerződés megkötését követő egy év elteltétől számított 15 napon belül. 

 

7. Az Önkormányzat az életjáradéki szerződésben kötelezettséget vállal arra, hogy a jogosultakat haláluk esetén illő módon eltemetteti. 

 

8. Az Önkormányzat tulajdonába került lakás társasházi közös költségét a haszonélvező helyett az Önkormányzat fizeti meg. 

 

9. Az életjáradéki szerződés akkor köthető meg, ha a jogosultak kötelezettséget vállalnak arra, hogy a lakást senkinek nem adják albérletbe, oda senkit nem fogadnak be, haszonélvezeti jogukat nem cserélik el, haszonélvezeti jog gyakorlását másnak semmilyen jogcímen nem engedik át. A jogosultnak tudomásul kell vennie, hogy ha e kötelezettségüket megszegik, az Önkormányzat jogosult az életjáradéki szerződéstől egyoldalúan elállni, valamint az Önkormányzat által kifizetett életjáradékot és minden más szolgáltatást 30 napon belül az Önkormányzatnak vissza kell fizetni, annak évi 20 %-os kamata mellett. 

 

10. A szerződés megkötésével kapcsolatos költségek és illetékek az Önkormányzatot terhelik. 

Felelős: Polgármester

Határidő:  folyamatos

(22 képviselő van jelen, 18 igen, 4 nem )

 

A határozat végrehajtását végzi: Vagyonhasznosítási- és Ingatlannyilvántartási   Iroda vezetője,

                                                          Pénzügyi Iroda vezetője

 

3.sz.melléklet

 

Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Gazdasági és

Tulajdonosi Bizottságának  489/2004. (VIII. 16.) számú határozata

 

A Bizottság úgy dönt, hogy a Vagyonhasznosítási és Ingatlannyilvántartási Iroda a „Lakásért életjáradék” rendszer részletes kidolgozása helyett az életjáradéki rendszer fő irányvonalainak politikai döntést igénylő meghatározásához készítsen előterjesztést. Az irányelvek között vizsgálja meg az Iroda a külső céggel való együttműködés, valamint nyugdíjas otthonnal való közreműködés lehetőségét.

 

A Bizottság a Jegyző útján felkéri dr. Kala Bernadettet, a Vagyonhasznosítási és Ingatlan-nyilvántartási Iroda mb. vezetőjét, hogy tegye meg a szükséges intézkedéseket.

 

Felelős:
Dr. Kala Bernadett

Határidő:
2004. szeptember 31. 

(5 bizottsági tag van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodás) 
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5.sz.melléklet

 

 

Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Gazdasági és 

Tulajdonosi Bizottságának   734/2004. (XI. 24.) számú határozata

 

A Bizottság úgy dönt, hogy a „Lakásért életjáradéki rendszer” Budapest II. kerületében történő bevezetése előtt felkéri a lakásügyi tanácsnokot, hogy tájékozódjon a témakörben – ennek ismeretében hozza meg a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság a döntését.

 

A Bizottság a Jegyző útján felkéri a Vagyonhasznosítási és Ingatlannyilvántartási Iroda vezetőjét, hogy tegye meg a szükséges intézkedéseket.

 

Felelős:
polgármester

Határidő:
2005. január 31.

(4 bizottsági tag van jelen, 4 igen, 0 nem, 0 tartózkodás)
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ISMERTETO

a cégnk ltal kifejlesztett
Lakisért életjiradék — Jakas clgtakarékossigért
rendszerrél

1. A rendszer jelentdsége és lényege

A tapasztalat szerint egyre nagyobb gond a nyugdijas dllampolgdrok, kiilindsen a megfelels
csalddi timogatéssal nem rendelkezd kisnyugdijasok széméra laksuk, csalddi hazuk
fenntartdsa. Ezen segithet az életjdradék. Nyereségeérdekelt villalkozéssal, maganszeméllyel
kotott letjaradéki vagy eltartdsi szerz8dés azonban veszélyeket rejt magdban, Az idés
emberek joggal bizalmatlanok. Aggodalmukat enyhiti, ha a helyi snkorményzattal kithetnel
életjiradéki szerzddést. Az dnkorminyzati életjaradéki szolgaltatds cldnye az is, hogy az ilyen
Eletjaradék 2004. janudr 1. 6ta adémentessé valt,

Rendsveriink meghatirozo vondsa, hogy szakmai Gs efikai szempontbol korreki”, az
dletjiradék dsszepét az ingatlanok szabdlyosan beesiilt forgalmi értékébol és a jaradckosok
statisztikailag virhato élettartamdbdl kiindulva, a jelenériék-szimitds szabdlyait figyclembe
véve batdrozza meg, és korilickintoen védi a jaradékosok érdekeit is. (Mindezt azért
sziikséges hangsilyozni, mert a létezd életjdradéki konstrukeiok gyakran nem ilyenck.)
Tovabbi sajatossig, hogy az életjdradckosok mellett a jaradékfizetdk, a vdromdnyosok
csoportjdnak létrehozésit is lehetdvé teszi. A viromdnyosok rendszeres befizetése az
életjdradék alapba (vagyis elotakarkossiguk) biztositia az Cletjdradék egyik forrdsa, ezltal
mérsékli az onkorményzati eszkizok igénybevételét. A rendszer kifejlesziése idején a
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[image: image3.png]£ rendszert 1775 Jullusaban vezette be a Fovarosi XIIL keriileti, '98 decemberében -
XVIIL kerillett Onkorményzat, 2000 6szn pedi Kispest Onkorminyzata, Zuglaban jelenl
folyik a bevezetése. (Utabbi hirom Snkorményzat csak az életjdradéli rendszert valdsitort
meg) Killtingsen figyclemreméltéak a XIII. kertleti eredmények, ahol a7z életjiradékos ¢s
viromdnyos szcrzibdésel syima is meghaladia mar az Gtvenet. Ex. clssorban 4 visronylag
intenziv marketing tevékenységnel kiszonhet. A keriileti Gjsag rendszeres hiraddsai mellet
minden lakisba eljuott a rendszer ismertetSje. A tapaszialat szerint egyébként a rendszen
"felfutisihoz” legaldbb 34 év ges.

1. 1. A konstrukcio miikSdése és a részvételi szabalyok fényege

Az Gnkorminyzattal dlefjdradéki szerzddést k918 nyugdijas személyt vagy személyeket -
tovabbiakban jdradékost- az ingatlan tulajdonjogdnak truhazasa fejében életjdradék illeti
meg. A szerzbdéskiités legfontosabd feltétele a tehermentes,  ingatlan-nyilvintartisba
bejegyzet tulajdonjog. A tovbbi kivetelményeket az dnkormdnyzat lényegében szabadon
hatérozhatja meg. Az eddigi gyakorlarban dlaldban elvirt a lakds megfeleld 4llapota, pl,
legaldbb komfortos mindscg és a részvételi szabilyzatban meghatdrozott (pl. 30 mo-cs)
minimdlis alapterilet. Kivétel az Snkorminyzattal szembeni vételirtartozds, ami az
Gletjdradék alapbol torténd levondissal rendezhetd. A szerzbdésktési jogosultsig korhatirdrol
is az nkorményzat dont. (PL. 62 éves életkor a XIIL. kertilotben, 70 Kispesten),

A bavi életjdradék az ingatlan forgalmi értékétdl, a jaradékos(ok) kordtdl és nemeétsl,
ovibbd szimtol fiige. Befolydsolja az életdradék nagysdgdt a tirsashizi kozos kolisé

aladi hizndl a fenntanidsi kiliség) és az ingatlan biztositisi dija, amelyeket a
erzidéskitéstsl az onkormdnyzat fizet. Az életjdradék Ssszege évenként emelkedik, az
€lozd &vi infldciorita, vagy annak meghatirozott (Kispesten 90) szazaléka szerint, A
jéradékosnak €lete végeig lakdshaszndlati joga van, de -ha kivanja- célszerii segiteni, hogy
nyugdijashizba vagy kisebb, alacsonyabb rezsijii lakasba koltozhessen. A szerbdéakitést
kovetSen az életjaradékost a forgalmi ¢érték meghatirozott szdzaléka (10% a XIILkeriiletben,
Kispesten és Zugloban, 25 % de legfeljcbb 1 millid forint a XVIIL Kerilletben) cgydsszogben
megilleti. Vételdrtartozs esetén annak sszegével az cgytisszegi kifizetés csokken,

A vdromdnyosokat 2 6 -12 éven keresztil teljesitett eldtakarékossdg - példéul minimélisan
havi 20 ezer Fr- jogositja fol a lakdsvésitlisra. Az cldtakarckosség 6sszege, hasonloan a7,
életjiradékho, az elézd évi infliciordta szerint viltozik, A megireseds "clefjéradckos”
lakisok megvételére 2 varomdnyosok felhalmozott megtakaritasuk (elétakarckossip +
kamatai) nagysiga szerinti sorrendben jogosultak. A megtakaritds levondsa utin kapott
vételir kilonbozotet egy-6sszegben kell kicgyenliteni. Ha egyik viromanyos sem tudja vagy
akarja a lakdst megvenni, azt drverésen kell eladni, Az eltitakarékossagi idé lejirta utan a
varoményos visszakapjo megtakaritdsat, kiegészitve a megtakaritas nagysigatol, valamint az
clotakarékossagi  id6  hosszato] fliggd  Gsszegll, kedvess kamatozasi  dnkor mdnyzati
kolesnnel. Fontos része a konstrukeinak, hogy az 6nkorminyzat kételezetisdget vill: hogy
gy éven belil megvasirolhato lakdst kindl a jaradékos szamdra. (Ezért nem mindsal a dolog
az tnkorminyzat részérél pénzintézeti tevékenyégnek.) A vételar és a rendelkezésre allo
Gsszeg (megtakaritds-nkormanyzati koleson) kzoti Kilnbizetet azonban egyéb forrdshol
(pl. sajit o, bankkdlestin) kell a virominyosnak biztositania. Ha nem sikerti a viromanyos
igényeinek megfelels lakdst taldlni, illetve megegyezni, a megtakaritds és a ksleson ki is
(17otlhets





[image: image4.png]7 rendszer mukadtetesct a XIIL es a XVil keriiletben az dnkormanyzat vagyonkerzelé
vallatata, Kispesten epy KIII, Zugloban pedig a polgarmesteri hivatal litia cf. A
cendolictésszent mitkodést o kepvisoli-testiitet novéhen bbnyire, cgy kildn bizottsdg
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1 boesitoll srimitopdpes programok segitil,

dlialunk rendelke

1. 2. Az életjsradéki szerz6dés, mint Snkormanyzati befektetés

A Kiadisok és a bevételek kozoti kilkinbséy Kicgyenlitéséher kb. a rondszer elsd 10-12
vibon dnkomanyzat befizetésck  srikségosck. Az Gnkorminyzatnak  gasddfkoddsi
pérzalapor (Cletjdrad@  alapot) kell letrehornia. Onkorményzati esrkozok  dtmeneti
Teljusznlisival oldhats meg w. ldtakarskossigi it et viromanyosok lakisvasarlis
i A 1012, évtdl azutdn, a folgyorsuld megirosedésck
szoraidésok évén serzett ingatlanvagyon egyre inkabb pénzvagyonnd alakud. Az
nkormdnyzati befizotések a vissza nem ritendd timogatfsok (példul dwvallalt kezeldsi
Kiliség és a viromdnyosok kamaltémogatésa ~ ha ilyen dontés szuletiky Kivételével
befekietésnek: tekinthetok. Mégpedig, a: ingatlnpiac virhato (rendje alapjdn jo befektetésnek
(Az orszag prognossizilt intenziv pazdasigi novekedése, iflotve az BU csatlakozas mialt az
ingatlondrak novokedési Gleme valosziniley a placgazdusigban szokdsosndl napyobh
mértskben fogja meghaladni a jivaben is a banki kamatokét)

“Természctesen tudni kel hogy (. szerencse szerzédésr6] van 520: 2z Sletjaradékosok
virhat clettartama, oz infléciorita vagy o ingatlanok jovobeli ertckvaliozisa, igy a
befoktotss rentabilitésa is csak valészintsithetd. Az élettartamot a modell a KSH halandésdgi
wdbldzatai alapjdn, megfelels bistonsdgt korrekeiokat alkalmarva becsili, Az cgyes seemélyek
tényleges adatai el persze nagymértékben chérhotnck (iga mindkét iranyban). TobL
résvlved dilagos élesiartama viszont esak Kismértekben tér ol a statisztikailag vérhatorsl. A
bizonytalansigot ezen kivill 5 %-0s bidonsigi tényez beikialisival és 6vatos. inkdbb
pesszimista prognézisokkal kezeltiik.

A sziikséges nkormanyrati hozzajdrulds mértckét a részvevsk szima, az ingatlanok éntéke
&5 az ebbol ad6dé cletjaradekok Gs tletve a kozos koliség (fenntartési koltscg, csaladi
hiv. esetén) belolydsolja. A rendszer beinditishoz legaldbb 20-25 millis Ft dnkomanyzati
alopot célszerii létrohozni, (A X, kerilet példiul 20 millié Pt dsszegii pénzalappal indul

1998-ban, amit azota néhanyszor mir ki kellett cgésziteni. Ennek (gjében azonban soksiy

millé Ft jelenleg forgalimi éniit ingadnvagyonhoz jurolt) A rendelkezsre dlls foreisok
fiiggvénycben az Sukormdnyzat természetesen korldiozhurja a szeizodéskot
nem tefjesithett kétolezetlséavillalis mem fordulbial lg. Mir csak azért som. mert
propramunk segitségével a gazddlloodis jol terverhets ds "kézben lanliat”

2, A rendszer létrehozasaval kapesolatos szolgéltatasaink

Cégank (eljogositia a veliink szerzodd onkorminyzatot, hogy a rendszort sajdt reraletén
korldtozas néfkitt alkalmazza, Ehhez a szokséges dokumenticiot és szolgdliudsokat
biztositjuk, mégpedip atto) Miggden, hogy o telies rendszert (éleljdradéki ¢s viromanyosi
vaoy csak az életaradakit kivimidk bevoretnt. A telics rondsmer dok umonies
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2/ A rendszer mkodési szabdlyzatét, vagyis mintegy 20 munkafolyamat folyamatdbréit ¢
folyamaleirdsait, valamint a kapesolodo bizonylatokat, (példul adatlapokat, mészaki allapo
folvételi lapj, stb.) illetve az ezeket tartalmazo mégneslemezt.

3./ Az dletjsradékos-nyily
detiaradélc szim

nartds, a szerzodésnyilvintartds és az ingatlannyilvantartds. o
ak  programidt, illetve @ viromdnyosok-  és  kovetelésil
nyilvéntartasanak programjdt, tovabba a kinyvel programot tartalmazs mégneslemez
programcsomag Acces alapt.

4./ A prognéziskészités (pénziigyi tervezés) Excelben irt szimitépépes programidt tartalmaz
mégneslemezt,

5./ Atadjuk tovibba a rendszer fejleszidse sordn beszerzett hatésagi dlldsfoglalisok misolatdt
(Pelddul arrol, hogy a viroményosok rendszeres befizetéseinek gytijtése az adott formibar
miért nem minsil pénzintézeti tevékenységnek.)

6./ A rendszert iizembe helyezzik és betanitjuk a munkatdrsakat, tovibbd a bevezetéstol
szamitott egy évig 1., rendszerkovetést biztositunk.

Fentick ellenszolgiltatisaként, a teljes rendszer esetében 1 650 000 Ft + 25 % ALA, csak
az Clefjiradéki rendszerért pedig 1350 000 Ft + AFA vallalkozsi dfira tartunk igényt.

A rendszer bevezetése t5bb, megfeleloen eldkészitett dontést kivan. A dontéselkészi-
tésben (bizottségi- illetve képvisclo-testilleti_ eléterjesztésck sszedllitésiban és bizottsigi-
vagy testilleti Uléseken torténd megvitatdsukban) valé részvételért, -ha ezt igénylik- kilon
dijazdst tartunk méltinyosnak, a feladat terjedelméts] fuggden, megdllapodés szerinti (kb. 2 -
300 000 Ft+ AFA kozotti) dsszegben.

A rendszer gyakorlatban torténd tanulményozisihoz az Angyalfoldi Vagyonkezels Ricné]
trténd tapasztalateserét javasoljuk, amit megszerveziink.

Budapest, 2004-08-05.

Tisztelettel:





