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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

} (szlletési név: | ] |, szlletett: | , anyja
neve: lakcime: ., szig.sz.. _, személyi
azonosito: lakcimkartya szam: = ., addéazonosité jele ,
magyar allampolgar) és

(szllletési név: | ] , szul: Budapest, “ ., anyja neve:
 lakcime: , Szig.sz.: , személyi
azonosito: , lakcimkartya szam: ad6azonositd jele:

magyar allampolgér), mint Eladék, a tovabbiakban: Eladdk, masrészrél

(szuletési név: ', szliletett: |
anyja neve: , lakcime: ° , szig.sz.:
' , személyi azonosito: , lakcimkartya szam: adodazonosité jele:

, magyar allampolgar) és

(szuletési név: szilletett: | , anyia neve:

, lakcime: , Szig.sz.. ,

személyi azonosito: , lakcimkartya szam: , addazonosité jele
, magyar allampolgar), mint Vevék, a tovabbiakban: Vevék

a tovabbiakban egy(ttesen, mint Felek kézétt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Eladék 1/2-1/2 aranyu, kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatalanal
Budapest, Il. keriilet, belteriilet 13083/0/A/19 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1024
BUDAPEST I.KER. Nyiil utca 13/A. 1. emelet 4. ajté sz. alatti, 155 m2 alapteruletd, 2 szobas
tarsashazi lakas ingatlan, a Tarsashaz Alapité Okirataban hozza tartozéként meghatarozott
helyiségekkel (pince és padldsrekesz), tovabba a kézos tulajdonbol 76/1000 eszmei
hanyaddal egyitt — a tovabbiakban: ingatlan.

2. Az ingatlanra vonatkozé adatokat, az ingatlanokhoz kapcsol6dé jogokat és tényeket a
TAKARNET online rendszerrdl 2023.12.06-an lekért 8000004/469881/2023 szamu e-hiteles
tulajdoni lap masolat tanusitja, az alabbiak szerint:

a) a tulajdoni lap 11./6-7. pontjai alatt Eladok tulajdonjoga 1/2-1/2 arényban, orokiés
jogcimén bejegyzésre kerlt.
b) Az ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy, ill. teher nem talalhat6.
Eladok kijelentik, hogy az ingatlan per-, teher-, €s igénymentes, tovabba, hogy az nem képezi
hazastarsi, ill. élettarsi koz6s vagyon targyat, és nincs olyan hézastarsuk, ill. élettarsuk, akinek
az ingatlanra nézve hasznalati joga &lina fenn.

3. Eladék eladjak, Vevdk pedig egymas kdzt 99/100 ( ) - 1100 (

) aranyban megvasaroljak az 1. pontban részletesen kdrilirt ingatlan 1/
tulajdoni hanyadat, a megtekintett és megismert allapotban.

4. Felek az ingatlan vételarat kozosen és kolcsbndsen 168.655.000,-Ft, azaz
szazhatvannyolcmillié-hatszazétvendtezer forint dsszegben hatarozzak meg. A vételar
Elad6kat egymas kézt 1/2-1/2 aranyban illeti meg.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédes megkétésének megerdsitése érdekében
Vevék kotelezettségvallalasuk jeléul az Eladok altal a Vevék részére a lenti 11. pont szerint
megkildétt Nemleges irasbeli Ertesitésének a kézhezvételét kovetd 2 (kettd) banki napon
belill inditott banki 4tutalassal 17.000.000,-Ft, azaz tizenhétmillié forint 6sszeget fizetnek
meg foglaléként Eladok részére, EUR devizanemben (a Felek altal kélcsdndsen elfogadott
379,-HUF/EUR arfolyam alapjan) az alabbiak szerint:

a) ) Elad6 MBH Banknal vezetett
‘ sz. EUR devizanem(i szamlajara 22.427,44,-EUR, azaz huszonkétezer-
négyszazhuszonhét eur6 negyvennégy cent sszeget,
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b) N Eladé OTP Banknal vezetett - sz. EUR
devizanem( szamlajara 22.427 44,-EUR, azaz huszonkétezer-négyszazhuszonhét
euré negyvennégy cent 6sszeget,

mely dsszeg hianytalan atvételét Eladok kalén, két tant alairasaval ellatott teljes bizonyité
erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervényben kételesek elismerni és nyugtazni az
bsszeg szamldjukon valé jovairasat kovetd 2 (kettd) munkanapon belll. Szerz6d6 felek
kijelentik, hogy a foglalé a vételarba beszamit. Szerz6d6 Felek a foglal6 jogi természetével,
illetve joghatédsaival tisztaban vannak. Tudomassal birnak azon kérilményrél, hogy
amennyiben a jelen szerzédés teljesitésének meghitsulasaért a Vevék felelések, az adott
foglal6t elveszitik, ha pedig a teljesités meghiusulasaért Eladok felelések, a kapott foglalé
kétszeresét kételesek a meghitsulas napjan Vevok részére visszatériteni. Abban az esetben,
ha a jelen szerz6dés, ill. a végleges szerzédés olyan okbél hidsul meg, amiért egyik Fél sem
vagy mindkét Fél felelés, a foglal6t Eladdk a Vevdk részére a meghilisulas napjatél szamitott
8 banki napon bellil kbtelesek visszafizetni.

6. Vevbk a veételarbél 140.225.000,-Ft, azaz Szaznegyvenmilli6-kétszazhuszondtezer
forintot, mint vételarelSleget a lenti 7. pont szerinti CSOK és Kélcsén ¢sszegére iranyulo
kérelem pozitiv elbiralasarél sz6l6 értesités kézhezvételét kdvetd 5 (6t) munkanapon belill, de
legkésébb 2023.12.22. napjaig, banki atutalassal fizetk meg Eladok részére, EUR
devizanemben (a Felek altal kéicséndsen elfogadott 379,-HUF/EUR arfolyam alapjan) az
alabbiak szerint:

a) ) Eladé MBH Banknal vezetett |

sz. EUR devizanemili szamiajara 184.993,40 EUR, azaz
szaznyolcvannégyezer-kilencszazkilencvenharom euré negyven cent ésszeget,

b) i Eladé OTP Banknal vezetett - sz. EUR
devizanemil szamlajara 184.99340 EUR, azaz szaznyolcvannégyezer-
kilencszazkilencvenharom euré negyven cent 6sszeget,

mely dsszeg hianytalan atvételét Eladok kaldn, két tanu alairasaval ellatott teljes bizonyité
ereji maganokiratba foglalt atvételi elismervényben kételesek elismerni és nyugtazni az
6sszeg szamlajukon val6 jovairasat kovetd 2 (ketté) munkanapon belil.

7. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy Vevék a vételar fennmarado részét, 11.430.000,-
Ft-ot, azaz tizenegymilli6-négyszazharmincezer forintot, mint utolsé vételarrészt a
koztik és a CIB Bank Zrt. — a tovabbiakban: Bank — k6z6tt a jelen szerz6dés alapjan létrejévé
szerzddés alapjan a Bank altal nyujtott

a. 10.000.000,-Ft Otthonteremtési Kamattamogatott Kélcsén és

b. 1.430.000,-Ft két gyermek utani Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK)

(a tovabbiakban egyitt: CSOK és Kolcsén) dsszegébél fizetik meg Eladbknak, legkésébb
2024.02.28-ig (el6teljesités lehetséges). A CSOK és Kélcsdén oOsszegét, mint utolsé
vételarrészletet a Bank atutalassal fizeti meg Eladék részére, kdztilk azt 1/2-1/2 aranyban
megosztva, HUF devizanemben, az alabbiak szerint:

a) . Eladé MBH Banknal vezetett -
sz. szamlajara 5.715.000,-Ft, azaz 6tmillio-hétszaztizendtezer forint 6sszeaet.
b) Eladé Raiffeisen Banknal vezetett

! sz. szamlajara 5.715.000,-Ft, azaz o6tmillié-hétszaztizendtezer fonnt
tsszeget.

Amennyiben a Vevok részére a Bank kevesebb, mint 11.430.000,-Ft &sszeget ajanl fel a
CSOK és Kolcson keretében (vagy Vevok hitelkéreimét elutasitja), ugy Vevék a 11.430.000,-
Ft és a CSOK és Kélcson kozti klildnbozet dsszegét (vagy a teljes hatralékos 11.430.000,-Ft-
ot) kotelesek a CSOK és Kolcson folydsitasa el6tt (vagy legkésébb a hitelkérelmét elutasitasat
vagy a fenti 6. pontban irt vételarelleg kifizetését kéveté 15 napon belll, amelyik kés6bb
kévetkezik be) az Elad6k részére 6ner6b6l HUF devizanemben megfizetni.

Felek megaliapodnak abban, hogy a CSOK és Kblcson foly6sitasara vonatkozé szerzédes
megkotését kovetben egyik FEl sem jogosult a szerzédéstdl 6nalléan elalini vagy a szerzédést
barmilyen médon megsziintetni, a jelen szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak abban az
esetben gyakorolhatok, ha ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank irasbeli hozzajarulasa
nélkil a szerzédés felbontasa, megsziintetése vagy az eléllas érvényesen nem gyakorolhato.
A felek a CSOK és Koélcson felvétele és kifizetése targyaban kdlcséndsen egyuttmiksdve
Jesek eljarnl e kérben a Vevék koételezi magukat hogy a hitelintézetnél eljarnak, és

Domwts il N Foco ety PLC.
ts Ugyv gdi imda
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minden szilkséges okiratot és nyilatkozatot megfelel6 idSben a Bank rendelkezésre
bocsatanak. Eladék kotelezettséget vallainak arra vonatkozdan, hogy — a szerzédesben
vallaltakon tilmenden is — minden ésszer( nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy
a Vevék hitelfelvételét és a CSOK és Kolcsdn dsszegébél finanszirozand6 vételarresz
hataridében torténd folyositasat elésegitsék.

8. Vevék az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelemben kérik, hogy annak
elintézését az Inytv. 47/A § (1) bekezdés b) pontja alapjan a bejegyzett jogosultak (Eladdk)
altal a bejegyzési engedély (Id. alabbi 9. pont) megadasara meghatarozott, a jelen szerzédes
Foldhivatalhoz torténd benyujtasatél szamitott legfeliebb 6 hénapos hataridé elteltéig a
Foldhivatal tartsa fiiggében. 1

9. FEladék kiilén okiratban jarulnak hozza ahhoz, hogy a fenti 1. pontban meghatarozott
ingatlanra a tulajdonjog a Vevék javara az ingatlan-nyilvantartasba 99/100 (|

) - 1100 (I ) aranyban, adasvétel jogcimén bejegyzésre kerlljon.
Elad6k kotelezettséget vallainak arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez szikseges
nyilatkozatot 4 (négy) eredeti példanyban tgyvedi letétbe helyezik a szerz6dést ellenjegyz6
ugyvédnél, mint Letéteményesnél. A letétbehelyezés tényét Letéteményes a jelen
szerz6dés alairasaval is igazolja a CIB Bank részére. A Letéteményes a letétbe helyezett
okiratokat - a kulén iven szévegezett letéti szerzédésben foglaltak szerint - kételes letétként
érizni azzal, hogy a teljes vételdr megfizetésének barmely Fél részérél megfeleld médon
térténd igazolasat kdvetben a Letéteményes a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba benyuijtja.
A Felek megfeleld médon térténd igazolasnak tekintik elsédlegesen az Eladok teljes vételar
megfizetésére iranyuld teljes bizonyité erej maganokiratba foglalt nyilatkozatat, vagy e-mail
értesitését, illetve masodlagosan a Vevok teljesitésében kdzremiikddé Bank altal kiallitott, a
teljesités tényét és értéknapjat is tartalmazo visszavonhatatlan terhelési igazolasa eredeti
peldanyat (a vételar hianytalan megfizetésének igazolasara érdekében a letétemeényes
ugyvéd a Vevék altali igazolas esetén 2 munkanapos hataridével, a letét kiadasa el6tt kdteles
az Eladokat is nyilatkoztatni a teljesitésrél, és amennyiben az Eladok ezalatt a hataridé nem
nyilatkoznak, a letéteményes jogosult a Vevék altal rendelkezésre bocsatott banki atutalasi
igazolasok alapjan a bejegyzési engedélyt kiadni, feltéve, hogy a szerz6dés szerinti
hataridében tortént hianytalan teljesitést részére igazoltak). A letétbe vett eladéi tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kévetben az eljar6 ugyvéd nydjtia be az
illetékes foldhivatal részére.

10. Eladok feltétlen szavatossagot vallainak azért, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan per-
, teher-, és igénymentesen keril a Vevok tulajdonaba, azt ado, vagy ad6k médjara behajthato
tartozasok nem terhelik, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga az
ingatlanon, amely Vevok tulajdonszerzését és az ingatian hasznalatat akadalyozna. Az Eladok
kijelentik, hogy nincs tudomasuk az ingatian rejtett vagy olyan hibajarél, ami az ingatlannak es
gépészeti berendezéseinek a rendeltetésszerl hasznalatat akadalyozna, illetéleg korlatozna,
valamint olyan, kézgy(ilési hatarozattal elhatarozott munkalatrol sem, ami a kézos tulajdon
fenntartasat, illetleg a kozos koltségek alakulasat Iényegesen befolyasolna.

11. Eladok tajékoztatjak a Vevdket, hogy a tarsashaz alapito okirata alapjan a tarsashazkdzdsség
tagjai javara biztositott el6vasarlasi jog vonatkozasaban megfeleld hataridével a
tulajdonostarsakat a Vevék szerz6déses ajanlatanak kozlésevel nyilatkozattételre felhivtak, a
jelen szerz6dés megkotéséig azonban nem minden elévasarlasra jogosult vonatkozasaban
jart le a nyilatkozattételi hatarid6. Az Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy amennyiben
minden elévasarlasra jogosult vonatkozasaban lejar a nyilatkozattételi hataridé, vagy
rendelkezésre all az elévasariasi jogrol lemondé nyilatkozat, Ggy azon kdrdlmenyrél, hogy
egyetlen elévasarlasi jogosult sem élt az elévasarlasi jogaval (,Nemleges irasbeli Ertesités”),

- Vevoket 1 (egy) munkanapon belll irasban értesitik.

12. Eladék szavatolnak azért, hogy az ingatlan a birtokbaadaskor olyan allapotban lesz, amelyet
-a Vevék megtekintettek és megismertek. Eladék vallaljak, hogy az ingatlant a birtokbaadasig
jo gazdaként gondozzak.

13. Eladék a teljes vételar kifizetésének napjan kotelesek az ingatlan birtokat a Vevdk

- részére atruhazni. A birtokatruhazas id6pontjaig Eladék, ill. az ingatlanban jelenleg barmely
jogcimen bentlaké személyek kotelesek az ingatianbél kikéItézni, és ingésagaikat — Felek

ellenkezé megallapodasa hianyaban — elszallitani. Vevék a birtokba Iépés napjatdl viselik az
inga/rﬁ erheit és huzzak annak hasznait. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokba vétel
i ¢
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napjan a mériorak allasat jegyzékényvbe veszik, s az ily médon régzitett - mindkét fél altal
elismert - adatok iranyadék a k6éziizemi dijak viselésére. A birtokatruhazaskor az Eladok a
Vevéknek kotelesek atadni valamennyi kdézmire vonatkozé un. 0-s igazolast, tovabba a
tarsashaz kézés képviselbjének azon nyilatkozatat, amely igazolja, hogy az Eladék a kdzos
kéltséget az adott napig maradéktalanul megfizették, a tarsashazzal szemben tartozasuk
nincs. Eladék a birtokatruhdzas napjat kévetdé 15 napon belil kételesek gondoskodni arrél,
hogy az ingatlanb6l minden bejelentett személy igazgatas-rendészetileg is kijelentkezzen,
tovabba az oda székhelyét vagy telephelyét bejelentett cég(ek) székhelyét, ill. telephelyét az
ingatlan-ingatlanbél athelyezze.

14. Eladék — figyelemmel arra, hogy kellékszavatossagi felelésségiik kérébe tartozik az épuletek
energetikai jellemzdinek tanusitasarél sz6l6 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerinti, a jelen
adasvétel targyat képezé ingatlanra vonatkozé energetikai tanusitvany Vevék részére
térténd atadasa — a jelen szerz6dés megkdtésekor atadjak az ingatlanra vonatkozé HET-
01651175 azonosité szamu energetikai minéségtanusitvanyt a Vevok részére, akik a jelen
szerzddés alairasaval a tanisitvany atvételét elismerik.

16. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevok az esedékes fizetési kdtelezettségik
teljesitésével késedelembe esnek, Ggy kételesek a késedelembe esés idépontjatol szamitva
napi 10.000,-Ft 6sszegli kétbért megfizetni a késedelmesen fizetett 6sszeg utan. Amennyiben
Eladék a birtokatruhazas hataridejét felréhaté okbdl elmulasztjak, kotelesek a késedelem
minden napjara 10.000,-Ft 6sszeg( kétbért fizetni a Vevok részére. Amennyiben barmelyik fél
szerzfdéses kobtelezettségével 15 napon tuli késedelembe esik, a masik fél — kizarélag a fenti
7) pont szerinti feltételek szerint — jogosult a szerz6déstdl egyoldall nyilatkozataval elallini
anelkil, hogy tovabbi hataridét biztositana a szerz6désszegés orvoslasara. Amennyiben
Vevék az Eladék felrbhatd szerz6désszegése miatt a szerz8déstél elalinak, Eladok kotelesek
a foglal6 kétszeres tsszegét Veviknek az elallas hatalyba lépésének idépontjaban megfizetni,
és a mar atvett vételarelbleget részikre a toérvényes kamataival novelt Gsszegben
visszafizetni. Amennyiben Eladék a Vev6k szerz6désszegése miatt a szerz6déstdl eldlinak,
jogosultak a foglalé 6sszegét megtartani, de a mar atvett vételareldleget résziikre kotelesek
visszafizetni.

16. A Vevdk kérik a NAV-ot, hogy az itv. 26.§ (1a) bekezdés f) pontja alapjan allapitsa meg,
hogy a jelen adasvételi ligylet soran az 1. pontban megjeldlt ingatlan szerzése mentes
a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél, figyelemmel arra, hogy azt Vevék csaladi
otthonteremtési kedvezmény felhasznalasaval vasaroljak meg.

17. Az adasvételi szerz6dés megkotésével és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba térténd
bejegyeztetésével jaré kdltségek kizarélag a Vevoket terhelik. Vevok kotelezettsége, hogy a
tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatosan eljarjanak, tovabba dket terheli a tulajdonosvaltozas
kéziizemek részére torténd bejelentése is.

18. Felek kijelentik, hogy az Eladék és Vevdk cselekviképes nagykoru magyar
allampolgarok, akiket a jelen Szerz6dés megkdtésében semmilyen jogszabalyi rendelkezés
nem koriatoz, tovabbda, hogy jognyilatkozatukhoz harmadik személy hozzajarulasara nincs
szilkseg. ..

19. Felek e Szerzédés alairasaval meghatalmazzak a Pleszkats Ugyvédi Irodat (1149
Budapest, Kévér Lajos u. 13. I/6., Ugyintézé (gyvéd: Dr. Pleszkéts Tibor, KASZ: 36067279)
az adasvételi szerzbdés ellenjegyzésére és az illetékes Fdldhivatalnal térténd eljarasra.
Ugyintéz6 tigyvéd a meghatalmazast a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

20. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé Ugyvédtél a jelen jogugyletre vonatkozéan a
jogaikra és kotelezettségeikre (ktléndsen az adézasi és illetékfizetési jogszabalyokban foglalt
kotelezettségeikre) teljes kord felvilagositast kaptak és azt megértették. Kijelentik tovabba,
hogy a jelen adasvételi szerz6désben foglaltakat, mint igyvédi tényvaziatot és megbizast is
elfogadjak, az akaratukkal mindenben megegyezik.

21. Okiratszerkeszté Ugyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarél sz6lé 2017. évi LIIl. térvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli Felek vonatkozasaban. Szerz6dd felek adatai a Pmt.
rendelkezései szerint jelen szerzédésben keriltek régzitésre, felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okiratok
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okmanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat a jelen szerzédéshez kapcsol6do
megbizas, és a Pmt.-ben foglalt kételezettség teljesitése érdekében kezelje.
22. A jelen szerz6dés az azt utolséként alairé6 személy alairasanak a napjaval jon létre és lép

hatalyba.
23. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi

V. torvény rendelkezései az iranyadok.

Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédést - annak elolvasasa és egymas felé kdlcsdndsen
visszaigazolt egységes értelmezése utan - mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag
és sajat kezlileg irtak ala.

Budapest, 2023. december 6.

Eladé Vevd

f ¢ D
Dl ] Ly /W Coraett, BU
Eladé Vevd

Ellenjegyzem Budapesten, 2023. december 6-an:

Pleszkats Ugyvédi Iroda
Dr. Pleszkéts Tiber ligyvéd
1149 Budapest, Kovér Lajos u. 13. I/6.
Addszam: 18187252-2-42
KASZ: 358067279
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