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I Altaldnos rendelkezések

Budapest, II. keriileti szdmn tulajdoni lapon 11458/1 hrsz. alatt felvett, a
természetben a Budapest, II., Széphalom u. 16. sz. alatti a Budapest Fév. II. ker.
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 hézingatlant, az 1994. évi XVII tv.-1 médositott 1993~ évi
LXXVII tv. 51.§. 1. bek. alapjan (tovabbiakban; torvény) 1. sz. mellékelt tervrajz, valamint a
2. sz. alatt mellékelt miszaki leirds alapjan tArsashazz4 alakitja at.

A thrsashaz 6roklakdsai a jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfeleléen, mint droklaké4sok
és a kozos tulajdonban maradé telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések kozos
basznalatinak jogaval - a torvény alapjin értékesitve - a vevd tulajdoniba keriilnek azzal,
hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymés kozotti jogviszonyat az 1977. évi 11. tvr.
rendelkezései és az alapitd okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabéalyozzik:

IL A/ Kézés tulajdon

1. A tulajdonostirsak kozos tulajdonidban maradnak az 1. szAm alatti terveken I.-IX.
feltiintetett és a 2. szam alatt melléklet miiszaki leirasban koriilirt telek és épitményrészek,
berendezések és felszerelések. (Az 1. sz. 2. sz. melléklet a foldhivatali szerkesztési
munkékhoz sziikséges.)

A kézos tulajdonba Keriilé vagyonrészek leirasa
L Telek 1136.00 m?*
II. Az épiilet alapja a {6 és valaszfalak, vazpillérek

vazgerendak, fodémek, kivaltasok, szigetelések,

valamint az egyéb szerkezetek, berendezések.

0.  Valamennyi, az épiiletben 1év8 (viz, gz csatorna,
elektromos, stb.) hal6zat a rakotéstdl a fogyasztoig,

IV.  Udvar, kert 907.00 m2

Pinceszinti kozos tulajdonba kerill6 vagyonrészek

V. Pincék (25.92 + 12.55) 38.47 m?
VI Lépcsélejard ( 3.60 + 3.00) U 6.60 m?
Foldszinti k6z6s tulajdonba keriil§ vagyonrészek

VI.  Pincelejaréd 3.60 m?

VIL.  Térol6k ( 13.84 + 1.00 ) 14.84 m?




Padléstéri kozos tulajdonba keriild vagyonrészek

VIIL Padlasfeljéré 7.00 m?

IX.  Padléastér 122.35 m?

A koz6s tulajdon 1000/1000-red, azaz Ezer/Ezred tulajdoni hdnyadbol all.

B/ Kiilon tulajdon

Az egyes oroklakdsok leirisa uténa a feltiintetett tulajdoni hinyad a tulajdonostérsakat a

megjelolt foldrészletbdl és a részletezett kozos épitményrészekbsl megilletd eszmei
hényadrészt tiinteti fel.

Az egyes thrsashéz-oroklakasok, azok felszerelésével az aldbbiak szerint természetben
megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonéba kerillnek, mint tarsashéztulajdoni

illetsségiik alkotérésze a kozos tulajdonba maradd vagyonrészek kozos birtoklasanak,
hasznalatdnak jogéaval.

1. A Fév. I ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 1. sorszdmmal jelolt Budapest, I,
Széphalom u. 16.sz. alatti fszt 1. sz.-u lakas 1.5 szoba, konyha, kamra, elszoba, fiirdd,
helyiségekbd] allo oroklakés 50.50 m? alapteriilettel, (kerekitve: 50 m?*) és a kozds
tulajdonbbl 495/1000 hanyadrész.

2. A Fév. IL ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 2. sorszammal jelolt Budapest, II,
Széphalom u. 16.sz. alatti fszt 2. sz.-u lakds 1.5 szoba, konyha, el@szoba, fiirds,
helyiségekbdl 4ll6 oroklakés 51.11 m? alapteriilettel, (kerekitve: 51 m?*) és a kozos
tulajdonbol 505/1000 hanyadrész.

IIL.
Az ingatlannyilvintartasra vonatkozé rendelkezések

A F8v. 1L ker. Onkorményzata a Foldhivataltol kérni fogja, hogy a tasashiztulajdon
alapitist jegyezze be, ennek sorén a kozos tulajdonban maradé telket, épitményrészeket,
berendezéseket, felszereléseket 6n4llo ingaltanként I.-IX. sz&ma alatt egyesitse a tArsashiz
torzslapjan, mig az egyes oroklakdsokat a kozos tulajdonmban maradd vagyonbol
feltintetett tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként, mint kiilon-kiilon ingatlant
jegyezze be az ingatlannyilvantartisba.




I.Vl

A tulajdonostirsak egymas kozotti (belss) jogviszonya

A tarsashdzban 1év8 lakasok, a nem lakés céljira szolgil6 helyiségek a tulajdonostirsak
kiilon tulajdondban vannak. '

Az épiilet azon részei és azon berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon
tulajdonban, a tulajdonostarsak koézos tulajdoniban vannak.

A tulajdonostirsak kozos tulajdondban van a telek is, mint eszmei osztatlan kdzés
tulajdon.

A tarsashézi 6rdklakas, illet6leg a kiilon tulajdonban 16v8 nem lakés céljara szolghld
helyiség és a kdzds tulajdonbbl tulajdonostérsat megillets tulajdoni hanyad, egyiitt 6n4ll6

ingatlan, amely egységet képez és csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint tulajdont
atruhézni.

A tulajdonostérsat a térsashézi-oroklakésra, és a nem lakés céljara szolghlé helyiségekre
megilleti a birtoklds, a hasznilat, a rendelkezés joga. A tulajdonostérs a kiilon
tulajdonéval és ahhoz tartoz6, a kozos tulajdonbdl rées6 hényaddal szabadon
rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars onélléan is felléphet.

Az épillethez tartozé telek és a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek birtoklasara és
hasznélatira - a jogszabalyok és hat6sagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult, e joght azonban egyik sem gyakorolhatja a tbbiek jogénak vagy
jogos érdekeinek sérelmére.

A telekrész vagy valamely épiiletrész kizar6lagos hasznalata azonban nem valtoztat a
vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén.

A tulajdonostirsak abban is megallapodhatnak, hogy ha valaki tulajdoni hényadat
meghaladé telek vagy épiiletrészt hasznél kizArélagosan, a tobblethasznélat ardny4ban a
tobbi tulajdonos részére téritést fizet.

A tulajdonostars az Sroklakéasiban, helyiségében épitési munkét végezhet. Ha a munka
mas Sréklakas vagy helyiség tulajdonosénak jogit vagy jogos érdekét sérti, elézetesen ki
kell kémie hozz4jarulasat.

A tulajdonostarsak az alapité okirat II. fejezetének A/ pontja I-[X. sorszam alatt felsorolt
kozos tulajdonban 4ll6 telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések,
fenntartéséval, karbantartisival, feljitdsdval jaré koltségeket kozosen, tulajdoni
hanyaduk szerinti mértékben viselik. Az allag megdvasihoz és fenntartisihoz feltétleniil
szitkséges munkalatokat, barmely tulajdonostérs jogosult elvégezni, az ilyen kiadasok
rées6 részét minden tulajdonostars viselni kételes.




A kiadas elStt azonban, a tulajdonostérsakat lehet8ség szerint értesiteni kell.

A tirsashézzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasok (pl. kdziizemi dijak)
tulajdonostarsakat tulajdoni hinyaduk ardnyaban terhelik.

o

A thrsashéz iigyeinek intézésben a tulajdonostarsak altalaban szotobbséggel hatdroznak.
Minden tulajdonostirsnak tulajdoni hanyada arényaban van szavazata.

Egyhangn hatirozat sziikséges azonban:

a/ az alapité okirat m6dositasahoz,

b/ a rendes gazdalkodés kérét meghalado kiadasokhoz

¢/ az ingatlan teljes fehyjitasahoz,

d/ a k6z6s tulajdon megsziintetéséhez,

e/ az egész ingatlan feletti tulajdonjog Aatruhézhsfhoz, az ingatlan haszonélvezetbe,
hasznélatbaadisahoz, vagy barmilyen megterheléséhez.

Ha a térvény, torvényerejli rendelet sz6tdbbséges hatirozatot kivan és a hatarozat a
kisebbségben marad6é tulajdonostarsak jogos érdekeinek sérelmével jar, a kisebbségben
maradt tulajdonostérsak a tobbség hatarozatat a birésag el6tt megtamadhatjdk. A bir6sagi

eljaras a hatérozat végrehajtisat nem gatolja. A birdsag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfiiggesztheti.

A jelen alapité okirat rendelkezései kiterjednek az ingatlan mindenkori tulajdonosaira
illetve jogut6djaikra.

A tarsashéztulajdon megsziintetéséhez valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges.

A megsziintetését az ingatlannyilvantartast végz3 szervhez be kell jelenteni, ugyancsak be
kell jelenteni az alapit6é okirat modositasat.




A thrsashézra és a tarsashéz tulajdonra vonatkozd - a jelen okiratban nem szabalyozott
kérdésekben - a Ptk és az 1977. évi 11. trv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tulajdonostirsak a jelen alapité okiratbél ered$ barmely jogvitas ligyben kikotik és
aldvetik magukat a XI.-IIL. keriileti Bir6sag kizar6lagos illetékességének.

Budapest, 1994. januar J ﬁgapjén.

Ellenjegyezte: 1024 5 el K. u. 11/a.
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