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Szerz@i jogi nyilatkozat
A jelen dokumentumban (tovabbiakban: m) talalhaté irodalmi, tudomanyos és mUivészeti alkotdsok (kilonosen: szakirodalmi, tudomanyos, publicisztikai leirasok, rajzok,

fotomUvészeti alkotdsok, a térképmivek és mas térképészeti alkotdsok, az épitészeti alkotdsok, az éplletegylittesek, a varosépitészeti egylttesek tervei, egyéb mdszaki
|étesitmények tervei, tovabba a dokumentumban taldlhato gydjteményes miinek mindsilé adatbazisok) a szerz8i jogrél széld 1999. évi LXXVI. torvény alapjan szerzéi jogi
védelem ald tartoznak.

A mU barmely része vagy egésze — a hivatalos eljardsokon tul — csak a szerz&i jog jogosultjanak kilon engedélyével hasznalhatd fel, hozhato nyilvanossagra.

A m szerz8i vagyoni jogainak jogosultja az Obeliszk Studié Kft. vagy vele jelen dokumentaciot készité harmadik személy.



OSSZEFOGLALO

A HOFER Magyarorszag Ingatlan Kft. telepitési tanulmanyterv készitését kezdeményezte a hatélyos Keriileti Epitési Szabdlyzat médositasa céljdbdl a 1021 Budapest, II. ker.
H(vosvolgyi Ut 215.- 219. altal hatarolt 11359, 11360/1, 11360/2 helyrajzi szamu telkek tekintetében, amelyek a tulajdonos dssze kivan vonni.

A megvaldsithatdsagi (telepitési) tanulmanytervet a Kovatson Kft. készitette.

A vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy a tervezési terlletre vonatkozdan:

/////

. a Kertileti Epitési Szabdlyzat (KESZ) mddositasahoz el8irt varosrendezési vizsgalatok nem tartak fel olyan teleptlésrendezési korilményeket, amelyek a keruleti épitési
szabalyzat moédositasat kovetéen nem tennék lehetdvé a terllet tervezett fejlesztését,

o Budapest F6varos Telepllésszerkezeti Terve (TSZT2021) a teriletet intézményi Vi-2, kisvarosias, jellemz&en szabadonallé beépitésli terllet terlletfelhasznalasi
egységbe sorolta,

o Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) Vi-2: 1,75 (1.25+0.5) teriletfelhasznaladsi egységbe sorolta)

. Budapest tervei — TSZT 2021 és FRSZ — lehet&vé teszik a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, azok mddositasa nélkul,

o a teriiletre vonatkozd 28/2019. (XI. 27.) rendelettel elfogadott, azdta tobbszdr médositott KESZ a teriiletre intézményi épitési dvezetet hatarozott meg,

. a hatalyos KESZ el&irasai csak részben teszik lehetévé a fejlesztéi szandékok megvaldsitasat.

. a KESZ a modositasaval a terillet fejlesztéséhez szitkséges beruhazasok épitésjogi kdvetelményei biztosithatok,

o kozlekedési szempontbdl a meglévé és a tervezett kozlekedési kapcsolatok megfeleld megkozelitést biztositanak, a tertlet kdzlekedési feltarasa biztosithato,

. a kézml(irendszer biztositott, a konkrét igényekkel 6sszehangolhato.

A fejlesztési teriiletre vonatkozé adottsagok és a megoldandd feladatok - 6vezeti paraméterek, egyéb szabalyozasi elemek - kére a KESZ javaslataiban kezelheték.

A jelen telepitési tanulmanyterv targyat képezd telkek esetében a javasolt Uj dvezeti besorolasa és a beépitési paraméterek részben mddosulnak, részben megegyeznek a
hatalyos KESZ biztositotta lehet8ségekkel.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy megfelel6 médon aldtémassza a KESZ mddositasi javaslatait, és alapjaul szolgaljon egy KESZ mddositasi dokumentacid elkészitésének.

Jelen telepitési tanulmanyterv a Megbizé tulajdonaban levs 3 telekre késziil, a KESZ mddositast a Hlivosvolgyi Gt - Rezeda utca — 11485 hrsz.-i Ordég drok — 11363 hrsz.-U
kozterllet altal hatarolt teriletre szikséges elkésziteni.

Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitadsara az Onkorményzat telepiilésrendezési szerz8dést kot az érintett teriilet tulajdonosaival. Az Onkormanyzat KépviselStestiiletének a
fejlesztés befogadasardl hozandd dontésének alapjaul, - a telepllésrendezési szerz6dés megkotése el6tt - a tulajdonosok altal elkészittetett jelen Telepitési tanulmanyterv
szolgal



1. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

1.1 TERULET ELHELYEZKEDESE, KORNYEZETE

A tervezési terilet telkei a Il. kerlletben taldlhatdk, a

Hlvosvolgyi ut mentén.

A telepitési tanulmanyterv targya 1021 Budapest, II.
ker. Hlvdsvolgyi ut 215.- 219. altal hatarolt 11359,

11360/1, 11360/2 helyrajzi szamu telkek

5 Ordog-dray




Bp2. Hiivosvolgyi ut 215-219.

Telepitési tanulmanyterv 2023.

Az érintett telkek kdzvetleniil az Orddg-arok és a
HUvosvolgyi Ut kozott talalhatok.
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2. TERULET ES KORNYEZETE VIZSGALATI BEMUTATASA
2.1. AVIZSGALT TERULET HELYZETE A TELEPULESSZERKEZETBEN

A tervezési terillet a Hvosvolgyi kdzpont szerves része, amely
jelentds helyi kdzpont.

A vizsgalt terllet jo telepllésszerkezeti adottsdgokkal
rendelkezik. A z érintett telkek a kerulet egyik f6 Utvonala, a
HUvosvolgyi Ut mellett talalhatd, melyen keresztll elérhet§ a
Szilagyi Erzsébet fasor, majd a Széll Kalman tér, masik irdnyba a
Hidegkuti uton keresztil a kozeli Solymar kozelitheté meg.

A terllet tomegkozlekedéssel jol elldtott, a kotdttpalyas
kapcsolatot biztositd villamos vonalak végallomasa a tervezési
terilettel szemben taldlhatd az Hlvosvolgyi Ut masik oldalan.

@0 cccene §

Koézpontrendszer (forrads: Budapest 2030)

Varaskizpont/
VirosiBzpont kiemeh nagyksaiti helyszinei

Molighidzpont/
Térsbg joienioségo tolepliés

Kiemeh jolentBségl holyl kizpont/
Kiemeh jelentésegl telepllés

Jelentds helyi kibzpon/
Jelenits szerepkini lelepliés

Tematikus terlilet

Kereskedeimi kizpont

Helyl kdzpontiefoszids céheriietal

Gyorsvasuti halozal
Vasuthalorat

Unhasozat




2.2. HATASTERULET ES BEMUTATASA

A projekt terllete a Budapest, II. ker. Hlvdsvolgyi ut 215.- 219.
altal hatdrolt 11359, 11360/1, 11360/2 helyrajzi szamu telkek
terilete. A fejlesztés hatasterllete az érintett tomb.

JELENLEGI TERULETHASZNALAT

A tervezési terllet beépitésre szant tertlet, ami jelenleg elhagyott, romos kereskedelmi, gazdasagi épuletekkel beépitett. A korabbi éplletek egy része leégett, masik része
bontasra kerult.

HUvosvolgyi Bolcs6de, masik oldaldn a Banggy Gyorgy emlékpark taldlhatd. Az ingatlannal atellenes oldalon a Il. kerilet egyik legjelent8sebb kozosségi kozlekedési
csomopontja a Hlvosvolgyi végallomas taldlhatd P1 P+R parkoldval, ami a térségi busz és villamos kozlekedés nagy részét bonyolitja, szomszédsagaban a Széchenyi-hegyi
Gyermekvasut H{ivosvolgyi allomdasaval. A telkeket E-K-i oldalon az Ordég arok patak és a Nyék zolddvezete talalhatd.

TULAJIDONVISZONYOK
A fejlesztéssel érintett 3 (11359, 11360/1 és 11360/2 hrsz.) telek a HOFER Magyarorszag Ingatlan Kft. tulajdonaban all, terulete 7.724 m2. A telkeket a tulajdonos 6ssze kivanja
vonni a beruhazas megkezdése el6tt.
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KORNYEZS TERULETEK
A tervezési terillet kornyezetében a foldszintes dvoda, vele szemben pedig a Hlvosvolgyi villamos végallomas jellegzetes faszerkezetl megdlloi taldlhatdak. A kérnyezd
éplletekben oktatasi-nevelési és kdzlekedési tevékenység folyik.

Az EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
A tervezési terlleten és kozvetlen kérnyezetében a varosrész latvanyanak meghatarozé eleme, a Hlivosvolgyi villamos-végallomas miemlék épiletegyittese talalhatd

A terllet mellett taldlhaté a Banffy Gydrgy emlékpark a Banffy Gyorgy emlékhellyel.

A telkek régészeti lel8helyet nem érint.




FOTOK A TERULETROL
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OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlletet nem
érinti sem 0Orokségi, sem
kérnyezeti érték.

A

OROKSEGVEDELEM

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

- mdemléki védelemmel érintett telek

El tajképvédelmi terulet és hatara *

E midemléki komyezettel érintett felek

- fdvdrosi egyedi védettségd pitmeény telke

]:D:I:ﬂ Budai Tajuédelmi Korzet teriilete é&s hatéra *

l:’ fiivarosi egyed védettségl épiletegyites teke

E Natura 2000 terilet *

- kestlet helyi védett terlet

=7 barlangok felszini véddtvezete 16:2009.(X.8)
1 a KWWM rendelet melléklet (hrsz lista) alapjan ***

I: kerileti helyl vedett értékek

lzl ex lege védelt barlang &s neve

védetté nylvanitatt régszet leldhaly

l:\ ex lege védett fords és neve

nyilvantartott régészet lelhely

tkologiai halozat teriiletei *

% magterilet

pufferterulet

% koldgiai folyoso tenilet

egyéb természeti értékek

+f fivarosi helyl jelentdségll védett természet terilet
52013 (/v 18.) Fév. Kgy. rendelet szerint

E::E vedelemre érdemes természeli terilet

E karakterében megdrzendd kozpark, koztér ™

= | karakierében megdrzendd lemetd,
es jelentds zaldfelileti inlézmé let ™

Pusztaszer (i védett foldtani alapszelvény
552015.(1X.18.) FM r. alapjan orszagos jelentdségl
vedett természeti emlék

VILAGOROKSEG VAROMANYOS HELYSZIN

Az érintett telkeket nem érinti.

FOVAROSI VEDETTSEG

A terlletet nem érinti févarosi egyedi védelem.

REGESZETI LELOHELY

Az érintett telkeket nem érinti.

KERULETI VEDELEM

A terileten helyi védett érték nem taldlhato.

MUEMLEK

Az érintett telkeket nem érinti.

10
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2.3. MEGLEVO INFRASTRUKTURA

KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

Kozuti kdzlekedés

A tervezési terlletet kozvetlenul érintik a
kertleti féuthalozati és gydjtéut haldzati
elemek. A hatdlyos szabalyzatok kozlekedési
munkarésze alapjan a HUvosvolgyi Ut I. rendl
féut.

A tervezési terllet kereskedelmi épuletének
gazdasagi kiszolgaldsa a HUvosvolgyi utrdl fog
torténni. Az Uzletbe érkezék szintén errél az
utcardl kozelithetik meg az épllet el6tt
kialakitott felszini, valamint a pinceszinten
talalhato parkolokat.

Koz0sségi kozlekedés

A tervezési terlletet kbzvetlentl érintik a kozosségi kozlekedési
halézat elemei. A legkzelebbi busz- és villamosmegalld - mely
gyaloglasi tavolsagban van — a H(vosvolgyi ut masik oldalan
talalhato. A megalldkban a buszok (29, 57, 59B, 63, 64, 64A, 157,
157A, 164, 257, 264) és villamosok (56, 56A, 61) széles skaldja
érhet6 el, ahonnan a belvaros és kilvaros egyarant
megkozelithetd.

Elmondhaté tehat, hogy a vizsgalt tertlet kivald kozosségi
kozlekedési adottsagokkal rendelkezé terlleten talalhato.

Kozlekedési infrastruktara 2.

# " | rendi it
o q Kozl vasdt (vilamos) vonal felszinen

Telepulésszerkezel jglentiségl
kerékparos infrasirukiira nyomvonala

P+R rendszeri parkolisi éesimény a minméaksan biziosikandd
kapactissal Tervezet elemként jelolek a mar mikodd
de tobb mint 50%-al bivilendd létesimények is

@3' | Helyi autobusz-palyaudvar

11
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Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A kerékparos kozlekedés szamara kiépitett
infrastruktdra HUvosvolgy terlletén még
hidnyos, 6sszefliggd haldzatot sok esetben
nem alkot. Ez aldl kivétel a tervezési
terilettsl E-K-re  taldlhaté  Nyéki-hegy
zoldtertlete, melynek érintett szakaszan
kerékparut fut, ami a Széll Kalman tértdl
kapcsolatot teremt a Belvaros és Hivosvolgy
iranyaba. A tervezési terlletet hatarold
koztertleteken kétoldali, megfelel§ méret(
jarda taldlhaté, melyet zoldsav is kisér. A
tervezéssel érintett telkek D-NY-i hataran
futé H(vosvolgyi Ut csupan gyalogos és
alkalmi kerékparos forgalmat bonyolit le. A
telkek el6tt jelzett, jelz6lampaval
szabalyozott gyalogos atkel6 taldlhatd.

=

-
e

B UV OSVOLGY
S it

Hunyadi Janos

utca HARSAKAI

tca

29 56 56A I8 Va
[ 61 | 63 | 64 |

64A | 157 |157A] 164 |

EED Vadas

Hiivosvolgy

@ Nyéki-hegy

334

Heinrich Istvan 0
m utca H U VO S\

kfa utca

ttori Laszlo utca
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Parkolas

A Hlvosvolgyi it mentén a parkolas nem megengedett.

A tervezéssel érintett telkeken belll mélygarazs, valamint nyiltszini parkolasi lehet8ség is tervezett, mely alapvet6en a funkciéhoz kapcsolddé forgalmat kiszolgalja majd.

K6zMUVEK

A tervezési terilet és kornyéke teljes kézmUellatassal
rendelkezik.

|~« = Hirkozlés
w = Szénhidrogén
v % Tavhd
v ¥ villamos energia

v @ Vizellatas
v & Vizelvezetés
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Vizellatas

A vizellatasrol és az oltdvizigény biztositasardl, valamint a haldzat karbantartasarol a Févarosi Vizmdvek Zrt. gondoskodik.

Csatornazas (Szennyvizelvezetés — Csapadékviz elvezetés)

A tervezési terlilethez kozvetlenll csatlakozdan egyesitett rendszerd fégydjt6csatorna és egy egyesitett rendszerd gy(jtécsatorna huzodik.

Villamosenergia ellatas

A tervezési terlletet hatarold

koztertletek mentén
foldkabel, valamint
kozvilagitasi foldkabel
huzédik.

A vizsgalt telkekkel
szomszédos telken szintén
transzformator taldlhato.

Az érintett telkek E-NY-i
oldaldn 132 kV-os tavvezeték
és biztonsagi ovezet sz(kiti az
épitési terlletet.

Foldgazellatas

A tervezési terllet Ny-i részén kisnyomadsu gazvezeték talalhato.

15
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Elektronikus hirkozlés

A vezetékes hirkozlés vezetékei a HUlvosvolgyi Uton, a telkek el6tt haladnak, melyet kiegészitenek a vezeték
nélkdli szolgaltatok. A korzet terlletén valamennyi vezeték nélkuli tav-szolgaltatd megfelels vételi lehetGséget
tud biztositani.

ZOLD INFRASTRUKTURA

A tervezési terllet — funkcidjabdl fakaddan - nagyaranyu beépitéssel és burkolt fellletekkel rendelkezik. Az épitési Gvezetének beépitési paraméterei szerint a legkisebb
zoldfellleti mérték 50%, azonban ez ténylegesen csupan kb. 10-20%-os. Zéldfellletek az érintett telkek szélein taldlhatdak, ahol a gyepszintet cserjék és kilonb6z6 fafajok is
kiegészitik. A Banffy Gyorgy emlékpark oldalan taldlhatunk fasitasokat.

A HUvosvolgyi ut mentén kezelésre szoruld, kbzepes allapotban 1évs, vegyes koru fa

58

allomany talalhaté.
M .

—_

S i (BRTAT

Toébb adventiv gyom és cserjefaj is megjelent mar, melyek eltavolitdsa, kaszélasa nem csak esztétikai szempontbdl fontos, hanem a teriilet egységes latvanya érdekében is.
A tervezési terlleten fasitott felszin feletti és épulet alatti parkolot tervezink. A tervezett fiatal faegyedek gondozasa, szikség esetén poétlasa allando feladat.
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A tervezési teriilet kdrnyezetében az Ordogarok patak partjan és a NYEK (Nyéki-hegy) teriiletén kdzhasznalatl nagyobb kiterjedést zéldfellletek taldlhatdak. Ezek allapota
toébbnyire j6, ahol gyakran hdromszintes novénytarsulasok is megjelennek. Legjellemz&bbek a nyarfélék (Populus), az ostorfa (Celtis), a juhar (Acer), az akac (Robinia), a hars
(Tilia) és a kéris (Fraxinus).

A terileten a zoldfelileti intenzitds érték magasnak mondhaté (50-60%) a burkolatok és beépitések kisebb ardnyanak kdszonhetSen.

A teriileten védett, vagy védelemre javasolt természeti érték nem taldlhato.

HUMAN INFRASTRUKTURA
A tervezéssel érintett telkek humaninfrastrukturalis elldtottsdga kivaldnak nevezhetd.

Kozvetlen kdrnyezetében tobb iskola (Palotds Gabor Altaldnos Iskola, Remetevarosi Altaldnos Iskola), dvoda (H{ivosvolgyi Gesztenyéskert Ovoda, Volgy Utcai Okumenikus
Ovoda, Mané-Var Ovoda), boleséde (Hiivosvolgyi BolesGde, Hidegkuti Bolesddék), konyvtar (Hivosvolgyi Konyvtar (FSZEK)) és egészségligyi intézmény (I1. kertileti
Onkormanyzat Egészségligyi Szolgalat Orvosi Rendeld, 11 keriileti Onkormanyzat Egészségiigyi Szolgédlat RendelSintézet) is megtalalhato.

A véaroskozpont kozelségébdl eredden tobb szolgaltato, kereskedelmi és vendéglatoegység is fellelhetd a terllet kbzelében, melyek segitik a helyi lakossag igényeinek
kielégitését. A tervezési terlleten kereskedelmi rendeltetésii épulet funkcionalis és fizikai épitése tervezett, mely a helyi lakossdg mennyiségi valtozasat, vagy a jelenlegi
humaninfrastrukturdlis elldtottsag viszonyait nem befolyasolja.
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2.4. KORNYEZETI ADOTTSAGOK

KORNYEZETVEDELEM
A Magyar Allami Foldtani Intézet — Magyarorszag
felszini foldtana c. térképe alapjan a tervezési tertlet
talajat deluvidlis, részben szoliflukcids aleurit (részben
lejt8l6sz) alkotja. ey

J-ulca 7

A teriiletet felszini vizfolyds - Orddgérok - érinti. A felszin alatti vizek dllapota szempontjabdl Budapest II. keriilet a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny
és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi besoroladsu terilet.

A keriiletet felszin alatti vizbazis és hidrogeoldgiai véddterilet érinti. A vizsgalt teriileten a talajvizszint mélysége —a Magyar Allami Foldtani Intézet Magyarorszag talajviz térképe
alapjan — talajvizmentes tertlet. A tervezési terllet belvizesedésre nem hajlamos.

A ll. kerllet a 4/2002. (X.7.) KVVM rendelet alapjan a ,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi agglomeracidba tartozik. A levegémindség kerileti atlagban enyhén
szennyezettnek mingsil. F6ként az esetenként megndvekvd nitrogén-dioxid és a szallé por koncentracid jelent problémat.

A légszennyezs forrasok jellemz&en:

- a f6 kozlekedési Utvonalak (Hvosvolgyi Ut) - a terllet kozvetlen kérnyezetében, igy hatdsa jelentésen jelentkezik,

- telephelyek pontszer( kibocsatasa — ezeknek nincs kdzvetlen hatasa a tervezési terlletre,

- a téli id6szak alatt a lakossagi flitésbdl eredd szennyez8anyag-kibocsatas

- id6szakos, eseti blizterhelés

A zaj és rezgésterhelés szempontjabdl leginkabb a kozuti és kozosségi kozlekedésbdl szarmazd hatasok jelentdsek a keriletben. A vizsgalt telkek kdzvetlen kdzelében a
Hlvosvolgyi Ut kiiszobérték feletti sdvba esé egész napos kozuti zajterheléssel érintett. Azonban a tervezési terlletet e zaj- és rezgéshatdsok mar csdkkentett mértékben érintik.
A vasuti és légi kozlekedésbdl eredd zaj mértéke nem relevans. Zajterhelési konfliktus a tervezési terlleten nincs.
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Budapesten a hulladékkezelési kdzszolgdltatds megszervezése, mlkddtetése alapvetéen févarosi dGnkormanyzati és nem kerdileti feladat, igy a Il. kerlletben is a Févarosi
Onkorméanyzat az FKF Zrt.-n keresztill biztositja a hulladékkezelési kdzszolgaltatas elladtasat, vagyis a telepilési szilard hulladék rendszeres gy(jtését, elszallitasat, valamint
kezelését. A szelektiv hulladékgy(jté szigeteken a papir, mlanyag, fém és lveg frakciok elkllonitett gy(ijtésére van lehet8ség, mig a hazhoz mend elkulonitett hulladékgydjté
rendszer a Il. kertletben kozel 100%-os lefedettségli.

KATASZTROFAVEDELEM
A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarol szol6 2011, évi. CXXVIILL torvény végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet
alapjan a belligyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szamu mellékletében Budapest II. keriiletét II. katasztréfavédelmi osztalyba sorolta.

A tervezési terllet a Budapesti Agglomeracio Telepulésrendezési terve szerint foldtani veszélyforras terilet dvezete altal érintett telepllésen talalhato.

Az alabanyaszott teriletek, barlangok, csiszas és slllyedésveszélyes terlletek meghatarozasanak szempontjabdl elmondhato, hogy a tervezési terllet a TSZT 5. sz. —
Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl terlletek — tervlapja alapjan karsztos tertlet hataran fekszik, aldbanyaszott tertletek, barlangok és pincék
terilete, csUszas- és slllyedésveszélyes terlletek nem érintik.

Katasztrofavédelmi szempontbdl — nem lokalis, hanem altalanos - veszélyeztets hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribba valé rendkiviili id6jarasi jelenségek és az
altaluk okozott kdrok. A terlletre tervezett nagy aranyu burkolt fellletek és nagykiterjedés(i lapostetds beépités miatt kiildondsen fontos a hirtelen lehulld csapadékmennyiség
megfelel§ elvezetése és kezelése.

Magyarorszag foldrengésveszélyeztetettségi térképe a valdszinlségi modszer alapjan készilt. A szeizmicitas alapjan kijelolt forraszonak foldrengés-aktivitasanak statisztikus
jellemz&i mellett figyelembe veszik a bizonytalansagi tényezdéket, az alapkézetet, valamint a talaj vizszinthelyzetét. Az adatok alapjan H(ivosvolgy teriletén 0,12 m/s2 a
maximalis horizontalis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel az alacsonyan aktiv terliletnek min6stlé magyarorszagi értékek atlagat mutatja.

A tervezési terlletet természetes vizfolyas érinti, azonban nagyvizi meder, drvizvédelmi vonal, vagy m(tdrgy nem taldlhaté terlletén.
A Budapesti Agglomerdacio Terlletrendezési tervének melléklet szerint a rendszeresen belvizjarta teriletek Gvezete nem érinti a tervezési teriletet.

ATSZT 5. és 6. sz. szerkezeti tervlapjai alapjan a tervezési terileten Orszagos vizmin6ség-védelmi dvezetek, hidrogeoldgiai védsteriletek és viztermel§ kutak nem talalhatoak,
azonban a terUlet karsztos terllet hatdran fekszik.

A vizsgalt tertletet kedvez6tlen morfoldgiai adottsagok, mélységi és magassagi korlatozasok nem érintik. A terlleten egyéb tevékenységbdél adddd korldtozasok nincsenek
érvényben.
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2.5. HATALYOS VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VONATKOZASAI

A tervezési terlletet a tobbszinti onkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymasra épllése (tervhierarchia és az id6tavok kilonbozEsége) miatt tobb
telepilésfejlesztési dokumentum is érinti:

e Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcid (a tovabbiakban: Budapest 2030),
e |TS Budapest stratégia 2020 (a tovabbiakban: ITS 2020) és
e Budapest Il kerllet, Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja.

BUDAPEST 2030

A767/2013. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott ,,Budapest 2030” Budapest teljes kbzigazgatasi terlletére tartalmazza a telepulésfejlesztési dontések iranyat, elSirdanyozva
a 2030-ig elérendd hosszu tavu célokat.
A koncepcidban meghatarozott 17 cél kozil tobb a tervezési terlletre kozvetlenll, vagy kdzvetve is vonatkoztathato:

,Cél7: Az egyedivdroskarakter értékalapu megdrzése és fejlesztése

Cél9:  Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt vdros

Cél 11: Intelligens mobilitds
Az egyedi vdroskarakter, a megdrzott térténetiség egyre jobban felértékel6d6 adottsagai az eurdpai telepiiléseknek. Az egyedi arculat kedvezéen befolydsolja a vdros és
térségének megitélését, kbzvetve erdsiti annak gazdasdgi pozicidit, javitia a lakossdg életmindségét. A fenntarthato vdros hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezettel
rendelkezik, kompakt és vegyes haszndlatu, ahol elényben részesiil a kézésségi, a gyalogos és kerékpdros kézlekedés.
Vegyes funkcidju, kompakt vdrosi teriilethaszndlatot és hdlozati rendszert kell kialakitani, tiszteletben tartva a megdlrzésre érdemes természeti és épitett kérnyezetet, az egyedi
vdroskaraktert. Csékkenteni kell a kézlekedési kényszereket, aminek kévetkeztében kisebb terhelés éri a vdros zsufolt tertileteit. Olyan, jol mikédd, kompakt vdrosi
teriilethaszndlati rendszer létrehozdsa sziikséges, melyben a sokrétd, kiilénféle tevékenységek jol megférnek egymds mellett, csékken a konfliktusokkal jard teriileti igénybevétel,
a vegyesebb haszndlat — legaldbb a lakdteriileteken beliil — a gyors elérést, a ,kis tdvolsdgok vdrosdt” eredményezi, és a lakd- vagy munkahelyi kérnyezetben is a szomszédsdgi
egységek felértékel6déséhez vezet. A megfelel6 intenzitds és a vegyes teriilethaszndlat segiti a ,kis tdvolsagok elvének” megvaldsitasdt: ha a mindennapok helyszinei kézel
vannak, elérésiikhéz nem kell motorizdlt kézlekedés, a kerékpdrozds, gyaloglds esélye is javul.”

BUDAPEST Il. KERULET, INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAIA

A 2016-ban elfogadott Il. kerileti Integralt Telepulésfejlesztési stratégia a Hlvosvolgyi alkdzpont terlletére vonatkozo megallapitdsa:

e Hlvosvolgyi P+R parkold bévités: meglévd P+R parkold fejlesztése a tamfal atépitésével, Hlvosvolgyi BolcsGde tertiletéhez kapcsoldddan vizsgalat, egylttmikodésben
maganbefektetbvel az egykori Balazs vendégld tertletén
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Bp2. Hiivosvolgyi ut 215-219.

Telepitési tanulmanyterv 2023.

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO (TFK) MEGALLAPITASAI

LOKALIS KOZPONTOK HALOZATANAK FEJLESZITESE A NAGYKITERIEDESU
LAKOTERULETEK ELLATASI SZINVONALANAK EMELESE ERDEEERBEN

A kerilet célja, hogy 3 nagykiterjedési |akoteriletek lokdlis
kizpontrendszere egyre aranyosabban srolgdlja ki a lakokdzénseg
igenyeit. A helyzetelemzés soran beazonositott lokalis szolzaltatol
funkcidsirisodesek, illetve azok hianyai alapjan keriilt felvdzolasra a

oz eletmingséyg towabbi jowtaso  lokalis kizponthalozat celdllapota, ahol az egyes kdzponti helyszinek
g tercier &= o kvaterner szektorok  hierarchidba rendezodnek &5 a taviati szerepkérdk tisztazadnak.
.

L » _ . Hidegkit kizpontban jelenleg is szamos szolgaltatd funkcid elérheto a
oz dkologiol potencial Megorzese |5y seoriiletek  szempontjdbdl killpontos elhelyezkedési  helyszinen.
mwm?rﬂ Részben er teszi szilkségessé kdozlekedési eszkdz igénybevételét a
komyezetminoseg finomfejlesztese™ pionont eléréséhez, ahol fontos a P+R kapacitdas bdvitése, a
szolgaltatazok tovabbi gazdagitasa. A Hivdsvolgyi és a Nagykovacsi Ot
elagazdsanal taldlhato kereskedelmi- szolgditatd helyszin is a kizpont
nagy vonzdsii lokdlis kizpontok: reszekent ertelmezheto.
Hideqkit ki A HOvaswdlgyi utnak a Magykowacsi ut és a Hidegkati Ut csomdpeontja
g kzdtti, cca. 1,00 km hosszd szakasza tavistban lokalis kdzpont
Budogydngye  tengelykénmt fejleszthetd. Ez az imtézményi-szolgdlatd tengely, ha
keriileti dsszefliggésben nemcsak 2 hidegkuti lakossag igenyeinek
kiszolgalasa érdekeében keriil fejlesztésre, akkor szamos ofyan funkciot is
be tudna fogadni, melyek a hegyvideki lekoteriletek feldl elleniramyu
forgalommal érhetok el. Kialakulhat a két nagykiterjedesd lakoteriilet
(hegyvidéki és hidegkiti) kizétt egy mindkét teriiletrészt szolgdld
intEzmenyi-kdzponti tengely.
A kSzpont &s @ kizponti tengely a tagabb térségbdl a belvaros iranyaba
haladd jelentds forgalmat bonyolitd nyormeonalon helyezkedik el, ami
megalapozza térségi ellato &5 szolgaltatd szerepet. Ugyan ennek
ergsitése nem cgl, azonban célszerd kihasznélni a potencidlbal fakadd

elonydket.
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2.6. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018. Evi CXXXIX. TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL (MATRT)

Az Orszag szerkezeti terve
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Az Orszag szerkezeti terve

A tervlap alapjan a tervezési teriilet egésze telepilési térségbe sorolt.
A vizsgalt teriilet kozvetlen kdzelében f6ut, egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya, illetve orszdgos kerékparut-torzshaldzat
eleme nem taldlhaté.

Erdégazdalkedasi térség

Telepllési térség

2. melléklet - részlet

Okologiai halézat magteriiletének ovezete, az 6kolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak ovezete és az okoldgiai halézat
pufferteriiletének 6vezete

A tervlap szerint a tervezési teriilet kbrnyezetében 6koldgiai haldzat magteriiletének 6vezete hizodik.

Okolégiai haldzat magteriiletének Svezete
Telepulési térség

3/1. melléklet - részlet

Kivalé termdGhelyi adottsagu szanték 6vezete

A tervlap szerint a tervezési teriiletet a kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti.

Kivalo termdéhelyi adottsagl szantdk dvezete

Telepllési térseg

3/2. melléklet - részlet
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Erd6k 6vezete

A tervlap szerint a tervezési teriiletet erd6k 6vezete kdzvetlenll nem érinti.

Erddk dvezete

Telepllési térség

3/3. melléklet - részlet

kagri

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések

Atervlap szerint a tervezési terilet vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete altal érintett telepilésen talalhato.

- Vilagarokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek altal érintett telepllések

3/4. melléklet - részlet

Solymar

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

A tervlap szerint a tervezési teriiletet a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepilésen talalhatd.

- Homvédelmi és katonai céld terllet dvezete altal érintett telepllések

Telepllési térség

3/5. melléklet - részlet

J6 termGhelyi adottsagu szanték dvezete

A tervlap szerint a tervezési teriiletet a j6 termGhelyi adottsagu szantok Gvezete nem érinti.

J6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete

1. melléklet - részlet
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Erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervlap szerint a tervezési teriiletet erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti.

Erdételepitésre javasolt terllet Ovezete

2. melléklet - részlet

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap szerint a tervezési teriiletet a tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti.

Tajképvédelmiterilet Ovezete

3. melléklet - részlet

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A tervlap szerint a tervezési teriiletet a vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete kdzvetlenil nem érinti.

Vizmindség-védelmi terllet dvezete

4. melléklet - részlet

Nagyvizi meder 6vezete

A tervlap szerint a tervezési teriiletet a nagyvizi meder évezete nem érinti.

- Nagyvizi meder dvezete

5. melléklet - részlet
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Bp2. Hiivosvolgyi ut 215-219. Telepitési tanulmanyterv 2023.

VTT-tarozék dvezete

A tervlap szerint a tervezési teriiletet a VTT-tarozok ovezete nem érinti.

- VTT-tarozok ovezete

6. melléklet - részlet

Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve (BATIT)

Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve

A tervlap szerint az egész tervezési terllet varosias telepilési térségbe sorolt.

A tervezési terulettdl délre egyéb mellékut fut. Kozelében erd6- és vizgazddlkodasi térség, valamint meglévs térségi
kerékparutvonal eleme abrazolt.

A teriilet keleti oldalan térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat talalhato.

Telepulési térség

Erdégazdalkodasi térség

Wizgazdalkodasi térség

Mellékdt (meglévd)
...... Térségi kerékpdritvonal (megléwvd

Emmm= brsdai elatdst biztositd 132 ky s elosztd hdldzat (meakéy

7. melléklet - részlet

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepilések

A tervlap szerint a tervezési terilet asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepllésen taldlhato.

- Agvamy nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepulések
lelepllési térség

7. melléklet - részlet
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Bp2. Hiivosvolgyi ut 215-219. Telepitési tanulmanyterv 2023.

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

A tervlap szerint a tervezési teriilet rendszeresen belvizjarta terilet 6vezetébe nem tartozik.

- Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
W//A Telepulési térség

8. melléklet - részlet

Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal érintett telepllések

A tervlap szerint a tervezési teriilet foldtani veszélyforras terllet 6vezete altal érintett telepilésen taldlhato.

- Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal érintett telepiilések
%//A Telepulési térség

9. melléklet - részlet

BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Budapest hatalyos telepllésszerkezeti terve — TSZT 2015, majd 2017 — a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat
hivatott biztositani, ennek megfelelGen hatarozza meg a telepulés szerkezetét, a terlletfelhasznaldst és a mdszaki infrastruktira-haldzatok elrendezését.

Budapest Févéros Telepllésszerkezeti Terve (TSZT) a févaros teljes kdzigazgatési tertletére készilt és az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal fogadta el, majd 2017-ben a
1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal, 2021-ben a 364/2021. (1. 24.) F6v. Kgy. hatdrozattal modositotta a Févarosi Kozgy(ilés.

A Telepulésszerkezeti terv (TSZT) feladata

Budapest telepiilésrendezési eszkézeinek alapjdt a Budapest 2030 hosszu tdvi vdrosfejlesztési koncepcidra épiild uj Telepiilésszerkezeti terv képezi. A TSZT rendeltetése az Etv.
szerint tébbek kézétt, hogy a Budapest 2030 koncepcioban foglalt célok megvaldsitdsdt biztositsa. Ezért a terv eqgyik fontos szerepe, hogy a févdros kétszintid énkormdnyzati
rendszerének keretei kbzott ezen célokat kbzvetitse a részletesebb keriileti rendezési eszkézok felé is.

Budapest zénarendszere

Budapest a morfoldgidja, a torténeti kialakuldsa és a mai beépitési jellemzéi alapjan o6t eltérd karakterrel rendelkezé zénara oszthato.
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Bl B:is6 zona

Atmeneti zona
Elévarosi zéna

Hegyvidéki zéna

Duna menti 26na

A hegyvidéki zéna terlletén lakik a statisztikdk szerint Budapest legjobban szitudlt tarsadalmi
rétege.

Aterlleten a f6 kozlekedési sdvok kivételével jelent8s kornyezeti drtalom nem keletkezik. A varos
munkamegosztdsaban ez a viszonylag tiszta kdrnyezet eredményezte tdbb egészséglgyi
|étesitmény idetelepllését. Problémadja a zondnak, hogy féhdldzataban gylrdiranyu elem nem
talalhato, atjarhatésaga nem megoldott. Mivel a munkahelyek szama joval kevesebb, mint az itt
él6k szamabdl az szlkségeltetne, ezért nagy a pesti oldal felé az atjarasi igény azon a kevés
atkel6helyen, ami a varosszerkezetet meghatdrozza. A zonaban jelent8s erdéteriiletek adjak Buda
jo levegéjét, amely emeli a terllet presztizsét, egyben jelent8s részik természetvédelmi oltalom
alatt all. A zéna terlletén a terv alapvetéen a meglévd slrliségi értékek megtartdsara fékuszal,
nem bdévitve a korabbi fejlesztési elképzeléseket.

A funkcionalis szerkezet szempontjdbdl és a koncepcid céljainak is megfelel6bb a vegyes haszndlat meghatdrozasa, melyek jellemz&ikben vdroson beldl eltérd térségeket
hataroznak meg. A Funkcionalis szerkezet tervén meghatdrozott négy vegyes hasznalatu térségén belll megtaldlhatd minden |ényeges tervben szerepl§ terlletfelhasznalasi
kategoria, lakd, intézményi, gazdasagi, rekredcios, kulonleges tertletek és a kisebb méretl zdldteriletek. Ugyanakkor e térségek f6 karakterjegyeit és intenzitasuk jellemzéit
alapvet6en a lakéterileteik adjak, de eltérd a mas funkcidkkal vald keveredésiik ardnya is.

Budapest teriiletfelhasznaldsban az intézményi teriiletek meghatdrozd jelentéségliek. Altaldban a fontosabb és jelentSsebb forgalommal rendelkezé teriileteken talalhatok,
amelyek egyben lehetévé teszik megfelel elérésiiket. Funkcionalisan a teriletfelhasznalasi kategériak jelzik vegyességiiket.

A megadott harom f6 kategoria:

¢ aVi-1 a jellemz8en zartsoru beépitési

¢ a Vi-2 a jellemzd8en szabadonalld jelleg

¢ a Vi-3 a helyi lakossag alapellatasat biztositd terilet

Vi-2 jellemz8en szabadonallé jelleg intézményteriletek

A jelentds valtozassal érintett tertleteken megjelend, a barnamezds terileteket aktivalo intézményi terlletek elssorban mar
szabadonallé karakterrel szamolnak, annak érdekében, hogy létrehozasuk sordn megfelel§ ardnyu zoldfelllet is kialakithatd

Az intézményi teriletek — elhelyezkedésiket tekintve —az dtmeneti zonaban még meghatarozé vonalak mentén csoportosulnak,
de az elévarosi és hegyvidéki zénaban mar csak szigetszerlen jelennek meg a jellemz&en lakéterileti kornyezetben.
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A TSZT a beépitési slirlségi értékeket ugy dallapitja meg, hogy a jellemz6en pinceszinti — kordbban nem beszamitd — lakossagi taroldk teriletét is figyelembe veszi az érték
meghatarozdsakor, tovabbd a parkolast célzé gardzsteriletekre is a terlletfelhasznaladsi kategoridanak megfelel6 tobbletértéket szamol.
Annak érdekében, hogy az éplleten bellli parkold kialakitasa bizonyos funkcidkhoz tartozdan tovdbbra is tAmogatott legyen, a beépitési slirlség értéket (bs) a terv egyes

teriletfelhasznalasi kategdridk esetében két értékre tagolja:

e a terlletfelhasznaldsi kategoria szerint dltalanosan elhelyezhetd funkciok
(bsd) értékre, és

e a kizarolag éplleten belll elhelyezett parkoldk —a belsé kozleked§ teriilettel
egyltt - szamara igénybe vehetd (bsp) értékre.

A bsp értéke tobblet-szintterlletet biztosit, ami a teriletfelhasznaldsi
kategérian belll meghatdrozéd funkcidkhoz igazodik, azok parkolasi
szlkségleteit veszi alapul.

A bsa értékhez viszonyitva a bsp érték szamitdsandl a teriletfelhaszndlds fiiggwémyében az alabbi

értekek keriiltek figyelembevételre:

s = . Garazsterilet
Teniletfelhasznalasi Jellermee PR P Fejlagos - = -
. . . . Garazs tipusa Parkolasi igeny™® 5 . igeny bsa
Egysag Hipusa Iskcasmesret: garazsmerst Erbikhes ki
Intezrmenyi terilet . _ 50 m” brutto eplet 5
Vi1, Vi-2) tibbszintes tere teriilet / 1P 2330m are

Vi-2 | |ntézményi, jelemzden szabadonald jelegl tenilet

[[[]]]] Jetentss vattozassal érintett teriet

e+ Kerileh torvesrkizten hgyelembss veendd leruletlelhasznalis: egysigek ardnya

| Koizili kizlekedési leriilet {KOu)

WKGK] Kototipalyas kozlekedési terolst

(f) Meglévd helyi autdbusz-palyaudvar

[ VI | Folydvizek medre és partia
[ EK| Kozjoleti erda
Megléws erdbteruletek és zolite

I | Befteruleti hatarvonal

riletak

TSZT - Szerkezeti tervliap — 1. Teriiletfelhaszndlds részlete és jelmagyardzata
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Atervezési te

A tervezési te
tertlet (KOu).

rlletet érint6 tertletfelhaszndlasi egységek fébb jellemzsi

rilet beépitésre szant terllet, intézményi, jellemz6en szabadonalld beépitési intézmény terllet (Vi-2) és tovabba érinti beépitésre nem szant kozuti kozlekedési

Vi-2

Intézményi terilletek az OTEK szerint elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgalnak,
amelyekben az aldbbi funkciok (rendeltetések) is lehetnek:

e jroda,

e kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

e kulturalis, kozosségi szorakoztaté rendeltetés,

e hitéleti rendeltetés,

e sport, valamint

e fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo éplletekben a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgdld lakas,

e mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott modon és szamban.
Intézményi, jellemz8en szabadondllo jellegd teriilet (Vi-2) teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
teriiletet funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonld vegyesség jellemzi. A vdrosszerkezetben valo elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez vald
igazoddsa alapjdn azonban siirlisége alacsonyabb, lazdbb, jellemzéen szabadondllo beépitésii teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsdgok (morfoldgia,
értékes névényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb zéldfeliilet megtartdsdt, vagy kialakitdsdt. Kilénésen alkalmas a funkciovadlto teriiletek élhetébb,
zoldfeliiletekkel gazdagabb kérnyezeti kialakitdsdra. Beépitési strliséglik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a telepiilésszerkezeti helyzettdl fiiggben nem
lehet tébb 0,75 — 4,5 15 kézotti értéknél. A zéldfeliileti intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték, amit a
teriiletfelhaszndldsi egység tertiiletére kell szamitani.

KOu

Kézuti kozlekedési tertilet (KOu) hdlézza be a vdros egészét, jelentds mértékben determindlva a telepiilésszerkezetet. A kézuti kézlekedési teriiletet a kézuthdlozati
hierarchia magasabb szint(i elemei (autopdlydk és autdutak, I. rendl és Il. rendd féutvonalak, telepliilésszerkezeti jelentéséggel bird gydjté utak), valamint a vdrosi
kbzésséqi kozlekedés fontosabb autdbusz végallomdsai, a felszini P+R parkoldk, lizemi létesitmények (lizemanyagtélté dllomdsok) alkotjdk.

Kozlekedés

A TSZT Szerke

zeti terv 2. tervlapja ,Kozlekedési infrastruktura” cimd tervlap a telepillésszerkezeti szempontbdl komplex kozlekedési rendszert tartalmazza.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
MEGLEVG TERVEZETT
— c— | 1end 0t

Telepulésszerkezet jelentdségi gyuftodt,
egyéb agglomeracios kézdt

= == === Koziii vasut (vilamos) vonal felszinen

P+R rendszerl parkolasi létesitmény a minimalisan biztositando

PR 100 . ) . - -

m kapacitassal Tervezett elemként jeloltek a mar miikadd,
de tobb mint 50%-al bévitendd létesimények is

Helyi autbbusz-palyaudvar

[}

TSZT 2. Kézlekedési infrastruktura, részlet
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van.

A tervlap szerint a tervezési terlletet keletrdl a Hivosvolgyi Ut telepllésszerkezeti jelent&ségli gy(jt6utja hatarolja, amelyen meglévé felszini kozutivasut (villamos) nyomvonal

JOVAHAGYANDO ELEMEK

TELEPULESSZERKEZETI

A forgalmi szerepet meghaladd szerepkérrel rendelkezd gydjtéutak teleplilésszerkezeti jelentSségl gydjtéutként jelennek meg a szerkezeti tervben,
JELENTGSEGU GYUITOUT | mint az 6sszvdrosi kbzlekedési célokat szolgadlo f6hdlozat legalacsonyabb rangu elemei.

KOzUTI VASUTI
(VILLAMOS) VONAL
FELSZINEN ES FELSZIN
ALATT Fogaskerek( vasut.

A villamos vonalak vdrosfejleszté hatdsa a metrohoz képest alacsony. A kézepes utasszallito képesség, és a jellemzben a kizteriileti kzlekedéshez
illeszkedd (révidebb szakaszai kivételével a féutak és teleplilésszerkezeti jelentdségli gydljtéutak része) miszaki rendszer miatt kialakitdsa alig
befolydsolja a telepiilésszerkezetet. A villamos vonalak egyediek is lehetnek, mint a felszin alatt épiilt Millenniumi féldalatti-, és a hegyvidéken tizemelé

Az épitett kornyezet értékeinek védelme

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mds jogszaballyal érvényesiuld mvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek” cimi tervlap szerint a

terllet nem érintett.

TSZT, 3. Az épitett krnyezet értékeinek védelme
a) Mds jogszabadllyal érvényesiilé mlivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM
I s .
» . 8 anyos helyszin hatara

o o uu u o BFKH Epitésigyi és Ortkséquédelmi Féoszialy 20210208

Maemigk
BFKH Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly 2021.02.08

Maemléki jelentGséqu teriilet hatéra
BFKH Epitésgyi és Oréik delmi Foosztaly asa 2021.02.08

Maemiéki kémyezet tertlete (a védetté nyilvanitasrol sz6l6 rendelet eltérs kije!
BFKH Epitéstgyi és Orokségvédelimi Féosztaly 2021.02.08.

o *1 Nyilvéntartott régészeti lelchely terilete
Imi F

.| BFKH Epitésiigyi és Oroh d Gosztaly adatszolgall 2021.02.08.

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

o Févarosi helyi védettségi épitmény
FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatas:

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korldtozasok terileti lehataroldsa” cim( tervlap

szerint a telkek tdmbjét magassagi szabalyozast igényld teriilet nem érinti.
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TSZT, 3. Az épitett kGrnyezet értékeinek védelme

Zoldfelulet-, taj- és természetvédelem

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok teriileti lehatdroldsa, részlet

A tervlap tartalma nem érinti a tervezési teriiletet

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem” cim( tartalma kozvetlenll nem érinti a tervezési terlletet, azonban annak kdrnyezetében Natura 2000

TSZT, 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem, részlet

Zoldfeliilet, taj- és természetvédelem 4.

Duna-ipoty Nemzee Fark igargases; sdassroigaiatans
W Natora 2000
Duna-ipoly Nemzet Park Igazgatossg adatszoigaitatans
rragos Erdtalomany Adefr wennt vedeire: sadduge tendeitobiiy evideriie!
hepmzed Elpirmrevidnc-buionaig Hostsl adatyroigatstins

AoCge el magierunieree Cuelvie
Duna-lpoly Nemzet P

kRIS SIANIGGRANLS

R
BEOF " Teleptiiakipvidelm |
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Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényez6jd tertletek

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl terlletek” cimd tervlap elemei kozil a karsztos terdilet érinti.

TSZT, 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztets tényezdjii teriiletek

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEK

Lo Vizmingség-védelmi terilet svezete
...... (KDWVIZIG adatszolgaltatasa)
Karsztos terdlet
(Magyar Gaolégiai Szolgélat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgaltatasa)

Mas jogszaballyal érvényestil6 elemek

KARSZTOS TERULET

(Magyar Geoldgiai Szolgdlat, Magyar
Allami Foldtani Intézet adatszolgéltatasa
alapjan)

A terv az egykori Magyar Geoldgiai Szolgalat és az egykori Magyar Allami Féldtani Intézet 2003-as adatszolgaltatdsa alapjan
abrazolja a karsztos, fokozott érzékenység( terlleteket. A szennyezésfeldolgozasi képesség e teriileteken alacsony fokd, mivel a
bioldgiai bontasban részt vevd talajréteg tobbnyire vékony, és alatta ,nyers” szikla, k6térmelék van. A szennyezés terjedése gyors,
éppen az emlitett szerkezeti helyzet miatt. Karsztos teriletek Budapest budai oldalan, valamint Pesten a X. és XIV. keruletek
tertletén helyezkednek el. A felszin alatti vizek védelmérdl szdlé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teruletek
a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriletnek minésiilnek, amelyekre vonatkozo el8irdsokat a kormanyrendelet
tartalmazza. A karsztvizbazis védelme érdekében e terileteken fokozott figyelem forditandd a vizhaztartas megvaltoztatdsa, a
szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran. Karsztos teriileten barmely eredetl, szennyezett viz elszikkasztdsa nem

megengedhetd, a telkek beépitése, csak kozmUivesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tamogathatd.
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Védelmi, korlatozasi teriletek

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi terlletek” cim( tervlap elemei a tervezési terlletet érinti, 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezetében huzddik.

TSZT, 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek 120 V=08 tawezatsk bitonsagi ovezats

= (MAVIR 21t és ELMU Nyrt. adatszolgaliatasa)

I:l Vizfolyas

FGVAROSI RENDEZESI SzABALYZAT (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) a févarosban a telepiilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositasa érdekében — az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményeknek (OTEK), valamint a févéros Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) megfelelSen — a teriletfelhasznéldsi egységek beépitési siirliségét, meghatdrozott teriiletek
beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura tertletbiztositasat megallapito févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem
tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slir(iség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terllethasznalat kiszolgadlasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira épileten belli
biztositasa tovabbra is tdmogatott legyen.

Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a ,bsa” jeld dltalanos beépitési slirliségi érték az altalanosan elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe vehetd,
a ,bsp” jell parkoldsi beépitési slirliségi érték viszont kizardlag épuleten bellli parkolas céljara vehet igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas éplleten
bellli tAmogatdsa céljabdl kerdl alkalmazasra, tehdt bdnuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépilve. A ,bsa” és a ,bsp” érték egyltt képezik a bs jell beépitési
str(iség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

Annak érdekében, hogy a parkolasi célu szintterllet tobbletértéke csak parkoldsra, tehat garazsok létesitésére legyen felhasznalhatd, a beépitési slirliség értéke két tényezdbdl
all, vagyis a beépitési stirliség (bs) térképen jelolt értéke

* a terlletfelhasznalasi kategoria szerint dltalanosan elhelyezhetd funkcidk (bsa) értékbdl és

e a kizarolag épuleten belll elhelyezett parkold féréhelyek szamara igénybe vehet (bsp) értékbdl

tevédik dssze.
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Ez az el6irds az épuleten bellli parkolast tdmogatja és megakaddlyozza, hogy a bsp alapjan |étesithetd szinttertlet — a felszini parkolas biztositdsa esetén — az épuletkubust

ndvelve, abba ,beépuljon”.

A tervezési terlileten az FRSZ altal meghatarozott, a terlletfelhasznalasi kategoria szerint elhelyezhet funkcidra vonatkozo altaldnos beépitési slirliség (bsd) értéke intézményi,
jellemz&en szabadonalld terilet Vi-2 tertletére 1,75, a parkolasi slriiségi (bsp) érték 0,5. A beépitési slirliség értéke mindig a teljes, 6sszefliggd teriletfelhasznalasi egységre

FRSZ, 1. melléklet, részlet

Vi-2:1.75 {1 .25+€

] Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegli terillet (Vi-2)
|| Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald tertlet (K-Kozl)

| TT7 Jelentss valtozassal érintett teriilet
| Koziti kozlekedési terdlet (KOu)

———— Kozt vasit (villamos) vonal felszinen o ) .
' "| P+R rendszer(i parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas terllet hatara,

(@] ﬁr‘regléyé eleme) kbzg sorolva a mar mikads, de még jelentdsen boviils elemeket is
elyirautobusz-palyaudvar
A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG JELE ES A7 ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITES! SURUSEGE
X-¥: 0.0 (0.0+0.0)grijletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési sirliség
bsé - teri i kategéria szerint funkciora altalénos vonatkozo siirliség
bsp - kizérélag az épuleten belll elhelyezhetd parkold férdhelyek széméra igénybe vehetd parkelasi stirdséy
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Frsz 3. melléklet, részlet

Az FRSZ 3. melléklete a rogziti az egyes magassagi szabalyozassal érintett terlletek hatdrat.

Egyedi magassagi szabalyozast igenyld terdlet

Magassagi korlatozéssal érintett védett tertlet

Kiemelten védendd karakter(i tertilet (1. parkanymagassagi kategéria)
Karaklerdrzd tertilet (1. parkanymagasségi kategoria)

Karakterdrzé teriileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag

]

A tdmb nem érintett.

Az FRSZ az Vi-2 terlletfelhasznaldsi egység terlletére az aldbbiak
szerint rogziti a beépitési slrlség értékét:

. bsa altaldnos beépitési slirliség: 1,25, és
o bsp parkolasi beépitési stirtiség; 0,5.

A KESZ aladtdmaszté munkarésze a fGvarosi telepllésrendezési terveknek — TSZT/FRSZ — vald
megfelelésrél rogziti, az Vi-2 teriletfelhasznaldsi egységen belili bsa és bsp értékeket.

Az FRSZ szerint a tombot nem érinti a karakterérzé terilet
lehatarolasa.
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Bp2. Hiivosvolgyi ut 215-219. Telepitési tanulmanyterv 2023.

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)

Budapest Févaros II. Kertleti Onkormanyzat Képvisel§-testiilet a 28/2019.(X1.27.) 6nkorményzati rendelettel fogadta el a KESZ-t, majd mddositotta és egységes szerkezetbe
foglalta @ 20/2021. (V. 27.), a 6/2022. (lI. 25.), a 9/2022. (IV. 01.), a 20/2023. (V. 31.), valamint a 27/2023. (IX. 28.) dnkormanyzati rendeletekkel/énkormanyzati
rendeletekkel.

Arendelet hatdlyos valtozata az njt.hu-n az 6nkormanyzati rendeletek kézott, valamint az Onkormanyzat honlapjan a ,,masodikkerulet.hu/szabalyzatok/telepuleskep-kesz” linken
keresztil nyilvanosan elérhetd.

A rendelet 1. melléklete tartalmazza a Szabalyozasi Tervet, az érintett terilet szabalyozasa a 11. szelvényen talalhato.

o B o > W KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEM heplichipl slomak
N i ;
sz
G e i vedaimt somoh - E -
| FRSZ alapién rogaitet fvéros: ot szolghle M(v) | videt miemick ke o R

szablyozisi vonal

» e v o9 apilési ovezetiovezet hathra egyes arozo kozmiivek (kapot ltatas alap |: jelenlegi telekhatar

I foldhivatali térképen szerepld épllet
(reambulalas alapian ebonlottinem lezs épiket)

VEVI2 | épitési ovezetiovezel jele - | 132 kV-os tawvezelék és bizionsag ovezele

— _ rTar—— . foldhivatah térképen szerepld épulet
n miésil fol allith vezeték — o= iy
12| méreleats e s mg:m O (reambuisias aiapjan megiévd spuilet)
= " = foldhivatali terképen nem szerepld épdiet
= nagykozépnyomasi foldgazszalits vezeték " " -
az &pités helye és modja a telken "] 4o hiskorsigicvaneto I | (reambulalas alapjan meglév dpalet)
eldirasiol eltérd épilési hatarvonal, vagy épitesi hely ¥ ‘ ‘szntvonal
ay p natozo elbirdsolk TAJEKOZTATO ELEM
] pitési hatarvonal mn ‘ helyrazi szam

" (elékerr, oldalkert., hitsékert épilési hatirvonal) === lervezstt kazterilet hatérvonal (meghév telekhataron)
~ atelek be nem epithets része

U lakiépalet nem helyezhets el

aoldle|dlet ltesitése és helye

jellemzsen tees ériékd zokleldietként
megtartanddiualakitando terolet

20idlolitatiint megtartandofiialakitands lerilet I:I Eickat, hzpask, viresi pact
() ©| telptens . acsoport |7 mezfigazdasigi terlletek
: {egyes i
@ ©| mmendble por [ folyowizek medve s parta
{egyes J
térfalak szabalyozisa - favarosi jelentiségii kozlehedési terliet
m— i venal | kerulet elentséql koziekedési terulet (Kt k)
JAVASOLT SZABALYOZAS| ELEM - kototipalyés kozekedési terulet
[ javasolt megszintets je egyéb vizfelulet
Kbzhaszndlat, kézforgalom 1 patak nyomvonal fennlartd savval !
=T patak nyomvonal zrt szelvémyben
| mar kizhasznblati terilet,
vagy kézhasznilatra javasol telekrész kbzlekedesi elemek
| zoudellet kochaszndlati rsze I [T —

\:I korlorgalmis maganilt kialakithald

» oo javasolt gyslogos kepesolal

kizlekedes, kdzmd

terepszint alath parkoldiétesitmény céiéra
[ ) kit hely tetken, vagy ke
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https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2023-27-SP-251
https://masodikkerulet.hu/szabalyzatok/telepuleskep-kesz

Hatdlyos rendelet normaszévege

Ertékelés, megjegyzés

1.§

(1) Jelen Keriileti Epitési Szabdlyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatdlya Budapest Févaros II.
kerllet (a tovabbiakban: Kerilet) kbzigazgatasi terlletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével.

(3) Jelen Rendelet alkalmazadsa soran a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletelSirasait és
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: OTEK)1 el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egylutt kell alkalmazni, a Budapest F6varos Rendezési Szabdlyzatardl szélé
5/2015.(11.16.) F8v. Kgy. rendelete (a tovabbiakban: FRSZ) egylttes betartasaval.

(4) A Rendelet hatalya ala tartozé terileten a telepilésképi kovetelményeket a 45/2017.(X11.20.)
onkormanyzati rendelet szabdlyozza (a tovabbiakban TKR), melyeket egytt kell alkalmazni a jelen
Rendelettel.

Az épitésre vonatkozd altalanos rendelkezések

3. Epitési korlatozas felszinmozgas-veszélyes és meredek teriileten

4.8

A kertlet

a) felszinmozgas-veszélyes — a Bécsi Ut — Frankel Led Ut — Torok utca — Margit krt. vonalatél
nyugatra fekvd — teriletein, tovabba

b) a 25% atlagos lejtést meghalado teriletein, valamint

c) a Szabdlyozasi Tervben vagy a Hatodik rész kiegészit8 el6irdsa szerint meghatarozott teriletein

Uj épuletet, tdmfalat, terepszint alatti épitményt Iétesiteni, épitmények terhelési viszonyait
megvaltoztatni, az eredeti terepszint 3,0 méternél mélyebb megbontasaval jard épitési
tevékenységet folytatni, vagy 1,0 méteres szintkilonbségnél nagyobb mértékl tereprendezési
tevékenységet folytatni, csak a felszinmozgas-veszélyre, csUszdsveszélyre vonatkozd jogszabalyi
feltételek betartasaval, és a meglévé vagy a tervezett épitmény és kornyezete talajmechanikai
viszonyaira, valamint azok koélcsonhatdsara vonatkozd geotechnikai adatok és a hidrogeoldgiai
viszonyok figyelembevételével szabad.
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nem érinti a terlletet

5. A telek természetes terepfeliiletének megvéltoztatésa, tereprendezés

6.8

A tovéabbtervezés soran be kell tartani.

(1) A telek természetes terepszintjét megvaltoztatni csak

épitési  tevékenységgel
Osszefliggésben, indokolt esetben megengedett.

(2) Az telek természetes terepszintjének (1) bekezdés szerinti megvaltoztatdsa soran az eredeti

terepfelszin és a végleges rendezett terep szintkllonbsége — ha az dvezeti el6irds vagy a Hatodik
rész kiegészitd elbirdsa masként nem rendelkezik —

a) a telken belll a szomszéd telek hatdratél szamitott 3,0 méter széles savban — a csapadékviz

sajat telken belll tartdsanak biztositasa mellett — sem haladhatja meg a 0,3 métert, kivéve a c)
pont szerinti esetben,

b) a telek a) pontban rogzitett terlletrészén kivdl

ba) a legfeljebb 5% eredeti lejtésl terepen nem haladhatja meg az 1,0 métert,

bb) az 5%-nal nagyobb eredeti lejtés(i terepen nem haladhatja meg az 1,5 métert,
kivéve a c) pont szerinti esetben,

c) kizardlag az épllet rendeltetésszer(i hasznalata, vagy mdszaki, biztonsagi kovetelmények

(csapadékviz-elvezetés, allékonysag) biztositdsa érdekében haladhatja meg az a) és b) pontban
rogzitett értékeket.

(3) Rézsli kizardlag olyan moédon alakithatd ki, hogy annak allékonysaga a telek terlletén belll

biztosithato legyen.
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(4) Epitmény bontdsa utdn a telek természetes terepfeliletére jellemz8 viszonyokat kell
kialakitani, kivéve, ha Uj épitmény kerul az elbontott helyére.

(5)12 Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevildgitasara és szell6ztetésére szolgalhat és a
homlokzati sikra meréleges mérete nem haladhatja meg az 1,0 métert.

6. A kdzmdivesitettség feltételei

A tovabbtervezés soran be kell tartani.

7.8

(1) Beépitésre szant terlleten az épitési dvezetek épitési telkein a kézmdellatds mértéke és
madja a teljes kozmvesitettség.

(2) Beépitésre szant terlleten

a) hazivizbekotés csak akkor [étesithetd, ha kozlizemi csatornahaldzatra vald rakotés megtortént,

b) 4j villamos energia ingatlan-bekotés csak foldalatti csatlakozas kiépitésével valdsithatd meg
akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.

(3) Biztositani kell a csapadékviz telken belll tartasat.

(4) Az épitési telken belll zart, terepszint alatti kialakitdsu zaportarozot kell [étesiteni a telek
beépitése, burkoltsaganak novelése hatasara keletkezd tébblet csapadékviz visszatartasara, ha az
elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl kordbban elvezetendd csapadékviz
mennyiségét. Ha erre a befogadd kezel6je konkrét el8irast nem ad, a zaportarozd méretét a
telken létrejové Osszes tet6- és burkolt felllet alapjan kell meghatdrozni Ugy, hogy minden
megkezdett 50 m? tetd- és burkolt feliiletenként 1 m® helyi zaportarozé térfogatot kell kialakitani.
A zadportarozd tulfolyojabol fékezetten vezethetd ki a viz, a fékezést Ugy kell meghatéarozni, hogy
a vizkifolyds intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrél a beruhazadst megel6z6 vizkifolyas
intenzitasat.

(4a) A (4) bekezdés szerinti tet6fellletbe a legalabb 81 cm termd&réteggel kialakitott haromszintes
névénydllomanyu intenziv zoldtetd felllet legfeljebb %-ét nem kell beszamitani.

9.§

(1) Az energiabiztositds részben vagy egészben megujuld energiaforrdsok igénybevételével is
torténhet.

(2) A haztartasi méretl kiserémiinek szamité szélerémd, valamint napenergia park csak akkor
|étesithetd, ha az épitési dvezet, vagy Ovezet azt lehetévé teszi.

(3) A megujuld energiaforras mtargya — a(2) bekezdésben foglaltakon kivil — kizardlag

telepilésképi kdvetelményeinek betartdsaval.

(4) Amennyiben a megujuld energiaforras mitdrgya kiltéri gépészeti berendezésnek mikodése
zajhatdssal jar

a) a berendezés nem kerllhet 5 méternél kdzelebb huzamos tartézkodasra szolgald helyiség
homlokzati nyilaszarojahoz, és

b) a zajhatds nem zavarhatja a kornyezd lakéépiileteket.

8. Kozterlilet
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11. §

(1) Koztertlet csak a Szabdlyozasi Terv terlletre vonatkozd rendelkezése alapjan hozhato Iétre,
vagy sziintethet§ meg, szabdlyozasi vonala is csak az alapjan mddosithato.

(2) Kotelez érvényl a Szabalyozasi Terven feltlintetett szabalyozasi vonal, ami az altaldnos
szabalyozdsi vonal jel6lésén tul lehet

a) épitményhez kétott — geodéziailag pontositandd — szabdlyozdsi vonal,

b) FRSZ alapjan régzitett — orszagos, vagy févarosi célt szolgald — szabdlyozdsi vonal,

A telket érinti.

melyek esetében az érintett telek akkor vélik rendezetté, ha a szabalyozasi vonal kotelezé
végrehajtdsa megtortént.

16. Klima

adaptacio és a hészigethatas csdkkentés rendelkezései

23.§

(1)%* A burkolatok hészigethatdsanak csokkentése érdekében

A tovabbtervezés soran be kell tartani.

a) a be nem épitett, legaldbb 30 méter szélességl és 1.500 m?-nél nagyobb burkolt fellletet — a
kodzlekedésre szant kdzterlletek és bels6 utak kivételével — zoldfelllettel, fasitassal tagoltan kell
kialakitani,

b) a szilard vagy vizétereszt6 burkolt felllet egészén és a laposteté nem zoldtet6vel kialakitott
részének egészén elsGsorban magas albedd értékd (nagyobb fényvisszaver§ képességl)
burkolatokat kell alkalmazni.

(2) A zéldtetSk kialakitasanal az extenziv zoldtetd kivételével, 6ntozErendszert kell kiépiteni, vagy
a locsolas mas megoldasat kell biztositani.

(3)2 A 20-ndl tdobb lakdst tartalmazd Uj épilet, valamint a legaldbb 2.000 m? szintteriiletet
meghaladd egyéb rendeltetésli Uj f6épllet gépi klimatizédldsa kizarélag kozponti
klimaberendezéssel alakithatd ki. A helyi egyedi klimaberendezések utdlagos elhelyezése ilyen
épuletek homlokzatdn a TKR betartdsaval sem valdsithatd meg.

(4)%® Amennyiben az Uj iroda vagy kereskedelmi épiilet egy homlokzatanak figgéleges vagy kozel
fuggéleges falfellletének mérete

a) 500-1.000 m? kozotti, akkor annak legaldbb 5%-an,

b) 1.000 m?-t meghaladd, akkor annak legaldbb 50 m2-es feliiletén

zoldhomlokzatot kell [étesiteni. Az igy szamitott dsszesitett zoldhomlokzat felllet az épllet egy
vagy tobb homlokzatan is kialakithato.

(5)?7 Zéldhomlokzat létesitésénél

a) a névényvdlasztds nem okozhatja az épiiletszerkezetek kdrosoddsdt,

b) a gydkérzet elleni védelemrdl és az épliletszerkezetek vizszigetelésérél gondoskodni kell,

c) tdmszerkezetet igénylG, vagy lltetéedény-soros rendszer esetén biztositani kell a rendszeres
fenntartds, karbantartds és éntdzés lehetbségét.

(6)?8 A burkolt feliileten telepitésre kerild fa szdmara

a)ald nem épitett poziciéban legaldbb (1,5mx1,5m) 2,25 m?feliilettel kell a termd&talajt

biztositani, erre a fellletre csak faveremracs helyezhetd,
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b) aldépitett pozicidban a térfelszinen legaldbb 2 méter mély és minimum 12 m?3 termdtalajt
befogadd térrészt kell kialakitani.

17. Az ép

itési hely altaldnos rendelkezései

24. §

(1) A beépitési mod lehet

a) szabadonallo,

A beépitési mdd szabadonalld.

b) oldalhataron allg,

c) zartsoru.

(2) Az épitési helyet a beépitési mddnak megfelelen

a) dltalanosan a 27-30. §-ok rendelkezései és az épitési dvezetben meghatarozott eld-, oldal- és
hatsokert mérete egyltt hatarozza meg, vagy

b) a Szabdlyozasi Terv rogziti a terlletének vagy valamely épitési hatarvonalanak feltlintetésével.

(3) Az épllet épitési helyen belli elhelyezésekor figyelembe kell venni

a) az épitési bvezetek beépitési mértékre vonatkozd elirasait,

b) az épitési helyet, tovabba annak eltéréen beépithetd részeit,

c) az OTEK szerinti telepitési tavolsagot,
d) az épitési vonalat, tovabba

e) a Szabdlyozasi Terv egyéb szabdlyozasi elemeit.

(4) Az el6-, oldal- hatsokert el6irt méretétdl eltérni 31-32. § szerinti kialakult telekméret, vagy
kialakult beépités esetén szabad.

20. A szabadonallé beépitési méd

27.§

(1) A szabadonallé beépitési mdéd esetén — kivéve, ha a Szabalyozasi Terv, vagy az épitési 6vezet
el6irdsa masként rendelkezik — az épitési helyet, és azon belll az épulet-elhelyezést és
épuletkialakitast (2) - (6) bekezdés szerint kell megallapitani.

(2) Az el8kert mélysége kozbensd telek esetén [7. melléklet 2. dbra]

a) 5,0 méter, vagy

b) ha a mindkét (oldalsé) szomszéd telek beépult és kialakult elékertje 5,0 méternél kisebb,

ba) a nagyobb mélységli kialakult el6kert mélységével megegyezd, de

bb) nem lehet kisebb 3,0 méternél.

(3) Az el6kert mélysége saroktelek esetén 5,0 méter.

(4) Az oldalkert szélessége U] épulet |étesitése esetén

a) az épitési bvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de legalabb 3,0 méter,

b) a 12 méternél kisebb telekszélesség esetében nem lehet kisebb 3,0 méternél, mely esetben az
oldalkertre néz6 homlokzat homlokzatmagassaganak értéke (F/L) nem lehet nagyobb az igy
kialakitott oldalkerti szélesség kétszeresénél.
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(5) A 12 métert el nem éré telekszélesség esetén az épulet oldalhataron all6 beépitési mdd szerint
helyezhet6 el.

(6) A hatsokert mélysége Uj épulet Iétesitése esetén

a) a hatsdkertre néz8 homlokzat homlokzatmagassagéval megegyezd méret( (F/L), de legalabb
6,0 méter,

26. Az épitési vonal és az utca feldli térfal
34. § (1) A Szabalyozasi Terven rogzitett épitési vonal — kivéve, ha az épitési dvezet vagy a Hatodik | Erinti a telket.

rész kiegészit6 elbirdsa masként rendelkezik — [7. melléklet 5. dbra]

a) hosszanak legalabb 75%-an épllethomlokzatnak kell allnia, vagy

b) a telek oldalhataran jel6lt esetben, azon tlizfalat kell kialakitani.

(2) A Szabalyozasi Terven rogzitett eltéréssel szabdlyozott épitési vonalra — kivéve, ha az épitési
Ovezet vagy aHatodik rész kiegészit6 el6irdsa masként rendelkezik — ugy kell allitani az
épllethomlokzatot, hogy annak szélessége legaldbb fele részben a vonalra essen [7. melléklet 5.
dbraj.

(3) A Szabalyozasi Terven rogzitett utcai homlokzat elhelyezési savjanak — kivéve, ha az épitési
Ovezet vagy a Hatodik rész kiegészit6 el6irdsa masként rendelkezik — [7. melléklet 5. dbra]

a) mélysége 3,0 méter, melyet az el6kerti épitési hatarvonaltdl kell szamitani az épitési hely
irdnyaba, és

b) alkalmazasa soran a telek homlokvonalahoz legktzelebbi homlokzati sikot az épitési helynek
aza) pontban meghatdrozott mélységl tertletén belll kell létesiteni a 25. §(2) egylttes
betartdsaval.

(4) Az épitési vonal mentén

a) éplletkdz vagy épllethézag, nyitott udvar és épllet hatraléptetés kialakithatd, mely
esetben az épitési vonal hosszat az éplletkdz vagy éplilethézag szélessége nélkil kell szamitasba
venni,

b) nyitott sarok nem alakithatd ki.

30. A kiszolgald épiiletekre vonatkozd el6irasok

40. §

(1) Onallé kiszolgdld épiilet kizardlag akkor helyezhetd el

a) ha az épitési bvezet vagy 6vezet lehetdvé teszi, és

b) ha alapterilete nem haladja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at, és

c) ha beépitési magassaga nem nagyobb 3,0 méternél.

(2) A tamfalgarazsra és az 6nalld terepszint alatti épitményben elhelyezett gépjarm(taroldra
az (1) bekezdés rendelkezése nem vonatkozik.

(3) A gépjarm(itdrold épiletben, 6nallé terepszint alatti épitményben, vagy tamfalgarazsban
alakithatd ki, és nem létesithetd

a) Ujonnan kiszolgdld épliletként — kivéve, ha az épitési ovezet masként rendelkezik —, vagy
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b) sorgardzsként.
(4) A telek fenntartdsat szolgald, valamint a szezondlis szabadid§ eltoltését, pihenést szolgalo
kerti eszkdzok térolasat a fééplletben vagy a gépjarmdtdrolon beltl kell megoldani.
(5) Ahol az épitési Ovezet nem teszi lehet6vé kiszolgdld épiilet 1étesitését, ott a mar
meglévd kiszolgdld éplilet nem bévithetd.
(6)** Konténer csak az épitési tevékenység idészakdra helyezhetS el a telken az épitési
tevékenységgel osszefliggd célbdl.
31. Melléképitmények
42.§ (1) Az aldbbi melléképitmények elhelyezhetk, amennyiben az épitési dvezet elSirdsa masként
nem rendelkezik:
a) kozmd-becsatlakozasi mtargy,
b) kbzmipdtld mlitargy,
c) hulladéktartaly-tarold — az el6kertben kizardlag a keritéssel egybeépitve —,
d)3® kerti épitmény a (4) bekezdés szerint,
e) zaszlotarto oszlop.
(2) Nem létesithetd melléképitmények, amennyiben az épitési dvezet, dvezet elbirdsa masként
nem rendelkezik:
a) épllettdl kulonallo — épitménynek mingsilé kirakatszekrény,
b) hisfustold, jégverem, zoldségverem,
c) allat o1, allatkifuto,
d) tragyatarold — kivéve, ahol az épitési ovezet, dvezet allattartd épulet létesitését lehetbvé teszi,
e) silo,
f) dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold — a zaportarozé kivételével —,
g) épitménynek mingsil6 antennatartod szerkezet, tovabba
h) térolas céljara szolgald egyéb melléképitmény.
(3) A (2) bekezdésben foglaltak koziil az Ma mez6gazdasagi terlleten elhelyezhetd:
a)¥’
b) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarold
C) viz- és zaportarozo.
(4)38 A kerti épitmények kozé tartozik killéndsen:
a) a kerti szabadlépcsé (tereplépcs6), lejts, tamfal, tamfalak rendszere,
JARMUVEK ELHELYEZESE
32. Személygépjarmiivek, kerékparok, autébuszok telken belili elhelyezése A tovabbtervezés soran be kell tartani.
43. § (1) A személygépjarmUvekre vonatkozo telken belll biztositandd parkoldsi kételezettséget — ha
a Hatodik rész kiegészit§ elGirdsa, vagy az Ovezet, épitési Ovezet elGirdsa masként nem
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rendelkezik —a 4.b. mellékletben el8irt mértékben és a 4.a. mellékletben meghatdrozott terileti
lehatdrolasok szerint kell megallapitani, egész szamra torténd felfelé kerekitéssel, a (4)-(8)
bekezdésben foglaltak egylittes betartasdval.

(2)* A 4.a. mellékletben meghatdrozott 1. teriileten, az (1) bekezdésben foglaltakon tul, a telken
belll biztositani kell a kotelez6 tobbletparkoldhelyeket is — ha a Hatodik rész kiegészitd elGirasa,
vagy az Ovezet, épitési Ovezet elGirdsa masként nem rendelkezik — melyek darabszama
megegyezik a lakas és Gduld 6nalld rendeltetési egység nélkil szamitott parkoldsi kotelezettség
(db) 10%-anak egész szamra torténd felfelé kerekitésével.

(3) Az épitmény rendeltetéséhez sziikséges elhelyezend8 kerékparok szamat a 4.c. melléklet
hatdrozza meg.

(6) A 300 m?-nél nagyobb eldrusitd terilet(i kereskedelmi egység létesitése esetén a (4)
bekezdés szerinti engedmények nem alkalmazhatok.

(7) A parkolasi  kételezettség és a kotelez6 tobbletparkoldhelyek azon a telken belll
biztositanddk, amelyen |étesitésiik sziikségessé valik, kivéve, ha az

a) miemlék telkén keletkezik, vagy

b) alapfoku elldtast biztositd funkcid vagy hitéleti funkcid alapjan keletkezik, vagy

c) olyan épllet tetétér-beépitése esetén keletkezik, amelynek hasznalatat az épitéstgyi hatdsag
2019. marcius 15. el6tt mar engedélyezte vagy tudomasul vette.

(8) A parkoldsi kételezettség és a kotelezé tobbletparkoldhelyek

a) a (7) bekezdés a) és b) pontjaban felsorolt esetekben a kozterileti telekhatartdl légvonalban
mért legfeljebb 500 méteren belil is létesithetdk, kizardlag sajat ingatlanon, az ott meglévé vagy
|étesll6 épllet rendeltetése szerint meghatarozott és kialakitott parkoldhelyeken tuli tovabbi
parkoléhelyek kialakitasaval,

b) a (7) bekezdés c) pontjaban felsorolt esetben a kozterileti telekhatartdl légvonalban mért
legfeljebb 1000 méteren belll is teljesithet6k mas telken, parkoléban, parkoléhazban vagy a
kozterllet kozlekedésre szant terllete egy részének felhasznaldsaval.

c)* kiilon kerileti rendeletben meghatdrozott esetekben, az abban foglalt médon és mértékig
valthatdok meg.

33. Arusz

allitds

45. §

(1) Aruszallitdshoz az Uj épitmények, onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
hasznalatahoz szikséges tehergépjarmi varakozohelyeket telken belll egyedi méretezés alapjan
kell biztositani.

A tovabbtervezés soran be kell tartani.

(2) Meglévé éplilet esetében az utdlag létesild és rendszeres aruszallitast igényld

a) 300 m? bruttd alapteriiletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltatd, valamint
b) zartsoru beépitésl éplletben Iévs, vagy

c) a telken beliili megallasra és rakodasra nem alkalmas méret( telken lévé
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rendeltetési egység elldtasa a kozterlleten kialakitott un. koncentralt rakoddhelyrél is
biztosithato.

(3) Gazdasagi ovezetben Iévé terlleten a tehergépjarmivek varakozasat és tarolasat kizarolag a
telken belll szabad megoldani.

34. Felszini parkolé kialakitdsa

A tovabbtervezés soran be kell tartani.

46. §

(1)*8 Felszini személygépjarm varakozdhely kozteriileti vagy telken belili kialakitasa sordn — ha
a Szabalyozasi Terv vagy az Ovezet részletes elGirdsa vagy a Hatodik rész kiegészitd
el6irdsa masként nem rendelkezik —

a) legfeljebb 20 férshelyes felszini parkoldt az OTEK el&irdsa szerint kell fasitani,

b) 20 féréhelynél nagyobb kapacitdsu felszini parkoldt a (2) bekezdés szerint kell fasitani, kivéve,
ha mUszaki vagy kozlekedésbiztonsdgi okok a fasitast nem teszik lehet6vé,

c) az a) és b) pontszerinti fa ellltetéséhez a felszini parkold alatti terepszint alatti épitmény
szerkezetében legaldbb 2,0 méter mély és minimum 12 m?®termdtalajt befogadd térrészt kell
kialakitani az Ultet6go6dor szamara,

d) 50 féréhelynél nagyobb befogaddképességli parkold esetén a parkold-sorokat egymastol
elvélaszto, legaldbb 2,0 méter széles fasitott zoldsavot kell Iétesiteni, terepszint alatti épitmény
esetén a fasitott zoldsav felett minimum 2,5 méter vastag termd@réteg biztositasaval,

e) 100 féréhelynél nagyobb telken bellli felszini parkoldhelyek kialakitasanal

ea)a szikséges parkoloteriletet legfeliebb 150 személygépjarm( elhelyezését biztosito
egységekre kell bontani,

eb) az egyes parkolasi egységek kdzott legaldbb 10 méter szélességli zoldfellletet kell kialakitani,
melyben legaldbb két, gyorsan névé faegyedekbdl alld fasort kell telepiteni,

f) Ujonnan létestld 20 féréhely feletti felszini parkold szilard burkolattal létesitendd, feltletérdl
az olajjal szennyez6dd elfolyd csapadékviz csak olajfogd mdtargyon keresztil vezethet6 a
befogaddba,

g) kereskedelmi rendeltetésti épiilethez kialakitott felszini parkoldé — féréhelyszamtél fliggetlendl
— szilard burkolattal [étesitendd.

h)* a parkoldsi kdtelezettség szerinti jarmUvek elhelyezését szolgald telken beliili 3 vagy annal
tobb féréhelyes felszini parkold parkolohelyeinek megkozelitést a telekbelsé feldl kell biztositani.

(2) 20 fér6helynél nagyobb kapacitasu felszini parkold kialakitasa soran legalabb 1 db nagy
lombkoronat nével§, minimum 12/14 torzskorméretl, kornyezettlrd, allergén pollent nem
termeld lombos fat kell telepiteni

a) egyoldali mer6leges bedllas esetén minden megkezdett 3 parkoléhely utan,

b) egyoldali parhuzamos beallds esetén minden megkezdett 2 parkoldhely utan,

c) a legaldbb 2,0 méter széles kozépsd zoldsavval kialakitott parkold esetén minden megkezdett
6 parkoldhely utan.

45


https://or.njt.hu/eli/v01/735650/r/2019/28#SZ46@BE2
https://or.njt.hu/eli/v01/735650/r/2019/28#SZ46@BE1@POA
https://or.njt.hu/eli/v01/735650/r/2019/28#SZ46@BE1@POB

(4) Eplileten belil - terepszint feletti kialakitdst — teremgarazs kizardlag a foldszinten létesithetd,
melynek soran

a) a kozterilet vagy a kozhasznélatd magéanut feldli foldszinti homlokzathossz legaldbb 75%-an
kdzhasznélatd rendeltetési egység(ek) (kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas Uzlethelyiség,
iroda) alakitando(k) ki, vagy

b) a foldszint fel6li homlokzat kertépitészeti eszkdzokkel (land-art, zoldfal) takarando.

(6) Emel&szerkezetes parkolé-berendezés

a) legfeljebb a telken belll biztositandd parkoldsi kételezettség 35%-aban alkalmazhato,

b) az a) pont szerinti célra |étesitett parkold-berendezés az éplletbe vald beszerelés utan nem
tavolithato el,

c) kizardlag 6nallo haszndlat biztositasaval telepithetd, és

d) szabadtéren terepszinten nem, csak terepszint ald sillyeszthet6 emel8szerkezetként
telepithetd.

(7) Autdlift szabadtéren Uzemen kivili allapotban nem nyulhat a terepszint folé, és
parkoléhelyként nem szamithatd be és el6kertben nem alakithatd ki.

(8) Az épllet vagy tamfalgarazs kozterllet felSli homlokzatdn garazs kapu legfeljebb két
személygépkocsi bedlldnak megfelels szélességben Iétesithetd.

(9)>* Egy telken legfeljebb egy, saroktelek esetén legfeljebb két helyen létesithetd gépkocsi
bejarat, és azok szamara a keritésen keritéskapu.

(10) Az épitési ovezetek, dvezetek teriletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szdllito jarmUlvek szamara nem
|étesithets 6nallo parkoloterilet és garazs, kivéve, ha az 6vezet masként rendelkezik,

b) a kereskedelmi-, szolgdltatd rendeltetéssel jard gépjarm( és tehergépjarml forgalom nem
lehet zavard hatdssal és nem korlatozhatja az épllet és kozvetlen kornyezetének
rendeltetésszer(i hasznalatat.

39. Uzemanyagtdlt8 &llomas, elektromos gépjarmdi télt64llomds, autémosé

51.§ (1) Uj tizemanyagtolts allomas ott |étesithetd, ahol az épitési dvezet azt kifejezetten lehetévé
teszi, KOu dvezet teriiletén ott, ahol a Szabdlyozasi Terv rogziti.

(4) Elektromos gépjarm( toltéallomas minden Gzemanyagtoltd allomason és kozterileti parkold
terlletén elhelyezhets, tovabba a kereskedelmi létesitmények teriletén az OTEK-ban
meghatdarozottak szerint létesitendd.

(5) Uj Gzemanyagtoltd &llomas terlletén autémoséd elhelyezése a féépiilettel egybeépitett
modon lehetséges. Utdlag szabadtéri autémosd nem létesithetd.

(6)°® Uj autémosd kizardlag izemanyagtoltd allomas teriiletén létesithetd.

40. Egyes létesitmények a szabadonall6 és oldalhataron allé beépitési modi épitési Gvezetekben
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52.§ (1) Autds étterem, gyorsétterem, zenés vendéglatd étesitmény, diszko, kerthelyiséggel tizemeld
Uj kozosségi szorakoztatd épitmény, elhelyezése, valamint meglévd épitmények ilyen célra
torténd atalakitdsa csak gydjtéut és annal magasabb rendd Ut és KOu jel(i 6vezet mentén
elhelyezkedd ingatlanokon lehetséges, amennyiben az épitési dvezet elSirdsa lehetévé teszi, és
elhelyezésiiket nem szabdlyozza masként.

(2) Kereskedelmi vagy raktdrozasi céld 0©nallé rendeltetési egységet is magdban foglald
|étesitményt a rakodasi zaj elleni megfelel§ védelemmel kell megvaldsitani.

44, Hulladékudvar és szelektiv hulladékgy(ijt6 sziget

56. § Hulladékudvart létesiteni és szelektiv hulladékgyUijté szigetet elhelyezni csak a Szabdlyozdsi
Tervben meghatdrozott helyen és feltételekkel szabad.

SZABALYOZASI HATARERTEKEK

45. A rendeltetési egység szamanak meghatarozasa

57.§ (1) Atelken maximalisan létesithetd 6nalld rendeltetési egységek szamat a 2. melléklet tablazatai | Vi-2/SZ-2 épitési bvezetre a 2. melléklet a telektertlet alapjan
hatdrozzak meg hatérozza meg
a) atelken létesithetd dltaldnos szintteriiletre vonatkozd osztészam, vagy . e e e e
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46. A beépitésre vonatkozé szabélyozési hatarértékek alkalmazdsa A tovabbtervezés sordn be kell tartani.

58. § (1) A 2. melléklet szerinti tdblazatokban szerepld szabalyozdsi hatarértékek az épitési dvezetben
foglalt feltételek és a tablazat magyardzatanak egyittes figyelembevételével alkalmazandok.
Amennyiben a Szabdlyozasi Terv, vagy a Hatodik rész kiegészit§ el6irdsa masként rendelkezik,
akkor azt kell figyelembe venni.

(5) A telek terepszint alatti beépitettségi mértékének meghatarozdsa soran nem kell beszamitani

a) a terepszinten fedett és zéldtetdvel kialakitott

aa) levezet§ 1épcsé,

ab) a gépkocsilehajtast biztositd épileten kivili rdmpa, alagut,

b)®” az ald nem épitett foldszinti fedetlen terasz

terlletét.

(6)%8 A telek beépitett teriletébe be kell szamitani a keritéssel egybeépitett vagy nem
egybeépitett kapuzat, bejarati épitmény fedett részét, amennyiben annak barmely alaprajzi
befoglalé mérete meghaladja a 2,0 métert.
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(7) A telken létesithetd dltaldnos szintteriilet meghatarozasa:

a) az dltaldnos szintteriilet nagysagat az dltaldnos szintteriileti mutatd hatarozza meg, mely az
épitési helyre, a beépitési magassagra, az udvari térardnyokra, az épiletek kdzotti tdvolsagra,
valamint a telepitési tavolsagra vonatkozd paraméterek és szabalyok egyuttes alkalmazasa miatt
a megengedettnél kisebb is lehet;

c) szinttertleti mutatd kedvezmény adhatd a 60. § szerinti feltételekkel.

(8) Az épulet magassaganak megallapitdsa soran amennyiben a telken létesithetd legnagyobb
éplletmagassag (Em) vagy az utcai parkdnymagassag vonaldnak megengedett legnagyobb
magassagi értéke (Pmu érték) mellett rogzitésre kerilt

a) a legnagyobb lejt6 fel6li homlokzatmagassag (HL) értéke, vagy

b) az éplilet legmagasabb pontjanak (Elp) értéke,

ott a magassagi szabdlyokat egyltt kell betartani.

(9) Nyulvanyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértékén tul a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a telek dltaldnos- és parkoldsi szintteriileti
mutatdjat, tovabba a telek elGirt legkisebb zoldfellletét is a teleknyulvdny terlletével csdkkentett
telekterllethez kell viszonyitani.

(10) Két vagy tobb ovezetbe (épitési Ovezetbe vagy ovezetbe) tartozd telek esetében — megosztas
hidnydban — a beépitési paramétereket mindkét dvezet esetében az adott dvezetnek megfelel§
telekrész teriletére kell szamolni és a beépitést az eltéré ovezeteknek megfelelGen kialakitani, ha
a Szabalyozasi Terv nem rendelkezik masként.

47. A szintterlileti paraméterek

59. §

(1) Az épitési ovezet meghatarozza

a)a telek legnagyobb megengedett dltaldnos szintterileti mutatdjdt, melyet az dltaldnos
szinttertilet és a telekterilet hanyadosaként,

b)a telek legnagyobb megengedett parkoldsi szintteriileti mutatdjat, melyet a parkoldsi
szinttertilet és a telekterUlet hanyadosaként

kell megallapitani.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévs éplilet bévitése soran

a) a megengedett legnagyobb ditaldnos szintterileti mutatot figyelembe kell venni, és

b) a megengedett legnagyobb parkoldsi szintteriileti mutatdt figyelembe lehet venni,

kivéve, ahol az épitési dvezet elirdsa ettdl eltéréen rendelkezik.

(3) Az altalanos és a parkoldsi szintteriileti mutato szamitasa soran [7. melléklet 10. abra]:

a) az dltaldnos szintteriileti mutatd szamitasanal

aa) az dltaldnos szintteriiletet be kell szamitani,

ab) a parkoldsi szintteriiletet pedig be lehet szamitani, és
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ac) be kell szamitani a gardzs szintterlletének azon részét, amely meghaladja az épitési
Ovezetben  meghatdrozott parkoldsi  szintteriileti ~ mutato alapjan  szamitott parkoldsi
szinttertiletet;

b) a parkoldsi  szinttertileti mutato szamitdsanal csak  a parkoldsi  szintteriiletet  szabad
beszdmitani.

(7) A parkolasi szintteriiletbe kizarélag a parkolashoz szikséges épitményszint részek, helyiségek
és helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitando az épuleten belil

a) a parkoloférdhely és a hozza vezetd éplleten beldli utfelilet,

b)7® a behajtast és a gépjarmd manipuldcidjat szolgdld Utfeliilet, egyéb manipuldcios tér,

)’ a gépjarmi-kdzlekedésre szolgald lehajtd és felhajtd rampa,

d) a parkoléterileten bellli |épcsd, lépcséhdz, és gyalogos megkozelitésre szolgald felllet,
tovabbd

)% abban az esetben, ha az épiiletben a parkoléféréhelyek szédma eléri vagy meghaladja a 8 db-
ot, a parkoldval azonos szinten |év6, a parkold lGzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsagi
személyzet szamara kialakitott tartdzkodd, filke, illem- és tisztdlkodo helyiség, tovabba raktar

terilete, melyek figyelembevétele soran, az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek
(falak, pillérek) terilete is hozzaszamolandd, tovabba hozzdadddik az ditaldnos szintteriilethez
tartozé épitményrésztél elvélasztod hatarfal felez6vonalatdl szamitott terllete, ha az nem kerdl
beszamitasra az dltaldnos szintteriiletbe.

(8) A parkoldsi szinttertiletbe nem kell beszamitani

a) a gépkocsilehajtast biztositdé épuleten kivili, terepszinten fedett és zéldtetével kialakitott
rampa, alagut brutté alapteriletét,

b) a légudvar, légakna, akna, felvondakna (személy-, teher-, gépjarmu) nettd alapteriletét,

c)ad3. § (2) bekezdésszerinti minden kialakitott kotelez6 tobbletparkolohely (db) utdn
legfeljebb 25 m2 alapteruiletet.

(9) A parkoldsi szinttertiletbe a (6) bekezdés szerinti szintterlletet akkor nem kell beszamitani, ha
azokat az dltaldnos szintteriilet mar tartalmazza.

(10) Az altaldnos és a parkoldsi szintteriilet szamitasa soran csak egyszeresen kell beszamitani az
akadalymentesitésre szolgdld gyalogosrampa altal elfoglalt alapteriletet.

(11) Az épllet kozterllet vagy természetes terep folé nyuld épitményrészeit a (4) -(8)
bekezdések szabdlyainak figyelembevételével a megfeleld szintterllethez hozza kell szamitani
(zdrterkély, loggia, egyéb tulnyuld éplletrészek).

60. §

A szintterileti mutatd kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabdlyai kdzhasznalat kialakitasa
esetén:

a) alegnagyobb megengedett szintterileti mutaté legfeljebb az épitési ovezetben meghatarozott
szintterUleti mutato kedvezmény értékével novelhetd;
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b) a szintterleti mutaté kedvezmény  alkalmazdsanak feltétele a 14. §-ban
meghatarozott kézhaszndlatu teriilet kialakitasa;

c)ab) pontszerintiszinttertileti mutaté kedvezménynek nem feltétele a kézhaszndlatu
teriilet Szabdlyozasi Terven vald jeldlése.

48. A telken beltili z6ldfelliletre vonatkozé elGirasok

A tovabbtervezés soran be kell tartani.

61.§

(1) A telekre elGirt legkisebb zoldfellleti arany

a) teljes érték (ala nem épitett) zoldfelllettel, vagy

b) tetkerti zéldtetdvel, vagy

c) az a) és b) pontban foglaltakkal egylttesen

biztosithatd [7. melléklet 11. abra].

(2) Az (1) bekezdés szerinti teljes értékii (alda nem épitett) zoldfeliilet.

a) teriiletén a termdtalaj és az eredeti altalaj vagy talajképzé kézet kozott nem lehet mas réteg
vagy épitmény, és

b) terlletének minimum 50%-an biztositani kell az alapszint(i névénytelepitési mértéket.

(3) Az (1) bekezdés szerinti tetbkerti zoldtets esetében

a)az OTEK-ban  meghatdrozott term&réteg  vastagsdg, noévényéllomany-szerkezet
és zoldtetd jelleg alapjan kell szamolni,

b) a killtetésre kerlé novényzet fenntartdsahoz szlikséges szakszer( rétegrendet kell kialakitani
az 6ntdzés megfeleld biztositdsa (Ontdz6rendszer telepités) mellett.

(4) A telekre elGirt legkisebb zoldfellleti arany szamitasa soran

a) a gyephézagos burkolatu felllet teriletének 10%-a,

b) a gyeprdcsos feliilet teriletének 75%-a, parkold esetén 50%-a,

¢) a vizfelllet az OTEK-ban meghatarozott jellege szerinti mértékben,

d)® murva vagy gyongykavics felllet teriletének 25%-a az el8irt zoldfelilet teriiletének
legfeljebb 1/5-¢ig, tovabba

e)®? a kbz6sségi haszndlaty jatszétér vagy sportpdlya vizateresztd kialakitdsu gumi (rekortan),
mUfl vagy salak burkolatu fellletének 25%-a az elGirt zoldfelllet terlletének legfeljebb 1/5-éig

szamithatd be.

(5) A telekre el@irt legkisebb zoldfellleti aranyba nem szamithaté be

a) a burkolt kdrnyezetben létesil6 1 m? alatti zoldfelilet,

b) felszini parkold 2 m? alatti egybefliggd zoldfellleteinek teriilete, kivéve, ha azon belil fa kerdl
Ultetésre,

c) 3 méternél alacsonyabban fedett zoldfelllet terilete.

(6)%3 A telek be nem épitett és kdzlekedésre vagy egyéb mds hasznalatra igénybe nem vett részét
zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

(7) A telek el6irt zoldfelllete utélag nem csokkenthetd
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a) felszini burkolat, a zoldfelileti aranyba nem beszamithato szort burkolat kialakitasaval,

b) a zoldfelllet csokkentését eredményezd épitmény, szerkezet elhelyezésével.

A MAGASSAGI SZABALYOK

49. A beépitési magassag és az épllet legmagasabb pontja

62. § (1) A megengedett legnagyobb beépitési magassag lehet

a) az épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott megengedett
legnagyobb éptiletmagassag (Em érték),

b) a 3. mellékletben meghatdrozott utcai parkanymagassag vonalanak (a tovabbiakban: Pmu
vonal) megengedett legnagyobb magassagi értéke (a tovabbiakban: Pmu érték).

(2) A beépitési magassagot egyltt kell alkalmazni

a) az épiilet legmagasabb pontjanak (Elp) vagy a lejt8 felSli homlokzatmagassag (H.) értékének
elSirasdval, ha azt az épitési dvezet, a Hatodik rész kiegészit§ elbirdsa vagy a Szabdlyozasi Terv
meghatarozza, és

b) a Szabalyozasi Terven rogzitett ,,magassagi méretezés”-sel, tovabba

c) az épitési 6vezetben, a Szabalyozasi Terven és a Hatodik rész kiegészit§ elGirdsdban rogzitett
egyéb magassagi elSirdsokkal.

(3) Az épiilet legmagasabb pontja f6lé nem nyulhat épiiletrész — az OTEK-ban meghatarozottak
kivételével.

(4)8 Az éplletmagassag megallapitasa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tul figyelmen kiviil
kell hagyni a legfeljebb két, maximum 45 °-os hajldsszog( tet6zethez tartozé maximum 6,0 méter
magas fuggbleges oromfal fellletét.

(5) Az épitési helyen bellli lejt6s terepszakaszon az épulet lejté fel6li homlokzatanak magasséaga
nem haladhatja meg —kivéve, ha az épitési 6vezet vagy a Hatodik rész kiegészit6 el6irdsa masként
rendelkezik — az épitési dvezetben meghatdrozott beépitési magassag értékének

a) 1,25-sz6r6sét, ha az atlagos tereplejtés 10-25% kozotti,

b) 1,5-sz0r0sét, ha az atlagos tereplejtés 25% feletti.

(6) A homlokzat sikjaban kialakitott 1,0 méternél magasabb foldratoltés teljes magassagat be kell
szamitani az éplletmagassdgba, ha a rendezett terep rézs(ihajldasa meredekebb 1:3-nal vagy
tamfalas kialakitasu.

Az épitési dvezetre vonatkozo elGirdsok

AVi-1, Vi-2 jelli vegyes — intézményi — teriiletek épitési dvezeteinek altalanos rendelkezései
111. § (1) AVi-1, a Vi-2 jell intézményi teriletek jellemz6en zartsord vagy szabadonalld beépitési

modu épitési bvezetei a tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald épliletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Az épitési dvezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:
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a) a Vi-1, a Vi-2 jelli épitési dvezetek

aa) altaldnos elbirasait rogzitd 112-115. §-sal, és

ab) a részletes elGirdsait rogzit6 116-119. §-sal, és

b) a 2. melléklet 9. és 10. tdblazatdban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) a Szabdlyozasi Tervvel és a Hatodik rész kiegészit6 el6irasaval.

(3) Amennyiben a Szabdlyozasi Terv vagy a Hatodik rész kiegészité el6irdsa az épitési ovezet
el6irdsahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon el8irdsa helyett.

(4) Eptlet, 6nalld rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs
rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szerepl§ kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési dvezethez
tartozd tabldzatban, vagy a Hatodik rész kiegészit§ el6irasdban meghatarozott feltételekkel
egyUtt szabad alkalmazni.

112. §

(1) Epiilet — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:

a) alapintézmeényi,

b) intézményi, ugymint

ba) nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

bb) hitéleti,

bc) kulturalis,

bd) igazgatasi, valamint

(on

e) egyéb intézményi,

c) irodai,

)
d) szallas jellegd,
e) kereskedelmi, szolgaltato,

Kereskedelem elhelyezhetd.

f) egyéb kozhasznalatot szolgalo,

g) nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

h) a terllet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavard hatasu

ha) vendéglato,

hb) sport,

hc) 6néllé parkoldhaz, mélygarazs,

hd) kézmdipari, vagy termék el@allitdsara szolgald rendeltetés — ha az legfeljebb 2 parkold
|étesitését igényli —, valamint

he) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb

rendeltetés céljara Iétesithets, mely rendeltetések vagy 6ndllé rendeltetési egységek — ha az
épitési dvezet masként nem szabalyoz — egy épuleten belll vegyesen is kialakithatdk, és az épulet
egészére is vonatkozhatnak.
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(2) Lakasrendeltetés, vagy lakdépilet az (1) bekezdésben felsoroltakon tul — kizérdlag akkor
|étesithets, ha az épitési dvezet azt kifejezetten lehet6vé teszi.

(3) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivil

a) kutatas, fejlesztés Gzemi technologiaju épllete,

b) jelentds napi forgalommal nem jard termék el&allitasat szolgald épllet,

c) a fé rendeltetést, vagy a fGépliletet kiegészits kiszolgadlo épiilet,

kizarolag akkor létesithetd, ha azt az épitési Ovezet elGirasa kifejezetten lehetévé teszi.

(4) A (1)-(3) bekezdésszerinti 6nalld rendeltetési egység hasznalatahoz, fenntartasahoz,
mukodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezheték (kilondsen iroda, raktar,
szocialis blokk, 61t6z8).

(5) Kereskedelmi rendeltetés

a) altaldnos esetben telkenként legfeljebb dsszesen 3.000 m? dltaldnos szintteriilettel létesithetd,
kivéve, ha az épitési dvezet masként szabalyoz, lehetévé téve telkenként legfeljebb osszesen
15.000 m? altaldnos kereskedelmi rendeltetés( szintterilet létesitését;

c) az épilet egészén, vagy tobb emeleti szintjén akkor létesithets, ha az épitési Ovezet,
vagy Hatodik rész kiegészit6 el6irasa kifejezetten lehetévé teszi.

(6) Nem létesithetd

b) 6ndllo Gzemanyagtoltd dllomas, autdmoso, autdszerviz — kivéve, ha az épitési Gvezet elGirdsa
kifejezetten lehet6vé teszi;

d) 6nalld rendeltetési egységként lzemeltetett raktdr, vagy raktarépilet — kivéve, ha a telken
|évé fééplilet rendeltetését szolgalja.

(7) Atelken — ha az épitési Ovezet vagy a Hatodik rész kiegészit§ el6irdsa masként nem

rendelkezik —, egy vagy tobb féépiilet helyezhet6 el az alabbiak betartasaval:.

Py

a) csak egy fééplilet helyezhetd el, amennyiben a telek mérete nem éri el az elGirt legkisebb
telekterllet-méret masfélszeresét;

(8) Kiszolgdlo épiilet kizardlag terepszint alatti épitményként alakithatod ki, kivéve, ha az épitési
Ovezet masként rendelkezik.

113. § (1) A lapostetével kialakitott pinceszint, vagy a mélygarazs feletti 50 m?-t meghalad6 zaréfédém
teriletének minimum felén legaldbb félintenziv zéldtetét kell |étesiteni.
115.§ (1) A 43. § szerinti parkoldsi kételezettség telken belili biztositasanak szabalyai — ha az épitési

ovezet masként nem rendelkezik —

a) Uj épllet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa

aa) az éplleten beldl,

ab) az épllet mélygardzsaban,

ac) a telken bellli 6ndllo terepszint alatti épitményben, vagy
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ad) lejt6s telek esetében tdmfalgarazsban, vagy el6kerti tamfalgarazsban

torténhet,

ae) felszini parkoldban csak akkor megengedett, ha az épitési dvezet kifejezetten lehet6vé teszi,
vagy ha az aparkoldsi kételezettségen és a kotelezd tobbletparkoldhelyeken tuli jarmdivek
elhelyezését szolgalja;

b) amennyiben kizardlag a régészeti leletek miatt nem létesithet§ mélygarazs, vagy annak
kialakitasa az 6vezeti paraméterekhez képest korlatozott és az épitési Ovezet kifejezetten nem
tiltja, akkor

ba) a beépitési mértékbe nem beszamité mélygarazs, vagy

bb) féldszinti teremgarazs

|étesithet6 a fGépiileten belll;

69. Az Vi-2 jel(i épitési Ovezetek részletes elGirasai

118. §

(1) A Vi-2/SZ épitési ovezetek jellemz8en intézmények, ahol a beépitési méd — a Rendelet
vonatkozd szabalyai szerinti épulet-elhelyezéssel — szabadonallé.

(4)15! A Vi-2/SZ-2 és Vi-2/SZ-38 épitési dvezetben

a) a 112. §-ban meghatarozottak kozill csak

aa) alapintézmeényi, intézményi,

ab) szallas jellegd,

ac) szolgaltatod,

)
)
ad) vendéglato,
ae) sport,

af) kereskedelmi — telkenként legfeljebb 6sszesen 1.500 m m? dltaldnos szinttertilettel —,

ag) az aa)-af) alpontok szerinti rendeltetések hasznalatahoz, fenntartdsahoz, mkodtetéséhez
szlkséges

rendeltetés létesithetd;

b) egy kereskedelmi rendeltetési egység sem haladhatja meg a 400 m? dlitaldnos szintteriiletet;

c) a 40. § szerinti kiszolgdlo épiilet elhelyezheté;

d) tagolas nélkuli homlokzathossz legfeljebb 50 m lehet.

54


https://or.njt.hu/eli/v01/735650/r/2019/28#SZ112
https://or.njt.hu/eli/v01/735650/r/2019/28#SZ118@BE4@POA@APAA
https://or.njt.hu/eli/v01/735650/r/2019/28#SZ40

Vi-2/SZ-2 jel(i épitési dvezet épitési paraméterei

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 10a. tablazat
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A parkolasi kotelezettség

Atelek teriilete a KESZ 4a melléklete szerint a 3-as terlletbe tartozik.
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Személygépjarmdvek
1. FUNKCIO 3. TERULET
2. parkoldsi kotelezettség (db)
4 Kereskedelmi, egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 20m2, e félott minden| 0,75
megkezdett 40 m2 nettd alapterilete utan 1000 m2 bruttd szintteriletig
5. Kereskedelmi, egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 20m2, e folott minden| 1
megkezdett 40 m2 nettd alapterilete utan 1000 m2 brutto szintterilettdl
Kerékparok
1. FUNKCIO 3. TERULET BIZTOSITANDO
2.

parkoldsi kotelezettség (db)

Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig az arusitotér minden megkezdett

150 m2 nettd alapterilete utan

2db

5. Kereskedelmi egység 1000 m? felett az arusitétér minden megkezdett

500 m2 nettd alapterilete utan

2db
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Védelmek és korlatozasok

5. A MELLEKLET: KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A szomszédos terileteket érinti.

OROKSEGVEDELEM

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

- mdemléki vadelemmel érintett telak

El tajkepvédelmi terilet és hatara *

I:l maemléki kormyezettel erintett felek

- fovaros egyedi védettséqd épitmény lelke

]:D:I:ﬂ Budai Tajvédelmi Korzet teriilete s hatéra *

I:l fvarosi egyed vedeltségl épletegyities telke

MNatura 2000 teriilet *

- kertleti helyi védett terlet

== barlangok felszin véddovezete 162009 (X8 )
! = a KVM rendelet melléklet (hrsz lista) alapjan ***

l:\ kertleti helyi védett ériékek

II’ ex lege védelt barlang &s neve

wédetté: nyilvanitott régészeti leldhely

l:\ ex lege védett fords és neve *

nyilvantartott régészet leldhaly

tkologial halozat terlletel *

% magterulet

pufferterulet

% kokigiai folyoso terilet

egyéb termeészeti értékek

Gvarasi helyi jelentiiségl védett lermészeti tertlet
i 252013 (1V.18.) Fév. Kay. rendelet szerint

m vedelemre éndemes természeti terilet

E karakterében megdrzendd kozpark, koztér ™

= | karakterében megdrzends temetd,
s jelentds zoldfelileti intézmé ulet ="

Pusztaszer (i védett foldtani alapszelvény
552015.(1X.18.) FM r. alapjan orszagos jelentdségl
vedett természeti emlék

Az 6nkormanyzat el6vasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke és telepllésrendezési célja

2. Lokdlis kdzpont tavlati fejlesztése céljabdl

HRSz Cim

11364/2 H(vosvolgyi ut 207.
11359 Hlvosvolgyi ut 219.
11360/1 H(vosvolgyi ut 217.
11360/2 HUvosvolgyi ut 215.
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TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK)
A Telepiilésképi Arculati kézikdnyvet Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 290/2017. (XI1.20.) hatarozataval fogadta el.

£
Al KEROLET TELEPOLESKEP| SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO), ELTERO KARAKTER(Q TEROLETEI VEGYES
NAGYVAROSIAS KARAKTER
I KISVAROSIAS Alertvarosi illetve
TORTENETI VILLANEGYED erddtertiletbe ékelddd
I TS ASHAZAS (Kiilénbazs beepitési mod laks ‘Budakeszi it menti telkek
és vegyes rendeltetgsd épiletsl és 2 Hideghati it - Hivos-
VEGYES KARAKTER i
KERTVARCSI S
I PESTHIDEGKLT-OFALU semapant
MEZOGAZDASAGH I e
[ [Ees) karakter nelkali képet
BEEPITESRE NEM SZANT mutat. Afé kozlekedési
I TELEPOLESKEPILEG MEGHATARCZO) UTCAK atéémek megfeleiden
1 BARLANGRENDSZEREK szamos kiizintézmény
és kereskedelmi funkcid,
tobblakssos lakoépn-
et jelent meg, ennek
‘megfeleldléptékaltist
mutatva. Agnlaskent
megfagalmazhate, hogy-
a zbidfelietek aranyanak
megtartisa és mindsagé-
niek magas szimvonala - 3
learftéseknek d5 az anyag-
hasznalatnak a befoglale
karskterhazigazode
Kialakitsa - a portaloks,
hirdetétablikra s cagtab-
Iakra vonatiozo ajanids |
' Lsp 178. owoa] kve-
tése kismelt fontossaga.
Minden esetben egyedi
- E elbirilast igényal.
3
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Telepilésképvédelmi rendelet (TKR)

Budapest Févaros Il. Kerlileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete fogadta el a telepiiléskép védelmérél sz616 45/2017. (XII. 20.) rendeletet (mddositva 29/2020. (VII. 8.),
20/2022. (V. 31.) és 26/2023. (IX. 28.) 6k rendelettel). A rendelet hatalya Budapest Févaros II. Kerllet teljes kozigazgatasi tertletére kiterjed.

A rendelet 2. Sz. melléklete tartalmazza ,a telepilésképi szempontbdl meghatdrozo terlletek és azok részteriletei”-t.

telepillésképi szempontbal meghatirozo teriletek

a Kenllelkozponton belil

E Nagyvirosias karaklert meghatirazt terolet

- Kiswérosias keraklers meghatinzo terutet ((fak)

a Hagywidékan beliil

- Térsashizas karakier( meghataozd tenilet

talepiilésképi szempontbal meghatarozd teriletek részteniletsi

5{@; csak & Kertlet Epités: Szabélyzatban (KESZ)
P rogzitett részterulet

|:| Tarténet villanegyed meghatarozd terlet

- Veegyes karaklert meghatirozs terclet

Hideghiiion bedil

i‘? %] csak a lelepaléskén widelménil s20k randeletban (TKR)

LSl rogaitat részterilat

2| aKESZ-ben és a THR-ben egyarént rogaitet részierilet

tajékoztats és alaptérkepi elemek

I:l Kertvrosias karaklend meahatirozd tenilel

=

- Pesthideghii-Ofalu meghataraze tertlet

a Beépitésre nem szant keriletrészen beldl

I:l Mezdgazdasiag karakterd meghatirozi terilet

(2] st

Ij Duna-folyam | tavak | kisvizdalyasok

E kenliletrészek hatéra

- Erdd kerakter( meghatamzn terilet

I:I Beépitésm nem szinl karaklend meghatarozd lerilet

bellarilet hatéra
kizigazgatisi hatér
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Telepitési tanulmanyterv 2023.

A rendelet 3.sz. melléklete - Kilatépontok és telepulésképileg meghatarozé utcdk, utcaszakaszok, nyomvonalak a teleptlésképi szempontbdl meghatarozoé tertleteken.

e ; ! S | Hormok

e S

I.-' "
3.c. melléklet - A kilatdpontok és latvanysavjuk, valamint a telepilésképileg
meghatarozé utcdk, utcaszakaszok, nyomvonalak lehatérolasa

kilatopontok és latvanysavjuk, valamint
a teleplilesképileg meghatarozo utcak,
utcaszakaszok, nyomvonalak

a telepiilésképi thél

kilatbpontok és latvanysavjuk
- a J.a. meliékletben szerepld jegyzék szerint

kilatipont

ﬁ latvanysav
=~ | (akil&topont 500 méteres k

utcak, 0K, My
-8 3.b. melékletben szerepld jegyzek szerint

T P —
I:’ agy it ny la s kiemelt

alaptérképi elemek

telekhatar

| | epliletallomany

szintvonal

E gyermekvasit

I:I Duna-folyam [ tavak | kisvizfolyasok
l;{ befterilet hatara

"-—-‘\ kizigazgatasi hatdr

3.a. melléklet — A kildtopontok jegyzéke

Nem érinti

3.b. melléklet — A telepllésképileg meghatdrozoé utcak, utcaszakaszok, nyomvonalak
jegyzéke

TMU-50 Hiivasvalgyi it

(11154/2), (11154/4), (11357),
(11487/3), 1113473, (11636/2)
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4.sz. melléklet tartalmazza a , A kerilet azon teruletei, melyeken reklam kozzététele, reklamhordozé és rekldmhordozot tartd berendezés elhelyezése megengedett”.

T o
o T
g
[+ i
| "!

a 2016. LXXIV. forvény 1. mellekletében fel nem sorolt, a
telepuléskép védelme szempontjabol nem kiemelt teriletek

melyeken belul a 10472017 .(IV.28.) Korm. rendelet

1. és 2. szam( mellékletei alapjan

reklam kozzététele és reklamhordozak, reklamhordozot
tartd berendezések elhelyezése megengedett

Duna-folyam / tavak [ kisvizfolyasok

kdzigazgatasi hatar

A tervlap tartalma nem érinti a tervezési
terlletet

A rendelet egyéb mellékletei nem érintik a tervezési teriiletet.

1. melléklet: A kerdileti védett értékek és tertletek
1.a. melléklet: A kerileti helyi védett értékek jegyzéke

1.b. melléklet: A kerileti helyi védett teriletek jegyzéke

1.c. melléklet: A keruleti helyi védett teriletek térképi lehataroldsa

5. melléklet. Pesthidegkut-Ofalu meghatarozd teriiletének terileti bontasa az egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények meghatarozasahoz (térkép M=1:7.500)

6. melléklet: A Kertvarosias karakter(i meghatarozo terlleten belll a KK/1 jel(i részterilet hagyomanyos beépitésl részének terileti lehatarolasa (térkép M=1:10.000)

7. melléklet: Ertékvizsgélati dokumentacid tartalmi kdvetelményei

8. melléklet: Telepuléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacio — kérelem minta

9. melléklet: TelepUllésképi vélemény— kérelem minta

10. melléklet: Telepllésképi bejelentési eljaras — kérelem minta
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Teruleti épitészeti teleptilésképi kbvetelmények

EL6IRAS

MEGIEGYZES

11. Az épitmény tomegformalasa

14. § az épitmény tomegformalasara vonatkozo egyedi épitészeti telepuléskép kbvetelmények:

a) Uj épllet vagy emeletraépités esetén a tetéemelet homlokzati sikjat tobbszoros 1épcsézéssel kialakitani nem megengedett, tobb egymas
folotti tet6emelet kialakitasa esetén, azok homlokzati sikja egymastdl nem térhet el,

b) az 1945 el6tti, eredeti terveknek vagy az eredeti megvaldsulasi allapotnak megfelel épllettomeg és tet6idom, mint eredeti architektura
visszaépitése megengedett, a KESZ épitési helyre vonatkozé elirasainak egyiittes betartasaval,

c) az alapvetéen szimmetrian alapuld tomeg-, homlokzatképzéssel vagy nyildszardkiosztassal megvaldsult meglévé éplletek esetén a
rendezettséget, a szimmetriat, az ismétlédést megbontd egyedi atalakitasok nem megengedettek.

12. A tet6zet kialakitasa

15. § (1) A magastetére vonatkozd egyedi épitészeti telepllésképi kbvetelmények:
a) a magastetd tet6héjalasaként a felsorolt anyagokon kivil mas nem alkalmazhaté

aa) korcolt fémlemezfedés szlrke arnyalatban,

ab) természetes palafedés,

ac) égetett agyagcserép natur, természetes téglavoros vagy az adott telektombben jellemzd eltérd szinben, valamint

ad) az aa)—ac) alpontokban foglalt tet6héjaldsokhoz tartozd kiegészité anyagok,
b) a magastetdn alkalmazott cserépfedés nem lehet miantikolt,
c) sem Uj, sem meglévs éplleten nem létesithetdk egymastdl eltérd héjalasi magastetd-feliletek, nem beleértve a tet6héjaldshoz tartozd
kiegészit6 anyagokat vagy a nyildszarok, lépcs6hazak egyéb épitészeti elemek magasteté-feluletbél kiemelkedd kialakitdsanal szikséges
eltérd anyagokat.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartand el&iras.

(2) A lapostetdre vonatkozd egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények:
a) az Uj lapostetd szigetelSrétege nem maradhat takaratlan,
b) Uj éplleten a kavics- vagy zuzalékteritéssel, vagy burkolattal (terasztetd) kialakitott 6sszes lapostetéfeliilet nem haladhatja meg az épllet
Osszesitett lapostetdfeliletének felét, a fennmaradd részen zéldtetdn kivil mas nem létesithetd,
c) meglévé lapostetd felljitdsa, a szigetelSlemez cseréje esetén az Uj szigetelGréteg
ca) nem maradhat takaratlan, kivéve, ha a takarasbol adédo tébbletterhet az épllet — tartdszerkezeti szakvélemény alapjan — nem birja
el, vagy ha a lapostetd kilsé vizelvezetésli marad,
cb) takarasaként megengedett a kavics- vagy zuzalék terités alkalmazasa.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé eldiras.

13. A homlokzat kialakitasa

16. § (1) A homlokzatfeliiletre vonatkozé egyedi épitészeti telepllésképi kovetelmények:
a) a homlokzatfelllet szinezésére az aldbbiakon kivil mas szin alkalmazasa nem megengedett
aa) fehér, tortfehér,
ab) telitett szirke,
ac) vildgosabb arnyalatu foldszinek (a pasztell-sarga, -okker, -barna, -rozsdabarna),
ad) zold kizarolag fafelileten,
b) a homlokzaton nem alkalmazhaté anyagok — kivéve a meglévd burkolat hianypotlasanak esetét —
ba) mlanyag,
bb) ragasztott burkolat kialakitasanal képorcelan, szabalytalan formaju ciklop k& vagy kélap,

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé el8iras.
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bc) pala,

bd) ndvényhaz, novénytermesztést szolgalo épitmény — beleértve a satrat is — esetében félia, ponyva, polikarbonat,
c) ragasztott k6burkolat kialakitdsanal 15 mm-nél kisebb vastagsagu kélap nem hasznalhatd,
d) a homlokzatfelllet a jardaszinttél mért 3 méteres magassagban nem alakithato ki anti-graffiti bevonat nélkul, amennyiben az az utca feldl
szabadon megkozelithetd.

(2) A homlokzattagold elemekre vonatkozé egyedi épitészeti telepllésképi kovetelmények:
a) a kllén hasznalt épuletrészek homlokzatfellleteinek szine nem lehet eltérg,
b) megengedett a homlokzati tagolasok k6zott az azonos szin eltérd arnyalatainak alkalmazasa.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé el8iras.

(3) A nyilaszardkra vonatkozo egyedi épitészeti telepulésképi kovetelmények:

a) a nyilaszarok szinezésére nem alkalmazhatok rikito szinek, és a fekete szin,

b) egy épllet esetében a nyiladszardkon nem alkalmazhato eltéré szinezés és anyaghasznalat, kivéve a bejarat, portal és azon belil kirakat,
[épcs6haz nyildszaroin,

c) nyilaszaro tukoriveggel nem alakithato ki, kivéve a diplomaciai testiletek éplletének nyilaszarain.

v Epitészeti kialakitas soran betartandd el&iras.

(4) Uzlet portdljara és kereskedelmi rendeltetés féldszinti homlokzati kialakitaséra vonatkozd egyedi épitészeti telepiilésképi kdvetelmények:
a) onallo kereskedelmi rendeltetés(i épilet kozterilet felé nézé foldszinti homlokzatanak transzparens, atlatszo, tGvegezett homlokzatként
torténd kialakitasa nem lehet kevesebb, mint a kdzterllet felé néz6 homlokzathossz fele,
b) 6nallé foldszinti kereskedelmi rendeltetési egység kozterilet felé nézd kirakatfelllete nem lehet kevesebb, mint a portél feltletének fele,
c) nem kell figyelembe venni az a) és b) pontban foglaltakat, ha az épullet védett érték és emiatt, vagy egyéb jellegzetes arculati jellemz6i
miatt a kirakat utdlagos kialakitdsa nem lehetséges,
d) a jardaszinttdl szamitott 2 méteres magassagig a portalon belili kirakat Uvegfellletének a bevilagitdst biztositd attetszsége nem
szlintethet6 meg, attetsz§ felllet megsziintetése céljdbdl nem fdlidzhatd, nem festhet6 le, matricat, 6ntapadds fellletet nem
tartalmazhat, kivéve a portalon belili Gzletjelzés |étesitésének esetében

v Epitészeti kialakitas soran betartandé elGiras

(5) A ldbazatra vonatkozo egyedi épitészeti teleplléskép kovetelmények:

a) a labazat szinezése nem lehet diszharmoénidban az épilet szinezésével és nem alakithato ki rikité szinekkel,

b) a ldbazat szinezése soran a homlokzatfelllet szineként alkalmazhatd szinek sotétebb arnyalatainak, vagy a szirke drnyalatainak
alkalmazdsatodl, vagy a természetes |ldbazati burkolat sajat szinétdl eltérni nem megengedett.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé eldiras.

17. § A homlokzatfelUjitas, utdlagos hészigetelés, nyilaszardcsere esetére vonatkozd a 16. §-ban foglaltakon tuli tovabbi egyedi épitészeti
teleplléskép kovetelmények:
a) a homlokzat felUjitasa, utdlagos hészigetelése esetén
aa) nem johetnek létre olyan homlokzatfelllet(rész)ek, melyek nem képezik részét a homlokzat egészére vonatkozé felujitasi tervnek, még
épitészeti tagozatok mentén elvalasztva sem,
ab) az aa) alponttdl eltérni kizardlag a zartsord beépitési mod esetében a teljes foldszinti utcai homlokzatszakaszon megengedett, ugy,
hogy a foldszinti utcai homlokzatszakasz f6lsé vizszintes hatarvonaldt épitészeti tagold elemmel kell lehatédrolni (pl.: foéldszinti
osztoparkany), és a teljes fellletet anti-graffiti bevonattal is el kell Iatni,
ac) az eredeti allapot szerinti homlokzati tagoldsok (tagozatok, keretezések, parkanyok stb.) nem tlnhetnek el, a vakolatdiszeket
hdszigeteléssel eltlintetni nem megengedett,
ad) nem maradhat meg lathat6 mddon a homlokzaton kabel, kozmd, elektromos és gépészeti elem, szekrény, vezeték, kivéve a
riasztoberendezést,

v Meglévé épliletre vonatkozo el8iras.
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b) a nyilaszarok cseréje vagy felujitdsa esetén nem viéltoztathatd meg az épilet homlokzatan alkalmazott nyildszarok osztasrendje, jellemzé
formaja, osztasainak hierarchiaja és szine, kivéve
ba) a teljes homlokzatra - zartsoru beépités esetén a szomszédos épuletek homlokzatara is - kiterjedd szinezési és a nyilaszarok anyagat,
tok-szarnyszerkezetét, osztasat, osztasainak hierarchidjat bemutatd terv alapjan torténd egyidejl nyilaszarocserét, vagy
bb) az eredeti tervekhez igazodd nyildszarocserét,
c) nyilaszarénkénti egyedi csere a csak az eredeti dllapothoz vagy a tobbi nyilaszardhoz torténd illeszkedés esetén megengedett,
d) portdl — beleértve a hozza tartozé kirakatot is — atalakitasa esetén
da) a homlokzat eredeti architekturajatdl, és az eredeti falnyilasok geometriai méreteitdl, és
db) ha kutatassal igazolt eredeti terv vagy az eredeti allapotot abrazold foto all rendelkezésre, akkor a portél eredeti terveitdl
eltérd kialakitds nem megengedett,
e) korlatelemek egyedi cseréje nem megengedett, kivéve, ha az eredeti szerkezet visszaépitésére kerdl sor,
f) 4j racs vagy betorésvédelmet szolgald berendezés az épllet architekturajanak, a homlokzat diszitményeinek, burkolatainak, szinezésének
egységét nem bonthatja meg,
g) a nemes anyagu falburkolat
ga) nem bonthatd el, kivéve, ha azonos anyagbdl és mindségben keril visszaallitasra,
gb) Ujrastrukturalasa megengedett.
h) a nemes anyagu (k&, tégla, mikd, beton) labazat nem bonthato el, kivéve, ha azonos anyagbdl és mindségben keril visszadllitasra vagy
visszaépitésre, nem festhetd le, nem takarhato el.

14. A kerités kialakitasa

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandd eldiras.

18. § (1) Kerités anyagaként nem alkalmazhato

a) Uveg, tlkor, plexi, polikarbonat vagy barmely tikr6z6dé felllet,

b) csillogd, csiszolt fellletl épitGanyagok (pl. csiszolt kélap),

c) épitélemez, butorlap vagy egyéb belséépitészeti anyag, fliggetlendl attél, hogy nyilt vagy zart fugaval készil,
d) feszitett hald, félia, ponyva,

e) burkolat vagy feltletképzés (pl. vakolat) nélkili zsalukd,

f) mas épit6anyagot utanzé dekor-, manyaglemez.

)

(2) Kerités labazatanak anyagaként az aldbbiakon kivil mas nem alkalmazhato
a) tégla, k&, m(iks, vagy ezekkel burkolt egyéb tartdszerkezet, tovabba

b) tervezett mddon kialakitott esztétikus betonfelllet,

c) fagyallo labazati vakolattal ellatott falszerkezet.

(3) Kerités oszlopanak, pillérének, faltestének anyagaként az alabbiakon kivil mas nem alkalmazhato
a) a (2) bekezdésben foglalt anyagok, tovabba

b) vakolat, mely szinében harmonizal az épulettel,

c) a fém vagy fa kizardlag a 18 cm keresztmetszeti méretet meg nem haladd oszlop, pillér esetében.

(4) Kerités elhatérold szerkezeti elemének vagy oszlopok kdzotti betét- vagy kitoltd elemének anyagaként az aldbbiakon kivil mas nem
alkalmazhatd

a) a kerités nyomvonaldra merélegesen mért 10 cm keresztmetszeti méretet meg nem halado sorolt fa vagy fém elemek, palcak az attortség
szamitasnak megfeleld sirliséggel,
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b) a kerités nyomvonaldval parhuzamosan mért 20 cm keresztmetszeti méretet meg nem haladé sorolt fa vagy fém elemek, palcak az
attortség szamitasnak megfelels stiriséggel,
c) hagyomanyos drétkerités (drothald) vagy fonott fémkerités, haidekker halé.

(5) Egy ingatlanhoz tartozo, kozterilet felé néz6 kerités eltérd kialakitasu, megjelenés(, anyaghasznalatu szakaszokbol nem alakithato ki.

Zartsoru beépitési moédu terilet, koztertlet felé

nézd kerités kialakitdsa nem tervezett.

6) A kerités vakolt felilete nem maradhat festetlen.

(

(7) A kerités szinezése

a) nem lehet diszharmonidban az éplilet szinezésével,
b) nem alakithaté ki rikité szinekkel, tovabba

c) a falazott elemeken nem alkalmazhato a fekete szin.

19. §

(5) A szomszédos telkek kozotti — nem kozterilet felé nézé — telekhataron kialakitott kerités

a) attortsége nem lehet kevesebb 40%-nal — a kerités teljes fellletére szamitva —,

b) tomor (0%-os attortségl) kialakitasu keritésszakasza a telekhatar kozterilet fel6li els6 5 métere utan létesithetd ugy, hogy
ba) hossza nem haladhatja meg a 3,0 métert és
bb) az igy kialakitott szakaszok 6sszhossza nem haladhatja meg az adott telekhatar hosszanak 25%-at.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé el&iras.

(6) A telken belul — nem telekhataron — |étesitésre kerUl6 kerités
a) attortsége nem lehet kevesebb 100%-nal
aa) altalanos esetben a legfeljebb 0,3 méter magassdgu ldbazat feletti fellletre szamitva,
ab) a ba)—bd) alpontok szerinti esetekben a kerités teljes fellletére szamitva,
b) magassaga nem haladhatja meg a 0,9 métert, kivéve
ba) az dllattartds céljdbdl épitett keritést, melynek magassaga elérheti az 1,8 métert,
bb) a sportpdlya korili labdafogd haldt és az azt tartd m(itargyat, melynek magassaga elérheti az 5 métert,
bc) a jatszéteret lehatarold keritést, melynek magassaga elérheti az 1,5 métert,
bd) a védett m(itargyat vagy kozmdtargyat lehatarold keritést, melynek magassaga elérheti az 1,8 métert,
c) névényzeten, sdvényen kivil massal nem alakithato ki azon telekrészek kozott, melyeket kiilonb6z6 telekhasznédlok hasznalnak.

(7) A kerités teljes (100%-0s) attortségl felllete az alabbiakon kivil masként nem alakithatd ki

a) a hagyomanyos acél- és aluminiumkerités, ontottvas kerités esetén (palcds, diszitéssel vagy anélkil), az elemek kozott 8-12 cm kodzotti
tavolsaggal, vagy

b) az eltérd, atlagosan legaldbb 8,0 cm-es kozokkel, ferdén illesztett, palcas jellemz&kkel rendelkezé fémkerités, ahol a palca nagyobbik
keresztmetszeti értéke sem haladja meg az 1 cm-t, tovébba

c) hagyomanyos droétkerités (dréthald), vagy fonott fémkerités legaldbb 5,0 cm-es siir(iségl fondssal.

21.§ (1) A tamfal
a) magassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert,
b) anyaghaszndélatara vonatkozé rendelkezések megegyeznek a koztertlet felé nézé kerités ldbazatdra vonatkozd szabélyokkal,
c) telken bellli — nem kozterulet fel6li elhataroldst biztositd — Iétesitése esetén megengedett
ca) a névénnyel befuttatott gabionfal, vagy
cb) a ronkfabol torténd kialakitas, amennyiben a magassaga nem haladja meg az 1,0 métert.

16. A telken a zoldfelllet kialakitasanak maodja
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22.§ (1) Atmeneti parkolé céljdra hasznositott telken kézvetleniil a kerités mentén nem, csak attél legaldbb 0,5 méterre alakithatd ki parkold,
akkor, ha a legaldbb 0,5 méteres kerités menti sav zoldfellletként kerul kialakitasra.

Nem tervezett.

(2) Kozterileti telken.

a) meglévé fasor egyedeinek pétlasa soran a jellemz6 faallomany fajtajanak alkalmazasatdl eltérni nem megengedett kivéve, ha azt
faegészségi ok vagy miszaki akadaly indokolja,

b) Uj fasor telepitése soran nem alkalmazhatok tajidegen, szemeteld, nem varost(irg fafajok,

c) park berendezése, butorzata nem térhet el a kornyezethez igazodo egységes stilustol,

d) meglévé fasszari novényallomany rendezése soran a novényzet — szakszerl allapotfelmérés alapjan — értékesnek és megdrzésre
alkalmasnak itélt egyedei nem vaghatok ki.

v

A kiegészit§ elemek és egyéb miszaki berendezések egyedi épitészeti és egyéb telepilésképi kbvetelményei a meghatarozo terileteken

ELOIRAS

MEGIEGYZES

17. Kiegészit6 elemek

23. § (1) Uzletjelzés csak akkor helyezhetd el, ha az épiiletben vagy az ingatlanon az ott Iévé rendeltetési egységben folytatott tevékenységre
vonatkozik.

v’ Epitészeti kialakitds soran betartandd eldiras.

(2) Uj Uzletjelzés elhelyezése vagy meglévs cseréje, atalakitdsa sordn a (3)-(6) elSirasait be kell tartani.

(3) Uzletjelzés
a) nem alakithatd ki épulet tet6zetén, sorgarazson, sorgarazs homlokzatan,
b) nem alakithatd ki
ba) habkartonbdl vagy molinébal, polisztirolbal,
bb) kdprazast és vibrélast kelté mddon,
bc) digitélis vagy ledes kijelzés( fényreklamként, valtozé futéfénnyel, széveg- vagy abra animaldssal,
bd) rikito szinekkel,
c) nem tartalmazhat fotdmontazst vagy realisztikus dbrazolast.

(4) Az Uzletjelzés homlokzaton torténd elhelyezésének szabalyai:
a) jelen rendelkezés hatdlybelépése utan indult eljarasokban megvaldsitasra kerlé éplleten Uzletjelzés a homlokzati terven e célbdl kijelolt
helyen kivil nem helyezhetd el,
b) Uzletjelzés kizardlag portalon belll alakithatd ki az (5) bekezdésben foglaltak betartdsaval
ba) lakdépileten,
bb) olyan rendeltetési egységhez tartozdan, melynek van sajat portalja,
c) rendeltetési egységenként (cégenként, tzletenként) legfeljebb egy lzletjelzés helyezhetd el homlokzatonként, melybe nem tartozik bele
az (5) bekezdés szerinti portalon belll torténé elhelyezés,
d) meglévé homlokzaton torténd utdlagos létesités esetén az Uzletjelzés
da) homlokzati osztopdrkanyt, épitészeti tagozatot nem sérthet,
db) nyilaszarét nem takarhat,
dc) ldbazatot nem takarhat,
e) az Uzletjelzés az adott homlokzat tobbi Gzletjelzésével egyltt nem kelthet rendszertelen elrendezés(, zavard hatast,
f) tobb rendeltetési egység esetében megengedett az Uzletjelzések a csoportos, 6sszevont kialakitadsa,
g) az Uzletjelzések o6sszfelllete — amennyiben az nem az (5) bekezdés szerinti portalon belili elhelyezés — nem haladhatja meg az adott
homlokzatfelllet 5%-at.
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(5) A portalon belll torténd elhelyezés esetén az tzletjelzések kozdl
a) a cégérre vonatkozd tovabbi szabalyok:
aa) rendeltetési egységenként (cégenként, tzletenként) 1 db-nal tobb nem létesithetd,
ab) a homlokzat sikjara kozel meréleges kialakitastol nem térhet el, melynek soran
1. nem loghat bele a kozuti (irszelvény gyalogos savjaba és gyalogos terébe,
2. a homlokzati siktdl vald kiugrasa nem haladhatja meg az 1 métert,
3. ajardaszinttél vald magassaga nem lehet kevesebb 2,2 méternél,
4. szerkezeti vastagsaga nem haladhatja meg a 0,2 métert,
b) az 6nalld betkbdl 4llo feliratra és a tablaként kialakitott Uzletjelzésre vonatkozd tovabbi szabalyok:
ba) rendeltetési egységenként (cégenként, Uzletenként) tobb darab is Iétesithetd, de, vagy csak bb) vagy csak a bc) alpontok szerinti
elhelyezéssel,
bb) az Uzletbejarat vagy kirakat folotti sdvban torténd elhelyezés soran
1. igazodni kell az Gzletportal nyildsrendszeréhez, a nyilasok (kirakatok) szélességi méretéhez vagy végsé pontjaihoz,
2. arkad esetén az Uzletjelzések az arkad kilsé homlokzati sikjan is kialakithatok, kizardlag az arkadnyildsok folotti savban, az arkad
ritmusat, rendjét nem zavarva,
bc) az lzletbejarat vagy kirakat melletti elhelyezés soran
1. igazodni kell az Gzletportdl nyildsrendszeréhez, nyildsok (kirakatok) magassagi méretéhez,
2. az Uzletjelzés aljanak jardaszinttél mért magassaga nem lehet kisebb 1 méternél,
c) a portal kirakatfelUletén vagy nyilaszaro feltletén torténé elhelyezés soran kizérdlag az 6nalld betlikbél allé felirat alkalmazhatd, melynek
soran
ca) a betlk szine kizarélag egyféle lehet,
cb) a feliratnak attortnek kell lennie, és a kirakat — vagy nyilaszaré felllet legfeljebb 5%-4t takarhatja el.

(6) Tablaként kialakitott Gzletjelzés elhelyezése

a) keritésen is megengedett, melynek soran

aa) cégenként, Uzletenként (rendeltetési egységenként) 1 db-ndl tdbb nem létesithetd,

ab) mérete nem haladhatja meg 0,5 m2-t,

ac) a kapu mellett alakitandd ki

1. els6sorban kerités oszlopon vagy pilléren,

2. a 3. mellékletben rogzitett telepilésképileg meghatdrozo utcak mentén keritésmezében nem létesithetd,
ad) a kerités osztasrendszeréhez igazodni, kell, és

ae) a kerités attortségére vonatkozo elSirdsokat is be kell tartani,

b) az ingatlanon 6nallo szerkezetként is megengedett, melynek soran

ba) telkenként legfeljebb 1 db Iétesithetd,

bb) tébb rendeltetési egység esetében kizardlag a csoportos, 6sszevont kialakitdas megengedett,
bc) magassaga nem haladhatja meg a 2,0 métert,

bd) anyagaként kizarolag fém, k6, beton vagy Uveg alkalmazhato.

(7) Totemoszlop nem létesithetd.

(8) Napernyd, arnyékold Uj vagy meglévé épllet kozteriletrdl lathatd homlokzatan nem helyezhet§ el, kivéve a portdlhoz és azon belll a
kirakathoz, vendéglaté teraszhoz tartozdan, mely esetben

v Epitészeti kialakitas soran betartandd el&irds.
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a) a szine illeszkedjen az épulet homlokzati szinvilaghoz a 38/I1. § (3) d) pont egy(ttes betartdsaval,
a) a felllete legyen homogén,
b) ne legyen rajta reklam.

18. Egyéb mszaki berendezések

24. 8§

(1) Szerelt kémény

a) Uj épllet esetén homlokzaton kivil nem létesithetd,

b) meglévé épllet homlokzatan utdlagosan
ba) elhdzott kéményként nem létesithetd,
bb) elhtzas nélkuli kéményként — egyéb miszaki megoldas hianydban — akkor alakithaté ki, ha burkolattal takart, illeszkedik a homlokzathoz
és az utca fel6l nem Iathato.

v Epitészeti kialakitas soran betartandé el&irds.

(2) Elektromos vagy héenergiat elGallitd kozm(ipdtld berendezés vagy mitargy (pl.: napelem, napkollektor stb.) homlokzaton vagy 6nalléan
tartoszerkezeten (kertben) nem helyezhetd el.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandd eldiras.

(3) Az elektromos vagy héenergiat eldallitd kozmdpdtld berendezés vagy mtargy (pl.: napelem, napkollektor stb.)
a) Uj magastetdn — a tet6fedésbe integraltan — torténd elhelyezésekor
aa) ne térjen el a tet6fedés modulméretétdl,
ab) ne hagyja figyelmen kivil a tet6 egyéb kellékeit, elemeit (pl.: tetéablak, kémény stb.)
b) meglév6 magastetén torténd utdlagos elhelyezésekor
ba) ne eredményezzen bizonytalan megjelenést,
bb) ne terjeszkedjen tul a tetézet hatarain,
c) Uj vagy meglévé magastetdn torténd elhelyezésekor
ca) a telepitési szoge nem térhet el a magastetd sikjatol és hajlasszogétdl,
cb) magastet6 csonkakontydra és toronykiemelésre nem telepithetd,
cc) Pesthidegkut-Ofalu meghatéarozo teriilet 5. mellékletben rogzitett hagyomanyos beépitésii részén az utcara meréleges, kozel meréleges
tetégerinc, vagy féslis beépitésl éplletek esetén a gerincirdnnyal megegyez6 elsé 10 méteres tetdszakaszra nem telepithetd, kivéve
saroktelek esetén,
cd) magastet6 kontyolt fellletén és satortetd egy fellletén az dsszfelllete nem haladhatja meg az adott tet8sik fellletének harmadat,
ce) egy adott tet6fellleten elhelyezett 0sszfelllete nem haladhatja meg az adott tet8sik fellletének egyharmadat, kivéve, ha az a héjalds
rendszerében, annak elemeibe integralt megoldassal bir,
cf) ha az épulet kozterulet felé néz6 magastetejére nem keril napelem, napkollektor, akkor a tobbi tetéfeltleten a napelem létesitéssel
érintett felllet mértéke meghaladhatja a ce) alpont szerinti mértéket és elérheti az adott tetSfellilet 70%-at, kivéve Pesthidegkut-Ofalu
meghatdrozé teriletén,
cg) nem okozhat kaprazast és tikrozédést,
d) Uj vagy meglévé lapostetén torténd elhelyezésekor a legmagasabb pontjanak magassaga nem haladhatja meg a targyi lapostetd attikdjanak
magassagat, kivéve, ha a hajldsszoge nem haladja meg a 10%-ot és 0,25 méternél jobban nem emelkedik a zar6fodém legfelsé rétege folé.

(4) Napelemes tet6cserép korlatozas nélkil alkalmazhato.

v’ Epitészeti kialakitds sordn betartandd el6iras.

25. § (1) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghaladé antenna berendezés nem helyezhetd sem Uj, sem meglévé épllet kozterileti
homlokzatan, tovabba a kozterlletre nézd erkélyén, loggiajan vagy teraszan.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé el6iras.
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(2) Légkondicionald vagy kultéri (kils6 térrel kozvetlen kapcsolatl) egységet igényl6 egyéb gépészeti berendezés meglévd épuleten vald
utolagos elhelyezésére vagy kozponti klimaberendezés nélkil létesithetd Uj éplleten vald elhelyezésére vonatkozo el&irdsok:
a) kozteriletrdl lathatéd homlokzaton ugy helyezhetd el, ha korlat, mellvéd takarja, kivéve a takaras nélkil is elhelyezhet6 riasztoberendezést,
b) kézterlletrdl nem lathatd homlokzaton elhelyezhetd
ba) altalanos esetben elsGsorban korlat, mellvéd takarasaban,
bb) védett érték esetében kizardlag korldt, mellvéd vagy a homlokzathoz illeszkedd épitészeti kialakitas takarasaban,
c) magastetdn ugy helyezhetd el, ha
ca) a kozterulet fel6l nem lathato helyre kerdl, és
cb) Osszalapterilete nem haladja meg az adott tet6feltlet 5%-at,
d) lapostetén — amennyiben az dsszalapterllete nem haladja meg az adott tet6felllet 5%-at —, Ugy helyezhet§ el, ha a lapostetd peremét 2
méternél jobban nem kozeliti meg,
e) lapostetén —amennyiben az dsszalapterilete meghaladja az adott tet6felllet 5%-at —, csak abban az esetben helyezhet6 el, ha takarofallal
egyltt kerul kialakitasra,
f) az a)-e) pontok szerinti esetekben
fa) a keletkez6 kondenzviz megfelel§ elvezetésérdl épileten belll kell gondoskodni, az kbzteriletre vagy szomszéd telekre, az épllet mas
épuletrészeire nem folyhat at,
fb) a keletkez6 meleg leveg6t a szomszédos éplletek, rendeltetési egységek zavardsa nélkil kell elvezetni, tovabba
fc) a berendezés zajkibocsatasa meg kell, hogy feleljen a zajvédelmi elSirasoknak.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé el6iras.

3) Légkondicionald vagy egyéb gépészeti rendszer kiltéri egysége épuleten kivil — nem éplletre szerelve —, vagy 6nallé tartdszerkezeten
kertben) felszin felett nem helyezhetd el, még takartan sem.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandd eldiras.

étesithetd, Uj épuletben nem alakithato ki.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé el6iras.

(
(
(4) Parapetkonvektor és egyéb hétermel6 berendezés (parapetkémény) égéstermékének homlokzati kivezetése meglévé épileten nem
[
(

5) Bankjegy automata berendezés épiileten kivili eléréssel sem meglévd, sem Uj éplileten nem helyezhet6 el, kivéve ha

a) falsikba sullyesztett vagy portalba szerelt kialakitassal Iétestl és megjelenése nem zavarja meg a homlokzati architektura rendjét,

b) megjelenése nem zavarja a jellegzetes épuletszobraszati elemek (pl. kapuzatot diszitd szobor, diszités stb.) és homlokzattagold épitészeti
megoldasok (parkany) 6sszhangjat.

v’ Epitészeti kialakitds soran betartand el6iras.

(6) Eplilet megvilagitasara vagy diszkivilagitasara szolgalé miszaki berendezések, vilagitétestek vagy homlokzatba, homlokzatburkolatba
integralt vildgitéelemek

a) nem alkalmazhatok lakéépuleten vagy irodaépuleten, kivéve, ha az védett érték,

b) az épulet varosképi megjelenését karosan nem befolydsolhatjak,

c) nem szolgalhatnak részleges homlokzati megvildgitast — kivéve a biztonsagi és balesetvédelem esetét —,

d) dltal okozott fényszennyezés nem zavarhatja sem az Uj épllet, sem a kérnyezd éplletek rendeltetésszerl hasznalatat.

v’ Epitészeti kialakitas soran betartandé el6iras.
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A telepuilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek és azok részterlletei

A rendelet 2 melléklete tartalmazza a telepulésképi szempontbdl meghatédrozoé teriletek térképi lehatarolasat.

A terllet Telepllésképi szempontbdl meghatarozo tertlet.

A Vegyes karakter( meghatarozd terilet részteriileteire vonatkozd egyedi épitészeti telepiilésképi kdvetelmények

ELGIRAS

MEGIEGYZES

35.§

(3) A Vegyes karakter(i meghatarozo tertleten belll a VK/3 jel(, az Erd6 karakter(i meghatédrozé teriilet hatara — a
Tarsashdzas karakter(i meghatarozé terllet hatdra —az Erdé karakter(i meghatdrozo terilet hatdra — a Kertvarosias karakter(
meghatarozo terllet hatdra altal hatarolt részterllet egyedi épitészeti telepllésképi kovetelményei:

az 50 métert,

a)a 11359, 11360/1, 11360/2, 11361/1, 11361/2, 11364/2 hrsz-u telkeken a tagolatlan homlokzathossz nem haladhatja meg

Epitészeti tervezés soran betartandé el6iras

épitészeti karakteréhez, jellegéhez.

b) a Gyermekvasut végallomasan az épulleteket érint§ épitési tevékenység akkor végezhetd, ha az illeszkedik a végallomas
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ElGirasok a teleptilésképileg meghatarozo utcakra, utcaszakaszokra

EL6IRAS

MEGIEGYZES

Egyes sajatos épitményekre és egyéb mdiszaki berendezésekre vonatkozd egyedi épitészeti és egyéb telepllésképi
kévetelmények

31/G. kerulet ellatasat biztosito felszini energiaellatési és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mtargyak és egyéb
mUszaki berendezések elhelyezése

KozmUvekre, miszaki berendezésekre vonatkozd

rendelkezések

38/G. §

(5) A kerllet kozigazgatasi terlletén a villamosenergia elldtds és vezetékes elektronikus hirkozlés céljara kozmd
rekonstrukcié soran sem megengedett légkabel létesitése — kivéve, ha jogszabdly kifejezetten megengedi vagy elbirja —
az alabbi teruleteken:

a) a 3. mellékletben rogzitett telepllésképileg meghatarozd utcdkon, utcaszakaszokon,

b) a 12 méter szélességet meghaladd kozterlleteken,

c) a Nagyvarosias karakter(i-, a Kisvarosias karakter(- és Pesthidegkit-Ofalu meghatarozé teriileteken,

d) az Erdé karakter(i meghatarozé terileten a KESZ-ben Ek-Tv/5 jelli 6vezet teriletén,

e) az Erd6 karakter(d meghatédrozé terilet E/1 jeld részteriletén.

(6) A tavhdszolgaltatas vezetékei a foldfelszin felett nem vezetheték.

(5) A 3. mellékletben rogzitett telepllésképileg meghatdrozé utcakra, utcaszakaszokra vonatkozé tovabbi szabdlyok:

a) a kozterillet teljes keresztmetszetét érint§ Utépités vagy Utrekonstrukcid soran

aa) az ingatlanok foldfeletti haldzati bekotését — ahol az mlszakilag kivitelezhetd — a fold alatti bekotésre kell cserélni,
ab) a fold alatti haldzatok foldfelszini mitargyai (akna, kapcsoldszekrény stb.) a jarddan a berendezési savban
elhelyezhet6k — az adott terlleten a mdtdrgyakra vagy berendezésekre vonatkozd méretbeli és anyaghasznalati
rendelkezések figyelembevételével,

b) a kozterUleti jardak alatti vezetékfektetés

ba) sordn kozos aknat kell [étesiteni, amennyiben a tobb kilon szolgaltaté altal Gzemeltetett haldzat kerll lefektetésre,
bb) befejezése utan a burkolatot a jarda jardfellletének teljes szélességében kell helyreallitani,

c) a kozvilagitasi oszlopok és a tomegkozlekedés vezetéktartd oszlopai az egyes utcakban végig azonos kivitellek vagy
legalabb azonos megjelenésiek legyenek, illeszkedve a kdrnyezet épitészeti arculatahoz,

d) a kozterileten utak, jardak és egybefliggd gyalogosfeliletek kialakitdsa soran

da) a burkolat szinezése nem lehet terrakotta vagy mdantikolt hatasu,

db) a burkolat anyagaként nem alkalmazhaté mészké a Duna és a part menti tombsav kozé esd utcakban,
utcaszakaszokon,

dc) a jardavédelemre szolgéld parkolast akadalyozo fémpoller, oszlopsor, kébaba az egyes utcakban végig azonos kivitel(i
legyen,

dd) biztositani kell a koztargyak és utcabutorok egységes megjelenését, forma- és szinvilagat.
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3. BEEPITESI TERV

A tervezett mdédositds célja a hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzatban, a jelenlegi Vi-2/SZ-2 jel(i épitési évezet dvezeti paraméterei kdzodtt meghatarozott maximalis 10 %-os
terepszint feletti beépithet&ség ndvelése a tervezési terlilet vonatkozdsdban. Ezt az értéket a beépitettség a telkeken — a kialakult dllapot szerint —jelenleg is meghaladja. Ennek
oka nem a szabalytalan tulépités, mivel kordbban a Vigado éplletének megépitésekor a megengedett beépithetéség még magasabb volt.

A korabbi maximalis beépithet6ség miatt a telkeken a jelenlegi beépitettség szerzett jog, de a jovBbeni épitési engedélykoteles, vagy a beépitettséget befolydsold egyéb
tevékenységek érdekében, célszer( a kialakult valods allapot és a helyi épitési elGirdsok kdzotti 6sszhang megteremtése.

A HOFER Magyarorszag Ingatlan Kft. a beépitési maximumot a 11359, 11360/1, 11360/2 helyrajzi szdmU—beruhazds megkezdése elbtt 6sszevondsra keril§ - telkek tekintetében
a jelenlegi 10%-rél 40%-ra kéri emelni. Ennek oka részben a fent bemutatott kialakult allapot, részben pedig a beépitettség tervezett nagysagrendje.

Az 40%-0s beépitési maximum nem ellentétes az OTEK Vi jell teriiletre vonatkoz6 &ltaldnos elirasaival (a telepiilés legnagyobb mérték( lakdteriileti beépitettségnél legfeljebb
25%-kal megnovelt érték).

A Vi-2/5Z-2 jell épitési bvezetben meghatarozott minimalis zoldfelulet jelenleg 50%. A vizsgélat keretében megallapitast nyert, hogy a kialakult allapot szerint csak a telek kb.
10-20 %-a zoldfelllet. Az elSirt 50 %-0s minimalis zoldfelllet — a beépitési maximumhoz hasonldan — nem teszi lehet6vé a tervezett épllet megvaldsitasat, parkoldk kialakitasat.
A jelenlegi dllapot nem a kdzelmultban alakult ki, a 10-20 % koruli zoldfeltlet az elmult 20 év gyakorlata. Mivel az elsédleges cél a kialakult valds dllapot és a helyi épitési elSirdsok
kozotti 6sszhang megteremtése, igy javasolt a zoldfeluleti minimumértéket is a valds dllapothoz igazitani és az OTEK-ban is megengedett %-ban (a be nem épitett teriilet 50%-
a) meghatarozni.

Hangsulyozandd, hogy a javasolt mddositds nem jar valds zoldfellletek megszintetésével, csak a hosszu ideje kialakult valds dllapothoz illeszkedik.

A tervezett épllet atlagos éplletmagassaga a tervezett lapostet§ zoldtet6ként torténd kialakitasa és annak rétegrendje miatt kozel 8,50 m, azonban az el&irdsok betartasa
érdekében (terepszint alatti beépitési %, altalanos és parkolasi szintterileti mutatok és parkoldk biztositasa) kétszintes épllet tervezése sziikséges. A pinceszintre tervezett
parkoldk megkdzelithetdsége miatt az épllet hatsd és oldalsé homlokzatmagassdgai az altaldanos standard épllet méreteitdl eltérnek és meghaladjak az el8irtak szerinti 7,5 m-
es éplletmagassagot.

220,50

3 1 T — 203
208,00 —

Tekintettel arra, hogy az érintett Vi-2/SZ-2 épitési dvezet a kertlet mas részein is alkalmazott, a tervezési tertletre Gj ,Vi-2/SZ-2" jell épitési dvezet kijeldlése javasolt, mely
épitési dvezetben a maximalis beépithet&ség 40%-ban, mig a minimalis zoldfelllet — a kialakult dllapothoz illeszkedve — 30%-ban keril meghatdrozasra.
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Bp2. Hiivosvolgyi ut 215-219.

Telepitési tanulmanyterv 2023.

) epulelmagassag
Min. zdldfellleti arany:
Szintteriet mutatd (m¥ m¥)

Tervezett bedp. alapterilate:

.| Zoldfelilet {tervezett) dssz.:

Zaldfelilet:

Gyepracsos parkoldk::
Burkolt felllet
Epiietmagassag:
Szintterilet mutatd (mm?):
Altalinos:

Parkolasi:

Parkolgszam - elgir:
Parkoldszam - tervezett

Wi-2/5Z-2
Szabadonalla

10/ A45

Wi-2: 175 (1250 5)
75m

50/A20

03/410
02

7637 m?
1771 m*/ 2318 %

1783 m? + BEm* + 440 m?= 2281 m*= 30 %
1783 m?

Zoldtetd (extenziv - 8-20 em): 68 m?

440 m?
3575 m¥ 48,81 %

82m
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Epitési dvezetre vonatkozé hatélyos el6irdsok

Erintett telkek:
Telkek terllete:

Legnagyobb beépitettség terepszint felett:
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt:

Legkisebb zoldfelllet

Altalanos szintteriileti mutaté
Parkolasi szintterlleti mutaté
Legnagyobb éplletmagassag

Beépitési alapadatok:

Telkek terilete:

Tervezett beép. alapterllete:
Zoldfelllet (tervezett):
Burkolt feliilet:

Parkoldszam - elGirt:
Parkoldoszam - tervezett:

Parkolo - mozgéskorlatozott:

Elektromos toltéallomas

Felszini parkold

Felszin alatti parkold
Kerékpar tarold - elGirt:
Kerékpartarolo tervezett

Zoldfelllet szamitas

Telkek terilete:
Min. zoldfelllet:
Zoldterilet:
Z6ldtet6:
Zoldtetd

11359, 11360/1 és 11360/2 hrsz
7.724 m?2

10%

50%

50 %

0,3 m2/m2

0,2 m2/m2

7,5m

7.637 m2
1.771m2/23,19%
1.835 m2/ 24,03%
4.031m2/52,78%
110db
171 db, ebbdl
4 db
2db)

100 db
71db
16 db
18 db

7.637 m2

2.291m2/30%

1.783 m2/23,34%

452 m2 / tet6feltlet 25,5 %-a
15 %-a: 68 m2

Az épitett szerkezet feletti term&fold rétegvastagsaga: 8—20 cm termdréteg vagy konnyitett szerkezet( talaj (szubsztrat)
A telepithet6 novényallomany szerkezete, zoldtetd jellege: egyszintes ndvényallomanyu, extenziv zoldtet6
A tetSkert dsszteriletébdl zoldfellletként szamithatd rész: 15%



Gyepracsos parkolok: 880 m2
Gyepracsos parkoldk 50 %-a:
Zoldfelllet 6sszesen:

Zoldterulet + zoldtet6 + gyepréacsos parkoldk: 1.783 m2 + 68 m2 + 440 m2 =2.291m2 /30 %

440 m2

Zoldterlet tertletekre és zoldfelliletekre vonatkozd elGirasok

KESZ - ZOLDTETO

11. Abra

Zoldfeliletek egyes tipusai

teljes értéki biolégiailag
zoldfeliilet tetSkert aktiv teté

extenziv vagy félintenziv
intenziv zéldtetd

intenziv sldte 6;
asldtets ¥ [
e
t A

—_— e —

Zoldfeliiletek
kialakitasi
lehetGségei

100 % OTEK % OTEK % OTEK %

mérték

61. § (1) A telekre el&irt legkisebb zoldfeluleti arany
a) teljes értékd (ald nem épitett) zoldfelllettel, vagy

b) tetékerti z6ldtetbvel, vagy

c) az a) és b) pontban foglaltakkal egylttesen

biztosithato [7. melléklet 11. dbral].

(2) Az (1) bekezdés szerinti teljes értéku (ald nem épitett) zoldfelllet.
a) teriletén a termdtalaj és az eredeti altalaj vagy talajképzd kézet kozott nem lehet mas réteg vagy épitmény, és
b) tertletének minimum 50%-4n biztositani kell az alapszintl ndvénytelepitési mértéket*.

2.6 Ertelmezd rendelkezések

2.4 alapszint( névénytelepitési mérték

(erre vonatkozo elGirdsokat a 61.§, -ban taldlhatdk):

egylttese

olyan névényekkel kialakitott zéldfelilet,
megkezdett 100 m2-re szamitva legaldbb 1 db fa és legaldbb 40
db cserje jut, és a fennmarado feliilet gyep, talajtakaré vagy ezek

melynek minden

(3) Az (1) bekezdés szerinti tetbkerti zéldtetd esetében
a) az OTEK-ban meghatarozott termdréteg vastagsag, novényallomany-szerkezet és zéldtetd jelleg alapjan kell szamolni,

b) a killtetésre kertlé novényzet fenntartdsdhoz szikséges szakszer( rétegrendet kell kialakitani az 6ntozés megfeleld
biztositasa (6ntozérendszer telepités) mellett.

OTEK 5.5z. melléklete 1. Az eqybefiiggd, legaldbb 10 m?-t eléré teriilet(i tetbkertek beszdmitdsa a zéldfeliiletbe

Az épitett szerkezet feletti termdféld

A telepitheté névénydllomdny szerkezete,

A tetbkert Osszteriletébdl zéldfeliletként

z6ldtetd (pl. mélygardzs felett, jardszinten)

rétegvastagsdga z6ldtetd jellege szamithatd rész
8-20 cm termdréteg vagy kénnyitett | egyszintes névénydllomanyd, extenziv 15%
szerkezet( talaj (szubsztrdt) z6ldtetd 7
2140 cm terméréteg egyszinfes névénydllomdnyu  félintenziv 25%
z6ldtetd
41-80 cm termdréteg kétszintes névénydllomdnyu intenziv zéldtetéd | 40%
81 cm terméréteg felett hdromszintes  névénydllomdnyd  intenziv 75%

(4) A telekre elGirt legkisebb zoldfellleti arany szamitdsa soran

a
b

- —

a gyephézagos burkolatu felilet teriletének 10%-a,
a gyeprdcsos feliilet teriletének 75%-a, parkold esetén 50%-a,
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ZOLDHOMLOKZAT

c) a vizfelllet az OTEK-ban meghatarozott jellege szerinti mértékben,

d) murva vagy gyongykavics felulet terlletének 25%-a az el6irt zoldfelllet tertiletének legfeljebb 1/5-éig, tovabba

e) a k6z0sségi haszndlatu jatszétér vagy sportpdlya vizatereszt6 kialakitast gumi (rekortan), mafl vagy salak burkolatu
fellletének 25%-a az elGirt zoldfelllet terlletének legfeljebb 1/5-¢ig

szadmithatd be.

OTEK 5.sz. melléklete 2. A vizfeliilet beszdmitdsa a zéldfeliiletbe
A vizfeliilet jellege A vizfeliilet ésszteriiletébdl zéldfeliiletként szamithato rész
Természetes vizfeliilet dllando vizboritottsaggal (patak, té), illetve 100%
mesterséges vizfeliilet dllando vizboritottsdggal és szigetelés nélkiili

Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, dllandd vizboritottsaggal, 75%

(5) A telekre el6irt legkisebb zoldfellleti ardnyba nem szamithaté be

a) a burkolt kdrnyezetben létesiil6 1 m? alatti zoldfeliilet,

b) felszini parkold 2 m? alatti egybefliggd zoldfelileteinek teriilete, kivéve, ha azon beliil fa keril (iltetésre,
c) 3 méternél alacsonyabban fedett zoldfelllet terilete.

(6) A telek be nem épitett és kozlekedésre vagy egyéb mads hasznalatra igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitan

(7) A telek el6irt zoldfelllete utdlag nem csokkenthetd
a) felszini burkolat, a zoldfellleti aranyba nem beszamithato szért burkolat kialakitasaval,
b) a zoldfelllet csokkentését eredményezd épitmény, szerkezet elhelyezésével.

(8) Amennyiben a telek kialakult zoldfellletének terllete kisebb, mint az dvezetben el8irt mérték, akkor barmilyen épitmér
mértéke novelésre kerll az el8irtnak megfelelGen és kialakitasanak médja megfelel a (2) és (3) bekezdéseknek.

(9) Amennyiben a telek kialakult zoldfellletének terilete kisebb, mint az 6vezetben el8irt mérték, és az eldirt zoldfelllet a ki
beépitett teriiletébe be nem szamitandd barmilyen épitmény, szerkezet, burkolat a telekterilet legfeljebb 5%-an Iétesithe
kialakitasanak mddja megfelel a (2) és (3) bekezdéseknek.

23.§ (4) Amennyiben az Uj iroda vagy kereskedelmi épullet egy homlokzatanak figgéleges vagy kozel fiiggbleges
falfeliletének mérete

a) 500-1.000 m2kozotti, akkor annak legalabb 5%-an,

b) 1.000 m2-t meghalado, akkor annak legaldbb 50 m2-es fellletén

zoldhomlokzatot kell |étesiteni. Az igy szamitott Osszesitett zoldhomlokzat felllet az épllet egy vagy tobb
homlokzatdn is kialakithatd.

(5) Zéldhomlokzat létesitésénél

a) a névényvdlasztds nem okozhatja az épliletszerkezetek kdrosoddsat,

b) a gybkeérzet elleni védelemrdl és az épliletszerkezetek vizszigetelésérdl gondoskodni kell,
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c) tdmszerkezetet igénylé, vagy lltetGedény-soros rendszer esetén biztositani kell a rendszeres fenntartds,
karbantartds és 6ntézés lehetdségét.

TKR -TELEK ZOLDFELULETE KIALAKITASANAK MO

LAPOSTETO

2.§ Ertelmez rendelkezések
44a zéldhomlokzat az éplilet falain, vagy kdzvetleniil az elétt elhelyezett, névényzettel boritott, kliszonévényekkel,
ultetéedény-soros, vagy fliggbleges gyokérzdnds rendszerekkel kialakitott fliggéleges szerkezet;

DIA

22.§

(1) Atmeneti parkold céljara hasznositott telken kdzvetlenil a kerités mentén nem, csak attdl legaldbb 0,5 méterre alakithatd
ki parkold, akkor, ha a legaldbb 0,5 méteres kerités menti sdv zéldfeluletként kerdl kialakitasra.

(2) Kozteruleti telken.
a) meglévé fasor egyedeinek potlasa soran a jellemzd fadllomany fajtajanak alkalmazasatol eltérni nem megengedett
kivéve, ha azt faegészségi ok vagy mUszaki akadaly indokolja,
b) Uj fasor telepitése soran nem alkalmazhaték tajidegen, szemeteld, nem varostiré fafajok,
c) park berendezése, butorzata nem térhet el a kornyezethez igazodoé egységes stilustal,
d) meglévé fasszard novényadllomany rendezése soran a névényzet — szakszer(i allapotfelmérés alapjan — értékesnek és
meg0rzésre alkalmasnak itélt egyedei nem vaghatok ki.

15.§
(2) A lapostetére vonatkoz6 egyedi épitészeti teleplilésképi kovetelmények:
a) az Uj lapostetd szigetel6rétege nem maradhat takaratlan,
b) Uj éplleten a kavics- vagy zuzalékteritéssel, vagy burkolattal (terasztetd) kialakitott Gsszes lapostetéfelllet nem
haladhatja meg az épulet dsszesitett lapostetéfeliletének felét, a fennmaradd részen zoldtetdn kivil mas nem létesithet,
c) meglévd lapostet§ felUjitdsa, a szigetelGlemez cseréje esetén az Uj szigetelGréteg
ca) nem maradhat takaratlan, kivéve, ha a takarasbdl addodé tobbletterhet az épllet — tartdszerkezeti szakvélemény
alapjan — nem birja el, vagy ha a lapostetd kilsé vizelvezetés(i marad,
cb) takardsaként megengedett a kavics- vagy zuzalék terités alkalmazasa.

24.§
(3) Napelem, napkollektor
d) Uj vagy meglévé lapostetdn torténd elhelyezésekor nem emelkedhet
da) sem az attika, vagy annak hianydban a lapostet§ felsé sikja folé 0,5 méternél magasabbra,
db) sem az attika, vagy annak hianyaban a lapostetd kilsé élére allitott, a tetd belseje felé emelkedd 45 fokos sik folé;
e) U] lapostetdn torténd elhelyezésekor, ha az épulet altalanos szintterilete legaldbb 1000 m2, a zoldtetSvel kialakitandd
lapostetdfelllet az épllet 6sszesitett lapostetéfeliletének negyedére csokkenthetd a 15. § (2) b) pontban el8irthoz

képest,
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4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

4.1. VALTOZTATASI SZANDEKOK

Megbizd a hdrom telken, a telkek dsszevonasa utdn ALDI lzletet kivan létrehozni.

A telkeken egyszintes kialakitdssal, felszini és terepszint alatti parkoldteriletekkel — kereskedelmi egységhez sziikséges és P+R rendszerl parkoldkkal -létestilne az ALDI
kereskedelmi egysége. A gépjarmUvek elhelyezése felszinen és terepszint alatt torténik a telkeken.

A tervezett véltoztatdsi szandékok a hatalyos févarosi tervek (TSzT/FRSz) szabta keretek kozott, kizardlag a KESZ médositasaval elérhetdk, a terlleten nem valtozik létesithetd
altaldnos és parkolasi szintterllet mértéke.

A hatdlyos kerileti szabalyozasi el8irdsai alapjan

o telkeken 1763,7 m2 bruttd alapterilet(i éplletet lehet Iétesiteni;
e  aszinttertleti mutatd tekintetében
o terepszinten szmd 0,3 érteket engednek meg (brutté 2 291,1 m?)
o terepszint alatt 0,2 érteket engednek meg; (brutté 1527,4m?)
e az épitési Ovezeti paraméterekbdl szamitott szintteriletet tobbszintes épulettel lehet kihasznalni, amit a 7,5 m-es éplletmagassag lehetévé tesz, azonban a
kereskedelmi egység magassaga szamara a tervezett zoldtetGvel egyltt nem elegendd;.
e atelkeken létesitendd zdldfeliilet nagysaga 3 818,5 m2.

A hatalyos KESZ-ben meghatarozott beépitési paraméterek alapjan a fejlesztés nem tudna megvalésulni, mert a legnagyobb beépithetség nem ad megfelels keretet, valamint
a létesitendd legkisebb zoldfelllet a parkoldk elhelyezését sem teszi lehetd.

Jelen telepitési tanulmanyterv a Megbizé tulajdondban levé 3 telekre késziil, a KESZ médositast a Hiivosvélgyi Ut - Rezeda utca — 11485 hrsz.-U Ordég drok — 11363 hrsz.-U
kozterllet altal hatarolt teriletre szikséges elkésziteni.

4.2. A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK

e atombon belll egy 6nalld Uj dvezetet kijellése szliiksége, mivel a jelenlegi Vi-2/SZ-2 épitési Gvezet mas terlletekre is kiterjed, ezért nem elég csak az adott épitési
Ovezet épitési paramétereit modositani;

e Javasolt Uj bvezet Vi-2/5Z-40

e az UjVi-2/Sz-40 Gvezetben a legnagyobb beépithet6ség mddositasa sziiksége 10%-rol 40%-ra;

e az UjVi-2/Sz-40 Gvezetben a legkisebb zoldfellleti érték modositasa sziksége 50%-rél 30%-ra;

e az UjVi-2/Sz-40 dvezetben a legnagyobb épuletmagassag értékének modositasa sziksége 7,5 m-rél 9,0 m-re;

e  Aszabdlyozasi terven az Orddgédrok mellett kdtelezd épitési hatdrvonal jeldlt, ennek térlése szitkséges;

o Az Ordogarok feloli hatsdkert mérete, amely rogzitésre keril a KESZ médositasa soran.
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Bp2. Hiivosvolgyi ut 215-219. Telepitési tanulmanyterv 2023.

e Atdvlati dtvezetés lehet&ségének torlése a behajto ut kialakitasa érdekében.

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A céloknak és mddositasi szandékoknak megfelelSen a fejlesztési terllet telkeire és az egyeztetések alapjan Uj intézményi, jellemz8en szabadonalld beépitésli épitési dvezet
meghatarozdsa javasolt.

A KESZ mddositasa soran

. az Uj intézményi Vi-2/2-40 épitési
Ovezet javasolt, amelynek épitési
paraméterei rogzitésre kertlnek;

. kertl pontositdsra a hatsokerti
épitési hatarvonal, de az nem
lehet kisebb, mint az Orddgéarok R : :
telkeken jelolt fenntartasi savja; — - - N L N yitesi-hatarvonal:torlése

. a tavlati atvezetés lehetsége az
Osszevonasra kerul6 telkek északi
hatdrdn torlésre kerdl.

—————
R

—T .
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JAVASLAT AZ ELOIRASOK MODOSITASARA

JAVASOLT MODOSULO ELEIRASOK INDOKLAS

69. Az Vi-2 jel(i épitési 6vezetek részletes elGirdsai

(1) A Vi-2/SZ épitési bvezetek jellemz&en intézmények, ahol a beépitésimdd — a
Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épulet-elhelyezéssel — szabadonallé.

(5) A Vi-2/SZ-40 épitési vezetben

a) a 112. §-ban meghatarozottak kozll csak Eredeti Vi-2/5Z-2 6vezet elGirdsaibdl atkertl.
aa) alapintézményi, intézményi,
ab) szallas jellegd,

ac) szolgaltato,

ad) vendéglato,

ae) sport,

af) kereskedelmi — telkenként legfeljebb 6sszesen 1.800 m m? dltaldnos
szinttertilettel —,

ag) az aa)-af) alpontok szerinti rendeltetések hasznalatahoz, fenntartasahoz,
mUkodtetéséhez szikséges

rendeltetés létesithetd;

Modosul Megbizd igénye alapjan

b) tagolads nélkuli homlokzathossz legfeljebb 50 m lehet , Eredeti Vi-2/5Z-2 6vezet elGirdsaibdl atkertl.

c) az el6kert mérete 5 m; Uj el6irds

""" hatdrvonala nem lehet kisebb, mint az Ordégarok telkeken | Uj el&iras
jelolt fenntartasi savja*

* A KESZ médositds sordn pontositandé eléirds.
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A rendelet 2. melléklete kiegészil:

2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 4. tablazat
A B c D | E | F G H 1 J K| L M N o
teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK .
felhasznaldsi a telek az épiilet MAXIMALISAN LETESITHETO ONALLO
P RENDELTETESI EGYSEGEK SZAMA
kategoria: legkisebb legnagyobb legnagyobb
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Telepitési tanulmanyterv 2023.

Igyi at 215-219.
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A tervezett mddositasok viszonya a magasabb szint(i tervekkel

A tervezett épitési Ovezeti mdodositas megvaldsithatdsaganak feltétele, hogy a javasolt paraméterek megfeleljenek a magasabb szint(i tervekben meghatdrozott kereteknek. A
javasolt paraméterek az OTEK el&irasainak megfelelnek, de az értékek a TSZT és az FRSZ elGirasainak tikrében is vizsgalandok.

TSZT elbiras a zoldfellleti atlagérték kapcsan

A TSZT jellemzBen az egyes terlletfelhasznalasi egységek tekintetében meghatdroz zoldfellleti atlagértékeket. Nem kivétel ez aldl a Vi-2 jeld, intézményi, jellemzéen
szabadonalld jellegli terlilete sem, ahol a TSZT 50%-ban hatdrozza meg a legkisebb zoldfellleti atlagértéket.

TSZT és FRSZ el8irasok a maximalis beépitési slrlség kapcsan

A TSZT alapjan, a Vi-2 terilletfelhasznalasi egységeken beliil, a beépitési stir(iség altaldnosan — OTEK-tdl eltéréen — Vi-2: 1.75 (1.25+0.5) értékekkel keriilt meghatarozasra a
tertleten.

A médositdssal érintett terlileten az 13/2021. (I1l.4.) F&v. Kgy. rendelettel mddositott, az 5/2015. (11.16.) FSv. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ-szel azonos tartalmu kerileti
attekintd térkép - A teruletfelhasznalasi egységek beépitési slrlisége és az infrastruktira elemek — szerint a beépitési slrlség 1.75 (1.25+0.5) értékekkel kerult
meghatarozasra:
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6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES,

HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE
6.1. KOZLEKEDES

A telepitési tanulmanyterv programja szerint a telkeken az ALDI Gzlete valdsul meg.
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A tervezési terllet személygépjarmdvel  torténd
megkozelitése a HUvosvolgyi ut fel6l torténik. A

gépjarmivek elhelyezésére egy kiltéri, illetve egy az épllet
alatt elhelyezked6 parkoldban lesz lehet&ség.

Az ALDI gazdasagi és logisztikai kiszolgdldsa szintén a
HUlvosvolgyi utrdl torténik.

A HUlvosvolgyi ut forgalma elbirja az ALDI-t kiszolgald
teherforgalmat, mivel az napi szinten nem general jelent8s
tobblet forgalmat.

Kozosségi kozlekedés tekintetében a terilet jol elldtott, nem
igényel tovabbi fejlesztést.

A biztonsagos gyalogos datkelés Uj
felfestését nem igényli.

gyalogatkelShelyek
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6.2. KOZMUFEJLESZTESI IGENYEK

A kézmivek vizsgdlata soran bemutatasra kerdlt, hogy a sziikséges kozm( infrastruktira a terlleten biztositott. A tervezett épilet tovabbi kozm{ifejlesztést nem igényel.

6.3. HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezett fejlesztés gazdasagi jellegl. Tarsadalmi jelentdségl valtozasok a beruhdzds sordn nem vdrhatdak, igy nincs szikség a humaninfrastrukturalis szolgaltatasok

megvaltoztatdsara.
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7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI
7.1. KORNYEZETI HATASOK, JAVASLATOK:

A tervezési terllet jelenleg is beépitett, gazdasagi funkciéju terilet. Jelen mddositas keretén belll a maximalis beépitettség mértéke modosul. A valtozas dnmagdban nem
hordoz a kornyezetet terheld jelent6s mértékd hatast.

7.2. ZOLDFELULETI HATASOK, JAVASLATOK:

A tervezési terlleten az elGirt legkisebb zoldfelllet mértéke jelenleg 50%, melyet a telkeken belili valds zoéldfellleti ardny (~10*20%) nem ér el. A kialakult dllapot, gyakorlatilag
az ALDI megépllése el6tt fenndll. Figyelembe véve a beépitendd telkek terlletet és a kialakitandd, burkolt parkold feluleteket, nem latszik redlis esélye annak, hogy az 50%
zoldfelUleti ardny betarthaté legyen.

Tervezdi javaslat, hogy mérlegelve a telkek véroskdzponti szerepet erdsité funkcidjat, a tervezési terlleten a valds allapot és a vonatkozé el6irdsok 6sszhangjat megteremtve, a
minimalis zéldfellleti arany 30%-ra médosuljon, mely médositast az OTEK is lehetévé teszi.

Fontos, hogy a javasolt mddosulds nem jar meglévé zoldfellletek megsziintetésével.

A javasolt médositas mellett tovabbra is kiemelt feladat a telkek jelenlegi zoldfellleteinek fenntartdsa, mely a kiiltéri parkoldk fiatal faegyedeinek telepitését, kezelését, védelmét
is érinti.

A szabdlyozasi terv médositasa kovetkeztében varhaté kdrnyezeti hatasok jelent6ségének meghatarozdsahoz az alabbi szempontokat vizsgaltuk:

SZEMPONTOK MEGALLAPITASOK
A terv milyen mértékben szab keretet tevékenységek késébbi A szabdlyozasi terv mddositasa konkretizalja, hogy kereskedelmi rendeltetésl éplletegylttes
megvaldsitdsa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, |étesithetd a késGbbiekben a terileten.

jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti eréforras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan?

A terv befolydsol mas tervet vagy programot — ideértve aztis, haaz | A jelenlegi terv nem befolydsol mas tervet vagy programot.
a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl kdvetkezik —, azokra
vonatkozdan elGirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen
mas modon hatdssal lehet masik terv, illetve program tartalmara,
megvaldsitdsara?

A terv fontos a kérnyezeti megfontoldsok beillesztése A terv megvaldsitdsa soran a fenntarthatd épitészet prioritast élvez.
szempontjabol, kilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés o csapadékviz felhaszndldsa dntozésre,

el6segitésére?

e zOldtetd kialakitasa

e novénytelepitések elGtérbe helyezése.
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SZEMPONTOK

MEGALLAPITASOK

A terv vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti
problémak vannak?

Nem, a szabalyozasi tervmaodositdssal érintett terilet kozvetlen kornyezetében beépitett tertletek
taldlhatok.

A terv jelentGs a kdrnyezettel kapcsolatos kozdsségi jogszabalyok
(mint pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyijt6-
gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabdl?

Nem jelentds a szabalyozasi terv mddositdsa a Févarosi Kornyezetvédelmi Programban
megfogalmazottakkal teljes mértékben dsszhangban van.

A vdrhatd kornyezeti hatdsok id6tartama, gyakorisaga és
bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan

Levegl

A tervezési terlleten légszennyezd pontforras pontos szamardl jelenleg nem tudunk.

A megnoveked6 gépjarmiiforgalom altal okozott immisszids terhelés a jelenlegi forgalomhoz képest
nem okoz jelent@s valtozast.

Viz

A létesitményekben kommunilis vizigény jelentkezik. Az épulet vizelldtdsa a varosi vizhaldzatrol
biztositott.

A tervek szerint Uj elosztévezetékrél dgaznak majd le a telekdsszevonas utani ingatlan 6nallo
vizbekotései.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

Az érintett terUlet egyesitett rendszer szerint csatornazott.

A keletkezd tiszta csapadékviz egy részét 6ntozésre javasolt hasznalni.

Talaj

Az épitkezés befejezését kovetden talaj igénybevétel nincs. A zoldfelllet kiépitése és karbantartdsa
folyamatos tevékenység lesz.

Hulladék
Az érintett épitményekben a kdvetkez6 hulladéktipusok keletkezése varhato:

- kommunalis hulladékok,
- veszélyes hulladék.

A hulladékokat osztalyozva gydjtik, hulladéktarold edényekben taroljak, az adott helyiségben.
Kommundlis hulladékok

Az épuletekben kommunalis hulladék az irodai dolgozok, lakdk, a kiskereskedelmi egységek dolgozdi
és vasarloi tevékenység soran keletkezik.

A z6ld hulladékot forgalomtdl figg&en heti 1-2 alkalommal szallittatjak el.
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SZEMPONTOK

MEGALLAPITASOK

A kommunalis hulladékot hetente kétszer, a szelektiv hulladékot hetente egyszer szallitja el a
kdzszolgdltato.

Veszélyes hulladék

A parkold Gzemeltetésekor az olajfogdkat évente tisztitjdk.

Zaj

Az éplletek komfortjdnak fenntartasahoz kapcsoldédo berendezések (elszivo rendszerek,
hészivattyuk) zajterhelés miatt megfelel6 védelemmel lesznek elldtva, zajterhelésiik hatarérték alatt
marad. Hatdsuk elhanyagolhato.

A szamitasok alapjan lathato, hogy a hatasterllet védendd terlletet, illetve létesitményt érint. Ezért
a probalizem soran a szamitasok méréssel torténd ellenérzése, és ez alapjan hatasterilet lehatarolas
és szlikség esetén zajkibocsatasi hatarérték megdllapitdsa sziikséges.

A kozlekedésbdl ered§ zaj jelenleg is hatarértéken felili.

A varhato koérnyezeti hatasok dsszeadddhatnak vagy felerdsithetik
egymast?

Az Uj létesitményekben zajlé tevékenységekbdl adddd kdrnyezeti hatasok varhatdan dsszeadddnak.
A tervezett tevékenységnek kornyezeti hatdsai elviselhet6k lesznek.

A vérhatd kornyezeti hatdsok olyan kérnyezeti valtozasokat
idézhetnek el8, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozdsok stb.)?

A vdarhatdé kornyezeti hatdsok nem jelentenek kockazatot az emberi egészségre, kornyezetre.

A vérhatdé kornyezeti hatdsok olyan terlletet érintenek, amelyek
hazai (orszagos vagy helyi), koz6sségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek?

A tervezéssel érintett ingatlanok a kornyezeti hatdsok szempontjabdl védett terileteket nem
érintenek.

A vérhaté kornyezeti hatdsok 6sszegzése

A vérhatdé kornyezeti hatdsok nem idéznek el6 olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat, amelyek
kozvetett modon kornyezeti kbvetkezménnyel jarhatnak (kilonosen azok, amelyek természeti
er6forras igénybevételéhez vagy kdrnyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat,
fejlesztési irdnyokat részesitenek elényben, amelyek tovabbi kérnyezetterhel6 vagy igénybe vevé
fejlesztéseket vonzanak, 0sztondznek, vagy ha kumulativ hatasok [éphetnek fel).

A beépitéssel, az alabbi pozitiv hatdsok prognosztizalhatok:

- kornyezettudatos, kdrnyezetbardt magatartas, életmaod lehet8ségeinek, feltételeinek kialakitasa,
- ahelyi adottsagoknak megfelel6 optimalis teriletfelhasznaldsi médot alakitanak ki,
- atermészeti er6forrdsokkal a fenntarthatd fejlédés elveinek betartasara toérekednek.

A varhatdé kornyezeti hatasok miatt a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes
szabdlyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre gyakorolt hatasok
vizsgdlata?

A felszini vizek allapotaban valtozas nem kovetkezik be.
A felszin alatti vizek aramldsi viszonya a mélygarazsok kialakitdsa kovetkeztében megvaltozhat, a
talajvizek kezelése miszaki beavatkozast igényelhet.
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MEGALLAPITASOK

A vérhatdan érintett terllet értékes, illetve sérilékeny, mert a
kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség
szempontjabol kildnleges?

A tervezett fejlesztés teriletén mlemlék, miemléki kornyezet a terlletet érinti van.

Az ingatlanokat a nyilvantartott és védett nyilvanitott régészeti lel6hely érinti.
A fejlesztési terliletet vizminGség-védelmi terllet dvezetében van.

Osszefoglaldsként megdilapithatd, hogy a teriilet hasznositdsa, beépitése kérnyezeti kockdzatot nem jelent.

A kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsa elhanyagolhato.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE]

8.1. OROKSEGI ERTEKEK

A tervezett fejlesztés megvaldsitdsa esetén 6rokségvédelmi érdek nem séril, mert nem taldlhaté védett érték.

8.2. KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGE

A varhatd kérnyezeti hatasok jelent6ségének meghatarozdsa alapjan megaéllapithatd, hogy a terllet hasznositasa, beépitése kérnyezeti kockdzatot nem jelent. A kornyezeti

elemekre gyakorolt hatdsa elhanyagolhaté.
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