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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1. Az érintett teriilet rovid bemutatisa

A tervezési teriilet Budapest Fovaros II. keriilet, Komjadi Béla utca - Arpad fejedelem utja -
Zsigmond tér - Frankel Leo utca altal hatarolt. A teriilet beépitése kialakult, zartsora, keretes. A
Komjadi Béla utca 1. szam, hrsz.- 14566 alatti ingatlanon jelenleg egy F+2 emeletes, magastetds
épiilet helyezkedik el. Az épiilctre cgy emelet+tetdtér beépitését tervezik, dsszesen 5 db kétszintes
lakas épitésével. A jelenleg érvényben 1év0 szabalyozasi paramdéterek ezt nem teszik lehetvé.

Jelen dokumentacid a tetotér raépités megvaldsithatésaganak lehetdsegeit vizsgalja.

1.2, A teriilet és a kornyezet vizsgalati bemutatiasa
1.2.1. Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2015}
A TSZT az az épitett komyezet alakitasardl és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(,,Etv™). 2. § és 10. § alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcitban foglalt célok figyelembevételével
meghatdrozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait. Ennek
megfelelden rogziti:

- az egyes teleplilésrészek felhasznaldsi modjat (tervezett teriiletfelhasznalasi

egységeit),
- a teleplilés mikodéséhez szilkséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepilés

szerkezetét meghataroz6 térbeli kialakitasat €s elrendezését.

|

A tervezési teriiletet érintd tertiletfelhasznalasi egységek:




Beépitésre szant tertiletek:

Ln-1 Nagyvarosias lakéteriilet.
1.2.2. Févarosi Rendezési Szabalyzat (,,FRSZ”).

Az FRSZ a telepiillésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositisa érdekében a
253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (,,OTEK™), valamint a TSZT eléirasainak megfelelen:
- a teritletfelhasznalasi egységek beépitési siirliségét,
- a TSZT-ben meghatarozott egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaival
kapcsolatos eldirasokat,
- valamint fovaros egészének miikidését biztositd miszaki infrastruktira megvalodsitisihoz
sziikséges teruleteket és az azokra vonatkoz6 kiilonleges rendelkezéseket hatdroz meg.

Az FRSZ a tervek hierarchigjanak megfeleloen egyes a TSZT-ben meghatarozott szabalyozando

elemet rendelet szinten 1s rogzit.

Beépitésre szant terliletek:

Ln-1 Nagyvarosias lakéteriilet.
Bsa:4,0 - Bsp:1,0

1.2.3. Hatilyos HESZ 28/2019. (XI.27.) OK rendelet és TKR 45/2017. (XIL. 20.)
A teriiletre vonatkozoan jelenleg hatdlyos oOnkormanyzati rendelet, Budapest Févaros II
Keriiletének Epitési Szabalyzata mér a 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelete alapjan késziilt.

Kivonat a HESZ-bé8] figyelemmel a tervezési teriiletre vonatkozo relevans rendelkezésekre:
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Az Lan-1, Lo-2 és az Ln-3 jelii nagyvirosias teriiletek épitési ovezeteinek dltalanos rendelkezései

67. §

(1} Az Ln-1, Lu-2és a- Ln-3 jeli nagyvirosias lakoteriletek jellemzoen zdartsori vagy szabadondilo
beépltési mddu épitési dvezerei a tabb dnallo rendelteiesi egységet magdba foglald épiiletek elhelvezésére
szolgalnak.

(2) Az epitési dvezetek teritletén az I-X, fefezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:

aj az Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jelii épitési 6vezetek

aa) aftalanos elbirdsait yég=itd 68-71. §-sal,

ab} a részictes elbirasail vogzitd 72-76. §-sal és

b} a 2. melleklet 1-3. tabldzataban régzirett beépitési paraméterekkel, lovabba

¢} a Szabalyozasi Tervvel és a Hatodik rész kiegészité eldirasaval.

(3) Amennyiben a Szabdlyozdsi Tevv vagy a Hatodik rész kiegészitd elfivdsa az épitési dvezet
eldivasdhoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell belavtani az dvezet azon eldivasa helvett.

(4} Epiiler. onallé rendeltetési egység létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévd rendeltetés
modositasdra Is vonatkozik,

(5) A 2. melldhletben szervepld kedvezményes ériéket az épitési dvezethen, az épitési dvezethez tartozo
tablazathann vagy o Hatodik vésg kiegészitd  eldivdsdban meghatdrozon feltételelkel egviitt szabad
alkalmeazni.

68. § (1) Epiilet - ha az épitési dvezet mdsként nem rendelkezik:

a) lakas,

hj szalias jellegil,

¢} kereskedelmi, scolgdltaio,

d) alapintézményi,

e) intézményi, ugvming

ea} nevelést, oktatdsi, egészségligyi, stocidlis,

eh} hitéleti.

ec) kulturalis

ed) igazgatdsi, valamint

ee) egyeb intézményl,

i irodar,

&) a teriilet rendeltetésszerd haszndlatat nem zavaro hatdasu

ga) vendéglata,

gh) sport,

gc) onalle parkolohaz, melygarazs,

gd) kecmiiipari, vagy termék elddllitdsdra szofgdlo rendelietés - ha az legfeliebd 2 parkold létesitésé
igénvli -, valamint

gej a lakossag napt alapfoku ellatasat biziosito egyéh
rendeltetés céliara létesitheld, melv rendeltetések vagy ondllé rendelterési egvségel - ha az épltési dvezel
mdasként nem szabdfyozr - egy épiileten beliil vegyesen is Kalakithaiok, és oz épiilet egészére is
vanathozhatmok.

(2) A (1) bekezdés szerinti onallo rendelietési egység haszndlatahor, fenniartdsdhoz, mikédietéséhez
szrtkséges nem felsorelt readelietések is elhelvezhetdk (hilldndsen ivoda, raktar, szocidlis blokk, ditazé).

(3) Kereskedelmi rendelretes

&) csak az épiilet pinceszintién, foldszinijén, elsé emeleri szinijén, es

b) tetkenként legfeljiebb dsszesen 2.500 m? dlralanos szintterilettel
létesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkesik
{4} Nem létesithetd
aj lakasrendeltetés olyan udvarbol nyiloan, amelyrsl mas kézhaszndlati rendelteiési egység is nyilik,




b)" a lakdfunkeior zavaré hatasi termeld fevékenység, vagy jelentds szdllitasi forgalommal jdrd
revékenvség céliara éndllo rendeltetési egvség vagy a lakofunkcior zavaro hatdsi - a tarolast szolgalo vagy
egyeéh - nem zart épitmeény,

¢} 6nalié rendeltetési egységként dizemeltelert rakiar, vagy rakiarépiilet,

d) nagykereskedelmi rendeltetés, -aruhdz,

e} fizemanyaglolts allomds, autdmoso, auidszerviz - sem dndlldan, sem mas reideltetési épiiletben -

15} A telken - ha az épitési dvezet vagy a Hatodik vész kiegészité eldivdsa masként nem rendelkezik -
, egy vagy Wbb foépiilet helyezheto el az aldbbiak betartdsaval:

@) csak egy féépiilet helyechelo el, amennviben a telek mérete nemt éri ef az eldivt legkisebb telekteriilet-
meret masfelszeresét,

b} az elbirt legkisebb telekteriilet kétszeresénél nagyobh telken - eltérd szabdlyozas hidovdban - a (6)
bekezdés betartdsaval szabad csak egy vagy tobb foépiiletet megvalisitani.

(6} Egy  épitlet brutté  beépitett alapterilete  legfeljebb az  épitési dvezetben  eldirt  leghisebh
teleknagvsagra épithetd alapteriilet kétszerese lehet, kivéve

ajaz, A" és , Bl jelii épitési dvezetekben, valamint

b} ha az épliési dvezet vagy a Hatodik rész kiegészits eldirdsa masként rendelkezik.

(7} Az njépitésd. 16bb mint 6§ lakdast iartalmazé épiiletben minden lakds ntan egy, legaldbb 2,0 m2 -¢5
tarolot kell bizlositani az épiilethen a lakds rendeltetési egységen kiviil, ondllé vagy k6zds helviséghen.

(8) Kiszolgdlo épiiler kizarélag tevepszint alatti épitménvkent alakithato ki, kivéve, ha az épitési dvezet
masként rendelkezik

(9" A 42. § (1) bekezdés serinti melléképitmények és a 42. § (4) bekezdés szerinti kerti épitmények
kézil - amennviben nem rendelkezik mdasként az épitési dvezel részietes eldirasa - nem helyezhetd el:

a} @ kerti fiirdémedence, kerti zuhanvozo, kivéve a scabadondllé heépitési modi dvezetekben,

h) a kerti épirett nizrakohely, kivéve a szabadonalic beépitesi madu Gvezetekben,

¢ a kerti pavilon., kivéve az ,, Ln-2/A1" jeld és az .. In-3" jeli épitési ovezetekben,

5
i} a legfeliebb 20 m™ vizszintes vetiilettel kialakitott Idbakon allo kerti teto.

69. §

(1) A lapostetdvel Kalakitort pinceszine vagy a mélygardzs feletti 50 -t meghalads zarvofodem
terifletének minimum felén legalabb félintenziv zdldietot kell létesiteni.

(2) A zdutsori bedpitési modu épitési dvezetben foldszinti vagy 1 emeleti lapostetds épiiletrész felett
zdrofodém terileténck mininum felén intenziv zoldietor kell létestteni. 4 zéldtetdt nem kell kialakitani, ha

@} az éptiletréss zarofadémeének teriilete 50 1312~né! kisebh, vagy

b) az épiiletrész legalabb felen vivegtetd lerestil,

(3} A foldszinten a zdrtsoru beépitésit épitési dvezetekben

) az mieai homlokzat felé a bejaratok, « ki- és behajtok kivételével egyéb, wem parkolasi céli
rendeltetési egvséget kell elhelyecni, kilondsen az épuilet kézdsségi haszndlata  helyiségél, irodal
rendeltetési egvséget vagy tizlethelyiséget, a b pont szovinti kivételiel;

b} teremgardzs csak akkor helveshetd e, ha az épitlet kdzteriiler feloli homlokzatdn a kézhaszndlat
célidra szolgald helviségek (ide érive az iroddt is), iizlethelyiségek, kirakatok ésszhossza, (atjdrs, nyilasok,
be- és kijaratok nélkiil) legaldbh a homlokzathossz 50%-a.

¢} nem létesithetd a kizteriile! felé nvilé lakds, a 65. § vendelkezésel betartasaval,

dj legfeliebb két dndllo ki-behajto létesithetd.

(4) Nem létesithetd az wicafront fele magasfoldszintes épiiles a zdrisoru beépitési modu  pitési
cvezetben a KOu dvezetbe sorolt kozteriilletek mentén.

70.§

Az épiiler felsi- és tetdszintjének kialakitdasa soran - a beépitési magassdg betartdsa mellett -

aj azg udvari parkanmvinagassdg az uicai jardavonaltél mést Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszintiel, de
maximum 3.5 merervel haladhatia mieg,

b} kétszintes tetotéri beépités nem letesitheto,

¢) legfeljebb kéiszintes tetéemelet letesithetd, es csak akkor, ha

ca) a két szint uzonos befoglald alapteriiletd, vagy legfeljebb 10%-ban tér el egymdsidl. és




ch} a tetdemelet felett tetdtérbedpités nemn jon fétre.

71§

A 43, § szerinti parkolusi kitelezettség telken beliili biztositasanak szabdlyai - ha ac épitési évezet
masként nem rendelkezik -

a) fldszinti és emeleti teremgardcs nem alukithato ki a ¢) pont figyelembevételével;

bj uj épiilet épitéséndi a parkolohelvek kialakitasa

baj az éplilet mélveardzsaban,

bb) a telken belili gnallo terepscint alatti épitményben, vagy

be} lejtds telek esetében tamfalgardzsha vagy eldkerti tamfalgardzsban
1irténhet,

bd) felszini parkoloban csak akkor megengeden, ha az Spitesi Ovezet kifejezetien lehetdvé teszi, vagy ha
az a parkolasi kitelezetiségen és a kdtelezd tébbletparkolohelyeken tili jarmitvek elhelvezését szolgdlja;

c) amennyiben kizdrolag a régészeti leletek miatt nem Iétesitheto mélygaradzs, vagy annak kialakitdsa az
ovezel paraméterekhes képest korlatozott és az épitési dvezet kifejezetien nem tiltja, akkor

ca) a beépitesi mertehbe nem beszamitd meélygardcs, vagy

ch) foldszinti teremgardzs
létesitherd a foépiileten beltil:

dl megléve épiilet esetén a parkoldhelvek kinlakitdsa az a) pont szerinti tdriénhet, és ha arra widlag
nines mod, akkor felszini parkoldban, ha az

daj wrolagosan tohbletparkola kialakitdsa céljahdl, vagy

db} a meglévd épiilet bovitése vagy a rendeltetés valtozds miait eldivt 15hblet parkolo céliabol
letesiil és a telek zoldfeliileti eloirasa emellett is betarthato.

35,
Az Ln-1 jelit épitesi dvezetek részletes eldirdsai

72.§

(1) ALn-1/Z jelii épitési ovezetek jellemzéen lakoépiiletek elhelvezésére szolgalnak, ahol a beépitési
mad - o Rendelet vonatkozo szabdlyai szevinti épiilet-elhelyezéssel - sartsori.

(2) Az Lun-1/2-1 és az Ln-1/Z-2 épi1ési dvezet a 68. §-ban meghatarozotiuk ethelyezésére szolgdl, ahol

aj épiiletkdz Iétesithetd,

b) a kerveskedelmi céli rendeltetés dltaianos szintteriilete relkenkent legfeliebb 3.000 m‘z lehet.

(3) Az En-I/EI/Z-1 cpitési dvezet a 68. §-ban meghatarozotiak elhelvezésére szolgdl, ahol

@) épiiletkos létesithetd;

b} a kereskedelmi célu rendeftetés alialdnos szintteriilete telkenkent legfeljebb 301 m- lehet,

{4) Az Ln-1/Te épirédsi Svezetben a kialakult hitéleti vendeltetés és a kialakuli dllapot megérzése melleti
lehetOséy vun bovitésre, melynek sordin a telek bedpiretisége legfeliebb 5% -al novelhetd.
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Kivonat a TKR-b6] figyelemmel a tervezési teriiletre vonatkozé relevans rendelkezésekre:

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 45/2017. (XII 20.)
ankormdanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl
A MEGHATAROZO TERULETEK ALTALANOS EGYED] EPITESZETI TELEPULESKEP]
KOVETELMENYEI
11, Az épitmény tomegformalisa

14, § Az épitmény idmegformaldsdra vonathozo egyedi épitészeti telepiiléskép kivetelményvek:

a) uf épiilet vagy emeletraépités esetén a tetéemelet homlokzati sikjat t6bbszorés Iépesdzéssel kialakirani
nem megengedett, 16bb egymds folott tetéemelet kiclakitdsa esetén. azok homlokzali sikja egymdstol nem
térhet ¢l,

b) az 1945 elotti, eredeti terveknek vagy az eredeti megvaldsulasi allapotnak megfeleld épiiletiomeg és
tetidom, mint credeti architektura visszaépitése megengedett, a KESZ épitési hehre vonatkozd
elirdasainak egylittes betartasdval,

¢) az alapvetden scimmetrian alapulo tdmeg-, homlok=atképzéssel vagy nviliszirdkiosztassal megvalisult
meglévd épiiletel esetén a rendezcitséget, a szimmelrial, az isméldédést megbontd egvedi dalalakiiasok nem
megengedetick.

12° A tetizet kialakitisa

15. § (1) A magastetore vonatkozo egyedi épitészeti telepiilésképi kévetelményck:

a) a magasters tetchéjalasaként a felsorolt anyagokon kiviil mas nem alkalmazhato

aa) korcolt fémlemezfedés szitrke dravalarban,

abj természetes palafedés,

ac) égetett agvageserép natir, terméscetes 1€glavirds vagy az adott telektombben jellemz6 eltérd szinben,
valamint

ad) az aa)—ac) alpontokban foglalt tetéhéjalisokhioz tartozo kiegeszitd anyugok,

b a magasteton alkalmazott cserépfedeés nem lehet milantikolr,

¢) sem tfj, sem megléve épiileten nem létesithetdk egymdstol eltérd héjalisi magastetd-feliiletek, nem
belecrtve a tefohéjaldshoz tartozo kiegészitd anyagokat vagy a nvildszardk, IépesGhdzak egyéb épitésceti
elemek magasterd-feliiletbdl kiemelkedd kialakitasdanal sziikséges eltérd anvagokal.

(2} A lapostetdre vonatkozo egyedi épiteszeti telepiilésképi kévetelniényel.

a) az 4f lapostetd scigetelorétege nem maradhat takaratlan,

b)uj épiileten a kavics- vagy zuzalélteriiéssel, vagy buwrkolalial (teraszteto) kialakiton dsszes
tapostetdfeliilet nem haladhatia meg az épiilet dsszesitett lapostetdfeliiletének felét, a fermmaradd részen
zoldtergn kiviil mds nem létesithetd,

¢} meglévi laposteto felujitasa, a szigetelSlemez cseréje esetén az uj szigetelorérey

ca) nem maradhal lakaratlan, kivéve, ha a takardashol adodo tdbbletterhet az epiilet — tartészerkezeti
szakvélemény alapian — wem bivja el, vagy ha a laposteto kilso vizelvezetesit marad,

ch) takarasaként megengedett a kavics- vagy zuzalék terités alkalmazagsa,

(3) Névényvhdaz, névénvtermesztést szolgdlo épitmeény — beleértve g sairat is — a tetdzetének kialakitdsdra
rem alkadmazhaté anyag a folia, ponyva, polikarbondt.




1.2.4. Epitett kornyezet vizsgalata

Teriiletfelhasznalas

A tervezési terlileten beliil a beépités kialakult, jellemzben lakoépiiletek, a féldszinten kiilon
bejarata kereskedelmi és szolgaltatod rendeltetésil lizletekkel.

Telekstruktira, telekmeret

A tervezési teriileten beliil a 400 és 200 m2 kozott vannak. A terlileten beliil egy nagyobb telek
taldlhat6 al4575/1-cs helyrajzi szamon, ami 3000 m2 felett van.

Tulajdonviszony vizsealat

Az ingatlanok jellemzen magantulajdonban vannak. A tervezési teriileten beliili kozteriiletek -
Komjadi Béla utca, Kavics utca, Harcsa utca - a IL keriileti Onkormanyzat tulajdonéban van. Az
Arpad fejedelem ttja és a Zsigmond tér teriilete Févérosi tulajdonban van, de az Arpad fejedelem
mellett hizodé szerviz 1t keriileti tulajdon. A Frankel Led ut szintén a II. keriileti Onkorményzat

tulajdona.

1.2.5 Zoldfeliileti vizsgalatok

1.2.5.1. A megléva zoldfeliileti rendszer bemutatasa

A tervezési teriilet teljes egészében zartsortian beépitett. Az épiilettdmbdket jellemzoen csak kicsi
burkolt vilagitd udvarok tagoljék. Szamottevd belsd kertje csak a Frankel Leo ut 55/57- Arpad
fejedelem ut 18/19 jeld épiileteknek van. Itt diszfak, csetrjesdvok, gyepfeliiletek egyarant diszitik

az épitett kérnyezetet és ndvelik az egybefliggd, mintegy 300 m2-es belso udvar érteket.

1.2.5.2. Kapcsolodd kozlekedesi zoldfelilletek

Frankel Le6 ut:

A Frankel Leo Gt tervezési teriileten kiwviili, de érintkez0, paros oldalan vegyes korta fakbol allo,
tulnyomorészt juharokbol telepitett fasor diszlik, mintegy 50 m hosszi utszakaszon. A tervezési
teriileten beliili paratlan oldal csaknem teljesen fatlan, csupan az 55-57 jell épiilet mellett van 3 db
juharfabol allo révid fasor szakasz.

A 47-49 szamu épiiletek jardajan jo allapott, kulturalt edényekbe tltetett, apolt cserjesor diszlik.
A Frankel Led ut melletti, a tervezési terlileten beliili parkolohelyek fatlanok.

Zsigmond tér:

A tervezési teriilet északi széle a Zsigmond tér déli hatarolo atja. Itt 30-40 cm térzsatmeérdji,
jelentds lombfeliletettel rendelkez6 juharfasor diszlik.

Arpad fejedelem utja:



Teljesen fatlan 1t, csupan a HEV pélya melletti elvalaszto siv szegélyében talalhaté egy-két

magrol nétt szorvany fa. A Komjadi Béla utca- Harcsa utca kozotti parkoldsav teljesen fatlan,
arnyékolatlan.

A Komjadi Béla utca, Kavics utca és a Harcsa utca rovid, keskeny, teljesen fatlan utcak.
Kapcsolddé kozteriileti zdldfeliilet

A tervezési teriilettdl északra talalhatd a Zsigmond téri park, melyben fésitott kdrnyezetben

jatszotér és pihend tertiletek egyarant szolgaljak a lakossagot.

1.2.6. Kozlekedési kapesolatok

Koziti kozlekedes

A teritlet futhalézati kapesolata az Arpad fejedelem titja 2x2 forgalmi savos, a nyugati oldalon
buszsdvval.

A f6ut kapcsolatait a Komjadi Béla utcanal és a Zsigmond témél sszehangolt jelz8lampds
csomoépontok biztositjak.

A {60t forgalma 28000 Ejarmii/nap.

A teriilet feléli oldalon csatlakozik a Frankel Led uthoz.

A Frankel Led Gt kdzosségi kdzlekedési atvonal, a csatlakozd utcakhoz képest elsGbbséggel
rendelkezik, ezt jelzbtabla szabalyozza. A kiziti forgalom szakaszosan igénybe veszi a villamos
palyat, a Komjadi Béla utcatol délre 30 km/h sebességkorlatozas van érvényben.

A Komjadi Béla utca kétiranyu forgalmi kiszolgalo utca.

A témbok kozotti utcak koziil a Kavics utca a Frankel Led at fel6l megkozelithetd zsdkutea, 2
Harcsa utca kétiranyii forgalmi az Arpad fejedelem titja szerviz Gtja &s a Frankel Le6 Ut kézitt. A

kiszolgald utcak Tempo 30 fvezetben vannak.

Kozassegi kozlekedes

A teriilet kérnyékének gyorsvasiti vonala a HS hév megalléja a teriilettdl 6 — 700 méterre, a
Margit hidnal és a Szépvolgyi utnal van.

A teriiletet érinti a Frankel Led uton a budai fonddé villamos haldzat harom viszonylata (17, 19,
41). Megallojuk a tomb déli hataran a Komjadi Béla utcanal van.

Az Arpad fejedelem Otjan érinti a teriiletet, a kézvetlen pesti kapcsolatot is biztositd 9-es autdbusz

jarat. Megalloja a Komjadi Béla utcanal van,

Kerékparos és gvalogos kbzlekedes




Buda f6, északi — déli iranyu kerékparitja a H5 hév palya Duna feldli oldalan halad, igy a
teritlettel nincs kézvetlen kapesolata.

A kozosségi kozlekedési megallok gyalogos megkdzelitését az Arpad fejedelem Witjat és a Frankel
Le6 utat keresztezd kijeldlt gyalogos atkelShelyek biztositjak.

Parkolas

A teriileten tombén beliili parkolési lehetdség a Harcsa utca és a Zsigmond tér kézott van (18 th).
Kézteriileti parkold van az Arpad fejedelem Utja szerviz Gtjdhoz kapcsolddva kétoldali merdleges
beallassal, a Harcsa utcatdl északra parhuzamos parkold savban.

A Frankel Leo uton a Kavics utca és Harcsa utca kdzott északi egyiranyil szervizathoz kapcesolddo

parkoldban, illetve a Frankel Leo it mentén parkold savban 8sszesen 55 férdhely van.

1.2.7. Kozmiivizsgalatok

A tervezési teriilet Budapest II. ker. Frankel Leé 1it. ~ Zsigmond tér — Arpad fejedelem utja —
Komjadi u.altal hatarolt teriiletet jelenti.

A tervezési teriiletet hatdrold utcdkban a kdzmiivek kiépiiltek, ennek megfelelden rogzithetd, hogy
az ingatlanok 0sszkGzmiives ellatottsagliak.

A telepitési tanulmanyterv kézmiivesitési munkarészéhez néhany szakagi helyszinrajz, valamint
az e-kézmill rendszeren fellelheté nyomvonalak alltak a rendelkezésreA kovetkezdkben

szakaganként ismertetjitk a kdzmiiveket, azok haldzatat

1.2.7.1.Vizi-kézmiivek

Vizellatas

A tervezési teriilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. altal lizemeltett halézat biztositja. A

tervezési teriiletet hatarol6 utcakban, kozteriileteken kérvezetékes halozat tizemel.

Az érintett utcakban kiépitett vizvezetékek az alabbiak

- Frankel Led ut.

Komjadi és Kavics u. kozotti szakaszon: NA200 gév az utca paros oldalan a
szegély mellett
Kavics és Harcsa u. kozotti szakaszon:NA200 gbv az utca paratlan oldalan a
szegély mellett
Harcsa w. és Zsigmond tér kozotti szakaszon:

NA100 KPE vezeték a paratlan oldalon a telekhatartol mintegy 4-5 m-re
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NA300 ac. vezeték a paros oldalon a telekhatartdl mintegy 8 m-re

- Zsigmond tér NA 100KPE a tér feloli oldalon, a jarda mellett
- Arpad fejedelem atja.
Komjadi és Kavics u. kozotti szakaszon:
NAG600 gév az utca paros oldalan a szegély mellett
NA 100 6v. a paros oldalon a telekhatartdl mintegy 4 m-re
NARBQ0 ov. az it masik oldaldn a tclckhatartol mintegy13-14 m-re
Kavics és Harcsa u. kézotti szakaszon:
NA600 gov az utca paros oldalan a szegcly mellett
NA 100 8v. a paros oldalon a telekhatartél mintegy 4 m-re
NASO00 &v. az ut masik oldalan a telekhatartol valtozd tavolsigban 16-24
Harcsa u. és Zsigmond tér kozotti szakaszon:
NAG600 gév az utca paros oldaldn a szegély mellett
NA 100 dv. a paros oldalon
NABQO ov. az Ut masik oldaldn a telekhatartol valtozé tavolsagban 24-32
- Komjadiu. NA 100 dv. a pdratlan oldalon a telekhatirtél 3-4 m-es tavolsagban
- Kavics u.; NA100 gov. szinte az utca tengelyében
- Harcsa u.: NA100 KPE a paratlan oldalon a telekhatartol 3.5-4.5 m-re
A kérvezetékes halézatrol minden érintett ingatlan vizbekdtése megoldott, a tizoltdshoz sziikséges
oltdviz igényt a haldzat biztositani tudja.

A Komjadi u. 1. sz. épiilet vizbekotése a Komjadi utcai vizvezetékrdl torténik.

Csatornazds
A tervezési terlilet szenny- €s csapadékviz-elvezetését a Fovarosi Csatorndzasi Miivek Zrt. altal
lizemeltetett egyesitett rendszeri halozata biztositja.
Az érintett utdkban kiépitett egyesitett rendszerii csatornak az alabbiak
- Frankel Led t.
Komjadi és Kavics u. kdzotti szakaszon: @50 PVC
Kavics és Harcsa u. kozotti szakaszon: €960 PE
Harcsa u. és Zsigmond tér kozott szakaszon: 960 PE
- Zsigmond tér @30 b csatorna
Arpad fejedelem ttja.
Komjadi és Kavics u. kdzotti szakaszon: 2 db (330 b csatorna

Kavics és Harcsa u. kdzott szakaszon:2 db @30 b csatorna
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Harcsa u. €s Zsigmond tér kdzotti szakaszon: 2 db 30 b csatorna

- Komjadiu.  60/90 t/b csatorna

- Kavics u.:
két csatorna ¢épiilt ki, az egyik @20 pvc, mely a paros oldalon a szegély mellett
huzodik és D30 pve-ben folytatddik, mig a masik az utca kdzel tengelyében @20 pve,
mely @25pve-ben folytatodik.
Az clébbi csatornaba csatlakozik a Komjadi u. 1.sz. ¢piilet szennyvize, mely az Arpad
fejedelem utjan épult ki €s az épiilettel parhuzamosan halad, attdl, mintegy 2-2.5 m-re.
Ez a bekdtocsatorna 940 acél vezeték.

- Harcsa u.; {330 pvc

1.2.7.2. Energia- kizmiivek

Villamosenergia-elldtds

Frankel Le¢ ut.

10 kV-o0s kabel mindkét oldali jardiaban

I kV-o0s kabel szintén mindkét oldali jardaban
Kozvilagitas kabele

- Zsigmond tér
I kV-os kibel a paratlan oldali jardaban
kozvilagitas kabele, mindkét oldali jardaban

- Arpad fejedelem tja
120 kV-os kabel az épiiletek eldtti jardaban
10 kV-os kabel szintén az épiiletek eldtti a jardaban
1 kV-o0s kabel az ¢piiletek eldit a jardaban
Ko6zvilagitas kdbele

- Komjadiu.
10 kV-o0s kabel a paros oldali jardaban
1 kV-os kiabel mindkét oldali jardaban
kozvilagitds kabele a paros oldalon a jardaban

Kavics u.:

10 kV-o0s kabel /2 db/ a paratlan oldali jardaban
1 kV-o0s kiabel mindkét oldali jardaban
kozvilagitas kabele a paratlan oldali jardaban

- Harcsa u.:




1 kV-os kabel a paratlan oldali jardaban, mig a paros oldalon csak

rovid szakasz érintett
kézvilagitas kabele az Ut szinte tengelyében, ami nem a szabvanynak megfeleld
A Komjadi u. 1. sz. épiilet elektromos energia-ellatdsa a Komjadi utcai | kV-os kabelrdl torténik,

a csatlakozas a 3. sz épiilet sarkdhoz kozel talalhatd.

1.2.7.3. Gazellatas
A tervezési terilet gizellatisat az MVM Fogaz Foldgazhaldzati Kft. altal Gizemeltett haldzat
biztositja. A tervezési teriiletet hatarold utcakban, koztertiletcken kérvezetékes haldzat lizemel.
A korvezetékes haldzatrol minden érintett ingatlan gazbek6tése megoldott.
A Komjadi u. 1. sz. épiilet gazbekotése a Komjadi utcai gazvezetékrdl torténik
1.2.7.4. Tavhoellatas
A tervezési terlilet egy részén kiépiilt a tavhdellatas vezetéke melyet a BKM Budapesti Kozmiivek
Zrt. FOTAV Tahészolgaltaté biztositja
Tavhé vezeték az alabbi utcakban talalhato
- Arpadfejedelem utjan a Kavics utcaig, errél a vezetékrdl torténik leagazés a
- Harcsa utcaba
- Kavics utcaba
A Komyjadi utcdban nincs tavhdvezeték.
1.2.7.5. Tavkizlés
- Frankel Leé 1t.
Magyar Telekom,
Vodafonc
MVM Nect
Antenna Hungaria kabelei talalhatéak
- Zsigmond tér
Magyar Telekom,
Vodafone
MVM Net
- Arpéd fejedelem utja
Magyar Telekom
Nokia Siemens
Komjadi u.

Magyar Telekom




Antenna Hungaria
Invitech

- Kavics u.: nines

- Harcsau: Magyar Telekom

A Komjadi u. 1. sz. épiilethez a Magyar Telekom kébele csatlakozik

1.3. A modositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbél

moédositando6 elemeinek dsszefoglalasa

Budapest Févaros I1. kerdilet, Komjadi Béla utca 1. szam, hrsz.- 14566 alatti ingatlanon jelenleg
egy F+2 emeletes, magastetos épiilet helyezkedik el. Az épiiletre egy emelett+tetdtér beépitését
tervezik, Osszesen 5 db kétszintes lakas épitésevel.

A tervezett tetStér az épiilet jelenlegi parkdnymagassagit nem noveli, ugyanakkor a szomszédos
tiizfalat letakarja, ezzel sokkal harmonikusabb utcaképet eredményez a Duna fele.

A jelenleg hatdlyos szabalyozas szerint az épiilet altalanos szintteriilete, mdr most jelentGsen
tillépi az Gvezetre elbirt dltalanos szintteriilet mértékeét, igy a tervezett emeletracpit€s nem
megvaldsithato. Jelen dokumentécidban azt igazoljuk, hogy a tervezett beruhazas a kérnyezetébe
illeszkedik, az emeletraépités nem teremt disszonanciat a szomszédos épiiletekkel, s6t, sokkal
harmonikusabb képet eredményez. Ehhez sziikséges a jelenleg hatalyos szabalyozési terv tdmbre
vonatkozé beépitési paraméterei tekintetében az altalanos szintteriilet megemelése.

A hatalyos TKR-nek a tervezett emeletraépités megfelel.

1.4. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasdra

A tOmb Ovezeti besorolasa 1ddrend szerint

- 1998 XII. 30-4n hatalyba 1épett Atmeneti Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat
szerint a tomb L1(01) épitési Ovezeti besorolast kapott, az aldbbi szabalyozasi

mutatdkkal:
max. beépithetoség: 75%
max. szintteriileti mutato: 5
min, zdldteriilet: 15%
max. épiiletmagassag: 25m

- 2007-ben modositasra keriilt a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat
(2/2007.(1.18.) Az ingatlan L1-11-02 épitési dvezetbe keriilt.

beépités modja: zartsorn
max. beépithetdség: 40%
szintteriileti mutatd: 2.4
min. zoldterilet: 45%
max. €pililetmagassag: 22,5m
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- A 28/2019. (X1.27.) sz. dnkormdnyzati rendelet a tombdt Ln-1/Z-2 dvezetbe sorolta. Ez
a rendelet az ingatlan fejlesztési paramétereit nagymértékben korlatozza.

beépités modja; zartsorn
min. zldfeliilet: 45%
beépités mértéke terepszint

felett: max. 40%
beépités mértéke terepszint

alatt: max. 60%
szintteriileti mutatd altalanos: 2,65
szinttertileti mutato parkolasi: 1

épiilet legnagyobb magassaga

Pmu: max. 20,0m
illetve Pmu Kavics u. €s Zsigmond

tér kdzott: 21,0m

A tertletfelbasznalasi egységek paraméterei a Dunaparton a Komjadi utca €s a Szépvolgyi ut
kéziétt, az FRSZ szerint:
- Komjadi utea és Zsigmond tér kdzott:
Ln-1: 5,0 (4,0+1,0)
- Zsigmond tér és SzEpvdlgyi ut kozott:
Ln-1: 4,5 (3,5+1,0)
A teriiletfelhasznalasi egységek Gvezeti besoroldsa a Dunaparton a Komjadi utca és a Szépvolgyi

ut kozott az érvényes KESZ szerint:

- Komjadi utca és Zsigmond tér kozott: Ln-1/Z-2
beépités modja: zartsora
min. z&ldfeliilet: 45%
beépités mértéke terepszint felett: max. 40%
beépités mértéke terepszint alatt: max. 60%
szintteriileti mutatd altalanos: 2,65
szintteriilleti mutaté parkolasi; 1,0

épiilet fegnagyobb magassaga
Komyjadi utca és Kavics utca kozétt Pmu:  20,0m
Kavics utca és Zsigmond tér k6zott Pmu:  21,0m

- Darautca — Lukécs utca kozott: Ln-1/El/Z-1
beépités maodja: Zartsort
min. zdldfelilet: 10%
beépites mertéke terepszint
felett: max. 75%
beépités mértéke terepszint
alatt: 100%
szintteriileti mutatd altalanos: 4 (KH 0,5) A 4,5
szintteriileti mutato parkolasi: 2/PP1
épiilet legnagyobb magassaga
Pmu: 21,0m
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- Lukacs utca - Szépvolgyi Ut kdzott: Ln-1/Z-1

beepités modja: zartsori
min. zoldfelilet: 15%
beepités mértéke terepszint

felett: max. 75%
beépités mértéke terepszint

alatt: 100%
szintteriileti mutatd altalanos: 5,0
szintteriileti mutatd parkolasi: 2,2/PP1
épiilet legnagyobb magassaga

Pmu: 21,0m

A fenti adatokbdl kideriil, hogy az FRSZ szerint a hasonld jellegii, viszonylag kis telkes, zartsort
beépitéseknél a Dunaparton a Komjadi utca — Zsigmond tér kozotti teriiletfelhasznalasi egységnél
volt a magasabb az altalanos slirliségi érték: 4,0, mig a Zsigmond tért6l északra ez az altalanos
stirfiségi érték 3,5 volt. Ezzel ellentétben - érthetetlen okokbél — a KESZ szerinti 4ltaldnos
szintteriileti mutaté a Komjadi utca - Zsigmond tér kozott teniletfelhasznalasi egységnél csak
2,65, a Zsigmond tért6l északra pedig a Lukdacs utcaig 4,0 1ll. 4,5, a Lukacs utca — Szépvolgyi ut
kdzétt pedig 5,0.

Megvizsgaltuk, hogy a Komjadi utca — Zsigmond tér kozott terlileten jelenleg mennyi az altalanos
slirliségt érték:

Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi, meglévé altalanos stirliségi érték: 3,46 , alatta van az FRSZ szerinti
bsa: 4,0 értéknek.

Ezutin megvizsgaltuk, hogy a meglévé allapot szerint mennyi a tényleges dltalanos szintteriileti

mutatd a Kavics utca ¢s a Zsigmond tér kozott. Eszerint:

SZTM -a: 4,1 m2/m2
Ebbél kideriil, hogy az érvényes szabalyozasi terv szerinti altalanos szintteriileti mutatd
ésszerhtleniil alacsony: 2,65 m2 /m2
A teriiletfelhasznalasi egység jelenlegi beépitettsége &s a tdmbdk kialakult dllapota nem indokolja
a szabalyozasi tervben meghatarozott altaldnos szinttertileti mutatot, mert indokolatlanul
korlatozza az ingatlanok fejlesztését.
Ezért javasoljuk 1) alovezet 1étrehozasat az érintett ingatlanra, melyben az altalanos szintteriileti
mutaté figyelembe veszi a kialakult allapotot, a szomszédos tombék kialakult allapotihoz

illeszkedést, az aldbbiak szerint:
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Ln-1/Z3

beépités modja: zartsord
telek legkisebb teriilete: 3000m2
min. zdldfelilet: 45%
beépités mértéke terepszint

felett: max. 40%
beépités mértéke terepszint

alatt: max. 60%
szintteritleti mutatd altalanos: 4.5
szintteriileti mutato parkolasi: 1,0

¢piilet legnagyobb magassaga a

Komjadi utca €s a Kavics utca

kozott Pmu: 20,0m

épiilet legnagyobb magassaga a

Kavics utca és a Zsigmond tér

ko6z6tt Pmu: 21,0m
Megjegyzés: a Pmu meghatirozasa megfelel a KESZ 3 sz.

melléklete szerinti utcal parkanymagassagnak,

igy nem sziikséges a 3. sz. melléklet modositasa
Az dvezeti paraméterek megfelelden 1gazodnak a Dunaparton a Zsigmond tértdl a Szépvolgyi utig
terjedd beépités szabalyozasi paramétereihez, és az FRSZ-ben meghatarozott dltalanos strliségi
értekhez is.
A modositas lehetové teszi a Komjadi utea 1. szam alatt tervezett, meglévd épiiletre torténd 1 szint
+ tetStér megepitését 5 db 2 szintes lakas kialakitasara.

Konkrétan megvizsgalva a tervezett allapotot:

Moadositott szabalyozasi Tervezett dllapot

terv szerint

beépitést mod: zartsoril Zértsora
telek legkisebb teriilete: 3000m?2 kialakult
minimalis zoldfeliilet: 45% kialakult

beépités mértéke terepszint

felett: 40% kialakult
beépités mértéke terepszint

alatt: 60% kialakult
szintteritleti mutato altalanos: 4.5 4,17
szintteriileti mutato parkolasi: 1,0 -

épiilet legnagyobb magassaga

Pmu — ufcai parkany magassag: 20m kialakult
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Fentick alapjan megallapithat6, hogy a meglévd F + 2 szintes épliletre tervezett 1 emelet + tetdtér
megfelel a modositott szabalyozasi terv épitési paramétereinek. A maximalisan létesithetd
egységek szama a J-4 jelil rajz szamitasai szerint, ebben az épiiletben 50 db lehet. Mivel a
jelenlegi allapot szerint 16 db lakas van, a tervezett 5 db lakassal, ez 21 db-ra n6, megallapithato,
hogy a bévités megfelel a KESZ eldirasainak.

A tervezett emeletraépités a TKR.

1.5. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturailis igényei kiozlekedés,

kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

1.5.1. Kozlekedési kapesolatok
Kozuti kbzlekedés

A teriiletet és kdrnyezetét kdziti fejlesztés nem érinti, a halézati kapcsolatok valtozatlanok

maradnak.

Kézosseot kozlekedés

A teriilet kOzvetlenill nem érinti kdzdsségi kozlekedési haldzatfejlesztés.
A budai fon6dé villamos tervezett dél — budai meghosszabbitasa és a H5 hév fejlesztese a

kapcsolatokat kézvetetten javitani fogja.

Kerekparos és gyalogos kozlekedés

A teriiletet érintd kerékparos és gyalogos haldzati fejlesztés nincs.

Parkolas
A Xomjadi Béla utea 1. szami hazban tervezett S tébblet — lakashoz a telken beliil parkold

redlisan nem alakithatd ki, ezért kdzterilleti parkold megvaltasaval elégithetd ki a parkoloigeny.

1.5.2. Kézmiifejlesztés

A tervezési terlileten a Komjadi u. 1. sz. ingatlanon torténne fejlesztés, ahol a meglévd épiilet
bévitésére keriilne sor egy szint plusz tetotér raépitese térténne.

Rogzitjiik, hogy a tervezési terilleten - a fenti ismert fejlesztésen kiviil i1s - barmely épiilet
felijitasara, atépitésére, esetleg bévitésére, illetve ingatlan beépitésére keriilne sor, minden esetben

meg kell kérni az egyes kdzmiivallalatoktdl az eldzetes nyilatkozatot.
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- Fdvarosi Vizmivektdl az elvi nyilatkozatot, melyben régziteni kell a szocialis(haszndalati)
és a tlizoltashoz sziikséges belsd és kiilsé tiziviz igényt, ezek ismeretében adja meg a
Fovarest Vizmiivek az adott beépitéshez kapcsolodo feltételeket

- Fovarosi csatornazasi Milvek Zrt. cldzetes tajékoztatisat, melyben meg kell adni a
meglévé és tervezett szennyvizmennyiséget. A tdjékoztatdban rdgzitik az ingatlan
bekotésier vonatkozd {eltételeket, valamint a csapadékviz-elvezetéshez kapesolodd
kitételeket

- E-ON ELMU Halozati Kft.-hez be kell nyfjtani az igénybejelentést, mclyre megkiildik a
Miiszaki gazdasdgi thjékoztatot, régzitve az ELMU altal bevallat feladatokat és azokhoz
kapcsolodo kéltsegeket.

- Az MVM Fégaz Foldgazeloszté halozati Kft.-hez szintén be kell majd ny{jtani az elvi
nyilatkozat kérelmet, tdjékoztatasul a tervezett fejlesztést.

A tdmbben varhaté a Komjadi u. 1. sz. épiilet egy szinttel plusz tetotérrel térténé emeletraépitése,

az ehhez kapcsoloddan az aldbbiakat rogzitjiik.

1.5.2.1. Vizi-kgzmiivek

Vizellatas

Az épllet meglévd vizbekotése a Komjadi utcal NA100Q ov. vizvezetékrol torténik, a @25 mm-es
bekotés a Komjadi u. 1-es és 3-as épiilet saroktol 7.6 m-re talalhatd

A ftervezett 5 lakasos fejlesztés vizigényét 3 m3/nap vettik fel, ami varhatéan nem igényli a
meglévd vizbekdtés kivaltasat. Amennyiben valamilyen oknal fogva a Févarosi Vizmiivek Zrt. a
meglévd bekdtés kivaltasat kérné, akkor javasoljuk a tervezett 5 lakdshoz kapesoloddan egy — a
meglévd haz belso gépészeti rendszerétdl - teljesen fuggetlen felszalld vezeték kiépitését.

A tlizoltashoz sziikséges belsd oltovizigény varhatéan nem fog valtozni, nem lesz sziikség belsd
tiiziviz vezetékre. A Fdvarosi Vizmilivekhez benyijtandé elvi nyilatkozat kérelemben a belséd
oltoviz igény O kell legyen, amennyiben nem az, akkor a meglévd vizbekotést biztosan ki kell
valtani.

Rogzithetd, hogy a varhat6 fejlesztés nem igényel a meglévd hdlozatokban fejlesztéseket.
Beruhazénak szamitania kell kdzmifejlesztési hozzajarulas megfizetésére, mely jelenleg

373.000.- Ft/m3 + afa
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Csatorndzds

A Komjadi u. 1. sz. épliletnek egy hazi bekdtdcsatornaja van, mely az Arpad fejedelem ttja felé
esik. A jardaban, az épiilettel parhuzamosan huzdédik egy 340 a. csatorna, mely a Kavies utcai
320 cm atmérdjii kozcsatornaba csatlakozik.

Kérdéses a meglévl bekdtést az FCSM tovabbra is megtartandoként fogja kezelni, vagy kémni
fogja a hazi bekotéesatorna Arpad fejedelem fitjan 1évé kozesatorndba vald dtkdtését.

A Fdvarosi Csatornazasi Mivek Zrt felé benyijtandé az elézetes nyilatkozat kérelem, melyben
jelezni kell az 5 lakdshoz kapcsolodd 3 m3/nap keletkez6 szennyvizmennyiséget.

Fontos rogziteni, hogy az elvi tdjékoztatd rogziteni fogja az ingatlanrdl egyidejiileg elvezethetd
csapadékviz mennyiséget és azt, hogy a tobbletet késleltetve, csapadekviz-tarozon keresztiil lehet
majd elvezetni. Jelenleg 30 perces tarozasi idot ad meg, ehhez kell a tarozét méretezni.

A tarozo ingatlanon beliili elhelyezése, biztos, hogy nehézséget fog jelenti, szamitam lehet 20-25
m3-es tarozo szitkségszeri kiépitésére.

A fejlesztések soran a csapadékviz mennyiség, a vizmérleg szamitasnal, a belsGgépészet szerinti 4
éves 10 perces intenzitassal kell szamolni, ebhez kell majd a csapadékviz tdrozé méretét megadni.
Mindezt a késdbbi tervezés fazisiban kell pontosan meghatirozni.

Réogzithetd, hogy a vérhaté fejlesztés nem igényel a meglévd haldzatokban fejlesztéseket.
Beruhazonak, amennyiben nem lakascéli a beruhazas, szamitania kell kdzmiifejlesztési mely
jelenleg 539.000.- Ft/m3 + dfa. Amennyiben tovabb értékesitésre szant — lakascélu beruhazasrol

van szé, ugy az FCSM jelenleg eltekint a kdzmiifejlesztés befizetésétdl.

1.5.2.2. Energia- kézmiivek

Villamosenergia-ellatds

A tervezési teriiletet hatarold kozteriileteken a hurkolt kézépfesziltségli 10 kV-os és 1 kV-
oskisfesziiltségl haldzatok kiépiiltek. Ugyanakkor 120 KV-os vezetékkel is talalkozunk.

A fogyasztok energia ellatisa kisfesziiltségen 04 kV-on torténik, 10/04 kV-os
transzformatorokkal.

Természetesen a tovabbiakban az elsé 1épésként meg kell kérni az igénybejelentdn keresztiil az
ELMU Halézati Kft.-t5] a Miiszaki Gazdasagi T4jékoztatd, mely rogziteni fogja azokat a miiszaki
és gazdasagi feltételeket, melyek a fejlesztéshez sziikségesek.

Minden bizonnyal sziikség lesz kézmiifejlesztési hozzajarulas megfizetésére
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Gazellatas

A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. altal izemeltett haldzat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarolo utcakban, kizteriileteken kirvezetékes halozat tizemel.

A korvezetékes haldzatrd]l minden érintett ingatlan gazbekotése megoldott.

Természetesen a tovabbiakban az els6 [épés az MVM Fdgaz Foldgazhalozati Kift. -t8l megkémi az
elvi nyilatkozat kérelmet, megadva a tervezett becpités gazigényét.

A kérdeés, hogy mikori a Komjadi u. 1. sz. épiilet gézbekdtése, amennyiben mar eloregedett, akkor
varhatd, hogy a fejlesztés soran el6irjak a bekotdvezetek csercjét, kivaltasit, de ez maga utan
vonhatja a teljes épllet gazvezetékének cseréjét is. Ezt a késdbbi tervezés sordn sziikséges

pontositani, a Fégazzal leegyeztetni

Hirkézlés

Fovaros teljes kozigazgatasi teriilete 1l-es korzetszimon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivo halozathoz. Budapest II. keriiletének vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes
koriinek tekinthetd, azaz valamennyi vezetékes tavkdzlési igény kielégitett.

A tervezeési terlilet meglévd hirkdzlés kabeleit a T-1 szamu rajz mutatja

A tavkozlési ellatottsagat tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek
teriileti korlatja nincs. Budapest Ii. keriilet teriiletén valamennyi vezeték nélkili tavszolgaltatd

(Telekom, Telenor, Vodafone) megfeleld vételi lehet8séget tud biztositani.

1.6. A javasolt beepités, valtozas virhato kirnyezeti hatasai és kovetelményei
1.6.1, Zildfeliiletek rendezése

Koztertileti zoldfelitletek, fasorok

Frankel Leo ut:

Javaslatot teszink arra, hogy az Ut 47-53 szamu épiiletei eldtt a kozutat és a parkoldhelyeket
elvalaszto savban 1 fasor létesiiljon. A telepités eldtt meg kell vizsgilni a kozmiihalozatok
elhelyezkedését. A vonatkozo szabvanyok betarthatdsiga érdekében sziikség lehet arra, hogy a
fasori fak telepitése elott védd berendezések, gytkértereld lemezek keriiljenek beépitésre.

Arpéd fejedelem utja:

Mindenképpen indokolt, hogy a mintegy 100 m hossza fatlan iitszakaszon a parkoldhelyek és a
forgalmi palya kozotti elvalaszté sdvban 1j fasort telepitsenek. Ehhez javasoljuk vérostird,

kdzepesnél nem nagyobb lombkoronat neveld fasori fa fajték telepitését.
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Javasoljuk tovabba a két forgalmi iranyl utpalya kozotti aszfaltos elvalaszto sav burkolatanak
eltavolitasat és kis ndvekedési erélyll talajtakard cserjékkel torténd betelepitését. Itt indokoltnak
tartjuk automata éntézéhalozat 1étesitését is.

Harcsa utca- Kavics utca- Komjadi Béla utca;

Keskeny, rovid utcak, fasitdsuk csak a forgalmi rendszer atalakitisival, az utcak vegyes
(gyalogos, kerékparos, gépkocsi) forgalmi rendre térténd atalakitisaval lehetséges.

Fenti javaslatok 6sszhangban vannak a KSZT vonatkozo javaslataival.

Belsd udvarok, lakokertek

A belsé udvarok struktirija a telepitési tanulmanyterv szerint a tervezési teriileten beliil nem keriil
atalakitasra. Ezért csak a kis udvarok pontszer( zolditése, részletes udvarrendezési tervek alapjan

torténd, esztétikai jellegh korrekcidja képzelheto el.

1.7. Orokségi vagy kiornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A tervezési teriilet beépitése kialakult. A tervezési teriileten a hatdlyos HESZ 5.a melléklete
alapjan nincs miemléki védelemmel érintett épiilet.

A 14566 és 14567 hrsz- ingatlanok a Komjadi Béla utcaban, a szomszédos Komjadi Uszoda és
Csaszar Flirdé miiemléki védelemmel érintett épiiletegyiittesének szomszédsaga miatt mliiemléki
komyezettel érintettek.

A 14575/1-es hrsz-1 ingatlan, mivel a Zsigmond tér milemléki védelemmel érintett, miiemléki
komyezettel érintett ingatlan.

A 14571/1-es hrsz-0 ingatlan F6varosi védettség alatt van.

A budai oldalon a Duna-part épiiletei a Margit hidig tartoznak a vilagdrokseg része. A tervezesi
teriilet ezen kiviil talalhato.

Az emeletraépitéssel érintett 14566 hrsz- ingatlan a milemléki kdrnyezettel érintett ingatlan, ezért

a tervezés folyaman fokozottan sziikséges az érintett engedélyezo hatdsagokkal valo egyeztetés.
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Kivonat a HESZ 28/2019. (XL.27.) OK rendeletének 5.b mellékletébdl

W ETI | | W |

miemiéki védelemme! rintett telek

1 mlemléki kemyezettel érintett telek

févarosi egyed: védettségl épttmeény telke

1Gvarosi egyedi védattségl éplletegyuttes telke

kertlleti hely: védett terillet

kertleti helyi védett értékek

vedetté nyilvanitott régészeti leldhely
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KORENY] ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.

1124. Budapest, Sashegyi 0t 15.

JELMAGYMAT
Terverés teriiet hotdra [ & | Megkevd fa Burkalat
B veknalas Grepes roliette! TAJI- ES TERMESZETI ADCTTSAGOK

i VIZSGALATA
I:l Sanivanc FAIZ CHIE: o .. . RAJZ SZAMA:
=] . ZOLDFELULET ViZSGALAT TV
BUDAPEST FOVAROS Il KERULET N N T . e ™ ett000
KOMJADI U-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U|oreviamonss oot piven s o | SHctasos
ALTAL HATAROLT TEROLET ' PRI £ S N - E
TELEPTESI TANULMANYTERVE wovcmun P sovepmcetienF R ol | 2023 majus
T11 91-1210/06 VIT-13-16218 N A B | A




JELMAGYARAZAT TERVEZG: 4l KORENY! ES TARSAI EP[TESZIRODA KFT.
g @ 1124. Budapest, Sashegyi Ut 15,
lervezési terilet afstvendy it masadrendd fit KOZLEKEDES VIZSGALATA
E 1 RAJZ CIME: . - . .
rdorosibond ezl o KOZUTI KOZLEKEDES VIZSGALATA
VEZETS TELEPULES. KoMl <

BUDAPEST FOVAROQS It, KERULET

KOMJADI | -ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U.

RENDEZO TERVEZS ;o

KORENYI ANDRAS
TT4 442590001

| oiua anpraS.oh o

T1-2130 "

&
JORDAN PETER ;i-"-——

- L5ZK104-5053

] KORNYEZET:

NEMES ZOLTAN

ALTAL HATAROLT TERULET NPT CECr “Ca geocs
TELEPITESI TANULMANYTERVE HAGY GSILLA e 55( b BENEDEK FETER A m&%ﬁéﬁ ADAM
TTA Q11210408 VIT-13-16318 K 4013157




JELMAGYARAZAT TERVEZS: | KORENY! ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
Z B E El 1124, Budapest, Sashegyi il 15.
temezési ferddet HEY vonal autdbusz vonal vilames vonal KOZLEKEDES VIZSGALATA
RAJZ CIME: o o N M Ru7 SZAMA:
KOZOSSEGI KOZLEKEDES VIZSGALATA KOV-D
~ BUDAPEST FOVAROS Il, KERULET N I o SN LTI i
KOMJADI U.-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEQ U | korenvianonas s peren ot 1o | Saovguer
ALTAL HATAROLT TERULET R I v st N [-C— e O
TELEPITESI TANULMANYTERVE NAGY CSILLA o ESQ‘ SN — ’fé;off"!{' e I S‘ﬁ%ﬂm 2023. majus
______ 111 p1-1210/06 VZT-13-16218 K1 1013157 |
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KORENY| ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.

JELMAGYARAZAT
Tervezési tenilet hatdra ﬁ Fialgkedési tabla 1124, Budapest, Sashegyi it 15.
glﬁaiekhmc‘:r A Gyalogoadorgelmi Karmga - ] -
o] Mebyroji szam Forgalermiranyits lampa KOZLEKEDES VIZSGALATA
@ Epitrrdny Hburkolati jel
- - | Szintvara alogdikeldhe TE: RAJZSZAMA
== Gretogaikeisney M FORGALOMTECHNIKA kv
_ BUDAPEST FOVAROS II. KERULET N T T s T s
KOMJAD U.-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U | xosewy sions PO AT |- o
ALTAL HATAROLT TERULET ' [T, [emEees T o
TELEPITES| TANULMANYTERVE worcsn A | ementiia? FRee] by | 2024, majus
. TT1 p1-1219/08 VZT-13-16318 K11:01:3157
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TERVEZO: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124, Budapest, Sashegyi Gt 15,

JELMAGYARAZAT
Tervezesi terllet hotaeg » o o Yizvezetek
 — e R sy Yizvezetek

Helyraizi szam KOZMUOVESITES VIZSGALATA

@ Epitrmény
A2 CIME: . M n . s RAJZ SZAMA:

L _Jsdntvonol VIZIKOZMOVEK - WOVIZELLATAS VIZSGALATA KV-V

E rszegely
VEZET TELEPLEE- KEZM: [N ol KOGN‘YEZET LEPTEK:

_ BUDAPEST FOVAROS Il. KERULET RevossGenegs | DMARNORRS e S TS 14000
KOMJADI Uf.-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U fxorenyranoras o JL - :5.’:555:’;1"‘"
TTH 01258001 JORDAN PETER [ ™= KOZLEKEDES: DATUM.

ALTAL HATAROLT TERULET - Taravs vl B
TELEPITESI TANULMANYTERVE NAGY CEILLA e P{—* BENEDEW P “d'w{ e S kEm 2023. majus
— . . TT4 011210005 MET-13.1631% K11-01-3157 .
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KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT,

JELMAGYARAZAT
Tervezési terdlet hatdaro Egyesitett rendszen coatoma 1124, Budapest, Sashegyi Ut 15,
Telekhotdr - - Bekétdcsoloma
:chmj?.i s2dm Csapadékesatarna KOZMOVESITES VIZSGALATA
pitrmény
[ Jsintvonai Razohe: VZIKOZMUVEK - SZENNYVIZ ELVEZETES Rasz s
= VIZSGALATA KV-CS
_ BUDAPEST FGVAROS Il. KERULET Lo e |-V CENRES | o T e A
KOMJADI U -ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEG U, Korenn ANDRAS m;m e 1 NEMES Z0LTAN
ALTAL HATAROLT TERULET s ._ Toumm ¢ [Romesees oATUI
TELEPITESI TANULMANYTERVE woresn M | seneve b Fhe) SaGocsan | 2028, majus
. TT1 0114210006 NZT-13-16318 K1 1-01-3157
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Y1 ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.

JELMAGYARAZAT

Tervezési terilet hatdro : KIF elekirarmos [idkabel
T KOF elekiromos taidkdbel

1124, Budapest, Sashegyi Ut 15.

TELEPITESI TANULMANYTERVE

= reteknatar .. ” .. .
Helyreid szém e NAF elekiromos tldkabel KOZMUVESITES VIZSGALATA
[=] ¥pitmeny s KGNS [BlclkGbet _ :
[7 ] stintvancs ——tr— Elektromos hiksz ENERGIAKOZMUVEK - VILLAMOSENERGIA RALZ A
=l ELLATAS VIZSGALATA KV-VIL
BUDAPEST FOVAROS Il KERILET e[S O
KOMJADI U.-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U NIRRT |- o
ALTAL HATAROLT TERULET R T K%EKEDE& kT
NAGY CSHLLA \\J[{-‘:L‘- BENEDEK Fi ’?‘E;JMK' e Rng’(éﬁm 2023. majus
VIT-13-16318 K11-01-3157 ————
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KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT,

JELMABYARAZAT TERVEZS:
Tarverési terllet hatara Glrvezaték 1124, Bugapest, Sashegyl oL 15,
Telekhatar il Trwvindg vezelek
@ e KOZMUVESITES VIZSGALATA
itrmen
[ Sgn,m:l RAJZ CIME: " AZ LA , . RAIZ SZAME.
== ENERGIA - FOLDGAZ ELLATAS VIZSGALATA KV-G
BUDAPEST FOVAROS Il. KERULET L e SERREE L e
KOMJADI U -ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEOQ U. KoRENT :mm_s JOR'DM R NEMES ZOLTAN '
ALTAL HATAROLT TERULET ’ o, KOLEKEDES: DATUM:
b . R GRS /TR o [ ) .
TELEPITESI TANULMANYTERVE NAGY £SILLA = KQ-‘L\ senenek preR’ T (R RHor{éﬁ'ﬁxu 2023, méjus
e TT1 94421006 - VPTARTEIIE K1 1013157
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ELMAGYARAZAT KORENYI ES TARSAI EPITESZIRQDA KFT,
P . L . ... Mokia Siemens Network
Tervezési terllet hatdra Telekom tédkibel R At [, % 1124, Budapest, Sashegyt (1 15.

= reteknatar - Telekom fSidkdbel . . -
[ | Heyreai szdm - . vodatone tidkdbel KOZMUVESITES VIZSGALATA
RRALZ SZAWA

[=] épitmeny - Invitech fBldkdbel
i § o AVAA-NET 18Idkd bel RAJZ CHE: R s
l:l S.ZIHIVOI.-IICI e I'TSN Nokl'cc;'ler:enes Medwiork ELEKTRONIKUS H[RKOZLES VIZSGALATA KV-H
% Utstegely PR T ol )
VEZET( TELEPOLES- wOZW: [N - KURNYEzEr LEFTEK
- DHMA ANDRAS- i, = "] SR M=1:1000

BUDAPEST FOVAROS Il KERULET RENDEZOTERVEZS N o | DMAAND 5
T ’ H NEHE‘SZOLT '

=~ ]~ | BZK] 01-5053

KOMJADI U.-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEQ U Jxorenvi anoris Bix
T4 01.2550/01 JORDAN PETER.! Koggkﬁvés AT

T2

ALTAL HATAROLT TERULET ok s e, o .
TELEPITES| TANULMANYTERVE nAGY catLiA E% ~ 3;;4530::2;?!‘5 - E:l?”i‘m‘s:“.!. 2023. majus
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KORENY| ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.

TERVEZE:

1124, Budapest, Sashegyi it 15,

EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA

RAN

LEPTEN]

LT

2028. majus
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JELMAGYARAZAT

BUDAPEST FOVAROS Il KERULET

ALTAL HATAROLT TERULET
TELEPITESI TANULMANYTERVE

KOMJADI U.-ARPAD FEJECELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U.




[ ERULET CiME: Il ker, KOMJADI BELA UTCA 1. SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 2 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 14566 ALLAPOT: Jo
TELEK TEROLETE:  8dom® TETGFORMA: MAGASTETO S
FUNKCIO: LAKOEPULET SZINTTERULETIMUTATO: 260

" BEEPITES: ZARTSORU - ZART UDVARDS T

R

IRN|

SZINTSZAM:

- EPULET CME: Il ker. KOMJADI BELA UTCA 3. FFrankef Led (t 43/ PINGE + FOLDSZINT + 3 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 14567 ALLAPOT: KOZEPES T
TELEK TERULETE: 962 m2 - TETOFORMA: MAGASTET®
FUNKCIO: " LAKOEPULET SZINTTERULETI MUTATO: 3,58 -
BEEPITES: ZARTSORU - KERETES BEEPITES

BUDAPEST FGVAROQS II. KERULET
KOMJADI U, -ARPAD FEJEDELEM UTJA -
ZSIGMOND TER - FRANKEL LEO U.
ALTAL HATAROLT TERULET
TELEPITESI TANULMANYTERVE

TERYEZ(:
KORENY| ES TARSA| EPITESZIRODA KFT,
124, Budapest, Sashegyi it 15,

EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA

DATUM:

2023. majus

VEZETE TELEPULESRENDERD TERVEZC

\\/ :\j-\__.\ ................ . l[\:D /__)‘. m’\

KORENY] ANDRAS HAGY GEILLA
TTH 01-2690701 TT4 01121008

RAJZ STAMK

E-1




EE % B

EPULET CIME: 1l ker. KAVICS UTCA 20b, fFrankel Le6 Gt 45/ SZINTSZAM; PINCE + FOLDSZINT + 7 EMELET

" HELYRAJZISZAM:  14568/1 ALLAPOT: 5 T
TELEK TERULETE: 381 m2 T | TeT6rORMA LAPOSTETO / MAGASTETG |
FUNKCIO: (RODAEFULET SZINTTEROLETI MUTATG: 6,35

| BEEPITES:  ZARTSORU

SZINTSZAM:

EPULET CIME: Il ker. KAVICS UTCA 2/a. fApéd fejedelem (fja 13/ PINCE + FOLDSZINT + 2 EMELET

HELYRAJZISZAM: 1456872 ALLAPOT; KOZEPES

TELEK TERULETE: 365 TETOFORMA: MAGASTETO

FUNKCIO: LAKOEPULET SZINTTERULETIMUTATO: 245

BEEPITES: ZARTSORU - ZART UDVAROS R i

BUDAPEST FOVAROS Il. KERULET
KOMJADI U, -ARPAD FEJEDELEM UTJA -
ZSIGMOND TER - FRANKEL LEO U.
ALTAL HATAROLT TERULET
TELEPITES| TANULMANYTERVE

TERVEZ(:

" KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest,

Sashegyi Ut 15,

EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA

DATUM

202B. majus

VEZETO TELEPIMESRENDEZ( TERVEZ{:

g
NI "y

KORENYI ANDRAS
TT1 012530404

NAG
TT{ 01-121006

[\ ‘&IL

RAJZ SZ




EPULET CIME: Il. ker. KAVICS UTCA 1/a, /Arpad fejedelem itja 14./

HELYRAJZI SZAM: 1457072

TELEK TERULETE: 288 m?

SZINTSZAM: PINGE + FOLDSZINT + 6 EMELET
ALLAPOT; ile}
TETOFORMA; MAGASTETO / LAPOSTETS

FUNKCIO: LAKOEPULET

SZINTTERULETI MUTATS: 56

BEEPITES: ZARTSORU

" EPULET CIME:

PINCE + FOLDSZINT + 6 EMELET

TELEK TERULETE: f§1§lm‘r

Il ker, KAVICS UTCA 1/b. /Frankel Led 0 47./ SZINTSZAM:
HELYRAJZI SZAM: 145704 ALLAPOT: 16
TETOFORMA; MAGASTETG / LAPOSTETS

FUNKCIO: T LAKOEPULET

SZINTTERULETI MUTATG: 5,72

BEEPITES: ZARTSORUY

BUDAPEST FOVAROS |I. KERULET
KOMJADI L, -ARPAD FEJEDELEM UTJA -
ZSIGMOND TER - FRANKEL LEO U,
ALTAL HATAROLT TERULET
TELEPITESI TANULMANYTERVE

TERVEZ(k:
KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT,
1124, Budapest, Sashegyiut 15,

EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA

DATLUM:

2023. méjus

VEZETO TELEPOLESRENDEZD TERVEZD:

SRRV} - - Iy
N S — 1\_) E/ \L
HORENY1 ANDRAS HAGY'CSILLA

TT1 61-2590501 TT4 04-12106/06

RAJZ SZAMA

E-3




i

SZINTSZAM:

" EPULET CIME: II. ker. FRANKEL LEQ UT 49. PINCE + FOLDSZINT + 6 EMELET

HELYRAJZISZAM: 14571/ ALLAPOT: e

TELEK TERULETE: 806 m? TETOFORMA MAGASTETG e
TFUNKCIO: | LAKOEPOLET | SZINTTERULETI MUTATO: 5,84

BEEPTES: ZARTSORU T

EPULET CIME: M. ker. FRANKEL LEO UT 49, SZINTSZAM: FOLDSZINT + EMELET fkarzat/
HELYRAJZISZAM: 1457112 " | Aot 16

TELEK TERULETE:  345m? TETGFORMA: MAGASTETO
FUNKCIO: IMAHAZ ZSINAGOGA SZINTTERULETIMUTATO: 0,63

BEEPITES: ZARTSORU i

BUDAPEST FOVAROS Il. KERULET
KOMJADI U. -ARPAD FEJEDELEM UTJA -
ZSIGMOND TER - FRANKEL LEO U.
ALTAL HATAROLT TEROLET
TELEPITESI TANULMANYTERVE

TERVEZD:

.

Rl KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
# i 1124, Budapest, Sashegyi Ut 15.

Ny
RS

KORENY! ANDRAS
TT1 012520001

e

T4 045210006

. . . DATLIN
EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA 2023, méjus
VEZETE TELEPULESRENGEZD TERVEZD: REJZ STAME:

E-4




EP{LET CiME: Il ker. HARCSA UTCA 2. /Frankel Leo it 51-53/ SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 5(6) EMELET
HELYRAJZt SZAM: 14572 ALLAPOT: o )
TETOFORMA: MAGASTETO

TELEK TERULETE: 1538 m?

FUNKCIO: LAKGERPULET

SZINTTERULETI MUTATG: 4,3

BEEPITES: ZARTSORU - ZART UDVARQS

BUDAPEST FOVAROS Il. KERULET
KOMJADI U. -ARPAD FEJEDELEM UTJA -
ZSIGMOND TER - FRANKEL LEO U.
ALTAL HATARCLT TERULET
TELEPITESI TANULMANYTERVE

TERVEZ(:

KORENY| ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124, Budapest, Sashegyi Gt 15.

EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA

DATLM:

2023. majus

VEZETO FELEPOLESRENDEZG TERVEXD:

NI NS )&i; L\

HKORENY] ANDRAS NAG ILLA
TTY 01-255004 TH §1-1210008

FeJZ SZAMA:

E-5




E -
i YN
Nifrvriris e sy
N AP vy
Crrvevrvirrv 3]
NS
ST IS IS
Sy I
VS Iy &
it AL
SOAL LT LTS
Al &
WYYy I
VYIS

EPULET CIME: H. ker. HARGSA UTCA 4-3. Frankel Led 0t 55-57./ SZINTSZAM: PINCE + MAGASFOLDSZINT + 5 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 1457501 ALLAPOT: 10
TELEX TERULETE: 3800 m? TETGFORMA: MAGASTETG

FUNKCIO: LAKOEPULET

SZINTTERULETI MUTATO: 3,81

BEEPITES: ZARTSORU -KERETES BEEPITES |

BUDAPEST FOVAROS Ii. KERULET
KOMJADI U. -ARPAD FEJEDELEM UTJA -
ZSIGMOND TER - FRANKEL LEO U,
ALTAL HATAROLT TERULET
TELEPITESI TANULMANYTERVE

TERVEZD:

KORENY! ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
124. Budapest, Sashegyi it 15.

P , DETUM:
EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA 2023, majus
YEZETS TELEPULESRENDEZD TERVEZ(: RAIZ S2AMK
N A [N q_,\
KOREWYI ANDRAS mo\/é‘n_u\ E-S

TT1 012590/ TTH 011210006
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JELMAGYARAZAT

o1 Tervezési tendlet hakaro

F] Tervezett apillet

virdalada

KORENYI 'Es ':FARS;\I ‘E.PITESZIROD

A Kl
1124. Budapest, Sashegyi 01 15.

— T {3 Tervezett 26tdletd Buricalat "
[ melyrajai széen (@ Jmegivs o ] Grepes roiateliiet TELEPITES! TANULMANYTERY
(=] Epitmany (@ JTerverettia [ rank
[ Jsanivorc L& Jcuene Fervezelt oidleie PP BEEPITESI TERY ES ZOLDFELOLETI JAVASLAT |75
E (itszegéhy Edényes fo J‘1

BUDAPEST FOVAROS II. KERULET , Erlicas S EEMS‘:;‘?“;“ [ mtt000
KOMJADI U.-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U jxorewv nouas MU A |-

ALTAL HATAROLT TERULET ) PR = e oATIM
TELEPITES| TANULMANYTERVE wovesua N | qeveoa plr A 5 wiRarEn | 2023 méius
¥ZTA246318 O 6 I E i |t A S

TT1 91121006




JELMAGYARAZAT TERVEZL: | KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
i 1124. Budapesl, Sashegyi t 15.
TELEPITES! TANULMANYTERY
EE L ATVANYKEPEK 1. B
~ BUDAPEST FGVAROS Il, KERULET [ N S R
KOMJADI U.-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U Kﬁﬁnﬁmmgx; roron peren o 1 | Dkt ot
ALTAL HATAROLT TERULET e o, [eEges o
L J -~ gk G et et £ g .
TELEPITESI TANULMANYTERVE NAGY CSALA L““Xg”t"* — e a2 RHORER AGAM 2023 majus
. T 112100065 - VZT-1316M18 K4 1013157




JELMAGYARAZAT KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
: 1124, Budapest, Sashegyi it 15.

TELEPITESI TANULMANYTERY

RAJZ CIME:

LATVANYKEPEK 2.

VE2E T TELEPOILE S FM:
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Maximalisan tétesithetd 6ndllé rendeltetési egységek szamanak szamitdsa

Telek terllete; 839 m?
Pince 709,68 m?
Féldszint 485,35 m?
1. emelet 688,56 m?
376,51 m? a 2. emelet 688,56 m?
L = 3. emelet 605,57 m?
eeeeeee Aciet em 374,51 m?
p ; szintterdlet: 375423 m*

Lakdsszam:
Meglévd dllapot 14 db
Terverzett Uj lokds,_ S db

Osszesen: 21 db

Tarolok terllete:
21 x 12?2 =252 m?

Bruttd éltaldnos szintterilet: 3.754,23 - 252 = 3.502,23 m2
SzintterOleti mutatd: 3.502,23 / 839 = 4,17
Moximdlisan elhelyezhetd lakasszam: 3.502,23 / 70 = 50,03 — 50 db

A tervezett dllapot szerint 21 db lakds lesz az éplletben, igy megelel a jelenlegi KESZ-nek,
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