Ertékelés térgya

1. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

1021 BUDAPEST, Udiil6 at 29., kézteriilet. 11219/2 Hrsz.

Ertékelés id6épontja: 2023-08-31
| TELEK INGATLAN ERTEKELESE — PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES
forrds: ingatlan.com
Osszehasonlitis szempontjai Ertékelendé Ossze-’ . Ossze-, . Ossze-, . Ossze-l, {6 - 4 ’?ssze-l, {6 - 5
1021 Budapest, Il.ker |Budapest, ll.ker | Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker
BUDAPEST, Nyéki Budakeszi Hiivésvélgyi Hiivésvélgyi Ady
Udil6 ut 29., at erd6 at at liget
i kozteriilet.
Cim 11219/2 Hrsz. telek telek telek telek telek
GAZDASAGI TENYEZOK
Ar (Ft) - 449 900 000 2 292 000 000 380 000 000 1 366 000 000 130 000 000
Bontasi/Kompenz. kéltség 0 0 250 000 000 0 0 0
Korrigalt Ar - 449 900 000 2 292 000 000 380 000 000 1 366 000 000 130 000 000
Telek teriilete (m2) 109 3000 13944 1790 6 441 968
Fajlagos ar Ft -- 149 967 164 372 212 291 212 079 134 298
Tulajdonatr. viszonyal/tipusa Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat
Korrekcios tényezé6 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
Korrigalt ar 404 910 000 1812 800 000 342 000 000 1 229 400 000 117 000 000
Korriga’lt ar (Ft/mz2) 134 970 130 006 191 061 190 871 120 868
ERTEKKIIGAZITAS A MIKROKORNYEZET, AZ INFRASTRUKTURA ES A KOZMUVESITETTSEG MIATT:
KORNYEZET, HASZNALHATOSAG ‘ Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb
0,60 0,90 0,80 0,80 0,80
MEGKOZELITHETOSEG, INFRASTRUKTURA ‘ Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb
0,90 0,80 0,80 0,80 0,90
TELEK BEEPITHETOSEGE Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétienebb
0,40 0,40 0,40 0,40 0,40
6SSZKOZMUVESITETTSEG Kedvezétlenebb ‘ Kedvezétlenebb ‘ Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb
0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 26 238 33 697 44 021 43 977 31 329
Kerekitett értékek 26 200 33 600 44 000 43 900 31 300
A TELEK ERTEKE A SZORGALMI JOGOK FIGYELEMBEVETELE ELOTT: Statiszt. mérészém Erték Ertékbecsl6i vélemény
Korrigalt egységarak atlaga(Ft/m2) 35 800
1 minimum 26 238 |nem mértékado adat
Telek o6sszteriilet m?2 109 2 maximum 44 021 |nem mértékado adat
Telek becsiilt netté értéke (Ft) 3902 200 3 szdmtani dtlag 35 800 |értékindikator-1

Miko Sandor Ingatlanforgalmi értékel6




