1. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

8. melléklet
Ertékelés térgya 1026 BUDAPEST, Gardonyi Géza ut 66. 12515/8 Hrsz.
Ertékelés id6épontja: 2023-09-12
| TELEK INGATLAN ERTEKELESE — PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES
forrds: ingatlan.com
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Cim 12515/8 Hrsz. telek telek telek telek telek
GAZDASAGI TENYEZOK
Ar (Ft) - 496 000 000 375 000 000 380 000 000 599 000 000 320 000 000
Bontasi/Kompenz. kéltség 24000 000 0 0 0 0 0
Korrigalt Ar - 496 000 000 375 000 000 380 000 000 599 000 000 320 000 000
Telek teriilete (m2) 1 000 1 368 859 1080 1708 1336
Fajlagos ar Ft - 362 573 436 554 351 852 350 703 239 521
Tulajdonatr. viszonyal/tipusa Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat
Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
Korrigalt ar 446 400 000 337 500 000 342 000 000 539 100 000 288 000 000
Korriga’lt ar (Ft/mz2) 326 316 392 899 316 667 315 632 215 569
ERTEKKIIGAZITAS A MIKROKORNYEZET, AZ INFRASTRUKTURA ES A KOZMUVESITETTSEG MIATT:
KORNYEZET, HASZNALHATOSAG ‘ Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Hasonlé Hasonlé Kedvezébb
0,92 0,85 1,00 1,00 1,05
MEGKOZELITHETOSEG, INFRASTRUKTURA ‘ Hasonlé Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezébb
1,00 0,90 0,90 0,90 1,10
TELEK BEEPITHETOSEGE Hasonlé Hasonlé Hasonlé Hasonlé Hasonlé
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
6SSZKOZMUVESITETTSEG Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb
0,98 0,98 0,98 0,98 0,98
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 294 206 294 556 279 300 278 388 244 002
Kerekitett értékek 294 200 294 500 279 300 278 300 244 000
A TELEK ERTEKE A SZORGALMI JOGOK FIGYELEMBEVETELE ELOTT: Statiszt. mérészém Erték Ertékbecsl6i vélemény
Korrigalt egységarak atlaga(Ft/m2) 278 060
1 minimum 244 002 |[nem mértékado adat
Telek o6sszteriilet m?2 1000 2 maximum 294 556 |nem mértékado adat
Telek becsiilt netté értéke (Ft) 254 060 000 3 szdmtani dtlag 278 060 |értékindikétor-1

Miko Sandor Ingatlanforgalmi értékel6




