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Ivanyi Gyongyvér megnyitia a témaban megjeldlt tervezetnek a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) 68.§ (2) bekezdés
c) pontja szerinti egyeztetd targyalasat.

Budapest Févaros Il. keriilet Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER feliileten keresztiil 2023.
majus 9-én kezdeményezte az UjR. 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban a végs®é szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasat Budapest Il. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak targyi
moédositasara vonatkozéan.

Az E-TER feliiletre az GjR. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltltésre keriilt a véleményezési
szakaszt kezdeményezd levél, a véleményezési szakaszt lezaro 38/2023. KFB (IV.26.) hatarozat és a
partnerségi egyeztetés dokumentumai, a maddositas meginditasarol szolé 175/2022. (V.31.)
hatarozat, a 309/2022. (IX.29.) hatarozat és az annak mellékleteként elfogadott féépitészi feljegyzés,
valamint a zar6 véleményezési szakasz tervdokumentacioja.

Az (jR. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepl6 felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi
telepulésterveknek az UjR. 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban tartandé egyeztetéseét.

Az egyeztet targyalasra meghivtam az UjR. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az UjR. 11. melléklet
szerinti szerveket és févarosi telepilésterv esetében az érintett févarosi keruleti 5nkormanyzatot.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az GjR. 62. § (1) bekezdés b) pontja, 65. - 66.
§-ai, valamint Budapest Févaros Il. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testilete 27/2022. (IX. 30.)
rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen lezajlott.

Az egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasardl, illetve el nem fogadéasardl Budapest Févaros
Il. keriilet Onkormanyzatanak Keriiletfejlesztési Bizottsaga 38/2023. (IV.26.) KFB hatarozataban
dontott.

A Bizottsag az el nem fogadott észrevételeket dontéseiben indokolta.

Ivanyi Gyéngyvér:

1. napirendi pont

irasban beérkezett vélemények ismertetése:

A tervezettel kapcsolatban az aldbbi dllamigazgatasi szervek adtak meg irasban véleményuket:

= Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
~A Kormanyhivatal az ingatlan-nyilvantartasi adatok vizsgélata alapjan megallapitotta, hogy a Hello
Buda projekt (Térékvész ut — Csatarka ut — Fels6 Zdldmali ut — Pitypang utca altal hatarolt teriilet)
belteriileti fekvésl, kivett megnevezésii ingatlanokat foglal magaban, tehat a telepiilésrendezési
eszk6z modositasaval érintett teriiletrészen nem talalhaté a Tivt. hatalya ala tartozé féldrészlet,
termdéféld.



Fentiek alapjan a teleplilésrendezési eszkbz jovahagyasahoz a Kormanyhivatal hozzajarul, a
modositashoz kapcsolédéan term6féld mennyiségi védelme szempontbdl féldvédelmi kifogas nem
mertilt fel.”

= Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly
LA fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a
Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a targyi
modositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.”

» Budapest Févaros Kormanyhivatala Budapesti Koézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi
Osztaly
LAz Onék altal Budapest Févaros Kormanyhivatala Févarosi Koézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi
Osztalyhoz a fenti hivatkozasi szamon klldétt, a targyi tertletre vonatkozoan, az Urban-Lis Studio Kft.
altal 2023. majus hénapban készitett KESZ mdédositassal kapcsolatban kbzlekedési szempontb6l nem
emeliink kifogéast.”

* Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag
Az egyeztetési anyagban bemutatott modositasok hirkézlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk
ellen a Hatésag kifogast nem emel.”

= Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag
LA tervezési teriilet orszagos jelentéségli védett, vagy védelemre tervezett természeti terliletnek,
eurdpai kbzbsségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetési teriiletnek (Natura 2000 teriilet),
orszagos Okolbgiai halézat 6vezetnek, tajképvédelmi teriilet 6vezetének nem része.

A tertilet nem része a barlangok felszini védé6vezetének kijelblésérél sz6l6 16/2009. (X. 8.) KvWM
rendelet szerinti barlang felszini védéévezetnek, de a rendelkezésre allé adatok alapjan a tertleten
barlang jelenléte nem zarhaté ki, ennek megfeleléen a teriilet a KESZ-ben B barlangvédelmi zénaba
sorolt.

Az esetlegesen el6fordulé barlang védelmet a hatélyos KESZ elSirdsai biztositiak, ezekben az
elbirasokban moédositas nem térténik.

A fentiek alapjan a KESZ mddositésa ellen Igazgatésagunk taj- és természetvédelmi szempontbél
nem emel kifogast.”

= Pest Megyei Féépitész
LA tervmodositas Képviselb-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.”

e Budapest Févaros XIIl. keriilet Onkormanyzata

Budapest Févaros XlIl. keriilet kbzigazgatasi terilletét érintéen a térgyi KESZ tervezett médositésa az
infrastrukturélis kapcsolatokra kedvezétlen hatast nem gyakorol, egyéb kérnyezeti hatdsai nem
varhatok. Fentiekre valé tekintettel a médositas jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.”

e Budapest Févaros I. keriilet Budavari Onkorményzat
LA . keriileti Térokvész ut - Csatarka ut — Felsé Zéldmali ut — Pitypang utca altal hatarolt teriilet az I.
kertilet hatarait nem érinti.

A megkuld6tt dokumentacio alapjan a tervezett - szabadtéri piac- és rendezvényteriilet allando jellegii
kialakitasaval 6sszefiiggb - KESZ moédositas ellen kifogast nem emellink.”

* Budapest Févaros Onkormanyzata )

A véleményt az egyeztet6 targyaldson Budapest Févaros Onkormanyzatat képvisel§ Garay Marton
ismerteti.

LA terv megalapoz6 és alatamaszté munkarészei a javaslatot megfelel§ részletezettséggel mutatjak
be. A tervezési teriilet tervezett szabalyozasa id6szer(i és a terv megnyugtaté médon gondoskodik a
Jelen allapot javitasardl, a piaci funkcio teriiletigényének kulturalt biztositasarol.

Ugyanakkor felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett modositas a jelenleg hatalyos 50/2015. (I. 28.)
Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban:



TSZT2021) moédositéasa nélkiil nem hagyhaté jova. A Févérosi Onkorményzat targyi terv
Jjovahagyasahoz szikséges TSZT2021 eseti modositasat mar megkezdte, azonban a Févarosi
Kézgyililés altali elfogadasa még nem tértént meg, igy addig jelen KESZ médositas sem hagyhatd
Jova.

Megjegyzem tovabbd, hogy a gépjarmi fér6helyre vonatkozé el6irasok a tervezetben
engedékenyebbek, mint a hatélyos KESZ-ben. Az OTEK, illetve a KESZ meglévé épitmények esetén
tartalmaz kedvezményes értéket (tébblet parkol6 igényt kell csak elhelyezni). Azonban miutan mar
elbontasra keriiltek épliletek a teriileten, ezért a korabbi allapot nem tekintheté meglévének. Valamint
a csatolt dokumentacioban hivatkozott funkci6 még megvaltozhat, a személygépjarmi elhelyezés
el6irasa (kbnnyitése) az O6vezethez kététten viszont megmarad. Az ingatlan elhelyezkedése miatt
kiilbnésen fontos lenne az Uj funkciohoz tartozé parkolasi igény megnyugtaté rendezése. Ezért kérem
a rendelettervezet 118. § uj (18a) a), b) pontok OTEK-nak és a hatélyos KESZ-nek is megfelelé
modositasat.

A csapadékviz kezeléssel 6sszefliggéshen megjegyzem, hogy a zaportarozé és a természetes alapu
megoldéasok (szikkasztas, esbkertek, zéldtetSk, stb.) rendszerének méretezését a klimavéltozéas
hatasait is figyelembe vevé 10 éves gyakorisagu 10 perces intenzitasu idésoros csapadékadatok
figyelembevételével szilkséges megtervezni. A terepszint alatti és a terepszint fol6tti beépithetéség
névekedése, valamint a zéldfeliileti arany csdkkenése, tovabba a ,zéldfeliiletként megtartandé
/kialakitand6 teriilet™et érintd tervezett valtoztatas kbvetkeztében a beszivargé feliiletek cs6kkenése
varhatd. Javaslom elGirni, hogy az évezetben oly médon sziikséges a zart, terepszint alatti kialakitasu
zaportaroz6 és a természetes alapu megoldasok (szikkasztas, esGkertek, zOldteték, stb.)
rendszerének létesitése, hogy az a maganteriiletekre hullo csapadék maganteriileten beliili
hasznositasat is biztositsa.

A tervdokumentacié a médositas alatt allo févarosi telepiilésrendezési tervekkel ésszhangban van,
egyeb javaslataim megfontolasat kérem.”

lvanyi Gyéngyvér:
Tajékoztatja a jelenlévéket, hogy a tervezethez kapcsolédd TSZT és FRSZ moddositas folyamatban
van, az egyeztet6 targyalas 2023. majus 22-én lesz megtartva.

Trummer Tamas, Budapest Févaros Il keriilet fé6épitésze:

A terllet hasznositasanak vizsgalata érdekében hosszabb tesztiizem volt és van folyamatban.
Egyel6re ideiglenesen, de késébb hatarozatlan idére egy vendéglaté egység lUzemel a terileten,
tesztelik, parkolasi és hasznositasi szempontbdl is.

A lakdkat a hivatalos partnerségi egyeztetésen kivil is meghallgattak a tényleges hatasokrol.

A parkolas kérdése nem jott el6.

A hanghatas igen, de ez csak marginalisan szamit épitési szabalyozast érint6 kérdésnek.

llyen méretli, viszonylag kicsi telepités esetében nem varhaté el egy nagy mélygarazs épitése, a
telken viszont nem akarnak felszini parkolot.

A hivatalos partnerségi egyeztetés folyaman felmerllt a zoldfelllet kérdése, amit ennek hatasara
25%-r6l 35%-ra emeltek. Beépités nélkul lehetne 50% is, de a saroktelken beépités varhato.
Véleményuk szerint, kbzfunkcié esetén a 35% aranyosnak tekinthetd.

A beruhazé a telepllésrendezési szerzé6désben 17-20 darab kozterlleti parkold kiépitését vallalja a
Felsd Zéldmali ut mentén, ezek nem kizarélagosan ehhez a funkciéhoz tartoznak, de enyhiteni fogjak
a parkolasi problémakat.

A csapadékviz elvezetésével kapcsolatban mar egyeztettek a Févarosi Onkormanyzat Klima- és
Koérnyezetigyi f6osztalyaval, és ennek eredményeként a KESZ erre vonatkoz6 altalanos eldirasai
szigoruak.

Mivel barlangvédelmi zdnaba tartozik a terllet, a vizzar6 burkolatok elhelyezésének merteke eleve
korlatozott. A KESZ elGirdsai alapjan megvan a garancia, hogy kell6képpen kezelve legyenek a
csapadékvizek. Nem szeretnének 6vezetenként kilonb6zé elbirasokat.

Vasarhelyi Kinga tervez8, Urban-Lis Kft.:
Mivel az dvezetben sokféle funkcio lehet, korlatozhatjdk a parkolasra vonatkozé el8irasokat, hogy a
kedvezmények csak a most tervezett kereskedelmi- szolgaltatdé funkcid esetében legyenek




ervenyesithetok.

A KESZ altalanos eléirasai alapjan késziteni kell zaportarozot, ezek a szigoru el6irdsok mindenkire
vonatkoznak.

Trummer Tamas:
A kerulet részérdl tamogatja a felvetést.

Ivanyi Gyongyvér és Garay Marton:
Tamogatjak a kedvezmények funkcidhoz kotését.

. napirendi pont
Tovabbi jelenlévé véleményez6 szervek képviseldinek nyilatkozatai:

Ivanyi Gyéngyvér:
Ismerteti a tervvel kapcsolatos, tdbbnyire technikai jellegl észrevételeit, kérdéseit.
A médositas céljaval és modjaval kapcsolatban nincs észrevétele.

A médosité rendelet bevezetd részét kéri javitani, mivel a pontos feladatkér adod rendelkezés az Etv.
14/A. § (2) bekezdés c) pont. A kapott feladatkdrre valod utalds kapcsan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pont mellett javaslom az 5.
pontra torténé hivatkozast is, valamint kérem a bevezetd részt kiegésziteni a jogszabalyszerkesztésrél
sz06l6 61/2009.(XII.14.) IRM rendelet (tovabbiakban: IRM rendelet) 52.§ (3) bekezdés és 58.§ (1)
bekezdésében foglaltak szerint a véleményezés tényével.

A médositéd rendelettervezet végén kéri, hogy szerepeljen a Polgarmester és a Jegyz6.

A terulet jelenlegi mikddésével kapcsolatban van néhany kérdése.

A KESZ 4altalanos rendelkezéseiben szerepel a beépitetlen telkek atmeneti hasznalatara vonatkozoéan
néhany eldiras, kdztik az ideiglenesen elhelyezhetd funkcidk is.

A piac nem szerepel ezek kozott.

Ha a jelenlegi pavilonok épitési engedély alapjan keriltek oda, akkor nincs probléma.

Ha 180 naponként meguijulé ideiglenes engedélyiik van, akkor a piac funkcié meguijitasa kétséges.
Kérdés, hogy a maximum 6 méteres épliletmagassag megfelel-e a kozdsségi funkcidnak.

Trummer Tamas:

Jelenleg ideiglenes engedéllyel vannak ott a pavilonok, de nem az a cél, hogy ezt fenntartsak. Az Uj
épuleteket épitési engedély alapjan szeretnék elhelyezni.

A sarkon lehetne az épliletmagassag akar 10 méter is, de a jelenleg tervezett funkciéhoz elég a 6 m.
Els6sorban vendéglaté funkciot terveznek, a piac jellegi pavilonok hattérbe szorulnak.

Nem szeretnék az atmeneti hasznositasban a piacot engedélyezni.

Dr. Virag Istvan, a Pasa Piac Kft. képviseldje:

A kerulettél idegen funkcié volt a tertleten, majd sokaig hasznositason kivll allt. A tényleges lakosséagi
igényeket tesztelik, voltak és vannak rendezvények a terlleten. A piac funkcié irant mar nincs
érdeklédés.

Kbz0sségi teret szeretnének létesiteni, a lakossag igényeinek kiszolgalaséara, ugy tlinik, hogy a
kulturalis rendeltetésre van a legnagyobb kereslet.

A telek tulajdonosa és hasznositdja is végleges éplletben gondolkozik.

Ivanyi Gyéngyvér:
A kulturalis rendezvénytérnek elég lesz a 6 méteres éplletmagassag?

Trummer Tamas:
Kultéri rendezvények lesznek, ez csak egy kiszolgalo éplilet lesz.

Dr. Viraqg Istvan:
Kiszolgal6 épllet, téliesithetd teraszokkal.

Ivanyi Gyéngyvér:
Elfogadja a valaszokat.




Kéri, hogy a rendelettervezetet egészitsék ki a megbeszéltek szerint a parkolasi kedvezmény
funkciéhoz rendelésével, a javitott dokumentacié megkildése utan lesz kiadhato a zaré vélemény.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet jovahagyando részével kapcsolatban jogszabalyon
alapul6 észrevétel nem maradt fenn.

A jelenlévBk a tervezettel kapcsolatban tovabbi észrevételt nem tesznek, a Trk. el6irdsainak
figyelembevételével az egyeztetd targyalast lezarja.
Az elkésziilt kiegészitett anyag megkiildését kovetden adhato zaré szakmai vélemény.

A jegyz6kdnyvet készitette:
Vancza Dominika Livia
féépitészi szakugyintézd

a jegyz6konyv hiteles:
Ga ray Digitalisan alairta:

Garay Mérton
Datum: 2023.05.17
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