Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal Telefon: 346-5449
Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatosag

Telepiilésrendezési Osztaly telepulesrendezes@masodikkerulet.hu
Dr. To6k Gabriella Ikt. szam: XX1V/44-5/2023
Osztalyvezeto Hiv. szam: XIV-12-5/2023 és XIV-12-6/2023
Gazdasagi Igazgatosag Ugyintézé: Szabo Péter Csaba/Erdei Gyula
Vagyonhasznositasi €s Ingatlan- Targy: Tajékoztatas a 1025 Budapest, Vordstorony
nyilvantartasi Osztaly lejt6 7. szam alatti (hrsz.: 11820/7) ingatlannal
Helyben kapcsolatban.

Tisztelt Osztalyvezeté Asszony!

A 2023, februar 7-én és februar 13-an kelt levelében megfogalmazott kérdéseivel
kapcsolatban, az alabbiakrol tajékoztatom.

Az alkalmazott szakmai gyakorlat alapjan, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kivetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet szerinti ,, épitési telek” —fogalom a
telket jellemzi, nem pedig a telken torténd éptilet-elhelyezést.

Allaspontunk szerint is egyértelmii, hogy a targyi (osztatlan kozos tulajdonban 1év6, ingatlan-
nyilvantartds szerint nyulvanyos/nyeles) telken torténd Onallé (szomszédos telkektdl
fuiggetlen) épiilet-elhelyezés a gyakorlatban szamos miiszaki problémat vet fel. Ebbdl adédoan
az is egyértelmii, hogy a targyi telek a szomszédos, lényegében a 11820/5 hrsz-u telek szamara
jelent igénybe vehet6 beépitési tobbletet egy telek-egyesitést kovetden.

Allaspontunk szerint, a targyi telek tulajdoni hanyad szerint kalkulalt teriileti mérészamai nem
jelolik ki a targyi telektesten beliili teriiletek fizikai helyét és alakjat. Azaz a ,,nyél” fizikailag
¢s mértanilag meghatarozott teriilete is és a (beépitettség szamitas szempontjabdl) , figyelembe
vehetd telekteriilet” is a tulajdoni hdnyadok szerint oszlik meg.

A 2022.10.24-¢én kelt, XXI1V/322-3/2022 iktatészamu {foépitészi alldsfoglaltakat, annyiban
moédositjuk, miszerint az azota beérkezett allasfoglalasi kérelemben és XIV-12-5/2023
hivatkozasi szamu levelében mellékelt részletesen feltart a telek megkozelithetdségét
bemutatdé anomaliak, oly mértékben korlatozzak a telek kozteriiletrdl torténd feltarasat, hogy
nem lehet teljes értékil épitési telekként kezelni a targyi ingatlant. A teleknytlvany beépitése
¢s annak meredeksége is ellehetetleniti a Vordstorony lejtd feloli telekfeltarast.

Amennyiben az ingatlan-nyilvantartas szerinti nyél _elbirtokolt” teriiletnek tekintheté abban
az esetben a nyél nélkiili telek test — kozteriileti kapesolat nélkiili — un. zarvanytelek™-nek is
tekinthetd.

A fentiekben rogzitettek értelmében kijelenthetd, hogy a targyi foldrészlet nem mindsiil épitési
teleknek.

Tajékoztatom, hogy dr. Boglutz Istvan és Koloszar Dénes Mihdly tulajdonostarsak 2023.
februar 1-én kelt f6épitészi allasfoglalasi kérelemmel kereste meg Hivatalunkat (1. Melléklet).

Jelen leveliink 2. Mellékletében csatolt tablazatban foglaltuk &ssze, hogy allaspontunk szerint
hogyan valtozik a 11820/7 ¢és 11820/5 hrsz-u ingatlanok jelenlegi- és egyesitést kdvetd
beépithetosége.

Budapest ll. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1.
Postacim: 1277 Budapest, Pf. 21.
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Az épitési 6vezet paramétereit a tajékoztato levél 3. Melléklete tartalmazza.
Telepiilésrendezési szempontbol tamogathaté a targyi ingatlan értékesitése.
Budapest, 2023. februar 15.

Melléklet:
1. melléklet: dr. Boglutz Istvin és Koloszar Dénes Mihdly tulajdonostarsak 2023. februdr 1-én kelt
foépitészi allasfoglalasi kérelme - masolat
2. melléklet: A 11820/7 és 11820/5 hrsz-u ingatlanok jelenlegi- és egyesitést kovetden beépithetdségének
jellemzo valtozasa
3. melléklet: Az Lke-2/SZ-9 jelii épitési 6vezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6b. tablazat alapjén)

Micholle 1013 02 o4
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1. melléklet

T.
Budapest Il. Kerillet Onkormdnyzata Targy: FOépitészi allasfoglalas keérése
Trummer Tamas Féépitész Ur részére hrsz.: 12820/7

lisztelt Féépitész Ur!
Alulirott dr. Boglutz Istvan és Koloszar Dénes Mihaly a jelen kérelminkkel
kérjuk, hogy féépitészi allasfoglalast

sziveskedjen résziinkre kiadni a természetben a Budapest Il Kerllet Vordstorony lejts 7. sz2am alatti
{(hrsz.: 11820/7) ingatlannal kapcsolatos aldbbi kérdésekben.

1. Sziveskedjen megallapitani, hogy az ingatiant a kézterilettel jogilag Gsszekotd, foldhivatali
térképen szerepld teleknyél a valésagban — a kozterdlel felélteljes szélességeében,
belss szakaszdn részlegesen — beépitett, igy jelenleg a telek gépjarmiivel és gyalogosan is
megkdzelithetetlen.

2. A kérelmiinkhdz csatoll geodéziai felmérés alapjan hozzévetSleg hdny szdzalékban lejtds a
térképen szerepl§, jogi értelemben vett teleknyél

3. Amennyiben a teleknyélen jelenleg fennallo épuletrészek valamilyen madon elbontdsra
kerllnének, a jelenlegi terepszinten megvaldsithaté lenne-e Uj gépkocsi behajto rampa
épitése, vagy ez beleiitkdzne az OTEK és a KESZ 4ltal meghatdrozott maximum 15% mértékd
lejtést engedd rendelkezéseibe.

4. Amennyiben a jelenlegi terepszint lejtése meghaladja a 15% mértéket, hozzavetSleg mekkora
legnagyobb magassagl tdmfal épitése volna sziikséges a 15%-0s rampa kialakitdsahoz.

5. Mekkora a jogi értelemben Iétez8 teleknyél legkisebb szélessége, azaz milyen széles a nyél
legkeskenyebb szakasza.

6. A fentiek szerinti rémpa jogszeriien kialakithatd volna-e Ugy, hogy az nem utkézne az OTEK 6.
szamu melléklete 1. abrajan szerepld legkisebb szélességnek, azaz az Osszesen 3,5 méter
(kerékvetGk+ttpalya) szélességnek, magyaran a sziikségszerd tAmfalak mepgépitéseét kivetden
fennmaradna-c a minimum 3,5 méter szélesség az Gt és a kerékvetdk kialakildsara,

7. Fentieket egylittesen figyelembe véve a nevezett ingatlan a 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 1. sz. melléklete 30, pont c) bekezdése értelmében jelenleg és ténylegesen
épitési teleknek mindsdl-e,

8. Fentieket egyiittesen figyelembe véve a nevezett ingatlan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
{(OVEK) 1. sz. melléklete 30. pont ¢) bekezdése értelmében a teleknyélen fennalld épitmények
esetleges elbontatatdsat kivetéen t é nylege s e n épitési teleknek mingsiilne-e.

9. Fentieket egyiittesen figyelembe véve a nevezett ingatlana 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 1 sz melléklete 30 pont c) bekezdése értelmében a teleknyélen fcnnéllé épitmények

,,,,,

mutatok szerinti Iakohéz és ahhoz tartozé teremgarazs felépitésére irdnyuld épitési
engedély a Févarosi Kormanyhivatal el6tt kérelmezheté-e.

Kérem, hogy allasfoglaldsat az alabbi e-mail cimemre sziveskedjen megkdldeni részemre.

Kelt Budapest, 2023.02.01.

'

Szives eljardsat elére is kdszdnve maradunk tisztelettel: { '/ “ .-tf'. .-";f;“f'-(__
- V a;i {/ . -
Mellékelve: dr. Boglutz Istvan M Kolész.ar Déncs Mlhaly
Geodazial felmérés ulajdormétarsak
istvan bolutz@ boglutztom +36 30 222 7109
1
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2. melléklet

A 11820/7 és 11820/5 hrsz-u ingatlanok jelenlegi- és egyesitést kovetden beépithet6ségének
jellemzd valtozasa

11820/5 hrsz.-a ingatlan | 11820/7 hrsz.-a ingatlan
(Torokvész lejto 110/B.) (Onk. résztulajdon)
Ingatlan-nyilvantartas szerint

Z 2
telek teriilet 1117 m 1267 m
=L : 157,5" m?
1820/7 és 11820/5 hrsz-u ingatlanok jelenlegi- beépithet6sége

1267 m*-157,5 m*=
1109,5 m?

Epitési 6vezet paramétereit
figyelembe vehetd teriilet
Lke-2/SZ-9 jeli épitési
Ovezetben a beépitési mértéke 1117x0,15= 167,55 m? 1109,5x0,15= 166,4 m?
(terepszint felett: 15%)
Lke-2/87-9 jelii épitési
Ovezetben az altalanos
szintteriileti mutat6 szerinti

teriilet (SZTMa = 0.4)

1117 m?

1117x0,4= 446,8 m? 1109,5x0,4= 443,8 m?

11820/7 és 11820/5 hrsz-u ingatlanok egyesitést kovetd- beépithetosége

Ingatlan:nyﬂyantartas,szer}nt 2384 m?
telek teriilet 6sszevonas utan
2384-157,5=2226,5
2226,5-1500=726,5, tovabba 726,5/2=363,25

363,25+1500=1863,25 m?

Epitési vezet paramétereit
figyelembe veheté teriilet (m?)

Lke-2/SZ-9 jelii épitési 1863,25x0,15= 279,49 m?
Ovezetben a beépitési mértéke (Novekmény telekegyesitést kivetoen =
(terepszint felett: 15%) 279,49-167,55=111,94 m?)

Lke-2/SZ-9 jelt épitési
Ovezetben az altalanos
szintteriileti mutato szerinti
tertilet (SZTM4a = 0,4)

1863,25x0,4= 745,3 m?
(Novekmény telekegyesitést kovetoen =
745,3-446,8=298.5 m?)

! A nyél teriilete, a kérelmez6k, dr. Boglutz Istvan és Koloszar Dénes Mihély tulajdonostarsak 2023.01.20.
napjan kelt levele alapjén
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3. melléklet
A targyi ingatlannal kapcsolatos hatalyos helyi eldirasokat Budapest Févaros 1. Keriileti
Onkormanyzat
Szabalyzatarél sz6lo 28/2019.(X1.27.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint « telepiiléskép védelmérdl szolo 45/2017.(X11.20.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) ¢s annak szakmai megalapozasa érdekében késziilt
teleptilésképi arculati kézikonyve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése
értelmében, a KESZ hatalya ald tartozoé teriileten a telepiilésképi kévetelményeket a TKR
szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatosag
Telepiilésrendezési Osztaly

Telefon: 346-5449

telepulesrendezes@masodikkerulet.hy

Képvisel6-testiiletének  Budapest

Fovaros

11

keriiletének  Epitési

[A hivatkozott jogszabalyok — tobbek kozott — elérhetdek a II. kertilet hivatalos oldalan, az
alabbi linken: hitps:/net jogtar.hu/rendelet-kereso/ovors?council=ii-kerulet.]

A KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 17. szelvény) a targyi ingatlant Lke-2/87-9 jeld
¢épitési Ovezetbe sorolja. Az ingatlanra vonatkoz6 altaldnos eldirasokrol a KESZ 92-94 .§-a, a
részletes el6irasokrol a KESZ, 98.§ (1)-(2) bekezdése rendelkezik.

A KESZ 58.8 (9) bekezdés rendelkezései értelmében: ,, (9) Nyuilvdnyos telek esetében a telek
megengedell beépitési mértékén tul a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési
mértékét és a telek dltalanos- és parkolasi szintteriileti mutatojat, tovabba a telek eldirt

legkisebb zoldfeliiletét
viszonyitani.”

is ateleknyulvany teriiletével csiokkentett

telekteriilethez  kell

Az Lke-2/S7-9 jeli épitési dvezet paraméterei [a KIESZ 2. melléklet 6b. tablazat alapjan]:

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az Svezetek paramétereit meghatarozé tablazatok tdbldzat
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14. | Lke-2/SZ-9 Sz 1000 20 30 75 15 25 0.4 0.2 7.5 - §/1 -
Beépitési méd Intézményi jeleniétre/ | Alkal ifeltétel Kedvezmények esetei Magasségok Onéll6 rendeltetési egységek
funkciéra utald jelélés szama
$Z | =| szabadonallé | Al | =| alapintézmény | A | =| alapintézmény, § | =| eldirdsdban Em | =| épiletmagassig X| = | lakasnem létesithetd,
fo) oldalhatiron | El | =| intézmény intézmény esetén szerepld Pmu | =| utcai egyéb rendeltates)
alle dominéns L | =| lakasrendeltetés feltétel szerint parkdnymagassig egysegre nincs eldirt
Z | | zartsoru Te | =| templom esetén KH | =| kozhasznalati H, | =| lejts feldli paraméter
Sp | = sportpilya S | =| saroktelek esetén terilet homlokzatmagassag = | rines eldirt / nem
A | =| jelentss P | =| parkoldhely pétlas k|a|a!«tasa Eip | =| épulet legmagasabb alkalmazott paraméter
sllomas P Szabalyozasi Terven ALy pontja 8/1| = | 57.5(4)a)szerint
p | =| parkolo jeldlt ingatlan esetén ke"dvezmeny § | =| elsiras szerint §/2| = | 57. 6 (4) b)szerint
B | =| benzinkat - | =| nincs eléirt / nem (et - | =| nincs el8irt / nem §| = | eldirds szerint
alkalmazott alkalmazott
Slerion I——— megjegyzés: OTEK eltéréssel
FRSZ 20.5 (2]
alapidn
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