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Gazdasagi Igazgatosag Ugyintézé: Szabd Péter Csaba
Vagyonhasznositasi és Ingatlan- Targy: T4jékoztatas a 1025 Budapest, Vordstorony
nyilvantartasi Osztaly lejté6 7. szam alatti (hrsz.: 11820/7) ingatlan

lehetbségeivel kapcsolatban.
Helyben

Tisztelt Osztalyvezeté Asszony!

A 2022. oktéber 20-4n kelt levelében megfogalmazott kérdéseivel kapcsolatban, az
aldbbiakrdl tajékoztatom,

A targyi ingatlannal kapcsolatos hatdlyos helyi eldirasokat Budapest Févaros II. Keriileti
Onkormanyzat Képviseld-testiilletének  Budapest Fdévdros Il keriiletének Epitési
Szabdlyzatdrdl szo16 28/2019.(X1.27.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 45/2017.(X11.20.) Snkormaényzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozasa érdekében késziilt
telepiilésképi arculati kézikdnyve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése
értelmében, a KESZ hatélya ala tartozé teriileten a telepiilésképi kovetelményeket a TKR
szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

[A hivatkozott jogszabalyok — tébbek kozott — elérhetdek a Il. kertilet hivatalos oldalan, az
alabbi linken: https:/net.jogtar.hu/rendelet-kereso/gyors?council=ii-kerulet.
Illetve az alabbi helyen is megtekinthet6k: www.masodikkerulet.hu » Kézérdeki » Hivatal »
Szabélyzatok » Teleptiléskép / KESZ.]

A KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 17. szelvény) a targyi ingatlant Lke-2/SZ-9 jelli
épitési vezetbe sorolja. Az ingatlanra vonatkozo altalanos eléirasokrol a KESZ 92-94.§-a, a
részletes eldirasokrél a KESZ 98.§ (1)-(2) bekezdése rendelkezik. Az épitési Gvezet
paramétereit a tijékoztato levél 1. melléklete tartalmazza.

Az orszégos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet 1. mellékletének 30. pontjaban foglalt rendelkezéseknek megfelelden:

30. Epitési telek: az a telek,

,» @) amely beépitésre szant teriileten, épitési ovezetben fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfelelben kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmii-kizlekedésre alkalmas részérdl az adott kizteriiletre vonatkozo
Jogszabdlyi elSirdsok szerint, vagy ondllo helyrajzi szdmon ttként nyilvantartott magdanitrdl
gépjdrmiivel kbzvetleniil, zoldfeliilet, illetve termdfold sérelme nélkiil megkozelithetd, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy magdnuttal kozos hatdrvonala legalabb 3,00 m.”

A fentieket figyelembe véve a targyi telek, az ingatlan-nyilvantartasi alapadatokat figyelembe
véve allaspontunk szerint épitési teleknek mindsiil.

A levelében emlitett folyamat eredménye, — miszerint felderités alatt van, hogy a targyi
ingatlant koriillvevd maganingatlanok kozil melyek hasznaljak az Onkorményzat
résztulajdondban 4116 ingatlant — befolyasolhatja fenti tényallast.
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A KESZ 58.§ (9) bekezdés rendelkezései értelmében:

» (9) Nyulvdnyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértékén til a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a telek ditaldnos- és parkoldsi szintteriileti
mutatdjdat, tovabbda a telek eldirt legkisebb zoldfelilletét is a teleknyilvany teriiletével
csOkkentett telekteriilethez kell viszonyitani.”

Az épitési dvezetben kialakithat6 rendeltetési egységek szaménak meghatarozasa a KESZ
57.§ (4) bekezdés ab) pontjdban foglalt rendelkezései alapjan torténik. Ennek megfelelden,
allaspontunk szerint a targyi ingatlanon dsszesen 3 db 6nall6 rendeltetési egység alakithaté ki.

Teleptilésrendezesi szempontbol tdmogathato a targyi ingatlan értékesitése.

Téjékoztatom, hogy informdlisan tudomdasunk van a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly 800402/3/2022 tigyiratszamu, 2022.10.19-én kelt hatarozatr6l, mely
»hem engedélyezi” a 2022. szeptember 19-én zéradékolt T-102844. szamu valtozasi vazrajz
alapjan tervezett telekcsoport-jraosztasat — mivel az nem felel meg az épitési szabdlyoknak
és a telekalakitdsrol sz6l6 miniszteri rendelet el6irasainak.

Jelen tajékoztatds épittetdi szandékot tartalmazé szakszeril épitészeti-muliszaki dokumentacié
benyujtasa nélkiil késziilt, olyan szakmai allaspontként értelmezendd, amely nem jogforras,
igy arra hivatkozva dontés nem hozhatd, azzal nem indokolhatd.

Budapest, 2022. oktober 24.

Kérem téjékoztatdsom szives tudomdsulvételét!
Tisztelettel: ‘LVA

Melléklet:
1. mellgklet: Az Lke-2/SZ-9 jelii épitési 6vezet paraméterei [a KESZ 2. mellgklet 6b. tablazat alapjén]

B 0 I i Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1. 3/2, oldal

%,

SGS



Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal Telefon: 346-5449
Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatosag
Telepiilésrendezési Osztaly telepulesrendezes@masodikkerulet. hy

1. melléklet

Az Lke-2/SZ-9 jeli épitési 6vezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6b. tablazat alapjan):
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