BUDAPEST II. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — A 15788/2 HRSZ-U TELKET
ERINTO, TOROKVESZ UT — CSATARKA UT —FELSO ZOLDMALI UT - PITYPANG UTCA ALTAL HATAROLT

TERULET

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
EGYEZTETO TARGYALAS UTANI
PONTOSITASOKKAL 2023. 05. 25.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Fdvaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
28/2019.(X1.27.) dnkormanyzati rendelete Budapest Févaros II.

keriiletének Epitési Szabalyzataré|

Hatalyos normaszoveg

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2023. (.... ....) dnkormanyzati rendelete Budapest Févaros II.
keriiletének Epitési Szabalyzatarél sz616 28/2019. (X1.27.)

o6nkormanyzati rendelet modositasarol

Javasolt modositas

Budapest F&varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatdrozott jogalkotasi hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 14/A. § (2) bekezdés c)
pontban meghatdrozott feladatkorében eljarva a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési  sajatos  jogintézményekrél  sz6ld
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi
és egyéb szervek véleményének kikérésével és véleményik
figyelembevételével; Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat
Képvisel6-testlletének a teleplilésterv, a telepuléstervi arculati

kézikonyv és a telepllésképi rendelet helyi partnerségi
egyeztetésének szabalyairdl szolé 27/2022.(1X.30.) onkormanyzati
rendelet  szabalyainak megfelel6en lefolytatott partnerségi
egyeztetés alapjan a kovetkezéket rendeli el:

1.8
Budapest F6varos II. keriiletének Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Budapest
Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 28/2019.

(X1.27.) 6nkormanyzati rendelete 118.§ Uj (18a) bekezdéssel egésziil ki

,(18a) A Vi-2/5Z-39 épitési 6vezetben

a) a 112.§ (1) bekezdésben foglaltak kézil a kulturdlis,
kereskedelmi, vendégldtoé rendeltetésekre vonatkozéan a
parkoldsi kételezettség a b) pont szerint keletkezik és a c)
pont szerinti kedvezmény vehetd igénybe;

b) az a) pontban régzitett  rendeltetések  esetén
személygépjarmlivekre vonatkozé parkoldsi kételezettség
csak akkor keletkezik, ha a 43.§ (1) bekezdés szerint
szamitott gépjarmiivek szama

ba)
bb)

meghaladja a 20 db-ot, vagy

nem haladja meg a 20 db-ot, de a hatdrolo

kézteriiletek mentén a kézteriileti parkoldk szama

nem éri el a 43.§ (1) bekezdés szerint szdmitott

gépjarmlivek szamdnak felét;

c)  amennyiben a b) pont szerint van a személygépjarmiivekre
vonatkozo parkoldsi kételezettség, annak szdmitdsa sordn
parkoldsi féréhelyszam kedvezmény vehetd igénybe

ca) a ba) alpont szerinti esetben legfeljebb 20 db
féréhelyig;

cb) a bb) alpont szerinti esetben legfeljebb a bb) alpont
szerinti kézterdileti parkoldk darabszamdig;

d)  kereskedelmi, vendéglatd és egyéb rendszeres druszdllitdst
igénylé  rendeltetéshez  kapcsolodé  vdrakozo-  és
rakoddhelyet telken beliil kell biztositani

da) épiletben, vagy kiilén e célbdl elkiilonitett térfelszini
kialakitdssal, és

db) olyan méretben, mely a teljes vdrakozo- és
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rakoddigényt kielégiti, de térfelszini kialakitds esetén
legaldbb 50 m’ teriilettel;
e)  kereskedelmi, vendéglato rendeltetéshez  sziikséges
raktdrozds, hulladéktdrolds és az ezzel kapcsolatos
manipuldcié szamdra éplileten beliil kell helyet biztositani;

f) a Szabdlyozdsi Terven a ,,§2” jeli sz6veges szabdlyozdsi
elemmel jel6lt szakaszon hanggdtlé szerkezet alakithato ki,
ugy, hogy annak legmagasabb pontja legfeljebb 2 méterrel
haladhatja meg az eldirt épliletmagassdgot;

g)  a Szabdlyozdsi terven jelélt ,zéldfeliiletként megtartandé /
kialakitando teriilet” lehatdrolds telekre esé teriilete
ga) legaldbb 50%-ban ald nem épitett zéldfeliiletként

vagy pinceszint vagy féldszint folétti intenziv
zoldtetéként alakitando ki, és
gb) az épitési hely figyelembevételével épithetd be;

h)  a Szabdlyozdsi Terven a ,§1” jelli sz6veges szabdlyozdsi

elemmel jel6lt oldalkertben sévényt kell telepiteni.

2.8

Budapest F&védros Il. keriiletének Epitési Szabalyzatardl szolé
Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
28/2019. (XI.27.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletének 22.
sorszamu szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

3.8

Budapest F&varos |II. keriletének Epitési Szabalyzatardl széld
Budapest Févaros Il. Keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
28/2019. (XI.27.) o6nkorményzati rendelet 2. melléklete 10b.
tablazata helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.

4.8

E rendelet ... [ép hatdlyba és 2023. ... -én hatdlyat veszti.

Orsi Gergely dr. Szalai Tibor
polgarmester jegyzo
INDOKOLAS

Altalanos indokolds

Budapest Févéros II. Keriileti Epitési Szabdlyzatardl szélé 28/2019.
(XI. 27.) 6nkormanyzati rendelet (KESZ) 2019. december 31-én lépett
hatélyba. A 15788/2 HRSZ-U telket érint8, Térokvész Ut — Csatarka ut
—Felsé zoldmali Gt — Pitypang u. altal hatarolt terlletre vonatkozd,
KESZ modositdsi eljdards meginditdsdhoz a KépviselS-testiilet
al76/2022.(V.31.) és 309/2022.(IX.29.) szamu hatarozatai szerint
hozzdjarult. Jelen rendelet az emlitett képvisel6-testileti hatarozatok
alapjan készilt el.

Az 1. §&-hoz

Az Vi-2 jelli épitési dvezetek részletes elGirasait egésziti ki ugy, hogy
egy Uj épitési dvezetet (Vi-2/SZ-39) hataroz meg. Ennek megfelel6en
az Uj épitési ovezetre vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz.

A3.§-0z

Az U] épitési Ovezettel 0Osszefligg6 melléklet-mddositasokat

tartalmazza. A KESZ 2. melléklet kiegészil az Uj épitési dvezettel
(10b. tablazat 17b. sor).

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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1. melléklet Budapest F&varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ...../2023. (.... ....) 6nkorményzati rendeletéhez

(lasd kiilon térképen)
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1. melléklet Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..... /2023. (.... ....) 6nkormanyzati rendeletéhez
Budapest Févaros II. keriiletének Epitési Szabalyzatarol szolo 28/2019.(X1.27.) 6k. rendelete
1. melléklet - Szabalyozasi Tervének
a 157882 hrsz-u telket érintd, Torokvész ut - Csatarka ut - Felsé Z6ldmali ut - Pitypang utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozé modositasa

KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM

egyes kornyezeti tényez6k

szabalyozasi vonal

|. rendUi arvizvédelmi févédvonal

H

FRSZ alapjan rogzitett févarosi célt szolgalo
szabalyozasi vonal

egyes kozlekedési létesitmények

épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé —
szabalyozasi vonal

metro felszin alatti szakasza és védelmi zonaja

épitési ovezet/ovezet hatara

tervezett metro (EDRV) véddtavolsaga FRSZ alapjan

-
=

JHHH

épitési ovezet/ovezet jele

meglévs vasut- és HEV vonal terepszint felett / alatt

L
N

méretezés

I

:P:-R’ 100 P+R parkolé és minimalis befogadé képessége
y S FRSZ alapjan

o0

Hm 12,0

Hil

magassagi méretezés

Duna-parti varosias sétany FRSZ alapjan

Hm - homlokzatmagassag
Pm - parkanymagassag

Kikotd szaméra szarazfoldi parthasznélat nem biztosithatd
a gyalogos megkdzelités hianya miatt (DESZ alapjan)

szbveges szabalyozasi elem és felirata/
egyéb eldirasa

Hajobiztonsagi szemponthol a kapcsolodo partszakaszon
a kikotdi parthasznalat tiltott (TSZT alapjan)

abc/§

tertletbiztositas és célja/ egyéb elSirasa

=l

H)

helikopter leszallohely

I ;c%
! I \
¢l

PP jelli parkolasi szinttertleti mutatoju ingatlan
(2. melléklet szerint)

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

az épités helye és modja a telken

iranyado szabélyozasi vonal

el6irastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely

—_

egyeéb telepitésre vonatkozo eldirasok figyelembevételével)

épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé —
iranyado szabalyozasi vonal

épitési hatarvonal
(el6kerti-, oldalkerti-, hatsokerti épitési hatarvonal)

javasolt telekhatar

épitési hely

javasolt megsztntetd jel

NN

épitési hely része, mely
kizarolag terepszint alatt épitheté be

bontasra javasolt éptlet

N

az épitési hely része, mely terepszint felett

- F+... meghatérozott szintszammal
- ...% meghatérozott aranyban
- max. ...m meghatarozott magassaggal
(EM épuletmagassag / PM parkanymagassag /
HM homlokzatmagassag / ELP legmagasabb pont)
- "§" egyéb elbiras szerint

épithetd be

megtartasra javasolt éptlet-, épitményrész

bontas esetén dokumentalasra javasolt éptilet

tomor kerités létesithetd

Hizz

koztertleti telekhataron novényzettel képezhetd kerités

kozhasznalat, kozforgalom

az épitési hely része, mely
terepszint felett kizarélag foldszinten épithetd be

mar kézhasznélatl terilet,
vagy kozhasznalatra javasolt telekrész

i zoldfelulet kozhasznalat(i része

0j lakoépulet nem helyezhetd el

|:| kozforgalmi maganut kialakithato

zoldfelulet létesitése és helye

E javasolt gyalogos kapcsolat

i erds pufferterilete

kozlekedés, kbzmii

i jellemzden teljes értéki zoldfeluletként

terepszint alatti parkololétesitmény céljara

i megtartandé/kialakitand teralet

zoldfeliletként megtartandd/kialakitandé terilet

k. N
kijelolt hely telken, vagy koztertleten
kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala

E (nem jelleghelyes abrazolassal)

telepitendd fasor

E tervezett gyalogos és kerékparos nyomvonal

on w1

megtartando, kiegészitendé fasor
egyes meghatarozé helyszineken

E P10 Ejavasoltfelszini parkolo

telepitendd fa, facsoport
(egyes meghatarozo helyszineken)

vizfolyas zart szelvényben valé vezetése

@

megtartando fa, facsoport
(egyes meghatarozd helyszineken)

] ] ] ] ] vizfolyas konzolos medersz(kitése

kozterulet zoldfeltiletként fenntartando /

. kialakitando része

vizrendezési tanulmany készitésére javasolt tertlet
(kitekintéssel a vizgydijtre)

L]

koztertlet gyalogos kézlekedésre
fenntartandd/kialakitand6 szakasza

TAJEKOZTATO ELEM

térfalak szabalyozasa

E tervezett kozterileti hatarvonal (meglévé telekhatéron)

s

épitési vonal

szabadterek

praes

eltéréssel szabéalyozott iranyado épitési vonal

kozjoléti erdd

Ll

utcai homlokzat elhelyezési savja

természetkozeli tertilet

egyéb épitésre kijelolt hely

kozkert, kozpark, varosi park

L]

épités helye
beépitésre nem szant 6vezetben, vagy koztertleten

mez6gazdasagi tertiletek

SN

kizarolag terepszint alatti épités helye
beépitésre nem szant 6vezetben, vagy koztertleten

folyovizek medre és partja

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZG ELEM

févarosi jelent6ségl kozlekedési tertlet

a szabalyozas szempontjabol meghatarozé egyes
védelmi elemek

kertileti jelent6ségli kozlekedési tertlet (Kt-kk)

vilagorokségi tertlet (mliemléki jelentdségl tertlet
7/2005 (I11.1.) NKOM rendelet)

kotottpalyas kozlekedési terlet

M(kv

kiemelten védett miemlék telke

egyéb vizfelulet

védett miemlék telke

patak nyomvonal fenntarto savval /
patak nyomvonal zart szelvényben

miemléki kornyezet

meglévé maganut / kivett Gt / kivett sajat hasznalatd at

L
||
|
|
||
|
]
|
=1
V4

RV:

védetté nyilvanitott régészeti lelGhely

sajatos jogintézmény, egyéb eliras

nyilvantartott régészeti leléhely

telepuléskepi szempontbol kiemelt tertlet részterulete /
arészterllet kiegészits el6irasa a KESZ-ben

-n = "
=

févarosi helyi védettségli épitmény

kiemelt beruhazassal érintett ingatlan

févarosi helyi védettségl épuletegyittes

kozlekedési elemek

kertleti helyi védett értékek

L

meglévé villamos vonal

kertileti helyi védett tertilet

|:| kerékparos infrastruktira meglévé nyomvonala

ex lege védett forras és védétavolsaga

meglévé hid / kozlekedési elem
kulonszintli keresztezése

E

a szabalyozas szempontjabol meghatarozo egyes
korlatozo elemek

L 2 2R 4

:P+R 100: meglévé P+R parkold és miniméalis befogado képessége
> oo

barlang védelmi zonak
(DINPI 2018-as felulvizsgélata és adatszolgaltatasa alapjan)

megléve jelentds felszini parkolo
(]

|:| "A" z6na meglévé/tervezett vasitallomas és vasiti megallohely
|:| "B*" z6na ‘ 11118 ‘ kikoté engedélyezésben hasznalt raszterrendszer
|:| "B" z6na alaptérképi elemek

egyes meghatarozo kozmuvek (kapott adatszolgéltatas alapjan)

E kerilethatar

/

szennyvizatemeld és védétavolsaga

E beltertlethatar

132 kV-os tavvezeték és biztonsagi dvezete

jelenlegi telekhatar

nagynyomasu foldgazszallito vezeték
és biztonsagi 6vezete

foldhivatali térképen szerepld éptlet
(reambulalés alapjan elbontott/nem létez6 épiilet)

nagykozépnyomasu foldgazszallitd vezeték
és biztonsagi 6vezete

foldhivatali térképen szerepl6 éptlet
(reambulalés alapjan meglévé épilet)

gazatado alloméas és zajvédelmi hatasterilete

foldhivatali trképen nem szerepl6 épiilet
(reambulalés alapjan meglévé épilet)

EEEl

ivoviz fégerincvezeték és védétavolsaga

| szintvonal

mikrohullamy 6sszekottetés nyomvonalanak
védétavolsaga

helyrajzi szam

FRSZ alapjan kijelolt kozmilétesitmény

N 7 DESZ hatalya ala esd teriilet
o >12012017.(1X19.) Fév. Kgy. rendelet

TKR telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei
szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyu szelvényosztas

Nagyvérosias karaktert tertlet
Kisvarosias karakter(i tertlet
B Tortéeneti villanegyed
Tarsashazas karakter( teriilet
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Pesthidegkut - Ofalu
[ BN | Beépitésre nem szant karakter( terilet
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BUDAPEST II. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — A 15788/2 HRSZ-U TELKET
ERINTO, TOROKVESZ UT — CSATARKA UT —FELSO ZOLDMALI UT - PITYPANG UTCA ALTAL HATAROLT

TERULET

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
EGYEZTETO TARGYALAS UTANI
PONTOSITASOKKAL 2023. 05. 25.

2. melléklet Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ...../2023. (.... ....) 5nkorméanyzati rendeletéhez
28/2019. (XI.27.) énkormdnyzati rendelet 2. melléklete
2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatdarozo tablazatok 10b. ibla
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6. |Vi-2/SZ-26 SZ 1000 18 - 35 40 100 1.2 0.6 9 - §/1 -
7. | Vi-2/Sz-27 SZ - - - 25 50 75 0.5 /KH 0.5 /A 1,5 0.35 7.5 - X X X
8. | Vi-2/SZ-28 Sz 700 18 - 35 55 100 1.65 /KH 0.5 1.15 9 - X X X
9. |Vi-2/Sz-29 Sz 1000 20 30 70 15 25 0.4 0.3 7.5 - X X X
10. | Vi-2/SZ-30 Sz 1000 18 - 35 40 100 1.2 /KH 0.5 0.85 9 - X X X
11. | Vi-2/SZ-31 SZ 2500 - - 50 30 45 0.8 0.55 6 - X X X
12. | Vi-2/SZ-32 Sz - - - 70 20 30 0.35 0.25 6 - X X X
13. | Vi-2/SZ-33 Sz 2000 - - 50 10 15 0.2 /KH 0.5 0.1 6 - X X X
14. | Vi-2/SZ-34 Sz 19000 - - 60 20 20 0.5 0.3 14.5 - X X X
15. | Vi-2/SZ-35 Sz 4000 — - 60 10 10 0.3 0.1 14.5 - X X X
16. | Vi-2/SZ-36 SZ 2500 - - 35 30 45 0.8 /KH 0.2 0.55 6 - X X X
17. | Vi-2/Sz-37 Sz 1000 - - 60 25 40 0.6 /KH 0.4 0.4 §64/5 - - §/1
) 30/
17a. | Vi-2/SZ-38 Sz 1000 20 - A 20 45 50 1.0 0.2 7.5 - X X X
17b. | Vi-2/SZ-39 Sz 2000 = = 35 35 35 0.5 0.1 6 = X X X
18. | Vi-2/SZ-L1 Sz 5000 - - 65 20 30 0.75 0.5 12.5 - 240 - -
19. | Vi-2/SZ-12 Sz 1000 — B 65 20 30 0.75 0.5 9.5 - 60 - -
20. | Vi-2/SZ-L3 SZ 1000 20 30 75 15 25 0.4 0.3 7.5 - - §/1 -
21. | Vi-2/SZ-L4 Sz 1000 - - 75 15 25 0.4 0.2 6 - - §/1 -
22. | Vi-2/SZ-L5 Sz 1000 - - 75 15 25 0.4 0.2 7.5 - - §/1 -
23. | Vi-2/SZ-L6 Sz 1000 — - 75 15 25 0.4 0.3 6 - - §/1 -
24. | Vi-2/Z-1 YA - - - 25/§ §Sfo/0 100 2.5 /KH 0.5 1.65 9 B X X X
25. | Vi-2/Z-2 z 1200 - - 20 §5i’0/0 100 1.2 /KH 0.5 0.85 9 - X X X
26. | Vi-2/Z-3 z 5000 18 - 35 55 100 1.2 /KH 0.5 0.85 9 - X X
27. | Vi-2/Z-4 z 800 - - 50 35 55 0.8 /KH 0.5 0.6 7.5 - X X
28. | Vi-2/P - - - - - - - - - - - X X
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
Beépitési mod yi jelenlétre/ Alkal isi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllé rendeltetési egységek szdma
funkcidra utald jelolé:
SZ | = [szabadonalld Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, 8§ elGirasaban Em | = |éplletmagassag X| = |lakds nem létesithetd, egyéb
0 | = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = [utcai rendeltetési egységre nincs
allé domindns L | = |lakdsrendeltetés szerint parkdnymagassag elgirt paraméter
z | = |zartsoru Te | = [templom esetén KH kézhasznalatu H, | = |lejts fel8li -| = |nincs elirt / nem
sp | = |sportpalya S | = |saroktelek esetén teriilet kialakitdsa homlokzatmagassag alkalmazott paraméter
A | = |jelentds allomas | PP | = |parkoléhely pétlds esetén Elp | = |épiilet legmagasabb | §/1| = |57. § (4) a) szerint
P | = |parkols Szabdlyozasi Terven ke"dvezmény pontja §/2| = |57. § (4) b) szerint
B | = |benzinkat jelélt ingatlan esetén (tobblet) § | = |el6iras szerint §| = |el6iras szerint
- | = |nincs elGirt / nem - | = |nincs elirt / nem
alkalmazott paraméter alkalmazott =
paraméter megjegyzés: | OTEK eltéréssel
| FRsz20.5 (2) al
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