TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

BUDAPEST FOVAROS II. KERULETI ONKORMANYZAT

(székhely: 1024 Budapest, Mechwart liget 1., statisztikai szamjel: 15735650-8411-321-01,
adoszam: 15735650-2-41, képviseli: Orsi Gergely Ferenc polgarmester) a tovabbiakban:
,Onkormanyzat”, vagy ,,Jogosult”, masrészrol a

MOL Kiskereskedelmi Ingatlan Kft.

(Székhely: 1117 Budapest, Domboévari ut 28., cégjegyzékszam: Cg. 01-09-274247, statisztikai
szamjel: 25422665-6820-113-01, adoszam: 25422665-4-43, képviseletében eljarnak: Dr. Orosz
Andras és Bartos-Kosz6 Andrea ligyvezetok), mint fejlesztd, a tovabbiakban: ,,Fejleszt6”,

a tovabbiakban egyiittesen, mint ,,Felek” vagy ,,Szerzédé Felek” kozott az alulirt napon és
helyen az alabbi tartalommal és feltételek mellett:

1.

1.1.

1.2.

A szerz6dés targya a Budapest, I1. Keriilet, belteriilet 15788/2 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott 2415 m? alapteriiletii kivett lakohédz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii
ingatlan, mely Fejleszt6 kizardlagos 1/1 tulajdonaban all.

A fenti ingatlan (tovabbiakban: ,,Ingatlan”) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni
lapja a jelen megallapodas 1. szama mellékletét képezi.

A 2. pontban koriilirt Ingatlan természetben 1025 Budapest, Il. keriilet, Torokvész ut
93/A. szam alatt helyezkedik el.

Fejlesztd, a Fejlesztesi Tertleten az elfogadas eldtt all6, Budapest Fovaros II. Kerileti
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 176/2022. (V.31.) képviseld-testiileti hatarozatan
alapulé hozzajarulassal meginditott Budapest Féviros I keriiletének — Epitési
Szabdlyzatardl szolé 28/2019. (X1.27.) onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ)
médositas és Budapest Foévaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
175/2022. (V.31) képvisel6—testiileti hatarozataval elfogadott a Torokvészi ut és a Csatarka
utca talalkozasanal elhelyezkedd, a Budapest II. keriilet beltertilet 15788/2 helyrajzi szamt
telket magéba foglalo intézményi tertilet felhasznélasi egységére vonatkozo Telepitési és
Beépitési Tanulmanyterv alapjan eldiranyzott fejlesztést kivanja megvalositani.

A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

KESZ - médositas: a Budapest II. keriilet 15788/2 hrsz-u telket érintd, Torokvész it —
Csatarka ut —Felsé Zoldmali at — Pitypang u. altal hatarolt teriiletre késziilo
onkormanyzati rendelet modositas, amelynek tervezete a jelen Szerz6dés 2. mellékletét
képezi.

Fejlesztési Teriilet: az 1. pontban meghatdrozott Ingatlan.




1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

Telepiilésfejlesztési Feladatok: a jelen Szerzédés 5.1. pontjaban meghatarozott azon
telepiilésfejlesztési feladatok, melyek az alkalmazandé Jogszabalyok alapjan egyebként az
Onkorméanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszté az Onkormanyzat megvalositisa
mellett, a jelen Szerz6dés alapjan, sajat koltségén vallal az 5.2. pont szerint finanszirozni.

Fejlesztés: a Fejleszto altal a Fejlesztési Teriileten az elfogadas el6tt 4116 KESZ-modositas
alapjan eldirdnyzott 5.1. pont szerinti beruhdzasi program, melynek megvaldsitasa
finanszirozasat a Fejleszto a jelen Szerz6dés 5.2. pontja szerint vallalja.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

A Fejlesztés megvaldsitasahoz ¢és miikddtetéséhez, valamint a Fejlesztési Teriilet
fejlédéséhez, tovabba a Fejlesztés kdvetkeztében a telepiilésrészre harulo tobbletterhek és
karos hatasok kikiiszoboléséhez, illetve csokkentéséhez infrastrukturalis beruhazasokra,
kozhasznalatu teriiletek kijelolésére és akadalymentesitésre van sziikség.

Szerz6dé Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a jelen
Szerzddésben (tovabbiakban Szerzodés) rogzitettek és a KESZ-médositisban foglaltaknak
megfeleld modon megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet biztonsagos
megkozelitését, és kornyezeti kialakitasat.

Eldzbek biztositasa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolodo, a
jelen Szerzédésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasanak
finanszirozasat a Szerz6désben meghatarozottak szerint elvallalja.

Szerzdés célja a Szerz6dé Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalositasahoz
kotodd kotelezettségeiket, ideértve a Telepiiléstejlesztési Feladatok megvaldsitasat,
koltségbiztositasat, garancidit, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriild kérdéseit.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési onkorméanyzat a KESZ-modositasban rogzitett célok
megvalodsitasa érdekében — Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. térvényben (tovabbiakban: Mdtv.) rogzitett onkormanyzati feladatai ellatasa
korében, az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a alapjan a Szerzédéssel telepiilésrendezési szerzodést kot a
Fejlesztével arra vonatkozoan, hogy a Szerz6désben meghatarozott azon
Telepiilésfejlesztési Feladatokat, amelyek a jelen Szerzédésen alapulva elsésorban a
Fejlesztés megvalositasdhoz kapcsolddnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével a
Onkormanyzatot terhelnék, a Fejleszt6 kizarolag sajat koltségén megfinanszirozza.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA ES
A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULASRA VONATKOZO
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Fejleszto altal finanszirozasban atvallalt Telepiilésfejlesztési Feladatok eldkészitése,
megterveztetése, és megvalositasa soran a Szerz6dé Felek a kovetkezo altalanos érvényi
eldirasokban allapodnak meg:
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3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

Szerz6doé Felek rogzitik, hogy ahol a Szerz6dés épitési engedélyre, vagy hasznalatbavételi
engedélyre hivatkozik, azon végleges, az érintett fejlesztésre, vagy Telepiilésfejlesztési
Feladatokra vonatkoz6 végleges €és végrehajthato hatosagi dontést (engedélyt) kell érteni.

Fejleszto tudomasul veszi, hogy a Fejlesztési Terililet megfeleld megkdzelitéséhez és
miikodtetéséhez sziikséges, a Szerzodésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési Feladatok
koltségét a Szerzodés 5.2. pontjaban foglaltaknak megfeleléen finanszirozza.

A FEJLESZTES ES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK
MEGVALOSITASA

Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén
finanszirozza, a Fejlesztéshez kapcsolodd kozteriilet kialakitasanak, fejlesztésének,
valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkormanyzattél sem most, sem a jovében
semmilyen jogcimen nem tamaszt megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérél a
Szerz6dés alairasaval Fejleszté kifejezetten lemond.
A Telepiilésfejlesztési Feladatokkal osszefiiggésben az Onkormanyzat feladatat képezi
kiilondsen azok:
a. elokészitésének,
b. terveztetésének,
c. megépitéséhez  sziikséges  kiillonbozd  hatosagi  engedélyek
beszerzésének,
d. Kiviteli tervei elkészittetésének,
e. megépitésének,
f. hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,
g. miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatdsanak
h. forgalomba helyezési dokumentacié  jogszabaly szerinti
Osszeallitasanak és a hataskorrel, illetékességgel rendelkez6 hatosaghoz
torténd benyljtasanak,
i. az elkésziilt 1étesitmények Onkormanyzat illetékes szervének, vagy a
kozszolgaltatast végzo szervezetnek/személynek torténd atadasaig teljes
korl iizemeltetésének, fenntartdsdnak megvaldsitasa,

a Fejleszto jelen Szerzodés 5.2. pontjaban meghatarozott mértékii koltségviselése
mellett.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok keretében megvalosuld kozlekedési célu infrastrukturalis
fejlesztésekhez, tovabba a zoldteriiletek megvalositdsdhoz, hasznélatbavételéhez,
forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a kozmiiszolgaltatok
altal eldirt, az 0j, az atépitésre keriild utpalyak, illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges
kozmUiépitési- elektromos ellatast biztositd munkak, mint kapcsoldodd munkalatok
elvégzése, melyek koltségét a Fejleszté 5.2. pont szerinti koltségvallaldsa tartalmazza.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy a KESZ-médositas alapjan biztositott épitési eldirdsok a
magasabb szinti jogszabalyok, tovabba a Févarosi Onkormdanyzat altal megalkotando
jogszabalyok (kiilondsen az 0j fovarosi telepiilésszerkezeti terv és a fovarosi rendezési
szabalyzat) Onkormdnyzatra nézve kotelezd érvényli rendelkezései alapjan
modosulhatnak. Az ilyen modositasokbol eredd mindennemii feleldsségét az
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Onkormanyzat kizarja, valamint Fejleszté a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond azon jogarél, hogy az Onkormanyzattal szemben — jogcimtél
fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a KESZ-moédositas alapjan biztositott épitési
eléirasok modositasara az el6z6 mondatban részletezett okok miatt keriil sor.

A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

Fejleszto tudomasul veszi, hogy a Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés megvalositasanak
feltétele a KESZ-moddositasban rogzitett célok elérése érdekében kiilondsen az alabbi
beruhdzasok megvaldsitasa, amelyet Fejleszté koteles sajat koltségén finanszirozni:

Kozteriileti parkolok kialakitasanak el6készitési, tervezési, engedélyeztetési,
kivitelezési munkai, az Ingatlan kozelében a Fels6 Zoldmali ut kb. 72 m hosszu
szakaszan, 10-12 gépjarmii parkolasat lehetové téve.

Fejleszt6é a fenti beruhdzasok Onkormanyzat altal torténd elvégzését sajat koltségére
finanszirozza, igy az Onkormanyzattal szemben — jogcimtél fliggetleniil, beleértve a
raépitést €s a jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen
igényérol a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

Fejlesztéo az 5.1. pont szerinti beruhdzds megvaldsitasa érdekében, a jelen szerzddés
alairasaval vallalja, hogy 25.000.000, - Ft-ot, azaz Huszonotmillié forintot (a tovabbiakban:
Pénzeszkoz) ad 4t az Onkorményzatnak - a koz érdekét szolgdld kotelezettségvallaldsaként
— a Fejlesztéssel Osszefiiggd beruhazas megvaldsitasara. Az Onkormanyzat a
rendelkezésére bocsatott Osszeget a beruhdzas megvaldsitasa korében Szabadon
hasznalhatja fel, annak tekintet¢ben Fejlesztovel szemben semmilyen igazolasra,
elszamolasra nem koteles. Felek rogzitik, hogy a 5.1. pont szerinti beruhazas
megvalositdsira  meghatarozott  Pénzdsszeget kozosen lefolytatott — egyeztetés
eredményeként hataroztak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Pénzeszkozt a Fejleszté azt kovetd 30, azaz harminc
napon beliil koteles egydsszegben megfizetni az Onkormanyzat Raiffeisen Banknal
vezetett 12001008-00201761-00100004 szamt bankszamldjara (a tovabbiakban:
Onkorményzat bankszamlaja) torténd atutalas utjan, hogy a KESZ moédositasa a Telepitési
Tanulmanytervben foglalt tartalommal egyezden hatalyba 1épett. Felek abban allapodnak
meg, hogy joghatalyos teljesitésnek azt ismerik el, amikor a Pénzeszkoz az Onkormanyzat
bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben Fejleszté a jelen pontban megjeldlt
hataridében a Pénzeszk6zt nem fizeti meg, tigy a Polgéri Torvénykonyvrol szold 2013. évi
V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot koteles
fizetni az Onkormanyzat részére.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Pénzeszkdz jelen megallapodés szerinti ataddsa az
Onkorményzat miikddésére vonatkoz6 jogszabalyi eldirasokkal Osszhangban all, igy
kiilondsen megfelel az Métv.-ben, valamint az Onkorméanyzat miikddésére iranyado, az
allamhaztartason kiviili forras atvételérdl szolo szabalyozasnak.
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5.5.

7.1.

7.2.

7.3.

Felek a Pénzeszk6z tamogatassal érintett 5.1. pont szerinti beruhazas meghiusulasa esetén
modositjdk a szerzddést a tdmogatas fejlesztéssel Osszefliggd mas célu felhasznélasa
érdekében.

BIZTOSITEKOK

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzddés alapjan fennalld telepiilésrendezési
kotelezettség tényét az Etv. 30/A § (5) bekezdése alapjan a Budapest, II. keriilet,
belteriilet, 15788/2 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyeztetik. Fejleszt6 a jelen szerzOdés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre
Keriiljon, mely tényfeljegyzést Felek jelen szerzodés alairasaval egyuttal kozosen
kérik. Jelen Szerzdés a telepiilésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzésének alapjaul szolgal.

EGYUTTMUKODES

Szerz6do Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzddés céljainak megvalositasa érdekében
egylttmiikodnek €és e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen -
megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

Szerz6dé Felek vallaljadk tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartdsdra - a jelen SzerzOdés teljesitése érdekében sziikséges
tovabbi szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak
megfelelden haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az jelen Szerzddés vagy jogszabaly
alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak €és a megkotendd szerzodés teljes
mértékben dsszhangban all jelen Szerz8dés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzédéssel kapcesolatos, Szerzodé Felek kozti, vagy valamely Fél részére adando
minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet a hivatalos
irat kézbesitésére vonatkozé kiilon szabalyok eldirasainak megtartasaval. Ha az iratot
annak tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt,
illetve a postai értesités ellenére nem vesz at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat
kovetd 6todik munkanapon — ellenkezd bizonyitdsig — a kiildeményt kézbesitettnek kell
tekinteni.

Az Onkormanyzat értesitési cime:
Budapest Févaros I1. keriileti Onkorményzat
Orsi Gergely Ferenc polgarmester

1024 Budapest, Mechwart liget 1.

Email: info@masodikkerulet.hu

Az Fejleszto értesitési cime:
MOL Kiskereskedelmi Ingatlan Kft.
1117 Budapest, Dombdvari ut 28.
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9.1.

9.2.

9.3.

10.

Email: anorosz@mol.hu
akoszo@mol.hu

A fenti értesitési cimét barmely Fél a masik Félhez a jelen szakasz eldirasai szerint intézett
egyoldalu nyilatkozattal megvaltoztathatja.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

Felek kolcsonosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet teriilete a Fejlesztés
megval6sitasdhoz sziikséges telekalakitas végrehajtasa soran modosulhat, illetve valtozhat.
A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett
kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten a fejlesztések soran a
Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

J,OGATRUHéZAS, ATRUHAZHATOSAG, A BERUHAZO TARSASAGANAK
ATALAKULASA

A Szerz6désbol szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerzodé Felek altalanos,
egyetemleges jogutodjaira valtozatlan tartalommal szdllnak at. Fejleszté tobb jogutodja
esetén a jogutodok feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az
esetleges jogutddok masként meg nem allapodnak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Fejleszté altal vallalt
kotelezettségek a Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlan mindenkori tulajdonosait
terhelik. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy az Ingatlan, vagy az Ingatlan egy részének —
barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak mindsiil, és ez esetben jelen
szerzOdés szerinti kotelezettségeket tulajdonos koteles az 1j tulajdonosra atruhazni,
illetéleg kizardlagosan ezen kotelezettségek atvallalasaval lehetséges az Ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasa, fliggetleniil az 4truhazas jogcimétdl.

Fejleszté az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kotelezettségeil tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes
kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozo
megallapodast.

UZLETI TITOK

10.1. A Szerzddésben foglalt és az e Szerzodéssel Osszefiiggd informaciok, valamint a

11.

11.1.

Szerzddéssel kapcsolatban a Szerzodé Feleknek egymasra vonatkoz6an tudomasara jutott
informaciok — amennyiben a magyar jog kotelezden érvényesiild szabalyai masként nem
rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

VITAS KERDESEK RENDEZESE, ALKALMAZANDO JOG
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbdl eredd és az azzal

kapcsolatos kozottiik felmeriilé valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés
uton kisérelnek meg rendezni.
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11.2. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszeri, rovid idon beliil nem
torténik meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Jelen Szerzodésbdl vagy azzal
Osszefliggésben, annak megszegésével, megszlinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, ugy ezen vitas kérdések rendezésére a Ptk.)
rendelkezései az irdnyadok.

11.3. A Szerzdédésre a magyar jogot kell alkalmazni.
12. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérto
vagy birdi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem ¢érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés
az érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

13. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

13.1. Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés eldkészitése és megkdtése kapcesan az altala
igénybe vett tandcsadok dijait és koltségeit.

13.2. A Szerzddés kizarolag irasban, Szerzddé Felek hozzajaruldsaval modosithato. A
Szerzddésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzodé Felek
egyetértésével lehet eltérni.

13.3. Szerzodé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés aldirasahoz, a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

13.4. Jelen Szerz6dés mindkét €l altali alairasanak napjan 1ép hatalyba.

Jelen Szerzodés minden oldalat Szerz6do Felek elolvastak ¢és kolcsonds értelmezést kovetoen,
mint tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyodlag azzal irtdk ald, hogy az itt nem
szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és az Etv. szabdlyai az iranyadok.

Kelt: Budapesten, 2023. ......... ho ......... napjan.
Orsi Gergely Ferenc Dr. Orosz Andras Bartos-Koszo
Polgarmester Ugyvezetd Andrea
Ugyvezet6
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