1. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

Ertékelés targya
Ertékelés idépontja:
Hrsz: 11443/2

1021. BUDAPEST, Als6 vélgy utca 1.
2023.06.13

| INGATLAN ERTEKELESE — PIACI 0SSZEHASONLITO MEGKOZELITES

forras: ingatlan.com

N o - - . |Ossze- Ossze- Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitads szempontjai Ertékelendo L, L, L, L, L,
hasonlité - 1 hasonlit -2 hasonlit6 - 3 hasonlité - 4 hasonlité - 5
Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker
1021. BUDAPEST, Gazda Gazda Emelked6 Gercsényi Mariahegy
Als6 volgy utca 1. utca utca utca utca diilé
Cim telek telek telek telek telek
GAZDASAGI TENYEZOK
Ar (Ft) - 28 000 000 25 500 000 28 500 000 7 900 000 8 500 000
Bontési/Telekalakitasi koltség 0 0 0 0 0 0
Korrigalt Ar - 28 000 000 25 500 000 28 500 000 7 900 000 8 500 000
telek tertilete (m2) 1912 1805 2 000 2618 739 873
Fajlagos ar Ft - 15512 12 750 10 886 10 690 9737
Tulajdonétr. viszonyal/tipusa - Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat
Korrekcios tényezo - 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
Korrigalt ar -- 25 200 000 22 950 000 25 650 000 7 110 000 7 650 000
Korrigdlt ar (Ft/m?2) -- 13 961 11 475 9 798 9621 8 763
nem beépithetd nem beépitheté nem beépitheté nem beépithetd nem beépithetd
ERTEKKIIGAZITAS A MIKROKORNYEZET, AZ INFRASTRUKTURA ES A KOZMUVESITETTSEG MIATT:
KORNYEZET, INFRASTRUKTURA Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb
1,05 1,10 1,10 1,10 1,10
MEGKOZELITHETOSEG, KIALAKITAS Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb
1,02 1,05 1,10 1,15 1,15
TELEK BEEPITHETOSEGE Hasonlé Hasonlé Hasonlé Hasonlé Hasonlé
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
0SSZKOZMUVESITETTSEG Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb Kedvezébb
1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 15 700 13 916 12 448 12 779 11 639
Kerekitett értékek 15 000 13 000 12 000 12 000 11 000
A TELEK ERTEKE A SZOLGALMI JOGOK FIGYELEMBEVETELE ELOTT: Statiszt. mérészam Erték Ertékbecsli vélemény
Korrigalt egységarak atlaga(Ft/m2) 12 600
1 minimum 11 639 [nem mértékadd adat
Teljes terilet m2 1912 2 maximum 15 700 [nem mértékadd adat
Ingatlan becsult nett6 értéke (Ft) 24 091 200 3 szamtani atlag 12 600 |értékindikator-1

Miko6 Sandor Ingatlanforgalmi értékel6






