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2. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

1028 Budapest, Hidegkati at 41

6.b. melléklet

| INGATLAN ERTEKELESE — PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

forras: ingatlan.com
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Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker
1028 Budapest, Hidegkauti Szekfii Harsakalja Remete- Remete-
Hidegkuti ut 41 at utca kertvaros kertvaros
Cim telek telek telek telek telek
GAZDASAGI TENYEZOK
Ar (Ft) - 179 900 000 165 000 000 97 900 000 125 000 000 100 000 000
Bontési/Telekalakitasi koltség 14 000 000 0 0 0 0 0
Korrigalt Ar - 179 900 000 165 000 000 97 900 000 125 000 000 100 000 000
telek tertilete (m2) 915 1175 725 1426 1142 1182
Fajlagos ar Ft - 153 106 227 586 68 654 109 457 84 602
Tulajdonétr. viszonya/tipusa - Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat
Korrekcios tényezo - 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
Korrigalt ar -- 170 905 000 156 750 000 93 005 000 118 750 000 95 000 000
Korrigdlt ar (Ft/m2) -- 145 451 216 207 65 221 103 984 80 372
ERTEKKIIGAZITAS A MIKROKORNYEZET, AZ INFRASTRUKTURA ES A KOZMUVESITETTSEG MIATT:
KORNYEZET, PANORAMA Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezébb Kedvezétlenebb Kedvezébb
0,94 0,90 1,20 1,00 1,20
MEGKOZELITHETOSEG, INFRASTRUKTURA Kedvezébb Kedvezétlenebb Kedvezébb Kedvezétlenebb Kedvezébb
1,05 0,90 1,20 1,20 1,20
TELEK BEEPITHETOSEGE, JOGI KORLAT Hasonlé Kedvezétlenebb Kedvezébb Hasonlé Hasonlé
1,00 0,90 1,20 1,00 1,00
6SSZKOZMUVESITETTSEG Kedvezébb Hasonlé Hasonlé Hasonlé Kedvezébb
1,05 1,00 1,00 1,00 1,10
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 150 738 157 615 112 702 124 781 127 310
Kerekitett értékek 150 700 157 000 112 700 124 000 127 000
A TELEK ERTEKE A SZOLGALMI JOGOK FIGYELEMBEVETELE ELOTT: Statiszt. mérészam Erték Ertékbecsléi vélemény
Korrigalt egységarak atlaga(Ft/m2) 134 280
1 minimum 112 702 [nem mértékadé adat
Vizsgalt tertlet m2 915 2 maximum 157 615 [nem mértékadd adat
Ingatlan becsilt értéke (Ft) 108 866 200 3 szamtani atlag 134 280 |értékindikator-1
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