Konyvvizsgaloi jelentés
II.Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.
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KSH SZAM: 14821888-7490-114-01
CEGJEGYZEK:  01-10-046405
Il.Keriileti Varosfejleszto Zrt,
- MERLEG 'A' valtozat ESZKOZOK
ssZ - Megnevezés / E Ft 2021.12.31. Ellendrzés |202242.31.
- hatasa
1|A  |BEFEKTETETT ESZKOZOK 547650 551 611
2| IMMATERIALIS JAVAK 324 525
3|11 Alapitas-dlszervezés aklivalt érieke _
4112 Kisérleti fejlesztés aklivall érteke —
5[1.3 Vagyoni értékd jogok B - S 4 —— 525
6[1.4 Szellemi lermekek
7|15 Uzleli vagy cégértek
~ B8ll6  |Immaterialis javakra adolt eldlegek - - — — —
9.7 Immaterialis javak értékhelyesbitése —
10 |# | TARGYI ESZKGZOK B 547 326 551086
11 Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni érléki jogok - 534879 | 538 472
12]01.2 Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 1191 855
13]11.3 Egyéb berendezések, lelszerelések, jarmavek 9427 11657
14114 Tenyészéllatok -
15[1.5  |Beruhazasok, felljilasok 1829 102
16|16 |Beruhazasokra adott elélegek
17{1.7 Targyi eszkdzok ériékhelyesbilése
18 |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK - 1
19]I01 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban i
20]111.2 Tartosan adotl kélcson kapesolt vallalkozasban
21111.3 Tartos jelentos tulajdoni részesedés N
22|14 Tartosan adott kélcson jelentds lulajdoni részesedési viszonyban 4lly vallalkozasban B
23|1I.5 Egyéb lartds részesedés
240116 Tartosan adott kdlcson egyeb részesedesi viszonyban 4llg vallalkozasban
25,7 Egyéb lartdsan adott kdlcson i
26|18 Tartos hitelviszonyl megtestesitd érékpapir
2711018 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
281110 |Befekletett pénziigyi eszkdzok értekelesi killsnbozete o
2|8 FORGOESZKOZOK 71127 63170
30|/ KESZLETEK 82 100
3111 Anyagok
32|1.2 Belejezetlen lermelds és félkesz termékek
33|1.3 Névendék-, hizé- és egyeéb éllatok
341 4 Késztermékek
35|15 |Aruk 82 100
36|1.6 Készletekre adolt elélegek
374 KOVETELESEK 49736 33975
38|11 Kivelelések aruszallitashol és szolgaltatashél (vevdk) 691
39]11.2 Kovetelések kapesolt vallalkozéssal szemben 48 274 7139
40]11.3 Kovetelések jelentés_mlajdoni részesedési viszonyban 1évd vallalkozassal szemben
414 |Kévelelések eayeb részesedési viszonyban 1v vallalkozassal szemben
42111.5 Véltokovetelések
43]11.6 Eayéb kovelelések 14l 26 836
441117 Kovetelések értékelési kiildnbdzete
45]11.8 Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési killnbozete
46 |/l ERTEKPAPIROK
~47(ma Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48112 Jelenlds tulajdoni részesedés
49|13 Egyéb részesedés
50[1I4 | Saial reszvények, sajat izletrészek B
5111115 Forgatasi céli hilelviszonyl megtestesitd értékpapirok I
52[lil6 |Ekpaplrok értékelssi kilonbozete
53|V, PENZESZKOZOK 21309 29 095
54|IV.4 Pénztar, csekkek 330 372
55(IV.2 Bankbetétek 20979] 28723
56|C AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 937 21109
57|C1 Bevételek akliv iddbeli elhatarolasa 20 201
58|C.2 Kdllségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 937 908
59|C3 Halasztolt raforditasok
60 ESZKOZOK OSSZESEN 619 714 635 890
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KSH SZAM:

14821888-7490-114-01

CEGJEGYZEK: 01-10-046405
= ll.Kerilleti Varosfejleszto Zrt. S
MERLEG 'A' viltozat FORRASOK
$SZ Megnevezés / E Ft 2021.12.31. Ellendrzés 2022,12.31.
hatsa
61|D.  |SAJAT TOKE 588 076 | 587949
62| |JEGYZETT TOKE B 584 000 584 000
63 ebbdl: visszavasarolt lulajdoni részesedés névértéken |
64{ll JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
65|11 TOKETARTALEK N
661V EREDMENYTARTALEK 3355 - 4076
67|V. LEKOTOTT TARTALEK
68[v]. ERTEKELES| TARTALEK B | _
69|VI1 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70[VI2  |Valos érékelés értekelési tartaleka N o
71|Vl |ADOZOTT EREDMENY 721 127
72|E. CELTARTALEKOK
73|E1 Céltartalék a varhalo kélelezetiségekre
74|E.2 Céltartalék a jovdbeni kollségekre
75|E3 Egyéb céltartalék
76|F. KOTELEZETTSEGEK 30 366 — 44 853
77|k |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK B N
78|11 [Hatrasorolt kételezetiségek kapcsolt vallakozassal szemben - B
79(1.2 Hatrasorolt ktele k jelentds tulajdoni viszonyban v vallalkozassal szemben
80]1.3 Hatrasorolt kételezetiséaek egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
81]1.4 Hatrasoroll kélelezellségek egyéb gazdalkodoval szemben - —
8|0 |HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK |
o 83]i1 Hossz(l lejératra kapott klcsdnok —
84111.2 Atvéltoztathatd s Atvaltozo kétvanyek
85]11.3 Tartozasok kétvénykibocsatasbol N
86]11.4 Beruhézasi és fejlesztési hitelek .
87(I.5 Egyéb hosszu lejarati hitelek =
86|H.6 Tarlés klelezetiségek kapcsoll vallalkozassal szemben o
89117 Tarls kbtelezettséaek jelentés lulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szembd .
90]11.8 Tartos kdtelezettségek eqyéb részesedési viszonyban Igvd vallalkozassal szemben
91{11.9 Egydb hosszt lejaraty kételezetiségek
92 (M. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 30 366 44 853
931111 Révid lejaratd kdlcsondk _
94 ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozd kilvények
9512 |Rovid lejératd hitelek
961113 Vevoktol kapott eldlegek
_97jind Kotelezettségok aruszallitashdl és szolgaltatasbél (szallltok) - 4713 4306
98[iIL5 | Vallolariozasok
99(1116 Rovid lejaratu kbtelezetiségek kapcsolt véllalkozassal szemben 19 412
100|III 7 Rovid lejarati kotelezetlségek jelentés tulajdoni viszonyban 1évé véllalkozasokkal szemben
101 !II|.8 Révid lejarald kdlelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1éva véllalkozassal szemben 1
102|119 Eayéb rovid lejaratu kételeieﬂségek 25 653 21135
| 103[1IL10_ |Kdlelezettsoaek ortekelési kildnbdzete
104(11.11  |Szarmazékos Gavletek negativ értekelési kiilonbozele
106|G. PASSZIV IDOBEL! ELHATAROLASOK B 1212 3088
106|G.1 Bevételek passzlv idobeli elhatarolasa 131
107|G.2 Kbltségek, rafordilasok passziv iddbeli elhatarolasa 1272 2957
108|G.3 Halasztott beveételek =
109 |FORRASOK OSSZESEN 619 714 | e3s800
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KSH SZAM: 14821888-7490-114-01
CEGJEGYZEK: 01-10-046405
Il.Keriileti Varosfejleszté Zrt,
B EREDMENYKIMUTATAS OSSZKOLTSEG 'A' o
$52 Megnevezés / E Ft 2021.12.31. Ellenérzés 2022.12.31.
hatasa
1 1| Belftldi erekesités netto arbevelele B 409 338 | B 468 441
2 2|Exportértékesités neltd arbevélele
3L ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE B 409 338 468 441
4 3|Sajal lermelési készletek alloméanyvallozasa |
5| 4|Sajal eléallitasy eszkozok aklivalt ériéke
8|l |AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE - | B
7(Hl. EGYEB BEVETELEK B o 1937| - 1236
8 ebbol: visszairt értékvesztés B - N
9 5|Anyagkoltség - 7644 | 8971
10 6Igénybe vett szolgaltatésok ériéke 48656 - 62 438
11 7|Egyéb szolgallatasok ériéke 4030 4 608
12 8|Eladoll &ruk beszerzési érteke B
13 9|Eladolt (kézvelilett) szolgaltatasok értéke 210632| 233 934
141V, ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 270 962 309 951
15 10|Bérkoltség 99 340 120 556
16 11| Személyi jellegl egyéb kifizelések 9 557 8973
17 12| Bérjaruiékok 13 445 13 467
18|V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 122342 142 996
19|Vl [ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 6969| 4583
20/VIl.  |EGYEB RAFORDITASOK 9 545 11624
21 ebbdl: ériékveszlés - B B _ _
 20A UZEM TEVEKENYSEG EREDMENYE - 1457 523
23| 13| Kapott {jaro) oszlalék és részesedés
24| ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott
25 14|Részesedésekbdl szarmazo bevételek, rfolyamnyereségek
26|  |ebbdl: kapesolt vallalkozastdl kapott
27 ~ 15|Befektetett pénziigyi eszkdzokbal (értékpapirokbdl, kdlcsdndkbdl) szérmazo bevélelek, arfolyamnyereségek o |
28 ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapolt - - I |
29 16 |Egyéb kapotl (jaro} kamatok és kamatjellegd bevélelek B 4 196
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott S
31 17|Pénzigyi miveletek egyéb bevélelei - -
32 ebbdl: értékelési killonbozel
33| VIIL PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI - 4 196
3_4__ _18 __Részesedésekbél szarmazo réfordilasok, arfolyamveszteségek ]
35 ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adolt
3% 19| Befektetett penzigyi eszkazokbol {értékpapirokbdl, klcsonokbol) szamazo raforditasok, arfolyamvesztesége
37 ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adoll
38 20|Fizetends (fizetelt) kamatok és kamatiellegli raforditasok
39 ebbd!: kapcsolt vallalkozasnak adott
40 21|Részesedések, ériékpapirok, tartosan adot! kdlesdndk, bankbetétek értékvesztése - B
41 22|Pénziigyi miveletek eqyéb raforditasai o
42 ebbdl: értékelési killonbozet
43/IX.  [PENZUGYIMUVELETEK RAFORDITASAI B
44|B PENZIGYI MUVELETEK EREDMENYE T 4 196
45/C ADOZAS ELOTTI EREDMENY B 1461 719
46(X, ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 40| B 846
470D [ADOZOTT EREDMENY B 1 -121|




FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az ll.Keriileti Varosfejleszté Zrt. tulajdonosainak
Vélemény

Elvegeztiik az Il.Keriileti Varosfejleszté Zrt. (,a Tarsasag”) 2022. évi éves beszamoldjanak konywizsgalatat, amely éves beszamolé a 2022.
december 31.-i forduldnapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 635 890 E Ft, az adozott eredmény -127
E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen idéponttal végzddo (izleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politka jelentds
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2022. december 31.-n fennallé vagyoni és penziigyi
helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végz6do {izleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l sz6lo
2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konywvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre.

Ezen standardok értelmében fennallo felelésségiink bévebb leirasat jelentéslink ,A kénywvizsgald éves beszamolo konywvizsgalataért vald
felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar Konywvizsgaléi Kamara ,A
kénywvizsgaloi hivatds magatartasi (efikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz0l6 szabalyzata'-ban, valamint az ezekben nem rendezett
kérdések tekintetében a Konywvizsgalok Nemzetkdzi Efikai Standardok Testillete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
konywvizsgaloknak (a nemzetkézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)’ cim(i kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfelellink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az ltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydijt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

A Tarsasag 2021. évi beszamoléjat Csizmanné Bogdan Agnes knywizsgalo kénywvizsgalta, aki 2022.05.09-én kelt kdnywvizsgaloi jelentésében
mindsités nélkiili véleményt bocsatott ki,

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Il Kerilleti Varosfejleszté Zrt, 2022, évi lizleti jelentésébdl allnak.

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd eléirasaival dsszhangban térténd
elkészitéséért.

A fiiggetlen konywvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény" szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konywvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az (izleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az {izleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kdnywvizsgélat sorén szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas éllitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink
endl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli tdrvény alapjdn a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé elGirasaival dsszhangban van-e, és emdl, valamint az lzlefi jelentés és az éves beszamold Gsszhangjardl vélemény
nvilvénitasa.

Véleményiink szerint az Il.Kerlleti Varosfejleszté Zrt, 2022, évi iizleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban dsszhangban van az Il.Kerdileti
Varosfejlesztd Zrt. 2022, évi éves beszamolojaval és a szamviteli tdrvény eldirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kovetelményeket az (izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az {izleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy |ényeges hibas allits sem jutott a tudoméasunkra, igy e tekintetben nincs
jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitassal meghizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds a megbizhato és valos képet ado éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valion az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkeszitése.
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Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara valé képességét és az adott
helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamolo dsszedllitasaén.

A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza,

illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.
Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kényvvizsgald éves beszamolo kényvvizsgalataért valo feleldssége

A konywizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol
eredd Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konywvizsgaléi jelentést bocsassunk ki.

A kelld bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébkeént létez6 Iényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalashol vagy hibabdl, és lényegesnek mindslilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy
egylittesen befolydsolhatjak a felnasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust

tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és
végrehajtiuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kénywvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kénywizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz.

A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magéban foglalhat
Osszejétszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felilirasat;

- Megismerjlik a kénywvizsgalat szempontjabal relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan kdnywvizsgalati eljarasokat tervezziink
meg, amelyek az adott krilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo
kozzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szémvitel alkalmazasa,
valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas folytatasara valo képességét illetden.

Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konywvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet az éves beszamoloban lévé kapcsolodd kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink

kell véleménylinket.

Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentéslink datumaig megszerzett konywvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

Jovebeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleérive a kiegészitd mellékletben tett kbzzétételeket, valamint
értékeljlik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnywvizsgélat tervezett hatokorét és (itemezését, a
konywvizsgalat jelentds megallapitasait, beleérive a Tarsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnywizsgalatunk sorédn altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

o Dr. Serényi Ivan Gydrgy
2023. majus 12, AUDIT SERVICE KFT e kamarai tag kényvvizsgald
bejegyzett-kényvvizsgild h §.82.7 003687

- ny.sz.: 001030 k.t.32.: 003607
dr. Serényi lvan o dr. Serényi lvan
Audit Service Kft. ny.sz.: 003607

1022 Budapest, Bimbo 0t 3.
ny.sz.: 001030

Ez a jelentés a fent nevezett cég targyévi éves beszadmoléjanak elvalaszthatatian része.

A Kénywizsgaloi Vélemény barmely manipulacioja, vagy valotlan adatokkal egyiitt torténé felnasznélasa a véleményt érvényteleniti és
térvényességi felligyeleti eljarast vonhat maga utén!
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Teljességi nyilatkozat

Véllalkozas megnevezése: ll.Kerlileti Varosfejleszté Zr.
Cime; 1024 Budapest, Keleti Karoly u.15/a.
A munka befejezésének datuma: 2023. majus 12.

Ez a nyilatkozat az Il.Kerlileti Varosfejleszté Zrt. (a Szervezet) 2022.12.31.-i pénziigyi kimutatasainak (a mérleg - melyben az
eszkdzok és forrasok egyezd végosszege: 635 890 E Ft, az addzott eredmény -127 E Ft - az eredménykimutatés és a
kiegészits melléklet egytt: pénzigyi kimutatas) Onck altal elvégzett kényvvizsgalataval kapcsolatosan késziilt, amely
konyvvizsgalatnak az a célja, hogy véleményt nyilvanitson arrdl, hogy a pénzlgyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak

a 2000. évi C. tdrvénnyel (a Szamviteli torvény) 8sszhangban.
Elvégezve mindazt az informéaciokérést, amelyet szikségesnek tartottunk a nyilatkozatunk megadasahoz legjobb tudomasunk

és meggy6zGdésink szerint megerdsitjik az alabbiakat:

Tudomasom szerint a meghatarozd tulajdonos(ok)nak jelenleg, az elkdvetkez$ egy évre nincs szandékaban a Szervezet
felszamolasa, csGdeljaras ala vonasa, végelszamolasa; a Szervezetben 1évé tulajdonosi pozicid hasznositasa; a Szervezettel
kapcsolatos tigyletek, kereskedelmi és pénzlgyi kapcsolatok, esetleges hattér-fedezetek alapvetd megvaltoztatasa.

1, Tisztaban vagyunk azzal, hogy a kdnyvvizsgalatot azzal az alapfeltételezéssel végzik, hogy a vezetés és az irényitassal
megbizott személyek elismerték és értik, hogy feleldsséggel tartoznak a pénzlgyi kimutatasoknak a vonatkozd pénzligyi
beszamolasi keretelvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséér, beleértve, ahol relevans, azok valés bemutatasat.

2. Felel6sek vagyunk:

a.) az éves pénzlgyi beszamolonak a 2000. évi C. Szamviteli Torvénynek megfelelden nyilvantartott adatokbdl torténd
Osszeallitasaért,

b.) a kdnyvelésért,

c.) az éves pénzligyi beszamolonak a 2000. évi C. Szamviteli Térvénnyel és a tényekkel valo megfelelésért,

d.) valamint azér, hogy az éves pénzlgyi beszamolo megbizhatd képet ad a Szervezet netto eszkdzeirdl, valamint pénzigyi
helyzetérdl hii és valés képet mutat.

3. Rendelkezésiikre bocsatottunk telieskoriien és hianytalanul, a valésagnak megfelelden, a vizsgélt évre vonatkozé:
a.) valamennyi tranzakciot,

b.) lgyletet,

c.) gazdasagi eseményt feldolgozva,

d.) a vagyoni-pénziigyi-iovedelmez6ségi helyzetre hatast gyakorlo tovabbi informacidkat kilén is értelmezve.

4. Minden pénziigyi nyilvantartast és ehhez kapcsolodd adatot az Ondk rendelkezésére bocsatottunk és minden olyan
tranzakciorol informaltuk Onoket, amelyeknek a pénziigyi jelentésekre hatasa lehet. gy killsndsen:

a.) tulajdonosi és menedzsment dontések, tulajdonosi egyezségek, viszonyok,

b.) a targyév egyedi, rendkivilli eseményei,

c.) egyedi szerzédéses megallapodasok kdvetelések és kotelezettségek érvenyesitésekor,

d.) az izleti és az azon kiviili események, Ugyletek elkilonitése,

e.) korlatozasok és kotdttségek, jogosultsagok és elénydk a pénziigyi jelentésben,

f.) piaci informaciok, értékvesztések, a Szervezet tovabbvitelével kapcsolatos tervek,

g.) mérlegben nem szerepld kotelezettségek, jogosultsagok, peres, vitas, kétes Ugyek.

5. Az alabbi tigyletekkel kapcsolatban minden informaciét az Onok rendelkezésére bocsatottunk:

a.) a veliink tulajdonviszonyban allo felekkel fennallo tartozasok és kovetelések, beleérive az értékesitest, beszerzéseket,
atutalasokat, hiteleket, lizing és garancia megallapodasokat;

b.) tékeallomany visszavasarlasanak el6joga, illetve ilyen jellegli megéllapodasok vagy a tékeéllomany tartalékolésa opciéra,
kezessegre, atalakitasra vagy egyéeb kdvetelmények teljesitése vegett;

c.) pénzintézettel kotott megallapodasok, beleérive a pénzeszkozok egyenlegével kapcsolatos korlatozasokat, a hitelkeretet

vagy hasonlé megallapodasokat;
d.) korabban eladott eszkdzok visszavasarlasara irdnyuld megallapodasok.
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6. Kiilon rendelkezésikre bocsatottuk azokat az informaciokat:

a.) amelyeket a targyévben, de nem a targyévre vonatkozoan érvényesitettiink,

b.) amelyeket a targyév utan, a konyvvizsgalati munka keretében helyesbitettiink,

c.) amelyek a szamvitelen kiviiliek, de a vagyoni-pénzligyi-jsvedelmez6ségi helyzetre hatést gyakorolnak,

d.) amelyek a jogok és kételezettségek vallalasanak éven bellli magyarazatara, éven tuli hatasok gyakorlasara lenyeges és
meghatarozo szerepet téltenek be.

7. A beszamolo-készitéssel dsszefiiggesben rogzitjiik:

a.) Az immaterialis javakat és a targyi eszkozoket a szamviteli torvény szerinti beszerzési érteken értékeltiik, levonva beldle az
ezen eszkozok hasznos élettartalma alapjan megallapitott értékcsokkenési leirast.

b.) A befektetett pénziigyi eszkézoket a szamviteli torvény szerinti beszerzési arukon értékeltik. Nincs tudomasunk olyan
tényr6l. amelynek alapjan a befektetett eszkozokre értékvesztést kellett volna elszamolni.

¢.) A vasarolt készleteket a szamviteli torvény szerinti beszerzési aron értékeltiik. A vasarolt készletek konyv szerinti érteke nem
haladja meg a mérlegkészitéskor ismert piaci értéket.

Azokra a vasarolt készletekre, amelyek kdnyv szerinti értéke magasabb volt, mint a mérlegkészitéskor ismert tenyleges piaci
érték, értékvesztést szamoltunk.

d.) A sajat termelésii készleteket a szamviteli torvény szerinti el6allitasi koltségen értékeltik. A sajat termelésti készletek értéke
nem haladja meg a mérlegkészitéskor ismert és vérhato eladasi arat.

Azokra a sajat termelésii készletekre, amelyek konyv szerinti értéke magasabb volt, mint a mérlegkészitéskor ismert és varhato
eladasi ar, értékvesztést szamoltunk el.

e.) A fordulénapon fennallo, vevikkel szembeni és egyéb kovetelések, johiszem( kovetelések, amelyek a fordulonapon, vagy ez
el6tt keletkeztek.

f.) A Szervezet minden készpénze és bankszamlaja, tovabba minden egyéb tulajdona és eszkéze szerepel a beszamoloban. A
Szervezet megfeleld jogcimmel rendelkezik a mérlegben és mellékleteiben szerepl, tulajdonaban levé eszkozokre,

g.) A Szervezet valamennyi kotelezettsége szerepel a fordulonapi beszamoloban. A Szervezetnek nincs érvényesitetlen
kovetelése, kotelezettsége.

h.) A mérlegbeszamolo és kiegészité mellékletei tartalmazzak mindazokat a teteleket:

- amelyek szilkségesek a Szervezet vagyoni helyzetének, tevékenysége eredményének a szamviteli térvényben rogzitetteknek
megfeleld hiteles bemutatasahoz,

- valamint a Szervezetre vonatkoz6 egyéb torvényekben és a szabalyozasokban elirt tételeket, és

- mindazokat a mérlegen kivilli kitelezettségeket (pl. jelzalogok, lizingdij kotelezettség, kotelezettség fedezetére atadott valtok,
adott garanciak, stb.), amelyek a Szervezet vagyoni helyzetének megitélésében szerepet jatszanak.

i) A Szervezetnek nincs egyéb elhatarolandd vagy kozzéteendd kotelezettsége, vagy nyeresege illetve vesztesége. A
mérlegbeszamolo és mellékletei megfelelden tartalmazzak az alabbiakat:

- A kapcsolt vallalkozasok tranzakcidit, az ezzel kapcsolatos koveteléseket és kotelezettségeket, ideértve az eladasokat,
vasarlasokat, kdlcsont, atutalast, lizinget.

- A Szervezet, valamint leanyvallalata, igazgatoja, tisztségviselje altal nydijtott szobeli vagy irasos garanciakat.

- A pénzintézetekkel kotott engedményezési megallapodasokat, vagy a bankszamlan levé készpenz illetve a hitelkeret
korlatozasara vonatkozd, vagy mas ehhez hasonld megallapodasokat.

- A megallapodasokat a korabban eladott eszkdzok visszavasarlasara.

- A rendes lizleti tevékenységen kivilli egyéb megallapodasokat.

j.) Nincs tudomasunk egyéb barminemdi |ényeges tartozasrol vagy kovetelésrol, amely jelentdsen befolyasolna a Szervezetiink
pénziigyi helyzetét.

k.) Mérlegeltik a jelen levelinkhdz csatolt, nem helyesbitett kénywvizsgalati eltérések jegyzeket, amennyiben volt ilyen.
Megerdsitjiik, hogy a pénziigyi kimutatasokban szerepld nem helyesbitett hibas allitasok hatasa nem lenyeges sem egyedileg,
sem sszességeben a pénziigyi kimutatasok egészére nézve. Az elszamolasokban maradd, az adozasban feltart nem jelentds,
de ki nem javitott hibak egyeztetésének és javitasanak feleléssége a vezetést terheli.

) A szamviteli becslések készitése soran, beleértve a valos értéken értékelteket, az altalunk alkalmazott jelentds feltételezesek
ésszerliek.
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8. Ha éltiink a valds értékeléssel akkor rogzitjik, hogy:

a.) A pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek valds értéken tortént értékelései a Szamviteli Torvénnyel dsszhangban lettek
bemutatva és kbzzétéve.

b.) Az eszkdzok és kotelezettségek valds értékének a Szamviteli Térvény altal megkdvetelt modon kdzzétett 6sszegei a valos

értékre vonatkozé legjobb becsléstinket tiikrozik.
c.) A valos érték meghatarozasara alkalmazott értékelési modszerek és jelentds feltételezések kovetkezetesen lettek

alkalmazva, ésszeriek.

d.) Az értékelési modszerek és feltételezések megfelelden tlkrozik a Szervezet nevében végrehajtandd, a valos érték
meghatarozasok és kozzétételek szempontjabol relevans lépéseinkre vonatkozd szandékainkat és képességeinket.

e.) Meger6sitjik, hogy attekintetttik minden, a forduldnapon nyitott pénziigyi eszkézt és kdtelezetiséget, és azokat a Szamviteli
Torvény 59/A-59/F paragrafusainak megfeleléen soroltuk be a kovetkez6 csoportok egyikébe:

- kereskedési céli pénzligyi eszkézok és kotelezettségek

- lejératig tartando befektetések

- a Szervezet altal keletkeztetett kdlcsondk és kovetelések

- értékesithetd penzlgyi eszkbzok

- egyéb pénziigyi kotelezettségek

és azokat besorolasuknak megfelelden valos értéken, amortizalt bekeriilési értéken vagy bekerilési értéken mutattuk ki.

A lejaratig tartandonak mingsitett pénziigyi eszkozok besorolasa ezen értékpapiroknak a lejaratig torténd megtartasara iranyuld

szandékunknak és képességlinknek megfeleld.

f.) A szamviteli Térvénnyel 8sszhangban szamoltuk el a szarmazékos termékeket és a fedezeti tigyleteket, beleértve annak
- a fedezeti kapcsolatra,

- a Szervezet fedezeti Uigylettel kapcsolatos kockazatkezelési céljaira és stratégiaira,

- ill. a hatékonysag kezdeti és folyamatos mérésére vonatkozd dokumentacio elkészitésére vonatkozo eldirasait.

9. A Szervezetlink megfelel jogcimmel rendelkezik valamennyi tulajdonaban Iév8 eszkdz felett, azokat a kdzolt jelzalogon kivill
eqyéb zalog nem terheli,

10. Szerz6déseink mindazon szempontjainak eleget tettink, melyek nem teljesités esetén lenyegesen befolyasoljak a pénzigyi
kimutatasokat.

11. Elvégeztiink minden olyan mddositast, amely a mérleg forduldnapja utani idészakban tértént események miatt a pénzigyi
kimutatasok tekintetében kiigazitast igényelt.

12. Megértettik, feldolgoztuk és megadtuk mindazon témakoroket, amelyeket a kdnyvvizsgalati munkaprogram, a
dokumentacios és informacios jegyzék alapjan téliink kértek.

13. Meger6sitjik, hogy 2000. évi C. Szamviteli térvény 46.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a Szervezet
gondoskodott a nyilvantartasok és a valds helyzet egyeztetéserdl.

14. A szamviteli szabalyrendszerrel kapcsolatban rogzitjik, hogy a jelentds és lényeges mindsitések meghatarozasa sajat
dontéstink, a kdnyvvizsgalat megbizasa a piaci értékek teljes korének meghatarozasara nem terjedt ki.

15. A Szervezet amortizacios politikdjat kialakitottuk, a maradvéanyérték szamitasanak elveit, az értekelési visszairasok
kezelését a szamviteli elvekkel gyakorlatban megvalositottuk. A szamviteli szabalyozas naprakészségének biztositasa a mi
feladatunk.

16. A garancialis és varhato kotelezettségekre, jovébeni koltségekre képzett céltartalékok képzési modszere, mértéke, kdvetése
a Szervezetlink szamitasainak, tapasztalati adatainak eredménye.

17. Kinyilvanitjuk, hogy a beszamold tartalmaval mindenben egyetértink, és megerdsitjik, hogy terveink, értékeléseink
tartalmuk, formajuk szerint azonosak a beszamoléban rogzitettel.
Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és amely lényegesen befolyasolna eszkdzeink

és forrasaink besorolasat vagy kényv szerinti értékét.
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18. A beszamoloban kimutatott piaci értékek az altalanosan elfogadott értékelési elvek szerint keriiltek bemutatasra.

19. Az addhatésag a vonatkozd addévet kovetd hat éven belll barmikor vizsgalhatja a konyveket és nyilvantartasokat és
barmikor pétldlagos adoét vagy birsagot allapithat meg. A Szervezet vezetfségének nincs tudomasa olyan koriimenyrdl,

amelybdl a Szervezetnek ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.
Az adohatésagnak jogaban &ll a Szervezet nyilvantartasainak felilellenérzésére. A Szamviteli Torveny eldirasai szerint a
konyvvizsgaloi zaradék nem jelenti azt, hogy azt az addhatosag korrekcid nélkiil elfogadja vagy mentes minden hibatol.

20. A mérleg kelte utani idészakban nem tértént olyan esemény, mely a pénzlgyi kimutatasok tekinteteben kiigazitést
igényelne.

21, A kiegészitd melléklet telieskorlien és megfeleléen mutatja be a mérlegen kivili tételeket.

22. Nincs tudomasunk egyéb barminemii lényeges tartozasrél vagy kovetelésrdl, amely jelentésen befolyasolna a céglink
pénzligyi helyzetét,

23. A targyévi beszamolo adatait befolyasolo, Iényeges forduldnap utani események nem térténtek.
24. Lényegesebb piaci értéktobbletet vagy értékhianyt mutato kdnyvon kivili tételekkel a Szervezet nem rendelkezik.
Bels6 kontrollokkal, csalassal kapcsolatos nyilatkozat

25. Felelésséglink az olyan belsé kontroll kialakitasa és mlkodtetése, amelyet a vezetés és az irdnyitdssal megbizott
személyek szlikségesnek hataroznak meg ahhoz, hogy lehetévé tegye olyan pénziigyi kimutatasok készitését, amelyek nem
tartalmaznak akar csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges hibas allitast.

26. Nem tdrtént:
a.) szandékos mulasztas a vezetés, illetve azon alkalmazottak részérdl, akik meghatarozé szerepet téltenek be az Ugyviteli

folyamatok rendszerében,

b.) szandékos mulasztas azon mas dolgozok részérdl sem, akik Iényegesen befolyasolhatnéak a pénziigyi adatokat,

c.) lényeges hatast gyakorld visszajelzés a pénzligyi beszamolok, a pénzlgyi jelentések hiényossagaira, nem egyezdségére
vonatkozoan, a szabalyozd hatdsagokkal tortént egyeztetés soran ezek részérdl.

27. Nincsen tudomasunk:
a.) olyan szabalytalansagrol, mely elkovetésében a vallalatvezetés tagjai, a szdmvitelben fontos szerepet jatszd alkalmazottak

részt vettek volna, sem mas alkalmazott altal elkovetett olyan szabalytalansagrél, amely a beszamolot jelentdsen befolyasolna,

b.) olyan torvénysértésrl vagy lehetséges torvény- vagy szabalysértésrél:

- amelynek kovetkezményét a mérlegbeszamolonak tartalmaznia kellene,

- céltartalék képzését tenné szilkségesse,

- vagy a valds kép bemutatasa céljabol a kiegészitd mellékletben nyilvanossagra kellene hozni.

Nem érkezett olyan, a pénziigyi nyilvantartasi kitelezettségek megszegésével kapcsolatos, vagy hiadnyossagokra utald hatésagi
értesités, amely jelent6s hatassal lett volna a mérlegbeszamoléra.

A Szervezet betartotta a szerz6dés megéllapodasainak azon pontjait, amelyek be nem tartas esetén jelentdsen befolyasoltak

volna a mérlegbeszamolét.

28. A tulajdonosok, vezetés ellendrzési rendszere révén megfelelen kezeli a csalas, hamisitas kockazatat.

29. A belsé ellendrzési rendszer altal feltart problémakat, hibakat maradéktalanul kijavitottuk és helyesbitettik, az ezen kivilli fel
nem dolgozott tételeket kiildn bizonylatoltuk és rendelkezésre bocsatottuk.
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Jogszabalyi megfeleléségi nyilatkozat

30. Nem tortént olyan térvényszegés vagy szabalysértés, melynek hatasa a 2000. évi C. Szamviteli Térveny eldirasaival
dsszhangban készllt pénzlgyi jelentésekben mutatkozhatna.

Alulirott, mint a l.Kerlileti Varosfejleszté Zrt., (cime: 1024 Budapest, Keleti Karoly u.15/a.) képviseletere jogosultja nyilatkozom,
hogy a Szervezet tisztaban van a szamviteli szabalyozas 2000. évi C. torvény 14. § és 161. §-ainak a szamviteli politikat és
kapcsolodo egyéb szabalyzatokat érinté rendelkezéseivel és 90 napos hataridével kotelezettségének eleget tesz minden,
Szervezet sajatossagabol eredd valtozas, illetve térvényi modosulas szabalyzatokon torténd atvezetésével.

34, Tisztaban vagyunk 2007. évi CXXXVI. a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol
52016 torvény elGirasaival, annak szabélyait ismerjtik.

A rendelkezésiikre bocsatott bizonylatok és azok mdgottes gazdasagi tartalmaban, valamint a vallalkozas mikodeseben
nincsenek olyan {igyletek, amelyek biintetendd cselekmény elkévetésébdl szarmazo dolgok eredetét leplezik.

Ide értend{ tobbek kdzott:

- a vagyoni jogosultsagot megtestesitd okiratot,

- dematerializalt értékpapirt is.

Roégzitjiik tovabba, hogy gazdalkodasunkban nem jelentek meg, illetve a tevékenység gyakorlasa soran felhasznalasra nem
keriiltek olyan dolgok, amelyek biintetend cselekmény elkdvetéseébdl szarmaznak.

32. Tisztaban vagyunk a készpénz forgalommal kapcsolatos jogszabalyi korlatozasokkal (kiemelten: adézas rendjérdl sz6l6
térvény, pénzmosasi térvény rendelkezései), azok esetleges szankcibival.

Nyilatkozat peres iigyekrol

33. Nincsenek a Szervezettel szemben olyan nem érvényesitett igények, amik az tigyvédink véleménye szerint érvényesithettk
lennének. llletve nincsenek olyan érvényesitett igények sem, melyek lényegesek lennének.

Informacios technolégiai nyilatkozat

34. A szamviteli nyilvantartas, ami a pénziigyi informacio alapja, pontosan és megbizhatéan, megfelelé reszletezettséggel
tiikrdzi a Szervezetiinknek és esetleges kapcsolt vallalkozasainak Ugyleteit.

35. Megerdsitjik, hogy adatfeldolgozasi rendszeriink rendszertechnikailag zart. A Szervezet programjai jogtisztak, illegalis
felnasznalashol ered6 hibak, hozzaférési problémak, sziikitett jogosultsagok, korlatozott modularis rendszer miatt a Szervezet
adatbazisrendszerének megbizhatdsaga nem sériil. Nincs tudomasunk arrél, hogy illegalis hozzaférésbol eredden a szokasos
iizletmenetben adatvesztés, adatfeliliras fordult volna eld.

A Szervezet szamlazasi rendszere zart, folyamatos sorszamozast zart rendszerében biztositja. Tételismétlés, kettds rogzités
nem fordulhat eld, javitasi algoritmus dokumentalt. A program a szoftverfejleszté nyilatkozata alapjan a torvenyek altal
meghatarozott aépi szamlazasi szabalvoknak meafeleld.

Vallalkozas pecsétie: 1. Keriileti Varosfejleszt8 Zrt. Képviseletre jogosult alairasa
1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/A
Adoszam: 14821888-2-41

1M



