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1 A ll. KERULETI VAROSFEJLESZT® ZRT. BEMUTATASA

1.1 A Tarsasag létrehozasanak célja

A Téarsasag, mint 6nallé gazdasagi tarsasag 2009-es létrehozasanak alapitaskori célja, hogy
elésegitse az Onkormanyzat, telepulésfejlesztési kozfeladatainak ellatasat az Integralt
Vérosfejlesztési Stratégidban megfogalmazott célok alapjan és az Alapitd altal raruhazott
feladatait megfelelé szakértelemmel, hatékonyan valdsitsa meg. Az alapitas ota eltelt
gazdaséagi és jogi kérnyezet megvaltozasdval 6sszhangban a Tarsasag elsédleges célja az
dnkormanyzati feladatokhoz kapcsolodo lakossagi és intézményi szolgaltatasok fejlesztése
és ellatasa.

A Tarsasag varosfejlesztési feladatai:

e Akcidterileti rehabilitaciok megtervezése, lebonyolitasa, végrehajtésa, kdzremikddes
a létrejovo fejlesztési eredmények fenntartasaban;

¢ Az Onkormanyzat megbizasabdl egyedi beruhazasok megtervezése, lebonyolitasa,
végrehajtasa.

A Tarsasag szolgaltatasi feladatai:

e Az 6nkormanyzat lakas- és helyiségvagyonahoz kapcsolédd miszaki, jogi és
gazdasagi feladatok és szolgaltatasok ellatasa,;

e Az Onkormanyzat megbizasabol egyes intézményi gazdasagi szolgaltatasok
megszervezése és folyamatos lebonyolitasa;

e Az Onkormanyzat megbizasabdl lakossagi szolgaltatasok nyujtasa,
kedvezményrendszer m(ikodtetése és a kapcsolédd Ugyfélszolgalati feladatok
ellatasa.

1.2 A Il Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. 2022. évi tevékenysége

A Tarsasag alapveté tevékenysége és bevételeinek meghatarozé forrasa 2022-ben is
az énkormanyzat altal biztositott miiszaki, gazdasagi és lakossagi szolgaltatasok
ellatasa és fejlesztése volt. A Tarsasag mikodési bevételeinek szinte teljes egésze az
6nkormanyzattél szarmazik.

1.2.1 Onkormaéanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek feladatai

A Zrt. miikddésében és gazdalkodasaban a legjelentésebb sulyt az el6zé évhez hasonldéan
2022-ben is a 2012-t6l atvett, énkormanyzati lakas-helyiség gazdalkodéssal kapcsolatos
feladatok jelentették, amelybdl a Tarsasag bevételeinek 62,0 %-a szarmazott.

2022. december 31-én 427 olyan lakas és 520 olyan helyiség volt az Onkormanyzat
tulajdonaban, amely a Zrt. feladatkérébe tartozik a rendelkezésre all6 nyilvantartasok adatai
alapjan. A fentiek kézul 143 olyan lakas és 32 olyan helyiség, amely 33 kizardlagos
énkormanyzati tulajdonu, illetve kezelésl épuletben talalhatd, igy ezekben az épuletekben
az Uzemeltetést is a Zrt. 1atja el nkormanyzati feladatként.
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A Zrt. latja el a Budapest, Il. kerulet, Lajos u. 18-20./Bécsi ut 17-21. Tarsashaz koézos
képviseleti feladatait is, amely tovabbi 50 db szocialis lakas- és 3 db helyiség albetétet
tartalmaz a teremgarazson felll.

Az Onkormanyzattal kététt szerz6dés alapjan a Zrt. az alabbi bérbeadoéi feladatokat latta el
2022-ben is:

A.

Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek miiszaki és iizemeltetési feladatai

a bérlemények és res helyiségek miszaki feladatainak (tulajdonost terheld
karbantartas, hibaelharitas) lebonyolitasa, valamint a bérbeadott ingatianokban azon
karbantartasi és felljitasi feladatok lebonyolitasa, amely a bérbeadé6 kotelezettsége

a bérlét terheld, a bérlé altal, vagy a bérlé érdekében elvégzett mlszaki tulajdonosi
kontrolljaban kézrem(kodés, a munkak ellendrzése, illetve egyéb miszaki szakeértsi
tevékenység

a megiresedd, illetve bérbe adott ingatlanok birtokbaadasanak és birtokbavételének
feladatai

az Ures lakasok koézmliveivel kapcsolatos telies kérl kdézmi UGgyintézés és
adminisztracié

kézds képviselet azokban a tarsashazi formaban mikédd hazakban, ahol minden
albetét 6nkormanyzati tulajdonu

a kizérolagos o6nkormanyzati tulajdont lakds-helyiségekkel rendelkez6, nem
tarsashazi formaban mikodé bérhazak tizemeltetési feladatainak ellatasa
energiahatékonysagi tanusitvanyok elkészitésének koordinalasa

alapterlleti felmérések elkészitése, elkészittetése

lomos lakasok kilritése

kdozremUkodés a hatdsagi kitritések kezeldi feladataiban

mlszaki  adminisztracid  (feliegyzések,  elbterjesztések, vélemeényezések,
koltségkalkulaciok) tulajdonos eseti felkérései szerint

miszaki nyilvantartasok vezetése és karbantartasa (vagyonkataszteri nyilvantartas)

Az &énkormaényzati lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos gazdasagi és
adminisztracios feladatok

az Onkormanyzat és a BUDEP Kft. nevében szamlazas a bérlék és hasznalok
részére

a bérlsk, illetve hasznaldok altal teljesitett befizetések pénzigyi feldolgozasa
(Onkormanyzat elkulénitett bankszamlaja, BUDEP Kft. bankforgalma)

a lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos pénzugyi nyilvantartasok vezetése
(vevbanalitika, bérlék altal megfizetett vadékok nyilvantartadsa, koltségek elkilonitett
nyilvantartasa)

lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos egyéb nyilvantartasok vezetése (szerzédes-
nyilvantartas, peres tgyekkel kapcsolatos nyilvantartasok)

igazolasok dsszeallitasa és kiallitasa

szamlazassal és egyenleggel kapcsolatos bérléi és hasznaléi reklamaciok kezelése,
ugyfélszolgalati feladatok ellatasa
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- folyamatos és eseti adatszolgaltatdsok az Onkormanyzat részére (AFA; mérleg;
kovetelések/kételezettségek allomanya, idébeli alakuldsa; bérlék altal medfizetett
ovadék dsszegek)

C. Az Onkorményzat tulajdonosi képviseletével kapcsolatos feladatok

A Zrt. 2012 szeptemberétdl latja el az Onkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét
kerlletszerte 381 vegyes tulajdonu tarsashazban elhelyezkedd, 730 db dnkormanyzati
albetét esetében. Ennek soran

- képviseli az Onkormanyzat, mint tulajdonostars érdekeit a tarsashazi k6zésségekben,

- dont a rendes gazdalkodas korébe esd tulajdonosi joggyakorlas és
kotelezettségvallalas kérében,

- nyilvantartja és teljesiti az Onkormanyzatot, mint tulajdonostarsat terhelé kiadasokat
és koveteléseket,

- koézrem(ikodik az 6nkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos mdiszaki-jogi problémak
megoldasaban és segiti a tarsashazak jogszer( és eredményes mikodését.

A fenti feladatok ellatasa 2022-ben is folyamatos egyuittmikddést igényelt az Onkormanyzat
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztalya, a feladatokat korabban ellato, illetve
egyes bérlék tekintetében tovabbra is bérbeadé BUDEP Kft., valamint a Zrt. kézétt. Az elmdilt
években a munkafolyamatok kialakitasa és a tajékoztatasi, adatszolgaltatasi tevékenység
dsszehangolasa eredményeként a feladatok ellatasa a sziikségszer( tébbletmunka ellenére
fennakadasoktél mentesen mikédhetett.

Szakmai célunknak megfeleléen 2022-ben is arra térekedtlink, hogy a nyilvantartasainkban
szerepld adatok naprakészek legyenek, az adategyeztetések és helyszini ellendrzések
eredményei kapcsan megbizhatd nyilvantartasok élljanak rendelkezésre, igy Ujabb lépést
tehessiink a bérldi és tarsashazi képviselet magasabb szintje és a tulajdonosi raforditasok és
bevételek ingatlan szint(i kimutathatésaga felé.

Ezzel 6sszhangban a 2014. évben bevezetett nyilvantartasi- és folyamattamogatasi rendszer
hasznalataval az iratkezelés, folyamatiranyitds, ingatlan-nyilvantartas integralt
szakrendszerei segitségével végeztik a lakas-helyiség allomany feladatait, és tovabb
folytatddott a kordbban atvett pénzlgyi nyilvantartdsok adatainak ellendrzése és
aktualizalasa, valamint a kapcsolédd iratallomany és dokumentacié digitalizalasa és fizikai
rendezése.

Emellett 2022. évben is folytatddott az ingatlanok alapvetd miszaki jellemzéinek, valamint az
ezeket tartalmazoé nyilvantartasoknak a felllvizsgalata és szikség szerinti modositasa
(alaprajzi, terlileti adatok, mUlszaki allapot régzitése).

A Zrt. folyamatosan végzi az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek teljes kérére vonatkozéan
az dnkormanyzati (és az at nem szerzédott BUDEP) bérbeaddju bérlék részére a szamlazasi
feladatokat és a bérldanalitika vezetését, az ezekhez kapcsolédd kimutatasok és igazolasok
készitését, beleértve a bérlék egyenlegkikozlését és az ezzel kapcsolatos folyamatos
egyeztetéseket.
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2022-ben is folyamatosan ellattuk a korabban bevezetett, a lakas-helyiség allomannyal
kapcsolatos havaria- vagy hasonld, slirgés beavatkozast és tulajdonosi kepviseletet igenyld
esetekre biztositott 24 6ras Ugyeleti szolgaltatasunkat.

ar e

feladatok

A feladatok 2011-es atvételét kéveté évekhez hasonléan 2022. évben is folyamatosan
ellattuk az oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények
kozétkeztetési adminisztraciojaval kapcsolatos feladatokat.

Valtozatlan célok és elvarasok voltak 2022-ben is:

- a kozétkeztetési szolgaltatas egységes adatbazisra épllé informatikai tamogatasa,

- a kozétkeztetési adminisztracio folyamatainak egységes lebonyolitasa az
intézményekben,

- a kozétkeztetési szolgaltatasokhoz igénybevett szallitoi szolgaltatasok dijanak AFA
tartalma jelentds aranyu visszaigényelhet6ségének biztositasa (amely adagszam
alapu analitikaval és az adagszamok belsé szabalyzat szerinti megbontasaval
biztosithato).

Tovabb folytatodott a — korabban 15 iskolai gazdasagi tigyintéz6 altal végzett, és a Zrt-nél
kézpontositva Ujraszervezett — adminisztraciéos és ugyfélszolgalati feladatok ellatasa az
étkezési csoportnal, éves szinten dsszesen 3,0 fos statisztikai 1étszammal.

A kordbban bevezetett iMenza rendszer legfontosabb szolgaltatasai:

- elektronikus kommunikaci®6 bevezetése a rendszerbe regisztralt 5450,
kozétkeztetésben részt vevd gyermek szileivel,

- elektronikusan hozzaférhetd szamla a kdzétkeztetés téritési dijarol,

- a korabbi fizetési mdédok (egyéni atutalas, sarga csekkes fizetés) mellett es helyett
elektronikus fizetési modok elbétérbe helyezése (webes bankkartyas fizetés
— devizaban kibocsatott bankkartyaval is —, valamint POS terminalos kdzvetlen
bankkartyas fizetési lehetéség biztositasa).

2022. évben az étkeztetési szamlak 99 %-at a szllék valamely elektronikus fizetési moéddal
vagy atutalassal (beleértve az elektronikus utalast is) teljesitették, és mindosszesen csak
1 %-ban az Un. ,sarga csekk’-kel. Az elektronikus fizetési médok kézil az online bankkartyas
fizetés aranya 86 %, egyéni utalds 12 %, a POS terminalos bakkartyas fizetésé pedig 1 %.

Az iMenza harmadik f6 szolgaltatasa az iskolai étkezési jogosultsag ellenérzd rendszer,
amely egyedi, megszemélyesitett chippel ellatott kulcstartokkal és az étkezteté menzakon
felszerelt olvasoterminalokkal teszi lehetévé az iskolai étkezési jogosultsagok ellendrzéseét és
a ténylegesen igénybe vett étkezések nyomon kdvetését.

2022-ben kiallitott szamlak darabszama 3 %-kal kevesebb volt az el6zd évhez kepest, igy
2022-ben a kozétkeztetési adminisztracié soran tobb, mint 77 ezer szamla egységes
rendszerben térténd kiallitasat, tételes ellenérzését és AFA-, valamint vevéanalitikajanak
vezetését végeztik el az eléz6 évi 79,7 ezerrel szemben. A szolgaltatast havonta
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rendszeresen igénybe vevd, 2022-ben tébb, mint 5.000 gyermek részére (6vodak: 1338 f6;
iskolak egyszeri — 1693 fé —, illetve haromszori — 2418 f6 — étkezéssel), a bdlcsédek sajat
konyhas szolgaltatasat bele nem szamitva 2 millio 644 ezer adag étel kerult talalasra és
képezi a tételes elszamolas és nyilvantartds alapjat. Ez a volumen az el6zd évi Osszes
adagszamhoz képest 23 %-kal emelkedett.

Az adagszam alapu, tételes AFA analitika eredményeként 2022-ben tébb, mint 117 millié
forint AFA visszaigénylési lehetésége nyilt meg az Onkormanyzatnak, amely jelentés
megtakaritast jelentett.

1.2.3 Létesitménygazdalkodasi szolgaltatasok
A. Onkormanyzati irodahéaz és iigyfélszolgalati iroda iizemeltetése

A 2011 januarjatol a Tarsasag telephelyeként és irodajaként mikodd Felsd Zoéldmali ut 128-
130. alatti irodahazban a Zrt. sajat munkaszervezete részére végzink folyamatosan
Uzemeltetési szolgaltatast. A Tarsasag ugyszintén ellatja a Keleti Karoly utca 15/A szam
alatti dnkormanyzati helységben mikodé sajat Ugyfélszolgalatanak Ulzemeltetésével
kapcsolatos feladatokat.

B. Sajat tulajdonu ingatlanok iizemeltetése

A Zrt. az Onkormanyzat déntése alapjan korabban végrehajtott — jelentés részben ingatlan
apporttal tértént — tékeemelések altal négy ingatian tulajdonosa lett. (Budapest, Il. kerllet,
Margit kérut 47-49., a Frankel Le6 ut 7. és 9., valamint a Mariaremetei ut 37. sz. alatti
ingatlanok)

A Frankel Le6 Ut 7-9-ben 2021. decemberében megkezdddétt a helyiségcsoport atalakitasa,
fal- és padloburkolatainak felujitasa, a Ko6zép Budai Tankerllet igényei alapjan, amely
szervezet bérbeveszi a teljes helyiségcsoportot. A Margit kéruti Okmanyirodat a jogszabaly
biztositotta hasznalati lehetéségével élve a Kormanyhivatal hasznélta, amely ebbéli
mindségében sajat maga szamara (1zemeltette is az ingatlant.

A Mariaremetei (ti ingatlan Uzemeltetését és hasznositasat a Zrt. végezte. Az epllet jelentés
részét (a tetbtéri helyiségeket, a fszt-i helyiséget és eseti rendszerességgel a tanacstermet)
a Kiss Zenede M(ivészeti alapitvany vette bérbe zeneoktatasi tevékenységre junius végeéig.
A fennmarado¢ terileteken a Zrt. 2022-ben is biztositotta a Pesthidegklti részénkormanyzat
altal igénybe vett helyiségek hasznalatat. Az év végére kiritésre kerlit az ingatlan, jelenleg
nincs bérldje, hasznaldja, mert a Képviseldtestilet az ingatlan értékesitése mellett dontétt.

A Zrt. altal finanszirozott izemeltetési feladatok mellett a Tarsasag gazdalkodasét terhelték a
fenti ingatlanok tulajdonosi kéltségei (biztositas, épitményadd).

IIl. Kerlleti Varosfejleszid Zrt.
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1.2.4 Lakossagi szolgaltatasok
A. . Keriilet Kartya program miikédtetése

A Tarsasag 2022-ben is folytatta a 2010. évben indult, és id6kdzben kartyacsalddda bdvitett
il. Kerllet Kartya program mikodtetését. A rendszer Ugyfélszolgalati, technikai es
informatikai hatterének mikodtetése soran az alapkartya és a Kerulet Kartya Plusz mellett a
koradbban bevezetett, a keriletben tanuldk és kerlleti didkok altal dijmentesen igényelhetd
Ifjusagi Il. Kerllet Kartya kiallitasa is folytatodott.

2022-ben az elbz6 évi 593-r6l 971 darabra emelkedett az Ujonnan kiallitott Kertlet Kartyak
szama. A hosszabbitasok szama 291-r6l 280 darabra valtozott, Iényegébe stagnalt.

Az Ifjusagi Kartyak esetében szintén noévekedés volt megfigyelhetd, az el6z6 évi 53-hoz
képest 93 darabot allitottunk ki.

Az o©sszesen kidllitott vagy meghosszabbitasként kiadott U(j kartydk szédma a teljes
kartyacsalad esetében 6sszesen 944-r6l 1347 db-ra emelkedett, ennek megfeleléen az
Onkormanyzathoz befolyé bevétel 321 900 Ft-r6l 534 600 Ft-ra emelkedett.

A Il. Kerllet Kartya téritési dij ellenében igényelhet6, igy az ezzel kapcsolatos pénziigyi
adminisztracié feladatait 2022-ben is folyamatosan ellattuk. Az Uj elfogaddhelyek
csatlakozdsa, a . halézat aktualizalasa, egyes, megsz(int elfogaddpartnerek térlése
eredményeként jelenleg a Kerlilet Kartya kerileti elfogadéhelyeinek szama 171. A kartya
elektronikus funkcidira épulé szolgaltatasok a (kézforgalom eldl egyébkent elzart) Széher Ui
Szent Ferenc jatszotér tertletére és a Pokorny Jézsef Sport- és Szabadidékézpont kutyas
agility parkjaba belépési lehetdség biztositasa.

2022-ben — az el6z6 évekhez képest még kevesebb igényléssel — tovabbra is elvégeztik a
Il. Kerllet Kartyaval azonos rendszerben, de elktlénllt jogosultsagi és nyilvantartasi
alapokon (a Humanszolgaltatasi lgazgatdésag Ellatasi Osztalydnak hatarozatai alapjan)
kiallitott igazolvanyok elkészitését, a kedvezményes éleimiszervasérlasra jogosito ,Kerulet
Kartya Plusz” programban. Tarsasagunk a rendszer szolgaltatasaival kapcsolatos
lizemeltetési tevékenységet, a rendszer mikodtetését és a kartyak kiallitasat vegezte.

B. Kézteriileti bejelent6 rendszer és ligyfélszolgalat

2022-ben is folytatodott a 2011 aprilisatol a Zrt. kdzremlikodésével nyujtott e-koérnyezet
internetes bejelentd rendszer telefonos és személyes diszpécseri feladatait integralo
lakossagi Ugyfélszolgalati tevékenység.

A bejelentd rendszer (egységes internetes feluleten, hétkéznap személyesen és telefonon,
hétvégén telefonligyelettel mikodé szolgaltatas) egy helyen, és kdzponti elérhetdseggel
biztositja az eltéré kerlleti énkormanyzati irodak és févarosi tarsasagok illetekessegébe
tartozo kozterileti és kornyezeti problémak, javaslatok helyszinrél térténd bejelentési
lehetéségét, és a bejelentésekre tett intézkedések nyomon kdvethetéségét. Az eév folyaman
folytatodott a koordinalt egyuttmikodés a céljat tekintve hasonldé koézterlleti problémak
nyomon kovetésére szakosodott, Onkéntesek altal muikodtetett Jardkeld portallal is. A
rogzitett bejelentések szama 890-rél 790-re csékkent.

11. Kerileti Varosfejlesztd Zrt.
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A Zrt. Keleti Karoly utca 15/A sz. alatti székhelyén (mozgaskorlatozottak bevonasaval
megtervezett és kivitelezett, mind tigyfél-, mind pedig dolgoz6i szempontbol akadalymentes
Ugyfélszolgalati irodajaban) 2011-t6l miikédik a Il. Kerllet Kartyaval kapcsolatos tgyintezes,
a kozterlleti bejelentd rendszer bejelentéseinek fogadasa és a Budai Polgar lakossagi
aprohirdetéseinek felvétele. 2018 aprilisaban az irodaban bevezetésre kerllt az iskolai
koézétkeztetés téritési dijanak a POS terminalos bankkartyas befizetési lehetésége, mely igy
Bel-Budan is lehetévé tette a téritési dij kézvetlen bankkartyas fizetéssel vald kiegyenlitését
a szUl6k részére.

1.3 A Tarsasag f6bb adatai

Tarsasag neve: Il. Kerileti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezé Zartkériien
M(kéd6é Részvénytarsasag

Tarsasag rovid neve: [l. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.

Székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

Telephely: 1025 Budapest, Fels6é Zéldmali ut 128-130.

Telefon/fax szam: 06-1-5999-060 / 06-1-5999-061

Honlap: www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

E-mail: info@vf2.hu

Adbszam: 14821888-2-41

Statisztikai szamjel: 14821888-7490-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046405

Fétevékenység: 74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakma, tudomanyos,

mUiszaki tevékenység

Alapité okirat Ggyvédi
ellenjegyzésének kelte: 2009. junius 25.

Cégbirésagi benyujtas kelte: ~ 2009. junius 29.
Cégbirdsagi bejegyzés kelte:  2009. julius 14.

Bankszamla szama: Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 (Letéti szamla)

Cégjegyzésre jogosult: Harjan David vezérigazgato
Anyja neve: Brantmuller Eva Margit
Lakcim: 1083 Budapest, Losonci tér 5. |l. em. 4.

II. Keraleti Varosfejlesztd Zrt.
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Alaptdke:

Tulajdonos:

lgazgatdsag tagjai:

Felugyel6bizottsag tagjai:
(2019. december 1-t6l)

A Tarsasag kényvvizsgaldja:

584.000.000 Ft

584 db egyenként 1.000.000 Ft névértékli dematerializalt

térzsrészvény

Budapest Févaros II. Kerilleti Onkormanyzat — 100%
1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%

A Tarsasagnal igazgatdsag kinevezésére nem Kerllt sor, az
igazgatosag jogait a Ptk. 3:283. §-a alapjan az Alapitd

okiratban foglaltak szerint a vezérigazgat6 gyakorolja.

Besenyei Zséfia, eindk
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a 1.

Mathauser Andras Lajos, tag
Lakcim: 1065 Budapest, Lazar utca 10. ll. em. 9.

Legény Béla, tag )
Lakcim: 1014 Budapest, Uri utca 47. . em. 1.

AUDIT-SERVICE Kaényvszakértd, Ad6- és Vezetési
Tanacsado Kft.

Cim: 1022 Budapest, Bimbo ut 3.

MKVK nyilvantartasi szam: 001030

Személy szerint: dr. Serényi lvan Gyoérgy
Lakcim: 1025 Budapest, Zo6ldké u. 2. E. ép fszt. 7.
MKVK tagsagi szam: 003607

IIl. Kertleti Varosfejlesztd Zrt.
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2 A ll. KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. SZERVEZETENEK BEMUTATASA

2.1 Specialis torvényi kérnyezet

A 1. Kerileti Varosfejleszté Zrt. 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 gazdasagi
tarsasag, ezért mikodését — a magantulajdont gazdasagi tarsasagokra vonatkozé
jogszabalyokon tulmenéen — tovabbi jogszabalyok is meghatarozzak.

Térvény

e 2011. évi CLXXXIX. térvény Magyarorszag helyi Snkormanyzatairol

e 2011. évi CXCV. térvény az allamhaztartasrol

e 2015. évi CXLIII. térvény a kézbeszerzésekrol

e 2009. évi CXXII. térvény a kéztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarekosabb
mikodésérdl

e 2011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrol

Kormanyrendelet
e 147/1992. (XI1.6.) Korm. rendelet az onkormanyzatok tulajdonaban levé
ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjerdl
e 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet az allamhaztartasrél sz6i6 térvény vegrehajtasarol

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének rendeletei

e 24/2019. (XI1.18.) énkormanyzati rendelet a Képviseld-testllet altal kialakitott
bizottsdgok hataskoérérél, a bizottsagok és tanacsnokok feladatkorérél (2022.
november 1. napjatél hatalyon kivul helyezve)

e 34/2004. (X.13.) onkormanyzati rendelet az Onkorményzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarol, tovabba az dnkormanyzat
tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl,
bérbeadasanak feltételeirél

2.2 A Varosfejlesztd szervezete

A Tarsasag munkaszervezetét a Vezérigazgato iranyitja. A Tarsasag 2022. eves mlikddését
21 f6 munkavallaléval kezdte (ezen felll 4 f6 volt szllési szabadsagon). A Tarsasag kézponti
adminisztraciéjat ellatd munkavallalok koézal 1 f6 munkaviszonya marcius hénapban
megsziint, helyére még a hdnapban Uj munkavallalé érkezett. A lakasokkal és nem lakas
célt helyiségekkel kapcsolatos miiszaki feladatokat ellaté csoportbdl 1 f6 munkaviszonya
januar 31. napjan megszlnt, a hidnyzd létszamot aprilisban sikerult pétolnunk. Szintén a
lakasokkal és nem lakds céla helyiségekkel kapcsolatos pénzigyi feladatokat ellato
csoportbol 2021. év végén megsz(int poziciét marcius hénapban tudtuk betolteni. A csoport
tovabb bévilt augusztusban szilési szabadsagrél — részmunkaidében - visszatért
munkavallaléval. A Keleti Karoly utcai irodaban ellatott tigyfélszolgalati tevekenyseget 1 6
telies és 2 f6 részmunkaidés foglalkoztatasaval végeztik. (Ev kézben itt is volt
személycsere.) 2022. december 31-én 23 f6 volt az allandé alkalmazotti létszam. Az ev

fl. Kerlleti Va'rosfejleszt5 Zrt.
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telies idészakara vonatkozdan a be- és kilépések idSpontjainak figyelembe vetelével
szamitott atlagos statisztikai létszam 21 f& (18 f6 szellemi, 3 f6 fizikai').

A Tarsasagnal 3 fos fellgyelébizottsag mukaodik.
Specialis foglalkoztatasi programok
Kozfoglalkoztatasi program

A megvaltozott munkaerdpiaci helyzet miatt az elé6zé évhez hasonléan 2022-ben sem
foglalkoztattunk ilyen statuszban munkavallalét. (A megeléz6 években a Zrt-nél
foglalkoztatott munkatarsak kozul korabban két fével hatarozatian munkaviszonyt
[étesitettiink, akik jelenleg is a Tarsasag munkatarsai.)

A munkaerdpiaci valtozasok miatt korabbi formajaban a program tovabbra sem folytathato,
igy ezt a jelenlegi folyamatok és feltételrendszer mellett nem is tervezzik.

Foglalkoztatasi rehabilitaciés program

A Tarsasag aital 2010-t6l a Mozgassérilt Emberek Rehabilitaciés Koézpontjaval (MEREK)
egylttmiikddésben megkezdett, és az elmult években 6nélliéan folyatott foglakoztatasi
programban a kerileti iigyfelek kiszolgalasaban legtébb tapasztalatot €s jartassagot szerzett,
legkiemelkeddbb munkatarsakat a Zrt. sajat munkavallaléiként megtartottuk, igy a sikeres,
— és a korabban is tébb fogyatékos és megvaltozott munkaképességli ember nyilt munkaerd-
piacon elhelyezkedését eredményezd — program tovabbra is folytatodhatott, az év vegere
egy fével bévilve 3 6 megvaltozott munkaképességl munkatarssal.

(A program 2010-ben a Bel-Buda Funkciobévité beruhéazas fejlesztéseit bemutato
informéciés pontokkal indult, késébb pedig a Il. Kertilet Kartya rendszer kartyakiado
pontjainak mikédtetésével folytatédott. 2011-t61 a Vérosfejleszté akadalymentessé alakitott
Keleti Karoly utcai lakosségi igyfélszolgélatan valtozé szama, de legfeljebb 6t
mozgéskorlatozott munkatars vett részt a rehabilitaciés programban, munkajukkal minGségi
szolgéltatasokat nydjtva kertiletiink polgérai szémara a koézteriileti bejelenté rendszer és a Il.
Keriilet Kartya Uigyfélkapcsolati feladatainak ellatdsa soran. A Budai Polgar lakossagi
aprohirdetéseinek felvétele is az iigyfélszolgéalaton torténik.)

A program Ujszer( megoldasai miatt a Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt. 2015-t6l haromszor is
elnyerte a ,Fogyatékossagbarat Munkahely” elismerést, legutoljara 2018. év decembereben.

A program jelentdsége és eredményei kételeznek benninket a megkezdett munka
folytatasara, programunk lehetéségek szerinti bévitésére, tovabba a programban rejl6, mas
munkaltatok altal is hasznosithatd lehetéségek minél szélesebb kdrben ismertetésere,
beleértve tapasztalataink megosztasat, és a program mas munkaltatok, a szakma, illetve a
kdézvélemény szamara torténd bemutatasat.

I A KSH besorolési rendszere a tarsashazkezeléi munkakort is fizikai dllomanytinak tekinti.
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3 A . KERULETI VAROSFEJLESZT® ZRT. 2022. EVI GAZDALKODASANAK
ALAKULASA

A ll. Keruleti Varosfejleszté Zrt. 2022. évi gazdalkodasi eredményét tervadatok, illetve
tényadatok vonatkozasaban az 1. sz. melléklet tartalmazza.

3.1 Bevételek alakulasa

A bevételek az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
Ertékesités nettd arbevétele 528.239 eFt 468.441 eFt
Egyéb bevétel 0 eFt 1.236 eFt
Pénzlgyi bevétel 5 eFt 196 eFt
Bevételek dsszesen 528.244 eFt 469.873 eFt

A gazdasagi kérnyezetben tapasztalhat6 inflacios nyomas miatt az Onkormanyzattal kotétt
tartés megbizési szerzédéseinkben (kozétkeztetés lebonyolitasa, Ugyfélszolgalat, lakas-
helyiség kezelés) foglalt dijak 2022. oktdber 1. napjatél emelkedtek, igy az éves arbevétel a
tervezetthez képest magasabb 6sszeghben realizalodott. A Mariaremetei ut 37. szam alatti
ingatlanra vonatkoz6 bérleti szerz8dés 2022. junius 30. nappal megsziintetésre kerdilt,
melynek kovetkeztében a tervezetthez képest (egész évre terveztik a bérbeadast)
alacsonyabb 6sszeg(i bérleti dij bevételt értink el. Az Orszagos Mentdszolgalat részére
2022. szeptember 20. napjan birtokba adtuk a kialakitott Mentési Pontot. Az lizemeltetésért
jaro dij a Felsé Zoldmali ut Gzemeltetése soron jelenik meg. (Egyéb arbevetelkent kerdilt
tervezésre.) A tervekkel szemben a 1027 Budapest, Kapas utca 18. Tarsashazban a kézos
képviseletet nem egész évben, hanem csak 2022. augusztus kdzepéig lattuk el. Az egyeb
arbevétel soron jelenik meg a Margit-negyed Revitalizaciés Programban végett feladatainkért
kapott dij. Tervek szerint 2022. februar 28. napjaig lattuk volna el ezt a feladatot, azonban
marcius—junius honapokban is végeztik ezt a tevékenységet, igy a tervezetthez képest
3.300 eFt tobblet arbevételt realizaltunk. Az Orszagos Mentdszolgalat részére kialakitasra
ker(l6 Mentési Ponttal kapcsolatban a Tarsaség a tervezetthez képest kevesebb feladatott
latott el, igy a megbizasi dij is ehhez igazodott (terv 5.250 eFt, tény 2.405 eFt). Szintén az
egyéb arbevételek kozétt kerllt tervezésre a 11 lakas felljitasara kotott szerzddés dija,
mellyel — a tervezett 6sszeget kicsit meghaladé dsszegli — 7.000 eFt arbevételt realizaltunk.

A 1I. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasokhoz és helyiségekhez kapcsolodd
koltségek 13.516 eFt-tal alacsonyabb 06sszegben realizalodtak (a megndvekedett
energiaarak kévetkeztében szamottevéen megnovekedett energiakdltségekre tekintettel a
karbantartas a tervezetthez képest joval alacsonyabb volumenben valésult meg), igy a
tervezetthez képest ennyivel alacsonyabb &sszeg kerilt az Onkormanyzat részére
tovabbszamlazasra. A 11 lakas felljitasaval kapcsolatos kozbeszerzés toléddsa miatt a
munkakat a tervezettel ellentétben nem 2022. év végéig, hanem 2023 jdliusaban kell
befejezni, igy a kapcsolodd tovabbszamla — I. részszamla kivételével — 2023. évre tolodott.
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Egyéb bevétellel nem terveztiink, a ténylegesen realizalt bevétel kozott szerepel targyi
eszkdz értékesitésének bevétele (600 eFt), kapott kotbér (190 eFt), kéltségek
ellentételezésére kapott tamogatas (,Nyari didkmunka 2022." munkaerdpiaci programhoz
kapcsolodé bértdmogatas), kareseményhez kéthetd biztositoi kartérités (274 eFt).

Az idélegesen szabad pénzeszkozeink betétlektésébdl szarmazé banki kamat jelenik meg a
pénziigyi bevételek kdzétt.
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3.2 Koltséggazdalkodas

A koltségek és raforditasok az aldbbiak szerint alakultak:

terv tény
Anyagjellegl raforditas 369.749 eFt 309.952 eFt
Szemeélyi jellegl raforditas 141.126 eFt 142.996 efFt
Ertékcsokkenési leiras 6.068 eFt 4.583 eFt
Egyéb raforditas 9.931 eFt 11.624 eFt
Pénziigyi raforditas 0 eFt 0 eFt
Koltségek, raforditasok dsszesen 526.874 eFt 469.155 eFt

Az anyagjelleg(i raforditas 59.798 eFt-tal alacsonyabb &sszegben realizalédott a tervhez
képest. A tovabbszamlazott szolgaltatds 65.190 eFt-tal volt alacsonyabb a tervezettnél
(eredmény szempontjab6l semleges, hiszen a bevétel sem jelenik meg), mig az egyeb
anyagjellegli raforditds soron 5.329 eFt-tal tébbet koltdttink. A tovabbszamlazott
szolgaltatasok — a bevételeknél leirtak szerint — a . Keruleti Onkormanyzat tulajdonaban
lévd lakasok és helyiségek kezeléséhez, valamint a 11 lakas feldjitasdhoz kapcsolédott. A
Tarsasag a tervhez képest jelentésebb megtakaritasokat ért el az irodaszer, nyomtatvany
anyagkdltség, a karbantartasi koéltségek, a posta, telefon, internet koltsegek, illetve a
koényvvizsgaldi szolgaltatas vonatkozasaban, mig az Uzemanyag, a hirdetés, reklam, a
megbizasi dijak, az Uzemeltetési dij, az egyéb igénybevett szolgaltatasok, illetve a
bankkéltségek a tervezetthez képest magasabb 6sszegben realizalédott.

Az irodaszer, nyomtatvany kéltségmegtakaritas oka, hogy 2022. januar 1-t6l a kézétkeztetesi
szamlakat (éves szinten kézel 80 ezer szamla) nem nyomtatjuk ki. Az (zemanyagarak
masodik féléves drasztikus emelkedésének kévetkeztében haladta meg az Uzemanyag
kéltség jelentésen a tervezettet. A Frankel Ledé Ut 7-9. szam alatti ingatlan bérbeadasat
megelézé karbantartasi koltségek a tervezetthez képest kedvezébben alakultak, illetve a
Fels6 Zoldmali Gati irodahdzban a Mentési Pont kialakitasaval 6sszefuggésben tervezett
karbantartast végil nem a Tarsasag végezte, igy jelentés karbantartasi kéltséget
takaritottunk meg. Ev kézben Uj mobilszolgaltatéval szerzédtiink, melynek kévetkeztében a
telefondijak jelentésen csékkentek. A hirdetés, reklam magasabb kéltsége a megiresedd
poziciokra feladott allashirdetések dija, illetve Il. Kerllet Kartya katalogus beszerzeéssel nem
tervezetink, de a megnévekedett igénylésekre tekintettel beszerzés valt sziksegessé. A
tervezetthez képest a Margit-negyed projektben tovabb lattuk el a koordinacids feladatokat,
illetve a jogi feladatok és igy a koltségek emelkedése miatt ndvekedtek a megbizasi dijak. A
kényvvizsgald megbizasa 2022. majus 31. napjaval lejart, Uj kdnyvvizsgalo kerllt kijeldlésre
kedvezdbb dijazas mellett. Az egyéb igénybevett szolgaltatds kozétt jelenik meg a
nyugdijasszévetkezeten keresztll foglalkoztatott személy dijazasa, amelyre a munkavallalok
hianya miatt volt szilkség. Ez a tétel nem kerllt tervezésre. A lakas-helyiség kezeléshez
kapcsolodd kozlizemi szamldk Osz ota jelentésen megndvekedett darabszamara és
Osszegére tekintettel jelentdésen nétt a bankkoéltseguink.
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A tovabbszamlazott szolgaltatasok értéke az alabbiak szerint alakult 2022-ben:

megnevezés terv tény
Felsé Z6ldmali Uti irodahaz Uzemeltetéséhez
kapcsolédéan 163 eFt 377 eFt
Frankel Leé Gt 7-9. Uzemeltetéséhez kapcsoléddan 774 eFt 744 eFt
Lakasok feltjitasa 63.708 eFt 11.844 eFt
lakas- és helyiségkezeléshez kapcsoldddan 234.478 eFt 220.969 eFt
ebbdl: aram 929 eFt 5.498 eFt
gaz, tavho, fités* 1.762 eFt 15.091 eFt
viz, csatorna, kéztisztasag 5.379 eFt 5.938 eft
kozés koltség™* 144.023 eFt 131.068 eFt
tarsashazi feltjitas 17.873 eFt 27.832 eFt
tizemeltetési kbltség 12.288 eFt 13.501 eFt
karbantartas 35.020 eFt 17.052 eFt
felajitas 14.842 eFt 4.888 eft
beruhazas 2.362 eFt 101 eFt
dsszesen: 299.123 eFt 233.934 eFt

*3 tarsashézi albetétekre a tarsashézaknak fizetett fiitési dij a kézds koltség soron kertilt tervezésre,
mig a tényadatok szamviteli elszémolasa a géz, tavho, fiités soron tértént meg 10.090 eFt ésszegben

A 2022. évi bérkoltség a tervezettek szerint alakult.

A személyi jellegli egyéb kifizetések kozott megjelenik a — cafeteria rendszer keretében
nyujtott — béren kivili juttatasok osszege, illetve a munkavallalok reszére megtéritett
munkaba jaras kéltsége, valamint a sajat gépjarmu tzleti célu hasznélatanak koltsegteritése
a tervadatok és a tényadatok vonatkozasaban is. A Tarsasag 2022. évben a tervhez képest
154 eFt értékben takaritott meg reprezentacios koltséget, viszont ezen a soron jelenik meg
- az eléfordulas és az 6sszegszerliség bizonytalansagara tekintettel nem tervezett tetelek,
ugymint — a betegszabadsagra, illetve tappénzre elszamolt 749 eFt, mely ésszességeben
minimalis koltségnévekedést eredményezett a tervhez képest.

Az egyéb raforditasok dénté része az adok, hozzajarulasok (iparlizési ado, epitményado,
cégautdado, gépjarmiiado, innovacios jarulék, klimavédelmi felligyeleti dij, KATA utani 40%-
os ado).
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3.3 Eredmény alakulasa

Az egyes eredménykategoriak az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
M(ik6dési eredmény 11.295 eFt 10.911 eFt
Egyéb eredmény -9.931 eFt -10.388 eFt
Pénzlgyi eredmény 5 eFt 196 efFt
Adozas elbtti eredmény 1.369 eFt 719 eFt

3.4 Likviditas, pénzgazdalkodas

A Tarsasag mikoédésére 2022. évben kizarolag a realizalt arbevétel nyujtott fedezetet. A Zrt.
arbevételei lehetévé tették, hogy mikédési koltségeit folyamatosan fedezni tudja, illetve
fizetési kotelezettségeinek az év soran hataridében eleget tudjon tenni.

3.5 Sajat téke alakulasa

A Tarsasag jegyzett tékéje 2022. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az alabbiak szerint
alakult:
pénzbeli hozzajarulas 38.000 eFt
ingatlan apport 546.000 eFt
1027 Budapest, Frankel Led ut 7. 13489/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Leé Ut 9. 13490/0/A/53
1028 Budapest, Mariaremetei ut 37. 50048
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

A Il. Kertleti Varosfejlesztd Zrt. sajat tékéje meghaladja a jegyzett téke Osszegeét, igy a
miikodés soran minden — tékére és tbkeszerkezetre vonatkozé — torvényi elbirasnak
megfelellnk.

terv tény
Jegyzett téke 584.000 eFt 584.000 eFt
Toketartalék - -
Lekotott tartalék - -
Eredmény tartalék 4.076 eFt 4.076 eFt
Ertékelési tartalék = .
Adézott eredmény 419 eFt -127 eFt
Sajat téke 588.495 eFt 587.949 eFt
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1. sz. melléklet

il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.
2022. évi terv és tény adatok

B adatok: Ft
EREDMENY TETELEK 2022. év 2022. év Eltérés
terv tény
BEVETELEK RESZLETEZESE
Ertékesités nettd arbevétele 528 239 073| 468 440 803 -59 798 270
kozétkeztetés lebonyolitasa 39 960 000 40 860 000 900 000
tigyfélszolgalat 15 200 000 15 500 000 300 000
lakas, helyiség kezelés 140 600 000| 145 325 000 4725 000
sajat tulajdonti ingatlanok kal kapcsolatos érbevétel 15795 000 14 355 000 -1 440 000
Fels6 Zoldmali ut iizemeltetés 15 960 2 424 840 2 408 880
tarsashdzkezelés 2 124 000 1937 032 -186 968
tovabbszamiazott szolgaltatas arbevétele 299 123 247| 233927 514 -65 195 733
egyeb arbevétel 15 420 866 14 111 417 -1 309 449
Egyéb bevétel 0 1236 235 1236 235
Pénziigyi bevétel 4 800 196 299 191 499
RAFORDITASOK RESZLETEZESE
Anyag jellegu raforditas 369 749 151 309 951 622 -59 797 529
Anyagkbltség 8 399 368 8 970 995 571 627
energia 2 986 368 3 139 568 153 200
irodaszer, nyomtatvany 1 080 000 732 652 -347 348
tizemanyag 2 004 000 3018 692 1014 692
tisztitdszer 420 000 393 841 -26 159
egyéb anyagkoltség 1909 000 1686 242 -222 758
Igénybevett szolgéltatasok 58 080 212 62 438 478 4 358 266
karbantartasi koltség 19 984 247 17 392 500 -2 591 747
utazas, szallitas, rakodas, raktarozds 1194 000 966 397 -227 603
posta, telefon, Internet 4 635 360 4 262 619 -372 741
szakkényv, hirlap, folyéirat 100 000 92 609 -7 391
béreti dijak 3613914 3522 098 -91 816
hirdetés, reklam 298 875 779 875 481 000
megbizasi dijak 21523276 27 286 776 5763 500
konywviz sgaloi szolgéltatas 928 000 520 000 -408 000
oktatas, tovabbképzés 300 000 406 800 106 800
tzemeltetesi dij 5 242 540 5731 482 488 942
egyéb 260 000 1477 322 1217 322
Egyéb szolgéaltatas 4146 324 4 608 470 462 146
biztositasi dijak 1386 324 1272 004 -114 320
bankkdltségek 2 720 000 3 158 466 438 466
egyéb szolgaltatdsok koltségei 40 000 178 000 138 000
Eladott aruk beszerési értéke 0 0 0
Tovabbszamlazott szolgaltatas 299 123 247 | 233 933 679 -65 189 568
Személyi jellegli raforditasok 141 126 404 142 996 143 1869 739
Bérkoltség 118 824 669| 120 555 927 1731258
bér, prémium, jutalom 116 844 669| 118 575927 1731 258
tisztségviseldk dija 1 980 000 1980 000 0
Személyi jellegii egyéb kifizetések 8 495 742 8 973 363 477 621
Jjuttatasok maganszemélyek részére 7 276 200 7 785 444 509 244
végkielegités 0 0 0
egyéb 231 000 231 000 0
tarsaséagot terhel6 szja 988 542 956 919 -31 623
Bérjarulékok 13 805 993 13 466 853 -339 140
szocialis hozzajaruldsi add 13 805 993 13 466 853 -339 140
Ertékcsbkkenési leiras 6 068 041 4 582 649 -1 485 392
Egyéb raforditas 9 930 879 11 624 383 1693 504
értékesitett targyi eszk6zok kdnyv szerinti értéke 0 1 000 000 1 000 000
ipartizési adé 4414 329 4510723 96 394
egyéb adok, illetékek, hozzajaruldsok, egyeb 5516 549 6 113 660 597 111
Pénziigyi raforditas 0 0 0
EREDMENY RESZLETEZESE
dsszes bevétel 528 243 873| 469 873 337 -58 370 536
dsszes kéltség és raforditas 526 874 475| 469 154797 -57719678
Adodzas el6tti eredmény 1 369 398 718 540 -650 858
Adodfizetési kotelezettség 950 839 846 000 -104 839
Adézott eredmény 418 559 -127 460 -546 019
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