Ertékelés targya

Ertékelés idépontja:

1. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

1023 Budapest, Zsigmond tér 8. foldszint
2023.04.17

ok=0sszkomfort, k= komfort, m= megfelel, f= feltjitandd, 4= Gjszerl

FELEPITMENYES INGATLAN ERTEKELESE - PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

forras: origoingatlan.hu

« - L L . |Ossze- Ossze- Ossze- Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitds szempontjai Ertékelend6 s s s s s s
hasonlité - 1 hasonlité -2 hasonlité - 3 hasonlité - 4 hasonlité - 5 hasonlité - 6
1023 Budapest, Il.ker | Budapest, IL.ker | Budapest, Il.ker | Budapest, Il.ker [ Budapest, Il.ker | Budapest, Il.ker
Bu_dapes; Szilagyi Erzsébet Urémi Hidegkuti Keleti Karoly Margit Csévi
ZS'{%T;” fasor utca ut utca korut utca
Cim f('j|dszi.nt Uzlethelyiség Uzlethelyiség tzlethelyiség tzlethelyiség Gzlethelyiség Gzlethelyiség
Komfortfokozat ok. ok ok ok ok ok ok
Uzlethelyiség allapota m. m. m. m. f. m. m.
Gazdasdgi tényezdk:
Ar (Ft) - 125 000 000 36 900 000 55 000 000 45 000 000 25 900 000 49 900 000
Bontasi/Kompenz. kéltség - 0 0 0 0 0
Korrigalt Ar - 125 000 000 36 900 000 55 000 000 45 000 000 25900 000 49 900 000
Uzlethelyiség hasznos teriilete (m2) 372 232 62 96 73 30 55
Tarol6 hasznos terililete (m2) 86
Egységar (Ft/m2)
Fajlagos ar Ft - 538 793 595 161 572 917 616 438 863 333 907 273
Telek érték
Tulajdonatr. viszonyal/tipusa - Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat
Korrekciés tényezé - 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
Korrigalt ar -- 118 750 000 35 055 000 52 250 000 42 750 000 24 605 000 47 405 000
Korrigalt ar (Ft/m?2) -- 511 853 565 403 544 271 585 616 820 167 861 909
S . . p . A térokmezé
SzlllagyLErzieISI f..a\s(.)r Utcai bejaratu helyiség, Szf%lpdhal.()rr? Elzllethazban, Kozvetlen utcai bejarat,  Margit kortton, kdzel a  legelegénsabb utcajaban
. . P . Ita;;)sals. a,z N ..ft%.mil / kis kirakattal, jelenleg 0 slijl uz Ietf lnagy felujitandé miiszaki Széna térhez, kicsi, ujépitésii haz aljaban
ERTEKKIIGAZITAS uzle .eyls.ege,? ozovel, irodai hasznalat. ! atte} 19 allapot. feldjitott, utcai helyiség. védett fronttal
pincei raktarral elrendezéssel. rendelkezé iizlethelység.
ELHELYEZKEDES
1,00 1,05 1,05 0,95 0,88 0,90
KERESKEDELMI FAKTOR
1,00 1,00 1,05 0,95 0,88 0,90
MUSZAKI MINGSEG
1,20 1,00 1,00 1,10 0,95 0,85
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 614 224 593 673 600 059 581 371 603 380 593 424
Kerekitett értékek 614 000 593 000 600 000 581 000 603 000 593 000
KORRIGALT EGYSEGARAK ATLAGA (Ft/m2) 597 333
Teljes terulet m2 Statiszt. mérészan Erték Ertékbecsléi vélemény
Figyelembe vett terilet m2 372
Pince terllete 0,25 m2 86 1 minimum 581 000
Uzlethelyiség becsiilt nettd értéke (Ft) 234 956 587 2 maximum 614 000
3 szémtani atlag 597 333

Miké Sandor Ingatlanforgalmi értékel6




