A szakvélemény 3 azonos, szdmozott példanyban késziilt, ez a(z) /3. példany

Ertékbecslési szakvélemény
a
1023 Budapest, Zsigmond tér 8. sz. alatti tarsashaz foldszintjén elhelyezked6
14812/0/A/1 helyrajzi szamu albetét,
természetben
UZLETHELYISEG
forgalmi értékének meghatirozasahoz

Budapest, 2023. 4prilis 18.
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VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

Megbizas
Az értékel6 tarsasag: Bering Studio Kft.
Szakért(k) neve: Téth Péter, dr. Torok Tamas
Az értékbecslés zarasa: 2023. aprilis 18.
Az értékbecslés hatalya: 2023. julius 18.
A vizsgalat célja: Forgalmi érték megallapitasa bérbeadashoz/értékesitéshez
Megbizo: Budapest I1. ker. Polgarmesteri Hivatal (1024 Budapest, Mechwart
liget 1.)
Az ingatlan adatai
Az ingatlanok megnevezése: iizlethelyiség
Az ingatlanok cime: 1023 Budapest, Zsigmond tér 8. foldszint (14812/0/A/1 hrsz.)
Ertékelt jog / mértéke Tulajdon 1/1
Az ingatlan leirasa: Telek 0db 0 m? felépitmény 1 db 457 m?

Vizsgalatunk targya Budapest II. keriiletében, Ujlakon, a Zsigmond téren &ll6 6nalld ingatlan (tarsashazi albetét), mely
természetben egy foldszinti utcai bejaratd, belsé 3 szintes (P+F+QG) iizlet/irodahelyiség. A sziikebb kdrnyék zartsortian beépiilt,
belvarosi karakterii teriilet, szamos irodahazzal, intézménnyel, (Than Karoly Kozépiskola, Obuda Gate Irodahéz). Az teriilet a
szazadfordulon, illetve az 2000-es évek elsé harmadaban épiilt be, a 3-6 emeletes épiiletek lako és irodai funkcioval épiiltek, a
foldszinten iizlethelyiségekkel. A vizsgalt albetétet magaba foglalo épiilet az 1900-as évek elsd harmadaban, neobarokk stilusban
épilt. A befoglald épiilet hagyomanyos tégla falazati bérhdz, P+F+3 szintelosztassal, harom utcafronttal rendelkezd, a
szomszédos épililetekhez zartsortian kapcsolddva. A szinteket egy haromkara 1épcsé koti 6ssze (lift nincs), mely az épiilet kozépso,
udvari részén helyezkedik el. A lakasok a zart 1épcs6hazbdl és a belsd fiiggdfolyosokrol nyilnak. A foldszinten, az utcafrontokon
iizlethelyiségek talalhatoak. A tarsashaz homlokzata és kozos terei felujitando allapotuak. Az albetét elektromos aram, viz és
csatorna ¢és gaz kozmiivekkel ellatott, azok onalldan mérhetéek. Az ingatlan az épiilet Lajos iti oldalat és részben Zsigmond téri
sarkat foglalja el, megkozelitése kozvetleniil az utcardl lehetséges. A helyiség alaprajza a foldszinten és a galériaszinten ,,L”
alaku: a kozponti kozleked6tértdl jobbra és balra az utcafrontokra tajoltan mindkét szinten irodatereket alakitottak, a Lajos utcai
fronton open space, a Zsigmond téri fronton cellas jelleggel. A szocidlis helyiségek az udvar felé tajoltak, akarcsak a galérian a
gépészeti helyiség. A szintek megkozelitését a helyiség Zsigmond téri sarkara telepitett Iépcséhaz és egy kétkaru 1épcsd biztositja,
a pinceszint a Zsigmond téri szarny nyugati végén kialakitott kiilon 1épcson is megkdzelithetd. A helyiség A rendelkezésiinkre
bocsatott alaprajz az atépités, feltjitas elétti allapotot tiikrdzi és kis mértékben (5 m2) eltér a tulajdoni lapon feltiintetett tertilettSl.
A szamitasok soran a tulajdoni lapon feltiintetett alapteriilettel szamolunk.

A padozat keramia és szonyegpadlé, WC-ben pvc burkolati, a falak vakoltak, festettek. Az ablakok korszeri hdszigeteld
iivegezésl szerkezetek, a belsé nyilaszarok fa és edzett liveg szerkezetek, felujitott, részben Ujszeri allapotiiak. A megvilagitast
allmennyezetbe siillyesztett energiatakarékos izzos lampatestek biztositjak. Az elektromos 1égfiitési-hiitési rendszer kdzponti
egysége a pinceszinten a pancélterem mellet talalhatd (YORK), az irodaterekben a hbleadas fan coil egyégeken keresztiil torténik.
Kiegészité berendezésként a foldszinten gazkazant telepitettek, mely els6sorban a melegviz elldallitdsaban vesz részt. Szintén ezt
a feladatot latja el a galériara telepitett elektromos bojler (Ariston). A helyiség miiszaki allapota hasonld kialakitasu, uj
ingatlanhoz viszonyitva 90-95 %-o0s. A helyiséget a vizsgalat idején a tulajdonos bérbeadassal nem hasznositotta, az iiresen allt.
Az ingatlan forgalomképes, az funkcidjanak megfelelden, irodaként, iizletként egyarant hasznosithato.

Forgalmi érték (nett6): 1 EUR =375 HUF
Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint: 250 000 000 Ft 666 667 EUR
Hozadéki megkozelités piaci adatok alapjan 246 000 000 Ft 656 000 EUR

Egyeztetett (végsd) forgalmi érték 250 000 000 Ft 666 667 EUR

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz “az a becsiilt 0sszeg, amelyen varhato,
hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl
mentesen jar el, és a felek tisztadban vannak az §sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenldség alapjan.”

Egyéb megjegyzések

A tanulmany a Megbiz6 adatszolgéltatasan alapul. A vagyontargyak felmérése helyszini szemlén tortént, a szemle moddja
miszaki szemrevételezés volt. Méretadatokat dontden szemrevételezéssel és - a fobb méretek tekintetében - méréssel
ellendriztiink, diagnosztikai vizsgalatok lefolytatasara a szemle nem terjedt ki.

Budapest, 2023. aprilis 18.
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1. FELADATMEGHATAROZAS

1.1. Megbizo

Budapest II. ker. Polgarmesteri Hivatal (1024 Budapest, Mechwart liget 1.)

1.2. A megbizas targya

A Megbiz6 megbizast adott a Bering Studié Kft. (1067 Budapest, E6tvos u. 22.) részére, hogy
hatdrozza meg a 1023 Budapest, Zsigmond tér 8. szdm alatti foldszinti iizlethelyiség
(14812/0/A/1 hrsz.) forgalmi értékét.

1.3. Az értékbecslés célja

Forgalmi érték megallapitasa bérbeadashoz/értékesitéshez

1.4. Az értékelés idopontjai, hatalya

- helyszini szemle 2023. marcius 31.
- értékelés zarasa  2023. aprilis 18.
- értékelés hatalya 2023. jalius 18. (3 honap)

2. AZ ERTEKELES TARGYI ALAPJAL ELVEL FELTETELEI
2.1. Adatszolgaltatas

A Megbiz6 a targyi ingatlannal kapcsolatban az alabbi irasos dokumentumokat bocsétotta
rendelkezésiinkre:

- tulajdoni lap masolat (2023.03.10);
2.2. Szakért6i modszer

Az atadott irasos dokumenticiok tanulmanyozasat kovetden az ingatlant helyszini szemle
keretében megvizsgaltuk, melynek modja miiszaki szemrevételezés volt.

A szemlén részt vettek a tulajdonos képviseldi, akik a szemle soran szobeli tdjékoztatast adtak
az ingatlan allapotardl, a végrehajtott, illetve tervezett beruhdzasokrol, fejlesztésekrol.

A helyszini szemlén tapasztaltakat fényképfelvételeken dokumentaltuk. A helyszini szemlére
alapozva becslés és szamviteli modszerek egyiittes alkalmazéasaval végeztiik az értékbecslést.
Az értékbecslés készitése soran a nemzetkdzi gyakorlatban elfogadott TEGOVA (The
European Group of Valuers Association), EVS 2012; RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors), illetve IVSC (International Valuation Standards Committee) iranyelvei szerint
jartunk el, tovabbd figyelembe vettik az ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé 25/1997. (VIII. 1.) PM ¢és az 54/1997. (VII. 1.) FM
rendeletekben rogzitett modszertani elveket.



Fentiek szerint egy eszkdz/ingatlan vagyoni értéke alapvetden harom modszer alkalmazasaval
hatarozhat6 meg, melyek az alabbiak:

- forgalmi értékelés,
- hozamszamitason alapul6 értékelés,
- koltségalapt megkozelités.

A forgalmi értékelés piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapul. Az értékelés a mar
megvalosult, konkrét és ismert adasvételi tgyletek darainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A hozamszamitason alapul6 értékelés az eszkoz/ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasoknak a kiilonbségébdl vezeti le annak értéket azon
az elven, miszerint barmely eszkdz értéke megegyezik a beldle szarmazd tiszta jovedelmek
jelenértékével.

A koltségalapu érték-meghatarozas Iényege, hogy az eszkoz ujraeldallitasi vagy aktualis
beszerzési koltségébdl levonjuk az avulds és a miiszaki allapot okozta értékcsokkenést, majd
ingatlan esetén ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld (piaci) értékét.

A fenti modszerek kozil az adott eszkozhoz és célhoz leginkdbb megfeleld
értékmeghatarozasi modot/mdédokat a Megbizott valasztja ki, a valasztis részletes
indoklasaval (lasd 5. fejezet).

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapotnak megfeleld
értéket allapitottunk meg.

2.3. Korlatozo feltételek

A tanulmanyban foglalt tényadatok az ingatlan-nyilvantartasbol, illetve a Megbizd
adatszolgaltatasabol szarmaznak. Ezen, - megbizhatonak vélt - informacidk hitelességéért a
Megbizott feleldsséget nem vallal.

Az értékelés soran Megbizott méretadatokat szemrevételezéssel és néhany jellemzd méret
mérésével ellendrzott, feltarasokat nem hajtott végre, a megallapitasokat szemrevételezés
alapjan tette.

A vagyonértékelés az 1.3. fejezetben rogzitett célnak megfeleléen késziilt, barmely egyéb
célra torténd felhasznalds csak a Megbizott elézetes hozzédjaruldsaval torténhet. A tanulmany
vagy annak részei harmadik fél, illetve a nyilvanossag elé csak a Megbizott irasbeli
hozzajarulasa mellett terjeszthetok.

Kijelentjiik, hogy a vizsgalt ingatlant illetden az elmult 3 évben a Bering Stadié Kft-nek,
tulajdonosainak, illetve alkalmazottainak tulajdonosi jogviszonya nem allt fenn.



3. AZ INGATLAN BEMUTATASA

Vizsgalatunk targya Budapest II. keriiletében, Ujlakon, a Zsigmond téren all6 6nallé ingatlan
(tarsashazi albetét), mely természetben egy emeleti irodahelyiség.

3.1. Azonosito adatok, jogi viszonyok (2023.03.10)

cim: 1023 Budapest, Zsigmond tér 8. foldszint
helyrajzi szam: 14812/0/A/1

teriilet (m?): 457

helyiség tipusa: iizlethelyiség

kbz0s tulajdoni hdnyad 1736/10 000
tulajdonos 11. Keriileti Onkormanyzat
tulajdoni hanyad 1/1

jogcim 1991. évi XXXIII. tv.
jelzalog: -

szolgalom: -

egyéb: -

sz¢ljegy ‘ -

Az ingatlan tulajdoni viszonya rendezett, az per-, teher- és igénymentes.
3.2. Kornyezet, megkozelités

A vizsgalt ingatlan Budapest II. keriiletének belsd, északi részén, Ujlak vérosrészben,
Zsigmond tér északi térfalan helyezkedik el. A szlikebb kornyék zartsortian beépiilt, belvarosi
karakter(i teriilet, szamos irodahdzzal, intézménnyel, (Than Karoly Kozépiskola, Obuda Gate
Irodahaz). Az utca a szdzadforduldn, illetve az 2000-es évek elsd harmadéaban épiilt be, a 3-6
emeletes épiiletek lako €s irodai funkcioval épiiltek, a foldszinten tizlethelyiségekkel, szamos
bankfiokkal.

A kornyék megkdzelitési lehetdségei a fonddo villamoshélozat kiépiilése ota sokat javultak: a
17-19-es villamosok megalloja a vizsgalt ingatlantol cca. 30 m-re taldlhatd. Az ingatlan
gépkocsival a Lajos utca és a Bécsi ut feldl kozelithetd meg. A teriilet dijfizetd parkolasi
Ovezetbe tartozik.

3.3. A tarsashaz

A vizsgalt albetétet magéaba foglalo épiilet az 1900-as évek elsé harmadaban, neobarokk
stilusban ¢épiilt. A befoglald ¢éplilet hagyoméanyos tégla falazati bérhaz, P+F+3
szintelosztassal, harom utcafronttal rendelkezd, a szomszédos ¢épiiletekhez zartsortian
kapcsolodva. A szinteket egy haromkart lépcsé koti Ossze (lift nincs), mely az épiilet
kozEépsd, udvari részén helyezkedik el, latvanyosan livegezett 1épcsdhazban. A lakasok a zart
1épcsOhazbol és a belsd fliggdéfolyosokrol nyilnak. A foldszinten, az utcafrontokon
izlethelyiségek taldlhatoak. A tarsashaz homlokzata és koz0os terei feljitand6 allapottiak.



3.4. Kozmiivek

A kozteriileten és az épiiletekben viz, csatorna, elektromos aram €s gaz kozmuvek kiépitésre
keriilnek. Az albetét elektromos aram, viz és csatorna és gaz kozmiivekkel ellatott, azok
6nalléan mérhetd.

3.5. A vizsgalt albetét
Az ingatlan természetben azonosithatd, hatésagi nyilvantartasban szerepel.

- szintszam: 3 (P+F+G)
- hasznos alapteriilet: 457 m?
- jellemz0 belmagassag: 2,25-2,4 m

Az ingatlan az épiilet Lajos uti oldalat és részben Zsigmond téri sarkat foglalja el,
megkozelitése kozvetleniil az utcardl lehetséges. A helyiség alaprajza a foldszinten és a
galériaszinten ,,L.” alakt: a kozponti kozleked6tértdl jobbra és balra az utcafrontokra tajoltan
mindkét szinten irodatereket alakitottak, a Lajos utcai fronton open space, a Zsigmond téri
fronton cellas jelleggel. A szocidlis helyiségek az udvar felé tdjoltak, akarcsak a galérian a
gépészeti helyiség. A szintek megkozelitését a helyiség Zsigmond téri sarkara telepitett
1épcséhaz és egy kétkaru 1épcsd biztositja, a pinceszint a Zsigmond téri szarny nyugati végén
kialakitott kiilon 1épcson is megkdzelithetd. A helyiség boltozatos pincéje a Zsigmond téri
szarny alatt huzdodik, ott egy kétiranybol megkozelithetd pancélterem és gépészeti helyiség
talalhato.

A helyiség alapteriilete a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajz és a helyszini szemle alapjan a
kovetkezo:

Helyiség Burkolat Felmérés szerint Tulajdoni lap

iizlet egyéb iizlet egyéb
m?2 m?2 m2 m2

14812/0/A/1 414,55 37,50 | 457,00

Pinceszint 52,95 12,50

1épcséhaz keramia 12,50

irattar keramia 52,95

Foldszint 174,30 12,50

el6tér porta keramia 36,50

sz¢élfogd keramia 4,30

n6i mosdo WC keramia 7,30

tak. szertar keramia 1,90

lépcséhaz keramia 12,50

ugyfeéltér sz6nyegpadlo 61,40

kozlekedd sz6nyegpadlo 12,00

targyalo szényegpadld 10,20

targyalo szényegpadld 9,30

targyalo szényegpadld 16,20

teakonyha kerdmia 15,20

Galéria 187,30 12,50

lépcséhaz keramia 12,50

kozlekedd sz6nyegpadlo 10,70

kozlekedd sz6nyegpadlo 26,20

iroda szényegpadlo 19,90

iroda szényegpadlo 11,20



iroda sz6ényegpadlo 22,80
gépészet kerdmia 2,10
mosdd WC keramia 6,20
mosddé WC keramia 3,70
iroda szényegpadlo 9,00
iroda sz6ényegpadlo 18,90
iroda sz6ényegpadlo 13,00
iroda sz6ényegpadlo 11,30
iroda sz6ényegpadlo 18,30
teakonyha kerdmia 7,60
szell6z6 géphaz kerdmia 6,40
osszesen 452,05 457,00

A rendelkezésiinkre bocsatott alaprajz az atépités, felujitas elotti allapotot tiikkrézi és kis
mértékben (5 m2) eltér a tulajdoni lapon feltiintetett teriilettdl. A szamitasok soran a tulajdoni
lapon feltiintetett alapteriilettel szamolunk.

A padozat keramia és szonyegpadlo, WC-ben pvc burkolatd, a falak vakoltak, festettek. Az
ablakok korszerli hdszigeteld iivegezésli szerkezetek, a belsd nyilaszarok fa és edzett iiveg
szerkezetek, felujitott, részben T1jszeri allapotiiak. A megvilagitast allmennyezetbe
stillyesztett energiatakarékos 1zzos lampatestek biztositjdk. Az elektromos légfiitési-hiitési
rendszer kozponti egysége a pinceszinten a pancélterem mellet taldlhato (YORK), az
irodaterekben a hdleadés fan coil egyégeken keresztiil torténik. Kiegészitd berendezésként a
foldszinten gazkazant telepitettek, mely elsdsorban a melegviz elldallitasaban vesz részt.
Szintén ezt a feladatot latja el a galériara telepitett elektromos bojler (Ariston).

A helyiség szakipari szerkezetei és épiiletgépészeti rendszerei felujitott allapotban
vannak, funkciojanak megfelel6 hasznalatra aktualis allapotban alkalmasak.
A helyiség miiszaki allapota hasonlo kialakitasu, uj ingatlanhoz viszonyitva szintenként
kiilonb6z6 90-95 %-os.



3.6. Hasznositas

Aktualis hasznositas

Az irodat a vizsgalat idején a tulajdonos bérbeadassal nem hasznositotta, az iiresen allt.
Alternativ hasznositas

Az ingatlan teljes felgjitast kovetden a funkcidjanak megfelelden, irodaként, vagy lakéasként
egyarant hasznosithato.

3.7. SWOT analizis

Elonyok Hatranyok
kedvezo fekvés feljitasi igény
jol alakithat6 alaprajz lift hidnya
Lehetéségek Kockazatok
- épiilet vizesedése

4. PIACI HELYZET
4.1. Gazdasagi hattér, ingatlanpiac

A koronavirus-jarvany miatt a hazai gazdasadg 5% esett vissza 2020-ban, ezzel a gazdasagi
teljesitmény az EU atlaganal kedvezdbben alakult. A jarvany masodik hulldmaban az ipar €s
egyes szolgaltatd agazatok (informécio és kommunikécio, pénziigy) ellenalléonak bizonyultak.
A novekedésre €s a kereskedelmiingatlan-piaci folyamatokra lefelé mutaté kockazatot
jelentett, hogy 2021. marcius elején megérkezett Magyarorszagra a jarvany harmadik, majd
oktoberben a negyedik hulldma, amely ismét szigorubb korlatozé intézkedések bevezetését
tette szlikségessé. Az orszdgos atoltottsag novekedése miatt a 3. hullam sordn bevezetett
korlatozasok dontd részét 2021 nyarara fel lehetett szamolni, azonban a nyar végétdl a
novekvo fertézésszdmok mar jelezték a 4. hulldm érkezését. A hatékony vakcindknak és az
atoltottsagnak koszonhetden az Ujabb hullamok mar nem sziikségszerlien vezetnek ismételt
korlatozasokhoz, igy a kés6bbi hullamok gazdasagi hatdsa mar joval csekélyebb lesz, azonban
a nemzetkozi turizmus 2019-es szintjének elérését 2024 el6tt mar nem varjak a mértékado
forrasok.

Gazdasigi mutaték 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Forras: KSH 2022

GDP névekedés (%) 2,9 2,1 4,2 4.8 4.5 50 |50 |41
Kiskeresk. forgalom véltozasa (%) 3,0 5,0 47 6,0 7,6 -0,2 -13,3 | 64
Ipari termelés (%) 7.5 0,8 53 3,9 5.4 -4,8 18,8 | 6,7
Beruhédzésok (%) 1,9 -14,4 16,7 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Munkanélkiiliségi rata- ILO (%) 6,8 5,1 4,2 3,7 3,5 43 5.2 3,8
Inflacid (%) -0,1 0,4 2,3 2,9 4,0 33 53 14,6
HUF/EUR (éves étlag) 309,9 | 3114 |309,2 | 3188 |3253 |351,1 | 3579|3913
HUF/USD (éves étlag) 279.4 | 2814 | 2742 |2702 |290,6 |307,9 | 297,0 | 373,1
Kamatszint - 10 éves (%) 340 340 |3.00 [270 |210 |1.68 | 1,68
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A gazdasagi torvénykezés korabbi, unortodox Iépesei miatt a magyar piac kockazati szintje
tartbsan magasabbnak bizonyul a cseh, szlovak és lengyel piacokéhoz képest, bar 2016-t61 a
nemzetkézi intézményi befektetok is visszatértek. Az orszag befektetéi megitélése - a
kormany tevékenységének ellentmondésos eurdpai visszhangja ellenére - folyamatosam javul,
ezt tiikrozik a novekvo ingatlanbefektetési volumenek: 2015-ben a piaci ingatlanbefektetési
tigyletek Osszértéke 790 millié eur6t mutatott, ezen ligyleti érték 2016 év sordn mar 1550
millié eurd volt, mig 2017 év végére a befektetési volumen elérte az 1780,0 M EUR-t. 2018
soran a gyengébb elso félévet (420,0 M EUR) egy lendiiletesebb masodik félév kovette, igy
2018 végére az éves befektetési volumen elérte 1 680 millié eurdt (CBRE). A befektetési
volumen immar 4. éve 1 500 millid eurd feletti éves szinteket mutat, a befektetési kedv
toretlen: 2019-ben a teljes befektetési volumen 1720 M EUR értékii volt. Az irodai
befektetések képviselték a legnagyobb aranyt, 48,5%-ot (834,0 M EUR), a kereskedelmi
ingatlanok 28%-ot tettek ki (483,0 M EUR), a hotel befektetések ardnya 15%-ot képvisel
(261,0 M EUR), mig a fennmaradé 8,5% (144,0 M EUR) logisztikai befektetés volt. Az
ingatlanpiaci befektetések kockdzati szintje 2015-2019 kozotti idészakban folyamatosan és
markansan csokkent, a 2022Q4 iddszak végén a budapesti prime yieldek értéke irodak
esetében 5,00%, bevasarlokozpontok és iizlethelyiségek esetében 5,35%, logisztikai
ingatlanok esetében 5,50%-on 4llt.

Az elmult évek értékndvekedés iranyaba mutatd piaci fejleményeit kovetden, 2020 elején a
koronavirus-jarvany varatlan sokként rdzta meg mind a hazai, mind a globalis
kereskedelmiingatlan-piacokat. A jarvanybol a kildbas Eurdépa dontd részén gyors volt,
azonban Oroszorszag ukrajnai invaziodja jelentdsen elbizonytalanitotta a gazdasagi helyzetet.

Ingatlanpiaci szegmens Prime yield Prime yield Prime yield
2020Q3 2021Q3 2022Q4
irodahdz 5,75% 5,25% 5,00%
bevasarlokdzpont 6,25% 6,25% 5,35%
utcai lizlet (high street retail) 5,75% 5,75% 5,45%
logisztikai ingatlan 7,25% 6,50% 5,50%
E R | N S T | K F
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5. ERTEKKEPZES
5.1. Az értékelés modszere

Az alkalmazandé moédszer kivalasztasanal meghatarozo az ingatlan jelenlegi, €s a jovOben a
leghatékonyabb ¢és legjobb haszndlattal kialakithat6 funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venniink, hogy az értékbecslés idopontjaban fennallo ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithato, egyaltalan eladhato-e.

A létesitmény piaci értékének meghatdrozasdhoz a lehetséges modszerek koziil az
osszehasonlito adatokon alapuld értékelés alkalmazasa a legcélszeriibb, mivel az ingatlan
kornyezetében szdmos Osszehasonlité adat all rendelkezésre. Ennek soran Osszehasonlitd
adatok ¢és a targyi ingatlan értékbefolyasolo tényezdit figyelembe véve becsiilhetdé meg a piaci
érték. Mivel az ingatlan az adott helyszinen bérbeadassal is hasznosithatd, a bérleti
jovedelem alapjan is meghatarozzuk az ingatlan forgalmi értékét.

A végso érték meghatdrozéasa sordn abbdl az eredménybdl indulunk ki, amelyiket a bovebb
informéaciok, az adott piac miikkddési sajatossagai alapjan megbizhatdbbnak tekintiink, és ezt
az értéket szilikség szerint korrigdljuk a masik modszerrel kapott érték figyelembevételével.

5.2. Osszehasonlité értékelés
Szegmentacio

A vizsgélt ingatlan egy jelentds forgalmu budai féutvonal mentén, sarokpozicidban fekvd,
teljesen felujitandd emeleti irodai. Az Osszehasonlitdsra a keriilet hasonld foldrajzi/piaci
tertiletén eladésra kinalt irodai hasznositasu, emeleti egységek a megfeleldek.

Osszehasonlito adatok

Az aldbbiakban néhany - jellemzden a vizsgalt ingatlan kornyezetében elhelyezkedd, vagy
Az adatok forrasaként a sajat adatbazisunk mellett ingatlanokkal foglalkoz6 szakportalok
hirdetései szolgaltak. A tablazatban a vastag betlivel szedett szdm a forrdsadat, a tovabbi
értekek szamitas, illetve becslés eredményei. A fajlagos épiiletar szdmitasanal a pincék és a
galéridk alapteriiletét redukaltan vettiik figyelembe.
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Helyszin Telek | Epiilet Jellemzok Kinalati | Eladasi | Fajl.
teriilet | teriilet ar ar épiilet
-ar
m? m’ MFt MFt | eFt/m?
irodahelyiségek / iizletek
Bp. II. Ujlak 270 1995-ben épiilt tarsashaz foldszintjén | 290,0
Bécsi it F:87 ¢és 1. emeletén, jo allapotu, utcai
(2023.04.) G:183 bejarath tizlethelyiség/ iroda
(208) (1394)
Bp. L. Vizivaros 269 foldszinti utcai bejaratu, jo allapotq, 299,0 (111D
Bécsi kapu kozelében iizlethelyiség/ iroda épiileten beliili 2
(2023.04.) teremgarazs bealldval
Bp. L. Krisztinavaros 173 | 2004-ben épiilt tarsashaz 1. emeletén, | 199,0 (1150)
(2023.04.) udvari foldszintjén, 4 helyiséges,
felujitando allapotq, teraszos
iizlethelyiség
Bp. II. Orszagut 174 foldszinti utcai bejaratu, belso 2 220,0
Kis Rokus u. F:73 szintes (fszt/pince) j6 allapotu,
(2023.03.) P:102 tizlethelyiség/ iroda
(140) (1571

Korrekciok, értékképzés
A kovetkezd 1épésben az Osszehasonlitdé adatokat az aldbbi szempontrendszer szerint

egyenként

vetjiik Ossze a vizsgdlt ingatlannal: negativ korrekciot alkalmazunk, ha az

Osszehasonlitd adat az adott szempont tekintetében jobb, pozitiv korrekcidt alkalmazunk, ha
az Osszehasonlitd adat az adott szempont tekintetében kedvezdtlenebb adottsagli, mint a
vizsgalt ingatlan.

Elsodleges

korrekciok

Szamitasunk elsd lépésében kindlati korrekciot veégziink. A korrekcio mértéke
fligg attél, hogy milyen régdta van piacon az adott ingatlan ¢és mekkora
arengedmény épiilt be az aktualis kinalati arba.

Valamennyi ingatlant Gnmagéban, azaz nem egy tulajdonld projekttarsasag
részeként kinaljak/kinaltak értékesitésre, igy az tlizletrész értékesités esetében
kedvezdbb jarulék teher miatt korrekcio nem sziikséges.

A datum szerinti korrekciot nem alkalmazunk.

Masodlagos korrekciok

A makrokérnyezetet vizsgalva, elonyként értékeljiik a kozponthoz, belvaroshoz
kozelebbi elhelyezkedést, hatranyként a tavolabb elhelyezkedd ingatlanokat.

A mikrokérnyezetet vizsgalva altalanossagban elonyként értékeljiik a forgalmas
kozlekedési csomdpontok, gyalogatkeldhelyek, hatranyként a kisforgalmu
mellékutcai kdrnyezetet.

A megkazelithetoséget vizsgalva, elonyként értékeljiik a kdzponthoz kozelebbi,
jelentésebb, stlirlibben kozlekedd tomegkozlekedési eszkozok megalldinak
elérhetdségét, kozelségét, hatranyként tavolsagot.

az épiileten beliili elhelyezkedés szempontjabol kereskedelmi ingatlanok esetében
az udvari fekvés kedvezdtlenebb adottsag, jelen esetben ilyen korrekcid nem
sziikséges.

Az ingatlan méretét vizsgalva, elonyként értékeljiik a kisebb alapteriiletii, kisebb
befektetést igényld, konnyebben értékesitheté ingatlanokat, hatranyként a
nagyobb alaptertiiletii, nehezebben értékesithetd ingatlanokat.

A szakipari és gépészeti kialakitdssal kapcsolatban elényt jelent az atlagosnal
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jobb mindségli anyagok, miiszaki megoldasok, épiiletgépészeti berendezések
hasznalata, illetve beépitése.

— A befoglalo épiilet szempontjabol elonyként értékeljiik a kdzelmultban feltjitott,
jobb allagu épiileteket.

Vizsgalt Osszehasonlito adat
1. 2. 3. 4.
Telepiilés Budapest, II. | Budapest, [I. ~ Budapest L. Budapest,I.  Budapest, II.
Utca, hrsz Zsigmond Bécsiut BécsiKapu  Krisztinavaros Kis Rokus
Hazszam 8
Telek teriilet m2 0 0 0 0 0
Epiilet 6sszteriilet m2 457,0 270 269 173 174
Ebbdlpince 50% m2 65,5 0 0 0 102
Ebbél galéria 66%  m2 200 183 0 0 0
Ebbdl foldszinti tizlettér 100% m2 191,8 87 269 173 72
Redukalt teriilet 356,3 208 269 173 123
Kinalati ar (bruttd) eFt 290 000 299 000 199 000 220 000
Ertékesitési ar eFt
Datum 2023.04. 2023.04 2023.04. 2023.04
Kiindulé fajlagos érték (brutto) eFt/m2| 1361,535 1395,71 1111,52 1150,29 1788,618
Kiindulé fajlagos érték (netto) 1072,074 1098,98 875,22 905,74 1408,361
Kinalati korrekcid -15% -10% -10% -15%
iizletrész/ ingatlan vasarlas 0% 0% 0% 0%
Détum szerinti korrekcio 0% 0% 0% 0%
Fajlagos érték eFt/m2 736,602 934,135 787,694 815,165 1197,106
Kiindulsi érték 100% 100% 100% 100% 100%
makrokdrnyezeti adottsagok 100% -10%
mikrokoryezeti jellemzok 100% -5% -5% -5%
megkozelités, gyalogosforgalom 100% -5%
épiileten beliili elhelyezkedés 100%
koézmiivek 100%
méret 100% -20% -15% -20% -20%
épliletszerkezet 100%
szakipar 100% -5% -5%
épiiletgépészet 100% 5% 5% 5% 5%
épitészeti karakter/befoglald ép 100%
funkcio, alaprajz 100%
alternativ hasznositas 100%
bovitésilehetéség 100%
galéria 100%
egyéb (belmagassag) 100%
Korrekcié mértéke 80% 8% T 80% ' 60%
Korrigalt fajlagos ar eFt/m2 747,308 669,540 652,132 718,264

Sul 4 25% 25% 25% 25%
Becsiilt érték Ft 248303 728

Az ingatlan 6sszehasonlito alapon becsiilt forgalmi értéke osszesen,
kerekitve 250,0 M Ft
A becsiilt érték AFA-t nem tartalmaz.



14

5.3. Hozadéki értékelés

Tovéabbiakban azt elemezziik, hogy mennyit ér a vizsgalt ingatlan egy olyan potencidlis
befektetd szamadra, aki hosszil tavi bérbeadds céljara vasarolnd azt meg ¢s a lehetséges
vételarat az e hasznositasbol varhatd jovObeni netté hozamok jelenértéke alapjan itéli meg. A
bérleti dijakbol elérhetd éves bevétel és a valosziniisithetd koltségek kiilonbsége az éves tiszta
miikodési bevétel. A tiszta bevétel direkt tokésitése révén szamithatd az ingatlan tokeértéke,
ami e két tényezé hanyadosa. A megtériilési rata az ingatlan tipusatol, hasznositadsanak
modjatol, elhelyezkedésétol fiigg, €s aranyos az adott ingatlantipus befektetési kockazataval.
Az értékelés elvégezhetd direkt tokésitési eljarassal (a jelenlegi helyzetet konzervalva), a
bérleti dijat kvazi orokjaradékként kezelve, illetve a piaci folyamatokat idében kezeld cash-
flow modszerrel is.

Osszehasonlité bérleti dijak

Helyszin Telek | Epiilet Jellemzok Bérleti Fajl. Fajl.
teriilet | teriilet dij dij dij
havi
m? m? eFt/hé | Ft/m> | EUR/m?
Uzlethelyiségek (bérleti dijak)
Budapest, II. 86 Frankel Le6 és Bodrog utca 450,0 5232 (14,9)
Frankel Led utca 80 sarkan, kozvetlen utcai bejarattal 5625 (16,1)
(2021.05) ¢és nagy portalokkal rendelkezd,
oP nagy belmagassagu, részben
74 F galériazott, teljesen feltjitott
12 G lizlethelyiség
Budapest, II. 173 kozvetlen utcai bejarattal és 2 858,5 4963 (14,18)
Margit krt. 36. utcai portallal rendelkez6 nagy
(2021.05) 146 F belmagassagu, udvari részén
27 G | galériazott jo allapoth, foldszinti
iizlethelyiség
Budapest, II. 92 kozvetlen utcai bejarata, 454,0 4935 (14,1)
Margit utca 2. foldszinti két portallal és egy
(2020.08) 92 F bejarattal rendelkez6, nagy
belmagassagt iizlethelyiség
Budapest, II. 175 kozvetlen utcai bejarata, 800,0 4571 (13,1)
Kis Rokus utca 3. foldszint és alagsor elosztasu,
(2022.05) 73 F iroda bemutat6 terem teljesen
102 P felyjitott allapotban
Budapest, II. 156 kozvetlen utcai bejarattal és 2 500,0 3205 9,2)
Frankel Leo utca utcai ablakkal rendelkez6
(2021.05) alagsori (8 1épcsdfok)
iroda/lizlethelyiség, teljesen
felujitva
Bérleti bevételek

- A bérbeadasi modellben az ingatlan tulajdoni lap szerinti alapteriiletével
szamoltunk, a jelenlegi allapotban, lizletként;

- abérleti dij bevételeket az dsszehasonlité adatok alapjan kalkulaltuk. Figyelembe
vettlik az épiilet elhelyezkedését, az iroda fekvését €s allapotat. Mindezek alapjan
az ingatlan esetében (feldjitott dllapotban) legfeljebb 10 EUR/m?/ho, nett6 bérleti
dijat veheto figyelembe.

- a kihasznaltsagi tényezd a kornyék iiresedési jellemzdi alapjan 75-90% kozotti
lehet, tekintettel a kis alapteriiletre, illetve a lokéciora, a teljes idészakra 90%-kal
kalkulalunk
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Bérbeadas koltségei

- a bérleti dijat terheld koltségek tekintetében a hazai gyakorlatnak megfeleléen
azzal a feltételezéssel éltiink, hogy a kozlizemi szamlakat a bérld tériti;

- az ingatlan bérbeaddsdhoz a bérbeadd részér6l nem sziikséges foallasu
alkalmazott, kiilon koltséggel nem szdmolunk

- a tulajdonost terheli a felujitdsi alap, mely az ingatlan hosszi tava
bérbeadhatosaganak biztositdsahoz sziikséges, mas épililetek tényadatai alapjan a
becsiilt Gjraeldallitasi koltség 0,5%-ra becsiiltiik (felyjitott allapottal kalkulalunk)

- a bérbeadot terheli a tliz- és elemi kar elleni biztositas dija, ami, mas épliletek
tényadatai alapjan a becsiilt ujraeléallitasi koltség 0,25%-ban hatdroztuk meg;

- a kertiletben épitményado fizetendd, melynek alapja az ingatlan nettd teriilete,
mértéke 1600 Ft/m?/év,

Az ingatlan bérbeadhatosagahoz feltétleniil sziikséges beruhdzasokkal, mint kezdeti
raforditassal szdmolunk (az ingatlan allapotara tekintettel, ilyennel nem szdmolunk).
Diszkontrata, pénziigyi adatok

A tOkésitési rata meghatarozasanal az 0sszegzd modszert és a kozvetlen piaci Osszehasonlitas
modszerét egylittesen alkalmaztuk.

1) Prémium iroda ingatlan referenciahozam

5,25%
Elonyok (-) 2) A vizsgalt ingatlan kockazati jellemzoi Hatranyok (+)
Orszagon beliili elhelyezkedés
Varoson beliili elhelyezkedés 1,00%

Miiszaki allapot, szinvonal

Az ingatlan mérete 0,75%

Jogi viszonyok
Hasznositas, bérleti szerzédések
% 6,25% 1,00%
3) A vizsgalt ingatlanra jellemz6 hozamszint
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Ertékképzés
Helyiség Alap- Bérbe- Havi bérleti dij Havi bérleti bevétel Kihasz-| Korrigalt
teriilet adhaté naltsag éves
teriilet bevétel
1 EUR=  3750Ft
m2 m2 EUR/M2  Ft/m2 EUR Ft % Ft
I. BEVETEL 457,0 10,00 4570 1713750 17 480 250
iroda 457,0 4570 10,00 3750 4570 1713750 85,0% 17 480 250
1. KOLTSEGEK 2 095 345
Management, konyvelés 0,00 0 0
Biztositas 457,0 350 000 107,49 33323 0,25% 399 875
K6z6s koltség (iiresedési iddszak) 200 294,84 91400 15,00% 164 520
Kozmi koltség (tiresedési iddszak) 0,00 0 15,00% 0
Felujitasi alap 457,0 350 000 214,99 66646  0,50% 799 750
Epitményado 457,0 1 600 196,56 60933 731 200
TI. EREDMENY 15 384 905
Toékésitésirata 6,25%
IV. FORGALMI ERTEK 538 640 246 158 480

Az ingatlan piaci bérleti dijak alapjan DC modszerrel meghatarozott forgalmi értéke,
osszesen, kerekitve 246,0 M Ft.
A becsiilt érték AFA-t nem tartalmaz.

5.4. Végso, egyeztetett forgalmi érték

Az MNB 11/2018. (I1.27.) ajanlasa 85. fejezete szerint a végsd érték meghatarozasa soran
annak a mddszernek az eredményébdl elvart kiindulni, amelyiket az értékbecsld - megfeleld
indoklassal alatdmasztva - a bovebb informacidk, a piac konkrét mitkodése és helyzete alapjan
megbizhatobbnak tekint. Az MNB elvardsa alapjan a legalkalmasabbnak itélt modszerrel
kapott értéket az értékbecsld csak indokolt esetben korrigalja egy masik modszerrel kapott
érték figyelembevételével.

Tekintettel az értékelési megkozelitések €s a hasznositdsi modok realitdsara, az 6sszehasonlitd
megkdzelités eredményét javasoljuk figyelembe venni.

Ertékelési méd Arany Becsiilt érték 375
Ft EUR
Osszehasonlito értékelés 100% 250 000 000 666 667
Hozadéki értékelés 0% 246 000 000 656 000
Egyeztetett érték , kerekitve 250 000 000 666 667
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6. OSSZEFOGLALAS

A vizsgalt ingatlan forgalmi értéke
osszesen, kerekitve
250,0 M Ft,
azaz
kettoszazotvenmillié forint.

A becsiilt érték AFA-t nem tartalmaz.

Az értékelés végeredménye egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték,
azaz “az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és
a felek tisztdban vannak az dsszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenldség alapjan.”

Budapest, 2023. éprilis 18.

0 A LN e A S it o e B R B S R, P

dr. Torok Tamas Toth Péter
jogasz, okl. épitészmérnok, okl kdzgazdasz,
ingatlanforgalmi értékbecsld ingatlanforgalmi értékbecslo,

igyvezetd igazgato




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal aa

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/101094/2023

2023.03.10
BUDAPEST ILKER.
Belteriilet 14812/0/A/1 helyrajzi szam
1023 BUDAPEST II.KER. Zsigmond tér 8. foéldszint. "felilvizsgalat alatt™
LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés terilet szobak szama eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
uzlethelyiség 457 0 0 1736/10000 dllami

Bejegyzd hatarozat: 999979/1999/

1. bejegyzd hatarozat: 172992/1/1995/95.09.15
Tarsashéaz

Az alapitd okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 172992/1/1995/95.09.15
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. § 116506/1994
jogcim: eredeti felvétel
jogalléas: tulajdonos
név: II.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1.

ILRES Z
NEM TARTALMA?Z BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erej@i dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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1995 SZEPT 1 5,E-(GZS)/95.

Erkezés
A . - ideje’
l. Altalanos rendelkezések Dgyirat A#Q\QSQQ Eloirat
szama. ZAMma,
Melléklet’ Eldado.

Budapest, Il. keriileti 4657 szamu tulajdoni
természetben a Budapest, Il., Zsigmond tér 8. (Bécsi qt 1., Lajos u. 2.) sz. alatti a
Budapest Fév. II. ker. Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 hazingatlant, az 1994. évi XVII
tv.-l médositott 1993 évi LXXVIII tv. 51.§. 1. bek. alapjan (tovabbiakban: térveny) 1. sz.
mellékelt tervrajz, valamint a 2. sz, alatt mellékelt miiszaki leiras alapjan tarsashazza
alakitja at.

A tarsashaz 6réklakéasai és nem lakas céljara szolgalé helyiségei a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelen, mint 6roklakdsok és nem lakéas céljara szolgald
helyiségek a kozos tulajdonban maradé telek, épliletrész, berendezések és
felszerelések kézds hasznalatanak jogaval - a torveny alapjan értékesitve - a vevs
tulajdonaba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti
jogviszonyat az 1977. évi 11. tvr. rendelkezései és az alapité okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabéalyozzak:

ll. A/ K6z6s tulajdon

1. A tulajdonostarsak kézos tulajdonaban maradnak az 1. szam alatti terveken |.-XIL.
feltiintetett és a 2. szam alatt melléklet miiszaki leirasban koriilit telek és
epitményrészek, berendezések és felszerelések. (Az 1. sz. 2. sz. melléklet a
foldhivatali szerkesztési munkakhoz sziikséges.)

A kdz6s tulajdonba keriils vagyonrészek leirdsa
l. Telek 836,00 m?

il Az éplilet alapja, szigetelése, a 5 és valaszfalak, kémények, vazpillérek,
vazgerendak, fodémek, fiiggsfolyosdk, Iépcsbszerkezetek, zarofédém,
tetészerkezetek, tet6héjazat, badogozés, homlokzat, nyilaszarék, kozos
helyiségek padiéburkolata, udvarburkolat, lepcs6- és fliggbfolyosé burkolata,
tetékibuvok, kéményseprs jarda, héfogd, korlatok.

. Valamennyi, az épiiletben I1&vé (viz,-géz,-csatorna, elektromos, stb.) halézat a
rakotéstsl a fogyasztsig.

Pinceszinti k6zos tulajdonba keriils vagyonrészek
IV.  Pincei taroldk

49,21+46,41+27,60+98,66+26,11+12,23 = 260,22 m?
V. Mosokonyha . 20,25 m?

VI. LépcsShaz 20,50 m?




Foldszinti k6zos tulajdonba keriilé vagyonrészek

VI. Lépcsbhaz 20,50 m?
VIl. Udvar 122,04 m*
- VIil. Kapubejaré 24,61 m?
IX. Ko6zos WC 3,17 m?
X. Légudvar 1,00 m?

I. emeleti k6z6s tulajdonba keriilé \)agyonrés'zek-

VI. Lépcsdhaz ] 20,50 m?
Xl. Figgéfolyoséd 24,60 m?
X. Légudvarok (2,00+1,40+1,70) 5,10 m?

ll. emeleti koz6s tulajdonba keriilé vagyonrészek

VI. Lépcs6héaz 20,50 m?
XI. Fuggéfolyoso 24,60 m?

llIl. emeleti kdzbs tulajdonba keriild vagyonrészek

VI. Lépcséhaz ' 20,50 m?
Xl. Figgdfolyosé 24,60 m?

Padlastéri k6zés tulajdonba keriilé vagyonrészek

XIl. Padlastér J 701,19 m?
A k6z6s tulajdon 10.000/10.000-red, azaz Tizezred/Tizezred tulajdoni hanyadbdl all.

B./ Kilon tulajdon

Az egyes oroklakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek leirasa utan a
feltiintetett tulajdoni hanyad a tulajdonostarsakat a megjeldlt foldrészletbsl és a
részletezett kozos épitményrészekbdl megilleté eszmei hanyadrészt tinteti fel.

Az egyes tarsashazi-6roklakasok, és nem lakés céljara szolgalé helyiségek azok
felszerelésével az alabbiak szerint természetben megosztva az egyes
tulajdonostarsak killén tulajdonaba keriilnek, mint tarsashéztulajdoni illetésegik
alkotorésze a kozds tulajdonba maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak,
hasznalatanak jogaval.




. A F6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 1. sorszammal jelolt Budapest, Il.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) szam alatti féldszinti Uzlethelyiség
mely all: pinceszint: irattar, [épcs6haz (65,45 m?), foldszint: teakonyha,
kozlekedd, 3 targyald, szélfogd, elstér, porta, WC el6tér, 2 WC, pissoar, néi
mosdo, takaritészer tarold, Ugyféltér, Iépcséhaz, (191,70 m?), galériaszint:
szell6z6géphéz, teakonyha, 2 kdzlekeds, 8 iroda, gépésztér, 2 mosdo, lépcsbhaz,
3 WC helyiségekbdl (199,80 m?) &sszesen: 456,95 m? (kerekitve: 457 m?)
alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbdél 1736/10000 hanyadrész.

. AF6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 2. sorszammal jelolt Budapest, |I.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) szam alatti féldszinti uzlethelyiség
mely all: pinceszint: kézlekedd, husel8készits, tojasmosd, zoldségelkészits, WC
eltér, 2 oltoz6, folyoso, elstér, szell6z6géphaz, raktar (66,20 m?), foldszint:
konyha, hulladéktarols, fekete mosogato, talals, fehér mosogats, személyzeti WC,
gazdasagi elétér, kozlekeds, teherfelvond, raktar, - Gzlettér (120,90 ‘m?),
galériaszint : iroda, el6tér, pissoar, 2 WC el6tér, 4 WC (21,30 m?), galéria
kozlekedd helyiségekbdl (38,40 m?) dsszesen: 227,60 m? (kerekitve: 228 m?)
alapterdilettel, és a kdzos tulajdonbdl 865/10000 hanyadrész. ,

. AF6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 3. sorszammal jeldit Budapest, |I.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) szam alatti foldszinti izlethelyiség
mely all: pinceszint: raktar (88 m?), féldszint: Gzlettér, raktar, kodzlekeds,
zuhanyoz6 (102,22 m?), galériaszint: iroda, 6lt6zé helyiségekbdl (47 m?)
osszesen: 237,22 m? (kerekitve: 237 m?) alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbdl
900/10000 hanyadrész.

. AFév. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 4. sorszammal jelolt Budapest, 1.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) fsz. 1. szam alatti 1,5 szoba, konyha,
kamra, el6szoba, flirdé6szoba+WC helyiségekbsl allé o6roklakas, 49,99 m?2
(kerekitve: 50 m?) alapteriilettel, és a k6z6s tulajdonbsl 190/10000 hanyadrész.

. AFdv. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 5. sorszammal jelolt Budapest, I,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) fsz. 2. szam alatti 1 szoba, konyha,
helyisegekbdl allé6 6roklakas, 30,79 m? (kerekitve: 31 m?) alapteriilettel, és a
kozos tulajdonbél 118/10000 hanyadrész.

. AFév. Il. ker. Onkorméanyzatot illeti a terveken 6. sorszammal jeldlt Budapest, |,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) I. em. 11. szam alatti 4,5 szoba,
konyha, kamra, el6szoba, firdészoba, WC, kdzlekeds helyiségekbdl all6é 6roklakas

138,14 m? (kerekitve: 138 m?) alapteriilettel, és a kézds tulajdonbd! 524/10000
hanyadrész.

. AF&v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 7. sorszammal jeldlt Budapest, Il.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) I. em. 12. szam alatti 3 szoba, 2
konyha, kamra, el6szoba, WC, furd6szoba+WC-vel, kdzlekedd helyiségekbdl allo

tarsbérleti 6roklakas 132,37 m? (kerekitve: 132 m?) alapteriilettel, és a kézos
tulajdonbdl 501/10000 hanyadrész.




8. A Fév. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 8. sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi t 1., Lajos u. 2.) |. em. 13 szam alatti lakas, mely all: 2
iroda, tanacsterem, konyha, elészoba, 2 WC helyiségekb&l 6sszesen: 162,22 m?
(kerekitve: 162 m?) alapteriilettel, és a kéz6s tulajdonbdl 615/10000 hanyadrész.

9. AFov. Il. ker. (")nkorményzatot_ illeti a terveken 9. sorszammal jel6lt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) I. em. 14. szam alatti 3 szoba, konyha,
kamra, elészoba, firdészoba, WC, kozlekeds helyiségekbdl allé oroklakas 96,55

m* (kerekitve: 97 m?) alapteriilettel, és a koézos tulajdonbél 368/10000
hanyadrész.

10.A Fév. Il. ker. énkorményzatot illeti a terveken 10. sorszammal jeldlt Budapest, I,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) ll. em. 15. szam alatti 3,5 szoba,
konyha, kamra, elGszoba, fiird6szoba, WC, kézlekeds helyiségekbdl all6 tarsbérlti

oroklakas 131,08 m? (kerekitve: 131 m?) alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbol
497/10000 hanyadrész.

11.A F6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 11. sorszammal jelolt Budapest, |I.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) Il. em. 16. szam alatti 3 szoba, konyha,
kamra, . eldszoba, fiird6szoba, WC helyiségekbsl all6 oroklakas 120,45 m?
(kerekitve: 120 m?) alapteriilettel, és a kézos tulajdonbdl 456/10000 hanyadrész.

12.A F6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 12. sorszammal jelolt Budapest, .,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) ll. em. 17. szam alatti 3 szoba, konyha,
elészoba, fiirdészoba, WC kozlekedd helyiségekbsl allé oroklakas 107,70 m?
(kerekitve: 108 m?) alapteriilettel, és a kézos tulajdonb6l 410/10000 hanyadrész.

13.AFév. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 13. sorszammal jelslt Budapest, .,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) ll. em. 18. szam alatti 1 + 3 félszoba,
fozéfiilke, el6szoba, firdészoba, WC, kozlekedd helyiségekbél allé oroklakas

91,45 m? (kerekitve: 91 m?) alapteriilettel, és' a kdzos tulajdonbsl 345/10000
hanyadrész.

14.A F6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 14. sorszammal jelolt Budapest, 1.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) Il. em. 19. szam alatti 3 szoba, konyha,
kamra, el6szoba, fiird6szoba, WC, 2 kézleked6 helyiségekbdl all6 6roklakas

104,49 m* (kerekitve: 104 m?) alapteriilettel, és a kézés tulajdonbsl 395/10000
hanyadrész.

15.A Fév. ll. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 15. sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) lll. em. 20. szam alatti 2,5 szoba,
konyha, kamra, el6szoba, fliird6szoba, WC, kdzlekedd helyiségekbdl all6 6roklakas

86,17 m? (kerekitve: 86 m?) alapteriilettel, és a kdzds tulajdonbdl 326/10000
hanyadrész.

16.A F6v. |l. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 16. sorszammal jelolt Budapest, Il.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) lll. em. 21. szdm alatti 3 szoba,
konyha, kamra, elészoba, firdészoba, WC helyiségekbdl all6 6roklakas 116,16 m?
(kerekitve:116 m?) lakéterilettel + erkély/2 (0,25 m?) Ssszesen: 116,41 m?
(kerekitve: 116 m?) alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbdl 440/10000 hanyadrész.




17.A Fév. Il. ker. C')nkorményzatot illeti a terveken 17. sorszammal jelolt Budapest, .,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2)) lll. em. 22, szam alatti 3 szoba,
konyha, kamra, elészoba, fiirdészoba, WC, kézlekeds helyiségekbél allo éroklakas

109,05 m* (kerekitve: 109 m?) alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbdl 414/10000
héanyadrész.

18.A Fév. II. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 18. sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) Ill. em. 23. szam alatti 2 szoba,
konyha, kamra, el6szoba, fiirdészoba, WC, kézlekedd helyiségekbdl 4ll6 éroklakas

95,36 m* (kerekitve: 95 m?) alapteriilettel, és a kdzds tulajdonbél 361/10000
hanyadrész.

19.A Fév. Il. ker. Onkorményzatot illeti a terveken 19. sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u, 2)) lll. em. 24. szam alatti 2 szoba,
konyha, el6szoba, fiird6szoba, WC helyiségekbsl &ll6 o6roklakas 64,11 m?
(kerekitve: 64 m?) alapteriilettel, és a kézds tulajdonbd! 243/10000 hanyadrész.

20.A Fév. II. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 20, sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) HL. em. 25. szam alatti 2 szoba,
konyha, el6szoba, flird6szoba, WC helyiségekbdl &ll6 6roklakas 78,18 m2
(kerekitve: 78 m?) alapteriilettel, és a kézds tulajdonbol 296/10000 hanyadrész.

Az ingatlannyilvantartasra vonatkozé rendelkezések

A Févarosi Il. Kker. (")nkorményzat a Fdldhivataltdl kérni fogja, hogy a
tarsahaztulajdon alapitast jegyezze be, ennek soran a kdzés tulajdonban maradé
telket, épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket 6nalid ingatlanként |-
Xll. sorszam alatt egyesitse a tarsashaz torzslapjan, mig az egyes 6roklakasokat
és nem lakas céljara szolgald helyiségeket a kozds tulajdonban maradé
vagyonbdl feltiintetett tulajdoni hanyaddal egyltt 6nallé ingatlanként, mint kiilon-
kalon ingatlant jegyezze be az ingatlannyilvantartasba.

Iv.

A tulajdonostarsak egymas kozotti (belsd) jogviszonya

1. A téarsashaz tulajdon egysége

A téarsashazban 1évS lakasok, és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek a
tulajdonostarsak kiilén tulajdonaban vannak




Az épiilet azon részei és azon berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek
kalon tulajdonban, a tulajdonostarsak kdzés tulajdonaban vannak.

A tulajdonostérsak kdzés tulajdonéban van a telek is, mint eszmei osztatlan kézos
tulajdon.

A tarsashazi-ordklakas, illetéleg a kiilén tulajdonban 1évé helyiség és a kézos
tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilletd tulajdoni hanyad, egyiitt 6nallé ingatlan.

A kilon tulajdonba keriil tarsashazi éroklakésok, illetve nem lakas céljara
szolgalo ingatlanok, valamint a k6z6s tulajdonbanbél hozzatartozé vagyonrészek
eszmei hanyada egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetéleg
mint tulajdont atruhazni.

Birtoklas, hasznalat, rendelkezési jog

A tulajdonostarsat a tarsashaz-oroklakasra, nem lakas céljara szolgalé
helyiségekre megilleti a birtoklas, hasznalat, a rendelkezés joga. A tulajdonostars
a kilon tulajdonaval és az ahhoz tartozd, a kézos tulajdonbdl raesé hanyaddal
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars
onélléan is felléphet.

A k6zbs tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartozé telek és a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasa és
hasznélata - a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott - a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a
tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostarsak kozgy(ilési tobbségi hatarozattal ettél eltéréen is
megallapodhatnak. A telekrész vagy valamely épliletrész kizarélagos hasznalata
nem valtoztat azonban a vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén.

A tulajdonostarsak abban is megallapodhatnak, illetSleg a kézgydilés olyan
hatarozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni hanyadat meghaladé telek vagy
éplletrészt hasznél kizarélagosan, a tobblethasznalat aranyaban a tobbi
tulajdonostarsnak téritést kell fizetnie.

Epitkezés

A tulajdonostars az éroklakésaban, helyiségében épitési munkat végezhet. Ha a
munka mas oroklakas és helyiség tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sérti,
elézetesen ki kell kérnie az el6zetes hozzajarulasat.




5.

A koz6s tulajdonban 16vS telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval (karbantartds, felujitas) jaré koltségek viselése.

A tulajdonostérsak az alapité okirat II. fejezetének A./pontja I-XIl. sorszam alatt
felsorolt telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartasaval
(karbantartés, felGjitas) jaro koltséget tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

A tulajdonostarsak feltjitasi alapot képeznek a feltjitasi munkak fedezetének
biztositasara. A feltjitasi alap mértékét a kdzgy(ilés hatarozza meg.

A térsashazzal kapcsolatos egyéb kézos kiadasok (kezelési, iizemeltetési koltség,
kézlizemi dijak) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.

A ko6zos ‘kéltségek biztositasardl a tulajdonostérsaknak kell gondoskodni. Ennek
Osszegét, nagysagat, esedékességét a sziikségleteknek megfelel6en a kozgy(ilés
allapitja meg. b
Barmelyik tulajdonostarsnak a tarsashazbdl adodé kdzods koltség tartozasaért a
tulajdonostérs jogutédja - él6k kozotti jogutédlids esetében - a  volt
tulajdonostérssal egyetemlegesen felelGs. ‘-

A tarsashazkdzosség ligyeinek intézése. A kdzgyiilés

A tarsashazk6zosség lgyeiben a tulajdonostarsak kozgy(ilése dént. A kozgyilés
hataroz: '

a./ a kdzbés tulajdonban évS épillet, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
karbantartasarol, az ingatlan, épiilet feltjitasardl,

b/ az éves tervben, kdltségvetsében meghatérozott karbantartasrél, kézos

kotelezettségek vallalasardl, a kodzds bevételek felhasznalasarol, a

tulajdonostérsak altal eszkdzlendS hozzajarulasrdl, befizetések maodjardl,
esedékességérd,

c./ év kdézben a terven kiviil felmeriilt munkak elvégeztetésérdl,
d./ afeldjitasi alap képzésrél és annak mértékérsl,

é./ ‘az épitkezésrdl, ha azok kdzgylilési dontést igényelnek,

f./ az alapité okirat médositasardl,

g./ akézds tulajdon megsziintetésérél,

h./ az egész ingatlan elidegenitésérdl,

I/ a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kézott a kozds tulajdonban
Iévé telek vagy részek hasznositasarol,




j/ a kodzos képviseld megvélasztasardl, dijazasardl, visszahivasardl, a kozos
képvisel teendGirdl, dltala vezetendd nyilvantartasrol, azaz a tulajdonostarsak
részére torténd bemutatasrol, ellenérzésérdl, a gazdalkodassal kapcsolatos
felmentvény megadéasardl,

k./ akdzos képviseld altal eléterjesztett koltségvetés és elszamolés (felmentvény)
elfogadasarél,

I/ azokrdl az egyéb kérdésekrsl, amelyeket a kozgydilés sajat hataskorében
fenntart.

A kdzgy(ilést - szlikséghez képest, de évente legalabb egyszer legkésébb marcius
31-ig - a kdzds képviseld hivia 6ssze. A kozgylilés 6sszehivasat - fontos okbdl
barmelyik tulajdonostars kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén a kozgyulest a
tulajdonostarsak egyharmada altal megbizott személy hivja 6ssze.

A kozgyllésre a tulajdonostarsakat a meghivo és targysorozat kozlésével, a
hozandé hatarozat feltiintetésével kell meghivni.

Az 6sszehivas madjat (levél, ajanlott levél, irasbeli korézvény stb.) a kozgylilés
dllapitia meg. A kozgy(lés idépontjat Ggy kell megéllapitani, hogy a koéziés,
értesités Iegalabb 8 nappal el6bb torténjen.

A kozgyllés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak - tulajdonl hanyaduk
aranyaban szamitott - legalabb 2/3-anak jelenléte sziikséges.

Minden kilon tulajdoni illetéséget egy szavazat illet meg. A dontés nem a
tulajdonosok szadma szerint, hanem a tulajdoni hanyadok nagysaga alapjan
torténik.

A kozgyiilésen a tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A
meghatalmazast irasba kell adni és a kozgyt(ilés elndkének atadni.

Ha a kézgy(ilés hatarozatképtelen volt 8 napon belill esé id6re dj kdzgydlést kell
osszehivni, amely a megjelentek szamara val6 tekintet nélkiil, a korabbi kézgy(ilés
napirendjére t(iz6tt targyak tekintében hatarozatképes.

A kozgylilés hatarozatait altalaban sz6tobbséggel hozza - kivéve, ha a
tarsashazrél szolé 1977. évi 11. tvr. illetéleg a jelen alapité okirat ettdl eltéréen
rendelkezik.

Egyhangu hatarozat sziikséges:

a./ alapité okirat médositasahoz,

b./ az ingatlan teljes felGjitasardl sz6l6 dontéshez,

c./ a kozos tulajdon megsziintetéséhez,

d./ az egész ingatlan megterheléséhez.




e./ a rendes gazdélkodas kérét meghaladé kiadasokhoz.

A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illet meg.
SzavazategyenlGség esetén a kozgy(ilés altal tulajdonostarsak kozill esetenként
valasztott elndk szavazata dont.

A kozgyiilésrsl jegyzékonyvet kell vezetni. A jegyzdkényv hitelesitésére egy,
illetSleg két tulajdonostarsat kell felkémi. A hatarozatokat irasba kell foglalni. A
hatérozat kozzétételének médjat a kozgyilés allapitia meg. 7 '
Ha a kozgy(lés hatarozata jogszabalyt vagy az alapit6 okirat rendelkezéseit sérti,
lletéleg  kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasa irant - a hatarozat meghozatalatdl szamitott 60
napon belll - barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat. A birésag azonban
a végrehajtasat indokolt esetben felfiiggesztheti, ‘

A hatdrozat meghozatalakor a hatarozatban ki kell mondani a megtadmadasi
hatarid6 kezdetét. A kézds képvisels, illetdleg a kozgy(ilés elndke a tavollévs

tuladonostarsakkal haladéktalanul kételes kozdlni  a kézgylilésen hozott
hatarozatokat.

A k6z6s képviseld

A ko6z6s Ugyek vitelére kdzos képviselst kell valasztani.

A kdzds képvisel6t a kbzgyiilés szavazattobbséggel valasztja. -

A kézgy(ilés hatdskorébe nem tartozé Ugyekben a koz6s képvisels dont.

A kozos képvisel6 a két kozgy(ilés k6z6tti munkardl a ‘kozgyiilésnek kotele
beszamolni. A kbzds képviselst a kozgy(ilés barmikor visszahivhatja. -

A kozbs képvisel§ részre, tisztének ellatasaért a kbzgy(ilés - dijazast allapithat
meg. A kozds képvisel§ dijazasat a készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének
terhére kell megtériteni.

A kOzbs képviselS megbizatasa 3 évre szdl.

A koz6s képvisel§ hataskdrébe tartozik killéndsen a k6z6s tulajdonban all6
foldrészlet, épitményrészek, berendezések, felszerelések, fenntartasaval,
karbantartasaval kapcsolatos Ugyek intézése, valamint mindazon ugyek intézése,
amelyeket a kozgy(ilés sajat hataskérében nem tart fenn.

A k6z6s képvisels koteles az alapité okirat szerint a kézosséget megillets
kovetelések beszedésérsl gondoskodni. '

A kozGs képvisels az egyes tulajdonostarsaktél utasitast elfogadni nem koteles.
Kivansagaikat azonban meghallgatja és amennyiben azok a kézbsség érdekeivel
nem ellenkeznek, a lehetsséghez képest teljesiti. Intézkedése ellen a




tulajdonostérs a panaszéval akozgy(iléshez fordulhatamely a kozos képwse16

intézkedését megvaltoztathatja.

A kozbs képviseld koteles a szamadasokat (negyedévenként, félévenként)
évenként lezami és a szamadast igazolé okiratokat betekintés és esetleges
lemasolas végett a tulajdonostarsak, illetsleg, ha a tarsahaz-kdzgy(ilés
szamvizsgdl6 - bizottsagot valaszt, a szamvizsgalé bizottsag rendelkezésére
bocséatani. A szamadasnak fel kell 6lelni az 6sszes bevételt és kiadast.

A szamadasok jovahagyasa és a kozos képvisel6 részére a felmentvény
megadasa targyaban, minden évben -legkésébb marcius hé végéig- megtartandé
kézgydilés hataroz.

A kozbs képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel
szemben, valamint a birésagok, hatésagok és méas szervek elétt.

A k6z6s képviselb - a tarsashazk6zosség lgyeiben eljarva - a tulajdonostarsak
nevében jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat.

A kozés képvisel6 emlitett jogkorének korlatozasa harmadik személyekkel
szemben hatalytalan.

A kdz6s képviselS képviseli a tarsashazkozésséget az alapité okiratban, valamint
a kozgy(ilési hatdrozatban megallapitott kotelezettségét nem teljesits
tulajdonostars ellen inditott eljarasban, tovabba akkor is, ha valamelyik
tulajdonostars a kozgytilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasa iran pert
inditott.

A kdzos képvisel6 a kdzgydilés felhatalmazasaval tigyvédet vagy ligyvédi irodat is
megbizhat a képviselet ellatasaval.

Ha a tarsashaz alkalmazottat foglalkoztat, az alkalmazott munkaltatéja a kozos
képviseld.

Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvantartast
végz0 szervhez.

A jelen alapit6 okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az 1977.
évi 11. tvr. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az alapitd okirat hatalya kiteried a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira,
illetéleg jogutddjaira.




Az alapitd okirat hatalybalépése utan a jovében kozos tulajdonba kerill mindazon
épitmenyrész, berendezés és felszerelés, amely az 1977. évi 11. tvr. és az alapité
okirat szerint k6zos célt szolgal és a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduknak
megfelelen jarultak hozza épitésiikhdz, létesitésiikhoz.

A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott tarsashaztulajdoni viszonybdl
felmertlt perek eldontésére kikotik a Il.-lll. kerlleti Birésag kizarélagos
illetékességét.

Budapest, 1995. szeptember 01. napjan

EVETEXT,
1024 Bp.,
L:

A Fév. Il. ker. Onkoffifanyzat megbizasabél
Dr Weigl Rébert
EYETEXT KFT
ugyvezet6 igazgatd
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