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Erkezés
A . - ideje’
l. Altalanos rendelkezések Dgyirat A#Q\QSQQ Eloirat
szama. ZAMma,
Melléklet’ Eldado.

Budapest, Il. keriileti 4657 szamu tulajdoni
természetben a Budapest, Il., Zsigmond tér 8. (Bécsi qt 1., Lajos u. 2.) sz. alatti a
Budapest Fév. II. ker. Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 hazingatlant, az 1994. évi XVII
tv.-l médositott 1993 évi LXXVIII tv. 51.§. 1. bek. alapjan (tovabbiakban: térveny) 1. sz.
mellékelt tervrajz, valamint a 2. sz, alatt mellékelt miiszaki leiras alapjan tarsashazza
alakitja at.

A tarsashaz 6réklakéasai és nem lakas céljara szolgalé helyiségei a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelen, mint 6roklakdsok és nem lakéas céljara szolgald
helyiségek a kozos tulajdonban maradé telek, épliletrész, berendezések és
felszerelések kézds hasznalatanak jogaval - a torveny alapjan értékesitve - a vevs
tulajdonaba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti
jogviszonyat az 1977. évi 11. tvr. rendelkezései és az alapité okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabéalyozzak:

ll. A/ K6z6s tulajdon

1. A tulajdonostarsak kézos tulajdonaban maradnak az 1. szam alatti terveken |.-XIL.
feltiintetett és a 2. szam alatt melléklet miiszaki leirasban koriilit telek és
epitményrészek, berendezések és felszerelések. (Az 1. sz. 2. sz. melléklet a
foldhivatali szerkesztési munkakhoz sziikséges.)

A kdz6s tulajdonba keriils vagyonrészek leirdsa
l. Telek 836,00 m?

il Az éplilet alapja, szigetelése, a 5 és valaszfalak, kémények, vazpillérek,
vazgerendak, fodémek, fiiggsfolyosdk, Iépcsbszerkezetek, zarofédém,
tetészerkezetek, tet6héjazat, badogozés, homlokzat, nyilaszarék, kozos
helyiségek padiéburkolata, udvarburkolat, lepcs6- és fliggbfolyosé burkolata,
tetékibuvok, kéményseprs jarda, héfogd, korlatok.

. Valamennyi, az épiiletben I1&vé (viz,-géz,-csatorna, elektromos, stb.) halézat a
rakotéstsl a fogyasztsig.

Pinceszinti k6zos tulajdonba keriils vagyonrészek
IV.  Pincei taroldk

49,21+46,41+27,60+98,66+26,11+12,23 = 260,22 m?
V. Mosokonyha . 20,25 m?

VI. LépcsShaz 20,50 m?




Foldszinti k6zos tulajdonba keriilé vagyonrészek

VI. Lépcsbhaz 20,50 m?
VIl. Udvar 122,04 m*
- VIil. Kapubejaré 24,61 m?
IX. Ko6zos WC 3,17 m?
X. Légudvar 1,00 m?

I. emeleti k6z6s tulajdonba keriilé \)agyonrés'zek-

VI. Lépcsdhaz ] 20,50 m?
Xl. Figgéfolyoséd 24,60 m?
X. Légudvarok (2,00+1,40+1,70) 5,10 m?

ll. emeleti koz6s tulajdonba keriilé vagyonrészek

VI. Lépcs6héaz 20,50 m?
XI. Fuggéfolyoso 24,60 m?

llIl. emeleti kdzbs tulajdonba keriild vagyonrészek

VI. Lépcséhaz ' 20,50 m?
Xl. Figgdfolyosé 24,60 m?

Padlastéri k6zés tulajdonba keriilé vagyonrészek

XIl. Padlastér J 701,19 m?
A k6z6s tulajdon 10.000/10.000-red, azaz Tizezred/Tizezred tulajdoni hanyadbdl all.

B./ Kilon tulajdon

Az egyes oroklakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek leirasa utan a
feltiintetett tulajdoni hanyad a tulajdonostarsakat a megjeldlt foldrészletbsl és a
részletezett kozos épitményrészekbdl megilleté eszmei hanyadrészt tinteti fel.

Az egyes tarsashazi-6roklakasok, és nem lakés céljara szolgalé helyiségek azok
felszerelésével az alabbiak szerint természetben megosztva az egyes
tulajdonostarsak killén tulajdonaba keriilnek, mint tarsashéztulajdoni illetésegik
alkotorésze a kozds tulajdonba maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak,
hasznalatanak jogaval.




. A F6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 1. sorszammal jelolt Budapest, Il.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) szam alatti féldszinti Uzlethelyiség
mely all: pinceszint: irattar, [épcs6haz (65,45 m?), foldszint: teakonyha,
kozlekedd, 3 targyald, szélfogd, elstér, porta, WC el6tér, 2 WC, pissoar, néi
mosdo, takaritészer tarold, Ugyféltér, Iépcséhaz, (191,70 m?), galériaszint:
szell6z6géphéz, teakonyha, 2 kdzlekeds, 8 iroda, gépésztér, 2 mosdo, lépcsbhaz,
3 WC helyiségekbdl (199,80 m?) &sszesen: 456,95 m? (kerekitve: 457 m?)
alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbdél 1736/10000 hanyadrész.

. AF6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 2. sorszammal jelolt Budapest, |I.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) szam alatti féldszinti uzlethelyiség
mely all: pinceszint: kézlekedd, husel8készits, tojasmosd, zoldségelkészits, WC
eltér, 2 oltoz6, folyoso, elstér, szell6z6géphaz, raktar (66,20 m?), foldszint:
konyha, hulladéktarols, fekete mosogato, talals, fehér mosogats, személyzeti WC,
gazdasagi elétér, kozlekeds, teherfelvond, raktar, - Gzlettér (120,90 ‘m?),
galériaszint : iroda, el6tér, pissoar, 2 WC el6tér, 4 WC (21,30 m?), galéria
kozlekedd helyiségekbdl (38,40 m?) dsszesen: 227,60 m? (kerekitve: 228 m?)
alapterdilettel, és a kdzos tulajdonbdl 865/10000 hanyadrész. ,

. AF6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 3. sorszammal jeldit Budapest, |I.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) szam alatti foldszinti izlethelyiség
mely all: pinceszint: raktar (88 m?), féldszint: Gzlettér, raktar, kodzlekeds,
zuhanyoz6 (102,22 m?), galériaszint: iroda, 6lt6zé helyiségekbdl (47 m?)
osszesen: 237,22 m? (kerekitve: 237 m?) alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbdl
900/10000 hanyadrész.

. AFév. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 4. sorszammal jelolt Budapest, 1.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) fsz. 1. szam alatti 1,5 szoba, konyha,
kamra, el6szoba, flirdé6szoba+WC helyiségekbsl allé o6roklakas, 49,99 m?2
(kerekitve: 50 m?) alapteriilettel, és a k6z6s tulajdonbsl 190/10000 hanyadrész.

. AFdv. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 5. sorszammal jelolt Budapest, I,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) fsz. 2. szam alatti 1 szoba, konyha,
helyisegekbdl allé6 6roklakas, 30,79 m? (kerekitve: 31 m?) alapteriilettel, és a
kozos tulajdonbél 118/10000 hanyadrész.

. AFév. Il. ker. Onkorméanyzatot illeti a terveken 6. sorszammal jeldlt Budapest, |,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) I. em. 11. szam alatti 4,5 szoba,
konyha, kamra, el6szoba, firdészoba, WC, kdzlekeds helyiségekbdl all6é 6roklakas

138,14 m? (kerekitve: 138 m?) alapteriilettel, és a kézds tulajdonbd! 524/10000
hanyadrész.

. AF&v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 7. sorszammal jeldlt Budapest, Il.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) I. em. 12. szam alatti 3 szoba, 2
konyha, kamra, el6szoba, WC, furd6szoba+WC-vel, kdzlekedd helyiségekbdl allo

tarsbérleti 6roklakas 132,37 m? (kerekitve: 132 m?) alapteriilettel, és a kézos
tulajdonbdl 501/10000 hanyadrész.




8. A Fév. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 8. sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi t 1., Lajos u. 2.) |. em. 13 szam alatti lakas, mely all: 2
iroda, tanacsterem, konyha, elészoba, 2 WC helyiségekb&l 6sszesen: 162,22 m?
(kerekitve: 162 m?) alapteriilettel, és a kéz6s tulajdonbdl 615/10000 hanyadrész.

9. AFov. Il. ker. (")nkorményzatot_ illeti a terveken 9. sorszammal jel6lt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) I. em. 14. szam alatti 3 szoba, konyha,
kamra, elészoba, firdészoba, WC, kozlekeds helyiségekbdl allé oroklakas 96,55

m* (kerekitve: 97 m?) alapteriilettel, és a koézos tulajdonbél 368/10000
hanyadrész.

10.A Fév. Il. ker. énkorményzatot illeti a terveken 10. sorszammal jeldlt Budapest, I,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) ll. em. 15. szam alatti 3,5 szoba,
konyha, kamra, elGszoba, fiird6szoba, WC, kézlekeds helyiségekbdl all6 tarsbérlti

oroklakas 131,08 m? (kerekitve: 131 m?) alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbol
497/10000 hanyadrész.

11.A F6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 11. sorszammal jelolt Budapest, |I.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) Il. em. 16. szam alatti 3 szoba, konyha,
kamra, . eldszoba, fiird6szoba, WC helyiségekbsl all6 oroklakas 120,45 m?
(kerekitve: 120 m?) alapteriilettel, és a kézos tulajdonbdl 456/10000 hanyadrész.

12.A F6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 12. sorszammal jelolt Budapest, .,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u. 2.) ll. em. 17. szam alatti 3 szoba, konyha,
elészoba, fiirdészoba, WC kozlekedd helyiségekbsl allé oroklakas 107,70 m?
(kerekitve: 108 m?) alapteriilettel, és a kézos tulajdonb6l 410/10000 hanyadrész.

13.AFév. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 13. sorszammal jelslt Budapest, .,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) ll. em. 18. szam alatti 1 + 3 félszoba,
fozéfiilke, el6szoba, firdészoba, WC, kozlekedd helyiségekbél allé oroklakas

91,45 m? (kerekitve: 91 m?) alapteriilettel, és' a kdzos tulajdonbsl 345/10000
hanyadrész.

14.A F6v. Il. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 14. sorszammal jelolt Budapest, 1.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) Il. em. 19. szam alatti 3 szoba, konyha,
kamra, el6szoba, fiird6szoba, WC, 2 kézleked6 helyiségekbdl all6 6roklakas

104,49 m* (kerekitve: 104 m?) alapteriilettel, és a kézés tulajdonbsl 395/10000
hanyadrész.

15.A Fév. ll. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 15. sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) lll. em. 20. szam alatti 2,5 szoba,
konyha, kamra, el6szoba, fliird6szoba, WC, kdzlekedd helyiségekbdl all6 6roklakas

86,17 m? (kerekitve: 86 m?) alapteriilettel, és a kdzds tulajdonbdl 326/10000
hanyadrész.

16.A F6v. |l. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 16. sorszammal jelolt Budapest, Il.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2.) lll. em. 21. szdm alatti 3 szoba,
konyha, kamra, elészoba, firdészoba, WC helyiségekbdl all6 6roklakas 116,16 m?
(kerekitve:116 m?) lakéterilettel + erkély/2 (0,25 m?) Ssszesen: 116,41 m?
(kerekitve: 116 m?) alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbdl 440/10000 hanyadrész.




17.A Fév. Il. ker. C')nkorményzatot illeti a terveken 17. sorszammal jelolt Budapest, .,
Zsigmond tér 8. (Bécsi ut 1., Lajos u. 2)) lll. em. 22, szam alatti 3 szoba,
konyha, kamra, elészoba, fiirdészoba, WC, kézlekeds helyiségekbél allo éroklakas

109,05 m* (kerekitve: 109 m?) alapteriilettel, és a kdzos tulajdonbdl 414/10000
héanyadrész.

18.A Fév. II. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 18. sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) Ill. em. 23. szam alatti 2 szoba,
konyha, kamra, el6szoba, fiirdészoba, WC, kézlekedd helyiségekbdl 4ll6 éroklakas

95,36 m* (kerekitve: 95 m?) alapteriilettel, és a kdzds tulajdonbél 361/10000
hanyadrész.

19.A Fév. Il. ker. Onkorményzatot illeti a terveken 19. sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi Gt 1., Lajos u, 2)) lll. em. 24. szam alatti 2 szoba,
konyha, el6szoba, fiird6szoba, WC helyiségekbsl &ll6 o6roklakas 64,11 m?
(kerekitve: 64 m?) alapteriilettel, és a kézds tulajdonbd! 243/10000 hanyadrész.

20.A Fév. II. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 20, sorszammal jelolt Budapest, II.,
Zsigmond tér 8. (Bécsi at 1., Lajos u. 2.) HL. em. 25. szam alatti 2 szoba,
konyha, el6szoba, flird6szoba, WC helyiségekbdl &ll6 6roklakas 78,18 m2
(kerekitve: 78 m?) alapteriilettel, és a kézds tulajdonbol 296/10000 hanyadrész.

Az ingatlannyilvantartasra vonatkozé rendelkezések

A Févarosi Il. Kker. (")nkorményzat a Fdldhivataltdl kérni fogja, hogy a
tarsahaztulajdon alapitast jegyezze be, ennek soran a kdzés tulajdonban maradé
telket, épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket 6nalid ingatlanként |-
Xll. sorszam alatt egyesitse a tarsashaz torzslapjan, mig az egyes 6roklakasokat
és nem lakas céljara szolgald helyiségeket a kozds tulajdonban maradé
vagyonbdl feltiintetett tulajdoni hanyaddal egyltt 6nallé ingatlanként, mint kiilon-
kalon ingatlant jegyezze be az ingatlannyilvantartasba.

Iv.

A tulajdonostarsak egymas kozotti (belsd) jogviszonya

1. A téarsashaz tulajdon egysége

A téarsashazban 1évS lakasok, és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek a
tulajdonostarsak kiilén tulajdonaban vannak




Az épiilet azon részei és azon berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek
kalon tulajdonban, a tulajdonostarsak kdzés tulajdonaban vannak.

A tulajdonostérsak kdzés tulajdonéban van a telek is, mint eszmei osztatlan kézos
tulajdon.

A tarsashazi-ordklakas, illetéleg a kiilén tulajdonban 1évé helyiség és a kézos
tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilletd tulajdoni hanyad, egyiitt 6nallé ingatlan.

A kilon tulajdonba keriil tarsashazi éroklakésok, illetve nem lakas céljara
szolgalo ingatlanok, valamint a k6z6s tulajdonbanbél hozzatartozé vagyonrészek
eszmei hanyada egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetéleg
mint tulajdont atruhazni.

Birtoklas, hasznalat, rendelkezési jog

A tulajdonostarsat a tarsashaz-oroklakasra, nem lakas céljara szolgalé
helyiségekre megilleti a birtoklas, hasznalat, a rendelkezés joga. A tulajdonostars
a kilon tulajdonaval és az ahhoz tartozd, a kézos tulajdonbdl raesé hanyaddal
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars
onélléan is felléphet.

A k6zbs tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartozé telek és a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasa és
hasznélata - a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott - a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a
tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostarsak kozgy(ilési tobbségi hatarozattal ettél eltéréen is
megallapodhatnak. A telekrész vagy valamely épliletrész kizarélagos hasznalata
nem valtoztat azonban a vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén.

A tulajdonostarsak abban is megallapodhatnak, illetSleg a kézgydilés olyan
hatarozatot is hozhat, hogy ha valaki tulajdoni hanyadat meghaladé telek vagy
éplletrészt hasznél kizarélagosan, a tobblethasznalat aranyaban a tobbi
tulajdonostarsnak téritést kell fizetnie.

Epitkezés

A tulajdonostars az éroklakésaban, helyiségében épitési munkat végezhet. Ha a
munka mas oroklakas és helyiség tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sérti,
elézetesen ki kell kérnie az el6zetes hozzajarulasat.




5.

A koz6s tulajdonban 16vS telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval (karbantartds, felujitas) jaré koltségek viselése.

A tulajdonostérsak az alapité okirat II. fejezetének A./pontja I-XIl. sorszam alatt
felsorolt telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartasaval
(karbantartés, felGjitas) jaro koltséget tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

A tulajdonostarsak feltjitasi alapot képeznek a feltjitasi munkak fedezetének
biztositasara. A feltjitasi alap mértékét a kdzgy(ilés hatarozza meg.

A térsashazzal kapcsolatos egyéb kézos kiadasok (kezelési, iizemeltetési koltség,
kézlizemi dijak) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.

A ko6zos ‘kéltségek biztositasardl a tulajdonostérsaknak kell gondoskodni. Ennek
Osszegét, nagysagat, esedékességét a sziikségleteknek megfelel6en a kozgy(ilés
allapitja meg. b
Barmelyik tulajdonostarsnak a tarsashazbdl adodé kdzods koltség tartozasaért a
tulajdonostérs jogutédja - él6k kozotti jogutédlids esetében - a  volt
tulajdonostérssal egyetemlegesen felelGs. ‘-

A tarsashazkdzosség ligyeinek intézése. A kdzgyiilés

A tarsashazk6zosség lgyeiben a tulajdonostarsak kozgy(ilése dént. A kozgyilés
hataroz: '

a./ a kdzbés tulajdonban évS épillet, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
karbantartasarol, az ingatlan, épiilet feltjitasardl,

b/ az éves tervben, kdltségvetsében meghatérozott karbantartasrél, kézos

kotelezettségek vallalasardl, a kodzds bevételek felhasznalasarol, a

tulajdonostérsak altal eszkdzlendS hozzajarulasrdl, befizetések maodjardl,
esedékességérd,

c./ év kdézben a terven kiviil felmeriilt munkak elvégeztetésérdl,
d./ afeldjitasi alap képzésrél és annak mértékérsl,

é./ ‘az épitkezésrdl, ha azok kdzgylilési dontést igényelnek,

f./ az alapité okirat médositasardl,

g./ akézds tulajdon megsziintetésérél,

h./ az egész ingatlan elidegenitésérdl,

I/ a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kézott a kozds tulajdonban
Iévé telek vagy részek hasznositasarol,




j/ a kodzos képviseld megvélasztasardl, dijazasardl, visszahivasardl, a kozos
képvisel teendGirdl, dltala vezetendd nyilvantartasrol, azaz a tulajdonostarsak
részére torténd bemutatasrol, ellenérzésérdl, a gazdalkodassal kapcsolatos
felmentvény megadéasardl,

k./ akdzos képviseld altal eléterjesztett koltségvetés és elszamolés (felmentvény)
elfogadasarél,

I/ azokrdl az egyéb kérdésekrsl, amelyeket a kozgydilés sajat hataskorében
fenntart.

A kdzgy(ilést - szlikséghez képest, de évente legalabb egyszer legkésébb marcius
31-ig - a kdzds képviseld hivia 6ssze. A kozgylilés 6sszehivasat - fontos okbdl
barmelyik tulajdonostars kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén a kozgyulest a
tulajdonostarsak egyharmada altal megbizott személy hivja 6ssze.

A kozgyllésre a tulajdonostarsakat a meghivo és targysorozat kozlésével, a
hozandé hatarozat feltiintetésével kell meghivni.

Az 6sszehivas madjat (levél, ajanlott levél, irasbeli korézvény stb.) a kozgylilés
dllapitia meg. A kozgy(lés idépontjat Ggy kell megéllapitani, hogy a koéziés,
értesités Iegalabb 8 nappal el6bb torténjen.

A kozgyllés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak - tulajdonl hanyaduk
aranyaban szamitott - legalabb 2/3-anak jelenléte sziikséges.

Minden kilon tulajdoni illetéséget egy szavazat illet meg. A dontés nem a
tulajdonosok szadma szerint, hanem a tulajdoni hanyadok nagysaga alapjan
torténik.

A kozgyiilésen a tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A
meghatalmazast irasba kell adni és a kozgyt(ilés elndkének atadni.

Ha a kézgy(ilés hatarozatképtelen volt 8 napon belill esé id6re dj kdzgydlést kell
osszehivni, amely a megjelentek szamara val6 tekintet nélkiil, a korabbi kézgy(ilés
napirendjére t(iz6tt targyak tekintében hatarozatképes.

A kozgylilés hatarozatait altalaban sz6tobbséggel hozza - kivéve, ha a
tarsashazrél szolé 1977. évi 11. tvr. illetéleg a jelen alapité okirat ettdl eltéréen
rendelkezik.

Egyhangu hatarozat sziikséges:

a./ alapité okirat médositasahoz,

b./ az ingatlan teljes felGjitasardl sz6l6 dontéshez,

c./ a kozos tulajdon megsziintetéséhez,

d./ az egész ingatlan megterheléséhez.




e./ a rendes gazdélkodas kérét meghaladé kiadasokhoz.

A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illet meg.
SzavazategyenlGség esetén a kozgy(ilés altal tulajdonostarsak kozill esetenként
valasztott elndk szavazata dont.

A kozgyiilésrsl jegyzékonyvet kell vezetni. A jegyzdkényv hitelesitésére egy,
illetSleg két tulajdonostarsat kell felkémi. A hatarozatokat irasba kell foglalni. A
hatérozat kozzétételének médjat a kozgyilés allapitia meg. 7 '
Ha a kozgy(lés hatarozata jogszabalyt vagy az alapit6 okirat rendelkezéseit sérti,
lletéleg  kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasa irant - a hatarozat meghozatalatdl szamitott 60
napon belll - barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat. A birésag azonban
a végrehajtasat indokolt esetben felfiiggesztheti, ‘

A hatdrozat meghozatalakor a hatarozatban ki kell mondani a megtadmadasi
hatarid6 kezdetét. A kézds képvisels, illetdleg a kozgy(ilés elndke a tavollévs

tuladonostarsakkal haladéktalanul kételes kozdlni  a kézgylilésen hozott
hatarozatokat.

A k6z6s képviseld

A ko6z6s Ugyek vitelére kdzos képviselst kell valasztani.

A kdzds képvisel6t a kbzgyiilés szavazattobbséggel valasztja. -

A kézgy(ilés hatdskorébe nem tartozé Ugyekben a koz6s képvisels dont.

A kozos képvisel6 a két kozgy(ilés k6z6tti munkardl a ‘kozgyiilésnek kotele
beszamolni. A kbzds képviselst a kozgy(ilés barmikor visszahivhatja. -

A kozbs képvisel§ részre, tisztének ellatasaért a kbzgy(ilés - dijazast allapithat
meg. A kozds képvisel§ dijazasat a készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének
terhére kell megtériteni.

A kOzbs képviselS megbizatasa 3 évre szdl.

A koz6s képvisel§ hataskdrébe tartozik killéndsen a k6z6s tulajdonban all6
foldrészlet, épitményrészek, berendezések, felszerelések, fenntartasaval,
karbantartasaval kapcsolatos Ugyek intézése, valamint mindazon ugyek intézése,
amelyeket a kozgy(ilés sajat hataskérében nem tart fenn.

A k6z6s képvisels koteles az alapité okirat szerint a kézosséget megillets
kovetelések beszedésérsl gondoskodni. '

A kozGs képvisels az egyes tulajdonostarsaktél utasitast elfogadni nem koteles.
Kivansagaikat azonban meghallgatja és amennyiben azok a kézbsség érdekeivel
nem ellenkeznek, a lehetsséghez képest teljesiti. Intézkedése ellen a




tulajdonostérs a panaszéval akozgy(iléshez fordulhatamely a kozos képwse16

intézkedését megvaltoztathatja.

A kozbs képviseld koteles a szamadasokat (negyedévenként, félévenként)
évenként lezami és a szamadast igazolé okiratokat betekintés és esetleges
lemasolas végett a tulajdonostarsak, illetsleg, ha a tarsahaz-kdzgy(ilés
szamvizsgdl6 - bizottsagot valaszt, a szamvizsgalé bizottsag rendelkezésére
bocséatani. A szamadasnak fel kell 6lelni az 6sszes bevételt és kiadast.

A szamadasok jovahagyasa és a kozos képvisel6 részére a felmentvény
megadasa targyaban, minden évben -legkésébb marcius hé végéig- megtartandé
kézgydilés hataroz.

A kozbs képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel
szemben, valamint a birésagok, hatésagok és méas szervek elétt.

A k6z6s képviselb - a tarsashazk6zosség lgyeiben eljarva - a tulajdonostarsak
nevében jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat.

A kozés képvisel6 emlitett jogkorének korlatozasa harmadik személyekkel
szemben hatalytalan.

A kdz6s képviselS képviseli a tarsashazkozésséget az alapité okiratban, valamint
a kozgy(ilési hatdrozatban megallapitott kotelezettségét nem teljesits
tulajdonostars ellen inditott eljarasban, tovabba akkor is, ha valamelyik
tulajdonostars a kozgytilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasa iran pert
inditott.

A kdzos képvisel6 a kdzgydilés felhatalmazasaval tigyvédet vagy ligyvédi irodat is
megbizhat a képviselet ellatasaval.

Ha a tarsashaz alkalmazottat foglalkoztat, az alkalmazott munkaltatéja a kozos
képviseld.

Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvantartast
végz0 szervhez.

A jelen alapit6 okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az 1977.
évi 11. tvr. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az alapitd okirat hatalya kiteried a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira,
illetéleg jogutddjaira.




Az alapitd okirat hatalybalépése utan a jovében kozos tulajdonba kerill mindazon
épitmenyrész, berendezés és felszerelés, amely az 1977. évi 11. tvr. és az alapité
okirat szerint k6zos célt szolgal és a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduknak
megfelelen jarultak hozza épitésiikhdz, létesitésiikhoz.

A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott tarsashaztulajdoni viszonybdl
felmertlt perek eldontésére kikotik a Il.-lll. kerlleti Birésag kizarélagos
illetékességét.
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