BUDAPEST, II. KERULET BECSI UT 24-26-28. SZ. ALATTI TELKEK FEJLESZTESE
TELEPITESI TANULMANYTERV

Budapest, 2023. februar ho

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT

H-1056 Bucapest, Belgrdd rkp.12. 11,
Tel: 266 5581, 338 4802 Fax.: 318 9756



Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28. Telepitési tanulmanyterv

Megrendel6: Tomlin Kft.

Telepiiléstervezés Obeliszk Studio Kft.

TELEPULESTERVEZES

Mdyer Andrea

okl. épitészmérnok, Obeliszk Studio Kft. TT/101-1521 Lﬁ«L)‘L

vezetl teleplléstervezd

dr. Nagy Béla
okl. épitészmérnok,
vezetl teleplléstervezd

Urbicon Tervez6 és

Tandcsads Kft. TT/101-0022

Szakagi tervez6k

KOZLEKEDES

dr. Macsinka Klara Mobil City Bt. MK: 13-1017, KE-K, Tko

TAJ ES TERMESZETVEDELEM
KORNYEZETVEDELEM

Sélyom Rudolf Persol2000 Bt. TK 01-5053

Budapest, 2023. februar 15.




Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28. Telepitési tanulmanyterv

OSSZEFOGLALO

A Bécsi Ut 24-28. alatti telkekre a Tomlin Kft. telepitési tanulmdanytervet készittetett, hogy a targyi ingatlanokon
a lakdsok fejlesztésének lehet&ségét feltarja.

A telepitési tanulmanyterv célja a beépithetGségnek és a feltételeinek feltarasa és az ennek megfelel6
épitésjogi kovetelmények meghatdrozdsa, amely sziikséges annak érdekében, hogy a teriileten a hatdlyos
épitési paraméterek kindlta szintteriiletet meg lehessen valdsitani, valamint a terileten lakasfejlesztés
Iétrejohessen.

A célok megvaldsitasa érdekében meg kell hatdrozni az épités szabalyait. A valtoztatasok célja, hogy a terilet
beépitése illeszkedjék a kornyezetbe, a vdros hagyomanyaihoz, biztositott legyen a teriiletre vonatkozo
jogszabadlyok kozétti 6sszhang, valamint biztositottak legyenek a terilet fejlesztéséhez szikséges épitésjogi
feltételek.

Tulajdonos és beruhdzo a telkek beépitésének épitészeti kialakitasara az dnkormanyzattal egyeztettek szerint
tobb épitész irodat felkért beépitési tervek készitésére annak érdekében, hogy a tervezési terllet
beépithetGségének és lakasfejlesztési lehetGségeinek feltételrendszerét meghatarozza.

A telepitési tanulmanyterv programja alapjan a telkeken 80-82 lakas elhelyezésére keriilhet sor, a Bécsi Ut felé
esd éplletszarny foldszintjén a hatalyos KESZ alapjan az 6vezetekben eddig is elhelyezhets, mas rendeltetések
tervezettek. A foldszinten elhelyezend6 rendeltetések - a felkért épitészirodak altal javasolt tervek és a
telepitési tanulmanyterv alapjan - kereskedelem-szolgaltatas (orvosi rendel6) vagy iroda, amely a kerilettel
kotend6 TRSZ-alapjan a késGbbiekben pontositasra keriilhet.

A telkek vonatkozasaban a hatdlyos FRSZ szerint megengedett beépitési stirliségek nem valtoznak.

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriletre vonatkozdan:

e a Kerileti Epitési Szabalyzat (KESZ) mddositasahoz el&irt varosrendezési vizsgalatok nem tartak fel
nem tennék lehet6vé a terilet tervezett fejlesztését,

e Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT2021) a teriiletet kisvarosias lakéterilet Lk-1,
kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépités( lakoterilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolta,

e  F@varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) Lk-1: 1,75 (1.25+0.5) tertletfelhasznalasi egységbe sorolta)

e Budapest tervei — TSZT 2021 és FRSZ — lehet6vé teszik a tervezett fejlesztés megvaldsitdsat, azok
madositasa nélkiil,

e a teriiletre vonatkozd 28/2019. (XI. 27.) rendelettel elfogadott, azéta tobbszor médositott KESZ a
terilletre tobb kisvarosias zartsoru beépités( lakoteriileti Ovezetet hatarozott meg,

e ahatdlyos KESZ el&irasai csak részben teszik lehetdvé a fejlesztSi szandékok megvaldsitasat.

e a KESZ a moédositasaval a teriilet fejlesztéséhez sziikséges beruhdzdsok épitésjogi kdvetelményei
biztosithatdk,

o kozlekedési szempontbdl a meglévés és a tervezett kozlekedési kapcsolatok megfeleld megkozelitést
biztositanak, a teriilet kdzlekedési feltarasa biztosithato,

e akoézmdlrendszer biztositott, a konkrét igényekkel 6sszehangolhatd.

A fejlesztési terlletre vonatkozd adottsdagok és a megoldandd feladatok - Ovezeti paraméterek, egyéb
szabalyozasi elemek - kére a KESZ javaslataiban kezelhetdk.

A jelen telepitési tanulmanyterv targyat képezé telkek esetében a javasolt Uj dvezeti besoroldsa biztositotta
beépitési paraméterek alapvetéen megegyeznek a hatédlyos KESZ biztositotta lehetSségekkel, de azokat
atstrukturaljak.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy megfelel6 médon aldtémassza a KESZ mdédositasi javaslatait, és alapjaul
szolgaljon egy KESZ mddositasi dokumentacio elkészitésének.

Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kdt az érintett
teriilet tulajdonosaival. Az Onkormanyzat KépviselStestiiletének a fejlesztés befogadasarél hozandé
dontésének alapjaul, - a teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elbtt - a tulajdonosok altal elkészittetett jelen
Telepitési tanulmanyterv szolgal
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ELOZMENYEK

A Fonda Tamas (Tomlin Kft.) a II. keriilet KESZ feltlvizsgalattal kapcsolatosan partneri kérelmet adott be.

P_28.|Fonda Tamas
Bécsi ut 24., 26., 28. (hrsz.:14826; 14827/2; 14828)

1. |Folyamatban van a Keriileti Epitési Szabalyzat (Budapest FGvéros|1. NEM ELFOGADOTT

Il. Kerileti Onkormanyzat Képvisel6testiiletének 28/2019. Jelen KESZ feliilvizsgélat kereteit
(XI.27.) ©6nkormdnyzati rendelete a Budapest F&varos Il. tulhaladjak a felvetett
Keriletének Epitési Szabalyzatardl) Urban-Lis Studid Kft altal P_28mddositasi  javaslatok. Annak
készitett mddositdsa, melynek partneri kérelmek fejezetében a ellenére, hogy a F&varosi szintl
targyi terlletet is szeretnénk figyelembe vetetni és az aldbbi, a tervek (TSZT/FRSZ) el6zetes
FGvarosi Rendezési  Szabalyzatot (FRSZ) nem  érinté modositdsat nem érintik,
valtoztatasokat kérelmezzik: volumeniikben (lakasszam,
1. Az LK-1/Z4 6vezetben, a Bécsi Uti parkdnymagassagot kérnénk épliletszdm, magassag stb.), és
7,5 méterrdl 9 méterre emelni. (1.sz. abra) hatasukban részletesebb elemzést és
2. AzLK-1/Z2 6vezetben a kotelez6en elGirt zoldfelilet helyét, indoklast, megalapozast és az
formajat és méretét kérnénk tordlni azzal, hogy a minimalisan Onkormanyzat szdmara megfelels
|étesitend6 zoldfeliilet aranya valtozatlan marad. (2.sz. dbra) garanciakat nyujté feltételrendszer
3. A maximaélisan létesithet8 6nalld rendeltetési egységek szdma kidolgozasat igénylik.

"dltaldnos szintterllet osztdszama" 240 helyett kérnénk 80 A feltételrendszer rogzitése
korili értékben megallapitani. teleplilésrendezési szerzé6dés (TRSZ)
4. Kérnénk torélni, hogy telkenként legfeljebb két (2) épilet igényét veti fel, mely telepitési
épithetd. tanulményterv  alapjan  kothet6.
5. A KESZ "Negyedik Rész - Epitési Ovezetek, XI. Fejezet, El6zetesen tisztdzni szilkséges a
Lakoteriletek" 78. § (8) bekezdésében |évé korlatozast ,Egy komplex, esetlegesen TSZT/FRSZ
éplilet brutto beépitett alapteriilete legfeliebb az épitési modositdsi igényt is magaba foglald,
dvezetben eldirt legkisebb teleknagysdgra épitheté alaptertilet KESZ mddositasi tartalmat (a terilet
kétszerese lehet,...." kérnénk torolni. Uj szabalyozasi koncepcidjat).

A partneri kérelem indoklasaban
szerepld egyes észrevételek szakmai
felvetése lehetséges. A tomb és azon
belil a ,nadragszijtelkek” jovéjét,
atalakuldsat  meghatdrozé  KESZ
maddositast azonban minden
elemében egyltt javasolt kezelni
(egyutt az esetleges TSZT/FRSZ
madositasi igénnyel is).

Indoklas:

1. Mind a Bécsi ut tuloldalan, mind a kornyéken magasabb
parkanymagassag engedélyezett: 9 m és 10,5m / 15,5m. Az
érvényben |év6 szabalyozas a Bécsi Ut paros oldalan 7.5 méter
parkdanymagassagot engedélyez, ami megvaltoztatja a jelenlegi
allapotot, de nincs Osszhangban a tuloldallal, azaz a Bécsi Ut
paratlan oldaldval. A javasolt/kért 9m-rel kialakulé térfal
egységesebb, rendezetteb képet mutatna és a targyi tomb
beépitését is kevéssé korlatozna.

2. A fejlesztés sordn kialakitandd telkek hatara csak a jelenlegi
szabdlyozasi vonalon alakithato ki, aminek kovetkeztében az Lk-
1/Z-2 6vezetbe esd telkek zoldfeliileti ardnya lényegesen meg
fogja haladni az elGirt értéket, hiszen az elGirds szer(ién
kialakitandé hatsdkert és az oldalkert egy része is jellemz&en
zoldfelllet lesz. Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi, kotelezGen
megadott helyen és méretben elGirt zoldfellilet miatt az
engedélyezett érték ald csokken a telkek beépithetGsége. Ez
egyébként a 14825/2 Hrsz-U onkormanyzati telket is igen
kedvez6tlendl érinti, ami ott is értékvesztést okoz.

A jelenlegi korlatozds megakaddlyozza a két Ovezeti zédnaban
kialakitandé mélygarazsok 06sszekotését, mely szlikséges a
hatékony fold alatti parkold kialakitasahoz.

Ugy gondoljuk a megfelel§ nagysagl és hatékonysagl parkold
létesitése elengedhetetlen, mert enyhiteni szilkséges a kornyék
parkolasi gondjain.

A terilet tulajdonviszonyainak valtozasa lehetévé teszi a telkek
egységes és egyid6ben torténd fejlesztését. A lakoépiletek
elhelyezésének vizsgdlatara épitész palyazat kerdl kiirasra, mely
a legoptimalisabb beépitési lehetdséget kivanja megtalalni. A
jelenlegi zoldfeluleti aranyok megtartasa mellett nincs szikség
tovabbi kotottségre, hogy a legmagasabb szinvonalu beépitést
megtalaljuk.
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3. A jelenlegi érték sulyosan korlatozza az épitheté lakdsok
szamat és inkdbb csaladihdzas, szabadonalld teruletekre
jellemz6. A teriilet — jelenlegi szabdlyozas szerinti — beépitése
esetén egy kb. 1300 m--es telken, mint a Bécsi ut 28. szam, 5
lakast lehetséges épiteni, aminél jelenleg is tobb lakdsegység
van, tehat ez a kotottség értékcsokkenést okoz.

A jelenlegi "dltalanos szintteriilet osztészam" vagy megkozeliteni
sem engedi a megengedett szintteriileti mutatd elérését, vagy
olyan nagy méret(i lakdsok épitését kényszeriti ki, kb. 240 m?,
amire ezen a kornyéken nincs és nem is lesz igény. A korlatozas
egyébként az oOnkormanyzati tulajdonban [évé telkeket
(Hrsz.14829 és 14825/2) is hatranyosan érinti, azok értékét
jelentésen csokkentve.

4. A fejlesztési teruleten kialakitand6 telkek mérete miatt
elképzelhetd, hogy tébb, mint két épllet épitése lesz kivanatos,
melyet az épitészpdlydzat hivatott feltarni. Ez a kotottség
feleslegesen korlatozza az optimalis megoldas kialakitasat.

5. Tekintve, hogy a lakofejlesztés soran tarsashazak keriilnek
megépitésre és a kialakitando telkek — a tulajdonviszonyok
megvaltozasa kovetkeztében a telkek Osszevonasa révén -
mérete jelentésen nagyobb lesz, mint a mostaniak, ezért nem
életszer(i és jelentGsen korlatozd, hogy egy épulet csak a
legkisebb telekre épithetd alapterilet kétszerese lehet.

Az Onkormanyzat partnerségi kérelemre adott valasza alapjan a sziikséges telepitési tanulmanyterv készitése
és annak alapjan telepiilésrendezési szerz6dés sziikséges a médositasokhoz.
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1. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

TERULET ELHELYEZKEDESE, KORNYEZETE

A tervezési terlilet telkei a Il. keriilet északi peremén,
Ujlak varosrészben talalhaté.

A telepitési tanulmanyterv targya a Bécsi Ut és Urémi
ut kozott fekvd telkek - a 14826, 14827/1, 14828
hrsz-u telkek-, amelyek ltemezetten kiegészithetSk
a szomszédos Bécsi Ut 30/a és az Urdmi utca 21.sz.
alatti 6nkormanyzati tulajdonu telkek teriiletével.

AN

Az érintett telkek a Bécsi Ut — Urémi utca — Felhévizi utca témbjében fekszenek. Ez a témb a keriiletnek hosszu
ideje valtozassal érintett, a Szépvélgyi ut — Lajos utca — Zsigmond tér — Urémi utca altal hatérolt teriiletén
taldlhatd, amelynek fejlesztése és atalakuldsa a mai napig nem tortént meg. A tagabb teriilet hatdros a Kolosy
tér keriilethatdrokon ativeld helyi alkozponti szerepkor( teriletével.

- B

A teriilet és kornyezete (forras: Google arth)
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2. TERULET ES KORNYEZETE VIZSGALATI BEMUTATASA

2.1. AVIZSGALT TERULET HELYZETE A TELEPULESSZERKEZETBEN

A tervezési teriilet Budapest belsé zénajaban, a II. keriiletben, Ujlak varosrészben északi részén helyezkedik el.

Varaskzpont/

Véroskizpont kiemelt nagykdniti helyszinei
Malididozpont

Térség |clendségl wiepilés

Kiemelt |elontdsdgi helrd kbzpony/

Kigmeh |elendseg wiepulis

4 Jalemds helyl kozpont/
Jalonis szerphdnl lslepdiés

EST/\I'AROSR{

U
6"?:

Tematikus terdlet

Virosinemzatxdzi intermodalis csomapont

Kereskedelmi kbzpont

® 0 eccepe ¥

Helyi kizpontiejleszids cohenliete

=+ Gyorsvasdt haldzat

Vasuthaldzat

— Azt

Kézpontrendszer (forrds: Budapest 2030)

A Kolosy tér és kornyezete ,Obuda-Ujlak" néven kiemelt jelentSségl helyi kozpontként keriilt kijeldlésre
Budapest fejlesztési terveiben.

A tervezési teriilet tdmbje a Kolosy tértdl délre, annak vonzaskdrzetében, a Bécsi Ut - Urémi utca — Felhévizi
utca témbjében talalhato.

2.2. HATASTERULET ES BEMUTATASA

A projekt teriilet a Bécsi Ut 24-26-28. sz. alatti telkek teriilete. A fejlesztés hatasteriilete az Urdmi utca —
Felhévizi utca — Bécsi Ut — Cserfa utca tombje.

A terilet a kerilet fdékuszponti
tombjében, a Szépvolgyi ut - Lajos utca -
Zsigmond tér - Urdmi utca altal hatarolt
terlleten taldlhatd, melyek 4atalakulasa
mar régota elGirdnyzott, de varat magara.

Leglfoto a teruletrol (forrds Google idévonal)
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MORFOLOGIA

A teriilet beépitésében a Bécsi Ut menti és
Urémi Gt menti teriilet élesen elkiiléndil.

A Bécsi Ut mentén a zartsoru, zartudvaros
beépitésld ingatlanok taldlhaték, mig az
Urémi Gt mentén a zartsorl beépités
hézagosan megszakad a tomb teriletén.
Az Urémi 4t nyugati oldaldn a zértsord
beépités karakteresen kirajzolja az utca
vonalat.

A Bécsi ut keleti oldaldnak zartsoru
beépitése sokkal intenzivebb.

A szabad teriiletek morfologiaja a Bécsi ut
— Urémi utca - Felhévizi utca témbbelsét
és felszakadd beépitést karakterese
kirajzolja.

Fontos szabadtéri elemek a SzemlGhegy
zoldterilete és a  kornyez6 utak
kiteresedései.
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JELENLEGI TERULETHASZNALAT

A Bécsi ut 28.-ban az o6nkormanyzati
tulajdonu lakas mellett iroda taldlhato. A
Bécsi ut 26. és 24. sz. épiletek
lakdépiletek, ahol Ures épiletrészek is
talalhatok.

A kozvetlen kornyezetben a Bécsi ut 30a.
szam alatt dnkormanyzati tulajdont dres
telek taldlhaté, amelyen raktdrozas,
tarolas torténik. A fejlesztési terilettdl
délre a beépitett telkeken lakéépiiletek
talalhatok. A Bécsi ut — Cserfa utca —
Urémi utca sarkdn taldlhaté beépitetlen
telken a régészeti kutatas utdn
allagmegdvasi munkat végeznek. Az
Urémi utca mentén az épiiletek nagy
része lakéépiilet. Az Urémi utca -
Felhévizi utca  sarkdn irodaépilet
talalhato.

A Felhévizi utca mindkét odalan taldlhaté
1-1 beépitetlen telek, a Felhévizi utca 3.
sz alatti épllet haszndlaton kivil van. A
Bécsi Utra visszaérve az Ujlaki Plébania és
a Budapesti Ujlak Sarlés Boldogasszony
Plébdniatemplom taldlhatd. A Bécsi ut
keleti oldalan laké és iroda épiletek
talalhatdak.

TULAJIDONVISZONYOK

A fejlesztéssel érintett és a tomb telkeinek tulajdonviszonyainak vizsgalata a féldhivatali elérhet6 adatok
alapjan és a fejleszt6 adatszolgaltatasa alapjan tortént. Ezek kozil kiemeltik a fejlesztéssel érintett 3 telek, és a

kornyez6 telkek adatait az alabbiak szerint:

Epiiletek funkcija
[ vaias s eqyhaz
Troda

[
I Goxcosigifmeléképitet

Telekhasznélat
Beépitetien
Iroda
[ ks
[ vaas/egynsz
[ zsidteriiet
[ | cardasagif raktér
I:I Hasznalaton kivill

- Hasznalaton Kiviili épllet 3

Cim Hrsz Mlivelési ag teriilet (m?) | Tulajdon egyéb
Bécsi Ut 28. 14828 Kivett lakohaz, egyéb | 1398 vegyes Elm
épulet, udvar (6nkorményzati | vezetékjog;
tulajdon 23%) | védett*
Bécsi Ut 26. 14827/1 Tarsashaz 1543 vegyes védett*
(6nkormanyzati | (9 lakas)
13%)
Bécsi ut 24 14826 Kivett lakéhaz, udvar 1791 magan Elm
vezetékjog
14827/2 Kivett kozterilet 144 onkormanyzati | védett*
Bécsi ut 30/A 14829 Kivett egyéb épilet, | 1680 onkormanyzati | védett*
udvar
Urémi utca 21. 14825/2 Kivett lakdéhaz, udvar, | 1560 onkormanyzati | -
egyéb éplilet

* a tulajdoni lapokon a védettség ténye kerdilt feljegyzésre
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Tulajdonvizsgalat

ég (3)
[ Jeamar m
[ ] magen (5)
[ | onkomanyz )
[ Jarmashaz )

[ veayes (maganonkormanyzat) (2)

TELEKSTRUKTURA

A tomb telkeinek jellemz mérete 1500-
2000 m? k6z6tt van.

A fejlesztési teriilet telkeire jellemzd,
hogy mélységiik sokszorosa a
szélességliknek (nadragszijtelkek).

Ezen a terlleten konzervalddott a régi
atmend telekosztas.

A tomb telkeire és kornyezetére is
elmondhatd, hogy a telkek alakja és

. , , o Telektarblet (m2)
mérete valtozatos. Az elmult id6szak (g .- o o
nagyobb fejlesztéseihez jellemzéen a |EEEw- =0 @

. ' . X L 500 70 @&
telkek 6sszevondsra keriiltek, mint a Bécsi  |[[__Jmo- 100
, o . ] 10001500 (%)
Ut Duna fel6li oldalan. B w0 20 (@

2000-3000 (2)

o - o

A fejlesztési  terllet telkei kozill
o6nkormanyzati tulajdonban van 1 -1 lakas
a Bécsi Ut 26. és 28. szam alatti
ingatlanban.

SZINTSZAMOK

A fejlesztési teriileten taldlhatd épiletek
féldszintesek.

Az Urémi utca menti lakdépiiletek
jellemz6en magasabbak - F+1+T, F+2 - a
sok épliletnek beépitett a tetGtere.

A Felhévizi utca északi oldalan jellemzéek
a lényegesen nagyobb épiletek.

A Bécsi Ut keleti oldala mar nagyvarosias

lakoterilet, jellemzéen magasabb
beépitésekkel. e
A szintszamok &ltaldban az épiiletek |HEE gl

. . o " - I L] ®
magassagi adatait is aldtdmasztjdk, (T ®

3T e . F+2/A+F+1 (7)
azonban ez szakrdlis épiletek esetében, - =

mint a Szépvélgyi uti templom, nem |l :‘:;
relevansak. o
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BEEPITETTSEG

A fejlesztési teriilet telkeinek
beépitettsége 15-29% kozotti. A tomb
tobbi telkén jellemz6en magasabb a
beépitettség (40-60%).

A Bécsi Ut nagyvarosias teriletein mind a
régebbi beépitési kisméretl telkek, mind
a késGbbi nagyobb fejlesztések esetén
60% feletti érték a jellemzé.

A Felhévizi utca U] beépitésl telken
szintén  magasabb  beépitettség a
jellemzé.

SZINTTERULET

A fejlesztési teriilet telkeinek szintterileti
mutatdja — terepszint felett — 0,2 és 0,5
kozotti. A tomb tobbi telkén jellemz8en
magasabb, de altaldban nem haladja az
1,0 értéket.

Az Urdmi ut 15. és 25-29. szam alatti
ingatlanokon szintteriileti mutatdja 1,0-
1,5 kozotti érték.

A Felhévizi utca uj beépitésd telkén ennél
is intenzivebb beépités van.

A Bécsi ut nagyvarosias teriiletein a
régebbi beépitési kisméretl telkek esetén
1,0-2,0 kozott van a szintterileti mutato,
a kés6bbi nagyobb fejlesztések esetén
2,0-4,0 kozotti érték a jellemzé.

FOTOK A TERULETROL

Beépitettség (%)

0-15 @
[ s o
[ Jeo-20 @

40 - 50 (4)

50 - 60 ()

—
[ |setpiieten (1)

Szintteriilet mutatd
(Terepszint felett)

1 felett (4}
3)
(5)

12)

05 -1 (15)

=
()
]
[ Jos-05 @
I
U
1

N
N oW s

-03 (@)
-02 2)
Beépitatien  (7)

Légifté a tertiiletrél (forrds Google)

7 > /.
Légifotd a teriiletrél (forrds Google)
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Cserfa utcardl a Bécsi ut felé nézve (sajdt fotd)

Urémi utca lkéépijleteinek tizfala a Cserfa utca feldl (sajat

fotd)

e =

Urémi utca pdfos'olda/a (sajdt fotd)

Urémi utca (forrds Google)

Urémi utca pdros oldaldn féldszintes lakéépiilet (forrds
Google)
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Felhévizi utca épliletei (sajat fotd)

Felhévizi utca épiiletei (sajdt fotd)

14
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Kildtds a Mecenzéf utcabdl (sajdt fotd)

Rdlatas a teriiletre a Mecenzéf utcabdl (sajdt foto)
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OROKSEGVEDELEM

A rémai korban a fejlesztési terlilet mellett huzédott a Limes vonala (Ripa Hungarica). A birodalom fennallasa
soran mindezek mellett polgari telepilések és varosok is kialakultak, ezaltal Iétrehozva egy igencsak ,sajatos és
mozgalmas” életteret a birodalom hatarvidékén.

A térok hodoltsag alatt elpusztult
kozépkori  Szentjakabfalva  terlletén,
németajku és katolikus rac lakossag
letelepiilésével alakul ki Ujlak a 17. sz.
végén.

f ’e £ i { = AR “
Magyarorszdg (1782-1785) - elsé katonai felmérés
(forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary)

A terilet mai allapothoz hasonlé varosi
szOvet mar kirajzolddott. A Szépvolgyi és
Bécsi utak, a Lajos utca és Urdmi utca
beazonosithatéak. A mai  plébania
templom elédje is jol [atszik.

Magyar Kirdlysdg (1819-1869) - Mdsodik katonai felmérés
(forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary)

Az 1838-as nagyarviz térképi abrazolasan
latszik, hogy az 4arviz okozta karok a
Dunaval koézvetlen szomszédos témbsort
és részben a Lajos utca nyugati oldalanak
beépitését is érintette, de a terilet tobbi
részét arvizkar nem érintette.

Budapest (1838) » Pest-Buda—Obuda dttekintd drviztérképe
az 1838. évi drviz okozta épliletkdrok dbrdzoldsdval
(forrds: maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1838)

il 1l ;

A térképen jol kivehet6k a Bécsi ut menti
keretes beépitések, az Urémi utca és
Szépvdlgyi Ut menti hdzsorok. T
Az 1873-as varosegyesitéskor Ujlakot a lIl.
kerilethez csatoltdk

Budapest (1867-73) o Pest és Buda kataszteri térképsorozata
az 1872-1920 kézétti valtozdsok utdlagos jeldlésével
(forrds: maps.arcanum.com/map/budapest-1867-73.)
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Mar létezik a mai Felhévizi utca vonala és
a Cserfa utca is kialakult. A hegyoldalba
induld utcak is kezdenek kialakulni.

(1:75000)
(forrds https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey75000)

A mai utcahaldzat a tomb vonatkozdsaban
és a Bécsi uttdl a Duna felé kialakult. A
Jézsefhegy oldaldban cementgyarat és a
Szépvolgyi ut északi oldalan meg
téglagyarat jeldl a térkép.

e heas x 15
Budapest (1903) * Budapest belteriiletének és
a kiiltertilet egy részének vdrostérképe
(forrds: maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1903)

EPITETT OROKSEG

Az épitett 6rokség védelme szempontjabdl
a Bécsi utat és az attdl keletre huzédod
tomboket érinti a roémai birodalom
hatarai, a dunai limes vilagorokségi
varomanyos  helyszin  szakasza —
vilagorokségi — varomanyos helyszin —
védbovezetének.

A teriilet nyilvantartott régészeti lelGhely
és érinti védetté nyilvanitott régészeti
lelGhely teriilete.

A fejlesztési tertlet telkeit a Felhévizi utca
északi és déli oldalan a templom és a
plébania, a Bécsi Ut és a Lajos utca kozott
a kordbbi ujlaki iskola, valamint a Bécsi ut
28. szam alatti lakéhaz orszagos védelem
alatt allé nyilvantartott miemlék, és azok
mUlemléki kdrnyezetének terilete érinti.

------ ¥v o Vilagorokségvaromanyos tertilet, hatdl
wefiles Védetté nyilvanitott régészeti leléhely

Roiy g

- Kiemelten védett miemiék !
- - < o L )
- Védett milemlék h ——

]

T Miemiék telke pr T
[ viemiex komyezet ——
[ et vegent énté |
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VILAGOROKSEG VAROMANYOS HELYSZIN

Az érintett telkeket kozvetlenil nem érinti. A rémai birodalom hatdrai, a dunai limes vilagorokségi varomanyos
helyszin szakasza — vilagorokségi — varomanyos helyszin — véd&ovezete lehatarolas a Bécsi utat és az attol
keletre huzédd tomboket érinti.

REGESZETI LELOHELY

NYILVANTARTAS|

SZAM LELOGHELY MEGNEVEZESE LEIRAS HRsz

14772/1, 14809, 14796/1, 14796/2, 14797,

14798, 14799, 14800, 14804/1, 14804/2, Oskori telep, kora romai

14805/1, 14806, 14807/1, 14808, 14822/2, telepulés altaldban, temet6,
42718 Budaujlak déli része 14823/1, 14823/2, 14824/1, 14824/2, ut, Arpad-kori telepiilés,

14825/1, 14825/2, 14827/1, 14828, 14829, kozépkori épiilet,

14830, 14831, 14832, 14833, 14826, 14805/2, | temetkezés

14807/2, 1479

15132, 15165, 15173, 12708/3, 12708/2,

13024, 14532/14, 14533/1, 14528,

14515/2,13152/2, 12052/8, 12151/2, . . »
20015 Felhéviz, Rozsadomb, 12051, 12052/3, 12052/6, 12060, I:r:fgtzltf::::lezstgr:w

Rézmal

12052/1, 12052/2, 12052/4, 12059,
12151/1, 12154, 12070, 12069, 12073,
12068, 12075, 12074, 12132/2, 12130,
12156,

kor, telepulés, kbzépkor

2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl szold térvény 22.§ -a alapjan a nyilvantartott régészeti
lel6helynek a beruhdzassal kapcsolatos foldmunkaval érintett részén megel$z6 régészeti feltarast kell végezni,
a foldmunkaval jaré beruhdzasok elGkészitése a foldterilet-kivalasztashoz és nyomvonal-kijeloléshez a
beruhdazé elGzetes régészeti dokumentaciot készittethet. Megel6z6 feltarast Budapesten a Budapesti Torténeti
Muzeum, végezhet.

MUEMLEK
TORzSszAM | AzZONOSITO | NEV Cim MUGEMLEKI KORNYEZET
L Bécsi ut 28. 14772/1, 14838, 14829,
16338 18845 | Lakohaz 14827/1, 14796/1, 14795
e e aLa s Bécsi Ut 32. - Felhévizi ut 2. 14772/1, 14789, 14830, 14831,
16340 18752 Ujlaki plébania 14832, 14839, 14864, 14865

A fejlesztési terilet k

ornyezetének miemlékei

TORzSsZAM | AZONOSITO | NEV Cim MUEMLEKI KORNYEZET
14772/2, 14772/1, 14787/2,
. Bécsi Ut 34., Felhévizi utca 1., | 14789, 14833, 14839, 14864,
15165 1245 Ujlakir. k. templom Szépvolgyi Ut 8.-10. 14866/2, 14866/1, 14770/1,
14771/3
14606, 14607/2, 14772/1,
14787/2, 14788, 14795,
15164 244 Haz Bécsi Ut 31. 14796/1, 14828, 14829, 14830,
14833, 14839, 14865, 14784,
14787/1, 14786, 14785, 14684
16081 11157 volt Ujlaki iskola Bécsi Ut 33-35 14607/1, 14607/2, 14833

FOVAROSI VEDETTSEG

A terliletet nem érinti févarosi egyedi védelem.

KERULETI VEDELEM

A teriileten helyi védett érték az Urdmi utca 19. sz. alatti épiilet.
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BECSI UT 28. Sz. ALATTI EPULET

BECSI UT 28. - KLASSZICISTA LAKOHAZ

A védett miemlék épilet adatai a keriileti
Ertékleltarban.

Miemidi rzsades. 16338 D Bécsi it 28.

34/2003. (I¥. 14 EMMI

14772/4, 14338, 14629, 148274, 14796/1, 14795

gq‘m 18.-18. szizadi emlék - lakdepilet

Karszot: RVIL szizad
Epiés b na
Epreseni sl Klasszicista
Eones: na

ISMERTETES
A védetté nyilvanitds célja a feftenetoen a 18, szazad vegen epuit
Wlasszicista stlusii lakdhiz épitészeti, képzi- és iparmivészeti
Ertéeinek megfiragse.

Az épllet régi tervrajza Budapest Févaros
Levéltaraban - HU BFL XV.17.a.301 Epitési
Bizottmany (Baucomission) (1810-1834)
szamon megtalalhata.

forras:
https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTervtar/23235/view/?bbox=-
4552%2C-5249%2C8143%2C0
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2.3. MEGLEVO INFRASTRUKTURA

KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

MEGKOZELITHETOSEG, HALOZATI KAPCSOLATOK

Kozlekedési szempontbdl a tervezési terilet
kivaldan megkdzelitheté helyszinen talalhatd.
A Il. és lll. kerllet hatarzonajaban fekvd
ingatlanok mindkét kerllethez szervesen
kapcsolddnak kozuti és kozdsségi kozlekedési
haldézatukon keresztil. Az észak-déli iranyban
haladd Lajos utca Buda egyik legfontosabb
kozlekedési gerince (Il. rend(l f6ut), amely
mind a szomszédos keriletekkel (Ill. és 1.),
mind a pesti oldal fontos terileteivel
kapcsolatban van. A  kozvetlen kozuti
kapcsolatot a nyomvonal
meghosszabbitdsaként lizemel8§ Pacsirtamezé
utca és Arpad fejedelem utja jelentik,
amelyek a legkozelebbi Duna-hidakhoz
(Margit hid és Arpad hid), valamint a Il
keriilet hegyoldali részeit feltaré utcakhoz
(Szépvolgyi ut, Pusztaszeri Ut) is eljuttatjak a
forgalmat. Haldzati szempontbdl jelent6s
kodzuti kapcsolatot jelent a Pacsirtamezd utca
kdzvetlen kapcsolata a 10. és 11. sz. orszagos
féutak belterileti szakaszaihoz (Bécsi ut,
Szentendrei Ut), mivel ezek az Utszakaszok a
vizsgalt terilet kozvetlen térségi
elérhet6ségét is biztositjak.

- Pacsintamezs ytea

Pusztaszeri G,

aé‘y‘-arézat

oz
@
-

A Lajos utcaval parhuzamosan haladé Bécsi ut 1. rendid vérosi i
. . , e = i varosi 3
Zsigmond tér és Nagyszombat utca kozott =
haladd szakasza szlk kozterileti szélességi = HEV vonal (felsziner)
= Kerékparforgalmi létesft
djtéutként tzemel kdzéppalyas [ Fobb csomopont
g.y ) ’ PP y, [@®] Fabb kiilsnszinti csomé
villamosvonallal, amely nyomvonaldn . Hidszerkezel
7]

haladnak a forgalmi savok is. S T
Uthdlozati dbra
K®zUTI KOZLEKEDESI HALOZAT

. rend(i varos féut (atkategoéria: B.IV.b.C.)

Szépvolgyi ut:— a kerilethatarként is szolgald Gtszakasz a Il. és lll. keriilet kiils6bb részeinek legfontosabb
levezetd Utja (Szépvolgy, Matyashegy, Palvolgy, Remetehegy), amely az észak-déli iranyl varosi gerincutak
mindegyikéhez nagy forgalmu csomdpontokban csatlakozik. A Bécsi Ut és az Arpad fejedelem utja kézott 2x1
forgalmi savval és (déli oldalan) egy buszsavval kiépitett. Az Utszakasz 2x1 forgalmi sav kiépitettségl a
Pusztaszeri uttdl kifelé esé szakaszan. Kétoldali jardaval, helyenként parkoldsavval kiépitett. Haldzati
szerepének megfelel6en nagy volumen( forgalom terheli. Az Utszakasz forgalmanak lefolyasat befolyasoljak a
slrin elhelyezkedd csomépontok, a Bécsi ut eltti buszvégallomas és a merdleges parkoldsavok.
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e g - Bécsi it
Varosi gydijtéut (utkategdria: B.V.c.C.) . (1248, 52 ekl P
Bécsi ut: 2x1 forgalmi sdvja a kozéppdlyas it FE P

;

villamos betonlemezes pdlydjan halad. A
Zsigmond tér és a Szépvolgyi ut kozott
kétoldali parhuzamos parkolésav épiilt
(aszfaltburkolattal). Ezen a  szakaszon i ©ertabutont s
kétoldali jarda, szakaszonként zoldsav is — + U7 4 o t L
talalhat‘(‘).“A Szep,vf)lgyl ut és a Nagysz,on,qb.at Je}lemzé' keresztszelvény !
utca kozott feldjitott nyomvonal huzédik,

csak egy szakaszon engedett egyoldali

parhuzamos parkolds, tobbi szakaszan

mindkét oldalon parkoldsgatlé oszlopsor

kapott helyet.

Kiszolgald ut (utkategoria: B.VI.d.D.)

A tervezési teriilet megkozelit§ uthdalézatanak tobbi eleme kiszolgald ut (Utkategdria: B.VI.d.D.). Az uthalézat
nagyforgalmu, fontos csomdpontjai jellemzGen jelz6lampas forgalomiranyitdssal kiépitett, kanyaroddsavokkal
bévitett, altalanosan forgalmi torlédasokkal terhelt keresztez6dések.

o Lo el e . Uromi it
e Urdmi utca: a Bécsi Ut - Szépvolgyi ut - Urémi utca tomb . (1143, az ety

szamara fontos feltaré ut, ugyanakkor vonzé
alternativat jelenthet a Zsigmond tér és a Szépvolgyi ut
kozott kozlekedd forgalom szdmara a Bécsi ut -
Szépvolgyi Ut forgalmas nyomvonala kézétt. Az Urémi ‘ -
utca 2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal, kétoldali

m £
P patolo  forgalmi sav forgalmisay  ph parkglo -
225 30 0 225

Kazterlleti hatar

jarda  zoldsav aszfaltburkolat zokdsav

keskeny jardaval kiépitett uUtszakasz, szakaszonként p 180y 1y 1,10 , 860680

18,20

zoldsavval. Majdnem teljes hosszaban parhuzamos
parkoldsavokat jeloltek ki. Az Utszakasz mentén féként
lakoteriletek taldlhatdk. Az utcdban 7,5 t sulykorlatozas
van érvényben, kivéve 4 6rds id6tartamot egy nap alatt.

Jellemzé keresztszelvény

A tervezési teriilet szempontjabdl kiemelten fontos teriilet a Szépvélgyi Ut — Urdmi utca — Felhévizi utca
kozterlletei altal bezart teriilet, amelyen belll nincsenek, a tdmbot tagold kiszolgald utak. A nagyméretd,
altalanosan lakéfunkcidval beépitett tomb nem jarhato at gyalogosok szamara.

A tervezési teriilet kdrnyezetében tovabbi fontos feltaré Ut a Felhévizi at. Az Urémi utca és a Bécsi ut kozdtt
egyiranyu forgalmi kapcsolatot vivé Utszakasz szlk kozterileti szélességében egyoldali keskeny jarda, egyetlen
forgalmi sdv és egy parhuzamos parkoldsav taldlhaté. A Bécsi uti végénél csak jobbra kanyarodas
engedélyezett.

A TERVEZESI TERULETET KOZVETLENUL MEGKOZELITO UTHALOZAT LEGFONTOSABB CSOMOPONTIAI:

® Bécsi Ut — Szépvolgyi ut: jelz6lampaval irdnyitott, korlatozott kanyarodasokat lehet6vé tevé csomdpont (Bécsi
ut — Szépvolgyi Ut nyugati aga kozott egydltalan nincs kanyarodasi lehetdség, balra kanyarodas egyetlen agon
sem engedett).

A keresztez6dés minden agan kijel6lt gyalogatkel6hely mikddik. A Bécsi ut mindkét agan villamosmegalld
taldlhatd. A csomopont belathatdosagat akadalyozza a beépités (pl. a miemléki templomépilet) és forgalmi
szempontbdl problémat jelent, hogy minddssze 70 m tavolsagban helyezkedik el a Lajos utca — Szépvolgyi at
jellemz8en torldodd csomdpontjatol, valamint a Szépvolgyi uti buszvégallomas forduldjanak kozvetlen
kozelsége.
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. Urdmi utca — Szépvolgyi ut: a
jelz6lampaval iranyitott, kijelolt gyalog-
atkel6helyekkel kiépitett keresztez6dés
nagyméretd, rossz geometridju csomédpont,
amely a jelent6s forgalmat képviseld
Szépvolgyi u - Pusztaszeri ut
keresztezGdés koévetlen kdzelében
talalhatd. A keresz-tez6dés kiépitése olyan,
hogy vonzd alternativat kinal a hegy
iranyabdl érkez6 és dél felé igyekvd
forgalom szamadra a Bécsi Ut — Szépvolgyi ut
forgalmi szempontbdl terhelt
csomoépontjanak kikeriilésére.

KBzOSSEGI KOZLEKEDESI HALOZAT

A tervezési teriletet kiszolgdlé kozosségi
kozlekedési haldzatot a menetrendszerinti
busz- és villamosjaratok jelentik, amelyek a
varoskdzponttal, Dél-Budaval és a szomszé-
dos keriiletekkel valé kozvetlen kapcsolatot
biztositjdk. Ezek a kozosségi kozlekedési
jaratok kozvetlenlil kapcsoljak a vizsgalt
teriletet METRO és  HEV-vonalakhoz,
valamint a legnagyobb budapesti
palyaudvarokhoz.

Autdbuszjaratok a Lajos utcan a 9, 29, 109,
111, 923, 934, 960, a Szépvolgyi Gton pedig a
29, 111, 65, 65A, 165 jaratok. Villamosjaratok
a Bécsi uton a 17, 19, 41 jaratok.

Térségi (és keriletkozi) kapcsolatok
szempontjabdl fontos a H5 HEV-nyomvonal is,
amely a vizsgalt terilett6l kb. 250 m
tavolsdgban a Duna-parton halad és Eszak-
Budan  tul, az  egyik legfontosabb
agglomeraciés kozpont, Szentendre felé
biztosit kozvetlen Osszekottetést. A
legkozelebbi villamos- és buszmegallék a
Kolosy téren, a tervezési terilettél kb. 150 m
tavolsdgban taldlhatok, a HEV-megalld
(Szépvolgyi ut) kb. 330 m-re van.

e

= &t ;. R 29,65_55A, 165 T4 )

Jeimagyarazat

L s S26Pvolgy ity

L
Frankel Led Ut
Terl

Autdbusz Utvonal
Villamos vonal

HEV vonal
Kerékparforgalmi létesiti
Megalishetyek
Régyaloglasi tavolsag (2
Tervezési terillet

K6z0sségi kbzlekedési hdldzat

Fentiek szerint a vizsgalt terilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga kivald, mind a legkdzelebbi megallok,
allomasok és végallomasok elérési tavolsaga, mind az eltéré tipusu kdzosségi kozlekedési eszk6zok jelenlétének

koészonhetben.

GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A fenntarthaté kozlekedési modok (a mobilitds ,soft” eszkdzei) szempontjabdl a teriilet nem tekinthetd

megfelelSen ellatottnak.

Bar a gyalogosforgalom szamara minden Utszakasz mentén taldlhatd kiépitett jardak, a gyalogos feliiletek
allapota sok helyen elhanyagolt, nem megfelel§ kialakitasi és méretl. A kozteriletek felosztasa (az utak
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keresztszelvényi méreteinek aranya) jellemz&en nem a gyalogos forgalmat részesiti el6nyben. Az Utszakaszok
mellett szdmos, gyalogos forgalmat is vonzo intézmény, kereskedelmi és szolgaltato |étesitmények is talalhatok,
amelyekhez jelent8s gyalogosforgalom iranyul. A jarddkon (gyakran legalisan) parkold autdk, a gyalogos
létesitmények sz(ikos paraméterei és a nagyforgalmu utak biztonsagos keresztezésének hidnya (hosszu
szakaszokon) kiiléndsen az oktatdsi intézmények szempontjabdl aggasztd jellemzék.

A kozlekedési csomoépontokban is inkdbb a gépjarm(iforgalom szempontjainak érvényesiilése, a hidnyzé
gyalogoskdzpontl geometria tapasztalhatd. Atfogd, gyalogosbarat rendszer, hélézta kialakitdsa még csak a
hosszu tavu tervekben szerepel.

A vizsgalt kozlekedési haldzaton (a Duna-part menti kerékparut kivételével) nincs kiépitett kerékparos
infrastruktura, bar lathato az igény erre. Sem az észak-déli Utvonalak mentén, sem az ehhez kapcsolédé feltaro
utszakaszokon nincs kijelolt kerékparos nyomvonal. A Zsigmond tér és Margit hid, budai hidf6 kozvetlen
kerékpdros kapcsolata is optimalizalast igényel, az utak burkolatdnak minésége sok helyiitt nem megfelel§ és az
utazasi céloknal taldlhaté kerékpdr tdmaszok szama sem elegendd. A vizsgalt terilet kozelében, a Duna-parton
telepiilésszerkezeti jelent8ségl infrastruktira nyomvonalként halad az EuroVelo 6 kerékparut, mely forgalmat
Budapest agglomeracidja és az ahhoz kapcsolddd turisztikai kinalat is nagymértékben meghatarozza. A BuBi
kozosségi bérbicikli haldzat allomdsai szintén megtalalhatdk a térségben, északi irdnyban a Kolosy térhez
kapcsoléddan, mig déli iranyban a Zsigmond téren.

PARKOLAS:

Az ujlaki terilet kozterileti parkolas szempontjabdl hasonld a belvaros kozeli teriletekhez, a parkolasi igények
meghaladjak a parkolasi lehet&ségeket. A parkold auték nagyaranyu kozterileteket foglalnak annak ellenére,
hogy a tervezési teriilet kérnyéke dijfizet6 zéndba tartozik. A parkolni szandékozd gépjarmlivek mozgdsa
gyakran akadalyozza a haladd forgalmat is.

Kd&zmUOvVEK

A fejlesztési teriilet telkei a kerlletnek mar az 1800-as évek végére beépult részén talalhatd, ahol a kdzmivek is
régen kiépiltek. A teljes kdozmduellatdsra kiépitették a kozlizem( vizellatast, a szennyviz- és csapadékviz
elvezetését, a villamosenergia és a foldgaz, tovabba az elektronikus hirkozlési haldzatokat, valamint athalad a
terlleten a tavhGellatast. A kozm(ihalézatok a jelenlegi Uthaldzat szabalyozasi szélességén belil haladnak.

ZOLD INFRASTRUKTURA

KOZTERULETI FASOROK ES AZOK ALLAPOTA

Az Urémi Gt érintett szakaszan kétoldali fasor
van. A fafaj Osszetétel teljesen vegyes,
jellemz8ek a magas kdérisek, korai juharok és
japan akacok, de mas fajok, igy 1-1 idds
platan is taldlhaté a szakaszon. Az utdbbi
években frissen telepitett fak jellemzéen
magas kdrisek és ezekbdl is akad par az
utcdban. A fak jellemzéen zoldsavokban
vannak és csak helyenként keriltek
favermekbe. Az utca keskenyebb szakaszain
el6fordul, hogy az 6ld savban a fakat cserjék,
sovények helyettesitik. Az Urémi Gt 23-29
kozott sem zoldsav sem fa nem taldlhato a
keskeny utcaszélesség, illetve az utcai részre - -

kialakitott az uttal merGleges parkold allasok — R

miatt. JELETOS INTEZMENYT ZOLDFELULET

KOZHASZNALATY ZOLDFELULET BOVITEST TREOLET

TELKEN BELULL JELETOS O5SZEFUGGD ZOLDFELULET

A Felhévizi utca csaknem teljesen fatlan. 2 —— e

z6ld juhar taldlhaté benne a Lajos utcai FG10L0MT FASOROS UTEH

tork0|atné| a temp|0m me“ett AZ utca EGYOLDALI FASOR - TELEPULESKEF-VEDELMI JELENTOSEGU
keskeny.lse’ge, mlaft nem faSIt'hato,’a te'mplo'm A zoldfellileti-rendszer teruleti elemei
melletti részen nd az utca szélessége €s ezért .. .. PERSOL-2000 Bt.

kerilt ide a két fa.

FENYOFFLEKKFL FASTTOTT UTCA
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Bécsi ut kétoldali fasoros utca részben zoldsdvba, részben favermekbe telepitett utcafasitassal. Jellemz6 a
zoldsdvokra, hogy azokban cserjék és sovények is megtaldlhatdk, ezzel gazdagitva a kozterileti
novényallomanyt. Az utcai sorfak tobbségiikben magas kérisek (Fraxinus excelsior) és japan akacok (Sophora
japonica), de a korai juhar fajtakbdl és fehér akacbdl (Robinia pseudoacacia) is tobbféle megtalalhaté benne. A
fak korosszetétele vegyes, de jellemz8, a 30-50 éves koru allomany nagyaranyu jelenléte. A fasorban a
hidanyokat jellemz&en friss telepitésekkel pétoljak, jobbara magas kérissel. A fahiany kis mértékben jellemzi az
utcat.

Cserfa utca kettds képet mutat. A Bécsi Ut és Lajos utca kozotti szakaszon az E-i oldala egy széles zoldfeliileti
sav, egységes magas kéris fasorral, cserjesavval és gyonyorl gyepfelllettel. A Lajos utcai végénél id6s zold
juharral és fiatal fehér akacokkal. A Bécsi ut és Urémi Ut kdzétti rész, fatlan.

EGYEB JELENTOS ZOLDFELULETEK

Az Urémi Ut és Szépvolgyi Ut sarkan allé kdpolna koriil kisebb kdzteriileti funkcidju zéldfeliilet taldlhaté néhany
kozépkoru faval, cserjékkel és padokkal. A zoldfelllet a keresztez6désben kialakitott forgalom eldl elzart
teruleten tovadbb névelhetd lenne.

,,,,,,

Urémi utca &ltal hatarolt témb belsejében, mely a tdmb kb. 50%-at foglalja el. A bels§ részek nehezen
megkozelithet6k, de azokban az értéktelen (pl. balvanyfak, akac) mellett szép habitusu értékes fa talalhatd. A
terlletet jellemzi a slirli és magas cserjedllomany is, ami a minimalisan hasznalt vagy részben felhagyott
telkeken buja novényzetet eredményezett. A telek részletes egyedi feltarasa soran szikséges és lehetséges az
értékes és megdrzésre javasolhato fak és cserjefoltok felmérése. Az emlitett z6ld tomeg kérnyezeti kompenzald
hatdsu a térség (Urémi Gt, Bécsi Ut és Lajos utca) kdzlekedési kdrnyezeti terhelésének kompenzalasara. A tdmb
telkei jellemz6en magas zoéldfeliileti ardnnyal rendelkeznek. Ezen két kivétel a Cserfa utca sarkon [évd
parkoléként hasznositott telek, valamint a Felhévizi utcdrdl nyild 6nkormdnyzati tulajdonu, egykor gazdasagi
épiilet és betonozott udvara.

KORLATOZO TENYEZOK ES ADOTTSAGOK

Az atfogdan vizsgalando teriilet északi, kozvetett

e

szomszédsagaban talalhato a szomszédos . keriileti
Budaujlaki  vizbdzis és annak hidrogeoldgiai
védébterilete.

sajka U

A Bécsi Uttdl keletre huzédd tombsor a vizbazis
hidrogeoldgiai , A” véddovezetével érintett. Attol

Bécs; ;4

keletre, a Duna iranyaban kilsé hidrogeoldgiai
védGidom huzodik. A vizbazis védelmére kijelolt

terlleteken az elvarhaté gondossagon, a teljes LTS
?_
©

kdézm(elldtds kovetelményének megoldasan kivil

mas korlatozas nem all fenn.

Az Urémi utca Szépvolgyi ut és Felhévizi utca kdzé

Zsigmond tér

esd szakaszanak keleti oldalan huzédé teleksor
atszell6zést biztositd teriilet

.art | téjképvédelmi terulet hatéra

Korldtozo tényezGk és adottsdgok
forrds: Persol 2000 Bt sajat dbra

geomorfolégiai szempontbdl nyilt karsztos teriilet. A
Lajos utcatol a Duna iranydba esé teriletek a folyam
arviz idei fakadovizeivel veszélyeztetett
terlletsdvjaba tartoznak, amely az els6rendd
védvonal mentett oldalanak 110 m-es savjaban
rogzitett. .

Tajképvédelmi érintettség rogzitett a tertlet Felhévizi attdl délre hizddo részein. A terilet keleti hatara, a
Lajos utca egyben a Duna fakaddvizveszéllyel érintett teriiletének hatédra is. A fentiek mellett megemlitendd
még a belsé keriiletrész atszell6zését biztosito teriletsav vizsgalt tertletre valé kiterjedése is
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HUMAN INFRASTRUKTURA

A Il. kerilet Telepulésfejlesztési koncepcid (2018) megallapitasai:
LA megvaldsult elldté intézményhdlozati fejlesztések — bélcséde-, ovoda és iskolafeljitdsok és
korszerlisitések, egészségligyi és szocidlis szolgdltatdsfejlesztések stb. — egyre szélesebb és erdsebb pillérei

a Koncepcio azon célkitiizéseinek, melyek a kertileti tdrsadalom kiil6nbézé rétegeiben jelentkezd elldtdsi
igényekre keresik a vdlaszt.

A bélcsédei intézményhdlozat keriileti és egyéb fenntartdsu elemei megkiilbnbéztetésre keriiltek, ez
alapjan kirajzolédik, hogy mely teriileteket fedi le 6nkormdnyzati elldtorendszer és azt hol egésziti ki az
egyéb fenntartdk dltal mikédtetett intézmény, illetve csalddi napkézi. ...

A bélcs6dék esetében a lokdlis kézpont kézeli elhelyezkedés elénydkkel és hdtranyokkal is jarhat. A sziil6k
viszik a gyerekeket igy szamukra elényés, ha egyéb (igyeiket (bevdsdrids stb.) is el tudjdk intézni a
kézelben, de a személyautdval térténé megkézelités I6késszerli terheléseket jelenthet az adott kbzpontra,
ami forgalomtechnikai és parkoldsi problémdkat generdl.

Az dvodai ellatas ... Megdllapithatd, hogy a kéz dltal fenntartott intézmények hdldzata is jol lefedi a lakott
teriileteket, és az ezt kiegészitéd egyéb fenntartdsu intézményekkel egyiitt a keriilet nagy részérél szinte
gyalogldsi tavolsagon beliil elérheté az intézményhdlozat egy-egy eleme.

A bélcsédékhez hasonloan az dvoddk kézpontkézeli elhelyezkedése elénybkkel és hdtranyokkal is jarhat. A
sziil6k viszik a gyerekeket igy szamukra elényés, ha egyéb ligyeiket is el tudjdk intézni a kézelben, de a
személyautdval térténé megkézelités I6késszerli terheléseket jelenthet az adott kézpontra, ami
forgalomtechnikai és parkoldsi problémdkat generdl. A lokdlis kézpontokban vagy azok kdzelében
jellemz8en miikédik évoda, de az intézményhdldzat ennél sokkal stiriibb, igy szamos mds helyszinen is
biztositott az elldtds.

Az dltaldnos iskolai elldtds ... A keriilet lakdteriileteit a kéz dltal fenntartott iskoldk megfeleléen fedik le, a
teriileti lefedettséget az egyéb fenntartdsu iskoldk erdsitik. Az dltaldnos iskoldk térbeli megkdzelithetdsége
kiemelten fontos, mivel az dltaldnos iskolds koru gyermekek mdr jorészt éndlléan is tudnak kézlekedni, és
ha az iskola gyalogosan vagy kézdsségi kiézlekedéssel egyszeriien is elérhets, akkor még az alsé
tagozatosoknak sem jelent ez problémdt.”
Integralt telepllésfejlesztési stratégidja (2021) megallapitasai:

,A kézszolgdltatdsok mindsége jelentés részben befolydsolja a helyi fejlesztési tevékenységek
végrehajtdsdt. A kézszolgdltatdsok nyujtdsanak mddja vagy egydltaldn egy adott szolgdltatds megléte
jelentdsen befolydsolja az életmindséget és erdsitheti vagy gyengitheti egy adott beavatkozds hatdsat.

A helyi életmindséget, a keriilet vonzerejét és a népességmegtarto képességet tobbek kbz6tt a bélcsédei,
ovodai szolgdltatdsok kére, a csalddok vagy vdllalkozdsok, beruhdzok fejlesztéseit pl. a hivatali ligyintézés

mddja jelentésen befolydsolja, amit az intézményfejlesztés teriiletén az Onkormdnyzatnak a jévében is
folyamatosan korszerdisiteni sziikséges.”

A kerlletben a human infrastruktura kiterjedt halézatai mikddnek
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BOLCSODEK

A gyermekjoléti alapellatds részeként a Il. keriileti Egyesitett Bolcs6dék 6 telephellyel rendelkezik, kdzpontja a
Varsanyi |. utca 32. alatt taldlhatd. Tovabbi 4 intézmény alapitvanyokhoz, 1 allami kot6désl, 1 egyhazi
intézmény, tovabbi 3 csaladi bélcséde vallalkozasokhoz kothet6.

INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO FERGHELY S,ZliBAD
FERGHELY

Torokméz Bolcséde 1022 Bp., Torokvész u. 22-24. onkormanyzat (86 n.a.
Budagydngye Bélcsdde 1021 Bp., Hlivésvolgyi u. 12/b onkormanyzat |54 n.a.
Pasaréti BolcsGde 1026 Bp., Pasaréti u. 41. onkormanyzat |g4 n.a.
Varsanyi Bolcs6de 1027 Bp., Varsanyi Irén u. 32. onkormanyzat |49 n.a.
Hidegkuti BolcsGde 1028 Bp., Hidegkuti ut 31. onkormanyzat |75 n.a.
Hivosvolgyi Bolcséde 1021 Bp., Hlivésvolgyi Gt 213. onkormanyzat |gq n.a.
Ovodak Rézsabimbé Ovoda és Bolcséde 1022 Bp., Bolyai u. 15. alapitvany 24 n.a.
Nefelejcs Csaladi Bolcséde 1025 Bp., Murakozi u. 13. alapitvany n.a. n.a.
Pinokkié Maganovoda és BolcsGde 1026 Bp., Harangvirag u. 4. alapitvany 7 csp n.a
Rézsabimbé Ovoda és BolcsGde 1022 Bp., Bimbé Gt 113-115. alapitvany 24 n.a
Pikler Emmi Bélcséde 1022 Bp. Léczy Lajos u 3. 'E‘:A”,\‘;Irloﬁt kft/l36

Gyokossy Endre Reformatus Ovoda és Bélcséde {1022 Bp., Csopaki utca 8. egyhaz 36 n.a
Pampalini Csaladi Bolcs6de 1025 Bp., Jézsefhegyi u. 17. - n.a. n.a.
Macké kuckéja Csaladi Bolcséde 1025 Bp., Aldas u. 13. - n.a. n.a.
Képévar Csaladi Bolcséde 1021 Bp., Tarogatd ut 46. - n.a n.a

OvobAk

Onkormanyzat honlapjan olvashaté, hogy harmadaval nétt a Il. keriiletben az évodai féréhelyek szdma az
elmult évtizedben az dnkormanyzat folyamatos fejlesztéseinek koszonhetéen. Az elmult években hirom uj
évodat is atadtak a keriiletben, illetve 2017-ben teljes kdrlen feldjitottak a Kdzséghaz utcai 6vodat. Ot évvel
ezel6tt az orszdg elsé onkormanyzati fenntartdsu 6kumenikus ovodajaval béviilt a kinalat, ide ma kozel
haromszaz gyermek jar. Az idén Gj intézményként megépilé Kadarka Utcai Ovoda komplex fejlesztékdzpont is
lesz, amely az ehhez a feladathoz sziikséges Gsszes infrastrukturaval rendelkezni fog. A meglévé épiletek
feldjitasdval és bdbvitésével, Gj ovodak épitésével a Il. kerllet egy korszerl, minden igényt kielégité
o6vodahaldzattal rendelkezik.

A keriiletben 19 kerileti 6nkormdnyzati fenntartdsi dvoda mellett 1févdrosi Onkormdnyzati, 1 MTA
fenntartdsu, 29 tovabbi évoda miikédik, amelyek kozétt 16 alapitvanyi, 3 egyhazi, 1 egyesileti és 9 nonprofit
céghez kdthetdé magandvoda.

SZABAD
- . ] ] CSOPORTOK | . FERGHELY
INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO ) FERGHELY
SZAMA (2022.03.1
o*)
Bolyai Utcai Ovoda 1023 Bp., Bolyai utca 15. O6nkormanyzat 7 175
SzemlShegy Utcai Ovoda 1023 Bp., SzemlShegy utca 27/b. O6nkormanyzat 50
7 245
Fajd Utcai Tagévoda 1025 Bp., Fajd u. 1. O6nkormanyzat 16-17
Torokvész Uti Kézm(ives Ovoda 1022 Bp., Torokvész at 18. dnkormanyzat 5 200 78
Budakeszi Uti Ovoda 1021 Bp., Budakeszi utca 75. 6nkormanyzat 4 100
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SZABAD
INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO CSOP,ORTOK FERGHELY LA
SZAMA (2022.03.H
6*)

Labanc Utcai Tagévoda 1021 Bp., Labanc utca 2 6nkormanyzat 4 100
Kitaibel P4l Utcai Ovoda 1022 Bp., Kitaibel Pal utca 10. onkormanyzat 6 180
Pitypang Utcai Ovoda 1025 Bp., Pitypang utca 17. onkormanyzat 6 150 0-12
Szazszorszép Ovoda 1024 Bp., Fillér utca 29. onkormanyzat 8 200
Ermelléki Utcai Tagévoda 1024 Bp., Ermelléki utca 12. dnkormanyzat 2 44
Virag Arok 8. Ovoda 1026 Bp., Virag arok 8. dnkormanyzat 6 n.a
Virag Arok 15. Tagévoda 1026 Bp., Virag arok 15. onkormanyzat n.a
HUvosvolgyi Gesztenyéskert Ovoda [1021 Bp., Hlvésvolgyi Gt 133. 6nkormanyzat 6 180
Kozséghaz Utcai Ovoda 1028 Kozséghaz u. 4. dnkormanyzat

343 146
Kadarka Utcai Tagintézménye 1028 Bp., Kadarka utca 1-3 6nkormanyzat +24
Kolozsvar Utcai Ovoda 1028 Kolozsvar utca 15-19 onkormanyzat 3 n.a
Mariaremetei Uti Tagévoda 1029 Mariaremetei ut 185 onkormanyzat 3 n.a
Hdvosvolgyi Uti Tagdvoda 1021 Hivosvolgyi at 209 6nkormanyzat 2 n.a
Volgy Utcai Okumenikus Ovoda 1021 Volgy utca 3., onkormanyzat 7(10) 300 132
Cseppké Ovoda 1025 Bp., Cseppké u. 74. Budapest Fév. OK 4 72
Akadémiai Ovoda és Bélcséde 1022 Bp., Barsi utca 3. MTA 3 75
(z,)sveobézaba Német  Nemzetiségi|) >c oy Murakozi utca 13. Alapitvany 2 15
Rézsabimbé Ovoda és BolcsGde 1022 Bp., Bimbé Gt 113-115. Alapitvany 4 80
Torok Sandor Waldorf Ovoda 1026 Bp., Guyon Richard utca 3. Alapitvany 1 25
»Habakukk ~a  Gyermekekért"|1022 Bp., Marczibanyi tér 12. Alapitvany 1 n.a.
Alapitvanyi Bolcs6de és Német
Nemzetiségi Ovoda 1022 Bp., Felvinczi utca 37. Alapitvany 5 n.a.
il‘:::xzs |sii:>f|:|e's gzz‘:;iiun?wda' 1029 Bp., Mariaremetei Gt 193-199. [Alapitvany 6 95
|SsEk|z>|a 2‘;‘:;?5;]5;’0“' Altaldnos| ;> 1 By, Heivosvolgyi t 131, Alapitvany 2 a n.a
Naturkinder Ovoda 1029 Bp., Iranyi Daniel utca 4. Alapitvany 2 n.a n.a
Kerekerdé Ovoda 1029 Bp., Mariaremetei ut 153. Alapitvany 2 n.a n.a
Mané-Var Ovoda 1028 Bp., Mariaremetei ut 70/b Alapitvany 2 n.a n.a
Rozmarintszal Waldorf Ovoda 1028 Bp., Len utca 8. Alapitvany 2 n.a n.a
Pinokkié Magéndvoda 1026 Bp., Harangvirag utca 4. Alapitvany 3 n.a n.a
r:giii\grrosiwg\llﬂlézlturélis Magyar- 1028 Bp., Brasso utca 5. Alapitvany 3 n.a n.a
Feketerigd Alapitvanyi Ovoda 1029 Bp., Feketerigd utca 20. Alapitvany 2 n.a n.a
Gyerekbirodalom 2 Ovoda 1028 Bp., Patakhegyi ut 17 Alapitvany 1 25
First Steps Nemzetkozi Ovoda 1026 Bp., Bimbé Gt 194-196. Alapitvany 2 40
Testvérkék Ferences Ovoda 1025 Bp., Szilfa utca 4. Egyhaz 2 n.a n.a
CD')SZd:jca)sco NGvérek Szent Csalad 1028 Bp., Templom utca 7. Egyhdz 4 102
Gybkassy Endre Reformétus Gvoda 1022 Budapest, Csopaki utca 8. Egyhdz 5 120

és Bolcséde
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SZABAD
CSOPORTOK ERG
INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO ) FERGHELY LA
SZAMA (2022.03.H
6*)
Napfényes évoda 1028 Bp., Jokai utca 16 Egyesiilet 1 n.a n.a
Szilva Pudding Ovoda 1022 Bp., Herman Otto ut 22. Nonprofit Kft. 1 25
e ) A ) kdzhasznu
Tigris Kolyok Ovoda 1023 Bp., Levél utca 6. nonprofit kft n.a 43
Napkeleti Kor Waldorf Ovoda 1021 Bp., Tarogato lejt6 17. Nonprofit Kft. 1 n.a n.a
Almafa Ovoda 1026 Bp., Trombitas ut 11. Nonprofit Kft. 4 n.a n.a
Boldog Gyermekek Haza Ovoda 1025 Bp., Ferenchegyi ut 13 Nonprofit Kft. 1 n.a n.a
L,om ,& Maxim Montessori Ovoda és 1027 Bp., Harshegyi ut 3 Nonprofit Kft. 3 60
Altalanos Iskola
Katica ~ Kucko Montessoril; 151 Bp., Budakeszi Gt 73/b Nonprofit Kft. 2 45
Magdandvoda
B,|I|mbo Hiivosvolgy  Montessori 1028 Bp., Hidegkuti ut 90a Nonprofit Kft. 3 n.a
Ovod
Pendula Ovoda 1021 Bp., Hlivosvolgyi ut 18. Nonprofit Kft. 3 72 n.a

forrds: https://masodikkerulet.hu/menu-oktatasneveles; https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek/kir_intezmenykereso

ISKOLAK

A Il. keriiletben taldalhaté 30 altalanos iskola koziil 14 fenntartdja a Kozép-Budai Tankerileti Kézpont, 1
fenntartdja az Eszak-Budai Tankeriileti Kdzpont, 1 &llami fenntartdsu, a tobbi egyhazi (3), alapitvanyi
fenntartdsu (10), és maganiskola (2) is mUkodik a keriletben.

GYERMEK-
INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO FERGHELY | LETSZAM
(2020)
l’JJIakE Magyar-Olasz Két Tanitasi Nyelv( 1023 Bp., Urdmi u. 64. tankeruleti kzpont 520
Altalanos Iskola
Aldas Utcai Altalanos Iskola 1025 Bp., Aldés utca 1. tankeriileti kbzpont | ggg
Budenz Jézsef Altalanos Iskola és Gimnazium [1021 Bp., Budenz Gt 20-22. tankerdleti kézpont 605
Csik Ferenc Altalanos Iskola és Gimnazium 1027 Bp., Medve utca 5-7. tankerdleti kézpont n.a
Fillér Utcai Altalénos Iskola 1022 Bp., Fillér utca 70-76. tankerdleti kézpont | 440
kek Héaza Al iv Alt. Iskola é keruleti k6
Gyernlle. e aza ternativ Alt. Iskola es 1021 Bp., Vélgy utca 20-22. tankeruleti kozpont 200
Gimnazium
Koddly Zoltdin Enek-zenei Alt. Iskola, tankeriileti kézpont
Gimnazium és Zenei Alapfokd Miivészeti|1022 Bp., Marczibanyi tér 1. 486
Iskola
Palotas Gabor Altaldnos Iskola 1021 Bp., Otvds Janos utca 7. tankerdleti kézpont n.a
Pas;i\rfat} Szabﬂo’ Lormc Magy?r—A.ngoI, .Ket 1026 Bp., Pasaréti Gt 191-193. tankerileti kozpont 310
Tanitasi Nyelvi Altalanos Iskola és Gimnazium
Paszj\rfet_l Szakiol Lormc Magya}lr-A_ngoI, _Ket Fenyves utca 1. tankeruleti kdzpont 350
Tanitdsi Nyelvd Altalanos Iskola és Gimnazium
Budapest II. Keriileti Pitypang Utcai Alt. iskola [1025 Bp., Pitypang utca 17. tankeruleti kbzpont 450
Rézsadombi Altalanos Iskola 1025 Bp., Torokvész ut 67-69. tankeruleti kézpont 440
Remetekertvarosi Altalanos Iskola 1028 Bp., Méariaremetei ut 71. tankeruleti kézpont n.a
Kl_ebellsl:_)erg Kuno Altaldnos Iskola és 1028 Bp., Szabadsag utca 23. tankeruleti kézpont 345
Gimnazium
e A e 102, Al 14 svan |
v 1023 Bp., Bolyai utca 5-9. Tankeriileti Kozpont ’
telephelye
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GYERMEK-
INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO FERGHELY | LETSZAM
(2020)
Kossuth Lajos Gyermekotthoni Kdzpont és , , .
Altalanos Iskola Béke Altalanos Iskoldja 1021 Bp., Denes utca 1. allami >0
Baar-Madas Reformatus Gimnazium, {1022 Bp., Lorantffy Zsuzsanna utca ,
P . . . Egyhaz 235
Altaldnos Iskola és Kollégium 3.
Szent Angéla F Altal3 Iskola & ,
zent Angela Ferences Allalanos K01 €511024 Bp., Ady Endre utca 3. Egyhdz 464
Gimnazium
Pannonhalmi FGapatsag Madriaremete- . . 550
Hidegkuti Okumenikus Altalanos Iskoldja 1028 Bp., Kbzséghaz utca 8-10. Egyhaz
§zab? Magda - Angol-Magyar Kéttannyelv 1026 Bp., Gabor Aron utca 47. Alapitvany n.a
Altaldnos Iskola
BallE)e'rllget_ Altalanos Iskola és Alapfoku 1021 Bp,, Térogaté Gt 2-4 Alapitvény n.a
Miivészeti Iskola
Kozép-budai Waldorf Altaldnos Iskola és , . e, 194
Alapfokt Mivészeti Iskola 1021 Bp., Tarogato ut 2-4 Alapitvany n.a
I?uda’pest British International Academy Angol 1025 Bp,, Berkenye utca 13-15. Alapitvény 62
Altalanos Iskola
Brit-Magyar Angol-Magyar Két Tanitasi s
P 1025 Bp., Berk 13-15. Al 132
Nyelv(i Altalanos Iskola 025 Bp., Berkenye utca 13-15 apitvany 3
C,iyer.mek’e.k Haza Alternativ Altalanos lIskola 1025 Bp., Berkenye utca 13-15. Alapitvany 62
€s Gimnazium
EK B » Altal3 Iskola é "
S. lu.dapest Ovoda, Altalanos Iskola és 1021 Bp., Hlivosvolgyi ut 131. Alapitvany n.a n.a
Gimnazium
PesthidegkGti Waldorf  Altaldnos Iskola, . o
Gimnazium és Alapfokd Mivészeti Iskola 1028 Bp., Kossuth Lajos utca 15-17. |Alapitvany 236
Gustave Eiffel Francia Ovoda, Altalanos Iskol (. . oo 480
,us .ave’ I €l Francia Lvoda, Altalanos Iskofa 1029 Bp., Mariaremetei Ut 193-199. |Alapitvany
€s Gimnazium
Lotti & Maxim M i 0 és Altala .
otti & Maxim Montessori Ovoda és Altalanos|, o, g archegyi Gt 3 Nonprofit Kft. 20
Iskola (alsé tagozat)
Fiirkész Innovativ Altalanos Iskola 1025 Bp., Berkenye utca 13-15. Nonprofit Kft. 100
2 intézmény altaldnos iskolai és gimnaziumi feln6tt oktatassal foglalkozik
o o . 3 . GYERMEK-
INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO FERGHELY | |
LETSZAM
Budakald imnazi R k arosi N fit Kft.
ud‘a a)aszl Gimnazium emetekertvarosi 1028 Bp., Mériaremetei utca 71. onprofit Kft 455
Tagintézménye
Budakald imnazi Budai 2. .
udakaldsz ~ Gimndzium  Budai %2'11024 Bp., Ady Endre utca 3 400
Tagintézménye
Ifalvn? Janos Reformatus Gimnazium, és 1027 Bp., Gyorskocsi utca 25-27. 120
Altalanos Iskola

KOZEPISKOLAK

A Il. keriletben talalhaté 30 altalanos iskola kozil 14 fenntartdja a Kozép-Budai Tankerileti Kézpont, 1
fenntartdja az Eszak-Budai Tankeriileti Kézpont, 1 &llami fenntartdsu, a tobbi egyhazi (3), alapitvanyi
fenntartdsu (10), és maganiskola (2) is m(ikodik a kertiletben.

CimEe

INTEZMENY NEVE ) FENNTARTO FERGHELY
(SZEKHELY / TELEPHELY)

Budenz J4zsef Altalanos Iskola és Gimnazium 1021 Bp., Budenz Ut 20-22. tankerileti kézpont |155

Csik Ferenc Altaldnos Iskola és Gimnazium 1027 Bp., Medve utca 5-7. tankerileti kézpont |4 ayf,

Gyermekek Haza Alternativ Altalanos Iskola és tankerileti kozpont

S 1021 Bp., Volgy utca 20-22. 150

Gimnazium p., VOlgy utca

Klebelsberg Kuno Altalanos Iskola és Gimnazium |1028 Bp., Szabadsag utca 23. tankerdleti kdzpont |15
. Z . E’ . . e . i i . . .

Kodaly Zoltan Enek-zenei Altaldnos Iskola, 1022 Bp., Marczibanyi tér 1. tankerileti kozpont 170

Gimnazium és Zenei Alapfoku M(vészeti Iskola
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INTEZMENY NEVE CW,IE FENNTARTO FERGHELY
(SZEKHELY / TELEPHELY)

B%Jdarfe_st II.  Kerlleti Méricz  Zsigmond 1025 Bp., Torokvész Gt 48-54, tankeruleti kozpont 800

Gimnazium

Pasar?’tl’SzaPo Lérinc l\/,lagy.ar-A’n.goI Két Tanitasi 1026 Bp., Pasaréti Gt 191-193. tankeruleti kozpont 340

Nyelvi Altalanos Iskola és Gimnazium

Bl_.lda;?e_st Il. Kerlleti 1l. Rakdczi Ferenc 1024 Bp., Keleti Karoly utca 37. tankerileti kozpont 775

Gimnazium

Févérosi Iskolaszanatérium Altaldnos Iskola és{1025 Bp., Ali utca 14. tankerdleti kdzpont

Gimnazium (Budai Gyermekkdrhaz) telephelye {1023 Bp., Bolyai utca 5-9.

Baar-Madas Reformatus Gimnazium, Altaldnos|1022 Bp., Lorantffy Zsuzsanna utca Egyhaz 540

Iskola és Kollégium 3.

Sz_ent, Angela Ferences Altalanos Iskola és 1024 Bp., Ady Endre utca 3. Egyhaz 290

Gimnazium

ADDETUR Baptista Gimnazium, Technikum és Egyhaz Gimnazium 19

Szakiskola

1022 Bp., Marczibanyi tér 3.

szakiskola 45

Than Karoly Okoiskola Gimnazium,
Szakkozépiskola és Szakiskola

1023 Bp., Lajos u. 1-5.

Minisztérium

G'usta)/e' Eiffel Francia Ovoda, Altalanos Iskola és 1029 Bp., Mériaremetei it 193-199. Alapitvany 175
Gimnazium
Pt.esthlldfegkufl Waldf)rf ) ,Alta!anos Iskola, 1028 Bp., Kossuth Lajos utca 15-17. Alapitvany 154
Gimnazium és Alapfoku M(ivészeti Iskola
SI?K IB%Jdapest Ovoda, Altaldnos Iskola és 1021 Bp., Hiivosvolayi Gt 131, Alapitvany 4 osztaly
Gimnazium
Gyem,\e'kek Haza Alternativ Altaldnos Iskola és 1025 Bp,, Berkenye utca 13-15. Alapitvany 6216
Gimnazium
Pasaréti Gimnazium 1022 Bp., Léczy Lajos utca 11. Alapitvany n.a
2.4. KORNYEZETI ADOTTSAGOK
Zajhatas tekintetében az Urémi utca és a Bécsi Ut is
hatarérték feletti zajterhelésd Utvonal. A nappali és
éjszakai hatarérték a teriileten 65 dB és 55 dB a
hatalyos jogszabalyok értelmében.
A Bécsi Ut tényleges zajterhelése 74-75 dB nappal, oo
alatt
éjjel 67 dB koriili, ami a teriileten belll jelentds B 35 w0
mérték( zajterhelést okoz. A zajhatarérték tullépése e
nappal 9-10 dB, éjjel 12 dB. Ez a mérték jelentGs Ezzzz:‘;
zavard hatdsu az emberi tartézkodas szempontjabdl. W o-ssce
.. B s5-70d8
Az Uromi ut forgalma is jelent8s, igy az ottani = 70-758
75-80dB

zajterhelés nappal 70-72 dB, mig éjjel 65 dB kortdili,
ami azt jelenti, hogy a nappali zajhatarérték tullépés
5-7 dB, mig éjjel 10 dB kordl alakul.

A Felhévizi utca és Cserfa utcak forgalma ehhez
képest minimalis, ezen utcdkon esetében a
féutakhoz csatlakozé 30m —en belili részeken kell
csak hatarérték feletti zajterheléssel szamolni.

forrds: Bp. Stratégiai zajtérképe 2007.

Kozt kozlekedési eredetii zajterhelés éjjel

B 50 db felett

Kézuti k6zlekedési eredetii zajterhelés nappal

Keziti zajterhelés

O ss

B ss-

B =

d8 alatt
40 dB
-45d8
-50d8
-55dB
60 dB
-65dB
-70 dB
-75d8
-80d8
dB felett
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forrds: Bp. Stratégiai zajtérképe 2007.
Persol2000 Bt. sajat abra

Az ilyen mértékl zajterhelés esetében a zajtdl
védendd funkcidk tervezése a foldszinten az
utcafronti homlokzatok esetben ellenjavallt, illetve
jelentGs tobblet zajszigetelés igény jelentkezik egyéb
funkciék esetében is, a beltéri zajterhelési
hatarértékek betarthatosaga érdekében.

A teriileten és a térségben mas zajforrasbdl (ipari,
vasuti stb.) zajterheléssel nem kell szamolni. A
térségben zajosabb szérakozdhelyek, vagy
vendéglatohelyek sincsenek, igy ilyen zajforrasok
hatasaival nem kell szamolni.

Lajos utca

Lukdcs ygeg

- hatérérték felett zajterhelt dtvonal
(>65/55 dB)

- tulterhelt, erésen zajos lako- és intézményteriileti savok
(>75/65 dB)

Zajhatdssal terhelt zondk
forrds: Persol2000 Bt. sajat abra

Levegé

Levegd allapotat egyértelmden a kozuti kozlekedés emisszidja befolyasolja a térségben legjelentésebben, mivel
a terlilet hatarain, illetve a térségben nagy forgalmu, févarosi jelentGségli féutvonalak haladnak (Szépvolgyi ut,
Lajos utca, Bécsi ut, Urémi ut). A teriileten beliil vagy annak kérnyezetében jelent6sebb egyedi |égszennyez6
pontforras nem talalhatd. Az épiiletek egyedi flit6berendezései a téli id6szakban kis mértékben befolyasoljak
csak a térség immiszids allapotanak alakulasat. A Lajos utca és Szépvolgyi Ut keresztezGdésének térségére
leginkabb hasonlé méréhely a keriileti Széna téri automata allomas, mely adatai alapjan elsésorban a nitrogén-
oxidok és szall6 por tekintetében alakul ki szennyezett leveg&allapot id6szakosan. Mindkét komponens magas
koncentracidja a kozlekedéshez kapcsolddik. Nitrogén-oxidok elsésorban a jelentds kibocsatds, a szallé por
koncentracio pedig a kililepedés akadalyoztatottsdga révén mutat magas vagy megnovekedett értéket. Utdbbi
szennyezGanyag koncentracio alakuldasdban (szallo por) jelentGsen tud javitani a kozterileti fasitottsag és a
telkeken belili lombtomeg nagysaga.

A szennyezettség mértékére kedvezd hatasu a terilet féldrajzi elhelyezkedése, igy mind a dunai mind a hegyek
fel6l érkezd tiszta, oxigéndus légtomegek elGsegitik a terilet légcseréjét, ezzel a szennyezett allapotok
kialakulasi gyakorisdganak csokkentését, mértékének enyhitését.

A terilet légszennyezettségi besoroldsa a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet alapjan a kovetkez§: légszennyezettségi
agglomeracid, 1. Budapest és kornyéke, ahol a légszennyezettségi zdnabesorolds a kdvetkez6: Kéndioxid - E,
Nitrogéndioxid - B, Szénmonoxid - D, PM10 - B, Benzol - E, Talajkodzeli 6zon - O-I, PM10 Arzén (As) - F, PM10
Kadmium (Cd) - F, PM10 Nikkel (Ni) - F, PM10 Olom (Pb) - F, PM10 benz(a)pirén (BaP) - B.

Talaj és talajviz allapota

A tervezési terilet a 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM rendelet alapjan a felszin alatti vizmindség-védelem
szempontjabdl érzékeny kategoéridba, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriileten
lIév6 telepulések kozé sorolt. A besorolds oka, hogy a terlleten talalhatd budapesti vizellatasat biztositd
Budadujlaki ivovizbazis.

A térség kbzetalapja az oligocén kori agyag, homok és mészk8, amire pliocén kori teraszkavics és homok,
valamint felfolyami homok rétegzddik. A felszini egyenetlenségeket vegyes anyagu feltoltések rendezik valtozé
vastagsagban.
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A terlileten a felszin kozeli talajrétegek mindeniitt bolygatottak. A talaj valtozé mértékben, de legtobb helyen
ersen tOmorodott, vizbefogadasa rossz. A talajfelszin sok helyen burkolt, illetve tomoritett, vizatereszté
felllettel ellatott (vasuti dgyazat), ami a természetes talajéletet gatolja, neheziti, helyenként karosithatja. A
terilleten beliil meglévd talajszennyezésrdl nincs informacidonk és varhatdan nincs is a terileten beliil.

A teriilet szomszédsagaban talalhatd a Budauijlaki ivovizbazis. Az ivovizbazis védelembe helyezési terve és a
vizbazis véddbterileteinek lehatdroldsa folyamatban van. A jévahagyas el6tt all6 terv szerint a tervezési terilet
egy része vizbazis hidrogeoldgiai ‘A’ véd&ovezetébe tartozik. A vizbazis védéteriletein belll be kell tartani a
hatélyos (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgélo
vizilétesitmények védelmérdl) rendeletben foglaltakat, valamint a rendelet alapjan készilG, az ivovizbazis
biztonsagba helyezési tervében rogzitésre keriil6 elGirasokat is. (Lasd terileti korlatozasok fejezet.)

Hulladékok kezelése.
A keletkez6 kommunidlis hulladékokat a térségben az FKF ZRt. szallitja el. A kézelben lakossagi hulladékgydijté
udvar a lll. ker. Testvérhegyi Gt 10/a alatt talalhaté.

A lakossagnal torténd szelektiv hulladékgy(jtés megoldott. Az ingatlanokon kilén kukakba gy(jtik a mlanyag,
fém és papir hulladékot. Az elemek gylijtése iskoldkban és a hulladék udvarokban biztositott. A lakossagi
veszélyes hulladék gydjtését is a hulladékudvarok végzik. A lakotelepeken a hulladékgydjté szigeteken torténik
a szelektiv hulladékgytijtés. A teriileten biztositott az évenkénti 1 alkalommal térténd lomtalanitas.

FKF Zrt. végez komposztalhatd hulladékok gy(jtését is, melyet erre a célra elére megvasarolt zsakokban tud a
lakossag a kozterileten az arra megjel6lt heti gyakorisaggal kitenni, és a szolgaltato elszallitani.

A terileten szamottevé mennyiségli veszélyes hulladék képz6désével nem kell szamolni, mivel Gzemi vagy
Uzemszer( tevékenység a teriileten beliil nem folyik és a tavlatban sem fog folyni.

A keriilet nagy részén kiépitett szennyvizcsatorna halézat Gzemel, igy a folyékony hulladékok kezelése azokon
keresztiil a szennyviztisztitokban torténik.

2.5. HATALYOS VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VONATKOZASAI

A tervezési teriletet a tobbszintl onkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymasra épiilése
(tervhierarchia és az id6tavok kiulonbo6zdsége) miatt tobb telepilésfejlesztési dokumentum is érinti:
e Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (a tovabbiakban: Budapest 2030),

e |TS Budapest stratégia 2020 (a tovabbiakban: ITS 2020) és
e Budapest Il. kertilet, Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiaja.

BubpAPEST 2030

A 767/2013. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatéarozattal elfogadott ,Budapest 2030” Budapest teljes kbzigazgatési teriletére
tartalmazza a telepiilésfejlesztési dontések irdnyat, elirdnyozva a 2030-ig elérendd hosszu tavu célokat.

A koncepcidban meghatdrozott 17 cél kozil tobb a tervezési teriletre kozvetlenil, vagy kdzvetve is
vonatkoztathatd:

,Cél 7: Az egyedi vdroskarakter értékalapu megdérzése és fejlesztése

Cél9:  Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros

Cél 11: Intelligens mobilitds

Cél 16: Az igényekhez igazodd, rugalmas lakdsstruktira megteremtése.
Az egyedi vdroskarakter, a megdrzétt torténetiség egyre jobban felértékel6d6 adottsdgai az eurdpai
telepliléseknek. Az egyedi arculat kedvezéen befolydsolja a vdros és térségének megitélését, kdzvetve erdsiti
annak gazdasdgi pozicioit, javitia a lakossdg életmindségét. A fenntarthatd vdros hatékony és kiegyensulyozott

vdrosszerkezettel rendelkezik, kompakt és vegyes haszndlatu, ahol elényben részesiil a k6z6sségi, a gyalogos és
kerékpdros kézlekedés.

Vegyes funkcioju, kompakt vdrosi teriilethaszndlatot és hdldzati rendszert kell kialakitani, tiszteletben tartva a
megdrzésre érdemes természeti és épitett kérnyezetet, az egyedi vdroskaraktert. Csékkenteni kell a kézlekedési
kényszereket, aminek kévetkeztében kisebb terhelés éri a vdros zsufolt teriileteit. Olyan, jol miikéd6, kompakt
vdrosi teriilethaszndlati rendszer létrehozdsa sziikséges, melyben a sokrétii, kiilonféle tevékenységek jol
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megférnek egymds mellett, cs6kken a konfliktusokkal jard teriileti igénybevétel, a vegyesebb haszndlat —
legaldbb a lakdteriileteken beliil — a gyors elérést, a ,kis tdvolsdgok vdrosdt” eredményezi, és a lako- vagy
munkahelyi kérnyezetben is a szomszédsdgi egységek felértékel6déséhez vezet. A megfelel6 intenzitds és a
vegyes teriilethaszndlat segiti a ,kis tdvolsdgok elvének” megvaldsitdsdt: ha a mindennapok helyszinei kézel
vannak, elérésiikh6z nem kell motorizdlt k6zlekedés, a kerékpdrozds, gyaloglds esélye is javul.”

BUDAPEST Il. KERULET, INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA

A 2016-ban elfogadott Il. kerUleti Integralt Telepulésfejlesztési stratégia Bel-Buda fejlesztésének részeként
szerepelteti a terlletet.

,Bel-Buda keriiletrész stratégiai céljai

Lehatdrolds, meglévd dllapot

A ll. keriilet Bel-Buda vdrosrészét a Vizivdros északi része, az Orszdgut, Felhéviz egy része, illetve Ujlak Il. keriileti
része képezi. A vdrosrész nagyvdrosias karakterében, funkcidiban szorosan kapcsolddik Budapest belvdrosi
teriileteihez.

Fejlesztési célok a teriileten

Bel-Buda vdrosrész kézponti elhelyezkedése ellenére sok tekintetben elmarad Budapest Belvarosanak
megkivanta szinvonaltél. Ez megmutatkozik a kéztertileti hdldzat dllapotdban, mindségében, az épliletallomdny
mliszaki dllapotaban, a kereskedelmi és szolgdltato egységek kindlatdban és szinvonaldban is. A keriiletrész
fejlédése szorosan kapcsolddik a szomszédos keriiletekkel (tGrténeti és telepiilésszerkezeti egységben lévd
teriiletekhez): Ujlak keriiletrész dthuzédik a Ill. keriiletbe, illetve Vizivdros az I. keriileti résszel képez egy
egységet. A fejlesztéseket dsszehangoltan kell végezni a szomszédos kertiiletekkel.

Pontszert beavatkozdsok az akciotertileteken kiviil a teleplilésrészeken

Bécsi promendd A Bécsi ut kerlileti szakasza a fonddo villamos kiéplilésével bizonyos vonatkozdsokban mdr
megujult. Tavlatban tovadbbi fejlesztéseket kell megvaldsitani: kivdnatos a gyalogos és kerékpdros komfort
erdsitése.”

TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO (TFK) MEGALLAPITASAI

A TFK célteriletként hatarozza meg ,kézponti keriiletrész hdlozatos z6ld- és koézteriileti fejlesztése,
forgalomcsillapitdsa, azon beliil Bel-Buda vdroskézpont, Ujlak és a Fiird6negyed kiemelt helyszinként valé
kezelésé”-t.

Ujlak A kozponti kerlletrész halézatos kozteriileti fejlesztése, és azon a tematikus utak kiteljesitése
feltételezi a keriiletkdzi egyuttmikodést is, északon Uijlak varosrész Ill. kerileti részével valé
Osszekapcsolddas, délen a Varalja, a F6 utca és Duna-parti kapcsolatok erésitheték az I. keriilet, és a
Varosmajorral valo kapcsolatok a Xll. kerdilet iranyaba.
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2.6. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Budapest hatalyos teleplilésszerkezeti terve — TSZT 2015, majd 2017 — a févaros ,,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatdrozza
meg a teleplilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a muszaki infrastruktura-haldzatok elrendezését.

Budapest FGvaros Telepulésszerkezeti Terve (TSZT) a f6varos teljes kozigazgatasi terlletére készilt és az
50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal fogadta el, majd 2017-ben a 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatérozattal,
2021-ben a 364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatérozattal mddositotta a FGvérosi Kozgy(ilés.

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas” cimd tervlapja szerint a tervezési terileten a beépitésre szant
terliletek kisvarosias, jellemz6en zartsord beépitésti lakdterllet (Lk-1) teriletfelhaszndldsi egységben
szerepelnek. A Bécsi Ut teriilete beépitésre nem szant, kdziti kdzlekedési teriilet (KOu), amelyen gyorsvasuti
vonal tervezett.

A Bécsi Ut keleti oldala, az Urémi Gt menti beépitések a Kolozsvari Tamas utcatdl és a Cserfa utcatdl délre Ln-2
nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitési lakoteriletteriletfelhasznalasi egységbe sorolt.

A Szépvolgyi ut északi oldalan a Ill. kerileti terileteken jellemz&en intézményi teriletek (Vi-2 és Vt-H) és
kisvarosias, jellemz&en szabadonallé beépitésd lakoteriilet taladlhato.

Nagy magas zartsoru, zartudvaros beépitésd lakdterulet
M Nagyvérosias, jellemzéen zartsor, keretes beépitési lakéterulet

ﬁ‘ ' sen zérsor( boép lakoterulet

[ u«z]- arosias, jellemzo ll6 jellegd

Vi-H Kiemel jelentség(i helyi kozpont tertlete
Vi-2| Intézményi, jellemzden szabadonall jellegd teriilet

TKGREkN ] 4cios és s. 6s tertlet

Kozt kozlekedési tertiet (KOu)

IZKPI Kozkert, kdzpark

© 0 O | Tervezett gyorsvasqti vonal

.7 Meglévd erddteriiletek és zoldtertletek

@ Kozlekedési infrastruktira (kbzit/vasut) szaméra iranyado teriletbiztositas

TSZT - Szerkezeti terviap — 1. Teriiletfelhaszndlds részlete és jelmagyardzata
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A TERVEZES| TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZOI

A tervezési terililet beépitésre szant terilet, kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitési lakoterilet (Lk-1) és
tovabba érinti beépitésre nem szént kozuti kdzlekedési teriilet (KOu).

Lk-1 Kisvarosias lakoteriiletek: siirli beépitésd, té6bb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald,
12,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsGsorban lakd rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgdlnak.

Az elhelyezhetd funkciok (rendeltetések) azonosak nagyvdrosias lakoteriileten elhelyezhetGkkel:
e lakas,

e kereskedelem, szolgdltatds,

e hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

e kulturdlis, kdz0sségi szorakoztatd rendeltetés,

e szdllds jellegli rendeltetés,

* igazgatdsi, iroda,

e sport.

Kisvdrosias, jellemzéen zdrtsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1) A tertiletfelhaszndldsi egységbe az
egyes telektémbit tulnyomoan keretezd beépitéssel rendelkezé lakoteriiletek tartoznak, amelyek
dltaldban 3-4 szintesek, és azok is, amelyek alacsonyabb magassdgu beépitéssel rendelkeznek,
de a beépitési mérték meghaladja a 30%-ot. Ez a tipusu teriiletfelhaszndlds a belvdros kivételével
gyakorlatilag a févdros minden keriiletében megtaldlhatd. Uj fejlesztés(i lakdtertiletek esetében
is javasolt alkalmazdsa, mert a vdrosias megjelenés mellett a zéldfeliileti arany is kedvezd. A
TSZT a beépitési siirliséget 1,25-2,755 k6z6tti értékben hatdrozza meg.

Kb Kézuti kbzlekedési teriilet (KOu) hdlézza be a vdros egészét, jelentds mértékben determindlva a
u teleplilésszerkezetet. A kézuti kézlekedési teriiletet a kézuthdldzati hierarchia magasabb szintdi
elemei (autdpdlydk és autdutak, I. rendl és Il. rendl f6utvonalak, telepiilésszerkezeti
jelentdséggel biré gyljté utak), valamint a vdrosi kézésségi kozlekedés fontosabb autdbusz
végdllomdsai, a felszini P+R parkoldk, iizemi létesitmények (lizemanyagtélté dllomdsok) alkotjdk.

KOZzLEKEDES

A TSZT Szerkezeti terv 2. tervlapja ,Kozlekedési infrastruktira” cimd tervlap a telepiilésszerkezeti szempontbdl
komplex kdzlekedési rendszert tartalmazza.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
MEGLEVO TERVEZETT
— — | TEN0 G0

Telepulésszerkezel jelentdségu gydat,
egyeb agglomeracids kozit

Gyorsvast vonal
(metrd, HEV, regionalis gyorsvas(t)

[ o i == === Kozl vast (vilamos) vonal felszinen

TSZT 2. Kbzlekedési infrastruktura, részlet

A tervlap szerint a tervezési teriiletet keletr6l a Bécsi Ut telepiilésszerkezeti jelentéségli gydjt6utja hatarolja,
amely a Dunaval parhuzamos irdnyba biztosit kapcsolatot. A Bécsi Uton meglévé felszini kozativasut (villamos)
nyomvonal van.

A Lajos utca vonalaban tervezett a gyorsvasUti vonal (metrd, HEV, regiondlis gyorsvasut), megalldja a Kolosy tér
térségében tervezett.
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JOVAHAGYANDO ELEMEK

TELEPULESSZERKEZETI A  forgalmi  szerepet ~meghaladé  szerepkérrel  rendelkezé  gydjtéutak

JELENTOSEGU GYUITOUT | teleplilésszerkezeti jelent8ségli gydjtéutként jelennek meg a szerkezeti tervben, mint
az 6sszvdrosi k6zlekedési célokat szolgdlo f6hdldzat legalacsonyabb rangu elemei.

K&zUTI VASUTI A villamos vonalak vdrosfejleszté hatdsa a metrohoz képest alacsony. A kézepes
(VILLAMOS) VONAL utasszdllito képesség, és a jellemzéen a kézteriileti kézlekedéshez illeszkedd
FELSZINEN ES FELSZIN (révidebb szakaszai kivételével a f6utak és telepiilésszerkezeti jelentdségli
ALATT gyljtéutak része) miszaki rendszer miatt kialakitdsa alig befolydsolia a

telepliilésszerkezetet. A villamos vonalak egyediek is lehetnek, mint a felszin alatt
éplilt Millenniumi féldalatti-, és a hegyvidéken lizemeld Fogaskerekii vasut.

AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal érvényesilé mivi
értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek” cim( tervlap szerint a teriilet nyilvantartott régészeti lel6hely terilete.

A Bécsi Ut 28. sz. alatti épllet mlemléki érték. A tervezési teriiletet memléki kornyezet érinti.

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
:' nEes .: Vilagdrokségi varomanyos helyszin védédvezetének hatéra

5w u u w o BFKH Epitésagyi és Orokséguedelmi Foosztaly adatszolgaliatésa 2021.02.08
Maemlék
BFKH Epitésigyi és O Faosztaly 2021.02.08.

Maemiéki jelentdségd tertilet hatara
BFKH Epitésugyi és Or i Féosztaly 2021.02.08.

Maemléki ksmyezet terilete (a védetté nyilvanitasrol szalé rendelet ehtérs kijel

BFKH Epitésiigyi és Orok delmi Fosztaly adatszolgal 2021.02.08.
T Nyivantartott régészeti lekhely terilete
.| BFKH Epitéstgyi és Orok Jelmi Féosztély adatszolgal 2021.02.08.

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

o Févarosi helyi védetiségu épitmény
FPH Viarosépitési Féosztaly Epitészeti Ertskvédelmi Csoport adatszolgaltatas:

a) Mds jogszabadllyal érvényesiilé mlivi értékvédelmi, 6rékségvédelmi elemek

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett kdrnyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa” cimi tervlap szerint a telkek tombjét magassagi
szabadlyozast igényld terllet nem érinti.

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

I:l KarakterSrzd terillet (I parkanyragassagi kategoria)

TSZT, 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme
b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa, részlet
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ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelilet-, taj- és természetvédelem” cimi tervlap szerint a tervezési teriilet a
tajképvédelmi bvezet része.

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK
FT T Tajképvédelmi terilet dvezste
___._1 (Duna-ipoly Nemzeti Park alapjan

—_—

Telepilésképvédelmi jelentdségi meglévs fasor /
® ®| Telepuléskepvédelmi jelentiség tervezett fasor

-
./
[
)
-

_

& b %% <X

TSZT, 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem, részlet

KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT ES VESZELYEZTETO TENYEZGBJU TERULETEK

sre 1r

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényez6jl teriletek” cimd
tervlap elemei kozil a vizminGségvédelmi teriilet Gvezet érinti.

TR

T 77

Y A Dot | Vizmingség-vedelmi terlet Svezete
Wi (KDVVIZIG adatszolgaltatasa)

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESLO ELEMEK

Karsztos terilet
(Magyar Geologiai Szokgalat, Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa)

TSZT, 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjli teriiletek

Mas jogszaballyal érvényesiil6 elemek

VIiZMINGSEG-VEDELMI VizminGség-védelmi teriilet 6vezete (Kb6zép-Duna-volgyi Viziigyi |gazgatosag
TERULET OVEZETE adatszolgaltatdsa alapjan) A Trtv.-ben megallapitott vizminGség-védelmi terllet

Ovezetébe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra
szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa
érdekében kijelolt vizek megdvasat szolgald védelem alatt all6 teriletek
tartoznak. A Trtv. rendelkezése szerint a vizmindség-védelmi terilet 6vezetébe
tartozo telepliilések telepilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jel6lni
a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat pedig a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

A TSZT ,Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek” cim( tervlap elemei a tervezési teriiletet nem
érintik.
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FBGVAROSI RENDEZESI SzABALYZAT (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) a févarosban a telepiilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének
biztositdsa érdekében — az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeknek (OTEK), valamint a
févaros Teleplilésszerkezeti tervének (TSZT) megfelel6en — a teriletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,
meghatadrozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura teriletbiztositdsat megallapitd
févarosi 6nkormdanyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terilethasznalat
kiszolgalasahoz szlikséges parkolasi infrastruktura épileten beliili biztositasa tovabbra is tAmogatott legyen.

Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a ,bsd” jelli altalanos beépitési sirliségi érték az altaldnosan
elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe vehet6, a ,bsp” jell parkolasi beépitési
slrdlségi érték viszont kizardlag épileten belili parkolds céljara vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték
kifejezetten a parkolds épuleten bellli tamogatasa céljabdl kertl alkalmazasra, tehat bdnuszértéket jelent a
beépitési slrlség értékébe beépiilve. A ,bsd” és a ,bsp” érték egyiitt képezik a bs jeli beépitési s(irliség
értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A tervezési teriileten az FRSZ altal meghatarozott, a teriletfelhasznalasi kategdria szerint elhelyezhetd
funkciéra vonatkozd altaldnos beépitési siirliség (bsa) értéke kisvarosias lakéterilet Lk-1 teriletére 1,75, a
parkolasi s(rlségi (bsp) érték 0,5. A beépitési slirliség értéke mindig a teljes, 6sszefliggd terlletfelhasznalasi
egységre vonatkozik Az egyes telkek szintterijleti mutato értékét — az FRSZ-ben meghatarozott beépitési

1.25 (0.75+0.5) K-Reék:'0.751(0.5+0.25)( / L. . . P . . g . "
Vi-H:'4.0/(2.75+1.25) f Kisvéarosias, jellemzden zartsoru beépitésti lakétertlet (Lk-1)
Lk-2: 175 (1.0+0. 5) | Kozt kozlekedési teriilet (KOu)

VI2: 2501780451 vt 402754128 248

o / ﬁ;'
@ *
Jaay .

2. -2 5.0((3.5+1.5)
KOUNEH:3.0(21041.0)°
A 2

feoions] GyorsvasUt nyomvonala felszinen
eoclpoo GyorsvasUt nyomvonala felszin alatt
=== Kzitti vasit (villamos) vonal felszinen

& @ Gyorsvasuti megallé

A TERULETFELHASZNALAS! EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO

. X O e MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEERITESI SURUSEGE
LLekie (1.25+.U.5) ) ,,N X-Y: 0.0 (0.0+0.0) grijletfelhasznalasi eqység jele: bs (bsa+bsp)
x Ln-1: 45 (3.5+1.0) '( bs - beépitési stinliség
f .‘ bsa - teriiletfelhasznélasi kategoria szerint elhelyezhetd funkciora altalanos vonatkozo siiriség
/ bsp - kizérolag az épuleten belll elhelyezhetd parkolo ferchelyek szaméra igénybe vehetd parkolasi sirliség
Ln- 2 5 0 {325+‘1 .5) £
K-Rek: 1.25:(1. D+0 25) 1/;’; 3
o /
Ln 2 3.0 (2.0+10) :
Zkp ﬁ :
FRSZ, 1. melléklet, részlet
Az FRSZ rendelkezéseit a magassagi szabalyozasrdl a lll. fejezet ,Egyes terlletek beépitési magassaganak

korlatozdsdaval kapcsolatos el6irasok” tartalmazza:
5. 8§ (1) Az 5-12. § rendelkezéseit uj épiilet Iétesitése, vagy meglévéd épiilet beépitési magassdgat névels
bévitése sordn kell alkalmazni.
(2) A KESZ-ben a beépitési jellemzbknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg gyiijtéfogalma ald
tartozd épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjdn. ...
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Az FRSZ 3. melléklete a rogziti a karakterdrzé terdlet
(. parkanymagassagi kategdria) hatarat.

A tdmb nem érintett.

Frsz 3. melléklet, részlet

Az FRSZ az Lk-1 teriletfelhasznalasi egyseg A KESZ aldtdmaszté munkarésze a févérosi
terlletére az aldbbiak szerint rogziti a beépitési telepiilésrendezési terveknek — TSZT/FRSZ — valé
stirliség erteket: megfelelésrél régziti, hogy az Lk-1
. bsa altalanos beépitési siirliség: 1,25, és tlerllJII(etIIeIhasznaII(aEsslz egysekger; .lIJeIuI|97bs;8 ei/ ESp
. bsp parkolasi beépitési siiriiség; 0,5. e.rte € et a gyakorlatilag ) e-ban
kihasznalja.
Az !:_RSZ Sze”f‘t a,tijmbijt nem érinti a karakterérz6 A KESZ a karakterérzé teriilethez csatlakoz6 zértsoru
terllet lehatarolasa. beépitésti  terlleteken is alkalmazza a |l

parkdanymagassagi kategoridanak megfeleld
magassagi szabalyozast.

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiilet a 28/2019.(X1.27.) dnkorméanyzati rendelettel
fogadta el a KESZ-t, majd médositotta a 20/2021. (V.27.) Ok, a 6/2022. (11.25.) Ok, és a 9/2022. (IV. 01.)
onkormanyzati rendeletekkel.

A rendelet 1. melléklete tartalmazz a Szabalyozasi Tervet.
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KOTELEZO SZABALYOZAS! ELEM

szabalyozési vonal

FRSZ alapjn rogzitett fivarosi célt szolgakh
szabalyozas vonal

Bees e Anitési ayeretiouezet hatra

VEV/2 | épités dveretiouazel jgle

12| méretea¢s

zaldielilet 1Et2sitase & helye

jellemziien lelies ertekii zoldfeloletként
megtartandi/kialakitands teruiet

|O ) megiartandd fa, facsoport
| {eqgyes mechatérozs helyszineken)

térialak szabalyozasa

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEM

0 egyes

R

M(kv)

— cpitha vonal

kizhasznalat, kizforgalom

| mar kizhasznalati terile:
vagy kiizhasznlatra javasclt telekrész

kazforgalmi maganit kizakithato

M(v)

= MK: o

= sRYs o

védelmi elemek

| vilagarakségi tertilet (miem|éki jelentiségd terulet

172005 {1111.) NKOM rendelet)

kiemelten védett miemiek lelke
widett miemlek telke
miemléki kamyezet

vedetté nyilvanitott régészeti leldhely

TAJEKOZTATO ELEM

[ ]
|

fdvarosi jelentdseqil kozlekedas) erilst

keruleti jelenifiségil kozlekedési ferulet (Ki-kk)

A Szabdlyozasi terv részlete és jelmagyardzata a tervezési teriilet lehatdroldsdval

EPITESI OVEZETEKRE ES BVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOZASOK

A rendelet 2. melléklete: Az épitési Gvezetek és az | A terlletre a szabalyozasi terv Lk-1/Z-2 és Lk-1/Z-4
Ovezetek paramétereit meghatdrozd tablazatok épitési Ovezetet hatdroz meg. A teriilet kozvetlen
kérnyezetében a tomb északi részén a 14333 hrsz-u
telken Lk-1/Z-7 épitési 6vezet keriilt lehatarolasra.
28/2019. (X1.27.) énkormmanyzati rendelet 2. melléklete
2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az & k paramétereit meghatérozd tibla ' 4 | tablé
A B c [ o | E F [ & H ] 1 [ ok [ 1 M | N[ o
L teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETS
felhasznalasi a telek az piilet ONALLO RENDELTETESI
2. kategdria: EGYSEGEK SZAMA
legkisebb legnagyobb legnagyobb
2 g
£ — |beépitési mértéke . s .. 3 = B =
3. Lk-l \E _ % erenesine szintteriileti mutatdja < == E .E
gl ¢ | E| E| B 213988 3 .
b = & e = = g | g8 3 = 5
a % o & .; E | TER 3 = &
= g z o = = £ - £ . @ @ - = G
g = | F | 2| &| E E ¢ | : |228 2 = 3
4. ovezetcsoport = @ i 5 g § A“.i :,E E. E £ E: g 3 £
£ £ w = 2= 3 2% = e =
g 3 5 = %
® d @ v >
] -g ] 3
w < -, a - E
i N = = I 3@ 8
5. |EPTESIGVEZET JELE:| = - ki E & 5 < = E £ g 5
& @ ] ] o
9. |Lk-1/Z-1 z 125 20/ 75 75/ 2 0.9 P 150
' 5§15 § 100 ‘ m
25/ | 65/ | 65/
10. |Lk-1/Z-2 z 800 - - 2 0.9 - P 240 - -
! §15 | §100 | §100 m
25/ | 65/ | 65/
11. | Lk-1/Z-3 Z 400 - - 1.5 0,9 - Pmu 200 - -
/ §15 | §100 | §100 !
12. | Lk-1/Z-4 z - - - 25 50 75 1.5 0.75 - Pmu 240 - -
13. | Lk-1/Z-5 Z - - - 25 50 75 1.75 0.45 - Pmu 120 - -
14. | Lk-1/7-6 Z - - - 25 50 75 1.25 0.4 - Pmu /§ 100 - -
15. | Lk-1/Z-7 Z 1000 - - 20 70 100 1/KH0.5 0.3 - Pmu 180 - -
Beépitési méd Intézményi jele / Alkals isi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondll6 rendeltetési egységek szdma
funkcidra utald jelélés
SZ | = |szabadondllo| Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirasaban Em | = |eépiiletmagassag X| = |lakds nem létesithetd, egyéb
0 | = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
llé dominans L | = |lakdsrendeltetés szerint parkanymagassag eldirt paraméter
Z | = |zartsora Te | = [templom esetén KH | = |kézhasznalata Hy | = |lejté felsli -| = |nincs el6irt / nem alkalmazott
Sp | = |sportpalya S | = |saroktelek esetén teriilet homlokzatmagassig paraméter
A | = |jelentds sllomas | P | = |parkolohely pétlas k|a|a!<ita’sa Elp | = |épiilet legmagasabb | §/1| = |57.§ (4) a) szerint
P | = |parkold P Szabalyozasi Terven G X pontja §/2| = |57.8 (4) b) szerint
B | = |benzinkut jeldltingatlan esetén kp:d\/ezmeny § | = |el6irds szerint §| = |el6iras szerint
- | = |nincs el§irt / nem {Lobble) - | = |nincs el6irt / nem
alkalmazott paraméter
P alkalmézntl megjegyzés: ‘ OTEK eltéréssel
parameter
| FRSZ 20.§ (2] alapjdn
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A rendelet 3. melléklete: Az utcai pdrkdanymagassdg
vonaldanak megengedett legnagyobb magassagi

értéke egyes zartsoru beépitési modu teriileteken.

A terllet vonatkozasdban rogziti a megengedett
utcai parkdnymagassag értékét 7,5 m magassaggal.

Y Szépvolgyi it =
/ / Seecaa,
! / ——

BB T~ -

]

)
L}
’
]
(]

]
’
L}
]

T

;

Lajos 11t~

Cserfa .

|

MEGENGEDETT LEGNAGYOBB MAGASSAGI |
ERTEKE EGYES ZARTSORU BEEPITESI MODU |
TERULETEKEN g

Pmiu értékek:

S
B -

{FRSZ szannti 1. parkanymagassagi kategina)

keskeny ulcaszakasz

A rendelet 4. melléklete tartalmazza

autébusz varakozohelyek telken

elhelyezésének elGirasai

a

személygépjarmuivek és a kerékparok, valamint az
beluli

eltérd szabalyozasu terlletei

méretaranyu térkép

A rendelet 4.a. melléklete: A parkolasi kotelezettség P Ay
M=1:10.000 b,

=

‘ 4 tertlet
A rendelet 4.b. melléklete: A személygépjarm(ivekre FUNKCIO 1. TERULET*
. Lo . RS arkolasi
vonatkozé parkoldsi kételezettség— tablazat kaﬁehﬂemg
(db)
Minden lakas utan 1
Minden apartman-egység,
idiildegység utdn, ha dsszesitett
darabszama
. egy 2
*  kettd vagy tabb 15
Kereskedelmi, egység drusitoterének
0-100 m2-ig minden megkezdett
20m2, e féldtt minden megkezdett 40 0,5
m2 nettd alapteriilete utan 1000 m2
brutts szintteriiletig
Kereskedelmi, egység drusitdterének
0-100 m2-ig minden megkezdett
20m2, e félétt minden megkezdett 40 0,75
m2 nettd alapteriilete utdn 1000 m2
bruttd szintteriilettdl
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Vendéglaté onalld rendeltetési egység
fogyasztotere nettd alapteriletének
minden megkezdett 10m2-e utan
(beleértve sajat telken a terasz,
kerthelyiség, kézterilleten magantiton
vagy kozhaszndlati terileten a
vendéglatd terasz 50 m* feletti bruttd
alapteriiletét is)

0,5

Bélcsdde, mini bélcsdde, alap- és
kizépfoki nevelési, oktatdsi dnélld
rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme
nettd alapteriiletének minden
megkezdett 20 m2-e utan

0,5

Hitéleti ondllo rendeltetési egyseg
p ének vagy h

tarto
minden megkezdett 25 m2 nettd
alapteriilete utan

. valldsi tevékenységhez
kapcsolddd hasznélati cél
{templom}

. egyéb hitéleti tevékenység
(rendhaz, lelkigyakorlatos-
haz, kizdsségi haz)

0,5

Sportolds, strandolds céljat szolgald
dnallo rendeltetési egységek minden

5 férdhelye utdn, leldtdval
rendelkezd, fedetlen vagy részben
fedett sportlétesitmény minden
megkezdett 15 férdhelye utan

Igazgatasi, nem fekvdbeteg-ellato
egészségiigyi onallo rendeltetési

2ysézek h tartézkoddsra
szolgald helyiségeinek minden

0,5

kezdett 10 m2 nettd alap
utan

Iroda, és egyéb onalld rendeltetési
zységek h tartézkoddsra
szolgdlo helyiségeinek minden

ghezdett 20 m2 nettd alap

utan

A rendelet 4.c. melléklete: A telken elhelyezendd
kerékpartaroléd fér6helyek szdmanak elSirdsa -
tablazat

A

]

rendeltetés

helyiség, teriilet, egyéb

Lakds, idilGegység

minden

széllashely szolgaltatd egység

minden megkezdett

Kereskedelmi egység 0-1000 m™-ig

az rusitétér minden
megkezdett

Kereskedelmi egység 1000 m'’ felett

az arusitatér minden
megkezdett

Vendéglats egység

a fogyasztotér minden
megkezdett

Alsg- és kozépfoki nevelési- oktatdsi egység

a foglalkoztats és/vagy

tanterem

FelsSfoki oktatdsi egység

oktatdsi és kutatdsi helyiségek

Egyéb mivelddési egység (muzeum,
milvészeti galéria, levéltar stbh.)

a kiallitotér vagy kutatotér
minden megkezdett

Igazgatasi, iroda, ellatd, szolgaltatd, nem
fekvibeteg-ellatd egység

az iroda- vagy ellats teriilet
minden megkezdett

Egyéb kbzbsségi szorakoztatd kulturslis
egység (szinhz, babszinhaz, filmszinhiz
sth.)

minden megkezdett

Sportolas, strand céljat szolgdld egység.

minden megkezdett

A rendelet 4.d. melléklete: A telken elhelyezendd
autébusz varakozohelyek szamanak elGirdsa -
tablazat

rendeltetés

szillasjellegd anallS rendeltetesi egység

sport vagy rekredcits céljdt szolgéls rendeitetési egység

rendeltetési egység kapacitdsa

S0 vendégsrobat meghalads

200 férdhelyet meghaladd

Ieliloval rendulke s spoillélesiming

500 gyl meshalad
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A rendelet 5. melléklete: Korldtozassal és
védelemmel érintett teriletek

A rendelet 5.a. melléklete: Korlatozassal érintett
terlletek M=1:10.000 méretaranyu térképe

A rendelet 5.b melléklete: Védelemmel érintett
terlletek M=1:10.000 méretaranyu térképe

-barlang
yarlang

A rendelet 6. melléklete: Az Onkormdnyzat | Nem érinti a tervezési terlletet.
el6vasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke és
telepiilésrendezési célja

A rendelet 7. melléklete: Az épitési hely, az épitési | Vonatkozik a teriiletre
vonal, az épllet szintterlleti mutatdinak és
magassaganak értelmezé abrai

A rendelet 8. melléklete: A Rendelet hatalya ald nem | Nem érinti a tervezési teriletet.
tartozo teriiletek lehatdrolasa

ELOIRASOK
ALTALANOS ELBIRASOK

P

Az aldbbiakban a fontosabb altalanos elGirasok kertilnek bemutatdsra:

ELGIRAS MEGJEGYZES

5. A telek természetes terepfeliiletének megvaltoztatasa

6.8 (1) A telek természetes terepszintjét megvaltoztatni csak épitési tevékenységgel | vonatkozik
Osszefliggésben, indokolt esetben megengedett.

(2) Az telek természetes terepszintjének (1) bekezdés szerinti megvaltoztatdsa soran
az eredeti terepfelszin és a végleges rendezett terep szintkiilonbsége — ha az dvezeti
elGirds vagy a Hatodik rész kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —

a) a telken belll a szomszéd telek hataratdl szamitott 3,0 méter széles savban — a
csapadékviz sajat telken belil tartdsanak biztositdsa mellett — sem haladhatja meg a
0,3 métert, kivéve a c) pont szerinti esetben,

b) a telek a) pontban rogzitett tertletrészén kivil
ba) a legfeljebb 5% eredeti lejtés(i terepen nem haladhatja meg az 1,0 métert,
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ELGIRAS

MEGJEGYZES

bb) az 5%-ndl nagyobb eredeti lejtésii terepen nem haladhatja meg az 1,5 métert,
kivéve a c) pont szerinti esetben,

c) kizarélag az épllet rendeltetésszerli hasznalata, vagy moiszaki, biztonsagi
kovetelmények (csapadékviz-elvezetés, allékonysag) biztositasa érdekében haladhatja
meg az a) és b) pontban rogzitett értékeket.

(3) Rézsl kizardlag olyan mddon alakithatd ki, hogy annak allékonysaga a telek
teruletén belil biztosithato legyen.

v

(4) Epitmény bontédsa utan a telek természetes terepfeliiletére jellemzé viszonyokat
kell kialakitani, kivéve, ha uj épitmény keriil az elbontott helyére.

v

9. Maganut

14826 hrsz-u telken
kozforgalmd maganut
kialakithatd.

13.§ (1) Epitési tel(k)ek kialakitasa, megkozelitése, kiszolgaldsa érdekében magéanut

a) kizardlag kozforgalom eldl el nem zart és kozhasznalat céljara dtadott maganuitként
|étesithetd,

b) a kozlekedési f6haldzathoz kozterilettel kell, hogy csatlakozzon,

c) kialakitdsa soran a visszamaradd telekméret az épitési Ovezet vagy az Ovezet
el6irasanak meg kell, hogy feleljen, tovabba

d) akkor és ott létesithetd,

da) ahol a Szabdlyozési Terv a terliletét rogziti, vagy egyéb eszkézzel lehet6vé teszi,
valamint,

telkek feltarasa érdekében lehetévé teszi, vagy

dc) beépitésre szant terileten Iévé zarvanytelek feltarasa érdekében.

jelolt a szabalyozasi terven

(2) A legkisebb szélessége

a) a gépjarmdvel valé megkozelités biztositdsara

aa) legfeljebb 6 darab — telkenként csak egy rendeltetési egység elhelyezésére
alkalmas — telek megkozelitése és lakd-pihendovezet kialakitasa esetén legalabb 6,0
méter,

ab) 6-nal tobb telek vagy legfeljebb Gsszesen 30 rendeltetési egység elhelyezésére
alkalmas telek megkozelitése és lakd-pihendovezet esetén legalabb 8,0 méter,

ac) az aa) -ab) ponttdl eltéré rendeltetés(i telkek, vagy 30-nal tébb rendeltetési
egység elhelyezését lehet6vé tevd telek vagy telkek megkozelitése esetén legaldbb
10,0 méter,

b) a telek gyalogos megkozelitésének biztositasara

ba) legalabb 3,0 méter,

bb) gyalogossétany kialakitasa céljabdl legalabb 4,0 méter

kivéve, ha a Szabdlyozdsi Terv vagy a Hatodik rész kiegészit6 elGirasa masként
rendelkezik.

(5) A maganuttal feltart telek beépitésével 6sszefliggd épitési szabalyok:

a) magdnut altal feltart telkeket Ggy kell kialakitani, és azon az épitményeket
elhelyezni, mintha a maganut kozterilet lenne,

b) a Szabalyozasi Terven a maganut figyelembevételével rogzitett épitési helyet akkor
is figyelembe kell venni, ha a Szabdlyozasi Terven jelolt maganat nem kerl
megvaldsitdsra,

c) a magdnuttal feltart terlleten belll a kdzhaldzati csatlakozast a kozteriilet és a
maganut hataranal kell kiépiteni.

16. Klimaadaptacié és a hészigethatas csokkentés rendelkezései

23. § (1) Burkolatok hészigethatasanak csokkentése érdekében v

a) a be nem épitett, legaldbb 30 méter szélességii és 1.500 m2-nél nagyobb burkolt

feliletet — a kozlekedésre szant kozterlletek és bels6 utak kivételével —

zoldfelllettel, fasitassal tagoltan kell kialakitani,

b) a szilard vagy vizatereszt6 burkolt felllet egészén és a lapostet6 nem zoldtetSvel

kialakitott részének egészén elsGsorban magas albedd értékli (nagyobb

fényvisszaverd képesség(i) burkolatokat kell alkalmazni.

(2) A zéldteték kialakitasanal az extenziv zéldtetd kivételével, éntdzGrendszert kell | v/

kiépiteni, vagy a locsolds mas megoldasat kell biztositani.

(3) A 20-ndl tobb lakast tartalmazd Gj épulet, valamint a legaldbb 2.000 m2 | Eléirja kozponti

szintteriletet meghaladd egyéb rendeltetési uj féépilet gépi klimatizalasa kizardlag
kdzponti klimaberendezéssel alakithaté ki. A helyi egyedi klimaberendezések utélagos
elhelyezése ilyen épliletek homlokzatan a TKR betartasdval sem valdsithatd meg.

klimaberendezés létesitését.
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(4) Amennyiben az Uj iroda vagy kereskedelmi épiilet egy homlokzatanak fligg6leges
vagy kozel fligg6leges falfelliletének mérete

a) 500-1.000 m2 kozotti, akkor annak legalabb 5%-an,

b) 1.000 m2-t meghaladd, akkor annak legalabb 50 m2-es feliiletén

z6ldhomlokzatot kell Iétesiteni. Az igy szamitott Gsszesitett zoldhomlokzat feliilet az
épulet egy vagy tobb homlokzatan is kialakithatd.

(5) zéldhomlokzat létesitésénél v
a) a névényvalasztas nem okozhatja az éplletszerkezetek kdrosodasat,

b) a gyokérzet elleni védelemrdl és az épiletszerkezetek vizszigetelésérdl
gondoskodni kell,

c) tdamszerkezetet igényld, vagy Ultet6edény-soros rendszer esetén biztositani kell a
rendszeres fenntartas, karbantartds és ontozés lehetGségét.

(6) A burkolt feliileten telepitésre keril6 fa szamara v
a) ald nem épitett pozicioban legaldbb (1,5mx1,5m) 2,25 m2 felllettel kell a
term@talajt biztositani, erre a fellletre csak faveremracs helyezhetd,

b) aldépitett pozicidban a térfelszinen legalabb 2 méter mély és minimum 12 m3
termétalajt befogadd térrészt kell kialakitani.

23. Zartsoru beépitési modban az altalanos épiilet-elhelyezés elGirasai

30. § (1) Az éplletcsatlakozas (2) bekezdésben foglalt szabalyait akkor kell alkalmazni,
ha

a) a meglévd szomszéd épllet kozterilet felé nézd vagy udvari homlokzatanak | OTEK fogalommagyardzata:
csatlakozé pdrkdnymagassdga nagyobb az épitési Ovezetben megengedett | Pdrkdnymagassdg: az épiilet
legnagyobb beépitési magassag 6,0 méterrel csokkentett értékénél, homlokzati sikja és a rendezett
terepszint metszésvonala,
valamint magastetés  éplilet
esetében az éplilet homlokzati
sikja és a tetdsik metszésvonala,
lapostetds éplilet esetében a
homlokzati falsik és a legfelsé
zdrofédém  felsé  sikjanak
metszésvonala kézotti
fliggélegesen mért tdvolsdg.
Csatlakozd
b) a szomszéd telek hatdran all6 meglévd tlizfal magassaga nagyobb az épitési | parkanymagassagokra
Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag 3,0 méterrel csdkkentett | yonatkoztatva akkor kell
értékenél. alkalmazni, ha Pm vagy Pmu
nagyobb, mint Em-6,0 méter,
e  Bécsi ut 30b fel6l nincs
csatlakozo parkany
e  Bécsi ut 30a feldl nincs
csatlakozo parkany
e Bécsi Ut 26 esetében a
miemlék épilethez kell

csatlakozni, amelynek
parkanymagassaga
szerintem kisebb, mint
4,5

A jelenleg beépitési magassdg
Pm=7,5 m, azaz csatlakozo utcai
és udvari homlokzatmagassdg
minden esetben nagyobb, mint
legnagyobb beépitési magassdg
6,0 méterrel csokkentett értéke

tizfal magassdga nagyobb,
mint 7,5m -3,0m, azaz 4,5 m

(2) Az az épiiletcsatlakozas szabdlyai a kovetkezSk [7. melléklet 3.a. és 3.b. dbra]:

a) az épllet kozterilet felé néz6 homlokzatanak sikja a meglévé szomszéd épiilet
kézterilet felé néz8 homlokzatanak sikjatdl nem térhet el legaldbb 3,0 méter hosszon | v nem tervezett, nem tér el
b) a telek oldalhatdra mentén a telek kozteruleti hatarvonalatél (homlokvonalatol)

45


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ30@BE2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME7

Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28.

Telepitési tanulmanyterv

ELGIRAS

MEGJEGYZES

szamitott 20 méteren belil a meglévd és csatlakozd szomszéd épulet udvari
homlokzatanak sikjatol legfeljebb 1,5 méterrel lehet eltérni legalabb 3 méter hosszon,

c) a telek oldalhatara mentén a telek kozterileti hatarvonalatél (homlokvonalatol)
szamitott 20 méteren tul tdzfal akkor allhat, ha a szomszéd telek oldalhataran
meglévé tlizfal all, és amennyiben a meglévé tiizfal hossza

ca) legfeljebb a telekhatéar hosszanak 2/3-a, akkor a t(izfal hossza nem haladhatja meg
a szomszéd tlizfal hosszat,

cb) meghaladja a telekhatér hosszanak 2/3-at, akkor a tlzfal a telekhatdr mentén
végig kialakithatd,

d) a telek hatsé hatara mentén t(izfal akkor allhat, ha a szomszéd telek hataran
megléva tlizfal all, és amennyiben a meglévé tiizfal hossza

da) legfeljebb a telekhatar hosszanak 2/3-a, akkor a tiizfal hossza nem haladhatja meg
a szomszéd t(izfal hosszat,

db) meghaladja a telekhatdr hosszédnak 2/3-at, akkor a tlizfal a telekhatar mentén
végig kialakithato,

e) huzamos tartézkodasra szolgdld helyiség nyilaszardit tartalmazé homlokzat
homlokzati sikjanak tdvolsaga a szomszéd telek hatdran 4all6 meglévé tlizfaltdl
legaldbb a telekhatdrra néz6 homlokzat homlokzatmagassdg értékének (F/L)
kétharmada.

v érinti az Urémi utca 21 (hrsz
14825/2) 6nkormanyzati telket

Pontositandé  az  épitészeti
koncepciotervek alapjan az uj
dvezetre

(Ez Bécsi ut 30a -
onkormanyzati tulajdonu telket
érintheti hatranyosan

(Bécsi at 22, sz. tlzfala
meghaladja a telekhatdranak
hosszanak 2/3-at)

(3) Meglévé védett szomszéd épilethez vald épliletcsatlakozas (2) bekezdéstél eltérd
szabdlyai a kovetkez6k:

a) a meglévd védett szomszéd épilet udvari homlokzatanak sikjatél nem szabad
eltérni a telek oldalhataratdl mért legalabb 3,0 méter hosszon,

b) meglévé védett szomszéd épilet tlizfala mentén, csak azzal megegyez6 hosszon
|étesithet6 U tlzfal.

(4) Nem beépitett szomszéd telekhez vald csatlakozas szabalyai a kbvetkezék:

a) az utca fel6li homlokzatot az elSkerti hatarvonalra, el6kert hidnyaban a telek
homlokvonalara kell allitani a telek oldalhataratol szamitott legalabb 3 méter hosszon,
b) a telek oldalhatara mentén tlzfal a telek kozterileti hatarvonalatdl
(homlokvonalatol) szamitott 20 méteren beldl alakithatd ki.

Abban az esetben kell betartani,

ha a jelenleg res
onkormanyzati  telek nem
kerilne beépitésre.

v

Javasolt:

,Kivéve, ha Ovezeti elGirasok
masképp nem rendelkeznek”

(5) A homlokzattelepités szabalyai a kovetkezdk:
a) huzamos tartézkodasra szolgdlé helyiség nyilaszaroit tartalmazé homlokzat
homlokzati sikjanak tavolsiga a telek (beépitetlen) oldal- vagy a hatso hataratol
aa) legaldbb a telekre vonatkozd legnagyobb beépitési magassag értékének fele, és
ab) nem lehet kisebb 6,0 méternél,
b) kizardlag nem huzamos tartdézkodds céljara szolgald helyiség nyildszardjat
tartalmazé homlokzat homlokzati sikjanak (vagy nem telekhataron allé tlzfaldnak)
tavolsaga a telek (beépitetlen) oldal- vagy a hatsé hataratol
ba) legaldbb az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag
értékének harmada, és
bb) nem lehet kisebb
- a 7,5 méter beépitési magassagot meg nem haladd épitési dvezetekben 4,0
méternél
- egyéb épitési bvezetekben 6,0 méternél.

v

(6)A szomszédos telkeken egymassal szemkozt all6 homlokzatokra vonatkozo (7)-(8)
bekezdésben foglalat szabdlyokat akkor kell betartani, ha a homlokzatok legalabb 6,0
méter hosszon atfedésben vannak, és homlokzatmagassagaik kilonbsége nem
haladja meg a 6,0 métert.

(7)A szomszédos telkeken egymassal szemkozt 4llé6 homlokzatok homlokzati sikjai
kozotti legkisebb tavolsag [7. melléklet 3.c. dbra]

a)legaldabb az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag
értékének kétharmada

aa)egy huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség nyildszaréjat tartalmazé
homlokzat és egy kizardlag nem huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség
nyilaszardjat tartalmazé homlokzat vagy tizfal kozott,

ab)két kizardlag nem huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyilaszardjat

A jelenleg beépitetlen 14838
hrsz-u telek varhato beépitése
miatt betartandd a telepitési
tavolsag (OTEK. 36.8).

46



https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ30@BE2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ30@BE7
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ30@BE7
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME7

Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28.

Telepitési tanulmanyterv

ELGIRAS

MEGJEGYZES

tartalmazo homlokzat kozott, vagy

ac)egy kizarélag nem huzamos tartdzkoddas céljara szolgald helyiség nyilaszardjat
tartalmazoé homlokzat és egy t(izfal kozott,

b)legalabb a telepitési tavolsag értéke, ha mindkét homlokzat huzamos tartézkodasra
szolgalo helyiség nyilaszardjat tartalmazza,

c)két tiizfal kozott tetsz6leges.

47. A szintteriileti paraméterek

59.§ (1) Az épitési Ovezet meghatarozza

a) a telek legnagyobb megengedett altalanos szintterileti mutatéjat, melyet az
altaldnos szinttertlet és a telekterilet hanyadosaként,

b) a telek legnagyobb megengedett parkolasi szintterlleti mutatdjat, melyet a
parkolasi szintterilet és a telekterilet hanyadosaként

kell megallapitani.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévs éplilet bévitése soran

a) a megengedett legnagyobb altalanos szintterileti mutatot figyelembe kell venni, és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintterileti mutatot figyelembe lehet venni,
kivéve, ahol az épitési ovezet elGirasa ettdl eltéréen rendelkezik.

(3) Az altalanos és a parkolasi szintterileti mutaté szamitasa soran [ 10. abra]:

a) az altalanos szintterileti mutato szamitasanal

aa) az altalanos szintteriletet be kell szamitani,

ab) a parkolasi szintteriletet pedig be lehet szamitani, és

ac) be kell szamitani a garazs szintteriletének azon részét, amely meghaladja az
épitési Ovezetben meghatarozott parkolasi szintteriileti mutatd alapjan szamitott
parkolasi szintterlletet;

b) a parkolasi szintterlleti mutaté szamitasanal csak a parkolasi szintteruletet szabad
beszamitani.

(5) Az altalanos szintteriletbe nem kell beszamitani [ 10. dbra]
a) az épitményszintek alabbi részeinek brutto alapteriletét:
aa) 1,9 méternél kisebb belmagassagu helyiség, helyiségrész,
ab) az elsé pinceszinten kialakitott, lakasonként legfeljebb 12 m2 taroléhelyiség,
ac) fedetlen erkély,
ad) fligg6folyoso,
ae) oldalt nyitott emeleti folyoso,
af) tornac,
ag) fedetlen terasz és udvar,
ah) kozterilethez csatlakozé arkad,
b)-
c) az épitményszintek aldbbi részeinek brutté alapteruletének felét:
ca) loggia,
cb) fedett terasz és fedett erkély, mely akkor szamit fedettnek, ha a lefedés azon a
szinten vagy legfeljebb a szintet fellilrél hatarolé fodém szintjén kerdl kialakitasra,
melyhez a terasz vagy az erkély tartozik,
cc) egyéb kozterilettel nem hataros, szilard padléburkolattal rendelkezé fedett és
nyitott tér,
d) az épitményszintnek nem szamité padlas terlletét és az olyan tetdszintet, amelyen
a felvondgéphdazon vagy a Iépcséhaz felsd szintjén kiviil mas helyiség nincs.

(6) Az altaldnos szintteriilet szamitasa soran

a) a lépcs6, lépcs6haz, rampa bruttd alapteriletét legfeljebb egy épitményszinten
szabad kihagyni,

b) a légudvar, légakna, akna, felvondakna (személy-, teher-, gépjarm(-) nettd
alapteriiletét csak egy épitményszinten kell beszamitani.

(7) A parkolasi szinttertiletbe kizarélag a parkolashoz sziikséges épitményszint részek,
helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitandd az éplileten beliil

a) a parkoloféréhely és a hozza vezet6 éplileten beldli utfelilet,

b) a behajtast és a gépjarml manipuldcidjat szolgald utfeliilet, egyéb manipuldcids
tér,

c) a gépjarm(i-kozlekedésre szolgalo lehajtd és felhajtd rampa,

d) a parkolédteriileten bellli 1épcsd, 1épcséhaz, és gyalogos megkozelitésre szolgald
feltlet, tovabba

e) abban az esetben, ha az épiiletben a parkoléféréhelyek szédma eléri vagy
meghaladja a 8 db-ot, a parkoléval azonos szinten lév6, a parkold Gzemeltetését
szolgald helyiségek: biztonsagi személyzet szamara kialakitott tartézkodo, fiilke, illem-
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és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar terlilete, melyek figyelembevétele soran, az
azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak, pillérek) terilete is
hozzadszamolandd, tovabba hozzaadddik az altalanos szintteriilethez tartozd
épitményrésztdl elvalaszté hatarfal felez6vonalatdl szamitott terilete, ha az nem
kerll beszamitasra az altaldnos szintteruletbe.

(8) A parkolasi szinttertletbe nem kell beszamitani v
a) a gépkocsilehajtast biztositd épulleten kiviili, terepszinten fedett és zoldtetGvel
kialakitott rampa, alagut brutté alapteriletét,
b) a légudvar, légakna, akna, felvondakna (személy-, teher-, gépjarmi) nettd
alapteriiletét,
c) a 43.§ (2) bekezdés szerinti minden kialakitott kotelezé tobbletparkolohely (db) v
utan legfeljebb 25 m2 alapteriletet.
(9)A parkoldsi szintteriiletbe a (6) bekezdés szerinti szintterlletet akkor nem kell
beszamitani, ha azokat az dltaldnos szintteriilet mar tartalmazza.
(10)Az &ltaldnos és a parkoldsi szintteriilet szamitasa soran csak egyszeresen kell | v/
beszamitani az akadalymentesitésre szolgdlé gyalogosrampa altal elfoglalt
alapteriletet.
(11)Az épiilet kdzteriilet vagy természetes terep flé nyuls épitményrészeit a (4) - (8) | v
bekezdések szabalyainak figyelembevételével a megfeleld szintteriilethez hozza kell
szamitani (zdrterkély, loggia, egyéb tulnyuld éplletrészek).

- v

(12)A meglévé épiilet utdlagos rendeltetésmddositasa és atalakitdsa eredményeként
korabban mas célt épitményszint helyén létrejové garazsszintet egyik szintterileti
mutatoba sem kell beszamitani.

60. § A szintterileti mutaté kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabalyai
kozhaszndlat kialakitasa esetén:

a) a legnagyobb megengedett szintterileti mutatd legfeljebb az épitési 6vezetben
meghatarozott szintterlleti mutaté kedvezmény értékével névelhetd;

b) a szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazasanak feltétele a 14. §-ban
meghatarozott kzhaszndlatu tertilet kialakitasa;

c) a b) pont szerinti szintteriileti mutaté kedvezménynek nem feltétele a
kézhaszndlatu tertilet Szabalyozasi Terven vald jelolése.

Ovezeti  elBirds nem

kedvezményt
v

'

ad

48. A telken beliili zoldfelliletre vonatkozé elGirasok

61. § (1) A telekre eldirt legkisebb zoldfelileti arany
a)teljes értékd (ala nem épitett) zoldfelllettel, vagy
b)tetékerti zoldtetvel, vagy

c)az a) és b) pontban foglaltakkal egyittesen
biztosithatd [7. melléklet 11. abral.

(2)Az (1) bekezdés szerinti teljes értékdi (ald nem épitett) zdldfeliilet.
a)teriletén a termGtalaj és az eredeti altalaj vagy talajképz6 kézet kozott nem lehet
mas réteg vagy épitmény, és

b)teriiletének minimum 50%-an biztositani kell az alapszintii névénytelepitési
mértéket.

(3)Az (1) bekezdés szerinti tetékerti zéldtetd esetében

a)az OTEK-ban meghatédrozott termdréteg vastagsag, noévényéllomany-szerkezet és
z6ldtetd jelleg alapjan kell szamolni,

b)a killtetésre keriil6 novényzet fenntartdsahoz sziikséges szakszer( rétegrendet kell
kialakitani az 6nt6zés megfeleld biztositasa (6ntdzérendszer telepités) mellett.

(4)A telekre elGirt legkisebb zoldfelileti arany szamitasa soran

a)a gyephézagos burkolatu feliilet tertletének 10%-a,

b)a gyepracsos felllet tertletének 75%-a, parkold esetén 50%-a,

c)a vizfeliilet az OTEK-ban meghatarozott jellege szerinti mértékben,

d)murva, fellilet teriiletének 25%-a az el&irt zoldfelulet terlletének legfeljebb 1/5-éig,
tovabba

e)a kozosségi hasznalatl jatszotér vagy sportpdlya vizateresztd kialakitasi gumi
(rekortan) vagy mlifli burkolatu feliiletének 25%-a az elGirt zoldfelllet terlletének
legfeljebb 1/5-éig

szamithatd be.

(5)A telekre el8irt legkisebb zoldfelileti aranyba nem szamithato be

a)a burkolt kérnyezetben létesiilé 1 m? alatti zoldfeliilet,

b)felszini parkold 2 m? alatti egybefliggd zoldfellleteinek teriilete, kivéve, ha azon
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beltl fa kerdl Gltetésre,
c)3 méternél alacsonyabban fedett zoldfelillet terilete.
(6)Az telek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét zoldfeliletként
kell kialakitani és fenntartani.
(7)A telek el6irt zoldfelllete utdlag nem csokkentheté
a)felszini burkolat, a zoldfelileti ardnyba nem beszdmithaté szért burkolat
kialakitasaval,
b)a zoldfeliilet csokkentését eredményezé épitmény, szerkezet elhelyezésével.
(8)Amennyiben a telek kialakult zoldfeliiletének teriilete kisebb, mint az Gvezetben
elGirt mérték, akkor barmilyen épitmény, szerkezet, burkolat csak akkor létesithetd,
ha a zoldfellilet mértéke novelésre keril az elGirtnak megfelelGen és kialakitasanak
mddja megfelel a (2) és (3) bekezdéseknek.
(9)Amennyiben a telek kialakult zéldfeluletének teriilete kisebb, mint az 6vezetben
el6irt mérték, és az eldirt zoldfelilet a kialakult beépitettség miatt mar nem
alakithato ki, akkor a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandd barmilyen
épitmény, szerkezet, burkolat a telekterilet legfeljebb 5%-an létesithets, és a mar
kialakult zoldfellilet mérete nem csokkenhet, és kialakitdsanak mddja megfelel a (2)
és (3) bekezdéseknek.
X. Fejezet A MAGASSAGI SZABALYOK
49. A beépitési magassag és az épiilet legmagasabb pontja
62. § (1) A megengedett legnagyobb beépitési magassag lehet
a) az épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassag (Em érték),
b) a 3. mellékletben meghatarozott utcai parkanymagassag vonalanak (a
tovdbbiakban: Pmu vonal) megengedett legnagyobb magassagi értéke (a
tovabbiakban: Pmu érték).
(2) A beépitési magassagot egyiitt kell alkalmazni
a) az épiilet legmagasabb pontjanak (Elp) vagy a lejtd felli homlokzatmagassag (Hy)
értékének elGirasaval, ha azt az épitési 6vezet, a Hatodik rész kiegészits elGirasa vagy
a Szabalyozasi Terv meghatarozza, és
b) a Szabalyozasi Terven rogzitett ,magassdgi méretezés”-sel, tovabba
c) az épitési Ovezetben, a Szabdlyozasi Terven és a Hatodik rész kiegészité
elGirasaban rogzitett egyéb magassagi elGirasokkal.
(3) Az épilet legmagasabb pontja folé nem nydlhat épiiletrész — az OTEK-ban | v/
meghatarozottak kivételével.
(4) Az éplletmagassag megéllapitdsa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tal | ¥/
figyelmen kivil kell hagyni a legfeljebb két, maximum 45 °-os hajlasszogl tetézethez
tartozé maximum 6,0 méter magas oromfal feliiletét.
(5) Az épitési helyen belilli lejtSs terepszakaszon az épiilet lejts felsli homlokzaténak | v°
magassaga nem haladhatja meg — kivéve, ha az épitési dvezet vagy a Hatodik rész
kiegészité elGirasa masként rendelkezik — az épitési Ovezetben meghatarozott
beépitési magassag értékének
a) 1,25-sz6r6sét, ha az atlagos tereplejtés 10-25% kozotti,
b) 1,5-sz6r0sét, ha az atlagos tereplejtés 25% feletti.
(6) A homlokzat sikjaban kialakitott 1,0 méternél magasabb foldratéltés teljes | v
magassagat be kell szamitani az épliletmagassagba, ha a rendezett terep rézslhajlasa
meredekebb 1:3-nal vagy tamfalas kialakitasu.
(7) A beépitési magassag szamitdsa soran a templomtorony magassagat nem kell | -
figyelembe venni.
(8) Ahol a 3. melléklet -
a) meglévé épiilet(rész) jeldlést alkalmaz, ott a meglévé épilet(rész) | ¥
parkdnymagassaga nem novelhetd, Uj épiilet parkanymagassaga nem haladhatja meg | nem jeldlt
a korabbi meglévé épllet(rész) parkdnymagassagat,
b) kialakult egyedi beépités jellést alkalmaz, ott a kialakult beépités magassaga nem | ¥/
novelhetd, Uj éplilet magassaga nem haladhatja meg a kordbbi beépités magassagat. nem jel6lt
50. Az utcai parkanymagassag vonala és a magassagi idlom meghatarozasa
63. § (1) APmu vonal
a) helye

v

aa) a telek el6kerti hatarvonalara, el6kert hianyaban a telek homlokvonaldra allitott,
vagy

ab) ha a Szabdlyozasi Terv épitési vonalat rogzit, akkor az arra allitott,

49


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ61@BE2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ61@BE3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ61@BE2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ61@BE3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME3
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME3

Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28.

Telepitési tanulmanyterv

ELGIRAS

MEGJEGYZES

flggdbleges sikon van [7. melléklet 8. dbra],

b) magassaga a 3. mellékletben meghatérozott Pmu érték, melyet az alkalmazdsa
soran

ba) a jardavonal legalacsonyabb pontjatol kell mérni [7. melléklet 8. abra], vagy

v

bb) ha a jardavonal két vége kozotti szintkilonbség meghaladja a 1,5 métert, akkor a
jardavonal alacsonyabb végétdl kell mérni, és

nem vonatkozik

bc) amennyiben a jardavonal 12 méternél hosszabb, akkor a bb) alpont alkalmazasa
soran a Pmu értékét 12 méterenként ismételten kell megallapitani. [7. melléklet 8.
abra]

nem vonatkozik

bd) ha a Pmu értéke nem haladja meg a 7,5 métert és a jardavonal két vége kozotti
szintkilonbség meghaladja a 1,5 métert, abban az esetben a ba) és bb) alpont
figyelmen kivil hagyhatdé, de a bc) alpont szerinti 12 méterenkénti ismételt
megallapitas alkalmazandd.

nem vonatkozik

(2) A magassdgi idom meghatarozasanak szabdlyai [7. melléklet 9. abra]: v
a) a magassdgi idom az (1) bekezdés szerint meghatdrozott Pmu vonalra fektetett, a
telekbelsé iranydba emelked6 ferde magasségi sikbdl és a Pmu vonal felett 7,0
méteres tavolsagban lévé vizszintes magassagi sikbol (egylitt magassagi sikok) all,
b) a ferde magassagi sik hajldsszoge 459,
c) a ferde magassagi sikot a telek teljes szélességében a két sik metszésvonaldig, a
vizszintes sikot ett6l a metszésvonaltdl a telekbelsé felé, a telek teljes tovabbi
terjedelmében figyelembe kell venni az épitési hely felett.
(3) A magassdgi idom meghatarozasanak specialis szabalyai [7. melléklet 9. dbra]:
a) saroktelek esetén a magassdgi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik | -
hatarozza meg,
b) amennyiben a saroktelken eltér6 Pmu érték kerilt meghatdrozasra, akkor az | -
alacsonyabb Pmu értékkel jelolt telekrészen az alacsonyabb Pmu értéknek megfeleld
vizszintes sikot kell figyelembe venni,
c) két utcara atmend telek eltér6 Pmu értékei esetén a kilonb6z6 magassagu | -
vizszintes magassagi sik kozotti térbeli valtas helye a telek felez6vonaldban van,
d) ahol a Pmu értéke nem a telekhataron tér el egymastodl, ott a Szabalyozasi Terv | -
pontositja a 3. melléklet szerinti Pmu érték alkalmazasi savjat a magassagi méretezés
rogzitésével.
(4) A Pmu érték szabalyai telekalakitas esetén: -
a) amennyiben a 3. mellékletben a telekhataron eltér6 Pmu érték kerilt rogzitésre,
akkor a telekalakitas utan,
aa) a Pmu érték a telekhatar valtozasanak megfelelen valtozik,
ab) telekegyesités esetén, a térképen jeldlt Pmu értéket kell figyelembe venni, de a
magassagi valtas helye 6-6 méteres savban a jel6léstél eltérhet,
b) a saroktelek esetében, ha az a keskenyebb utca feléli, alacsonyabb Pmu értékkel
jelolt telekkel keril egyesitésre, akkor a 3. mellékletben a telekhataron jelolt Pmu
értéket kell a tovabbiakban is figyelembe venni.
51. A magassagi idom alkalmazasanak szabalyai
64. § (1) A magassdgi idom sikjai folé csak az alabbi szabalyok szerint nyulhat
éplletrész [7. melléklet 9. dbra]
a) a ferde magassagi sik feletti — teljes telekszélességli — térrészbe csak akkor nyulhat
éplletrész,
aa) ha a 3. mellékleten a telek el6tt nincs , keskeny utca” jeldlés feltiintetve, és v
ab) ha a tdlnyulds szélessége nem haladja meg a kozteriilet felSli homlokzat | v/
szélességének 1/3-at,
b) a vizszintes magassagi sik f6lé emelkedhet épuletrész v
ba) az épiilet utcai homlokzathosszanak legfeljebb 1/3-an és legfeljebb 3,0 méterrel | ¥
torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képez6 épiletrész, épiletdisz, tetddisz
esetén, és
bb) legfeliebb 3,0 méterrel tetSfelépitmény esetén — a ba) alpontban foglaltaktsl | ¥/
flggetlendl —, és
bc) legfeliebb 2,0 méterrel a nem falazott kémény, szell6z6 vagy midiszakilag | ¥
szlikségessé valo kéménymagasitas esetén,

v

c) az a) pont és a ba) alpont szerinti tulnyulas szabdlyai egyesithetdk, de egylttesen
sem haladhatjdk meg a homlokzat szélességének 1/3-at.

(2) A magassagi sikok f6lé vald talnyulas mértéke figyelmen kiviil hagyhato

50


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME7
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME7
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ63@BE1@POB@APBB
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME7
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ63@BE1@POB@APBA
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ63@BE1@POB@APBB
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ63@BE1@POB@APBC
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME7
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ63@BE1
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME7
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME7
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#ME3
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ64@BE1@POB@APBA
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ64@BE1@POA

Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28.

Telepitési tanulmanyterv

ELGIRAS

MEGJEGYZES

a) a sérult, elpusztult tetézet vagy épuletdisz visszaépitése, helyreallitisa esetén,

b) a meglévé épllet magassagi sikon eleve tulnyuld tetézetének helyreallitasakor,

c) a meglévé szomszédos éplilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez vald
illeszkedés érdekében.

52. Magassagi illeszkedés a zartsoru csatlakozasnal

Nincs 6vezeti felmentés.

65. § (1) Védett szomszéd épilethez vald csatlakozas esetén az Uj épllet csatlakozo
pdrkdnymagassdga

a) a védett épllet csatlakozé pdrkanymagassagatoél legfeljebb +1,2 méterrel térhet el,

Az oOnkormanyzati tulajdonu
telek beépithetdségét
korlatozza, vagyis a telken
tervezett épulet
parkanymagassaga legfeljebb
PMmax= PMagecsingt+1,2, azaz

nagyjabdl 5,5-5,7 m lehet!

b) két védett éplilet kozott a magasabbik épilet csatlakozo pdrkdanymagassdgatol
legfeljebb +0,8 méterrel térhet el,

c) egy védett éplilet és egy nem védett épllet kozott a védett épllet csatlakozo
pdrkdnymagassdgatol

Bécsi Ut 24-26.sz. beépitésének
magassagat korlatozza, javasolt
modositani

ca) legfeljebb -1,2 méterrel térhet el, ha a védett épllet a magasabb,

cb) legfeljebb 1,2 méterrel lehet magasabb, ha a védett épiilet legfeljebb 6,0 méterrel
alacsonyabb, mint a magasabb szomszéd épiilet,

Bécsi ut 28. sz. alatti épilet
magasabb, mint Bécsi Ut 22

cc) legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb, ha a védett épulet tdbb mint 6,0 méterrel
alacsonyabb, mint a magasabb szomszéd épiilet

a Pmu vonal és Pmu érték betartasa mellett.

(2) A magassagi illeszkedés soran, amennyiben a szomszéd telek

a)nem beépitett, akkor annak Pmu vonalat,

b)védettség alatt nem 4all6 épulettel akkor annak csatalakozd

parkanymagassagat

beépitett,

Az
telek
korlatozza.

onkormdnyzati  tulajdonu
beépithetfségét

kell figyelembe venni a (3) - (5) bekezdések szerint.

(3)Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozé Pmu vonal vagy a szomszéd telek
védettség alatt nem all6 épiletének csatlakozd pdrkdnymagassdga az épitéssel
érintett telek Pmu vonaldndl alacsonyabban van, és killonbségik

a)4,0 méter vagy annal kisebb, akkor az épllet magassagi csatalakozasat ugy kell
kialakitani, hogy minél kisebb legyen a telekhataron tlizfalasan létrejové csatlakozd
feltlet,

b)4,0 méternél nagyobb, akkor nem kell figyelembe venni a szomszédos telek Pmu
vonalat vagy meglévé éplletének csatlakozo pdrkdnymagassdgat az éplilet magassagi
csatalakozdasakor.

(4)Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozé Pmu vonal vagy a szomszéd telek
védettség alatt nem 3all6 épliletének csatlakozé pdrkdnymagassdga az épitéssel
érintett telek Pmu vonalanal magasabban van, és

Pmu azonos a szomszédos

telkekkel

a)az épitéssel érintett telek homlokvonalanak hossza meghaladja a 12 métert, akkor a

szomszéd telek Pmu vonaldhoz vagy meglévé éplletének csatlakozé
pdrkdnymagassdgahoz a telekhatartél mért legaldbb 3,0 méteres szélességl

homlokzatszakaszon a magassdgi idomra vonatkozd szabalyok figyelembevételével
kell csatlakozni,

b)az épitéssel érintett telek homlokvonaldnak hossza legfeljebb 12 méter, akkor nem
kell figyelembe venni a szomszéd telek Pmu vonaldt vagy meglévé épiletének
csatlakozo pdrkdanymagassdgat az éplilet magassagi csatalakozasakor.

(5)Amennyiben a szomszéd beépitetlen telekre vonatkozé Pmu vonal az épitéssel
érintett telek Pmu vonalanak magassagaval megegyezik, akkor az Uj épllet csatlakozé
pdrkdnymagassdga meg kell, hogy egyezzen a Pmu vonal magassagaval.

(6)A (3) —(5) bekezdést nem kell betartani, amennyiben a Szabalyozasi Terv a
magassagi csatlakozast masként hatarozza meg.

(7)Az udvari épiiletszarny — ha a Szabdlyozasi Terv vagy a Hatodik rész kiegészit6
el6irasa masként nem rendelkezik —

a)udvari homlokzatdnak homlokzatmagassaga (F/L) legfeljebb 3,5 méterrel haladhatja
meg a Pmu értéket,

b)yj tlizfalanak magassdga a csatlakozd szomszéd tlizfal magassaganal legfeljebb 1,2
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méterrel lehet magasabb a telek kozteriletr6l nem lathaté (takart) részén.

53. Lakohelyiségek padlészintmagassaga

66. § (1) Uj épllet létesitése vagy rendeltetésmddositas esetén a lakdhelyiség
legkisebb padlészintmagassdga a KOu ovezetbe sorolt kozteriilet felé esé
épulettraktusban a kdzterilet rendezett terepszintjétél szamitva

a) az Ln-1, Ln-2, Vt-V, Vi-1 és Vi-2 jell zartsoru beépitési modu épitési ovezetekben
legaldbb 6,0 méter,

b) az a) pontban fel nem sorolt zartsoru beépitési mddu épitési dvezetekben

ba) legalabb 1,5 méter, ha az épilet kozterilet felé nézé homlokzati sikja és a telek
homlokvonala koz6tti tavolsag legfeljebb 2,0 méter,

bb) legalabb 1,0 méter, ha az épllet kozterilet félé néz6 homlokzati sikja és a telek
homlokvonala k&z6tti tdvolsag meghaladja a 2,0 métert, de legfeljebb 5,0 méter,

bc) nem korlatozott, ha az épilet kozteriilet felé néz6 homlokzati sikja és a telek
homlokvonala kozo6tti tavolsag meghaladja az 5,0 métert,

kivéve, ha az épitési Ovezet vagy a Hatodik rész kiegészité elGirasa masként
rendelkezik.

Nincs mas elGiras

(2) Uj éplilet létesitése esetén a lakdhelyiség legkisebb padlészintmagassaga a nem
KOu o6vezetbe sorolt kozteriilet felé esS épiilettraktusban a kozteriilet rendezett
terepszintjétél szamitva a zartsoru beépitési mddu épitési dvezetekben

a) legaldbb 1,0 méter, ha az épilet kozterllet felé néz6 homlokzati sikja és a telek
homlokvonala k&zo6tti tdvolsag kisebb 5,0 méternél,

b) nem korlatozott, ha az éplilet kozteriilet felé néz6 homlokzati sikja és a telek
homlokvonala kozo6tti tavolsag legalabb 5,0 méter.

(3) Pinceszinti lakas nem létesithetd. v
OVEZETI ELBIRASOK
ELGIRAS MEGIEGYZES
58. Az Lk-1 jel(i kisvarosias teriiletek épitési ovezeteinek altalanos rendelkezései
77. § (1) Az Lk-1 jel(i kisvarosias lakéteriiletek jellemzéen zértsord, oldalhataron ll6 | v
vagy szabadonalld beépitési modu épitési Ovezetei a tobb 6ndlld rendeltetési
egységet magdba foglald épuletek elhelyezésére szolgédlnak.
v

(2) Az épitési vezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) az Lk-1 jell épitési ovezetek altalanos elGirasait rogzité 78-80. §-sal, a részletes
elGirdsait rogzit6 81-82. §-sal, és

b) a 2. melléklet 4. tablazatdban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

Hatodik rész nem rendelkezik!

c) a Szabalyozasi Tervvel és a Hatodik rész kiegészit6 elGirasaval.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a Hatodik rész kiegészit6 elGirasa az épitési
Ovezet elGirdsahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet
azon elGirasa helyett.

(4) Epiilet, 6néll6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé | ?
rendeltetés mddositdsara is vonatkozik.
(5) A 2. mellékletben szerepl6é kedvezményes értéket az épitési Ovezetben, az épitési | -
Ovezethez tartozé tablazatban vagy a Hatodik rész kiegészité elGirasaban
meghatarozott feltételekkel egyitt szabad alkalmazni.

v

78. § (1) Epiilet — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) szallas jellegd,

c) kereskedelmi, szolgéltato,

d) alapintézményi

e) intézményi, ugymint

ea) nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

eb) hitéleti,

ec) kulturalis,

ed) igazgatasi, valamint

ee) egyéb intézményi,

f) irodai,

g) a terUlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaro hatasu
ga) vendéglato,

gb) sport

gc) 6nalloé parkoldhaz, mélygarazs,

gd) kézmdiipari, vagy termék elGallitasara szolgald rendeltetés — ha az legfeljebb 2
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parkold létesitését igényli —, valamint

ge) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztosito egyéb

rendeltetés céljara |étesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési
egységek — ha az épitési Ovezet masként nem szabalyoz — egy épileten belil
vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(2) A (1) bekezdés szerinti 6nallé rendeltetési egység hasznalatdhoz, fenntartasdhoz, | v
mikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhetSk (kiilondsen
iroda, raktar, szocialis blokk, 61t6z6).
(3) Ha az épitési dvezet nem rendelkezik masként, akkor az (1) és (2) bekezdés szerinti | v
rendeltetések Osszesitett szintterilete — a lakas, a kozfeladatot ellatd alapintézményi
és a kozfeladatot ellatd intézményi rendeltetés kivételével - nem haladhatja meg az
épulet dltaldnos szintteriiletének felét, kivéve
a) az ,Al” és ,EI” jeli épitési bvezetekben, valamint
b) az egyéb épitési dvezetek KOu jelli vezetek menti telkein.
(4) Kereskedelmi rendeltetés
a)csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén, elsé emeleti szintjén, és v
b)telkenként legfeljebb 6sszesen 1.500 m? dltaldnos szintterdiilettel v
|étesithetd, kivéve, ha az épitési 6vezet masként rendelkezik.
(5)Nem létesithetd
a)lakas a kozterilet felé es6 foldszinti traktusban a telek homlokvonalatol mért 3
méteres tavolsagon belll, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkezik,
b)a lakéfunkciét zavaré hatasu termel§ tevékenység vagy jelentds szallitasi | v
forgalommal jaré tevékenység céljara 6nallo rendeltetési egység,
¢)6ndll6 rendeltetési egységként izemeltetett a raktdr, vagy raktarépiilet — kivéve, ha | ¥/
a telken 1évé fééplilet rendeltetését szolgalja,
d)lizemanyagt6lté allomds, autémosd, autdszerviz — sem 0Ondlldan, sem mas v
rendeltetésu épiletben.
(6)Az Gjépitésd, tobb, mint 6 lakast tartalmazé épiiletben minden lakds utan egy, | ¥
legalabb 2,0 m2-es tarolot kell biztositani az épuiletben a lakds rendeltetési egységen
kivil, 6ndllé vagy kozos helyiségben.
(7)A telken — ha az épitési dvezet vagy a Hatodik rész kiegészitd elGirasa maskeént | v
nem rendelkezik —, egy vagy tobb féépiilet helyezhet6 el az alabbiak betartasaval:
a)csak egy féépiilet helyezhetd el, amennyiben a telek mérete nem éri el az elirt
legkisebb telekterilet-méret masfélszeresét,
b)az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresénél nagyobb telken a megengedett | ¥/
legnagyobb beépitettséget — eltér6 szabalyozas hianyaban — a (8) bekezdés
betartdsaval tobb féépiiletben szabad csak megvaldsitani.
(8)Egy épiilet bruttd beépitett alapteriilete legfeljebb az épitési dvezetben elirt
legkisebb teleknagysagra épithets alapteriilet kétszerese lehet, kivéve
a)az ,Al” és ,EI” jel(i épitési bvezetekben, valamint

s \/

b)ha az épitési bvezet vagy a Hatodik rész kiegészit6 elGirasa masként rendelkezik.

(9)Kiszolgdlo épiilet kizardlag terepszint alatti épitményként alakithatd ki, kivéve, ha
az épitési ovezet masként rendelkezik.

nem tervezett

(10)A Rendeletben altalanosan megengedett melléképitmények és kerti épitmények v
kozil nem helyezhetd el
a)a kerti furdé6medence, kerti zuhanyozé,
b)kerti épitett tlizrakdhely,
c)kerti pavilon.
79. § (1) A lapostetdvel kialakitott pinceszinti vagy a mélygarazs feletti 50 m2t | v
meghaladd zaréfodém teriiletének minimum felén legaldbb félintenziv zéldtetét kell
|étesiteni.
(2) A zértsoru beépitési modu épitési dvezetben a féldszinti vagy |. emeleti lapostetss | ¥
éplletrész feletti zaréfodém teriletének minimum felén intenziv zéldtetét kell
|étesiteni. A zéldtetét nem kell kialakitani, ha
a) az épuletrész zaréfodémének terilete 50 m2—nél kisebb, vagy
b) az éplletrész legaldbb felén lvegtetd létesil.
(3) Az utcavonalon all6 épiilet foldszintjén az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- | ¥
és behajtok kivételével — egyéb, nem parkoldsi célu rendeltetési egységet kell
elhelyezni, kiilonésen az épilet kozosségi hasznalatu helyiségét, irodai rendeltetési
egységet, vagy uzlethelyiséget.

v

80. § A 43. § szerinti parkoldsi kitelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — ha

53


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ78@BE1
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ78@BE1
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ78@BE2
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ78@BE8
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/471831#SZ43

Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28.

Telepitési tanulmanyterv

ELGIRAS

MEGIJEGYZES

az épitési Ovezet masként nem rendelkezik —:

a) uj éplilet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa

aa) az épllet mélygarazsaban,

ab) a telken bellli 6nallé terepszint alatti épitményben, vagy

ac) lejtds telek esetében tamfalgarazsban vagy el6kerti tamfalgardzsban

NN N

torténhet,

ad)felszini parkoldban csak akkor megengedett, ha az épitési Ovezet kifejezetten
lehetévé teszi, vagy ha az a parkoldsi kételezettségen és a kotelez6
tobbletparkoldhelyeken tuli jarmivek elhelyezését szolgalja;

A

b)amennyiben kizarélag a régészeti leletek miatt nem |étesithet6 mélygarazs, vagy
annak kialakitasa az ovezeti paraméterekhez képest korlatozott és az épitési Gvezet
kifejezetten nem tiltja, akkor

ba)a beépitési mértékbe nem beszamité mélygarazs, vagy

bb)foldszinti teremgarazs

|étesithet6 a fGéplileten beldl;

c)meglévé épilet esetén a parkoldhelyek kialakitdasa az a) pont szerinti torténhet, és
ha arra utélag nincs mad, akkor felszini parkoléban, ha az

ca)utdlagosan tobbletparkolo kialakitasa céljabdl, vagy

cb)a meglévé éplilet bévitése vagy a rendeltetés valtozas miatt el8irt tébbletparkold
céljabol

|étestil, és a telek zoldfellileti el6irdasa emellett is betarthatd.

59. Az Lk-1 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

82. § (1) Az Lk-1/Z jelli épitési 6vezetek jellemzSen lakdépiiletek elhelyezésére
szolgalnak, ahol a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabdlyai szerinti épilet-
elhelyezéssel — zartsoru.

(2) Az Lk-1/2-1, épitési 6vezet a 78. §-ban meghatarozottak elhelyezésére szolgal,
ahol

a) telkenként 1 épiilet épithetd;

b) épiilethézag létesithetd;

c) a bels6 udvar legkisebb mérete legalabb 4,0 méter;

d) a kozterdleti hataron Iévé épitési vonaltdl a foldszinten -30 cm-t, a tet6téri szinten
is legfeljebb +/- 30cm-t lehet eltérni;

e) a homlokzati parkanykitlés a kozterilet felé, az ereszcsatornat is beleértve,
legfeljebb 70 cm;

f) a meglévs telekszerkezetet tiikroz4 utcafronti beépitési jelleg megtartando, a
telekdsszevonas esetén az Gsszevonds elGtti telekosztast a homlokzaton meg kell
jeleniteni;

g) a tetlgerinc magassaga legfeljebb 5,0 méterrel haladhatja meg az utcai
parkanymagassag vonalat, melynél az udvar fel6li gerincmagassagok sem lehetnek
magasabbak;

h) a szomszédos parkany- és gerincmagassagok legfeljebb 1,0 méterrel térhetnek el
egymastol;

i) az épulet bels6 udvari épuletmagassaga 11,0 méter;

j) a telekhatdron létrejové tlizfalszakasz magassaga az utcai telekhatartol mért 12,0 m
mélységen tul legfeljebb 7,5 m lehet;

k) telkenként 1 db, legfeljebb 3,5 m szélességli gépkocsi behajtd (gardzskapu)
|étesithetd;

1) a térszin alatti beépités elGirasai a kovetkezdk:

la) legfeljebb 1 pinceszint létesithetd,

Ib) a térszin alatti beépités mértéke nem haladhatja meg a felszin feletti beépités
mértékét, az Ic) alpont kivételével

Ic) a terepszint alatti beépités mértéke akkor érheti el 100%-ot, ha legaldabb 40%-an
parkolészint léteslil;

m) a zoldfelulet legkisebb mértéke a terepszint alatti 100%-o0s beépitése esetén 15%;
n) a térszin alatti beépitések mentén a talaj és rétegvizek elvezetésérdl gondoskodni
kell (pl.: drénezés).

Epitészeti  tervezés
figyelembe kell venni.

soran

szolgal, ahol

a) Szépvolgyi uti telkek Urdmi ati és Felhévizi utcai telkekkel nem vonhaték 6ssze;
b) kil6nboz6 6vezetekbe tartozé telkek nem vonhatdk 6ssze;

c) telkenként legfeljebb 2 épiilet épithetd;
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d) tobb oldalrél kozterilettel hatarolt, 900 m2-t meghaladd telekterilet és 75 db v
gépjarm(inél nagyobb befogadd képességli mélygardzs esetén tobb behajtd
kialakitasat biztositani kell;

e) a Felhévizi kéz iranyabdl telkenként legfeljebb 20 db gépkocsi befogadasara | Onkormanyzati telket érinti.
alkalmas mélygarazs kiszolgdlasa (ki- és behajtas) biztosithato;

f) a Szépvolgyi Ut 12. szamu és a Felhévizi utca 3. szamu épliletekhez valé igazodasnal
az eltérés csak negativ értelemben érvényesithetd;

g) az épiilet belsé udvari éplletmagassaga

ga) az Lk-1/Z-2 épitési vezetben legfeljebb 11,0 m lehet,

gb) az Lk-1/2-3 épitési Gvezetben legfeljebb 7,5 m lehet; -
h) a telekhataron létrejové tlizfalszakasz magassaga az utcai telekhatartdl mért 12,0
m mélységen tul

ha) az Lk-1/Z-2 épitési dvezetben legfeljebb 9,0 m lehet,

hb) az Lk-1/Z-3 épitési dvezetben legfeljebb 7,5 m lehet; -
i) parkoldsi kételezettség biztositasa

ia) a térszin alatti beépités legfeljebb 1 szintes, a 800 m2-nél nagyobb telkek esetén 2
szintes lehet;

ib) a masodik szint mélységében az oldalsé és hatsé telekhataron allé6 szomszédos
épuletektsl minimum 3,0 m tavolsag megtartasa sziikséges;

ic) a szomszédos telkeken létesitendd garazsszint Gsszenyitasa esetén a teremgarazs a
telekhatarig kiépithetd;

j) 10 m alatti telekszélesség esetén az udvar szintje 100%-ig beépithets, ha az udvar
szint legalabb 40%-an gépkocsi tarold létesiil, ebben az esetben a kotelezé zoldfelileti
arany tetdkertként alakitando ki;

k) zoldfelilet legkisebb mértéke a telek 100%-os térszin alatti beépitése esetén 15%;

1) a szomszédos parkany- és gerincmagassagok legfeljebb 1,5 méterrel térhetnek el az
utcavonal jellemz8 magassagi értékeitdl;

m) az Lk-1/Z-2 épitési Gvezetben a terepszint alatti beépités mértéke egy szint | v
mélygarazs esetén akkor érheti el a 100%-ot, ha a pinceszint legaldabb 40%-an
gépkocsi tarold létesiil, két szint térszin alatti épités esetén a masodik szint 100%-ban
gépkocsi tarolast kell, hogy szolgaljon;

n) az Lk-1/Z-3 épitési dvezetben legfeljebb 1 pinceszint létesithetd és a terepszint
alatti beépités mértéke egy szint mélygarazs esetén akkor érheti el a 100%-t, ha a
pinceszint legalabb 40%-an gépkocsi tarold Iétesiil.

(4) Az Lk-1/Z-2, épitési bvezetben a (3) bekezdésben foglaltakon tul megengedett az
oldalszarnyas épllet-elhelyezés, amennyiben a telekmélység meghaladja a 30 métert,
tovabba

a) ha a telek szélessége nem éri el a 18 métert, akkor

aa) az oldalszarny az északi vagy a nyugati telekhataron létesitendd, és

ab) az oldalszarny és a szemkozti telekhatdar kozotti tavolsag — a telek
homlokvonalatdl a telekbelsé felé szamitott 12 méteren tul — legaldbb az oldalszarny
udvari homlokzatmagassagaval megegyez6 kell, hogy legyen, de nem lehet kisebb 6,0
méternél,

b) ha a telek szélessége eléri a 18 métert, akkor

ba) egy oldalszarny létesitése esetén az a) pont elGirasait kell betartani,

bb) két oldalszarny is létesithetd az északi és a déli, illetve a nyugati és a keleti
telekhataron,

bc) az egymdssal szemkozt létesulé oldalszarnyak kozott a tavolsag legalabb a
magasabb oldalszarny udvari homlokzatmagassdgaval megegyezd kell, hogy legyen,
de nem lehet kisebb 6 méternél,

bd) zartudvaros épiilet-elhelyezés akkor megengedett, ha a hatso épliletszarny és a
hatsé telekhatar kozotti tavolsdg legaldbb a hatso telekhatar felé nézé homlokzat
homlokzatmagassaganak értéke, de legalabb 6 méter,

c) éplilethézag a) és b) telekszélesség esetén is létesithetd.

(5) Az Lk-1/Z-4, épitési 6vezet a 78. §-ban meghatarozottak elhelyezésére szolgal,
ahol megengedett az oldalszarnyas épilet-elhelyezés, amennyiben a telekmélység
meghaladja a 30 métert, tovabba

a) épulet kozteruletre meréleges hossza nem haladhatja meg a 40 métert,

b) ha a telek szélessége nem éri el a 18 métert, akkor

ba) az oldalszéarny az északi telekhataron létesitendd,

bb) az oldalszarny és a szemkozti telekhatar kozotti tavolsag — a  telek
homlokvonalatdl a telekbelsé felé szamitott 12 méteren tul — legaldbb az oldalszarny
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udvari homlokzatmagassagaval megegyezd kell, hogy legyen, de nem lehet kisebb 6,0
méternél,

c) ha a telek szélessége eléri a 18 métert, akkor

ca) egy oldalszarny létesitése esetén a b) pont eldirasait kell betartani,

cb) két oldalszarny is létesithets az északi és a déli telekhataron,

cc) az egymassal szemkozt létesuld oldalszarnyak kozott a tdvolsag legaldbb a
magasabb oldalszarny udvari homlokzatmagassagaval megegyezd kell, hogy legyen,
de nem lehet kisebb 6 méternél,

cd) zartudvaros épiilet-elhelyezés akkor megengedett, ha a hatso épiletszarny és a
hatsé telekhatar kozotti tavolsag legalabb a hatsé telekhatar felé nézé homlokzat
homlokzatmagassaganak értéke, de legalabb 6 méter,

d) épuletkoz saroktelken létesithetd.

TELEPULESKEPI RENDELETE (TKR)

Budapest F6véros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete fogadta el
45/2017. (XIl. 20.) rendeletet (mddositva 29/2020. (VII. 8.) és 20/2022. (V
hatalya Budapest Févaros Il. Kerlilet teljes kozigazgatasi teriletére kiterjed.

Teriileti épitészeti telepiilésképi kovetelmények

a telepiléskép védelmérdl szold
. 31.) 6k rendelettel). A rendelet

ELGIRAS MEGIEGYZES
11. Az épitmény tomegformalasa
14. § az épitmény tomegformalasdra vonatkozd egyedi épitészeti teleplléskép
kévetelmények: Tobbszords lépcs6zéssel
a) Uj épllet vagy emeletraépités esetén a tet6emelet homlokzati sikjat tobbszorés | kialakitott tetGemelet nem
|épcs6zéssel kialakitani nem megengedett, tobb egymas folotti tetéemelet kialakitdsa | megengedett.
esetén, azok homlokzati sikja egymastdl nem térhet el,
b) az 1945 el6tti, eredeti terveknek vagy az eredeti megvaldsuldsi allapotnak
megfelel6 épllettomeg és tetGidom, mint eredeti architektira visszaépitése
megengedett, a KESZ épitési helyre vonatkozé el8irasainak egyiittes betartasaval, )
c) az alapvetéen szimmetrian alapulé tomeg-, homlokzatképzéssel vagy
nyilaszarokiosztassal megvaldsult meglévé épiiletek esetén a rendezettséget, a | MeglévS épiilet homlokzata

szimmetriat, az ismétlédést megbontd egyedi atalakitasok nem megengedettek.

nem szimmetrikus.

12. A tetGzet kialakitasa

15. § (1) A magastetGre vonatkozd egyedi épitészeti telepllésképi kbvetelmények:
a) a magastetd tet6héjalasaként a felsorolt anyagokon kiviil mas nem alkalmazhato
aa) korcolt fémlemezfedés sziirke arnyalatban,
ab) természetes palafedés,

ac) égetett agyagcserép natur, természetes téglavordos vagy az adott

telektombben jellemzé eltérd szinben, valamint
ad) az aa)-ac) alpontokban foglalt tetéhéjalasokhoz tartozo kiegészité anyagok,
b) a magastetén alkalmazott cserépfedés nem lehet miantikolt,

c) sem Uj, sem meglév6 éplleten nem létesithet6k egymastdl eltéré héjalasu
magastet6-fellletek, nem beleértve a tet6héjalashoz tartozd kiegészité anyagokat
vagy a nyilaszardk, lépcs6hazak egyéb épitészeti elemek magastet6-fellletbdl
kiemelked§ kialakitasanal sziikséges eltérd anyagokat.

v’ Epitészeti kialakitas soran
betartandé elGiras.

(2) A lapostetére vonatkozo egyedi épitészeti telepilésképi kovetelmények:
a) az Uj lapostetd szigetel6rétege nem maradhat takaratlan,

b) Gj éplileten a kavics- vagy zuzalékteritéssel, vagy burkolattal (terasztet6) kialakitott
Osszes  lapostetSfelilet nem  haladhatja meg az  épllet  Osszesitett
lapostetéfeliiletének felét, a fennmaradd részen zéldtet6n kiviil mas nem létesithetd,
c) meglévd lapostet§ felljitasa, a szigetelGlemez cseréje esetén az (j szigetelGréteg

ca) nem maradhat takaratlan, kivéve, ha a takardsbdl adédo tobbletterhet az
épilet — tartdszerkezeti szakvélemény alapjan — nem birja el, vagy ha a lapostetd
kiilsé vizelvezetés(i marad,

v’ Epitészeti kialakitds soran
betartandé elGiras.
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cb) takardsaként megengedett a kavics- vagy zuzalék terités alkalmazasa.

13. A homlokzat kialakitasa

16. § (1) A homlokzatfeliletre vonatkozd egyedi
kovetelmények:

épitészeti telepilésképi

a) a homlokzatfeliilet szinezésére az alabbiakon kivil mas szin alkalmazdsa nem
megengedett

aa) fehér, tortfehér,

ab) telitett sziirke,

ac) vildgosabb arnyalatu foldszinek (a pasztell-sarga, -okker, -barna, -rozsdabarna),
ad) zold kizardlag fafeliileten,

b) a homlokzaton nem alkalmazhaté anyagok — kivéve a meglévé burkolat
hianypétlasanak esetét —
ba) mlianyag,
bb) ragasztott burkolat kialakitdsanal képorcelan, szabalytalan formaju ciklop ké
vagy kélap,
bc) pala,
bd) névényhaz, novénytermesztést szolgald épitmény — beleértve a satrat is —
esetében fdlia, ponyva, polikarbonat,

c) ragasztott kéburkolat kialakitdsanal 15 mm-nél kisebb vastagsagu kélap nem
hasznalhatd,

d) a homlokzatfeliilet a jardaszintt6l mért 3 méteres magassagban nem alakithato ki
anti-graffiti bevonat nélkil, amennyiben az az utca fel6l szabadon megkéozelithetd.

v’ Epitészeti kialakitas soran
betartandé elGiras.

(2) A homlokzattagold elemekre vonatkozé egyedi
kovetelmények:

épitészeti telepuilésképi
a) a kalon hasznalt épliletrészek homlokzatfelileteinek szine nem lehet eltérg,

b) megengedett a homlokzati tagolasok kozott az azonos szin eltéré arnyalatainak
alkalmazasa.

v’ Epitészeti kialakitds soran
betartando elGiras.

(3) A nyilaszardkra vonatkozo egyedi épitészeti telepilésképi kovetelmények:
a) a nyilaszardk szinezésére nem alkalmazhaték rikitd szinek, és a fekete szin,

b) egy épllet esetében a nyildszarokon nem alkalmazhatd eltéré szinezés és
anyaghasznalat, kivéve a bejarat, portal és azon belil kirakat, 1épcs6hdz nyildszardin,

c) nyilaszaré tukoruveggel nem alakithatd ki, kivéve a diplomaciai testlletek
épuletének nyilaszaroin.

v’ Epitészeti kialakitas soran
betartandé elGiras.

(4) Uzlet portaljara és kereskedelmi rendeltetés féldszinti homlokzati kialakitasara
vonatkozo egyedi épitészeti telepilésképi kdvetelmények:

a) 0nallé kereskedelmi rendeltetési épilet kozterllet felé néz6 foldszinti
homlokzatanak transzparens, atlatszd, livegezett homlokzatként torténé kialakitasa
nem lehet kevesebb, mint a kdzteriilet felé nézé homlokzathossz fele,

b) 0ndllé foldszinti kereskedelmi rendeltetési egység kozterilet felé nézé
kirakatfelllete nem lehet kevesebb, mint a portal feltletének fele,

c) nem kell figyelembe venni az a) és b) pontban foglaltakat, ha az épllet védett érték
és emiatt, vagy egyéb jellegzetes arculati jellemzG6i miatt a kirakat utdlagos kialakitasa
nem lehetséges,

d) a jardaszinttl szamitott 2 méteres magassagig a portalon bellli kirakat
Uvegfellletének a bevilagitast biztositd attetsz6sége nem sziintetheté meg,
attetsz6 fellilet megszlintetése céljabdl nem féliazhato, nem festhet6 le, matricat,
Ontapadds fellletet nem tartalmazhat, kivéve a portdlon bellli Gzletjelzés
|étesitésének esetében

v’ Epitészeti kialakitds soran
betartandd elGiras,
amennyiben a foldszinten Uzlet,
kereskedelmi rendeltetés
létesdl.

(5) A labazatra vonatkozo egyedi épitészeti telepiléskép kovetelmények:

a) a labazat szinezése nem lehet diszharmdnidaban az épilet szinezésével és nem
alakithato ki rikito szinekkel,

v’ Epitészeti kialakitds soran
betartandé elGiras.
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b) a labazat szinezése sordn a homlokzatfeliilet szineként alkalmazhaté szinek
sotétebb arnyalatainak, vagy a szirke arnyalatainak alkalmazasatél, vagy a
természetes labazati burkolat sajat szinét6l eltérni nem megengedett.

17. § A homlokzatfeldjitas, utdlagos hészigetelés, nyildszardcsere esetére vonatkozo a
16. §-ban foglaltakon tuli tovabbi egyedi épitészeti telepliléskép kovetelmények:

a) a homlokzat felujitasa, utdlagos hdszigetelése esetén

aa) nem johetnek létre olyan homlokzatfelllet(rész)ek, melyek nem képezik részét a
homlokzat egészére vonatkozo felljitasi tervnek, még épitészeti tagozatok mentén
elvalasztva sem,

ab) az aa) alponttdl eltérni kizardlag a zartsoru beépitési mod esetében a teljes
foldszinti utcai homlokzatszakaszon megengedett, ugy, hogy a féldszinti utcai
homlokzatszakasz folsé vizszintes hatarvonalat épitészeti tagold elemmel kell
lehatarolni (pl.: féldszinti osztdparkany), és a teljes felliletet anti-graffiti bevonattal
is el kell 1atni,

ac) az eredeti allapot szerinti homlokzati tagolasok (tagozatok, keretezések,
parkanyok stb.) nem tlinhetnek el, a vakolatdiszeket hGszigeteléssel eltiintetni nem
megengedett,

ad) nem maradhat meg lathaté médon a homlokzaton kabel, k6zm(i, elektromos és
gépészeti elem, szekrény, vezeték, kivéve a riasztdberendezést,
b) a nyilaszardk cseréje vagy feldjitdsa esetén nem valtoztathaté meg az épllet
homlokzatan alkalmazott nyilaszarék osztasrendje, jellemzé formaja, osztdsainak
hierarchidja és szine, kivéve
ba) a teljes homlokzatra - zartsoru beépités esetén a szomszédos épiiletek
homlokzatara is - kiterjedd szinezési és a nyilaszardk anyagat, tok-szarnyszerkezetét,
osztasat, osztasainak hierarchidjat bemutatd terv alapjan torténé egyidejl
nyilaszardcserét, vagy
bb) az eredeti tervekhez igazodd nyilaszarocserét,
c) nyiladszarénkénti egyedi csere a csak az eredeti allapothoz vagy a tobbi
nyilaszaréhoz torténd illeszkedés esetén megengedett,
d) portal — beleértve a hozza tartozé kirakatot is — atalakitasa esetén
da) a homlokzat eredeti architekturajatol, és az eredeti falnyilasok geometriai
méreteitdl, és
db) ha kutatassal igazolt eredeti terv vagy az eredeti allapotot dbrazolé fotd all
rendelkezésre, akkor a portal eredeti terveitdl
eltéré kialakitds nem megengedett,
e) korlatelemek egyedi cseréje nem megengedett, kivéve, ha az eredeti szerkezet
visszaépitésére kerdil sor,

f) Uj racs vagy betorésvédelmet szolgald berendezés az épiilet architekturajanak, a
homlokzat diszitményeinek, burkolatainak, szinezésének egységét nem bonthatja
meg,
g) a nemes anyagu falburkolat
ga) nem bonthaté el, kivéve, ha azonos anyagbdl és min&ségben kerdl
visszaallitasra,
gb) Ujrastrukturaldasa megengedett.

h) a nemes anyagu (k&, tégla, m(iks, beton) labazat nem bonthaté el, kivéve, ha
azonos anyaghbol és mindségben kerll visszaallitdsra vagy visszaépitésre, nem
festhetd le, nem takarhato el.

v Meglévé épiiletre vonatkozd

elGiras.

14. A kerités kialakitasa

v’ Epitészeti kialakitas soran

betarta

ndo elGiras.

18. § (1) Kerités anyagaként nem alkalmazhaté
a) Uveg, tuikor, plexi, polikarbonat vagy barmely tiikr6z6d6 feliilet,
b) csillogd, csiszolt felllet(i épitéanyagok (pl. csiszolt kélap),

c) épit6lemez, butorlap vagy egyéb belsGépitészeti anyag, fliggetlenil attdl, hogy nyilt
vagy zart fugaval készdl,
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d) feszitett halo, félia, ponyva,
e) burkolat vagy felliletképzés (pl. vakolat) nélkili zsaluké,
f) mas épitéanyagot utanzd dekor-, mianyaglemez.
(2) Kerités labazatanak anyagaként az alabbiakon kiviil mas nem alkalmazhaté
a) tégla, k6, miks, vagy ezekkel burkolt egyéb tartészerkezet, tovabba
b) tervezett médon kialakitott esztétikus betonfelilet,
c) fagyallo labazati vakolattal ellatott falszerkezet.
(3) Kerités oszlopanak, pillérének, faltestének anyagaként az alabbiakon kivil mas
nem alkalmazhaté
a) a (2) bekezdésben foglalt anyagok, tovabba
b) vakolat, mely szinében harmonizal az épiilettel,
c) a fém vagy fa kizardlag a 18 cm keresztmetszeti méretet meg nem haladé oszlop,
pillér esetében.
(4) Kerités elhatarold szerkezeti elemének vagy oszlopok kozotti betét- vagy kit6ltd
elemének anyagaként az aldbbiakon kiviil mas nem alkalmazhaté
a) a kerités nyomvonaldra merGlegesen mért 10 cm keresztmetszeti méretet meg
nem haladé sorolt fa vagy fém elemek, pdlcak az attortség szamitasnak megfelel
stiriséggel,
b) a kerités nyomvonaldval parhuzamosan mért 20 cm keresztmetszeti méretet meg
nem haladé sorolt fa vagy fém elemek, pdlcak az attortség szamitasnak megfelel
stiriséggel,
c) hagyomanyos droétkerités (drothald) vagy fonott fémkerités, haidekker halé.
(5) Egy ingatlanhoz tartozd, kozteriilet felé néz6 kerités eltéré kialakitasa, | Zartsoru beépitési maédu
megjelenés(, anyaghasznalatu szakaszokbdl nem alakithato ki. terilet, kozterilet felé nézé

kerités kialakitasa

tervezett.

nem

(6) A kerités vakolt fellilete nem maradhat festetlen.

(7) A kerités szinezése
a) nem lehet diszharmadnidban az épiilet szinezésével,
b) nem alakithato ki rikitd szinekkel, tovabba

c) a falazott elemeken nem alkalmazhato a fekete szin.

19.§

(5) A szomszédos telkek kozotti — nem kozterilet felé nézé — telekhatdron kialakitott
kerités

a) attortsége nem lehet kevesebb 40%-nal — a kerités teljes fellletére szamitva —,

b) tomor (0%-os attortségl) kialakitdsu keritésszakasza a telekhatar kozterilet fel6li
els6 5 métere utan létesithets ugy, hogy

ba) hossza nem haladhatja meg a 3,0 métert és

bb) az igy kialakitott szakaszok 6sszhossza nem haladhatja meg az adott telekhatar
hosszanak 25%-at.

v’ Epitészeti kialakitds soran
betartandé elGiras.

(6) A telken beltl — nem telekhataron — létesitésre keruld kerités
a) attortsége nem lehet kevesebb 100%-nal

aa) altalanos esetben a legfeljebb 0,3 méter magassagu labazat feletti feluletre
szamitva,

ab) a ba)-bd) alpontok szerinti esetekben a kerités teljes feltletére szamitva,
b) magassdga nem haladhatja meg a 0,9 métert, kivéve

ba) az allattartds céljabol épitett keritést, melynek magassaga elérheti az 1,8
métert,

bb) a sportpalya korili labdafogd halét és az azt tarté mdtargyat, melynek
magassaga elérheti az 5 métert,
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bc) a jatszoteret lehatarold keritést, melynek magassdga elérheti az 1,5 métert,

bd) a védett mitargyat vagy kézm(itargyat lehatarold keritést, melynek magassaga
elérheti az 1,8 métert,
c) novényzeten, sovényen kiviil massal nem alakithatd ki azon telekrészek kozott,
melyeket kilonbozé telekhasznaldk hasznalnak.

(7) A kerités teljes (100%-o0s) attortségli felulete az alabbiakon kivil masként nem
alakithato ki

a) a hagyomanyos acél- és aluminiumkerités, ©ntottvas kerités esetén (palcas,
diszitéssel vagy anélkul), az elemek kézott 8-12 cm kozotti tavolsaggal, vagy

b) az eltér6, atlagosan legalabb 8,0 cm-es kozokkel, ferdén illesztett, palcas
jellemz&kkel rendelkezé fémkerités, ahol a palca nagyobbik keresztmetszeti értéke
sem haladja meg az 1 cm-t, tovdbba

c) hagyomanyos drotkerités (dréthald), vagy fonott fémkerités legalabb 5,0 cm-es
stiriség( fonassal.

21. § (1) A tamfal
a) magassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert,

b) anyaghasznalatdra vonatkozé rendelkezések megegyeznek a kozterilet felé nézé
kerités labazatara vonatkozo szabalyokkal,

c) telken bellli — nem koézterilet felSli elhatarolast biztosité — létesitése esetén
megengedett

ca) a novénnyel befuttatott gabionfal, vagy

cb) a ronkfabdl torténd kialakitds, amennyiben a magassaga nem haladja meg az
1,0 métert.

16. A telken a zoldfeliilet kialakitasanak maddja

22.§ (1) Atmeneti parkold céljdra hasznositott telken kdzvetlenil a kerités mentén
nem, csak attol legalabb 0,5 méterre alakithatd ki parkold, akkor, ha a legalabb 0,5
méteres kerités menti sav zoldfellletként kerul kialakitasra.

Nem tervezett.

(2) Kozterdleti telken.

a) meglévé fasor egyedeinek pdtldsa soran a jellemz§ faallomany fajtajanak
alkalmazasatdl eltérni nem megengedett kivéve, ha azt faegészségi ok vagy muszaki
akaddly indokolja,

b) Uj fasor telepitése soran nem alkalmazhatdk tajidegen, szemetel§, nem varost(iré
fafajok,

c) park berendezése, butorzata nem térhet el a kdrnyezethez igazodd egységes
stilustal,

d) meglévd fasszdrd novényallomany rendezése sordn a novényzet — szakszer(
allapotfelmérés alapjan — értékesnek és megGrzésre alkalmasnak itélt egyedei nem
vaghatok ki.

A kiegészit6 elemek és egyéb miiszaki berendezések egyedi épitészeti és egyéb telepiilésképi kévetelményei

a meghatdrozo teriileteken

ELGIRAS

MEGIEGYZES

17. Kiegészitd elemek

23. § (1) Uzletjelzés csak akkor helyezhetd el, ha az épiiletben vagy az ingatlanon az
ott Iévé rendeltetési egységben folytatott tevékenységre vonatkozik.

v’ Epitészeti kialakitas
betartandé elGiras.

soran

(2) Uj uzletjelzés elhelyezése vagy meglévé cseréje, atalakitdsa soran a (3)-(6)
elGirasait be kell tartani.

(3) Uzletjelzés
a) nem alakithatd ki épllet tetézetén, sorgardzson, sorgarazs homlokzatan,
b) nem alakithatd ki

ba) habkartonbdl vagy molindbdl, polisztirolbdl,
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bb) kaprazast és vibralast kelt6 modon,

bc) digitdlis vagy ledes kijelzésl fényreklamként, valtozd futofénnyel, szoveg-
vagy abra animalassal,

bd) rikité szinekkel,

c) nem tartalmazhat fotémontazst vagy realisztikus abrazolast.

(4) Az Uzletjelzés homlokzaton torténd elhelyezésének szabalyai:

a) jelen rendelkezés hatalybelépése utan indult eljarasokban megvaldsitasra kerild
épileten Uzletjelzés a homlokzati terven e célbdl kijelolt helyen kiviil nem
helyezhet6 el,

b) Uzletjelzés kizardlag portalon belll alakithatd ki az (5) bekezdésben foglaltak
betartdsaval

ba) lakéépiileten,
bb) olyan rendeltetési egységhez tartozdan, melynek van sajat portalja,

c) rendeltetési egységenként (cégenként, Uzletenként) legfeljebb egy Uzletjelzés
helyezhet6 el homlokzatonként, melybe nem tartozik bele az (5) bekezdés szerinti
portalon belul torténé elhelyezés,

d) meglévé homlokzaton torténd utdlagos Iétesités esetén az Uzletjelzés

da) homlokzati osztéparkanyt, épitészeti tagozatot nem sérthet,

db) nyilaszarét nem takarhat,

dc) labazatot nem takarhat,
e) az Uzletjelzés az adott homlokzat tobbi lzletjelzésével egyiitt nem kelthet
rendszertelen elrendezés(i, zavard hatast,
f) tobb rendeltetési egység esetében megengedett az Uzletjelzések a csoportos,
Osszevont kialakitasa,
g) az Uzletjelzések Osszfelllete — amennyiben az nem az (5) bekezdés szerinti
portalon belili elhelyezés — nem haladhatja meg az adott homlokzatfeliilet 5%-at.

(5) A portalon beliil torténé elhelyezés esetén az lizletjelzések koziil
a) a cégérre vonatkozo tovabbi szabalyok:

aa) rendeltetési egységenként (cégenként, Uzletenként) 1 db-nal tébb nem
|étesithetd,

ab) a homlokzat sikjara kozel merdleges kialakitdstél nem térhet el, melynek
soran

1. nem léghat bele a kozuti Grszelvény gyalogos sdvjaba és gyalogos terébe,
2. a homlokzati siktdl valé kiugrasa nem haladhatja meg az 1 métert,

3. a jardaszinttél valé magassaga nem lehet kevesebb 2,2 méternél,

4. szerkezeti vastagsaga nem haladhatja meg a 0,2 métert,

b) az 6nallé betlikbdl all6 feliratra és a tablaként kialakitott Uzletjelzésre vonatkozd
tovabbi szabalyok:

ba) rendeltetési egységenként (cégenként, lizletenként) tobb darab is létesithetd,
de, vagy csak bb) vagy csak a bc) alpontok szerinti elhelyezéssel,

bb) az tzletbejarat vagy kirakat folotti sdvban térténd elhelyezés soran

1. igazodni kell az uzletportdl nyilasrendszeréhez, a nyilasok (kirakatok)
szélességi méretéhez vagy végs6 pontjaihoz,

2. arkdd esetén az (Uzletjelzések az arkad kilsé homlokzati sikjan is
kialakithatdok, kizardlag az arkadnyilasok folotti savban, az arkad ritmusat,
rendjét nem zavarva,

bc) az tzletbejarat vagy kirakat melletti elhelyezés soran

1. igazodni kell az Gizletportal nyilasrendszeréhez, nyildsok (kirakatok) magassagi
méretéhez,

2. az Uzletjelzés aljanak jardaszintt6l mért magassaga nem lehet kisebb 1
méternél,

c) a portal kirakatfellletén vagy nyildszaré feliletén torténé elhelyezés soran
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kizardlag az 6nallo betlikbél all6 felirat alkalmazhatd, melynek soran
ca) a betlik szine kizardlag egyféle lehet,

cb) a feliratnak attortnek kell lennie, és a kirakat — vagy nyilaszaré felilet
legfeljebb 5%-at takarhatja el.

(6) Tablaként kialakitott Gizletjelzés elhelyezése
a) keritésen is megengedett, melynek soran

aa) cégenként, Uzletenként (rendeltetési egységenként) 1 db-ndl tébb nem
|étesithetd,

ab) mérete nem haladhatja meg 0,5 m2-t,
ac) a kapu mellett alakitando ki
1. els6sorban kerités oszlopon vagy pilléren,

2. a 3. mellékletben rogzitett telepiilésképileg meghatarozé utcdk mentén
keritésmez6ben nem létesithetd,

ad) a kerités osztasrendszeréhez igazodni, kell, és

ae) a kerités attortségére vonatkozo elGirdsokat is be kell tartani,

b) az ingatlanon 6nallé szerkezetként is megengedett, melynek soran
ba) telkenként legfeljebb 1 db Iétesithetd,

bb) tébb rendeltetési egység esetében kizarélag a csoportos, Gsszevont kialakitas
megengedett,

bc) magassaga nem haladhatja meg a 2,0 métert,

bd) anyagaként kizardlag fém, k&, beton vagy liveg alkalmazhaté.

(7) Totemoszlop nem létesithetd.

(8) Naperny8, arnyékold Uj vagy meglévé épiilet kozteriiletrsl lathaté homlokzatan | v Epitészeti  kialakitds soran
nem helyezheté el, kivéve a portalhoz és azon belll a kirakathoz, vendéglatd | betartando elGirés.
teraszhoz tartozéan, mely esetben
a) a szine illeszkedjen az épllet homlokzati szinvilaghoz a 38/1. § (3) d) pont
egyittes betartasaval,
a) a feliilete legyen homogén,
b) ne legyen rajta reklam.
18. Egyéb m(iszaki berendezések
24.§ v’ Epitészeti kialakitds soran
(1) Szerelt kémény betartandd eléiras.
a) uj épllet esetén homlokzaton kiviil nem létesithetd,
b) meglévé épilet homlokzatan utdlagosan
ba) elhuzott kéményként nem létesithetd,
bb) elhldzas nélkali kéményként — egyéb miszaki megoldas hianyaban — akkor
alakithatd ki, ha burkolattal takart, illeszkedik a homlokzathoz és az utca feldl
nem lathaté.
(2) Elektromos vagy héenergiat elGéllitd kozmliipotlé berendezés vagy miitargy (pl.: | v Epitészeti kialakitds soran

napelem, napkollektor stb.) homlokzaton vagy 6nalléan tartészerkezeten (kertben)
nem helyezhet§ el.

betartandé elGiras.

(3) Az elektromos vagy héenergiat elGallitd kozmiipotlé berendezés vagy mitargy
(pl.: napelem, napkollektor stb.)

a) Uj magastetén — a tet6fedésbe integréltan — torténé elhelyezésekor
aa) ne térjen el a tet6fedés modulméretétdl,

ab) ne hagyja figyelmen kivil a tetd egyéb kellékeit, elemeit (pl.: tet6ablak,
kémény stb.)

b) meglévé magastetén torténd utdlagos elhelyezésekor
ba) ne eredményezzen bizonytalan megjelenést,

bb) ne terjeszkedjen tul a tetGzet hatdrain,
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c) Uj vagy meglévé magastet6n torténd elhelyezésekor
ca) a telepitési szoge nem térhet el a magastetd sikjatol és hajlasszogétdl,
cb) magastetd csonkakontyara és toronykiemelésre nem telepithetd,

cc) Pesthidegkut-Ofalu meghatarozé teriilet 5. mellékletben rogzitett
hagyomanyos beépités(i részén az utcdra merGleges, kozel merGleges
tet6gerincl, vagy fésls beépitésl éplletek esetén a gerincirannyal megegyez6
elsd 10 méteres tet&szakaszra nem telepithetd, kivéve saroktelek esetén,

cd) magastetd kontyolt feliiletén és satortets egy feliiletén az Gsszfeliilete nem
haladhatja meg az adott tetdsik feliiletének harmadat,

ce) egy adott tetéfellleten elhelyezett 6sszfeliilete nem haladhatja meg az adott
tet6sik feliiletének egyharmadat, kivéve, ha az a héjalas rendszerében, annak
elemeibe integralt megoldassal bir,

cf) ha az épllet kozterilet felé nézd magastetejére nem keriil napelem,
napkollektor, akkor a tobbi tet6feliileten a napelem létesitéssel érintett fellilet
mértéke meghaladhatja a ce) alpont szerinti mértéket és elérheti az adott
tet&fellilet 70%-4t, kivéve Pesthidegkut-Ofalu meghatarozé teriiletén,
cg) nem okozhat kaprazast és tikroz6dést,
d) Uj vagy meglévé lapostetén torténd elhelyezésekor a legmagasabb pontjanak
magassaga nem haladhatja meg a targyi lapostet6 attikajanak magassagat, kivéve,
ha a hajldsszége nem haladja meg a 10%-ot és 0,25 méternél jobban nem emelkedik
a zar6fodém legfelsé rétege folé.

(4) Napelemes tetGcserép korlatozas nélkil alkalmazhato. v’ Epitészeti kialakitds soran
betartandd eléiras.

25. § (1) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghaladé antenna berendezés | v*  Epitészeti kialakitds soran
nem helyezhet§ sem Uj, sem meglévd épilet kozterlleti homlokzatén, tovabba a | betartandé elGirés.
kozterlletre nézé erkélyén, loggiajan vagy teraszan.

(2) Légkondicionald vagy kiiltéri (kiils6 térrel kozvetlen kapcsolat) egységet igénylé | v*  Epitészeti  kialakitads soran
egyéb gépészeti berendezés meglévé épileten vald utdlagos elhelyezésére vagy | betartandd eléiras.

kozponti klimaberendezés nélkil |étesitheté Uj épuleten valé elhelyezésére
vonatkozd elGirdsok:

a) koztertletrdl lathatd homlokzaton ugy helyezhetd el, ha korlat, mellvéd takarja,
kivéve a takaras nélkiil is elhelyezhetd riasztéberendezést,

b) kozteriletrél nem lathaté homlokzaton elhelyezhetd
ba) altalanos esetben elsGsorban korlat, mellvéd takarasaban,

bb) védett érték esetében kizardlag korlat, mellvéd vagy a homlokzathoz
illeszkedd épitészeti kialakitas takarasaban,

c) magastetén ugy helyezhetd el, ha
ca) a kozterilet fel6l nem lathatd helyre kertil, és
cb) dsszalapteriilete nem haladja meg az adott tetéfelllet 5%-at,

d) lapostetén — amennyiben az 0Osszalapterilete nem haladja meg az adott
tet6feliilet 5%-at —, Ugy helyezhetd el, ha a laposteté peremét 2 méternél jobban
nem kozeliti meg,

e) lapostetén —amennyiben az 6sszalapteriilete meghaladja az adott tetSfelllet 5%-
at —, csak abban az esetben helyezhet6 el, ha takarofallal egyutt kerdl kialakitasra,

f) az a)-e) pontok szerinti esetekben

fa) a keletkez6 kondenzviz megfelel6 elvezetésérsl éplleten beldl kell
gondoskodni, az kozteriiletre vagy szomszéd telekre, az épilet mas épuletrészeire
nem folyhat at,

fb) a keletkez6 meleg levegét a szomszédos épiletek, rendeltetési egységek
zavarasa nélkul kell elvezetni, tovabba

fc) a berendezés zajkibocsatasa meg kell, hogy feleljen a zajvédelmi elGirasoknak.

(3) Légkondicionalé vagy egyéb gépészeti rendszer kiiltéri egysége épiileten kivil — | v*  Epitészeti kialakitds soran
nem épuletre szerelve —, vagy 6nalld tartdszerkezeten (kertben) felszin felett nem | betartandé elGirés.
helyezhet6 el, még takartan sem.
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(4) Parapetkonvektor és egyéb hé&termel6 berendezés (parapetkémény) | v' Epitészeti kialakitds soran
égéstermékének homlokzati kivezetése meglévé épilileten nem létesithetd, Uj | betartandd elGiras.
épiletben nem alakithato ki.

(5) Bankjegy automata berendezés épiileten kiviili eléréssel sem meglévs, sem Gj | v Epitészeti kialakitds soran
éptlleten nem helyezhet6 el, kivéve ha betartandd el@iras.

a) falsikba slllyesztett vagy portalba szerelt kialakitassal létesiil és megjelenése nem
zavarja meg a homlokzati architektura rendjét,

b) megjelenése nem zavarja a jellegzetes épliletszobraszati elemek (pl. kapuzatot
diszit6 szobor, diszités stb.) és homlokzattagold épitészeti megoldasok (péarkany)
Osszhangjat.

(6) Epiilet megvildgitasara vagy diszkivilagitasara szolgalé miszaki berendezések, | v Epitészeti kialakitds soran
vilagitotestek vagy homlokzatba, homlokzatburkolatba integralt vilagitoelemek betartandé elGiras.

a) nem alkalmazhatdk lakdépileten vagy irodaépiileten, kivéve, ha az védett érték,
b) az épllet varosképi megjelenését karosan nem befolydsolhatjak,

c) nem szolgdlhatnak részleges homlokzati megvilagitast — kivéve a biztonsagi és
balesetvédelem esetét —,

d) altal okozott fényszennyezés nem zavarhatja sem az Uj épulet, sem a kérnyezd
épuletek rendeltetésszer( hasznalatat.

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ES AZOK RESZTERULETEI
A rendelet 2 melléklete tartalmazza a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek térképi lehatarolasat.

A telkek teriilete a ,Kisvarosias karakteri meghatarozé teriilet (Ujlak)” telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriilet része. A tdmb telkeinek egy része a KV/1 részterilet lehatdrolasan belil taldlhato.

teleplléskapi szempontbol meghatarozo terilletek
a Kenlletkazponton belul
E Magyvarosias karaklerl meghatarozd terilet

Kisvarosias karakten] meghatarozs terket (jlak)

telepiibeskapi szempontbol meghatarozo teriiletek reszteriletei

W caak & Keruleli Epités: Szabalyzathan (KESZ)
L1 rogzitatt részterilet
m caak & telepuléskep védelméndl szdla rendeletben (TKR)

magzitett részterilet

[~

] "
<] a KESZ-ben és a TKR-ben egyarant rogzitett reszterulet

KISVAROSIAS KARAKTERU TERULET

ELGIRAS MEGIEGYZES

19. A Keriiletkdzpontra vonatkozé elGirdsok alkalmazasa

26. § (1) A Keruletkozpont teriletén az |-VI. fejezetek rendelkezéseit egyitt kell
alkalmazni a telepuilésképi szempontbdl meghatarozé

a) Nagyvarosias karakterl meghatarozé terilet,
b) Kisvarosias karakter(i meghatarozo teriilet, valamint
c) az a) és a b) pont szerinti meghatarozo teriiletek részteriileteinek

egyedi épitészeti telepulésképi kdvetelményeit rogzits VII. fejezettel és a IX/B—IX/D.
fejezetek teleptilésképi kovetelményeivel.

(2) Amennyiben a VII. fejezet egyedi épitészeti telepilésképi kbvetelménye az I-VI.
fejezetek és a IX/B-IX/D. fejezetek elGirasaihoz képest eltéréen rendelkezik, abban
az esetben a VII. fejezet-ben foglalt elGirdsok alkalmazandok.

22. A Kisvarosias karakter(i meghatarozo teriilet egyedi épitészeti telepulésképi
kovetelményei
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29. § (1) A Kisvarosias karakter( meghatarozo terileten teraszhaz nem létesithetd.

v’ Teraszhaz nem tervezett

(2) A Kisvarosias karakterli meghatarozé teriileten a magastetére vonatkozo
szabalyok:

a) magastetd hajlasszoge — kivéve a zartsoru épliletcsatlakozas esetét — nem térhet
el

aa) altalanos esetben a 35-45° kozotti értéktdl,
ab) a KESZ-ben Lk-1/Z-2 és Lk—1/Z-3 jelii épitési tvezetekbe sorolt teriileten a
30-45° kozotti értéktdl,
b) a kozterilet felGli éplletszarny magastetejének gerinciranya nem térhet el az
utcaval parhuzamos kialakitastol, kivéve

ba) a Lubldi utca — Daru utca — Felhévizi utca Kilatas utca altal hatarolt teruletet,
ahol a KESZ egyittes betartasaval utcara meréleges gerincirany is kialakithato,

bb) a szabadonalld beépitési médu épitési Gvezetek teriiletét, valamint
bc) a védett épileteket,

c) a kozterilet felé néz6 magastet6 (homogén) tomegét megbontd alabbi épitészeti
elemek alkalmazasa nem megengedett

ca) allo tetGablak,
cb) tetGsik ablak egymas folott két vagy tébb sorban,
cc) tetGsikbdl kiugrd terasz, vagy tet6sikba bevagott terasz,
cd) tet6felépitmény — a felvondgéphdz, Iépcs6haz tetbkijarata kivételével —,
ce) tetdsikban kialakitott figgényfal szerkezet,
d) a tet6héjalas anyagaként a homlokzat anyaga is alkalmazhato,

e) a meglévo épllet magastetejének formaja, kubusa nem valtoztathaté meg.

v Epitészeti tervezésnél
betartandé elGirasok.

(3) A Kisvarosias karakter(i meghatarozo teriileten lapostetés épilet létesithetd.

(4) A Kisvarosias karakter( meghatarozo terileten a homlokzatkialakitasra
vonatkozd szabalyok:

a) kozterilet felé nézé homlokzaton

aa) uj fuggonyfal, fuggonyfalas Uvegszerkezet nem alakithato ki, kivéve a Bécsi Gt
és a Lajos utca mentén,

ab) a ldbazat anyaghasznalata és felliletképzése nem térhet el a nagy
igénybevételnek ellenallé megoldasoktdl,

b) meglévé kozteriilet felé néz6 homlokzat erkély, loggia egyedi beépitésével nem
valtoztathatd meg,
c) meglévd kozterilet felé néz6 homlokzat felljitasa, utdlagos hészigetelése,
nyildszarécseréje esetén
ca) az 1945 el6ttrél megmaradt fa fékapu vagy a teriletre jellemzd kétszarnyud
kapuzat
1. nem bonthaté el, kivéve, ha azonos anyaghdl és minGségben kerdil
visszaallitasra, visszaépitésre,
2. feltjitasa soran az eredeti diszitettségtél eltérni nem megengedett, pacolt
felUletképzésen kivil mas nem alkalmazhato,
cb) falkutatassal feltart eredeti homlokzatszin alkalmazhatd,

cc) az eredetileg pozitiv (kiugrd) labazat vizszintes homlokzattagolé megjelenése
nem tlintethet6 el.

(5) A Kisvarosias karakter(i meghatdarozo teriileten a keritéskialakitasra vonatkozé
szabalyok:
a) a koztertlet felé nézd kerités a 19. §-ban altaldanosan elGirt 40%-os attortségnél
kisebb attortséggel is kialakithato
aa) Szépvolgyi ut — Bécsi Gt — Urdmi utca — Kolozsvari Tamas utca — meghatarozé
terilet hatdra — Felhévizi utca — Pusztaszeri Gt — Lubléi utca — Urdémi utca — altal

Keritésekre vonatkozd elGiras,
amelyet kozterileti telekhatdron
létestl6 kerités esetén be kell
tartani.
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hatarolt terileten, valamint
ab) a 14954 és 14955 hrsz-U ingatlanokon az Urémi utca felé,
b) az a) pont szerinti esetben a kerités
ba) attortsége akar 0%-ra is csokkenthetd a kerités teljes fellletére szamitva,

bb) a zaréparkanyanak anyaga nem lehet mas csak mészké vagy maké.

23. A Kisvarosias karakterl meghatarozo terilet részterileteire vonatkozé egyedi
épitészeti telepiilésképi kovetelmények

30. § A Kisvérosias karakterd meghatarozo terileten beliil a KV/1 jeld, a Szépvolgyi
Ut — Bécsi Ut — Felhévizi utca — Lk—1/Z-2 épitési Gvezetbe sorolt terilet keleti hatéra
— Urémi utca ltal hatarolt részteriilet egyedi épitészeti telepiilésképi
kovetelményei:

a) a magastets tet6héjalasanak anyagaként az égetett agyagcserépen kiviil mas
nem alkalmazhato,

b) terepszint feletti épulet, éplletrész lapostetGsen nem alakithatd ki,
c) a homlokzatkialakitasra vonatkozo szabalyok

ca) telekdsszevonassal kialakitott telken uj épulet nem alakithaté ki masként, csak
a kozterulet felé néz6 homlokzat eredeti telekhatarok szerinti vertikalis
tagoldsaval,

cb) a tomor homlokzatfeliletek és a nyildszaro fellletek ardnya nem térhet el a
jellemzd, hagyomanyos aranyrendszert6l,

cc) a kozterdiilet felé nézé tomor homlokzatfellleten a vakolattdl eltéré

anyaghaszndlat mértéke nem haladhatja meg a tomoér homlokzatfeliilet felét,
d) a 14865 és 14864 helyrajzi szamu telkeken a kertet hatarold kéfal megtarthatd,
vagy az eredeti jelleget tiikr6z6 modon Ujraépithetd.

A telkek Urémi utca feléli oldalan
nem lehet lapostet8s épuletrészt
kialakitani.

A homlokzatot eredeti
telekosztasnak megfeleld
vertikalis tagolassal kell
kialakitani.

Nem vonatkozik..

KILATOPONTOK ES TELEPULESKEPILEG MEGHATAROZO UTCAK, UTCASZAKASZOK, NYOMVONALAK A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL

MEGHATAROZO TERULETEKEN

A rendelet 3.a. melléklete tartalmazza ,a kilatopontok jegyzékét”. A terlletet érinti a Mecenzéf utcai szintbeni

kildatépont, ahol a telepiilési taj latvanyfeltarulasa latvanysavos (SZKP-10).

A rendelet 3.b. melléklete tartalmazza ,a telepiilésképileg meghatdrozé utcdk, utcaszakaszok, nyomvonalak
jegyzékét”. A telkek tombjének hatdrold uatjai, utcdi telepiilésképileg meghatdrozé utcak, utcaszakaszok

felsorolasat.

JEL UTCANEV HRSZ
T™MU-14 Bécsi ut 14772/1
TMU-35 Felhévizi utca 14839, 14919
TMU-107 Urémi utca 14875

A rendelet 3.c. melléklete tartalmazza ,a kilatdpontok és latvanysavjuk, valamint a telepiilésképileg

meghatarozo utcak, utcaszakaszok, nyomvonalak térképi lehataroldsat.
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teleplilésképileg meghatarozé utcak, utcaszakaszok.
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A tdmb a Mecenzéf utcai kilatépont latvanysavjaba

Pt

Vonatkozo elGirasok
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10. Kilatépontok latvanysavja

13. § A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriletek 3. melléklet szerinti
kilatopontjainak latvanysavjaban a KESZ-ben

a) a beépitési magassagot, és

b) az épitmények telepitésére vonatkozo szabalyozasi eszkdzoket és elGirasokat

ugy kell meghatarozni, hogy azok biztositsak a feltaruld latvany megGrzését, a
kilatasban megjelend uj épitészeti elemek a feltaruld sziluett és horizont latvanyat
ne csorbitsak, a horizont folé ne emelkedjenek.

KESZ-ben meghatarozandé
elGirdsokra vonatkozik.

ElGirasok a telepiilésképileg meghatarozo utcakra, utcaszakaszokra

ELGIRAS

MEGIEGYZES

Egyes sajatos épitményekre és egyéb miszaki berendezésekre vonatkozd egyedi
épitészeti és egyéb teleplilésképi kovetelmények

31/G. kerilet ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmények, miitargyak és egyéb miszaki berendezések elhelyezése

Kozmdvekre, miszaki
berendezésekre vonatkozd
rendelkezések

38/G. §

(5) A kerilet kozigazgatasi teriletén a villamosenergia ellatds és vezetékes
elektronikus hirkozlés céljara kozmi rekonstrukcié soran sem megengedett légkabel
|étesitése — kivéve, ha jogszabaly kifejezetten megengedi vagy el6irja — az alabbi
terlleteken:

a) a 3. mellékletben
utcaszakaszokon,

rogzitett telepiilésképileg meghatarozé utcakon,

b) a 12 méter szélességet meghaladd kozteriileteken,

c) a Nagyvarosias karakter(i-, a Kisvarosias karakter(i- és Pesthidegkut-Ofalu
meghatarozo terileteken,

d) az Erdé karakter(i meghatdrozé teriileten a KESZ-ben Ek-Tv/5 jel(i évezet
terliletén,

e) az Erdé karakter( meghatarozo terilet E/1 jeld résztertletén.
(6) A tdvhGszolgaltatas vezetékei a foldfelszin felett nem vezethetdk.

(5) A 3. mellékletben rogzitett telepiilésképileg meghatarozé utcakra,
utcaszakaszokra vonatkozo tovabbi szabalyok:

a) a kozterilet teljes keresztmetszetét érint6 Utépités vagy Utrekonstrukcid soran

aa) az ingatlanok foldfeletti haldzati bekotését — ahol az m(iszakilag kivitelezhetd
— a fold alatti bekotésre kell cserélni,

ab) a fold alatti halézatok foldfelszini m(itargyai (akna, kapcsoldszekrény stb.) a
jardan a berendezési sdvban elhelyezhet6k — az adott teriileten a mdtargyakra
vagy berendezésekre vonatkozdé méretbeli és anyaghaszndlati rendelkezések
figyelembevételével,

b) a koztertleti jardak alatti vezetékfektetés

ba) soran kozos aknat kell 1étesiteni, amennyiben a tobb kiilén szolgaltatd altal
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Telepitési tanulmanyterv

Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28.
MEGIEGYZES

ELGIRAS

Uzemeltetett haldzat kerl lefektetésre,
bb) befejezése utan a burkolatot a jarda jaréfellletének teljes szélességében kell

helyredllitani,
c) a kozvilagitasi oszlopok és a tomegkozlekedés vezetéktartd oszlopai az egyes
utcakban végig azonos kivitelliek vagy legaldbb azonos megjelenésliek legyenek,

illeszkedve a kérnyezet épitészeti arculatahoz,
d) a kozteriileten utak, jardak és egybefiliggé gyalogosfeliiletek kialakitasa soran

da) a burkolat szinezése nem lehet terrakotta vagy miantikolt hatasu,
db) a burkolat anyagaként nem alkalmazhaté mészké a Duna és a part menti

tombsav kozé es6 utcakban, utcaszakaszokon,
dc) a jardavédelemre szolgald parkolast akadéalyozé fémpoller, oszlopsor, kébaba

az egyes utcakban végig azonos kivitell legyen,
dd) biztositani kell a kdztargyak és utcabutorok egységes megjelenését, forma- és

szinvilagat.

REKLAMOK
A rendelet 4. melléklete tartalmazza a kerulet azon terileteinek lehatarolasat, ahol ,reklam kozzététele,
rekldamhordozo és rekldamhordozét tarté berendezés elhelyezése megengedett”. A teriileten nem megengedett

reklam kozzététele, reklamhordozo és reklamhordozoét tartd berendezés elhelyezése.
a kerlilet azon terilletel, melyeken reklam kézzététele,
reklamhordozo és reklamhordozot tartd berendezés

elhelyezése megengedett

a 2016 LXXIV. tarvény 1. mellékletében fel nem sorolt, a

S Szépvsigyi gl ——__
D telepilléskip wid ampontjabl nem kiemelt lerdlelek.

y
melyeken belul a
1. 68 2. szami mellekletel alapian

i
reklam kizzététele és reklamhordozok, reklamhordozst
tarth berendezések elhelyezése megengedett

7(1v.28 ) Korm_ rendelet
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Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28. Telepitési tanulmanyterv

3. BEEPITESI TERV

Megbizd jelentés mértéki tulajdoni hanyaddal rendelkezik a Bécsi Ut 26. és 28. szam alatti ingatlanokban és
el6rehaladott targyaldsokat folytat a Bécsi Ut 24. szamu ingatlan megvasarlasara.

A harom telken egy alapvetGen lakéfunkcidkat tartalmazé ingatlanfejlesztést szeretne egységes szemléletben
megvaldsitani. A Bécsi Ut felli foldszinti traktusban iroda, kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés kaphat helyet.
A gépjarmlivek elhelyezése terepszint alatt torténik a telkeken egységesen.

A valtoztatdsi szandékoknak megfeleléen a tervezett 80-90 db lakds elhelyezését lehetévé tevs élhetd
lakéterllet kialakitdsa a cél. A tervezet a miiemléképilet védett részének megtartasédval szamol, amely
varhatéan a Bécsi Ut fel6li éplletrészt érinti..

RENDELTETESEK

A harom telken megvaldsitasra tervezett fejlesztés lakd rendeltetés. A Bécsi ut fel6li féldszinten, annak
érdekében, hogy a tervezett ,Bécsi Ut promenad” szerves részévé valjon ez a terilet is, kisebb, min&ségi
termékeket kinald kereskedelmi egység, szolgaltatd vagy kozosségi funkcidk elhelyezése javasolt.

Az Urémi utca fel6l az épiiletek homlokzatai nagyobb tavolsagban helyezkednek el, igy itt laké funkcidk
elhelyezésének nincs akadalya. Az Urémi utcdn mads funkcidk elhelyezése tébblet forgalmat vonzana az utcara,
ami nem kivant hatast érne el.

A terepszint alatt kerlilnek elhelyezésre a gépkocsi parkoldk, amelyek megkozelitése a Bécsi ut feldl, és az

Urdmi utca feldl is tervezett. A kiilon tervezett és a Bécsi Ut 30a. - Felhévizi utca 8. sz. alatti telken megvaldsuld
onkormanyzati beruhdzas a Felhévizi utca fel6l kozelithet6 meg.

TERFALAK

A tomb rehabilitacidja megindult, (pl. Cserfa utca fel6li sarok telken az ismert fejlesztési szandék) a jelenlegi
foldszintes épuletdllomanya nem csak a fejlesztési teriileten, hanem el6bb-utébb a csatlakozo terileteken is at
fog épulni, de bévitése mindenképpen varhatd.

A Bécsi uti zartsoru térfal az ut két oldali beépitésének magassagi viszonyai és a miiemlék épilethez vald
kapcsoléddas miatt fontos szempont.

Utcakép forrds Google
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A Bécsi ut térfalai és a magassdgi méretek a Google Street View felhaszndldsdval

TI{U,01]

1 F(3,5m)

A Bécsi ut térfalai és a magassdgi mérete — jelenlegi dllapot

F1(6,8m)

- F (3,5m)

1 F1(6,3m)

I F (3,5m)

A Bécsi ut térfalai és a magassdgi méretek (10,5 m épiiletmagassdg)
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A Bécsi ut térfalai és a magassdgi méretek (10,5 m épiiletmagassdg)

A Bécsi ut térfalai és a magassdgi méretek (10,5 m épiiletmagassdg)

Az FRSZ szerint a tombot nem érinti a karakter6rzd terllet lehatdroldsa, azonban a KESZ a karakterdrzd
terlletteriilethez csatlakozd zartsoruan beépitési teriileteken is alkalmazza a |Il. parkdanymagassagi
kategdrianak megfelel6 magassagi szabdalyozast.

A terllet revitalizacidjat, Aatépllését elGsegitené a parkdnymagassag elGirasanak torlése, és az

e

éplletmagassagok és az épliletek legmagasabb pontjanak elGirasa.

Az épliletek telepitése soran a meglévd, és varhatdan hosszutdvon megmaradd Bécsi uti keretes beépités
tlizfalainak takardsaval javasolt.

A Bécsi Uti beépités mogott - a tombbelsd teljesértékl zoldfelliilete utdn — az emelkedé hegyoldalon a
szintvonalakkal parhuzamos, tagoltabb beépités elhelyezése javasolt, ahol az épiiletrészek kozotti tavolsag
lehet&séget ad min6ségi lakdterilet kialakitasara.

71



Telepitési tanulmanyterv

Bp. Il. keriilet Bécsi ut 24-26-28.
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EPITESZETI TERVEK A BEEPITESI TERVHEZ

A fejleszté megbizasabdl harom iroda, a Studio A4 Iroda Kft, a DPI-DESIGN Kft és a BANATI + HARTVIG Kft
készitett beépitési koncepciodtervet a Il. Bécsi Ut 24.-26.-28.-30a és Urémi utca 21. sz. ingatlanokra.

U = ..‘. e ‘@/m S H ] >k~ .

DPI design Kft.
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BANATI + HARTVIG KFT

A kidolgozott épitészeti tervekben szamtalan j6 6tlet és gondolat volt. A legtébb j6 megoldast a STUDIO A4
tervében szerepelt, de a két masik tervben is sok jé megfontolandd gondolat volt.

A tervek alapjan vildgossa valt, hogy a mlemléképiletet célszer( érintetlenil hagyni, és a hozza
csatlakozé épiilet F+1+T, esetleg F+2 szintszammal létesithet6, ami a miemléképulettél tavolabb még
emelkedhet.

A tombbels6ben az F+2+T vagy F+2+visszahuzott 1 szint kialakitas lehet a legkedvez6bb. A lehetdségek
szerint minél nagyobb 0sszefligg6 zoldfelllet kialakitasa kedvezd lakdkdrnyezetet teremt.

Az épitészeti tervek bizonyitottak, hogy a kedvezd elrendezés az E-D irdnyu kozlekedSkre fiizott
kozépfolyosos vagy kozépfolyosds-atriumos lakdselrendezés, harom vagy négy épilettémbben.

A terepszint alatti beépités-mélygardzs- konturjat az épilettombok alatt célszerl ugy behatarolni,
hogy minél kevesebb helyen legyen sziikség zoldtetével fedett atkotés kialakitasara az egyes terepszint
alatti részek kozott, figyelembe véve a terepviszonyokat is.

A teljes értékli zoldfellletek kialakitdsa érdekében a megbizé megfontolanddnak tartja, hogy ne
épitsen minden lakashoz parkoldt -a kozosségi autémegosztas lehetGségét is szem elStt tartva, igy a
projekt kevésbé terhelné a kornyezé kozteriileteket. Ezt az OTEK elSirdsai lakdsok |étesitése esetében
megengedi, amennyiben a kerlileti szabalyzat mddositasa lehetévé teszi.

Az engedélyezési tervek készitésekor az el6z6ek figyelembevételével és tovabbi forgalomtechnikai
vizsgalatokkal lehet tisztazni, hogy a mélygardzs megkozelitése Bécsi ut fel6l elegendd, vagy sziikség
van egy masodik megkozelitésre az Urémi utca fel6l is. Az dSnkorményzati tulajdonud Bécsi Ut 30a telek
esetében — amennyiben 6nalléan kertl fejlesztése — javasolt egyirdnyu (ki/be hajtas) megkozelités
mind a Bécsi Ut, mind a Felhévizi utca fel6l. Amennyiben a fejlesztési projekttel egyltt kerdl
beépitésre, gy a mélygarazsok 6sszekotése javasolhatd.

A Bécsi ut fel6l kedvezé a magastets legalabb részleges megjelenitése. A homlokzatképzés anyaga
lehet vakolat architektura vagy téglaburkolat is.

A Bécsi uti utcafronton az épitési elGirdsokhoz képest kevesebb hasznos alapteriilet létesitése a
tombbelsGben poétolhatd a javasolt szabalyozdsi mddositdasokkal.
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MODOSITOTT BEEPITESI TERV

A STUDIO A4 a tervét Fejlesztd kérésére médositotta a miemlék épilet folotti Uj épiiletrész megszintetésével
és a parkoldszam csékkentése mellett a parkoldszint Ujragondoldsdval, megnovelt teljes értékl zoldfelilettel,
illetve a szomszédos telkekhez val6 kapcsolddas rendezésével.

BEEPITESI TERV
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Moddositott beépitési javaslat — Studio A4

Térbeli kérnyezetalakitds -Studio A4
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Bécsi uti nézetek - Studic A4

Az  épitészeti  koncepcid  terven
feltlintettiik a hatdlyos szabalyozas
0 szerint utcai parkanymagassagot piros
T ER Y e ), R [ szaggatott vonallal (Pmu 7,5 m) és egy
] do AR bCT AN ! ’
s AL L ' elvi tetdsikot.
L 1 ___ LoD bl - - i

---------- =81 ' i Al s
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VAROSTERVEZOI JAVASLAT

Az épitészeti koncepcio alapjan, figyelembe véve a szomszédos telken megvaldsult és megvaldsitando beépitést
és a lakossagi férumon is elhangzottakat, Uj varostervezGi beépitési javaslatok késziiltek:

e a Felhévizi utcdban tervezett és érvényes épitési engedéllyel rendelkezs épiilet hatsé telekhataratdl 6
méterre elhuzasra kerilt a tervezett beépités,

e valamint a projektteriileten kiviili, 6nkormdanyzati telkekre kért koncepcié esetében a Bécsi Ut 30b
telken meglévé éplilet beépitését, benapozdsat respektalva szintén javasolt a visszalépés.

e tartalmaz javaslatot az Urém9 utca 21. Uj beépitésére
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. (1477277
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: E =5 [ ] B
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Jelmagyarazat
Tervezett épiilet projektterileten E Tetdkert Meglévd épilet, épliletrész
: Javasolt épiilettdmeg dnkormanyzati telken ‘:I Tolesieiagt doiaiiice I:I Meglévd épllet
Tervezett épliletrész, terasz
- Mitemlék épillet Tervezett épiilet, ép. engedéllyel

Vdrostervezdi beépitési javaslat 2.

4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

VALTOZTATASI SZANDEKOK

Megbizdé a harom telken egy alapvetSen lakéfunkcidkat tartalmazd ingatlanfejlesztést szeretne egységes
szemléletben megvaldsitani. A Bécsi ut fel6li féldszinti traktusban iroda, kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
kaphat helyet. A gépjarmivek elhelyezése terepszint alatt torténik a telkeken egységesen.

A tervezett véltoztatasi szandékok a hatdlyos f6varosi tervek (TSzT/FRSz) szabta keretek k6zott, kizardlag a
KESZ médositasaval elérhetdk, a teriileten nem valtozik létesithets altalanos és parkoldsi szintteriilet mértéke.

A hatalyos kerlleti szabdlyozasi elGirasai alapjan

e telkenként 5-7 lakast lehet létesiteni;

e aszintterlleti mutato tekintetében
o a Bécsi uti telekrészek épitési 6vezetében szma 1,5 érteket engednek meg
o az Urémi utca felé esé épitési vezetben szméa 2,0 érteket engednek meg;

e  az épitési bvezeti paraméterekbdl szamitott szintterilet
o az Urdmi at felé esé telkek, telekrészek esetében nem éri el a szma értékbdl szamitott

szintteriilet mértékét
o a Bécsi uti telekrészek esetében meghaladja a szma értékbdl szamitott szintteriilet mértékét;

e atdmbre az FRSZ alapjan nem sziikséges parkanymagassag meghatarozasa.

A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK

e a tombon belll egy 6nallé uj ovezetet kialakitasa javasolt a fejlesztési terliletre és kornyezetére,
amelyben a fejlesztéssel érintett telkek terlletére 0sszességében a hatdlyos szabalyozas keretei k6zott
meghatarozott altaldnos és parkolasi szintteriilet nem néne;
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o az dnkormanyzati tulajdonu, Bécsi Ut 30/a. és az Urdmi utca 21. szam alatti telkek is ebbe az
Uj ovezetbe kerilnek;
a tdmb kodzepén I1évd kotelezd zoldfelilet jeldlésének -az elbirt zoldfelllet csokkentése nélkil - kisebb
rajzi megjelenitése javasolt;
o a todmbbels6ben beépitéstdl mentes sav kialakuldsa érdekében rogzithet§ a telek be nem
épithetd része teruletmértékének lehatarolasa a meglévé zéldteriilet megtartasa érdekében
o ennek érdekében és amennyiben lehetséges a tombon belili teriletek fafelmérése alapjan a
megtartando fa, facsoport meghatarozasa és
o megtartandd zoldfelUlet terilet lehatdrolds kijelolése, mely meghatarozott mérték(
aldépitést is lehet6vé tesz vagy annak szoveges elGirasa.
az érvényes parkanymagassagi elGirasok helyett eltéré szabalyozasi forma, épliletmagassag elbirasa
javasolt, hiszen a teriilet egy rehabilitalandé, atépulé tomb;
a tomb rehabilitacidjanak érdekében az épliletmagassagok tekintetében a meglévd és varhatdan a
jovGben atépilé épileteihez nem sziikséges alkalmazkodni;
a tomb rehabilitaciéjanak érdekében az Ovezetre vonatkozdan a zartsoru beépitési médban az
altalanos épiilet-elhelyezés elGirasainak modositasa
o telek oldalhatara mentén tiizfalak Iétesitésének szablyainak modositasa
a ralatas védelme érdekében javasolt a tomb teriiletén az épiiletek |étesithetd legmagasabb pontjanak
meghatarozasa,
a Bécsi ut menti atépuls terlleten az épliletmagassag és épilet legmagasabb pontja meghatdrozasaval
a csatlakozds szabdlyai pontosithatok a teriileten,
o ennek érdekében az dvezetben a
nem modosul az Uj 6vezeten kiviil a tomb tobbi telkének hatdlyos épitési dvezeti besorolasa és azok
hatalyos 6vezeti besorolasanak és paramétereinek megfelel§ beépithetGsége.

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A céloknak és mddositasi szandékoknak megfeleléen a fejlesztési teriilet telkeire és az egyeztetések alapjan az
dnkormaényzati tulajdond Bécsi Ut 30/a és az Urémi utca 21. szam alatti telkekre U] kisvarosias, zartsoru
beépitési épitési bvezet meghatarozasa javasolt.

A KESZ mddositasa soran

az Uj Ovezet épitési paraméterei rogzitésre keriilnek,
az érvényes parkanymagassagi elGirdasok helyett eltér6 szabalyozasi forma, épiletmagassag elGirasa
javasolt, hiszen a teriilet egy rehabilitalandd, atépil6 tomb.
a Bécsi ut utcaképe érdekében a javasolt homlokzatmagassag elGirasa
a rdalatas védelme érdekében javasolt a tomb teriletén sziikség szerint az épuletek |étesithetd
legmagasabb pontjanak meghatdrozasa,
a Bécsi Ut menti atépulé terileten az épliletmagassag és épllet legmagasabb pontja meghatarozasaval a
csatlakozds szabdlyai pontosithatok a terileten,
a tombbels6ben beépitést6l mentes sav kialakuldsa érdekében rogzithet6 a telek be nem épithetd
részének, teriletmértékének lehataroldsa a meglévé zoldteriilet megtartasa érdekében.
o ennek érdekében és amennyiben lehetséges a tombon belili teriiletek fafelmérése alapjan a
megtartandoé fak meghatarozasa és
o 0Osszefliggd zoldfelulet mértékének meghatdrozasa, mely meghatdrozott mérték( alaépitést is
lehet6vé tesz és annak szoveges elGirasa.
a beépitési koncepcio alapjan javasolt szabalyozni a telekhataron létesithet6 csatlakozasokat
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U OVEZET
A hatalyos KESZ jelenleg 10 db alévezetet hataroz meg a Lk-1/Z dvezetekben.
Az Uj épitési 6vezet a teriiletre Lk-1/2-11 jelii épitési 6vezet, ahol

e abeépitési mdd zartsoru

e alegkisebb zoldfelllet ardnya 25 %

e legnagyobb terepszint feletti beépitettsége 60%

e legnagyobb terepszint alatti beépitettsége 90 %

e 3ltalanos szintterileti mutatdja 1,85 m2/m?2

e  parkolasi szintterileti mutatdja 0,85

e  utcai éplletmagassag legnagyobb értéke 10,5 m

e az épllet legmagasabb pontja szovegesen keril elGirdsra a ralatas védelme érdekében Bmf értékkel

meghatarozva.
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JAVASLAT AZ ELGIRASOK MODOSITASARA

HATALYOS ELGIRAS

JAVASOLT MODOSULO ELGIRASOK

INDOKLAS

Ertelmezd rendelkezések

2. § E Rendelet alkalmazasaban:

2.8 () kiegészil

Kozponti klimagépészeti udvar:
klima kiiltéri egységek
elhelyezésére szolgdld, 4 oldalrdl
lehatarolt és akusztikailag
szigetelt tér.

Az Uj fogalom bevezetésére a 23.§
(3) bekezdés moddositasa miatt
van sziikség.

Klimaadaptacio és a hészigethatas csékkentés rendelkezései

23.§(3)

A 20-nal tobb lakast tartalmazod Uj
épiilet, valamint a legalabb 2.000

m?  szintteriiletet meghaladé
egyéb rendeltetésli uj f&épilet
gépi klimatizalasa kizarélag
kézponti klimaberendezéssel
alakithatd ki. A helyi egyedi
klimaberendezések utdlagos
elhelyezése ilyen éplletek

homlokzatan a TKR betartasaval
sem valdsithaté meg.

23.§(3)

A 20-nal tébb lakast tartalmazo Uj
épilet, valamint a legalabb 2.000

m?  szintteriiletet meghaladd
egyéb rendeltetésli uj f6&épilet
gépi klimatizalasa kizarélag
kozponti klimaberendezéssel
alakithaté ki, wvagy kozponti
klimagépészeti udvart kell
kialakitani. A  helyi egyedi
klimaberendezések utolagos
elhelyezése ilyen éplletek

homlokzatdan a TKR betartasaval
sem valdsithaté meg.

A javaslat lehetGvé teszi a lakasok

egyedi berendezésének
elhelyezését, mas mdszaki
megoldassal. A homlokzatokon

ebben az esetben sem jelennek
meg klimaberendezések.

Az Uj fogalommal kiegészil az
értelmezd rendelkezések kore.

Parkoldlétesitmények

47.§ (9) Egy telken legfeljebb egy,
saroktelek esetén legfeljebb két
helyen |étesithetd gépkocsi
bejarat, és azok szamara a
keritésen keritéskapu.

47.8§ (9)Egy telken legfeljebb egy,
saroktelek és atmené telek
esetén legfeljebb két helyen
|étesithetd gépkocsi bejarat, és
azok szdmara a  keritésen
keritéskapu.

A KESZ nem rendelkezik az
atmend, 2 utcara nyilé telkek
esetén a gépkocsibejaratokrol.
Indokolt a megengeddbb
rendelkezés ezekre az esetekre is.

A rendeltetési egység szamanak meghatarozasa

57. § (1) A telken maximalisan
létesithetd 0Onalldé  rendeltetési
egységek szamat a 2. melléklet
tablazatai hatarozzak meg

a)a telken létesithet§ altalanos
szintteriletre vonatkozé
osztdszam, vagy

b)a telekteriilet, vagy

c)az épitési dvezet egyedi elGirdsa
alapjan.

Valtozatlan bekezdés.

(2) A szamitas soran

a) az utca fel6l 6ndll6 bejarattal
rendelkez6 foldszinti vagy alagsori
6nallé  rendeltetési  egységek
szamat figyelmen kivil kell hagyni
a Vt-V és az Ln jeli zartsoru

beépitési maodu épitési
Ovezetekben,

b) egy apartman-egység egy
6nalld  rendeltetési egységnek

(2)A szamitas soran

a) az utca fel6l 6ndll6 bejarattal
rendelkezd féldszinti vagy alagsori
o6ndllé  rendeltetési  egységek
szamat figyelmen kivil kell hagyni
aa) a Vt-V, és-az Ln jell zartsoru

beépitési maodu épitési
oOvezetekben,
ab) az Lk-1/Z jelli zartsoru

beépitési modu oOvezetekben a

A méddositassal az Lk-1/Z dvezetek
féatvonalakon 1évé  foldszinti
helyiségeinek a kozterilet felé
torténé megnyitasa, hasznalata
lehetévé valik. Kilonoésen fontos
lehet ez a Bécsi Ut menti
promenad szerepének
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felel meg.

KOu 6vezetbe sorolt kdzteriiletek
felé esé épilettraktusban
b) egy apartman-egység egy
o6nallé  rendeltetési egységnek
felel meg.

erdsitésében.
Nem indokolt a szabdlyozas
kiterjesztése az egyébként is szlik
Felhévizi utcdra, valamint az
Urémi utcara.

Az Lk-1 jelli épitési dvezetek részletes elirasai

A rendelet 82.§-a kiegészil uj
Lk-1/z-11 jeldi kisvarosias
lakoterilet épitési ovezet
elGirasaival

Az elGirdsok kiegésziilnek Uj
kisvarosias  lakoterllet  épitési
Ovezetének elGirasaival.

82.§

(10) Az  Lk-1/z-11  épitési
Ovezetben a 78. §-ban
meghatdrozottak  elhelyezésére
szolgal, ahol

Az dvezeti elGirasok az eredeti Lk-
1/2-2 és Lk-1/Z-4 épitési dvezetek
elGirasait figyelembevéve
keriilnek megfogalmazasra.

a) megengedett az oldalszarnyas
épilet-elhelyezés, amennyiben a
telekmélység meghaladja a 30
métert;

Meglévé elSirds modositdsa az Uj
Ovezetben.

b) tobb oldalrdl kozterilettel
hatarolt, 900 m?t meghaladd
telekterilet és 75 db gépjarmdinél
nagyobb befogadd képességl
mélygarazs esetén az elsédleges
ki- és behajtast a f6utvonalakrdl
kell biztositani;

Meglévd elGiras modositasa az Uj
Ovezetben, annak érdekében,
hogy  csondesebb lakdutcak
védelme biztosithato legyen.

c) az éplletmagassag értéke 10,5
méter, amelyet a szabalyozasi
terven rogzitett  legnagyobb
homlokzatmagassag  értékekkel
egyltt kell betartani.

A  Pmu értékek a terllet
vonatkozasaban — mivel nem az

FRSZ-en alapszik —  torlésre
kerilnek, helyette
épiletmagassag kerdl

szabalyozasra.

d) az épllet legmagasabb pontja
nem haladhatja meg

ca) a Bécsi ut feloli épiletrészek
esetén a 123,4 m mBf értéket,
cb) az Urémi utca feldli
épuletrészek esetén a 129,0 m
mBf értéket

cc) a Felhévizi utca feldli
éplletrészek a 127,1 m mBf
értéket.

A hatdlyos és javasolt elGirdsok és
a geodéziai felmérés alapjan kerdl
sor az épllet legmagasabb
pontjanak szabalyozasara.

A ralatas védelme miatt elGirasra
keril az épllet legmagasabb
pontja mBf értékkel.

Az Urémi kéz felé nézé
kozteruleteknél a geodéziai
felmérés szerint a terepszint
magassaga ~112,5 mBf, mig az
onkormanyzati tulajdonu teleknél
a Felhévizi utcanal 112,55 mBf. A
Bécsi uton a 106,7 és 106,9 a
terepszint.

(a Bécsi Gt és Urémi utca fel6l 9,5
méteres, Felhévizi utca fel6l 7,5
méteres éplletmagassaggal és
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magastetd létesitésével szamitott
, érték, épitészeti tervek szerint is
megfelel)

e) parkolasi
biztositasa

kotelezettség

ea) a térszin alatti beépités
legfeljebb 1 szintes, a 800 m?-
nél nagyobb telkek esetén 2
szintes lehet;

eb) a teremgarazs a telekhatarig
kiépithetd;

A meglévd szabalyok
modositasaval javasolt
szabalyozasi elGiras a szlikséges
parkolok biztositasa érdekében.

f) zoldfelllet legkisebb mértéke a
telek 100%-os térszin alatti
beépitése esetén 15%;

Meglévd el6iras megtartdsa az Uj
Ovezetben.

f) kotelezé zoldfeliilet legaldbb
40%-at teljes értékd
zoldfeltletként kell kialakitani és
fenntartani;

Meglévs elGiras megtartasa az Uj
Ovezetben.

g) a szabdlyozdsi terven jeldlt
teljes értékd zoldfelllet legfeljebb
6,0 m szélességben megszakithatd
a 14826, 14827/1, 14828 hrsz-u
telkek egyideji beépitése esetén
a terepszint alatti éplletrészek
Osszekotése érdekében.

Az el6iras lehet6vé teszi az
elsédleges ki- és behajtast a Bécsi
ut fel6l.

h) nem kell figyelembe venni a
ha) a 78.§ (8) bekezdésének
elGirdsait;

hb) a 65.§ paragrafus el8irasait

A hivatkozott 78.§ (8) bekezdés
el6irasa egy épiilet bruttd
alapteriletére vonatkozik.

A hivatkozott 65.§ elGirdsai a a
Pmu  értékekre  vonatkoznak.
A rehabilitalandd terlleten az Uj
beépités magassaganak az
atépulé teriilet megengedett
magassagi viszonyaihoz kell
alkalmazkodni.

i) a 30.§. elGirdsait az alabbi
eltérésekkel kell figyelembe venni

ia) a telek oldalhatdara mentén a
telek kozteriileti hatarvonalatdl
(homlokvonalatél) szamitott 20
méteren tul tlizfal akkor allhat, ha
a szomszéd telek oldalhatdran
meglévé tizfal all, és annak annak
sajat telekhataran mért meglévd
tlizfal hossza

ial) legfeliebb a telekhatdr
hosszanak 2/3-a, akkor a tizfal
hossza legfeljebb 3 méterrel
haladhatja meg a szomszéd tlizfal
hosszat,

ia2) meghaladja a telekhatar

Javaslat  alapjan az  éplilet
csatlakozas szabalyait az
Ovezetben az eltérésekkel kell
alkalmazni, ha
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hosszanak 2/3-at, akkor a t(izfal a
telekhatar mentén végig
kialakithatd.

SZABALYOZASI TERV JAVASLAT,

(1477271,

» Lk-1/Z-11

14828 o 0

148271

O

L
5 —
e, N 1482572
: &
" $
o
"':f [
3 ugaz ) 1Z-4
N 1482411

Szabdlyozdsi javaslat a témbre

Uj Lk-1/Z-11 épitési dvezet telkei
. Bécsi Ut 30/a.  (hrsz 14829)

. Bécsi Ut 28. (hrsz 14828)
. Bécsi Ut 26 (hrsz 14827/1)
. Bécsi ut 24 (hrsz 14826)

. Urémiutca21  (hrsz 14825/2)
Lk-1/Z-4 6vezetben maradé telkek
. Bécsi ut 30/b (hrsz 14830)

. Bécsi ut 22 (hrsz 14825/1)
. Bécsi ut 20 (hrsz 14824/1)
. Bécsi Ut 18 (hrsz 14823/1)

. Bécsi Ut 12-19  (hrsz 14820)
Lk-1/Z-2 6vezetben maradé telkek

. Urémi utca 15 (hrsz 14822/2)
. Urdmi utca 17 (hrsz 14823/2)
. Urdmi utca 19 (hrsz 14824/2
. Urémi utca 23 (hrsz 14834)

. Urdmi utca 25-29  (hrsz 14837/4)
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Az EPITESI OVEZETEK ES AZ OVEZETEK PARAMETEREI

Hatalyos KESZ 2. melléklete: Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozé tablazatok

A B C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G ‘ H ‘ I ‘ J ‘ K I L M ‘ N ‘ (o]
1 teriiletfelhasznaldsi MAXIMALISAN
kategéria P . LETESITHET® ONALLO
DR AR A M L EREK RENDELTETESI EGYSEGEK
SZAMA
2 a telek az épiilet
- legkisebb legnagyobb legnagyobb
o
- = beépitési szintteriileti
Lk 1 :ﬁ mértéke mutatdja . =
s S terepszint %8
e g - 2 s¢d
= o £ £ g y RE
Svezetcsoport E - = = = = ® - 5g
8 & % 8 £ £ @ £og
5 ] g b . < = £ L2 Ew
3 < = = S S T T ko s § E
& ] ‘@ = = < £ £ S 5 < ®
& N £ & £ £ Py 5 a g2 c
2 3 4 2 < . =E5| 2 s
.~ o B Qo
) £ = 3 = § 2
® = 2 s ]
= = s
EPITESI OVEZET - N £ i = %
JELE &I ﬁl s s' 38 £ 3
N 3 = = Q@ >
o - 2 E & S 5 5 5 & E g 5
9. Lk-1/2-2 z 800 - 25/ 65/ 65/ 2 0,9 Pmu 240 | - -
§15 | §100 | §100
12. | Lk-1/z-4 z - - 25 50 75 1,5 0,75 - Pmu 240 | - -
16. Lk-1/z-7 Y4 1000 - 20 70 100 1/KH | 0,3 - Pmu
0,5
Javasolt paraméterek
A B C | D | E | F | G | H | | | J | K | L M | N | (o]
1 teriiletfelhasznalasi MAXIMALISAN
kategéria S ]’ LETESITHETO ONALLO
BEERTTESHRARAMETEREK RENDELTETESI EGYSEGEK
SZAMA
2 a telek az épiilet
- legkisebb legnagyobb legnagyobb
o
- = beépitési szintterileti
Lk 1 :ﬁ _ mértéke mutatdja . %
\g X terepszint - = E’ B
= a B T 3 ' sa=
Svezetcsoport £ > = i — = 8 gl 3
o ] ) H T T @ 28
2 9 o & _ & ) £ TE¥
5 3 = = S g 1 ¥ 5 s 8 E
= 3 k7 = = < £ = = 35 8
3 ] € 2 £ £ @ = -3 g8 =
= 2 = 2 & - = E£% 3 5
L A 22l 2| 5 | B
= ) = = ©
= | B g F| 3
= S ©
aa A B 5 =
EPITESI OVEZET w o I 3 %
JELE w < { i S .o | g 5
s | el 2| g | & |E |2 ¥ 3 5| ¢
@ - 4 IS N By By 3 3 & a 2 &
9. Lk-1/2-2 z 800 - 25/ 65/ 65/ 2 0,9 7,5 Elp 240 | - -
§15 | §100 | §100 /8
12. Lk-1/Z-4 z - - 25 50 75 1,5 0,75 7,5/8 Elp 240 | - -
/8
16. Lk-1/2-7 z 1000 - 20 70 100 1/kH | 0,3 7,5 -
0,5
20. | Lk-1/z-11 z - - 25 60 90 1,85 | 0,85 | 10,5 Elp 52
/8

UTCAI PARKANYMAGASSAG VONALANAK MEGENGEDETT LEGNAGYOBB MAGASSAGI ERTEKE

3. melléklet: , Az utcai parkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értéke egyes zartsoru
beépitési modu terileteken” térképén a tdmb vonatkozdsdban a jel6lés megsziintetése javasolt.
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Lajos 11tn

[

A hatdlyos rendelet 3. melléklete Javaslat a melléklet médositdsdra

A magassagi szabdlyozas értékei - homlokzatmagassag, parkdnymagassag - a szabalyozasi terven keriilnek
feltintetésre.

6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE]
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

KOZLEKEDES

A telepitési tanulmanyterv programja szerint a telkeken 80-90 lakds épul. A Bécsi ut felé es6 éplletszarny
foldszintjén a hatélyos KESZ alapjan az 6vezetekben eddig is elhelyezhets, més rendeltetések tervezettek. A
foldszinten elhelyezend6 rendeltetések pontos tipusa és mérete egyel6re nem ismert.

MEGKOZELITHETOSEG, HALOZATI KAPCSOLATOK

Kozlekedési szempontbdl a tervezési teriilet kivdldéan megkozelithetd helyszinen talalhaté. A 1l. és lll. kerilet
hatdrzonajaban taldlhaté ingatlanok mindkét keriilethez és a f6vdaros tavolabbi részeihez is szervesen
kapcsoléddnak kozuti és kozosségi kozlekedési haldzatukon keresztiil.

A kiszolgald kozosségi kozlekedési haldzatnak része a tervezési terlletek kozvetlen kozelében elhaladd
villamosvonal és a kézelben taldlhaté HEV-vonal is. Ezek a kotottpalyas kapcsolatok a teriilet fenntarthaté
modon torténd megkozelitését segitik, igy a betelepils funkcidkkal érkezé gépjarmivek altal generdlt forgalom
is varhatdan kisebb lesz, mint ha csupan buszjaratok kdzlekednének a kornyéken.
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A f6vdros szerkezeti tervének kozlekedési
tervlapja  jelent8s kozosségi kozlekedési
fejlesztéseket mutat az elkévetkezend6
id6szakban. A tervezési terlleteket kozvetlendil
fogja érinteni a Szentendrei és Csepeli HEV-
vonalak 0Osszekotésével létrejové metrd-vonal,
amelynek egyik megalléja a Szépvélgyi ut Arpad
Fejedelem uti csomdpontja kozelében tervezett.
Ezzel a fejlesztéssel parhuzamosan a jelenlegi
HEV-vonal helyén villamosvonal épil majd a
Duna-parton.

I,

LY 1 - -
Févdros Szerkezeti Terve, kozlekedési tervlap (vonatkozo részlet)

A kornyék kerékparforgalmi halézatdban nem tervezett vdltoztatdas a kozeljov6ben, ugyanakkor a
kerékparforgalmi igények névekedése tapasztalhato a févaros ezen teriiletén is. A Il. kerlilet 2017-ban késziilt
Kerékparforgalmi Haldzati Tervéhez a Magyar Kerékparos Klub tébb javaslatot tett, ezek kozott volt a
nagyforgalmu f6utak csomodpontjainak kerékparosbarat fejlesztése, valamint a Zsigmond tér és a Margit hid
budai hidf6jének 6nallé kerékparos infrastrukturaval (kerékparuttal, vagy kerékparsavval) valo 6sszekotése.

Minden Uj beruhazis épitésénél sziikséges az OTEK &ltal el8irt szdmu kerékpartamasz elhelyezése és a
kerékparos kozlekedés el6segitése a miiszaki megoldasok tervezése soran.

A tervezési teriilet kornyékének gyalogosbarat fejlesztése sziikséges a kdzeljovében, tobbek kdzott a tervezett
funkciok dltal vonzott gyalogosforgalom biztonsdga érdekében is. Bar a tervezési terllet mellett, illetve
kozelében haladd f6utak (Lajos utca, Bécsi ut) kozterileti szélessége a jelenlegi kdzuti és parkold kapacitas
megtartasa mellett nem teszi lehetévé a gyalogjardak szélesitését, az Ujjaépuls szakaszokon a gyalogosok
szamara eltéré burkolattipusok épitésével, a kdzutak keresztezésének biztonsagos megoldasaval fejleszthets a
gyalogosbarat megkozelités.

BELS®O KOZLEKEDESI LEHETOSEGEK, PARKOLAS

A tervezési teriileten megvaldsulé fejlesztés f6leg és alapvetden lakd rendeltetési. A Bécsi ut feléli foldszinten,
annak érdekében, hogy a tervezett ,Bécsi Ut promendd” szerves részévé vialjon ez a terilet is, kisebb, min&ségi
termékeket kindlé kereskedelmi egység, szolgaltatd vagy kézodsségi funkcidk elhelyezése javasolt. Az Urémi utca
fel6l az épiletek homlokzatai nagyobb tavolsagban helyezkednek el, igy itt laké funkcidk elhelyezésének nincs
akadalya. Az Urdmi utcan mas funkcidk elhelyezése tébblet forgalmat vonzana az utcara, ami nem kivant hatast
érne el.

A terepszint alatt tervezettek a beépitéshez biztositandd gépjarmtiparkoldk, amelyek megkozelitése a Bécsi ut
felsl és az Urémi utca feldl is tervezett. A Bécsi Ut 30a. - Felhévizi utca 8. sz. alatti telken esetleg megvalésuld
onkormanyzati beruhdzas a Felhévizi utca fel6l kozelithet6 meg.

A tomb épuletallomanyanak megujuldsa és bGvitése soran alapvet6 kérdés az épiletek megkozelithetGsége és
a tdmbbels6 feltdrhatésaga. A megkdzelités mind a Bécsi Gt, mind az Urémi utca, mind a Felhévizi utca felél
lehetséges. A tervezett éplletegylttesnek igy harom kozuti kapcsolata adott, egy-egy kozvetlenil a hatarold
féutak feldl, egy pedig az Urdmi utca irdnydbdl a meglévé, illegalisan lekeritett kdzteriileten at. A témb belseje
kozuti jarmivek szamdra nem lesz megkozelithetd, ami a tombben lakdk szamdra nagyon el6nyos, de a tomb
gyalogosok szamara atjarhatdsaganak biztositdsa erGsen javasolt.

KOZLEKEDESI HATASOK

A teriilet fejlesztése esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:
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- A tervezett fejlesztés megkozelitési lehetGségei a meglévé haldzatok szempontjabdl, azok fejlesztési
szlikségessége a forgalomkeltés szamszer(sitésével (kozuti, kozosségi kozlekedési, gyalogos és kerékparos
kapcsolatok).

- Parkolasi lehet&ségek, varhato igények kezelése.

Elfogadva, hogy a forgalomndvekmény oka a betelepul§ teriilethaszndlati funkcidk lesznek és a forgalomkeltést
a funkcidkhoz épitend6 parkoldfeliiletek nagysagdbdl szamoljuk, a legfontosabb az elhelyezend6 parkolasi
igény meghatarozasa, ebbdl az atlagos forgalomkeltés meghatarozasa és annak ellenérzése, hogy a meglévd
kozlekedési lehetSségek (haldzatok) be tudjak-e fogadni a keltett forgalmat. A forgalomkeltést az OTEK-ban
el6irt parkoldhelyek szamabdl, a varhato tartdzkodasi id6kbdl, a parkoléhasznalati szokasokat és a funkcidktél
fligg6 sajatsagokat figyelembe véve lehet szdmolni.

Tekintettel arra, hogy a tervezett beruhazasok helyszine kézosségi kézlekedéssel 100 %-osan ellatott terilet, az
Uj beépitések altal keltett gépjarmliforgalom varhatdan kisebb lesz, mint egy hasonld nagysagu, de kilsé
keriletben épiil6 beruhazas esetén lenne. Jelent6s aranyu lesz a napi szinten nem gépjarmivel kozleked6k
aranya a bekoltoz6k kozott. Az egyel6re még meg nem hatarozott, lakofunkciotdl eltéré (pl. vendéglatd és
kereskedelmi) funkciokat tobbségében az egyéb funkciokat hasznaldk, vagy a gyalog érkez6k veszik majd
igénybe. A tervezett funkcidkhoz autdval érkez6k altaldban nem rovid ideig parkolnak itt, vagyis a
forgalomkeltés kisebb lesz, mint a rovid idejli varakozasok esetén lenne.

Az OTEK szerint elvart szamu kerékpartarold elhelyezését az épiiletek bejaratainak kozelében, lehetbleg fedett
helyen sziikséges megoldani.

VARHATO FORGALOMKELTES

A lakd és egyéb rendeltetési funkcidk altal keltett tébbletforgalomhoz, az el6rebecsiilheté parkolészamot
hasznaljuk fel. A tervezett 80-90 lakdshoz 80-90 parkoléallds megvaldsitasat feltételezziik, az OTEK elSirasainak
figyelembe vételével. Az egyel6re bizonytalan egyéb funkciok betelepitéséhez nem vesziink figyelembe
parkoldszamot, mert a jelenlegi beépitéshez is tartozik gépjarmliszam, ennek megfelelének feltételezziik az
egyéb (kiegészitd) funkcidkhoz sziikséges parkoldszamot. A forgalomkeltés szamitdsanal feltételezzik, hogy az
itt lakok, illetve lgyet intézni, dolgozni ide érkezék 50 %-a kihaszndlja a kornyék kiemelkedéen jo kozdsségi
kozlekedési kapcsolatait, igy a reggeli csucsforgalom idGszakat kritikusnak tekintve becsiiljik, hogy a
beruhdzashoz épitett parkoldalldasok kb. 30 %-arél indulnak el az auték egy 6ra alatt. igy a becsiilt
forgalomkeltés:

F=85x0,3 = 25,5 Ejm/csucsora/irany

Ez a forgalmi érték egy forgalmi sav kapacitasanak alig tobb, mint 4 %-a, amely nem egyetlen Utvonalat, hanem
a harom hatdrolé 4t mindegyikét terheli majd, rajtuk megoszlik, igy torlddasok okozasa nélkil lebonyolddik a
forgalom a halézaton. Az M5 metrévonal és a Duna-parti villamosvonal Gzembe helyezése utdn még kisebb
aranyu gépjarm(ihaszndlat és ebbdl eredden kisebb forgalomkeltés varhatdé a vizsgalat teriletek
kérnyezetében.

JAVASLATOK
A fentiek alapjan az alabbi megdéllapitdsok tehet6k:

e atervezésiterilet gyalogosforgalmi megkozelitését biztonsagos és vonzé mddon szlikséges kialakitani,

e akerékparos megkozelités elGsegitése érdekében megfelel6 szamu kerékpartarolérdl kell gondoskodni
nem csupdn a mélygardzsban, de az épiiletek bejaratanak kozelében is,

e  vizsgalni javasoljuk az Uj mélygarazsok egy részének kozforgalom szamara vald atadasi lehetségét,

e a garazsbejarok kiépitésénél olyan burkolatokat és forgalomtechnikai eszkdzoket kell alkalmazni,
amelyek felhivjdk a tobbi kozlekedd figyelmét az Uj konfliktuspontra (gépjarmivek palyajanak
keresztezésére),

e az Uj épliletekbe beteleplild funkcidk lGzemeltetSi felé legyen elvarads a fenntarthaté kozlekedési
eszkozokkel valé megkozelités népszerUsitése, esetleg mobilitasi pont kialakitasa.

K&zMUFEILESZTES

A tervezett fejlesztéssel érintett terilet kbrnyezetében a teljes kozmUellatas lehet6sége biztositott. Az egyes
kézmszolgdltatdk a kozmlifejlesztési hozzajaruldas mértékét az engedélyezés sordn adjdk meg.
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ZOLD INFRASTRUKTURA (ZOLDFELULETEK) ALAKULASA

P

Zoldfeliileti el6irasok valtozasai

A teriilet Uj 6vezeti strukturdjadban az el8irt zoldfellleti minimumok nem valtoznak. tovabbra is a 25%-os
minimalis zoldfelulet el8iras marad érvényben. Ez biztositja a telkeken 1évé bels§ udvari zoldfeliiletek nagy
részének zoldfellletként torténé megtartasat a tdvlatban is. A tervezett beépités mellett a térségben mar
kialakult allapotnak megfelel6en lakdegységek elhelyezését is biztositja a terv.

A tombbelsé jelenleg alig hasznalt és alig megkozelithetd, tulburjanzott névényadllomanya kisebb terileti

//////

szovetet alkotva a telkek hatso kerti részeiben az épliletek kozott. A lehet8ség szerint egybefliggs zoldfellletek
fasitasa javasolt a telekhatarok mentén, ami a zoldfellletek asszimilalé fellletének novelését és a teljes értékd
zoldfellletek egylttes nagytomegl megjelenését biztositja.

A tervezett valtozasok a kozterileti névénydllomanyokat nem érintik. Azok hidnyainak poétlasat a tervezett
modositasok nem befolyasoljak.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezeti zaj varhato alakuldsa

A tervezési terlilet mentén és kornyezetében valamennyi Ut jelentds forgalmi és hatarérték feletti
zajterhelés(i. Jelent8s kozlekedési eredetl zajterheléssel kell szamolni a Bécsi Ut és az Urdmi utca mentén is,
ahol kozéptavon is hatarérték feletti mérték(i lesz a zajterhelés éjjel és nappal. A zajterhelés f6 forrasa
valamennyi utca esetében az atmend jarm(forgalom. A témbben tervezett beépités révén a terilet egyes
részein novekedni fog a beépitettség, a ma alulhasznositott teriiletrészek varhatéan beépiilnek, ezeknek a
kovetkeztében szamolni kell a teriilet vonzott forgalmanak ndvekedésével. A Bécsi ut Urdmi Gt mentén
elsésorban lakd, kisebb részben iroda, kereskedelem vendéglatas és egyéb vegyes szolgdltatasi funkcidk
megjelenésével lehet szdmolni, a jelentésebb kdrnyezeti terheléshez igazoddan. A kevésbé zajos Urémi utca és
Felhévizi utca esetében lakdsok létesitésével kell szamolni.

A vonzott forgalom novekedése dhatatlanul a terllet zajterhelését fogja noveli, attél fliggben, hogy hol, milyen
jellegii forgalmak tényleges realizalddasa tdrténik meg. Tapasztalatok alapjan a Bécsi Uton és az Urdmi Gton a
jelenleg is igen jelentds zajterhelés mar csak kis mértékben 0,7-0,9 dB mértékben fog novekedni, ami az ott
meglévé zajterhelési viszonyokhoz képest mar minimalis, alig érzékelhet6 hatasu lesz. A Bécsi uti homlokzatok
esetében gondot kell forditani az Uj éplletek miszaki kialakitasara a zajtdl védett belsé terekben a beltéri
zajterhelési hatarértékek biztositasa érdekében.

5-10 éven belil a jarmivek technoldgiai valtdsabdl ered6en a zajterhelés csokkenése varhatd, de csak az
elektro-mobilitas széles elterjedése hatdsaként, valamint az egyéb nem személygépkocsihoz kotédé
kozlekedési formak jelentGsebb térhdditasa esetében.

Levegdszennyezettség alakuldsa

A térség légszennyezettségi allapotaban két f6 meghatarozé elemmel kell szamolni. Nagyobbrészt az utakat
haszndlé jarmivek emisszidjaval, kisebb részben az épiiletek fiitési emisszidjaval. A novekvé beépitettség
ellenére a flitési emisszidk jelentésebb novekedésére nem kell szamitani, ami elsGsorban az Uj épitési
technoldgidknak, flitési rendszereknek és az ezeket el6ird szigoru kovetelményeknek készonhetd. A tavlatban
redlis teljes atalakulds a teriileten ma meglév6 nagyobb szdmu korszer(tlen éplilet és flitési rendszer kivaltasa
révén akdr a helyi emisszidk csokkenése sem zarhato ki hosszu tavon.

A jarm(forgalom novekedése kovetkeztében viszont a jarmlvek kibocsatasabol ered6 légszennyezé
komponensek koncentracidinak névekedésével kell kdzéptavon szdmolni. Hosszu, 10-15 éves tdvlatban ezek
csokkenése varhatod, a jarmdpark elektromos meghajtasuva véaldsanak koszonhetéen. Ez a technoldgiai valtas
érzékelhetd hatasuva valasa a jarmdpark tomeges cseréje esetében varhato.

A terilet szempontjabdl figyelembe kell venni azt a kedvezd adottsagot, hogy az a FGvaros f6 atszell6zési savja
mellett talalhatd. Az atszellGzési sav a Lajos utca vonaldig ér. A szomszédos terlletek hatékony levegGcseréjét
segiti el6 ez a sdv, ami a teriiletre mindig hiivos, oxigéndus, tiszta leveg6t szallit, ezzel gyorsitva a légcserét, a
helyi szennyez6anyag koncentracidk higulasat.

Talajok és felszin alatti vizek allapota
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A teriileten az Uj épitéssel érintett részeken a talajok humuszos részének donté hanyada nem &rizhet6 meg. A
humuszos terméréteg szakszer( letermelés esetében kisebb részben a teriileten beliili, nagyobb részben a
teruleten kivuli zoldfellletek kialakitasaban hasznosithaté legkdnnyebben.

A teriilet beépitése soran a teriileten esetleg meglévé ismeretlen szennyezések feltarasra keriilhetnek és ennek
kovetkeztében a karmentesités, karenyhités megtorténhet, ami a talajok és kilondsen a talajvizek
szempontjabdl kifejezetten Gidvozlendd és kedvezd valtozas.

A teriletet érinti a Budaujlaki ivovizbazis kiilsé és hidrogeoldgiai ‘A’ védGovezete. A kiils6 védGovezet a Duna
fel6l a Lajos utcai épiiletekig, mig a hidrogeoldgiai ‘A’ védGovezet a Bécsi Ut kozépvonaldig terjedd terileteket
érinti. A Bécsi Ut és a Lajos utca kozotti sdvban a hatalyos (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizelladtast szolgdld vizi létesitmények védelmérdl) rendeletben rogzitettek
betartandok a beépités soran.

A teriilet Ny-i széle az Urémi utca mentén nyilt karsztos teriiletek kdzé sorolt. Ezeken a teriileteken és a vizbazis
érintett véddéovezeti teriiletein egyforman fontos hatasként jelenik meg a csapadékvizek kisebb mértéki
talajba szivargdsa a nagyobb beépitettség kovetkeztében. A talajba el nem szivargd vizek a talajvizekbél
hidnyozni fognak, mig a felszini csapadékviz elvezetésben tdbbletként fog megjelenni, ami akar a vizlevezetd
kapacitasok bdvitését is igényelheti.

A nagyobb volumen( terepszint alatti beépitések a talajviz aramlasra lehetnek hatassal, amit minden projekt
esetében kilon is vizsgdlni kell. Szakszerl, el6relatd tervezéssel és miszaki megoldasokkal kell elkerilni a
talajviz daramlas kedvezGtlen véltozasat, hogy az a meglév6/megmaradd éplleteknél ne okozzon karokat,
karosodasokat még idGszakosan sem.

Hulladékkezelés

Az Uj beépitések, ndvekvd szamu lakossag alapjan a kommundlis hulladékok mennyiségének novekedésére kell
szamitani. Termelési és jelent6s mennyiségl veszélyes hulladékok képz6dése a jovében sem varhatd a
tervezett funkciok alapjan. A lakossagi kommunalis hulladékok gytjtése és elszallitasa a tertleten a févarosra
jellemzd szelektiv hulladékgydjtési rendszerrel egyltt biztositott az FKF Zrt altal. Az Uj irodak és szolgaltatd
egységek 06nallo szelektiv hulladékgydjtési modokkal gydjtik a rajuk jellemzé hulladékfajtakat és a specidlis
hulladékok kezelésére jogosult vallalkozasokkal szallittatjak el és kezeltetik majd a hulladékaikat a vonatkozé
kérnyezetvédelmi elSirdsok szerint.
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HUMANINFRASTRUKTURA-IGENYEK ES FEJLESZTESEK

tervezett lakasszam

Lakasszam KSH adatok f6/ lakas*
db Budapest orszagos atlag Il. keriilet
90 2,13 2,48 2,12

*KSH Orszagos adatok(2011): Lakdsdllomdny, A lakott lakdsok szobaszdm, laks(riiség és telepliléstipus szerint;
orszdgos dtlag 2,48 f6/lakds; Budapest 2,13 f6/lakds

KSH Tertileti adatok(2011): Budapest: A lakoegységek rendeltetése és lakaoik; Il. keriilet 2,12 f6/lakds

Tervezett létszamra a lakasszam alapjan

Intézmény Vérosrendezési 2,15 f6/lakas 2,48 f6/lakds | 2,12 f6/lakas
normativa
192 224 191
Altalanos iskola
4 tanterem/ 1000 lakos 0,768 0,896 0,764
/tanterem db/
Ovoda
L 40 fér6hely/ 1000 lakos 7,680 8,960 7,640
/férGhely/
Bolcséde
) 20 fér6hely / 1000 6 3,840 4,48000 3,820
/fér6hely/
Kozépfoku iskola , 0 o
(Kozépfoku elltas) /féréhely/ Lakossag x 6% x 47% 5,414 6,317 5,386
Korzeti orvosi rendel6
0,43 or”vos munkahely / 0,083 0,096 0,082
(Alapellatas) /munkahely/ 1000 6
Korzeti gyermekorvosi rendeld 05 cahely /
(Alapellétés) ,9 Orvos munkahely
1000 lakas 0,045 0,045 0,045
/munkahely/
Fogorvos (Alapellatas)
0,33 orvos mh / 1000 f6 0,064 0,074 0,063
/munkahely/
Gyogyszertar (Alapellatas) :
390m2 / 12000-16000 3,600 4,200 3,581
/teriilet m%/ fé,
Id&sek napkozi otthona
(Kozépfoku ellatas) 6 féréhely / 1000 f6 1,152 1,344 1,146
/féréhely/
Konyvtar (Kozépfoku ellatas)
1,95 kotet / lakos 374,400 436,800 372,450
/kotet/
T t6 h :
emeto, - NABYOMANYOS | 3 5000 m?/ 1000 f8 576,000 672,000 573,000
temetkezés /teriilet m?/
Temetd,  urnds  temetkezés | 1,00 1271000 f6 192,000 224,000 191,000

/teriilet m?/

A varosrendezési normativa alapjan a kialakithatd 90 db lakdshoz tartozd lakossdgszamra vetitett altalanos
iskola igény 1 tanterem és 9 dvodai férGhely, 5 bolcsGdei férGhely.
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DEMOGRAFIA
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Leszamitva az adott évben sziiletett gyermekek szamat a bolcs6dés koru gyermekek 25-30%-anak van
lehet&sége bolcsGdei ellatasra.
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Az adatokbdl kiolvashaté , hogy az dvodai elldtdsban a tendencidkat tekintve mintegy 20%-os tartalék volt

2019-ben.
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A lakonépesség korOsszetétele alapjan ugyancsak meghatdrozhaté a bolcsédei, dvodai, iskolai féréhely

szlikséglet.

Lakonépesség kormegoszldsa 2011. évi népszamldsas adatai alapjan:

KOROSZTALY Il. KERULET ORSZAGOS ATLAG
0-14 13,7 % 14,6 %
15-59 54,6 % 62,0 %
60-100+ 31,7% 23,5%

Tervezett lakasszamhoz rendelhetd 0-14 éves korosztaly létszama:

BEcsI UT 24-26-28

KORMEGOSZLAS 90 lakas
224 6
II. kertlet 13,7 % 30,69
Orszagos atlag 14,6 % 32,70
Gyermekek kormegoszlasa 2011. évi népszamlasas adatai alapjan:
KOROSZTALY Il. KERULET ORSZAGOS ATLAG
0-3 28,8 % 26,0 %
4-6 28,3 % 20,5 %
7-14 42,9 % 53,5%
A keruleti adatok alapjan kalkulalt gyermeklétszam (33 f6) kormegoszldsa a tervezett lakasszamhoz szamolva:
KOROSZTALY BEcsI UT 24-26-28
90 lakas
0-3 28,8 % 9,50
4-6 28,3 % 9,34
7-14 42,9 % 14,16
Osszesen 31

A kertleti Szocialis Szolgaltatastervezési Koncepcidjanak felllvizsgdlatai (2017, 2019) tartalmaznak adatokat a

bolcsédei kihasznaltsagrol.
2017: ...

kihaszndltsagunk pedig 59,79% volt.”

2019: ...

kihaszndltsaguk pedig 67,07 %.

a bélcsédék feltoltottségi mutatéi a 2016/2017-es gondozdsi évben dtlag 72,34%-os volt,

a bélcsédék feltéltéttségi mutatéi a 2018-as gondozdsi évben dtlag 82,43 %-os volt, a
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A bélcsédébe jelentkezék szdma a 2019-2020-as gondozdsi évre szamottevéen lecsékkent az el6z6
évekhez képest, igy csak kis mértékben haladta meg a felvehet6k szamdt. Az G6sszesitett adatokbdl
ldthatd, hogy az alapelldtdsban csaknem az Gsszes gyermeknek tudtak a bélcsédék féréhelyet
biztositani, a szeptember 5-ei adatok alapjan 9 fér6hely még iliresen maradt, melyek betéltése
folyamatos az évkdzbeni jelentkezések dltal.”

BOLCSODEI ELLATAS

A tervezési terlilet 500 méteres korzetében nincs bolcséde m(ikodik. Az 1000 méteres kdrzetében 3 bolcsGde
talalhato, amelyb8l egy alapitvanyi fenntartdsu, kett6 csaladi bodlcséde. A legkdzelebbi 6nkormanyzati
fenntartdsu bolcs6de a Torokméz Bolcs6de a Torokvész uton, éppen az 1000 m-es tavolsagon kivdil.

n 3 @ 3 ~ e SZABAD

INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO FERGHELY S
FERGHELY

Ovodak Rézsabimbé Ovoda és . iy
Bblcsde 1022 Bp., Bolyai u. 15. Alapitvany 24 n.a.
Pampalini Csaladi Bolcs6de 1025 Bp., Jézsefhegyi u. 17. - n.a. n.a.
Macké kuckéja Csaladi Bolcséde [1025 Bp., Aldas u. 13. - n.a. n.a.
Térékméz Bélcséde 1022 Bp., Térékvész u. 22-24. énkormdnyzat 86 n.a.

Bélcsédék a tervezési teriilet vonzdskérzetében

Magyarorszagon a hatalyos jogszabalyok alapjan a 3 évesnél fiatalabb gyermekek napkdzbeni ellatdsanak
megszervezését minden esetben bolcsGdei ellatas keretén belil kell megvaldsitani, amihez az elmult években a
korabbiaknal rugalmasabb ellatasi formak jottek létre. A bolcséde, a mini bolcs6de, a munkahelyi bolcsGde és a
csaldadi bolcséde a teleptilések kisgyermek korli népességének a szamahoz, valamint a munkahelyi
adottsagokhoz igazodva biztositjak a legkisebbek bolcsédei elhelyezését (a bolcséde és a mini bolcsGde
intézményes forma, a csaladi és a munkahelyi bolcs6de szolgaltatas).

A bolcsédéskort gyerekek gondozadsat elsGsorban otthoni keretek kozott, a csalddtamogatési ellatasok
igénybevétele mellett, hagyomanyosan az anyak oldjak meg. A napkdzbeni ellatas igénybevétele — mivel a
dolgozd szil6 munkaidejére biztositja a kisgyermekek szdmara a gondozast — szoros kapcsolatban all a
foglalkoztatottsag szintjével.
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OVODAI NEVELES

A tervezési terllet 500 méteres kdrzetében a SzemlShegy Utcai Ovoda Fajd utcai tagdvodaja van. Az 1000
méteres korzetében tovabbi 2 6nkormanyzati fenntartasi évoda mdkodik.

A szabad fér6helyek szamat az elérhetd informacidk alapjan tlntettiik fel.

(forrés: https://masodikkerulet.hu/menu-oktatasneveles; https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek/kir_intezmenykereso)

INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO CSOP,ORTOK FERGHELY Sz,AﬁAD
SZAMA FERGHELY
< 1023 Bp., S I6h t
SzemlGhegy Utcai Ovoda P, >zemionhegy utca O6nkormanyzat 50
27/b. 7 |245
Fajd Utcai Tagévoda 1025 Bp., Fajd u. 1. onkormanyzat 16-17
Bolyai Utcai Ovoda 1023 Bp., Bolyai utca 15. O6nkormanyzat 7 175
Tigris Kolyok Ovoda 1023 Bp., Levél utca 6. nonprofit kft n.a 43
gsebibaba Német Nemzetisgl|, o o) \1irakozi utca 13, |alapitvény 2 |15
Ovoda
Torokvész Uti Kézmives Ovoda |1022 Bp., Térokvész Gt 18. onkormanyzat 5 200 78

¥4

Ovoddk a tervezési teriilet vonzdskérzetében
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ALTALANOS ISKOLAI OKTATAS
A tervezési teriilet 500 méteres korzetében 1 altalanos iskola m(ikddik, 1000 méteres kdrnyezetében tovabbi 1
alapitvanyi fenntartasu altaldnos iskola mdkodik.

INTEZMENY NEVE CiME (SZEKHELY / TELEPHELY) FENNTARTO FERGHELY
Ujlaki Magyar-Olasz Két Tanitasi Nyelv{ 1023 Bp., Urémi u. 64. tankerdleti kézpont | 520
Altalanos Iskola

Budapest British International Academy | 1025 Bp., Berkenye utca 13-15. alapitvany 62
Angol Altalénos Iskola

Iskoldk a tervezési teriilet vonzdskérzetében

A fejlesztés megvaldsitdsdhoz sziikséges intézményi ellatdst a kerllet jelenleg meglév6 kozszolgdltatasi
ellatasanak figyelembevételével lehet meghatarozni.

A bolcsédei kapacitds adatai figyelembevételével a prognosztizalt 0-3 éves korosztaly Iétszdma alapjan 26-33 %-
anak nyujthat ellatast, amely a varosrendezési normativanal kevesebb. Ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy
a bolcsédéskord gyerekek gondozasat elsGsorban otthoni keretek kozott, a csalddtamogatasi ellatasok
igénybevétele mellett, hagyomanyosan az anydk oldjadk meg. Figyelembevéve a bolcsédék kihasznaltsaganak
trendjét, a legkozelebbi 6nkormanyzati bélcs6de varhatéan a bolcsGdei igényt el tudja latni.

Az 6vodai szabad féréhelyek szama alapjan mind a prognosztizalt 4-6 éves korosztaly létszamat, mind a
varosrendezési normativa alapjan szikséges létszamot varhatéan a meglévs intézmények kapacitasa ki tudja
szolgalni.

Az (] lakasépitésekkel a prognosztizalt 6-14 éves korosztaly létszamat a meglévd intézmények kapacitasa ki
fogja tudni szolgalni.
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7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASA|

A szabdlyozasi terv modositasa kovetkeztében varhatd kornyezeti hatasok jelent6ségének meghatdrozasahoz

az alabbi szempontokat vizsgaltuk.

SZEMPONTOK

MEGALLAPITASOK

A terv milyen mértékben szab keretet
tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa
lehet&ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy
természeti eréforras felhasznaldsanak
mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan?

A szabalyozasi terv modositasa konkretizalja, hogy lakd
rendeltetés( épliletegylttes létesithetd a késébbiekben
a teriileten.

A terv befolydsol mas tervet vagy programot —
ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébdl kovetkezik —, azokra vonatkozdan
el6irasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas médon hatdssal lehet masik terv,
illetve program tartalmara, megvaldsitasar?

A jelenlegi terv nem befolydsol mas tervet vagy
programot.

A terv fontos a kornyezeti megfontolasok
beillesztése szempontjabdl, kiilénos tekintettel a
fenntarthatd fejl6dés elGsegitésére.

A terv megvaldsitasa soran a fenntarthaté épitészet
prioritast élvez.

e  csapadékviz felhasznalasa 6ntozésre,
e  z0ldtetS kialakitasa
* novénytelepitések el6térbe helyezése.

A terv vonatkozik olyan tertletre vagy
kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak?

Nem, a szabalyozasi tervmaddositassal érintett terilet
kdzvetlen kdrnyezetében beépitett lakoterilet
talalhato.

A terv jelentGs a kornyezettel kapcsolatos
koz6sségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal,
vizgy(ijt6-gazdalkodassal osszefliggd tervek,
programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl?

Nem jelent8s a szabdlyozasi terv mdédositasa a Févarosi
Koérnyezetvédelmi Programban megfogalmazottakkal
teljes mértékben 6sszhangban van.

A varhatd kornyezeti hatasok id6tartama,
gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlsége,
visszafordithatdsaga alapjan

Levegd

A tervezési teriileten légszennyezd pontforras pontos
szamardl jelenleg nem tudunk.

A megnodvekedd gépjarm(iforgalom altal okozott
immisszids terhelés a jelenlegi forgalomhoz képest nem
okoz jelentds valtozast.

Viz
A létesitményekben kommunalis vizigény jelentkezik. Az
épllet vizellatasa a varosi vizhaldzatrol biztositott.

A tervek szerint Uj elosztévezetékrdl dagaznak majd le a
telekosztas utdni ingatlanok 6nallé vizbekotései.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

Az érintett terllet egyesitett rendszer szerint
csatornazott.

A keletkez6 tiszta csapadékviz egy részét ontdzésre
javasolt hasznalni.

Talaj
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SZEMPONTOK MEGALLAPITASOK

Az épitkezés befejezését kovetben talaj igénybevétel
nincs. A zoldfeliilet kiépitése és karbantartasa
folyamatos tevékenység lesz.

Hulladék

Az érintett épitményekben a kdvetkezd hulladéktipusok
keletkezése véarhaté:

- kommunalis hulladékok,
- veszélyes hulladék.

A hulladékokat osztalyozva gydijtik, hulladéktarolo
edényekben taroljak, az adott helyiségben.

Kommunadlis hulladékok

Az épliletekben kommunidlis hulladék az irodai
dolgozdk, lakdk, a kiskereskedelmi egységek dolgozdi és
vasarloi tevékenység sordn keletkezik.

A z6ld hulladékot forgalomtdl fliggben heti 1-2
alkalommal szallittatjak el.

A kommunalis hulladékot hetente kétszer, a szelektiv
hulladékot hetente egyszer szallitja el a kdzszolgaltato.

Veszélyes hulladék

A parkold lGizemeltetésekor az olajfogdkat évente
tisztitjak.

Zaj

Az épliletek komfortjanak fenntartdsahoz kapcsolédé
berendezések (elszivo rendszerek, hGszivattyuk)
zajterhelés miatt megfelel§ védelemmel lesznek ellatva,
zajterhelésiik hatarérték alatt marad. Hatasuk
elhanyagolhaté.

A szamitasok alapjan lathatd, hogy a hatdsterilet
védendg teriiletet, illetve létesitményt érint. Ezért a
probalizem soran a szamitdsok méréssel torténé
ellenérzése, és ez alapjan hatastertlet lehatarolas és
sziikség esetén zajkibocsatasi hatarérték megallapitasa
szlikséges.

A kozlekedésbdl eredd zaj jelenleg is hatarértéken feldli.
A tervezett beépités soran a lakéhazak a Bécsi ut, Urémi
utca fel6l kozelitheték meg.

A varhatd kornyezeti hatasok 6sszeadddhatnak Az Uj létesitményekben zajlo tevékenységekbdl adodo
vagy feler@sithetik egymast? kornyezeti hatasok varhatdan 6sszeadddnak. A

tervezett tevékenységnek kdrnyezeti hatdsai
elviselhetSk lesznek.

A varhaté kornyezeti hatasok olyan kornyezeti A varhaté kornyezeti hatasok nem jelentenek
valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi kockazatot az emberi egészségre, kdrnyezetre.

egészségre, a kornyezetre kockdzatot jelentenek
(mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.)?

A varhatdé kornyezeti hatasok olyan teriiletet A tervezéssel érintett ingatlanok a kornyezeti hatasok
érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi),
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SZEMPONTOK

MEGALLAPITASOK

kozbsségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek?

szempontjabdl védett terlleteket nem érintenek.

A vdrhaté koérnyezeti hatdsok 6sszegzése

A vdrhaté kornyezeti hatasok nem idéznek el6 olyan
tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat, amelyek kdzvetett
modon kornyezeti kdvetkezménnyel jarhatnak
(kulonosen azok, amelyek természeti eréforras
igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez
vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési
iranyokat részesitenek elényben, amelyek tovabbi
kornyezetterhel6 vagy igénybe vevd fejlesztéseket
vonzanak, 6sztonoznek, vagy ha kumulativ hatasok
Iéphetnek fel).

A beépitéssel, a kialakitandd lakdkozosség
életminGségére az aldbbi pozitiv hatasok
prognosztizalhatok:

- kornyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas,
életmadd lehetGségeinek, feltételeinek kialakitasa,

- a helyi adottsagoknak megfelel§ optimalis
tertletfelhasznalasi médot alakitanak ki,

- atermészeti er6forrasokkal a fenntarthaté fejlédés
elveinek betartasara torekednek.

A varhatdé kornyezeti hatasok miatt a vizgy(jt6-
gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6
kormanyrendeletben a vizekre gyakorolt hatasok
vizsgalata:

A felszini vizek allapotdban véltozas nem kovetkezik be.

A felszin alatti vizek dramlasi viszonya a mélygarazsok
kialakitasa kovetkeztében megvaltozhat, a talajvizek
kezelése miszaki beavatkozast igényelhet.

A varhatdan érintett terilet értékes, illetve
sériilékeny, mert a kornyezeti elemek,
rendszerek vagy a kulturalis 6rokség
szempontjabdl kildnleges.

A tervezett fejlesztés teriiletén mlemlék, mdiemléki
kérnyezet a teriletet érinti van.

Az ingatlanokat a nyilvantartott és védett nyilvanitott
régészeti lelGhely érinti.

A fejlesztési terlletet vizmindség-védelmi terilet
Ovezetében van.

Osszefoglaldsként megdllapithatd, hogy a teriilet hasznositdsa, beépitése kérnyezeti kockdzatot nem jelent.

A kornyezeti elemekre gyakorolt hatdsa elhanyagolhato.
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8. OROKSEGI VAGY KORNYEZET! ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE]

OROKSEGI ERTEKEK

A tervezett fejlesztés megvaldsitdsa esetén orokségvédelmi érdek nem sériil, mert

e a3 terlleten taldlhaté épitett Orokségi érték, a Bécsi ut .28. sz. alatti miemlék a hatdlyos
jogszabalyoknak megfelelGen keriil megdrzésre,

e  atervezett beruhdzas foldmunkaja régészeti lel6helyeket fog érinteni, a lel6hely féoldmunkaval érintett
részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni,

e atbrvényi hattér a régészeti lel6helyek megfelel6 védelmét biztositja.

KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGE

A vidrhatd koérnyezeti hatdsok jelentGségének meghatarozasa alapjan megdllapithatd, hogy a terilet
hasznositdsa, beépitése kornyezeti kockazatot nem jelent. A kornyezeti elemekre gyakorolt hatdsa
elhanyagolhaté.
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