EMLEKEZTETO

a Budapest. II. keriilet, Bécsi (it — Cserfa utca — Urémi Gt — Felhévizi utca altal hatérolt tomb tervezett
KESZ-médositasaval kapcsolatban 2022. december 5-én 17 6ritél a Carion lIrodahaz kis
rendezvénytermében (1023 Bécsi (it 25.). tartott lakossagi egyeztetésré|

Résztvevék:

Lakossagi érdekl&dSk (15-20 f6)

Budapest Févaros Il keriileti Onkormanyzat képviselsi:

- Orsi Gergely polgdrmester dr,

- Szabd Gyula alpolgarmester ur, a 7. sz. (helyi) valasztékeriilet képvisel§je
- Majoros Andrés dr, az 5. sz. (helyi) valasztékeriilet képviselGje
- Trummer Tamds f&épitész ur,

Tomlin Kft. fejlesztd (t&mb északi részén) képviseletében:

- Somlyédy Sandor projektmenedzser,

- Mdyer Andrea telepiiléstervezé

Baldauf Invest Kft. képviseletében:

- Varga Tamds épitész

- Tordalmre

- Szekeres Dévid
- Vasarhelyi Kinga telepliléstervezé

Somlyédy Séndor: Készénti a megjelenteket. Ismerteti, hogy a mai estén a meghirdetett témbre
vonatkozéan két kiilén projekt keriil bemutatésra.

Trummer Tamds: 2 kiilon projekt keriil ma bemutatésra. A Baldauf Invest Kft. tervei irodaépiiletek
fejlesztésérél széinak, ahol az egyik telken a régészeti feltaras miatt az alapozds mar megvaldsult. A
Tomlin Kft. lakas fejlesztés szeretne a tombbelsében. A té6mb alvo, szlémosodé teriilet, kevés ilyen
allapotyi teriilet van a keriiletben, nem véletlen, hogy két kiilén cég is megtalalta és lehet8séget I3t a
fejlesztésben. Azt, amit a fejlesztk szeretnének, annak a megvaldsitasat a Kerdileti Epitési Szabalyzat
(KESZ) jelenleg nem teszi lehetévé. Az Onkormanyzat elvarja, hogy a fejleszték a kornyéken lakékkal
ismertessék meg a terveket, és a lakossagi véleményeket vegye figyelembe. Amennyiben jé
koncepcié alakul ki, azt a képvisel6testiilet elé tarjik. Ehhez telepitési tanulmany terv késziil,
figyelembe véve az épitéssel létrejévé véltozdsokat. Kéri, hogy Lakossag javaslatait nyugodtan
mondja el, ennek a férumnak a célja a lakossag véleményének a megismerése.

A két projekt masképp viszonyul a KESZ-hez.

A Baldauf Invest Kft. projektje esetében mds lett az épitésztervezd, valtozott a korabbi koncepcid,
kedvez&bb lett, a volumen viszont nem véltozott,

Somlyddy Sandor: A Tomlin Kft. nevében megkészéni mindenkinek, hogy eljétt a forumra. A Tomlin
Kft. részben tulajdonosa a hdrom beépitésre szant, vizsgalt teleknek. Itt volt régen az irodajuk, ismerik
a kornyéket, problémakat. A hatdlyos KESZ nem a jelenkornak megfelel6 a témb esetében. A
fejlesztéssel nem valtozik a hatélyos KESZ szerinti volumen, témbbelsében Gsszefliggd zoldterilet
kertl kialakitasra. A legjobb beépitési mod megtaldlasira harom épitészirodat: az A4 Studiot, a
Banati&Hartwig Irodat és a DPI Kft-t felkérték koncepciétervek készitésére, az Onkormanyzattal
egyeztetettek szerint. A kitett tablékon nem a megvalésitandé terveket Iatjak, hanem a hirom




épitésziroda altal készitett koncepciéterveket, melyekbél az Onkorményzattal kdzésen vontak le a
tanulségokat. A Telepiiléstervezd ez alapjan dolgozik tovabb. A terveket nagy vonalakban bemutatta,
és elmondta, hogy nincs kivélasztott terv, nkormanyzati egyeztetés alapjan folyik a tovébbtervezés.

Méaver Andrea: Kdszénti a megjelenteket, és ismerteti a Tomlin Kft. fejlesztési terve szerint
véltoztatasra szant paramétereket — Beépitettség, szintteriileti mutatd, legkisebb zoldfelllet értéke
nem valtozik. Uj 6vezet keriil kialakitasra, ami lehet6vé teszi, hogy a nagyobb beépités valésulijon
meg a Bécsi ut feldl, védve a toémbbelsét.

Lakossagi hozzaszolas:

Smaraglay Lajos: Koszoni, hogy eljohettek. [rtak véleményt a Tomlin Kft. &ltal a projekttel
kapcsolatban létrehozott honlapon, kérdezi, hogy megkapta-e fejlesztS. A fejlesztéssel szomszédos
Felhévizi utcdban van egy (res ingatlanuk, amelyre van épitési engedélyiik, 7,5 méteres
épiiletmagassaggal tervezve. Véleménye szerint a Felhévizi utca élhet&ségét befolyasolja a tervezett
fejlesztés. Tervekben zartsordan kifeszitik az épiileteket a tervezési teriileten, tizfalak keletkeznek.
Javasolja, hogy a telken belill ne legyen zartsoru a beépités. Az atriumos épiilet [Béesi ut 30.b.] mellett
is zartsordan t(izfal jelenik meg. Beépitési magassag maradjon meg. Csalad a kdrnyéken lakik, és
forgalmi problémakat okoz a Sportpalya is, tul nagy a forgalom. A tervezett fejlesztés Bécsi ut feldli
megkozelitését idvéazli.

Erti, hogy a fejlesztd célja a megtériil§ beruhazas, hiszen 6 maga is részt vett hasonlé projektekben,
és alapvet8en Gdvdzél minden fejlesztést, de figyelemmel kell lenni a szomszédok érdekeire is.
Fontos, hogy a szomszédos épliletek benapozottsaga biztositva legyen. Kéri, hogy kapjon lehet8séget
egy személyes egyeztetésre a fejlesztével, mert errsl a férumrdl is csak véletleniil értesiilt.

Somlyédy Sandor: Jelzi, hogy a megkaptak véleményt, a férumot kévetSen, az elhangzottak
ismeretében kivdnnak vélaszolni ra. Mindenképpen nyitottak a pérbeszédre. Megjegyzi, hogy a
Felhévizi utcai telkek elsGsorban az énkorményzati tulajdonban 4llé Bécsi Gt 30.a. telek beépitése
esetén érintettek és tudomasa szerint az &énkormdnyzatnak jelenleg nincs épitési szdndéka. A
koncepcidtervek foglalkoztak az &nkormanyzati telkek beépithet&ségével is, de azok nem a projekt
részei, az kiilén telek marad. Ami most a terveken lathaté az az épitészek vizidja. Tovabbi egyeztetést
javasol, eziigyben keresni fogjak. A koncepciétervek alapjan gyakorlatilag elddlt, hogy a mélygarazs
megkdzelitésére a Bécsi Ut fel6li bejarat a megfeleld.

Trummer Tamds: F6épitészként 6 is inkabb a Bécsi Gt feldli gépkocsi megkodzelitést tamogatja, nem
célszer(i a hegy felé vinni a forgalmat. A mostani KESZ-ben parkanymagassag van el&irva, helyette
épiletmagassag tervezett, mert ez jobban illeszkedik az adott helyzethez. Emellett lehet, hogy a
maximalis homlokzatmagassdg is meg lesz hatarozva a Bécsi tnal, err6l még gondolkodunk kézdsen.

Somlyédy Séndor: A benapozdsi kérdés tisztazasdra szimulacids vizsgalatok késziilnek az érintett
telkek vonatkozasaban.

Lakossagi hozzaszolas:

Smaraglay Lajos: Zartsorusag a telekhataron lesz.
Ujsagirdi kérdés (Szabé Gergé, Budai Polgér): Parkolast hogyan oldjak meg, hdny féréhely lesz?

Somlyédy Sandor: A csokkend gépkocsihasznélatra tekintettel esetleg nem minden lakdshoz
biztositandnak parkoléhelyet. Bécsi Ut fel6l izletek, esetleg orvosi rendelé lesz, annak is kell
parkoldhely.




Trummer Tam4s: KESZ-ben régebben tébb volt a parkoldhely elGirds — 1,5 parkold/lakas -, de most
legfeljebb 1 irhatd el8. Polemizaltunk a kérdésrél, de a szabélyozésban nem lesz egy parkolé/lakasnal
kevesebb meghatdrozva.

Lakossagi hozzdszblas:

Zsohér Arpad (Bécsi Gt 30b) Sajat hizanak megépitése élete legnehezebb projektje volt. Sok zs(iri
utdn kaptak csak engedélyt. Megdébbent a terveken, hogy ennyi lakas lesz, mert neki sok nehézsége
van a gépkocsi kihajtas miatt. Javasolja, hogy keressék meg Szilka Miklést a Bécsi Gti forgalom
problémai miatt. Mélygarazzsal épitett projektjei voltak, ahol elszér kihasznalatlanok voltak a
garazsok, de most tele vannak.

Lakossagi hozzdsz6las:

Dr Mikecz Gydrgy: Talajmechanikai, geotechnikai szakvélemény késziilt-e? It felszin alatti vizek
vannak, csuszik a talaj, az Urémi utcéban épiiletsiillyedések voltak. Résalapozas tovabb rontja majd
a helyzetet, felszin alatti vizekkel foglalkozni kell.

Somly6dy Sandor: Fontos kérdés, amire lesz miiszaki megoldas, késébb vizsgalni kell {lehet paplan
szivargd stb.), de most a varosépitészeti lehetSségeket vizsgaljuk. Egyszintes terepszint alatti parkolé
késziil, ami csak csekély geotechnikai problémédt okozhat.

Lakossagi hozzdszdlas:

Dr Mikecz Gydrgy: Régészeti lelGhely is van a terilleten, rémai katonai varos volt itt. Muszaj feltaré
asatas, és meg kell fogni a csuszésokat.

Somlyédy Séndor: kdszénjiik az észrevételeket, Beruhazé ezekkel kalkulal.

Lakossagi hozzdszdlas:

Dr Mikecz Gydrgy: Beruhdzé megcsindlja, amit akar, aztan elttnik. Olyan, mint a sika-kasza-léc.

Orsi Gergely polgdrmester: Amikor 6nkormanyzatot megkeresi egy fejlesztd, mindig megkérik, hogy
sajat pénzen a fejlesztd tartson lakossdgi ismertet6t. Ott az Onkormanyzat is meghallgatja a
lakossagot, és a tovdbbiakban figyelembe veszi a felevetéseket. A Beruhazé visszaad a kdznek, nem
b8rénd pénzt fizet az dnkormanyzatnak. Onkormanyzat szdmara elfogadhatatlan, ha a kis utcakra
kerl tébblet forgalom. Régészeti leletek fognak el8keriilni. Onkorményzatnak célja, hogy ez a
keriileti varoskapu legyen, élhet8 témeggel. Az elkésziilt harom terv tervrél: dicséretesnek tartja,
hogy a beruhdzé terveket készittetett a beépitésre.

Onkorményzatnak hirom peremfeltétele van. Az itt &l6kkel jussanak a szdmukra legjobb
kompromisszumra. Ez nem lesz mindenki szdmara egyforman j6, biztos lesz elégedetlen is. Kozosségi
javaslatok kér a Lakossagtdl, hogy mit kérjen 6nkorményzat a fejleszt6tél. Ez lehet jatszétér, orvosi
rendel. Onkormanyzatnak sajat telken nincs lehetSsége most fejleszteni, szolgdlati lakdsokat
épiteni. Igaza van az lrnak a vizelvezetés fontos kérdés lesz. J6 lenne kisebb autéforgalom, kevesebb
kézteriileti parkolds. Telepiilésrendezési szerz8dés alapjan indul el a KESZ médositasa. Ha kell, akkor
kérnek kilon hatas vizsgalatot majd. Ha kell, akkor kis utcakban csak helyi lakossagi parkolas lesz.
Fontos, hogy a teriilet kapuja legyen a varosrésznek. Mondjék el, hogy mit szeretnének, mit kérnek?

Lakossagi hozzészdlas:

Zsemberi Lili (dr Zsemberi Ferencné): Nagyon fontos, hogy a zéldtertilet (szerz.megj.: épitésjogilag
értsd ,telek zoldfelilete”) megtartand6, nem szeretnének nagyobb épileteket, nem szeretnének
nagyobb forgalmat Urémi Gitra. Mikecz Grnak igaza van, Daru utcéban ott a viz. Figyelmiikbe ajanlja
a kolozsvari témb eredeti tervrajzait. Mélnai Béla tervei alapjén késziilt. Banyagédrékbe pincét,



6vbhelyet tervezett, és szivattyliztak a vizet a kbzcsatornaba. Aztdn jétt HKI, es elromliott minden.
Most ott a viz.

(Baldauf projekt ismertetése: lasd kiilén emlékeztetében)

Lakossagi hozzdszolas:

Zsohér Arpad: Nekik el6! és hatul is van kertjiik, mi lesz a benapozassal?

Somlyédy Séndor: A Bécsi ut feldl mindenképpen zartsoru beépitésre van sziitkség, ez a multban, a
jelenben és a jdvEben is igy volt és lesz. Jelenleg is 7,5 méter a megengedett parkdnymagassag. Ez
mér Snmagaban arnyékot eredményez szomszéd ingatlanra. Ennek ellenére természetesen vizsgélni
fogjék, hogy miként lehet a szomszéd ingatlanokat érint6 arnyékolast csbkkenteni.

Lakosségi hozzdszblds:

Smaraglay Zsombor: J6 lenne tartani a magassagot.

Maver Andrea: Jelenleg 7,5 parkdnymagassédggal lehet Gj épiileteket létesiteni, beliil lehetne
magasabb, ezért lesz az épliletmagassdg meghatarozva.

Lakossagi hozzdszélas:

Zsohar Arpad: 0 is tudja a trilkkdket. Epitett ilyeneket.

Lakossagi hozzdszdlas:

Zsemberi Lili: De nem fakik ott.

Trummer Tamdas: Nincs kébe vésve még semmi, ez a kérdés még nyitott. Dilemma, hogy milegyen az
el6irés.

Lakosségi hozzdszélas:

Smaraglay Gabor: Plébédnia kdrnyékén a kisvdrosias jelleg maradjon meg. Legyen lépcsizetes
csatlakozds, ne legyenek nagy épliletek, tomb beis6ben ne iegyen zétsori beépités. 1,5 autd legyen
lakdsonként, Es Urémi utcéra ne terheljen.

Somlyédy Séndor: Forgalomtechnika, benapozdsi vizsgalat késziil, az utcafronton zartsoru
beépitéssel.

Lakosségi hozzdszblas:

Smaraglay Gabor: Daru utcdban kérben zatsory a beépités, de beliil a telkek kertjei vannak csak.
Legyen harmdnia.

Trummer Tamds: Témbbelsében szabadonallé beépités is lehet, akkor a homlokzatmagassag fele az
oldalkert, amire helyiségek nyilhatnak. Fejleszt&i érdek is a minél tébb homlokzat.

Somlyédy Sandor: Ezek a gondolatok mar el6jottek, mi is vontunk le konzekvencidkat az épitészek
terveibdl. Nem akarnak feltétienill telekhatdrtol telekhatdrig épiteni.

Maijoros Andrds: a mai egyeztetés olyan gondolatokat vet fel, amire késébb kapnak majd vélaszt.
Lathaté, hogy a lakék a talajmozgasoktdl felinek leginkdbb. A féldszinten lizletek elhelyezése preferait.

Orsi_Gergely polgérmester: Kéri a lakossagot, hogy gondolkodjanak, mit szeretnének és azt akar
irdsban kiildjék el onkormanyzatnak. Lezérja a forumot.




