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A lakossagi egyeztetésen két ingatlanfejlesztés keriilt bemutatdsra:
e aBécsi Ut 24-26-28. szam alatti ingatlanokra tervezett lakéfejlesztés (Tomlin Kft.) és
e aBécsi Gt 12-18. és Lajos utca 8-14. szadm alatti ingatlanokra tervezett Bécsi kapu 1-2. projekt
(Baldauf Invest Kft.).
Jelen Emlékeztetd kizardlag az utébbi Bécsi kapu 1-2. projektre vonatkozéan elhangzottakat foglalja
ossze. Budapest li. keriileti Polgarmesteri Hivacai
2072 BEC 19,
Jelen vannak (a lak6kdzonségen és a Tomlin Kft. képvisel8in tul):
Budapest Févaros Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal részérg| XXI\)[A'ZQB;'Z‘ Melléklet:.... 2 db
Orsi Gergely polgarmester El&irat: cao Elad6: 5,0680 ' %
Majoros Andras 5. szamu egyéni valasztokeriilet 6Gnkormanyzati képvisel&je

Szabd Gyula 7. szdmu egyéni valasztdkerilet nkormanyzati képviselSje

Trummer Tamds f6épitész, igazgaté | Epitett Kornyezetért FelelSs Igazgatdsag

a Bécsi kapu 1-2. projektek részéré|
Szekeres Ddvid Baldauf Invest Kft. | projektvezetd
Torda Imre Baldauf Invest Kft. | projektvezetd
Varga Tamds DLA V.T. Arch Kft. | vezet6 épitész tervezd, ligyvezet igazgatd
Vasdrhelyi Kinga Urban-Lis Stidio Kft. | okl. épitészmérndk vérosépitési-varosgazdalkodasi szakmérnok
Fintha Matyas Urban-Lis Studio Kft. | okl. telepiilésmérnok

Trummer Tamas

— a lakossdagi egyeztetés targyanak részletesebb ismertetése, melyen cél a két, azonos tombot
érint6, térben mégis elkiiloniilé, jelenleg alvd teriiletek lehetséges fejlesztési jov6képeinek
felvazolasa és megvitatasa

a Bécsi kapu 1-2. projektek fejlesztési elképzeléseinek ismertetése
Varga Tamas

— el6zmények ismertetése:

o a tavaly online lakossagi egyeztetésen bemutatott beépités a lakossagi és egyéb
hivatali — kerlleti f6épitész és a Miniszterelnokség - visszajelzések alapjan elvetésre
kerdilt, azota a tervez6 csoport valtasa megtortént, ennek eredményeként teljesen Gj
épitészeti koncepcio johetett létre,

o azuj épitész tervezl elkotelezett a keriilet és a kdrnyék telepiilésképi szempontbdl is
érzékeny fejlesztésére, erre példaként szolgalhat a Felhévizi utca 5. széam alatt
megvaldsult sajat tervezésli irodahdza, a BME-n a hallgatoival egyiitt a teriilet
revitalizaciojara forditott szemeszter, illetve keriileti lakos szint(i érintettsége is;



— vetitett prezentacié keretében kerilt sor az egymassal szemkozti két saroktelek beépitési
terveinek bemutatdsara;

— a Lajos és Urdmi utcak kdzott majd 4,5 méter szintkiilonbség 4thidaldsa nagy kihivds;

— anagyvarosias és a kisvdrosias teriiletek hatardn vald elhelyezkedés szintén kihivas az épitészeti
tomegformdlds szamara;

— az |. utem esetén megépiilt résfallal kapcsolatban kiemelend, hogy a résfal nem 100%-ig
vizzard, mely tudatos dontés eredménye, épp a rétegvizek dramlasanak akadalymentességét
szolgdlja— a résfal kiépitése azért vélt sziikségessé, hogy az orokségvédelmi, régészeti
munkalatok elvégezhet6k legyenek, valamint az utdna maradt munkagddor a projektterilet
kérnyezetére ne lehessen karos hatdssal. Beruhazé ezen kiviil a résfalazds megépitése soran
gondoskodott plusz biztonsagként a kdzvetlen szomszédos épiiletek hataran felszin alatti
vizelvezetd rendszer (Drain) kiépitésérdl és a résfalak megerd@sitésérél. A tovabb tervezés soran
szaktervez6k bevondasa sziikséges az alapozas, résfal, szigetelés,
viztartds/viztelenités/vizelvezetés komplex témakérben;

— abeépités tervezett architekturaja és formdzasa — Meggyesi Tamas nyomdn — figyelemmel van
a kialakult, korabbi telekalakulatokra, azokat megidézi, ezzel is biztositva a helyi,
hagyomanyosan kisvérosias lépték tovdbb élését, megBrzését: keretes beépités, korabbi
telekhatdrok tagol6 hatdsdnak funkciondlisan és az épiilettémegen valé megjelenése;

— az éplletek utcéval hatdros homlokzatain az anyag szintii illeszkedést lyukarchitekturaju
téglaburkolat biztositja, a foldszint hangstlyozdsa szdlcement feliiletekkel tervezett. A bels6
udvarokban nagyobb feliilet( fliggonyfalak biztositjak a bevildgitdst;

— a foldszinten kereskedelem, szolgaltatds, bérelhet§ tizletek kapnak helyet;

az emeleti szinteken kizardlag iroda funkcio kialakitdsa tervezett;

— aBécsi Ut és a Lajos utca fel6l megkozelithetd 3 szintes mélygarazsokban a tervezett beépitések
ellatasat biztositd parkoléférGhelyeken tdl a jelenlegi tervek szerint 6sszességében 25-30
féréhelynyi parkolé tobblet biztositasa vélhat lehet6vé, mely a helyi, kdzteriileti parkolasi
hianyok pétlasara is fordithatd sziikség szerint;

— az éplilettdmegek a nagyvarosias magasabb beépitésli tombok iranyaba emelkednek, a
szomszéd épliletekhez torténd zértsord csatlakozasok kialakitdsa kortars épitészeti elemek
alkalmazdsaval és a szomszédos épiletek magassaganak figyelembevételével torténik;

!

a Bécsi kapu 1-2. projektek fejlesztési elképzeléseihez kapcsol6dé megjegyzések, kérdések és valaszok

Majoros Andras

— a Bécsi kapu 1-2. projekthez kapcsoléddan megjegyzi:
o fontos a talajmozgasok jelent&sége,
o a kozhasznu foldszinti Uzletek, szolgdltatdsok helyének biztositdsa tdvozlendd
célkittizés
— érdekl6dik, a kdz javdra egyéb megvaldsitani kivant beavatkozdsok vonatkozdsdban mi
varhato?

Varga Tamas

— feljogositva nincs arra, hogy erre vélaszoljon, de abban biztos, hogy a kézhasznalatt funkcidk
helyi megerGsitésére, valamint az abban val6 egylittm(ikodésre a beruhdzé nagy hajlandésagot
mutat;

— afoldszinten izletek nyitasa jelenleg is tervezett;




— a kulonb6z6 haszndlatu épliletrészek Shell & core tervezése bérelhets helyiségek kiaddsat,
egyuttal széles funkciondlis spektrum befogaddsat teszi lehet6vé, mely nagy mértékben
szolgdlhatja akar a koz javat is;

Vasarhelyi Kinga

— az Uj beépitési terv alapjan a kordbbi telepitési tanulmdnyterv aktualizdlasa folyamatban van;

— a koz javat szolgdld beavatkozadsokkal kapcsolatban az 6nkormdnyzat szdméra a tervezett
éplletek utcai telekhatdra mentén — az egyszerii burkolathelyredllitdson tul — szélesebb
kozteriileti rekonstrukcidéra van lehet8ség pl. zéldfeliiletek, fak, térburkolat kialakitasaval.
Vérhatdan a Cserfa utcai szakasz(ok) — Urémi Gttdl a Lajos utcdig - kialakitasdban nyilik majd a
legnagyobb potenciadl, a kozteriilet komplex megujitdsa, gyalogosfeliiletek kialakitasa,
fejlesztése, zoldfelliletek, fasorok telepitése, kiegészitése vdélik lehet6vé, mar a korabbi
telepitési tanulmdnyterv is rogziti, hogy a Cserfa utcara egységes kdzteriiletalakitasi terv kell,
hogy késziiljon, mely a megujulés zaloga

Orsi Gergely

— megjegyzi, hogy a KESZ médositds és a bemutatott koncepciok megvaldsitas fejében a lakossagi
Otleteket egyébirant épp arra varja az 6nkormanyzat —arra kell 6sszpontositani -, hogy mik azok
a helyi kozosség érdekeit szolgdld funkcidk, amikre valds igény, sziikség van Ujlak és
vonzaskorzete teriiletén, legyen sz6 egészségiigyi, kereskedelmi, szolgéltato és/vagy egyéb mas
funkcidkrol;

— nem csupan a kozvetlenil kapcsolddd kozterilletek megujitésara kell fékuszélni, mert az
magatol értet6dé kell, hogy legyen minden ilyen fejlesztés esetén;

Zsemberi Ferencné Lili Daru utcai lakos

— jelzi, orvosi rendel6re példaul lenne igény, mar csak a kordbban a Frankel Led Utra tervezett
egészségiigyi kdzpont fejlesztésének elmaradésa okan is; illetve

— nyomatékositja, hogy a rétegviz helyzet napjainkban is problémads, pl. a Dardzs utcdnal a régi
bunkerben, illetve a Frankel Led utca 114. szam alatti volt fGiskola épiiletében gyakran &ll a viz;

Baldauf Invest Kft. képviseletében Torda Imre és Szekeres David

— eddig is oriasi el6késziileti — gazdasagilag és fizikailag is megvaldsitva - munkdlatok folytak a
Bécsi kapu 1-2. fejlesztési teriileteken, a bontdsi munkalatok mindkét projektteriiletet
érintették, mig az Urémi utca fel6li teriileten a régészeti feltaras és annak folyomdnyaként a
teriilet résfalazdsa megtortént, tovabba a korabbi, a lakossdagi és egyéb hivatali vélemények
altal kritizalt terv is Ujraterveztetésre kerult egy Uj tervez6 csapattal;

— ez és a beruhdzo — ésszer(i keretek kozott — kozhasznid tevékenységre nyitott hozzaalldsa is
mind azt tiikrozi, hogy a Baldauf Invest Kft. elkotelezett a fejlesztés pozitiv, a helyi kdrnyezetre
a jovBben optimalis hatdssal 1évé tervek letételére és megvaldsitaséra;

Bécsi kapu 1-2. projektek fejlesztési elképzeléseihez is kapcsolodé egyéb megjegyzések, kérdések és
valaszok

Smaraglay Zsombor Daru utcai lakos

— gratuldl a Baldauf Invest Kft. beruhazasanak bemutatott Gj épiilet terveihez




— a Bécsi kapu 1-2. projektek esetében a magassdgi csatlakozdsokat kifejezetten szépnek és
atgondoltnak, a Bécsi Uton a Zsigmond tér felé a lépcsGzetes magassagvaltast optimalisnak
tartja;

Trummer Tamas

— a hatdlyos Keriileti Epitési Szabalyzatban meghatarozott parkanymagassag érték a tdmb
bels6re kevésbé van hatassal, épp ezért a KESZ szintjén a magasség egyéb
eszkozzel/eszkdzokkel vald szabdlyozasara vald attérés tervezett;

Dr. Mikecz Gyorgy helyi lakos

— fontosnak tartja egy a tombre és kdrnyezetére kiterjedd, atfogd geotechnikai és hidroldgiai
felmérés elkészittetését, az elmult évtizedek siillyedéseinek, csiszdsainak tapasztalatait szem
el6tt tartva; '

— részben ezzel Osszefliggésben a régészetet is emliti, mint nehezité tényezét, a varhatd
rétegcsiszasok okan;

Smaraglay Laszlé Felhévizi utca 10. szam alatti lakos

— mindkét projekt esetében — Baldauf Invest Kft., Tomlin Kft. - a Bécsi ut felSli megkdzelitést

tdmogatja, a Felhévizi utca jelenlegi terhelésének ilyen értelemben valé meg nem bolygatasat
kivanatosnak latja;

Zsohar Arpad Bécsi Gt 30/b szam alatti lakos

— - tetszését nyilvanitja ki a tervezett Bécsi Kapu 1 és Bécsi Kapu 2 bemutatott prezentdciéjdval
kapcsolatosan

— a Bécsi Uton a gépjarm(ivel balra, nagy ivben vald kanyarodds a villamos kdtdttpalydjanak
keresztezése miatt jelenleg is szinte lehetetlen;

— a parkol6szdm meghatdrozasdban szintén problémat Idt, mert soknak tartja a Bécsi Uton
megjelend U] terhelést;

Zsemberi Ferencné Lili Daru utcai lakos

— fontosnak tartja, hogy az Urémi utca jelenlegi forgalma ne ndvekedjen, mert mar most is
elviselhetetlennek latja azt;

— leszogezi, hogy a ,kiscelli foly6s agyag” ma is jelen van a teriileten, a Daru utcai gardzsokban
rendre megtaldlhatd, igy véleménye szerint a vizelvezetés kiemelt figyelmet kell, hogy
érdemeljen a tervezés sordn — példaként javasolja Malnai Béla 1941-es tarsashaz (Uromi és
Daru utcai bérhazcsoport) tervének tanulmanyozasat, mely kilon szivattyut alkalmazott és
azzal vezette a csurgalék vizeket a kdzcsatorndba;

Torda Imre

— a forgalomvonzas/keltés vonatkozdsaban szerencsés, hogy a Bécsi ut 24-26-28. ingatlanok
lakofejlesztése és a Bécsi kapu 1-2. irodafejlesztés elleniranyd forgalmat kelt;

— a Bécsi kapu 1. projekt megkozelitése a Bécsi ut fel6l, a Bécsi kapu 2. projekt megkdzelitése a
Lajos utca fel6l keriilt megtervezésre;




Orsi Gergely

— fontos leszogezni, hogy a tervek még nem tartanak abban a mélységben, de tény, hogy
varhatdan sziikséges lesz az ilyen tipust szempontok figyelembevételére, mint a geotechnika,
hidrogeoldgia, részletes forgalomtechnika stb;

—  peremfeltételt mindenképp ki kell emelni, ami k6z6s konszenzus alapjan folyamatosan kiemelt
figyelmet kap a tervezési folyamat soran:

o kompromisszum az érintettekkel, legaldbb a kozvetlen szomszédsag és a kdrnyezé
beépitések vonatkozasaban,

o a projekthelyszin megkdzelitése esetében a kialakult helyi kozlekedési adottsagokra
tekintettel 1év6, érzékeny javaslat kidolgozasa, legyen sz autéforgalomrol vagy
parkoldsrol,

— zd4r6 gondolatként fontosnak tartja kiemelni, hogy az nkormanyzatnak kifejezett célja, hogy a
targyi két beruhdzas, térben és Utemezésében is elkiilonils, mégis egy tdmbot érintd
fejlesztések jovSbeni kivitelezése id6ben ne nydljon el tdl hosszan, hogy lehetSleg minél
rovidebb ideig kelljen a helyi lakossdgnak az épitési munkdlatokbdl szarmazd esetleges, de
lehetséges kellemetlenségekkel egyiitt élnie;

Budapest, 2022. december 8.

Az emlékeztetSt Osszedllitotta:

wAUFINVEST KFT. Fintha Matyds
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