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1/ Az eladok 1/2-1/2 arényt asztathan kzis tulajdonat képezi a Budapest, [I.
kerGlet T3083/0/A/20 hrsz, 1024 Budapest. Nyul u. 13/ A. [1/1. szam alatti, &ssresen
¥ m2 alapterGlets Jakds megjeidlésd beliertleti ingatlan, valamint a hozzitariozo
4871000 kiszos tulajdoni hanyad

Ar eladok a2 ingatlac-nyilvantartasban Bakonyi Péterné és Bakonyi Péter
neven savepelnek A cladok 2 nevviltozdsukat szemdlyi okmanyaikkal igazaitak ax
okimtsrerieeszid deyved gl

A vladuk kijelentik és szavatoljik, hugy 2 tulsjdonukat képess ingatlan per-,
¥= 88 tehvmentss valamint Rammadii ssemelynek nines olyan juzs, amely &
ket @ nizidoniop megsretsesiden vag birtoklasiban zkadalyozns vagy
koddtognd Az eladeh 3tkomatak & vevirker, Iy A tirsashid alapite okirat a
wilajdonesidrsak részére elovasdriasi jogot Hztosit,

3 A \76/308 (VIW) Korm rendelet alapiin az ingadonce mergeticai
@nisitvany készitése kitolaz6, exert ax cladél o jolen szomddos aldirassval
cgvidepiley, #tedjak s vevbknek az ingatlon HET-UI546070 szamu energetikat
anusitvanyst A vev0k az ingatlant megokintetick, o miszaki tartalmiaval tisstaben
vannak, ast ismert sNapotban vasaroljak meg. ‘
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IL.
Nyilatkozatok

4/ Az cladoh elodjah. o vevsk pedig meeveszik o jelen szerzodés 1 pontjaban
regjeldlt ingadant megickintedl Sllapotban. Az wladak kijelentik, hogy az ingstlan
milszaki berendesésel mikodaképes liapaiban vannak

3/ Az dadok  kotcleretwmsiget  villalnak  amia begy az ingaitin  jelen
serzlueskingskar Slapnidt 2 birmkbaadisiz mugimik, vaismint kijeloniik, hogy az
mgatlant az ingsilan-nvilvanzrasban mug pum joloh teher nem toriell & nem
t=memek ogyeb olyan kivriilavinyt, amely az inpetan megterheldsehez, illutve mar
fenmafly. de be nem jegyzew teher ingatlan-nyilvantartisi bejegyzasshcs alapot
szoigilathatna.

Az eladdk szavatoljak, hogy az ingatlannal kapcsolatos, a szerzédéshen nem
szereplG adoterhek, kiiztartozasok, kozds koltséy tartozas, mas, akér elismert, akar
jogvitival fenyegetd tartordsok, kotelezettségek nincsenck, illetve birtokbaadaskor
sem lesznek. Az eiadék a jelen szerzades aldicisat kivetden nem jogosaltak az
mgatiant megterhelnt. azokra jelaslagiogon alapitani, lletve hitel felvatoléndl vagy
sarmely mis jogiigvlemé! biztositéiul lekom:.

ITL
Vételsr

L3 A szer26d6 felek ar ingatian vételarat - cgvbehangzé akaratnyilatkoattal -
103.000.0000 -1, azaz Egyszézhirommillié forint dsszegben allapfisk meg

77 & vevsk a vltelarbsl 10300.000-Fr azaz Tizmillic-hiromszazezer forint
foglalet a jelen szersfides alairasdval egyidejileg készpénzben fizetnck mey az
cladok kezéhez Az eladdk a foglale hifnvialon megfizetisét a jelen szovzidis
alsjrasdval clismenik és nyugtizzdk

A felek a foglalo jogi természetérd] tudomdssal bimak, igy amdl, hogy a
iclfesités meghitisuldsaért felelds f¢] az adott foglaldt elveszit, illetdlog 2 kapott
foglald kétsservs Gsszegdl koteles visszafizetni A szerzddés telipsftése esclen a
foglalé dsszege a vételarba beszdmit :

R/ A wvevok rwwabbt T2100.000-FL a3z
vételimesat dmtaidssal Rectoek meg 2z eladol 'g.mr..m“ a.nhr..hr.:'
' szams kdzés bankezdmisiira, legkés 022 decamber 5. napjig. A
vetelarrésy azon a napon lekintend® mogfizetettnek, wnikor azt az eladdk
bankszamldjan jovairisk. Az eladok a vetelirisy hianytalan megfizetését, annak
jovairasat kivetd 3 (harom) munkanapon bel! a perer bakonyi47@ymail.eom c-mail
cimrol az okiratszerkesztG igyvéd dresabasimonfaidgmailcom cimére kiildate
Gsenethen nueagkizzak.
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9/ A vevlk tovibbi 9.170.000,-Yt, azaz Kilencmillib-egyszazhetvenezer forint
vételdrrészt tutaldssal fizetiek mey az eladsk 8. puntban mepgelslt bankszamisjara,
legkessbb 2023, januwar 37, napjalg. A wvatelarsész azon a napon tekirtendd
megfizetettnek, amikor azt az cladék tankszamlajan jovairtak

Az cladok kotelezettséget vallatnak arra. hogy a vetelarrész jovairast kovets 3
(hsrom) munkanapon belil, a vételar Onrészének megfizctését figyved 3lal
ellenjegyzett elismervenyen igazoljak a vevdknek.

Az eladdk rudemasul veszik, hogZy ezen igazolds benytjtésa a hitel
Tolyésitasanak egyik feltiétele.

10./ A vevsk a fennmarads  11.430.000-Ft, azaz  Tizenegymilio-
négysrazharmincezer forint vételar megfizetéséhez 10.000.000.-Ft, azaz Tizmiliio
forini Csaladi Otthonteremtésl Kamattamogatott Hitelt és  1.430.000,-CL azaz
Egymillic-négyszazharmincezer  forint Csalddi  Otthonteremtési  Kedvezményt
vesznek igénybe.

Lzeo vételirrészg, a hitelt s tdmogatdst folyositd Raiffeisen Bank a vevak altal
kitendé  kolcsonszerzddés  alapjan  zdrolt  szémldra  folydsita, majd  a
kifizetési felteloler marsdérialan  toliestuise
wsen mnen utalm 31 kievetlonl cladésrak Us.ﬁuu.ﬂ.__u_ ..:wnﬂ_nu'
' sy kbzos bankensr 2, logkésdbb 2035, februar 28, napiaig.

A vittelar awon A mapen WekintendS meghizatetinek, amikor azt 2z eladok il
megjeldlt bankszamlin jovairdik. Az eladék a vélelar hisnytalan megfizetésst a
szdmidn tOrténd Jovairast kovetden, legkéssbb 3 (hirom) munkanapon belGl &
peter.bakonyit7¥gmaif.com  cmail  dmedl  az  okiratszerkesuts  Sgyved
drosaba simonfai@gmail.com cimére kisldatt lizenetben nyugtazzak.

Az eladck tudomasul veszik, hogy amennyiben a vételar bankszamldn tdciéns
jovairdsarsl pem avilatkornak, Ggy a vevOk ax okiratszerkesztd agyvédnek o
himaltkes vételdr utaldsdnak tenvét igazeld pémcniGzet =) kisllitoit enedetd
okirattal is igazolhatjik a vételar hifnytalan megfizetesét,

A vevdic koielerettséget villalnak arra, hogy amennyiben a Raifieisen Bank
barmely okbél az almluk igényelt kilesdnnél kevesebb kblcstnbsszeg nytjtssat
villalnd, Sgy a vevdk kbmiesck a fennmarads vételarrészt az elodoi bankszémlsra
megiizetni.

A szerz0dd felok visszavonhatatlan és feltstlen liozzijaruldsukat adjsk shhoz,
hogy a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmeny és jaruiekai erejéig a Magyar Allam
javara jelzalogiog s oz azt biztositd elidegenftési és terhelési tilalom keriiljsn
bujegszésre ax ingatlan-nyilvantartisba a vevdk tulajdonjoganak befejryzésével
egyrlejileg.

A felek egvidejd cldteljesitésre jogosultak, amcllyel a vevdk jarnak eldl. A
vevok az utolsd vételarrész folyGsftisdnak napjérSl az cladékkal eldxetesen
egycztetni kitelesek oly modon, hogy az wlad6k az ingatlan szerzddésszint
birtokbaadassra képesek legyenck

rricshuszoresdesben  moghatdareroi

Bl st

Az eladdk Kkotelezettséget vallalnak arva, hogy -3 jelen szerzadeésben
vallaltakon hilmenden is- minden ésszeri nyilatkoeatot megtesznek apnak
trdekében, hogy a vevdk hitelfelvetelét ¢s a kdksonbs! finanszirozandé
veteldrrészlet hatsriddben 16wiénd folyGsitdsat elosegitsék.

Iv.
Birtokbaadis

11./ Az eladék a telies vételsr megfizetésével egyidejileg, leliesen kibiritett
allapotban adjdk o vevok birtokaba az ingatlant - amelyet 3 felek birtokstruhdzdsnak
is tekintenek -, a vewbk ezen naptél szedik annak hasznait és viselik terheil.

A felek a birtokbaaddskor a kOziizemi mér0erak &llasat jegvzdkdnyvben
rogzitk, orzel egyidejileg az eladék bemutatjsk az utclse kizizemi szamlikai,
valapiint amennyiben rendelkezésre Il azok megfizetesérdl szold igesolasokal,
tovabbd azon igazolast, hogy kozds koltség tartozdsuk nincs. ‘Az eladdk
kbtelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadasig felmeriilt kdzEzemi diiakat a
szolgaltatok részére kiszvetlent) megfizetik.

A vevok kitelezettséget vallalnak arra, hogy a mériorak atfcasaral a telies
vételar megfizetésct kdvetd 15 napon belizl gondaskodnak.

12,/ Az eladék kijelentik, hogy az ingatlan a birtokbaaddskor természetes szemely
Jakohelyeként, tovabba jogi személyiségl vagy jogi személyiség nélkili vallalkozis
szckhelyétt]l, telephelyétl, fiGktelepéiil nem szolgdl. Az elad6k kdtelczetiséget
villahak arra, hogy az ingatianbdl a birtokbaadast kisvets 15 (tizenat) napon bell
hatéségilag kijelentkeznek.

V.
Tulajdenjog

15/ Az cladék kiilén okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaraidsukal
adjak ahhoz, hogy amennyiben 2 vevék a vetelarat teljes egészében, maradéktalanu}
megfizettek, a vevik tulajdonjogsl a jelen scerzSdésben meghatarozont ingatlanma
1/2-1/2 arényban - adasvite! jogebmen - 22 ingatlan-nyilvartartashba bejegrezzéic

A talzjdcnjognak az ingatlan-nyilvantartisba tirténs bejegyzise ir&nti eljarast
a vev8k kezdeményezik & viselik a kiltségeket, beleértve a vagyonszerztsi illetéket
és az ingatlan-nyilvantartasi eljards szolgaltatasi dijar is.

14/ Az eladok a tulajdonjogukat a vételdr teljes kifizetéséig fenntartjdk. Az cladok
o jelen szerzddés alairassval ahhoz jaruinak horzi. hogy a vevdk tulajdnnjogéak
bejegyzési kérelmst az Inytv. 47/ A § (1) bekezdcs b,/ pontja slapjan 22 irgatlaomdygyi
hatésdg tartsa figgcben, vegye nyiivéntarmsta az eladai bejegyrést engedéiy
benayijldsaiz, Tegkésibb a felen okira! fildhivatali bennijtésatdl szdmitott b honap

iddtartamra. B
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A7 eladdk a tolajdonjog bejegyzesi engedélvt 6 eredeti pelddnyban a jelen
adasvételi szerzédés alatrasival egyidejileg letetbe helyezik az okiratszerkesztd
Ggyvedndl. A letéteményes Ggyvéd a bejegyzési engedélyt akkor adhata ki a
vevoknek, illetdleg nyujthatia be az ingatlaniigyi hatosaghoz, amennyiben az eladék
a vételar hianytalan mugfizetesét a jelen addsvételi szerzodés 100 pontja alapjsn
igazoitak.

A felek todomasul veszik, hogy amennyiben a teljes vételdr az adasvételi
<zerz&disben fuglaitak szerint az cladok részére maradéktalanul inegfivetésre keriilt,
agy oz dgyvedi Jewdben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa nem
tagadhatd meg

Vi
Elfvasarlasi jog

37 A felek kijelentik, tisztdban vannak azon ténnvel. hogy a tirsashazi alapitos
okirzt alapiiin a  (ulajdonostdrsakat  clovasarlas jog illeh mey Az cladok
kotulezettsiget vallalnak arra, hogy a tulaidoncstamsakat irdsban, igazalhatoon
dériesilik az elovdsarlasi foguk grakorldsdnak lehetdsgzersi

Az vladok vallslfak rovabha, hogy a witei ajinlat megkildésének igavelasat,
Howdey 2 rlsjlonostarsak nyilatkozatait 31adjdk az okiratszarkeszto Ggvvodnek oz
ingethan-nyilvintartisba iirténd benydjids cdliabal. A folek rdgzitik, hogy a vuevih
foglalon feluil vateldr fizetési kotclezettsége mindaddig nem esedékes, amig oz
vladok a jeien pontbon ragzitett kételezettségiiknek nem tesznek eleget Amennyibon
pdrmclvik joposult ¢l oz olGvasarlis jogdval, agy ar cladok a vevakial dtvett mam._wha
wivezures Sssseget 5 (1) munkanapon beldl kotcles » vevdknek visszafizetni.

VIL
Egyéb rendelkezések

167 A samstdt Releh napykurg cselekwokepes magyar Alampolgarok, gy
ingalansze, 285i ex szeryfid sk itesi jogosalrsdguk korldtouva nincs.

17/ A vevtk a (SOK felbasznblasaval tariens inpatlanvasarlas okan jogosultak as
I 25§ (1a) bekendés 1) pontja alapfin jars vagyonszerzési: [Jletekmentesson
igénybevelelére.

W7 A s7erzddd  telek  Kijelertik, hogy a jelen adiasvételi szcrzodésben
acghatdrozotl sunlgllisas & ellenszolgéitatas érekat egymassal nranvhan allonak
tortjsh, & vételdrat & jelenlegi plact viszonyoknak nugtelelen dtapituiik meg 6s a
23 ovi V' rirveny (Prk) 6:98.8 (2) bekezdése alapiin kirzrak mund sz elado, mind 2
vevGi feliond éntkardnytalansag dmén alapulo esetlepes megtdmadasi jogat.

A szeretdd feleh kijelentik tovabbe, hogy = jelon swersddes megkdtesenel
Pevedislon memm voltak, megtévesass kénvaier 05 lonveestés alatt nem alliak
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190 A teleh mogaliapadnah abban, hogy 2 kélesdn folvesitasat kovatdon egviic tl
sem jogosult 2 szeratdisndl onalloan elalini vagy a szemzedest bérmilven madon
megszicietni, 2 szeneadast felbonotani Evek o jogok csak abban az csatben
gyakaraihatak. ha chhez a kblosomt folyosito Lank iracben hozrdjaru! A bonk sasbeli
hozzijérutiss nelkol a swerzodes felbontisa, megszOntetese vagy az elallis
érvényesen nem gyakorothatd,

A7 N szermodd Reick megsllapodnak sbban, hogy amenFiben barmelyik [ o
suerzodesben meghatariant teljesitési veghatariddvel 30 (harmine} napor megshalacds
keesedelembe o5k 85 3 telek a adisvételi srerafidtst nes modositak, Gy 2 masik fil
iogasult érdekmulds bizonyvitisa nétkil 2 szerzidéssaegd idlhez a jolen sm-sidashen
feltiintetet! cimire kildat [rasheli nyilatkazataval az adasvételi szerzhdéstal eldling &
 foglait jogkdvetkezmenyceit alkalmazni. -

Amennyiben 2z cladek az ingatlan birtokbaadassal esnek késedelembe tpy a
wové eldllas helvett - vilasatisa szerint - kBveteiheti, hogy az eladbk napi 100004,
azaz [fzezer forinr késedelmi késthért fizessenck.

Amennyiber 3 vevdk valamelyik oncrobSl  fizetendd  vetelsmisz
megfiretésével esnek késedelembe, gy 22 eladok elailas helystt - valasztisuk szuorint
- kvetelhetik. hogy a vevek napi 10.000,-Ft, azaz Tizezer forint késedelmi katben
lizessen. amely 2 vételdron fclill esedékes A felak tudomasul veszik, hogy a
szerefhiésben meghatérozott & az alapjén elkDldstt birmely érlesilést hasha kolf
foglalni és a mésik fél részére » jelen pontban foglaltak szerint kell tovabbitani a jelen
sarzbdésben megielslt cimre, vagy személyes kézbesités tjén. Jogi hetds csak a jelen
pontban foglalmk szerinl kézbesiletl tsikoztatisokhow fizbdik Az Srtesittsckel
akkor Is kdzoltnek kell dekinteni, ha a masik &l a rm_;ﬂaﬁ:w dtvetelet meglagadta, a
kezbesitts megkistriésének napidn, egytb csetekben az eredménytelen kézbusitosi
kiserler, valamint az ériesiiés clhelyeadsének napjdt kovets 5. (Btodik) munkanapon
Az adatokban torténl wiltozdsrdl s26l6 szabalyos értesitésiz 2 korabbi cmre
kézbusiiett leveleket megfelelsen dtvettnek kell tekinter.

21/ Az ekimtverkestt Gpyved (jckormata feleket, hogy a Pénzmosds ds
rrerizmus finanszfrozése megeldzssersl & megekadalyozassrdl <2616 2017, évi LI
tirvény alapian azonositasi kiitelezetiség terheli a felek vonatkoz4siban. .

A szerz6Ui felek adstel a Pmi rendelkezisei szermt jelen szerziigsben
kertlk  rigeitesre,  felek  adatszolgdlmbise & a2z dltluk  bemutoton
személyazonnssag igazolisara a Pt szabalvai szerint alkalmas ckiral bemutatasa
alapjan A felek hozzdjarulnak, hogy okiratszerkeszts igyved adataikat tartalmazé
okminyokrol fénymasolatot készitsen ¢s adataikat kezelje. A felek adatait
okiraiszerkeszt6  dgyvéd az informaciés Srvendelkezési  jogrdl s ax
informicioszabadsaprs! s#il6 2011 evi OXIL torvény (Adatvédelmi torviny)
rendelkerései alapjan kizarolag a jelen srerzddeshez kapesolodo megbizss és o Pmt.-
ben foglalt kitelezettsige teljesitése érdekében kezetheti.
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2/ Az okiratszerkesztd iGgyved tdjekoztafp 3 feleket amred is, hogy a
W/2M7.(XW4) NCM rendelet rendelkesssei  alapjsn  villamos  birtonsagi
tldlvizsgdiat  elvegzise kdtelezd a3 lakogpiletekben levd lalkdsok  villamos
berendezpstny tulajdanosvilioedskor, kivéve, ha a kovetkezd két feltdtel egyiittesen
tel sk

a) tazsorkant 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségil tilaramvédelem van,

b) i mA-ngl nem nagyobb é&zékenységh JSrami-védikapesoléval viédetick a
felhasznAldi berendezésck.

Gljare Ggyvied tijckostatia a feleket, hogy az hips:/ / e-bejelento.gov.bu vimen
citrhetd  szolgditatds  igdnybevéteitvel a  honlapon  feisorolt,  csadakozom
szolgéitatoknil kozmGveik adrdsst 65 adatvditordisaik dtvezettsét cgy helven,
ingyenesen: kérhetik. A szerzddo felex kijelentik, fogy a részletes tajckoriatast
rwdomasul vették, Ar cladok tijékoztatizk a vevoket az ingaHan leginmtasabh
talcpdunsagawd], nwly szernl az ingaan: bel-hudai elhelyerkeddsts, az ingatlan nem
windsal Ojpitésined, 3 villanyvezettkek részben kerilltek felujitasa. Az cladok
wiekartnttik a vevdket ad! is, hogy o kazis kolreg dsszege felemelésre kerdilt,
mivel 2 tdvashdzi pilet lekromos fivezettkének folijitdsarsl dontdtt 3 kdzyytlés.
A vewsk pedip, Rjekoztatdk az cladokat arvdl, hogy 2z ingatlant fel kivanjak Gjitanai.
Erre Hgyelemwmel a vevdk, 3 havatkozolt rendeict szerintt villamos biztonsagi
felBlvizsgalal eivégzésé! szhkség szerint maguk intézik

B/ A szezbdd folek a felen szerz6dés alifrdsaval meghatalmazzdk Dr. Simonfai
Csaba bgyvédet (1066 Budapest, Zichy jond w. 7. szt 1/ A, KASZ: 36064381), hogy a
rulsjdonjog  bejegyzexe tirgyaban az illetdkes ingatlanGgyi hathsagnal é&s a
jogorvoslali eljorisban a képviseletiket elldssa azzal, hogy meghatalmazett figyved
jogosult a jelen jogGgylcttel kapcsolatos iratokba 13rténd betekintésre is. Az
okiratszerkesztd Gigyvéd a meghatalmazast cffogadia.

A jelen szerzfbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykinyy
adésvetelre vanatkozo rendelkezései az irdnyadék.

A felek a jelen szernddést clolvasis utsn, mint akeratukkal mindenben

egyezdt, jovahagydlag alairtak.
Budapest, 2022 november 23.
f
~ Bakonyi Péter Vilmosné Bakonyi Piter Vilmos
eladd clado
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Keszitetrem és ellenjegyzem:

Budapest, 2022 november 23.

Damokos Attila Gergely
vevd

Dr. SimonEai Csaba figyvéd
KASZ: 36068381



